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CONG TY CO PHAN CAP THOAT NU'O'C VA XAY DUNG BAO LOC
S6 56 Lé Thj Pha , phudng 1, Tp. Bao Loc, tinh Lam Déng

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phan Cép thoat nwéc va Xay dwng Bao Loc (“Céng ty”) trinh bay bao céo cla
minh cung v&i Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2012 da dwoc kiém toan.

KHAI QUAT VE CONG TY

Cong ty Cé phan Cép thoat nwéc va Xay dwng Bao Loc 1a 1a doanh nghiép dwoc cd phan héa tlr doanh
nghiép nha nuéc chuyén sang cong ty cd phan theo Quyét dinh sb 3726/QD-UBND ngay 18 thang 12 ndm
2006 ctia Cha tich UBND tinh Lam Déng. Cong ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé
4203000184 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Lam Ddng cép lan dau ngay 13 thang 02 ndm 2008 va Gidy
chirng nhan dang ky doanh nghiép sé 5800563106 do S& Ké hoach va Pau tw tinh Lam Déng cp dang ky
thay ddi [an thir nhat (01) vao ngay 24 thang 06 nam 2011.

Vén diéu 1& cha Cong ty 14 27.000.000.000 VND (Hai mwoi bay ty déng). Trong do:

Cé dong Vén gép Ty 1& (%)
Cong ty TNHH M6t thanh vién Cép Thoat Nuéc Lam Ddng 20.503.000.000 75,94
Céc ¢d dong khac 6.497.000.000 24,06
Coéng 27.000.000.000 100,00

Tru s& chinh ctia Cong ty dat tai S6 56 Lé Thi Pha , phudng 1, Tp. Bao Léc, tinh Lam Déng.

bién thoai : (063) 3864 073 Fax : (063) 3711 608

MST : 5800563106

Hoat ddng chinh ctia Céng ty: San xuéat va phan phdi nwéc sach; Tw van 1ap dy an dau tw; Xay dwng hé

thdng cong trinh cép thoat nwéc dan dung va cdng nghiép; San xuat nwéc tinh khiét dong chai; Khoan khai
thac nwéc ngam, dia chat cong trinh; X ly nwéc thai, xir ly méi trwéng; Dau tw xay dwng ha tang.

TINH HINH TAI CHINH VA KET QUA HOAT BDONG KINH DOANH

Tinh hinh tai chinh tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2012, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thiic cling ngay cia Céng ty dwoc trinh bay trong B&o céo tai chinh dinh kém
b&o céo nay (tir trang 5 dén trang 26).

SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Giam dbc Céng ty khang dinh khdng c6 sy kién quan trong nao xay ra sau ngay 31 thang 12 ndm 2012
cho dén thoi diém lap bao céo nay can thiét phai cé cac diéu chinh sb liéu hodc cong bd trong Béo céo tai
chinh.

BAN QUAN LY, BIEU HANH
Ban quan ly, diéu hanh clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay gébm:

Hoi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém
Ong V& Quang Tuan Chu tich 08/05/2008
Ong V6 Thanh Y Pho Cha tich 08/05/2008
Ong V6 Quéc Trang Thanh vién 08/05/2008

Ong Nguyén Trong Hiéu Thanh vién 08/05/2008

Ba Nguyén Thi Diém Loan Thanh vién 08/05/2008
Ban Giam déc

Ho va tén Chirc vu Ngay b6 nhiém
Ong V& Thanh Y Giam déc 08/05/2008
Ong Nguyén Trong Hiéu Ké toan trwédng 08/05/2008



CONG TY CO PHAN CAP THOAT NU'O'C VA XAY DUNG BAO LOC
S6 56 Lé Thj Pha , phudng 1, Tp. Bao Loc, tinh Lam Déng
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

Ban kiém soat

Ho va tén Chirc vu Ngay bé nhiém
Nguyén Van Diing Trwédng ban 08/05/2008
Ong Vii Van Hoang Phé Truwdng ban 08/05/2008
Ong Nguyén Van Do Thanh vién 08/05/2008

Nguwoi dai dién theo phap luat clia Cong ty 1a 6ng V6 Thanh Y - Giam dbc kiém Pho Cha tich Hi déng quéan
tri ca Cong ty.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan FAC da kiém toan B&o céo tai chinh cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2012, FAC bay t6 nguyén vong tiép tuc dwoc chi dinh |1a kiém toan vién doc lap ctia Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap Bao céo tai chinh phan &nh trung thwc va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lwu chuyén tién té ctia Cong ty trong tirng ndm tai chinh. Trong viéc
lap Bao c&o tai chinh nay, Ban Giam dbc can phai:

) Chon lya cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
° Thwc hién cac phan doan va cac woc tinh mét cach than trong;

e  Codng bd cac chuan muc ké toan phai tuan theo trong cac van dé trong yéu dwoc cong bd va giai trinh
trong Bao céo tai chinh;

° Lap Bé&o cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trwdng hop khéng thé gia dinh rdng Cong ty sé
tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Giam dbc dam bao rang, Cong ty da tuan thd cAc yéu ciu néu trén khi lap Béo céo tai chinh; cac sé ké
toan thich hop dwoc lwu gitr day di dé phan anh tai bat ky thoi diém nao, véi mirc do chinh xac hop Iy tinh
hinh tai chinh clia Céng ty va B&o céo tai chinh dworc 1ap tuan tht cac Chudn muc va Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh. Ban Giam dbc Cong ty ciing chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cla
Cong ty va do doé phai thwe hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
nhirng vi pham khac.

PHE DUYET BAO CAO TAI CHINH

Chiing t6i, cac thanh vién Ban Giam dbc Cong ty phé duyét B4o céo tai chinh kém theo. Bao céo tai chinh
nay phan anh trung thwe va hop Iy tinh hinh tai chinh cta Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2012, két qua
hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012,
phu hgp véi Chuadn myc Ké toan va Ché dd Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap
ly c6 lién quan.

Thay mé&t Ban Giam déc

V& Thanh Y
Giam doc
Lam Ddng, ngay 11 thang 03 nam 2013



S6: 018/2013/BCTC-FAC

BAO CAO KIEM TOAN
Vé b&o céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2012
clia Cong ty Cb phan Cép thoat nwéc va Xay dwng Bao Loc

Kinh quvi : Ban Giam déc
Céng ty Cé phan Cap thoat nwéc va Xay dwng Bao Loc

Chung tdi da kiém toan B&o céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Cép thoat nwéc va Xay dung Béo
Loc ("Céng ty") gbm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2012, B4o cao két qua hoat
doéng kinh doanh, B&o céo lwu chuyén tién té va Thuyét minh Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két
thdc ngay 31 thang 12 nam 2012, dwoc 1ap ngay ngay 11 thang 03 nam 2013, t& trang 5 dén trang
26 kém theo.

Viéc lap va trinh bay Bao céo tai chinh nay thudc trach nhiém cta Ban Giam dbc. Trach nhiém cla
chang t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh nay dwa trén két qua cong viéc kiém toan.

Co sé y kién

Chung tdi da thuwc hién cong viéc kiém toan theo cac Chuan muwc kiém toan Viét Nam. Cac Chuén
muwc nay yéu ciu codng viéc kiém toan phai lap ké hoach va thuc hién dé cé sw dam bao hop ly rang
Bé&o c&o tai chinh khdng con chiva dwng cac sai sot trong yéu. Ching tdi da thwc hién kiém toan theo
phwong phap chon mau va ap dung cac thtr nghiém can thiét, kiém tra cac bang chirng xac minh
nhirng thong tin trong Bao c&o tai chinh; danh gia viéc tuan thi cac Chuan muc va Ché do ké toan
hién hanh, cac nguyén téc va phuwong phap ké toan dwoc ap dung, cac wéc tinh va xét doan quan
trong ctia Ban Giam déc ciing nhw cach trinh bay tdng thé Bao céo tai chinh. Ching t6i tin rang céng
viéc kiém toan da cung cap nhirng co s& hop ly cho y kién ctia ching toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theo y kién ching t6i, Bao cdo tai chinh dé cap da phan anh trung thwe va hop Iy trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Cép thoat nwéc va Xay dwng Béo Loc tai ngay 31
thang 12 ndm 2012, ciing nhw két qué hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ndm
tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2012, phi hop véi cac Chuan myc Ké toan, Ché do Ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan.

CONG TY TNHH KIEM TOAN FAC

Hoang Lam - Téng Giam déc Nguyén Xuan Diing - Kiém toan vién
Chirng chi kiém toén vién sé: 0701/KTV Chirng chi kiém toén vién sb: 1494/KTV
Thanh phd H& Chi Minh, ngay 11 thang 03 nam 2013



CONG TY CO PHAN CAP THOAT NU'O'C VA XAY DUNG BAO LOC BAO CAO TAI CHINH
S6 56 Lé Thi Pha , phueng 1, Tp. Bo Loc, tinh Lam Bbng Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012

Mau B 01-DN
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Pon vij tinh: VND

Ma Thuyét

TAI SAN sé6 minh 31/12/2012 01/01/2012
A - TAI SAN NGAN HAN 100 4.538.154.378 3.458.983.923
I.  Tién va cac khoan twong dwong tién 110 V.1 1.054.786.890 814.517.481
1. Tién 111 1.054.786.890 814.517.481
2. Céc khoan twong dwong tién 112 - -
ll. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 - -
1. DAu tw ngén han 121 - -
2. D phong gidm gia dau tw ngan han 129 - -
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 1.222.142.278 419.306.702
1. Phai thu khach hang 131 IV. 2 527.427.276 171.656.700
2. Tréa trwdc cho nguwdi ban 132 V.3 575.520.002 247.650.002
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -

4. Phai thu theo tién do ké hoach hop déng
xay dwng 134 - -
5. Cac khoan phai thu khac 135 147.449.000 -
6. D phong phai thu ngan han kho doi 139 V. 4 (28.254.000) -
IV. Hang tén kho 140 2.058.050.096 2.025.499.691
1. Hang tdn kho 141 IV. 5 2.058.050.096 2.025.499.691
2. D phong gidm gia hang tén kho 149 - -
V. Taisan ngan han khac 150 203.175.114 199.660.049
1. Chiphi tra trwéc ngén han 151 IV. 6 91.657.495 75.838.534
2. Thué gia trj gia tdng dwoc khau triv 152 4.919.306 -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 154 IV. 7 2.213.686 -
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pha 157 - -
5. Taisan ngén han khac 158 IV. 8 104.384.627 123.821.515

B&o cao nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh 5
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Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012
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BAO CAO TAI CHINH
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B&o cao nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang

Vén kinh doanh & cac don vj trwc thudc
Phai thu dai han ndi bd

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han khé doi

Tai san c6 dinh

Tai san cb dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gié tri hao mon iy ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gié tri hao mon iy ké

Tai san cb dinh vo hinh
Nguyén gia

Gié tri hao mon iy ké

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Bat dong san dau tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon iy ké

Cac khoan dau tw tai chinh dai han

DAau tw vao cong ty con

DAau tw vao cong ty lién két, lién doanh

Pau tw dai han khac

Dw phong gidm gia dau tw tai chinh dai han

Tai san dai han khac
Chi phi tra trwéc dai han

Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN
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Mau B 01-DN

Thuyét
minh 31/12/2012 01/01/2012
29.464.562.547 27.908.587.334
27.805.983.595 26.531.327.233
IV. 9 26.925.596.155 25.670.057.791
41.743.223.525 37.634.031.957
(14.817.627.370) (11.963.974.166)
IV. 10 697.353.000 720.222.000
754.671.000 754.671.000
(57.318.000) (34.449.000)
V. 11 183.034.440 141.047.442
300.000.000 300.000.000
V. 12 300.000.000 300.000.000
1.358.578.952 1.077.260.101
V. 13 1.358.578.952 1.077.260.101

34.002.716.925

31.367.571.257
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012
Bang can doi ké toan (tiép theo)
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B&o cao nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh

NGUON VON
NO PHAI TRA

No ngan han

Vay va no' ngan han

Phai tra ngwdi ban

Ngw&i mua tra tién trudc

Thué va cac khoan phai nop Nha nuwéc
Phai tra ngwdi lao dong

Chi phi phai tra

Phai tra noi bo

Phai tra theo tién dd ké hoach hop déng
xay dwng

Cac khoan phai tra, phai ndp ngan han khac
Dw phong phai trd ngan han

Quy khen thwdng, phuc lgi

Giao dich mua ban lai trai phiéu chinh pha

No dai han

Phai tra dai han nguwdi ban

Phai tra dai han ndi b6

Phai tra dai han khac

Vay va ng dai han

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Dw phong tro cAp mét viéc [am

Dw phong phai trd dai han

Doanh thu chwa thwc hién

QuY phat trién khoa hoc va cong nghé

NGUON VON CHU SO HOrU

Vén chi s& hiru

Vén dau tw ca chd sé& hiru
Th&ng dw vén cb phan

Vén khac clia chii sé hivu

C6 phiéu quy

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hbi doai

Quy dau tw phat trién

Quy dy phong tai chinh

QuY khac thudc vén chi s& hivu
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi

. Ngudn vén dau tw xay dwng co ban

QuY hb tro sdp xép doanh nghiép
Nguén kinh phi va quy khac

Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san cé dinh

TONG CONG NGUON VON
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Mau B 01-DN

Thuyét
minh 31/12/2012 01/01/2012
4.128.985.736 2.791.248.781
4.128.985.736 2.763.861.430
IvV. 14 755.256.033 317.836.405
3.095.615.140 2.333.885.323
IV. 15 259.387.756 74.794.806
IV. 16 18.726.807 37.344.896
- 27.387.351
- 27.387.351
29.873.731.189 28.576.322.476
29.873.731.189 28.576.322.476
Iv. 17 27.000.000.000 27.000.000.000
Iv. 17 323.172.270 204.133.632
Iv. 17 240.928.357 181.409.038
Iv. 17 2.309.630.562 1.190.779.806

34.002.716.925

31.367.571.257




CONG TY CO PHAN CAP THOAT NU'O'C VA XAY DUNG BAO LOC BAO CAO TAI CHINH
S6 56 Lé Thi Pha , phueng 1, Tp. Bo Loc, tinh Lam Bbng Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012
Bang can doi ké toan (tiép theo)

Mau B 01-DN
CAC CHi TIEU NGOAI BANG CAN DOl KE TOAN
Thuyét
CHi TIEU minh 31/12/2012 01/01/2012

Tai san thué ngoai - -
Vat tw, hang héa nhan gir hg, nhan gia cong 636.289.563 636.289.563
Hang hoa nhan ban ho, nhan ky gtvi, ky cuwoc - -
No khé doi da xiv ly - -
Ngoai té cac loai - -
Dw toan chi s nghiép, dy an - -

S o

Lam Dédng, ngay 11 thang 03 ndm 2013

Nguyén Trong Hiéu V6 Thanh Y
Ké toan trwéng Giam déc

B&o cao nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh 8



CONG TY CO PHAN CAP THOAT NU'O'C VA XAY DUNG BAO LOC

S6 56 Lé Thi Pha , phueng 1, Tp. Béo Loc, tinh Lam Bbng

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

N oo g & w NP

@

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

BAO CAO KET QUA HOAT BPONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

CHI TIEU
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Cac khoan giam trtr doanh thu
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cap dich vu
Gia vén hang ban
Loi nhuan gop vé ban hang va cung cap dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong dé: chi phi lai vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh

Thu nhap khac

Chi phikhéc

Loii nhuan khac

Téng Ioi nhuan ké toan trwéc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép

Lai co ban trén c6 phiéu

Nguyén Trong Hiéu
Ké toan trwéng

B&o cao nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh
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MAau B 02-DN

Pon vi tinh: VND

Nam 2011

16.888.553.693
16.888.553.693
9.879.958.630
7.008.595.063
64.916.815

3.080.574.337
1.309.479.114
2.683.458.427
27.713.351
8.576.789
19.136.562

12.410.290.425
397.500
12.409.892.925
8.583.630.238
3.826.262.687
84.060.240

1.412.487.638
975.535.029
1.522.300.260
6.318.092
84.477.496
(78.159.404)

2.702.594.989

1.444.140.856

476.147.638

253.754.480

2.226.447.351

1.190.386.376

825

441

Lam Bbng, ngay 11 thang 03 nam 2013

V6 Thanh Y
Giam déc



CONG TY cO PHAN CAP THOAT NU'O'C VA XAY DUNG BAO LOC BAO CAO TAI CHINH
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Mau B 03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap trwec tiép)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012

Pon vi tinh: VND

Ma Thuyét
CHIi TIEU sé minh Nam 2012 Nam 2011

|.  Lwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Tién thu tlr ban hang, cung cép dich vu va doanh

thu khac 01 17.956.993.024 13.649.576.318
2. Tién chi trd cho ngudi cung cip hang héa va

dich vu 02 (6.635.490.094) (5.739.020.512)
3. Tién chi trd cho ngudi lao dong 03 (5.484.581.178) (3.922.584.268)
4. Tién chi tra 1ai vay 04 - -
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép 05 (376.657.108) (277.321.079)
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 06 111.222.000 106.524.363
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (3.506.086.966) (3.588.763.608)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong

kinh doanh 20 2.065.399.678 228.411.214
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Tién chi d& mua s&m, xay dwng tai san

cb dinh va c4c tai sén dai han khac 21 (1.071.861.783) (944.125.063)
2. Tién thu ti thanh ly, nhwong ban tai san

cb dinh va céc tai san dai han khac 22 (1.069.752) (26.047.154)
3. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu no cua

don vi khac 23 (500.000.000) (1.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu no

clia don vj khac 24 500.000.000 1.000.000.000
5. Tién chi diu tw, gép vén vao don vi khac 25 - -
6. Tién thu hdi dau tw, gép vdn vao don vi khac 26 - -
7. Tién thu I&i cho vay, ¢ tirc va loi nhuan

dwoc chia 27 58.215.828 84.060.240

Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng dau tw 30 (1.014.715.707) (886.111.977)
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Sb 56 Lé Thj Pha , phwong 1, Tp. Béo Loc, tinh Lam Déng Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012
Bao cao lwu chuyén tién té (tiép theo)

Mau B 03-DN
Ma Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nam 2012 Nam 2011
lIl. Lwu chuyén tién tir hoat dong tai chinh

1. Tién thu tlr phat hanh cb phiéu, nhan gép vén
vbn chi s& hiru 31 - -

2. Tién chi trd gép vbn cho cac chi s& hiru, mua
lai cd phiéu clia doanh nghiép da phat hanh 32 - -
3. Tién vay ngan han, dai han nhan dwoc 33 - -
4. Tién chitrd no gbc vay 34 - -
5. Tién chi trd no thué tai chinh 35 - -
6. Cb tlrc, loi nhuan da tra cho chi sé hiru 36 (810.414.562) (729.868.042)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 (810.414.562) (729.868.042)
Lwu chuyén tién thuan trong nam 50 240.269.409 (1.387.568.805)
Tién va twong dwong tién dau nam 60 IV. 1 814.517.481 2.202.086.286

Anh hwéng cla thay dbi ty gia hbi doai quy dbi
ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi nam 70 IV. 1 1.054.786.890 814.517.481

Lam Ddng, ngay 11 thang 03 n&m 2013

Nguyén Trong Hiéu V6 Thanh Y
Ké toan trwéng Giam doéc

Béo céo nay phai duoc doc cung véi Thuyét minh béo céo tai chinh 11



CONG TY CO PHAN CAP THOAT NU'O'C VA XAY DUNG BAO LOC 'BAO CAO TAI CHINH
S0 56 Lé Thi Pha , phwdng 1, Tp. Bao Loc, tinh Lam Boéng Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

Mau B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2012

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Giay phép hoat dong

Cong ty Cb phan Cép thoat nwéc va Xay dwng Bao Loc la Ia doanh nghiép dwoc cb phan hoa tir doanh nghiép
nha nwéc chuyén sang cong ty cb phan theo Quyét dinh sb 3726/QD-UBND ngay 18 thang 12 nam 2006 cua
Chu tich UBND tinh LAm Déng. Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4203000184
do S& Ké& hoach va Bau tw tinh Lam Ddng cap 1an dau ngay 13 thang 02 nam 2008 va Gidy chirng nhan dang ky
doanh nghiép s6 5800563106 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Lam Dbdng cép dang ky thay dbi Ian the nhat (01)
vao ngay 24 thang 06 nam 2011.

Vén diéu 1é ctia Cong ty 1a 27.000.000.000 VND (Hai mwoi bay ty déng).

Hoat déng chinh clia Cong ty: San xuét va phan phdi nwéc sach; Tw van 1ap dy an dau tw; Xay dwng hé théng
cong trinh cAp thoat nwéc dan dung va cdng nghiép; San xuat nwéc tinh khiét dong chai; Khoan khai thac nwéc
ngam, dia chét cong trinh; X& ly nwéc thai, x& ly méi trudng; DAu tw xay dwng ha tang.

Tru sé& chinh clia Cong ty dét tai S& 56 Lé Thi Pha , phwérng 1, Tp. Bao Loc, tinh Lam Déng.

Cong ty me

Coéng ty me clia Cong ty la Cong ty TNHH M6t thanh vién Cap Thoat Nwéc Lam Dong.

Cong ty me hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 5800000174 do Sé& Ké hoach va PAu tw tinh
Lam Ddng cép 1an dau ngay 1 thang 11 n&m 2005 , dang ky thay ddi 1an th& 6 ngay 22 thang 4 ndm 2011.

Tru s& chinh clia cong ty me dat tai s6 07 Bui Thi Xuan, Phwéng 2, thanh phd Pa Lat, tinh Lam Déng.

Ho6i dong quan tri

Hoi ddng quan tri ciia Cong ty trong ndm va tai ngay |ap bao céo nay nhw sau:

Ong V& Quang Tuan Chu tich
Ong V& Thanh Y Phé Chu tich
Ong V6 Quéc Trang Thanh vién
Ong Nguyén Trong Hiéu Thanh vién
Ba Nguyén Thi Diém Loan Thanh vién

CO SO TRINH BAY BAO CAO TAI CHINH

Co s& lap Bao cao tai chinh

B&o céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2012 cta Céng ty dwoc trinh bay theo
nguyén téc gia gbc dwa trén co s& gia dinh Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc va sé tiép tuc hoat déng kinh
doanh binh thwéng trong twong lai gan.

Ché do Ké toan va Chuan muwc ké toan ap dung

Bé&o c4o tai chinh ctia Cong ty dwoc trinh bay phi hop véi Ché do Ké toan doanh nghiép va cac Chuan muc Ké

toan Viét Nam do B6 Tai chinh ban hanh theo:

- Quyét dinh s 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdén Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Bot 1);

- Quyét dinh s 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Dot 2);

- Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan Viét
Nam (bot 3);
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Thuyét minh bao cao tai chinh (tiép theo)

Mau B 09-DN
- Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 02 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chuan muc Ké toan Viét
Nam (Dot 4); va
- Quyét dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bdén Chudn muc Ké toan Viét
Nam (Dot 5).

Ban Giam dbc Cong ty ddm bao da tuan tha diy di yéu cau cla cac Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va

Chuén muc ké toan hién hanh trong viéc 1ap B&o céo tai chinh ctia ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2012.

Hinh thirc so ké toan ap dung
Hinh thirc s6 ké toan ap dung dwoc dang ky ctia Cong ty 1a chirng tir ghi s6.

Nam tai chinh
N&m tai chinh ctia Céng ty bat dau tr ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12 hang nam.

DPon vi tién té stir dung trong ké toan
Don vi tién té st dung trong ké toan Ia Bdng Viét Nam (VND).

CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va twong dwong tién

Tién va cac khoan twong dwong tién bao gdm tién mat, tién g&i ngan hang, tién dang chuyén va cac khoan dau
tw ngan han cé thdi han thu hdi hodc dao han khéng qua 3 thang ké tlr ngay mua, dé dang chuyén ddi thanh mot
lweng tién xac dinh cling nhw khdng co nhiéu rii ro trong viéc chuyén dbi.

Cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

Céc khodn phai thu dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh theo gia tri ghi sd cac khoan phai thu tir khach hang va
phai thu khac sau khi can trir cac khoan dw phong duoc 1ap cho céac khoén phai thu khé doi.

Dw phong ng phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khodn phai thu ma Céng ty du kién khong c6 kha
nang thu hdi tai ngay két thic ky ké& toan. Tang hodc gidm sb du tai khoadn dy phong dwoc hach toan vao chi phi
quan ly doanh nghiép trong nam.

Hang tén kho
Hang tdn kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh dé dwa méi san phadm dén vi tri va diéu kién hién
tai va gia tri thuan cé thé thwc hién dwoc.

Gié tri thuan c6 thé thuc hién dwoc 1a gia ban wéc tinh ctia hang tdn kho trong diéu kién kinh doanh binh thwdng
trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Céng ty &p dung phwong phéap ké khai thuwéng xuyén dé hach toan hang ton kho véi gia gbc ctia hang ton kho
dwoc tinh theo phwong phap thuc té dich danh.

Dw phong gidm gia hang tdn kho dwoc ghi nhan khi gia gbc 16n hon gia tri thudn cé thé thwe hién duoc.

Tai san cé dinh hiru hinh
Tai san cb dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cb dinh bao gébm gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc tiép dén viéc dwa tai san vao
hoat ddng nhuw dy kién. Cac chi phi mua sdm, nang cép va dbi méi tai san cb dinh dwoc ghi tdng nguyén gia cua
tai s&n va chi phi bao tri, stra chi*a dwoc hach toan vao bao céo két qué hoat dong kinh doanh khi phéat sinh. Khi
tai san dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dwoc x6a sé va cac khoan l4i 16 phat sinh do
ban hoac thanh ly tai san dwgce hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.
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Tai san cé dinh v6 hinh
Tai san cb dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Idy ké.
Nguyén gia tai san cb dinh vé hinh bao gdm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép dén viéc dua tai san
vao st dung nhw dy kién. Céc chi phi nang cap va déi mai tai san cb dinh vd hinh dwoc ghi tdng nguyén gia cla
tai s&n va cac chi phi khac dwoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phéat sinh. Khi tai san
c6 dinh v6 hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khdu hao Ity ké dwoc xd6a sb va cac khoan i 16
phat sinh do ban hoéc thanh ly tai san dwoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam.

Khéau hao tai san c¢6 dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh va vé hinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thang dwa trén thdi gian hivu
dung wéc tinh phu hop véi hwéng dan tai Thong tw sb 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 ndm 2009 clia Bo
trwdng Bo Tai chinh. S6 ndm khéu hao clia céc loai tai san cb dinh nhu sau:

- Nha ctra, vat kién tric 10-50 Nam
- May méc, thiét bi 02-10 Nam
- Phuwong tién van tai, truyén dan 05-30 Nam
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-08 Nam
- Quyén s dung dat 33 Nam

Chi phi dau tw xay dwng co’ ban

Chi phi xay dwng co ban d& dang bao gdm chi phi lién quan trwc tiép dén viéc dau tw cac dw an, xay dwng cac
hang muc cong trinh ma chwa hoan thanh tai ngay lap B&o céo tai chinh, nhw chi phi giao thau xay dwng, chi phi
khao sat, thiét ké va cac chi phi khac.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra trwéc bao gdm cac chi phi tra trwdc ngan han hodc chi phi tra trwdc dai han trén Bang can dbi ké
toan hop nhat va dwoc phan bd trong khodng thoi gian tra trwdc cla chi phi twong (ng véi cac loi ich kinh té
duwoc tao ra tir cac chi phi nay.

CAc loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwéc dai han dé& phan bd dan tir 2 dén 5 ndm vao két
qua hoat dong kinh doanh.

- Chi phi déng hé thué bao

- Chiphi éng cép 3, 6ng truc chung

Tai san thué hoat dong

Thué tai san dwoc phan loai 1a thué hoat dong néu phan Ién rdi ro va loi ich gén lién véi quyén s& hiru tai san
thudc vé ngudi cho thué. Chi phi thué hoat ddng dwoc phan anh vao chi phi theo phwong phap dwong thang
cho subt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phurong thire thanh toan tién thué.

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang
héa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Cong ty da nhan dugc hoa don clia nha cung cép hay
chua.
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Vén cha sé hiru
Vén cha s& hiru clia Cong ty bao gom:
- Vén dau tw cla chl s& hivru: dwoc ghi nhan theo sb thuc té da dau tw cla cac cb dong.

- Thang dw vén cb phan la sé chénh I&ch gitra ménh gia va gia phat hanh cb phiéu, trir di chi phi truc tiép lién
quan dén phat hanh cé phiéu.

- Céc quy thudc vén chi s& hiru dworc trich 1ap va str dung theo Diéu 1é ctia Cong ty hodc theo Nghi quyét clia
Dai hoi ddng cb déng Cong ty.

- Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cd déng sau khi duwoc Dai hoi
ddng cb déng théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong theo Diéu 1& Céng ty va cac quy dinh cla
phap luat Viét Nam.

Thué thu nhap doanh nghiép
Cong ty ¢ nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép v&i thué suét 25% trén thu nhap chiu thué.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép trong ky bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.
Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhap hién hanh |a sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop tinh trén thu nhap chiu thué va thué suét
thué thu nhap doanh nghiép ap dung tai ngay cubi ky.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh ngoai trir trwérng hop thué thu nhap
phat sinh lién quan dén moét khoan muc duwgc ghi thdng vao vén cha sé& hivu, trong trwéng hop nay, thué thu
nhap hién hanh ciing dwoc ghi nhan tryc tiép vao vén chi sé hivu.

Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hoac sé& dwoc hoan lai do chénh léch
tam thoi gitra gia tri ghi s6 ctia tai san va no phai trd cho muc dich B&o céo tai chinh va céac gia tri dung cho muc
dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch tam théi chiu thué. Tai
san thué thu nhap hoan lai chi dwoc ghi nhan khi chic chan trong twong lai sé c6 lgi nhuan tinh thué dé st dung
nhirng chénh léch tam thei dwoc khéu trir nay.

Gié tri ghi s cuia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwoc xem xét lai vao ngay két thic ndm tai chinh
va sé duoc ghi gidm dén mirc ddm béo chac chan c6 du loi nhuan tinh thué cho phép loi ich ctia mdt phan hodc
toan bo tai san thué thu nhap hoén lai dwoc st dung.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suat dy tinh sé ap
dung cho ndm tai san dwoc thu héi hay no phai trd dwoc thanh toan dwa trén cac mirc thué suét cé hiéu lyc tai
ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hoén lai dwoc ghi nhan vao két qué hoat ddng kinh doanh ngoai trir trwérng hop thué thu nhap
ho&n lai phat sinh lién quan dén cac khodn muc dwoc ghi thadng vao vén chi sé hiru, trong trwdng hop nay, thué
thu nhap hoan lai cling dwgc ghi nhéan tryc tiép vao von chi s& hivu.

Doanh nghiép chi dwoc bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hon lai phai tra khi doanh
nghiép cé quyén hop phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai
ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh
nghiép dwoc quan ly béi cing mét co quan thué déi véi cing mot don vi chiu thué; hodc cac don vi chiu thué
khac nhau dw dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé&
thuan hodc thu hdi tai san ddng thoi véi viéc thanh toan no' phai tra trong tirng ky twong lai khi cac khoan trong
yéu cla thué thu nhap hodn lai phai trd hoac tai san thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hoac thu héi.
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Nguyén tac ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh t& cé thé xac dinh dwoc mét cach

chac chan. Doanh thu dwoc xéac dinh theo gia tri hop Iy clia cac khoan da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di

cac khoan chiét khu thwong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau

day ciling phai dwgc dap &ng khi ghi nhan doanh thu:

- Doanh thu tr ban hang héa dwoc ghi nhan khi phan 16n rii ro va quyén sé hivu clia hang héa dwoc chuyén
giao cho nguw&i mua, thwdng 1a tring véi viéc chuyén giao hang héa.

- Khi cung cép dich vy, doanh thu dwoc ghi nhan khi khéng con nhirng yéu t6 khong chac chan dang ké lién
quan dén viéc thanh toan tién hoac chi phi kém theo. Truwdéng hop dich vu dwoc thwe hién trong nhiéu ky ké
toan thi viéc xac dinh doanh thu trong tirng ky dwoc thwe hién can clr vao ty 1€ hoan thanh dich vu tai ngay
cubi ky.

- Tién l&i dwoc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang thu dwoc lgi ich kinh té t giao dich va doanh thu dwoc xac
dinh twong dbi chéc chan. Tién 1ai dwoc ghi nhan trén co sé thoi gian va 1ai suét tirng ky.

Cong cu tai chinh

Ghi nhan ban dau va trinh bay

Tai sén tai chinh

Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC, tai san tai chinh dwgc phan loai mét cach phi hop, cho muc dich thuyét minh
trong B&o cdo tai chinh thanh tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Bao céo két qua hoat
doéng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khodn dau tw gitr dén ngay dao han va tai san tai chinh git
san sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai cac loai tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dAu, tai san tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich truc
tiép lien quan dén viéc phat hanh.

Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va céc loai tién gri ngan han, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tw 210/2009/TT-BTC, ng phai tra tai chinh dwoc phan loai mét cach phu hop, cho muc dich thuyét
minh trong B&o c&o tai chinh thanh ng phai tra tai chinh dwoc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua Béo céo két

qua hoat ddng kinh doanh va cac khoan no tai chinh dwoc xéc dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan
loai cac loai ng' phai tra tai chinh nay tai thdi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an diu, no phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo nguyén gia cong véi chi phi giao dich
trwe tiép lien quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gébm no phai trd ngwdi ban, no phai tra khéac.
Gia tri sau ghi nhan lan dau
Hién tai khéng co yéu cau xac dinh lai gia tri chia cac cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cac céng cu tai chinh

CAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bl triy va gia tri thuan sé dwoc trinh bay trén Bao céo tai
chinh néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phéap thi hanh viéc bu trir cac gia tri d@ dwoc ghi nhan va cé y dinh
bu trir trén co' s& thuan, hodc thu dwoc cac tai sén va thanh toan no phai tra dong thoi.

Bén lién quan
Cac bén dwoc coi la lién quan néu mét bén cé kha nang kiém soat hodc cé anh hudng dang ké déi vai bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng.

Giao dich véi cac bén cé lién quan véi Cong ty dwoc trinh bay & thuyét minh sb VI.1.
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Mau B 09-DN

IV. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat tai quy
Tién gt ngan hang
Cong

2. Phai thu ctua khach hang

Cong ty TNHH Quéc Minh

Ban quan ly dy an Dau tw va Xay dwng Da Téh

Céng ty C6 phan Dia 6c Da Lat

Trung tam Phat trién Quy dat Bao loc

Cong ty Cb phan B4t dong san Sai Gon Vina

Khach hang s dung nwéc

Cong ty Cb phan Coéng trinh D6 thi Bao loc

Céng ty TNHH Sai Gon Coop
Cong

3. Tratrwéc cho ngwei ban

Cong ty TNHH Céng nghé & M6i trworng A Chau

Coéng ty TNHH Khanh Phat
Cong

4. Dw phong phai thu khé doi

Cong ty TNHH Quéc Minh
Ban QLDA BT & XD ba Téh
Cong

5. Hang tén kho

Nguyén liéu, vat liéu tén kho

Cobng cuy, dung cu trong kho

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang
Cong

6. Chi phi tra trwéc ngan han

31/12/2012 01/01/2012
103.090.952 96.623.927
951.695.938 717.893.554

1.054.786.890 814.517.481

31/12/2012 01/01/2012

14.554.000 14.554.000

13.700.000 13.700.000

34.619.600 34.619.600
406.947.500 62.260.000

4.412.700 -
24.043.500 19.994.200
29.149.976 4.412.700

, 22.116.200
527.427.276 171.656.700

31/12/2012 01/01/2012

575.520.002 188.650.002
- 59.000.000
575.520.002 247.650.002

31/12/2012 01/01/2012

14.554.000 -

13.700.000 -

28.254.000 -

31/12/2012 01/01/2012

1.429.936.284 1.537.183.512

36.692.777 47.661.678
591.421.035 440.654.501

2.058.050.096 2.025.499.691

Chi phi d6 duing, dung cu

Cong

01/01/2012  Phat sinh tang Phat sinh giam 31/12/2012

75.838.534 145.357.725 129.538.764 91.657.495

75.838.534 145.357.725 129.538.764 91.657.495
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BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012
Thuyét minh bao cao tai chinh (tiép theo)

7.

10.

Mau B 09-DN
Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc
31/12/2012 01/01/2012
Thué gia tri gia tang ndp thira 2.213.686 -
Céng 2.213.686 -
Tai san ngan han khac
31/12/2012 01/01/2012
Tam trng chi phi cdng tac cho can by céng nhén vién:
Giang Quang Phwong 2.368.390 4.500.000
Nguyén Hiru Kién 2.000.000 -
Mai Xuan Hoa 3.000.000 3.000.000
Nguyén Trong Tu - 2.000.000
Nguy&n Van Do 60.316.237 79.265.515
Nguy&n Van Chau 15.000.000 15.056.000
Vi Bre Thinh 4.800.000 8.000.000
Nguyén Duy Hung 2.000.000 -
V6 Thanh Long 14.900.000 12.000.000
Cong 104.384.627 123.821.515
Tang, giam tai san c¢6 dinh hiru hinh
Nha ctra, May méc, Phwong tién van Thiét bi, do
vat kién tric thiét bj tai, truyén dan dung quan ly Tdng cong
Nguyén gia
Tai 01/01/2012 8.881.860.443 7.322.343.868 20.941.754.060 488.073.586 37.634.031.957
Dau tw hoan
thanh 415.500.001 561.096.000 3.161.591.600 38.102.727 4.176.290.328
Thanh ly - - - (67.098.760) (67.098.760)
Tai 31/12/2012 9.297.360.444 7.883.439.868 24.103.345.660 459.077.553 41.743.223.525
Trong d6 da hét
kh&u hao nhung
con str dung 955.267.862 258.325.000 203.880.000 128.960.905 1.546.433.767
Hao mon liiy ké
Tai 01/01/2012 2.437.042.296 2.990.815.604 6.216.105.351 320.010.915 11.963.974.166
Trich khau hao 1.236.217.713 757.553.000 868.956.000 58.025.251 2.920.751.964
Thanh Iy - - - (67.098.760) (67.098.760)
Tai 31/12/2012 3.673.260.009 3.748.368.604 7.085.061.351 310.937.406 14.817.627.370
Gia trj con lai
Tai 01/01/2012 6.444.818.147 4.331.528.264 14.725.648.709 168.062.671 25.670.057.791
Tai 31/12/2012 5.624.100.435 4.135.071.264 17.018.284.309 148.140.147 26.925.596.155

Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh
Tai san cb dinh ctia Cong ty 1a tai quyén s dung déat cé thdi han.

Tai 01/01/2012
Tang trong nam
Giam trong nam
Tai 31/12/2012

Nguyén gia Gia tri hao mon Gia tri con lai

754.671.000 34.449.000 720.222.000

- 22.869.000 -

754.671.000 57.318.000 697.353.000
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11.

12.

13.

14.

M&u B 09-DN
Chi phi xay dwng co’ ban dé dang
31/12/2012 01/01/2012
D4u ndi giéng Léc Son Tran Phu - 15.900.000
Tuyén 6ng D150 Léc Chau - 113.691.492
Tuyén D100-50 Yén Thé - 11.455.950
Hém 162 Nguyén Van cw - Loc son 18.715.734 -
Hém 56 Ly Thwdng Kiét - phwong 1 27.144.494 -
Hé thdng c&p nwéc 28/3 Loc Tién 18.890.502 -
Khu 7 Loc Phat 30.963.681 -
Tuyén D100 Pham Ngoc Thach 40.281.895 -
Tuyén 6ng khu 3 Loc Tién 47.038.134 -
Cong 183.034.440 141.047.442
Pau tw dai han khac
31/12/2012 01/01/2012
Dau tw 10.000 cb phiéu Cong ty Co phan Xay dwng va Cép thoat
nwéce Di Linh 300.000.000 300.000.000
Cong 300.000.000 300.000.000
Chi phi tra trwwéc dai han
01/01/2012  Phat sinh tang Phat sinh giam 31/12/2012
Chi phi déng ho 549.141.766 367.612.545 190.894.274 725.860.037
Chi phi 6ng cap 3 488.018.363 263.934.009 163.294.515 588.657.857
Chi phi 6ng truc chung 40.099.972 33.758.887 29.797.801 44.061.058
Cong 1.077.260.101 665.305.441 383.986.590 1.358.578.952
Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc
31/12/2012 01/01/2012
Thué gia tri gia tang - 12.553.578
Thué Thu nhap doanh nghiép 388.883.077 289.392.547
Thué tai nguyén 282.802.906 -
Thué nha dat, tién thué dat 83.570.050 15.890.280
Cong 755.256.033 317.836.405

Tinh hinh thuwe hién nghia vu Thué va cac khoan ndp Ngan sach Nha nwéc ctia Cong ty trong ndm nhw sau :

01/01/2012 S6 phai nép S6 da nép 31/12/2012
Thué GTGT hang ban néi dia 12.553.578 299.898.763 314.666.027 (2.213.686)
Thué thu nhap doanh nghiép 289.392.547 476.147.638 376.657.108 388.883.077
Thué thu nhap ca nhan - 53.590.017 53.590.017 -
Thué tai nguyén - 477.694.186 194.891.280 282.802.906
Thué nha dat, tién thué dat - 20.199.069 20.199.069 -
Céc loai thué khac - 3.000.000 3.000.000 -
Céac khoan phi, Ié phi va cac
khoan khac 15.890.280 602.990.680 535.310.910 83.570.050
Cong (*) 317.836.405 1.330.529.673 963.003.501 753.042.347
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Thuyét minh bao cao tai chinh (tiép theo)

*

15.

16.

Trong do:

Sé nép thira (xem Thuyét minh sé 1V.6)
Sé con phai nép

Thué gia tri gia ting

Mau B 09-DN

01/01/2012 31/12/2012
2.213.686

317.836.405 755.256.033

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khéu triv. Thué suét thué GTGT cho cac san pham va dich

vu nhuv sau:
- Nuwdc sach 5%
- Hang héa, dich vu khac 10%

Thué thu nhap doanh nghiép
Xem thuyét minh 111.13 va thuyét minh V.8

Céc loai thué khéc

Cong ty ké khai va nop thué theo quy dinh.

Viéc xac dinh nghia vu thué céc loai phai ndp clia Cong ty can cr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Sé thué
phai ndp theo quyét toan thué clia Cong ty chiu sw kiém tra ctia Co quan Thué, do dé sé thué trinh bay trén Bao
cdo tai chinh nay cé thé bj thay ddi theo quyét dinh cudi cung ctia Co quan Thué.

Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac

Kinh phi Céng Poan

Cb trc phai tra

Phai tra cong trinh phong chay chiva chay
Céc khoan khac

Cong
Quy khen thwéng va phuc loi
Sé dw tai 01/01

Trich ttr loi nhuan sau thué
Chi khen thwéng, phuc lgi

Sé duw tai 31112

Thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cung Béo céo tai chinh

31/12/2012 01/01/2012
92.054.014 34.054.014
38.094.615 38.509.177
123.300.000 -
5.939.127 2.231.615
259.387.756 74.794.806
N3m 2012 N3m 2011
37.344.896 (13.167.880)
119.038.638 128.016.734
(137.656.727) (77.503.958)
18.726.807 37.344.896
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17. Vén chi s& hivu
Tinh hinh ting giam vén chd sé hiu
Loi nhuan
Vén dau tw cua Quy dau tr Quy dy phong sau thué chwa
chii sé hiru phat trién tai chinh phan phéi Téng cong
Tai 01/01/2011 27.000.000.000 96.848.855 74.124.262 1.072.847.759 28.243.820.876
Loi nhuan sau thué
nam 2011 - - - 1.190.386.376 1.190.386.376
Trich lap cac quy - 107.284.777 107.284.776 (342.586.287) (128.016.734)
Chia cb ttrc - - - (729.868.042) (729.868.042)
Tai 31/12/2011 27.000.000.000 204.133.632 181.409.038 1.190.779.806 28.576.322.476
Tai 01/01/2012 27.000.000.000 204.133.632 181.409.038 1.190.779.806 28.576.322.476
Loi nhuan sau thué
nam 2012 - - - 2.226.447.351 2.226.447.351
Trich lap cac quy tw
loi nhuan - 119.038.638 59.519.319 (297.596.595) (119.038.638)
Chia cb tirc - - - (810.000.000) (810.000.000)
Tai 31/12/2012 27.000.000.000 323.172.270 240.928.357 2.309.630.562 29.873.731.189

Chi tiét vén diu tw cta chu sé hiru

Cé dong

Vén Nha nwéc (Cty TNHH M6t Thanh Vién Cép thoat nwéc Lam
Poéng)

Cac cb dong khac

Cong

C6 phiéu phé théng va c6 phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh
Sé lwong cb phiéu da ban ra cong ching
- Cb phiéu phd théng

- Cb phiéu wu dai

Sé lwong cb phiéu dwoc mua lai

Sé lwong cb phiéu dang lvu hanh

- C6 phiéu phé théng

- Cb phiéu wu dai

Ménh gia cé phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/cb phiéu.

Thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cung Béo céo tai chinh

31/12/2012 01/01/2012
20.503.000.000 20.503.000.000
6.497.000.000 6.497.000.000
27.000.000.000 27.000.000.000
31/12/2012 01/01/2012
2.700.000 2.700.000
2.700.000 2.700.000
2.700.000 2.700.000
2.700.000 2.700.000
2.700.000 2.700.000
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THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Nam 2012 Nam 2011
Téng doanh thu 16.888.553.693 12.410.290.425
Cac khoan giam tru: - 397.500
- Hang ban bj tra lai - 397.500
Doanh thu thuan 16.888.553.693 12.409.892.925
Trong dé:
- Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu 16.888.553.693 12.409.892.925
Gia von hang ban

Nam 2012 Nam 2011
Gia vén hang hoa va dich vu da cung cap 9.879.958.630 8.583.630.238
Cong 9.879.958.630 8.583.630.238
Doanh thu hoat dong tai chinh

Nam 2012 Nam 2011
Lai tién g ngan hang, lai cho vay 58.215.828 84.060.240
Cb tire, loi nhuén dwgc chia 6.700.987 -
Cong 64.916.815 84.060.240
Chi phi bén hang

Nam 2012 Nam 2011
Chi phi cho nhén vién 737.034.412 96.763.012
Chi phi vat liéu, cébng cu , dung cu 864.616.915 245.814.995
Chi phi dich vu mua ngoai 1.027.794.000 870.324.000
Chi phi khac bang tién 451.129.010 199.585.631
Cong 3.080.574.337 1.412.487.638
Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2012 Nam 2011
Chi phi cho nhan vién 180.000.000 144.000.000
Chi phi vat liéu, cong cu dung cu 219.191.328 176.276.368
Chi phi dw phong 28.254.000 -
Chi phi dich vu mua ngoai 577.211.873 476.761.063
Chi phi khac bang tién 304.821.913 178.497.598
Cong 1.309.479.114 975.535.029
Thu nhap khac

Nam 2012 Nam 2011
Thu tién niém chi 326.000 6.318.092
Tang thu nhap khac tlr hoan quy tro' cAp mét viéc lam (theo TT sb
180/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012) 27.387.351 -
Cong 27.713.351 6.318.092
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7. Chiphikhéc

Cac khoan phat
Cac khoan chi phi khac

Cong

Mau B 09-DN

Nam 2012 Nam 2011
- 21.454.308
8.576.789 63.023.188
8.576.789 84.477.496

8. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Céng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 25%. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép dwoc dy tinh

nhw sau:

Loi nhuan ké toan trwéc thué

Cac khoan diéu chinh ting, gidam lgi nhuan ké toan dé xac dinh loi
nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:

Cac khoan diéu chinh tang

Céac khoan chi phi khéng dworc trir

Cac khoan diéu chinh giam

Thu nhap tr cb tirc

Toéng thu nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép

Thué TNDN tir hoat ddng SXKD tinh theo thué suét phd théng
(25%)

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc mién, gidm trong ky tinh thué
theo quy dinh cla Luét thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép dwoc gidm theo Nghi quyét
29/2012/QH13 ctia Québc hdi va Nghi dinh 60/2012/ND-CP cla
Chinh phu

N3m 2012 N3m 2011
2.702.594.989 1.444.140.856
- 21.454.308

- 21.454.308

(6.700.987) (5.508.686)
(6.700.987) (5.508.686)
2.695.894.002 1.460.086.478
673.973.501 365.021.620

(197.825.863)

(111.267.140)

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

476.147.638

253.754.480

9. Lai co ban trén cé phiéu

Nam 2012

Nam 2011

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh tang, gidm loi nhuan ké toan dé xac dinh loi
nhuan phan bé cho ¢ déng s& hivu cb phiéu phd thong

Loi nhuan phan bd cho cb déng sé hiru cb phiéu phd théng

C6 phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong nam

2.226.447.351

2.226.447.351

1.190.386.376

1.190.386.376

Lai co’ ban trén cé phiéu

Cb phiéu phé théng dang Iwu hanh binh quan trong nam dworc tinh nhw sau:

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh dau nam
Anh huéng ctia ¢ phiéu phd thong mua lai
Anh hwéng ctia cb phiéu phé thong phat hanh

C6 phiéu ph6 théng dang Iwu hanh binh quan trong ndm

Thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cung Béo céo tai chinh

2.700.000 2.700.000

825 441

Nam 2012 Nam 2011

2.700.000 2.700.000

2.700.000 2.700.000
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VI.

S6 56 Lé Thi Pha , phwong 1, Tp. Bdo Léc, tinh Lam Dbng Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2012
Thuyét minh bao cao tai chinh (tiép theo)
M&u B 09-DN
NHO’NG THONG TIN KHAC
Giao dich vé&i cac bén lién quan
Céc bén lién quan clia Céng ty bao gébm:
Bén lién quan Méi quan hé
Coéng ty TNHH Mét thanh vién Cap Thoat Nuwéc Lam Doéng Coéng ty me
Hoi ddng quan tri, Ban Giam dbc, Ké toan trwdng va BKS Thanh vién quan ly chi chét
Céc giao dich trong yéu gira Cong ty v&i cac bén co lién quan trong ndm nhu sau:
Bén lién quan/Néi dung giao dich Nam 2012 Nam 2011
Coéng ty TNHH Mét thanh vién Cap Thoat Nwéc Lam Dong
Cb tlrc da tra 615.090.000 569.983.400
Hoi déng quan trj va ban kiém soat
Tién thu lao 285.900.000 198.000.000
Ban Giam déc
Tién lwong 180.000.000 144.000.000

Muc dich va chinh sach quan ly rai ro tai chinh

Céng cu tai chinh chd yéu ctia Cong ty bao gdbm tién mat, cac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két. Muc
dich chinh cta nhirng céng cu tai chinh nay 1a nham huy ddng nguén tai chinh phuc vu hoat dong kinh doanh
clia Cong ty. Cong ty con ¢ nhiéu tai san tai chinh khac nhw cac khoén phai thu thwong mai, tién va tién gii
ngan han phat sinh tryc tiép tir cac hoat dong kinh doanh.

RUi ro trong yéu phat sinh tlr cAc céng cu tai chinh ctia Cong ty la rii ro thi trwéng, rdi ro tin dung va ri ro vé
tinh thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro 1 nghiép vu khdng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng ty. Cong ty da
xay dwng hé théng kiém soat nham bao d&m sy can bang & mirc hop ly gitra chi phi rdi ro phéat sinh va chi phi
quan ly rii ro. Ban Giam déc Coéng ty lién tuc theo d&i quy trinh quan ly rdi ro ctia Coéng ty dé bao dam sy can
bang & murc hop ly gitka chi phi rdi ro va kiém soat ri ro.

Ban Giam dbc Cong ty xem xét va théng nhat ap dung nhirng chinh sach quan Iy cho nhikng rdi ro néu trén nhw
sau:

Rui ro thi trwvong

RUi ro thi trwdng 1 rdi ro ma gia tri hop Iy hodc céc ludng tién twong lai cia mét cong cu tai chinh sé bién déng
theo nhirng thay dbi ctia gia thi trwdng. Gia thi trwdng bao gém céac loai rii ro: rdi ro 1ai suét, rdi ro tién té (rai ro
ngoai héi), rii ro hang héa va rui ro vé gia khac, chédng han nhw rdi ro vé gia cd phan. Cac cong cu tai chinh bi
anh hwéng bi rui ro thi trwdng bao gdm cac khodn tién gl va cac khoan dau tw tai chinh.

Rui ro lai suat

RUi ro 14 suat 1a rdi ro ma gia tri hop ly hodc cac ludng tién trong twong lai cia mdt cong cu tai chinh sé bién
doéng theo nhirng thay déi cla lai suét thi trwdng. Rui ro thi trwdng do thay dbi lai suat ctia Cong ty chi yéu lién
quan dén cac khoan tién gri ngén han.

Céng ty quan ly rdi ro bang cach theo ddi chat ché tinh hinh thi trwéng c6 lién quan, phan tich tinh hinh canh
tranh trén thi trwong, trén co s& d6, Cong ty dw tinh va diéu chinh mc don bay tai chinh ciing nhw chién lwgc tai
chinh theo tinh hinh hién tai d& c6 dwoc mirc I4i suét co loi cho muc dich ctia Cong ty va van nam trong gi¢i han
quan ly rdi ro cia minh.

Rui ro ngoai hoi

RUi ro ngoai héi la rti ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chinh sé bién
doéng theo nhirng thay déi cla ty gia hi doai.
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Cong ty it chiu rdi ro do sy thay ddi cia ty gia héi doai vi Cong ty stv dung VND la don vj tién té chinh trong cac
hoat dong ctia Cong ty.

Rui ro vé gia hang héa

Céng ty c6 rdi ro vé gia hang héa va dich vu do thwe hién viéc mua hang héa va dich vu phuc vu cho hoat déng
clia Cong ty. Cong ty quan ly rdi ro vé gia hang hda thong qua viéc theo ddi chat ché théng tin va tinh hinh c6
lién quan vé thi trwéng nham quan ly thoi diém, ddng thoi té chire dau thiu cho cac hop ddng mua hang cé gia
tri 16N v&i cac nha thdu, nha cung cép trén co s& don gia cb dinh hodc gia tron géi cb dinh.

Rui ro tin dung

Rui ro tin dung la |& rGi ro ma mot bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hodc hgp ddng khach hang khéng
thyc hién dwoc nghia cia minh, dan dén tén that vé mat tai chinh. Cong ty c6 rdi ro tin dung t& cac hoat dong
kinh doanh ctia minh (chd yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao
gdm tién gri ngan hang ngan va dai han.

Phai thu khach hang

Viéc quan ly ri ro tin dung khach hang ctia Céng ty dwa trén cac chinh sach ban hang, tha tuc va quy trinh kiém
soat ctia Cong ty ¢ lién quan dén viéc quan ly rdi ro tin dung khach hang.

Cong ty thwdng xuyén theo ddi cAc khoan phai thu ctia khach hang chwa dwoc thu va tim cach duy tri chat ché
dbi voi cac khodn phai thu tén dong. Déi véi cac khach hang I&n, Cong ty thwe hién viéc xem xét sy suy gidm
chét lwong tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao céo. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach
hang ctia Cong ty c6 lién quan dén nhiéu dbi twong khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang
ké vao mot khach hang nhét dinh.

Tién gt ngén hang
Céng ty duy tri tién g&ri ngan hang tai cac ngan hang Ién tai Viét Nam. Ri ro tin dung tién glri ngan hang duoc

quan ly b&i bd phan ngan quy ctia Cong ty theo chinh sach ciia Cong ty. Cong ty nhan thdy mdc tap trung do rai
ro tin dung ddi tién g&ri ngan hang la thap.

Rui ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1 rdi ro Cong ty gép khé khan khi thwe hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khodn ctia Cong ty chl yéu phat sinh tlr viéc cac tai san tai chinh va no' phai tra tai chinh cé thdi diém dao han
|[éch nhau.

Céng ty quan Iy rdi ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma

Céng ty cho la di d& dap rng nhu cau cho céc hoat ddng clia Cong ty va dé giam thiéu &nh hwéng cia nhirng
bién déng vé ludng tién.

Bang duai day téng hop thdi han thanh toan cla cac khodn no tai chinh ctia Cong ty dwa trén cac khoan thanh
toan dy kién theo hop déng trén co s& chwa chiét khau:

'I:t‘r 1 nam

Dwé&i 1 nam den 5 nam Trén 5 nam Tdng céng

Tai ngay 31/12/2011
Céc khoan phai trd khac 2.763.861.430 27.387.351 - 2.791.248.781
2.763.861.430 27.387.351 - 2.791.248.781

Tai ngay 31/12/2012
Cac khoan phai tra khac 4.128.985.736 - - 4.128.985.736
4.128.985.736 - - 4.128.985.736

Cong ty cho rang mirc d6 tap trung rdi ro dbi véi viéc trd no la khoéng Ién. Céng ty c6 da kha nang thanh toan cho
cac khodn no' dén han tir dong tién dwoc tao ra tir hoat ddng kinh doanh, tién thu hdi cac tai san tai chinh khi
d4o han va tir cac ngudn vén huy déng khéc.
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3. Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh

Mau B 09-DN

Bang dwdi day trinh bay gia tri ghi s va gia tri hop Iy cla cac cong cu tai chinh trong Bao céo tai chinh cua

Céng ty:
Tai san tai chinh

T!‘én va cac khoan twong dwong
tien

Phai thu khach hang

Phai thu khac

Tai sén tai chinh dai han

Cong

No phai tra tai chinh

Cac khoan phai tra khac

Cong

Gia tri ghi s6 Gia tri hop ly
31/12/2012 01/01/2012 31/12/2012 01/01/2012
1.054.786.890 814.517.481 1.054.786.890 814.517.481
527.427.276 171.656.700 527.427.276 171.656.700
694.715.002 247.650.002 694.715.002 247.650.002
300.000.000 300.000.000 300.000.000 300.000.000

2.576.929.168

1.533.824.183

2.576.929.168

1.533.824.183

Gia tri ghi s6

Gia tri hop ly

31/12/2012

01/01/2012

31/12/2012

01/01/2012

4.128.985.736

2.763.861.430

4.128.985.736

2.763.861.430

3.373.729.703

2.473.412.376

4.128.985.736

2.763.861.430

Gia tri hop ly clia cac tai san tai chinh va ng’ phai tra tai chinh dwgc phan anh theo gia tri ma coéng cu tai chinh co
thé dwoc chuyén déi trong mot giao dich hién tai gitra cAc bén tham gia ngoai trir trweérng hop bét budc phai ban

hoac thanh ly.

Céng ty str dung phwong phap va gia dinh sau day dé wéc tinh gia tri hop Iy cho muc dich thuyét minh trén Béo

cao tai chinh.

- Gia tri hop ly cia tién glri ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai trd ngwoi ban va cac
khoan ng phai trd ngan han khac twong dwong véi gia tri ghi s clia cac khodn muc nay do nhirng céng cu

nay c6 ky han ngén han.

- Céc khoan vay ngan hang va cac khodn ng phai tra tai chinh khac ma gia tri hop ly khong thé xac dinh
dwoc mot cach chac chan do khong c6 thi trwdng cé tinh thanh khoan cao cho cac khoan vay ngan hang va

céac khoan ng phai tra tai chinh khac nay dwoc trinh bay bang gia tri ghi s6.

4. Swkién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Ban Giam dbc khang dinh khdng co sw kién quan trong nao phét sinh sau ngay 31 thang 12 nd&m 2012 cho dén
thoi diém lap bao cdo nay ma chwa dwoc xem xét didu chinh sb liéu hodc cong bé trong Bao céo tai chinh.

Nguyén Trong Hiéu
Ké toan trwéng

Lam Déng, ngay 11 thang 03 nam 2013

Vo Thz‘ar]h Y
Giam doc

Thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va phai dwoc doc cung Béo céo tai chinh

26



