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Coéng ty Cf) phin Pau tu va Xay dung s 4
Dia chi: S0 243 — Bé La Thanh — Bong Da — Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Dau tu va Xay dung S6 4 (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay Béo céo cua

minh va Béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2012,

CONG TY

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung sb 4 1a Cong ty c¢6 phan dugc cd phan hoa tir Cong ty Xay dung sb 4 thudc

Tong Cong ty Xay dung Ha Noi. Cong ty duoc Bo Xay dung phé duyét phuong an ¢ phan hoa tai Quyét dinh s6

2075/QD-BXD ngay 26/12/2005.

Tru s& chinh ctia Cong ty: S6 243 Dé La Thanh - Ddng Pa - Ha Noi.

HOQI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Hoi dong Quan tri trong nim va tai ngay 1ap bao cao nay bao gdm:

Ong Nguyén Hoang Son Chu tich
Ong Dinh Cong Thuy Chu tich
Ong Nguyén Quang Cuong Thanh vién
Ong Pham Minh Ngoc Thanh vién
Ba D Thi Bich Thiy Thanh vién

B6 nhiém ngay 04 thang 7 nam 2012
Mién nhiém ngay 04 thang 7 nim 2012

Céc thanh vién ctua Ban Tong Giam ddc da diéu hanh cong ty trong ndm va tai ngay lap bio c4o nay bao gom:

Ong Dinh Coéng Thuy Téng Giam dbc

Ong Nguyén Hoang Son Téng Giam dbc

Ong Nguyén Quang Cuong Pho Téng giam dbc
Ong Phan Manh Ha Ph6 Téng giam ddc
Ong Nguyén Puc Lai Pho Tong giam ddc
Ong Nguyén Viét Diing Ph6 Tong giam ddc
Ong Nguyén Chi Hung Pho Tong giam ddc
Ong Nguyén Song Ha Ph6 Tong giam ddc
Ong Tran Cong Dat Pho Tong giam ddc

Cac thanh vién Ban kiém soat

Ong Nguyén Vin Tuin Trudng ban kiém soat
Ba Vii Thi Thanh Thanh vién
Ong Ngb Xuan Vinh Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

B6 nhiém ngay 04 thang 07 nam 2012
Mién nhiém ngay 04 thang 07 nim 2012

B6 nhiém ngay 23 thang 04 nim 2012
Mién nhiém ngay 23 thang 04 nim 2012



Cong ty Cf) phin Pau tu va Xay dung s 4
Dia chi: S0 243 — Bé La Thanh — Bong Da — Ha Noi

Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC di thyc hién kiém toan cc Bao cdo tai chinh hop nhit cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Tong Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo tai chinh hop nhat phan anh trung thuc, hop 1y

tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cla Cong ty trong nam. Trong qua

trinh 1ap Béo céo tai chinh hop nhét, Ban Tong Giam ddc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat noi bd ma Ban Téng Giam ddc va Ban quan tri Cong ty xac dinh 1a can thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian 1an hodc do nham 1dn

- Lua chon cic chinh sach ké toan thich hop va p dung cac chinh sich nay mot cach nhat quan;

- Duara cac danh gia va du doan hop ly va théan trong;

- Néurd cac chuan muc ké toan duge ap dung c6 duge tuan thi hay khong, co nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mirc can phai cong b va giai thich trong béo c4o tai chinh hay khong;

- Léap va trinh bay céc bao cao tai chinh hop nhét trén co so tuan thu cac chudn muc ké toan, ché do ké toan va
cac quy dinh c¢6 lién quan hién hanh;

- Lap cac béo céo tai chinh hop nhét dua trén co so hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho
rang Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tong Giam ddc Cong ty dam bao rang cac so ké toan duge luu giit ¢é phan anh tinh hinh tai chinh cta Cong ty,

v6i mire do trung thuc, hop 1y tai bt ctr thoi diém nao va dam bao rang Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thu cac quy

dinh hién hanh ctia Nha nudc. Déng thoi ¢6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién

c4c bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian 14n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két rang Bao cdo tai chinh hop nhét di phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2012, két qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay, pht hop véi chuan muc, ché do ké toan Viét Nam va
tuan thu cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

Cam két khac
Ban Téng Giam ddc cam két rang Cong ty khong vi pham nghia vu cong bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu sb
52/2012/TT-BTC, ngay 05/04/2012 cua Bo Tai chinh huéng dan vé viée cong bd thong tin trén Thi trudng ching

khoan.

Thay mit Ban Tong Giam ddc

Pinh Cong Thuy
Téng Giam dbc
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2013



S6: /2013/BC.KTTC-AASC.KT5

BAO CAO KIEM TOAN
Vé Bio cdo tai chinh hgp nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012
ciia Cong ty Co phan Dau tw va Xdy dung So 4

Kinh gii: Quy Co dong, Hpi dong Quan tri va Ban Téng Giam doc
Céng ty Co phan Dau tw va Xay dung So 4

Chung t6i d4 kiém toan Bao cao tai chinh hop nhat ciia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung S6 4 dugc 1ap ngay 30
thang 3 nam 2013 gdm: Bang can déi ké toan hop nhit tai ngay 31 thang 12 nam 2012, Béo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién té hop nhét va Thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2012 dugc trinh bay tir trang 05 dén trang 42 kém theo.

Viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh hgp nhét nay thudc trach nhiém cta Ban Téng Giam ddc Cong ty. Trach
nhiém cta chung toi 1a dwa ra y kién vé cac bao céo nay can cir trén két qua kiém toan cua ching toi.

Co sé y kién

Chuing t6i da thyc hién cong viéc kiém toan theo cac chuin muc kiém toan Viét Nam. Cac chuin muc nay yéu cau
cong viéc kiém toan duogc lap ké hoach va thuc hién dé c6 sy dam bao hop ly rz?mg cac Bao cao tai chinh hop nhét
khong con chira dung cac sai sot trong yéu. Ching t6i da thuc hién viéc kiém tra va ap dung céac thir nghiém can
thiét theo phuong phap chon miu, cac bang ching xac minh nhitng thong tin trong Bao cdo tai chinh hop nhét; danh
gi4 viéc tuan thu cac chuan muc va ché do ké toan hién hanh, cic nguyén tic va phuong phap ké toan dugc ap dung,
cac udc tinh va xét doan quan trong ctia Ban Giam ddc ciing nhu cach trinh bay tong quét cac Bao céo tai chinh hop
nhit. Chiing t6i cho rang cong viéc kiém toan ciia chung t6i dd dua ra nhiing co sé hop 1y dé lam can ctr cho y kién
cua chung toi.

Y kién ciia kiém toan vién
Theo ¥ kién cta chiing t6i, Bio c4o tai chinh hop nhit da phan 4nh trung thuc va hop 1y trén cac khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cua Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung S6 4 tai ngay 31 thang 12 nam 2012, ciing nhu két qua

kinh doanh va cac luéng luu chuyén tién té trong nam tai chinh két thuc cting ngay, pht hop véi chuan muyc va ché
d6 ké toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y ¢6 lién quan.

Béo cao nay phat hanh thay thé bao céo sb 777/2013/BC.KTTC-AASC.KT5 ngay 28/04/2013 cia Cong ty Co phan
Pau tu Xay dung s 4.

Céng ty TNHH Hing Kiém toan AASC

Cat Thi Ha Hoang Thuy Nga
Pho Tong Giam ddc Kiém toan vién
Chimg chi KTV s6: 0725/KTV Chimg chi KTV s6: 0762/KTV

Ha Ngi, ngayl?2 thang 06 nam 2013



Cong ty Cf) phan Piu tw va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — Dé La Thanh — Bong Pa — Ha Noi nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012



Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — B¢ La Thanh — BDong Pa — Ha Noi nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2012

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
(tiép theo)



Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — B¢ La Thanh — BDong Pa — Ha Noi nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2012




Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — B¢ La Thanh — BDong Pa — Ha Noi nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2012

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012

Phing Thi Hong Nhung D6 Thi Bich Thiy Pinh Céng Thuy
Nguoi lap Ké toan truong Téng Giam doc
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2013



Cong ty Cf) phan Piu tw va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — Dé La Thanh — Bong Pa — Ha Noi nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Nam 2012
Phing Thi Hong Nhung D6 Thi Bich Thiy Pinh Céng Thuy
Nguoi lap Ké toan truong Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2013



Cong ty Cf) phan Piu tw va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — Dé La Thanh — Bong Pa — Ha Noi nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2012
(Theo phwong phap truc tiép)
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Cong ty Cf) phan Piu tw va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S0 243 — Bé La Thanh — Pong Pa — Ha N6i nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nam 2012
(Theo phwong phap truc tiép)

Phing Thi Hong Nhung D6 Thi Bich Thiy Pinh Céng Thuy

Nguoi lap K¢é toan truong Téng Giam doc
Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam
2013
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Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — B¢ La Thanh — BDong Pa — Ha Noi nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2012

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Nam 2012

1. DPAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s¢ hiru vén

Cong ty C6 phan Dau tu va Xy dung s6 4 1a Cong ty c¢b phan duoc cd phan héa tir Cong ty Xdy dung sé 4 thudc
Tong Cong ty Xay dung Ha Noi. Cong ty duoc Bo Xay dung phé duyét phuong an ¢d phan hoa tai Quyét dinh s6
2075/Qb-BXD ngay 26/12/2005.

Try s chinh cia Cong ty duoc dat tai: S 243 — Bé La Thanh — Ha Noi.

Vén didu 1& cuia Cong ty 1a 160.000.000.000 dong (Mot trim sau muoi ty dong).

Cong ty ¢6 cac don vi trwe thudc sau: Dia chi Hoat dfng kinh doanh chinh

- Xinghiép Xay dung sb 1 Ha Noi Pau tu xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Xay dung sd 3 (1) Ha Noi Pau tu xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Xay dung sb 5 Ha Noi Dau tu xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Xay dung sé 7 Ha Noi Pau tu xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Xay dung sb 8 Ha Noi Pau tu xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Thi cong va co gidi Ha Noi Dau tu xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Cong nghé va ha ting Ha Noi Pau tu xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Nén méng Ha Né6i Dau tr xdy dung cac cong trinh
- Xinghiép Tu van Ha Noi Pau tu xdy dung cac cong trinh
- Chi nhanh Céng ty tai Pa Ning Da Nang Dau tu xdy dung cac cong trinh
- Chi nhanh Céng ty tai TP H6 Chi Minh Thanh ph6 Ho Chi Minh Dau tu xdy dung cac cong trinh

Cac xi nghiép hoat dong dudi hinh thitc chi nhanh Cong ty, co tu cach phap nhan ddc 1ap va hach toan phu thude

van phong Cong ty.

(1) Theo Quyét dinh sb 48/QD-HPQT ngay 05/09/2012 vé viéc giai thé Chi nhanh Cong ty - Xi nghiép Xay dung
s6 3 voi cac diéu khoan cu thé:

- Chi nhanh Céng ty — Xi nghiép Xay dung s6 3 chiu trach nhiém va hoan tat cac thu tuc lién quan dén hop dong
va cac khoan cong ng véi Cong ty va khach hang trude ngay 30/09/2012.

- Chi nhanh Céng ty — Xi nghiép Xay dung s6 3 chiu trach nhiém thanh toan cac khoan ng tién luong, tro cép,
cac nghia vu phat sinh tir hop dong lao dong trong danh sich quan 1y cia Xi nghiép cham nhit ngay
30/09/2012.

Cong ty thanh 1ap Ban thu hdi cong ng chiu trach nhiém thu hoi xir 1y cac khoan cong no ton dong sau giai thé. Bao

c4o tai chinh nam 2012 cua Xi nghiép Xay dung s6 3 dang dwoc lap trén co s¢ hoat dong lién tyc.
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Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — Dé La Thanh — Bong Pa — Ha Noi nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

Cong ty c6 cac cong ty con tai thoi diém 31/12/2012 bao gom :

Cong ty c6 cong ty lién két tai thoi diém 31/12/2012:

Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh s6 0103010772 ngay 09/02/2006 do S¢ Ké hoach - Pau tu Thanh phd
Ha Noi cap, thay doi 1an 5 ngay 09 thang 08 nam 2011 linh vuc hoat dong kinh doanh ctia Cong ty 1a:

- Nhan thiu, tong thau xdy dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, buu dién, ha tang k§
thuat; duong day va tram bién thé dién; trang tri ndi ngoai that;

- Tu van, téng thau tu van, dau tu va xay dung cac du an dau tu xay dung bao gém: 1ap va thdm tra du an dau tu;
tw vin d4u thau va quan 1y du 4n; tu van cong nghé thiét bi va tu dong hoa; khao sat dia hinh, dia chat, thuy van,
do dac cong trinh, thi nghiém,; thiét ké lap téng du toan va tham tra thiét ké téng du toan, thiét ké quy hoach chi
tiét cac khu déan cu, khu chirc ning d6 thi, khu cong nghiép, kiém dinh chét luong cong trinh;

- Stra chira phyc hdi va phuc ché cac cong trinh di tich lich su;

- Péu tu kinh doanh phét trién nha va ha ting d6 thi, khu dan cu, khu cong nghé cao, khu kinh t& mai, khu ché
xuét, khu cong nghi¢p; kinh doanh bat dong san, dich vu cho thué nha, quan 1y khai thac dich vu cac khu d6 thi
moi;

- Khai thic, san xuat, ché bién, kinh doanh vat tu, vat liéu xay dung, cau kién bé tong duc san, van tai, boc xép,
dich vu giao nhan hang hoa;

- Pau tu kinh doanh du lich, thuong mai dich vy, nha hang, khach san, hang thu cong m¥y nghé, rugu bia, nudc
giai khat, nudc sach, hang tiéu dung (khong bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii truong, quan bar);

- Kinh doanh xuét nhap khéu vat tu, vat liéu xay dung, may moc, thiét bi, phu tung, phuong tién van tai;

- Cung cép, lap dat, sira chita, bao hanh diéu hoa khong khi, dién lanh, thiét bi phong chay nd, thang may, sta
chira xe may thi cong xay dung.
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Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — B¢ La Thanh — BDong Pa — Ha Noi nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2012

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

2.1. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty bat du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a ddng Viét Nam (VND).

2.2. Chuén muc va Ché d¢ ké toan ap dung

Ché dg ké todn dp dung
Cong ty 4p dung Ché d6 Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh sd 15/2006/QD-BTC ngay 20/3/2006 da
duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai Thong tu 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 ctia B truong Bo Tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tudn thii Chudn muec ké toan va Ché dé ké toan
Cong ty da ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chuin muc do Nha nudc da ban
hanh. Céc bio cdo tai chinh dwoc 1ap va trinh bay theo dung moi quy dinh cia timg chuidn muc, théng tu huéng din
thuc hién chuan muc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

Hinh thirc ké todn dp dung
Cong ty ap dung hinh thtrc ké toan Nhat ky chung trén may vi tinh.

2.3. Co sé hop nhit bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty dugc 1ap trén co s¢ hop nhit bao céo tai chinh riéng cia Cong ty va bao cao
tai chinh cuia cic cong ty con do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) duoc 1ap cho dén ngay 31 thang 12 hang nam.
Viée kiém soét dat duoc khi Cong ty c6 kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat dong cua céc cong ty
nhan dau tu nham thu dugc loi ich tir hoat dong clia cac cong ty nay.

Bao céo tai chinh cia cac cong ty con dugc 1ap cho cung ndm tai chinh vdi bao cao tai chinh ciia Cong ty, ap dung
céc chinh sach ké toan nhat quan véi cac chinh sach ké toan ciia Cong ty. Trong trudng hop can thiét, Bao cdo tai
chinh ctia cac cong ty con duoc didu chinh dé dam bao tinh nhat quan trong cac chinh sach ké toan dwoc ap dung tai
Cong ty va céac cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ctia cac cong ty con duoc mua hodc ban di trong nim dugc trinh bay trong Béo céo
tai chinh hop nhét tir ngdy mua lai hodc cho dén ngay ban khoan dau tu ¢ cong ty do.

Cac s6 du, thu nhép va chi phi chu yéu, ké ca céac khoan 1ai hay 16 chua thyc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bo
duoc loai trir khi hop nhét Bao cdo tai chinh.

Loi ich cta cd dong thiéu sb thé hién phﬁn loi nhuan hodc 16 va tai san thuan khong ndm gitt boi cd dong ctua Cong
ty va duoc trinh bay & muc riéng trén Bang can ddi ké toan hop nhét va Béo céo két qua kinh doanh hop nhét.

2.4. Diu tu vao cong ty lién két
Cong ty lién két 1a mot cong ty ma Cong ty co anh huong dang ké nhung khong phai 1a cong ty con hay cong ty lién

doanh cua Cong ty. Trong Bao cao tai chinh hgp nhat cac khoan dau tu vao cong ty lién két duoc ké toan theo
phuong phap vén chu s hiru.
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Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — Dé La Thanh — Bong Pa — Ha Noi nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

2.5. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban dau

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, cac khoan cho vay, cac khoan dau tu nge"m han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh
duogc xac dinh theo gia mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat
hanh tai san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh cia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi

phai tra. Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan ng phai tra tai chinh dwoc x4c dinh theo gia phat hanh cong cac
chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh do.

Gia tri sau ghi nhdn ban dau
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

2.6. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngan hang, cac khoan dau tu ngian han c6
thoi gian d4o han khong qua 03 thang, ¢ tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén doi dé dang thanh cac luong
tién xac dinh va khong c¢6 nhiéu riii ro trong chuyén dbi thanh tién.

2.7. Cac khoan phai thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh theo gi4 tri ghi s6 cac khoan phai thu khach hang
va phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phong dugc 1ap cho cac khoan ng phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich 1ap cho timg khoan phai thu khé doi can clr vao tudi ng qua han
cta cac khoan ng hodc du kién muc ton that c6 thé xay ra.

2.8. Hang ton kho

Hang ton kho dugc tinh theo gia gbc. Truong hop gid tri thuan co thé thyuc hién duoc thap hon gia gbe thi
hang ton kho dugc tinh theo gia tri thuan co thé thuc hién dwoc. Gia gdc hang ton kho bao gdm chi phi
mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 dugc hang ton kho & dia diém
va trang thai hién tai.

Hang hoa bt dong san dau tu 1a Dy 4n toa nha Icond4 — 243 Dé La Thanh trong niam dwoc Cong ty két
chuyén tir chi phi xdy dung co ban dé dang s tién 140.906.651.776 dong can ct theo sudt dau tu cua du
an.

Gi4 tri hang ton kho duogc xac dinh theo phuwong phép dich danh.

Hang tdn kho dwoc hach toan theo phuwong phép ké khai thudong xuyén.

Phuong phap xac dinh gia tri san pham dé dang: chi phi san xuat kinh doanh d& dang duoc tap hop theo
tung cong trinh chua hoan thanh hoac chua ghi nhin doanh thu.
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Du phong giam gia hang ton kho dugc 1ap vao thoi diém cudi nam 1a sb chénh léch giita gia gdc cua hang ton kho
16n hon gia tri thuan co thé thyc hién dugc.

2.9. Tai san c6 dinh va khiu hao tai san ¢6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo gia gbc. Trong qué trinh st dung, tai san cb
dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Tai san ¢b dinh thué tai chinh dugc ghi nhan nguyén gia theo gia tri hop 1y hodc gia tri hién tai cua khoan thanh toan
tién thué t6i thiéu (khong bao gdm thué GTGT) va céc chi phi tryc tiép phat sinh ban dau lién quan dén tai san cb
dinh thué tai chinh. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢ dinh thué tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon
luy ké va gia tri con lai.

Khéu hao dugc trich theo phuong phéap dudng thang. Thoi gian khau hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién trac 10 - 40 nam
- May mdc, thiét b 05 - 10 ndm
- Phuong ti¢n van tai 06 - 10 ndm
- Thiét bi van phong 03 - 08 nim
- Quyén sir dung dét 32 nam
- Nhaén hiéu hang héa 20 nam

Tai san ¢ dinh thué tai chinh dugc trich khiu hao nhu Tai san c6 dinh ciia Cong ty. Pbi véi tai san ¢b dinh thué tai
chinh khong chéc chén s& dwoc mua lai thi s& dugc tinh trich khau hao theo thoi han thué khi thoi han thué ngén hon
thoi gian st dung hiru ich.

2.10. Bit dong san diu twr

Bét dong san dau tu dwoc ghi nhan theo gia gbc. Trong qua trinh ndm giir ch ting gia, hodc cho thué hoat dong, bat
dong san dau tu dugc ghi nhan theo nguyén gi, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Bét dong san dau tu duoc trich khau hao theo Phuong phap dudng thang voi thoi gian khiu hao duoc ude tinh nhu
sau

- Nha ctra, vat kién tric 32 nam

2.11. Céc khoan dAu tw tai chinh

Cac khoan dau tu tai chinh tai thoi diém bao cdo, néu:

- Tién gii ngan hang c6 thoi han thu hoi hodc d4o han khong qua 3 thang ké tir ngay mua khoan dau tu d6 duge
coi la “tuong duong tién";

- C6 thoi han thu hdi vén duéi 1 ndm hodc trong 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 14 tai san ngén han;

- €6 thoi han thu hdi vén trén 1 nam hodc hon 1 chu ky kinh doanh dugc phan loai 14 tai san dai han.

2.12. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xuét tai san do dang duogc tinh vao gia tri cta tai san do (duoc von hod)
khi ¢6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuin muc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dung hodc san xuat tai san do dang can c6 thoi gian di dai

(trén 12 thang) dé c6 thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc ban thi dugc tinh vao gia tri cta tai san dé
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(duoc vén hod), bao gdbm cac khoan i tién vay, phan bd cac khoan chiét khau hodc phu troi khi phat hanh trai
phiéu, cac khoan chi phi phy phét sinh lién quan t6i qua trinh lam thu tuc vay.

2.13. Chi phi tra truéce

Céc chi phi tra trudc chi lién quan dén chi phi san xuit kinh doanh ciia mot nam tai chinh hodc mét chu ky kinh
doanh dugc ghi nhan 1a chi phi tra truée ngan han va dugc tinh vao chi phi san xut kinh doanh trong nam tai chinh.

Céc chi phi d phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu
nién d6 ké toan duoc hach toan vao chi phi tra truée dai han dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong
céc nién do ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach toan dugc cin ctr vao
tinh chat, mirc d6 timg loai chi phi dé chon phuwong phap va tiéu thirc phan bo hop 1y. Chi phi tra truée duge phan
bd dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép duong théng. }

2.14. Chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dé dam
bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh trén co s dam bao nguyén tic
phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi 6 phat sinh, néu c6 chénh léch véi sb d trich, ké toan tién hanh
ghi bé sung hodc ghi giam chi phi twong tmg véi phan chénh léch.

Chi phi phai tra 1a s chénh léch giita chi phi thyc té (d4 c6 du ching tir ké toan) ciia cong trinh véi gia von duge ghi
nhan theo ty 1& udc tinh trén doanh thu ctia cong trinh d6 trong ky (ty 16 udc tinh gia vén/doanh thu cin cir vao ty 18
giao khoan cho cac d6i, xi nghiép).

2.15. Cac khoan du phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhan ciia mot khoan dy phong phai tra 1a gia tri dugc ude tinh hop 1y nhét vé khoan tién s& phai chi
dé thanh toan nghia vu ng¢ hién tai tai ngay két thuc ky ké toan nam.

Chi nhirng khoan chi phi lién quan dén khoan dy phong phai tra da 14p ban diu méi dugc bu ddp bang khoan dy
phong phai tra do.

Khoan chénh léch gitra s6 du phong phai tra da 1ap ¢ ky ké toan trude chwa sir dung hét 16n hon sé du phong phai tra
1ap & ky bao cao dugce hoan nhap ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khoan chénh 1éch 16n hon cua
khoan dy phong phai tra vé bao hanh cong trinh xay lap dugc hoan nhap vao thu nhap khac trong ky.

2.16. Vén chii s& hitu

Vén dau tu ciia chu so hitu duge ghi nhan theo s6 von thuc gop cua chii s¢ hiru.

Théng du vbn ¢ phén duogc ghi nhan theo s6 chénh 1éch 16n hon/hodc nho hon gitta gia thuc té phat hanh va ménh
gi4 ¢ phiéu khi phat hanh c6 phiéu 1an dau, phat hanh bo sung hodc tai phat hanh c6 phiéu quy. Chi phi truc tiép

lién quan dén viéc phat hanh bd sung ¢ phiéu hoidc tai phat hanh c¢b phiéu quy dwoc ghi giam Thiang du vén cb
phan.
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Loi nhuan sau thué chua phéan phéi 1a sb loi nhuén tir cac hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan diéu
chinh do ap dung hdi té thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi t6 sai sot trong yéu cta cac nam trude. Loi
nhudn sau thué chua phan phdi c6 thé dugc chia cho cac nha dau tu dwa trén ty 16 gop von sau khi duge Hoi dong
quan tri phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Piéu 16 Cong ty va cac quy dinh cua phép luat Viét
Nam.

C6 ttre phai tra cho cac c¢b dong dwoc ghi nhan 1a khoan phai tra trong Bang Can déi ké toan ciia Cong ty sau khi c6
thong bao chia ¢b tirc ciia Hoi dong Quan tri Cong ty.

2.17. Cac nghiép vu bing ngoai t¢

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac v6i don vi tién té ké toan ciia Cong ty (VND/USD) dugc hach
toan theo ty gia giao dich vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay két thuc ky ké toan, cac khoan muc tién té (tién
mit, tién gur, tién dang chuyén, no phai thu, ng phai tra khong bao gdm cac khoan Ngudi mua tmg trude va Ung
trude cho ngudi ban, Doanh thu nhan trudce) cé géc ngoai t¢ dugc danh gia lai ty gia binh quan ban ra cua ngan hang
thuong mai noi Cong ty mé tai khoan cong bd tai thoi diém 1ap Bao céo tai chinh. Tét ca cac khoan chénh léch ty
gia thyc té phat sinh trong ndm va chénh 1éch do danh gia lai sb du cac khoan muc tién té co géc ngoai t¢ cudi nam
duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh ctia nam tai chinh.

2.18. Ghi nhén doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi dong thoi thoa méan cac diéu kién sau:

- Phén 16n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s hitu san pham hoic hang héa di dwoc chuyén giao cho nguoi
mua;

- Cong ty khong con nam giit quyén quan 1y hang hoa nhu ngudi s hitu hang hoa hoic quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s€ thu dugc 191 ich kinh té tur giao dich ban hang;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duogc ghi nhan khi Kkét qua cua giao dich d6 dugc xac dinh mot cach dang tin cay.
Trudng hop viée cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phan
cong viée da hoan thanh vao ngay lap Bang can ddi ké toan cua ky do. Két qua cua giao dich cung cép dich vu duoc
xdc dinh khi thoa man céc diéu kién sau:

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén;

- €6 kha ning thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

- Xac dinh duoc phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay 1ap Bang can ddi ké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phan cong viéc cung cip dich vu dd hoan thanh dugc xé4c dinh theo phuong phap danh gia cong viéc hoan thanh.
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Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién i, tién ban quyén, ¢b tuc, loi nhuan duogc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai

chinh khac dwoc ghi nhan khi thoa man dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chéc chén;

- Cb tuc, loi nhuan duogc chia duoc ghi nhan khi Cong ty duogc quyén nhan ¢b tire hodc duge quyén nhan loi
nhudn tir viéc gop vén.

Doanh thu hop dong xdy ding
Phan cong viéc hoan thanh cua Hop dong x4y dung 1am co so x4c dinh doanh thu duoc xac dinh theo gia tri nghiém
thu thanh toan giai doan hodc quyét toan cong trinh da duoc chii dau tu (khach hang) xac nhan.

2.19. Ghi nhén chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh gom:

- Chi phi hodc cac khoan 15 lién quan dén cac hoat dong dau tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay vin;

- Cac khoan 13 do thay ddi ty gia hbi doai ciia cac nghiép vu phat sinh lién quan dén ngoai té;
- Du phong giam gia dau tu chimg khoan.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tong s6 phat sinh trong ky, khong bu trir voi doanh thu hoat dong tai chinh.
2.20. Céc khoin thué

Thué hién hanh

Tai san thué va cac khoan thué phai ndp cho ndm hién hanh va cac nam trudc dugc xac dinh béng s6 tién du kién
phai ndp cho (hoac dugc thu hdi ttr) co quan thué, dua trén cic mire thué sudt va cac luat thué c6 hiéu luc dén ngay
két thuc ky ké toan nam.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhép hoén lai duoc xac dinh cho cac khoan chénh 1éch tam thoi tai ngay két thuc ky ké toan nim gitra co
s¢ tinh thué thu nhap cua cac tai san va no phai tra va gia tri ghi sé ciia chiing cho muc dich 1ap bao céo tai chinh.
Tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hoén lai phai tra dugc xac dinh theo thué suit dy tinh s& ap dung cho
nam tai san dugc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan, dua trén cac mirc thué suit va luat thué c6 hiéu lyc vao
ngay két thuc ky ké toan nam.
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3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

4. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC
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5. HANG TON KHO

(*) Mot phﬁn dién tich toa nha Icon4 — 243 Bé La Thanh x4y dung véi muc dich dé ban. Pon vi tam két
chuyén tir chi phi xdy dung d& dang can c suat dau tu cta dy an. Nam 2013, Cong ty méi thuc hiénban giao
cho Céng ty C6 phan Dugc phim Thanh Binh.

6. TAI SAN NGAN HAN KHAC
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7. TAISAN CO PINH HU'U HINH
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Trong do:
- Gia tri con lai cua tai san dung dé thé chap cac khoan vay tai ngay cudi nam: 38.562.643.168 dong.

Nguyén gia TSCD cubi nam da khau hao hét nhung van con sir dung: 87.495.652.325 dong.

Nguyén gia TSCP cudi nam chd thanh 1y: 416.197.859 dong.

8. TAISAN CO PINH THUE TAI CHINH

9. TAI SAN CO PINH VO HiNH
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10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Thong tin chi tiét vé cac du 4n tai ngay 31/12/2012:
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1.

11.

Du an Toa nha da ning ICON4 - 243A D€ La Thanh

Dia diém xay dung: 243A La Thanh - Dong Pa - Ha Noi;

Muc dich xay dung: Lam tru s& 1am viéc cua Cong ty; van phong cho thué va nha & cho thué;
Téng mirc dau tu du kién: 669.659.772.471 dong;

Ngudn vén du tu: Vén ti c6 cia DN; Vén vay tir cac ngudn von phit hop véi du an. Vén huy dong cia cac td
chtrc, nha dau tu tham gia dy an. Cac t6 chtre, ca nhan thué vin phong va cén hd tra trudc;

Tinh dén thoi diém 31/12/2012: Cong ty da két chuyén phan gi tri xdy lap ting tai san cb dinh hiru hinh s tién
33.388.915.969 ddng dbi voi dién tich Cong ty sir dung, ting bat dong san dau tu dbi voi phan dién tich da cho
thué s tién 173.488.333.297 ddng, ting hang héa bat dong san dau tu ddi voi dién tich dé ban sb tién
140.906.651.776 ddng. Cac gia tri nay dang duoc két chuyén theo suat dau tu cta du an. Cong trinh dang dugc
ban giao hoan thanh theo timg giai doan, chua c6 quyét toan dw an hoan thanh.

Du 4n nha ¢ va VP cho thué - 345 Pdi Cin

bia diém xay dung: 343-345 Doi Céan, Quan Ba Dinh, TP. Ha Noi;

Téng mirc du tu du kién: 501.157.565.685 dong;

Muc dich du an: Cho thué dia diém 1am viéc cho cac doanh nghi¢p va td churc; Ban cac can ho.
Dv 4n nha & cao ting Ngoai Giao Poan

Dia diém xay dyng: Xa Xuén Dinh - Huyén Tir Liém - Ha Noi;

Téng mirc dau tu du kién: 400.705.000.000 dong;

Muc dich du an: Pau tu xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat dong bd trong khu vuc du 4n theo quy hoach chi
tiét da duoc phé duyét dé phuc vu nhu cAu xay dyng tru sé lam viéc, nha & va cac cong trinh phuc vu khac cho
cac str quan, cac co quan dai dién, td chirc quéc té va khu dé thi méi.

Duw 4n nha é tai Trung Vian, Tir Liém

Dia diém xay dyng: Xa Trung Vian - Huyén Tir Liém - TP. Ha Noi;
Muc dich: Xay dung cac can ho dé ban;

Téng mirc du tu du kién: 118.970.454.828 ddng;

Cong ty da thuc hién ky két hop dong hop tac dau tu s6: 1012/2011/HDHTDT/ICON4-NHS Dy 4n " Nhom nha
0 Pong Nam Lang Ha - Thanh Xuén kéo dai" (du an Nha ¢ tai Trung Van - Tu Liém) ngay 10/12/2011 véi
Cong ty CP Pau tu X4y dung NHS. Theo d0, hai bén dong ¥ gop von cing thuc hién dy 4n hoan thanh va phén
chia san pham theo ty 1& gop von.

Du an Toa nha ciin hy khach san cao cip tai Pa Ning

Dia diém xay dung: Lo A2-1.4 thudc khu dan cu Hoa Hiép 2, Phuong Hoa Hi¢p Nam, Quén Lién Chiéu, Thanh
phd Pa Ning;

Muc dich: Pau tu Toa nha can hd khach san cao cép tiéu chuén 4 sao;
Téng mirc dau tu du kién: 368.968.938.408 dong.;
Du kién thoi gian thuc hién dén hét Quy 11/2015..

BAT PONG SAN PAU TU
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12. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

13. CHI PHIi TRA TRUOC DAI HAN
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14. VAY VA NO NGAN HAN

Thong tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngan han:

(1) Hop dong tin dung han mic s6 2012.913/HDTDHM ngay 20/08/2012 véi Ngan hang Pau tu va Phat trién Viét
Nam - CN S¢ Giao dich véi cac diéu khoan cu thé nhu sau:

- Han muec tin dung 13 70.000.000.000d, v&i sé du No gdc vay tai thoi diém 31/12/2012 13: 36.727.640.188 dong.
- Muyc dich vay: B6 sung von ngén han;

- Thoi han vay: Theo ting Hop ddng tin dung ngén han cu thé;

- Thoi han rat vén cua Hop dong: dén hét ngay 30/06/2013;

- Lai suat cho vay trong han: Lai suit dugc xéac dinh trong timg Hop dong tin dung cu thé theo ché d6 1i suit cua
Ngén hang trong tung thoi ky;

- Céc hinh thirc bao dam tién vay: Thé chap tai san 1a may moc thiét bi, phuong tién vén tai, bat dong san theo
cac Hop ddng bao dam da ky két giita Bén vay va Ngan hang, toan bo sé du tai khoan tién giri san xuét kinh
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@)

)

doanh bang VND va ngoai té clia bén vay tai Ngan hang va tai cac T6 chirc tin dung khéc, cac khoan thu theo
céc Hop dong kinh té duoc ky két giita Bén vay va dbi tac khac ma bén vay 1a nguoi thy hudng, toan b tai san
khac thudc va s& thude quyén quén 1y, sir dung hodc s hiru cua Bén vay: Hang tdn kho, TSCD, quyén st dung
dat, von gop tai cac don vi khac, quyén tai san khac .

Thong bao sb 685A/PKHDNL ngay 14/08/2012 ciia Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Ba
Dinh thong bao vé viée cp gidi han tin dung véi cac diéu kién cu thé nhu sau:

Gidi han tin dung: 670.000 triéu dong. Trong do:

Gibi han cho vay: 440.000 triéu dong. Trong d6 Gidi han cho vay ngan han: 200.000 triéu dong; Gidi han cho
vay dai han 1a: 240.997 triéu dong.

Gi6i han bao lanh: 310.000 triéu dong;

Thoi han duy tri giéi han tin dung: Dén 31/07/2013;

Thoi han vay: Quy dinh cu thé theo timng gidy nhan ng;

Lai suét: tha néi;

S6 du gde no vay ngin han tai thoi diém 31/12/2012 1a: 121.547.997.212 ddng.

Hop ddng vay ngan han giita Cong ty C6 phan dau tu sb 4 —Thang Long va ngan hang Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam — Chi nhanh Ba Binh, S6 du no géc vay ngin han tai thoi diém 31/12/2012 la:
24.807.493.078 ddng

Hop dong tin dung han murc s6 46.11.078.812065.TD ngay 14/10/2011 véi Ngan hang TMCP Quan doi -Chi

nhanh Hoang Qudc Viét vai cac didu khoan chi tiét nhu sau:

v' Han mirc vay: 40.000.000.000 dong.

v" Muc dich vay: B6 sung von thyc hién Hop dong thi cong xdy dung s6: 106/HD/2011/CFTD - VLA "Thi
cong két ciu phan than Cong trinh Toa thap ngdi sao thude du 4n tru sé Hoi ludt gia Viét Nam - Cong ty
TNHH Phat trién cong nghé (CFTD)".

v" Phuong thirc dam bao: Toan bo gia tri quyén sir dung dét va tai san gan lién v6i dét 13 tru sé cua bén vay tai
dia chi s6 20, 16 BT2, Khu d6 thi M& Tri Ha, Tir Liém, Ha Noi, gi4 ti tai san dam bao: 27.503.680.000
dong.

Khé u6c nhan no ngay 07/08/2012 véi cac diéu khoan chi tiét:

V' Téng gia tri khoan vay: 3.000.000.000 ddng;

v' Thoi han vay: tir 07/08/2012 dén 07/02/2013;

V' Lii suat vay: 15%/nam;

v S du no gbe vay tai 31/12/2012: 3.000.000.000 dong.

Khé udc nhan no ngay 12/09/2012 véi cac diéu khoan chi tiét:

V' Téng gi4 tri khoan vay: 1.987.000.000 ddng;

v Thoi han vay: tir 12/09/2012 dén 12/03/2013;

V' Lii suat vay: 15%/nam;

v S du no gbe vay tai 31/12/2012: 1.987.000.000 dong.

Hop ddng cép han muc thiu chi s6 37.11.078.812065 véi Ngan hang TMCP Quan ddi -Chi nhanh Hoang Quéc
Viét voi cac diéu khoan chi tiét nhu sau:

v' Han mtrc thau chi: 1.000.000.000 dong. S6 du tai 31/12/2012 1a: 992.178.345 dong.

Muc dich str dung han muc: bu dép nguén tién thiéu hut tam théi trong hoat dong san xuét kinh doanh.

Lai suat: ap dung i suat tha ndi.

Lai suit qua han: bang 150% lai suit thiu chi tai thoi diém chuyén ng qué han.

Thoi han han muc thau chi: 10 thang, ké tir ngay 07/09/2011 dén ngay 31/07/2012, trir trudng hop dugc
Ngan hang ddng ¥ cho gia han han muc thiu chi bang vin ban.

NN NN
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v" Phuong thirc dam bao tién vay: Pam bao béng tai san bao gém: Bit dong san tai dia chi $6 20, L6 BT2, khu
d6 thi méi M& Tri Ha, Tir Liém, Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat sé AN211531 do UBND
huyén Tir Liém cép ngay 05/06/2009 mang tén ong Lé Tién Ngoc va ba Hoang Thanh Ngoc.

(4) Pay la khoan huy dong vén nhan rdi ciia can bd cong nhan vién va cong doan trong cong ty:

- Lai suét tbi da bang ldi suit cho vay binh quan quy cia Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Ba Dinh.;

- Hinh thirc dam béo tién vay: Tin chip.

- Trong d6 khoan vay Cong doan s tién 1.099.353.998 ddng, nim 2012 Cong ty khong tinh 13i ddi v6i khoan
vay nay.

(5) No dai han dén han tra: Xem chi tiét tai thuyét minh Vay va ng dai han.

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac qui dinh vé
thué d6i v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhidu cach khac nhau, sb thué dwoc
trinh bay trén Bao cao tai chinh c¢6 thé bi thay ddi theo quyét dinh cua co quan thué.

16. CHI PHi PHAI TRA
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17. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NQP NGAN HAN KHAC

(1) Hop dong hop tac dau tu s6: 1012/2011/HDHTDT/ICON4-NHS Dy 4n " Nhém nha & Dong Nam Lang Ha
- Thanh Xuén kéo dai" ngay 10/12/2011 giira Cong ty CP dau tu va xay dung s6 4 va Cong ty C6 phan Dau
tu Xay dung NHS véi cac diéu khoan chi tiét nhu sau:

- Ty & vén gop: Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung sb 4 gop 70% twong ng 83.279.318.380 ddng, Cong ty
C6 phan Pau tu Xay dung NHS gop 30% tuong g 35.691.136.448 dong;
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- Sb vén thuc gop tai thoi diém cudi nim: Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung sé 4 gop 68% voén dang ky gop
tuong tmg 56.965.439.893 ddng, Cong ty C6 phan Pau tw Xay dung NHS gop 17% vén ding ky gop tuong
{mg 6.000.000.000 ddng;

- Ty 1é phan chia: Theo ty 1& von gop:

béi véi san phém c6 thé phén chia dugc thi 2 bén s€ phan chia theo ty 1€ va quy dinh chi tiét & Phu luc
(Phy luc v/v phan chia phan nha ¢ Cao tang va dit ¢ thp tang):
v’ Cong ty C6 phan Pau tu Xy dung sé 4: 6195,5 m2 dat thip tang, cic cong trinh HH-1A, HH-1B, HH-
2A, HH-2B va HH-3 dat va nha & cao tang.
v’ Cong ty C6 phan Pau tu Xay dung NHS: 2547,5 m2 dién tich dét thip ting, cac cong trinh HH-1C va
HH-1D dét va nha ¢ cao tang.
Dbi véi san pham khong thé phan chia duoc thi 2 bén thdng nhat 1a ¢6 2 phuong an phan chia nhu sau:

v" Phuong 4n 1: Hai bén thdng nhét s& chuyén nhuong cho nhau theo gia thoa thuan.

v" Phuong 4n 2: Néu khong chuyén nhuwong cho nhau thi 2 bén sé& cung déu tu, kinh doanh hodc chuyén
nhugng cho Bén tht 3. Loi nhudn thu dugc s€ phan chia theo ty 1€ vbn g6p thuc té.

- Thoi diém phan chia san pham: Trong vong 07 ngay ké tir ngdy Co quan nha nudc ¢6 thim quyén phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét (1/500), hai bén sé& lap van ban "Bang phén chia san pham chinh thirc"
dé tién hanh phan chia.

- Chuyén nhuong von gop:

v" Khong bén nao duge chuyén giao, chuyén nhuong phan vén gop ma khong co sy dong y bang vin ban
cta bén kia.

v" Néu 1 trong 2 bén ¢6 nhu cau chuyén nhugng vén gop thi phai giri van ban theo bén kia dé thong bao
va bén con lai duge quyén wu tién nhan chuyén nhugng phan vén gép d6. Truong hop bén con lai tir
b6 quyén nhan chuyén nhuwong hodc khong ¢ ¥ kién tra 16 bang vin ban trong vong 30 ngay ké tir
ngdy nhan duoc dé nghi thi bén c6 nhu cau chuyén nhuong s& duoc chuyén nhugng cho bén thir 3.

- Nguyén tic tai chinh:

v" Toan b hoat dong tai chinh thuc hién trong qué trinh hop tac ddu tu theo quy dinh ciia Hop ddng nay
duogc hach toan doc 1ap so voi cac hoat dong tai chinh khac ctia Hai bén va khong dugce st dung vao
bat cr muc dich nao khac.

v' Hai bén cam két chiu trach nhiém vé toan bd nghia vu tai chinh phat sinh trong qué trinh thuc hién
hop dong nay theo ty 16 von gop tuong Gmg cia mdi Bén quy dinh theo hop ddng (70-30).

v' Viéc gidi ngin bat ky khoan tién nao trong tai khoan dé phuc vu Dy an phai dugc dai dién 2 bén ch?ip
thudn va dugc thuc hién 1 cach minh bach, 18 rang, dugc hach toan déy du vao s6 sach ké toan tai
chinh theo dting theo quy dinh cua phu luc.

v' MB&i bén chiu trach nhiém thanh toan cac khoan thué, phi, 1& phi cho Nha nudc (néu c6) phét sinh tir
cac hoat dong dau tu theo ty 16 vén gop tuong tng va khoan lgi nhusn dugc phan chia tir hoat dong
hop tac dau tu theo Hop dong nay.

v" Théng nhat 14 phan vén con thiéu dé thuc hién Dy an (Chénh léch thiéu giita Tong vén dau tu duoc
cép tham quyén phé duyét va Téng von gop dau tu ciia 2 bén) s& duoc 2 bén théng nhéat huy dong dudi
cac hinh thtrc phu hop.

- Tién d6 gop von:

v' Giai doan chuan bi déau tu:
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= Trong vong 5 ngay ké tir ngdy Co quan nha nudc c6 tham quyén giri thong bao nghia vu tai chinh hoic
ngay gép von theo 16 trinh dé thuc hién Dy 4n, 2 bén phai thong bao cho nhau vé cic nghia vy tai
chinh.

*  Qué 10 ngay ké tir ngdy quy dinh thoi han gbp vén do 2 bén thoa thudn, néu 1 bén khong gop da vén,
thi Bén con lai c6 quyén dong gop phan von ma bén kia con thiéu va dugc huong lgi nhuan bang dung
ty 1& da dong gép duoc tinh bang san pham cua Dy an.

= DPbi véi phan chi phi Bén A da dau tu cho Dy an: duy kién khoang 60 ty, bao gdm chi phi dén bu, giai
phong mit bang, ha ting k¥ thuat, tw vén va cac chi phi khéc lién quan thu tuc phép 1y dau tw Dy an da
dugc Bén A chi tra tinh tir giai doan xin chi truong Dy an cho dén thoi diém 2 bén hop tac. Thi bén B
s& thanh toan cho bén A khoan chi phi nay twong (mg véi ty 16 von gop cua Bén B va phan thanh toan
nay dugc tinh 1a phan gop vén cua Bén B.

v Giai doan thi cong xdy dung: Mdi bén tu thu xép thyc hién, khong anh hudng téi quyén lgi cia nhau.

18. VAY DAI HAN VA NQ DAI HAN

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoan vay dai han:

(1) Vay dai han ngan hang Péau tu Phat trién Viét Nam — S& giao dich I vi cac hop dong cu thé:

- Hop dong tin dung trung han s6 2009.913/HDTDTH/MMTBI ngay 03/08/2009 v6i Ngan hang Dau tu va Phit
trién Viét Nam - CN S¢ giao dich I vdi cac diéu khoan cuy thé nhu sau:

v

v

Ngan hang cho vay s6 tién 1a 12.000.000.000 dong;

Muc dich vay: dung dé dau tu mua sdm may moc, thiét bi dugc giéu tu theo Dy Aq. Bén vay hoan toan chiu
trach nhiém tr}rc'rc pheip luat vé viéc st dung ding muc dich tién vay, gia cd, chat lugng, ching loai may
moe, trang thiét bi dau tu;

Thoi han vay: 54 thang tir ngay giai ngan khoan vay dau tién. Tra gdc theo lich trong hop dong;

Lai suat cho vay: tai thoi diém giai ngan dau tién dugc xac dinh tai Bang ké rat von dbi véi timg khoan

vay. Lai suét ciia cac khoan vay trong ky han tinh 13i tiép theo s& bang tong cua Phi ngén hang 3%/nam va
1ai suat tham chiéu;
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)

®)

(4)

v

v

Céc hinh thirc bao dam tién vay: Thé chép tai san dugc hinh thanh sau diu tu ctia Dy 4n bao gdm toan bd
may moc, thiét bi dugc hinh thanh tir von vay Ngan hang va von ty ¢ cia Bén Vay theo HD thé chap TS
hinh thanh tir von vay;

Du no gdc tai thoi diém 31/12/2012 1a 2.500.000.000 dong.

Hop dong tin dung trung han s6 2012.913/HDTDTH/DA1 ngay 24/07/2012 v&i Ngan hang Dau tu va Phat trién
Viét Nam - CN S¢ Giao dich I:

v

v

v

Han mtc tin dung: 350.000.000.000 dong, du no ti da tai moi thoi diém: 70.000.000.000 dong.

Ngan Muc dich vay: Thanh toan cac chi phi hgp phap cho viéc dau tu dy an "T6 hop nha van phong, cin
ho ban va cho thué tai 343 - 345 Poi Cén, Ba Dinh, Ha N6i" bao gdm chi phi xay lip, chi phi may moc,
thiét bi, chi phi khac;

Thoi han vay 14 48 thang, thoi han rit von ti da 1a 30 thang;

Lii sudt: Tha ndi khong thdp hon LS cho vay tdi thiéu va khong cao hon 13i sudt cho vay ti da (néu co)
theo quy dinh cuia Ngan hang tai ngay xéc dinh 13i suat;

Phuong thirc dam bao khoan vay: Thé chép cho ngén hang tit ca cic quyén va loi ich hop phap ctia Bén
Vay d6i v6i toan bd cong trinh thudc Dy an hinh thanh tir nguon von ma Ngan hang cho vay va von tu co
cua Bén vay, gia tri dy tinh: 533.357.000.000 déng. Toan bd doanh thu cua du an duogc chuyén vé tai khoan
tién giri cuia Bén vay tai Ngan hang, tai khoan tién giri cia Bén vay tai Ngan hang. Tai san, ngudn vbn chi
s& hitu thude quyén quan 1y sir dung va cac ngudn hop phap khac cua Doanh nghiép;

Du no gbc tai ngdy 31/12/2012: 19.358.579.241 dong.

Vay dai han Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh Ba Dinh:

v

AN

NN NN

Thong béo s6 685A/PKHDNL ngay 14/08/2012 ciia Ngan hang TMCP Céng thuong VN - CN Ba Dinh
thong bao vé viée cép gi61 han tin dung véi cac diéu kién cu thé nhu sau:

Gi6i han tin dung: 670.000 tri¢u déng.

Gidi han cho vay: 440.000 triéu dong. Trong d6 Gi6i han cho vay ngén han: 200.000 triéu dong; Gidi han
cho vay dai han 1a: 240.997 triéu dong.

Gi61 han bao lanh: 310.000 triéu déng;

Thoi han duy tri giéi han tin dung: Dén 31/07/2013;
Thoi han vay: Quy dinh cu thé theo tung giéy nhan no;
Lai sudt: tha ndi;

S6 du gbc no vay ngin han tai thoi diém 31/12/2012 l1a: 231.977.126.984 ddng, ng dén han tra la:
9.000.000.000 dong.

Vay von ca nhan thuc hién du 4n "T hop nha van phong, can ho ban va cho thué tai 343 - 345 Do6i Cén, Ba
Pinh, Ha Noi:

v

v

v

Lai suét cho vay: 5%/nam &p dung trong sudt thoi han vay, truong hop Bén cho vay lya chon mua cin ho
thudc Du 4n thi 14i suat 13 0%;

Thoi han vay: 18 thang;

Phuong thirc dam bao khoan vay: Tin chép.

Thué tai chinh Cong ty cho Thué Tai chinh TMHH MTV ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam v6i cac hop
dong cu thé:
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Hop dong thué TC s 216/2008/HD-CTTC ngay 26/08/2008 v6i Cong ty cho Thué Tai chinh TMHH MTV
ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam v6i cac diéu khoan chi tiét nhu sau:

D N N NN

Tai san cho thué: Cau thap loai c6 chan ¢b dinh: QTZ 5515;

Téng Gié tri TS cho thué tam tinh: 1.834.300.000 ddng tuong duong 107.900 USD theo ty gia tam tinh
1USD = 17.000 dong;

Lii suit cho thué: tha ndi trén co so 1ai sudt co ban ciia Ngan hang Nha nu6c Viét Nam theo quy dinh
nhung khong qua 150% LS co ban do Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh ting thoi ky;

Thoi han thué: 60 thang;
Muc dich str dung: Phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh;
phuong thirc dam bao: Ky cuge 75.000.000 ddng;

S6 du gbc tai ngay 31/12/2012: 282.188.511 ddng, trong d6 no dai han dén han tra: 282.188.511 dong

Hop dong thué TC sb 250/2008/HD-CTTC ngay 05/12/2008 véi Cong ty cho Thué Tai chinh TMHH MTV
ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam vdi cac dieu khoan chi tiét nhu sau:

v

D N N N

Tai san cho thué: Cau thap POTAIN ;

Téng Gia tri TS cho thué tam tinh: 5.066.000.000 dong tuong dwong 298.000 USD theo ty gia tam tinh
1USD = 17.000 dong;

Lai suat cho thué: Lii suit cho thué bang 150% lii suit co ban do NHNN Viét Nam cong bd va diéu chinh
6 thang/lan ké tir 05/12/2008;

Thoi han thué: 60 thang;
Muc dich st dung: Phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh;
Phuong thirc dam bao: Ky cuoc 190.000.000 dong.;

S6 du gbe tai ngay 31/12/2012: 1.091.880.910 ddng, trong d6 no dai han dén han tra: 873.504.728 ddng.

Hop ddng thué TC s6 05/2010/HD-CTTC ngay 22/01/2010 v6i Cong ty cho Thué Tai chinh TMHH MTV ngén
hang TMCP Céng thuong Viét Nam vai cac diéu khoan chi tiét nhu sau:

v

v

AN NN

Tai san cho thué: Céu thap ;

Téng Gié tri TS cho thué tam tinh: 2.782.095.000 dong tuong duong 149.575 USD theo ty gia tam tinh
1USD = 18.600 dong ;

Lai suat cho thué: Lii suat cho thué bang 150% lii suat co ban do NHNN Viét Nam cong bd va diéu chinh
03 thang/1an ké tir ngay ky hop dong;

Thoi han thué: 60 thang;
Muc dich str dyng: Phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh;
Phuong thirc dam bao: Ky cuoc 100.000.000 dong;

S6 du gde tai ngay 31/12/2012: 974.420.078 dong, trong d6 no dai han dén han tra: 440.000.000 dong.
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- Hop ddng thué TC s6 19/2010/HD-CTTC ngay 03/02/2010 v&i Cong ty cho Thué Tai chinh TMHH MTV ngan
hang TMCP Cong thuong Viét Nam véi cac diéu khoan chi tiét nhu sau:

v' Tai san cho thué: may khoan thuy luc kiéu cot budm modelB250;

v' Téng Gia tri TS cho thué tam tinh: 20.762.500.000 dong twrong dwong 755.000 USD theo ty gia tam tinh 1
Euro = 27.500 dong;

v Lii suat cho thué: Lii suit cho thué bang 150% lai suit co ban do NHNN Viét Nam cong bd va diéu chinh
03 thang/lan ké tir ngay ky hop ddng;

Thoi han thué: 60 thang;
Muc dich str dung: Phuc vu hoat dong séan xuét kinh doanh;

Phuong thirc dam bao: Ky cuoc 500.000.000 dong;

D N N NN

S6 du gbc tai ngay 31/12/2012: 8.246.330.917 dong, trong d6 ng dai han dén han tra: 2.748.780.000 dong.

19. DOANH THU CHUA THUC HIEN
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Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bio c4o tai chinh hop nhét
Dia chi: S6 243 — DBé La Thanh — Pong Pa — Ha Noi nam tai chinh két thac ngay 31/12/2012

20. VON CHU SO HUU

a) Bang doi chieéu bién dong ctia von chi sé hiru
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b)  Chi tiét vén dAu tw ciia chi sé hitu
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Cong ty Cf) phan Piu tw va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — Dé La Thanh — Bong Pa — Ha Noi nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

¢) Cac giao dich vé von véi cac chii sé hitu va phan phoi c6 tire, chia lgi nhuin

d) Cb phiéu

e) Cac quy cia cong ty

21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

38



Coéng ty Cf) phin Pau tu va Xay dung Sb 4
Dia chi: S6 243 — Dé La Thanh — Bong Pa — Ha Noi

Bao cdo tai chinh hop nhit
nam tai chinh ket thiic ngay 31/12/2012

22, GIA VON HANG BAN

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

24. CHI PHI TAI CHINH

25. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
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Cong ty Cf) phan Piu tw va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
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26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

28. CONG CU TAI CHINH
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Cong ty chua dénh gia gia tri hop 1y clia tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh tai ngay két thuc nién do ké
toan do Thong tu 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bao c4o tai chinh va thuyét
minh thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac hudng dan tuong duong cho viée danh gia va
ghi nhan gia tri hop 1y cua céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cac khoan trich 1ap dy phong
no phai thu kho doi va du phong da duoc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly rui ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gom rui ro thi truong, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay
dung hé thong kiém soat nhdm dam béo sy cén bang & mirc hop 1y giira chi phi rai ro phat sinh va chi phi quan
Iy rii ro. Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém theo dbi quy trinh quan 1y rui ro dé dam bao sy can bang hop ly
giita riii ro va kiém soat rui ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& cha yéu chiu rai ro khi c6 sy thay déi vé gia va lai suét.

Rui ro vé gia:

Cong ty chiu ri ro vé gi ciia cac cong cu von phat sinh tir cac khoan dau tu c¢6 phiéu ngin han va dai han do
tinh khong chic chan vé gia twong lai ctia cd phiéu dau tu. Cac khoan dau tu c¢b phiéu dai han dugc nam giit voi
muc dich chién luoc l4u dai, tai thoi diém két thiic ndm tai chinh Cong ty chwa ¢ ké hoach ban cac khoan du
tu nay.

Rui ro vé 13i suat:

Cong ty chiu riii ro vé 13i sut do gia tri hop 1y ciia cac ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s&
bién dong theo nhitng thay ddi cta 13i suét thi trudng khi Cong ty c6 phat sinh cac khoan tién giri c6 hodc khong
¢6 ky han, cac khoan vay va ng chiu 13i suat tha noi. Cong ty quan 1y rii ro 13i sudt bang cach phan tich tinh
hinh canh tranh trén thi truong dé co duoc cac 13 suét co loi cho muc dich cua Cong ty.

41



Cong ty C6 phan Piu tu va Xay dung S6 4 Bao cdo tai chinh hop nhit
Dia chi: S6 243 — B¢ La Thanh — BDong Pa — Ha Noi nam tai chinh k&t thic ngay 31/12/2012

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop ddng khong c6 kha ning
thuc hién dugc nghia vu cia minh dan dén ton that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 cac rui ro tin dung tir
hoat dong san xuat kinh doanh (chu yéu ddi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao
g0m tién giri ngan hang, cho vay va cac cong cu tai chinh khac). Cy thé nhu sau:

Riii ro thanh khoan

Rui ro thanh khoan 1a rai ro Cong ty gap khé khan khi thyc hién cac nghia vu tai chinh do thiéu v6n. Rui ro
thanh khoan ctia Cong ty chi yéu phét sinh tir viée cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c¢6 cac thoi diém
dao han khéc nhau.

Thoi han thanh toan ciia cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toan du kién theo hop ddng
(trén co s& dong tién cua cac khoan gdc) nhur sau:
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Cong ty cho ring muc do tap trung rai ro dbi véi viée tra ng 1a thap. Cong ty c6 kha niang thanh toan cac khoan
no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cac tai san tai chinh déo han.

29. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Khong c6 sy kién trong yéu nio xay ra sau ngay két thic ky ké toan nam doi hoi phai dugc diéu chinh hay
cong bo trén Béo cao tai chinh nay.

30. SO LIEU SO SANH
S ligu so sanh 14 s6 lidu trén Béo cao tai chinh hop nhét’cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam
2011 da duge Cong ty TNHH Dich vu Tu van Tai chinh K& toan va Kiém toan (AASC) nay la Cong ty TNHH
Hang Kiém toan AASC kiém toan.

Mot s chi’ tiéu da dugc phan loai lai va diéu chinh theo bién ban thanh tra thué nam 2012 cho phu hop dé so
sanh v6i so liéu ndm nay.
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Phiing Thi Hong Nhung P6 Thi Bich Thiy Dinh Cong Thuy
Nguoi lap K¢ toan truong Tong Giam doc

Ha Noi, ngay 30 thang 03 nam 2013
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