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BAO CAO CUA BAN GIAM POC
dinh kém Bao cado tai chinh
cho nam tai chinh 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS o
Dia chi: S6 226 Hoang Ngan - phuong Trung Hoa - quan Cau Gidy - Ha Noi
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Dau tu PV-Inconess trinh bay Bao co cia Ban Giam déc cung vdi Béo céo tai
chinh da duoc kiém toan cho nim tai chinh 2012.

Khai quat chung vé Cong ty

Cong ty C6 phan Pau tu PV-Inconess (sau ddy goi it la “Cong ty”) tén viét tit 1a PV-INCONESS., CORP duoc
thanh lap va hoat dong theo Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh s§ 0103017981 ngay 15/06/2007 do S& Ké
hoach va Dau tu thanh phé Ha Ngi cdp. Cong ty c¢6 5 1an thay ddi Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh.

Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay di lan thir Sngay 22/8/2011thiVén Piéu 16 cua Cong ty la

305.041.000.000 VND (Ba tréim linh néim ty, khong trim bén muwoi mot triéu dong chin./)

- Danh sach ¢ déng sang lap:

STT Tén ¢ dong Noi diing ky ho khéu thuong tri S6¢d | Gid trico phin | Ty 1
doi v6i ca nhan hodc dia chi tru phan (VND) (%)
s6¢ chinh doi véi to chire
1 | Congty C6 phan Séng | Lo 1 Khu G, duong Nguyén Tuan, | 702.100 | 7.021.000.000 | 2,32
ba 12 phuong Nhan Chinh, quan Thanh
Xuan, Ha Noi1
Dai dién:
Nguyén Vin Bién X6ém 3, xa C6 Nhué, huyén Tir
Liém, Ha No6i
2 | Congty C6 phan Phat | S5 16 Ton Thét Thigp, phuong Bén | 2.500.000 | 25.000.000.000 | 8,26
trien Puong cao toc Nghé, quéan 1, TP H6 Chi Minh
BIDV
Dai dién:
Lé Van Hién S6 5, duong 7, phudng 4, quan 8,
TP Ho6 Chi Minh
3 | Congty Cé phin Séng | Xa It Ong, huyén Mudng La, tinh | 2.500.000 | 25.000.000.000 | 8,26
ba7 Son La
Dai dién:
Nguyén Vin Nhan P802-CT8A D6 thi méi Van Quan,
phudng Tay Mo, quan Ha Bong, Ha Noi
4 | Téng Congty C6 phan | Lau 5, tdoa nha Petro Viét Nam | 1.833.059 | 18.330.590.000 | 6,01
Dich vu Ky thuat Dau | Tower, s6 1-05 Lé Duan, phuong
khi Viét Nam Bén Nghé, quan 1, TP H6 Chi Minh
Dai dién:
Vi Bic Bau Thon Van Nién, xd3 Quynh Hoang,
huyén Quynh Phu, tinh Thai Binh
5 |Téng Coéng ty Tai|S6 22 phd Ngé Quyén, phuong | 5.250.000 | 52.500.000.000 | 17,21
chinh Co6 phan Dau khi | Trang Tién, quan Hoan Kiém, Ha
Viét Nam Noi
Dai dién:
D4 Quang Sf} 11B Hang V6i, phuong Ly Thai
TO, quan Hoan Kiém, Ha Noi
Nguyén Thanh Trung | Xém 2, xd C6 Nhué, huyén Tir
Liém, Ha Noi
6 Duong Manh Hai E8, khu E, t6 31, phuong Trung | 6.806.589 | 68.065.890.000 | 22.3
Liét, quan Thanh Xuan, Ha Noi




BAO CAO CUA BAN GIAM POC
dinh kem Bdo cdo tai chinh
cho nam tai chinh 2012

CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS o
Dia chi: S6 226 Hoang Ngén - phuong Trung Hoa - quan Cau Giay - Ha Noi
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty C6 phan Dau tu PV-Inconess trinh bay Bao cdo cia Ban Giam déc cung vdi Béo céo tai
chinh da duoc kiém toan cho nam tai chinh 2012.

Khai quat chung vé Céng ty

Cong ty C6 phan Pau tu PV-Inconess (sau ddy goi tit la “Cong ty”) tén viét tit 1a PV-INCONESS., CORP duoc
thanh lap va hoat dong theo Gidy chiing nhén ding ky kinh doanh s§ 0103017981 ngay 15/06/2007 do S& Ké
hoach va Pau tu thanh ph6 Ha Noi cap. Cong ty ¢6 5 lan thay ddi Gidy ching nhén dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh thay di 1an thir Sngay 22/8/2011thiVén Piéu 16 cua Cong ty la

305.041.000.000 VND(Ba trdm linh ndm ty, khéng trdm bon muwoi mot triéu dong chén./.)

- Danh sach ¢ dong sang lap:

STT Tén c6 dong Noi diing ky hd khau thuong tri S6¢d | Gid trico phin | Ty 1¢
ddi v6i ca nhin hodc dia chi tru phan (VND) (%)
s&' chinh d6i véi t6 chirc
1 | Congty C6 phan Song | Lo 1 Khu G, dudong Nguyén Tuan, | 702.100 |  7.021.000.000 | 2.32
ba 12 phuong Nhan Chinh, quian Thanh
Xuan, Ha Noi
DPai dién:
Nguyén Vin Bién X6ém 3, xd C6 Nhué, huyén Tir
Liém, Ha Noi
2 | Congty C phan Phat | S5 16 Ton Thét Thigp, phuong Bén | 2.500.000 | 25.000.000.000 | 8,26
trién Budng cao toc Nghé, quan 1, TP H6 Chi Minh
BIDV
Dai dién:
L& Van Hién S6 5, duong 7, phudng 4, quén 8,
TP H) Chi Minh
3 Cong ty C6 phan Song | Xa it Ong, huyén Muong La, tinh | 2.500.000 | 25.000.000.000 | 8,26
ba7 Son La
Dai dién:
Nguyén Vin Nhan P802-CT8A B6 thi méi Van Quén,
phudng Tay Mo, quan Ha Bong, HaNGi
4 | Tong Cong ty C6 phan | Lau 5, tda nha Petro Viét Nam | 1.833.059 | 18.330.590.000 | 6,01
Dich vu Ky thuat Dau quer, so 1-05 Lé Du@n, phuong
khi Viét Nam Bén Nghé, quan 1, TP H6 Chi Minh
Pai dién:
Vii Birc Bau Thoén Van Nién, xd3 Quynh Hoang,
huyén Quynh Phuy, tinh Thai Binh
5 |Téng Coéng ty Tai|S6 22 phd Ngo Quyén, phuong| 5.250.000 | 52.500.000.000 | 17,21
chinh Co6 phan Dau khi | Trang Tién, quan Hoan Kieém, Ha
Viét Nam Nbi
Dai dién:
P4 Quang S6 11B Hang Voi, phudng Ly Théi
To, quan Hoan Kiém, Ha Noi
Nguyén Thanh Trung | Xém 2, x4 C6 Nhué, huyén Tir
Liém, Ha Noi
6 | Duong Manh Hai E8, khu E, t6 31, phuong Trung | 6.806.589 | 68.065.890.000 | 22.3
Liét, quan Thanh Xuén, Ha N6i
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S6 226 Hoang Ngan - phudong Trung Hoa - quén Cau Gidy - Ha Nbi dinh kém Bdo cdo tai chinh
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220 cho ndm tai chinh 2012

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tiep theo)

Nganh nghé kinh doanh ciia Cong ty

Tu vAn dAu tu, quan 1y doanh nghiép (khong bao gdm tur vén phap luat, tai chinh);
Dich vu s& hitu cong nghiép va quyén tac gia (khong bao gdm tu van phap luét);

Kinh doanh lit hanh néi dia, 1it hanh quéc té va cac dich vu khac phuc vu khéach du lich (khéng bao gom kinh
doanh phong hat karaoke, vii trudng, quan bar);

Xay dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi;

Do vé& dia chinh cong trinh xay dung (khong bao gc‘“)m dich vu thiét ké cong trinh, thiét ké xdy dung);
Mbi gidi, tu van, cho thué cac thiét bi may moéc thi cong cac cong trinh dan dung va cong nghiép;

Van tai hang héa, van chuyén hanh khach bang dudng bo va dudng thiy; Mbi gisi xic tién thuong mai;

Kinh doanh nha nghi, dich vu du lich sinh thai nha vuon, dich vu an uéng, giai khat va dich vu khac phuc vu
khéch vui choi, giai tri (khong bao gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii truong, quan bar);

Kinh doanh bét dong san (khéng bao gdm dich vu méi giGi va tu van vé gia dat);
Xay dung va chuyén giao cong nghé va san Golf va cac dich vu san Golf theo tiéu chuin quéc té;
T4 chirc hdi nghi, hoi thao, hoi cho trién 13m trong nudc va quéc té;

Kinh doanh nha, cong trinh dan dung, cdng nghiép, ha t:;‘mg k¥ thuat, khu d6 thi, khu cong nghiép, khu ché
xuat; Dich vu mdi gidi dau tu, thuong mai, xuét nhép khau;

Hoan thién, lfip dat dién, nudce, trang thiét bi cho céc cong trinh xay dung;

Xay dung duong day, tram bién ap dén 35KV;

Kinh doanh khai thac céc loai khong san (trir cac khoang san Nha nudc cdm);
San xuét, budn ban vat liéu xay dung, trang thiét bj noi ngoai thét;

Nu6i trong, ché bién hang nong, 1am, thity, hai sin;

Tréng cdy cong nghiép, cdy dugc liéu va cac dich vu hd tro tréng trot, chdn nudi va lam nghiép (trr cac hoat
déng kham chira bénh thi y va san xuat, buén ban thude bao vé thuc vat, thudc thu y);

San xuit, budn ban cac loai rugu, bia, nude giai khat, dd uéng co gas, banh keo;
San xuAt, budn ban hang thu céng my nghé, hang dét may, db gbém sir, 6 gd (trir cac loai d6 gb Nha nudc
cdm); Pai Iy mua, dai ly ban, ky giri hang héa;

Xuét khau cac miat hang cong ty kinh doanh./.

As A - Y .7 A
Ho6i dong quan tri va Ban Giam doc

Céac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Giam doc diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh 2012 va dén ngay lap
Bo cdo tai chinh, gdm:

Hoi ddng quan tri Chire vu
- Ong Duong Manh Hai Chu tich
- Ong P3 Quang Thanh vién
- Ong Nguyén Thanh Trung Thanh vién
- Ong Hoang Chi Bing Thanh vién
- Ong Bui Manh Hiéu Thanh vién
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS She BAO CAO CUA BAN GIAM POC
bia chi: S6 226 Hoang Ngén - phudng Trung Hoa - quan Cau Gidy - Ha Noi dinh kém Bdo cdo tai chinh
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220 cho nam téi chinh 2012

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

(tiép theo)
- OngNguyén Van Nhan Thanh vién
- OngLé Vin Hién Thanh vién
Ban Giam déc | Chirc vu
- Ba Nguyég Thi Thu Thuy Téng Giam dbc
- Ong Hoang Manh Hing Phé Téng giam dbc
- Ong Nguyén Van Long Phé Tong giam dbc (i)
- Ong Nguyén Manh Puc Phé Tdng giam dbc kiém Giam déc chi
nhanh Ninh Binh (ii)

(i) Ong Nguyén Van Long dugc b nhiém giir chirc vu Phé Tdng giam déc Céng ty theo Quyét dinh sb
162/QP-PVIN ngay 01/12/2012 cia Hbi ddng quan tri.

(i) Ong Nguyén Manh Puc dugc bd nhiém giit chirc vu Phé Téng giam dbc Cong ty theo Quyét dinh sb
68/QD - PVIN ngay 01/06/2012 va kiém Giam ddc chi nhanh Ninh Binh theo Quyét dinh s6 81/QP -
PVIN ngay 12/06/2012 ctia Hoi ddng quén tri.

Tru s¢ chinh

S6 226 Hoang Ngan, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Nbi

Tel: 04 35537229  Fax: 04 35 537 220

Kiém toan vién

Bio céo tai chinh cho ndm tai chinh 2012 dugc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam (VAE).

Sw kién phat sinh sau ngay khos sb ké toin

Ban Giam déc Cong ty khing dinh ring, theo nhén dinh ciia Ban Giam déc trén cac khia canh trong yéu khéng
c6 su kién bat thuong nio xay ra sau ngay khoa sb ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng
clia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nam tai chinh 2012.

, on o .z K
Trach nhiém cua Ban Giam doc

Ban Giam ddc Cong ty c¢6 trach nhiém lap Bao c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2012 phan
anh mét cach trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2012 va két qua hoat dong san xuat kinh
doanh ciing nhu céc ludng luu chuyén tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ciing ngay.

Trong viéc lap Béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu cau phai:
- Lua chon céc chinh sach ké toan phit hop va ap dung cac chinh sach d6 mot cach nhit quan;
- Duara cac phan doan va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

- Néu rd cac Chuin muc ké toan dang ap dung c6 dugc tudn thi hay khong, ¢6 nhitng ap dung sai 1éch trong
yéu can duoc cong bd va giai trinh trong Béo céo tai chinh nay hay khéng;

- Lép cac Bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir khi viéc tiép tuc hoat dong ciia Cong ty khong
duogc dam bao.

Ban Giam dbc c6 trach nhiém dam bao rang sb ké toan dwgc ghi chép mot cach phit hop, diy di dé phan anh
hop 1y tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai bét ky thoi diém nao va dam bao ring céc Bao céo tai chinh tuan thu
cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Hé thong ké toan Viét Nam va cac Quy dinh phap ly c6 lién quan. Ban Gidm
dbe ciing chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vay thuc hién cac bién phap thich hop
dé ngén chén va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khac.



CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Dia chi: S6 226 Hoang Ngan - phuong Trung Hoa - quin Cau Gidy - Ha N01 dinh kém Bdo cdo tai chinh
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220 cho nam tdi chinh 2012

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
(tié'p theo)

Ban Giam doc xac nhan rang Cong ty da tuan thu cac yéu cau trén trong viéc lap Bao céo tai chinh.

Thay mdt va dai dién cho
CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS

N uy&M u Thiy

Tong Giam déc
Ha Noi, ngay 22 thang 02 nam 2013



R e L CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
E THANH VIEN HANG KIEM TOAN BKR INTERNATIONAL
Chuyén nganh Kiém todn, Dinh gid, Tu van tdi chinh, ké toan, thué

sé: /9 -13/BC-BKTTC/VAE

Ha Ngi, ngay 22 thdang 02 nam 2013

BAO CAO KIEM TOAN
V& Bio cdo tai chinh cho nim tai chinh 2012
ciia Cong ty C6 phan Pau tw PV-Inconess

Kinh giii : Hi ddng quan tri va Ban Giam déc
Cong ty C6 phan Piu tw PV-Inconess

Chiing t6i, Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam da tién hanh kiém toan Bao cao tai chinh
gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2012, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo c4o luu
chuyén tién té va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh 2012 dugc 1ap ngay 22 thang 02
nam 2013 cua Cong ty C6 phan Pau tu PV-Inconess (goi tat la "Cong ty") tir trang 08 dén trang 36 kém
theo. Béo cdo tai chinh da duoc lap theo cac chinh sach ké toan trinh bay trong thuyét minh phan IV ctia
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh. Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh 2011 di duoc kiém todn boi Cong
ty TNHH Kiém toan Kreston ACA Viét Nam véi y kién chip nhan toan phan.

Trich nhiém cia Ban Giam déc va Kiém toan vién

Theo qui dinh cua Ché d6 ké toan Viét Nam va nhu da trinh bay tir trang 02 dén trang 05, Ban Giam dbc
Cong ty c6 trach nhiém lap Bao céo tai chinh mét cach trung thuc va hop ly. Trach nhiém cua Kiém toan vién
la dua ra y kién doc 1ap vé Béo cdo tai chinh nay dya trén két qua cudc kiém toan va bao céo y kién cua

chiing toi cho Hoi dong quan tri va Ban Gidm déc Cong ty.

Co sé dua ra v kién

Chung t6i da thuc hién cong viée kiém toan theo cac Chuin muc kiém toan Viét Nam. Céc chuin muc nay
yéu cau cong viéc kiém toan lap ké hoach va thuc hién dé c6 sy dam bao hop ly la cac bao cao tai chinh
khong con chira dung céc sai sot trong yéu. Chung toi da thuc hién viéc kiém tra theo phuong phép chon
mau va ap dung céc thir nghiém can thiét, cic bang chimg xac minh nhitng thong tin trong bao céo ti
chinh; danh gia viéc tuan thi cdc chuan muc va ché do ké toan hién hanh, cac nguyén tic va phuong phap
ké toan duoc ap dung, cac wde tinh va xét doan quan trong ctia Giam ddc ciing nhu cach trinh bay tong
quét céc bao céo tai chinh. Chiing tdi cho ring cong viéc kiém toan ciia ching toi di dua ra nhiing co s& hop
Iy dé 1am can cir cho y kién ctia ching t6i.

Gioi han kiém toan

- Nhu da thuyét minh tai muc IV.3.1 Cong ty da tam ghi nhan ting nguyén gia tai san c6 dinh 1a gia tri @;
San Golf 18 15 hd Yén Théng thude Du an san Golf 54 16 hd Yén Théng va trich khiu hao dé xac dinh j;ne tm
két qua kinh doanh cho nam tai chinh 2012 nhung gla tri tai san ghl nhan chura bao gdm chi phi lai vay AR VIET
duoc von héa, chi phi cong cu dung cu, chi phi tu van, chi phi tién luong, chi phi giai phong mat bang.
Do d6 bat ctr su diéu chinh nao vé van dé néu trén ciing c6 thé anh hudng téi két qua hoat dong san
xuét kinh doanh va céc chi tiéu c6 lién quan dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh nam 2012 ciia Cong
ty. Pdng thoi, phan chi phi 1di vay phat sinh sau khi dua cong trinh San golf 18 18 vao sir dung van
dang dugc von hoa vao chi phi xdy dung co ban do dang.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kien chung t6i, ngoai trir anh hudng cua gidi han kiém toan néu trén (néu cd), xét trén cac khia canh
trong yeu, Bao cdo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh 2012:

Tru s6 chur\nh: Tapg 1_1_ltéa ntlé S?ng Dla . 6 Chi nhanh: SG 15/4 Nguyén Huy Tuding

$6 165, dudng Cau Gidy, quan Cau Gidy - Ha Noi Phuding 6, quan Binh Thanh - TP. H3 Chi Minh

BT 04 62 670 491/492/493 Fax: 04.62 670 494 DT: 08.6294 1117/6252 1818 Fax: 08. 6294 1119
Website: www.vae.com.vn



(@) D4 phan 4nh trung thuc va hop ly vé tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2012, ciing nhur két qua
kinh doanh va céc ludng Iuu chuyén tién té trong nam tai chinh két thic cung ngay; va
(b)  Phu hop véi Chudn muc va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh ciing nhu cac quy dinh phéap ly cé
lién quan.
Bo cdo kiém toan dugc 1ap thanh séu (06) ban bing tiéng Viét va sau (06) ban bang tiéng Anh, Cong ty C5 phan
Péu tu PV-Inconess giit 05 ban tiéng Viét va 05 ban tiéng Anh, Cong ty TNHH Kiém to4n va Dinh gi4 Viét Nam gitt
01 ban tiéng Viét va 01 ban tiéng Anh. Cac ban c6 gié tri phép Iy nhu nhau.

(-’/;"/m,’.cHrJ fEw 0 HANY
L \.\KIEM TQ/N VA DINH GIA

Pham Ngoc Toén Ng}lyén Thi Hong Van
Phé6 Téng giam doc ) Kiém toan vién )
Chumg chi kiém toan vién s0:D0024/KTV Chumg chi kiém todn vién so: 0946/KTV

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Dia chi: $6 226 Hoang Ngan - Trung Hda - Ciu Gidy - Ha Noi
Tel: (84-4) 35537229  Fax: (84-4) 35 537 220

MAu sé B01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndam 2012

MA

Don vi tinh: VND

TAI SAN s6 ™ 31/12/2012 01/01/2012
A. Tai san ngin han 100 85.477.439.529 58.330.832.209
(100 = 110 + 120 + 130 + 140 + 150)
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 30.261.842.349 5.235.390.011
1. Tién 111 V.1 30.261.842.349 5.235.390.011
II. CAc khoan diu tir tai chinh ngin han 120 - =
IIL. Céc khoan phii thu ngin han 130 40.287.795.680 40.268.053.459
1. Phai thu ctia khach hang 131 VIL2.1 463.743.804 121.200.560
2. Tra trudce cho ngudi ban 132 VIL.2.2 40.742.955.387 38.431.857.434
5. Céc khoan phai thu khéc 135 V.2 656.516.448 4.613.235.558
6. Du phong céc khoan phai thu khé doi 139 (1.575.419.959) (2.898.240.093)
IV. Hang ton kho 140 6.810.135.456 5.930.912.679
1. Hang t6n kho 141 V3 6.810.135.456 5.930.912.679
V. Tai san ngin han khic 150 8.117.666.044 6.896.476.060
1. Chi phi tra trude ngin han 151 132.475.509 1.675.315
2. Thué GTGT dugc khau trir 152 2.924.852.305 2.923.300.212
4. Tai san ngan han khéc 158 VIL.2.3 5.060.338.230 3.971.500.533
B. Tai san dai han 200 688.169.221.762 686.584.925.757
(200 = 210 + 220 + 240 + 250 + 260)
I. Cac khoan phai thu dai han 210 3.870.135.000 .
4. Phai thu dai han khac 218 V4 3.870.135.000 =
IL. Tai sin c6 dinh 220 597.332.020.098 601.533.804.860
1. TSCP hitu hinh 221 V6 115.821.562.481 38.410.081.804
- Nguyén gid 222 152.989.429.451 56.025.565.631
- Gid tri hao mon lup ké 223 (37.167.866.970) (17.615.483.827)
3. TSCP v6 hinh 227 VS5 478.623.632 591.501.428
- Nguyén gid 228 607.722.270 607.722.270
- Gid tri hao mon lup ké 229 (129.098.638) (16.220.842) >
4. Chi phi xay dung co ban d& dang 230 V.7 481.031.833.985 562.532.221.628  \7
IIL. Bt dong sin dau tw 240 V.8 35.317.799.346 35317.799.346 [
- Nguyén gia 241 35.317.799.346 35317.799.346 / :
IV. Cic khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.9 4.308.377.362 5.058.377.362
1. Pau tu vao Cong ty con 251 200.000.000 5.000.000.000 \
2. Pau tu vao Cong ty lién két, lién doanh 252 4.800.000.000 -
3. Pau tu dai han khéc 258 - 550.000.000
4. Dy phong giam gia dau tu dai han 259 (691.622.638) (491.622.638)
V. Tai san dai han khac 260 47.340.889.956 44.674.944.189
1. Chi phi tra truéc dai han 261 V.10 47.340.889.956 44.674.944.189
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 773.646.661.291 744.915.757.966

(Cdc thuyét minh tir trang 13 dén trang 36 1a bg phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh nay)
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BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Dia chi: S6 226 Hoang Ngén - Trung Hoa - Cau Gidy - Ha Noi
Tel: (84-4) 35537229  Fax: (84-4) 35 537 220

MAu s6 B01 - DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2012
(tiép theo)
DPon vi tinh: VND
NGUON VON 1;‘3 ™ 31/12/2012 01/01/2012
A. No phai tra (300 = 310 + 330) 300 507.807.959.884 452.432.730.117
I. No ngéin han 310 429.447.186.028 121.452.127.691

1. Vay va no ngén han 311 V.11 29.163.800.000 30.506.800.000
2. Phai tra nguoi ban 312 VIL.2A4 3.887.211.477 20.091.845.817
3. Nguoi mua tra tién trude 313 VIL2.5 10.768.083.038 396.087.364
4. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 314 V.12 6.017.678.056 5.458.410.256
5. Phai trd nguoi lao dong 315 3.065.291.615 4.461.024.697
6. Chi phi phai tra _ 316 V.13 6.971.125.002 60.353.212.628
9. Céc khoan phai tra phai ndp ngén han khac 319 V.14 369.573.996.840 184.746.929
II. Ng¢ dai han 330 78.360.773.856 330.980.602.426
4. Vay va ng dai han 334 V.15 - 284.160.260.940
8. Doanh thu chua thuc hién 338 VIIL.2.6 78.360.773.856 46.820.341.486
B. Vén chi s& hitu (400 = 410 + 430) 400 265.838.701.407 292.483.027.849
I. Vén chii sé hiru 410 V.16 265.838.701.407 292.483.027.849
1. Vbn déu tu cta chu so hitu 411 305.041.000.000 305.041.000.000
3. Vén khac ctia chu s& hitu 413 - 500.000.000
6. Chénh l&ch ty gia hi doai 416 - 1.077.485
10. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 420 (39.202.298.593) (13.059.049.636)
II. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 773.646.661.291 744.915.757.966

Phu trach ké toan

L —

Pham Thi Lan Huong

Ha N¢i, ngay 22 thang 02 nam 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS

(Cdc thuyét minh tir trang 13 dén trang 36 1a bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 226 Hoang Ngan - Trung Hoa - Ciu Gidy - Ha Noi cho nam tai chinh 2012
Tel: (84-4) 35537229  Fax: (84-4) 35 537 220

MAiu s6 B 01 - DN
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

" THUYET
CHI TIEU MINH 31/12/2012 01/01/2012

1. Tai san thué ngoai
2. Vat tu, hang hoa nhén gilr h, nhén gia cong -
3. Hang hoa nhéan ban hg, nhéan ky giri, ky cuoc -
4, Ng khoé doi da xur ly -

5. Ngoai t¢ cac loai
USD 538,54 475,89

EUR 4.486,13 4.497,05

6. Du toan chi su nghiép, du an

Ha N¢i, ngay 22 thang 02 nam 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS

Phu trich ké toan

“‘;C \ J\;_\__/»/ . ‘-
NVAY 12
Pham Thi Lan Hwong Ngu i Thu Thuy

(Céc thuyét minh tir trang 13 dén trang 36 la by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)
10



BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Dia chi: S 226 Hoang Ngan - Trung Hoa - Cau Gidy - Ha Noi
Tel: (84-4) 35 537229  Fax: (84-4) 35 537 220

Miu s6 B02 - DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2012
Don vi tinh: VND
CHI TIEU 1;13 ™ Nim 2012 Niam 2011
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 VI.17 24.755.697.045 9.689.435.990
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich 10 24.755.697.045 9.689.435.990
va (10=01-02)
4. Gia vén hang ban 11 VI.18 20.082.525.650 9.213.896.094
5. Loi nhuin gép ban hang va cung cip dichvy 20 4.673.171.395 475.539.896
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.19 65.752.703 404.576.829
7. Chi phi tai chinh 22 VI.20 1.517.266.191 579.315.319
Trong do: Chi phi 1di vay 23 1.314.113.191 63.360.000
8. Chi phi ban hang 24 VIIL.2.7 2.010.926.684 3.601.607.110
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VIL.2.8 17.874.091.463 12.582.427.966
10. Loi nhudn thuin tir hoat dong kinh doanh 30 (16.663.360.240) (15.883.233.670)
{30 =20 + (21 - 22) - (24 + 25)}
11. Thu nhép khéc 31  VIL2.9 19.486.627 958.452.581
12. Chi phi khéac 32 VIIL.2.10 202.558.686 82.699
13. Lgi nhuén khac (40 =31 - 32) 40 (183.072.059) 958.369.882
14. T(:)ng loi nhuén ké toan truwée thué 50 (16.846.432.299) (14.924.863.788)
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51  VI21 - -
16. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 . .
17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60 (16.846.432.299) (14.924.863.788)
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén cb phiéu VI.23 (552) (489)

Phu trich ké toan

Pham Thi Lan Huong

Ha N¢i, ngay 22 thdng 02 nam 2013

—

P
77 A\A

Yo 1 D
é i1 Thu Thiy

N h X\
- 2
A
&
Nguyen-Thi

CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS

(Cdc thuyét minh tir trang 13 dén trang 36 1a b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Pia chi: S6 226 Hoang Ngan - Trung Hoa - Cau Gidy - Ha Noi

Tel: (84-4) 35 537 229

Fax: (84-4) 35 537 220

BAO CAO TAI CHINH
cho ndm tai chinh 2012

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Miu s B03 - DN

Nim 2012
Don vi tinh: VND
STT CHI TIEU z[g ™ Niim 2012 Nim 2011
I Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lgi nhugn trueée thué 01 (16.846.432.299) (14.924.863.788)
2. Biéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP 02 10.368.444.281 4.625.567.121
- Céc khoan du phong 03 1.122.820.134 2.898.240.093
- L4i, 18 chénh léch ty gid hébi doai chua thyc hién 04 - (27.439.266)
- Lai, 18 tir hoat dong dau tu 05 (65.752.703) s
- Chi phi I4i vay 06 1.314.113.191 63.360.000
3. Lginhudn kinh doanh trwdc nhitng thay adi von luu dpng 08 (4.106.807.396) (7.365.135.840)
- Tang/giam céc khoan phai thu 09 (3.657.446.877) 6.545.744.539
- Tang/giam hang ton kho 10 (879.222.777) 201.093.560
- Tang/giam céc khoan phai tra (khong ké 13i vay phai tra, 11 392.013.860.580 97.420.261.254
thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
- Tang/giam chi phi tra truc 12 (2.796.745.961) (858.827.816)
- Tién 13 vay da tra 13 (54.696.200.817) (63.360.000)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 - (302.803.620)
Luru chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh 20 325.877.436.752 95.576.972.077
II. Luu chuyén tién tir hoat dgng dau tu
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va c4c TS dai han khac 21 (15.463.476.177)  (137.066.773.776)
5. Tién chi dAu tu gop vén vao cac don vi khéc 25 (4.800.000.000) .
6. Tién thu hdi dau tu gép vén vao don vi khac 26 5.350.000.000 =
7. Tién thu 14i cho vay, ¢6 tic lgi nhuan dugc chia 27 65.752.703 27.439.266
Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tw 30 (14.847.723.474)  (137.039.334.510)
III. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép cia chu sd hiru 31 - 500.000.000
2. Tién chi tra vén gop, mua lai cé phiéu ctia DN d4 phat hanh 32 (500.000.000) -
3. Tién vay ngin han, dai han d4 nhén dugc 33 2.000.000.000 157.419.129.407
4. Tién chi tra no gbc vay 34 (287.503.260.940)  (116.729.999.336)
Luu chuyén tién thudn tie hoat djng tai chinh 40 (286.003.260.940) 41.189.130.071
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 =20 + 30 + 40) 50 25.026.452.338 (273.232.362)
Tién va twong duong tién diu ky 60 V.01 5.235.390.011 5.508.622.373
Anh huong ciia thay déi ty gia hdi dodi quy ddi ngoai té 61 - -
Tién va twong duong tién cudi ky (70 =50 + 60 + 61) 70 V.01 30.261.842.349 5.235.390.011

Phu trich ké to4n

Pham Thi Lan Huong

Ha Néi, ngay 22 thdng 02 nam 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS

/:,-’.\»—': R 4 ~
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(Cdc thuyét minh tir trang 13 dén trang 36 la b phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S0 226 Hoang Ngan - phuong Trung Hoa - quan Cau Gidy - Ha Noi cho ndm tai chinh 2012
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220

. ) o ) Mau s6 B09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2012

I. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
1. Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty C6 phan Dau tu PV-Inconess (sau ddy goi tit 1a “Cong ty”) tén viét tit la PV-INCONESS.,
CORP dugc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 0103017981 ngay
15/06/2007 do S& Ké hoach va Dau tu thinh phé Ha Noi cdp. Cong ty c6 5 lan thay déi Gidy chimg
nhén dang ky kinh doanh.

Theo Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh thay déi I4n thir 5 ngay 22/8/2011 thi Vén Diéu 1& cia Céng
ty 14 305.041.000.000 VND (Ba trim linh ndm ty, khong trdm bon muwoi mot triéu déng chin./.)

2. Linh vuc kinh doanh
Linh vuc hoat dong chii yéu ctia Cong ty 1 xay dung va kinh doanh cac dich vu san Golf
3. Nganh nghé kinh doanh
- Tu vén du tu, quan 1y doanh nghiép (khong bao gdbm tu van phép luat, tai chinh);
- Dich vu s& hitu cong nghiép va quyén tac gia (khong bao gdm tu van phap luit);

- Kinh doanh lir hanh néi dia, lir hanh quéc té va cac dich vu khac phuc vu khach du lich (khéng bao
gdm kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quéan bar);

- Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thiy loi;

- Do vé& dia chinh cbng trinh x4y dung (khéng bao gdm dich vu thiét ké cong trinh, thiét ké xay dung);
- Mbi gi6i, tur van, cho thué cac thiét bi may méc thi cong cac cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Vén tai hang héa, vAn chuyén hanh khach bing dudng bd va dudng thiy; Mdi gidi xic tién thwong mai;

- Kinh doanh nha nghi, dich vu du lich sinh thai nha vuon, dich vu én uéng, giai khat va dich vu khac
phuc vu khach vui choi, giai tri (khong bao gbm kinh doanh phong hat karaoke, vii trudng, quan bar),

- Kinh doanh bét dong san (khong bao gdm dich vu méi gidi va tur van vé gia dat);
- Xay dung va chuyén giao cong nghé va san Golf va c4c dich vu san Golf theo tiéu chuin quéc té;
- Tb chirc hdi nghi, hoi thao, hgi chog trién 1am trong nudc va quéc té;

- Kinh doanh nha, cong trinh dan dung, cong nghiép, ha téng k¥ thuat, khu d6 thi, khu cong nghiép, khu
ché xuat; Dich vu méi giéi dau tu, thuong mai, Xuét nhap khéu;

- Hoan thién, lép dat dién, nudc, trang thiét bi cho céc coOng trinh x4y dung;

- Xay dung duong déy, tram bién 4p dén 35KV; Kinh doanh khai thac cac loai khoang san (trir cac
khoang san Nha nuéc cAm); San xuét, budn bén vit liéu xdy dung, trang thiét bi ndi ngoai thét;

- Nudi trong, che bién hang néng, 1am, thuy, hai san;

- Trdng cay cong nghiép, cdy dugc liéu va cac dich vu hd trg trdng trot, chin nudi va 1am nghiép (trur
cac hoat dong kham chira bénh thi y va san xuét, budn ban thudc bao vé thuc vat, thubc tha y);

- San xuét, budn ban cac loai rugu, bia, nudc giai khat, dd uéng ¢0 gas, banh keo;

- San xuat, budn ban hang thi céng my nghé, hang dét may, d6 gbm str, db gd (trir cac loai dd gb Nha
nude cAm); Pai Iy mua, dai Iy ban, ky giri hang héa;

- Xuét khiu c4c mat hang cong ty kinh doanh./.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS o BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 226 Hoang Ngan - phuong Trung Hoa - quan Cau Gidy - Ha Noi cho nam tai chinh 2012
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220

1L

1.

) ) T ) Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2012
(tiép theo)

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 nam duong lich.

2. Pon vi tién té sit dung trong ké toan

II1.

Iv.

Pon vi tién t& sir dung trong ké toan 1a dbng tién Viét Nam ("VND"). Hach toan theo nguyén tic gia
gbc phit hop véi céc quy dinh ctia Luét ké toan Viét Nam s6 03/2003/QH11 ngay 17/6/2003 va Chuédn
muc ké toan Viét Nam s6 01 - Chuén muc chung.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s 15/2006/QD - BTC ngay 20
thang 03 nam 2006 va Thong tu s& 244/2009/TT BTC ngay 31 thang 12 nim 2009 ciia Bo Tai chinh.
Ap dung hwéng dén ké todn

Ngay 06/11/2009, Bo Tai chinh da ban hanh Théng tu s& 210/2009/TT-BTC (“Théng tw 210”) huéng
dan 4p dung Chuin muc B4o c4o tai chinh Quéc té vé trinh bay bio céo tai chinh va thuyét minh théng
tin d6i voi cac cong cu tai chinh. Viéc 4p dung Théng tu 210 yéu ciu trinh bay céc théng tin ciing nhur
anh huéng cia viée trinh bay nay ddi véi mot sb cac cong cu tai chinh nhét dinh trong béo c4o tai chinh
ctia doanh nghiép. Théong tu ndy c6 hiéu luc cho nim tai chinh két thic vao hogc sau ngay 31/12/2011.
Cong ty da ap dung Thong tu 210 va trinh bay cac thuyét minh bb sung vé viéc 4p dung nay trong béo
céo tai chinh két thiic ngay 31/12/2012 tai thuyét minh sé VI1.24.

Tuyén bd vé viéc tuin thi Chuén muc ké toin va Ché d9 ké toan

Béo c4o tai chinh ciia Cong ty dugc 1ap va trinh bay phii hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam va
Ché d6 ké toan Viét Nam hién hanh.

Hinh thirc ké toan ap dung

Cong ty 4p dung hinh thirc ghi sb trén méy vi tinh va sir dung phdn mém ké toan MISA.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Nguyén tic xdc dinh cac khoan tién va cac khoan tuwong dwong tién

Tién 1 chi tiéu tdng hop phan 4nh toan bd s tién hién c6 ctia doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gdm
tién mit tai quy ciia doanh nghiép, tién giri ngan hang khéng ky han dugc ghi nhan va 1ap béo co theo
ddng Viét Nam (VND), phit hop véi quy dinh tai Luat Ké toan s6 03/2003/QH11 ngay 17/06/2003.
Phwong phdp chuyén déi cdc dong tién khdc ra dong tién sir dung trong ké todn

Déi véi viéc thanh toan cac khoan muc tién té cd géc ngoai t¢ phat sinh trong ndm tai chinh dugc quy
ddi theo ty gia thuc té tai thoi diém phat sinh giao dich ngoai té ciia Ngan hang thwong mai noi doanh
nghiép cé giao dich phat sinh.

Tai thoi diém két thic nim tai chinh s§ du c4c khoan tién t& c6 gdc ngoai té dugc danh gia lai theo ty
gi4 mua vao ciia Ngan hang Thuong mai noi doanh nghiép mé tai khoan cong b tai thoi diém khoa sb
lap Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PV-INCONESS S BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 226 Hoang Ngan - phuong Trung Hoa - quan Cau Gidy - Ha Noi cho ndam tai chinh 2012
Tel: (84-4) 35 537 229 Fax: (84-4) 35 537 220

) ) . MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2012
(tiép theo)

2. Nguyén tic ghi nhan hang tdn kho
Nguyén tic ghi nhin héng ton kho: Hang t&n kho dugc tinh theo gia gbc.

Gid goc hang ton kho bao gém: Chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép khac
phét sinh @ c6 dugc hang tén kho & dia diém va trang théi hién tai.

Phuong phdp tinh gid tri hang ton kho cudi ky: theo phuong phap binh quan gia quyén.
Phurong phdp hach todn héng tén kho: Phuong phap ké khai thuong xuyén.

3. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao TSCP hiru hinh
3.1.Nguyén tic ghi nhan va phwong phap khiu hao TSCP hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, dugc phan 4nh trén Bang can d6i ké toan theo
cAc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Viéc ghi nhan Tai san ¢6 dinh hiru hinh va Kh4u hao tai san c¢b dinh thuc hién theo Chuin muc ké toan
Viét Nam sb 03 - Tai san c¢b dinh hitu hinh, Quyét dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cia Bo
Tai chinh va Théng tu sb 203/2009/TT - BTC ngay 20 thang 10 nam 2009 v& ban hanh Ché d6 quan ly,
str dung va trich khAu hao tai san c¢6 dinh.

Riéng tai san cb dinh ting tir diu tr x4y dung co ban 1a San Golf 18 16 hd Yén Théng thudc Dy 4n sén
Golf 54 15 hd Yén Thing duoc tam ghi nhan trén co s& chi phi thuc té phat sinh lién quan truc tiép dén
viéc xdy dung gia trj tai san ¢ dinh d6 va chua bao gdm cac khoan chi phi chung nhur chi phi cong cu
dung cu, giai phéng mit bang, chi phi tir van, chi phi tién lwong va chi phi 13i vay.

Céng ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng thing d6i vé6i tai san cb dinh hiru hinh. Riéng khau hao
tai san cd dinh hitu hinh hinh thanh tir dau tu xdy dung co ban duogc tinh tron nam. K& toan TSCD hitu
hinh duoc phén loai theo nhém tai san c6 ciing tinh chét va muc dich sir dung trong hoat dng san xuét
kinh doanh ciia Céng ty gdm:

Logi tdi sin cé dinh Thoi gian khdu hao <nin>
- Nha cira vit kién tric 10-30
- May moéc thiét bi 05-10
- Phuong tién véan tai 05-10 : <
- Thiét bi, dung cu quan ly 03-10 >~
- TSCD hitu hinh khac 05-08

3.2.Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khiu hao TSCP vé hinh

Tai san c0 dinh v6 hinh cia Cong ty 1a phan mém may tinh.

Viéc ghi nhan Tai san c¢b dinh v6 hinh va Khau hao tai san ¢ dinh thyuc hién theo Chudn muc ké toan
Viét Nam s6 04 - Tai san c6 dinh v6 hinh, Quyét dinh sé 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cia Bd
Tai chinh va Théong tu 203/2009/TT - BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 vé ban hanh Ché d6 quan 1y, sir
dung va trich khiu hao tai san c6 dinh.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, duoc phan 4nh trén Béng c4n dbi ké toan theo
céc chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.
Logi tai sdn cé dinh Thoi gian khiu hao <ndim>

- Phan mém may tinh 03-10
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4. Nguyén tic ghi nhin va phuong phap trich bt dong san du tir
Nguyén tic nghi nhén bat djng sin diu tw

Bét dong san dau tu cia Cong ty bao gbm quyén sir dung hai 16 dat xay dung chung cu D1 va D3 thudc
du an Khu @6 thi Cao Xanh - Ha Khanh B, thanh phé Ha Long, tinh Quang Ninh do Céng ty ndm giir
nham muc dich thu loi tr viéc cho thué hodc chd tang gia dugc ghi nhéan theo nguyén gia, duogc phan 4nh
trén Bang can dbi ké toan theo c4c chi tiéu nguyén gia, hao mon lu ké va gia tri con lai. Nguyén gia bét
dong san dau tu duoc mua bao gdm gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép, nguyén gia bat dong san
dau tur ti x4y 1a gia tri quyét toan cong trinh va céc chi phi lién quan truc tiép ciia bt dong san du tw nhu
dich vu tu vAn vé luét phap lién quan, thué trudce ba va chi phi giao dich lién quan khac.

Céng ty chwa xac dinh gia tri hop ly ctia Bt dong san dau tu vi chua ¢6 y dinh thanh 1y trong twrong lai gin.
Phuwong phdp khiu hao bdt djng sin diu tw

Do quyén sir dung dat khong c6 thoi han, theo d6 Cong ty khong trich khau hao dbi v6i bat dong san dau tu nay
theo quy dinh tai théng tur s6 203/2009/TT-BTC ngay 20 thang 10 nim 2009 ctia Bo tii chinh.

5. Nguyén tic ghi nhin cic khoin diu tir tai chinh

Cac khoan dau tu tai chinh dai han ctia Cong ty bao gdm céc khoan dau trr vao Cong ty con, dau fur vao
Cbng ty lién két va khoan dau tu dai han khac.

Céc khoan dau tu vao cong ty con la Cong ty TNHH Xuét nhfflp lghéu va Kinh doanh Thuong mai
Khéanh Duong dugc ghi nhén theo gia goc, bat dau tir ngay gép von dau tu.

Céc khoan dau tu vao cong ty lién két la Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung Ddng Thai dugc ghi
nhén theo gia gdc, bit dau tir ngay gép von dau tu.

Khoan ddu tu dai han khéc 1a khoan gép v6n vao Céng ty Cb phan Pau tw ECO - TECH duoc ghi nhan
trén co s& gia mua thuc t€ tai ngdy mua.

Tai thoi diém khoa s 14p bdo céo Cong ty da rat toan bo khoan vén gép vao Cong ty Cb phin Déu tir
ECO - TECH.

Céng ty trich 14p Du phong tén thit cac khoan dau tu tai chinh dai han cho khoan dau tu vao Céng ty

C phan Pau tr va Xay dung Pdng Thai do két qua kinh doanh nam 2011 ciia Cong ty nay bj 15 va

Cong ty TNHH Xuét nhap khau va Kinh doanh Thuong mai Khanh Duong dang thuc hién thu tuc gla%
thé. =8¢
NG TY'
HIEMHI idlk
Céc khoan vay ngin han va dai han ngan hang ciia Cong ty dugc ghi nhan theo hop dong, khe udcC vay, iy vh ik

6. Nguyén tic ghi nhan va von ho4 cac khoan chi phi di vay

phiéu thu va chitng tir ngan hang. iy N Aﬂ
Chi ph1 13i vay dugc ghi nhén vao chi phi hoat dong tai chinh. Rleng chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc du tu xay dung do dang dugc tinh vao gia tri clia tai san do. Lj/i

Tuy nhién, Cong ty chua xay dung tiéu thic phén bo chi phi l3i vay va van thuc hién vbn héa chi phi
1ai vay lién quan dén du 4n san Golf 18 15 hd Yén Thing di dugc dwa vao hoat dong.

7. Nguyén tic ghi nhin va vén hoa cac khoan chi phi khic

Chi phi tra truée dugc von hoa dé phan bd dan vao chi phi sin xuat, kinh doanh trong ky 13 chi phi thué
van phong, chi phi cong cu dung cu, loi thé thuong mai va chi phi hoa héng ban thé.

Chi phi thué van phong, chi phi céng cu dung cu c6 thoi gian phan bd tir 12 - 24 thang.
Loi thé thuong mai dugc phan bd trong 10 nam.
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Chi phi hoa hong béan thé Golf dugc phén b theo thoi han cua thé.
Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Chi phi phai trd ctia Cong ty 1a khoan trich trudc chi phi 1ai vay dbi voi cac hop déng vay quy dinh tra
1ai vay sau. Gia tri ghi nhan dugc xac dinh dya vao hop déng, khé uéc vay va thoi gian vay thuc té.

Nguyén tic ghi nhan von chii sé hiru

Vén d4u tu cta chi so hitu ctia Cong ty dugc ghi nhan theo s von thuc gop ciia cc thanh vién.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi 14 sb loi nhuan (15) tir hoat dong ctia doanh nghiép.

Theo Diéu 1é cia Cong ty, hang nam sau khi thuc hién cac nghia vu tai chinh d6i v&i Nha nude, lap cac

quy du trir bét budc va thanh toan tat ca cac khoan no dén han tra, loi nhuén s& duogc phan bd nhu sau:

- Trich 5% lai rong dé lap quy du trir bt budc cho dén khi bang 10% vén diéu 1¢;

- Theo quyét dinh ctia Dai hoi dong cb dong va theo quy dinh ctia phap luét, cb tirc s& duoc cong bd
va chi tra tu lgi nhuan giir lai cua Cong ty nhung khdng duoc vuot qua muc do Hoi déng quan tri
dé xuét sau khi da tham khao y kién cb dong tai Pai hoi dong cd dong.

- Céc quy khac s& do Hoi ddng Quan tri quyét dinh vé viéc trich 1ap va sir dung theo dung phap luat,
diéu 16 va Nghi quyét cuia Dai hoi dong c¢b dong.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhian doanh thu

Doanh thu ciia Cong ty bao gdm doanh thu cung cap dich vu: Thé, phi choi golf, cho thué xe tai san,

dich vu caddy, 4n ubng, doanh thu ban hang hoa trong san golf va doanh thu tir l4i tién giri ngén hang.

Doanh thu cung cép dich vu san golf dugc xac dinh khi dich vu hoan thanh, da phat hanh héa don va
duoc khach hang chp nhan thanh toan phii hop véi 4 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai Chuan
muc ké toan Viét Nam sd 14 - Doanh thu va thu nhap khac.

Doanh thu ban hang héa duoc xac dinh theo gia tri hop 1y ctia cac khoan tién da thu duoc va sé thu
duoc theo nguyén tic don tich, ghi nhan khi chuyén giao hang héa cho khach hang, phat hanh héa don
va dugc khach hang chz‘ip nhan thanh toan, phu hop véi 5 diéu kién ghi nhan doanh thu quy dinh tai
Chuén muc ké toan Viét Nam sb 14 - Doanh thu va thu nhép khac.

Doanh thu tir 13i tién giri ngan hang dugc ghi nhan trén co s& thoi glan va lai suat thuc té timg ky, pbh}
hop véi 2 diéu kién ghi nhan doanh thu phat sinh tir 131 tlen giri, tién ban quyén, cb tic va loi nhue%ﬂ>

duoc chia theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam sb 14 - Doanh thu va thu nhap khac. N
GM /’ *

Doanh thu chua thuc hién 1a doanh thu tir hoat dong ban thé Golf ¢6 thoi han 35 nam dugc khach ha,ng 3 /T X
tra trude cho nhidu ky ké toan. <\‘7 \ E ( KE
Cic nguyén tic va phuwong phap ké toan khac ~ 0\ Qo .

R/
Ghi nhén cic khodn phai thu, phai tra \V’

Nguyén tic xac dinh khoan phai thu khach hang dua theo Hop dong va ghi nhan theo Hoa don ban
hang xuat cho khach hang,

Khoan tré truée cho ngudi ban duge hach toan cin et vao phiéu chi, chimg tir ngan hang, hop dong kinh té.
Nguyén téc x4c dinh khoan phai tra ngudi ban dya theo Hop dong, phiéu nhap kho va ghi nhén theo
Hoa don mua hang ctuia bén mua.
Khoan ngudi mua tra trude duge ghi nhan cin cir vao hop dong, phiéu thu, ching tir ngan hang.
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Dy phong ng phai thu khé doi thé hién phan gi4 tri ciia cic khoan phai thu ma Céng ty dy kién khong
c6 kha ning thu hoi tai ngay két thic ky ké toan. S6 ting hodc giam sé du tai khoan dy phong duoc
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.
Nguyén tic ghi nhin chi phi xay dung co ban dé dang
Chi phi xdy dung co ban dé dang bao gdm céc khoan chi ddu tur @& hinh thanh tai san c6 dinh (chi phi
mua sim tai san cd dinh, dau tu x4y dung co ban) con chua hoan thanh tai ngay khéa sb 1ap bao cdo tai
chinh. Chi phi xdy dung co ban dugc ghi nhén theo gia gbc, tai thoi diém c6 nghiém thu, quyét toan
timg hang muc cong trinh, cong trinh hodc khi chi phi thuc té phat sinh c6 diy di héa don, chimg tir
hop phép. Gia trj ciia cac cong trinh x4y dung co ban dé& dang dang trong qua trinh xay dung nén chua
duoc quyét toan. Gia tri ndy ¢ thé thay ddi tiry thudc vao két qua quyét toan gia tri cong trinh xay
dung co ban hoan thanh.
Ghi nhan c4c khoin vay ngin han va dai han
Céac khoan vay ngén han, dai han dugc ghi nhén trén co sé cac phiéu thu, chig tir ngén hang, cac khé
uéc vay va cac hop ddng vay. Cac khoan vay c6 thoi han tir 1 ndm tai chinh tré xuéng dugc Cong ty
ghi nhén 14 vay ngén han. Cac khoan vay c6 thdi han trén 1 ndm tai chinh dugc Céng ty ghi nhan la
vay dai han.
Cic nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)
Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia luat thué hién hanh véi mic thué
suat thué GTGT 1a 10%.
Thué Thu nhdp doanh nghiép
Cong ty ap dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 25% trén loi nhuén chiu thué.
Viée xéc dinh thué Thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cin ¢t vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhimg quy dinh nay thay ddi theo timg thai ky va viéc xac dinh sau cling vé thué Thu nhap
doanh nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.
Thué Tiéu thu dic bigt
Céng ty &p dung viéc ké khai, tinh thué tiéu thu dic biét theo huéng dan cia ludt thué hién hanh véi
mirc thué suét 20% déi véi dich vu choi Golf.
Cdc logi thué khdc

Céc loai thué, phi khac Cong ty thyuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo quy dinh
hién hanh tai thoi diém ndp thué hang nam.

Nguyén tic ghi nhin gia von

Gié vén dich vu dugc ghi nhan theo chi phi thuc té phat sinh dé hoan thanh dich vu, phit hop véi doanh
thu ghi nhan trong ky.
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V. Théng tin bd sung cho ciac khoin muc trinh bay trong Bang cin d6i ké toan

1.

Tién

Tién mit tai quy
Tién giti ngin hang

Tién givi ngdn hang VND

Ngan hang TMCP Céng thuong Vi¢t Nam - CN Chuong Duong

Ngan hang Dau tur va Phat trién Viét Nam - S giao dich 1
Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Ngén hang Buu dién Lién Viét - CN Tiét kiém BD

Céng ty Cé phin Chimg khoan Dau khi

Ngan hang TMCP Quan d6i - CN DBP - PGD Déng Vén Ngit
Ngéan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh Tam Diép

Ngan hang Nong nghiép va PTNT Viét Nam - S¢ giao dich
Ngan hang NN va PTNT Viét Nam - Chi nhanh Hong Ha
Ngén hang Néng nghiép va PTNT Viét Nam - CN Tam Diép
Ngéan hang TMCP Dai Duong

Ngan hang TNHH mét thanh vién Standard Chartered
Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam - CN Dong D6
Tién giri ngdn hang USD

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Ngén hang NN va PTNT Viét Nam - Chi nhanh Hong Ha
Ngan hang Buu dién Lién Viét - CN Tiét kiém buu dién
Tién giri ngdn hang EUR

Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

Tién dang chuyén

Téng cong

Cac khoan phai thu khac

Vi Thi Chuyén

Cong ty TNHH Phat trién V4t nudi va Cay trong Dong Thai
Béo hiém x hoi

Chu Thi Oanh

Béo hiém y té

Béo hiém that nghiép

Céng ty C phan Pau tw ECO-TECH

Céc dbi twong khac

Téng cong
19
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31/12/2012 01/01/2012
VND VND
896.658.427 3.551.813.325
29.308.929.482 1.670.799.686
29.181.395.911 1.546.523.286
27.891.294.295 .
790.363.383 -
420.190.407 11.490.547.254
47.038.479 -
17.893.188 17.498.516
3.394.923 3.340.957
3.159.300 3.079.758
3.142.325 3.130.625
1.970.943 1.935.143
1.890.568 20.287.655
1.058.100 1.034.900
. 5.118.074
- 550.404
10.391.078 11.003.986
4.187.612 5.501.300
3.760.468 5.502.686
2.442.998 -
117.142.493 113.272.414
117.142.493 113.272.414
56.254.440 12.777.000
30.261.842.349 5.235390.011 .
iG -
31/12/2012 01/01/2012 tv’gi
VND VND.
- 3.870.135.000
363.240.210 362.240.210 -
46.784.215 111.664.690
51.041.900 -
55.630.633 40.654.649
- 9.807.490
. 82.464.029
139.819.490 136.269.490
656.516.448 4.613.235.558




BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh 2012

CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS
Dia chi: S6 226 Hoang Ngan - Trung Hoa - Cau Giy - Ha N¢i
Tel: (84-4) 35537229  Fax: (84-4) 35 537 220

MAiu s B09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2012
. (tiép theo)
3. Hang ton kho
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

5.159.662.366 4.632.845.340
1.650.473.090 1.298.067.339

Nguyén liéu, vat liéu
Cong cu, dung cu

Tdng cong gia gbc hang ton kho 6.810.135.456 5.930.912.679
4. Cac khoén phai thu dai han khac
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Vii Thi Chuyén (i) 3.870.135.000 .
Téng cong 3.870.135.000 : -

(i) Phdi thu cia Ba Vii Thi Chuyén la khodn phdi thu vé viéc chuyén nhugng 430.150 c6 phdn cia Céng ty Co
phdn Pdu tw PV-Inconess tai Cong ty C6 phdn Du lich qudc té Pong Thdi cho Ba Vii Thi Chuyén theo Hop
dong chuyén nhirong c6 phan ngay 28/12/2010, thoi han thanh todn 1 36 thdng.

5. Taisan cb dinh v hinh
Pon vi tinh: VND

Khoin muc Phin mém Téng cong
’ may tinh ’

Nguyén gia TSCD vo6 hinh
- S6 du ngay 01/01/2012 607.722.270 607.722.270
- Mua trong ndm - -
- S6 du ngay 31/12/2012 607.722.270 607.722.270
Gi4 tri hao mon luy ké
- S6 du ngay 01/01/2012 16.220.842 16.220.842
- Kh4u hao trong nim 112.877.796 112.877.796
- Sb du ngay 31/12/2012 129.098.638 129.098.638
Gia tri con lai
- Tai ngay 01/01/2012 591.501.428 591.501.428
- Tai ngay 31/12/2012 478.623.632 478.623.632
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7. Chi phi xay dung co ban dé dang
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Dur 4n San Golf hé Yén Théng 366.177.958.724  454.411.376.796
Khu biét thy 12 ha 49.824.492.420 46.851.793.159
Du 4n San Golf hd Yén Théng (giai doan 2) 40.511.787.005 37.441.282.701
Du 4n Khu du lich sinh thai hd Ddng Thai 20.981.580.408 20.981.580.408
Cong trinh Tru s& Nha C 3.536.015.428 2.846.188.564
Tong cong 481.031.833.985  562.532.221.628
8. Ting, giam bit djng san dau tw
Pon vi tinh: VND
Khoén muc 01/01/2012 Ting trong ky Giam trong ky 31/12/2012
Nguyén gia 35.317.799.346 - - 35.317.799.346
Quyén sir dung dat (i) 35.317.799.346 - . 35.317.799.346
Gia tri hao mon luy ké - - - -
Quyén sir dung dat - - - -
Gi4 tri con lai 35.317.799.346 . : 35.317.799.346
Quyén sir dung dét 35.317.799.346 . . 35.317.799.346

(i) Gi4 tri quyén sir dung hai 16 d4t x4y chung cu D1 va D3 Khu d6 thi Cao Xanh - Ha Khanh B, TP Ha Long,
tinh Quang Ninh (tdng dién tich 1 14.015 m2)

9. Cic khoan dau tir tai chinh dai han

31/12/2012 01/01/2012
Ty 1€ phén trim o Ty 1€ phin trim o
(%) bidu quyét Gid trj (%) bidu quyét Gi trj
VND VND
a - Piu tr vao Cong ty con 200.000.000 5.000.000.000
Cong ty Cb phan Piu tu - 57,48% 4.800.000.000
va Xay dung Pdng Thai
Coéng ty TNHH XNK& 100,00% 200.000.000 100,00% 200.000.000
KDTM Khanh Duong
b - Piu twr vao Cong ty lién doanh, lién két 4.800.000.000 , -
Céng ty C5 phan Pau tu 48,00% 4.800.000.000 0,00% -

va X4y dung Pdng Thai

- Ly do thay ddi voi timg khoan dau tu

Trong nam, Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Pdng Thai c6 01 1an ting vdn diéu 18 tir 8.950.000.000 VND
1én 10.000.000.000 VND, tuy nhién Céng ty khong thuc hién gép phan vén gép ting thém tuong g ty 18 vén
gbp hién tai ciia Cong ty tai Cong ty CS phan Piu tu va Xy dung Pdng Théi. Do d6, ty 1& phan trim bidu
quyét tvong tng ty 1& phan trim vén gbp giam tir 57,48% xudng 48% ma khéng c6 thoa thuan nao khac.
550.000.000
550.000.000

¢ - Pau trr dai han khac -

Céng ty Cb phan Pau tu -

ECO - TECH

- Ly do thay ddi véi timg khoan dau tu

Trong nim, Cong ty thuc hién rit toan bd vén gc')% 3/2‘10 Céng ty C6 phan Pau tv ECO - TECH
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BAO CAO TAI CHINH
cho nam tai chinh 2012

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2012
(tiép theo)
d - Dy phong giam gia dau tw dai han
Cong ty TNHH XNK&
KDTM Khanh Duong
Cong ty C6 phan Pau tu
va Xay dung Pong Thai

10. Chi phi tra truwée dai han

Loi thé thuong mai (i)

Chi phi tra trude dai han khac (ii)
Chi phi bang bién quang cao tam 16n
Thué Vian phong (226 Hoang Ngan)
Cong cu dung cu

Tong cong

691.622.638
200.000.000

491.622.638

31/12/2012
VND

MAiu s6 B09 - DN

491.622.638

491.622.638

01/01/2012
VND

39.291.666.667
7.380.427.839

41.000.000.000
3.065.687.237

7.260.000 -
79.404.000 325.987.200
582.131.450 283.269.752
47.340.889.956 44.674.944.189

(i) Loi thé thu’ong mai phdat sinh khi Céng ty Co phdn Dich vu hé tro Doanh nghiep va T w van Pdu ti
(Inconess) gop von vao Céng ty theo Nght quyét s6 01 ngay 28/01/2008 cua Pai hoi dong cé dong Cong ty
C6 phan Pdu tw PV-INCONESS. Loi thé thuong mai sé dwoc phan bo ké tir ngay Cong ty diea cong trinh
"Trung tam lién hop du lich va thé thao san Golf 54 16 hé Yén Thdng - Ninh Binh" chinh thirc di vao hoat

(i) Chi phi tra trieéc dai han khdc la cdc khodan chi phi hoa hong ban thé, phuc vu khai truong, tiép khdch

sdan Golf.

11. Vay va ng ng:fm han

Vay ngin han ngin hang va cdc té chirc kinh té

Ngén hang Nong nghiép va PTNT - Chi nhanh Hong Ha (a)
Cong ty TNHH Tan Thanh Son

Vay ngin han cd nhin

Duong Thi Bach Tuyét (b)

Trinh Thi Oanh (c)

Trinh Van Thuy (d)

Tong cong

31/12/2012 01/01/2012
VND VND
21.915.000.000 23.958.000.000

21.915.000.000

7.248.800.000
2.500.000.000
3.248.800.000
1.500.000.000

21.915.000.000
2.043.000.000

6.548.800.000
1.800.000.000
3.248.800.000
1.500.000.000

29.163.800.000

30.506.800.000

(a) Vay ngan han Ngan hang Nong nghiép va PTNT Chi nhdnh Hong Ha theo Hop dong tin dung sé: /HPTD
ngay 07/03/2011. S6 tién vay la 22.000.000.000 VND (Hai muoi hai ty dong). Ky han 12 thang tir ngay bén
vay nhdn tién vay dau tién. Lai sudt bién doi, ky dau tién la 18%/nam, 1Gi sudt qud han 150% ldi sudt cing
logi, i tra vao ngay 25 hang thang. Tai san dam bao theo Hop dong sé 320/04/TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/9/2010 la Gid tri quyén sir dung hai 16 ddt xdy chung cu DI va D3 Khu dé thi Cao Xanh - Ha Khdnh B,
TP Ha Long, tinh Qudng Ninh véi gid tri 35.317.799.346 VND dang trinh bay tai khoan muc Bdt dong sdn
dau tw ciia Bdo cdo tai chinh nay. Muc dich vay la dau tw xdy dung khu biét thu 12 ha thugc khu san Golf 54

16 hé Yén Thing.
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12.

13.

14.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Niam 2012
(tiép theo)

MAu s6 B09 - DN

(b). Vay ngén han Ba Dwong Thi Bach Tuyét phdt sinh trong ky theo Hop dong vay ngdn han ngay 16/8/2012.
Téng tién vay la 02 ty dong. Thoi han vay 10 thang ké tir ngay 16/8/2012 dén 16/6/2013. Lai sudt 2%/thdng
twong dwong 24%/ndm. Thanh todn theo ky 30 ngdy bdt dau tir ngay 16/10/2012 véi s6 tién géc 200 triéu

dong va 1di trén du ng géc thuec 1é.

(c) Vay ngdn han Ba Trinh Thi Oanh theo Hop déng vay ngdn han sé 110303/PVIN-VNH ngay 03/03/2011 va
phu luc hop dong vay ngdn han ngay 01/04/2011. Tong tién vay la 3,456 ty dong. Thoi han vay 02 nam ké tir
ngay bén vay nhdn dwogc khoan vay. Khoan vay khéong chiu lai.
(d) Vay ngdn han Ong Trinh Vin Thiy theo Hop dong vay ngdn han sé 110301/PVIN-VNH ngay 03/03/2011
va phu luc hop dong vay ngdn han ngay 01/04/2011. Tong tién vay la 1,5 ty dong. Thoi han vay 02 nim ké tir
ngay bén vay nhdgn dwgc khoan vay. Khoan vay khéong chiu ldi.

Thue va cac khoan phai ngp Nha nwéc

Pon vi tinh: VND

01/01/2012 S6 phai nép S6 da nop 31/12/2012
Thué GTGT 1.470.369.675 7.014.396.981 6.267.898.487 2.216.868.169
Thué TTDB 3.496.561.927 10.539.493.534 11.019.401.152 3.016.654.309
Thué thu nhap ca nhan 491.478.654 853.296.399 560.619.475 784.155.578
Thué mén bai . 4.000.000 4.000.000 :
Cac khoan phi, 1¢ phi va - 26.327.900 26.327.900 -
cac khoan phai ndp
Cong thué va cac 5.458.410.256 6.017.678.056
khoan phai nép Nha nuéc
Chi phi phai tra
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
6.971.125.002 60.353.212.628

Chi phi lai vay phai tra

Lai vay phai tra Tdng Céng ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam
L&i vay phai tra Ngan hang NN va PTNT chi nhanh Hong Ha
L4&i vay phai tra Chi phi GPMB céc hg dén xa Péng Son

L4&i vay phai tra ca nhan

Tong cong

Cic khoan phai tra phai ndp ngin han khac

Tai san thira chd giai quyét
Kinh phi céng doan

Bao hiém thét nghiép

Phai tra phai ndp khac

Céng ty TNHH MTV Quan ly quy Ngdn hang TMCP Céng thuong

Viét Nam (i)
Céng ty TNHH Haprap
D6 Trong Hung (ii)

24

55.510.815.215

6.796.085.003  2.851.689.378

. 1933348.035 —

175.039.999 57360.000 2

6971125002 60353212.628 .

4 TO.M

311212012 o1012012" '
143.494.859 143.494.859
26.558.306 33.163.923

171,611 -

369.403.772.064 8.088.147

365.000.000.000

500.000.000
3.900.000.000
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15.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH

Nim 2012
(ti’é}) theo)
Cdc déi tuong khac
Tong cong

3.772.064

Miu sé B09 - DN

8.088.147

369.573.996.840

184.746.929

(i) Khoan phai tra Cong ty TNHH MTV Qudn Iy quj Ngdn hang TMCP Céng thwong Viét Nam theo Hop dong
hop tdc kinh doanh s6 01/HDKD/VTBC-PVIN ngay 19/12/201 giita Céng ty Cé phan Péu tw PV-Inconess -
Chi déu tw (Bén A) va Cong ty TNHH MTV Qudn Iy quy Viettinbank - Péi tdc tham gia hop téc ddu tuw vén
(Bén B). Theo dé Bén B dau ti von cing véi Bén A hop tdc ddu tw xdy dunmg, phdt trién va kinh doanh khai
thac Dy én dau tw xdy dung Khu Trung tdm lién hop du lich va thé thao sdn Golf 54 16 hé Yén Thing tai tinh
Ninh Binh (Dy én) dugc cdp gidy chimg nhdn ddu tu s6 09.111.000.0015 do UBND tinh Ninh Binh cdp ngay
08/5/2008. Mdi Bén duwoc huwong loi nhudn tir viéc quan Iy, khai thdc, kinh doanh san phdm ciia D dn, ty 1é
cu thé do hai Bén théa thudn theo timg thoi kp trén co s¢ so sanh véi lGi sudt huy déng tiét kiém VND cia
Ngdn hang Céng thuong Viét Nam ky han tuong duong. Thoi han co hiéu luc cua Hop déng bc?_ng V0i thoi han

thuc hién Du an va/hodc thoi gian gia han thuc hién Dy dn (néu co).

(ii) La khoan vay theo bién ban cho vay ngay 26/02/2010, téng tién vay la 3,9 ty, ldi sudt 0%.

Vay va n¢ dai han

Vay dai han

Vay dai han ngén hang va cdc t6 chirc kinh té
Téng Céng ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam (a)
224 ho gia dinh, ca nhan xa Dong Son (b)

Vay dai han ca nhin

P4 Trong Hung

Tong cong

31/12/2012
VND

01/01/2012
VND

284.160.260.940

280.260.260.940
248.037.793.690
32.222.467.250

3.900.000.000
3.900.000.000

284.160.260.940

(a) Vay dai han Téng Céng ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam theo Hop dong tin dung s6 12/HPTD-
DH/PVFCTLO8 ngay 11/9/2008 va cdc phu luc sé PL01/12/HPTD-DH/PVFCTL08 ngay 17/5/2010, phu luc
s6 PL02/12/HPTD-DH/PVFCTL08 ngay 29/12/2010, kp han tra no 19 ky, mdi ky cdch nhau 06 thing ké tir
ngay 26/12/2010 dén ngay 26/12/2019 véi han mikc tin dung la 332 ty dong, 1di sudt diéu chinh 03 thang/ldn,
1di sudt ky tzep theo duwoc xdc dinh bang Loi tikc tiy thdc quan Iy vén VND 12 thdng tra 1di sau cia Cong y Tai J298
chinh C6 phan Daéu khi Viét Nam tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do 06%/ndm nhu’ng khéng thdp hon
1di sudt t6i thiéu do Bén cho vay quy dinh trong timg thoi ky tuong vmg thoi diém diéu chinh 13i. Muc a"zch 3
vay: thuc hién Giai doan I dw dn dau tw xdy dung Trung tém lién hop du lich va thé thao san Golf 5416 ho
Yén Thing tai huyen Yén M6, thi xa Tam Diép, tinh Ninh Binh. No goc dugc thanh todn 03 ky dau tién bang
100 trzeu/ky bét dau tir ngay 26/12/2010, sau dé cdc ky bang téng sé du ng géc con lai chia cho 16 ky. Lich
trd ng goc vay duwoc quy dinh trong phu luc 02 hop dong vay. Khoan vay nay co 02 phu luc diéu chmh ky han (P
trd ng va ldi sudt, Khoan vay nay dwgc dam bao bang tai san hinh thanh tir vén vay va toan bg nguon thucua™
du dn va cdc nguon thu hgp phdp khdc ciia chit ddu tie. Trong thang 12 nam 2012 Céng ty da tdt todn toan b

no goc va du no ldi cua hop dong trén.

(b) Vay dai han tir 224 hg gia dinh, cd nhdn ma nguoi dai dién duwoc iy quyén la Ong Pham Xudn Tinh - Chi
tich UBND xa Péng Son theo Hop dong vay ngay 05/01/2012. S6 tién vay la toan bg tién béi thuong, hé tro
gidi phéng mdt bang theo Quyét dinh sé 1340/QD-UBND ngay 30/7/2010 cua UBND thi xd Tam Piép véi
téng gid tri 32.222.467.000 dong. Pot mét tir 01/06/2011 dén 30/12/2011 véi mikc 1di sudt 12%/ndm. Dot hai
tir 01/01/2012 dén 30/12/2012 v6i mirc 18i sudt 8%/ncm, tinh 1di 6 thang/lan. Trong thang 12 ndm 2012 Céng

ty da tdt todn toan bé ng goc va duw ng ldi ciia hop dong trén.
25
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2012
(tiép theo)
16.2 Chi tiét vén dau tw ciia chii sé hivu
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Duong Manh Hai - 78.065.890.000
Téng Cong ty C phan Tai chinh Dau khi Viét Nam . 52.500.000.000
Téng Cong ty C6 phan Dich vu K§ thuat Dau khi 18.330.590.000 25.000.000.000
Cbng ty C phan Séng Da 7 . 25.000.000.000
Cong ty Cb phan Phat trién Puong cao téc BIDV - 25.000.000.000
Céng ty C6 phan Song Pa 12 3.753.500.000 7.021.000.000
Coéng ty TNHH Dau tu va Phat trién PYTHIS . 2.500.000.000
Céng ty TNHH MTV Quan ly quy Viettinbank 244.229.430.000 .
Cac cb dong khac 38.727.480.000 89.954.110.000
Tong cong 305.041.000.000  305.041.000.000

16.3 Cdc giao dich vé vén véi cic chii s¢ hitu va phin phéi cé tike, chia lgi nhugn
Nam 2012 Nam 2011
VND VND

Vén gép ciia chi sé hiru

Vén gop dau nam 305.041.000.000  305.041.000.000
Vén gop tang trong nam 5 -
Vén goép giam trong nam . B
Vén gép cudi nim 305.041.000.000  305.041.000.000

Cb tirc, loi nhuén da chia - -

16.4 C6 phiéu

Nim 2012 Nam 2011

C6 phiéu C6 phiéu /\?’0:
S6 lugng ¢ phiéu dang ky phat hanh: 30.504.100 30.504.100 -
S4 luong cb phiéu ban ra cong chung: 30.504.100 30.504.100 “°"
C6 phiéu phoé thong: 30.504.100 30.504.100 J f;;&
Co phiéu wu dai: - - VIE1
S6 lugng c6 phiéu dugc mua lai: - - ;x\
C6 phiéu pho thong: - - @
C6 phiéu wu dai: - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh: 30.504.100 30.504.100
C6 phiéu pho thong 30.504.100 30.504.100

C6 phiéu wu dai - -
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17,

18.

19.

20.

21.

M4u s6 B09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2012
(tiép theo)

Théng tin bd sung cho cic khoan muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dong kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Nim 2012 Niim 2011
VND VND
Doanh thu cung.cép dich vu 24.755.697.045 9.689.435.990
Tong cong 24.755.697.045 9.689.435.990
Gi4 von hang ban
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
Gia vbn cung cap dich vu 20.082.525.650 9.213.896.094
Tong cong 20.082.525.650 9.213.896.094
Doanh thu hoat dgng tai chinh
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
L4i tién giri ngan hang 65.752.703 27.439.266
Lai chénh léch ty gi hbi doai da thyuc hién . 377.137.563
Tong cong 65.752.703 404.576.829
Chi phi tai chinh
Nim 2012 Niim 2011
VND VND
Chi phi lai vay 1.314.113.191 63.360.000
Du phong giam gia cac khoan ddu tu tai chinh ngén han 200.000.000 .
L5 chénh léch ty gia hdi doai da thuc hién 3.138.000 B e
Chi phi tai chinh khac 15.000 515.955.319%226.
Téng cong 1.517.266.191 579.315.319; T
EM KUU
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh YR
Niim 2012 Nzm 2011'AM
i
VND VND °.
, —
Doanh thu tinh thué thu nhap doanh nghiép 24.840.936.375 11.052.465.400

Chi phi dwgc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép 41.687.368.674 25.977.329.188
Thu nhép chiu thué thu nhdp doanh nghiép . -
Thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 25% 25%
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhdp chiu thué - -
nam hién hanh
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cho ndm tai chinh 2012

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Nim 2012
(tiép theo)

22. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

23.

24.

Chi phi nguyén, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tiéh khac

Téng cong

~e > A A oK
Lai co ban trén co phiéu

Loi nhuén ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép

Cac khoan diéu chinh ting/giam loi nhuan ké toan d x4c dinh lgi
nhuan hoc 15 phén bd cho ¢6 dong s& hitu cb phiéu phd théng

Cdc khoan diéu chinh ting

Cdc khodn diéu chinh giam

Loi nhuan hodc 15 phan bd cho c¢b dong s& hitu b phiéu phé théng
C4 phiéu phd théng dang Iuu hanh binh quan trong ky

Li/I3 co ban trén c6 phiéu

Cong cu tai chinh

- ;o A
Quan ly rii ro von

MAu s6 B09 - DN

Nam 2012
VND

4.701.475.646
11.891.396.368
10.368.444.281
2.067.093.749

9.549.241.192

38.577.651.236
Nim 2012 Nim 2011

VND VND

(16.846.432.299)  (14.924.863.788)

(16.846.432.299)  (14.924.863.788)
30.504.100 30.504.100

(552) (489)

Céng ty quan tri ngudn von nhim dam bao rdng Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira téi da héa lgi ich

5 ) A 1A A A z A A A A\ A
ctia cac ¢O dong thong qua toi uvu héa s6 du ngudn von va cdng ng.

Céau tric von ciia Cong ty gdom c6 cac khoan ng thuan va phan von thudc sé hitu cia cac ¢ dong (bao gom von

diéu 18, cac quy dur trix trir di 13 liiy ké).

Cic chinh sich ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh séch ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm cac tiéu chi dé ghill
nhan, co s& x4c dinh gié tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) doi v&i timg loai tai san tai chinfi/4):

va cong no tai chinh trinh bay tai Thuyét minh s6 IV.

Cac loai Cong cu tai chinh

Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan twong dwong tién
Céc khoan ddu tur tai chinh ngén han
Phai thu khach hang va phai thu khéac
Tong cong
29

Gia tri ghi sb
31/12/2012 01/01/2012
VND VND

30.261.842.349

4.990.395.252

5.235.390.011

4.734.436.118

35.252.237.601

9.969.826.129
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Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 29.163.800.000 314.667.060.940
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 373.461.208.317 20.276.592.746
Chi phi phai tra 6.971.125.002 60.353.212.628
Téng Cong 409.596.133.319 395.296.866.314

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cia tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay 31/12/2012 do Thong tu
210 ciling nhu cac quy dinh hién hanh chua c6 hudéng dan cu thé vé viée x4c dinh gia tri hop ly cia céc tai san
tai chinh va cong no tai chinh. Théng trr 210 yéu cu 4p dung Chuan muc bdo cdo tai chinh Qudc té vé viéc
trinh bay béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra huéng dan
tuwong duong cho viéc danh gia va ghi nhén coéng cu tai chinh bao gém ca 4p dung gia tri hop ly, nham phu hop
v6i Chuan muc béo cdo tai chinh Qubc té.

Muc tiéu quan ly rii ro tai chinh

Rii ro tai chinh bao gdm riii ro thi trudng (bao gbm rui ro ty gi, rii ro 1ai sudt va rii ro vé gid), rui ro tin
dung, ri ro thanh khoan va rui ro 13i suat ctia dong tién. Cong ty khong thuc hién céc bién phéap phong ngira
céc ri ro nay do thidu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.

Riii ro thi truwedng

Hoat déng kinh doanh ctia Céng ty s& chiu rii ro khi c¢6 su thay ddi vé ty gia hdi dodi va i sudt. Cong ty
khong thue hién cac bién phap phong ngira rii ro nay do thi€u thi truong mua cdng cu tai chinh.

Qudn ly rai ro ty gid

Cong ty thuc hién mot sb cac giao dich c6 gbe ngoai té, theo d6, Cong ty s& chiju rii ro khi ¢ bién dong vé ty
gi4. Cong ty khong thuc hién bién phap dam bao do thiéu thi trwong mua cc cong cu tai chinh nay.

Gia tri ghi sb ciia c4c tai san bang tién va cong ng bang tién c¢6 gbc bang ngoai té tai thoi diém 31/12/2012 nhur

sau:
Cong n¢ Tai san
31/12/2012 01/01/2012 31/12/2012 01/01/2012
VND VND VND VND A
bo 1a My (USD) - - 10.391.078 11.003.986 > \0\2
EURO (EUR) - - 117.142.493 113.272.414 ,CO'

s me . £ \ RACH NF
Quudn ly rii ro ldi suat EMTO
Céng ty chiu rii ro 13i suét trong yéu phét sinh tir céc khoan vay chiu 13i sudt da duoc ky két. Cong ty chiu rv!u VIE
ro 14i suat khi Cong ty vay von theo 14i suét tha ndi va 14i suét c6 dinh. Rui 1o nay s€ do Cong ty quan tri bang
cach duy tri & mirc d6 hop 1y cac khoan vay 13i sut cé dinh va 13i suét tha ndi. \4“

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoac dbi tac khong dap img dugc cac nghia vu trong hop ddng dan
dén cac t6n that tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh sach tin dung phu hop va thuong xuyén theo dai tinh
hinh dé d4nh gi4 xem Céng ty c6 chiu rii ro tin dung hay khong. Céng ty chiju rui ro rii ro tin dung trong yéu
ndo véi cdc khach hang hoic ddi tac bdi vi cac khoan phai thu dén tir mét s lwong 16n khach hang hoat dong
trong nhiéu nganh khac nhau va phan bd & cac khu vuc dia ly khac nhau.
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Quan Iy rii ro thanh khoan
Muc dich quan ly rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dap Ung cac nghia vu tai chinh hién tai
va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Céng ty quan ly nhim dam bao mirc phu trdi giita cong ng dén
han va tai san dén han trong ky & muc c6 thé duoc kiém soat dbi véi sé vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra
trong ky d6. Chinh sach ctia Cong ty la theo di thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién
trong tuong lai nhim dam bao Céng ty duy tri di mtc du phong tién mat, cac khoan vay va di vén ma céc cbd
déng cam két gbp nham dép tmg cac quy dinh v& tinh thanh khoan ngén han va dai han hon.

Béng dudi dy trinh bay chi tiét cic mirc d4o han theo hop ddng con lai dbi v6i cong no tai chinh phi phai sinh
va thoi han thanh toan nhu da dugc thoa thuan. Bang dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khiu cua
coéng no tai chinh tinh theo ngay sém nhat ma Cong ty phai tra. Bang trinh bay duoc bét ngudn theo dudng
cong 1ai suét tai cudi ky ké toan. Ngay dao han theo hop ddng dugc dua trén ngiy cang sém nhit ma Céng ty

phai tra.
31/12/2012 Dwéi 1 nam Tir1-5 nam Téng cong
VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 373.461.208.317 - 373.461.208.317
Chi phi phai tra 6.971.125.002 - 6.971.125.002
Cac khoan vay 29.163.800.000 - 29.163.800.000
01/01/2012 Dwéi 1 nam Tir1-5 nam Tong cong
VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 20.276.592.746 - 20.276.592.746
Chi phi phai tra 60.353.212.628 - 60.353.212.628
Céc khoan vay 30.506.800.000 284.160.260.940 314.667.060.940

Ban Giam déc danh gia mirc tap trung rii ro thanh khoan & mirc trung binh.
Béng sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang dugc 14p trén co s& mirc

dao han theo hop déng chua chiét khau cua tai san tai chinh gdm 14i tir cac tai san d6, néu c6. Viéc trinh béy_\
thong tin tai sn tai chinh phi phai sinh 12 can thiét dé hiéu dugc viée quan 1y rii ro thanh khoén ciia Céng ty222),
khi tinh thanh khoan dugc quén ly trén co s& cong ng va tai san thuan. S

'GTY
31/12/2012 Du6i 1 nim Tir1-5nim Tong cong:y ]y
VND VND VND VA DIk
Tién va céc khoan twong duong tién 30.261.842.349 - 30.261.842.349 NANM
P " X 5o , & A,
Cac khoan dau tu tai chinh ngédn han - - - Ti%
Phai thu khach hang va phai thu khéc 1.120.260.252 3.870.135.000 4990395252
01/01/2012 Duéi 1 nim Tir1-5nim Tong cong
VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 5.235.390.011 - 5.235.390.011
Céc khoan dau tu tai chinh ngin han . - .

Phai thu khach hang va phai thu khac 4.734.436.118 - '4.734.436.118
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VII. Nhirng thong tin khac
1. Théng tin vé cic bén lién quan

1.1. Thu nhip Ban Giim doc dwoc hwéng trong nim

Luong

Téng cong

1.2 Giao dich cdc bén lién quan

MAu s6 B09 - DN

Nam 2012
VND

1.622.840.093

1.622.840.093

Quan hé véi Nim 2012 Nim 2011

Cong ty VND VND
Mua hing 2.097.778.000 10.844.867.000
Céng ty Cb phan Pau tu X4y dung Png Thai  Céng ty lién két 2.097.778.000 10.844.867.000

1.3 86 duw véi cdc bén lién quan

Quan hé véi 31/12/2012 01/01/2012
Cong ty VND VND
Phdi thu khdc 27.396.790 27.396.790
Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung Dong Thai  Cong ty lién két 27.396.790 27.396.790
Phii tri nguwoi ban 1.227.777.270 3.325.555.270
Cong ty C6 phan Pau tu xay dung Pdng Thai  Céng ty lién két 1.227.777.270 3.325.555.270

2. Nhirng thong tin khac
2.1 Phdi thu cia khdch hang

A )\\
01/01/2012 " »

31/12/2012 S
VND VND "
Cong ty Cb phan Théng tin va Giai tri Viét Nam - CNE 128.534.500 - G"/{
Nguyén Manh Cudng 83.219.690 32788372 /&
Cong ty TNHH ALSTOM Viét Nam 65.301.700 - y
Vin phong UBND tinh Ninh Binh 48.636.967 17.637.949
Cong ty C6 phan Mit troi Chau A 36.016.000 -
Cong ty TNHH Tép doan Hoang Phat VISSAI 8.877.989 30.548.818
Ban giai phong mit bang Thi xa Tam Diép - tinh Ninh Binh - 15.899.352
Cac dbi twgng khac 93.156.958 24.326.069
Téng cong 463.743.804 121.200.560
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Nam 2012
(tiép theo)
2.2 Trdtrude cho ngwoi bdan
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Céng ty TNHH Tu van Pau tu X4y dung & TM Viét Nam 17.051.296.160 17.051.296.160
Cong ty C phan xay dung Thuong mai Viét Nam 6.419.600.000 6.419.600.000

Cong ty Cb phan hop tac san golf Qubc té
Céng ty Cb phan cong trinh 207

6.129.383.422
4.360.213.000

6.129.383.422
4.360.213.000

Chance golf industrial co., Itd 2.258.987.653 -
Céng ty Cb phan Pau tu XD va XNK Canh Vién Constrexim 1.650.600.000 1.650.600.000
Céng ty TNHH Kinh Doanh My Viét 680.879.800 380.879.800
Cong ty Cé phin Xay lép Co gi6i va Dau tu TM Constrexim 327.888.800 327.888.800
Céng ty TNHH Huy Hoang 270.367.407 270.367.407
Vin phong Tu vAn va Chuyén giao CN XD - DH kién tric Ha Noi 249.999.800 249.999.800
Céng ty TNHH Tu van va Kiém toén Anh 200.000.000 -
Coéng ty TNHH Cong nghé Lac Hong 173.549.440 -
Cong ty Jebsen & Jebsen Technology (S) Pte Ltd 160.189.568 160.189.568
Trung tdm nghién ctru dia ky thuat 160.000.000 160.000.000
Céng ty Cb phan Dich vu dudng sit khu vuc 1 - CN tai Ha Noi 135.833.703 135.833.703
Céng ty TNHH Tu vAn va Thiét ké C.O.R.E - 480.066.263
Céng ty TNHH Pau tu & Thuong mai Hoang Son . 110.630.000
Cac dbi trong khac 514.166.634 544.909.511
Tong cong 40.742.955.387  38.431.857.434
2.3 Tai san ngdin han khdc

31/12/\27% 01/01/2V(1)\11;‘ (E
Tam irng 4.575.637.724 3.509.236.248 . ‘"O
Viin phong 4.089.962.444 3.171.414.981 } E'J‘mf
Duong Manh Hii 2.757.779.500 2.747.779.500/ VIE
Nguyén Thi Thu Thuy 972.600.000 - \’f};;;q-
Nguyén Thi Minh Chau 60.127.950 93.000.000
Luong Pinh Liém 49.192.000 -
Nguyén Hoa Khéc 36.730.691 10.259.091
Tran Cong Pua 33.700.000 24.400.000
Pham Thuy Giang 24.000.000 8.000.000
Nguyén Minh Dirc 23.949.400 23.949.400
Pham Vian Ming 22.007.400 12.000.000
Vii Thi Tinh 19.031.951 9.198.000
Cac dbi tugng khéac 90.843.552 242.828.990
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2.4

2.5

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
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Chi nhanh Ninh Binh

Vi Thi Kim

Dinh Van Tu

Nguyén Thi Nguyét

Phung Van Duong

Bui Manh Hiéu

Nguyén Thi Huyén Diéu

Céc d6i tuong khac

Cic khoan ky cwoe, ky quy ngin han

Dit coc mua hang

Tai san thiéu cho xir Iy

Téng cong

Phi tra nguwoi ban

Céng ty C4 phan Tu vin XD Db thi khu CN cao su Viét Nam
Céng ty Cé phin Pau tu Xay dung Dong Thai

Céng ty TNHH May GARNET Nam Dinh

Coéng ty TNHH Géng Tay Sun Myung

Céng ty TNHH Mot thanh vién Huyén Duc

Coéng ty TNHH MTV thuong mai dich vy Triéu Giang
Uy ban nhan dén x Yén Thanh

Céng ty TNHH Tén Thanh Son

Cong ty Cb phan DPiu tu va Xay dung 18 - Licogi 18
Céng ty TNHH Xay dung kién triic Phong Thuy

Céng ty TNHH Hang Tin

Coéng ty TNHH Deloitte Viét nam

Céng ty Cb phan tu van XD va TM Hoang Ha

Céc dbi tuong khac

Téng cong

Nguwoi mua trd tién trudc

Téng Céng ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam - Chi nhanh Thang

Long

Poan Buc Thanh

Pham Viét Muén

Céng ty TNHH Pau tu Thuong mai va Dich vu Phi Ha

Nguyén Manh Hai
e 34

M3u s6 B09 - DN

122797121710

485.675.280 337.821.267
237.000.000 -
53.955.000 7.800.000
33.000.000 59.300.000
18.000.000 -
17.953.000 30.000.000
17.000.000 17.000.000
108.767.280 223.721.267
300.000.000 300.000.000
300.000.000 300.000.000
184.700.506 162.264.285
5.060.338.230 3.971.500.533
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
1.242.335.972 11.242.335.972

3.325.555.270

193.583.000 ;
192.911.120 81.872.720
122.679.459 204.527.669
107.000.179 ;

5 8.872.536.318
- 2.842.305.126
- 1.903.382.600—
; 241.567.050— 2
; 208.138.097G TY
- 191.290.525M U/
- 112.853.999 "M
800.924.477 865.480.471 N’iﬁ
3.887211.477 __ 20.091.845.817_
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
9.895.363.240 -
313.500.000 -
313.500.000 ,
55.000.000 55.000.000
45.980.000 :
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’ MAiu s6 B09 - DN
. BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

- Nim 2012
(tiép theo)
S Céng ty TNHH Nam Son - 209.999.430
Céc dbi tugng khac 144.739.798 131.087.934
Tong cong 10.768.083.038 396.087.364
2.6 Doanh thu chwa thuc hién
31/12/2012 01/01/2012
VND VND
Doanh thu ban thé Golf 78.360.773.856 46.820.341.486
. Téng cong 78.360.773.856 46.820.341.486
2.7 Chiphi bdan hang
Nim 2012 Niam 2011
VND VND
Chi phi nhén vién 1.003.096.978 2.489.742.957
Chi phi khau hao tai san ¢6 dinh 459.016.296 459.016.296
Hoa hdng ban hang 230.654.698 -
Chi phi bang tién khac 318.158.712 652.847.857
Tong cong 2.010.926.684 3.601.607.110
2.8 Chi phi quain ly doanh nghiép
: Nim 2012 Nim 2011
VND VND
Chi phi nhan vién quan ly 5.995.449.997 480.566.667
Chi phi d6 dung van phong 78.429.390 2.587.879
Chi phi khau hao tai san c6 dinh 746.874.180 465.941.666
Thué, phi va 1¢ phi 72.670.024 31.699.300 N\
Chi phi du phong 20.914.350 2.898.240.093 A
Hoén nhdp dy phong (1.343.734.484) N
Loi thé thuong mai 4.441.666.667 - Gu&)
Chi phi dich vu mua ngoai 2.060.805.114 189.433.994 /g
Chi phi khac bang tién 5.801.016.225 8.513.958.367 %
Tong cong 17.874.091.463 12.582.427.966
2.9 Thu nhdp khdc
Nim 2012 Nam 2011
VND VND
Thu tir cho thué may méc, phuong tién van tai - 958.452.581
Xir ly chénh 1éch cong ng 12.062.798 -
Phi chuyén nhugng thé Golf ctia khach 6.300.000 =
Thu tién bdi thudng ciia khach 1.000.000 .
Thu nhép khac 123.829 .
Téng cong 19.486.627 958.452.581
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Nim 2012
(tiép theo)
2.10 Chi phi khdc
Nim 2012 Nim 2011
VND VND
Chi phi tai tro hoc tap cho nhéan vién . 136.000.000 -
Xir ly chénh 1éch cong n¢ 66.431.931 -
Chi phi khac 126.755 82.699
Téng cong 202.558.686 . 82.699

3. Thong tin so sé;nh
La sb liéu dugc 1y tir Bao cdo tai chinh ndm 2011 ciia Cdng ty C5 phan Pau tw PV-Inconess da dugc kiém
toan boi Cong ty TNHH Kiém toan Kreston ACA Viét Nam.
Ha Néi, ngay 22 thang 02 nam 2013
CONG TY CO PHAN PAU TU PV-INCONESS

Phu trach ké toan

Pham Thi Lan Hwong “Nguyén Ph{ Thu Thiy
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