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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Dinh 11, Nam Tir Liém, Ha Ngi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam ddc Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Nha va Do thi HUDS (sau day goi tat la Cong ty) trinh
bay B4o cdo cua minh va Bdo cdo tai chinh cua Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2014;

Khai quat chung

Cong ty Co phan Pau tu phat trien Nha va Do thi HUD8 duoc thanh 1ap theo gidy chung nhan dang ky
kinh doanh sé 0103018830 ngay 02/08/2007 do S¢ ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Noi cap. Ké tir khi di
vao hoat dong, Cong ty da thay ddi 04 (bén) lan, lan thay doi thi 04 véi ma s6 doanh nghiép 0102333784
vio ngay 19/06/2014, véi vén diéu 1¢ dang ky la 100.000.000.000 ddng (Mot tram ty dong), theo do, céc
thong tin vé Cong ty nhu sau:

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
Tén giao dich: HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT INVESTMENT
JOINT STOCK COMPANY HUDS
Tru so chinh: L6 CC3 Khu DT méi My Dinh I, phuong My Dinh 11, quan Nam Tur Liém, Ha Noi

Nganh nghe san xuat kinh doanh th eo Ding ky kinh doanh:

Theo gidy chiig nhan dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh chinh cua Cong ty bao gom:

Lap va quan ly cdc dy an dau tu phét trién cac khu dan cu, khu do thi, khu kinh té, khu cong nghlep tap
trung; Xay dung nha va ha ting do thl khu dan cu, khu cong nghe cao, khu kinh t& mai, khu ché xuat, khu
cong nghiép, dau tu cai tao nang cip cic cong trinh nha Tu vén, quan ly bat dong san, quan ly khai thac
dich vu céac khu dé thi méi, khu dan cu tap trung; Tu van, thiét ké quy hoach cong trmh xay dung; Tu van
thiét ké két cau cong trinh xay dung dan dung va cong nghlepaju van, thiét ké cap thoat nudc; Tu van,
thiét ké hé thong dién cong trinh dan dung va cong nghlep Tu van, giam sat xay dung va hoan thi¢n cong
trinh dan dung va cong nghlep, Tu van, tong thau tu van va xay dung cac du an dau tu xay dung bao gom
Lap va tham tra dyu én dau tu, tu van ddu thiu, tu van gidm sat va quan ly du an, tu van cong nghé thiét bi
va tu dong hoa, 1ap du toan va tham tra téng du toan; Nhan thau, tong thau xay dung cac cong trinh xay
dung, cong nghiép, giao thong thuy lgi, buu chinh vién thong, cong trinh k¥ thuat ha tang khu do thi, khu
cong nghiép, cong trinh duO’ng day va tram bién thé dién; San xudt mua ban vat tu, vat liéu xay dung thiét
bi, cong nghé xay dung; Xuat nhap khéu cac san pham, hang hoa cong ty kinh doanh; Kinh doanh bat dong
san./.

Hoi dong quan tri

Céc thanh vién Hoi dong quan tri da tham gia diéu hanh Cong ty gom:

Ong Ngo Doan Chu tich

Ong Nguyén Phuc Khanh Thanh vién
Ong Tran Dinh Vong Thanh vién
Ong Cam Anh Tuin Thanh vién
Ba Phung Thi Phuong Anh Thanh vién

Ban Giam dbc

Cac thanh vién Ban Giam déc da tham gia diéu hanh Cong ty gom:

Ong Nguyén Phuc Khanh Giam ddc
Ong Nguyén Viét Thinh Pho Giam doc
Ong Nguyén Ngoc Hai Ph6 Giam doc

Ban Kiém soat

Céc thanh vién Ban Kiém soat trong nam tai chinh gom:

Ong Duong Anh Tuin Truong ban

Ong Lé Quang Phong Thanh vién

Ong Ngo Hong Giang Thanh vién (Mién nhiém ngay 23/04/2014)
Ba Phan Thi Minh Huong Thanh vién (Bo nhi¢m ngay 23/04/2014)




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh 11, Nam Tir Liém, Ha Ngi

Kiém to4n vién

Chi nhanh Cong ty TNHH Kiém toan Sao Viét (SVC) dugc chi dinh lam Kiém toan vién cho nam tai chinh
két thuc ngay 31/12/2014. SVC dé xuét dugc tiép tuc chi dinh lam Kiém toan vién cho cac nam tai chinh
tiép theo.

Su kién phat sinh sau ngay két thic nién do ké toan

Ban Giam déc Cong ty khang dinh ring, theo nhan dinh ctia Ban Giam ddc, khong c6 su kién bat thuong

ndo xay ra sau ngay khoa so ké toan lam anh huong dén tinh hinh tai chinh va hoat dong ctia Cong ty can

thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic cung ngay.

Céng bd trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam ddc Cong ty c6 trach nhiém lap Béo céo tai chinh phan dnh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai

chinh cuia Cong ty tai thoi diém 31/12/2014, ciing nhu Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu

chuyén tién t& va Thuyét minh Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ciing ngay. Trong viéc lap Bao

c4o tai chinh nay, Ban Giam ddc duog yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot céch nhat quan;

- Duara cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

- Néu 13 cac chuén muc ké toan dugc ap dung co6 dugc tuan thu hay khong, co nhiing ap dung sai léch
trong yéu dén miic can phai cong bd va giai thich trong Bao cdo Tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay cac Bao cdo Tai chinh trén co s¢ tuan thu céc chuan muc ké toan, ché do ké toan va cac
quy dinh ¢¢ lién quan hi¢n hanh; L

- Lép cac Bao cdo Tai chinh dya trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trir truong hop khong thé cho

ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty xac nhan da tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bdo cdo tai chinh. Ban
Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém dam bao ring s6 ké toan duoc ghi chép mot cach phii hop dé phan anh
hop 1y tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai bit ky thoi diém nao va dam bao rang bao céo tai chinh tuan thu
theo cac quy dinh hién hanh ctia Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam. Ban Giam dc ciing chiu trach
nhiém dam bao an toan cho tai san cua Cong ty va thuc hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan, phat
hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Phé duyét Bao cao tai chinh

Ban Giam ddc phé duyét bdo cdo tai chinh kém theo. Ngoai trir cac van dé duoc trinh bay trong Bdo cdo
kiém toan (néu c6), bdo cao nay phan anh trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty tai thoi diém
ngay 31/12/2014, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc
cting ngay, phii hop vai chuan muc, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Ngm Khanh

Giam dbc
Ha Noi, ngay 11 thang 03 nam 2015



CHI NHANH CONG TY TNHH KIEM TOAN SAO VIET
Hing chuyén nganh vé Ki€m toin - Tu vin - Dinh gia
Tru s : S6 41, ngd 62 Tran Binh, phuong Mai Dich, quan Cau Gidy, Ha Noi
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C6 dong, Hoi dong quan tri va Ban Giam doc
Cong ty C6 phan Diu tu Phat trién Nha va Do thi HUDS

Ching t6i da tién hanh kiém toan bdo cdo tai chmh kém theo cua Cong ty Cé phan Dau tu Phat trién Nha va
Po thi HUDS duoc lap ngay 11/03/2015 bao gom Bang can ddi ké toan tai ngay 31/12/2014, Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc clng ngay va Ban thuyét
minh Bao cdo tai chinh, dugc trinh bay tur trang 05 dén trang 24.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly béo céo tai chinh cua
Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién
quan dén v1ec lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Glam dbe
xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yéu do
gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém ciaa Kiém toan vién

Trach nhiém cuia chung t6i 1a dua ra y kién vé bao c4o tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan Chang
toi da tién hanh klem toan theo cac chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chuan myc nay yeu cau chung toi
tuan thu cac yéu cau vé dao duc nghe nghiép, lap ké hoach va-thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su dam
bao hop 1y vé viéc lidu bdo cdo tai chinh ciia Cong ty co cc‘)n sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thuc hién céac thi tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac so lidu
va thuyét mmh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gom danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao cdo tai chinh do gian 1an hodc nham lan. Khi
thuc hién danh gia cac rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cao tai chinh trung thuc, hop ly nham thlet ké cac thi tuc kiém toan phu hop véi tinh
hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich duaray kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi b ciia don vi.
Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh
hop ly cua cac udce tinh ké toan cua Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bio cao tai
chinh.

Chung t6i tin tudng rang cac bang chimg kiém toan ma chang toi da thu thap dugc la day du va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.

Y kién kiém toan

Theo y kién ching t6i, bdo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cua Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va Do thi HUDS tai ngéy 31/12/2014, ciing nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop
véi chuén muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
lap va trinh bay bao cdo tai chinh.

)wa@/

Ngu\Mhuan Nguyén Thanh Hoa

Giam dbc Kiém toan vién

Gidy CNDKHN kiém toan 50: Gidy CNDKHN kiém toan s
1214-2014-107-1 2325-2014-107-1

Ha Noi, ngay 20 thang 03 ndm 2015



BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Pinh 11, Nam Tur Liém, Ha Noi

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2014

Mau s6: BO1-DN
Pon vi tinh: VND

Stt  TAI SAN M:‘ Thl,lyet S6 cudi nam S6 dau nam
sO minh
1 . 3 4 5
A TAISAN NGAN HAN 100 371.675.525.087 302.717.952.082
I Tién va cac khoan twong duong tién 110 V.1 4.186.382.367 2.761.939.916
I Tién 11 4.186.382.367 2.761.939.916
2 Céc khoan tuong duong tién 112 - -
II DPAu tu tai chinh ngin han " 120 V.2 68.729.421.868 48.500.000.000
I Déu tu tai chinh ngén han ’ 121 G 68.729.421.868 48.500.000.000
2 Du phong giam gia dau tu ngan han (*) 129 - -
III Cac khoan phai thu ngfm han 130 8.946.135.902 65.867.049.962
I Phai thu ctia khach hang 131 V.3 495.149.368 3.414.840.406
2 Tra trude cho nguoi ban 132 V.4 4.613.809.720 12.198.886.934
3 Phai thu ndi bd ngén han 133 - - -
4 Phai thu theo tién do ké hoach HP XD 134 - -
5 Cac khoan phai thu khac 138 V.5 3.837.176.814 50.253.322.622
6 Du phong cac khoan phai thu kho doi (*) 139 = .
IV Hang ton kho 140 V.6 286.422.613.881 185.388.783.989
| Hang ton kho 141 287.141.928.278 186.668.460.365
2 Du phong giam gia hang ton kho (*) 149 (719.314.397) (1.279.676.376)
V  Tai sin ngin han khac 150 3.390.971.069 200.178.215
1 Chi phi tra trude ngén han 151 - -
2 Thué GTGT duoc khau trir 152 2.099.541.970 200.178.215
3 Thué va cac khoan phai thu Nha nudc 154 V.7 1.291.429.099 -
4 Taisan ngin han khac 158 - -
B TAI SAN DAI HAN 200 2.365.498.448 3.061.961.466
I Cac khoan phai thu dai han 210 - -
I Taisan c6 dinh 220 2.365.498.448 3.061.961.466
I Tai san cb dinh hitu hinh 221 V.8 2.365.498.448 3.061.961.466
- Nguyén gia 222 4.272.764.091 4.272.764.091
- Gid tri hao mon luy ké (*) 223 (1.907.265.643) (1.210.502.625)
TONG CONG TAI SAN 250 374.041.023.535 305.779.913.548

(Cdc thuyét minh tir trang 09 dén trang 24 la bo phan hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDT My Dinh I, Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2014

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 nam 2014

( Tiép theo)

MAu sb: BO1-DN
Domn vi tinh: VND

Ma  Thuyét

Stt NGUON VON p : S6 cudi nim S6 diu nim
SO minh
1 2 3 4 5

A NG PHAI TRA 300 229.879.561.406 162.598.500.682
I No ngin han 310 63.608.135.760 72.558.205.400
I Vay va ng ngin han 311 - -
2 Phai tra nguoi ban 312 V.9 11.079.318.003 9.099.080.102
3 Ngudi mua tra tién trude 313 V.10 28.942.011 542.048
4 Thué va cac khoan phai nop Nha nE'(')'C 314 V.11 1.200.856.303 5.920.789.562
5 Phai tra cong nhan vién 315 % 1.732.495.015 2.222.186.150
6  Chi phi phai tra 316 Val2 24.614.681.596 28.615.353.728
7 Phai tra ndi bo 317 - -
8  Phai tra theo tién do ké hoach HDXD 318 - :
9 Cac khoan phai tra, phai nop khac 319 V.13 19.592.866.348 18.883.122.826
10 Du phong phai tra ngan han 320 - -
11 Quy khen thudng, phac loi 323 ki 5.358.976.484 7.817.130.984
I No dai han 330 166.271.425.646 90.040.295.282
I Phai tra dai han nguoi ban 331 - -
6  Du phong tro cap mat viéc lam 336 - g
7 Du phong phai tra dai han 337 V.14 6.003.606.805 10.649.299.014
8 Doanh thu chua thuc hién 338 160.267.818.841 79.390.996.268
9  Quy phat trién khoa hoc va cong nghé 339 = -
B NGUON VON CHU SO HU'U 400 144.161.462.129 143.181.412.866
I Von chii sé hiru 410 V.15 144.161.462.129 143.181.412.866
I Vén dau tu cia chii s hitu 411 100.000.000.000 50.000.000.000
6 Chénh léch ty gia héi doai 416 . .
7 Quy dau tu phat trién 417 2.837.771.249 40.671.568.522
8 Quy du phong tai chinh 418 9.205.782.649 7.076.782.649
9  Quy khéac thudc von chi sé hitu 419 - -
10 Loi nhuan chua phan phéi 420 32.117.908.231 45.433.061.095
11 Ngudn vén dau tu XDCB 421 2
11 Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON 440 374.041.023.535 305.779.913.548

guyén Phisc Khanh
Ha Noi, ngay 11 thang 03 nam 2015

K¢ toan truéng ,
X\W\f\(/

Ta Van Phuong

Ngudi lap biéu

o

t/

Phan Thi Minh Hwong

(Cdc thuyét minh tir trang 09 dén trang 24 la bg phan hop thanh cua bdo cao tai chinh)



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDT My Pinh I, Nam Tir Liém, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2014

MAu sé: B02-DN
Don vi tinh: VND

Mi Thuyét

Chi tiéu £ . Nam nay Nam truée
SO minh .

iu liosinl il bawhang eaemgear 8- 5 . i 92.322.227.766 97.164.880.760
2. Céc khoan giam trir 02 - ;
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung 1,y 92.322.227.766 97.164.880.760
cap dich vu
4. Gia vén hang ban 1 VI3 78.230.555.907 53.309.112.295
3 Loi nhugn g0p ve bin king v qung 5 14.091.671.859 43.855.768.465
cap dich vu )
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V14 7.517.436.809 3.719.710.037
7. Chi phi tai chinh 22 VIS 8.524.999 16.051.556
Trong do: Chi phi ldi vay 23 8.524.999 16.051.556
8. Chi phi ban hang 24 1.440.430.338 2.500.745.180
9. Chi phi quan 1y kinh doanh 25 9.685.234.369 8.191.458.583

10. Loi nhuin thuan tir hoat dong kinh

30 VL6 10.474.918.962 36.867.223.183
doanh
1. Thu nhap khac 31 VL7 6.198.965.771 4.796.125.969
12. Chi phi khac 32 VI8 . 523.686.598
13. Loi nhuén khac 40 6.198.965.771 4.272.439.371
14. Tong lgi nhuan ké toan truéc thué 50 16.673.884.733 41.139.662.554
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ol VL9 3.521.835.470 10.725.459.827
16. Loi whogo sau due d oligp dyanh - 13.152.049.263 30.414.202.727
nghiép
17. Lai co ban trén Co6 phiéu 70 VL10 1.630 6.083

Ke toan trudéng

Ngwoi lap biéu

Phan Thi Minh Huong

Ta Van Phuong
Ha Noi, ngay 11 thang 03 nam 2015

(Cdic thuyét minh tiv trang 09 dén 24 [a bo phén hop thanh cia bdo cdo tai chinh)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

L6 CC3 KDT My Dinh II, Nam Tur Liém, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2014

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nam 2014

Chi tiéu

Nam nay

MA3u s6: B03-DN

Don vi tinh: VND

Nam truoc

. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

1. Tién thu tir ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khac

)

. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang hoa va dich vu
. Tién chi tra cho ngudi lao dong

. Tién chi tra lai vay

. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép

. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

RS o) UL, T N OS]

184.227.354.113
(90.816.214.298)

(7.008.164.184)
(8.524.999)
(9.533.197.828)
8.330.112.926
(55.456.760.766)

149.207.601.880
(84.557.856.873)

(6.870.178.018)
(16.051.556)
(16.331.039.390)
12.135.751.488
(9.004.958.205)

Luu chuye:n tién thudn tir hoat dpng kinh doanh

29.734.604.964

44.563.269.326

II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu ¢

I. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san dai han

khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCD va céc tai san dai

han khac

3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac

4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu no cta don vi khéc

7. Tién thu l4i cho vay, cb tire va loi nhuan dugc chia

27

(133.230.000.000)

114.026.541.104

893.296.383

(2.298.601.272)

290.909.091

(324.242.000.000)
290.018.261.904

3.140.175.771

Luu chuyén tién thudn tic hoat djng dau tw

9%
(=]

(18.310.162.513)

(33.091.254.506)

II. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoc

4. Tién chi tra ng gdc vay

5. Tién chi tra ng thué tai chinh

. Co tirc, loi nhuan da tra cho chu sg hitu

o)

L) L) L) W)
W =~ W

(o)}

12.000.000.000
(12.000.000.000)

(10.000.000.000)

8.618.000.000
(8.618.000.000)

(11.000.000.000)

Luu chuyén tién thuan tir hoat dong tai chinh

oS
=]

(10.000.000.000)

(11.000.000.000)

Luu chuyén tién thuan trong ky
Tién va tuong duong tién dau ky
Anh hudng cua thay doi ty gia hdi dodi quy doi ngoai té

50
60
61

1.424.442.451
2.761.939.916

472.014.820
2.289.925,6%6

70

4.186.382.367

2.761.939.916

Ké toan truong
}M\«\/

Ngudi lap biéu

Ta Van Phuong Phan Thi Minh Huong

(Cdc thuyét minh tir trang 09 dén trang 24 la b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDT My Dinh II, Nam Tur Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

(Cac thuyét minh tir trang 09 dén trang 24 1a bo phan hop thanh va can duogc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh)

1

Khai quat chung

Cong ty C6 phan Dau tu phat trién Nha va Do thi HUDS8 duoc thanh lap theo gidy ching nhan dang ky
kinh doanh sé 0103018830 ngay 02/08/2007 do S ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cip. Ké tu
khi di vao hoat dong, Cong ty da thay ddi 04 (bdn) lan, ldn thay ddi tho 04 v6i ma sé doanh nghiép
0102333784 vao ngay 19/06/2014, v6i vén didu 1é dang ky 1a 100.000.000.000 dong (Mot tram ty
ddng), theo do, cac thong tin vé Cong ty nhu sau:

Tén Céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD8
Tén giao dich: HOUSING AND URBAN DEVELOPMENT INVESTMENT

JOINT STOCK COMPANY HUDS
Tru s& chinh: L6 CC3 Khu DT maéi My Dinh 11, phuong My Dinh 11, quan Nam Tur Liém, Ha Noi
Nganh nghe san xuit kinh doanh theo Pang ky kmh doanh:
Theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh, nganh nghe kinh doanh chinh cta Cong ty bao gdm:
Lap va quan ly cac du an dau tu phat trién cac khu dan cu, khu d6 thi, khu kinh té, khu cong nghiép tap
trung; Xay dung nha va ha téng d6 thi, khu dan cu, khu cong nghé cao, khu kinh té mé&i, khu ché xuat,
khu cong nghiép, dau tu cai tao nang cip cac cong trinh nha; Tu van, quan ly bt dong san, quan ly
khai thac dich vu cac khu do6 thi méi, khu dan cu tép trung: Tu van, thiét ké quy hoach cong trinh xay
dung; Tu van, thiét ké két cAu cong trinh xay dung dan dung va cong nghiép; Tu van, thiét ké cép thoat
nudce; Tu van, thiét ké hé thong dién cong trinh déan dung va cong nghiép; Tu van, giam sat xay dung
va hoan thién cong trinh dan dung va cong nghiép:; Tu van, téng thau tu van va xay dung cic du an dau
tu xdy dung bao gébm: Lap va tham tra dy an dau tu, tu van dau thau, tu van gidm sat va quan ly du an,
tu van cong nghé thiét bj va tu dong hoa, lap du toan va tham tra téng du toan; Nhan thau, téng thau
xdy dung cac cong trinh xdy dung, cong nghiép, giao thong thuy lgi, buu chinh vién thong, cong trinh
ky thuat ha tang khu d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh duong day va tram bién thé dién; San xuat
mua ban vat tu, vat liéu xay dung, thiét bi, cong nghé xay dung; Xuét nhap khéu cac san pham, hang

héa cong ty kinh doanh; Kinh doanh bat dong san./.

Nhirng diém quan trong trong chinh sach ké toan

U'ée tinh ké toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thu theo cac chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam yéu cau Ban Giam dbc phai c6 nhitng udc tinh
va gia dinh anh huong dén sb liéu bao cao vé cong no, tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va
tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh ciing nhu cac s6 liéu bao céo vé doanh thu va chi phi
trong sudt ky hoat dong. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té c6 thé khac vai cac udce tinh, gia dinh

dat ra.

b) Co sé lap bao cao tai chinh

B4o c4o tai chinh dugc lap bang dong Viét Nam (VND), theo nguyén thc gia goc va phu hop vdi cac
nguyén tac ké toan duoc chip nhan chung tai Viét Nam. Cac nguyén tic nay bao gdm cac quy dinh tai
cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Hé théng ké toan Viét Nam va cac quy dinh vé ké toan hién hanh tai
Viét Nam.

Hinh thirc sd ké toan ap dung: Nhat ky chimg tur trén phan mém ké toan.

Nam tai chinh: Tir ngay 01/01 dén 31/12 nam duong lich.

¢) Ap dung Luit ké toan va cac Chuin muc ké toan Viét nam




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDT My Dinh I, Nam Tir Liém, Ha Noi

Trong nam tai chinh 2014, Cong ty da ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh
s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 cta B Taichinh , Thong tu's 5244/2009/TT-BTC ngay
31/12/2009 ctia Bo Tai chinh sira doi, bo sung Ché do ké toan va cac Chuan muc ké toan Viét Nam
("VAS") ban hanh dot 04, dot 05 va Thong tu s6 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007 cta B9 Tai chinh
hudng dan thuc hién mudi sau  (16) chuan muc ké toan ban hanh theo Quyét dinh s 149/2001/QDb-
BTC ngay 31/12/2001, Quyétdinhsé  165/2002/QD-BTC ngay 31/12/2002 va Quyét dinh s6
234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2002 ctia B Tai chinh. '

d) Nguyén tiac ghi nhan cac khoan tién va cac khoan twong duwong tién

Nguyén tac xac dinh cac khoan tuong duong tién:

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gdm: cac khoan tién mat tai quy, cac khoan dau tu ngan han,
hodc cac khoan dau tu cé tinh thanh khoan cao. Cac khoan thanh khoan cao la cac khoan ¢6 kha nang
chuyén ddi thanh cac khoan tién xac dinh va it rii ro lién quan dén viéc bién dong gia tri cia cac khoan
nay.

Nguyén tic va phuong phap chuyé%] dbi cac dong tién {\(héc ra dong tién str dung trong ké toan:

Cac nghiép vu phat sinh bang cac loai ngoai té dugc hach toan va phan anh theo hudéng dan tai Thong
tu s& 179/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 cia Bo Tai chinh quy dinh vé ghi nhan, xir ly céc khoan
chénh léch ty gia hdi doai trong doanh nghiép.
Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic danh gid hang ton kho: .
Hang ton kho duoc xac dinh trén co s6 gia thap hon gira gié gde va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.
Gia gde ctia hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac
dé c6 duoc hang tdn kho ¢ dia diém va trang thai hién tai. Gia tri thuan ¢6 thé thuc hién duoc la gia
ban udc tinh cua hang ton kho trong ky san xuét, kinh doanh binh thuong trir (-) chi phi udc tinh dé
hoan thanh san pham va chi phi udc tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

Phuong phap xac dinh gia tri hang ton kho cudi ky:

Gia tri hang ton kho xac dinh theo phuong phap gia binh quén gia quyén.

Phuong phap hach toan hang ton kho:

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toan hang ton kho.

Lap du phong giam gia hang ton kho:

Du phong giam gia hang ton kho duoc trich 1ap cho cac vat tu, hang hoa ton kho c6 gia gbe 16n hon gia
tri thuan cé thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Chuin muc ké toan Viét Nam s6 02 “Hang ton kho”
va Thong tu sé 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia Bo Tai chinh vé viée “Huéng dan ché do trich
lap va sir dung cac khoan du phong giam gia hang tdn kho, ton thét cac khoan dau tu tai chinh, no phai
thu kho doi va bao hanh san phdm, hang hoa, cong trinh xay ldp tai Doanh nghiép”.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thwong mai va phai thu khac

Nguyén tic ghi nhan: Cac khoan phai thu khach hang, tra trudc cho nguoi ban, phai thu ndi bo va céac
khoan phai thu khac tai thoi diém lap Béo cao tai chinh, néu:

C6 thai han thu hdi hodc thanh toan dudi 1 nam (hodc trong mot chu ky san xuét kinh doanh) dugc
phan loai la Tai san ngén han.

C6 thdi han thu hdi hodc thanh toan trén 1 ndm (hodc Ion hon mot chu ky san xuét kinh doanh) duoc
phan loai la Tai san dai han.

Lap du phong phai thu khé doi




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDT M§ Dinh II, Nam Tu Liém, Ha Noi

g2

h)

)

Du phong n¢ phai thu kho doi thé hién gia tri du kién bi ton that cta cac 'khoan ng phai thu c6 kha
nang khong dugc khach hang thanh toan diing han hoac khong c6 kha néng thanh toan tai thoi diém lap
Bao céo tai chinh va duoc ap dung theo huéng dan tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay

07/12/2009 ctia Bo Tai chinh vé viéc “Hudng dan ché do trich lap va st dung cac khoan du phong
giam gia hang ton kho, tén thit cac khoan dau tu tai chinh, ng kho doi va bao hanh san pham, hang
ho4, cong trinh xay lap tai doanh nghiép”

Tai san ¢ dinh va khiu hao

Nguyén tac ghi nhan TSCD hiru hinh, vé hinh

Tai san ¢6 dinh ctia Cong ty duoc ghi chép ban dau theo nguyén gia. Trong qué trinh st dung TSCD
duoc ghi chép theo 03 chi tiéu: nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Nguyén gia cua tai san ¢ dinh duoc xac dinh 1a toan bo chi phi ma don vi da bo ra dé co duoc tai san
do tinh dén thoi diém dua tai san vao vi tri san sang sir dung.

Phuong phap khau hao TSCD "

Tai san ¢d dinh duoc khau hao théo thoi gian st dung ude tinh va theo phuong phap khau hao duong
thang. Thoi gian khdu hao duoc tinh theo thoi glan khau hao quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-
BTC ngay 25 thang 04 nam 2013 cua B9 Tai chinh vé hudng dan ché do quan ly, str dung va trich khau
hao tai san c6 dinh.

Loai tai san

Nha cira, vét kién trac 5 - 50 nam -
May moc, thiét bi 6 - 20 nam ’
Phuong tién van tai 6 - 10 nam
Thiét bi van phong 3 -6 nam

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang bao gdm cac khoan chi phi vé dau tu xdy dung co ban (chi phi mua
sam tai san cd dinh, dau tu xay dung co ban) va chi phi sta chira 16n tai san ¢ dinh con chua hoan
thanh tai ngay két thic nam tai chinh. Chi phi xdy dung co ban duoc ghi nhan theo gia goc. Tai san sau
khi két thac qué trinh dau tu xdy dung co ban s& duogc trich khdu hao giéng nhu céc tai san c¢b dinh
khac, bat dau tir khi tai san duoc dua vao sir dung.

Nguyén tic ghi nhin va khAu hao BAt dong san dau tw

Bt dong san dau tu 1a quyén sir dung dat, nha, mot phan clia nha hodc co s ha tang thudc s& hitu cia

Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc cho ting gia.

Bat dong san dau tu duoc phan anh theo nguyén gia trir khdu hao luy ké tai ngay két thac nién do ké
toan. Nguyén gia cua bat dong san dau tu 1a toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra hodc gia tri hop
ly cta cac khoan dua ra dé trao dbi nhdm c6 dugc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc xay
dung hoan thanh. Ty 1€ khau hao ap dung voi bat dong san dau tu tuong tu nhu ty 1¢ khéu hao ap dung
déi voi bat dong san chi s¢ hitu st dung.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1a chi phi
trong ky, trir khi chi phi nay c6 kha nang chéic chin lam cho bt dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong duge danh gia ban dau thi dugc ghi taing nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu duogc ban, nguyén gia va khéu hao liiy ké dugc xoa sd va bat ky khoan lai 15
nao phat sinh déu duge hach toan vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Nguyén tic ghi nhan cac khoan diu tw tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh ngin han: ctia Cong ty la cac khoan tién glri ¢ ky han, cho vay c6 thoi han

thu hdi dudi 01 nam duge ghi nhan theo gia gde bat dau tir ngay gui hodc cho vay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDT My binh 11, Nam Tur Liém, Ha Noi

Cac khoan dau tu tai chinh dai han: Bao gom cac khoan dau tu vao Céng ty con, cong ty lién két va cac

don vi khac dugc ghi nhan theo phuong phap gia gdc bat dau ké tir ngay phat sinh khoan dau tu.
Phuong phap lap du phong giam gia dau tu ngén han, dai han: Dy phong giam gia dau tu chimg khoan
duoc trich 1ap theo cac quy dinh vé ké toan hién hanh. Theo do, Cong ty dugc phép trich lap du phong
giam gia cho cac khoan dau tu ching khoan tu do trao ddi ¢6 gia tri ghi sO cao hon gia thi truong tai
ngay két thuc nam tai chinh. Theo hudng dan tai Thong tu 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua Bo
Tai chinh

Gi4 tham chiéu ddi voi cac loai chirng khoan:

DPéi véi chirng khodn niém yét:

Gia ching khoan niém yét trén S¢ giao dich ching khoan Ha Noi (HNX) la gia giao dich binh quan tai
ngay trich lap du phong.

Gia chirng khoan niém yét trén S¢ giao dich ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh (HOSE) la gia dong
cura tai ngay trich 1ap du phong.
Déi véi chirng khodn cha niém pét: 4

Gia chung khoan thuc té da dang ky giao dich trén thj trudng giao dich ciia cac Cong ty dai chung chua
niém yét (UPCom) la gi4 giao dich binh quan trén h¢ thong tai ngay lap du phong.

Gia ching khoan thuc té chua dang ky giao dich trén thi trudng giao dich ctia cdc Cong ty dai chung
duogc xac dinh 1a gia trung binh trén co s& gia giao dich dugc cung cap bai tdi thiéu ba (03) Cong ty
chirg khoan tai ngay lap du phong. .

Truong hop khong thé xac dinh duoc gia thi truong cua chung khoan thi khong dugc trich lap du
phong giam gia chirng khoan.

Dbi v4i nhitng chimg khoan niém yét bi huy giao dich, ngirng giao dich ké tir ngay giao dich tha 6 tro

di 1a gia tri s sach tai ngay 1ap Bang can ddi ké toan gan nhit.

k) Nguyén tic ghi nhan va von hoa cac khoan chi phi di vay

)

Chinh sach ké toan ap dung cho chi chi di vay Cong ty thuc hién theo Chuin muc K& toan s 16 vé Chi

phi di vay, cu thé:

Chi phi di vay lién quan truc tlep dén viéc dau tu xay dung hodc san xuat tai san do dang dugce tinh vao-!
gia tri cua tai san do (dugc vén hoa), bao gom cac khoan 1ai tién vay, phan bd cac khoan chiét khau

hodc phu troi khi phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam tha
tuc vay.

Viéc vén hoa chi phi di vay sé duoc tam ngung lai trong cac giai doan ma qua trinh dau tu xay dung
hodc san xuat tai san dé dang bi gian doan, trir khi su gian doan do la can thiét.

Viéc von hoa chi phi di vay s& chim dirt khi cac hoat dong chii yéu can thiét cho viéc chuan bj dua tai
san do dang vao st dung hodc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phat sinh sau do6 s& duoc ghi nhan la
chi phi san xuat, kinh doanh trong ky khi phat sinh.

Céc khoan thu nhap phat sinh do dau tu tam thoi cac khoan vay riéng biét trong khi cho st dung vao

muc dich ¢6 duoc tai san dé dang thi phai ghi trir (-) vao chi phi di vay phat sinh khi von hod.

Chi phi di vay duoc von hoa trong ky khong dugc vuot qua téng so chi phi di vay phat sinh trong ky.
Céc khoan 1ai tién vay va khoan phén bd chiét khau hoac phu trdi duge von hoa trong timg ky khong
duoc vuot qua so lai vay thuc té phat sinh va s6 phan bo chiét khau hoac phu trdi trong ky do.

Nguyén tic ghi nhan va von hoa cac khoan chi phi khac

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xuat kinh doanh ndm tai chinh hi¢n tai dugc ghi

nhan 1a chi phi tra trudc ngan han.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Dinh 11, Nam Tur Liém, Ha Noi

Cac chi phi sau day da phat sinh trong nam tai chinh nhung dugc hach toan vao chi phi tra trude dai
han dé phan bo dan vao két qua hoat dong kinh doanh:

Cong cu dung cu xuét dung cé gié tri 16n;

Chi phi sira chita 16n tai san ¢ dinh phat sinh mot lan qué 16n.

m) Ghi nhan chi phi phai tra, trich truéc chi phi sira chira 16n, trich qiiy du phong tr¢ cAp mit viéc

lam:

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugc trich trude vao chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky d& dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co
s& dam bao nguyén tic phu hop giita doanh thu va chi phi. Khi cac chi phi dé phat sinh, néu c¢6 chénh
léch v6i s da trich, ké toan tién hanh ghi bo sung hodc ghi giam chi phi twong Gmg voi phan chénh
Iéch.

Déi voi nhitng TSCD dic thu, viéc stra chita cé tinh chu ky thi chi phi stra chira 16n nhiing tai san nay
duoc trich trén cd so du toan hodc theo ké hoach da thong bdo véi co quan thué truc tiép quan ly va
dugc hach toan vao chi phi san xuét, kinh doanh.

Quy du phong trg cap mat viéc lam: Quy du phong trotcap mét viée lam duoc xir ly theo hudng dan tai
Thong tu s6 180/2012/TT-BTC ngay 24/10/2012 ctia Bo Tai chinh vé hudng dan xir 1y tai chinh vé chi

trg cap mat viéc lam cho nguoi lao dong tai doanh nghiép.

n) Nguon von chii sé hiru:

Ghi nhén va trinh bay von dau tu cia chi sé hitu: Cong ty ghi nhan vén dau tu cta chii so hiru khi cac
thanh vién sang 1ap va cac ¢ dong khac gop von. S tiénThénh léch do phat hanh ¢d phiéu lan dau
dugc ghi nhan vao tai khoan Thang du vén ¢6 phan.
Ghi nhén ¢ tuc, Ié‘i nhuan dugc chia dugce ghi khi Cong ty dugc quyén nhén ¢b tirc hodc duoc quyén
nhén loi nhuén tur viée gop von hoac dau tu.
Nguyén tic trich lap cac quy tir loi nhuan sau thué: Viéc trich 1ap cac quy tur loi nhuan sau thué duoc
thuc hién theo quy dinh cua Diéu 1& Cong ty va Nghi quyét Dai hoi ddng co dong hang nam.
Nguyén tic va phuong phap ghi nhin doanh thu
Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi ddng thoi thoa man cac diéu kién sau:
Phan 16n riii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu san pham hozc hang hoa da duoc chuyén giao cho
nguoi mua;
Cong ty khong con nam giir quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hoac quyén kiém soat
hang hda;
Doanh thu dugc xac dinh tuong doi chac chan;
Cong ty da thu dugc hodc sé thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang;
Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.
Doanh thu xay lép duoc xac dinh theo gia tri khoi lugng thuc hién, dugc khach hang xac nhan béng
nghiém thu, quyét toan, da phat hanh hoa don GTGT, phu hop véi quy dinh tai Chuan muc ké toan sb
15— " Hop dong xay dung".
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua ciia giao dich d6 dugc xac dinh mét cach dang
tin cdy. Trudong hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhicéu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong ky.
theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Cén ddi ké toan cia ky do. Két qua cua
giao dich cung cap dich vu duoc xac dinh khi thoa man céc diéu kién sau:
Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chan;
C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vu do;
Xéc dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan;
Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Phan cong viéc cung cap dich vu da hoan thanh duge xac dinh theo phuong phép danh gia cong viée
hoan thanh.
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P)

q)

s)

t)

Doanh thu hoat dong tai chinh: Doanh thu phat sinh tir tién 1di va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéac dugc ghi nhan khi théa méan df")ng thoi hai diéu kién sau:

C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
Doanh thu duoc xac dinh tuong ddi chic chan.
Nguyén tiic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh duoc ghi nhan toan bo trén Bao cao két qua hoat dong san xuat kinh doanh 1a téng chi

phi tai chinh khong duge vén ho phat sinh va khong b trir vai doanh thu hoat dong tai chinh.

Doi v6i cac khoan vdn vay chung trong dé co st dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san xuat tai
san do dang thi chi phi di vay von héa duge xac dinh theo ty 1é vén hoa déi véi chi phi liy ké binh
quén gia quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hoac san xuat tai san dé. Ty 1& vdn hoa duoc
tinh theo ty 1¢ i suat binh quan gia quyén cua cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cac khoan
vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Nguyén tic va phwong phap ghi*nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh duoc xac dinh trén co so tong thu nhéap chiu thué va
thué suat thué thu nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hoan lai dugc xac dinh trén co so s6 chénh léch tam thoi dugc
khau trir, s& chénh léch tam thoi chiu thué va thué suét thué thu nhap doanh nghi¢p. Khong bu trir thué
thu nhap doanh nghiép hién hanh voi chi phi thué thu nhap deanh nghiép hoan lai.

Cac nghiép vu du phong rii ro hdi doai

Tét ca céc nghiép vu lién quan dén doanh thu, chi phi dugc hach toan theo ty gia thuc té tai thoi diém
phat sinh nghiép vu. Chénh léch ty gia cia cac nghiép vu phat sinh trong ky duoc hach toan nhu mét
khoan lai (1) vé ty gia.

Tai san 1a tién va cong no ¢ gbe bang ngoai té cudi ky duoc quy doi sang Dong Viét Nam theo ty gia
mua vao tai Ngan hang thuong mai noi doanh nghiép mo tai khoan giao dich thuong xuyén duoc cong
bé tai ngay két thiic nam tai chinh. Chénh léch ty gia dugc hach toan vao tai khoan chénh léch ty gid va
dugc xur ly theo cac quy dinh hién hanh.

Cac nghia vu vé thué:

Cong ty ap dung thué gia tri gia tang theo phuong phap khéu trir. Cac khoan thué va 1é phi khac phai
nodp theo quy dinh hién hanh va s& hoan tat khi c6 co quan thué va cac co quan co thim quyén thuc
hién kiém tra quyét toan.

Viéc xac dinh thué thu nhap doanh nghiép ciia Cong ty cin cir vao cac qui dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién nhitng qui dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép ciing nhu cac khoan thué khéac sé tuy thudc vao két qua kiém tra cta cac co quan quan ly Nha
nude co tham quyén.

Cac loai thué, phi va 1¢ phi khac dugc tinh va ndp theo quy dinh hién hanh cia Nha nudc.

Cac bén ¢6 lién quan

Cac bén ¢6 lién quan la cac doanh nghiép - ké ca cong ty me, cong ty con - cac cé nhan, truc tiép hoac
gian tiép qua mot hodc nhiéu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hoac chiu su kiém soat cia Cong
ty, hoac ctng chung sur kiém soat véi Cong ty. Cac bén lién két, cac ca nhan nao truc tiép hodc gian
tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi voi Cong ty, nhiing chic trach
quan ly cht chét nhu giam déc, vién chic ciia Cong ty, nhitng thanh vién than can trong gia dinh cua
cac ca nhan hoac cac bén lién két nay hodc nhiing Cong ty lién két vai cac ca nhan nay ciing dugc coi
la cac bén lién quan.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua timg bén lién quan, ban chat ciia mdi quan hé duogc chii y chir
khong phai chi hinh thic phap ly.
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V.

V.1

V.2

V.3

V.4

V.5

Thong tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bang can ddi ké toan va Bao cao két qua hoat dong

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mit

Tién giri ngan hang

Tién VND giii ngan hang

Ngdn hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam- CN
Thanh Cong

Ngdn hang Nong nghiép & Phat trién néng thon
Trang An

Ngdn hang TMCP Lién Viét - CN Dong Do
Ngdn hang TMCP Qudan doi - C]\i Thang Long
Ngdn hang TMCP SHB - CN Ha Noi

Ngdn hang Nong nghiép & Phdt trién néng thon Lao

Cai

Ngdn hang TMCP Céng Thuong Viet Nam
Cac khoan tuong duwong tién

Cdc khoan dau ni ti chinh ngdn han

Cong
Phu tu tai chinh ngin han

Cdc khoan ddu twr tai chinh ngdn han

Cac khoan phai thu khach hang

Tong Cong ty phdt trién Nha va D6 thi HUD
Cdc khoan pha thu khdc

Cong

Tra trudce cho ngudi ban
Chi nhénh Cong ty TNHH Kiém todn My
Cong ty TNHH Ky thudt va Thuwong mai Ban Mai
Cong ty CP Xay ldp va Phdt trién Nha HUD 3.3
Cdc doi tieong khdc

Cong

Cac khoan phai thu ngin han khac
Phai thu tién dién cia cac don vi tai du an Van Canh
Phai thu 13i tién gii ngan hang
Phai thu Téng Cty Dau tu phat trién Nha va Do Thi
Phai thu khac

Cong

SO cuoi nam

Don vi tinh: VND

SO dau nam

190.495.073
1.995.887.294
1.995.887.294

1.427.598

13.870.265

1.919.545

1.178.545.915
7.953.733

792.170.238

2.000.000.000
2.000.000.000

513.899.045
$2.248.040.871
2.248.040.871
1.604.718

117.815.403

1.899.387
1.453.247
945.965.983
628.210.233

551.091.900

4.186.382.367

2.761.939.916

SO cuoi nam

So dau nam

68.729.421.868

48.500.000.000

68.729.421.868

48.500.000.000

S0 cudi nam

So dau nam

495.149.366
2

2.580.562.938
834.277.468

495.149.368

3.414.840.406

S0 cuoi nam

SO dau nam

414.000.000
281.470.200
3.306.163.784
012.175.736

414.000.000

10.829.659.200
955.227.734

4.613.809.720

12.198.886.934

SO cuoi nam

So dau nam

9.547.955
169.135.788
3.652.750.000
5.743.071

9.547.955
224.430.556
50.000.000.000
19.344.111

3.837.176.814

50.253.322.622
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V.6

V.7

V.9

V.10

V.11

V.12

Hang ton kho

Chi phi san xuit kinh doanh d& dang

Du an Vian Canh - Hoai Dirc - Ha Noi

Dur dn Tdy Nam ho Linh Dam

D an Lao Cai

Dy phong giam gia hang ton kho

Du phong giam gid HTK (coc dw an Lao Cai)

Cong

Thué va cac khoan phai thu Nha nuée

Thué TNDN tam ndp 1%
Céc khoan thué nop thira khac - Thué TNDN
Cong *

Phai tra ngudi ban

Cong 1y Co phan dau tw khai thdc nha Ha Noi
Céng ty Cé phan ddu tw va Xdy dung HUD3
Téng Cong ty Phdt trién Nha va D6 thi

Céng ty Cé phan tir van dau tir A.LA

Cong ty CP Xdy ldap va Phat trién Nha HUD 3.3
Phai tra nguoi ban khdc

Cong

Ngudi mua tra tién truée
Tam umg cua khach hang
Cong

Thué va cac khoan phai ngp Nha nuée

Thué gia tri gia tang
Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhan

Cong

SO cuoi nam

S0 dau nam

287.141.928.278
1.564.911.118
229.698.303.994
55.878.713.166
(719.314.397)
(719.314.397)

186.668.460.365
20.319.224.873
116.815.102.618
49.534.132.874
(1.279.676.376)
(1.279.676.376)

286.422.613.881

185.388.783.989

S0 cuoi nam

So dau nam

1.291.429.099

1.291.429.099

SO cuoi nam

So dau nam

136.848.332
2.622.427.050
7.307.734.340

119.835.300

560.621.600

331.851.381

21.339.998
1.879.624.700
5.821.954.500

119.835.300
526.950.925
729.374.379

11.079.318.003

9.099.080.102

SO cuoi nam

S0 dau nam

28.942.011

542.048

28.942.011

542.048

SO cuoi nam

So dau nam

1.196.836.211
4.020.092

5.916.769.470
4.020.092

1.200.856.303

5.920.789.562

Quyét todn thué ciia Cong ty sé chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc qui dinh
vé thué doi voi nhiéu logi giao dich khdc nhau cé thé dwoc giai thich theo nhiéu cdach khac nhau, so
thué duwoc trinh bay trén Bdo cdo tai chinh ¢é thé bi thay doi theo quyét dinh cua co quan thué.

Chi phi phai tra

Chi phi ban hang- Du an Van Canh

Chi phi dau tu thi cong du 4n nha & thap tang Van

Canh
Chi phi dau tu du an DICT2 - Linh Bam
Chi phi kiém toan BCTC

Cong

A |

SO cuodi nam

S0 dau nam

16.000.126.071
8.539.555.525
75.000.000

218.611.885

10.002.363.681
18.319.378.162
75.000.000

24.614.681.596

28.615.353.728

1l Ik 4l
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L6 CC3 KDPT My Dinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

V.13 Cac khoan phai tra, phai nop ngin han khac

V.14

VI
VI.1

V1.2

VI3

V14

Phi DVQL 16 nha LK34,35,37,38,41 Van Canh

Chi phi lam s6 d6 dét va nha khu A1 Van Canh
Tién dién tich tang thém 16 A1 DA Van Canh
Khach hang dat coc tién mua nha tai cac DA HUDS
Tién bao lanh tam tng thuc hién hop d@)ng

Phi bao tri chung cu D1CT2 Linh Dam

Phi dich vu quan ly d6 thi nha ¢ TT2, TT6 Linh bam
Céc khoan phai tra, phai nop khac

Cong

Du phong phai tra dai han .

Du phong chi phi bao hanh cong trinh
Cong trinh nha o thap tang Vian Canh
Cong trinh chung cu cao tang D1-CT2 Linh Dam
Cong trinh TT2-TT6B Linh Dam
Cong

SO cuoi nam

SO dau nam

3.189.896.547
624.150.730
265.100.258
10.609.167.675
2.182.118.000
2.290.748.722
280.971.000

150.713.416

3.788.665.100

2.534.197.443

265.100.258

- 8.351.688.760
2.182.118.000

1.538.728.563

77.895.000

144.729.702

19.592.866.348

18.883.122.826

SO cuoi nam

S0 dau nam

6.003.606.805
2.324.011.042
3.582.009.207

97.586.556

10.649.299.014
8.329.381.649

2.319.917.365

6.003.606.805

10.649.299.014

Théng tin bo sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bio cdo Két qua hoat dgng kinh doanh

Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu

Doanh thu ban hang
Doanh thu cung cép dich vu

Cong
Doanh thu thuin ban hang va cung cAp dich vu

Doanh thu ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Cong
Gia von hang ban
Gia von ban hang
Gia von cung cap dich vu
Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién guri, tién cho vay

Cong

17

Nam nay

Nam truwoc

92.322.227.766

93.005.465.805
4.159.414.955

92.322.227.766

97.164.880.760

Nam nay Nam truoc
92.322.227.766 93.005.465.805
4.159.414.955

92.322.227.766

97.164.880.760

Nam nay Nam trude
78.230.555.907 52.505.218.168
803.894.127

78.230.555.907

53.309.112.295

Nam nay

Nam truoc

7.517.436.809

3.719.710.037

7.517.436.809

3.719.710.037

o
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VLS

VI.6

VI.7

VL8

VIL.9

VIL.10

VI.11

Chi phi tai chinh

Lai tien vay

Loi nhuin khac

Thu nhap khac

Thu nhép tu thanh ly TSCD

Hoan nhap trich truge chi phi quan ly van hanh khu
do thi

Hoan nhap trich trudce chi phi dich vu ban hang
Hoan nhap chi phi bao hanh san pham xay dung
Thu nhap khac .,-

Chi phi khac )

Gi4 tri con lai TSCD

Diéu chinh ting chi phi khac theo BB thanh tra thué
Chi phi khac

Lgi nhuin khac

Chi phi Thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Loi nhuan trude thué trong nam (1)

Chi phi khong dugce trir (2)

Thu nhép da tinh thué TNDN nam 2013 (3)

Téng thu nhap chiu thué trong nam(4)=(1)+(2)-(3)
Thué TNDN phai ndp trong nam (5) = (4) x TS
Loi nhuin sau thué TNDN (6) = (1) - (5)

Lai co ban trén c6 phiéu
Loi nhuin sau thué TNDN
Cac khoan tang, giam loi nhuan
+ Cac khoan diéu chinh ting (+)
+ Céc khoan diéu chinh giam (-)
LN hodc 16 PB cho CD hién htu s& hiru CPPT
Cd phiéu pho thong dang luu hanh binh quan
Lai co ban trén cb phiéu
Chi phi theo yéu t6
Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhan cong
Chi phi khau hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khéc bang tién

Cong

Nam nay Niam truée
8.524.999 16.051.556
8.524.999 16.051.556

Nam nay Niim truéc
6.198.965.771 4.796.125.969
290.909.091

6.005.370.607
193.595.164

4.223.000.000
172.426.936
88.907.959
20.881.983
523.686.598
84.799.005
97.632.193 1
341.255.400

6.198.965.771

4.272.439.371

Nam nay Niam trudc

16.673.884.733 41.139.662.554

17.013.940 455/926.753
682.555.627

16.008.343.046
3.521.835.470

41.595.589.307
10.725.459.827

13.152.049.263 30.414.202.727
Nam nay Nam trudc
13.152.049.263 30.414.202.727

13.152.049.263

30.414.202.727

8.068.493 5.000.000
1.630 6.083

Nam nay Niam trudc
262.524.275 294.873.256
6.884.861.623 5.766.188.097
696.463.018 657.685.667
2.569.037.049 1.321.768.995
712.778.742 2.651.687.748
11.125.664.707 10.692.203.763




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KPT My Binh II, Nam Tur Liém, Ha Noi

VII. Nhirng thong tin khac
1. Cong cu tai chinh
1.1 Quan ly ruai ro von: Cong ty thuc hién quan tri ngudn vén dé dam bao rang Cong ty co thé vira hoat
dong vira c6 thé tdi da hoa lgi ich ciia C6 dong thong qua viée st dung ngudn von c6 hiéu qua.
Tai san tai chinh: La cac tai san ma qua d6 Cong ty co thé phat sinh cac khoan thu nhép trong tuong

"™ lai. Cac tai san nay da dugc xac dinh lai theo gia tri hop ly tai ngay lap Béo cdo tai chinh: -

Khoan muc Gia tri ghi s6 Gia tri hop ly
- Tién va tuong duong tién 4.186.382.367 4.186.382.367
- Khoan dau tu tai chinh ngén han 68.729.421.868 68.729.421.868
- Cac khoan ng phai thu ngan han 8.946.135.902 8.946.135.902

1.3 Cong no tai chinh: Cac khoan cong no tai chinh da dugc danh gié lai theo dung quy dinh cua Chuén
muc Ké toan hién hanh dé dam bao nghia vu thanh toan cta Cong ty. Pong thoi cac khoan chi phi di vay
pha tra da dugc ghi nhén trong kytvao Bao cao két qua kinh doanh cua Cong ty:

\

Khoan muc S6 dw ngay 31/12/2014

- Vay vang ngén han, dai han -

- Phai tra nguoi ban 11.079.318.003

- Phai tra noi bo va phai tra khac 19.592.866.348
1.4 Quan ly rii ro tai chinh: =

Rui ro tai chinh bao gdm: rii ro thi truong, rui ro tin dung, rui ro thanh khoan va rui ro dong tién. Cong
ty khong thuc hién cac bién phap phong ngura cac rii ro nay do trong nudc thiéu thi trudng mua cac
cOng cu nay.

Rui ro thi truong: Cong ty mua nguyén vat liéu va hang hoa tir cac nha cung cap trong nudc dé phuc vu
cho hoat dong kinh doanh. Do védy, Cong ty s& chiu rai ro vé viée thay doi gia ban cia nguyén vét liéu,
hang hoa. Rui ro nay Cong ty quan tri bang viéc mua hang tir nhiéu nha cung cap & cac dia phuong khac
nhau, ciing nhu linh hoat viéc dam phan va diéu chinh gia ban cho nguoi mua, linh hoat cac bi¢n phap
thu hoi von.

Rui ro tin dung: Bao gdm rui ro thanh khoan va rii ro lai suat. Muc dich quan tri rai ro thanh khoan
nhim dam bao du ngudn vén dé thanh toan cho cac khoan ng phai tra hién tai va tuong lai. Chinh sach
ctia Cong ty 1a theo doi thuong xuyén céc yéu cAu vé thanh khoan di véi cac khoan ng phai tra hién tai
va du kién trong tuong lai nham dam bao viéc duy tri mot lugng tién mat dap ung tinh thanh khoan ngan
han va dai han.

Bang tinh dudi day trinh bay chi tiét cac mirc dao han theo hop dong dbi voi cac khoan ng phai tra tai
chinh cua Cong ty tai ngay 31/12/2014:

Khoan muc Duéi 1 nam Trén 1 ndm Tong cdng

- Vay va ng ngén han, dai han - - -
- Phai tra ngudi ban 11.079.318.003 11.079.318.003
- Phai tra ndi bd va phai tra khac 19.592.866.348 19.592.866.348

2. Thong tin cac bén lién quan

Trong ky, Cong ty di c6 giao dich véi cac bén lién quan (Cong ty me, cac ¢ dong va céc cong ty thanh

vién) nhu sau:
2.1 Giao dich véi cac bén lién quan:
N¢i dung Quan hé véi Cong ty Nam nay Nam truwéc
19

|k




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
L6 CC3 KDT My Dinh I, Nam Tir Liém, Ha N§i

‘"VND

VND

Ban hang

Téng Cong ty Dau tu Phat trién
Nha va Do thi

Cong ty CP DT & XD HUDI
Trong do chi tiét gom:

Cong ty CP PT & XD HUDI
Céng ty Cé phdan XD HUD101
Cong ty CP DT & XD HUD3
Trong do chi tiét gom:

Cong ty Co phan XL & PT nha
HUD3.3

Mua hang

Tong Cong ty Dau tu Phat trién .

Nha va Dé thi

Cong ty CP DT & XD HUDI
Trong dé chi tiét gom:

Céng ty C6 phan XD HUD101
Cong ty CP DT & XD HUD 3
Trong do chi tiét gom:

Congty CP DT & XD HUD 3
Cong ty C6 phan XL & PT nha
HUD3.3 |

Cong ty Co phan TV Dau tu XD
HUD-CIC

Dich vu nha ¢ va Bo thi (HUDS)

Cong ty Co phan Pau tu Tam Dao

(HUD Tam dao)
Cong ty CP Phat trién Nha XH-
HUD VN

2.2 S6 dw véi cac bén lién quan

N§i dung

Cong ty me
Thanh vién TCty

Thanh vién TCty

Cong ty me
Thanh vién TCty

Thanh vién TCty

Thanh vién TCty
Thanh vién TCty

Thanh vién TCty

Thanh vién TCty

Quan hé vai Cong ty

115.724.111.587

54.944.175.750

16.836.702.000

38.107.473.750

24.895.200

9.465.000.000

Nam nay
VND

4.352.841.465

23.318.240
8.794.190
14.524.050
16.964.268

16.964.268

105.821.954.800
-133.323.663

(133.323.663)
45.242.099.000

35.612.175.000

9.629.924.000

167.699.021

35.474.000

Nam trudce
VND

Phai thu khac

Téng Cong ty Dau tu phat trién
Nha va Do thi

Phai thu khach hang

Téng Cong ty Dau tu phat trién
Nha va bo thi

Nguwoi mua tra tién trude
Tong Cong ty Pau tu phat trién
Nha va Do thi

Phai tra cho nguoi ban

Tong Cong ty Dau tu phat trién
Nha va D¢ thi

Cong ty CP BT & XD HUDI
Trong do chi tiét gom:

Cong ty Cé phan XD HUD101
Cong ty CP DT & XD HUD 3

Cong ty me

Cong ty me

Cong ty me

Cong ty me
Thanh vién TCty

Thanh vién TCty
20

3.652.750.000
3.652.750.000

495.149.366
495.149.366

10.507.553.011
7.307.734.340

3.183.048.650

50.000.000.000
50.000.000.000

2.580.562.938
2.580.562.938

8.431.702.521
5.821.954.800

2.406.574.700
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Trong do chi tiét gom:

Cong ty CP DT & XD HUD 3
Céng ty Co phan Xay ldp va phdt
trién nha HUD3.3

Céng ty C6 phan Tu vén Pau tu
xay dung HUD-CIC

Cong ty C6 phan Pau tu Tam Pao
(HUD Tam dao)

Tra truwéoe cho ngwoi ban

Cong ty CP DT&XD HUD3
Trong do chi tiét gom:

Céng ty C6 phan Xay ldp va phdt
trién Nha HUD3.3

Phai tra phai ngp khac

Téng Cong ty Dau tu phat trién
Nha va Do thi

Cong ty CP DT&XD HUD3
Trong dé chi tiét gom:

&

Céng ty C6 phan Xay ldp va phat
trién Nha HUD3.3

. Thong tin khac

Thanh vién TCty

Thanh vién TCty

Thanh vién TCty

Thanh vién TCty
Thanh vién TCty

_

2.622.427.050

560.621.600

16.770.021

3.306.163.784
3.306.163.784

3.306.163.784

3.275.692.000
1.093.574.000

2.182.118.000

2.182.118.000

1.879.624.700

526.950.000

167.699.021

35.474.000
10.829.659.200

10.829.659.200

10.829.659.200

3.275.692.000
1.093.574.000

2.182.118.000 ;

2.182.118.000

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra cta co quan thué. Do viéc ap dung Luat va cac quy dinh
vé thué voi viéc ap dung cac quy dinh va Chuén muc ké toan cho cac giao dich tai Cong ty ¢ thé duoc
giai thich theo cach khac nhau vi vay s6 thué duoc trinh bay trén Béo cdo tai chinh ¢6 thé thay doi theo

quyét dinh ciia Co quan thué.
. S6 liéu so sanh

S6 liéu so sanh duge trinh bay trén Bao céo tai chinh la cac sb liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai
chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2013. S& lidu nay da dugc kiém toan bdi Chi nhanh Cong ty

TNHH Kiém toan My.

— £

Ke toan truéng

M

Ngudi lap biéu

%

guyén Phic Khanh

Ta Van Phuong

Ha Noi, ngay 11 thang 03 nam 2015

Phan Thi Minh Hwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

L6 CC3 KDT My Dinh II, Nam Tir Liém, Ha Noi

¢) Phan v:mm lgi nhuan trong nam

Nam nay

Nam truéc

Loi nhuén thuc hién trong ndm

13.152.049.263

30.414.202.727

Lgi nhudn chua phén phdi diu nim

Diéu chinh ting loi nhuén trong nam

Piéu chinh giam lgi nhuan trong nam

Lo¢i nhuin da phan v—:,.: trong nam (*)
Chia cb tirc

Quy déu tu phat trién

Quy Du phong Tai chinh

Quy khen thudng phuc loi

Quy khen thuéng ban diéu hanh

Thu lao Hoi ddng quan tri va Ban kiém soat

45.433.061.695

26.467.202.727
10.000.000.000
12.166.202.727
2.129.000.000
1.600.000.000
500.000.000
72.000.000

62.831.135.785

47.812.276.817
11.000.000.000
26.083.925.821
3.674.720.996
5.250.000.000
1.256.000.000
547.630.000

Loi nhuén con lai chua phan phoi dén cudi ndm

32.117.908.231

45.433.061.695

(*): Loi nhun duoc phan phéi theo Nghi quyét s6 200/NQ-DHCD ngay 25/04/2014 ciia Pai hdi C6 dong thuong nién ciia Cong ty

raera

QY HHN
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