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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON

Chiing t6i dé kiém toan Béo cdo tai chinh hop nhét cua Céng ty C6 phén Dia éc Sai Gon (“Cong ty™) va cic
Cong ty con “Nhém Céng ty” gm: Bang can déi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2014, Bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh hop nhét. Béo céo luu chuyén tién t& hop nhit va Thuyét minh Béo cdo tai chinh hop
nhét cho ndm tai chinh két thiic cung ngay, duoc 1dp ngay 25 thang 3 nam 2015, tir trang 04 dén trang 26 kém
theo.

Trach nhiém ciia Ban Tong Gidm déc déi véi Bio cso tai chinh

Ban Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém lap va trinh bay trung thuc va hop ly béo cdo tai chinh hop nhét
clia Cong ty va nhém Céng ty theo Chuan muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap ly 6 lién quan tai Viét Nam. Trach nhiém nay bao gém: thiét ké, thue hién va duy tri hé
théng kiém soat n6i bo lién quan t6i viec lap va trinh bay béo cdo tai chinh khong co céc sai sot trong yéu do
gian 1an hogc nham 1an; chon lya va 4p dung céc chinh sach ké todn thich hop: va thuc hién céc uée tinh ké
todn hop ly dbi véi timg trudng hop.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién
Arach nhiem cua Kiem toan vién

Trach nhiém ctia ching t6i la dua ra v kién vé B4o cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua ciia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kiém toan theo cic Chudn muc Kiém todn Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu ciu chiing
toi phai tuan thu cac quy tic dao dirc nghé nghiép, phai 14p ké hoach va thuc hién cong viéc kiém toan dé dat
duge sir dam bao hop Iy ring Bdo cdo tai chinh cia Cong ty khéng con chita dung céc sai sot trong yéu.

Cong viéc kiém toan bao gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thap cac bang chiing kiém toan vé cac 56 liéu va
céc thuyét minh trén bdo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toén duoc lua chon dua trén xét doan chuyén mon cua
kiém todn vién vé rui ro c6 sai sot trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hay nhim 1an. Khi thyc hién
danh gia cdc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét hé théng kiém sodt ndi bo ctia Cong ty lién quan dén viéc
lap va trinh bay bdo cao tai chinh mot cach trung thue, hop Iy nhim thiét ké cic thi tuc kiém toan phi hop véi
tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién vé higu qua ciia hé thong kiém soat ndi bo cua
don vi. Viéc kiém toan cling bao gbém viéc danh gia cac chinh sach ké toan da duge dp dung va tinh hop 1y cia
cdc ude tinh quan trong ctia Ban Giam déc ciing nhu d4nh gid viéc trinh bay tong thé béo c4o tai chinh.

Chung t6i tin tuong rang cac bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap duoc la ddy du va thich hop dé
lam co so cho chung t6i dwa ra y kién kiém toan.

Y kién ciia Kiém todn vién:

Theo y kién cua chung t6i, béo céo tai chinh hop nhét kém theo da phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac khia
canh trong yéu tinh hinh tai chinh cua Cong ty Cb phan Pia éc Sai Gon va céc Céng ty con tai ngay 31 thang
12 nam 2014, ciing nhu két qua san xuit kinh doanh hop nht va tinh hinh lru chuyén tién t¢ hop nhét cho nam
At chinl két thuc cing ngay, phu hop v6i cdc Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va
v ..'\.\.‘ ap, Iy ¢ lién quan.

_ b

Nauyén-Irong Nhin Dang Thj Thiy Trang

Giam dbc Kiém todn vién

Giay ching nhdn dang ky' hanh nghé Gidy chitng nhén déng ky hanh nghé

kiém todn s 0182-2013-042-] kiém todn s 2063-2013-042-1 —

Thay mdrt va dai dién
Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam
Tp. HCM, ngay 25 thang 3 nam 2015
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Ngay 31 thang 12 nim 2014
Don vi tinh: VND

TAI SAN Ma sé

A. Tai sdn ngin han 100
!_Tgén va cdc khodan ticong diong tién 110
1. Tié TR — T an g
2. Cac ki khoén oan tuong duong tién ) S 1)
II. Cic kimaq t_fgw tir tai chinh ngrirr hgn 120

" 1.Dautu ngén han 121
2. Dy phong giam gi4 ddu tw ngdn han 129
I Cdc khodn oan phai thu n r:gdn han 130
1. Phai thu khach_ﬁang S iara AT
2. Tra trude cho ngudi béan 132
3. Céc khoan phai thu khac 135
4. Dy phbng cac khoan phai thu khé SN 1] 139
1V, Hing ton kho 140
1. Hang tén kho 141
_2. Dy phong glam gid hémg ton 1kho 149
§ V. V. Tai sin ngan_kan khdc 150
1. Chi phi ph[ tra trude ngﬁn nhan 151
2. Thué GTGT d ugc khéu trir 152
3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nude 154
4. Tai sén ngén han khéc 158
B. Tai sin dii han 200
L Cidc khoan an phai thu dai han . ) 210
_IL Taisin cé dinh 220
L T8CBMubnk 31

- Nguyén gia 222

- Gi4 tri hao mon Iiiy ké 223

2, TSCD thué tai chinh 224
3. TSCD v6 hinh 227

- Nguyén gia 228

- Gi4 trj hao mon liiy ké 229

_ 4. Chi phi xay iy ding co ban do ydang 230
I Bm' djng sdin d&u  tiw 240
1V. Cde Idratin diu au twr tai chinh dai kan L 250
2.Ddutrvaocongty liénkét, liéndoanh 252
3. Pdu tir dai han khac 258

_ 4. Dy phong giam gia ching khoan dau tu dai han 259
V Tai san dai han khdc = 260

- BN Chl i phi tra tru'érc dai h; han __ B ____ _ 8 _ 261
VI. Loi thé thu'o'ng mai 269
TONG CONG TAI SAN 270

Thuyét
minh

31/12/2014

01/01/2014

587.060.102.331

573.134.670.441

5.450.006.226
5.450.006.226

7.700.000.000

7.700.000.000
41.538.466.076
18.814.123.411
19.447.285.737
8.645.948.340
(5.368.891.412)

© 513.128.479.060

513.128.479.060

 19.243.150.969

646.603.405
1.683.607.094
1.500.000
16.911.440.470

~ 7.318.884.846

7.318.884.846

7.990.000.000
7.990.000.000
73.289.066.595
27.750.871.357
25.605.039.544
25.268.155.379
(5.334.999.685)
476.727.787.870
476.727.787.870

7808991.130

236.121.557

7.572.809.573

17.115.508.245

5.927.212.251

3.929.558.751

18.253.924.778
(14.324.366.027)

1.947.653.500
1.947.653.500

__50.000.000

10.919.110.358
8.864.317.158

2.054.793.200

269.185.636
269185636

18.040.450.593

5.418.821.343
3.471.167.843
17.150.564.778
(13.679.396.935)
1.947.653.500
1.947.653.500

 12.621.629.250

9.466.836.050
3.154.793.200

604.175.610.576

591.175.121.034
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

-
Ngay 31 thang 12 nim 2014
B Don vj tinh: VND
—
NGUON VON Masd  Thuyét 31/12/2014 01/01/2014
—1 minh
- A. No phii tra 300 376.444.180.239 377.297.111.149
1. Ng ngin han : 310 342.976.662.978 343.829.593.888
& 1. Vay va ng ngdn han 31112  38.464.519.000  13.217.779.000
. 2. Phai tra cho ngudi ban 312 13 14.098.114.257 20.054.767.974
3. Ngudi mua tra tién trude 313 13 166.024.790.737 186.926.435.405
=g 4. Thué va cac khoan phai ndp nha nudc 314 14 11.076.539.042 11.876.479.110
5. Phai tra cong nhan vién 315 2.022.920.696 497.018.706
. 6. Chi phi phai tra 316 15 60.155.769.030 71.622.643.563
- 7. Phai tra theo tién d¢ hop dong xdy dung 318 509.814.545 -
8. C4c khoan phai tra, phai nop khac 319 16 47.799.452.252 36.589.176.711
— 9.Quy khen thuéng, phiic loi - 3B 2.824.743.419  3.045.293.419
L _II. Ny dai han 330  33.467.517.261 33.467.517.261
1. Vay va no dai han 334 17 33.467.517.261 33.467.517.261
__. 2. Dy phong trg cdp mét viéc lam 336 - s
B. Vén chii s¢' hitu 400 219.165.224.716 207.312.565.730
T L Vénchisé hitu i 410 18 218.988.465.201 207.135.806.215
N 1. Vén dau tu cua chi s¢ hiru 411 132.000.000.000 132.000.000.000
2. Thing du vén cb phan 412 50.086.270.000 50.086.270.000
— 3. Cb phiéu quy 414 (959.020.000) (959.020.000)
4. Quy du phong tai chinh 418 8.500.000.000 8.500.000.000
- 5. Loi nhuan chua phén phéi 420 22.615.065.818 10.762.406.832
3 6. Nguon vén ddu tw XDCB 421 6.746.149.383 6.746.149.383
11. Ngubn kinh phi va quy khdc 430 176.759.515 176.759.515
B 1. Ngudn kinh phi Bkl 432 176.759.515 176.759.515
2.Ngubn kinh phi da hinh thanh TSCD 433 L i -
i C. Lyi ich ciia cd dong thiéu s6 439 8.566.205.621  6.565.444.155
-
TONG CONG NGUON VON 440 604.175.610.576 591.175.121.034
. CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN 31/12/2014 01/01/2014
= 1. Tai san thué ngoai - =
2. Vit tu, hang hoa nhén giit hg, nhan ky goi = =
B 3. Hang héa nhan ban hé, nhén ky gdi, ky cuoc - -
4. No khoé doi da xir ly 6.332.063.623 6.332.063.623
3 5. Ngoai té cac loai (USD) 235,57 235,57
- 6. Du toan chi su nghiép, du 4n - -
- ' l ) 1 f/;Q/ CONG Ty \\L"\o\-., : &C/
o\ Biade
. \Z\ SAI G
- e "J/
- NGUYEN THI QUY PHAM THU

Ngudi lip biéu Ké tofin truéng

Ngy 25 thang 3 nam 2015

Téng Giam dbc
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CONG TY CO PHAN DPIA OC SAI GON
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

NGUYEN THI QUY
Nguwdi 13p bidu Ké toan truing

Ngay 25 thang 3 nam 2015

CO PHAN
BIA OC

PHAM THU
Téng Gisgm déc

Trang 6/26

e
Nim tai chinh két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2014 =9
Don vi tinh: VND b
CHi TIEU e e Niim 2014 Nim 2013
§6  minh N 1§
hY.
%
e s H
1, Doanh thu bén héng va cung cip dich vu 01 113.626.168.479 98.818.126.523 e
2, Céc khoan giam trir 02 12,993.187.207 4.164.186.012
3. Doanh thu thuén v& ban hang va cung cAp dich vu 10 19 100.632.981.272 94.653.940.511
4. Gia vbn hang ban 11 20 65.730.961.613 75.329.584.634
_ 5. Li nhujn gdp vé bén hang va cung c4p dich vy 20 34.902.019.659 19.324.355.877
6. Doanh thu hoat dong tai chinh . S 1.987.202.388 27.025.814.425
7. Chi phi tai chinh 2 2 1.707.903.782 10.326.563.970
- Trong do: lai vay 23 1.707.903.782 1.587.547.256
8. Chi phi ban hang 24 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 23 14.145.981.683 16.217.156.041
_10. Li nhufn thuln tir hoat dgng kinh doanh 30 21.035.336.582 19.806.450.291
11. Thu nhap khac 31 24 3.433.385.773 11.488.859.864 N
»~
12. Chi phi khac 32 2% 331.627.631 587.262.452 $
Zhlgiehuindbae ., . 40 _ 3.101.758.142  10.901.597.412 .
14. Loi nhudn/(13) tir cong ty lién doanh, lién két 45 (602.519.012) (1.154.333.587)
14. Téng lgi nhuan ké ton trude thud 50 23.534.575.712 29.553.714.116 /
>
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.108.455.380 5.680.658.826 7 i
_16. Chi phi thué thu  nhdp doanh nghiép hoan lai £ a2 e et = e e '
__17. Loi nhujn sau thué thu nhip doanh nghiép .60 _ 18.426.120.332 23.873.055.290
Phan bb cho:
18.1. Lgi ich ciia cde cé dong thiéu sé 761.346 110.094
182, Loiich thuge vé cdc ¢6 dong ciia Cong ty me L 18425358986 23.872.945.196
18. Loi nhudn co ban trén ¢b phiéu 70 26 1.402 1.816
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CONG TY CO PHAN BIA OC SAI GON
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phép truc tiép)

Nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2014
Don vi tinh: VND

CHI TIEU

L LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung c4p dich vu va doanh thu khac
2. Tién chi tra cho ngudi cung cdp hang héa va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong
4. Tién chi tr 13i vay
5. Tién chi ndp thué thu nhap doanh nghiép
6. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
7. Tién chi khic tir hoat dong kinh doanh ==
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng kinh doanh

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi mua sim, x@y dung TSCD va tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh Iy TSCD va tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cy ng cua don vj khac

4. Tién thu hi cho vay, ban lai céc cong cu ng ctia don vi khac
5. Tién chi dau tur gép vén vao don vi khéc

6. Tién thu hdi dau tur g6p vén vao don vi khéc

7. Tién thu I3 cho vay, c6 titc va lgi nhudn dug chia

Luu chuyén tién thuan tir hoat dgng ddu tie

III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh c phiéu, nhan vén g6p ciia chit s¢ hitu
3. Tién vay ngén han, dai han nhan duoge

4. Tién chi tra ng géc vay

6. C4 tirc, loi nhufn d tra cho chii s& hiru

Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong nim
Tién va cac khoan twong durong tién diu nam

Anh hué’ng clia ty gid héi doai quy ddi ngoal té

Tlen va ¢ cic khoan tun'ng du*o'ng tlen cudi nim

NGUYEN THI QUY
Ngudi 1ap biéu K¢ toin truéng

Ngay 25 thang 3 nam 2015

Ma sé

=¥ o Uh = L 9

21
22
23
24
25
26
27
30

31
33
34
36
40

Niam 2014

Nim 2013

111.076.314.126
(79.613.774.083)
(9.242.595.905)
(8.774.726.355)
(6.003.177.465)
47.006.473.521
(77.303.263.922)
(22.854.750.083)

140.530.535.869
(65.817.412.388)
(8.699.926.844)
(7.719.425.047)
(12.624.343.288)
19.228.149.568

(69.666.906.153)
(4.769.328.283)

(50.000.000)
(9.450.000.000)
9.740.000.000

1.369.428.291
1.609.428.291

(2.312.258.757)

(4.690.000.000)
1.200.000}
(8.046.0?4.13'9

3.046.074 6%
6.177.7413

237.154.750.000
(211.706.560,000)

(6.071.746.828)
19.376.443.172

42.868.580.000
14.719.942
(37.850.719.942)

5.032.580.000

(1.868.878.620)
7.318.884.846

(2.049.007.040)

9.367.891.886

7.318.884.846

. —

PHAM THU
Téng Gidm dbe
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CONG TY CO PHAN BIA OC SAIGON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2014

Bang thuyét minh nay 1a mét bo phan khong thé tach roi va duge doc cung vdi cac bao cdo tai chinh hop
nhit dugc dinh kem.

i DAC DPIEM HOAT PONG DOANH NGHIEP
Hinh thire s hiru vén
Céng ty C6 phén Dia ¢ Sai Gon (goi tat la “Cong ty”) dugc thanh Iap theo Quyet dinh s6 108/1999/Qb-
TTg ngay 23/4/1999 cua Thi Tuéng Chinh phu trén co s¢ cb phén héa tir Cong ty X4y dung va Kinh

doanh nha Gia BDinh. Glay chimg nhén dang ky kinh doanh Céng ty c6 phén sb 056652 ngay 06/12/1999
va dang ky thay déi dén lan thir 9 ngay 11/6/2009 dugc cp boi S¢ Ké hoach va Béu tu TP.HCM.

Von diéu lé dang ky 132.000.000.000 dong
Vén gbp thuc té dén 31 thang 12 nam 2014 132.000.000.000 dong

Tru s chinh dat tai 63-65 Dién Bién Phu, phuong 15, quan Binh Thanh, Tp. HCM;
Céc chi nhdnh tryc thudc Céng ty:

+ Chi nhanh San giao dich bt dong san — Tru sé tai 63 — 65 Pién Bién Pha, phudng 15, quén Binh
Thanh, Tp. HCM;

+ Chi nhénh Binh Thuan — Tru s& tai 154 duong 19/4, phuong Xuédn An, Tp. Phan Thiét, Binh Thuén:
+ Chi nhanh Ha Noi — Try s tai 12A t6 53, phuong Yén Hoa, quén Ciu Gidy, Tp. Ha Néi.

Thong tin vé Céng ty con S

Tai ngay 31 thang 12 nam 2014 Céng ty c6 04 (bdn) Cong ty con la:

Tén Cong ty Dia chi Linh vuc kinh doanh Ty I¢ lgi Quyén
chinh _ich_bieu quyet

Cong ty Co phan Dau tw va Lau 8, Cao 6c 63-65 Dién  Xay dung, kinh 79,29%  79,29%
Phét trién Nha Nhon Trach  Bién Phu, P.15, Q.BT, doanh bat dong san

Tp.HCM \
Cong ty Co phan Pja 6c 79/81 Nguyén Xi, P. 26, Kinh doanh bét déng 100% 100%
Sai Gon Nam D6 (*) Q.BT, Tp.HCM san, xdy dung
Cong ty TNHH Sai Gon Cao d¢ 63-65 Dién Bién San xuat hang trang 58,51%  58,51%
Vinh Khang (**) Phu, P.15, Q.BT, Tp.HCM  tri noi that
Céng ty CP Pau tv Xdy Liu6, Cao bc 63-65 Dién Kinh doanh bat dong  81,80%  81,80%
dung va Kinh doanh nha Bién Phu, P.15, Q.BT, san, xdy dung
Gia Dinh (***) Tp.HCM

Ty 1¢ quyén biéu quyét duge xac dinh cin cir vao sé cb phén phd thong da phat hanh cua cac cong ty con.
(*) Theo Gidy Chimg nhén Dang ky doanh nghlép thi Cong ty s& gép 64% von diéu 16. Tinh dén ngay 31
thang 12 nam 2014, Cong ty chua gép di vén didu 1€ theo ding ky.

(**) Theo Gidy Chimg nhan Dang ky doanh nghiép thi Cong ty s& gép 80% vén diéu 1. Tinh dén ngay
31 thang 12 ndm 2014, Céng ty chua gop dii von diéu 1& theo dang ky

(**) Hién tai, Cong ty CP Pau tr X4y dung va Kinh doanh nha Gia Dinh dang tam ngung hoat déng kinh
doanh.,

Thong tin vé cic Cong ty lién doanh, lién két

Tai ngay 31 théng 12 nam 2014, Cong ty c6 02 (hai) Cong ty lién doanh, lién két sau:

Tén Cong ty Dia C]‘ll Linh vuc kinh doanh Ty I¢ loi quen
- chinh ich biéu quyét
~ Cong ty Cb phin Tu van va LAu 6, Cao 6c 63-65 Bién~~ Tur vén, thiét ké, giam  46,73%  46,73%
Thiét ké xdy dung do thi Bién Phu, P.15, Q.BT, sat
, Tp.HCM
Cong ty CO phin Chimg Lau 3, Cao oc 63-65 Dién Dich vu chimg khoan ~ 34,29%  34,29%
khodn A Au Bién Phy, P.15, Q.BT,
Tp.HCM
Trang 8/26




CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON y g
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2014

Linh vye kinh doanh: Xay dyng va kinh doanh bt dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh, nganh nghé kinh doanh déng ky ctia Cong ty la:

Xéy dung cic cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong, sira chira va trang tri ndi thit;
Péu tu xdy dung, kinh doanh va cho thué nha ¢;

San xuét, kinh doanh, xuit nhap khéu vat lidu x4y dung va trang tri ndi that;

Tu vén xdy dung va thiét ké;

Do dac — ban db;

Khai thac khoang san, san xuét nuéc uéng tinh khiét, nuéc khoéng déng chai;

Khai thac cdt, s6i thugc nhém vat liéu thong thuomg:

San l4p mat bing, lam dudng giao thong ngi b trong mit bang xay dung;

Xay dung cong trinh thity lgi va cong trinh dudng dng cép thoat nuéc;

Xay dung cong trinh dién va cong trinh ciu cing;

Dich vu tu vén vé bat dong san;

Cho thué may méc thiét bj xdy dung;

Cho thué cao bc¢ van phong;

San giao dich, moi gi6i bit dong san;

Binh gié bat dong san;

Diu gi4 bt dong san;

Quéng céo bit dong san;

Quan ly bat dong san kinh doanh;

Bé sung: Trong cdy an qua, trong cdy diéu, trong cdy lau nam;

Dich vu luu tri ngén ngay; nha hang va cac dich vy &n udng phuc vu luu dong; dich vu phuc vu db
udng (khéng hoat dong tai tru s);

Cung cép dich vu an uéng theo hop ddng khéng thuéng xuyén véi khach hang;
Cho thué thiét bj thé thao, vui choi giai tr;
Hoat dong cua cac cong vién vui choi va cong vién theo chu dé.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH VA NAM TAI CHiNH

Co s 1dp bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo cdo tai chinh kém theo dugc trinh bay bing dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc va phu
hop véi chudn myc ké toan Viét Nam va céc quy dinh hién hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam.

Ky ké tosin, dom vi tién té sir dung trong ké tosin

Nién dg ké toan bit dau tir ngay 01/01, két thic ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién 1€ sir dung trong ghi chép ké toan la déng Viét Nam (VND).

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU

Co sé hgp nhit bao cdo tai chinh hop nhit

Céc bao cdo tai chinh hop nhét bao gom céc béo cdo tai chinh ciia Cong ty C4 phin Dia é¢ Sai Gon va
cac Cong ty con ("Nhom Céng ty") vao ngdy 31 thang 12 nam 2014. Céc bio cdo tai chinh cia cac Cong
ty con dd dugc ldp cho cung ndm tai chinh véi Cong ty theo céc chinh sich ké todn thong nhat voi cac

chinh séch ke todn ciia Cong ty. Céc but toan diéu chinh da dugc thuc hién déi véi bét ky chinh sach ké
todn nao ¢6 diém khéc biét nham dam béo tinh thong nhét gitra céc Cong ty con va Cong ty.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Co so hop nhit bio cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

T4t ca cac sé du va cac giao dich ndi bd, ké ca cac khoan 1ai chua thuc hién phat sinh tir cdc giao dich
noi by da duoc loai trir hoan toan. Céc khoan 16 chua thuc hién duge loai trir trén bao cdo tai chinh hop
nhat, trir truong hop khéng thé thu hdi chi phi.

Loi ich ciia ¢4 déong thiéu s6 thé hién phan loi nhuan hozc 13 va tai san thudn khong ndm git boi céc cb
dbng cua Cong ty va duogc trinh bay ¢ muc riéng trén béo cdo két qua kinh doanh hop nhat va bang cén
doi ke toan hop nhat,

Cong ty con duge hop nhét ké tir ngay Cong ty ném quyén kiém soét va s& chédm dut hop nhét ké tir ngay
Cong ty khong con kiém soat cong ty con d6. Trong trudng hop Céng ty khong con kiém soat Cong ty
con thi cic béo cdo tai chinh hop nhat s& bao gdm ca két qua hoat dong kinh doanh cua giai doan thudc
ndm béo cdo ma trong giai doan d6 Céng ty vin con nim quyén kiém sodt.

Bdo cdo tai chinh cua cic Cong ty con thude dbi tugng hop nhat kinh doanh duéi sy kiém soat chung
dugc bao gom trong bao cdo tai chinh hop nhit cia Nhém Céng ty theo phuong phap cong gié tri so
sach. Bao cdo tai chinh ciia cong ty con khéc duge hgp nhét vao bao c4o ctia Nhém Cong ty theo phuong
phap mua, theo do tai san va ng phai tré dugc ghi nhan theo gi4 tri hop Iy tai ngay hop nhit kinh doanh.

Céc khoan déu'tu vao cong ty lién doanh, lién két trong béo cdo tai chinh hop nhét dugce ké toan theo
phuong phap von chi s hitu,

U6 tinh ké tosn

Viéc 1dp béo cdo tai chinh hop nht tun thi theo chuén muc ké toén Viét Nam va cée quy dinh hién
hanh khéc vé ké toan tai Viét Nam yéu cdu Ban Téng Giam dde phéi c6 nhitng ude tinh va gia dinh anh
hudng dén s6 ligu béo cdo vé cong no, tai san va viée trinh bay céc khoan cong no va tai san tiém tang tai
ngay két thic nién dé ké toan ciing nhu sb liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong subt thoi ky tai
chinh. S6 li¢u phat sinh thuc té c6 thé khac véi cac uée tinh, gia dinh dit ra.

Tién va twong dwong tién

Tién va cc khoan tuong duong tién bao gbm tién mit tai quy, tién glti ngdn hang, cdc khodn dé':iu fr ngin
han ¢6 thoi gian ddo han khéng qua ba thang, c6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyen doi dé dang
thanh céc lugng tién xdc dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong chuyén doi thanh tién,

Nguyén tic va phuong phap chuyén ddi cic ddng tién khac ra ddng tién sir dung trong ké ton

Cac nghiép vu phat sinh bing céc don vi tién té khac véi don vj tién té do Cong ty sir dung (VND) duoc
hach toén theo ty gid tai ngay phét sinh nghiép vu. Chénh 1&ch ty gia phét sinh tir cac nghiép vu nay dugc
hach toan vao bdo céo két qua hoat dong kinh doanh.

S6 du c4c tai san bing tién va cong ng phai thu, phai tra c6 gbe ngoai té tai ngay két thuc nién do ké toén
dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay nay. Chénh Iéch ty gid phat sinh do danh gi4 lai cac tai khoan nay
dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh. Lai chénh léch ty gid do danh gia lai cac s
du tai ngay két thiic nién do ké toan khong dugc ding dé chia cho chu s¢ hitu,

Nguyén tic ghi nhén hang tén kho

Hang ton kho dugc tinh theo gi4 gbe. Gid gbc hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc
chi phi lién quan truc tiep khéf: phét sinh dé co d}rqc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai hi@n tai.
Trudng hop gia tri thudn c6 thé thuc hién duge thép hon gia gbc thi tinh theo gid tri thuén c6 thé thuc
hién duoc. )

Cong ty ap dung phuong phap ké khai thuong xuyén dé hach toén hang tdn kho véi gia tri dugc xac dinh
nhu sau:

Nguyén vt liu, céng cy, dung cy: Gi von thyc té theo phuong phép binh quan gia quyén;
Thanh pham, hang héa: Gid von thuc té theo phuong phap thuc té dich danh;
Chi phi san xuat kinh doanh dé dang: Chi phi san suét kinh doanh do dang dugc tap hop theo timg
cong trinh.
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Dy phong cho hang ton kho

Du phong cho hang tén kho duge trich lap cho phan gia tri du kzen bi ton that do cac khoan suy giam
trong gié tri c6 thé xay ra dbi voi vat tu, thanh phdm, hang hoé ton kho thudc quyén s& hiru ctia doanh
nghiép dua trén bang chimg hop Iy vé sur suy giam gia trj vao thoi diém Iap bang cén d6i ké toan, S ting
hogc giam khoan du phong gidm gia hang ton kho duoc két chuyén vao gi vén hang ban trong ky.

Nguyén tic ghi nhan cic khodn phii thu thwong mai va phai thu khac

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh theo gid trj ghi s6 cac khoan phai thu tir khach
hang va phai thu khéc ciing véi du phong dugc 1ap cho céc khoan phai thu kho doi.

Du phong no phai thu kho doi thé hién phén gi4 trj du kién b ton tht do c4c khoan khong dugc khach
hang thanh todn phat sinh db6i voi sé du cac khoan phai thu tai thoi diém 14p bang can dbi ké toan. Tang
ho#c giam sb dur tai khoan dy phong dugc phan dnh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

Tai sén ¢6 dinh hivu hinh va khdu hao

Tai san ¢b dinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lay ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh
bao gom gia mua va nhing Ch] phi c6 lién quan trirc tiép dén vi¢e dua tai san vao hoat dong nhu dur kién.
Céac chi phi mua sdm, nang cdp va dbi méi tai san ¢b dinh duoc vén héa va chi phi béo tri, stra chira dugc
tinh vao béo céo két qua hoat dfng kinh doanh. Khi tai san dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gid tri
hao mon lily ké duoc x6a sb va bét ky cac khoan 13i 18 nao phat sinh do thanh ly tai san déu duoc hach
toan vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh. :
Khéu hao tai san ¢é dinh hitu hinh duoc trich theo phuong phép khau hao duéng thing trong sudt thoi
gian hitu dung udce tinh ctia céc tai san nhu sau:

Nhém tai san Thoi gian khéu hao
(Nam)

Nha ctra, vét kién tric 10-25

May moc thiét bi 03 -05

Phuong tién véan tai 06 -08

Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Tai sdn ¢ dinh v6 hinh va khiu hao

Quyen sir dung dat dugc ghi nhan ban dau theo gia mua va dugc khdu hao theo phuong phép dudng
thing dua trén thoi gian sir dung clia quyén sir dung dat. Quyén sir dung dat lau dai khong trich khau hao.

Chi phi ldi vay

Chi phi Iai vay dugc ghi nhan la chi phi trong ky khi phat sinh, trir truéng hop ching duge vén hoa theo
quy dinh

Lai tién vay ctia cdc khoan vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sim, xay dung tai san co dinh trong giai
doan trude khi hoan thanh dua vao sir dung s& dugc cdng vao nguyén gid tai san. Lai tién vay phat sinh

tir céc khoan vay ngan hang dé sir dung cho viéc xdy dung céc cong trinh va céc du an duoc cdng vao gia
trj cong trinh.

Lai tién vay ciia cac khoan vay khac duoc ghi nhan 14 chi phi hoat dong tai chinh ngay khi phat sinh.
Nguyén tic ghi nhén cdc khoin diu tw tai chinh

Tét ca cac khoan dau tr vao chimg khodn diéu duqc ghi nhan theo gia vén, tirc gid mua hop ly clia khoan
dau tu, ké ca cac chi phi lién quan dén khoan dau tu d6. Khi thanh ly mot khoan déu tu, phén chénh léch
gilfa gia tri thanh ly va gid tri ghi s6 duge hach toan vao thu nhap hodc chi phi trong ky. Cac khoan déu
tu vao chimg khodn niém vét sau do dugc dénh gia lai theo gia tri hop ly. Gia tri hop ly cta cac chimg
khoén niém yét dya vio gid niém yet trén thi trLr(‘mg chimg khoan. Cac chirng khoén chua dugc niém yét
do chua xac dinh duoc mot cach chic chin gia tri hop ly ciia chung nén dugc ghi nhén theo gia mua ban
dau.
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Piu tu vao cc cong ty lién két

Cée khoan dau tu vio céc cong ty lién két ma trong d6 Cong ty c6 anh huéng dang ké duoc trinh bay
theo phuong phép gia goc.

Céc khoan phan phdi lgi nhun tir s6 lgi nhuan thuan Ity ké cia cdc céng ty lién két sau ngdy dau tu
dugc phan bo vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky ctia Céng ty. Céc khoan phan phéi khac dugc
xem nhw phan thu hoi cdc khoan dau tu va duge trir vao gia tri ddu tu.

Chirng kho#n kinh doanh

Chirng khodn kinh doanh 14 cac chimg khoan duge ndm gitr voi muc dich kinh doanh mua, ban trong
ngin han.

Piu tur chirng khoan

Bao gom chimg khoén ng giit dén ngay déo han va chiing khoén dau tur sin sang dé ban. Chimg khodn
no giir dén ngay ddo han 1a cdc chimg khoan c6 ky han c6 dinh va cac khoan thanh toan ¢ dinh hodc c6
kha ning xac dinh dwgc va Ban Téng Gidm dbc c6 y dinh va c6 kha ndng gitt dén ngay déo han. Ching
khodn sén sang dé bén 1a chimg khoan dugc giir trong thoi gian khong 4n dinh truce, c6 thé duoc ban dé
dap tmg nhu cau thanh khoan.

Dy phong giam gid ching khodn

Du phong giam gia chimg khodn dugc 14p cho timg loai c,hL'mg khoén dugc niém yét trén thi truong
chimg khodn khi gia thi trudng thap hon gi4 trj s sich. Céc chimg khoan khong niém‘yét va khéng cé
co s& dé x4c dinh mot céch dang tin cdy gia tri hop ly dugc ghi nhén theo gia mua ban dau.

Céc khoan phai tra va trich truée

Cac khoan phai tra va trich tru6e dugc ghi nhén cho sé tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang
héa va dich vu da nhan dugc, tuong Xing v6i doanh thu da ghi nhan, khéng phu thudc vao viéc Cong ty
dé nhén duogc hoéa don cua nha cung cap hay chua.

Nguyén tiic ghi nhan vén
Vén dau tur cia chi s6 hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gop ban diu cia chi s6 hiru,

Thing du von cb phn duge ghi nhan dya trén chénh léch giira gi4 ban va ménh gia cé phiéu phat hanh ra
thi trudong.

Céc quy dugc trich 1ap tir loi nhugn sau thué theo Quyét dinh ctia Hoi déng Quan tri va duoc Dai hoi cb
dong théng qua.

Ghi nhéin doanh thu va chi phi

Doanh thu dugce ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha nang nhén dugc céc lgi ich kinh té ¢o thé xdc dinh dwoc
mot cach chic chian. Céc diéu kién ghi nhdn cy thé sau day ciing phai dugc 4p dung khi ghi nhan doanh
thu:

Doanh thu bdn hang

Doanh thu bén hang dugc ghi nhan khi c4c rii ro trong yéu va quyén s& hitu hang héa dugc chuyén sang
bén mua.
Péi voi viée ghi nhan doanh thu cén h¢ chua hoan thi¢n, doanh thu dugc hach toan khi thoa man tat cac
céc dicu kién sau day:
- Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich gan lién voi quyén s& hitu can ho cho ngudi mua;
- Cong ty khong con ndm gilf quyén quan Iy cin ho nhu ngudi s¢ hitu can hd hodc quyén kiém soét can
h¢;
- Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chic chin;
- Cong ty 2 thu duoc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich béan can hd; va
- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich can ho do.
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Chi phi
Chi phi dugc ghi nhan khi thue té phat sinh va tuong xtmg véi doanh thu,

Cic bén lién quan

Mot bén duge xem la 6 lién quan dén Céng ty néu c6 kha nang kiém soat Cong ty hay c6 anh huong
dang ké t&i cac hoat dgng ciing nhur tai chinh cta Cong ty. Cac giao dich chu yéu giita Cong ty va cac
bén lién quan, néu c6, s& dugc trinh bay trong cdc bdo cdo tai chinh.

Cong cu tai chinh

Céng cu tai chinh — Ghi nhén ban dau va trinh bay

Tai san tai chinh

Theo Théng tu 210, tai san tai chinh dugc phén loai mét cach phu hop, cho myc dich thuyét minh trong
cdc bao cdo tai chinh hop nhét clia nam tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gié tri hop ly
thong qua b4o cdo két qua hoat dong kinh doanh, c4c khoan cho vay va phai thu, céc khoan dau tu gitr
dén ngay dao han va tai san tai chinh san sang dé bén. Cong ty quyét dinh viéc phén loai c4c tai san tai
chinh ndy tai thoi diém ghi nhan 1n déu.

Tai thoi dlem ghi nhan lan dau, tai san tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén gia cong voi chi phi giao
dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh. N

Céc tai san tai chinh ctia Cong ty bao gdm tién va céc khoan tién giri ngén han, céc khoan phai thu khach
hang va phai thu khéc, cac khoan cho vay, cac cong cu tai chinh dugc niém yét va khong dugc niém yét
va céc cong cu tai chinh phéi sinh.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210 cho muc dich thuyét minh trong cdc bao céo tai
chinh hop nhét nam, duge phén loai mét cach phi hop thanh cdc no phai tra tai chinh duge ghi nhan
thong qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, cic khoan no phai tra tai chinh duoc xéc dinh theo gia
tri phén bd. Cong ty xac dinh viéc phan loai céc khoan ng phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhan l1an
dau.

Tat ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhin ban dau theo nguyén gi cong véi cac chi phi giao dich truc
tiép lién quan dén viéc phat hanh.

No phai tra tai chinh ctia Cdng ty bao gém cac khoan phai tra nguoi bén, cac khoan ng phai tra khac, ng
va vay va cdc cong cu tai chinh phai sinh.

Gid tri sau ghi nhan lan dau

Hién tai khong c6 yéu ciu xéac dinh lai gia tri cia cdc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bl trir cdc cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gté. tri thuin s& dugc trinh bay trén béo cdo
tinh hinh tai chinh hop nhét néu va chi néu, don vi nay c6 quyen hop phap thi hanh viéc bu trir céc gid tri

da duoc ghi nhédn nay va c6 y dinh bu trir trén c6 s& thuan hogc thu dugc c4c tai san va thanh toan ng
phai tra dong thi.
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Thué

Thué thu nhap doanh nghiép thé hi¢n téng gié tri ciia s thué phai tra hién tai va sé thué hoan lai.

Sé thué hién tai phai tra dugc tinh dya trén thu nhp chju thué trong ky. Thu nhap chju thué khéc voi loi
nhudn thuan dugc trinh bay trén béo cdo két qua hoat dong kinh doanh.

Thué thu nhdp hoéin lai duogc tinh trén céc khoan chénh Iéch gitra gid trj ghi sé va co s& tinh thué thu
nhfip ctia cdc khoan tai san hodic cong ng trén bédo cdo tai chinh va duoe ghi nhén theo phuong phép bang
cén doi ké toan. Thué thu nhap hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tAt ca cac khon chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chic chén ¢6 du loi nhudn tinh thué trong
tuong lai dé khéu trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhap hon lai dugc xéc dinh theo thué sudt du tinh s& dp dung cho ndm tai duoc thu hdi hay ng
phai tra dggc thanh toan. Thué thu nhdp hoan lai dugc ghi nhan vao ket qua hoat ddng kinh doanh va chi
ghi vao von chu s¢ hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan t6i khoan muyc ghi thang vao von cha so hiru.

Viée xdc dinh thué thu nhép ctia Cong ty can cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xdc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh nghiép tuy
thude vao két qua kiém tra cua co quan thué cé thim quyén.

Céng ty 4p dung thué suit thué thu nhdp doanh nghiép la 22% trén thu nhép chiu thué.

Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Cong ty c6 nghia vu ndp cdc khoan thué khac theo cic quy dinh vé
thué hién hanh.

Trang 14/26




CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ném tai chinh két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2014
Daon vi tinh: VND

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Tién mat
Tién giri ngdn hang
Céng

5. CACKHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Piu tu cho vay (5.1)

Cong
Dy phong giam gi4 du tr ngéin han
Péu tw ngin han

(5.1) Bao gom:

Congty CP DT va PT KT Trang trai thiy hai san Thanh Tin
Cong ty CP Chimg khodn A Au

Cong ty TNHH SX-TM-DV Vinh Khang

Ong Nguyén Quéc Huy

Ong Trdn Pire Loi

Ong Nguyén Méu Hai

Ba Vii Thi Minh Hién

Cic dbi tugng khac

Cong

(*) Khoan déu tw cho vay ndy duoe dam bao bang Giy chimg nhan quyén sir dung dit s6 Y746771 n

31/12/2014 01/01/2014
2.926.495.133 4.024.636.165
2.523.511.093 3.294.248.681
5.450.006.226 7.318.884.846

31/12/2014 01/01/2014

~7.700.000.000 7.990.000.000
7.700.000.000 7.990.000.000
7.700.000.000 7.990.000.000

4.000.000.000
100.000.000
500.000.000
500.000.000
500.000.000
2.000.000.000
~100.000.000
7.700.000.000

4.000.000.000
100.000.000
500.000.000
500.000.000
2.000.000.000
500.000.000
~390.000.000
7.990.000.000

gdy 12/4/2004 cia dét c6 dién

tich 4.282.000 m2 tai Khu vuc Cai Ky, xd Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quiéng Ninh va Y745063 ngay 06/5/2004 cua dét c6 dién

tich 47.976.000 m2 tai xa Ha LAu, huyén Tién Yén. tinh Quang Ninh do Uy ban Nhan dén tinh Quang Ninh cép.

6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Phéi thu khach hang
Tra trude cho ngudi ban

Phai thu khic (6.1)
Céng
Du phong phai thu khé doi (6.2)

Gid trj thuin cac khoin phai thu ngén han

(6.1) Phai thu khac

Céng ty Vicosimex

Ong Pham Thu

Tré trude hé tro giai phdng mat bing cho Cong ty CP Thiét bj Gido duc 2
Ong Ngd Kién Cudng

Cong ty Song Céu

Ba Truong Thi Yén

Céc khoan phai thu khéc

Cong

31/12/2014
18.814.123 411
19.447.285.737

8.645.948.340
46.907.357.488

01/01/2014
27.750.871.357
25.605.039.544
25.268.155.379
78.624.066.280

(5.368.891.412)
41.538.466.076

(5.334.999.685)
73.289.066.595

546.880.000

366.000.000
630.000.000
700.000.000

_6.403.068.340

8.645.948.340

780.880.000
10.080.000.000
9.000.000.000
466.000.000
630.000.000
700.000.000
3.611.275.379
25.268.155.379
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CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Niim tai chinh két thiic vio ngay 31 thang 12 nam 2014
Don vi tinh; VND

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN
Tién mit
Tién giri ngan hang
Cing

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Péu tr cho vay
Cing
Duy phong giam gid déu tu ngén han

Piu tr ngiin han

(5.1) Bao gom:

Cong ty CP DT va PT KT Trang trai thuy hai san Thanh Tin

Cong ty CP Chimg khoén A Au

Cong ty TNHH SX-TM-DV Vinh Khang
Ong Nguyén Quée Huy

Ong Trin Pirc Loi

Ong Nguyén Mau Hai

Ba Vii Thi Minh Hién

Cic dbi tugng khac

Cing

(5.1)

31/12/2014 01/01/2014
2.926.495.133 4.024.636.165
2.523.511.093 3.294.248.681
5.450.006.226 7.318.884.846

31/12/2014 01/01/2014

7.700.000.000
7.700.000.000

7.990.000.000
7.990.000.000

7.700.000.000

7.990.000.000

4.000,000,000
100.000,000
500.000.000
500.000.000
500.000.000
2.000.000.000
100.000.000
7.700.000.000

4.000.000.000
100.000.000
500.000.000
500.000.000
2.000.000.000
500.000.000
~390.000.000
7.990.000.000

(*) Khoan ddu tur cho vay ndy dugc dam bao bing Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb Y746771 ngay 12/4/2004 cia dét ¢ dién
tich 4.282.000 m2 tai Khu vire Cai Ky, xd Hai Lang, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh va Y745063 ngay 06/5/2004 ctia dét c6 dién

tich 47.976.000 m2 tai xd Ha L&u, huyén Tién Yén, tinh Quang Ninh do Uy ban Nhan dén tinh Quang Ninh cép.

6. CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN

Phai thu khach hang

Tra trude cho ngudi ban
Phai thu khéc

Cong

Du phong phai thu khé doi

Gi4 tri thuéin cic khoan phai thu ngin han

(6.1) Phai thu khac
Cong ty Vicosimex
Ong Pham Thu

(6.1)

(6.2)

Tra true hd trg giai phong mat bing cho Cong ty CP Thiét bj Gido duc 2

Ong Ngb Kién Cudmg
Céng ty Séng Cau

Ba Truong Thj Yén

Céc khoan phai thu khéc
Cong

31/12/2014
18.814.123.411
19.447.285.737

8.645.948.340
46.907.357.488

01/01/2014
27.750.871.357
25.605.039.544
25.268.155.379
78.624.066.280

(5.368.891.412)
41.538.466.076

(5.334.999.685)
73.289.066.595

546.880.000

366.000.000
630.000.000
700.000.000
6.403.068.340
8.645.948.340

780.880.000
10.080.000.000
9.000.000.000
466.000.000
630.000.000
700.000.000
3.611.275.379
25.268.155.379

Trang 15/26

W3\

245U

A CAN



CONG TY CO PHAN DIA OC SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Niim tai chinh két thiic viio ngay 31 thang 12 nim 2014
Pon vi tinh: VND

6.

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN (tiép theo)

(6.2) Dy phong phai thu khé doi

Déi tugng S6 dy ng phai thu khé doi
Ong Hoang Hai Yén 35.000.000
Ba Lé Son Ca 300.000.000
Ong Nguyén Ngoc Cir 68.550.000
Cong ty Séng Cu 630.000.000

Céc dbi twong khac
Cong

4335341412
5.368.891.412

Ty 16 (%)
100%
100%
100%
100%
100%

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vt liéu

Chi phi san xut kinh doanh d& dang (7.1)
Cong

31/12/2014
10.565.807.987
502.562.671.073
513.128.479.060

Gia tri lap du phong

35.000.000
300.000.000
68.550.000
630.000.000
4.335.341.412
5.368.891.412

01/01/2014
10.080.626.518
466.647,161.352
476.727.787.870

(7.1) Chi phi sin xuét kinh doanh d& dang bao gdm:

Dy an Hiép Binh Chanh - quin Thi Dic

Dy 4n Chung cur An Lac - quan Binh Tén

Du dn Chung cu An Binh - Quan Tan Phi

Dy dn Khu dan cu phudng 13 - quédn Binh Thanh

Céng trinh nang cép d6 thi thanh phd (g6i XL 12, 13, 14, 17)
Xay dung thé cén nha 132 phudong 13

Céc cong trinh tai Cong ty CP BT XD va KD Nha Gia Pinh
Dy dn Chung cur Saigonres Tower - Viing Tau

Dy én An Phti Dong - quan 2 (Dét)

Duy 4n Khu dan cu phuong 7 - quén 8

D dn Chung cu Tam Binh - quén Thi Dic

Diét 12/10 Trin Néo - quan 2

Dy dn Khu biét thy Phuong Nam - Viing Tau

Dy dn nuéce khoang Vian Lam - Binh Thudn

Dy 4n Vanh dai 1 Khém 4, phudng 9, Ca Mau

Cong trinh nha luu tri cdn b cdng nhén vién Cong ty Thép dau khi
Nha 29/170F Trudng Tho - quin Thi Pic

Khu nha & Binh Hung - huyén Binh Chéanh

Khu nha ¢ 360 No Trang Long - quin Binh Thanh

Dét phudng 27 - quén Binh Thanh

Dit phuong 28 - quin Binh Thanh

Dur én phuong 7 - Quén 8

Cac du an khac

Chi phi san xudt kinh doanh d& dang khac

Dy én Nguyén Xi

Dy an Nhon Trach

Ciong

323.388.487.578
3.905.000.000
57.680.315.220
5.681.058.882
1.029.245.979
1.017.123.020
1.545.800.520
8.202.968.855
8.943.735.846
3.269.377.519
2.854.315.442
1.447.327.299
1.165.204.905
11.765.009.524
156.879.345
607.705.931
3.300.222.410
549.965.686
324.240.814
2.485.884.925
202.225.000
980.332.033
313.542.991
35.577.410.483
26.169.290.866
502.562.671.073

\Qr

3.905.000.00

31?.284.939.93;’I

67.3 10.84(]‘625

6.771.342.3
4.586.364.228
1.017.123.020
1.545.800.520
4.609.818.289
8.888.535.646
3.255.981.080
2.854.315.442
1.417.230.123
1.165.204.905
11.095.932.185

3.443.033.228
549.965.686
324.240.814
2.485.884.925
202.225.000
273.918.118
2.081.052.344

21.578.412.895
466.647.161.352

)

*
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Niim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2014
Don vi tinh: VND

10.

11.

TAI SAN NGAN HAN KHAC
Tam trng

Ky quy, ky cuge ngén han

Cong

(*) Bao gﬁm:

Ngin hang MHB - Chi nhanh Sai Gon
Ngéan hang VID PUBLIC BANK - Chi nhanh Tp.HCM
Ngin hang MHB - Chi nhanh Gia Dinh
Ngén hang ACB - Chi nhianh Binh Thanh
Tién dit coc thué vain phong CN + Kho bai

Cong

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gid

Tai ngay 01/01/2014
Tang

Giam

- Phén logi lai

Tai ngay 31/12/2014
Kh#u hao liy ké
Tai ngay 01/01/2014
Tang

- Khdu hao

Giam

- Phan loai lai

Tai ngay 31/12/2014
Gia trj con lai

Tai ngay 01/01/2014

Tai ngay 31/12/2014

31/12/2014
6.752.121.670
(*) ~10.159.318.800

01/01/2014 o
6.701.150.773  \\
871.658.800

16.911.440.470

7.572.809.573

31/12/2014 01/01/2014

68.998.800 185.258.800

34.000.000 166.000.000

10.035.920.000 =

- 500.000.000

~20.400.000 20.400.000

10.159.318.800 871.658.800

Nha xuong vat May méc thiét bi Phuong tién van Dung cu quan ly Cong
kién tric tai

5.163.701.918 7.990.135.393 3,580.935.'559 415.742.408 17.150.564.778

- 1.103.360.000 - 1.103.360.000

5.163.701.918 9,093.495.393 3.580.985.059 415.742.408 18.253.924.778

2.254.900.830 7.904.328.414 3.104.425.283 415.742.408 13.679.396.935

206.548.080 142.713.041 295.707.971 - 644.969.092

2(06.548.080 142.713.041 295.707.971 644.969.092

2.461.448.910 8.047.041.455 3.400.133.254 415.742.408 14.324.366.027

2.908.801.088 85.806.979 476.559.776 - 3.471.167.843

2.702.253.008 1.046.453.938 180.851.805 - 3.929.558.751

Nguyén gié tai san da khéu hao hét vin con sir dung 14 10.814.481.908 ddng.
Tai san ¢b dinh 12 nha ctra Vit kién tric da dugce cdm ¢b dam béo cho céc khoan vay ngan hang dugc lhuyét minh chi tiét tai muc 17.

TAI SAN CO PINH VO HiNH

Quyén sir dung dit 1au dai tai dia chi s6 63-65 Dién Bién Phu, phudmg 15, quan Binh Thanh, Tp. HS Chi Minh v6i thng dién tich 1a
386m2, Tai san nay dugc thé chip dam bao khoan vay ngan hang duge thuyét minh tai muc 17.

CAC KHOAN PAU TU DAI HAN

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Déu tr dai han khéc
Cong

(11.1)
(11.2)

31/12/2014
8.864.317.158
2.054.793.200

10.919.110.358

01/01/2014
9.466.836.050
3.154.793.200

12.621.629.250

Trang 17/26

N =




CONG TY CO PHAN PJA OC SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Niim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2014
Don vi tinh: VND

11. CAC KHOAN DPAU TU DAI HAN (tiép theo)

11.1 Chi tiét cic khoén du tw vao cong ty lién doanh, lién két

Tén Cong ty déu tu Ty 1é s& hiru (%) Gid trj dau tu
3111212014 01/01/2014
Cbng ty CP Chimg khodn A Au 34,29% 8.239.644.783 8.906.767.988
Cong ty CP Tu vén va Thiét ké Xay dyung Do thi 46,73% 624.672.375 560.068.062
Cong 8.864.317.158 9.466.836.050
11.2 Chi tiét cic khoan ddu tu dai han khac 31/12/2014 01/01/2014
C6 phiéu Cong ty CP Co dién lanh (REE) ® 1.100.000.000
Cb phiéu Cong ty Vicosimex 1.560.000.000 1.560.000.000
Cong ty Dich vu Thuong mai Minh Thanh g 494.793.200 494.793.200
Céng 2.054.793.200 3.154.793.200
12. CAC KHOAN VAY VA NO NGAN HAN 31/12/2014 01/01/2014
Ngén hang No&PTNT Viét Nam - Chi nhénh Pong Sai Gon (12.1) «  12.000.000.000 .
Vay cé nhén 122 26.464.519.000 13.217.779.000

Cong

38.464.519.000

13.217.779.000

12.1 Chi tiét khoin vay tai Ngan hang No&PTNT Viét Nam - Chi nhanh Pong Sai Gon

Khoan vay ngén han theo hop dong tin dung s6 6280LAV201401254 ngay 14 thang 10 ndm 2014, han mic vay 1a 12.000.000.000
dong, thoi han vay 6 thang, 13i sudt vay 9,5%/nam. Khoan vay ndy ding dé thanh toan tién vét tu, nhan cong thi céng cong trinh Nha

lrru trii CBCNV giai doan 1 - Cong ty CP SX bng thép dau khi Viét Nam.

12.2 Chi tiét khoan vay c4 nhén:

Khoan vay ciia céc ¢4 nhan nhim bd sung vén lwu dong véi 1ai sudt giao dong tir 11% dén 15%/nam. Céc khoan vay nay khong ¢6

tai san dam bdo.

13. PHAI TRA NGUOI BAN VA NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC
Phai tra ngudi ban
Ngudi mua tra tién trude

Cong

31/12/2014
14.098.114.257
166.024.790.737
180.122.904.994

01/01/2014
20.054.767.974

186.926.435.405

206.981.203.379

14. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
Thué gié tri gia tang
Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhép c4 nhén
Céc loai thué khac
Cong

31/12/2014
1.551.054.738
3.884.390.142
267.462.281
5.373.631.881
11.076.539.042

01/01/2014
1.536.381.925
4.735.099.584

226.295.785
5.378.701.816
11.876.479.110

Vige xdc dinh thué phéi ngp ciia Cdng ty cin cir vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitg quy dinh ndy thay déi theo
timg thoi ky va vige xdc dinh sau cling vé thué phai ndp tity thude vao két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Niim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 niim 2014
Don vi tinh: VND

15.

16.

17.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi du én Chung cur Saigonres Tower - Viing Tau
Chi phi du dn Khu dén cu phuong 13 - quin Binh Thanh
Chi phi dy én Cao éc An Binh - quin Tén Ph

Chi phi dy 4n Chung cu An Lac - quin Binh Tén

Nha luu tri + XL

Chi phi khu 250 Nguyén Trong Tuyén

Chi phi mua 45 c¢in nha An Lac - quan Binh Tén

Chi phi Khu dén cu phudng 7 - quén 8

Ciéc khoan trich trudc khac

Cing

CAC KHOAN PHAI TRA PHAI NOP KHAC

Nhén ky quy, ky cuge ngén han

Phai tra khéc cho can bd cong nhan vién

Phai tra vé cong trinh chg Ba Chiéu

Phai tra cd tirc cho cb dong

Phai tra v& gép von lién doanh dur 4n phudmg 13 - Cong an quén
Binh Thanh

Phai tra khéc tai Cong ty CP Dau tur va Phat trién Nhon Trach
Phai tra khac tai Cong ty TNHH Sai Gon Vinh Khang

Phai tra khéc tai Cong ty Dija 6c Sai Gon Nam D6

Bao hiém x4 hoi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép

Cac khoan phai tra khac

Cong

VAY VA NQ DAI HAN

Ngan hang TMCP Ddng béng Song Ciru Long

S& Tai chinh thanh phd HO Chi Minh

- Thuc hién céng trinh Hiép Binh Chdnh

- Thue hién du dn 234 Phan Viin Tri

- Thyc hién Chung cu phuong 16 - Kénh Nhiéu Ljc
Quy Dau tu thanh phd Ho Chi Minh

- Xay dung Chung cu phirong 16 - Kénh Nhiéu Léc
Cong

(17.1)
(17.2)

(17.2)

17.1. Chi tiét khoan vay Ngan hang TMCP Ddng bing Séng Ciru Long:

Khoén vay theo hgp dong tin dung trung han s T.A 0519.09/HDTD ngay 06/01/2009 véi cée diéu khoan chi tiét sau:

31/12/2014
14.671.529.306
10.549.498.441
23.081.036.691

1.254.005.789
4.537.198.205
3.378.463.449
1.996.868.453
687.168.696
60.155.769.030

01/01/2014
32.788.300.599
10.784.029.197
18.577.412.067

1.301.939.003
3.378.463.449
2.023.762.099
1.996.868.453
771.868.696
71.622.643.563

31/12/2014
43.133.601.009
885.380.513
1.000.000.000

872.569.439
412.544.825

129.328.139
141.373.300
12.999.027
16.249.595

~ 1.195.406.405

47.799.452.252

01/01/2014
32.856.071.009
951.561.048
1.000.000.000

162.242.418
612.544.825

87.618.842

79.974.625
 839.163.944

36.589.176.711

31/12/2014
30.000.000.000
2.494.854.148
1.067.000.000
590.404.795
837.449.353
972.663.113
972.663.113
33.467.517.261

01/01/2014
30.000.000.000
2.494.854.148
1.067.000.000
590.404.795
837.449.353
972.663.113
972.663.113
33.467.517.261

- Muc dich vay: Thanh toén tién dén bl va san Iip mit bing dy 4n khu dan cu phudng Hiép Binh Chanh, quin Thu Birc, Thanh phé

Hb Chi Minh;

- Thoi han vay: 36 théng ké tir ngay vay;

- Lai sudt cho vay: theo timg gidy nhén no;
- 86 du ng vay: 30.000.000.000 ddng.

- Tai sin thé chip: 12 quyén sir dung dét va tai san gén lién trén dat (thuyét minh tai muc 9 va 10) toa lac tai sb 63-65 Dién Bién Phu,
phudng 15, quin Binh Thanh, thanh phé HS Chi Minh theo hop dong thé chép tai san s§ 0060.13/HDTC ngay 24 thang 10 nim

2013.
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Niim tii chinh két thic vao ngay 31 thang 12 niim 2014

Don vi tinh: VND

17. VAY VA NQ DAI HAN (tiép theo)

17.2. B6i véi khoan ng S& Tai chinh va ng Quy Déu tu thanh phé HO Chi Minh thyuc hién du dn chung cu phudng 16 - Kénh Nhiéu
Loc, Cong ty da ban giao todn b chung cu ndy cho Cong ty Dich vu Cong ich quén 3 tir ndm 1998 nhung dén nay chua ban giao
duge sb ng nay. Cong ty da ¢6 bién ban x4c nhan véi Quy Pau tu.

18. VON CHU SO HU'U

Tinh hinh ting gidm ngudn vén chii s¢ hiru

Tai ngay 01/01/2014

Téang trong nam

Giam trong ndm

Tai ngay 31/12/2014

Voén dau tu ciia chi s& hitu 132.000.000.000 - - 132.000.000.000
Thing du von ¢ phan 50.086.270.000 - - 50.086.270.000
Cé phiéu quy (959.020.000) - - (959.020.000)
Quy dy phong tai chinh 8.500.000.000 . . 8.500.000.000
Loi nhuan chua phan phdi 10.762.406.832 18.425.358.986 (6.572.700.000) 22.615.065.818
Ngubdn vén dau tur xdy 6.746.149.383 . - 6.746.149.383
dung co ban e g o f = TS, e e
Cong 207.135.806.215 18.425.358.986 (6.572.700.000) 218.988.465.201
18.1. C6 phiéu
Nam 2014 Nam 2013
S6 lugng ¢b phiéu duge phép phat hanh 13.200.000 13.200.000
S6 lugng cb phidu da duge phat hanh va gop vén 13.200.000 13.200.000
Cé6 phiéu thuong 13.200.000 13.200.000
Cé phiéu wu dai 2 -
S6 lugng cb phiéu dugc mua lai 54.600 54.600
C6 phiéu thuong 54.600 54.600
C6 phiéu wu dai . -
S6 lugng cb phiéu dang hru hanh 13.145.400 13.145.400
C6 phiéu thuong 13.145.400 13.145.400
Cé phiéu wu déi - -
18.2. Chi tiét lgi nhudn chwa phén phoi Nim 2014 Nam 2013
Trich quy khen thuong, phue loi - (2.397.065.303)
Chia lgi nhugn cho cdc cb dong ~ (6.572.700.000) (1.250.000)
Phén phéi lgi nhudin trong nim (6.572.700.000) (2.398.315.303)
19. DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH Nam 2014 Nam 2013

VU

Doanh thu bén hang va cung cép dich vu
Cong

Cac khodn gidm trir

Hang bén bj tra lai

C{ing{doanh thu thuin

113.626.168.479
113.626.168.479

| 98.818.126.523

98.818.126.523

(12.993.187.207)
100.632.981.272

(4.164.186.012)
94.653.940.511
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CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Niim tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 niim 2014

Don vi tinh: VND

20.

21.

22.

23.

24.

25.

GIA VON HANG BAN
Gia vbn hang héa, dich vu da ban
Cong

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Lai tién gtri

Lai cho vay va 1di chdm

Cb tire lgi nhuén durge chia

Lai chénh léch ty gid phét sinh trong nim
Thu nhép tir chuyén nhuong phén vén gép
Doanh thu hoat dong khéc

Cong

CHI PHi HOAT DPQONG TAI CHINH
Chi phi l&i vay
Chi phi mua ¢ phén gép vén

Cing

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Chi phi luong nhén vién quan ly

Chi phi cong cu dung cu

Chi phi khu hao tai san ¢ dinh

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

THU NHAP KHAC

Thu nhdp tir phi gidm sét, 13i chdm thanh todn
Xoa ng phai tra

Thu tir khach hang vi pham hgp dong

Thu tir khach hang bo tién dat coc

Hoan nhap dy phong thué phai ndp

Cac khoan thu khéc

Cong

CHI PHi KHAC

Phat chm nép thué va vi pham hanh chinh
Cac khoan chi khac

Cong *

Niam 2014
65.730.961.613
65.730.961.613

Nim 2013
75.329.584.634
75.329.584.634

Nim 2014
669.816.531
972.985.857
344.400.000

Nam 2013
115.587.859
5.333.189.582
968.400.000
5.567.836.984
15.000.000.000

o A 40.800.000
1.987.202.388 27.025.814.425

Nam 2014 Nam 2013
1.707.903.782 1.587.547.256

: : 8.739.016.714

1.707.903.782

10.326.563.970

Nam 2014
8.617.284.867
589.801.092
33.891.727
4,905.003.997
14.145.981.683

Néim 2013
8.094.997.240
306.525.184
897.543.064
6.918.090.553
16.217.156.041

Nim 2014
5.819.000
462.917.498

2.964.649.275

Nam 2013
317.662.204
898.965.500

15.000.000
6.233.564.286
4.023.667.874

3.433.385.773

11.488.859.864

Nam 2014

331.627.631
331.627.631

Niim 2013
431.063.979
156.198.473
587.262.452
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26. LAI CO BAN TREN CO PHIEU
Loi nhuéin ké todn sau thué thu nhap doanh nghiép

Nam 2014
18.425.358.986

Nim 2013
23.872.945.196

27,

Cic khoan diéu chinh ting/giam lgi nhuan ké todn dé xéc dinh loi
nhudn hogc 16 phén bd cho ¢d dong s& hitu ¢b phiéu phd thong

Loi nhuéin hodc (16) phan bd cho ¢é dong s& hitu ¢d phiéu phd

thong 18.425.358.986 23.872.945.196
Cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong ky s 13.145.400 13.145.400
Lai co ban trén cb phiéu 1.402 1.816

MUC BPiCH VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH

No phai tra tai chinh clia Cong ty chii yéu bao gdm khoan vay va ng, céc khoan phai tra ngudi ban va cac khoan phai tra khac. Muc
dich chinh ctia nhimg khoan ng phai tra tai chinh nay 1a nhim huy déng ngudn tai chinh phuc vu céc hoat dong ctia Cong ty. Cong ty
¢6 c4c tai san tai chinh nhu céc khodn cho vay, céc khoan phai thu khach hang va cdc khoan phai thu khac, tién mat va tién giri ngén
han phét sinh trye tiép tir hoat dong clia Cong ty. Cong ty ciing ndm giit cc khoan dau tu san sang dé ban,

Cong ty chiu rui ro thj trudng, rii ro tin dung, rii ro vé& bit dong san va rui ro thanh khoan.
Nghiép vu quan Iy rai ro 1a nghiép vu khong thé thiéu cho toan b hoat dong kinh doanh cta Céng ty. Ban Téng Giam ddc lién tyc
theo ddi quy trinh quan 1y riii ro clia Cdng ty dé dam béo sy cén bang hop ly gitra rui ro va kiém soat rii ro.

Ban Tong Gidm dbc xem xét va ap dung théng nhét céc chinh sach quan Iy cho nhitng riii ro néi trén nhur sau.

Rili ro thi truweong

Rui ro th trudng 14 rii ro ma gid tri hop Iy cta céc ludng tién trong tuong lai cia mdt cong cu tai chinh s& bién dong theo nhiing
thay ddi cua gid th1 truorng Rui ro thi truomg ¢6 bdn loai rii ro: ri ro I3i sudt, rii ro tién té, rui ro bat dbng san v rii ro vé gla khéc,
ching han nhur vé rii ro vé gia ¢b phén. Céng cu tai chinh b anh huéng bai rii ro thi truong bao gém céc khoan vay va ng, tién gui,
céc khoan déu tur siin sang dé bén.

Céc phén tich d§ nhay nhu dugc trinh bay dudi ddy lién quan dén tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31/12/2014 va ngdy
01/01/2014.
Riii ro 1di sudt

RUi ro 13i suat 13 rui ro ma gié tr hop Iy hodc céc luong tién trong tuong lai clia mot cOng cy tai chinh s& bién dong theo nhimg thay
dbi cta 13i sudt thj trudmg, Rui ro thj trudmg do thay déi 1ai suét cua Cong ty chu yeu lién quan dén céc khoan vay cua Cong ty.

Cong ty quan Iy rdi ro 14i sut bing céch phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 dugc céc 1ai sudt ¢6 lgi cho muc dich
clia Cong ty va van ndm trong gidi han quan 1y rti ro ctia minh.

Riii ro tién té

Rii ro ngoai té 1a rui ro ma gia tri hop ly hodc cédc Iuong tién trong tuong lai clia mot ¢ong cu tai chinh sé bién dong theo nhitng thay
ddi coa ty gia hdi dodi. Cong ty chju rii ro do sur thay dbi cuia ty gi héi doai lién quan tryc tiép dén cac hoat dong kinh doanh ctia
Cong ty.

Cong ty khong thyc hién quan ly rlii ro ngoai t& vi rtii ro do thay ddi ty gid hdi dodi cua Cong ty tai ngdy lép bdo cdo la khong déng
ké.

Rili ro vé gid cé phiéu

Céc cb phlE‘.U do Céng ty nim gifr bi énh huorng boi céc rii ro thi trucng phdt sinh tir tinh khong chic chin vé gid tri twong lai Cua b

phleu déu tur, Cong ty quan Iy rdi ro v& gid ¢6 phiéu biing cach thiét 1ap han mire ddu tir vao cd phiéu. Cong ty danh gid rii ro vé gia
¢b phiéu 14 khong déng ké.

Riii ro yé bdt dgng san

Cong ty dd xdc d;nh duge rai ro sau lién quan dén danh muyc dAu tu bét dong san: (i) vu;c chi phi cua céc dé 3 an phat trién co thé tang
néu c6 su cham tré trong qué trinh thiét 1ap k& hoach. Céng ty thué cac chuyén gia tu vin chuyén vé cic yéu cau 14p ké hoach cu thé
trong pham vi d& 4n nham giam cdc riii ro cd thé phat sinh trong qua trinh 1ap ké hoach; (ii) rui ro gid tri hop 1y ctia danh muc dau tu
bét dong san do céc yéu t6 co ban cuta thi truong va ngudi mua.
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27.

MUC PiCH VA CAC CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH (tiép theo)
Riii ro tin dung
R1i ro tinh dung 1& rii ro ma mdt bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hoac hop ddng khéch hang khong thuc hién cdc nghia vu

ciia minh, dan dén tén thit tai chinh. Cong ty ¢6 riii ro tin dung tir céc hoat dong san xudt kinh doanh ctia minh (chu yéu déi voi cac
khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh cta minh (chd yéu 12 cdc khoan dAu tu cho vay va tién giri ngin hang).

Riii ro tin dung lién quan dén khodn phai thu tie chuyén nhwong bét dong san

Cong ty quan 1y rii ro tin dung khach hang bing céch yéu cdu khéch hang thanh toén trudce khi thyc hién chuyén giao quyén s¢ hiru,
do vy, rtii o tin dyng duge giam thidu dang ké.

Tién giri ngdn hang

Cong ty chi yéu duy tri sé du tién giri tai c4c ngan hang durge nhiéu ngudi biét dén ¢ Viét Nam. Rui ro tin dyng dbi véi sb du tién
gui tai cde ngdn hang duge quan ly boi bd phén ngan quy cua Cong ty theo chinh séch cua Cong ty. Cng ty nhén thay mirc dd rui ro
tin dung dbi véi tién giri ngin hang 12 thip.

Cho vay

Cong ty cho céc cong ty con thude cong ty. vay va cho can b cdng nhan vién vay tién. Cong ty quan Iy riii ro vé tin dung déi véi cde
khoan nay bing céch thiét 1ap han mire cho vay. Cong ty nhén thiy mirc dé rii ro tin dung déi véi céc khoan cho vay ndy 14 thép.

Riii ro thanh khodan

Rui ro thanh ton 14 ri ro Cong ty s& gip kho khin khi thye hién céc nghia vy tai chinh do thiéu von. Rii ro thanh khoan cia Cong
ty cht yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh v ng phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han chénh léch nhau.

Cong ty giam sét rii ro thanh khoan thong qua viée duy tri mot lugng tién m3t va cée khoan turong duong tién va cdc khoan vay ngan
hang, vay céc tb chirc vi cdc c4 nhin & mirc ma Ban Tong Gidm déc cho 12 di dé dép (g cho cdc hoat dong ciia Cong ty va dé giam
thidu anh huong cia nhimg bién dong vé ludng tién.

Bing dudi ddy phan tich cdc khoan ng tai chinh phi phai sinh vao cdc nhém ddo han cd lién quan dua trén ky han con lai tir ngay 1ap
bang can dbi ké todn dén ngay déo han theo hop dong. Céc sb tién duge trinh bay trong bang sau 13 cdc dong tién theo hop dong
khéng chiét khéu,

Duwéi 1 nim Tir1 -5 nam Trén 5 niim Cong
Tai ngay 31/12/2014 VND VND VND VND
Céac khoén vay va ng 38.464.519.000 33.467.517.261 71.932.036.261
Phai trd nguoi bin 14,098.114.257 14.098.114.257
Chi phi phai trd va cac kKhoan khdc ~~ 123.879.424.439 - 123.879.424.439
Céng 176.442.057.696 3 209.909.574.957

Dudi 1 niim Tirl-5nim Trén 5 nim Cing
Taingay 01/01/2014 VND VYND VND VND
Céc khoan vay va ng 13.217.779.000 33.467.517.261 46.685.296.261
Phai tra nguti ban 20.054.767.974 - 20.054.767.974
Chi phi phai trd va cdc khodn khdc ~ 123.630.611.509 =il N B sl .  123.630.611.509
Cong 156.903.158.483 - - 190.370.675.744

Tai sdan dam bio

Cong ty da cim cd tai san ¢d dinh thuyét minh tai Myc sb 9 va Myc s6 10.

Cong ty nim giir cac quyén sir dung dit thuyét minh tai mye 5.

Trang 23/26

b d o~ T O



CONG TY CO PHAN PIA OC SAI GON
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Niim tai chinh két thiic vao ngay 31 théng 12 nim 2014

BPon vi tinh: VND

28. TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH

Bang so sénh gid trj ghi sb va gia tri hop Iy clia tai san tai chinh cta Cong ty dugce trinh by trong béo cdo tai chinh hop nhét nhu sau:

i Gié trj ghi sb o .  Gidtr hop ly

Cudi ndm Dau ndm Cudi nam bau ndm
Tai san tai chinh
Phai thu khéach hang 18.814.123.411 27.750.871.357 18.814.123.411 27.750.871.357
Péu tu ngdn han 7.700.000.000 7.990.000.000 7.700.000.000 7.990.000.000
Déu tu tai chinh dai han khéc 2.054.793.200 3.154.793.200 2.054.793.200 3.154.793.200
Céc khoan phai thu khéc 20.188.497.398 27.505.965.267 20.188.497.398 27.505.965.267
Tién va cdc khoan twong 5.450.006.226 7.318.884.846 5.450.006.226 7.318.884.846
duong tien 5 s ) ;
Ttxmg cing 54.207.420.235 73.720.514.670 54.207.420.235 73.720.514.670

Bang so sanh gi4 tri ghi s6 va gia tri hop Iy ctia ng phai tra tai chinh cia Cong ty duge trinh bay trong béo cdo tai chinh hop nhét

N phai tra tai chinh

___ Gidtrighiso

e Ae w
Cudi nam

Pau ndm

Gidtrihoply

Cudi nam

Béu nﬁ:ﬁ

29,

Céc khoan vay va ng 71.932.036.261 46.685.296.261 71.932.036.261 46.685.296.261
Céc khoan phai tra ngudi ban 14.098.114.257 20.054.767.974 14.098.114.257 20.054.767.974
Chi phi phai tra 60.155.769.030 71.622.643.563 60.155.769.030 71.622.643.563
Céc khoan phai tra, phai 47.640.875.491 36.509.202.086 47.640.875.491 36.509.202.086
ndp khac Peap T e, B 1R R o e s

Téng cong 193.826.795.039 174.871.909.884 193.826.795.039 174.871.909.884

Gid tri hop Iy céc tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh duge phéan dnh theo gid tri ma cong cu tai chinh ¢6 thé duge chuyén doi
trong mét giao dich hién tai gitta cdc bén tham gia, ngoai trir truong hop bt bude phai ban hodc thanh ly. Céng ty sir dung phuong
phép va gia dinh sau dy dugc sir dung dé udc tinh gid tr hop 1y:

+ Gid tri hop ly cla tién va cac khoan tuong duong tién, cic khoan vay va ng céc khoan phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va céc
khoan phai trd, phai ndp khac tuong dwong véi gid tri ghi sb cta cac khoan muc nay do chua ¢ du thong tin dé xéc dinh gia tri hop
ly.

+ Gia tri hgp ly cua cdc khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khéc va du tu ngén han tuong duong vai gid tri ghi so.

+ Gid tri hop ly cia cac khoan du tu dai han dugce xdc dinh theo gia thi trudmg, gid tri s6 sach hogc gia tri ghi s cia céc khoan ddu
tur nay.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong néim, Cong ty phét sinh cdc nghiép vu vdi cdc bén lién quan chi yéu sau:

Méi quan hé Nam 2014 Nam 2013
Ung truéc tién cho nha cung cip
Cong ty CP Tu van Thiét ké Xay dung D6 Cong ty lien két 1.515.503.000 .
th
Cung cﬁp dich vu cho thué viin phong
Cong ty CP Chirng khodn A Au Cong ty lién két - 544.375.439
Céng ty CP Tur vén Thiét ké Xay dung D6 Cong ty lién két . 1.115.040.732
thi |
Cho vay vén
Cong ty CP Chimng khoén A Au Cong ty lién két 8 100.000.000
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29. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

/.,1'\' ‘/(/

Lii vay nhin dugce

Cong ty CP Chimg khoan A Au Cong ty lién két . 45.610.562
Vay vén
Ong Pham Dinh Thanh Bén lién quan 118.750.000 .
Ong Pham Tuén Bén lién quan 10.100.000.000 -
Lii vay trong nim
Ong Pham Thu Chu tich HPQT kiém TGP . 255.052.623
ﬁng Pham Thao Bén lién quan 55.682.274 252.221.031
Ong Bing Vin Phiic Thanh vién HPQT - 10.307.500

kiém Phé TGP
Ong Pham Tuén Bén lién quan 11.133.331 <
Ong Pham Binh Thanh Bén lién quan 11.734.477 .
Nhin cung cép dich vu o ,
Cong ty CP Chirng khodn A Au Cong ty lién két E 68.181.818
Cong ty CP Tu véan Thiét ké Xay dung D6 Cong ty lién két . 1.360.581.818
thi
Phai thu khac
Ong Pham Thu Chu tich HPQT kiém TGP - 9.370.000.000
Thu nhap ctia Hi dong Quan tri va Ban Tong Giam dbc trong nam 13 2,132,187.458 ddng.
86 du ddi véi cc bén lién quan tai ngay 31/12/2014 nhu sau:

Mbi quan h@ 31/12/2014 01/01/2014
Phai thu irng trude
Cong ty CP Tur vén Thiét ké Xay dung D6 Cong ty lién két 1.423.351.000 -
thi
Nguwdi mua tri tién trudc
Ong Pham Thu Chii tich HDQT kiém TGD 2.750.000.000
Ong Pham Thao Bén lién quan 868.864.576
Phai tra tién ky quy
Céng ty CP Chimng khoan A Au Cong ty lién két 45.415.000 45.415.000
Phai thu khach hang
Céng ty CP Chimg khodn A Au Cong ty lién két -
Cong ty CP Tu van Thiét ké Xay dung Do Cong ty lién két - 1.191.664.000
thi
Phai thu khic
Céng ty CP Chimg khoan A Au Cong ty lién két -
Ong Pham Thu Chu tich HPQT kiém TGD . 10.080,000.000
Ong Ngb Kién Cudng Thanh vién HDQT 366.000.000 466.000,000
Phai tra khac
Ong Tran Quy Thanh Thanh vién HDQT > 478.482.000
Phii thu vin cho vay
Céng ty CP Chitng khodn A Au Cong ty lién két 100.000.000 100.000.000
Phai tra lai vay
Ong Pham Thao Bén lién quan 84.700.000
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29. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Phai tra tién vay
Ong Pham Thao Bén lién quan - 2.351.650.000
Ong Pham Tudn Bén lién quan 10.100.000.000 -

30. CACSU KIEN SAUNGAY KET THUC NIEN PO

Khong c6 sy kién trong yéu nao phét sinh sau ngdy két thic nim tai chinh cin“phai’

chinh hop nhit.
NGUYEN THI QUY PHAM THU
Ngudi Ip biéu Ké toan trudng Téng Giam doc

Ngay 25 thang 3 nam 2015
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