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Cong ty C8 phin Kinh doanh Dich vu Cao cdp Diu khi Vit Nam
Tang 1, CT10-11 Khu d6 thj méi Vian Phi, Pha La, Hi Dong, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Céng ty C3 phin Kinh doanh Djch vu Cao cép DAu khi Viét Nam (sau day goi tit 14 “Cong
ty”) trinh bay B4o c4o ctia minh va B4o cio tai chinh cia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2017.

CONG TY

Céng ty C4 phin Kinh doanh Dich vu Cao cip Diu khi Viét Nam dugc thanh 1ap va hoat ddng theo Gidy chimg
nhan ding ky doanh nghiép Céng ty cb phin sb 0500547376 do S& Ké hoach va Dau tu Ha Noi cép lan d3u ngay
17 thang 11 nim 2006, ding ky thay dbi 1in thir 15 ngdy 12 thang 10 nim 2016.

Tru sé chinh cia Cong ty tai: Téng 1, Téa Nha CT10 - 11 Khu D6 Thi Méi Vin Phu, Phudng Phi La, Quén Ha
Poéng, TP. Ha Noi, Viét Nam.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong nim va tai ngdy 13p bao céo nay bao gbm:

Ba : Khic Thi Thanh Huyén Chu tjch (Bb nhiém ngay 29/06/2017)
Ong: Bui Vin Phu Chua tich (Mién nhiém ngay 29/06/2017)
Ong: Bui Vin Pha Thanh vién (B nhiém ngay 29/06/2017)
Ong: B8 Duy Pién Thanh vién

Ba : Pham Quynh Ly Thanh vién (B nhiém ngay 09/10/2017)
Ong: Trin Ngoc Biy Thanh vién (Bb nhiém ngay 29/06/2017)
Ong: Trin Huy Cudng Thanh vién (Mién nhiém ngay 09/10/2017)
Ong: Nguyén Ngoc Minh Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2017)
Ong: Nguyén Khoa Dién Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2017)

Céc thanh vién ciia Ban Tong Giam déc d3 didu hanh Cong ty trong nim vA tai ngay 1ap bao cdo ndy bao gdm:

Ong: B Duy DPién Téng Giam dbc (B& nhiém ngay 29/06/2017)
Ba : Khiic Thi Thanh Huyén Téng Gidm dbc (Mién nhiém ngay 20/09/2016)

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soét bao gom:

Ba : Truong Thi Ha Trudng ban (B nhiém ngay 30/08/2017)
Ba : Ng6 Thi Minh Nguyét Trudng ban (Mién nhiém ngay 30/08/2017)
Ba :Khuc Thi Thanh Trdm Thanh vién (Bb nhiém ngay 29/06/2017)
Ba : Vii Thi Huong Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2017)
Ong: Vii Xuin Duong Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2017)
Ba :Ngb Thi Minh Nguyét Thanh vién (Mién nhiém ngay 29/06/2017)
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hang Kiém todn AASC d thyc hién kiém todn cac Bao cdo tai chinh cho Cong ty.
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Cong ty C6 phin Kinh doanh Dich vy Cao cdp DAu khi Vigt Nam
Téng 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Van Phu, Phi La, Hi Dong, Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lop Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop 1y tinh hinh

tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luvu chuyén tién t& ctia Cong ty trong ndm. Trong qu4 trinh lap

Béo c4o tii chinh, Ban Téng Gidm d8c Cong ty cam két da tuan thi cac yéu ciu sau:

- Xay dung va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Gidm d6c va Ban quin tr1 Cong ty xéc dinh 12 chn thiét dé
dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian 1an hodc do nhim lan,

- Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sach nady mét cach nhit quén;

- Duara cac danh gia va du doan hgp 1y va thén trong; '

- Néu 13 céc chudn muc ké toan dugc 4p dung c6 duogc tudn thi hay khong, c6 nhimng 4p dung sai 1éch trong yéu
dén mirc cin phai cong bd va giai thich trong B4o céo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay céc Béo cao tai chinh trén co s¢ tudn thi cic Chudn muyc ké todn, Ché 4 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Béo céo tai chinh;

- Lép céc Béo’céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudéng hop khéng thé cho r?lng
Cong ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao ring cac sb ké toin dugc luu giit @& phan anh tinh hinh tai chinh ciia Cong
ty, véi mitc d¢ trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém ndo va dim bio ring Bao céo tai chinh tuan thi c4c quy dinh
hién hanh ciia Nha nuée. Dong thdi co trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san ciia Cong ty va thuc hién céc
bién phép thich hop dé ngn chin, phat hién cic hanh vi gian 14n va c4c vi pham khéc.

Ban Téng Giam dc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh d4 phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
cia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t& cho nim
tai chinh két thic ciing ngy, phit hop v&i Chudn myc ké toan, Ché d9 ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan tha
céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Cam két khic -

Ban Gism dbc cam két ring Cong ty tuan thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngy 06/06/2017 huéng d&n vé& quén trj
cong ty ép dung d6i v6i cong ty dai chiing va Cong ty khong vi pham nghia vy cong bd thong tin theo quy dinh tai
Thong tu' s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia By Tai chinh huéng dan cong bb théng tin trén Thi trudng

D3 Duy Pién
Téng Giam dbc

Ha Néi, ngay 28 thang 01 ném 2018
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy C8 déng, Hpi ddng Quin trj va Ban Téng Gism dbc
Cong ty Cd phin Kinh doanh Dich vu Cao cAp Déu khi Vigt Nam

Chung t5i d3 kidm toan Béo cdo tai chinh kém theo ciia Cong ty C6 phin Kinh doanh Dich vy Cao cdp Déau khi Viét Nam
duoc 13p gay 28 thang 01 nam 2018, tir trang 06 dén trang 31, bao gdm: Bang cén dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nim
2017, Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cing ngay va Ban
Thuyét minh béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Tong Giam déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y béo céo tai chinh clia Cong ty
theo Chuin muyc k& toan, Ché do ké toan doanh nghxep Viét Nam va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan den viéc lap va
trinh bay Béo céo tai chinh va ch;u trach nhiém vé kiém so4t ndi bd ma Ban Tong Giam déc x4c dinh 1a cin thiét ¢é dam
bao cho viéc 14p va trinh by béo cdo tii chinh khong c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nhim 14n.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién
Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra y klen vé bao cdo tai chinh dua tren két qua ciia cude kiém toan. Ching toi d tién
hanh kiém toén theo céc Chuan muec kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do van d& mo ta tai doan “Co sé clia viéc tir chdi dua

ra y kién”, chiing t6i d& khong thé thu thap dugc ddy di bing ching kiém toan thich hop dé 1am co sé duara y kién kiém

toan.

Co s& ciia viée tir chdi dwara y kién

- Nhu Cong ty da trinh bay tai Thuyét minh s6 19 phan Thuyét minh Béo c4o tai chinh - "SH du' céac khoan phai tra, phdi
ndp ngén han khac”, tai ngay 31 thang 12 nim 2016 Cong ty da thyc hién ky hop dbng gop von va thoa thuan nhén dat
coc véi khach hang cho Dy an Van Pha véi tdng s tién da thu tir cac khach hang 12 152.014.131.472 ddng. Piéu nay
d4 din dén viéc B4o cdo tai chinh nim truéc phai dua ¥ kién kiém toan tir chdi dbi véi Béo cdo tai chinh. Trong nim
2017, Cong ty d3 thuc hién phat hanh héa don ¢ hach toén, ké khai thué gié tri gia téng dAu ra va ké khai tam nop thué
thu nhdp doanh nglnep theo quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém 31/12/2017 s6 du v& dit coc con lai ctia Dy 4n néu trén
12 20.607.086.302 ddng (khong bao gdm 1.396.406.026 dong khoan kinh phi bao tri cdn h Dy an). Day 1a khodn tién
khéch hang dit coc nlnmg chua co glao dich théa thuan bing vin bian nén Céng ty chua du co s& @& xult hoa don
GTGT va ké khai nop thué cho khodn tién nay. Chung toi da terc hién day du cac thi tuc ciia mot cude kiém toan thong

thuong nhung vin chua thé danh gia dugc anh huéng cla vén d& nay dén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2017,

- Tai thoi diém 31/12/2016 va 31/12/2017, Cong ty chua thuc hién xem xét trich 1ap dy phong gidm gié c4c khoan dau tu
tai chinh dai han vao Coéng ty Cb phin Dau tu Phat trién Binh An véi gla iri 13 205.082.444.751 dong Diéu nay dan
dén vidc B4o céo tai chinh nim truéc phai dua ¥ kién kiém toan tir chdi dbi véi Bao céo tai chinh. S6 liéu trén tiép tuc
duoc lily ké dén thoi diém 31/ 12/2017 v6i cac bang chung thu thap duogc, chung t6i khong thé dua ra dugc tinh dang
d4n ciia hop ddng chuyen nhu’orng cb phén tai Cong ty Cb phén Déu tu Phat trién Binh An giira Cong ty C phin Kinh
doanh Dich vu Cao cdp Dau khi Viét Nam (PVCR) va Cong ty Cb phan Khach san va Dich vu Dai Duong (OCH);

T: (84) 24 3824 1990 | F:(84)24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A member of |si8i] international

W

Znib

bsw) SO0, 2



Chung t6i khong x4c dinh dugc lidu cac cb dong sang 1ap va cb dong phd thong ctia Cong ty Binh An d3 gop du vén
chua (Theo quy dinh tai Diéu 23 - Nghj dinh s6 102/2010/ND - CP ngay 01/10/2010 v& huéng dAn chi tiét thi hanh mét
s6 diéu ciia luat doanh nghiép thi: truong hop c6 cb dong khong thanh toan du sé cb phén ding ky mua trong thoi han
90 ngay ké tir khi cong ty dugc cip Gidy chu'ng nhan ding ky doanh nghiép thi c¢b dong chua thanh toan 50 co phén da
déng ky mua sé& duong nhién khong con 13 cb dong cla cong ty va khéng duoc chuyén nhuong quyen mua cd phan d6
cho nguoi khac Va cb dong chi thanh toan mdt phan sb cb phin di ding ky mua s& c6 quyén bidu quyet nhan 101 tirc
va céc quyén khéc tuong tGng véi sé cb phén d3 thanh toan, khong dwgc quyén chuyén nhuong quyén mua s6 cb phan
chura thanh toan cho nguoi khac). Do d6 ching toi khéng x4c dinh dugc tinh ddy di va chinh x4c cia viéc ghi nhan gia
tri khoan ddu tu vao Cong ty CH phin Pdu tr Phat trién Binh An dang duoc theo ddi trén sb ké todn tai ngay
31/12/2016 va ngay 31/12/2017 14 205.082.444.751 dong, ciing nhu xem xét viée trich lap du phong gidm gia khoan
dAu tu tai chinh nay.

- Tai thoi diém 31/12/2017, Cong ty chua thé danh gid mot cach chinh xac hiéu qua déu tu ciia Dy 4n CT10-11 Vian Pha
do c4c thong sb tinh toan theo thi truong tai thoi diém hién tai chua dly du va c6 thé con bién dong. Theo d6, Cong ty
chua x4c dinh va trich 1ap bat ctr khoan dy phong giam gia hang tén kho nao db6i VO’l chi phi d& dang cia Dy an nay.
Chung t6i khong thé thu thap duoc ddy da bing chimg dé danh gid duoc sb liéu can trich lap du phong gidm gid hang
ton kho anh huéng téi két qua kmh doanh nim 2017 va két qua kinh doanh tir ndm 2016 tr& vé truée. Do d6, chung toi
khong thé x4c dinh duoc lidu c6 cin thit phai didu chinh cac sé lidu nay hay khong.

- Céc khoan dau tu tai chinh, cdng no pha1 thu va cong ng phai tra cia Cong ty chua dugc dbi chidu, xac nhan day du. Cu
thé, khoan dAu t tai chinh chua duoc ddi chiéu, xac nhén tai ngay 31/12/2017 1a: 253,9 ty; no phai thu chwa déi chiéu,
xac nhén tai ngay 31/12/2017 1a 22,7 ty dong, no phdi trd chua ddi chiéu, x4c nhén tai ngay 31/12/2017 1a 490,2 ty
ddng. Ching t6i khong thé thu thap dwoc ddy du bang chimg thich hop dé c6 thé xac dinh liéu co6 pha1 diéu chinh c4c sb
liéu ndy hay khong. Ddng thoi, ching t6i ciing khong thu thap dugc béng chimg v& viéc liéu cé cin thibt phai trich 1ap
du phong d6i véi cac khoan cdng no phai thu khé doi hay khong.

- Céc khoan dau tu vén vao Téng Cong ty CH phén Xay lip Dau khi Viét Nam va Cong ty Co phan Khach san DAu khi
Lam Kinh véi g1a trj 1an lugt 13 21.350.000.000 ddng va 5.000.000.000 dong. Cong ty chua thu thip dugc Béo cdo tai
chinh tai thoi diém 31/12/2017 cia céc don vi ndy 1am co s trich 13p du phong giam gia cic khoan dau tu tai chinh
theo quy. dinh ma thyc hién trich 14p trén co s Béo céo tai chinh nim 2016. Do d6, ching t6i khong thé xac dinh duoc
liéu c6 can thiét phai didu chinh khoan du phong du tir tai chinh dai han nay hay khong.

Tir chdi dwa ra ¥ kién

Do tAm quan trong clia van & néu tai doan “Co s& ciia viée tir chéi dua ra ¥ kién”, chiing t6i khong thé thu thép dugc day
du bang chirg kiém toén thich hgp d& 1am co s¢ dwa ra y kién kidm toan. Do d6, chiing t6i khdng thé dwa ra ¥ kién kiém
toan vé béo cdo tai chinh dinh kém.

Lé Vin Tung
Phé Tong Gidam dbe Kiém toan vién
Glay chung nhén ding ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toan
s0: 0725-2017-002-1 s0: 1479-2017-002-1

Ha N¢i, ngay 30 thdng 01 ndm 2018

\

L}

O

[



Céng ty C4 phin Kinh doanh Djch vy Cao cAp Déu khi Viét Nam

Téng 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Vin Phu, Phu La, Ha Pong, Ha Noi
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BANG CANDPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2017

TAI SAN Thuyé 31/12/2017 01/01/2017
minh VND VND

. TAI SAN NGAN HAN 729.712.440.896 744.884.741.454
. Tién va cac khoan twong dwong tién 03 3.613.262.187 1.487.226.906
. Tién 2.573.262.187 447.226.906
. Céc khoan twong duong tién 1.040.000.000 1.040.000.000
. Diu tir tai chinh ngin han 04 2.676.800.000 5.427.075.622
. Chimg khoan kinh doanh 5.427.075.622 - 5.427.075.622
. Dy phong gidm gia chimg khoén kinh doanh (2.750.275.622) -
Cic khoan phai thu ngin han 23.324.006.625 24.036.175.225

. Phai thu ngén han cta khach hang 05 92.300.000 806.468.600
. Tra truéc cho ngudi ban ngén han 06 22.634.269.238 22.632.269.238
. Phai thu ngén han khac 07 14.075.677.387 14.075.677.387
. Du phong phai thu ngén han kho ddi (13.478.240.000) (13.478.240.000)
Hang tdn kho 09 691.235.216.791 693.393.686.667

. Hang tbn kho 691.235.216.791 693.393.686.667
. Tai san ngin han khic 8.863.155.293 20.540.577.034
. Thué GTGT dugc khéu trir 8.863.155.293 20.315.419.500
. Thué va c4c khoan khac phai thu Nha nuéc 17 - 225.157.534
. TAI SAN DAT HAN 250.786.357.583 251.684.244.014
Tai san c6 dinh 196.243.838 -

. Tai san cb dinh hiru hinh 11 93.743.838 .
- Nguyén gid , 2.316.256.677 2.217.347.586
- Gid tri hao mon luy ké (2.222.512.839) (2.217.347.586)
. Tai san cb dinh v6 hinh 12 102.500.000 -
- Nguyén gid © 423.000.000 303.000.000
- Gid tri hao mon lup ké (320.500.000) (303.000.000)
Tai san dé dang dai han 15.313.560.661 14.731.742.479

. Chi phi x4y dung co ban d& dang 10 15.313.560.661 14.731.742.479
. DAu tur tai chinh dai han 04 227.852.486.623 229.403.888.820
. DAu tur vao cong ty lién doanh, lién két 21.350.000.000 21.350.000.000
. Déu tr gop vén vao don vi khic 227.182.444.751 227.182.444.751
. Dy phong dAu tir tai chinh dai han (20.679.958.128) (19.128.555.931)
Tai san dai han khic 7.424.066.461 7.548.612.715

. Chi phi tra truéc dai han 13 7.424.066.461 7.548.612.715
TONG CQNG TAI SAN 980.498.798.479 996.568.985.468
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Bio cdo tii chinh

Cong ty Cb phin Kinh doanh Djch vy Cao cAp Déu khi Vigt Nam
Niim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Ting 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Van Phi, Phi La, Ha Déng, Ha Noi

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 ndm 2017
(tiép theo)

MS NGUON VON Thuyét 31/12/2017 01/01/2017

minh VND VND

300 C.NQ PHAITRA 499.371.763.007 508.729.988.785

310 I Ng ngin han 499.371.763.007 508.729.988.785

311. 1. Phai trad ngudi ban ngén han 15 48.081.155.516 43.281.155.516

312 2. Ngudi mua tré tién trude ngin han 16 239.465.529.547 83.667.601.153

313 3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 17 1.356.216.716 58.871.810

314 4. Phai trd ngudi lao dong 865.090.782 642.525.170

315 5. Chi phi phai tra ngén han 18 634.673.641 606.252.079

319 6. Phai tra ngin han khac 19 207.485.133.346 377.464.305.445

320 7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 14 : 1.429.046.560

322 8. Quy khen thudng phic lgi 1.483.963.459 1.580.231.052

400 D.VONCHU SO HUU 481.127.035.472 487.838.996.683

410 L Vén chii s& hiru 20 481.127.035.472 487.838.996.683

411 1. Vbn gop cua chii s& hitu 531.009.130.000 531.009.130.000

4lla C4 dong phé thong c6 quyén biéu quyét 531.009.130.000 531.009.130.000
412 2. Thing du vén cb phin 11.788.944.000 11.788.944.000

415 3. Cb phiéu quy (10.507.397.490) (10.507.397.490)

418 4. Quy dAu tu phat trién 10.687.396.552 10.687.396.552

420 5. Quy khéc thudc v6n chit s& hitu 4.378.471.974 4.378.471.974

421 6. Loi nhuén sau thué chwra phan phc‘)i (66.229.515.564) (59.517.554.353)

42]a LNST chua phén phdi liiy ké dén cudi nam trude (59.517.554.353) (47.622.911.431)
421b LNST chwa phdn phdi ndm nay (6.711.961.211) (11.894.642.922)
440 TONG CONG NGUON VON 980.498.798.479 996.568.985.468

Ngudi lip biéu

W,

Khiic Thj Thanh Huyén

K& toén truéng

Khiic Thj Thanh Huyén
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Céng ty C8 phén Kinh doanh Djch vy Cao cép Dau khi Vigt Nam
Téng 1, CT10-11 Khu d thi méi Vin Phu, Phi La, Hd Dong, Ha Noi

Bdo cdo tii chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
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17. Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép

18

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

CHI TIEU

. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

. Céc khoan giam trir doanh thu

. Doanh thu thuin vé bin hang va cung cip dich 21

ez _ A Py -
. Gia von hang ban

. Loi nhuén gop vé ban hang va cung cap dich vu

. Doanh thu hoat d6ng tai chinh

. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi 1di vay

. Chi phi quan 1y doanh nghiép

Thu nhép khéc
Chi phi khéc

Loi nhuén khic

~e 2 A R « K
. Lii co ban trén co phicu

Ngudi lap biéu

Khiic Thi Thanh Huyén

Téng lgi nhuin ké todn trwéc thué

Nam 2017
Thuy#ét Niim 2017 Nim 2016
minh VND VND
48.050.380.298 37.059.483.722
48.050.380.298 37.059.483.722
22 45.518.370.292 34.805.419.537
2.532.010.006 2.254.064.185
23 376.178.000 372.410.433
24 4.339.190.291 11.240.964
37.512.472 .
25 3.878.979.642 14.191.572.678

Lgi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh -

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 26
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

27

(5.309.981.927) (11.576.339.024)
156.000.000 7.160.000
156.000.000 7.160.000

(5.153.981.927) (11.569.179.024)

1.557.979.284 325.463.898

(6.711.961.211) (11.894.642.922)

(129) (229)

K& todn trudng

Khiic Thj Thanh Huyén °

D3 Duy Dién
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Céng ty C phin Kinh doanh Djch vu Cao cip Diu khi Viét Nam
Téng 1, CT10-11 Khu @5 thi méi Vin Pha, Phi La, Ha Pong, Ha N6i

Béo cio tai chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

MS

01

02

03
05
06
08

09
10
11

12
13
14
17
20

21

25
26
27
30

34
36
40

50

60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2017
(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHi TIRU Thuyét Nim 2017 Niim 2016
minh VND VND

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lgi nhudn trude thué (5.153.981.927) (11.569.1 79.024)
2. Didu chinh cho cdc khoan 3.985.677.544 9.134.499.567
- KhAu hao tai san cd dinh va bt dong san dAu tu 22.665.253 -
- Céac khoan dy phong 4301.677.819 9.506.910.000
- Lai, 15 tir hoat d6ng diu tur (376.178.000) (372.410.433)
- Chi phi l3i vay 37.512.472 .
3. Loi nhuiin ti hoat dpng kinh doanh trieéc thay doi (1.168.304.383) (2.434.679.457)

von luu dpng
Ting, gidm céc khodan phai thu

Tang, giam hang ton kho
Ting, gidm céc khoan phai tra (khong ké 13i vay
phai tr4, thué thu nhap doanh nghiép phai np)
Téng, gidm chi phi tra trudc
Tang, giam ching khoan kinh doanh
Tién 14i vay d tra
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luru chuyén tién thuén tir hogt djng kinh doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi 4 mua sim, xay dung tai san c6 dinh
va céc tai san dai han khac
2. Tién chi d4u tw gép vén vao don vi khic
3. Tién thu hdi d4u tr gbp von vao don vi khac
4. Tién thu 1i cho vay, cb tirc va lgi nhuin duoc chia
Lueu chuyén tién thuén tir hoat dpng ddu tw .
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQNG TAI CHINH
1. Tién tré no gbc vay
2. C6 tirc; lgi nhuan d4 tra cho chi s¢ hitu
Luu chuyén tién thuén tir hoat dpng tai chinh

Luru chuyén tién thuin trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

12.164.432.807
2.158.469.876
(9.203.245.847)

1.114.030.635
29.996.238.850
(34.699.145.924)

Tién va twong dwong tién cudi nim 03

124.546.254 (163.322.976)

= 4.329.284.689

(96.267.593) (442.000.000)
3.979.631.114 (2.299.594.183)
(800.727.273) 75.928.636
376.178.000 372.410.433
(424.549.273) 448.339.069
(1.429.046.560) (8.570.953.440)
- (1.667.450)
(1.429.046.560) (8.572.620.890)
2.126.035.281 (10.423.876.004)
1.487.226.906 11.911.102.910
3.613.262.187  1.487.226.906

Nguoi 1ap bidu Ké todn triréng

Khiic Thj Thanh Huyén
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Coéng ty Cé ph?m Kinh doanh Dich vu Cao cip Déu khi Viét Nam B4o cdo tai chinh
Téng 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Van Phua, Phi La, Ha Dong, Ha Noi Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2017

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thitc s& hitu von

Cong ty C6 phén Kinh doanh chh vu Cao cép DAu khi Viét Nam dugc thanh 14p va hoat dong theo Gidy chung nhén
dang ky doanh nghiép Cong ty cd phin sb 0500547376 do S& K& hoach va Dau tw Ha Noi cip 1&n ddu ngiy 17 thang 11
nim 2006, ding ky thay dbi 1an thir 15 ngdy 12 thang‘10 nim 2016.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: Téng 1, Toéa Nha CT10 - 11 Khu D6 Thi Méi Vin Phu, Phudng Pha La, Quén Ha Dong,
TP. Ha N6i, Viét Nam.

Vén didu 1¢ ciia Cong ty 13: 531.009.130.000 ddng; tuong dwong 53.100.913 cé phan, ménh gid mdt cd phén 12 10.000
ddng.

Linh vyc kinh doanh

Cbng ty hoat ddng trong linh vuc kinh doanh bét dong sin.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat d6ng chinh ciia Cong ty 12 xay dung va kinh doanh cic cong trinh toa nha chung cur.

Chu k¥ san xuét, kinh doanh théng thudng

Chu ky hoat ddng san xuét kinh doanh tai don vi bi véi cac hoat dong xdy 1ip, bit d6ng sin phu thudc vao thoi gian
thyc hién timg dy 4n (c6 thé kéo dai trén 12 théng), d6i v6i cac hoat dong kinh doanh khéc thi chu ky kinh doanh thong
thudng khoéng qua 12 théng.

Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép trong nim ti chinh cé inh hwéng dén Bio cdo tai chinh

Trong nim 2017, cac khoén diu tu gop vén vao don vi khac ciia Cong ty chwa dem lai hiu qua, bén canh 46 céc ngudn
vén dé thuc hién cac Dy 4n gip kho khin din d¢én mot sé Dy an cia Cong ty bi cham tién d6 so v&i ké hoach xay dung
ban dau 1am cho Céng ty 15 lién tuc trong nhidu nim, dong tién am vi nhiéu khoan cong ng qua han.... Trudc nhiing
khoé khin nhu trén, Bén canh viéc tii co chu lai bd méy, tép trung b tri cac nguon luc @& ddy nhanh xay dung Dy 4n
CT10 - 11 Vin Phi - Ha Pong. Cong ty da va dang nghién ctru cac phuong én nhim thuc hién chuyén nhuong lai Du 4n
Tan Vién trong thoi gian téi.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké to4n, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nim ctia Cong ty theo nim dwong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 ha‘mg nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND).

2.2. Chuin muc va Ché dj ké to4n 4p dung

Ché dj ké todn dp dung

Cong ty ap dung Ché do K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tir sb 200/2014/T T-BTC ngay 22/1 2/2014 cia Bo
Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai chinh v& viéc sira di, b sung mot s diéu cia
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC. :
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Céng ty C phin Kinh doanh Dich vu Cao cAp DAu khi Viét Nam B4o cao tai chinh
Téng 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Vin Pha, Phi La, Ha Dong, Ha Noi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Tuyén bé vé viée tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty d3 4p dung cac Chudn muyc ké toan Viét Nam va cic vin ban huéng din Chuédn muc do Nha nuéc d3 ban hanh.
Céc Béo cdo tai chinh dwoc 14p va trinh bay theo dtng moi quy dinh ctia timg chuin muyc, théng tr huéng din thuc hién
Chuén myc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khéc, cac khoan cho vay, céc khoan dAu tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc
xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai
san tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Céng ty bao gdm céc khoan vay, cic khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhén 1in diu, cic khoan ng phai trd tai chinh dugc xac dinh theo gi4 phat hanh cdng cac chi phi
phét sinh lién quan truc tiép dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6.

Gid tri sau ghi nhdn ban déu
Hién tai chua c6 céc quy dinh v& d4nh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dAu.

2.4. Tién va cic khoan tirong du'O'ng tién
Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han.

Céc khoan twong duong tién 1 cac khoan ddu t ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang k& tir ngdy dAu tir, c6
tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh cac lugng tién xac dinh va khéng c6 nhiéu rii ro trong
chuyén d6i thanh tién.

2.5. Cac khoan diu twr ti chinh

Chiing khodn kinh doanh dugc ghi nhin ban du trén sb ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cong cac chi phi mua
(néu c6) nhur chi phi mdi giéi, giao dich, cung cép thong tin, thué, 1& phi va phi ngén hing. Sau ghi nhin ban dAu, gia trj
ctia chimg kho4n kinh doanh dugc xac dinh theo gi4 gbc trir di dy phong gidm gia chimg khoan kinh doanh. Khi thanh
1y hodc nhuong ban, gia vén ctia chimg kho4n kinh doanh dwoc xac dinh theo phwong phép binh quén gia quyén.

Cdc khodn ddu tu vao cdc cong ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban dAu trén sé k& toan theo gi4 gbc. Sau ghi nhén
ban dau, gié tri ciia cac khoan dAu tu ndy dwoc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan déu tur.

Cdc khodn ddu tw gép vén vao cdc don vi khdc bao gbm: cic khoan dAu tir vio cong cu vbn clia don vi khac khong c6
quyén kiém soat, ddng kiém soét hodc c6 4nh hudng ding k& d6i v6i bén dugc dhu tur. Gié trj ghi s6 ban dau cia cac
khoan ddu tu ndy dugc x4c dinh theo gia gbe. Sau ghi nhin ban dAu, gia trj clia cac khoan d4u tir ndy dugc x4c dinh theo
gia gbc trir di du phong giam gi4 khoan du tur.

Du phong giam gia cac khoan dAu tu duoc 1ap vao thoi diém cudi nim cu thé nhu sau:

- Déi vé6i cac khoan ddu tu chimg khoan kinh doanh: cin cir trich 14p dy phong 14 sé chénh 1&ch giita gia gbc cua cac
khoén dAu tr duoc hach toén trén sb k& toan 16n hon gi4 tri thi trudng ciia ching tai théi diém lap dy phong.

- Déi voi céc khoan ddu tur vao cdng ty lién doanh lién két: cin cir vio Bdo céo tii chinh clia cong ty lién doanh, lién
két tai thoi diém trich 1ap dy phong. Dy phong gidm gi4 dAu tir dugc 14p khi don vi nhin dau tw phat sinh 15.
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Cong ty Cb phin Kinh doanh Dich vu Cao cAp Déu khi Vigt Nam Bdo céo tai chinh
Téng 1, CT10-11 Khu db thj méi Vin Phi, Phi La, Hi Déng, Ha Noi Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

- P&i véi khoan dhu tr nim giit 14u dai (khong phan logi 14 chimg khoén kinh doanh) va khéng c6 anh huéng déng ké
dbi véi bén duge du tur: néu khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hoiic gié tri hop 1y clia khoan diu tr duogc xic dinh
tin cdy thi viéc l18p du phong dya trén gia tri thi trudng cua cb phiéu; néu khoan dau trr khong xac dinh dwoc gia tri
hop 1y tai thoi diém béo céo thi viéc 1ap dy phong cén cir vo Béo c4o tai chinh tai thoi diém trich 1ap dy phong cia
bén duoc dau tu.

2.6. C4c khoan n¢ phéi thu

Céac khoan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phéi thu, d6i twong phai thu, loai nguyén t¢ phai thu, va cac yéu td
khac theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty.

Dur phong ng phai thu khé doi dugc trich 14p cho céc khoin: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop ddng kinh té,
céc khé uéc vay ng, cam két hop ddng hojc cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 khd ning
thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phéi thu qué han thanh toan dugc can ctr vao thdi gian tra ng goc theo hop

ddng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han ng gilta cac bén va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung
khach no d3 1am vao tinh trang phé sén hodc dang 1am thi tuc giéi the, mét tich, bo tron.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho dugc tai don vi 12 chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tap hop chi phi phat sinh theo ting cong
trinh chua hoan thanh twong img v&i khéi hrgng cong viée con dé dang cudi nim.

Du phong gidm gid hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cubi nim cin cir theo s chénh léch giita gi4 gc cua hang ton
kho 16n hon gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc.

2.8. Tai san c6 dinh

Tai sén c dinh hitu hinh, tai sin cé dinh vd hinh dugc ghi nhan ban déu theo gia gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san
¢d dinh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Khiu hao tai sén cé dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thoi gian khiu hao dugc uéc tinh nhur sau:

- Phuong tién vén tai 06 nam
- Thiét bi vin phong 03 - 05 nim
- Phin mém quan ly 03 ndm

2.9. Chi phi tra trudec

Céc chi phi d3 phat sinh lién quan dén két qua hoat ddng sin xult kinh doanh cia nhidu ky ké toan dugc hach toan vao
chi phi tra trude dé phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cic ky ké toan sau. Dbi véi chi phi tra trude
lién quan dén Dy an CT10 - 11 Van Phi - Ha Dong, dugc tdp hop va dugc két chuyén vao két qua san xuét kinh doanh
khi du 4n hoan thanh va ban giao cho khach hang.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cin cir vio tinh
chét, mirc 46 timg loai chi phi dé Iya chon phuong phép va tiéu thitc phan b hop 1y. Chi phi tra treée dugc phén b din
vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

2.10. Céc khoan n¢ phii tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai trd, d6i twong phai tra, loai nguyén t¢ phai trd va cac yéu 6 khac
theo nhu ciu quén 1y ciia Cong ty.
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Céng ty Cb phin Kinh doanh Dich vu Cao cAp DAu khi Vigt Nam Bio cdo tai chinh
Téng 1, CT10-11 Khu 6 thi m&i Vin Phi, Phi La, Ha Dong, Ha Noi Néam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

2.11. Céc khodn vay

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg d6i tugng cho vay, timg khé wéc vay no va ky han phai tré clia céc khoan vay.

2.12. Chi phi di vay

Chi ph1 di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phét sinh, trir chi phi di vay | lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xay dyng hodc sin xuit tai san d& dang dugc tmh vao gié tri ca tai san do (du'qc vén hoa) khi c6
du cac diéu kién quy dinh trong Chuan muc Ké toén Viét Nam s6 16 “Chi phi dl vay”. Ngoa1 ra, d6i v6i khoan vay
riéng phuc vu viéc xay dung tai san cd dinh, bt dong sin dhu tu, 131 vay dugc vén hoa k& ca khi thoi gian xdy dung
du6i 12 thang.

Dbi VO’l céc khoan vén vay chung, trong d6 co sir dung cho myc dich dAu tu xdy dung hoic sén xuat mot tai san do dang
thi s6 chi phi di vay ¢ du diéu kién vén hoé trong mi ky k& toan nam duge xic dinh theo ty le vén hoé dbi véi chi phi
liiy ké binh quén gia quyén phat sinh cho viéc dAu tr xay dung hoZc san xuét tai san d6. Ty 1 vbn ho dugc tinh theo ty
18 13i suét binh quén gia quyén cia cdc khoan vay chua trd trong nim, ngoai trir cdc khoan vay riéng biét phuc vu cho
muc dich c6 mdt tai san dd dang.

2.13. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy d nhén duoc tir ngudi ban hodc dd dugc cung cap cho ngudi mua trong ky
béo céo nhung thuc té chua chi tra vi cc khoan phai tra khéc nhu: chi phi 14i vay, chi phi kiém toan, chi phi thué vin
phong dugce ghi nhén vao chi phi sin xuét, kinh doanh ciia ky béo céo.

Viéc ghi nhén céc khoan chi phi phai trd vao chi phi san xuit, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo nguyen tic phu
hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nidm. Cic khoan chi phi phai tra s&-dwgc quyét todn véi s chi phi thyc té
phat sinh. S6 chénh l&ch glua s6 trich trwGe va chi phi thye té duoc hoan nhép.

2.14. Von chil sé hitu
Vén diu tu cta chit s hitu dugc ghi nhan theo s6 vén thuc gop cuia chit s& hiru.

Thing du vén co phan phan anh chénh 1éch giita ménh gia, ch1 phi trye tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phidu va
gia phat hanh cé phiéu (ké ca cac truong hop tai phat hanh cb phiéu quy) va co thé 12 thing du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gid v chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiu) hoic thing du am (néu gia phat hanh
thip hon ménh gia va chi ph1 truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu).

Vén khac thudc Vén chit s& hiru phén 4nh sb vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh hogc do dugc ting, biéu, tai trg, ddnh gia lai tai san (néu duogc phép ghi ting, gidm Vén ddu tr ciia chil s& hitu).

Cb phiéu quy 1a ¢d phJeu do Cong ty phat hanh va duge Cong ty mua 1a1 cd phiéu nay khong bi hity bo va s& duge tai
phat hanh trd lai trong khoang thoi gian theo quy dinh cia phap luét vé chimg khoan. C4 phleu quy dugc ghi nhén theo
giad tr1 thwe té mua lai va trinh bay trén Béng Can d6i ké toan la mdt khon ghi gidm Vén diu tur ciia chu s& hitu. Gid vbn
cua co phiéu qu¥ khi tai phét hanh hodc khi sir dung @8 tra cd tirc, thudng... dugc tinh theo phuong phép binh quén gia
quyén. ,

Cb tirc phai tra cho céc cb dong dugc ghi nhan 13 khoan phdi tra trén Bang Can d6i ké toan cia Cong ty sau khi co
théng bao chia cb tic cia Hoi dbng Quan tri Cong ty va thdng bao ngay chét quyén nhan cb tirc cia Trung tAm Luu ky
ching khoén Viét Nam.
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Céng ty C5 phin Kinh doanh Dich vu Cao cip Dau khi Vi¢gt Nam Bio céo tai chinh
Tang 1, CT10-11 Khu d6 thj méi Vin Pht, Phi La, Ha Pong, Ha Noi Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

2.15. Doanh thu

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc gh1 nhén khi dong thoi thoa man cac diéu kién sau:

- Phén 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sén phim hozic hang héa d3 duoc chuyen giao cho ngudi mua;
- Cong ty khéng con n&m giir quyén quén 1y hang héa nhu ngudi s& hitu hang héa hodc quyén kiém soét hang hoa;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong d6i chic chén;

- Cong ty da thu dugc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich béan hang;

- Xa&c dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu bén bdt dong san

Doanh thu bén bit dong san dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man céc diéu kién sau:

- Bit dong san d3 hoan thanh toan bé va ban giao cho ngroi mua, Cong ty d& chuyén giao riii ro va l¢i ich gin lién véi
quyén s& hitu bat dong san cho ngum mua;

- Cobng ty khoéng con ném giit quyén quén ly bét dong sin nhur ngudi s& hitu bét dong san hoic quyen kiém soat bét
dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin;

- Cong ty da thu duge hodc s& thu dwgc l¢i ich kinh té tir giao dich ban bt dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudng hop ban hang hoa bét dong san theo hinh thirc khich hang tir hoan thién hodc Cong ty hoan thién theo yéu ciu
cua khach hang thi duoc gh1 doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xay thé cho khach hang.

Déi v6i bit dong san phén 16 ban nén da chuyén giao nén &4t cho khach hang, Cong ty duoc ghi nhin doanh thu véi
phin nén d4t 43 ban khi théa mén dbng thoi cc diéu kién sau:

- Chuyén giao rui ro va loi ich gén lién véi quyén sir dung d4t cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh tuwong dbi chéc chén;

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dét;

Cong ty da thu hodc chéc chén thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban nén dt.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 13i, tién ban quyén, cb tirc, loi nhuén dugc chia va cac khoan doanh thu hoat d9ng tai chinh
khac duoc ghi nhin khi thda mén dong théi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha niing thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu dugc xac dinh twong di chic chin.

C4 turc, lgi nhuan duoc chia duge ghi nhin khi Cong ty dugc quyén nhan cd tirc hoic duoc quyén nhén loi nhuén tir viéc
gop von.

2.16. Ghi nhén chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh gbm:
- Chi phi di vay vén;

- Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh, dy phong ton thét d4u tr vao don vi khic.
Cac khoén trén dugc ghi nhén theo tdng sé phat sinh trong nim, khong bur trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

2.17. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xéac dinh trén co sé thu nhép chiu thué trong nim va thué suit thué TNDN trong
nim tai chinh hién hanh,
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Coéng ty C6 phin Kinh doanh Dich vy Cao cip Dau khi Vigt Nam Bio céo tai chinh
Téng 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Van Phi, Pha La, Ha Pong, Ha Noi Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2017

2.18. C4c bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha niing kidm so4t hodic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia trong vige

ra quyét dinh v& cAc chinh sach tai chinh va hoat dong. Cic bén lién quan ciia Cong ty bao gbm:

- Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hoiic nhiéu trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hogc chiu sy
kiém soat ciia Cong ty, hodc cling chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gbm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Cac cé nhén tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké dbi véi Cong ty,
nhitng nhan sw quan 1y chu chdt ciia Cong ty, nhitng thinh vién mat thiét trong gia dinh clia cc c4 nhén ndy;

- Céc doanh nghiép do cc c4 nhan néu trén nim truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét hogc c6 anh
hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay .

Trong viéc xem xét tlng mbi quan hé cia céc bén lién quan aé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,
Cong ty chi ¥ t6i ban chat ciia moi quan hé hon 13 hinh thirc phap 1y ctia cdc quan hé do.

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2017 01/01/2017

VND VND

Tién mit 2.016.197.032 125.954.836
Tién giri Ngan hang khong ky han (i) 557.065.155 321.272.070
Céc khoén tuong dwong tién (ii) _ 1.040.000.000  1.040.000.000

3.613.262.187  1.487.226.906

(i),(i) Tai ngay 31/12/2017: Khoan tién giri khong ky han va tién giri c6 ky han gbc dudi 3 théng giri tai Ngn hang
Thuong mai TNHH MTV Dai Duong c6 sb du 1in lugt 13: 218.635.954 ddng va 1.040.000.000 ddng dang bi phong toa
do c6 cd dong, thanh vién Hoi ddng Quan trj ciia Céng ty trong nim 2014 13 ngudi c6 lién quan dén Céng ty Cb phin
Tép doan Dai Duong vi Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Ban Gidm déc Cong ty danh gia khoan tién
ndy s& thu hdi dugc trong tiwong lai khi c6 quyét dinh/huéng din cu thé cia Ngan hang Nha nudc, do d6 ton thét (néu
c6) anh huéng t6i Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 12 khong trong yéu. Theo d6, Ban
Gism déc khong trich 1ap du phong tdn thét tai sin cho khoan tién bj phong tda niy va tiép tuc trinh bay khoén tién ndy
trén khoan muc tién va twong duong tién tai ngay 31/12/2017.
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Bao cdo tai chinh
Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2017

Cong ty Cd phéin Kinh doanh Dich vu Cao cip Déu khi Viét Nam
Téng 1, CT10-11 Khu d5 thi Vin Phu, Phi La, Ha Dong, Ha Noi

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

a) Chirng khoan kinh doanh
' 31/12/2017 01/01/2017
Giagbc  Gidtrihop ly Dy phong Gia gbc Gia trj hop ly Duy phong
VND VND VND VND VND VND
- Tong gi4 tri cd phiéu
Cé phiéu Céng ty Cé phdn Ddu tu Tai chinh 5.427.075.622  2.676.800.000  (2.750.275.622) 5.427.075.622 5.812.480.000 -
Gido duc .
5.427.075.622 _ 2.676.800.000  (2.750.275.622) 5.427.075.622 5.812.480.000 ,

Gié trj hop 1y ciia céc khoan du tur cd phiéu vio Cong ty Cb phan Piu tu Tai chinh Gido duc dugc xac dinh theo gié dong cira tai ngdy lap Béo céo tii chinh trén san HNX.

b) Piu twr gép vén vao don vi khic

31/12/2017 01/01/2017
Gid gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
Piu tw vio Céng ty lién doanh, lién két 21.350.000.000  (4.035.573.532)  21.350.000.000 (2.186.652.181)
- Téng Cong ty C6 phén Xay 1dp Dau khi Viét Nam (1) 21.350.000.000  (4.035.573.532)  21.350.000.000 (2.186.652.181)
Cic khoan diu tw khic 227.182.444.751  (16.644.384.596)  227.182.444.751 (16.941.903.750)
- Cong ty Cb phan Piu tir Xay dyng Thucmg mai DAu khi IDICO (i) 12.000.000.000  (9.360.000.000)  12.000.000.000 (9.600.000.000)
- Cong ty C6 phin Piu tr PV?2 (ii) 5.100.000.000  (3.774.000.000)  5.100.000.000 (4.233.000.000)
- Cong ty Cb phin Khéch san Diu khi Lam Kinh (i) 5.000.000.000  (3.510.384.596) 5.000.000.000 (3.108.903.750)
- Céng ty CP Déu tu Phat trién Binh An 205.082.444.751 - 205.082.444.751 -
248.532.444.751 _ (20.679.958.128) _ 248.532.444.751 (19.128.555.931)
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Cong ty Cb phin Kinh doanh Dich vu Cao cip Dau khi Viét Nam Bao cdo tai chinh
Tang 1, CT10-11 Khu d6 thi Vin Pha, Phit La, Ha Pong, Ha Noi Ném tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Céng ty chua xé4c dinh gié tri hop 1y cta cic khoan dAu tur ti chinh niy do Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché ¢ Ké toan doanh nghiép Viét Nam chura ¢6 hudng din cu thé
vé viéc xéc dinh gia tri hop 1y.

. (i) Céc khoan du phong giam gia khoan dAu t vao Tdng Cong ty Cb phan X4y 1ip DAu khi Viét Nam va Cong ty C6 phin Khach san Diu khi Lam Kinh tai thdi diém
31/12/2017 dugc trich 1ap theo B4o co tai chinh cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2016.
(ii) Céc khoan dy phong giam gia khoan dAu tu vao Cong ty C6 phin Piu tu X4y dyng Thuong mai Diu khi IDICO va Céng ty Cb phin Dau tu PV2 tai théi diém
31/12/2017 dugc trich 1ap du phong theo gia dong cira tai ngdy 14p Béo cdo tai chinh trén san HNX.

Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién doanh, lién két cia Cong ty vao ngay 31/12/2017 nhu sau:

Noi thanh 13p va Tyléquyén  Hoat dong kinh

Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két hoat ddng Ty 1€ lgi ich bidu qug &t doanh chinh
Téng Cong ty Cb phin X4y lap Dau khi Viét Nam Ha Noi 22% 22% PAiu tu kinh doanh

vi khai thic bt

ddng san '
Piu tir vao don vi khic

. i ai Noi thanh 18p va A Ty 18 quyén Hoat d6ng kinh doanh
Tén cong ty nhin dau tu hoat déng Ty 1€ lgi ich bidu iy & chinh
- Cong ty C6 phin PAu tir Xdy dung Thuong mai Dau khi IDICO Hb Chi Minh 1,45% 1,45% Xay dung cong trinh
dan dung
- Cong ty C phin Déu tu PV2 Ha N¢i 1,37% 1,37% Déu tu kinh doanh
’ bét dong san
- Cong ty (o) ph'?m Khach san Dau khi Lam Kinh . Thanh Hoa 2,63% 2,63% Kinh doanh khéch san
- Cong ty C6 phin Piu tr Phét trién Binh An Ha Noi 19,50% 19,50% Déu tu xay dung
£ ox 17 =y e
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B4o c4o tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

Céng ty Cd phin Kinh doanh Djch vy Cao cip Diu khi Vigt Nam
Téng 1, CT10-11 Khu @ thi méi Véan Phu, Phi La, Ha Dong, Ha Noi

5. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
Phii thu ciia khich hang chi tiét theo khich hang c6 s6 dw 16m
- Cong ty C6 Phin Thiét ké Heerim - PVC 92.300.000 92.300.000
- Ong Lé Hitu Son - 464.670.600
- Ong Nguy&n Xuén Triéu : - 249.498.000
92.300.000 806.468.600
. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2017 01/01/2017
Gia trj Du phong Gié tri Du phong
VND VND VND VND
Trung tAm Giao dich Dt dai va Phat 1.278.263.456 - 1.278.263.456 -
trién quy ¢4t Ha Noi _
Ban didu hanh c4c Dy 4n cia PVC tai 9.475.374.339 - 9475374339 -
Ha Noi
' Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung 6.114.446.393 - 6.114.446.393 -
Song Pa
Céng ty C6 phin Diu tw Vin Pha 1.000.000.000 - 1.000.000.000 .
Building
Céc khoan tra tru6c ngudi ban khéc 4.766.185.050 - 4.764.185.050 -
22.634.269.238 - 22.632.269.238 =
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2017 01/01/2017
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Phai thu Cong ty C5 phin Pau tr 652.565.191 s 652.565.191 -
NNP .
Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh 3.485.940.000 (3.485.940.000)  3.485.940.000 (3.485.940.000)
nhi Vinh Hung vé viéc hoan tién d&
ndp do hity hop ddng mua nha
Phai thu éng Pham Quéc Anh vé tién 9.900.000.000  (9.900.000.000)  9.900.000.000 (9.900.000.000)
chuyén nhuong cb phén tai Céng ty ’
C6 phin PAu tr Xay 1ip Dau khi Viét
Nam
Phai thu khac 37.172.196 . 37.172.196 .
14.075.677.387 (13.385.940.000) 14.075.677.387 (13.385.940.000)
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Coéng ty C6 phin Kinh doanh Dich vu Cao cAp DAu khi Viét Nam
Tang 1, CT10-11 Khu @5 thj m6i Van Phi, Phu La, Ha Bong, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Nim t3i chinh két thiic ngay 31/12/2017

8. NO XAU

- Tdng gia tri cc khoan phéi thu, cho
vay qua han thanh toan hodc chua qua
han nhung khé ¢6 kha ning thu hdi
+ Cong dodn Cong ty C6 phén thiét ké
Heerim - PVC
+ Cong ty TNHH Kinh doanh Nha
Vinh Hung

+ Phai thu 6ng Pham Québc Anh

9. HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang

- Dy én chung cu CT10-11 Vin Phi,
Ha Doéng

- Dy dn 16 hop cdn h$ va dich vu
chung cu CT15 Viét Hung - 16 chung

10. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2017 01/01/2017
Gi o6 Gia trj co Gi4 gb Gia tri c6
480¢ thé thu hdi 14 g0c thé thu hdi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92:300.000 -
3.485.940.000 - 3.485.940.000 -
9.900.000.000 - 9.900.000.000 -
13.478.240.000 - 13.478.240.000 -
31/12/2017 01/01/2017
Gi4 gbc Dy phong Gi4 gbc Du phong
VND VND VND VND
691.235.216.791 - 693.393.686.667 -
691.235.216.791 - 652.238.952.739 -
- - 41.154.733.928 -
691.235.216.791 - 693.393.686.667 -
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

- Dy 4n Khu du lich Quéc té cao cap Tan Vién (i)

15.313.560.661

14.731.742.479

15.313.560.661

14.731.742.479

(i) Du 4n Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién, Ba Vi, Hi Noi dang trong giai doan chuén bj d4u t. Chi phi phét sinh
chi yéu bao gdm chi phi tu vén 13p quy hoach xay dung, cung cép ban b dia hinh, chi phi tu vén khéo sét, 1ap phuong
&n k¥ thuat thi cong,.... Ngdy 12 thang 03 nim 2014, Hoi dbng Quan tri Cong ty d4 c6 Nghi Quyét giao cho Ban Gidm

dbc Cong ty tim kiém dbi tac ¢é thyc hién cac thi tuc phép 1y dé
Tinh dén thoi diém 31 thang 12 nim 2017 céc cong viée ndy v

2
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Céng ty C phan Kinh doanh Dich vu Cao cAp DAu khi Vigt Nam B4o cdo tai chinh
Tang 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Vin Phu, Phi La, Ha Déng, Ha Noi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

11. TAISAN CO PINH HU'U HINH

Phuong tién vén TSCD dung

y A 4% R Cong
tai, truyén dan trong quén 1y
VND VND VND

Nguyén gia
S8 du d4u nim 1.554.894.000 662.453.586  2.217.347.586
- Mua trong nim . 98.909.091 98.909.091
S8 dwr cudi nim 1.554.894.000 761.362.677  2.316.256.677
Gi4 tri hao mon liiy ké
S6 du déu nim 1.554.894.000 662.453.586  2.217.347.586
- Khiu hao trong nim : - 5.165.253 5.165.253
S6 du cubi nim o 1.554.894.000 667.618.839  2.222.512.839
Gi4 tri con lai
Tai ngay d4u nim - - -
Tai ngay cudi nim , - 93.743.838 93.743.838
- Nguyén gia TSCD cubi nim di khiu hao hét nhung vén con sir dyng: 2.217.347.586 VND

12. TAI SAN €O PINH VO HINH

Tii san cb dinh vo hinh tai thdi diém 31/12/2017 13 g1a trj phin mém c6 nguyén gia 12 423.000.000 dong, gia tri khiu
hao lily ké @én thoi diém 31/12/2017 1a 320.500.000 déng. Trong d6, khéu hao nim 2017 13 17.500.000 dong.

13. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

01/01/2017

31/12/2017
VND VND
- Chi phi cong cy, dung cu chd phén bd 87.221.515 211.767.769
- Chi phi tim kiém khach hang mua nha cho dy 4n CT10-11 Vin Phu, Ha Dong 7.336.844.946  7.336.844.946
7.424.066.461  7.548.612.715
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Céng ty C8 phén Kinh doanh Dich vu Cao cip Déu khi Viét Nam Bio cdo tii chinh giira nién d¢
Téng 1, CT10-11 Khu d thi Van Pha, Phi La, Ha Pong, Ha Noi Ném tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017

14. VAY VA NQ THUR TAI CHINH

01/01/2017 Trong ky 31/12/2017
Gia tri S c6 kha ning Téang Giam Gia tri S c6 kha ning
tra ng trd ng
VND VND VND VND VND VND
Vay ngén han
Cong ty Cb phin Xay dyng Ha Pinh - 1.429.046.560 1.429.046.560 - 1.429.046.560 - -
1.429.046.560 1.429.046.560 - 1.429.046.560 - -

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoin vay ngén han:

Hop ddng tin dung sb 10/HD/2015/PVCR-HD ngay 15/04/2015 giita Cdng ty Cb phén Kinh doanh Dich vu Cao cép Déu khi Viét Nam va Cong ty C6 phén X4y dung Ha
Pinh kém phy luc Hop ddng vay tién s6 01-10/HD/2015/PVCR-10 ngdy 08/06/2016 bao gbm cic diéu khoan chi tiét sau:
+ Muyc dich vay: Thanh toan cho cac nha théu d thi cong cac hang muc cia Dy 4n tda nha chung cir cao ting va dich vy thuong mai CT10 - 11 Vin Pha, Ha Pong;
+ Thoi gian vay: Tir ngdy 20/04/2015 dén ngay 31/12/2016, dén thdi didém 31/12/2017 Hop dbng nay di tht toan.
+ Lai sudt cho vay: Tir ngdy 20/04/2015 dén 31/07/2016 tinh 5%/ nim. Tir ngdy 01/08/2016 4p dung theo l4i suét cho vay ngén han ciia Ngan hing Thuong mai Cé phin timg
thoi diém;
+ Phuong thirc bao dam: Tin chép;
. + S8 du ng gbc tai thoi didm 31/12/2017 13 0 déng.
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Céng ty C6 phin Kinh doanh Djch vy Cao cAp DAu khi Vigt Nam

Téng 1, CT10-11 Khu @6 thi méi Vin Phu, Phu La, Ha Pong, Ha Noi

B4o c4o tii chinh

Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo nha
cung cip cb s6 dur I6n

- Céng ty Cb phin Piu tu va Xay dung
Séng Pa

- Céng ty Cb phin Thi cong Co gi6i va
Lip may Diu khi

- Céng ty C4 phin DAu tu Vin Phu -
Invest

- Téng Cong ty DAu tu Phat trién Ha
Ting D6 thi UDIC - Céng ty TNHH
MTV

- Cong ty Cb phin PAu tu Vin Phu

- Building

- Cong ty ch phe‘“m Tu vin Péu tr va

Xay dung Huong Giang

- Céng ty CP Piu tr Kinh doanh NDP
- Phai tra c4c d6i twong khéc

31/12/2017 01/01/2017
Gié tri S6 co kha Gié tri Sb c6 kha
nang tra ng ning trd no

VND VND VND VND

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

428.806.000

4.800.000.000
321.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

428.806.000

4.800.000.000
321.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

'428.806.000

321.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

428.806.000

321.449.867

48.081.155.516

48.081.155.516

43.281.155.516

43.281.155.516

b) S6 ng qua han chwa thanh toin

- Cong ty Cb phin DAu tu va Xay dung
Song ba

- Céng ty C6 phan Thi cong Co gidi va
Lip may Dau khi

- Céng ty Cb phan PAu tu Vin Phu -
Invest ’

- Téng Céng ty Diu tur Phat trién Ha
Téng Db thj UDIC - Céng ty TNHH
MTV

- Cbong ty Cb phin PAu tw Vin Phu
Building

- Cong ty C4 phin Tu vén Piu tr va
Xay dung Huong Giang

- Phai tra c4c d6i twong khéc

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407
428.806.000

321.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

428.806.000

321.449.867

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407
428.806.000

321.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

428.806.000

321.449.867

43.281.155.516

43.281.155.516

43.281.155.516

43.281.155.516

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

- Khéch hang mua cin hd tai Dy 4n Van Pha
- Khéch hang mua Dy 4n Ha Long
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31/12/2017

01/01/2017

VND

238.261.026.247

1.204.503.300

VND

82.463.097.853
1.204.503.300

239.465.529.547

83.667.601.153
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Cong ty C6 phian Kinh doanh Djch vu Cao cip Dau khi Vigt Nam Bao cio tai chinh
Téng 1, CT10-11 Khu db thi méi Vin Phu, Pha La, Ha Pong, Ha Noi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017
17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

S6 phai thu S6 phai ndp Séphaindp  S6 di thuc nop S6 phai thu S6 phai ndp

dhu nim dhu nim trong nim trong nim cudi nim cubi nim

VND VND VND VND VND VND

- Thué thu nhip doanh nghiép 225.157.534 - 1.557.979.284 - - 1.332.821.750

- Thué thu nhap c4 nhan ‘ ' - 58.871.810 98.500.375 133.977.219 - 23.394.966

- Céc khoan phi, 18 phi va céc khoan phai nfp i i 5.000.000 5.000.000 i i
khac !

225.157.534 58.871.810 1.661.479.659 138.977.219 - 1.356.216.716

Quyét toan thué cia Céng ty s& ch;u su kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap dung ludt va cac quy dinh vé thué dbi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai
thich theo nhidu cich khéc nhau, sé thué dugc trinh bay trén Bio cdo tai chinh c6 thé bj thay d8i theo quyét dinh cia co quan thué.
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Céng ty Cb phan Kinh doanh Dich vu Cao cAp DAu khi Viét Nam
Tang 1, CT10-11 Khu d6 thj méi Vin Phu, Phi La, Ha Déng, Ha Néi

Bdo cdo tai chinh

Nim tai chinh két thac ngay 31/12/2017

18. CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 1ai vay
- Chi phi khéc

19. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Kinh phi c6ng doan

Nhan tién gop vén vio Dy 4n Vin Phi

Nhan tién gbép vén vao Dy 4n Viét Hung

Phai tra cb tirc nim 2010 va ndm 2011 cho mdt s6 ¢b déng

Phai tra Téng Cong ty C3 phin Xay I&p DAu khi Viét Nam v& viéc mua cd phin
ciia Cong ty Cé phin PAu tu Xay ldp Dau khi Viét Nam (PVCI)

Phai tra Cong ty Cé phin Pau tu Phit trién Binh An vé& viéc ké thira nghia vu
khi chuyén nhuong cb phén véi Cong ty C4 phin Khach san va Dich vy Dai
Duong

Phai tra Cong ty Cb phin Tap doan Dai Duong vé tidn nhan d3t coc dé thuc
hién chuyén nhuong 5 ting khéi dé cia Dy 4n CT10 -11 Vin Phu Ha, Déng
theo Hop ddng dit coc s6 15/2013/HDDC/OGC-PVR ngay 28/03/2013.

Phai trd Cong ty C phin Tap Poan Viét Long gop von Dy 4n CT10 -11 Vin
Pht Ha Dong theo Hop ddng 22/2011/HTDT/PVR_VL ngay 04/07/2011.

Phii trd Cong ty C phin DAu tw va X4y I&p Diu khi Sai Gon gbp vén Dy 4n
CT10-11 Vin Phi Ha Péng theo Hop dong 17/VP/HTDT/PVR_PVC.SG ngdy
01/04/2011.

Phai tra khac

24

31/12/2017 01/01/2017
VND VND
43.764.551 6.252.079
590.909.090 600.000.000
634.673.641 606.252.079
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
13.525.856 13.525.856
22.003.492.328 152.014.131.472
- 144.620.000
18.488.893.400 18.488.893.400
18.000.000.000 18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.991.683

105.872.468.579

40.017.888.881

13.509.761.500

27.300.000.000

2.103.015.757

207.485.133.346

377.464.305.445
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Cong ty Cé phan Kinh doanh Dich vu Cao cip Déu khi Viét Nam Bio cio tai chinh
Téng 1, CT10-11 Khu d thi méi Viin Phi, Phit La, Ha Pong, Ha Noi Nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2017
20 . VON CHU SO HUU
a) Bang d6i chiéu bién dong von chii sé hitu
Vén dhu tu Thing du Cophidu  Quy khéc thude Quy du tr Loi nhugn .
ctia chi s hitu vén cd phén quy vén chii s& hiru phat trién chua phén phéi Cong
VND VND VND VND VND VND VND
S6 dw diu nim truéc 531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552 (47.622.911.431)  499.733.639.605
L3 trong nim truéc - . - . : - (11.894.642.922) (11.894.642.922)
S6 du cudi nim trwéc 531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552 (59.517.554.353) 487.838.996.683
S6 dw diu nim nay 531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552 (59.517.554.353) 487.838.996.683
L3 trong nim nay - - - - - (6.711.961.211)  (6.711.961.211)
S6 du cudi nim nay 531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552 (66.229.515.564) 481.127.035.472
lin7e QX . A\ 25 Q* H'\-‘-"% N



Cong ty C5 phin Kinh doanh Dich vu Cao cip Dau khi Vigt Nam
Téng 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Vin Pha, Pht La, Ha Dong, Ha Noi

B4o cdo tai chinh
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017

b) Chi tiét vén diu tr ciia chii s& hiru

- Cong ty C6 phin Tap doan Pai Duong

- Congty TNHH VNT

- Cong ty C6 phin quén Iy quy PVI

- Ngén hang TM TNHH MTV DAu khi
Toan ciu ~

- Ong Trin Ngoc Béy

- Ong Tréan Trudng Giang

- Cong ty TNHH HMD Golf

- Cb dong khac

- Cb phiéu quy

- . . A _ X re o r o o ~ Y A Ao - . . A
¢) Céc giao dich v& von véi cic chii s¢ hiru va phan phdi cd tire, chia lgi nhuin

Von dau tu cia chu s¢ hitu
- Von gdp dau nam
- Vén gop cudi nim

d) C6 phiéu -

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lwong cd phidu d3 ban ra cong ching
- C6 phiéu phd théng

- CO6 phiéu wu dai

S6 lugng cb phiéu duoc mua lai

- C6 phiéu phé thong

- C6 phiéu wu dai

S6 lwgng cb phiéu dang hru hanh

- C06 phiéu pho thong

- C6 phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Iru hanh (VND):

f) Céac quy ciia Cong ty

- Quy dau tur pht trién .

- Quy khac thudc von chi s¢ hitu

21. DOANH THU THUAN VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Doanh thu kinh doanh bAt dong sén

Cubi nim Ty lé Péu nim Ty lé

VND % VND %
50.427.000.000 9,50%  50.427.000.000 9,50%
81.519.800.000 1535%  81.519.800.000 15,35%
43.500.000.000 8,19%  43.500.000.000 8,19%
30.000.000.000 5,65%  43.500.000.000 8,19%
124.831.000.000 23,51% 124.831.000.000 23,51%
27.148.200.000 5,11% . 0,00%
27.059.000.000 5,10% = 0,00%
134.582.130.000 25,34% 175.289.330.000 33,01%
11.942.000.000 2,25%  11.942.000.000 2,25%
531.009.130.000 100% 531.009.130.000 100%
Nim 2017 Nim 2016

VND VND
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531.009.130.000
531.009.130.000

331.009.130.000
531.009.130.000

31/12/2017 01/01/2017
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
1.194.200 1.194.200
1.194.200 1.194.200
51.906.713 51.906.713
51.906.713 51.906.713
10.000 10.000
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
10.687.396.552  10.687.396.552
4.378.471.974  4.378.477.974
15.065.874.526 _ 15.065.874.526
Nim 2017 Niam 2016
VND VND
48.050.380.298  37.059.483.722
48.050.380.298  37.059.483.722

4 N
N )

X
ferg

" T\\

-3

i

sy =29 0 2R

J—_—

(NWALY



Céng ty C5 phin Kinh doanh Djch vy Cao cip Dau khi Vigt Nam
Ting 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Van Pha, Pha La, Ha Dong, Ha Noi

B4o cdo tai chinh
Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

22. GIA VON KINH DOANH BAT PONG SAN

Gié vén kinh doanh bét dong san

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién giri, tién cho vay
C4 tic, loi nhuan dugc chia

24. CHI PHI TAI CHINH

L3i tién vay

L3 do thanh 1y cac khoan dau tur tai chinh

Dy phong gidm gi4 chitng khoén kinh doanh va tdn thét diu tw
Hoan nhap dy phong chimg khoan kinh doanh khi ban

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liu, vt liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi khu hao tai san ¢b dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bing tién

26. . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dong kinh doanh bét dpng sin

Téng loi nhuan k& toan tir hoat dong kinh doanh bAt dong sin
Céc khoan diéu chinh ting

- Thii lao HDQT

Céc khoan diéu chinh gidm

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (Thué suit 20%)
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Nim 2017 Nim 2016
VND VND
45.518.370.292  34.805.419.537
45.518.370.292  34.805.419.537
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
376.178.000 117.160.433

- 255.250.000

376.178.000 372.410.433
Nim 2017 Nim 2016
VND VND
37.512.472 -

- 404.330.964
4.301.677.819 924.000.000

(1.317.090.000)

4.339.190.291 11.240.964
Nim 2017 Nam 2016
VND VND
39.184.270 -
2.332.032.388  2.555.919.440
22.665.253 -

- 9.900.000.000

356.804.353 432.982.975
1.128.293.378 1.302.670.263
3.878.979.642  14.191.572.678
Nam 2017 Ném 2016
VND VND

(5.153.981.927)
892.875.000
892.875.000

(4.261.106.927)

(11.569.179.024)

(11.569.179.024)
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Céng ty CS phin Kinh doanh Dich vu Cao cép Déu khi Vigt Nam

Ting 1, CT10-11 Khu 6 thj méi Van Phu, Pht La, Ha Déng, Ha Noi

B4o cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Céc khoan tam ndp trén sb tién thu treéc ciia HDKD bit dong san

Thué TNDN phai ndp ddu nim ciia HDKD bat dong san
Thué TNDN d3 ndp trong nim ciia HDKD bét déng san

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia HDKD bit djng sin

Thué TNDN phai ndp cudi nim

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
1.557.979.284 325.463.898

(225.157.534)

(550.621.432)

1.332.821.750

(225.157.534)

1.332.821.750

(225.157.534)

Viéc tinh toan 13i co ban trén cb phiéu cé thé phan phdi cho cic cb dong s& hifu cd phan phd théng ciia Cong ty duoc

thuc hién dira trén cac s6 liéu sau:

Loi nhuén thudn sau thué
Loi nhuén phan b cho ¢b phiéu phd thong
Cb phiéu phé thong dang luu hanh binh quan trong nim

~e 2 A R <K
Lai co ban trén co6 phieu

28. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vit liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khu hao tii san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi trich 18p du phong

Chi phi khac bing tién

Nim 2017

Nam 2016

VND

VND

(6.711.961.211) (11.894.642.922)
(6.711.961.211) (11.894.642.922)

51.906.713 51.906.713
(129) (229)

Niam 2017 Niém 2016
VND VND
39.184.270 -
2.332.032.388  2.555.919.440
22.665.253 -

43.672.780.369

1.172.217.778

35.458.382.817
9.900.000.000
1.082.689.958

47.238.880.058  48.996.992.215
29. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh cua Cong ty bao gbm:
' Gi4 tri s6 ké toan
31/12/2017 - 01/01/2017
Gia gbc Dy phong Gi4 gbc Dy phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong dwong tién 3.613.262.187 - 1.487.226.906 .
Phai thu khach hang, phai thu khac 14.167.977.387 (13.478.240.000)  14.882.145.987 (13.478.240.000)
Piu tr ngén han 5.427.075.622 (2.750.275.622)  5.427.075.622 .

DPAu tu dai han 17.100.000.000

(13.134.000.000)

17.100.000.000 (13.833.000.000)

40.308.315.196

(29.362.515.622)

38.896.448.515 (27.311.240.000)
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Gia tri s6 ké toan

31/12/2017

01/01/2017
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Bdo céo tai chinh

Céng ty C3 phin Kinh doanh Dich vy Cao cip Diu khi Viét Nam
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017

Téng 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Van Phu, Phii La, Ha Pong, Ha Noi

No phai tra tai chinh ' VND VND
Vay vi ng - 1.429.046.560
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 255.566.288.862 420.745.460.961
Chi phi phai tra 634.673.641 606.252.079

256.200.962.503 422.780.759.600

Tai san tai ch1nh va ng phai tra tai chinh chua dugc dénh gia lai theo gi tri hop 1y tai ngdy két thic ky ké toan nim do
Thong tw s6 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh théng tin
d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cac hudng din twong duong cho viéc danh gia va ghi nhan gia tri hop ly
clia cAc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trix cac khoén trich 13p dw phong ng phai thu kho doi va du
phong gidm gia cic khoan dAu tr ching khoan da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly rii ro tai chinh

Ruii o tai chinh cita Céng ty bao gdm rii ro thj trudng, rii ro tin dung v rui ro thanh khoan. Céng ty da xay dung hé
thong kiém soat nh&m dam béo sy cin bang & mirc hop 1y gifra chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan 1y rai ro. Ban
Tong Gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém theo d6i quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy can bing hop 1y gifta rii ro va
kiém soét i ro.

Riii ro thi truwong
Hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty s& chu yéu chju rii ro khi c6 su thay dbi vé gia va 13i suét.

Rui ro vé gi:

Cong ty chiu rui 10 vé gia clia céc cong cu vbn phat sinh tir cdc khoén dau tir ¢b phiéu ngén han va dai han do tinh
khong chac chén vé& gia tuong lai ciia cb phleu dAu tu. Céc khoan déu tu cb phiéu dai han dugc ném giit véi myc dich
chién luorc 18u dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan nim Cong ty chua c6 ké hoach ban cac khodn du tr nay.

Tir 1 ndm tré xudng Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
Tai ngay 31/12/2017 VND VND VND VND
Péu tr ngén han 2.676.800.000 - - 2.676.800.000
Piu tur dai han - 3.966.000.000 - 3.966.000.000
2.676.800.000  3.966.000.000 - 6.642.800.000

Tai ngay 01/01/2017 .
Déu tu ngén han 5.427.075.622 : - 5.427.075.622
Piu tr dai han - 3.267.000.000 - 3.267.000.000
5.427.075.622  3.267.000.000 - 8.694.075.622

Rui ro v& 13i suét:

Céng ty chiu rii ro vé 13i sudt do gi4 tri hop 1y cuia céc ludng tién trong turong lai ciia mét cdng cu ti chinh s& bién dong
theo nhiing thay dbi cia 1ai sudt thi truo‘ng khi Cong ty c6 phat sinh cic khoan tién giri c6 hodic khong c6 ky han, cac
khoén vay va ng chiu 13i suét tha ndi. Céng ty quan Iy rii ro 13i suft bing cach phén tich tinh hinh canh tranh trén thi
truedng @& co duge cac lai sudt c6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rii ro ma mot bén tham gla trong mdt cong cuy tai chinh hodc hop ddng khong c6 khi ning thyc hién
duogc nghia vu cta mmh din dén ton thét vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat dong san xuét
kinh doanh (chi yéu d6i véi cic khoan phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gbm tién giri ngan hang, cho
vay va cc cdng cy tai chinh khac).
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Cong ty C3 phén Kinh doanh Dich vu Cao cip Diu khi Vi¢t Nam Bio cdo tai chinh

Téng 1, CT10-11 Khu &6 thi méi Van Phi, Phu La, Hi Pong, Ha Noi Nam tai chinh két thic ngy 31/12/2017
Tir 1 nim tré xubng Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
dén 5 nim
Tai ngay 31/12/2017 VND VND VND VND
Tién va céc khoan twong duong tién 3.613.262.187 - - 3.613.262.187
Phai thu khach hang, phéi thu khéc 689.737.387 - - 689.737.387
4.302.999.574 - - 4.302.999.574
Tai ngay 01/01/2017 '
Tién va céc khoan twrong duong tién 1.487.226.906 - : - 1.487.226.906
Phai thu khach hang, phai thu khac 1.403.905.987 - - 1.403.905.987
2.891.132.893 - - 2.891.132.893

Riii ro thanh khodn
Rui ro thanh khoan 1 riii ro Céng ty gip khé khin khi thre hién cic nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh khoan
clia Cong ty chit yéu phat sinh tir viéc cAc tai sin tai chinh va ng phai tra ti chinh c6 céc thoi diém déo han khac nhau.

Thoi han thanh todn ciia cac khoan ng phai tra tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén co
s& dong tién cia cac khoan goc) nhu sau:

Tir 1 ndm trd xudng Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong
. dén 5 nim .

Tai ngay 31/12/2017 VND VND VND VND
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 255.566.288.862 - - 255.566.288.862
Chi phi phai tra - 634.673.641 - - 634.673.641
256.200.962.503 - - 256.200.962.503

Tai ngay 01/01/2017
Vay va ng 1.429.046.560 _ - - 1.429.046.560
Phai tra nguedi ban, phai trd khac 420.745.460.961 - - 420.745.460.961
Chi phi phai tra 606.252.079 - . - 606.252.079
422.780.759.600 - - 422.780.759.600

Céng ty cho ring mirc d6 tap trung rii ro d6i véi viée trd ng 14 co thé kiém soat dugc. Cong ty c6 kha ning thanh todn
c4c khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cc tai san tai chinh dao han.
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Céng ty C6 phin Kinh doanh Dich vu Cao cip DAu khi Viét Nam B4o cdo tai chinh
Tang 1, CT10-11 Khu d6 thi méi Vin Pha, Phii La, Ha Déng, Ha Néi Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2017

30. THONG TIN BO SUNG CHO KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

a) Cic khoan tién va twong dwong tién do Cong ty nim giir nhung khong dwgc sir dung

Nim 2017 Nim 2016
VND VND
Cac khoan tién va twong dwong tién do Céng ty nim giit 1.258.635.954  1.211.689.941

nhung khdng dugce sir dung (i)

(i), Tai ngdy 31/12/2017: Khodn tién giri khong ky han va tién giri c6 ky han gbc duéi 3 thang giri tai Ngin hang
Thuong mai TNHH MTV Dai Duong c6 s8 du 1an luot I3: 218.635.954 ddng v 1.040.000.000 ddng dang bi phong tda
do c6 cb dong, thanh vién Hoi ddng Quén trj cua Cong ty trong nim 2014 13 ngudi ¢6 lién quan dén Céng ty Cd phén
Tép doan Pai Duong va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong. Ban Gidm dbc¢ Cong ty danh gis khoan tidn
ndy s& thu hdi dugc trong twong lai khi c6 quyét dinh/hucmg dan cy thé ctia Ngan hang Nha nuéc, do do tbn thét (néu
¢6) anh hudng t6i Bdo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 1a khong trong yéu. Theo d6, Ban
Giam d6c khong trich 1ap dir phong tdn thét tai san cho khoan tién bj phong téa ndy va tiép tuc trinh bay khoén tidn nay
trén khoan myc tién va twong dwong tién tai ngay 31/12/2017.

b) S6 tién da thye tra gbc vay trong nim
Tién tra ng gbc vay theo khé u6c thong thuong; 1.429.046.560  8.570.953.440
31. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai dwoc diéu chinh hay cong bo én
Béo cdo tai chinh nay. g

32. BAO CAO BQ PHAN

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty chii yéu 14 xdy dung, kinh doanh bit ddng sén va dién ra trén lanh thd Viét
Nam nén Céng ty khong trinh bdy Béo cdo b phén theo linh virc kinh doanh va khu vuc dia 1y.

33. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Thu nhép ciia Ban gism déc v HDQT " Nim 2017 Nam 20165

Luong va cac khoan phuc loi khac 1.040.102.542 1.028.746.068

34. SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 12 s6 liéu trén B4o céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2016 da dugc Cong ty
TNHH Hizng Kiém toén AASC kiém toan. .

Ldp, ngay 28 thdang 01 ndm 2018

Ngudi 1ap biéu K& to4n trueing
Khiic Thi Thanh Huyén Khiic Thi Thanh Huyén D5 Duy Pién
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