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cONc ry cO pn:lx pudxC CUiV Cuffa csriv va nAu rU xAv oUNG sONG DA

rAo cAo cfia t6xc cr.Lnr o6c

T6ng Gi6m cltic Cdng ty CO phen Phong chiy-chfia ch.f vd Diu tu x6y dpg S*.g ?1 ("Cdng ty') trinh bdy b6o

cao iay cr)ng voi bai ciotai crrinn iE thrw ti*h toan cua C6ng ty cho ndm tai chinh ktlt thric ngiry 3111212017 -

IIQI EONG QUAN TRI VA T6NG GI,{]u D6C

C6c thdnh vi6n H6i r16ng quan tri vi T6ng Gi6m dii€ tta di6u hanh Cdng ty trong nim tii chinh kl5t thric ngdy

3ll12l2}l7 vd tliin ngiy lfp bin c6o ndy gdm:

Ong Pham Etc Thanh

Ong Vfl Dinh Phung

Ong LO Duy Binh

rnAcn NHrEM CUI TOXC CIAU OOC

T6ng gi6m dt5c C6ng ty chiu trrtch nhi6m lflp b6o c6o titi chinh cho n6m tdi chinh k6t thric ngdy 3lll2l20l7, phtn

arfr}bt c6ch trung thr,rc vd hqp ly tinh hinh tii chinh cffng nhu k6t qu6 ho4t dQng kinh doanh vd tinh hinh luu

"rr.v} 
ira" ie 

",ir-corg 
ty trong nam tdi chinh. Trong vi€c l6p c6c b6o crio tdi chinh ndy, T6ng gi6m d6c tlugc

y6u cdu phii:

- Tuin thri Chu6n mgc kti toan ViQt Nam, Ch6 d6 kti torin doanh nghiQp vit citc quy tlinh ph6p lf c6 li6n quan

diin viQc lflp vd trinh bdy brlo c6o tdi chfnh;

- LUa chgn c6c chinh s6ch tti torin thich hqp vd 6p dpng c6c chinh s6ch d6 mQt c6ch nh6t quan;

- Dua ra cic xdt dorin vd u6c tinh mQt crich hSp ly vd th{n trqng;

- N6u 16 c6c nguy6n tic ki5 torin thich hgp c6 dugc tuAn tht hay kh6ng, c6 nhirng ,lp dUng sai lQch trgng yOu

can dugc c6ng bl5 vd giii thich trong b6o c6o tdi chinh hay kh6ng;

- rhi6t lflp vd 6p dung ki6m sorit nQi bQ mQt c6ch hiru hiQu cho mgc dich lap vd trinh bdy brlo ciio tdi chinh hqp

b? nham han chi5 nii ro vir gian lfln; vd

- Lap b6o c6o tdi chinh tr€n co sd hoat ilQng li6n gc trir truong hqp kh6ng th€ cho rlng C6ng ty sC tiiip tpc hopt

d6ng kinh doanh.

T6ng gi6m di5c C6ng ry chiu tr6ch nhiQm d6m b6o rang gO ti5 toan tlugc ghi ch6p mQt c6ch pht hqp dC phan anh

hcrp l.i tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty 6 bil ky thoi tli6m ndo vd ilim b6o rnng b6o ciro tdi chinh tu6n thi c6c

cir"an muc kt5 tortn viQt Nam, chti rI0 ki5 toan doanh nghiQp vd ciic quy tlinh ph6p lf c6 li6n quan toi viQc l6p vi
trinh bdy t6o c6o tii chinh. T6ng gi6m <t6c cfrng chiu tr6ch nhiQm dim b6o an todn cho tdi sin cria C6ng ty vd vi

v6y thUc hiQn c6c biQn ph6p thich hqp d6 ng[n chqn vd ph6t hiQn c6c hdnh vi gian l4n vi sai ph4m khric'

T6ng Gi6m <Ii5c x6c nhfln r6ng C6ng ty da tuan thri c6c y6u cAu n6u tr6n trong viQc l{p Brio c6o tii chinh.

Vfl Dinh Phung
T6ng Gi6m tISc

Hd N\i, ngdy 31 thdng 0 j ndm 2018

Chri tich
Thanh vien ki€m T6ng gi6m d6c
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SiJ: IO4 /20 1 B/BCKT-AVI.TC 1

nAo cio KrElr roAr ooc r,Ap

Kinh giri: Cric c6 tl6ng
ffgi AOng qurin trlvh Ban Gi6m di5c

Cdng fy Cii pnin Phdng chriy chfra chriy vh Diu tu xiy dgng Sdng Dir

Chring tdi dd ki6m toiin 86o crio tdi chinh kdm theo crira C6ng ty C6 phAn Phdng ch5y chffa ch6y vd EAu tu x6y
dgng Sdng Dn (ggi t6t ld "C6ng ty") dugc lap ngdy 3110312018 vd dugc trinh bdy tir trang s5 OS O6n trangs6 24

bao giim B6ng CAn d6i kC toiin t4i ngdy 3 111212017, 86o c6o k6t qu6 hopt dQng kinh doanh, Brio c6o luu chuy6n

ti6n tQ cho n6m tdi chinh tiSt ttrric cung ngdy vdL Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh.

TrSch nhiQm cia Ban Gi6m tli5c

Ban Gi6m d6c C6ng ty chiu trrich nhiQm vO viQc lflp vd trinh bdy trung thgc vd hqp ly B5o c6o tdi chinh cta C6ng

ty theo ChuAn mgc k6 to6n ViQt Nam, Ch6 d0 k6 to6n doanh nghiQp vd ciic quy ilinh phrip ly c6 1i6n quan d6n viQc

l4p vd trinh bdy Brlo ciio tdi chinh vd chiu tr6ch nhiQm vO tcit5m sorlt nQi b0 md Ban Gi5m d6c x6c dinh ld cAn thi6t
OO Oam b6o cho viqc l4p vd trinh bdy B6o c5o tdi chfnh kh6ng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfln hopc nhAm 15n.

Trich nhiQm cira Ki6m torln vi6n

Trrich nhiQm cria chirng t6i ld dua ra ;i ki6n ve 86o c6o tdi chfnh dga tr6n k6t qui c0a cuQc ki6m to6n. Chring t6i
dd ti6n hdnh ki6m to6n theo c6c ChuAn mqc Ki6m torin ViQt Nam. C6c chuAn mgc ndy y6u cdu chring t6i tuan tht

,lchuin mr,rc vir ciic quy dinh v6 dpo dric ngh6 nghiQp, lap kO hopch vd thqc hiQn cuQc ki6m to6n tl6 d4t dugc sg

ddm b6o hqp ly vE viQc liQu brio c6o tdi chinh cta COng ty c6 cdn sai s6t trgng y6u hay khdng.

Cdng vi6c kiOm to6n bao giim thgc hiQn c6c thri tgc nhim thu th4p c6c bing chimg ki6m toSn vC c6c s6 liQu va
thuyi5t minh tr6n b6o c6o tdi chinh. C6c thri tqc ki6m to6n dugc lga chgn dqa tr6n x6t do6n cria ki6m to6n vi6n,
bao giim ddnh girl rti ro c6 sai s6t trgng y6u trong b6o c6o tdi chinh do gian lpn ho4c nhAm l6n. Khi thqc hiQn

d6nh gi5 ciic nii ro niry, ki€m torin vi6n dd xem x6t ki6m so6t nQi b0 cira C6ng ty 1i6n quan d6n viQc 10p vd trinh
bdy b6o c6o tdi.chinh trung thgc, hqp li nham thi6t kC c6c thri tyc ki6m to6n phn hqp v6i tinh hinh thr,rc t6, tuy
nhi6n kh6ng nhim mpc dich dua ra y kit5n ve f,ieu qu6 cria ki6m so6t nQi b0 cira don vl. C6ng viQc ki6m to5n ctng
bao giim d6nh gi6 tinh thich hgp cria ciic chinh s6ch kO to6n dugc 6p dgng vd tinh hSp ly oia circ udc tinh k6 to6n

cia Ban Gi6m d5c cfing nhu drinh gi6 viQc trinh bdy t6ng thC b6o c6o tdi chinh.

Chring t6i tin tu&ng ring c6c bing chrmg ki6m to5n md chring tdi dd thu thap dugc la dAy dt vd thich hqp ldm co
sd cho f ki6n ki6m torin ngo4i trir cira chring tdi.

Co's6'ilua ra f ki6n ki6m todn Ngo4i trir

- Tai ngdy 3 111212017, s5 du c6ng nq ph6i thu ciic d6i tu-o. ng ld khrich hhng, ciic kho6n img tru6c vd ph6i thu
khric ld 29,5 ty ddng, trong d6 chri y6u ld ciic khoSn ng dd qu6 hpn thanh toiin tr6n 3 ndm. Do phAn 16n c6c

kho6n c6ng ng kh6ng dugc x5c nhpn bdi ciic b6n 1i6n quan d6n thdi <liOm kiOm toSn n6n m6c di dd thUc hiQn

c5c thi tgc ki6m toSn thay th6 nhmg chring t6i kh6ng th6 dAnh gi6 dugc gi6 tri hqp l;f cfrng nhu khi ndng
thu hdi ctia c5c kho6n nq phii thu n6i tr6n dang trinh bdy tr6n b6o crlo tdi chinh t4i ngdy 3111212017 ciung

nhu 6nh hu&ng ctia viQc trich lflp dg phdng ph6i thu kh6 ddi (n6u cAn thi60 tdi kiit qu6 kinh doanh cira c6ng

ty cho ndm tdi chfnh k6t thric cirng ngdy.

- Chi phf s6n xudt kinh doanh dd dang dang dugc theo d6i li khoin mgc hdng t6n kho tr6n BAng can Otii k6
to6n t4i ngiy 31/1212017 cria C6ng ty ld 8.028.380.340 diing, bao g6m chi phi dd dang c6c c6ng trinh thi
c6ng ph6t sinh tir n6m 2010 vir dang ldm thu tuc chd quy6t toAn vi chi phi dd dang cria ciic dg 5n dAu tu bao
g6m Dg 5n c6i t4o chung cu A7 Nggc Khanh. Du iin cai t4o nhd 148-150 Son Tdy - Ba Dinh, Ha NOi vd Dg
6n cdi tpo nhd,575118 Kim M6 - Ba Dinh. Ha Noi. Do c6c c6ng trlnh vd dg rin t6n dgng qu6 l6u chua dugc

t. ,quy6t to6n ndn chring t6i kh6ng th€ ddnh gid duoc muc dQ t6n thdt c'(:a circ khodn chi phi s6n xudt kinh

Thdnh vi6n d$c lqp cia GMN lnternational flff'l
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doanh d0 dang dang theo ddi tr€n bao cao t?ii chinh d6n ngdy 31ll2l2}l7 cfrng nhu anh hucrng cria vigc trich

l6p dU phdng tOn tf,Zt (n€u cin rhiSr r din kit qud kinh doanh cho n6m tdi chinh k6t thric cing ngdy.

- C6ng ty chua thUc hiQn thi quc doi chi6u cdc khoAn nq ph6i trA nguoi b6n t6n tlong vi ng ph6i tri d6i tuqng

nh6n vi6n cria c6ng ty cfrng nhu cdc. khodn phai rrd khric t4i thoi rli6m olloll2ol7 vd 3l/1212017. M6c dr)

chfng t6i 116 thyc hi€n cac tnt tU. ki6m toiin inay ttr,i nhung kh6ng th,5 thu thpp dugc dAy dri cric bing chimg

ki€m toan aC tam co sd diinh gi6 tinh hqp l)' cira c6c khoan mpc ph6i trd ndy tr6n b6o c6o tdi chinh t4i ngdy

3111212017.

- C6ng ry chua ghi nhQn khoAn ph4t chfm nQp thuii theo th6ng biio cria co quan thui5 cl6n ngiy 30/1 11201,7 voi
sO tiEn"S.ZSZ .igl.ZOq AOng. t iiSu COng q gt'ri ,fra, dAy dri khoAn tiAn phat chfm n6p thu6 n6i tr6n, k6t qui
kinh doanh ndm2017 sE giAm di vdi s6 ti6n tucrng img.

f tri6n kiiim toin Ngoqi trt

Theo y ki6n cta chring t6i, ngopi tru nhirng v6n OA dugc n6u tqi muc "Co sd dua ra f kil5n ki6m to6n ngoai trir"
trinh bdy tr6n ddy, 86o ciio tdi chfnh kdm theo d6 phan rinh trung thyc vd hqp lf, tr6n c6c khia c4nh trgng y6u, tinh

hinh tdi chinh cria C6ng ty C6 phan Phdng ch6y chta chrly vd DAu tu xay dpg S6ng Dd t4i ngdy 3111212017 cting

nhu ki|t quA hoat dQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n ti6n t€ cho ndm tdi chinh t6t ttrric cirng ngdy, phir hqp

v6i ChuAn mgc k6 to6n Vi€t Nam, Cht5 d0 k6 toSn doanh nghiQp vd c6c qui dfnh ph6p lf c6 li6n quan d6n viQc lap

vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh.

V6n tI6 cin nh6n mgnh

Nhu dI trinh bdy tai Thuy6t minh s6 4.2 ciathuyi5t minh b6o cito tiri chinh, ktit qu6 kinh doanh cria C6ng ty n6m

2017 ti€p tqc kh6 khan vbi s5 16 trong ntun 2017 le 1,8 ti d6ng d6n toi 15 lfly V6ll n,AZ fj' diing, lem am 7o,5oh

vOn OAu tu'c1ia chri sd hiru. C6ng ty hAu nhu kh6ng tri6n khai dugc c6c dg rin m6i, d6ng thcri C6ng ty gilp rdt

nhi6u kh6 khin trong viQc thu hdicdng ng qu6 han dC c6 thi ngu6n ti6n thanh to6n cho ciic khoin nq ph6i tri nhd

cung cdp, tidn lucrng cria ngudi lao dQng vd nghia v.u thui5 vdi ngdn s6ch nhd nu6c. M{c dtr vQy, HQi d6ng quin tri

vd Ban Gi6m di5c dang r6t n6 lgc d6 duy tri hoat dQng li6n tpc cria C6ng ty. th6ng qua viQc s6m ildm ph6n.h.i.k6t
+r " -'"'' dAu tu (dg tiiSn gia ti citc hqld6ng kho6ng 26 t! d6ng), lim viQc v6i co quan thu6 d6 c6cac hgp oong vol cnu

giei p'hap h6-trq gidn thdi h4n nQp thu6, d6n d6c thu triii cOng ng ctng nhu s6m quy6t toan c5c h4ng mgc c6ng

ilnfrtOn dgng vdlo d6 tin tucrngiing b6o c6o tdi chinh cria C6ng ty dugc 14p tr€n gi6 thi6t ho4t dQng li6n ttrc ld

phir hqp. 86o crio tdi chinh kdm theo khdng bao gdm U6t tcy di€u chinh niro do 6nh hu&ng cria v6n cl6 khOng ch6c

ch6n nOu tr6n.

C6c vdn aO Xnec

86o c6o tdi chinh cria Cdng ty cho nim tdi chinh ki5t thric ngdy 3111212016 d5 dugc ki6m torin b6i mQt C6ng ty

ki6m to6n kh6c. T4i b6o c6i ki€m toan s6 \ZIS:ZO|TIBC.KTTC-AASC.KT7 ngiy 3 ll}3l2}l7, ki6m toan vi6n dE

dua ra f kiiin ngo4i t t v0 viQc C6ng ty chua diSi chi6u, xic nhfln dAy thi cdng nq ph6i thu kh6ch hang, v5n d6 ndy

b6o c6o tdi chfnh nim nay.

^. r.

Gidy chtmg nhan dang ki hanh ngh6 ki6m todn

sO O:OS-ZOtS-055-1

Thay mfit vd ilgi diQn cho
COXC TY TNIIH KIEM TOAN AN VIET
Hd N)i, ngdy 31 thdng 03 ndm 2018

Ng6 ViQt Thanh
Ki6m toSn vi6n
Gi6y chung nhfn dang ky hanh ngh6 ki6m toan

s6 1687-2018-055-1

4ffi.rttN
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CdNc ry co puAx pnosc crrir" crrr-r cn;iy vA oAu ruxiy nUNc sOxc oA

e.l.rc cAx oor rc roAx
Tai ngai 31 th6ng 12ndtm2017

naAu sO Bo1- DN
Don vi tinh: WD

Thuv5t^-:J.-- 3llt2l2ol7 olloll2olT
mrnIlcni rrfu

TAI SAN NGAN HAN

Tidn vi cdc khofln tuong tlutrng tidn
-.;.I len

Dfiu tu tii chinh ngin h4n
DAu tu nim giil dt5n ngdy t16o h4n

Crlc khoin phfli thu ngin h4n

Phii thu ngan trqn cria kh6ch hang

Tri tru6c cho nguoi brin ngEn h4n

Ph6i thu ngan h4n thac

Hirng tdn kho
IDng t6n kho

T[i sin ngin h4n kh6c
Thu6 GTGT du-o.c kh6u trr)

TAI SAN DAI HAN

Cr{c khoin phfli thu dAi h4n

PhAi thu ddi h4n kh6c

Tii sin 
"i6 

alnn
Tdi sin c5 AM hfiu hinh
- Nguy1n gid
- Gid tri hao mdn lui kii

DAu tu tii chinh diri h4n
DAu tu g6p v5n vio don vi khric

Tiri sin diri h4n khdc
Chi phi tri tru6c dii han

TONG CSNG TAI SAN 42-460.280.563 47.569.795.176

1\d[

so

100

110

111

120
123

130

131

132
t36

t40
t4l
150

t52

200

2to
2t6

220
22t
222
223

250
253

260
26r

270

7

8

42.270.927.47s

275.258.117

27s.2s8.ll7

33.459.022.890
70.734.32t.917
3.334.246.864

79.390.454.r09

8.028.380.340
8.028.380.340

508.266.128
508.266.t28

189.3s3.088

4t.469.000
4t.469.000

803.547.0g;
(803.s47.091)

14s.000.000
145.000.000

2.884.088

2.884.088

46.9s0.431.999

173.406.280
t73.406.280

42.000.000
42.000.000

32.s46.474.t01
10.336.633.685
3.r94_746.864

t9.0t5.093.s52

13.680.701.089

13.680.701.089

507.850.529
s07.850.s29

619.363.t77

41.469.000

4r.469.000

803.547.0g;
(803. s47.0e t)

300.000.000
300.000.000

277.894.L77
277.894.t77

III.
1.

IV.
1.

j

_=/

-4

--1"

--{

--/f

_-_L

---l

drl

-+-

_nl

_-4r

--{

A-
I.
1.

II.
1.

III.
1.

2.

3.

rv.
1.

v.
1.

B-

I.
1.

II.
1.



coNc ry c6 pnAx pHo.l*G crrir- csr-a cnAv va oAu rrl xAv DING sdNc o.q.

l
l

sisc c.ir-oor xn roAN [i6p theo)
Tq.ingdi 31 thang l2nitm20l7

nda Thuyi6t
sii minhcni rrtu

C - NO PIIAI TRA

I. Ng ngin h4n
1. Phii trd nguoi brln ngan t,4n

2. Nguoi mua tri ti€n tru6c ngin tran

3. Thuti vd ciic khodn phni nQp Nhd nu6c
4. Phai tra nguoi lao <lQng

5. Chi phi phii tri ng6n h4n

6. Phii tri nglin han kh6c

7. Vay vd ng thu6 tdi chinh ngiin tran

D - VON CHO SO HOT]

I. V6n chfr sO hihr
1. Vtin g6p cria chri sd hfiu

- Cd phi€u phii th1ng cd quyin bieu quydt

2. tqr nhuan sau thu6 chua ph6n pht5i

- LNST chtra phdn pnAi my *e aiin cuiit
k) tnroc
- LNST chua phdn pn6i f1, nay

TONG CQNG NGUoN VON

3Ut2t20t7

nnAu sO Bol - DN
Donvitfnh: WD

01l0ll20l7

300

310

311

372
313

3t4
315

3t9
320

400

410

4tt
41la
42t

421ct

42 tb

440

Phu trich kG to6n

1l

13

t4
15

t2

35.079.700.614

3s.079.700.614
14.105.176.370

1.767 .256.833
4.545.912.031
1.192.269.906
5.524.661.718
4.875.220.800
3.069.202.956

7.380.579.949

7.380.579.949
2s.000.000.000
25.000.000.000

(17 .6t9.420.0s1)
(t s.794.706. s44)

(1.824.713.s07)

38.364.501.720

38.364.501.720
14.463.822.765
7.839.r89.764
3.871.636.889

637.468.256
4.140.s48.783
4.5A8323.974
2.903.5tt.289

9.205.293.456

9.205.293.456
25.000.000.000
25.000.000.000

(15.794.706.544)
(8.669.900.322)

(7.124.806.222)

t6

42.460.280.563 47.569.795.176

Hd NAi, ngay 31 thdng 03 ndm 2018

Nguoi I$p

D*d -'Du, 11; Le Thi Kim Oanh
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COxc ry c6 pn iw pnosc cniy cnr-r cn;iy vA oAu rrl xiv nUNc sONc oA

nAo cio xrr etA Ho4.T DQNG KINH DoANH
Cho nam rai chinh kdt thfc ngiry 3111212017

naAu s6 802 - DN
Don vi ttnh: WD

cni rr0u

Doanh thu bdn hdrng vi cung cdp dich vg

C5c khoan giim trir doanh thu
Doanh thu thuin vd brnn hdrng vir cung c6p

dich vg
Gi6 v6n hang ban

Lgi nhufn gQp vG b6n hdrng vdr cung cAp

dlch vg
6. Doanh thu hopt r1Qng tdi chinh
7. Chi phi tdi chinh

- Trong d6: Chi phi ldivay
8. Chi phi b6n hang
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cONc ry co rnAN pnosc crrir crrrl cnAv va. oAu rU xAv nrrtrc soNc oa.

rrrrryfr MrNH nAo cAo rat csf-rH naAu s6 809 - DN
Cdc thuyAt minh nay ld mil bA phqn hw ti:i,:i: '.; : jt ,itoc doc d6ng thdi vcri bdo cdo tdi chinh kem theo

1. DAc DIEM HOA.T DQNG ci-a oo^rrH NGHITP

1.1. Hinh thri"c s& hiru v6n

C6ng q, C6 phan Phdng chdy chta chriy vd DAu ru x6y dpg S6ng Ea vi6t tit ld Song Da ICF.,JSC ti6n

than ln C6ng ty C6 phan Thi6t bl k! thudt vd DAu tu Hirng Vucrng. Cdng ty ho4t tlQng theo piSy chrlmg

nhfn <tang k1f doanh nghiQp s6 010.1179541 do Sd K6 ho4ch vd DAu tuthdnh ptrO Ha NQi c6p lAn dAu ngdy

o2to7 t2oor va {anq ! thrl S6i ,?l ,L" ,9 
^1s^"{ 16/ 

lPt?o|s u:: dil, lQ.theo 
.ders 

t r kinh doanh cria

C6ng ty ld 50.000.000.000 AOng chia lALm 5.000.000 c6 phAn, mgnrr gra mor co pnAn li 10.000 d6ng. D6n

tn<lr?i6m 3111212017 c6c c6 d6ng da g6p dugc 25.000.000.000 d6ng, tucmg ftng vdi 2.500.000 c6 phAn.

C6 phi6u cria C6ng fy dugc ctang ky giao dich tr6n sdn chimg khoan UpCom vtvi md c6 phi6u le SDX.

Trr,r sd chinh cria C6ng ty ddt t4i Tdng 5, Tda nhi CTI - Vimeco, Tr6n Duy H*g, He NOi'

1.2. Nginh ngnd kintr doanh vi ho4t ilQng chfnh

- fhii5t tct5 ttritit bi diQn tu phdng chiiy, chfr'a ch6y vd b6o vQ;

' l6p d{t, sria chta, b6o du&ng, bio hdnh, b6o tri thi6t bi phdng ch6y, chta ch6y vd thi6t bi- uung cap,

b6o vQ;

- BuOn ban thit5t bi phdng ch5y, chira ch6y vd thi6t bi b6o v6.

1.3. Chu k) sfrn xudt, kinh doanh th6ng thubrg

Chu lcj, sin xu6t, kinh doanh th6ng thudng cria C6ng ty dugc thpc hiQn trong thdi gian kh6ng qud 12 th6ng.

1.4. Cdu trric C6ng ty

T4i thoi di€m3lll2l20l7, co c6u cria C6ng ty bao g6m VIn phdng C6ng ty vd Chi nhrffi Cdng ty C6 phAn

Phdng ch6y chta ch6y vd DAu tu xdy dr,mg S6ng Dd tai Hd Nam, dfa chi t4i sO ZSO duong Trdh Hrmg D4o,

phubng Tr6n Utmg D4o, thdnh pnO fnri Lli, tinh Hd Nam.

2. NrEN Do KE TOAN, DoN VI TItN rE StI DUNG TRONG Xr TOAN

Ni€n d0 t<6 toan cria C6ng ty bat dAu dr ngdy 01 thang 01 vd k6t thric vdo ngdy 31 thdng 12 ndm ducrng

lich.

D<rn viti6n t€ sri dung trong kti to6n: Diing ViQt Nam (VND).

3. CHUAN MrI. C VA CHf EQ rn TOAN Ar ogNc

86o c6o tdi chinh dugc trinh bdy bang Ddng ViQt Nam (VND), duo. c lflp dUa tr6n c6c nguy6n t6c ki5 toan

phu hqp voi quy tlinh cria Che dO kt5 to6n doanh nghiQp ban hanh tpi Th6ng tr sd 2OO|2O14/TT-BTC ngdy

22t12lrTt4, Th6ng ru s6 53/2016/TT-BTC ngiry 211312016 cta BO Tai chfnh, Chu6n mgc k5 torin ViQt

Nam vh c6c quy dinh ph6p lli c6 li6n quan d6n vi€c lQp vd trinh bdy b6o crlo tdi chinh.

4. rou rAr CAC CTTiXH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau ddy ld c6c chinh s6ch ki5 to6n chri 1,6u dugc C6ng ty 5p dpng trong viQc lap b6o c6o tdi chinh:

4.1. Ccr sO l$p b6o c6o tii chfnh

86o cilo tdi chinh duoc l6p tr6n co so ki toan don tich (tru mQt s6 th6ng tin 1i6n quan di5n luu chuy6n ti6n

tO), theo nguy6n tdc gi6g6c. dua tr€n grd rhrit hoat done lien tuc.
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cONc rv co pnAx pnosc crrir" crr-r cnAv va nAu rU xAv oUNc s6xc nA

rnuver MINH nAo cAo r.it cuirH rrlAu s6 B09 - DN
Cdc thuy* minh nay ld mAt b0 phqn hoD :i:::): '.: ::,: i:toc dqc d1ng thdi vni bdo cdo tdi chinh kim theo

4.2. Ddnh gi6 vd ma nlng ho4t tlQng li6n ruc

K6t qu6 kinh doanh cta C6ng t)' nam 201 7 ti6p tuc kh6 khf,n voi sti 16 trong ndm 2017 la 1,8 t'i' d6ng d6n

t6i 15 lty kC lil 17,62 fj' d6ng. lam am khodng 7o,5oh v5n dAu tu cta chri s0 hiru. C6ng ry f-,4, nhu kh6ng

tri6n khai dugc c6c dr,r 6n mcri, d6ng thoi C6ng ty g4p rdt nhiAu kh6 khdn trong viQc thu hOi cOng ng qu6

h4n dti c6 ilt ngu6n tii:n thanh to6n cho cac khoAn nq ph6i tr6 nhd crng c6p, ti6n lucmg cria ngudi lao dQng

vd nghia vU thu6 voi ngAn srich nid nudc. Mic du v4y, HQi d6ng quin tri vd Ban Girim il6c dang rAt n6 lgc
AC auy tri hoat dQng li6n tr;c cira C6ng ty th6ng qua viQc s6m tlim ph6n kf ktit_c6c hqp d6ng v6i chri ilAu tu
(aU il6n eiatri cdi hqp ddng khoing 26 r! d6ng), ldm viQc v6i co quan thu6 dC c6 gi6i ph6p h5.trq gi6n

thdi han nEp ttruti, aOn OOc thu h6i 
"-6ng 

n.o cfing nhu sdm quyr5t todn c6c h4ng mgc c6ng trinh t6n dgng.

HQi d6ng qran t.i vd Ban Girim cl6c C6ng ty tin tucrng rdng biio c6o tdi chfnh cria C6ng ty tluqc lflp tr6n gi6

thi6t ho4t dQng li6n trJc ld ph[ hqp.

4.3. I-t'rtc tinh t<6 to{n

ViQc lQp biio c6o tdi chfnh tuan tht c6c ChuAn mUc K6 to6n ViQt Nam, Ch6 tlQ k6 torin doanh nghiQp vd c6c

quy dinh phrip lf c6 li6n quan d6n viQc lQp vd trinh bdy b6o c6o tdi chinh y6u cAu Ban Gi6m di5c phAi c6

nt irng uOi tinh vi giA dinh anh hudng dt)n s6 liQu b6o c6o v6 cdng no, tdi sAn vi viQc trinh bdy c6c khoAn

c6ng nq vd tdi s6n ti€m tang tai ngdy lfp brio c6o tdi chfnh cfing nhu c6c s6.tQu b6o c6o v6 doanh thu vd chi
phi irong su5t nam tdi chinh. M4c du c6c u6c tinh k6 torin dugc lfp bing t6t ci su hiOu biiSt cria T6ng GiSm

di5c, s6 thyc tti ph6t sinh c6 th6 kh6c voi cdc udc tfnh, gi6 dinh d{t ra.

4.4. Chuy6n tl6i ngo4i tQ

C6ng ty 6p dpng xu ly ch6nh lQch r! gi6 theo hu6ng d5n cria ChuAn mgc k6 torin ViQt Nam sii 10 (VAS l0)
"Anh hudng cria viQc thay d6i tj, gi6 h5i doiii" vir Ch6 d9 tt5 toan doanh nghiQp hiQn hanh.

Trong ndm, c6c nghiQp vp kinh ti5 phdt sinh bing ngo4i tQ dugc chuy6n d6i sang VND theo fi'gi6 giao dich

thuc t6 t4i ngdy phil sinh !oq".ty 
gi5.ghi.s6 f ,:ll 916*]e"1 ty. sia.p\6:t sinh duqcfhT 

lnh.ueo 
dolt

thu hopt ttQng tdi chfnh (n6u 15i) vd chi phi tdi chinh (n6u 16). 56 du c6c kho6n mgc ti6n tQ c6 g6c ngoai tQ

duqc drtnh girl lai theo fj, gi5 giao dich thgc tii t4i ngdy k6t thric ni6n dQ ki5 toiln, ch6nh lQch r! gi6 do d6nh

gi6 lai tlugc- phAn 6nh vio ch6nh lQch ty gilhdi dorii vi s6 du dugc k6t chuy6n sang doanh thu hopt dQng

tai chinh (ntiu lai) hoqc chi phi tdi chinh (ni5u 16) t4i ngdy k6t thric ni6n dQ k6 to6n.

4.5. Ti6n vi c6c khofln tuolg tlucrng ti6n

Ti6n ph6n anh todn b0 s5 ti6n hiQn c6 cria Vdn phdng C6ng ty vd Chi nh6nh t4i ngdy k6t thtrc lc! k6 to6n

n6m, bao gdm tiA:n m{t, tid:n giri ngAn hdng kh6ng ky han vd tiAn dang chuy6n.

Crlc khoan tucmg ducrng ti6n phan inh cdc kho6n dAu tu ng6n hpn c6 thdi h4n thu trOi t<trOng quri 03 thang

kC tir ngdy tlAu tu c6 kh6 ndng chuyrin aOi A6 ddng thdnh mQt lugng tidn x6c dinh vd kh6ng c6 rui ro trong
' 

- -: 
-X. ! I - t : r 

^ 
r \ r --- --!-t - --, -

viQc chuy€n ddi thanh tidn t4i thdi di6m b6o c6o, clugc ghi nhfln phn hcr,p voi quy tlinh cria chu6n mgc k0

toan ViQt Nam s6 24 - B6o c6o luu chuyiin ti6n t0.

4.6. C6c khoin phii thu vd dg phdng phii thu kh6 ddi

C5c khoan phii thu dugc theo d6i chi ti6t theo ky han g6c, kj'han cdn 14i t4i thoi di6m b6o crio, d5i tugng
phAi thu, lopi nguydn tQ phAi thu vd cdc y6u t6 khec theo nhu cAu quan ly cria C6lg ty. ViQc phdn lo4i c6c

khoan phii thu ld ph6i thu kh6ch hang, phAi thu khric dugc thgc hiQn theo nguyCn tic:

- Phai thu cria kh6ch hdng giim cric khoAn phAi thu mang tinh thuong m4i ph6t sinh tu giao dich c6 tinh
ch6t mua-ban, bao gdm cd citc khodn phdi thu vd ti€n b6n hang xu6t khAu riy th6c cho tlcrn vi kh6c;

- Phai thu kh6c g6m c5c khoin phdi thu kh6ng c6 tinh thucrng mpi, kh6ng li6n quan cli5n giao dich mua -

b6n, bao g6m: Ph6i thu vA 1ii cho var'. ldi tiin gui; cdc khoAn d5 chi h0; c6c kho6n b6n nhfln riy th6c

xu6t ttrAu pndi thu h0 cho b€n giao uy thdc: phdi thu vd tiAn ph4t, biii ttruong; c6c kho6n tam img; cAm
i..

c6, ky cugc, ky qu}, cho muqrn ii sin...
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rHwfr MINH nAo cAo rat culru vtAu s6 809 - DN

Cdc thuydt minh nay ld m|t bp phdn lwp thc,;;:'..: -;,: jtoc dpc dong thdi voi bao cdo tdi chinh kim theo

4.7.

C6ng tycin cf lcj,h4n cdn lai tai thor diim brio c6o cta ciic khoin phii thu d6 phAn lo4i ld ph6i thu ddi h4n

ho{c ngln h4n.

C6c khoin phii thu dugc ghi nhdn kh6ng vuot qu6 gi5 tri c6 th6 thu tiOi. Og phdng ph6i thu kh6 ddi duqc

trich 14p ctro nhirng khoin phai thu di quii h4n thanh to6n tir tr6n s6u thang trd l6n, ho{c c6c kho6n ph6i thu

ma nguOi ng kh6 
"O 

rura ndng thanh torin do bi gi6i th6, ph6 sin hay c5c kh6 khdn tucmg tU phir hqp v6i

quy ttinh t4i Th6ng tu s6 ZZA7ZOo9ITT-BTC ngay OlttZtZ00g cria BO TAi chinh vd ChC do t<ti torin doanh

nghiQp hiQn hanh.

Hdng t6n kho

Hang tdn kho dugc xdc ttinh trdn co sd gi6 th6p hcrn gita gi6.gtic vd giri tri thu6n c6 thil thgc hiQn dugc.

Cia-ga. hdng t6n kho baogdm chi phi-mua chi phi 
"t6 

Ul6n vd cric chi phi 1i6n quan tryc ti6p kh6c ph6t

rinir?6 c6 diqc hing t6n fho 6 diadidm vdtrang th6i hiQn t4i. Giri g6c cria hdng ttin kho duqc x6c dlnh

theo phucrng ph6p binh quAn gia quy6n. Gi6 tri thuAn c6 thii thgc hi6n dugc dugc xiic dinh bdng girl brin

udc tinh tri, 
"a" 

if,i pti Aa froa, t:drh, chi phi tii5p thi, b6n hang vd phdn pfuii pirat sinh. Hang t6n kho

dugc h4ch to6n theo phucrng ph6p k6 khai thudng xuy6n'

Chi phi sin xu6t kinh doanh dd dang bao g6m chi phi cho c6c. ho4t dQng thi c6ng nhtmg"chua hodn

thdnh nghiQm thu rhanh ro6n vd chi phi phat sinn cho i6c dg rin dAu tu cria C6ng ty tqi thdi di6m ktit ttrtc

nim tdi chinh.

Dg phdng ginm gi6 hdng t6n kho ld s(5 ch€nh lQch giira gi6 gdc cria hang t6n kho 16n h<vn gi6 tri thuAn c6

th6 ihgc trien auqc cria chring t4i ngdy k6t thric ni€n dQ k6 to6n, dugc trich lflp phir hqp v6i quy dinh tpi

Th6ng fi s6 22812009/TT-BTC ngiry 0711212009 cria B0 Tdi chinh'

Tii sin cii Oinn hiru hinh vh kh6u hao

Tii s6n cO Oinf, hiru hinh dugc trinh bdy theo nguy6n gi6 tril gi6 trf hao mdn lfry ki5. Nguy6n gi6 tai sin c6

dinh hftu hinh dugc xric dinh theo gi6 g6c.

Nguy6n gi6 tdi sin c5 dinh hiru hinh hinh. thanh tir mua s6m vi x6y drpg chuydn giao ld todn bQ ciic chi

ph-i md Clng ty phAi b6 ia d€ c6 tdi sdn cO di.rn tinh d6n thdi di6m dua tdi sin d6 vdo tr4ng thrii sin sdng

sri dpng.

Cdc chi phi ph6t sinh sau ghi nhfln ban dAu dugc ghi tdng nguy6n gi6 cria tdi sdn n6u chring thqc sg cii
thien trang tnai frign tqi so vdi tr4ng th6i ti6u chuAn ban dAu ctatdi sAn d6, nhu:

- Thay d6i bO phfln cria tdi sin cO ainf, hiru hinh ldm tdng thdi gian sri dr,rng hiru ich, ho{c ldm ting

cdng su6t sri dpng cria chring; ho{c

- Cai tii5n b6 phQn cria tdi sin cO Cinn hiru hinh ldm ting dang kC ch6t lugng sin phAm sAn xu6t ra; ho{c

- Ap dpng quy trinh c6ng nghQ s6n ,u6t mcyi ldm gi6m chi phi ho4t d6ng cria tdi sin so v6i tru6c.

Cilc chi phi ph6t sinh tl6 sria chir4 b6o du6ng nhim mgc tlich kh6i phqc ho4c duy tri khi ndng tlem l4i lgi

rcf, mnf,'ti5 cm tai sAn theo tr4ng th6i hoat.dbng ti6u chuAn ban dAu, kh6ng th6a m6n mQt trong c6c di6u

kiQn tr6n, duoc ghi nh4n vdo chi phi s6.'n xuAt, kinh doanh trong kj'.

Tdi san cO Ainl hfu hinh dugc kh6u hao theo phucrng ph6p ducmg th6ng dUa tr6n thdi gian sri dgng u6c

tinh cria tii san phir hqp voi"khung kh6u hao quy dlnh t4i Thdng tu s6 45I2013/TT-BTC ngiry 251412013

cria B0 Tdi chinh. Tai thoi rti6m 3 111212017 fSbO cira C6ng ty li phucrng tiQn v6n tai da h6t kh6u hao.

Cr{c khoin nq phii tri

Cric kho6n ng phii tr6 dugc theo d6i chi ti6t theo.l$ h4n g6c, k! i,an cdn 14i t4i thoi di6m brio c6o, d6i

tuqng ph6i tra, ioai nguy6n tQ phai tra r a cac i eu to kh6c theo nhu cAu quan lf cria C6ng ty. ViQc ph6n lo4i

c6c khodn ph6i trA ld phni trA n,suoi bdn r a phai tra khdc dugc thuc hiQn theo nguy6n tic:

4.9.

11

I

_1!-

-_-rL

-L

--rlL

-rl

-1

-{L
_l-

_t_

4.8.

:t



/

-t

_t

_t

_l

-r!

-lr

__-.t^

c6xc rv c6 pnAN pHoNG cnir- cHt-e csAv v,q. oAu rU xAv SONG DA

rrrwnr MrNH nAo cAo r,qJ cHi,rH naAu s6 B09 - DN
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- Phai tri nguoi b6n g6m cdc khoin phdi tra mang tinh thuong m4i ph6t sinh tir giao dich c6 tinh ch6t

mua - b6n;

- Phai 11A kh6c g6m c6c khoan phdi trd kh6ng c6 tinh thucrng mqi, kh6ng 1i6n quan d6n giao dich mua,

bdn, cung 
"6p 

t ang h6a dich vg. bao g6m: PhAi tr6 v6 lai vay; c6 tric vd loi nhu6n phAi trA; clri phi hopt

dQng dAu tr-r tdi chinh ph6i tr6: c6c kho6n phai tr6 do b€n thri ba chi h6; mugn tdi sAn; phAi tr6 vC ti€n

pfrai UOi thuong; tdi sAn phrit hiQn tlrira ciiua 16 nguydn nhAn; ph6i trd vd c6c kho6n b6o hi6m x5 hQi,

b6o hi6m y tt5, bdo hi6m th6t nghi6p, kinh phi c6ng dodn; c6c kho6n nhan ky cugc, h-i qu!...

C6ng ty c6n cr? ki han cdn lai tai thdi ditim brio c6o cia c6c khoin nq ph6i trd dO phAn lopi ld ddi hqn hopc

ngin tran.

C6c khoan nq phii tr6 dugc ghi nh4n kh6ng th6p hcm nghia 4r phAi thanh to6n. Khi co cic bing chimg cho

th6y mQt khoan t6n th6t c6 khi nang x6y r4 C6ng ty ghi nhfln ngay mQt khoin phAi tri theo nguyCn tac

th4n trgng.

{.10. Vay vi ng thu6 tii chinh

Vay vd ng thu$ tdi chinh bao gdm: ciic khoin di vay ngdn hdng thucmg m4i vd vay c6 nh6n.

C6c khoan tfi vay vd ng thu6 tdi chinh dugc theo ddi chi tii5t theo tmg dOi tugng cho vay, cho ng, timg khi5

u6c vay ng vd timg lo4i tdi sin vay ng; theo kj' hAn phdi tr6 ct;a cdc khoin vay, ng thu6 tdi chfnh vd theo

nguy6n t0 (ntiu cO;. Cac khoan cO itroi giantrlng cdn lpi tr6n 12 thfngt6 tir tfrOi di6m b5o c5o dugc trinh

bay la vay vd rq ihre tdi chinh ddi han. C6c kho6n d6n h4n tri trong vdng 12 thang ti6p theo kii tu thdi
-.i , r r l r r! -----!clrem bao cao dugc trinh bdy ld vay vd ng thu6 tdi chinh ng5n h4n.

4.11. Doanh thu vi thu nh{P kh6c

Doanh thu dugc ghi nhQn khi ki)t qud giao dlch dugc x5c dlnh mQt c6ch tl6ng tin cAy vd C6ng ty c6 khi
ndng thu dugc c5c lqi ich kinh te tir giao dich ndy.

Doanh thu ti hqp d6ng x6y dr,mg cria C6ng ty dugc ghi nhan theo chinh s6ch kri toiin vA Hqp d6ng xdy

dpg (dugc trinh bdy chi ti6t du6i <lAy):

Hqp tl6ng x6y dgng

Hqp d6ng x6y dpg quy ilinh nhd thAu dugc thanh todn theo gi5 tri khOi lugng thgc hiQn, khi ktit qu6 thr,rc

hiQn hgp tliing x6y dr,mg dugc x6c tlinh mQt crich d6ng tin c{y vd dugc kh6ch hdng x6c nhfn, thi doanh thu

vd chi phi li6n quan dtin hqp diing tlugc ghi nhfn tucrng img vdi phAn c6ng viQc tld hodn thdnh dugc kh6ch

hdng x6c nhfln trong ki'phin 6nh tr6n h6a d<m da lfp.

Xhi k$t quA thuc hiQn hqp dting x6y drmg kh6ng th€ u6c tinh dugc mQt c6ch dang tin cf,y, thi:

- Doanh thu dugc ghi nhfln tucrng ducrng v6i chi phi cria hqp d6ng i16 ph6t sinh md viQc hodn tri ld
tucmg dtii ch6c chSn;

- Chi phi cria hqp d6ng dugc ghi nhfln vdo chi phi khi da ph6t sinh.

Chenh lQch gifia t6ng doanh thu lty k6 cta hqp d6ng x6y dpg da ghi nh6n vd khoin tiAn lfly k6 ghi tr6n

h6a dcm thanh toan theo tiiSn d0 k6 hoach cta hqp d6ng dugc ghi nh{n ld khoan phAi thu ho4c phii trA theo

titin d0 kri ho4ch cta c6c hqp d6ng xAy dr,mg.

Doanh thu hogt itQng tdi chinh bao gdm Lai tidn gui. ti6n cho vay. Ldi tiAn grii <luqc ghi nhqn tr6n co s0

diin tich, duoc xrlc tlinh tr6n s6 du c5c tiri khoan tidn gui. ldi sudt rip dgng theo th6ng b5o cta ngdn hdng.

il

x

i

,



n

I

c6Nc rv cO pHAx pHo.r:G crriy crrrl cnAv va oAu rtl xAY Dttxc soNc o,q.

uruyfr MrNH rAo cAo rat csiru mAu so 809 - DN
Cdc thuy* minh ndy ld mQt b9 phSn hqp ti::,:)', ',: ::,: i:toc dqc d1ng thdi voi bdo cdo tdi chinh kem theo

4.12. Chi phf di vay

Chi phf di vay bao g6m lai ti6n vay va c6c chi phi khric ph6t sinh li6n quan tryc ti6p d6n c6c khodn vay nhu
phen b6 ciic kho6n chi6t kh6u hoac phu trQi-ichi phrit hdnh tr6i phi6u,.c6c khoAn chi phi phu ph6t sinh 1i6n

quan tdi qu6 trinh ldm thi tuc vay (chi phi thAm dinh, kiOm to5n, lfp h6 so vay vdn...).

Chi phi di vay dugc ghi nhQn vdo chi phi sdn xu6t, kinh doanh trong k!,khi phSt sinh, ngo4i tru chi phi tli
uuy iiCn quan tryc ti6p d6n viQc dAu tu, xdy dr,mg hoflc sAn xu6t tdi san dd dang cAn c6 mQt thoi gian dri ddi

(tr€n 12 thang), dC c6 th6 dua vdo su dpng theo mpc dich dfnh tru6c ho{c bdn, clugc tinh vdo gi6 tri cria tdi

sAn i16 (tluqc v6n h6a) khi c6 thi c6c diiru kiQn quy dinh cria ChuAn mgc k6 to6n ViQt Nam s6 16 - Chi phi

di vay. O6i voi khoin vay ri6ng phuc vu viQc x6y dpg tdi s6n c5 dlnh, b6t dQng sin dAu tu, 15i vay dugc
v5n h6a kO c6 khi thdi gian x6y dpg tir 12 thring trd xu6ng.

4.13. Thu6

Thu6 thu nhfLp doanh nghiQp bao gdim thu6 thu nh{p hiQn hinh vd thu6 thu nh6p ho6n lpi.

Chi phi thui5 thu nhflp hiQn hdnh phan anh sO thut5 thu nhflp doanh nghiQp ph6i nQp ph6t sinh trong nf,m vd
s.i ttru6 thu nhflp doanh nghiQp phii nQp b6 sung do ph6t hiQn sai s6t kh6ng trgng y6u cua cdc ndm tru6c.
Thu nhfp thuti thu nhQp hiQn hanh phan 6nh s5 thu6 thu nhdp doanh nghiQp phni nQp dugc ghi giim do

phrit hiQn sai s6t kh6ng trgng y€u cita cdc nim tru6c.

Chi phf thut5 thu nhfp hodn l4i phan ffi st5 ch€nh lQch gifra tdi san thui5 thu nhfp hoin l4i dugc hodn nhflp

trong ndm l6n hcyn tdi sin thu6 thu nhfp hodn l4i ph6t sinh trong ndm ho{c thuli thu nhfp hoan 14i phAi tr6
ph6t sinh trong ndm l6n hon thu6 thu nh{p hodn lpi ph6i tri dugc hodn nhQp trong n6m. Thu nh4p thu6 thu

nhip hoSn 14i ph6n anh sd ch6nh lQch gita tdi s6n thu6 thu nh{p hodn lpi ph6t sinh trong ndm lcrn hon tdi
sAn thu6 thu nhf,p ho6n lqi dugc hoAn nhflp trong ndm ho{c thu6 thu nh{p hodn l4i ph6i tri dugc hodn nhf,p

trong ndm lcvn hcrn thu€ thu nh{p hoan lAi phni tr6 ph5t sinh trong ndm.

Thuii thu nhflp ho6n l4i tlucp tinh tren c6c kho6n ch6nh lQch giffa gi|tri ghi s6 vd co sd tinh thu6 cria ciic

khoan mgc tai san ho{c c6ng ng tr6n b6o c6o tdi chfnh, kho6n t6 tintr thu6 vd uu ddi thu(5 chua sri dr,rng.

Thu6 thu nhflp hoSn lai phii trd phii tluqc ghi nhfln cho tdt ctt citc khoan ch6nh lQch t4m thdi, AOi vcri tai

san thu6 thu nhfp hoSn l4i chi tlugc ghi nhfln khi ch6c ch6n c6 dt lqi nhuAn tinh thu6 trong tucrng lai d6

kh6u tru c6c khoAn ch6nh l6ch tam thdi.

ThuiS thu nhpp hodn lgi dugc x6c ttinh theo thuri su6t dg tinh sE 6p dgng cho ndm md tdi sin dugc thu hdi
hay ng ph6i tri dugc thanh to6n. Thui5 thu nhQp ho6n l4i tluqc ghi nhfn vdo b6o c6o k6t qu6 hopt dQng kinh
doanh tru trudng hqp khoan thu6 d6 c6 li6n quan d6n c6c kho6n mpc dugc ghi th6ng vdo v5n chi sd hfru,

trong trulng hqp ndy, thu6 thu nhfp hodn l4i cflng dugc ghi thlng vdo v6n chri sd hiru.

Tdi sAn thut5 thu nhfp ho6n 14i vd thuti thu nhflp hoin I4i phii tri dugc bt tru khi C6ng ty c6 quy6n hqp
phrip dO bir tru gita tdi sin thuri thu nhfp hiQn hanh vcri thut5 thu nhflp hiQn hdnh phii nQp vd khi c6c tdi san

thui5 thu nh{p hoSn 14i vd thu5 thu nhfp hodn l4i phdi trA li6n quan Ioi thu6 thu nhfp doanh nghiQp tluqc
quqn li boi cirng mQt co quan thu6 vd C6ng ty c6 dg dinh thanh torin thu6 thu nh4p hiQn hanh tr6n co sd

thuAn.

Thu nhflp tinh thu6 c6 thi5 khac voi t6ng lqi nhuQn kt5 torln tru6c thu6 dugc trinh bdy tr6n b6o c6o ki5t qu6

hoat dQng kinh doanh vi thu nh4p tinh thui5 kh6ng bao gdm c6c khoin thu nhflp chiu thui5 hay chi phi du-o. c

kh6u tr} trong c6c nim khric (bao g6m cA 16.mang sang, n6u c6) vd ngodi ra kh6ng bao g6m c5c thu nh{p
kh6ng chiu thut5 hogc chi phi kh6ng dugc khAu tni.

ViQc x6c dinh thu6 thu nh4p cria C6ng t), can cf vao c5c quy dinh hi6n hanh vA ttru6. Tuy nhi6n, nhiing quy
dinh ndy thay tl6i theo tirng thoi k, r'ir viec rac dlnh nghia vp vd ttrui5 thu nhQp doanh nghiQp tuy thuQc vdo

k6t qui ki6m tra cta co quan thu6 c6 thim qu1 in.

1-i
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Cdc thuyil minh ndy ld mSt b9 phin hoD th:tn',: :jn droc doc d6ng thdi vai bdo cdo tdi chinh kim theo

C6c loai thu6 khSc dugc iip dqng theo cdc ludt thu6 hien hinh tai ViQt Nam.

4.14. C[c b6n liOn quan

Cric b6n dugc coi ld bdn li6n quan voi C6ng ty nliu c6 khi ndng ki6m so6t ho{c c6 6nh hucrng dang kO d6i

v6i C6ng ty trong viQc ra quy6t dinh ciic chfnh s6ch tdi chinh vd ho4t t1Qng ho[c c6 chung c6c thdnh vi6n

quan ly cht ctrOt tro4c cungchiu sg chi ph6i cria mQt c6ng ty kh6c (cirng thuQc T6ng c6ng ty).

Cic ciLnh6n c6 quytn truc ti6p hoqc gian titip bi6u quytit d6n d6n c6 anh hycmg dring kC t6i C6ng ty, k6 ci
c6c thanh vien m-aitni6t trong gia dinh cira circ cdnhdn ndy (b5, mg, vg, ch6ng, con, arh, chi em ruQt).

C6c nhdn vi6n quin lf chri ch6t c6 quy6n vd trrich nhiQm vd viQc l6p ki5 ho4ch, quan lf vd ki€m so6t ciic

hoat dQng cria C6ng ty: nhirng nguoi lSnh dqo, cde nh6n vi6n quAn Ii cria C6ng ty vi c6c thanh vi€n mpt

thi6t trong gia tlinh clfra cdc c6 nhdn ndy.

C6c doanh nghiQp do c6c c6 nhdn dugc n€u o trCn niim tryc ti6p hoflc gi6n tit5p phAn quan trQng quy6n bi6u

quyi5t ho4c tf,Org qru viQc ndy nguoi d6 c6 thii c6 anh hqorg d6ng k€ toi C6ng ty, bao g6m nhirng doanh

nghiQp dugc sd f,m Uri nhirng nguoi 16nh d4o hoflc cric c6 d6ng chfnh cria C6ng ty vd nhirng doanh nghiQp

cO ctrung mQt thanh vi6n quan lf chri ch6t vdi C6ng ty.

c6xc ry co pHAN pHoNG clri\. cHL'A cHAY vA oAu rUxAv soxc oA

TIEN VA CAC KHOAN TTIONG EI.IONG TIEN

3ut212017 01t01/2017

-.tI len mat

TiCn grli ngdn hang

c0ng

PHAI TIIU CUA XUACN HANG

C6ng ty TNHH DTXD vd ph6t tri6n Xuin Thdnh

T6ng c6ng ty truydn th6ng tta phucrng tie.n VTC
Tdng C6ng ty S6ng Ei
C6ng ty CP DTXD vd Phrit tri6n ct6 th! S6ng Di
PhAi thu kh5ch hang kh6c

c0ng

275.258.117 t73.406.280

3t/12/2017 ot/oU2017

\rND

166.843.71r
108.414.406

VND

23.535.324
149.870.956

\rND

6.128.011.338
r.824.476.980

526.3t5.749
407.426.143

r.848.091.707

\rND

6.128.011.338
1.824.476.980

257.042.000
407.426.143

1.719.677.224

10.734.321.917 10.336.633.685

Trong d6, T6ng C6ng ty S6ng Dd vd C6ng ty CP DAu tu Xay dpg vi Ph6t tri6n d6 thi S6ng Dd ld b6n 1i6n

quan cria C6ng ty.
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Cdc thuydt minh ndy ld mOt b0 phdn ho. p thbnh t a cin d'roc dqc ding thdi voi bdo cdo tdi chinh kDm theo

7. PHAI THU KHAC

3t/t2/2017 0t/ot/20t7
Gi6 tri DE phdng Girl tri DU phdng

\rND \TNDVND

19.390.454.109
2.379.378.58s

1.226.726.237

108.64t.004

9.278.641.008

737 .257.t64

5.570.805.391
89.004.720

41.469.000
41.469.000

19.431.923.109 19.056.s62.552

3t/12/2017 ot/01/2017

Ngin h4n
Ong Itr Anh Hirng theo hq'p d6ng
giao khodn
Ong Tr6n Quric Tulin - Gi6m iti5c Xi
nghrC.p Xdy dlrng c6ng trinh giao

th6ng (cfi)
BIDGI cl0ia cip nhdn vi6n tld nghi
viQc

T4m r?ng ctn c6c CBNV ct6 chuy6n
c6ng tic
Ong Nguy6n Duy Hai - Giem d5c Xf
nghre.p PCCC (cfl)
Tpm tlng
Phiithu kh6c

Dii h4n
Kf cu-o.c, ky qu}

c0ng

HANG TON IilIO

Chi phi sdn xu6t kinh doanh dd dang

- Chi pht dd dang cila cdc c6ng trinh
thi c6ng
- Chi phi dd dang cia cdc dq dn ddu
tlt

c0ng

\rND

19.01s.093.552
2.379.378.585

t.226.726.237

108.641.004

9.278.64t.008

737.2s7.164

5.23r.250.189
53.r99.36s

41.469.000
4r.469.000

\rND

8.028.3 80.340
3.4 I 0.654.669

4.61 7.725.67 I

\TND

13.680.701.089
9. 1 39.690. s38

4.54 1.010.55 I

\
t/

\

\,T{D

8.028.380.340 13.680.701.089

Chi phi dd dang c6c c6ng trinh thi c6ng phiit sinh tu ndm 2010 vd tlang lem tht tyc chd quy6t to6n. nan
Girim d6c Cdng ty tlang tii5p tirc ldm vi€c v6i cht ctAu ttt cic c6ng trinh d6 duqc x6c nh{n, nghiQm thu gi6

tr! xdy lap dd dang cria c6c c6ng trinh ndy.

Chi phi dd dang cita ckc dU r{n dAu tu bao giim Dg an c6i t4o chung cu A7 Nggc Khenh, DU rin cii t4o nhd

148-150 Son Tdy - Ba Einh, Hd nQi vd Dg rin c6i t4o nha 575118 Kim M5 - Ba Einh, Hi nQi dang t4m

drmg tri€n khai do thay tl6i chri trucrng cria LIBND Thanh ptrO Ha NQi. C6ng ty dang tiiip tr;c theo ddi vd
ldm viQc vcri co quan chr?c ndng vd c6c b6n li6n quan dO c6 th6 tii5p tpc tri€n khai dg an vi thu h6i c6c

khoan chi phi ttd dAu tu.

rAr sAN cO oprn nOU uiNu

Tdi san cO ainn htu hinh cria C6ng ty li xe 6 t6 c6 nguydn gi5ld 803.547.091 tl6ng, <l6y ld tdi san tr0t nr6u
hao nhrmg v5n dang sri dpng.
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cONc ry c6 prliN pHoxc cniy csL'A cHriv vA nAu ru)tiv nUNc soNc oA

THuyEr MrNH sAo cAo rer culru tvtAu s6 809 - DN

Cdc thuydt minh nay ld m|t bA phdn hqp thdnh t'd can dvoc dgc d6ng thdi voi bdo cdo tdi chinh kim theo

13. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP \-ILA NUOC

Sii phni nQp Sli aa n6p
trong nim trong nim

\.ND

1.8 I 6.1 88.587
t.960.362.120

95.086.182

VND

3.871.636.889 738.890.073 64.614.931 4.545.912.031

0uot/2017 3t/12/2017

Thu6 gi6 tri gb,t[ng phii nQP

Thui5 thu nhfp doanh nghiQp

Thuti thu nhflp c6 nh6n

t:hu6 khac

c0ng

708.997.287 40.938.401 2.484.247.473
1.960.362.120

8.392-786 2.176.530 101.302.438

21.s00.000 21.s00.000

Toan b0 si5 t1u6 ph6i nQp tqi 3U1212017 dd qldhpn nQp thu6. Sd thui5 ph4t chflm nOp theo th6ng b6o cria

gg q; rnu6 a6n ,gay':olt tDotT ld 5.757 .is7.304 tt6ng, Cdng ty chua ghi nhin sii thu6 phpt ch6m nOp

ndy vdo k6t qui kinh doanh trong ndm 2017.

14. CHr PHi PHAr rnA NcAN nAN

Thir lao [DQT, BKS

I-di vay ph6i tri
Trich tru6rc c6c chi phi c6ng trinh

c0ng

Tiong tI6 sti ng qud h4n chua thanh toin
Thir lao IDQT, BKS

IAivay phii tri

rs. PHAI rnA ruAc NGAN HAN

Kinh phi cdng dodn
. .7

FlAo hlem xa nol
86o hi6m y tO

86o hi6m thSt nghiQp

C6c khoin phAitr4 phiinQP kh6c

c0ng

Tiong tI6 s5 ng quf h4n chua thanh to6n
86o hi6m xE hQi

B6o hi6m y ti5

86o hi6m thAt nghiQp

3U12t2017 oU01l2017

161.000.000 r97.256.000
1.44s.t62.381 918.149.717

3.9t8.499.337 3.025.143.066

5.524.661.718 4.140.548.783

3il12D0fi 0r/0Lt2017

VND

\TND

161.000.000

r.445.162.38r

\rND

t97.256.000
9t8.r49.717

3u1212017 ou0ll20t7
VND

t5.936.394
1.763.302.649

282.536.531
123.394.221

2.690.0s 1.005

\rND

7.269.462
t.469.307.814

255.784.511
1 1 1.390.545

2.664.s71.642

4.875.220.800 4.508.323.974

3t/12/20t7 0U0u2017

t.763.302.649 t.469.307.814
282.s36.531 255.784.511
123.394.221 111.390.s45

20

\rND \TND



-l

__t,l

c6Nc ry cO pHAN PHoNG cniv cHLrA cHAv vA DAU rtlxAv s6xc o.q.

uruyEr MrNH nAo cAo rar cnfrrt wtAu s6 B09 - DN
Cdc thuyfit minh ndy ld m1t bA phqn ho. p thdnh t'a can dwtc dpc d6ng thdi voi bdo cdo tdi ch{nh kDm theo

16. VOX CnU SO HffU

Bii6n tlQng cria viin chfr sO hii'u

T4i ngiy 0110112016

Lf trong ndm

T4i ngiy 0110112017

15 trong n6m

T4i ngiry 31ll2l2$l7

Chi ti6t viin g6p cria chfr s0 hi?u

T6ng C6ng ty S6ng Dd
Ong L6 Anh Htrng

6ng Ph4m HodiNam
Ong Nguy6n Mqnh Cudrng

C6c c6 <l6ng kh6c

c0ng

c0ng

\rND

25.000.000.000 (8.669.900.322) 16.330.099.678

(7.t24.506.222) (7.124.806.222)

2s.000.000.000 (ts.794.706.s44\ 9.205.293.456

(t.s24.7t3.s07) (t.824.713.s07)

2s.000.000.000 (t7.619.420.051'.) 7.380.579.949

V6n g6p cria
chri sO hfru

LNST chm
phAn ph6i

\rND

12.750.000.000
2.165.000.000
1.400.000.000
1.270.000.000
7.41s.000.000

\rND

i2.750.000.000
2.16s.000.000
1.400.000.000
1.270.000.000
7.415.000.000

3u12t2017 0t/oil20t7 Ti lQ vi6n g6p

5l,00Yo
8,66yo

5,6004
5,08o

29,66Yo

2s.000.000.000 25.000.000.000 100"/"

V6n itiAu lQ theo Gi6y chrmg nhfln d5ng lcf -doanh nghiQp cria C6ng ty D 50.000.000.000 ttdng, t4i thdi

di6m3lll2i2017 C6ng ty chua g6p ttri vdn di6u lQ.

C0 phi6u

3u1212017 01tou20l7

Sti tugng c6 phi6u ilnng kf ph6t hinh
Sii lugng c6 phi6u tlii Mn ra c6ng chring

- Cii phidu phii th6ng
Sii tugng c6 phi6u dugc mua l4i
Si6 tugng c6 phi6u tlang luu hirnh
- C6 phiAu phii th6ng

MQnh gi6 c6 phiiiu dang luu hnnh (tldng/c6 phi6u)

17. cAc r<uoAx MUC NGoAr BANG cAN o6l xf roAN

D0 la MY (USD)

5.000.000
2.500.000
2.500.000

2.s00.000
2.500.000

10.000

3u12t2017

s.000.000
2.s00.000
2.500.000

2.s00.000
2.500.000

10.000

0y0t/2017

21

4.100,00 5.448,56
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cONc ry co pn ix pnoNc cniy cnu-a cn;iv vA oAu nl xiv otINC SONC oA

THUyfT MINH rAo cAo r.q,r cHixH wlAu s6 809 - DN
Cdc thuyil minh ndy ld m\t b0 phdn ho. p thdnh t'd can dtrqc dqc d1ng thdi vai bdo cdo tdi chinh kim theo

18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

NIm 2017 Nim 2016

Doanh thu hoat clQng xdy 6p

c0ng

Doanh thu v6i cr{c b6n li6n quan

T6ng c6ng ty S6ng Dd

Ls. cl,q, vox uANc nAx

Giri v6n hoqt ttQng xdy ELp

c0ng

20. CHI PHi QUAN Lf DOANH NGHIEP

Chi phi luong nhdn vi€n
Chi phi vflt liQu quan lY

Thuii, phi vi lQ phf
Chi phi dlch vp mua ngod'i

Chi phi kh6c beng ti6n

c0ng

2I. CHI PHi SAX XUAT KINII DOANH THEO YfU T6

Chi phf nguy6n IiQu, vft liQu

Chi phi nhAn c6ng
Chi phi dich v.u mua ngodi
Chi phi kh6c b5ng ti6n

c0ng

7.499.354.298 13.634.798.379

7.499.354.298 13.634.798.379

Nim 2017 NIm 2016

\rND

t.576.053.165

YI\D

1.389.587.100

NEm 2017 NEm 2016

\rND

6.783.162.421

6.783.162.421 17.387.599.91L

Nim 2017 Nim 2016

VND

t7.387.599.91r

\rND

1.t96.824.086
89.483.739
6.619.495

523.t23.739
t.732.500

\TND

1.745.393.567
74.2s9.310
rr.349.343

79t.23s.923
43.088.487

1.817.783.5s9 2.665.326.630

Nim 2017 NIm 2016

VND

880.006.439
t.494.957.78t

542.256.920
68.276.156

\TND

6.108.392.925
3.072.266.261
t.488.226.232

85.t02.937

2.985.497.296 10.753.988.355
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cONc ry CO pn lx pnONc clliv cstla cruiv vA oAu rrr xiv nUNc SONC oA

rnuyfr MrNH rAo cAo rLr cnixs wtAu sO 809 - DN

Cdc thuydt minh ndy ld mQt bQ phQn hqp thdnh t'd can dtqc dlc ding thdi vni bdo cdo tdi chinh kim theo

22. CHI PHi THUf THU NHAP DOANH NGHIEP HIPN HANII

Nim 2017 N[m 2016

l,gi nhufn t<ii toin tnrfc thuai TNDN

Di6u chinh cho thu nhflP chlu thuil

CQng: Thil lao HDOT khdng trltc ti€p di€u hdnh

CQng: Ldi vay trong ilmg vdn diiu lQ g6p thi€u

CQng: Cdc khodn Phqt hdnh chinh khdc

Thu nhfp chiu thu6
Thuti suAt

T6ng chi phi thui6 thu nh$p doanh nghiQp hiQn hinh

23. LAr co nAx rn0x co Pnmu

tqi nhuan t6 torln sau thu6 thu nhap doanh nghiQp

t si nhuen phan bO cho cti tl6ng sd htu c6 phi6u phd th6ng

Tril: s5 trich lap qu! khen thuong phric lqi

C6 philiu ph6 th6ng dang luu hanh binh qu6n trong kj'

Lii co bin trOn cd phi6u

VND

(t.824.713.sO7)

s4s.s00.720
175.184.037

(1.104.028.7s0)
20%

\TND

(7.124.806.222)

59.422.800
s25.339.2 14

205.494.1 I 3
(6.334.ss0.09s)

20Yo

NEm 2017 NIm 2016

\rND

(r.824.713.s07)
(t.824.7 t3.s07)_

2.s00.000

\rND

(7.t24.806.222)
(7 .r24.806.222)-

2.500.000

^\
7,

\'
).
+"I

(730) (2.8s0)

THONG rrN vt cAc n0N LrtN QUAN

Trong nImCOng ty c6 c6c b6n li6n quan c6 phit sinh giao dlch trong n5m nhu sau:

T6ng C6ng ty Sdng Dd C6ng tY me

C6ng ty Tdi chinh CO phan Sdng Dd Cirng thuQc T6ng c6ng ty

c6ng ty c6 phan D6u tu XAy dgng vd Ph6t trien D6 thi S6ng Dd cing thuQc T6ng c6ng ty

Ngodi cdc giao dich vd si5 du voi c6c b6n li6n quan duo. c trinh bdy tpi c6c thuytit minh kh6c cria Biio c6o tdi

chinh ndy, irong n6m C6ng ty c6 giao dich vi s6 du voi c6c ben li6n quan sau:

NIm 2017 NIm 2016

Tdng COng ty S6ng Dir
Chi phi thu6 vdn phdng vd dich vu kh6c

Cdng ty Tiri chinh Cd Phin S6ng Dir

I-di vay

Thu nhflp cfra HQi tliing Quin tri vir TOng gi6m tliSc

VND

27s.787.556

406.0t5.206

1s0.096.781

\rND

3 1 1.848.200

407.127.577

823.697.788

23

BGn li6n M6i
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c6xc rv cO pnAx pHoNG cnAv cstla csAv v.q. oAu rU xAv c soNc oA

rnw6r MrNH nAo cAo rAI cnirvn prAu so Boe - DN
Cdc thuy*t minh ndy ld m\t b0 phdn hqp thdnh vd on arVc ao" aing thdi voi bdo cdo tdi chinh kim theo

zs. cAc sUKrpN pHAr srNlr sAU NcAY rcr rsuc Nr0N EQ KE ToAN

Khdng c6 sr,r kiQn UAt thuong nio 56y ra sau ngiy ki5t thtic ni6n t10 ti5 toan lim anh hu&ng el6n tinh hinh tei

chinh vn ho4t rtQng cria Cdng ty 
"6r, 

tfritit pnai <ti6u chinh ho{c trinh biy h6n 86o c6o tdi chfnh cho n[m tii
chfnh k6t thric ngiy 3Il12l2\l7.

26. 56 LrpU SO SANH

S5 Ueu so siinh ta s5 liQu trdn 86o c6o tai chffi cho ndm tii chfnh kiit thric ngiy 3111212016 tid ttuqc ki6m

torln boi mQt COng ty ki6m tor{n kh6c.

Nguni l$p

/M
A;A-'//\,{-

LO Thi Kim Oanh

ll

:l

Hd N)i, ngdy 31 thdng 03 ndm 20lB

Phu trich kG tofn
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