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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUO'NG VINACONEX

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam ddée Cong ty Cb phén Dau tur X4y dyng va Phét trién Ning lugng Vinaconex (sau déy
gm tt 1a “Céng ty™) trmh bay bdo cdo ciia minh ciing véi B4o céo tai chinh cho niam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2017.

Khii quét vé Cong ty

Cong ty la cong ty co phan hoat dong theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh va déng ky thué s6
2800799804, dang ky lan dau ngay 18 thang 5 nim 2004 do S& ké hoach va Pau tu thanh pho Ha Néi
cép.

Trong qua trinh hoat dong Cong ty da duoc S ké hoach va Piu tu thanh phd Ha Noi cip bd sung cac
Giay chirng nhédn dang ky kinh doanh sau:
e Gidy chirng nhin dang ky kinh doanh diéu chinh Jan thtr nhit ngay 30 thang 12 nim 2005 vé viéc

bé sung tén va dia chi van phong dai dién. ,

o Gidy chung nhén dang ky kinh doanh diéu chinh 1in thir 2 ngay 02 thing 8 nim 2007 v& viéc thay
ddi vén didu 18.

e Gidy chiing nhén dang ky kinh doanh diéu chinh I4n thir 3 ngay 16 thang 4 nam 2008 vé viéc bd
sung nganh nghé kinh doanh.

e  Gidy chitng nhan dang ky kinh doanh diéu chinh lan thir 4 ngay 12 thang 7 ndm 2010 vé viéc dbi
tén va dia chi tru s& chinh.

e Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép diéu chinh lan thir 5 ngay 06 thang 8 nam 2015 vé viéc ddi
ngudi dai dién theo phap luét.

e Gihy ching nhan ding ky doanh nghiép diéu chinh lan thi 6 ngay 29 thang 07 nim 2016 vé viée
thay dbi von didu 1.

Tru s& chinh

- Dia chi : TAng 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, Ha Noi
- Dién thoai : 046.2699988
- Fax : 046.2699977

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty theo Gidy chung nhédn dang ky doanh nghiép la:
- Diu tu xdy dung cac du 4n thiy dién; san xuét va kinh doanh dién nang; tu vin xdy I&p cic cong

trinh dién;

- Nhan thau xdy l&p cac céng trinh dan dung, céng nghiép, c& s ha tang khéc; x4y dung va kinh
doanh nha &, vin phong cho thué;

- Sén xuét va kinh doanh vét liéu xdy dung; Kinh doanh khach san, du lich;

- Dich vu cho thué, sira chita, bdo dudng xe may, thiét bi;

- Kinh doanh thiét bi xay dung; Kinh doanh Bét d6ng san;

- Tu véan dau tu (Khéng bao gbm tur van phap ludt, tai chinh, thué, kiém toan, ké toan, chirng khoan);
tw vin quan 1y du an (chi hoat déng khi cé di diéu kién nang luc theo quy dinh ciia phap luét);

- Tham tra c4c cong trinh x4y dung dan dung, cong nghiép, thiy loi, thiy dién;

- Khai thac quing thiéc, quing vonfram, quang kim loai quy hiém (Khong bao gdm xuit khiu vang
quing nguyén liéu);

- Khai thac dét da, cat soi, dat sét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUO’NG VINACONEX

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Hgi dong quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién Hbi d‘ong quan trj va Ban Téng Giam dbc cia Céng ty trong nim va cho dén thai diém

l4p bdo cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri
Ho va tén

Chirc vu

Ngay bb nhiém

Ngay mién nhiém

Ong Vuong Hoang Minh
Ong Nguyén Tuin Cuong
Ong Than Thé Ha

Ong Lé Vin An

Ong Vii Birc Quang

Ong Pham Bao Long
Ong Pham Huy Hiing
Ong La Minh Vin

Ban kiém sodt
Ho va tén

Chu tich
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién
Uy vién

Chirc vu

01 thang 7 nim 2015
26 thang 3 nam 2014
26 thang 3 ndm 2014
26 thang 3 nam 2014
26 thang 3 nam 2014
01 thang 7 nam 2015
01 thang 4 nam 2017
26 thang 3 nim 2014

Ngay b nhiém

Ba Nguyén Thi Kim Loan
Ba Nghiém Quynh Chi

Ba Nguyén Thi Phuong Mai
Ong Vii Van Manh

2 ., £
Ban Tong Gidm doc
Ho va tén

Trudng ban
Thanh vién
Thanh vién
Thanh vién

Chirc vu

26 thang 3 nam 2014
26 thang 3 nam 2014
26 thang 3 nam 2014
26 thang 3 ndm 2014

Ngay b nhiém

Ong Pham Bio Long
Ong Ngb Manh Cudng

Dai dién theo phap luat

Téng Giam dbc
Phé Téng Giam dbc

01 thang 7 nam 2015

01 thang 11 nam 2016

30 thang 3 nam 2017

Ngui dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap béo co nay la Ong
Pham Bao Long - Téng Giam ddc (bd nhiém ngay 01 thang 07 nam 2015).

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van A&C di dugc chi dinh kiém toan Béo cdo tai chinh cho nim tai

chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 cia Céng ty.

Trach nhiém ciia Ban Tong Giam d6c
Ban Tong Giam dbc chiju trach nhiém Iap Béo cdo tai chinh phan 4nh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai
chinh, két qua hoat dong kinh doanh va lru chuyén tién té cia Céng ty trong ndm. Trong viéc lap Béo
cdo tai chinh nay, Ban Tong Giam dbc phai:
e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch nay mdt cach nhit quan;
e Thuc hién cac xét dodn va cac wdc tinh mot cach hop 1y va than trong;
» Neéurd cac chuan muyc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dugc tuén thi hay khong va tat ca cac sai

léch trong yéu da duoc trinh bay va giai thich trong Bao céo tai chinh;
° Lap Béo céo tai chinh trén co s6 hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty sé

tiép tuc hoat ddng lién tuc;

o Thiét 1ap va thye hign hé thong kiém so4t ndi bs mét cach hitu hiéu nhim han ché rii ro cé sai sét
trong yéu do gian lan hodc nham ln tr ong viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo)

Ban Téng Giam déc dam bao céc sb ké toan thich hop dugc lwu git ddy du dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cia Céng ty véi mire do chinh x4c hop ly tai bat ky thoi diém ndo va céc sb sich ké toén tudn thu
ché dé ke todn ap dung. Ban Téng Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan ly céc tai san ciia Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phép thich hop dé ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 1an va cac vi
pham khac.

Ban Tong Giam d6c cam ket d4 tudn thi cac yéu cdu néu trén trong viéc 14p Béo céo tai chinh.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Tdong Giam déc phé duyét Béo céo tai chinh dinh kém. B4o c4o tii chinh da phan 4nh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thdng 12 ndm 2017, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phi hop véi cac
Chuén muyc K& toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly ¢ lién
quan dén viéc I4p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

__Thay mét Ban Tén g Giam dbc, /(;‘/

N 2\ VINACONEX 4
4;5' DA - 19\
Pham\B'afL/ong

Tong Giam doc

Ngay 30 thang 01 nam 2018
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S6:2.0073/18/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giti: CAC CO DONG, HOQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG
VINACONEX -

Chiing t6i da kiém to4n Béo céo tai chinh kém theo clia Céng ty C phin Pu tu Xay dung va Phat trién
Ning lwong Vinaconex (sau day goi tat Ia “Cong ty”), dugc lap ngay 30 thang 01 nim 2018, tir trang 07
dén trang 37, bao gdm Bang can d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2017, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thiic cling ngay va Ban thuyét minh Bao
cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Tdng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu tréch nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thwe va hop ly Béo cdo tai
chinh ciia Céng ty theo cdc Chuin mue Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée l&p va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé
kiém soat ndi bo ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh Ia can thiét dé dim bao cho viéc 14p va trinh bay Bao

céo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian 1an hosic nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kiém ton vién

Trach nhiém cia ching ti 1a dua ra y kién vé Bao cdo tai chinh dva trén két qua ctia cude kidm todn.
Chiing t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuin muc Kiém todn Viét Nam. Cac chudn muyc nay yéu cdu
chiing t6i tuén thii chuin muc va cc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cude
kiém toén dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Béo céo tai chinh cia Cong ty c6 con sai sét trong
yéu hay khéng.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kidm todn vé céc sb
ligu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Céc tha tuc kidm todn dugc lya chon dua trén xét do4n cia
kiém todn vién, bao gom danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Bdo cdo tai chinh do gian 14n hofic
nhim 13n. Khi thue hién dénh gia céc rdi ro nay, kiém ton vién da xem xét kiém so0dt ndi b cnia Cong ty
lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thyc, hop ly nhim thiét ké cac th tuc kiém
toan phi hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua ciia kiém
soat ndi b ciia Cong ty. Cong viée kiém toén ciing bao goém dénh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop ly ctia cac uée tinh ké toén ciia Ban Téng Giam déc ciing nhu danh gia
viéc trinh bay tdng thé Béo c4o tai chinh.

Ching t6i tin tudng ring cac bang chitng kiém todn ma ching t6i da thu thap duoc 1a ddy da va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cia chiing té1.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (tiép theo)

Y kién ciia Kiém tosn vién

Theo y kién cia chiing t6i, Béo cao tai chinh d& phan 4nh trung thyc va horp Iy, trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty Cé phén Pu tir Xay dung va Phét trién Nang luon g Vinaconex tai
ngay 31 thang 12 nim 2017, ciing nhur két qua hoat djng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic cling ngdy, phi hop véi cde Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké to4n doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Céng ty TNHH Kiém toan va Tw vin A&C
Chi nhanh Ha N‘ —

Z
'FHACHNHIEM Hif HAH '_t\

112 KIEM YOH vA TH vin | T

/

Pham Quang Huy - Phé Gidm déc Tl:z‘in Kim Anh - Kiém toan vién
S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 1409-2018-008-1 S6 Gigy CNDKHN kiém todn: 1907-2018-008-1

Ha Noi, ngay 30 thang 01 nim 2018
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dja chi: Tang 19, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phuong Léng Ha, quén Péng Pa, Ha N&i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 théng 12 nam 2017
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2017

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khoin twong duong tién
Tién
Cac khoan tuong duong tién

Piu tu tai chinh ngin han

Chirng khoan kinh doanh ‘

Du phong giam gid chitng khoén kinh doanh
Déu tu nim gitr dén ngay déo han '

. Céc khoin phai thu ngin han

Phii thu ngin han cia khach hang

Tré truéc cho ngudi ban ngén han

Phai thu néi b ngén han

Phaéi thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xy dung
Phai thu v& cho vay ngén han

Phai thu ngéin han khac

Du phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thiéu chor xir Iy

Hang tbn kho
Hang ton kho
Du phong giam gi4 hang ton kho

Thi sin ngin han khac

Chi phi tra trudc ngén han

Thué gia trj gia tang duoc khéu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Bdo cdo nay phai duoe doc cimg véi Ban thupét minh Béo cdo tai chink

M
s

(= T

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

bBon vi tinh: VND

Thuyét

minh S6 cudi nim S6 diu nim
108.365.883.811 136.823.420.204
V.1 6.277.830.941 36.918.134.539
6.277.830.941 8.918.134.539
. 28.000.000.000
- 438.000.000
V.2a - 438.000.000
91.180.039.914 90.921.459.980
V.3 47.038.517.803 22.566.291.642
V.4 3.920.001.071 28.992.898.314
V.5 40.221.521.040 39.362.270.024
10.837.231.136 8.226.681.814
V.6 10.837.231.136 8.226.681.814
70.781.820 319.143.871
V.7a 70.781.820 -

V.13 2




CONG TY €6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Pia chi: Téng 19, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Da, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
Biing cin d6i ké toan (tiép theo)
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TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khoin phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Trd trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thube
Phai thu ndi bd dai han /
Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi

Tai sdn c6 djnh

Téi san c¢b dinh hitu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Tai san ¢ dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Tai san ¢6 dinh vé hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Bit djng sin diu tu
Nguyén gia
Gi tri hao mon liiy ké

Tai san dé dang dai han
Chi phi sdn xuat, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xdy dung co ban d¢ dang

Piu tu tai chinh dai han

Piu tur vao cong ty con

Déu tu vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gbp von vao don vj khéc

Du phong d4u tur tai chinh dai han
Dau tu nim giir dén ngay déo han

. Tai sdn dai han khic

Chi phi tra trudc dai han

Tai san thué thu nhép hodn lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phdi duge doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink

Ma Thuyét

A . A . -
$0  minh S6 cubi nim

X A ~
S6 dau nim

200 1.087.796.660.626

210 %
211 -
212 -
213 -
214 -
215 -
216 -
219 -

969.328.291.378
791.642.306.126
222 1.234.359.638.709
229 (442.717.332.583)
224 -
223 -
226 -
227 V.9 177.685.985.252
228 200.000.000.000
229 (22.314.014.748)

220

221 V38

230 =
231 -
232 n

240 2.710.925.255
241 %
242 V.10 2.710.925.255

250 102.000.000.000
251 V.2b 102.000.000.000
252 -
253 -
254 -
255 -

260 13.757.443.993
261 V.7b 13.757.443.993
262 -
263 -
268 -

1.101.259.360.026

1.028.258.326.046

847.495.417.722
1.229.2]17.378.709
(381.721.960.987)

180.762.908.324
200.000.000.000
(19.237.091.676)

287.547.616

287.547.616

52.916.801.536
52.916.801.536

19.796 584.828
19.796.684.828

270 - 1.196.162.544.437

1.238.082.780.230
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
Pja chi: Tfing 19, Tda nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Bc‘mg Pa, Ha Nbi

BAO CAO TAl CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2017
Bing ciin d6i ké todn (tiép theo)

NGUON VON
C- NQ PHAI TRA

No' ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han

Thué va c4c khoan phai ndp Nha nuée

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phii tra ngi bd ngén han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung
Doanh thu chua thuce hién ngﬁn han

PN A AW N

L)

Phai tra ngin han khéc
Vay va ng thué tai chinh ngan han

._.
=

. Dy phong phai tra ngén han

[ T —
b —

Qu¥ khen thudng, phic lgi
. Quy binh n gia
. Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh pha

—_—
a0 Lo

o]
_h(

No dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trudc dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi by vé vén kinh doanh
Phai tra ni bo dai han

Doanh thu chura thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

A0 S QYSEA i e b

Trai phiéu chuyén ddi
Cb phiéu vu dai
. Thué thu nhap hodn lai phai tra

S e i
R o= o

. Du phong phai tra dai han
. Qu¥ phit trién khoa hoc va cong nghé

—
W

Bdo cdo nay phai dirge doc cimg véi Ban rhuyér minh Bdo cdo tai chinh

g =

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
32]
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét

minh

V.11
V.12
V.13

V.14

V.15a
V.16a

V.17

V.15b
V.16b

A A -
S0 cudi nam

A A e
S6 dau nim

561.311.199.159

345.304.186.805
17.246.487.708
4.500.000.000
19.061.256.496
6.103.894.294
2.413.152.322

8.542.811.942
286.833.086.394
603.497.649

216.007.012.354

204.687.945
215.802.324.409

666.209.083.045

339.563.230.395
8.097.991.844
23.517.778.993
10.518.751.771
3.003.599.727

16.093.364.451
278.181.860.960
149.882.649

326.645.852.650

204.687.945
326.441.164.705
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cONG TY c6 PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dia chi: TAng 19, Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, phuong Léng Ha, quan Péng Pa, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2017

Biing céin d6i ké todn (tiép theo)

D-

—

SRR I S S

—
—

1

12.

I1.

Bdo cdo niy phai durge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo iai chink

NGUON VON
NGUON VON CHU SO HUU

Von chii s hiru

Vén gép clia chii s& hitu

C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét
C6 phiéu wu dai

Thing du vén cb phin

Quyén chon chuyén dbi trai phidu

Vén khac cia chii s& hitu

Cd phiéu quy

Chénh léch danh gi lai tii san

Chénh léch ty gia héi dodi

Quy dau tur phat trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép

Qu¥ khac thude vén chii s hitu

Loi nhuan sau thué chira phan phéi
LNST chua phén phéi lity ké dén cudi kp trude
LNST chuea phdn phoi kp nay

Ngudn vén dau tur xdy dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khac
Ngudn kinh phi
Ngudn kinh phi d hinh thanh tai sén ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Ngudi lap biéu

Mi Thuyét

A
S0

400

410
411
41la
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

minh

V.18a

/4
Nguyén Viét Hoang

Nguyén Viin Binh

S6 cubinim

£ -
S0 diu nim

634.851.345.278

634.851.345.278
455.999.950.000
455.999.950.000

178.851.395.278
42.953.754.685
135.897.640.593

571.873.697.185

571.873.697.185
455.999.950.000
455.999.950.000

115.873.747.185
115.873.747.185

1.196.162.544.437

1.238.082.780.230

Pham Bio Long

L 2 a2 ae

e
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
bia chi: Tang 19, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Pbng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2017
Don vj tinh: VND
Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truéc

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu 01 VL1 427.819.356.108 255.780.466.019
2. Cac khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn vé ban hang va cung cAp dichvu 10 427.819.356.108 255.780.466.019
4.  Gia vbn hang ban 11 V12 218.073.325.058 150.003.245.808
5. Loinhudn gdp vé ban hang va cung cip dichvu 20 209.746.031.050 105.777.220.211
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 1.450.163.017 378.187.069
7. Chi phi tai chinh 22 V14 38.975.439.096 11.866.233.566

Trong d6: chi phi lai vay 23 38.334.615.332 7.127.734.452
8. Chi phi ban hang 25 - -
9.  Chi phi quin Iy doanh nghiép 26 VI3 28.323.123.444 18.224.025.649
10. Lgi nhuin thuén tir hoat dong kinh doanh 30 143.897.631.527 76.065.148.065
11. Thu nhip khic 31 VL6 - 1.194.841.309
12. Chi phi khéc 32 VL7 48.127.129 26.294.051
13. Lgi nhujn khéc 40 (48.127.129) 1.168.547.258
14. Tbng lgi nhudn ké toan truée thué 50 143.849.504.398 77.233.695.323
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 V.13 7.951.863.805 4.864.551.739
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan Iai 52 b .
17. Lgi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép 60 135.897.640.593 72.369.143.584
18. Lai co ban trén cb phiéu 70 VL7 . 2
19. Lai suy giam trén cb phiéu 71 VL7 - :

Nguoi lap biéu

Ké toin truéng

“
Nguyén Viét Hoing

Bdo cdo nay phai diroc doc cimg véi Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chink

Nguyén Vin Binh

e B 1



CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
Dia chi: Tang 19, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, phuémg Léng Ha, quén Déng Da, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gidn tiép)

Bo cie nay phai duge doc ciing voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Nim 2017
DBon vj tinh: VND
Maia Thuyet

CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim trudce
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
Loi nhudn trude thué 01 143.849.504.398 77.233.695.323
Diéu chinh cho cic khodn:
Khéu hao tai san b dinh va bt déng sin dau tu 02 64.072.294.668 64.036.910.312
Cac khoan du phong 03 = -
Li, 15 chénh l&ch ty gia héi dodi do dénh gié lai
céc khoan muc tién té ¢é gdc ngoai té 04 VI3 (104.427.236) 1.409.767.259
Lai, 16 tir hoat dong du tur 05 VI3 (1.149.974.667) (168.368.317)
Chi phi l3i vay 06 V14 38.334.615.332 7.127.734.452
Céc khoan diéu chinh khéc 07 . -
Loi nhudn tir hoat dgng kinh doanh
trude thay doi von luu dpng 08 245.002.012.495 149.639.739.029
Téng, giam cdc khoan phai thu 09 60.563.937 (68.334.176.857)
Ting, giam hang ton kho 10 (2.610.549.322) 2.363.325.391
Ting, giam céc khoan phai tra 11 1.998.780.749 18.125.827.045
Ting, giam chi phi tra trude 12 5.968.459.015 (2.462.028.728)
Téng, giam ching khoén kinh doanh 13 - -
Tién I4i vay d4 tra 14 (39.139.536.579) (8.563.698.290)
Thué thu nhép doanh nghiép dd nép 15 V.13 (7.032.486.843) (5.126.606.976)
Tién-thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 3 "
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 V.17 (3.010.385.000) (6.324.568.000)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dpng kinh doanh 20 201.236.858.452 79.317.812.614

. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tur
Tién chi dé mua s&m, xay dung tai san cé dinh va
céc tai san dai han khéc 21 (7.565.637.639) (317.547.616)
Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san cé dinh va
céc tai san dai han khac 22 . 168.368.317
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cla
don vi khéac 23 - (438.000.000)
Tién thu hdi cho vay, bdn lai cac cOng cu ng cha
don vi khac 24 V2 438.000.000 -
Tién chi dAu tr gép vén vao don vi khéc 25 Va2 (49.083.198.464) (15.983.198.465)
Tién thu hdi dAu tu gép vén vao don vi khac 26 : < :
Tién thu 14i cho vay, cd tirc va loi nhuén duoc chia 27 1.149.974.667 -
Luwu chuyén tién thuin tie hoat dpng diu tuw 30 (55.060.861.436) (16.570.377.764)
12
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CONG TY CG PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX

Dia chi: Tang 19, Toa nha Vinaconex, s

’

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

0 34 Lang Ha, phudng Léang Ha, quan Déng Da, Ha Nbi

CHI TIEU

I Luru chuyén tién tir hoat dong tai chinh

I,

AN

Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop cia
chi s hitu

Tién tra lai vén g06p cho cdc chi 56 hity, mua lai
¢b phiéu cia doanh nghiép da phét hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra no gbc vay

Tién tra ng gc thué tai chinh

Cé tirc, loi nhuén d4 tra cho chi sé hitu

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh
Luu chuyén tién thudn trong nim

Tién va tuong duwong tién dau nim

Mi Thuyét
s6 minh
31
32
33 V.l6a
34 V.l6a
35
36
40
50
60 V.1

Anh huéng cia thay dbi ty gid hdi dodi quy ddi ngoai t& 61

Tien va tuong-duong tién cudi nim

Ngudi 1ap biéu

70

V.1

Nguyén Viét Hoang

Bdo cdo ndy phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo 1ai chinh

Nim nay

Nim trude

263.869.551.191
(365.665.716.120)

(75.020.135.685)

677.624.662.511
(622.557.232.881)

(85.743.193.790)

(176.816.300.614)

(30.675.764.160)

(30.640.303.598)

36.918.134.539

32.071.670.690

4.846.463.849

6.277.830.941

36.918.134.539

Lip, ngay 30 thang 01 ndm 2018

4
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cONG TY c6 PHAN DAU TU XAY leNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX

Dja chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Léng Ha, quin Péng Pa, Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

I.  DACPIEM HOAT PONG

1.  Hinh thic sé& htru von
Céng ty Cé p ]an Diu tu X4y dung va Phat trién Ning lugng Vinaconex (sau day goi tat 1a “Céng
ty”) la céng ty cé phan.

2. Linh vue kinh doanh
Linh vyc kinh doanh clia Céng ty 14 san xuét va kinh doanh dién ning, dich vy, kinh doanh bt
dong san.

3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat ddng kinh doanh chinh ctia Céng ty 1: San xut va kinh doanh dién ning, kinh doanh bat
dong san.

4. Chu k¥ san xuit, kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuong ctia Céng ty khéng qua 12 thang.

5. Ciu tric Cong ty
Cidc cong ty con

g Ty 1€ 5 i Ty ];é:
Tén cong ty Dia chi tru sé chinh ?;ﬁfg;:ﬁ]t s vén '1?: }c@h g:g; 2
gop quyét
Congty Cé phan  Tang2, Khu quan Iy diéu hanh  San xuét kinh 51% 51% 51%
Thuy dién Bai c4c cong trinh Thily dién, x4 CAm doanh dién nang
Thuong Xuén, huyén Thuong Xuin, tinh
Thanh Héa
Congty Céphin  Tang 2, Khu quan Iy diduhanh  San xuét kinh 51%  51% S1%
Thuy dién Xuén céc cong trinh Thity dién, x3 CAm doanh dién nang
Minh Xuan, huyén Thuong Xuén, tinh
Thanh Héa
£ Moars . e el W T 5\
6.  Tuyén bo veé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh 2.
Céc sb liu tuong (rng clia nim trurde so sanh duge véi sb lidu cha nam nay. ) :1:
x
7. Nhén vién ty \
Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty c6 138 nhén vién dang 1am viéc (s dau nam 12 138%han ‘

vién).

IL. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Niam tai chinh
Nam tai chinh ciia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Ban thuyét minh néy I mét bg phin hap thanh vé phai duge doc cung voi Bdo edo tai chinh 14




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
bja chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén Béng Da, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bso c4o tai chinh (tiép theo)

2,

IIL.

IV.

Pon vi tién té sit dung trong ké todn
Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do phan 16n cdc nghiép vu dugc
thyc hién bang don vi tién t& VND.

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung cac Chuén mure Ké toan Viét Nam, Ché do K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cic théng tu huéng
dan thuc hién chudn myc ké to4n cia B6 Tai chinh trong viée 14p va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Tuyen b6 vé viée tudn thi chuin muec ké todn va ché a6 ké todn

Ban Tdng Giam dbc dam bao di tudn thi yéu cdu cia cac Chuén muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014 ciing nhu céc théng tu hudng dan thuc hién chudn muc ké todn cia B¢ Tai
chinh trong viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s 1ap Bdo cao tai chinh
Béo cdo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir cc thong tin lién quan dén cac ludng

tlen).

Céc giao dich bing ngoai t¢

Céc giao dich phat sinh bang ngoai t€ dugc chuyen dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6
du cac khoan muc tién té ¢6 gbe ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh duge quy ddi theo ty gid
tai ngay nay.

Chénh 1éch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bang ngoai t€ dugc ghi nhan vao doanh thu
hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty g gia do danh gi4 lai cac khoan muc tién ¢
c6 goc ngoai t¢ tai ngay két thic nam tai chinh sau khi b trir chénh I&ch ting va chénh léch giam
duoe ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé quy doi cac giao dich phat sinh bang ngoai té la ty gia giao dich thuc té tai thoi
diém phat sinh giao dich. Ty gi4 giao dich thye té d6i véi cac giao dich bing ngoai té dugc xac
dinh nhu sau:

o Dbi véi hop ddng mua ban ngoai té (hop ddng mua bén ngoai té glao ngay, hop dong ky han,
hop dong tuong lai, hop ddng quyen chon, hop ddng hodn ddi): ty gia ky két trong hop ddng
mua, ban ngoai té gitta Cong ty va ngén hang.

o D&i véi no phai tré: ty gid bin ngoai té ctia ngdn hang thurong mai noi Cong ty du kién giao
dich tai thoi diém giao dich phat sinh.

Ty gi4 sir dung dé danh gia lai 56 dur céc khoan muc tién t& c6 gbe ngoai té tai ngay két thic nam

tai chinh duoc xéc dinh theo nguyén tic sau:

e Dbi véi cac khoan ngoai té giri ngén hang: ty gia mua ngoai t€ clia ngdn hang noi Céng ty md
tai khoan ngoai té.

o DG&i véi khoan vay c6 gbe ngoai té: ty gid do Téng Cong ty C6 phan Xuat nhip khiu va Xay
dung Viét Nam thong bao.

Bén thuyét minh néy lé mgt bé phén hop thinh vé phai duoe doc citng véi Bdo cdo téi chinh 15
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cONG TY €O PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
bia chi: Tang 19 Tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phutng Lang Ha, quin Pbng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

3.

Tién va c:ic khoan twong dlrong tién

Tién bao gbm tlen mit va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan trong dwong tién 12 cac
khoan dau tu ngin han cé thoi han thu héi khéng qué 3 théng ké tir ngay ddu tu, c6 kha nang
chuyen dbi dé .dang thanh mét Jugng tién x4c dinh va khéng cé riii ro trong viée chuyen ddi thanh
tién tai thoi didm béo céo.

Cic khoan dau twr tai chinh

Cic khodn diu tur vio cong ty con

Cong ty con la doanh nohlep chiu sy kiém soét ciia Cong ty. Viée kiém soat dat duoc khi Cong ty
c¢6 kha nang kiém soat cdc chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhan du tir nham
thu duoc loi ich kinh té tir cac hoat ddng ctia doanh nghiép dé.

Ghi nhén ban déu

Céac khoan d‘éu tu vao cdng ty con duge ghi nhin ban d4u theo gia gde, bao g?)m gia mua hodc
khoén g6p von cdng cée chi ph: lién quan truc tiép dén viée dau tu. Tru’cmg hop dhu fur bang tai san
phi tién t&, gi4 phi khoan dAu tu dwoc ghi nhén theo gia tri hop ly cla tii san phi tién t& tai thoi
diém phat smh.

C6 tire va loi nhuén ciia cac ky trude khi khoan dau tr duoc mua duoc hach toan giam gia trj cla
chinh khoan diu tu do. Cb tic va loi nhuédn cha cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duoc ghi
nhén doanh thu. Cé tic duoc nhén b?mg cb phiéu chi duoc theo dai sb lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhén giarj ¢d phiéu nhan duge.

Dy phong tén thit cho cdc khodn ddu t vao céng ty con

Du phong ton thét cho cac khoan dAu tu vao cong ty con duge trich 1ap khi cng ty con bi I8 véi
mirc trich 14p bing chénh 1éch gitra vén gop thuc té ctia cac bén tai cong ty con va von chit s hiru
thuc c6 nhén vdi ty 1€ gop. vén ciia Cong ty so véi tong sb vén gop thue té cta cac bén tai cong ty
con. Néu cong ty con I3 dbi tugng I4p Bao céo tai chinh hop nhét thi can cir dé xac dinh du phong
t6n that 12 Béo c4o tai chinh hop nht.

Tang, giam s6 du phong tbn thét diu tw vao cong ty con cin phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai
chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Cac khodn phai thu
Céc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gid trj ghi s6 trir di cac khoan dy phong phai thu kho
doi. ' :

Viéc phéan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo

nguyén tac sau:

o  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua l& don vi doc l4p véi Cong ty.

e Phai thu khdc phan 4nh cic khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duge 18p cho timg khoan ng phai thu khé doi can eir vao tudi ng qua
han ciia cac khoan no hoac dir kién mirc ton that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
o  D&i v6ing phai thu qua han thanh toan: - : .

- 30% gi4 tri d6i v6i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang d‘en dudi 1 ndm.

- 50% gi4 tri d6i v6i khoan no phai thu qua han tir 1 nim dén dudi 2 nam.

- 70% gia tri di v6i khoan no phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.

- 100% gia tri dbi voi khoan no phai thu qua han tir 3 nam tr& 1én.

Ban thuyét mink iy Ia mét bg phdn hop thanh vé phéi duec doc cimg v6i Bdo cdo téi chinh ' 16
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CONG TY C6 PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUG'NG VINACONEX
bia chi: Tang 19 Téa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Déng Pa, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Biin thuyét minh B4o céo tai chinh (tiép theo)

o Ddi véi ng phai thu chua qud han thanh todn nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin cfr vao du
kién muc t6n thit dé 1&p du phong.

Ting, gidm s6 du du phong no phai thu khé ddi cdn phai trich ldp tai ngay két thiic nim tai chinh
dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

6.  Hang ton kho
Hang ton kho duoc ghi nhén theo gia thap hon gitta gia gbc va gid tri thudn c6 thé thuc hién duge.

Gia goc clia cOng cu dung cu: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tlep khéc phat sinh
d€ c6 dugc hang ton kho & dia diém va trang théi hién tai.

Gia xuit kho duoc tinh theo phuong phép binh quén gia quyén va duoc hach todn theo phuong
phap ké khai thudng xuyén.

Gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc 1 gid ban wéc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wdc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cén thiét cho viéc tiéu thy
chiing.

Dy phong gidm gia hang ton kho duoc lap cho timg mat hang ton kho co gia goc 16n hon gia trj
thudn c6 thé thuc hién dugc. Tiang, giam s6 du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich 1ap
tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhén vao gia vén hang ban.

S s ol

7.  Chi phi tra trudc
Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat
déng san xuat kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi _phi tréa truge Cong ty chi ycu la chi phi thué )
tru sd, cong cu dung cu va chi phi stira chira tai san ¢b dinh. Céc chi phi tra truéc nay duoc phan bd ‘
trong khoang thdi gian tra trude. :

Céng cu, dung cu ] y
Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugce phén bo vao chi phi theo phuong phdp dudng thang
véi thoi gian phén bo khéng qua 2 nam.

Chi phi sita chita tii sin co dinh |
Chi phi sira chia tai san c¢b dinh phét sinh mét 1an c6 gia tri 16n dugc phan bd vao chi phi theo |

phuong phép dudng thing trong 2 nam. 9
A
Tién thué vin phong trd trwéc :‘é
Tién thué vin phong tra trude thé hién khoan tién thué vin phong d trd ma Cong ty dang sir dung e
Tién thué vin phong tra trrde duge phan bd vao chi phi theo phuong phéap dudng thing tuong (ng £
voi thoi gian thué (174 thang). T

Ban thuyét minh néy 1& mét bg phdn hop thanh vé phdi duoc doc cling voi Bdo cdo tai chinh 17



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUO’NG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Péng Pa, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bin thuyét minh Bio céo tai chinh (tiép theo)

8.

10.

11.

Tai san thué hoat djng

Thué tai san duge phan loai Ia thué hoat dong néu phan 16n rii ro va loi ich gén lidn véi quyén so
hitu tai san thudc vé ngucrl cho thué. Chi phi thué hoat dong duoc phan anh vao chi phi theo
phuong phép dudng théng cho subt thoi han thué tai san, khéng phu thude vao phwong thire thanh
todn tién thué.

Tai sén c6 dinh hitu hinh

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gié trir hao mon lay ké. Ngu _/en gla tai sén ¢
dinh hitu hinh bao gbm toan bg cac chi phi ma Cong ty phéi bo ra dé c6 duge tai san cd dinh tinh
dén thoi didm dua tai san dé vio trang thai san sang su dung Céc chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi duge ghi ting nguyen gia tai san ¢ dinh néu céc chi phi nay chac chan lam ting loi ich
kinh té trong tuong lai do str dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng théa man diéu kién trén
dugc ghi nhén [4 chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

- Khi tai san cb dinh hitu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gié va gié tri hao mén liiy ké duge x6a

s6 va l4i, 13 phat sinh do thanh Iy duoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cd dinh hitu hinh dugc khdu hao theo phtrong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung ude tinh. S nam khau hao ciia céc loai tai san ¢é dinh hitu hinh nhur sau:

Loai tai san ¢b dinh S8 nam
Nha cira, vat kién triic 5 =35
May méc va thiét bj 3-15
Phuong tién vén tai, truyén dan 5-8
Thiét bi, dung cu quan Iy 3
Céy lau nam 3

e = R 3 ALY
Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Tai san c¢d dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy keé.

Nguyén gaa tai san co dinh v6 hinh bao gém toin b cac chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 duoe
tai san c0 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vio trang thai sin sang sir dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duogc ghi nhén 1a chi phi san Xuat,
kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay gan lién v6i mot tai sin ¢ dinh vo hinh cy thé va lam
tang loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc xéa
s6 va 1ai, 18 phat sinh do thanh ly duoc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ dinh v hinh cia Cong tyla Quyén sur clung dt 12 toan bd cac chi ph: thue té Cong ty da
chi ra c6 lién quan truc tiép t6i dat sir dung, bao gdm: chi phi cho dén b, giai phéng mit bing, san
lap mat bang, I¢ phi trudc ba,...

Quyén str dung d4t duoc khu hao theo phuong phap dudng thing trong 65 nam,

Chi phi xay dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phén anh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi i
vay ¢0 lién quan pht hop v6i chinh sich ké toan cua Cong ty dén céc tai san dang trong qua trinh
xdy dung, may moéc thiét bi dang Iap dat dé phuc vy cho myc dich san xuat, cho thué va quan ly
cling nhu chi ph] lién quan dén viéc sira chira tai san cb dinh dang thue hién. Céac tai san nay duoc
ghi nhan theo gi4 gbc va khéng dugc tinh khau hao.
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CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUO’NG VINACONEX
Bja chi: ’I‘ang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2017

Béin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

Cac khodn ng phii tra va chi phi phai tra

Céc khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra dwge ghi nhén cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan den hang hoéa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai tra duoc ghi nhan dua trén cac uéc tinh
hop ly vé sb tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thyc

hién theo nguyén tic sau:

*  Phéi trd nguoi ban phan anh cdc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty.

*  Chi phi phai tra phan 4nh cdc khoan phai tra cho hang héa, dich vu d& nhin dugc tir ngudi ban
hogc dd cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 hoa don hoge chua du hé so,
tai lidu ké toan va céc khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cac khodan
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée.

* Phai tré khac phan anh céc khodn phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

Céac khoan ng phai trd va chi phi phai tra duoc phén loai ngan han va dai han trén Bang cin doi ké
todn cn cir theo ky han con lai tai ngay két thiic nim tai chinh.

£ 5 o -~
Von chii s hitu
Vén gop ciia chii s¢ hitu
Von gop ciia chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc t€ da gbp clia cac ¢d ddng.

Phén phéi loi nhuin
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép duoc phan phdi cho cac cb dong sau khi da trich Iép cac
quy theo Diéu 18 cia Céng ty cling nhu cc quy dinh ciia phap luat va da dugce Pai hoi dong cb

dong phé duyét.

Viéc phén phéi loi nhuin cho cac b dong duoc cén nhéc den cac khoan muc phi tién t& nam trong
loi nhuan sau thué chwa phan phédi c6 the anh huéng dén Iuong tién va kha nang chi tra cb tirc nhu
181 do danh gid lai tai san mang di gop vén, 13i do danh gia lai cdc khoan muc tién té, cac cbng cu
tai chinh va céc khoan muc phi tién t& khac.

Cb tire duge ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi df”)ng cb déng phé duyét.

Ghi nhéin doanh thu va thu nhip

Doanh thu bdn dién (thanh phim)

Doanh thu ban thanh phim duge ghi nhan khi ddng thoi théa méan cac didu kién sau:

» Cong ty da chuyén giao phén 16n rdi ro va loi ich gan lién véi quyén s& hitu san phém cho
ngudi mua.

e Céng ty khdng con ndm giit quyén quan 1y san phim nhu ngudi sé hitu san phim hodc quyén
kiém soat san phdm.

¢ Doanh thu dugc xéc dinh tuong d6i chac chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai san pham da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing
diéu kién cy thé d6 khong con, tdn tai va ngudi mua khéng duoc quyen tra lai san phim (tru
trudng hop khach hiang ¢ quyén tra lai san phim dudi hinh thu“c doi la1 dé 14y hang héa, dich

vy khac).
e Cong ty di hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.
*  Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Ban thuyet minh n&y 1& mgt bg phdn hop thémh vé phéi duoe doc cing v6i Bdo cdo téi chinh 19
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CONG TY CO PHAN ‘DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dja chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quéin Dono Da, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bso céo tai chinh (tiép theo)

16.

17.

18.

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhan khi ddng thoi théa mén cac didu kién sau:

* Doanh thu duoc xac dinh twong dbi chic chin. Khi hop déng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu d2 mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhén khi nhiing
d!eu kién cu thé d6 khong con tbn tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vu da cung
cép.

o Cong ty da hoic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

e Xac dinh dugc phén codng viéc da hoan thanh vao thoi diém bao céo.

e Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giab dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu da.

Truong hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu k¥ thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky duoc cin
ctr vao két qua phin cong vide da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Doanh thu cho thué tai san hoat djgng

Doanh thu cho thué tai san hoat déng dugc ghi nhan theo phuong phap duong thing trong subt thoi
glan cho thué. Tién cho thué nhan trude cia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Tién lai
Tién 13i dugc ghi nhén trén co so thoi gian va l&i suat thue té ting ky.

Hop dfmg xay dung

Hop ddng x4y dung la mét hop dong dugc thoa thuén daé xdy dung mot tai san hodc tb hop cac tai
san c6 lign quan chit ch& hay phy thuée 1an nhau vé& mat thiét ké, cong nghé, chire nang hodc myc
dich sir dung co ban ctia chiing.

Khi két qua thuc hién hop ddng duge udc tinh mot cach déng tin cdy, ddi v6i cac hop dong xdy
dyng quy dinh nha thau duoc thanh toan theo gié tri kh01 luong thuc hién: doanh thu va chi phi lién
quan dén hop ddng duge ghi nhin twong tng véi phin céng viéc da hoan thanh duoc khach hang
xdac nhan va dugc phan anh trén héa don di lap.

Céc khoan ting, giam khdi lwong xdy lép, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi
duoc ghi nhdn doanh thu khi d3 dugce thong nhat véi khach hang.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm l4i tién vay va c4c chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén céc khodn
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Cac khoan chi phi

Chi phi la nhiing khodn lam glam loi ich kinh t& dugc ghi nhan tai thai diém giao dich phat sinh
hodc khi ¢6 kha ning tuong d6i chic chén s& phat sinh trong tuong lai khong phén biét da chi tién
hay chua.

Cac khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén téc
phu hop. Trong trudng hop nguyen tic phu hop xung dot voi nguyén tic than trong, chi phi duogc
ghi nhén can cif vao ban chét va quy dinh cia cac chuan muc ké toan de dam bao phan anh giao
dich mot cach trung thue, hop ly.
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CONG TY €O PHAN DPAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Bja chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Péng Da, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

19.

20.

21.

2a.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nh4p doanh nghiép 1a thué thu nhap hién hanh. Thué thu nhip hién hanh 13 khoan
thué duge tinh dua trén thu nhép tinh thué, Thu nhap tinh thué chénh Igch so v6i lgi nhudn ké toan
la do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gifta thué va ké toan, céc chi phi khéng duge trir
ciing nhu diéu chinh cic khoan thu nhap khéng phai chju thué va céc khoan 18 duge chuyén.

Bén lién quan

Cac bén duge coi la lién quan néu mét bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat d6ng. Céc bén ciing dugc xem
12 bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé ctia cc bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bio cao theo bd phan

Bé phén theo linh vuc kinh doanh a mét phf‘in ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sin
xut hodc cung cép san phém, dich vu va c6 rii ro va loi ich kinh t& khéac véi cic bd phén kinh
doanh khac,

B& phén theo khu vyce dia ly 1& mét phﬁn c6 thé x4c dinh riéng b'iét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mt nidi truong kinh té cu the va cd rii ro va loi
ich kinh té khac véi cac b phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh t€ khac.

Théng tin bd phén dwoc ldp va trinh bay pht hep véi chinh sach ké toan ap dung cho viée lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh ciia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POT
KE TOAN

Tien va cac khoan twong dwong tién

_ S6 cudi nim S6 diu nim
Tién mit 4.386.602.140 3.410.163.094
Tién giri ngan hang khéng ky han 1.891.228.801 5.507.971.445
Cac khoan tuong duong tién 28.000.000.000
Tién giri ngdn hang cd ky han goc khéng qud 3 thing 28.000.000.Q00
Cong 6.277.830.941 36.918.1345%3\9

A ——

=1 E

. N ad . *

Ciac khoan dau tw tai chinh &

Céc khoan dau tu tai chinh cia Cong ty bao gom dau tu nam gitt dén ngay ddo han va dau tu
A x . - ~ . A + A e ’ o ~

von vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh ciia Céng ty nhu sau:

&

Dau tw ndm gi¥ dén ngay ddo han

S6 cudi nim S6 d4u nim
Gidgbc Gidtrighish  Gidgbe  Gid tri ghi sb
Ng{'fn han
Tién giri ¢6 ky han 438.000.000 438.000.000
Cong 438.000.000 438.000.000

Badn fhuyér minh nay li mgt bé phdn hop thanh va phdi duoc doc cimg voi Bdo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Pia chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Dbng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2017

Bin thuyét minh B4o c4o tai chinh (tiép theo)

2b. Déutw g0p vén vio don vi khac

(if)

S6 cubi nim S6 dAu nim
Gis gbc Du phong Gid gbc  Du phong
Biu tw vao cong ty con 102.000.000.000 52.916.801.536
Cong ty Co phan Thuy dién Béi
Thugng @ 25.500.000.000 25.500.000.000
Céng ty Cb phan Thiy dién Xuén
Minh @ 76.500.000.000 27.416.801.536
Cong 102.000.000.000 52.916.801.536

Theo Gidy chirng nhén dang ky doanh nghiép 56 2801952893 dang ky thay dbi 14n 1 ngay 06 thang
06 nam 20]6 do S& K& hoach va Pau tur tinh Thanh Héa cép, Cong ty Cb phan Thiy dién Bii
Thuong ¢ tng vén didu I& 50.000.000.000 VND, Cong ty dau tu vao Cong ty C6 phén Thuy dién
Bai Thuong 25.500.000.000 VND, tuong duong 51% vén dleu 18. Tai ngay két thic nam tai chinh,
Céng ty da dau tu 25.500.000.000 VND, tuong duong 100% von diéu 18 cam két gop.

Theo Gidy chung nhan dang ky doanh nchlep s6 2802200078 ngay 03 thang 10 nam 2014 do So
Xé hoach va Pau tu tinh Thanh Héa cap, Cong ty dau tr vao Céng ty Co phan Thiy dién Xuén
Minh 76.500.000.000 VND, tuong dwong 51% von diéu 1é. Trong nam, Cong ty da ddu tu thém
49.083.198.464 VND Tai ngay két thic nam tai chinh, Céng ty dd ddu tu 76.500.000.000 VND,
tuong duong 100% vbn diéu 16 cam két gop.

Tinh hinh hoat c?’ong cua cdc cong ty con

Céng ty C4 phén ‘Thuy dién Xuén Minh hién dang trong giai doan dau tu xdy dung, chua di vao-
hoat dong san xudt, kinh doanh. Céng ty C phan Thiy dién B4i Thuwong da phat sinh doanh thu
ban dién.

Giao dich vdi cde céng ty con
Céc giao dich trong yéu gitta Cong ty voi cac cdng ty con nhu sau:

Nim nay Nim trude
Céng ty C6 phin Thiy dién B4i Thueng (Bai
Thwong)
Gop vén bang tién vao Bai Thugng 2.550.000.000
Doanh thu dich vu tr vin quan ly du 4n cung ca"tp
cho Béi Thugng 1.646.781.820 1.403.271.947
Doanh thu cho Bai Thuong thué vin phong va
thué tai san 209.553.330 231.456.000
Vay tién cta Bai Thuong 1.700.000.000 5.900.000.000
Chia ¢ tic trén Cong ty me 1.020.000.000
Céng ty C6 phin Thiy dién Xuin Minh (Xuin
Minh)
Gép vén bing tién vao Xuan Minh 49.083.198.464 13.433.198.465
Doanh thu cho Xuan Minh thué vin phong va
thué tai san 210.000.000 223.800.000
Doanh thu tur vén gidm sét 1.268.847.497 1.881.121.362
Vay tién ciia Xuén Minh 17.000.000.000 28.900.000.000
Doanh thu x4y lip cho Xun Minh - 120.506.224.339 26.229.170.043
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Dng Pa, Ha Nbi

BAQ CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

3.  Phai thu ngin han ciia khich hang

Phdi thu cdc bén lién quan

Céng ty C4 phan Thity dién Bai Thuong
Céng ty C5 phan Thay Pién Xuin Minh
Phdi thu cdc khdch hang khic

Cong ty Mua ban dién

Cong ty TNHH Lién doanh Bon Viét Nam
Céc khach hang khac

Cong

4. Tra trude cho ngwdi bin ngén han

Tra triwede cho cdc bén lién quan

Téng Céng ty C phén Co dién Xay dung Néng
nghiép

Téng Céng ty Xay dung Thuy loi 4

Trd truwoe cho ngwoi ban khdc-

Cong ty C& phan Thép va Vit tw Coéng nghiép
Céng ty CH phin Pau tu Xay dung va Kinh
Vinaconex

Coéng ty C& phan Lilama 10

Céng ty TNHH MTV Thuong mai Dich vu Xay
dung Da hoa cuong Khoi Nguyén

Cong ty TNHH Giai phap va Thiér bi Cong
nghiép

Cac nha cung cAp khéc

Cong

£ As w
SO cudi nim

A A -
S0 dau nam

3.470.707.040
938.730.000
2.531.977.040
43.567.810.763
43.527.810.763

937.057.192
637.057.192

21.629.234.450
21.593.567.248

5.667.202
40.000.000 30.000.000
47.038.517.803 22.566.291.642

A As =
S0 cuoi nam

£ A (@
So dau nam

3.920.001.071

13.787.458.163

3.742.669.900
10.044.788.263
15.205.440.151

250.823.100 13.580.609.900

539.409.223

038.877.148 1.179.345.600

814.607.464

661.377.805

714.906.331 445.484.651
3.920.001.071 28.992.898.314

5. Phai thu ngin han khic

S0 cudi nam

A aA .
So dau nim

Gi4 tri Du phing Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan 999.440.000 999.440.000
Phu cdp HPQT, BKS 999.440.000 999.440.000
Phii thu cdc 16 chikc va cd nhin khde ~ 39.222.081.040 38.362.830.024
Céng ty TNHH Ky thuat Thuong mai
BALKAN 1.000.000.000
Thué TNCN phai thu cia CBCNV 397.059.712 397.059.712

Phai thu Ngan hang Phét trién Viét Nam
vé phi ho tro l&i suat sau dau tu

36.700.511.129

36.700.511.129

Tam Ung 809.910.325 683.207.275
Cac khoan phai thu ngén han khéc 314.599.874 582.051.908
Cong 40.221.521.040 39.362.270.024

Bén thuyét mink nay l& mgt b phan hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQNG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Toéa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Déng Da, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

6.  Hang ton kho

Cong cu, dung cu

Gia gbe

A As -
S0 cudi nam

Dir phong Gi gbc

A aA o
S0 dau nim

Du phong

8.801.001.136

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang  2.036.230.000

Ciong

8.226.681.814

10.837.231.136

8.226.681.814

7. Chi phi tra truéc ngéin han/dai han

7a.  Chi phi trd triwée ngdn han

Chi phi ¢bng cu, dung cu
Chi phi bao hiém
Cong

7b.  Chi pht trd trude dai han

A ;S
S6 cuoi nAm

S6 ddu nim

48.863.016
21.918.804

70.781.820

A Fow
S0 cuoi nam

A A -
So dau ndm

Chi phi thué véan phong 9.710.331.533 12.054.042.440

Chi phi stra chira [én TSCD 910.748.241

Céng cu dung cu 4.047.112.460 6.173.498.431

Céc chi phi tra truée dai han khéc 658.395.716

Cong 13.757.443.993 19.796.684.828

8.  Taisén c6 dinh hiru hinh
Phuong tién Thiét bi,
Nha cira, May mébe vén tai, truyén dung Ciy lau
viit kién tric va thiét bi dan cu quén ly nim Cong
Nguyén gia
S6 d4u nim 679.583.671.830 539.379.344.926 0.116.193.834 1.108.168.119 30.000.000 1.229.217.378.709
Mua trong ndm 4.181.400.000  960.860.000 5.142.260.000
S6 cubi nim 679.583.671.830 539.379.344.926  13.297.593.834 2.069.028.119 30.000.000 1.234.359.638.709
Trong do:
D3 khdu hao hét
nhung van con sir
dung 157.267.000 975.278.615 4.112.163.298 761.097.122 6.005.806.035 35.
Chg thanh ly ik
“n(; o
Gia tri hao mon EM
S6 diu nam 161.340.901.488 213.435.152.737 6.059.654.842 882.085.255 4.166.665 381.721.960.987 %"
Khéu hao trong nm 23.924.452.185  35.967.073.944 985.996.601 107.848.870  9.999.996 60.995.371.596 WA
S6 cubi nam 185.265.353.673  249.402.226.681 7.045.651.443  989.934.125 14.166.661 442.717.332.583 __
A -

Gia tri con lai ;
S6 déu nim 518.242.770.342 325.944.192.189 3.056.538.992  226.082.864 25.833.335  847.495.417.722
S6 cubi nim 494.318.318.157 289.977.118.245 6.251.942.391 1.079.093.994 15.833.339 791.642.306.126

Trong do:
Tam thoi chua sir
dung

Mt s6 tai san cd dinh hitu hinh c6 gid tri con lai theo s6 sach 12 784.295.436.402 VND da duoe
thé chap dé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty.

Ban thuyét mink néy Ié mgt b phdn hop thanh vé phdi duge doc ciing véi Bdo edo tai chink

24



CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2017
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9.  Taisan cb dinh v hinh
La Quyén str dung dat co thdi han:
Nguyén gia

Hao moén liy ké

Gia tri con lai

S8 dau nam 200.000.000.000
Tang trong ndm

Giam trong nam

19.237.091.676
3.076.923.072

180

.762.908.324

(3.076.923.072)

S6 cubi nim 200.000.000.000

22.314.014.748

177.685.985.252

10. Chi phi xiy dung co ban dé dang
Chi phi phat

£ A Y
Keét chuyén vao

S6 dau nim . . TSCP trong  S6 cudi niim
sinh trong nim e

Xdy dung co bin do dang 287.547.616 2.423.377.639 - 2.710.925.255
Céng trinh Thiy dién Xuin My 91.832.017 709.072.260 800.904.277
Céng trinh Thuy dién Xuéan

Khao 195.715.599 1.714.305.379 1.910.020.978
Stra chia Ién tai sdn co dinh 914.699.969 (914.699.969) -
Cong 287.547.616 3.338.077.608 (914.699.969) 2.710.925.255

11. Phai tra ngudi bin ngin han

So cuoi ndm

So6 dan nam

Phii trd cdc bén lién quan

Téng Céng ty Co dién X4y dung - CTCP

Téng Céng ty X4y dung Thity lgi 4 - CTCP

Phdi tré cdc nha cung cdp khdc

Chi cuc di dén tinh Thanh Héa

Coéng ty TNHH Xay dung Thuong mai Toan Théng
Cac nha cung cép khéc

7.753.691.704
5.820.705.245
1.932.986.459

Cong

9.493.996.004 8.097.991.844
987.654.983 3.004.403.983
5.243.127.842 4,937.112.714
3.263.213.179 156.475.147
17.247.687.708 8.097.991.844

12. Ngudi mua tri tién truée ngin han

A r-4 -
So cudi ndm

S0 dau nam

Trad triede ciia cdc bén lién quan
Cong ty C6 phan Thiy dién Xuan Minh

23.517.778.993
23.517.778.993

Tra triede cia cde khdch hang khac 4.500.000.000 -

Coéng ty C4 phin PAu tu X4y dung va Kinh Vinaconex 4.500.000.000

Cong 4.500.000.000 23.517.778.993
Ban thupét minh nay I& mgr bg phdn hop thanh vé phéi duge doc cing véi Bdo cdo i chinh 25
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
bia chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phuong Lang Ha, quén D(“Sng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

13.

Thué va cac khoan phii ndp Nha nwée

S6 ddu nim S6 phat sinh trong nim S6 cubi nam

S8 phai nop S6 a3 nop
Phéindp  Phai thu trong nim trong ndm Phéi nop

Thué GTGT hang ban
ndi dia 1.902.238.991 - 31.185.934.315 (29.630.111.801) 3.458.061.505
Thué thu nhap doanh
nghiép 5.142.297.823 - 7.951.863.805 (7.032.486.843) 6.061.674.785
Thué thu nhip cé '
nhin - 319.143.871  3.792.819.196 (2.419.358.715)  1.054.316.610
Thué tai nguyén 1.964.886.937 - 36.073.179.321 (33.886.122.322) 4.151.943.936
Céc loai thué khac - . 4.000.000 (4.000.000) -
Céc khoan phi, 1€ phi
va cac khoan phai
ndp khac 1.509.328.020 - 9.631.726.234  (6.805.794.594)  4.335.259.660
Cong 10.518.751.771  319.143.871 88.639.522.871 (79.777.874.275) 19.061.256.496
Thué gid tri gia tcmg

Céng ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir véi thué sudt 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép

Coéng ty nop thue thu nhép doanh nghiép cho thu nhép tr hoat dong san Xuét va kinh doanh dién
ning voi thué sudt 10% trong 15 ndm ké tir khi du an di vao hoat dong, duge mién thue trong 04
nam ké tir khi ¢6 thu nhép tir du &n va gidm 50% s s thué phai ndp trong 09 nim tiép theo, Nam
2017 1a ném thir 4 Céng ty duoc giam 50% sb thué phai ndp.

Thu nhép tir cac hoat dong khac phai ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20%.

Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong ndm duge du tinh nhu sau:

Nim nay

Nim trude

Tbng loi nhuan ké toan trude thué

Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké toan
d xéc dinh loi nhuan chiu thué thu nhap doanh
nghiép:

- Céc khoan diéu chinh téng

- Cdc khodn diéu chinh giam

143.849.504.398

254.206.370
254.206.370

77.233.695.323

181.192.498
181.192.498

Thu nhép chju thué
Thu nhap duge mién thué
Lo cac nim trude duge chuyén

144.103.710.768
(1.020.000.000)

77.414.887.821

Thu nhép tinh thué

Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh chinh huong wu
ddi

Thu nhdp tir hoat déng kinh doanh chinh khéng

143.083.710.768

137.967.115.786

77.414.887.821

70.789.505.501

durge huong wu dai 3.116.594.982 1.000.178.941

Thu nhdp tir hogt dong khdc 5.625.203.379

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Thué thu nhip doanh nghiép phdi ngp theo thué

sudt phé' thong 28.616.742.154 15.482.977.564

Thué thu nhap doanlt nghiép chénh léch do dp

dung thué sudt khdc thué suiit pho thing (13.796.711.579) (7.078.950.550)
Bén thuyét minh nay l& mot bg phén hop thinh va phai diwgc doc ciing véi Bdo edo tai chinh 26
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUO’NG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Tda nha Vinaconex, 34 Léang Ha, phudng Léng Ha, quin Péng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

14.

13

15a.

Nim nay Nim trudc
Thué thu nhip doanh nghiép dupe giim (6.898.355.789) (3.539.475.275)
Thué thu nhip doanh nghiép phai nip 7.921.674.786 4.864.551.739
Diéu chinh thué thu nhip doanh nghiép phdi nép
ciia cdc nam truée 30.189.019
Thué thu nhip doanh nghiép con phai nép 7.951.863.805 4.864.551.739

Viée xdc dinh thué thu nhap doanh nghiép phan ndp ctia Cong ty duge can cir vao cée quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay dbi theo tirng thoi ky va céc quy dinh vé thue
d@6i v6i nhiéu loai giao djch khéc nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do véy sb
thué dugc trinh bay trén Bo céo tai chinh c6 thé s& thay ddi khi co quan thué kiém tra.

Thué tai nguyén
Trong giai doan tir thang 1 dén thang 11 ndm 2017, Céng ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat
dong khai thac thiy dién véi mice [a: 1.622,01 VND /KWh x thué suat (5%) x San lugng.

Tir thang 12 nam 2017, 4p dung theo théng bao ciia Tap doan Dién lyuc, gia tinh thué tai nguyén 14
1.720,65 VND/kWh. :

Phi moi truwong rieng

Cong ty ndp phi méi truong rirng cho hoat dong khai thac thiy dién véi mic 20 VND/KWh x San
luong, cho giai doan tir thing 1 dén thang 11 nam 2017 va mic 36 VND/KWh cho giai doan tir
thang 12 nam 2017, theo quy dinh tai Nghi dinh s6 147/2016/ND-CP.

Cic logi thué khic
Cong ty ké khai va ndp theo quy dinh.

Chi phi phai tra ngin han

S$6 cubi nim S6 dau nim
Phdi trd cdc bén lién quan
Phdi trd cdc t6 chire va cd nhén khde 2.413.152.322 3.003.599.727
Chi phi 1ai vay phai trd 2.198.678.480 3.003.599.727
Chi phi thi nghiém : 214.473.842
Cong ‘ 2.413.152.322 3.003.599.727
Phai tra ngin han/dai han khac
Phdi trd ngdn han khdc

S6 cubi nim S6 diu nim
Phdi trd cdc bén lién quan
Phdi trd cdac don vi va cd nhdn khdc 8.542.811.942 16.093.364.451
Cb tire, loi nhuan phai tra 8.538.310.725 15.448.143.910
Kinh phi c6ng doan 7.576.541
Bao hiém y té 4.501.217
Céc khoan phai tra ngin han khéc ' 637.644.000
Cong 8.542.811.942 16.093.364.451

Biin thuyét mink ndy lé mét bg phdn hop thank vé: phéi dugc doc cing voi Bdo edo tai chinh 27



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUO'NG VINACONEX
Dia chi: Téng 19 Toda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Déng Pa, Ha N&i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

15b. Phii tra dai han khdc

16.

16a.

(i)

Phai trd cdc bén lién quan

Phai tra cdc 16 chike va cd nhin khic
Nhin ky quy, ky cuge

Cong

Vay va no thué tai chinh ngin han/dai han
Vay va ng thué tai chinh ngdn han

Vay ngin han bén lién quan

Vay ngén han Céng ty C5 phén Thiy dién Xuén -

Minh

Vay ngan han Céng ty C6 phan Thiy dién Bai
Thuong

Vay ngén han ba Dinh Thai Ha

Vay ngdin han ngan hang

Ngén hang TMCP Sai Gon Ha N¢i - Chi nhanh
Théng Long

Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ba Binh

Ngan hang TMCP Coéng thuong Viét Nam - Chi
nhanh Chuong Duong (iii)

Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam - Chi
nhanh Ha Nam

Vay ngrfn han cdc 16 chikc khdc

Céng ty C6 phan Thép va vit tir cong nghiép
Céng ty TNHH X4y dung Thuong mai Toan
Thang

Vay ngin han cdc cd nhin

Ba Phan Thj Loan

Ba Phi Thu Tra

Ba L& Thi An

Ba Pam Thi Thiy Muai

Ba Pham Minh Hung

Vay ngén han céc ca nhén khac

Vay dai han dén han trd (xem thuyét minh
V.16.b)

Bén lién quan (Téng Céng ty Co phan Xuit nhip
khau va Xay dung Viét Nam)

Céc ngan hang

Cong

A Ko -
S0 cudi nim

A X o
S0 dau nam

204.687.945 204.687.945
204.687.945 204.687.945
204.687.945 204.687.945

X A .
S0 cudi nam

S6 dau nam

39.634.000.000
39.434.000.000

200.000.000
49.534.940.475

14.914.564.956

14.620.375.519

20.000.000.000

87.216.755.556
5.000.000.000

28.754.000.000
22.434.000.000

5.000.000.000

1.320.000.000
56.399.745.626

22.000.000.000

12.257.854.837

10.583.031.245

11.558.859.544

17.600.000.000
14.600.000.000

3.000.000.000

98.885.000.000
11.466.000.000
13.700.000.000

15.000.000.000 10.000.000.000
20.534.755.556 3.800.000.000
10.000.000.000 7.209.000.000
36.682.000.000 52.710.000.000
110.447.390.363 76.543.115.334
39.447.390.363 39.543.115.334
71.000.000.000 37.000.000.000
286.833.086.394 278.181.860.960

Khoén vay Céng ty cb phan thiiy dién Xuén Minh theo cic Hop ddng vay tién, thdi -han vay 6

thang, 13i suit 0%/nam va dugc phép gia han thém.

Bén thuyét minh néy Ié mét bé phdn hop thimh va phai dirgc doc ciing voi Bido cdo tai chink
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CONG TY €O PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LU'O‘NG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Péng Pa, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017

Bin thuyét minh Bo céo tai chinh (tiép theo)

(i)

(iii)

(iv)

16b.

0]

Khoan vay khéng co tai san ddm bao clia Ngin hang TMCP Céng thuong Viét Nam - Chi nhanh
Ba Dinh theo timg hop dong vay dé thanh toén tién luong véi thoi han vay khéng qué 06 thang.

Khoan vay khéng co tai san dam bao cia Ngén hang TMCP Céng thu‘ong Viét Nam — Chi nhanh
Chuong Duong theo timg hop ddng vay dé thanh toan tidn thué tai nguyén, phi dich vu théi han
vay 06 thang,

Khoan vay ciia Ngén hang TMCP Ngoai thuong — Chi nhanh Ha Nam theo hop dong vay sb
81/16/HDHM/5C96 ngay 28 thing 6 nam 2016, gi4 tri han muc 1a 20 ty, bd sung vén luu dong
phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh, thoi han vay 06 thang.

Khoan vay khong c6 tai sin dim bao ciia cic c4 nhan dé bd sung vén luu déng véi lai sudt
8%/nam, thoi han vay 06 thang,

Chi tiét s phat sinh v& cac khoan vay ngén han trong nim nhu sau:
S6 tién vay Két chuyén tir
phat sinh tfrong  vay vano dai  So tién vay di tra

S6 diu nim nim han trong niim S6 cudi nim

Vay ngén han
bén lién quamn- 28.754.000.000  19.200.000.000 (8.320.000.000)  39.634.000.000
Vay ngan han )
ngéan hang 56.399.745.626 106.904.795.635 (113.769.600.786)  49.534.940.475
Vay pgén han
cac t0 chire khac  17.600.000.000 3.000.000.000 (20.600.000.000)
Vay ngén han
cac cd nhén 98.885.000.000 134.764.755.556 (146.433.000.000) §7.216.755.556
Vay dai han dén ' '
han tra 76.543.115.334 - 110.447.390.363  (76.543.115.334) 110.447.390.363
Cong 278.181.860.960 263.869.551.191 110.447.390.363 (365.665.716.120) 286.833.086.394
Vay va ng thué tai chinh dai han

S6 cubi nim S6 diu nim
Vay dai han phai trd cdc bén lién quan 39.447.386.284 79.086.226.580
Tong Cong 1y Co phan Auat nhgp khin @ A%y 99447 386,284 79.086.226.580
dung Viét Nam
Zf_;cdaz han phdi tra cdc 16 chikc va cd nhdn 176.354.938.125 247.354.938.125
higitnhang, THICE Cong Qutang Yigt Nam = Tl | - g 400 wne ps 247.354.938.125
nhanh Chuong Duong
Cong 215.802.324.409 326.441.164.705

Khoan vay théng qua Tdng Céng ty C5 phin Xuét nhép khdu va Xay dung Viét Nam (Téng Cong
ty Vinaconex) v6i Ngan hang BNP Paribas. Theo do, Téng Cong ty Vinaconex diing ra vay Ngan
hang BNP Paribas theo cac hop dong s6 27/CD-VNN/2006 v6i han mire 14 15.555.000 USD, muc
dich dé thanh toan nhap khu may moéc thiét bj cho Nha may Thiy dién Cira Pat va Hop dong sb
28/CD-VNN/2006 ngay 10/10/2006 véi han mirc 12 2.500.000 USD dé thanh toan Phl béo hiém tin
dung va lai vay. Cong ty ky hop dong vay lai ctia Téng Céng ty Vinaconex sb tién trén, lan lugt
theo cac Hop ddng cho vay lai vén s6 01/HDTD-VC-TDCD ngay 12/10/2006 va sb 02/HBTD VC-
TPCP ngay 12/10/2006. Thai han cho vay 14 13 nam, 4n han tra no gbe 12 3 nam; 1&i sut cho vay
4p dung theo Hop ddng sb 01/HPTD-VC-TBCD 1 I3 sudt LIBOR USD ky han 6 thang

Bén thuyét minh nay la mdt bg phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 29
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, CONG TY cO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Bia chi: Tang 19 Tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Pbng Pa, Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

(i)

17.

+0,7%/nam va Hop dong s6 02/HPTD-VC-TDCP la lai suat LIBOR USD 6 thang +1,85%/n&m,
ky han thanh todn gdc va l4i ctia khodn vay 14 6 thang/lan.

Khoan vay Ngén hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhdnh Chuong Duong dé tai tai tro
khoan vay dai han ciia Bén vay tai 4 t6 chiic tin dyng: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thénViét Nam - Chi nhanh Nam Ha Noi, Ngan hang Nong nghi€p va Phat trién Noéng thén - Chi
nhanh Ha N§i; Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Néng thén - Chi nhanh Thanh Héa, Ngin
hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam: - CN Thanh Héa ma bén vay vén dé dau tu xay dung
Nha méy thiy dién Cira Dat, thdi han vay dén ngay 25 thang 05 nam 2020, thoi gian &n han 13 0
thang ké tir ngay giai ngén dau tién. LAi suit cho vay tai thoi diém ky hop ddng 1a 7,5%/ném va c6
gia tri trong vong 12 théng ké tir ngay giai ngan dau tién. Trong vong 02 nim tlep theo s€ ap dung
1ai suét tha ndi duoc xac dinh bang 14 Suat tiét kiém 12 thang cong blen do tbi thidu 2,5%/nim.
Céc nim con lai s& 4p dung 14i suét tha ndi duoc xdc dinh bing l4i suit tiét kiém 12 théng cong
bién d6 téi thidu 2,7%/nam.

Ky han thanh todn cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han nhu sau:

Tir 1 nim tro Trén 1 ndm
Tbng no xudng dén 5 nim Trén 5 nim
S6 cubi nim
Vay dai han ngén hang 247.354.938.125 71.000.000.000 176.354.938.125
Vay dai han céc tb chiic khdc  78.894.776.647 39.447.390.363 39.447.386.284
Cong 326.249.714.772 110.447.390.363 215.802.324.409
S6 dau nim
Vay dai han ngén hang 284.354.938.125 37.000.000.000 247.354.938.125
Vay dai han céc t6 chiric khac 118.629.341.914 39.543.115.334  79.086.226.580
Cong 402.984.280.039 76.543.115.334 326.441.164.705
Chi tiét s phat sinh vé céc khoan vay dai han nhu sau:
Két chuyén vay dai Giam do
S6 dAu nim han dén han tra CLTG S6 cudi nim

Vay dai han ngén
hang 247.354.938.125 (71.000.000.000) 176.354.938.125
Vay dai han céc tb _
chtic khéac 79.086.226.580 (39.447.390.363) (191.449.933)  39.447.386.284
Cong 326.441.164.705 (110.447.390.363) (191.449.933) 215.802.324.409
Quy khen thwdng, phic lgi

$6 cudi nim S6 diu nim
S6 dau nim 149.882.649 460.652.649
Téng do trich 18p tir 1oi nhuén 3.464.000.000 4.440.868.000
Chi quy (3.010.385.000) (4.751.638.000)
S6 cudi nam 603.497.649 149.882.649

Ban fht.j)ér minh nay la mé1 bo phan hop thimh va phéi duge doc cling véi Bdo cdo idi chinh 50
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dja chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2017
Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

18.  Vén chii ¢ hiru
- A o £ « X A > s o ~
18a. Bing doi chiéu bién dpng cita von chi s hitu
Vén diu tu ciia chii
s0 hitu

Lgi nhuin sau thué

chua phén phoi

Cdng

Sé dau nam trude 455.999.950.000
Loi nhuén trong nam trudc

Chia cb tuc, loi nhudn

Trich 18p cac quy

Thu lao HPQT, BKS

146.798.395.101
72.369.143.584
(97.279.993.500)
(4.440.868.000)
(1.572.930.000)

602.798.345.101
72.369.143.584
(97.279.993.500)
(4.440.868.000)
(1.572.930.000)

S6 du cudi nim truée 455.999.950.000

115.873.747.185

571.873.697.185

S6 du dau ndm nay 455.999.950.000
Loi nhuén trong ndm nay
Chia ¢b tire, loi nhuén
Trich lap cac quy

Thu lao HPQT, BKS

115.873.747.185
135.897.640.593
(68.399.992.500)
(3.464.000.000)
(1.056.000.000)

571.873.697.185
135.897.640.593
(68.399.992.500)
(3.464.000.000)
(1.056.000.000)

S$6 dir cudi nim nay 455.999.950.000

178.851.395.278

634.851.345.278

18b. Cé phiéu

K . Ko -
S0 cudi nam

So dau nam

S6 luong cb phiéu dang ky phét hanh
S6 lugng cd phiéu da phat hanh

- CO phiéu phé thong

S lugng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Meénh gi4 c6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

45.599.995

45.599.995

45.599.995

45.599.995

45.599.995

45.599.995

Ngay 26 thang 12 ndm 2017, Dai hji d‘ong cb dong Cong ty da tién hanh hop bt thuong va ra Nghij
quyét sb 02/2017/NQ- DHCDBT vé vige thdng qua ké hoach ting von diéu 1¢ ciia Cong ty thong
qua hinh thic chao ban ¢b phiéu cho co dong hlen hitu (9.119.999 b phén) va cho nguoi lao dong
theo chuong trinh ESOP (2.279.999 cd phan). Tdng sb du kién phat hanh 13 11.399.998 ¢ phin,
twong g s6 von huy dong thém 113.999.980.000 VND.

18¢c. Phén phéi lgi nhugn

19.

Trong nam Cdng ty da phan phdi loi nhuin theo Nghi quyét Dai hoi c¢b dong thudng nién sb
01/2017/NQ-PHDCD ngay 30 thang 3 nam 2017 nhu sau:

VND
e  Chia cb tirc cho cac cb dong 68.399.992.500
o Trich quy khen thudng phic loi 3.464.000.000

e Thu lao Héi dong quan tri, Ban kiém soat 1.056.000.000
Céc khodn muc ngoai Bing can d6i ké toin

Ngoai té cdc logi

Tai ngay két thiic ky ké toan, tién va cac khoan tuong duong tién bao gom 7,13 USD (sb dau nim
12 13,07 USD).

Bén thuyét mink néy 16 mét bé phdn hop thanh vé phai duge doc cimg véi Bda cdo tai chinh 31
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quén DPéng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017
Bén thuyét minh Béo c4o tai chinh (tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH
1.  Doanh thu ban hing va cung cp dich vu

Doanh thu ban dién
Doanh thu cung c4p dich vy

Doanh thu kinh doanh bat déng san phan 16 ban

nén
Doanh thu hop ddng x4y dung
Cong

Nim nay

Nam trude

302.882.687.934
4.430.443.835

120.506.224.339

211.596.706.946
3.949.489.256

13.898.339.683
26.335.930.134

427.819.356.108

255.780.466.019

Ngoai cac giao dich v& ban hang va cung cip dich vy cho cdc cdng ty con duge trinh bay & thuyét
minh sb V.2¢, Cong ty khéng phét sinh giao dich ban hang va cung cap dich vu cho cac bén lién

quan khéng phéi 13 cong ty con.
2. Gi4 von hang bin

Gi4 vbn ban dién

Gi4 vén cia dich vu da cung cép

Chi phi kinh doanh bat dong san phéan 16 ban nén
Gia von hop ddng xdy dung

Nim nay

Nim trudc

98.253.251.866
4.331.609.987

115.488.463.205

111.444.690.114
3.580.971.786
12.263.876.988
22.713.706.920

Cong 218.073.325.058 150.003.245.808

3.  Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay Nam trude

Lai tién giri ngan hang khéng ky han 53.783.176 47.500.806

Lai tién giri ¢6 ky han 129.974.667

Cb tire, 1gi nhuén dugc chia 1.020.000.000

Lai CLTG phat sinh 141.977.938 330.686.263

Lai @LTG do danh gia lai cac khoan muc tién té

c6 goc ngoai t& 104.427.236

Cong 1.450.163.017 378.187.069
4.  Chi phi tai chinh

Niam nay Nim trudc

Chi phi 13i vay 38.334.615.332 41.127.734.452

HG tro 131 suat sau dau tu - (34.000.000.000)

L3 CLTG phét sinh 41.845.319 94.920.755

L3 CLTG do danh gia lai céc khoén muc tién &

¢d goc ngoai t€ - 1.409.767.259

Chi phi tai chinh khac 598.978.445 3.233.811.100

Cong 38.975.439.096 11.866.233.566
Ban rhu_vér minh nay la mot bé phdn hop tharh va phéi dupe doc ciing véi Bdo cdo 1di chinh 32



CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUQONG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Léng Ha, quin Déng Da, Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bin thuyét minh B#o cso tai chinh (tiép theo)

5.  Chi phi quan Iy doanh nghiép

Nim nay Nam trude
Chi phi cho nhén vién 14.333.568.584 8.007.510.023
Chi phi vat liéu quan ly 108.074.048 83.680.611
Chi phi @5 ding van phong 103.088.695 989.408.015
Chi phi khu hao tai san ¢ djnh 706.258.049 656.103.909
Thué, phi va Ié phi 33.312.532 34.613.818
Cac chi phi khac 14.333.568.584 8.452.709.273
Cong 28.323.123.444 18.224.025.649

6.  Chi phi khac
La khoan thué bi phat, bi truy thu.

7. Lai trén cb phiéu
Théng tin vé 1di trén ¢ phiéu duge trinh by trén Béo céo tai chinh hop nhat.

8.  Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t

Nim nay Nim trude
Chi phi nguyén liéu, vat liéu 65.520.446.247 9.188.037.744
Chi phi nhan cong 37.825.300.387 23.599.854.686
Chi phi khéu hao tai san c¢b dinh 64.072.294.668 64.036.910.307
Chi phi dich vy mua ngoai 59.685.758.325 38.809.468.857
Chi phi khac : 19.292.648.875 32.592.999.863
Cong 246.396.448.502 168.227.271.457

VII. NHUNG THONG TIN KHAC

1.  Giao dich va so dw v6i cde bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quan ly chii chot, cac ¢4 nhan ¢ lién quan

re 3 T 3 - ” A X A s n I
vai cac thanh vién quan ly chi chot va cac bén lién quan khac.

la.
thanh vién qudn I chii chot

Giao dich va 50 dw véi cac thanh vién qudn Iy cha chét va cdc cd nhin cé lién quan voi cde

Céc thanh vién quan 1y chd chét gdm: cac thanh vién Hai ddng quan tri va céc thanh vién Ban Ban
Tdng Giam dbc. Cac ca nhan c6 lién quan véi cdc thanh vién quan ly cha chét 14 cac thanh vién

mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan 1y chi chét.

Giao dich véi cde thamh vién quan Iy chi chot va cdc cd nhdn cd lién quan voi cde thanh vién quan

Iy chii chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cap dich vy cho céc thanh vién quin ly chi
chét va céc ca nhan ¢4 lién quan v&i cée thanh vién quan Iy cha chét. Giao dich khéc trong nam chi
c6 giao dich vé khoan di vay ngén han v6i c4 nhén c6 lién quan — Ba Dinh Thai Ha 14 vo ctia Téng

Giam dbe Cong ty v6i sb tién 13 500.000.000 VND (sb ctia nam truée 1a 3.220.000.000 VND). Li

suit 8%/nam va sb 1ai vay d3 thanh todn trong nam 54.560.000 VND.

Ban thuyér minh néy I& mot bé phdn hop thanh va phéai duge doc cimg véi Bdo edo iai chinh
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Bia chi: 'Tﬁng 19 Toda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Pdng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thtic ngay 31 thang 12 n&m 2017

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

Céng ng véi cde thamh vién quan Iy chii chot va cde cd nhdn ¢ lién quan véi cde thonh vién qudn
Iy chii chot

Cong ty khong c6 cong ng v6i cac thanh vién quéan Iy chil chdt. Céng ng vé6i ¢4 nhén cé lién quan
voi céac thanh vién quan ly chu chot (ba Pinh Thai Ha) dugce trinh bay tai thuyét minh sb V.16a.

Thu nhdp ciia cdc thémh vién quan Iy chi chot

Nim nay Nim trudc
Tién luong 1.745.395.238 1.285.389.565
Phu cép 481.305.238 112.000.000
Cong 2.226.700.476 1.397.389.565
Giao dich va 56 duw vdi cic bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khéc véi Céng ty gom:
Bén lién quan khac M&bi quan hé
Téng Céng ty Cé phan Xuét nhép khau va Xay dung Viét Nam Cb dong gbp vén
Téng Cong ty Séng Pa C6 déng gbp von
Téng Céng ty Xy dung Thiy loi 4 Cé dong gbp von
Téng Céng ty C8 phin Co dién X4y dung Néng nghiép - C& déng gbp vén
Cbng ty Cb phin Thiy dién Bai Thuong Céng ty con
Céng ty Cb phin Thiy dién Xuin Minh Cong ty con

Giao dich véi cdc bén lién quan khac
Ngoai céc giao dich phat sinh v6i cac cong ty con dd dugc trinh bdy & thuyet minh s6 V.2¢, Cong
ty con phat sinh cac giao dich khéc voi cac bén lién quan Khac nhu sau:

Nam nay Nim truéc
Téng Céng ty C4 phin Co dign Xdy dung Nong
nghiép
Tam Gng thuc hién g6i thau xdy dung 4.242.669.900 3.742.669.900
Thanh toén gi4 trj khdi lvong x4y ldp hoan thanh 19.925.512.225
Téng Céng ty Xdy dung Thity lyi 4
Thanh toén gi4 trj khdi luong x4y lap hoan thanh 41.371.522.600
Tam @ng thue hién hop ddng thi cong xay 1ap 10.044.788.263
Ting Céng ty Cs plzt’fn Xudt nhiip khiu va Xdy
dung Viét Nam
Phai tra phi béo lanh khoan vay 709.120.409
Phai tra chi phi lai vay 38.334.615.332 5.046.129.651
Tra ng gdc vay 39.491.263.013 39.073.192.749

Céng ng cla céc bén lién quan khac duoc trinh bay tai cac thuyét minh sé V.3, V.4, V.5, V.12.

Thong tin vé by phin

Béo cdo bd phén chinh yéu 14 theo Iinh vue kinh doanh do cac hoat dong kinh doanh cta Cong ty
duoc td chirc va quan 1y theo tinh chét ciia san pham va dich vu cung cép véi mdi mét bd phan 13
mét don vi kinh doanh cung cép céc san pham khac nhau va phuc vu cho cée thi trudng khac nhau.

Bén thuyét minh ndy lé mét b phén hop thanh va phdi dirge doc cimg v6i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Toa nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2a. Thong tin vé linh viec kinh doanh
Cong ty c6 cdc linh vuc kinh doanh chinh sau:
o Linh vuc kinh doanh dién
* Linh vuc xdy dung

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai san c6 dinh va cac tai san dai han khac va gi4 tri cac khoan chi
phi I16n khéng bang tién ciia bd phén theo linh vyc kinh doanh cita Céng ty nhu sau:

Linh vuce kinh
doanh dién

Linh vue xay dung

Cac linh vue khée Cdng

Nim nay

Doanh thu thuin vé bén
hang va cung cz“ip dich vu
ra bén ngoai

Doanh thu thuin vé ban
hang va cung cép dich vu
gifta cac bo phén

302.882.687.934

120.506.224.339

4.430.443.835 427.819.356.108

Téng doanh thu thudn
vé bdn hang vi cung
cdp dich vu

302.882.687.934

120.506.224.339

4.430.443.835 427.819.356.108

Két qua kinh doanh theo
bd phén

5.017.761.134

98.833.848 209.746.031.050

Céc chi phi khong phan
b theo bd phén

Loi nhuén tir hoat dong
kinh doanh

Doanh thu hoat ddng tai
chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhip khac

Chi phi khic

Chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hoén lai
Loi nhuin sau thué thu
nhdp doanh nghiép

Tong chi phi dd phit
sinh aé mua tai sin cé
dinh va cdc tai sdn dai
Ian khic

204.629.436.068

804.425.898

28:323.123.444

181.422.907.606

1.450.163.017
38.975.439.096

48.127.129

7.951.863.805

135.897.640.593

804.425.898

Tong chi phi khiu hao
va phin bo chi phi tra
triede dai han

68.240.594.367

157.769.401 68.398.363.768

Tong gid tri cdc khoin
chi phi lén khéng bing
tién (tric chi phi kirdu
hao va phin bé chi phi
trd triede dai han)

Ban thuyét minh néy l& mgi bg phan hop thanh va phai duge doc ciing voi Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CG PHAN DAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dia chi: Tang 19 Tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudong Lang Ha, quan Péng Pa, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2017

Bién thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Nim truée

Doanh thu thudn vé bén

hang va cung cép dich vu

ra bén ngoai 211.596.706.946 26.335.930.134 17.847.828.939 255.780.466.019
Doanh thu thudn vé ban
hang va cung cép dijch vu
gita céc by phén

Téng doanh thu thuin
vé bdn hing va cung

cdp dich vu 211.596.706.946 26.335.930.134 17.847.828.939 255.780.466.019
Két qua kinh doanh theo

b phén 100.152.016.832 3.622.223.214 2.002.980.165 105.777.220.211
Cac chi phi khong phan

b6 theo b phén 18.224.025.649
Loi nhuén tir hoat dong

kinh doanh 87.553.194.562
Doanh thu hoat déng tai chinh 378.187.069
Chi phi tai chinh 11.866.233.566
Thu nhép khac 1.194.841.309
Chi phi khac 26.294.051
Chi phi thué thu nhap '

doanh nghiép hién hanh : 4.864.551.739

Chi phi thué thu nhép
doanh nghiép hoén lai

Loi nhudn sau thué thu
nhdp doanh nghiép 72.369.143.584

Téong chi phi @@ phit
sinh @ mua tai san cd
dinh va cdc tai sin dai
han khic 7.176.801.293 7.176.801.293

Tong chi phi khiu hao
vt phitn b6 chi phi trd
triede dai han 67.073.485.658 67.073.485.658

Téng gid tri cic khodin
chi phi I6n khéng bang
tién (tri chi phi khdu
hao va phin b6 chi phi
trd truwde dai han)

Tai san va no phai tra cia by phén theo linh vuc kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:
Linh vyec kinh

< &< x/5Y

foNS

doanh dién Linh vuc xiy dung  Cic linh vue khic Cong
$6 cubi nam
Tai san truc tiép cla bd
phén 43.527.810.763 2.531.977.040 46.059.787.803
Tai san phan bd cho bd
phén
Cac tai san khong phén
bo theo bd phén 1.150.102.756.634
Téng tii sin 1.196.162.544.437

Ban thuyét minh néy lé méi bé phan hop thanh va phai dwoe doc ciing véi Bado cdo tai chinh 36



CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG VA PHAT TRIEN NANG LUONG VINACONEX
Dja chi: Tang 19 Tda nha Vinaconex, 34 Lang Ha, phudng Lang Ha, quin Péng Pa, Ha No6i

BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2017

Bin thuyét minh Bo cdo tai chinh (tiép theo)

No phai tra truc tiép cia
b phén

No phai tra phan bd cho
b phén

Ng phai tra khéng phén
bo theo bd phén

Tc’fng ng phiai tri

S$6 déu nam

Tai san truc tip ciia bd
phén

Tai san phan bd cho b
phén

Céac tai san khéng phéan
bd theo bd phén

Tong tai sin

No phai tra truc tiép cla
b6 phén

No phai trd phén bé cho
bd phén

No phai tra khong phan
b6 theo bd phén

Tong ng phai trii

2b.

Linh vue kinh
doanh dién

Linh vyc xay dung _Céc linh vuc khic Cong

21.593.567.248

561.311.199.159
561.311.199.159

21.593.567.248

1.216.489.212.982
1.238.082.780.230

23.517.778.993 23.517.778.993

Théng tin vé klu veee dia Iy

-

642.691.304.052 ]

Toan b hoat déng ctia Cong ty chi dién ra trén lanh thd Viét Nam.

Su kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Khéng c6 su kién trong yéu nao phét sinh sau ngiy két thiic nam tai chinh yéu cdu phai diéu chinh
sé liéu hodc cbng bd trén Bao cdo tai chinh.

Nguyén Viét Hoang

Ngudi 1ap biéu

Nguyén Vin Binh
Ké toan truéng Tong Glam dée

Ban thuyét mink néy 16 mot bg phan hop thanh va phai dwoe doe ciing véi Béo cdo tai chinh 37
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