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BAO CAO THUONG NIEN
NAM BAO CAO: 2017

KINH GUI: UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC

I/ THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN XAY LAP VA SAN XUAT CONG NGHIEP

B Glay chimg nhan dang ky doanh nghiép s6: 0101058736 do So Ké hoach va Pau
tu thanh ph6 Ha Néi cép lan dau ngay 31/03/2006, cap thay ddi lan 10 ngay 4/6/2016.

- Vén diéu 1é: 45.450.000.000,VND

- Vén diu tu cia chii s¢ hitu: 23.700.930.000, VND

- Pja chi tru so: TAng 4, toa nha hdn hop Song Da, dudng Tran Phd, phuong Vin
Quan, quan Ha Dong, Ha Noi.

- DBién thoai: 0433120165 Fax: 0433120141

- Website: www.cipc.vn

- M ¢ phiéu: CIP
2. Qué trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty cd phan Xay Iip va San xuat Cong nghiép tién than 1a Cong ty Xay lip va
Séan xuét Cong nghiép, la don vi truc thudc Tong Cong ty Xay dung Cong nghiép Viét
Nam (Nay la Téng Cong ty CP Xay dung Cong nghi¢p Viét Nam) — B§ Cong Thuong.

Cong ty trude day 1a mot doanh nghiép Nha nude, duge thanh 1ap ngay 04/6/1059
theo Nghi dinh 388 cua Chu tich HDBT nay la Thi tuéng Chinh phu.

Ngay 20/5/1993 theo Quyét dinh s6 250- QD/TCNSDT cua B¢ truong Bo Cong

nghiép ndng Quyét dinh thanh lap lai Cong ty Xay lip 1T dugc phép dit tru s& tai Phuong
Trung Thanh — Thanh phé Thai Nguyén — tinh Thai Nguyén.



Ngay 30/7/1996 theo Quyét dinh sé 212/QD -TCCB cua Bo truong Bo Cong

nghiép vé viéc doi tén Cong ty Xay ldp (tén cii la Cong ty Xay lép IT) thanh Cong ty Xay
lap va San xuat Cong nghiép thudc Tong Cong ty Thép Viét Nam.

Nam 1998, Cong ty dugc sap xép lai tir thanh vién coa Toéng Cong ty Thép chuyén
sang cung mot s& don vi cua Bo Cong nghiép 44 thanh 1ap Tong Cong ty Xay dung Cong
nghiép Viét Nam (nay 1a Téng Cong ty cb phan Xay dung Céng nghiép Viét Nam) cho
phu hgp véi nganh nghé kinh doanh, md hinh quan Iy xdy lip da dang san phém , nhén
thiu cong trinh 16n tron goi ké ca tu van thiét ké,.v.v.v..

Nim 2005, thuc hién chu truong va 10 trinh ¢b phﬁn héa doanh nghiép Nha nuac,
theo Quyét dinh s 2980/QD-BCN ngay 22/9/2005 va Quyét dinh sé 281/QD-BCN ngay
13/2/2006 cia Bo truong Bo Cong nghiép v& viéc phé duyét phuong an ¢ phan hoa va
chuyén Cong ty Xay lip va San xuét Cong nghiép thanh Cong ty cb phan Xay lap va San
<uit Cong nghiép (tén viét tét 1a: CIPC. Ma ¢b phiéu: CIP)

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Cong ty hoat dong theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh Cong ty c¢b phan s
010311630 do S& ké hoach va Piu tur cAp (1an ddu) ngay 31/3/2006; dang ky thay ddi lan
hai ngay 21/5/2006; dang Ky thay 451 1an ba ngdy 23/5/2011; dang ky thay dbi 14n bon
ngay 04/5/2012; dang ky thay dbi kinh doanh lan nam ngay 30/5/2012, ddng ky thay doi
lan 6 ngdy 16/5/2014, dang ky thay ddi 1an 7 ngay 20/5/2014, dang ky thay doi lan 8 ngay
04/12/2014, ding ky thay d4bi lan 9 ngdy 02/4/2015, dang Ky thay d6i 1an 10 ngay
04/6/2016, v6i ma s6 doanh nghiép hién tai la: 0101058736.

- Nganh nghé kinh doanh chinh:

ﬁI‘T Tén nganh Mﬁj
nganh
1 | Lép dat hé théng chp, thodt nud, 10 sud va didu hoa khong khi 4322
2 Lép dat hé théng xay dung khac 4329

Chi tiét: Lép dat hé thdng thiét bi khac khong thuoc v& dién, h¢ thng
éng tu6i nuoe, hé thong 10 sudi va didu hoa nhiét do hodc méay moc

cong nghi€p trong nganh xay dung va xay dung k¥ thuét dan dung;

- Lép dat hé thong thiét bi cong nghiép trong nganh xay dung va xay
dung dan dung nhur:

+ Thang may, ciu thang tu dong,
+ Céc loai ctra ty dong,

+ Hé théng dén chiéu sang,

+ Hé thng hut bui,

+ Hé théng 4m thanh,

+ Hé théng thiét bi danh cho vui choi gidi tri;

K - Lap dat thiét bi cong nghg, dién nudc, do ludng, phong chong chay; |

A SN



Lip dat hé thong dién 4321
4 Hoan thién cong trinh xay dyung. 4330
5 | San xuht céc thiét bi nang, ha va bdc xép. 2816
6 | San xuét db gd xay dung. 1622
7 San xuit bé tong va cac loai san pham tir xi ming va thach cao 2395
8 | Cét tao dang va hoan thi¢n da. 2396
9 | San xuét thung, bé chira va dung cu chira dung béng kim loai. 2512
10 | Gia cong co khi, xtr 1y va trang phu kim loai. 2592
11 | Lép dat may moe va thiét bi cong nghip. 3320
12 | Xay dung nha cac loai. 4100
13 | Xay dung cong trinh cong ich. 4220
14 | Pha do. 4311
15 | Chuén bj mat bang. 4312
16 | Hoat dong xay dung chuyén dung khac 4390

Chi tiét: Hoat dong xy dyung chuyén dung trong mot bd phén thong

thuong khac nhau vé thé loai cau tric, yéu cau phai c6 k¥ néng riéng

chuyén sau hodc phai c6 thiét bi dung riéng nhur:

+ Xay dyng nén mong cua toa nha, gom dong coc,

+ Thir 6 4m va céc cong viée thir nudc, + Chéng 4m cac toa nha,

+ Chén chan tru, + D& bo cac phan thép khong ty san Xuit,

+ Ubn thép, + Xay gach va dit da,

+ Lop mai bao phi tda nha,

+ Duyng gian gido va cac cong vige tao dung mat bang d& bo hodc pha

hity céc cong trinh xdy dyng trir viéc thué gian gido va mat bang.
17 | Pai ly, mdi gioi, déu gia 4610

Chi tiét: Dai 1y, mdi gi¢i (khong bao gom mdi gi6i bat dong san va

moi giéi hon nhéan ¢d yéu t6 nudc ngoai)
18 | Ban buén may méc, thiét bi va phu ting méy khac 4659

Chi tiét: Ban buén may méc, thiét bi dién, vét ligu dién (mdy phat

dién, dong co dién, day dién va thiét bi khic dung trong mach dién)
19 | Hoat dong kién triic va tu vén k¥ thudt c6 lién quan 7110




Chi tiét: - Giam sat thi cong xdy dyng cong trinh dan dung, linh vuc
chuyén mon giam sat: Xay dyng va hoan thién;

 Thiét ké két chu cong trinh dan dung, cong nghiép, ha tang k¥ thuat;

- Tu vén diu tu, 1ap du 4n va tong lap dy toan, quan 1y dy an (khong
bao gom dich vu thiét ké cong trinh);

- Lap dy 4an dau tu xay dung; Thiét ké kién trac cong trinh; Thiét ké
két céu cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké cong trinh cap
thoat nudc; Thiét ké hé thong dién cong trinh dén dung, cong nghiép;
Giam sat lap dat thiét bj dién cong trinh dan dung; Gidm sat xay dung
va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép; Lap, thAm tra tong

mirc dau tu; Panh gia hi¢u qua dy an déau tu xay dung cong trinh; Xac
dinh chi ti€u suat vén diu tu, dinh mirc, don gié xay dung cong trinh,
chi s6 gia xdy dung; Do boc khéi lugng xay dung cong trinh; Lap
thdm tra dy toan xdy dung cong trinh; Xac dinh gia g6i thiu, gia hop
dong trong hoat dong xdy dung; Kiém soat chi phi xdy dung cdng
trinh; Lap ho so thanh quyét toan hop déng; Lap ho so thanh toan,
quyét toan v6n dau tu xiy dung cong trinh;

20 | Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dit thudc chu s hiru, chu str | 6810
dung hodc di thué. ~ Chi tiét: Kinh doanh bét dong san.

21 | Xay dung cong trinh k§ thudt dan dung khac 4290
Chi tiét: - Xay 1&p duong ddy va tram bién ap dén 220KV;
- Xéy lap duong day va tram bién &p, cong trinh ngudn dién;
- Xy dung céc cong trinh cong nghiép va dan dung dén nhém A; Cac
cong trinh k¥ thuét ha tang, khu cong nghiép va khu déan cu; Cong
trinh giao thong dudng bJ, ciu cang, thuy loi;

22 | Hoat dong dich vy hd trg khéc li€n quan dén van tai 5229
Chi tiét: Dic vu vén tai dudng bd, dai Iy hang hoa, cho thué thiét bi va
kho bii;

23 | Ban budn vat liéu, thiét bi ldp dat khac trong xdy dyng 4663
Chi tiét; - Mua, ban thiét bi, vat tu k¥ thuat, vat li¢u xay dyng;

24 | San xuét céc ciu kién kim loai 2511
Chi tiét: - San xuat két céu thép, nha tién ché, thiét bi phi tiéu chuan,
tAm lop, kim loai va phu kién.

25 | San xuét khac chua dugc phan vao dau 3290

Chi tiét: San xuat céac loai vt liéu xay dung




26 | Gido duc nghé nghiép: (PSi véi nhimg nganh nghé kinh doanh c6 | 8532
diéu kién, doanh nghiép chi hoat dong san xuét kinh doanh khi ¢6 du
didu kién theo quy dinh cua phap luét)

- Dia ban kinh doanh: Trai dai khip céc tinh thanh trong ca nudc, nhu: Ca Mau, Bac
Liéu, Bén Tre, Quang Ninh, Thai Binh, Hai Duong, Nam Dinh, Thai Nguyén, Ha Tinh, Ha
Noi, .v.v.

4. Thong tin vé mé hinh quén tri, t6 chirc kinh doanh va b§ may quén ly

* M6 hinh quan tri:

Pai hoi déng cd

dong
el Hoi déng quan tri Ban kiém soat
ﬂggg g‘g;‘gf,,';ngT i CT: B Chi Nguyén TB: Hoang Thé Hién
Pham Hung - Uv
Giam DPéc
Cao Minh Tam
l
P.Giam DPéc P.Giam DPéc
Dwong Quang Hung Pham Hung
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Phong KH - DA Phong TC - KT Phong TC - HC
TP: Tran XuanDuong KTT: B6 Véan Hung TP: Nguy&n Van Déng
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Cong ty Cac chi Ban quan Cac doi
lién két nhanh VP ly cac dw xay lap

dai dién an




* DANH SACH CONG TY ME, CONG TY LIEN KET, CHI NHANH, VPDD

Cong ty me
Téng Cong ty CP Xy dyng Cong nghi¢p Viét Nam

- Dia chi: Toa nha s6 5 Lang Ha, Ha Noi

- $6 Iugng cb phan nim giir: 2.370.093 ¢6 phicu

; Ty 18 s& hiru: 52.15%

Cic Cong ty lién két:

a. Céng ty ¢b phan bao bi Song Cong

- Pia chi: Thi xa Séng Cong, tinh Thai Nguyén

- Dién thoai:02803861123 Fax:02803861123
- Vén diéu 1&: 11.057.500.0004

- Ty 1& vén gop cua CIPC: 38%; tuong duong: 4.200.000.000 dong
b.  Cong ty Cb phin Bé tong ly tim VINAINCON

E Dia chi: Huyén Nam Sach - Hai Duong

- Pién thoai: Fax:

- Vén diéu 18: 40.000.000.000d

- Ty 1€ vén gop cia CIPC:20%; tuong duong: 8.000.000.000 dong
¢.  Tbng Céng ty C6 phin VINAINCON

- Dia chi: Toa nha sd 5 Lang Ha, Ba Dinh, Ha Noi

- Pién thoai: Fax:
- N diolR i esensanes
< Ty 1& vén gop ctia CIPC:............. - twong dwong; 2.180.000.000 dong

d.  Congty Cb phan Xay léip va San xudt cong nghi¢p Phit Linh

- Dia chi: T4 11 phudng Phuc Dién, Béc Tir Liém, Ha Noi

- DPién thoai: Fax:

- Vén diéu 18: 15.000.000.0004d

= Ty 1& vén gop ctia CIPC:10%; twong duong: 1.500.000.000 dong

Chi nhédnh va viin phong dai dién
a. Chi nhanh Céng ty CP Xay 1ip va SX Cong nghiép - Xi nghiép xay lap va thi cong

co g101:

- Dia chi: Phuong Thugng Dinh - Quan Thanh Xuén - TP Ha N6i

- Tel/ fax: 04.35584472/04.38584274

b.  Chi nhanh Céng ty CP Xay lip va SX Cong nghiép - Xi nghi¢p Xay lip va Khao
sat Cong trinh:

- Dia chi: Thanh tri, TP Ha Noi

- Tel/ fax: 04.38610994 / 38610994

c.  Chinhanh Cong ty CP Xay lip va SX Cong nghi¢p - Xi nghiép Xay lap 4:



- Dija chi: Pha Dién, Huyén Tir Liém, Ha Noi
- Tel/ fax: 04.37659072 / 04.38372736

d. VPDD céng ty tai Quang Ninh:
. Dia chi : phudng Cim Thinh, Thi x4 CAm Pha, tinh Quang Ninh
: Dién thoai : 033.3865166 Fax: 033.3865166

5. Dinh hwéng phat trién:
5.1. V& phét trién thi trudng

- Xay dung cong nghiép: Tiép can va phat trién céc cong viée voi dbi tic nudce
ngoai va doanh nghiép trén dia ban ca nudc.

- X4y dung dan dung: Phét trién thi truong xay dung nha cao te’ing, nha ¢ tai dia ban
Ha Néi va cac tinh 1an cén.

- Céc cong trinh khac: Phat trién va didu chinh phi hop theo ning Iyc.
5.2. Nang cao niing luc phuc vu phat trién thi truong va phuc vu SXKD chinh

- V& tb chirc: Vi mot b méy Cong ty duy nhét cling véi céc Cong ty lién danh,
lién két. Phat trién bd may Cong ty gon nhe nhung hiéu qua, khong nging ning cao trinh
d§, nang lyc quan ly SXKD cho CBCNV va loai bé cac yéu té kém hiéu qua trong quan ly,
phét trién con ngudi phu hop véi nang lyc va cong viéc cua Cong ty.

- V& may méc thiét bi thi cong: Theo phat trién thj truong va cong vige, O hudng
dau tu don trude cac cong viéc theo ké hoach. Pau tu cac thiét bi phu hgp phuc vu thi
cong, canh tranh véi cac don vi khéc.

- V& tai chinh: Luén minh bach hoa tai chinh. Tao ngudn vén kip thoi phuc vu
SXKD. Nang cao kha ning vay tin dung, dii dé phuc vu doanh thu khodng 500 ty dong dén
nam 2020.

5.3. K& hoach céc chi tiéu chinh tir 2016 dén 2020

TT Chi tiéu Don vi Nim Nam Nam Nam Nam
tinh 2016 2017 | 2018 | 2019 | 2020
1 | Doanh thu Tr.d 288.000 | 300.000 | 350.000 | 450.000 | 500.000
2 |Loi nhuan trudc 4850 | 5500| 6.250| 7.750| 8.500
thué
- T SXKD Trd 3.850 | 4.500| 5250| 6.750| 7.500
- Tir ddu tu tai chinh 1.000 | 1.000| 1.000| 1.000| 1.000
Loi nhuén sau thué Tr.d 4000 4.510] 5.010| 6265 6.850
4 [Ty  xuat  lgi|Trd 8,8% 10% 11% | 13,8% 15%
nhuan/VBL




6. Cac rii ro:

Vi nganh nghé dic thu 1a Xay lap dan dung va cong nghlep, nén ¢6 nhiéu nhimg

riii ro ludn tiém an tir khach quan mang lai nhu: Nhu'ng bién dong vé gia vat tu, bién dong
vé co ché chinh sach vi md cia nha nuac, bién dong vé su dich chuyén cua thi trudng, .....
ngodi ra mic du Cong ty luén dat van d& quan tim dén ATLD, VSCN, PCCN lén hang
ddu, nhung v6i nhitng rui ro khong mong muén s& luon 1am anh huong dén hiéu qua
SXKD chung cua toan Cong ty.

I/ TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2017
1. Két qua hoat dong SXKD 2017

45 ¢ Cac chi tiéu bVT KH 2017 TH 2017 Ghi cha
1 |GT San lugng Tr.d 341.000, 576.658
2 |GT Doanh thu Tr.d 300.000! 502.256!
3 [Loi nhuan trude thué Tr.d 5.500 4.567
6 [Loi nhudn sau thué TNDN Tr.d 4.510! 3.162
7 [Loi nhuan giam theo BB| Tr.d 191

thanh tra cuia BTC
8 [Loi nhuén con lai duge phan| Tr.d 7971
phdi
9 [Ty suat lgi nhuan duge phan % 6,5%)
héi

2. Phén phdi lgi nhuin nim 2016

- Loi nhuén sau thué dugc phan phdi:

- Ty suét LNST dugc phan phéi:

- Trich quy khen thuong:

- Chia co0 tirc:

A - 5 ~
2. To chirc va nhan sy

2.1 Hoi ddng quan tri khéa ITI (2016-2020)

Ong D3 Chi Nguyén : Chu tich HDQT
Ong Hoang Chi Cudong: Uy vién HDQT

Ong Pham Hung: ity vién HDQT

2.971 triéu dong

6,5%
0,5%
6%




2.2 Ban Kiém soat
Ong Hoang Thé Hién — Truéng ban KS
Ong Nguyén Hiru Hung: Thanh vién BKS
2.3 Ban diéu hanh
Giam déc: Cao Minh Tém

Phé Giam déc: Pham Hung

Phé Giam déc: Duong Quang Hung
Ké toan truong: DS Vin Hing

2.4 Nhirng thay d6i nhan sy trong nam

2.5 Tdng s6 can bd, nhan vién: 84 ngudi

Trong nam Cong ty ¢ diéu chinh ting luong, ting thudng cho nguoi lao dong

3. Tinh hinh dAu tw, tinh hinh thye hién cic dy 4n
3.1 Dit dai bat dong san:

- Du 4n Vian phong Cong ty tai 150/72 Nguyén Trdi: Pang phai lam lai cac thu tyc phi
hgp vdi quy dinh ciia Nha Nude.

- Dy 4n Xuan Phuong: Di ¢6 thong bao cia UBND quan Nam Tir Liém thu hoi lam
bii d5 xe va d& nghi UBND thanh phd Ha N¢i thu hdi dy 4n. Uy ban NDTP Ha Noi da hop
va Chi tich d& nghi thu hdi gidy CNDT trong nim 2017. Hién nay van dang ky két voi nha
dAu tu khac xin thanh phd cho thuc hién lai theo myc dich méi nhung kho kha thi.

3.2 Diu tu gbp von vao cac Cong ty lién két khac la: 14.380.000.000,d
Cu thé:-Vén dau tu vao Cong ty CP Bao bi Song Cong: 4.200.000.000,d
- Vén déu tu vao VINAINCON: 2.180.000.000,d
- Vén déu tu vao Cong ty CP bé tong VINAINCON: 8.000.000.000,d
4. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai chinh
Chi tiéu Niam 2016 Nim 2017 % tang giam
Doanh thu thudn 243.958.047.188 502.256.598.010 51,43%
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 4,544.858.183 4.163.017.453 -9,17%
Loi nhudn khéc -962.106.659 404.574.724 337.81%
Loi nhuén trudce thué 3.582.751.524 4.567.592.177 21,56%
Logi nhudn sau thué 2.401.348.480 3.162.048.202 24,06%




b) Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

doanh/Doanh thu thuan

Chi tiéu Nim 2016 Niam 2017 Ghi chi

1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Hé s6 thanh toan ngén han:

Tai san ng&n han/Ng ngén han 1,02 0,99
+ Hé s6 thanh toan nhanh:

Tai san ngin han - Hang tn kho 0,62 0,67

No ngé"ln han

2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé s6 No/Tdng tai san 0,88 0,90
+ Hé s6 No/Vén chii s¢ hitu 7,03 9,15
3. Chi tiéu vé ndng lyc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho:

T i 22 3
;]llgnvon hang ban/Hang ton kho binh 1,34 3,26
Doanh thu thuin/Téng tai san 0,58 0,94
4. Chi tiéu vé kha ndng sinh loi
:;1 1};15?1 s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu 0,010 0,006

el : £k ;

:;;;;m s0 Loi nhudn sau thue/Von cha 0,046 0,060
:é rlfe s6 Loi nhuan sau thué/Tdng tai 0,006 0,006
+ Hé s0 Loi nhuédn tir hoat dong kinh 0,019 0,008

5. Co céu cb dong, thay d6i von dau tw ciia chii s¢ hiru

a) C6 phan: Téng s6 c6 phan dang lwu hanh: 4.545.000 ¢6 phan

b) Co cdu cb dong:

- C6 dong 16n: Téng Cong ty cd phan Xay dung cong nghiép Viét Nam: 52,15%

- Céc cb dong khac: 47,85%

- C6 dbng 1a tb chire: 02 cb dong

¢) Tinh hinh thay déi v6n dau tu cta chii s& hiru: Khong c6 thay déi

d) Giao dich cb phiéu quy: Khong c6 ¢b phiéu quy

e¢) Cac chimg khoan khac: Khong co

6. Bio cio tac dong lién quan dén méi treomg va xi hdi ciia Cong ty

6.1 Tuéan thu phéap luat vé bao vé méi trudng




Cong ty ludn chéap hanh ding cac quy dinh vé bao vé moéi truong
6.2 Cac chinh sach d6i vdi nguoi lao dong
a) S6 lugng can b nhén vién: 84 ngudi; Mirc luong trung binh: 6.61 7.000, d/ng/ thang
b) Chinh sach lao dong nhim dam béo st khoe, an toan va phuc lgi clia ngudi lao dong:

Cong ty c6 ché do an ca cho toan b can bd nhan vién trong Cong ty. Cac ngay I,
tét trong nam déu dugc thudng tién, hang ndm d&u c6 td chirc cho can bd nhan vién di
tham quan, nghi mat tur 1 dén 2 dot. Thudng xuyén td chirc cac hoat dong Vin hoa - thé
thao nham néing cao doi séng tinh than cho ngudi lao dong.

¢) Hoat dong dao tao nguoi lao dong:

Cong ty thuc hién viée dao tao ngudi lao dong theo hinh thirc dao tao tai chd, cap
nhét céc kién thire x@ hoi, nhimg phét trién cong ngh¢ va céc ché d¢, chinh sach méi cua
Nha nudce.

6.3) Bao céo lién quan dén trach nhiém ddi véi cong dong dia phuong

Lubn c6 tinh thin hd trg cong ddng va cong tac xa hoi tai dia phuong
[II/ BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC
1. Panh gia két qua hoat dgng SXKD:

Trong nam 2017, theo dinh huong chién luge cua Cong ty giai doan 2015 — 2020
trong vigc chuyén tir Xay 1ip cong nghiép sang linh virc ddi héi ning luc cao cia xdy dung
dan dung 13 xay 1ip nha cao tang trong bdi canh xay dyng cong nghiép dang gap kho khin
di mang lai nhitng hiéu qua tich cyc. Ngay sau ndm 2014 khi da xir ly duge co ban cac ton
tai cii va thi cong cong trinh cao tAng dAu tién (Trung tdm hanh chinh tap trung thanh phd
Ha Noi) Cong ty da lién tiép ky két dugce cac dy an nha cao tang 16n, ning cao lién tuc
doanh thu hang ndm vugt ké hoach da d@ ra timg nam trong nhi¢m ky 2015 — 20120, Nam
2017 di c6 doanh thu dat trén 500 ty dong theo hinh thirc quan ly tap trung (ké hoach
nhiém ky 2015 — 2020 dén ndm 2017 12 300 ty ddng). Tuy nhién, nhimg rii ro tiép tuc phai
xir 1y tir céc ton tai cii va vai linh vie méi, phai mua sém ddu tr nhiéu thiét bi, nhan thau
gia thép, dan t6i hiéu qua thyc sy chua cao. Mac dua nhimg két qua ban diu co6 thé néi
thanh céng phin nao nhung bo may quan ly cua cong ty ciing nhu by may diéu hanh cong
truong van chua thyuc sy chuyén nghiép dé ning cao hon néng luc canh tranh. Cac san
phdm ban dau van 1a thi cong canh tranh bang gia thap va phy thude nhiéu vao céc yéu to
quan hé khac.

Du kién trong nidm 2018 va 2019 Cong ty s& phin dau véi san lugng va doanh thu
cao hon, Tuy nhién viéc dau tu xay dung nang luc thiét bi, ning lyc nhan sy, tai chinh phai
phut hop, huéng t6i phat trién bén vimg, khing dinh thuong hiu, tién t6i nhan thau hi¢u
qua hon.

V6i muc tiéu dai han, Cong ty ciing da va dang cung Toéng Cong ty tim hiéu, xuc
tién, tiép can nhimg thi trudng xay lip chién luge méi nhim chi dong chuan bi nhing



cong viéc mai khi viée xdy dung nha cao tang sé kho khan hon do thi trudng bat dong san
du bao s& syt giam trong nhitng ndm toi.

2. Tinh hinh tai chinh:
a) Tinh hinh tai san:

Cuéi nam 2017 tdng tai san ciia Cong ty la 537 ty, ting 126% so v&i ndm 2016, tap
trung chu yéu la cac khoan phai thu. Nguyén nhén ting cht yéu 1a do ting san lugng va
doanh thu so v6i nim 2016 (doanh thu nim 2017 ting 206% so v6i ndm 2016)

b) Tinh hinh ng¢ phai tra

No phai tra nim 2017 1a 484 ty, ting 130% so v&i nam 2016. Tang cha yéu 1a do
khoan phai tra nguoi ban hang ngan han. Nguyén nhén ting chu yéu do khéi lugng thuc
hién céac dy an nhiéu, dé dam bao tién d6 thi cong theo hop dong trong khi viéc thanh toén
ciia CDT cham din dén viéc ng céc nha cung cép.

3. Nhirng cai tién vé co ciu to chirc, chinh sach, quan ly

On dinh nhan sy trong nhitng ndm qua, nang cao ning lyc quan ly du 4n xay ldp tap
trung. Tang cuong thém nhan sy chét lugng cao hon phuc vu cho viéc quan ly k¥ thuat,
hop ddng kinh té trén cac cong trudng.

4. K¢ hoach phat trién trong twong lai:

- Tiép tuc tim kiém ddi tac va nha dau tu hop ly dé chuyen d6i khu xudng san xuat
két cau tai Pirc gla.ng thanh lap Cong ty ¢b phan, thu hdi vén diu tu. Hoidc thanh lap Cong
ty TNHH MTV dé don vi c6 thé chu dong hon trong viée dAu tu vao san xuit, ning cao
hi¢u qua SXKD. D& nghi Pai hji giao cho HDQT quyét dinh va béo céo két qua tai Dai
héi gan nhat.

- Trong ndm 2018 Cong ty hoan thi¢n h¢ thdng t6 chirc quan ly tir Cong ty dén céc
cong trudong duge chuyén nghiép hon véi phwong cham Thye hién moi cong viée cé tinh
hé thong chit ché va linh hoat «

- Tham khéo céc cong ty c6 md hinh thi cong nha cao ting tuong ty dé tham khao,
dua ra quy trinh diéu hanh phu hgp hon, ting tinh canh tranh va hiéu qua.

- Céc cdng ng phai thu, phai tra cii can lam rd, can dbi lai dam bao sb liéu chinh xac
hon dé diéu hanh. Phong tai chinh k& toan cin bd xung thém nhitng nhan lyc chit lwgng,
gidi quyét dat diém v& phin quyét toan véi cac chu dau tu va xac dinh lai chinh xac cac
khoén phai thu phai tra.

- Bao hiém xd hdi cAn theo ddi chjt ché, bdo cdo hang thang. Van dung triét dé céc
chinh sach ciia Nha nude dé giam thiéu thiét hai cho Cong ty

- Tiép tuc xtic tién véi cac Chu dau tu cac du an nha cao tang tai dia ban thanh phd
Ha Noi. Trong giai doan 2018 bét dau tap trung tham gia d4u thau nhimng cong trinh doi
hoi chit lwgng cao hon, gia cao hon, nhdm nang cao hiéu qua kinh té.

5. Giai trinh ciia Ban Giam ddc d6i véi ¥ kién kiém todn (trudng hop y kién kiém toan
khong chép nhén toan phan)



Y kién ngoai trir ddi chiéu chua diy du sé du cac khoan ng phai thu, phai tré tai thoi
diém 31/12/2017, Céng ty giai trinh nhu sau:

Do dic thu cua nghanh nghc xdy dung, cac cong trinh ndm trai dai trén ca nlrorc nén
viéc ddi chiéu cong ng gip nhidu khé khiin, vudng méic, mét nhiéu thoi gian. Mot 56 khach
hang Céng ty giri d6i chiéu cong no nhung chua ky xac nhan vi s¢ phai thanh toan, mdt sd
khach hang Cong ty giri d6i chiéu day du nhung dén thoi diém thyc hién kiém toan va phat
hanh bao cdo tai chinh Cong ty chwa thu hoi vé du.

IV DANH GIA HOAT PONG CUA HPQT CONG TY

- Trong nim d3 t6 chirc hop va xin y kién céc thanh vién bing vin ban 10 ln, ban
hanh céc nghi quyét va quyét dinh thugc thdm quyén cia HDQT. Theo d6 cdc chi truong,
quyét sach quan trong déu dugce bam sat Nghi quyet cua Dai hoi dong c6 dong va tuin thu
ding quy dinh tai Diéu 1é va cac quy ché hoat dong clia Cong ty.

- Giam sét va hd trg Ban Giam ddc trong cong tac trién khai SXKD cuia Cong ty,
dam bao doanh thu, lgi nhudn, chéat lugng san phiam va an toan lao ddng trén cac cong
truong.

- Tuan thu day du cac quy dinh cia UBCK, S¢ Giao dich chirng khoan va trung tim
lru ky ching khoan trong viéc cong b6 thong tin dai chiing va cic quy dinh bt budc khac.

- Thuong xuyén cir can by tham gia tap huén va cép nhat cac quy dinh ciia nha nude
vé quan trj cong ty dai ching.

- Thue hién Luét doanh nghiép dwgc sira ddi nim 2014, Nghi dinh ctia Chinh phu
s6 71/ND-CP ngay 06/6/2017 va cac thong tu huéng dan cua B Tai chinh va UBCK nha
nude vé quan tri Cong ty dai chiing. Cong ty da trién khai soan thao va trinh Dai héi phé
duyét (co to trinh kém theo):

1. Dy thio stra d6i Didu 1 cua Céng ty theo Diéu 1& mau, phu hop véi Luit DN nam
2014 va cac Thong tu, Nghij dinh huéng dan thi hanh.

2. Du thao X4y dung méi Quy ché quan tri Cong ty theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh

* Vé cong tac quan Iy von, dau tu tai chinh:

- Thang 10/2017, CIPC da hoan thi¢n viéc rit todn b0 phén vén da dau tu tai cong

ty c¢o phan Xay lap va SXCN Phat Linh.

- Trong nam Co6ng ty da thuc hién viéc thgéi w:":}n tai Vinaincon qua S¢& giao dich
chimg khodn Ha N§i nhung chua thanh cong do dién bicn gia khong nhu ky vong.
* Nhiém vu cia HPQT trong nam 2018

1. Trién khai t6 chirc thuc hién cac ndi dung nghi quyét Pai hoi c6 déng niam 2018,
dam bao hoan thanh cac muc tiéu de ra.

2. Giam sat va hd trg kip thoi hoat dong cua Ban diéu hanh trong SXKD ciia doanh
nghiép.

3. Hoan thién va ban hanh Piéu 1¢ Cong ty sau khi duge Dai hoi thong qua;

4. Xay dung Quy ché quan trj Cong ty .



5. P& nghi PHPCP uy quyén lya chon don vi kiém toan bao céo tai chinh nim
2018 cho HDQT.
6. Du tru chi phi lrong va thu lao HPQT, BKS, TK Céng ty nim 2018

V/ BAO CAO TAI CHINH PA KIEM TOAN
(C6 ban phd t6 sao y cong ty guri kém)

XAC NHAN CUA PAI DIEN THEO PHAP LUAT
GIAM Dgc CONG. ’[Y

GIAM DOC
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