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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOQI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban Téng Gidm déc trdn trong dé trinh bdo cdo nay cing véi ede Bdo cdo tai chinh da duoc kiém todn cho nam tdi
chinh két thic ngay 31 thdang 12 nam 2018.

1.

Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lap:

Cong ty Cé phin Pau tu Va Dich vu Khanh Hoi (sau déy goi tit 1a "Cong ty") dugc thanh lap va hoat déng theo
Gidy ching nhén dang ky kinh doanh sb 4103000344 do S& K& hoach va Pau tu Thanh phd Hb Chi Minh cip
ngay 23/03/2001 va duoc thay dbi lan thar 25 ngay 04 thang 10 nam 2017 theo Gidy chimg nhan ding ky kinh
doanh va dang ky thué s 0302251673.

Hinh thire s& hitu vén: C4 phan.

Hoat dong chinh ctiia Cong ty:

Kinh doanh bat déng san, quyén sir dung dét thude chii so hitu, cht sir dung hodc di thué. (Chi tiét: Mua ban, cho
thué nha va vin phong; Kinh doanh nha é; Cho thué bén bai; Kinh doanh bit dong san; Cho thué kho.)

Mai ching khoan niém yét: KHA

Tru s& chinh: 360A Bén Van Dén, Phuong 1, Quén 4, Thanh phé H6 Chi Minh

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong trong nam ctia Cong ty dugc trinh bay trong cac bao cao tai chinh dinh
kém.

Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Tong Giam dbc:

Thanh vmn Hoi dbng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Gidm dbc trong nam va dén ngay lip bao cao tai
chinh gbém co:

Hoi déng Quan tri

Ong Nguyén Cao Tri Chu tich

Ong Tréin Thai Phong Thanh vién
Ong Nguyén Phan Quang Thanh vién
Ong Dinh Quang Hoan Thanh vién
Ba  Thén Thi Thu Thao Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba  Ngé Thi Lién Kiéu Trudng ban
Ong L& Pham Ngoc Phuong Thanh vién
Ong Truong Ngoc Hoai Phuong Thanh vién

Ban Téng Giim dbc va K¢ toan truéng

Ong  Tran Thai Phong Téng Giam ddc
Ong Thén Pic Duong Phé Téng Giam dbc
Ong Quach Toan Binh Pho Tong Giam dbc
Ong Nguyén Van Ngung K& toan trudng

Nguoi dai dién theo phap ludt

Neudi dai dién theo phap luét cua Cong ty trong nam va dén ngay lap bao cdo tai chinh 1a Ong Tran Thai Phong -
Téng Giam dbc

Kiém toan déc 1ap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vy Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc chi dinh la kiém toan vién cho nam tai

chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

Trang |

~A\NG N

VIVEE-E A



CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOQI

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

5. Cam két ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém lap cac bdo céo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat dong kinh doanh va céac ludng luu chuyén tién té cua
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018. Trong viéc soan ldp céc béo céo tai chinh nay, Ban Téng
Giam ddc da xem xét va tudn tha cac vin dé sau day:

- Chon lua céc chinh séch ké toan thich hop va ap dung mét cach nhét quan;

- Thure hién céc xét dodn va udce tinh mét cach hgp Iy va than trong;

- Béo céo tai chinh dugc 1ap trén co so hoat dong lién tuc, trir truong hop khéng thé gia dinh rfang Cong ty

s& tiép tuc hoat ddng lién tuc.
Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bao réng céc sb sach ké toan thich hop da dugc thiét 1ap va duy tri dé
thé hién tinh hinh tai chinh coa Cong ty vai dd chinh xac hop ly tai moi thoi diém va lam co so dé soan lap cac
béo cao tai chinh phdt hop véi ché db ké toan duoc néu & Thuyét minh cho cac B4o c4o tai chinh. Ban Téng Giam
dde cling chiu trach nhiém ddi vi viée bao vé cac tii san ciia Céng ty va thuc hién céc bién phap hop ly dé phong
ngua va phat hién cac hanh vi gian 1n va céc vi pham khéc.

6. Xac nhin

Theo ¥ kién cia Ban Tong Giam déc, ching t6i xac nhan ring cic Bdo cdo tai chinh bao gém Bang can déi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién té va cac
Thuyét minh dinh kém dugc soan thao di thé hién quan diém trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chinh ciing nhu
két qua hoat déng kinh doanh va cac luéng lru chuyén tién té ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 ndm 2018.
Béo céo tai chinh ciia Cong ty duoc ldp phil hop v&i chudn muc va hé thong ké toan Viét Nam.

25 thdng 02 néim 2019
dng Giam de—"

 Trin Thai Phong
Tong Giam déc

Trang 2

~1 AP e® 40\



CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP.HCM A%A
Auditing And Informatic Services Company Limited

: _ A VA
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Chiing t6i da kiém toan béo cdo tai chinh kém theo cia Cong ty Ccé phe‘"m Pau tu va Dich vu Khanh Hai, duoc lip Al
ngay 25 thang 02 nim 2019, tir trang 4 dén trang 33, bao gdbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam rol
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2018. Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cao luu chuyén tién té cho nam tai chinh ket thic cliing ngay va H
Ban thuyét minh bao céo tai chinh. !
Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc H

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo cdo tai chinh cia
Cang ty theo chuin muyc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac
dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh khdng co sai sot trong yéu do gian lan
hodc nhim 1an.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Tréach nhiém cia ching t6i la dua ra y kién vé béo cdo tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan. Ching toi
da tién hanh kiém toan theo cac chudn muc kiém toan Viét Nam. Céac chuan myc ndy yéu ciu chiing tdi tudn thu
chudn muc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat duoc su
dam bao hop ly vé viéc lidu bao cdo tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai sat trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cic thi tuc nham thu thap cac bang chimg kiém toan vé cic so lidu va
thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiém todn vién,
bao gom danh gia rui ro ¢é sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hodc nham lan. Khi thuc hién
danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém sodt ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée 1ap va trinh
bay bao cao tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac tha tyc kiém toan phu hgp véi tinh hinh thue té, tuy
nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu quéa cta kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viée kiém toan
ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly cta cac udc tinh
ké toan ciia Ban Tong Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng rang cac bing chirng kiém toan méa ching tdi da thu thap duoc la ddy du va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ctia ching toi.

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, bao cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cdng ty Cd phﬁn Piu tu va Dich vu Khanh Hoéi tai ngay 31 thang 12 nam 2018, cling nhu két
qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay. phi hop voi
chuan muc ké todn, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cc quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viée lap va
trinh bay bao cao tai chinh.

KIEM TOAN VIEN

DPAU NGUYEN LY HANG
S6 GCNDKHNKT: 1169-2018-005-1
BG Tai Chinh Viét Nam cdp B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp

Branch inHa Noi : & Floor, 36 Hoa Binh 4 St., Minh Khai Ward, Hai Ba Trung Dist., Ha Noi

Tel: (84.24) 3782 0045 / 46 Fax:(84.24) 3762 0048 Email: hanoi@aisg,gprp-yn
Branch in Da Nang : 350 Hai Phong St., Thanh Khue Dist., Da Nang City Tel: (84.236) 3715 619 Fax : (84.236) 3715 620 Email: danang@aisc.com.vn
Representative in Can Tho : 243/1A, 30/4 St., Ninh Kieu Dist., Can Tho City Tel : (84.292) 3813 004 Fax : (84.292) 3828 765
Representative in Hai Phong : 18 Hoang Van Thu St., Hong Bang Dist., Hai Phong Tel : (84.225) 356 9577 Fax : (84.225) 3569 576




CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

MaAu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam
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Beuss thavét minh héa cdo tai chinh & phan khing thé ideh roi cua bde cdo néy.

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

. Tién

. Céc khoan tuong duong tién

Cic khoan dAu tu tai chinh ngén han

. Ching khoan kinh doanh

Du phong giam gia chimg khoan kinh doan

. Dau tu nam gilr dén ngay dao han

Cic khoan phai thu ngin han
Phai thu ngan han ciia khach hang

. Tra trude cho ngudi ban ngan han
. Phai thu n6i b ngan han

Phai thu theo tién do ké hoach hop déng
xay dung

Phai thu vé cho vay ngan han

Phai thu ngén han khac

Du phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir ly

Hang ton kho
Hang ton kho

. Du phong giam gié hang tén kho

Tai séan ngén han khae

Chi phi tra trude ngan han

Thué GTGT dugce khéu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nude
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha
Tai san ngin han khac

=
1)

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133

134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

O

Thuyét

minh

V.1

V.2

V3

V.4
Vi

V.9

V.13

31/12/2018 01/01/2018
224.313.190.302 435.345.868.856
57.427.682.023 403.879.266

57.427.682.023 403.879.266

431.500.000.000

165.000.000.000

165.000.000.000 431.500.000.000

1.885.508.279 2.648.813.589
2.712.253.438 3.302.598.748

513.792.137 738.238.013
(1.400.537.896) (1.392.023.172)

- 793.176.001
- 569.806.441
- 223.369.560
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI Miu sé B 01 - DN

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

+ Th uyét

TAI SAN Mass Y 31/12/2018 01/01/2018

B. TAI SAN DAI HAN 200 109.331.638.587 99.465.871.259
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - 2
1. Phai thu dai han cia khach hang 211 - -
2. Tra trude cho nguoi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 - -
4. Phai thu ndi bg dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - e
6. Phai thu dai han khac 216 - -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 - -

II. Taisan c¢b dinh 220 2.824.838.820 2.552.153.394

|. Taisan cb dinh hitu hinh 221 V.6 2.824.838.820 2.552.153.394

- Nguyén gid 222 7.902.276.150 6.951.086.226

- Gid tri hao mon luy ké 223 (5.077.437.330) (4.398.932.5832)
2. Tai san ¢b dinh thué tai chinh 224 - -
- Nguyén gid 220 = .
- Gid tri hao mén luy ké 226 - =
3. Tai san ¢é dinh v hinh 227 V.7 - -

- Neuyén gia 228 798.000.000 798.000.000

- Gid tri hao mon luy ké 220 (798.000.000) (798.000.000)

[1L. Bit déng san diu tu 230 V.8 21.512.571.654 22.712.481.880

- Nguyén gia 231 43.097.993.030 43.195.153.869

- Gi4 tri hao mon luy ké 232 (21.585.421.376) (20.482.671.989)

IV. Tai san dé& dang dai han 240 V.S 12.486.687.415 11.878.414.688
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai hi 241 443.272.727 -

2. Chi phi xay dung co ban do dang 242 12.043.414.688 11.878.414.688

V. Céac khoan dau tw tai chinh dai han 250 V.2 72.507.540.698 60.369.389.075

I. Pau tu vio céng ty con 251 16.000.000.000 16.000.000.000

2. Bdu tu vao cdng ty lién doanh, lién két 252 30.000.000.000 24.000.000.000

3. Pau tu gdp von vae don vi khac 253 50.938.978.851 41.604.856.666

4. Du phong dau tu tai chinh dai han 254 (24.431.438.153) (21.235.467.591)
5. Dau tu nam giir dén ngay dao han 255 - -

VI. Taisan dai han khac 260 - 1.953.432.222

1. Chi phi tra trudce dai han 261 V.9 = 1.953.432.222
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -

TONG CONG TAI SAN 270 333.644.828.889 534.811.740.115

Ban thuyét mink bdo edo tai chink la phan khéng thé tdach roi cua bdo cdo nay. Traig 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

Miusé B 01 - DN

Pon vi tinh: Pong Viét Nam

NGUON VON

C. NOPHAITRA

I. No ngin han
Phai tra cho ngudi ban ngin han

Phai tra ngudi lao dong
Chi phi phai tra ngan han
Phai tra ndi bo ngﬁn han

~l N B WD -

xay dung
Phai tra ngan han khéc
Du phong phai tra ngén han

Quy khen thudng, phic lgi
. Quy binh én gia

—
RO 09 ® o ®
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No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han

& o

Phai tra dai han khac
Vay va no thué tai chinh dai han

NS i

Trai phiéu chuyén doi

Cb phiéu vu dai

Thué thu nhap hodn lai phai tra
Du phong phai tra dai han

L) o — O

Bain thuyét minh béo cdo tai chinh & phan khéng thé tdch réi cua bao cdo nay.

Ngudi mua tra tién trude ngan han
Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc

Phai tra theo tién do ké hoach hop ddng

Doanh thu chura thue hién ngén han

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

300

310
311
312
213
314
315
316

317
318
319
320
321
222
323
324

Thuyét
minh

V.11
V.12
V.13

V.14

V.16
V.15
V.10

V.15

31/12/2018

30.097.709.912

18.802.749.515
878.522.387
77.884.800
9.424.755.057
886.260.000
289.800.000

3.253.570.728
3.991.956.543

11.294.960.397

11.294.960.397

01/01/2018

89.794.168.535

85.264.302.484
361.372.811
974.363.563
2.241.133.470
713.000.000
206.186.649

25.161.289
4.020.819.467
72.227.000.000

4.495.265.235

4.529.866.051

4.529.866.051

-
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Miu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: Déng Viét Nam

NGUON VON

D. VON CHU SO HUU

I.  Vén chii sé hiru
1. Vén gbp ciia chi s¢ hitu
-Cé phiéu phd théng co quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu dai
Thing du vdn ¢b phan
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac ciia cha s& hitu
Cb phiéu quy
Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hdi doai
Quy dau tu phat trién
Quy hd tro sap xép doanh nghiép
. Quy khéc thudc vbn chii s& hitu
. Loi nhudn sau thué chua phan phéi

-5 2 oy R

- LNST chua phan phéi lity ké dén cudi
ky trudc
- LNST chua phan phbi ky nay

12. Ngudn vén dau tu XDCB

II. Ngudn kinh phi, quy khéc
1. Ngudn kinh phi
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

Nguwoi lap biéu

Tran Thanh Phic

Ben thiuyét minh beo edo téi chinh la phan khéng thé tach roi cua bdo cdo nay.

400

410
411
411a
411b
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421

421a
421b
422

430
431
432

440

A
M sé Thuyet

minh

V.17

31/12/2018

303.547.118.977

303.547.118.977
141.203.090.000
141.203.090.000
128.875.840.338
(5.551.626.964)

39.019.815.603

6.396.956.934
32.622.858.669

01/01/2018

445.017.571.580

445.017.571.580
141.203.090.000
141.203.090.000
128.875.840.338

174.938.641.242

140.394.097.656
34.544.543.586

333.644.828.889

534.811.740.115

HCM, ngay 25 thang 02 nam 2019

Trang 7
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HQI Miu sé B 02 - DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2018 Don vi tinh: Pong Viét Nam

~

w Me D

CHi TIEU Mass DUt Nam 2018 Nam 2017
minh
|. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 0l VLI 37.839.671.773 32.767.674.939
2. Céac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép dich vu 10 37.839.671.773 32.767.674.939
4. Gia vbn hang ban 11 V1.2 7.270.020.176 4,263.695.445
5. Lgi nhudn gop vé ban hang va cung cip dichvu 20 30.569.651.597 28.503.979.494
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V1.3 33.472.043.068 30.180.687.853
7. Chi phi tai chinh 22 V14 5.330.798.111 3.173.443.406
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 1.510.087.386 324304315
8. Chi phi ban hang 25 VL5 670.598.969 27.667.500
9. Chi phi quan |y doanh nghiép 26 VL5 10.497.422.533 13.693.925.172
10. Loi nhuén thuén tir hoat déng kinh doanh 30 47.542.875.052 41.789.631.269
(30=20+(21-22) - (25 + 26))
I'1. Thu nhép khac 31 V1.6 8.792.702.737 7.078.643.297
12. Chi phi khac 32 V1.7 7.486.418.439 7.023.818.690
13. Loi nhuén khac (40 =31 - 32) 40 1.306.284.298 54.824.607
14. Tong lgi nhuin ké toan truwde thué 50 48.849.159.350 41.844.455.876
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VL9 9.246.911.181 7.299.912.290
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - 5
17. Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 39.602.248.169 34.544.543.586

(60 = 50 - 51 -52)

Ngudi lip biéu Ké toan trudng

Tran Thanh Phiic

Ban thuyér minh bdo cdo tai chinh i phan khéng thé tach réi ciia bdo cdo nay. Trang &



CONG TY CO PHAN DAU TU VA DICH VU KHANH HQI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap truc tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

M3iu sé B 03 - DN

Don vj tinh: Déng Viét Nam

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

Tién thu ban hang, cung cip dich vu va doanh thu khéc
Tién chi tra cho ngudi cung cp hang héa va dich vy
Tién chi tra cho ngudi lao déng

Tién lai vay da tra

Thué thu nhap doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

e

Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat déng kinh doanh

Il. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

Tién chi dé mua sam, xdy dung TSCP va cac TSDH khéc
Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va céc TSDH khéc
Tién chi cho vay, mua cdc cdng cy no cia don vi khac

Tién thu hoi cho vay, ban lai cédc cong cu ng cua don vi
khéc

= A e

Tién chi dau tu goép vén vao don vi khac

o

. Tién thu héi dau tu gép vén vao don vi khédc
7. Tién thu tir 14i cho vay, cé tirc va lgi nhuén dugc chia

Luu chuyén tién thuén tir hoat djng déu tu

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHiNH
I. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép ctia CSH
Tién tra lai vén gbp cho cac chi so hiru, mua lai ¢é phiéu
cua doanh nghiép da phat hanh

L2

Tién thu tir di vay

=

Tién tra no gbc vay

Tién tra ng gdc thué tai chinh

o

C6 tire. loi nhudn da tra cho chi sé hiru

Luu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh

01
02
03
04
05
06
07
20

21
22
23
24

25
26
7

30

(8]

B W W W W W
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Ban thuyét minh bdo cao 1éi chinh la phdan khdng thé tach roi cua bdo cdo nay.

Thuyét
minh

VIIL.2
VIL3

Niam 2018

50.324.719.482
(12.552.776.996)
(4.583.860.996)
(1.592.578.235)
(8.936.962.902)
4.081.169.250
(13.265.834.222)

13.473.875.381

(755.857.000)
69.700.000
(392.500.000.000)

659.000.000.000
(15.967.722.185)

537.600.000

33.890.351.896

284.274.072.711

(5.551.626.964)
380.637.838.279
(448.303.347.925)

(167.507.008.725)
(240.724.145.335)

Nam 2017

43.581.523.489
(14.033.899.578)
(4.289.538.596)
(441.813.466)
(4.746.409.065)

2.704.243.239
(16.500.704.491)

6.273.401.532

1.470.000.000
(454.000.000.000)

261.905.465.596

7.341.470.000
25.310.341.797

(157.972.722.607)

76.500.000.000
(9.700.000.000)

(21.180.463.025)
45.619.536.975

Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép truc tiép)

Cho ndim tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Miu sb B 03 - DN

Don vi tinh: Béng Viét Nam

£
CHIi TIEU Masé THWYEL  Namo2018 Nim 2017
minh
Luu chuyén tién thuén trong nim (50 = 20+30+40) 50 57.023.802.757  (106.079.784.100)
Tién va tuwong dwong tién diu nim 60 403.879.266  106.483.663.366
Anh huéng cia thay déi ty gid héi doai quy dbi
ngoai té 61 « -
Tién va tuong duong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 57.427.682.023 403.879.266

Nguwi lip biéu

Trin Thanh Phic

Ban ,'f'm_ufr minh bao cdo tai chinh la ;J!x(fn khong thé tdach roi cua bdo cdo nay

Nguyén Viin Ngung

_ CO PHAN
. |DAU TU VA DICH vy

Tran Thii Phong

Trang 110
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI Mau sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Déng Viét Nam

L.
1.

6.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Thanh lip:

Cong ty Co phan Dau tu Va Dich vy Khanh Hoi (sau day goi tit 1a "Cong ty") dugc thanh lap va hoat dong theo Giay
chimg nhan dang ky kinh doanh sé 4103000344 do S& Ké hoach va DPau tu Thanh phd H Chi Minh cap ngay
23/03/2001 va duoc thay ddi 1an thir 25 ngay 04 thang 10 nam 2017 theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh va dang
ky thué s 0302251673.

Tén tiéng Anh: Khanh Hoi Investment And Services Corporation

Tén viét tat: KHAHOMEX

Try so chinh: 360A Bén Van Dn, Phuong 1, Quén 4, Tp.H5 Chi Minh

. Hinh thire s¢ hitu vén: Cd phan.

. Hoat dgng chinh cua Céng ty:

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dét thudc chii s& hitu, chii sir dung hozc di thué. (Chi tiét: Mua ban, cho thué
nha va van phong; Kinh doanh nha &; Cho thué bén bai: Kinh doanh bat doéng san; Cho thué kho.)

. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuédng.

Chu ky san xuit, kinh doanh ctia Céng ty kéo dai trong vong 12 thang theo nam tai chinh thong thuong bat dau tir ngay
01 thang 01 dén ngay 31 thang 12.

. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thang 12 nim 2018: 20 nhén vién. (Ngay 31 thang 12 nam 2017: 25 nhan vién)

. Céu tric doanh nghiép

Danh sach céc cong ty con
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Céng ty ¢é mot (01) cong ty con s¢ hitu truc tiép nhu sau:
Ty 1 quyén biéu

Tén Céng ty va dia chi Vén diéu 18 Ty 1¢ s6 hitu <
quyet
Cong ty TNHH MTV Mam Non Khéanh Hdi 16.000.000.000 100% 100%

360D Bén Van Dén, Phuong 1, Quan 4, Tp.HCM

Danh séch cac cong ty lién doanh, lién két
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Cong ty c6 mdt (01) cong ty lién két nhu sau:
Ty 18 quyén biéu

. a T " £ . > VA b
Tén Cong ty va dia chi Von diéu 1€ Ty 1€ so hiru quyét

Cong ty Cé Phan Ché Bién Thuc Pham Héc Mén
179 Ap 1, Xd Xuén Théi Thuong, Huyén Hoc Mén, 150.000.000.000 20% 20%
Tp.HCM

. Tuyén b6 vé kha niing so sanh théng tin trén Bdo cdo tai chinh

Viéc lua chon sé liéu va théng tin can phéi trinh bay trong bao cdo tai chinh dugc thyc hién theo nguyén tac co thé so
sanh dugc gitra cac ky ké toan tuong img.

. NIEN PO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d§ ke toan

Nién do ké todn cua Cong ty bat diu tir ngay 01 thdng 01 va két thiic ngay 31 thang 12 hang nam.

. Don vi tién té st dung trong ké todn

Déng Viét Nam (VND) duoc str dung lam don vi tién ¢ d¢é ghi s6 ké toan.

“do thuyét minh néy lé b6 phan hop thanh cac Bao cdo idi chinh Treng 1]

oy aNVEawn

I My
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI Miu s B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Bon vi tinh: Péng Viét Nam

Il

IV:

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Ché dj ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng dén tai Thong tu s 200/2014/TT-BTC duge Bo
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014, thay thé cho Ché d¢ ké toan doanh nghiép ban hanh theo Quyét dinh s6
15/2006/QB-BTC ngay 20/3/2006 va Thong tu s6 244/2009/TT-BTC ngay 31/12/2009 cta Bo Tai chinh.

. Tuyén bd vé viée tuan thi chuin muc ké toan va ché d ké tosn.

Chiing toi da thuc hién cong viéc ké toan lap va trinh bay bao cdo tai chinh theo céc chudn muc ké todn Viét Nam. ché
d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan. Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay mdt cach
trung thyc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va cac ludng tién ciia doanh nghiép.

Viéc lua chon sb lidu va théng tin cén phai trinh bay trong ban Thuyét minh bdo cédo tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuin muc ké toan Viét Nam sé 21 "Trinh bay Bdo Cdo Tai Chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhén cic khoén tién va tuong duong tién

Tién bao gdm tién mat tai quy. tién gii ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Cic khoan twong duong tién bao gém cac khoan tién giri c6 ky han va cac khoan diu tu ngan han c6 thoi han gbe
khéng qué ba thang, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha nang chuyén d6i dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va khong
¢6 nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Nguyén tic ké todn cic khoin déu tu tai chinh

Nguyén tic ké todn ddi véi cdc khoan dau tu ndm giir dén ngay ddo han

Cac khoan diu tu nam giir dén ngay dao han bao gdm: cdc khoan tién giri ngan hang cé ky han (bao gdm ca cac loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢é phiéu uu dai bén phéat hanh bat budc phai mua lai tai mdt thoi diém nhat dinh trong tuong
lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén ngay dédo han véi muc dich thu I4i hang ky va cac khoan dau tu nam gitr dén ngay
dao han khéc. Cac khoan dau tu nay dugc ghi nhan theo gid gbc.

Cac khoan ddu tu nay dugc trinh bay trén bdo cao tai chinh la tai san ng%'in han néu ky han con lai dudi 12 thing hodc la
tai san dai han néu ky han con lai tir 12 thang tro 1én k& tir thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tu vao cong ty con

Khodn ddu tu vao cong ty con duge ghi nhan khi Céng ty nim giir trén 50% quyén biéu quyét va cé quyén chi phéi cac
chinh séch tai chinh va hoat déng, nham thu dugc lgi ich kinh té tir c4c hoat ddéng cua Cong ty do. Khi Cong ty khong
con ndm gilr quyén kiém soat Cong ty con thi ghi giam khoan déu tu vao cong ty con. Cac khoan dau tr vao Cong ty con
dugc phan 4nh trén bio cdo tai chinh theo phuong phap gid géc.

Phuong phap gia goc la phuong phap ké toan ma khoan dau tu dugc ghi nhan ban dau theo gia gde. sau do khong dugc
diéu chinh theo nhimg thay ddi ctia phan s& hiru cua cdc nha dtau tu trong tai san thudn ctia bén nhan dau tu. Bdo cao két
yua hoat dgng kinh doanh chi phan anh khoan thu nhép cua cac nha déu tu dugc phin chia tir lgi nhuan thuan luy ké cua
bén nhén dau tu phat sinh sau ngay dau .

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tu vao cong ty lién két

Nguyén tic ké toan cac khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan khi cong ty nam gir tir 20% dén dudi 50%
quyén biéu quyét cua cac Cong ty dugc dau tu, c6 anh huong dang ké trong cdc quyét dinh vé chinh sich 1ai chinh va
hoat dong tai cac coéng ty nay. Céac khoan dau tu vao Céng ty lién két dugce phan 4nh trén béo céo tai chinh theo phuong
phép gié goc.

Cdc thuyér minh nay la bo phan hep thanh cac Beao cao tai chinh Trang 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném (ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Nguyén tic ké todn cac khoan diu tu gép vén vao don vi khac

Nguyén tic ké toan cac khoan dau tur g6p vén vao don vi khic duoc ghi nhan dudi cac hinh thic Cong ty ddu tu vao
cong cu von cua don vi khac nhung khong cé quyén kiém soat hozc dong kiém soat, khéng c6 anh huong dang ké dbi
voi bén duge dau tu. Céc khoan dau tu dugc phan 4nh theo gia gbc, bao gdm gid mua cdng (+) cac chi phi lién quan truc
tiép dén viéc dau tu (néu c6), nhu: Chi phi giao dich, méi gidi, tu van, kiém toén, 18 phi, thué va phi ngan hang... Truong
hop déu tu bang tai san phi tién t&, gid phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gid tri hop 1y cua tai san phi tién té tai thoi
diém phat sinh.

Phuong phép lip du phong tdn that diu tu:

Dy phong tén thit dau tu vao cong ty con, lién doanh, lién két va don vi khac: La khoan du phong ton that do doanh
nghiép nhan vén gop diu tu bi 16 din dén Coéng ty c¢6 kha nang mat vén hogc khoan dy phong do suy giam gia tri cdc
khoan dau tu vao cdng ty con, cong ty lién doanh, lién két.

Khodn ddu tu ma Céng ty nam gitr lau dai (khéng phan loai la chimg khoan kinh doanh) va khéng cé anh hudng dang ké
doi voi bén duge déau tu. viée lap du phong dugc thyc hién can ¢ vao khoan 18 duoc ghi nhan trén béo cdo tai chinh cua
bén duoc dau tu.

+ i voi khoan diu tu vao cd phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khoan dau tu duoc xac dinh tin cdy. viéc lap du phong
dua trén gid tri thi truong cia cd phiéu.

+ Dbi voi khoan déu tu khéng xac dinh dugc gi4 tri hop ly tai thoi diém bao cdo, viéc lap du phong duoc thuc hién can
¢(r vao khoan 18 cuia bén duge ddu tu.

Can cir ¢ trich lap du phong tén thit ddu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két va don vi khac 12 bao cdo tai
chinh hgp nhat ctia cong ty duogc ddu tu néu cdng ty nay la cdng ty me, va 1a bdo céo tai chinh cla céng ty duoc dau tu
néu cdng ty nay la doanh nghiép dde 18p khéng cé cong ty con.

. Nguyén tic ghi nhin cac khoén phai thu thwong mai va phai thu khac:

Nguyén tic ghi nhén cdc khoin phii thu: theo gid gdc trir du phong cho céc khoan phai thu khé doi.

Phuong phap 13p dy phong phai thu khé doi: du phong phai thu khé doi duge ude tinh cho phan gid tri bi ton tht caa
cac khoan ng phai thu va cac khoan dau tu nim gitr dén ngay dao han khac c6 ban chit tuong tu cac khoan phai thu kho
c6 kha nang thu hdi da qué han thanh to4n. chua qué han nhung c6 thé khéng doi duge do khach ng khong c6 kha nang
thanh toén.

4. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho:

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho: Hang t6n kho duge ghi nhan theo gia goc (-) trir dy phong giam gia va du phong
cho hang ton kho 15i thai, mét pham chit. Gia gbc hang ton kho bao gém gia mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan tryc tiép khac phét sinh dé cé dugc hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gis goc hang tén kho dugc xdc dinh nhu sau:

Cong cu, dung cy; hang héa: bao gdbm gia mua, chi phi van chuyén va cdc chi phi lién quan truc tiép khdc phat sinh dé
co dugce hang ton kho ¢ dia diém va trang thdi hién tai.

Phuong phap tinh gia tri hang ton kho: Theo gid binh quan gia quyén.

Hach toan hang ton kho: Phuong phdp ké khai thudong xuyén.

Phuong phap lip du phong giam gia hang tén kho: Du phong cho hang ton kho duge trich lap khi gid tri thudn co thé
thue hién dugce cta hang ton kho nho hon gid goc. Gid trj thudn cd thé thuc hién dugc 14 gia ban udc tinh trir di chi phi
ude tinh dé hoan thanh san pham va chi phi ban hang udc tinh. S6 dy phong giam gid hang tdn kho [ s chénh l&ch gitra
gid goc hang ton kho 16n hon gia tri thudn ¢é thé thue hién duge cua chung.

Cac ihuyer minh nay la bo phan hop thanh cde Beo céo tai chinh Trang 13



CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

5.

5.1

52

5.3

Nguyén téc ghi nhan va khiu hao tai sin cd dinh (TSCD):

Nguyén tic ghi nhan TSCP hiru hinh:

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon liy ké. Nguyén gia |4 toan b cac chi
phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san ¢b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sﬁn sang su
dung theo duy tinh. Céc chi phi phdt sinh sau ghi nhan ban d4u chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢ dinh néu céc chi
phi nay chic chin lam tiang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai sin dé. Cac chi phi khdng thoa min diéu kién
trén duge ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢d dinh dugc ban hogc thanh ly, nguyén gia va khéu hao iy ké dugc x6a sb va bat ky khoan i 13 nao phat
sinh tir viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhadp hay chi phi trong ky.

Tai san ¢ dinh hitu hinh mua sdm

Nguyén gié tai sin cé dinh bao gdm gi4 mua (trir () cac khoan duoc chiét khau thuong mai hoge giam gia). cac khodn
thué (khong bao gbm cac khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang théi
san sang st dung, nhu chi phi lép dit, chay thir, chuyén gia va céc chi phi lién quan tryc tiép khac.

Tai san ¢ dinh hinh thanh do diu tu xdy dung theo phuong thirc giao thau, nguyén gia la gia quyét toan cong trinh dau
tu xay dung, cac chi phi lién quan truc tiép khéc va 1 phi trude ba (néu co).

Nguyén tic ghi nhan TSCP vé hinh:

Tai san ¢b dinh vd hinh dugc ghi nhan theo nguyén gié trir di (-) gid tri hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cd dinh vo
hinh 12 toan b céc chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé cé dugc tai san ¢b dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dua tai san
dé vao sur dung theo du kién.

Mua tai san cé dink vé hinh riéng biét

Nguyén gia tai san ¢ dinh vo hinh mua riéng biét bao gom gid mua (trir (-) céc khoan dugc chiét khau thuong mai hoic
giam gid), cac khoan thué (khéng bao gdm céc khoan thué duoc hoan lai) va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua
tai san vao trang thai sin sang st dung. Khi quyén sir dyng dat dugc mua cung véi nha cira, vét kién trc trén dat thi gid
tri quyén sir dung dat dugc xac dinh riéng biét va ghi nhén 14 tai san c¢b dinh v hinh.

Phdn mém mady vi tinh

Phan mém may tinh |4 toan bd cac chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phan mém vao sir dung.

Phuong phap khdu hao TSCP

Tai san ¢ dinh duge khdu hao theo phuong phap dudng thang dua trén thai gian str dung udce tinh cta tai san. Thai gian
hitu dung udc tinh 1a thoi gian ma tai san phat huy dugc tac dung cho san xuat kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéce tinh cia cac TSCD nhur sau:

Nha xuéng, vét kién tric 25 nam
May moc. thiét bi 07 - 10 nam
Phuong tién van tai. truyén dan 06 - 08 ndm
Thiét bi. dung cu quan 1y 03 - 05 nam
Tai san ¢b dinh hiru hinh khéc 03 nam
Phan mém may vi tinh 03 - 05 nam

. Nguyén tac ghi nhan chi phi xay dung co bin dé dang:

Chi phi xay dung co ban d dang duoc ghi nhén theo gid goc. Chi phi nay bao gom: chi phi mua sam mdi tai san co
dinh.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi tang tai san khi céng trinh hoan thanh, viée nghiém thu téng thé da thuc hién xong. tai
san duge ban giao va dua vao trang thai sdn sang sir dung.

. Nguyén tic ghi nhan va khiu hao bit djng san dau tu:

Nguyén tic ghi nhan Bat dong san dau tu: dugc ghi nhdn theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon lay ke.

Caic thuyér mink néy la bo phen hop thanh cde Bdo cao tai chink. Tirang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2018 Don vi tinh: Dong Viét Nam

10.

Cée thuvél minh nay la hg phdan hop thanh cdc Bao cdo tai chinl.

Nguyén gia cia bt djng sin diu tu: La toan bd cac chi pht bing tién hoic tuong duong tién ma doanh ngh]ep phai bo
ra hodc gi4 tri hop 1y cia cac khoan dua ra dé trao déi nham c6 dugc bat déng san ddu tu tinh dén thoi diém mua hodc
xdy dung hoan thanh bt dong san diu tu dé.

Nguyén gia cua bat dong san dau tu dugc mua bao g(‘)m gid mua va céc chi phi lién quan truc tiép nhu: phi dich vu tu

vén vé phap luat lién quan, thué trudc ba, cac chi phi lién quan khac.

Nguyén gia cua bat déng san dau tu ty xay dung 1a gid thanh thyc té va cdc chi phi lién quan tryc tiép ctia bat dong san
dau tu tinh dén ngay hoan thanh céng vigc.

Chi phi lién quan dén bat déng san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ghi nhan 14 chi phi kinh doanh trong ky.
trir khi chi phi nay cé kha nang chéc chin 1am cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
muc hoat dong duge danh gid ban déu thi dugc ghi tang nguyén gia bat dong san dau tu.

Khi bt dong san dau tu duoc ban, nguyén gid va khéu hao lily ké dugc xod s va bt ky khoan 14i 16 nao phat sinh deu
dugc hach todn vao thu nhdp hay chi phi trong ky.

Phuong phép khdu hao Bit dong sin dAu tu: khau hao duoc ghi nhén theo phuong phéap dudng thing dua trén thoi
gian hiru dung ude tinh ciia bt dong san d&u tu dé.

Céng ty khong trich khiu hao déi véi Bt dong san ddu tu nim gifr chd tang gia. Trudng hop c6 bing ching chic chan
cho thdy Bét dong san dau tu bi giam gid so véi gia tri thi trudng va khoan giam gia dugc xac dinh mdt cach dang tin cdy
thi Cong ty danh gia giam nguyén gia Bit dong san du tu va ghi nhan khoan tén tht vao gid von hang ban.

Thoi gian hitu dung wéc tinh ciia cdc bt dng san ddu tu nhu sau:

Nha ctra, vat kién tric 48 nam
Quyén sir dung dat 02 - 50 nam
Nha va quyén sir dung dét 40 - 50 nam

. Nguyén tic ghi nhén chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc tai cong ty bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong kinh
doanh cia nhiéu ky ké toan va viéc két chuyen cdc khoan chi phi nay vao chi phi hoat déng kinh doanh cua céc ky ké
toan sau. Chi phi tra trudc ctia cong ty bao gom céc chi phi sau: cong cu dung cy; chi phi stra chira tai san cb dinh.

Phuong phép phan bé chi phi trd trudc: Viée tinh va phén bd chi phi tra trudc vao chi phi hoat déng kinh doanh timg k¥
theo phuong phap dudng thang Can c(r vao tinh chit va mic d9 timg loai chi phi ma c6 thoi gian phan bd nhur sau: chi
phi tra truée ngan han phan b trong vong 12 thang; chi phi tra trude dai han phan bd tir 12 thang dén 36 thing.

. Nguyén tic ghi nhan no phai tra

Céc khoan no phai tra dugc ghi nhdn theo nguyén gia va khéng thip hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thyc hién phan loai cac khoan ng phai tra la phai tra ngudi ban, phai tra ndi bg, phai tra khac tiy thude theo tinh
chit cia giao dich phat sinh hogc gitta don vi cép trén va don vi cap dudi truc thudc khong c6 tu cach phap nhan hach
toan phu thude.

Cac khoan no phai tra dugc theo déi chi tiét theo ky han phai tra, ddi tuong phai tra, loai nguyen té phai tra (bao gom
viéc danh gid lai no phai tra théa man dinh nghta cac khoan muyc tién t& c6 gbc ngoai té) va cac yéu t6 khac theo nhu cau
quan 1y cua Cong ty.

Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, Cong ty ghi nhan ngay mdt khoan phai tra khi cé céc bang chimg cho thay mdt
khoan ton that co kha nang chac chan xay ra theo nguyén tac than trong.

Nguyén tac ghi nhan vay

Gia tri cac khoan vay duoc ghi nhan 1a téng s6 tién di vay cua cac ngin hang. td chirc, cong ty tai chinh va céc déi tugng

khac (khong bao gdm cac khoan vay duéi hinh thic phat hanh trai phleu hodc phat hanh ¢o phiéu uu dai 6 digu khoan
bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thoi diém nhat dinh trong twong lai).

Cac khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg doi tugng cho vay. cho ng, timg kKhe uoc vay
no va timg loai tai san vay ng.

Trang 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néam tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

12.

14.

. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tri:

Chi ph| phai tra bao gdm chi phi tién dién, tién nudc, chi phi stra chira van phémg da phat sinh trong ky bao cdo nhung
thuc té chua chi tra. Céc chi phi nay dugc udc tinh hop Iy dua trén cac hop dbng, thoa thuan,...

Nguyén tiic ghi nhin cic khoan dy phong phai tra:

Du phong phai tra chi dwoc ghi nhin khi théa mén cic diéu kién sau: Doanh nghlep ¢6 nghia vu ng hlen tai (nghia
vu phap ly hodc nghua vu lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay ra; Su giam sat vé nhung Igi ich kinh té c6 thé xay
ra dan dén viéc yéu cdu phai thanh toan nghia vy ng; Va dua ra mét udc tinh dang tin cay vé gia trj ctia nghia vu ng do.

Gi4 tri dugc ghi nhin ciia mjt khodn du phong phai tra la gid tri dugc udce tinh hop ly nhét v& khoan tién s& phai chi
dé thanh todn nghia vu no hién tai tai ngay két thuc ky ké toan.

Cac khoan du phong phai tra cia Cong ty bao gém du phong bao hanh céng trinh xdy dung. du phong cho viée sua
chira.

. Nguyén tic ghi nhian doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thuc hién 1a doanh thu s& duge ghi nhédn tuong (mg voi phén nghia vu ma Cong ty s& phai thuc hién
trong mot hodc nhiéu ky ké todn tiép theo.

Doanh thu chua thuc hién bao g5m sb tién coa khach hang da tra trude cho mot hogc nhiéu ky ké toan vé cho thué mat
bang.

Phuong phap phdn bd doanh thu chua thuc hién theo nguyén tic phu hop véi phan nghia vu ma Cong ty s& phai thuc
hién trong mét hoic nhiéu ky ké toan tiép theo.

Nguyén tic ghi nhan vén chi sé hiru

Nguyén tic ghi nhan von gép cia chii sé hiru:

Vén g6p ctia chi sé hitu duge hinh thanh tir s tién ma céc ¢b dong da gop vén mua cb phén, ¢ phiéu, hodc dugc bo
sung tir loi nhuan sau thué theo Ngh1 Quyét cia Dai hdi ddng cd dong. Vén gop clia chii s& hitu dugc ghi nhén theo )
vén thyc té da gop bing tién hodc bang tai san tinh theo ménh gia cua cb phiéu da phat hanh khi méi thanh Ip. hoac huy
dong thém dé mao rong quy md hoat dong ctia cong ty.

Nguyén tic ghi nhan thang du von cb phan. Phan anh khoan chénh léch tang gilia gia phat hanh ) phreu so vai ménh
gid khi phat hanh lan dau hodc phat hanh bd sung ¢ phiéu va chenh Iéch tang. giam giira s tién thyc té thu dugc so voi
gid mua lai khi tai phdt hanh cb phleu quy. Truong hop mua lai b phiéu dé hiy bo ngay tai ngay mua thl sna tri ¢o phiéu
duoc ghi giam ngudn vén kinh doanh tai ngay mua la gia terc té mua lai va ciing phai ghi giam ngudn vén kinh doanh
chi tiét theo ménh gid va phan thang du vén ¢b phan cta ¢d phiéu mua lai.

Nguyén tic ghi nhin lgi nhufn chua phén phbi.
Nguyén tac ghi nhan loi nhudn chua phén phou dugc ghi nhin la s6 1oi nhuan (hoac 18) tir két qua hoat dong kinh doanh

cua doanh n(rhlep sau khi trir () chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua I\y hién hanh va cac khoan diéu chinh do ap
dung hdi td thay ddi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi té sai sét trong yéu ctia cac nam trudc.

Viéc phan phéi lgi nhuén dugc can cir vao diéu & Cong ty va thong qua Dai hoi ddng cb dong hang nam.

. Nguyén tic ghi nhan C6 phiéu quy

Cac cdng cu von chu s¢ hitu duge Cong ty mua lai (cb phiéu quy) duogc ghi nhan theo nguyén gid va trir vao von chu so
hiru. Cong ty khéng ghi nhan céc khoéan 12i/(18) khi mua, ban, phat hanh hodc huy céc cong cy von chu so hiru cua minh.

. Nguyén tic va phuong phap ghi nhiin Doanh thu va thu nhip khac

Nguyén tic va phuong phéap ghi nhin doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man 5 diéu kién sau: Doanh nghiép da chuyén giao phén lon
rui ro va loi ich gén lién quyén s& hitu san pham hodc hang Iloa cho ngudi mua; 2. Doanh nghiép khong con nam gidr
quy én quan 1Y hang héa nhu nguoi so hitu hang hoa hodc qmen kiém soat hang hoa . Doanh thu duge xéc dinh tuong
d6i chac chan: 4. Doanh nghiép da thu duoc l¢i ich Kinh té tir giao dich bén hang: 5. Xac dinh chi phi lién quan dén giao
dich ban hang.

Cdie thuvét minh néy 1 b phen hop thanh eae Bao cdo tai chinh. Trang 16
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Pong Viét Nam

18.

Nguyén tic va phuong phﬁp ghi nhin doanh thu cung céip dich vy

Doanh thu ciia giao dich vé cung cip diCh vu dugc ghi nhan khi két qua ctia giao dich d6 dugc xac dinh mgt cach dang
tin cay. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu k¥ thi doanh thu dugc ghi nhan trong k\f theo két
qua phan céng viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can déi ké toan cuia ky d6. Két qua cua glao dich cung cép dich vy
duoe xdc dinh khi thoa man tit ca bén (4) dleu kién: 1. Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chac chin; 2. Co6 kha nang
thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy do . Xac dinh duoc phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay lap
bang Can dbi ké toan; 4. Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi hoan thanh giao dich cung cap dich vu
dé.

Néu khéng thé xac dinh dugc két qua hop df‘)ng mét cach chic chén, doanh thu s& chi dugce ghi nhin & mic ¢d thé thu
hoi duge cua cac chi phi da dugc ghi nhén.

Nguyén tic va phuong phdp ghi nhin doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan anh doanh thu tir tién 1ai, ¢d tac, loi nhuan dugc chia va doanh thu hoat ddng tai
chinh khac ctia doanh nghiép.

Doanh thu phét sinh tlr tidn 14i, cb tire va loi nhuan dugc chia cia doanh nghiép dugc ghi nhén khi thoa man dbng thoi 2
didu kién: 1. C6 kha nang thu duoc lgi ich tir giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chan.

- Tién lai dugc ghi nhan trén co so thoi gian va lai sudt thuc té timg ky.

- Cé‘ tire va lgi nhudn dugce chia d‘u‘qc ghi nhén khi cb doéng dugc quyén nhan ¢d tic hodc cac bén tham gia gop vén duoc
quyén nhan lgi nhuén tir viéc gbp von.

Khi khéng thé'thu hdi mot khoan ma trude dé da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha nang khong thu héi dugc hode
khéng chic chin thu hdi duge dé phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

. Nguyén tic va phuong phap ghi nhén gia v6n hang ban

Gia von hang ban phan anh tri gla vén cia san phém, hang hoa, dich vu ban trong ky; céc chi phi khdc dugc ghi nhin

vao gia von hodc ghi glam gia von trong ky béo cdo. Gid vbn duogc ghi nhin tai thoi diém giao dich phat sinh hodc khi
6 kha nang tuong déi chic chin sé& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét d chi tién hay chua. Gid von hang ban va
doanh thu dugc ghi nhan dbng thoi theo nguyén tdc phit hop. Céc chi phi vugt trén mirc tiéu hao binh thudng dugc ghi
nhdn ngay vao gia vén theo nguyén tac thén trong.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi lai vay; Dy phong tén that du tu va céc khoan chi phi tai chinh khac.

Khoan chi phi tai chinh dugce ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va dugc xdc dinh
mét cach déng tin cdy khi c6 ddy di bang ching vé c4c khoan chi phi nay.

. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hoan lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhip
doanh nghiép hodn lai phét sinh trong nam lam cén ct xédc dinh két qua hoat dong kinh doanh sau thué cua Coéng ty
trong nam tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ngp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nam va thué sudt thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Chi phi thué thu Hh'lp doanh nghiép hoén lai 13 sé thué thu nhip doanh nghiép s& phai ndp trong tuong lai phat sinh th
viéc ghi nhén thué thu nhép hoan lai phai tra trong nam va hoan nhap tai san thué thu nhap hoan lai di dugc ghi nhan tr

cac nam trude. Céng ty khong phan anh véo tai khoan nay tai san thué thu nhap hoan lai hoac thué thu nhip hoan lai
phai tra phat sinh tir cac giao dich dugc ghi nhén truc tiép vao von chi s& hitu,

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoan lai la khoan ghi giam chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phat sinh
tr viéce ghi nhdn tai san thué thu nhép hoin lai trong nam va hoan nhap thué thu nhap hodn lai phai tra da dugc ghi nhén
tlr cdc nam trudc.

Caie thuyer mink ndy 1 b phan hop thénh cac Bao cdo tai chinh Trang 17
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI M3u sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vj tinh: Déng Viét Nam

20.

21.

Céng ty chi bil trir céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra khi doanh nghiép cé quyén hop
phap duoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai san thué thu nhip
hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing mdt co quan
thué déi vai cing mot don vi chiu thué va doanh nghiép du dinh thanh ton thué thu nhédp hién hanh phai tra va tai san
thué thu nhap hién hanh trén co s& thudn.

Trudng hop phat hién sai sot khong trong yéu lién quan dén khoan thué thu nhap doanh nghiép phai ngp cua céc nim
trude. doanh nghiép dugc hach toan tang (hodc giam) sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cta cac nam trudc vao
chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh clia nam phat hién sai sot.

Céc khoan thué phai ndp ngan sach nha nuéc s& dugc quyét toan cy thé véi co quan thué. Chénh léch gitra sé thué phai
ndp theo sé sach va sd lidu kiém tra quyét toan s& dugc diéu chinh khi cé quyét toan chinh thirc v6i co quan thué.

Nam 2018 cong ty ap dung marc thué sudt thué TNDN 12 20%.

Céng cu tai chinh:

Ghi nhan ban dau:

Tai san tai chinh

Theo théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 6 thang 11 nim 2009 ("Thdng tu 210"). tai san tai chinh dugc phéan loai mdt
cach pht hgp, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia tri
hop Iy théng qua Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, cac khoan cho vay va phai thu, cac khoan dau tr gitr dén ngay
d4o han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phan loai céc tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi
nhén lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan 1an dau, tai san tai chinh dugc xac dinh theo nguyén gid cong vdi chi phi giao dich truc tiép cé
lién quan,

Ciéc tai san tai chinh cua cong ty bao gém tién va cac khoan tién gui ngin han, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khéc.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Thong tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo céo tai chinh, dugc phan
loai mdt cach phi hgp thanh cdc khoan no phai tra tai chinh duge ghi nhin théng qua Bdo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia tri phén bd. Cong ty xac dinh viéc phéan loai cac khoan ng
phai trd tai chinh tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tat ca no phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban dau theo nguyén gia cong voi cdc chi phi giao dich truc tiép o lién quan.
No phai tra tai chinh ctia Céng ty bao gom cac khoan chi phi phai tra, phai trd ngudi ban, vay va ng,cac khoan phai tra
khac.

Gi4 tri sau ghi nhin lin diu

Hién tai khong c6 yéu ciu x4c dinh lai gid tri clia cc cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

B trir cdc cdng cuy tai chinh

Cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh duogc bu trir va gia tri thudn sé& duoc trinh bay trén cac bao cdo tai chinh néu.
va chi néu, don vi c6 quyén hop phdp thi hanh viéc bu trir céc gié tri da dugc ghi nhan nay va c6 ¥ dinh bu trir trén coso
thuan. hodc thu duoc cdc tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Cac bén lién quan

Cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép. céc ca nhan. truc riép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gian. c6 quyen kigm
soat hoac chiu su kiém soat ciia Cong ty. Cac bén lién két. cdc ca nhén nao truc ti€p hodc gidn ti€p nam gilr quyeén biéu
quyét va cd anh hudng dang ké doi véi Cong ty, nhimg chirc trach quan ly chu chot nhu Ban Giam doc. Ho1 dong Quan
tri. nhitng thanh vién than cén trong gia dinh caa nhing ca nhén hodc céc bén lién két hodc nhimg cong ty lién ket voi cd
nhan nay cling duoc coi la cac bén lién quan. Trong viée xem xét timg moi quan hé gitra cac bén lién quan. ban chat cua
mai quan hé duge chi y chir khéng phai la hinh thie phap ly.

Cde thuver minh nay la bg phin hop thanh cdac Bdo cdo tai chinh. Trang 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2018

MAu sé B 09 - DN

Bon vi tinh: Dong Viét Nam

22. B4o c4o bj phén

B phén kinh doanh bao g6111 bd phén theo Iinh vyc kinh doanh va bo phan theo khu vuc dia ly.

B& phén theo Iinh vyuc kinh doanh 12 mdt bd phén c¢é thé phin biét dugc cua Cong ty tham gia vao qua trinh san xuat
hodc cung cap san pham, dich vu riéng lé, mdt nhém céc san pham hogc cac dich vu co lién quan ma bd phdn nay co rui

ro va loi ich kinh té khac va6i céc bd phan kinh doanh khac.

Bo phan theo khu vuc dia Iy 12 mot b phan c6 thé phan biét dugc cua Cong ty tham gia vao qua trinh san xuét hodc
cung cép san phdm, dich vy trong pham vi mdt méi trudng kinh té cu thé ma bd phan nay cé rui ro va lgi ich kinh té
khéc véi cac bd phan kinh doanh trong cidc méi trudng kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

1. Tién va cac khodn tuong duong tién

2. Cic khoan du tu tai chinh: Xem thuyét minh trang 29 -30

3.

h

Tién

Tién mat

Tién giri ngan hang khong ky han

Cong

Phai thu ctia khach hang

Ngin han
Cong ty CP DV CSSK va
Giai tri Khanh Héi
Déi tugng khac

Cong

. Phai thu khac

Ngin han
Tam (ing
Lai tién glri ngan hang
Phai thu khac

Cong

. Taisdan do dang dai han

a. Chi phisan xuit, kinh
doanh do¢ dang dai han
Coéng trinh Khanh Hoéi Plaza
Cong trinh 2-4-6 Boan Nhu
Hai

b. Xéy dung co ban dé dang
Cong trinh 68-70-72-74
Nguyén Tat Thanh, Q.4
Cong trinh khac
Cong

31/12/2018 01/01/2018
57.427.682.023 403.879.266
20.471.000 128.033.000
57.407.211.023 275.846.266
57.427.682.023 403.879.266
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Du phéng Gia tri Du phong

2.712.253.438

2.201.655.967

(1.400.537.896)

(1.360.385.605)

3.302.598.748

2.943.323.042

(1.392.023.172)

(1.351.870.881)

510.597.471 (40.152.291) 359.275.706 (40.152.291)
2.712.253.438 (1.400.537.896) 3.302.598.748 (1.392.023.172)
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
573.792.737 - 738.238.013 -
270.000.000 - 16.000.000 .
212.561.646 - 640.742.222 -
91.231.091 - 81.495.791 -
573:792:237 - 738.238.013 -
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong

443.272.727
227272727

216.000.000
12.043.414.688

11.878.414.688
165.000.000

11.878.414.688

[1.878.414.688

12.486.687.415

11.878.414.688

Ceée thuvét minh nay la bo phen hop thanh cde Beio cdo tai chinh

Trang 19
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: Bong Viét Nam

MZu sé B 09 - DN

6. Tai san b dinh hitu hinh (Xem thuyét minh trang sé 31)

7. Tai san cé dinh vé hinh
Phin mém may

Téng cong

tinh
Nguyén gia
S$6 du dau nam 798.000.000 798.000.000
S6 du cudi nam 798.000.000 798.000.000
Gia tri hao mon lay ké
$6 du dau nam 798.000.000 798.000.000
Sé du cudi ndm 798.000.000 798.000.000

Gia tri con lai
S6 du dau nam -
S6 du cudi nam -

* Gi4 tri con lai cia TSCDVH da dung dé thé chép, cAm cb dam bao céc khoan vay: Khéng

* Nguyén gid tai san ¢é dinh cudi nam da khiu hao hét nhung van con str dung: 798.000.000 VND.

8. Tiing, giam bat dong san dau tu

Khoan muc Nha cira

Nha va QSDD

Tong cong

Nguyén gia

20.331.586.862
(97.160.839)

20.234.426.023

S$é du dau nam
Thanh Iy, nhuong ban

S6 du cudi nam

22.863.567.007

22.863.567.007

43.195.153.869
(97.160.839)
43.097.993.030

Gia tri hao mon lay ké

15.102.754.280
529.157.796
(87.037.509)

15.544.874.567

Sé du ddu nam
Kheun hao trong ndm
Thanh Iy, nhuong ban

Sé du cudi ndm

5.379.917.709
660.629.100

6.040.546.809

20.482.671.989
1.189.786.896

(87.037.509)
21.585.421.376

Gia tri con lai
S6 du ddu nam
SO du cudi nam

17.483.649.298
16.823.020.198

22.712.481.880
21.512.571.654

9. Chi phi tra trude
Chi phi tra trude ngéin han
Chi phi cong cu. dung cu chd phan bo
Chi phi tra trude cho phan b
Chi phi tra trude dai han
Chi phi céng cu. dung cu chd phan b
Chi phi tra trude ché phan bd

Cong

Cae thuvér minh néy la bo phdan hep thanh cdae Bao cao tai chinh.

31/12/2018

01/01/2018
569.806.441
66.821.564
502.984.877
.953.432.222
15.347.594
|.938.084.828

8.
2.523.238.663

Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI MAiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

10. Vay 31/12/2018 01/01/2018
Gis tri 56 ¢ l»(ha ning Gid tri S0 c6 kha nang tra
tra ng ’ no
Vay ngin han - - 72.227.000.000 72.227.000.000
Vay Cong ty CP TM & DV
Lau Dai Ven Séng - - 5.427.000.000 5.427.000.000
Ngén hang TMCP Ban Viét - - 60.300.000.000 60.300.000.000
Ngén hang TMCP Céng
Thuong Viét Nam - - 6.500.000.000 6.500.000.000
Cong - - 72.227.000.000 72.227.000.000
1. Phai tra ngudi ban 31/12/2018 01/01/2018
Gi4 tri So ¢o lfha nang Gid tri 56 c6 kha niing tra
i tra no ) ny
Ngin han
Cty CP Dich vu Khanh Hai 861.838.387 861.838.387 256.291.272 256.291.272
Déi tugng khac 16.684.000 16.684.000 105.081.539 105.081.539
Cong 878.522.387 878.522.387 361.372.811 361.372.811
12. Ngudi mua tra tién truée 31/12/2018 01/01/2018
Ngin han
Thanh 1y 4 sap tai chg Xom
Chiéu-Q4-2009 - 933.332.000
Céng ty TNHH Phat trién D6
thi méi Mién Nam 77.884.800 -
Déi tugng khic - 41.031.563
Cong 77.884.800 974.363.563
13. Thué va cac khodn phai ndp nha nugec
' 01/01/2018 S9:phal nop w8 ngp 31/12/2018
trong nam trong nam
a. Phai ngp
Thué gia tri gia tang 261.306.898 3.448.043.295 3.495.461.176 213.889.017
Thué thu nhap doanh nghiép 1.932.794.197 8.438.843.473 8.936.962.902 1.434.674.768
Thué TNDN truy thu céc
nam trudc - 808.067.708 208.067.708 600.000.000
Thué thu nhap ca nhan 47.032.375 8.314.670.553 1.352.107.663 7.009.595.265
Thué nha dat va tién thué dét - 2.039.493.803 2.037.633.593 1.860.210
Cac loai thué khéc - 334.875.017 170.139.220 164.735.797

Cong
b. Phai thu
Thué nha dat va tién thué dat

Cong

2.241.133.470

23.383.993.849

16.200.372.262

9.424.755.057

223.369.560

223.369.560

e thuyér minh nay la b6 phin hop thinh ede Bao cdo téi chinh

Trang 21



CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31 thing 12 ndm 2018

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: Dd‘ng Viét Nam

14. Chi phi phai tra ngén han
Chi phi kiém todn
Chi phi ldi vay
Chi phi stra chita khu van phong CC KH2
Chi phi phai tra khac
Cong

15. Phai tra khac

a. Ngdn han
Bao hiém y té
Co e phai tra
Tién bao tri CC KH2 - Céan hd
Tién bao tri CC KH2 - Van phong
Cac khoan phai tra, phai ngp khac
Cong
b. Dai han

Nhan ky qu¥, ky cuge dai han
Coéng

16. Doanh thu chua thyc hién ngiin han
Doanh thu cho thué mat bing
Cong

17. Vén chii sé hitu

31/12/2018 01/01/2018
- 55.000.000
- 82.490.849
270.000.000 -
19.800.000 68.695.800
289.800.000 2006.186.649
31/12/2018 01/01/2018
- 504.000
3.839.075 3.827.200

1.026.856.156
323.510.684
1.899.364.813

1.791.607.318
323.510.684
1.901.370.265

3.253.570.728

4.020.819.467

11.294.960.397

4.529.866.051

a. Bang dbi chiéu bién dong ciia Vén chii sé hiru (Xem thuyét minh trang 56 32)

b. Chi tiét vén gop ciia chii sé hiru

Vén gop clia cdc nha dau tu
Co phiéu quy

Cong
*Si luwgng ¢ phié'z.' guy
¢. Cic giao dich vé vén véi cac chii sé hiru
va phéan phdi ¢b tirc, chia lgi nhuin
Vén dau tu cta chua so hiru

Vén gop dau nam

Vén g6p tdng trong nam

Von gop giam trong nam

Vén gép cudi nam

C6 tie, loi nhuén da chia

Cac thuyét minh nay: lé hg phan hep thanh cde Bao cdo tai chinh

11.294.960.397 4.529.866.051
31/12/2018 01/01/2018

- 25.161.289

- 25.101.289
31/12/2018 01/01/2018

139.587.790.000
1.615.300.000

141.203.090.000

141.203.090.000

141.203.090.000

161.530

Nim 2018
141.203.090.000
141.203.090.000

141.203.090.000
174.484.737.500

Nam 2017
141.203.090.000
141.203.090.000

141.203.090.000
21.180.463.500

Trang 22



CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Maiu sé B 09 - DN

Domn vi tinh: Dong Viét Nam

d. Cb phiéu
S luong cb phiéu ding ky phat hanh
Sé luong cb phiéu da ban ra cong ching
Cé phiéu phé théng
C6 phiéu vu dai
S luong cb phiéu dugc mua lai
C6 phiéu phé théng
Cé phiéu wu dai
Sé luong cd phiéu dang luu hanh
(6 phiéu phé thong
(6 phiéu wru dai
Ménh gia ¢ phiéu dang luu hanh: dbng Viét Nam/cd phiéu.

31/12/2018

14.120.309
14.120.309
161.530
161.530
13.958.779
13.958.779

10.000

01/01/2018

14.120.309
14.120.309

14.120.309
14.120.309

10.000

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT DONG

KINH DOANH

1. Doanh thu ban hang va cung cAp dich vu
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu kinh doanh BPS dau tu
Cong

2. Gia von hang ban
Gia von cua dich vu da cung cap
Gia von kinh doanh Bat dong san déu tu

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh
Lai tién gui, tién cho vay
Lai ban céc khoan dau tu
Cé tlre, loi nhuén duoc chia
Lai ban hang tra cham, chiét khau thanh todn

Cong

4. Chi phi tai chinh
Lai tién vay
Du phong ton that dau tu
Hoan nhap du phong tén thit dau tu
Chi phi tai chinh khac

Cong

(e thiyér minh ndy la bo phdn hap thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Nam 2018

341.902.727
37.497.769.046

Nam 2017

107.790.911
32.659.884.028

37.839.671.773

32.767.674.939

Nam 2018
37.604.297
7.232.415.879

Nam 2017
37.303.141
4.226.392.304

7.270.020.176

4.263.695.445

Nam 2018
25.555.254.320
19.200.000
7.887.717.000
9.871.748

Nam 2017

19.870.861.934
4.861.470.000
5.448.355.919

33.472.043.068

30.180.687.853

Nam 2018
1.510.087.386
3.941.068.187
(649.097.625)
528.740.163

Niam 2017
524.304.315
5.448.385.312
(2.835.246.221)
36.000.000

5.330.798.111

3.173.443.400

Tieirie. 2
Trang 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho néim téi chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2018

MAiu s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: Déng Viér Nani

5,

6.

9,

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép
a. Chi phi bdan hang
Chi phi dich vu mua ngoai
Cong
b. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Chi phi nhan vién
Chi phi db diing van phong
Chi phi kh&u hao TSCPD
Thué, phi, 1& phi
Chi phi du phéng
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Céng

Thu nhip khac
Thanh ly CCDC,TSCb
Tién dién. nudc. dich vu
Tién phat vi pham hop dong
Thu nhap khac

Cong

. Chi phi khac

Tién dién, nude, dich vu
Céc khoan bi phat
Chi phi khac

Cong

. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vt ligu
Chi phi nhan céng

Chi phi kh&u hao tai san cé dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Chi phi du phong

Cong

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nam hién

hanh

2. Cac khoan didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cua cdc nam

trude vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép nam nay

3. Tong chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Ceic thavét minh ndy la ho phan hop thanh cae Bao edo téi chinh.

Niam 2018 Nam 2017
670.598.969 27.667.500
670.598.969 27.667.500

6.010.825.179
224.211.106
358.052.743
18.033.903
8.514.724
1.168.705.787
2.709.079.091

6.238.175.649
349.594.318
473.985.254

38.998.526
.392.023.172
.660.629.662
3.540.518.59|

10.497.422.533

13.693.925.172

Nam 2018
80.729.303
7.586.792.778
154.229.663
970.950.993

Nam 2017
16.882.567
6.992.224.261
68.902.000
634.469

8.792.702.737

7.078.643.297

Nam 2018

6.506.944.343
332.950.286
646.523.810

Nam 2017
6.173.684.288

850.134.402

7.486.418.439

7.023.818.690

Nim 2018
224.211.106
6.010.825.179
1.880.726.699
5.881.373.058
4.725.663.639
8.514.724

Nam 2017

1.023.724.119
6.238.175.649
957.911.970

18.731.314.405

Nam 2018

8.438.843.473

808.067.703
9.246.911.181

Nam 2017

7.299.912.290

7.299.912.290

Trang 24
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018 Bon vi tinh: Pong Viét Nam

10.

10.1

Muc tiéu va chinh siach quan Iy rui ro tai chinh

Cac rdi ro chinh tir cong cu tai chinh bao gdm rii ro thi trudmg, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan

Ban Giam ddc xem xét va ap dung cac chinh sach quan ly cho nhiing rui ro néi trén nhu sau:

Riii ro thi trivong

Rui ro thj trudmg 12 rii ro ma gia trj hop 1y cia cac ludng tién trong tuong lai ciia mdt cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhimg thay ddi cua gia thi trudng. Rui ro thi trudng c6 ba loai rui ro: rui ro i suat, rui ro tién & va rui ro vé gia
khac. chang han nhu rii ro vé gi4 ¢6 phan. Céng cu tai chinh bi anh hudng bai rii ro thi trudng bao gém cac khoan vay
va ne, tien gui.

Cac phan tich do nhay nhu dugc trinh bay dudi day lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12
nam 2018 va ngay 31 thang 12 nam 2017. ‘

Céac phén tich dd nhay nay da dugc 1ap trén co s& gia tri cac khoan ng thuén, ty 1é gitta cac khoan ng c6 lai suat ¢ dinh
va céc khoan ng ¢ i suét tha ndi va ty 1é tuong quan gilia cac cong cu tai chinh c6 goc ngoai té la khong thay doi.

Khi tinh toan cac phan tich d6 nhay, Ban Giam déc gia dinh rdng d6 nhay cla cac cong cu no san sang dé ban trén bang
can doi ké toan va céc khoan myc ¢6 lién quan trong bdo cdo két quan hoat dong kinh doanh bi anh hudng boi cac thay
doi trong gia dinh vé rui ro thi truong tuong (mg. Phép phan tich nay duoc dua trén cdc tai san va ng phai tra tai chinh
ma Cdng ty nam giir tai ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay 31 thang 12 ndm 2017.

Riii ro ldi sudt

Rui ro Iai sudt la rui ro ma gié tri hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia mgt ¢dng cu tai chinh s& bién déng theo
nhimg thay déi cta ldi suat thi trudng. Rui ro thi trudng do thay doi 1di suat cia Cong ty chu yéu lién quan dén khoan
vay va ng, tién va cac khoan tién gii ngan han cua Cong ty.

Cong ty quan ly rui ro 1ai suit bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thj trudng dé c6 dugc cac lai sudt co loi cho
muc dich ctia Céng ty va van nam trong giéi han quan Iy rui ro ctia minh.

DB nhay déi voi lai sudt

Cong ty khong thuc hién phan tich do nhay déi véi 13i suét vi rli ro do thay déi li sudt tai ngay lap bdo cdo tai chinh la
khong déng keé.

Riii ro ngoai t¢

Rui ro ngoai t& 1a rui ro ma gid tri hop Iy cua cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cong cu tai chinh sé bién dong theo
nhimg thay ddi cua ty gia ngoai t&. Cong ty chiu rii ro do sy thay ddi cia ty gid hbi doai lién quan truc tiép dén cac hoat
dong kinh doanh cua céng ty bang cac don vj tién t§ khac Pong Viét Nam.

Codng ty quan Iy rdi ro ngoai t& béng cach xem xét tinh hinh thi trudng hién hanh va du kién khi Cong ty 1ap ké hoach
cho cédc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té.

B¢ nhay doi véi ngoai té

Céng ty khong thue hién phan tich dé nhay ddi voi ngoai té& vi rui ro do thay déi ngoai té tai ngay lap bdo cdo tai chinh la
khéng dang ké

Riii ro vé gid co phiéu

Cac ¢b phiéu da niém yét va chua niém yét do Cong ty nam gitr bj anh hudng bdi cac rui ro thi trudng phat sinh ti tinh
khong chic chin vé gia tri tuong lai ctia ¢d phiéu dau tu. Cong ty quan ly gia rui ro vé gia c6 phiéu bang cach thiet lap
han mdc dau tu. Hoi dong Quan tri va Ban Tong Gidm dbc ciia Cong ty ciing xem xét va phé duyét cac quyét dinh dau
tr vao ¢o phieu.

Tai ngay lap bao cdo tai chinh, gia trj hop Iy cua cac khoan dau tu vao cé phiéu niém yét clia Cong ty 1a 19.907.288.285
dbng Viét Nam. Néu gia cua cac ¢é phiéu nay giam 10% thi lgi nhudn truée thué cla Cong ty s& giam khoang
1.990.728.829 déng Viét Nam. Néu gia cua cac ¢ phiéu nay ting 10% loi nhuén trude thué coa Cong ty s& tiang lén
khoang 1.990.728.829 déng Viét Nam.

Cac thuyér minh nay la bé phdn hop thanh cac Bao cdo tai ehinh. Trang 23

N TN



CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném 16i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018 Don vi tinh: Pong Viét Nam

10.2 Riii ro tin dung

10.3

Cede thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cée Bao cdo téi chinh.

Rui ro tin dung Ia r0i ro ma mét bén tham gia trong mdt céng cu tai chinh hodc hop déng khich hang khéng thuc hién
cac nghia vy cua minh, dan dén tén that v& tai chinh. Céng ty ¢6 rui ro tin dung tir cic hoat dong san xuit kinh doanh
ctiia minh (chil yéu ddi v6i céc khoan phai thu khéch hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién guri ngan
hang.

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rui ro tin dung bing cach chi giao dich véi céc khach hang truyén théng, khach hang tiém ning va
cong ty thudong xuyen theo ddi chit ché ng phai thu dé don dbc thu hdi. Trén co s& nay va khoan phal thu cuia Cong ty
lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau nén rai ro tin dung khéng tép trung vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gui ngdn hang

Cong ty chi yeu duy tri s6 tién gui tai cdc ngan hang 6n ¢é uy tin & Viét Nam. Céng ty nhan thiy mic do tap trung rui
ro tin dung déi vai tién glri ngan hang la thip.

Ban Giam déc cua Cong ty dénh gia rang tit ca cac tai san tai chinh déu trong han va khéng bi suy giam vi céc tai san tai
chinh nay déu lién quan dén cac khach hang cé uy tin va c6 kha nang thanh todn tdt.

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rui ro Cong ty gap kho khan khi thuc hién cac nghta vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh khoan
cua Cong ty chil yéu phat sinh tir viéc cac tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém dao han léch nhau.
Cong ty gidm sat rii ro thanh khoan thong qua viéc duy tri mot luong tién mat va cac khoan tuong duong tién va cac
khoan vay ngdn hang & mre ma Ban Giam déc cho 1a du dé dap g cho c4c hoat ddng clia Cong ty va dé giam thiéu
anh huong clia nhimg bién dong v& ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh todn cia cac khoan ngr phai tra tai chinh ctua Céng ty dua trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop ddng theo co s& chua dugc chiét khu:

Ngay 31 thang 12 nam 2018 Dudi | nam Tir 1-5 ndm Trén 5 niim Téng cong

Céc khoan vay va no - - - -

Phai tra nguoi ban 878.522.387 - - 878.522.387

Céc khoan phai tra. phai nop

ngan han khac va chi phi phai tra 1.644.005.915 11.294.960.397 - 12.938.966.312

2.522.528.302 11.294.960.397 - 13.817.488.699

Ngay 31 thang 12 nam 2017

Cdc khoan vay va ng 72.227.000.000 - - 72.227.000.000

Phai tra nguoi ban 361.372.811 - - 361.372.811

Céc khoan phai tra. phai ndp

ngan han khac va chi phi phai tra 2.325.131.851 4.529.866.051 - 6.854.997.902
74.913.504.662 4.529.866.051 - 79.443.370.713

Tai san dam bao
Cong ty khong nam gitr bat ky tai san dam bao nao cua bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay 31| thang 12
nam 2017.

. Tai san tai chinh va ng phai trd tai chinh (Xem thuyét minh trang s6 33

Giad ti hop IV cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan dnh theo gia tri ma coéng cu tai chinh c¢é thé
chuyén doi trong mot giao dich hién tai gitra cdc bén tham gia, ngoai trir trudong hop bat budce phai ban hoac thanh 1v.

Cong ty st dung phuong phap va gia dinh sau diy dugc ding dé wéc tinh gia trj hop 1y:

Trang 20
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI M3iu s4 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2018 Don vi tinh: Péng Viét Nam

Gia tri hop ly cua tién mat va tién gii ngén han. cac khoan phai thu khéc ngan han, cdc khoan phai tra ngudi ban. vay va
no phai tra ngin han khéc tuong duong vdi gié tri ghi sd cua cac khoan muc nay do nhimg céng cu nay co ky han ngan.

Gié tri hop 1y ctia céc khoan phai thu duge xé4c dinh trén co s¢ gid tri ghi sd trir di cac khoan du phong.

VII. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

[. Cac khoan tién do doanh nghiép niam gir nhung khéng dugc sir dung

31/12/2018 01/01/2018

- Gia trj c4c khoan tién va tuong duong tién 10.000.000.000 78.000.000.000
- Ly do: dugc dang dé thé chip, cam cd dam bao cho céc khoan vay ngén hang.

2. S6 tién di vay thuc thu trong ky Niam 2018 Niam 2017
- Tién thu tir di vay theo khé udc théng thudng 380.637.838.279 76.500.000.000
- Tién thu tir di vay dudi hinh thic khac . -

3. Sb tién da thyc trd gbe vay trong ky Nam 2018 Nam 2017
- Tién tra no gbc vay theo khé udc thong thudng (448.303.347.925) (9.700.000.000)

- Tién tra ng vay duéi hinh thirc khac = -
VII. NHUNG THONG TIN KHAC
1. Nhitng khoén no tiém tang, khoan cam két va nhiing théng tin tai chinh khdc: khong phat sinh.
2. Cac sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Khéng co su kién quan trong nao xay ra ké tir ngay két thiic ky ké todn yéu cau phai co cac di¢u chinh hodc thuyét minh
trong cac bao cdo tai chinh.

3. Giao dich véi cac bén lién quan

Céc giao dich trong yéu va sé du véi cdc bén lién quan trong ky nhu sau:

o £ " Tinh chét giao Phiét sinh trong S6 dw cudi nim
Bén lién quan Moi quan hé . . s o
; dich nam phai thu (phai tra)
Cty TNHH MTV Mam non Céng ty con Phai thu tién dich 26.000.000 -
Khanh Héi vu
Thu tién dich vy 26.000.000 -
Nhan lgi nhuén 1.300.000.000 -
Thu nhiip ciia Hoi ddng quén tri, Ban kiém soat va Ban Téong Giam dbc Nam 2018 Niam 2017
Hoi dong quan tri Thu lao va thuong 326.000.000 1.166.000.000
Ban kiém soat Thi lao va thudng 126.000.000 378.000.000
Ban Tdng Giam ddc Luong va thudng 1.476.000.000 1.801.437.203

4. Trinh bay tai san, doanh thu, két qua kinh doanh theo bg phén:
Cong ty hoat dong trong linh vuc cung cép dich vu cho thué phong hop va kinh doanh bat dgng san; hoat déng cung cap
dich vu cho thué phong hop c6 ty 1é 1ai gdp rat nho so voi lai gdp clia toan cong ty. Van phong cua Cong ty cung chi toa
lac & dia ban thanh phd Hd Chi Minh. Vi vy Cong ty khdng trinh bay thuyét minh bao cao bd phan trong Bao cao tai
chinh riéng.

Cac thuvér minh néy (e b6 phdn hop thémh cac Bao cdo i chinh Trang 27
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HQI Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vj tinh: Dong Viét Nam

5. Théng tin vé hoat déng lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat dong trong tuong lai.

Ngui lap biéu Ké toan trudmng

?/FL//,,-( e HUE XK

Tran Thanh Phiic Nguyén Viin Ngung

i i 2 3 . s “ . . o . . . . Tirtirer ?
Cie thuyét minh nay la b phdn hop thanh cdae Bdo cdo tai chini. Trang 28



CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinlt két thiic ngay 31 thang 12 ném 2018

Miu sé B 09 - DN

Peon vi tinh: D(fng Viét Nam

2. Cac khoan dau tu tai chinh

a. Dau tw nam giir dén ngay dido han

Ngin han
- Tién giri ¢6 ky han (tir 3 thang dén 12 thang)
- Trai phiéu

Cong
b. Biu tu gop von vao don vi khice

b1. Piu tir vao cong ty con

Cong ty TNHH MTV Mam Non Khanh Héi

b2. Déu tur vio cong ty lién doanh, lién két
Céng ty CH Phan Ché Bién Thuc Pham Hoc Mon
b3. Diu tw vio don vi khic

Cong ty CP Dau Tu Phit Trién CN - TM Cui Chi
Céng ty CP Can Nha Mo Udce Pong Nam

Cong ty CP K¥ Thudr Xay Dung Phi Nhuan
Cong ty CP Thuong Mai Phi Nhudn

'l‘(")ng, Cong ty Ca ph?m Pau Tu Phat Trién Xay
Dung

Cong ty CPT™M DV Lau Bai Ven Song
Céng tv CP San BDS Bén Thanh Pic Khai

Cong

Cae thapeer onndy nan fcho phn hop thanh cae Bao cdao tae chinh

31/12/2018 01/01/2018
Gid gbe Gid tri ghi sb Gid gbe Gid tri ghi s6
165.000.000.000 165.000.000.000 431.500.000.000 431.500.000.000
165.000.000.000 165.000.000.000 281.500.000.000 281.500.000.000
- - 150.000.000.000 150.000.000.000
165.000.000.000 165.000.000.000 431.500.000.000 431.500.000.000
31/12/2018 01/01/2018
Gia gbc Dy phong Gia tri hop Iy Gia gbc Dur phong Gia tri hop Iy
16.000.000.000 . 16.000.000.000 =
16.000.000.000 - (*) 16.000.000.000 - *)
30.000.000.000 (1.826.747.587) 24.000.000.000 -
30.000.000.000 (1.826.747.587) (*) 24.000.000.000 - (*)
50.938.978.851 (22.604.690.566) 41.604.856.666 (21.235.467.591)

16.159.866.666
12.000.000.000
1.162.500.000
5.636.400.000

9.967.722.185
5.427.000.000
585.490.000

(11.815.348.666)
(9.000.000.000)
(349.851.900)
(854.000.000)

(585.490.000)

96.938.978.851

(24.431.438.153)

4.344.518.000
*)

812.648.100

4.782.400.000

9.967.722.185
*)
(*)

16.159.866.666
12.000.000.000
1.162.500.000
6.270.000.000

5.427.000.000
585.490.000

(10.603.358.666)
(9.000.000.000)
(96.618.925)
(950.000.000)

(585.490.000)

81.604.856.666

(21.235.467.591)

) o X

fH
WK
Nz

O \aw

5.556.508.000
™

1.065.881.075

5.320.000.000

™)
(*)

Frang 29



CONG TY CO PHAN DAU TU VA DICH VU KHANH HO!1 Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thive ngéy 31 thang 12 ném 2018 Bon vi tinh: Déng Viét Nam

Céng ty di xac dinh gid (i hop 1y cta khoan dau tu vao Céng ty CP Pdu tu Phét trién Thuong mai Ci Chi, Céng ty CP Thuong mai Phi Nhudn, Céng ty CP K§ thuat Xay dung Pha
Nhudn va Tong Cong ty CP Déu Tu Phat Trién Xay Dung trén co s gia niém yét trén san giao dich chimg khoan va sé lwgng cb phiéu ma Céng ty dang ndm giir.

(*) Tai ngiy bdo cdo. Cang ty chua xdc dinh duge gia tri hop ly cta cdc khoan dau tu ndy dé thuyét minh trong bao céo tai chinh bai vi khéng ¢6 gia niém yét trén thi trudng va Chudn
mue ké todn Viét Nam. Ché dé Ké todn Doanh nghiép Viét Nam hién chua cé huéng din vé cach tinh gid tri hop 1y st dung céc k¥ thuat dinh gia.

e dever o nane labo plicin oty cae Beao cdotar chinh, Trang 30
SR 8



CONG TY CO PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho néani tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 Don vi tinh: Pong Viét Nam

6. Tai san co dinh hiru hinh

Nha cira, vt kién Miy moce Phuwong tién vin  Thiét bi dung cu  Tai san ¢6 dinh

Khoan muc

truc

thiét bi

tai

quan ly

htru hinh khae

Tong cong

Neuyén gid
S6 du diu nam
Mua trong nam
Thanh Iy, nhugng ban
S6 duw cudi nim

2.508.860.482

2.508.860.482

474.819.773

474.819.773

2.497.517.749

2.497.517.749

214.529.182

(31.545.455)
182.983.727

1.255.359.040
982.735.379

2.238.094.419

6.951.086.226
982.735.379
(31.545.455)

7.902.276.150

Gia tri hao mon liy ké
S6 du diu nim
Khau hao trong nim
Thanh Iy, nhugng ban
S6 dw cubi nim

1.454.186.052
120.651.127

1.574.837.179

474.819.773

474.819.773

1.297.206.042
249.751.776

1.546.957.818

204.890.302
7.886.367

(29.792.942)

182.983.727

967.830.663
330.008.170

1.297.838.833

4.398.932.832
708.297.440
(29.792.942)

5.077.437.330

Gia tri con lai
SO du dau nam
S6 du cudi nam

1.054.674.430
934.023.303

1.200.311.707
950.559.931

9.638.880

287.528.377
940.255.586

2.552.153.394
2.824.838.820

* Gid tri con lai cia TSCDHH da dung dé thé chép, cAm cd dam bao cac khoan vay: 0 VND.
* Nguyén gid tai san ¢d dinh cudi nam da khiu hao hét nhung véan con sir dung: 2.114.769.794 VND..
* Nguyén gia tai san ¢6 dinh cudi nam chd thanh 1y: 0 VND.
* Cac cam két vé viéc mua, ban tai san ¢d dinh hiru hinh ¢é gié tri 16n trong twong lai: Khong phat sinh
* Cic thay ddi khac vé Tai san ¢d dinh hitu hinh: Khong phat sinh

Caac thuver mindi nay la ho plici hop thanh ede Bao cao tai chinh.

W\ zaZ2>x 2 150

M
Trang 31



CONG TY CO PHAN DAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndni 1ai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nim 2018

Mdiu sb B 09 - DN

Bon vi tinh: Dc;';ng Viét Nam

17. Vén chu so hiru

- A A A A o A 2 = ~
a. Bang doi chicu bicn dong cia Von chi sé hitu

A - o »
Von gop cua chu

Thing du von ¢o

Quy diu tu phat

Quy khic thude

Loi nhudn sau

: 3 3ok 2 A 2
IKhodn mue <& hiu phin Co phiéu quy ciidin vbo dhd ST b thué c:;l:.; phan Cong

S6 du ddu nim trude 141.203.090.000 128.875.840.338 - 58.049.882.334 37.477.375.437 70.251.982.821 435.858.170.930
- Loi nhudn ting trong ndm - = - - - 34.544.543.586 34.544.543.586
- Trich lap cac quy - - - - - (4.204.679.436) (4.204.679.436)
- Chia ¢b tire - = 2 - - (21.180.463.500) (21.180.463.500)
- Hoan nhip cic quy - - - (58.049.882.334) (37.477.375.437) 95.527.257.771 -

S6 du cudi nam truée 141.203.090.000 128.875.840.338 - - - 174.938.641.242 445.017.571.580

S6 du ddu nim nay

- Lot nhudin tang trong nam

- Trich lip quy khen thuong phiic
lgi 2017

- Chia ¢b tire 2017

- Chia ¢0 tirc 2018

- Mua ¢6 phiéu quy

S6 dw cudi nim nay

141.203.090.000

141.203.090.000

128.875.840.338

128.875.840.338

(5.551.626.964)
(5.551.626.964)

174.938.641.242
39.602.248.169

445.017.571.580
39.602.248.169

(1.036.336.308)
(167.505.348.000)  (167.505.348.000)
(6.979.389.500) (6.979.389.500)

« (5.551.626.964)

39.019.815.603 303.547.118.977

(1.036.336.308)

e thaver mindadns o bo phan hap thanh cdae Beao cdo tan chinh

Vaz X5 <

L ok T

Trang 32



CONG TY €O PHAN PAU TU VA DICH VU KHANH HOI

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tar chinh két thie ngay 31 thang 12 nam 2018

Miu sé B 09 - DN

Pon vi tinh: f)(jng Viét Nam

11, Taisan tai chinh va ng phai tra tai chinh:

Bing dudi day trinh bay gia tr ghi s va gid tri hop ly cua cac cong cu tai chinh duge trinh bay trong bao cdo tai chinh cia Cong ty.

Gi tri ghi b

Gid tri hop ly

31/12/2018

31/12/2017

31/12/2018

3171272017

Gi tri

Du phong

Gia tri

Du phong

Tai san tai chinh
165.000.000.000
2.712.253.438

- Tai san tai chinh nam gilr dén ngay déo han
- Phai thu khach hang
- Phai thu khéc

- Tien va cac khoan tuong duong tién

(1.400.537.896)

431.500.000.000
3.302.598.748

(1.392.023.172)

165.000.000.000
1.311.715.542

431.500.000.000
1.910.575.576

TONG CONG

No phai tra tai chinh
- Vay via ng -
- Phai tra nguoi ban
- Chi phi phai tra

- Phai tra khac

TONG CONG

212.561.646 = 640.742.222 ; 212.561.646 640.742.222
57.427.682.023 ~ 403.879.266 - 57.427.682.023 403.879.266
225.352.497.107  (1.400.537.896)  435.847.220.236  (1.392.023.172)  223.951.959.211  434.455.197.064
- 72.227.000.000 - - 72.227.000.000

878.522.387 : 361.372.811 . 878.522.387 361.372.811
289.800.000 : 206.186.649 - 289.800.000 206.186.649
12.649.166.312 . 6.648.811.253 . 10.074.480.975 3.258.733.486
13.817.488.699 . 79.443.370.713 . 11.242.803.362 76.053.292.946

e thiect miieli nane ta b plian hops thanh eac Bao cdo taa chinh,

Trang 33
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