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(d& dugc kiém toan)




Cong ty C phan Piu tu PVR Ha Noji
SH 143, Ng6 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

NOI DUNG

Béo céo clia Ban Téng Giam ddc

Bao céo kiém toan doc lap

Biéo céo tai chinh da dugc kiém todn
Bang can dbi ké toan

Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh
B4o céo luu chuyén tién té

Thuyét minh Béo céo tai chinh

Trang
02 -03
04 - 05
06-38
06 -07

08

N
]
v



Cong ty C6 phan Piu tu PVR Ha Nji
Sb 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty Cd phan Dau tu PVR Ha N¢i (sau ddy goi tét 1a “Céng ty”) trinh bay B4o c4o ciia minh
va Bdo c4o tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

CONG TY
Céng ty Cb phan Kinh doanh Dich vu Cao cdp Dau Khi Viét Nam dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidly chiing nhan
ding ky doanh nghigp Cong ty ¢ phan s§ 0500547376 do S& Ké hoach va Dau tu thanh phé Ha Noi cép 1dn dau ngay

17 théng 11 nam 2006, duge ddi tén thanh Cong ty C6 phan Pau tu PVR Ha Nbi theo Gidy dang ky kinh doanh thay
dbi 1an tht muoi sau ngay 07 thang 08 nam 2018.

Tru sd chinh ctia Cong ty tai: S6 143, Ngd 85 Ha Binh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi.
HQI DPONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céac thanh vién ctia Hi ddng Quan tri trong ndm va tai ngay 1ap bao céo nay bao gdm:

Ba : Pham Quynh Ly Chu tich (Bd nhiém ngay 10 thang 01 ndm 2018)
Ba : Khic Thi Thanh Huyén Chu tich (Mién nhiém ngay 10 thang 01 nim 2018)
Ba : Khuc Thi Thanh Huyén Thanh vién

Ong: D3 Duy Pién Thanh vién

Ong: Trin Ngoc Biy Thanh vién

Ong: Bui Van Ph Thanh vién

Ban Tong Giam dbc da didu hanh Cong ty trong nim va tai ngay 1ap bdo céo nay bao gbm:
Ong: B3 Duy Dién Téng Giam ddc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soat bao gdm:

Ba : L& Thi Thanh Thuy Trudng ban (B nhigm ngay 11 thang 01 nam 2019)
Ba : Pham Thu Thao My Thanh vién (B& nhiém ngay 11 thang 01 nam 2019)
Ba : L& Thi Thanh Thuy Thanh vién (B nhigm ngay 06 thang 09 ndm 2018)
Ba :Khic Thi Thanh Tram Thanh vién

Ba : Truong Thi Ha Trudng ban (Mién nhiém ngay 11 thang 01 ndim 2019)
Ba :Ngo Thi Minh Nguyét Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 06 thang 09 nim 2018)

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC da thuc hién kiém toan céc Béo c4o tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiju trach nhiém vé viéc 1ap Béo cdo tai chinh phan anh trung thyc, hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& ctia Cong ty trong ndm. Trong qua trinh 1ap Bdo

c4o tai chinh, Ban Téng Giam ddc Cong ty cam két da tuan tha cac yéu cdu sau:

- Xay dung va duy tri kiém sodt ndi bo ma Ban Téng Giam dc va Ban Quan trj Cong ty xdc dinh 1a cin thiét d& dam
béo cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian 1an hoic do nhim 1n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mot cdch nhit quan;

- Dua ra cac danh gia va du doan hop ly va thén trong;



Cong ty C6 phan Piu tw PVR Ha Noi
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

- Néurd cic chudn muc ké toan dugc ap dung ¢6 dugc tuan thi hay khong, co nhitng &p dung sai l&ch trong yéu dén
mirc cAn phai cong b va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;

- Lép va trinh bay céc B4o céo tai chinh trén co s& tuan thi cac Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh;

- Lép céc Béo céo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Giam déc Cong ty dam béo riing cac sb ké toan dwoc luu gitt d& phan anh tinh hinh tai chinh cta Cong ty,
v6i mie do trung thuc, hop 1y tai bt cir thoi diém nao va dam bao ring Béo céo tai chinh tusn thu cac quy dinh hién
hanh ctia Nha nude. Ddng thoi 6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cia Codng ty va thuc hién cac bién
phap thich hop dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian l4n va cac vi pham khéc.

Ban Téng Gidm déc Cong ty cam két ring Béo céo tai chinh da phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cua
Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh
két thac cing ngay, phu hop voi Chudn muc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thu cac quy dinh
phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh,

Cam két khic

Ban Tong Gism déc cam két réing Cong ty tuan thi Nghi dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan tri
cong ty 4p dung dbi voi cong ty dai chung va Cong ty khong vi pham nghia vu cong b thong tin theo quy dinh tai
Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B§ Tai chinh huéng din cong bé thong tin trén Thi truong ching
khodn.

Tdng Giam déc

Ha Noi, ngay 30 thang 01 ndm 2019
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$6:300119.007/BCTC.KT7
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri:  Quy C4 dong, Hoi ddng Quin tri va Ban Tong Giam dbc
Cong ty C6 phan Dau tw PVR Ha Noi

Chung t6i da kiém toan Bdo céo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Dau tw PVR Ha Noi duge lap ngay 30 thang

01 nam 2019, tr trang 06 dén trang 38, bao gdm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao cao két
quéa hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban Thuyét minh Bio
cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Tong Giam doc

Ban Tdng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao cdo tai chinh ctia Cong
ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh n&,hlcp Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dcn viée 1ap

va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat noi by ma Ban Tong Giam doc xac dinh la can thiét dé
dam bdo cho vi¢c lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong c6 sai sot trong yeu do gian lan hodc nham 1an.

Trach nhi¢m cia Ki€m todn vién

Trach nhiém ctia ching toi la dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan. Ching toi da tién
hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vin dé md ta tai doan “Co s¢ cua viée tir chdi
dua ra y kién”, chung t6i da khong thé thu thap duoc ddy du bing chimg kiém todn thich hop dé lam co so dua ra y
kién kiém toan.

Py ) A N A , A
Co s& ctia viée tir choi dua ra y kién

Tai Bao c4o kiém toan s6 300118.001/BCTC.KT7 ngay 30 thang 01 nam 2018 v& Bao céo tai chinh cho nam tai chinh
két thic ngay 31/12/2017 ciia Cong ty C6 phan Dau tu PVR Ha Ngi, Kiém todn vién da tir chdi dua ra y kién vi cac ly
do sau day:

+ Cong ty chua phat hanh héa don gia tri gia ting dé hach toan va ké khai thué gia tri gia ting (GTGT) ddu ra va ké
khai tam ndp thué thu nhdp doanh nghiép theo cac quy dinh vé thué hién hanh déi véi khoan tién nhan dit coc voi
khach hang cho Dy 4n Vin Pha. Sb tién nhan dat coc tai ngay 31/12/2017 1a 20,6 ty ddng (khong bao gdbm 1,4 ty
ddng khoan kinh phi bao tri can ho Dy an).

+ Cong ty chua thuc hién xem xét trich 1ap du phong giam gia cac khoan dau tu tai chinh dai han vao Cong ty C6 phin
Dau tu Phat trién Binh An (Binh An) voi gia tri 1 205 082 ty dong. Bén canh do, kidm todn vién khong thé dua ra
dugc tinh ding din cta hop dong chuyén nhuong ¢d phan tai CongD ty Binh An ngay 30/06/201 | §,1ua Cong ty Co
phan Khach san va Dich vu Dai Duong (OCH) va Cong ty Co phan Kinh doanh Dich vu Cao cép Déau khi Viét Nam
(PVCR) ciing nhu khong thé xdc dinh duge li¢u cic cd dong sang 1ap va ¢d dong phd thong cua Cong ty Binh An da
gop di von chua,

+ Céng ty chua thu thap dugc bién ban dbi chiéu xac nhan cac khoan dau tu tai chinh vao Téng Cong ty Co phé‘m Xay
ldp Dau khi Viét Nam va C(A)nk> ty C6 phan Khach san Dau khi Lam Kinh tai ngay 31/12/2017 vai gia tri lan luot la
21,35 ty dong va 5 ty dong. Dong thoi, Cong ty chua thu thap Bao cao tai chinh tai thoi diém 31/12/2017 clia cac
don vi nay dé lam co s& xem xét trich 1ap du phong giam gia cac khoan dau tu.

+ Tai thoi diém 31/12/2017, Cong ty chua xem xét trich 1ap du phong giam gia hang ton kho déi voi Dy an CT10 -
Vién Pha dang thi cong do dang. Gid tri chi phi thi cong do dang cta du an nay tai ngay 31/12/2017 1la 6912 ty
dong.

T: (84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 38253973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietham A member of International

~ aasc.com.vn HANG KIEM TOAN AASC 4



Céc khoan dau tu tai chinh, cong ng phai thu va cong ng phai tra ctia Cong ty tai ngay 31/12/2017 chua duge dbi

chiéu, xac nhan ddy du. Cac s6 du cu thé nhu sau: Cac khoan diu tu tai chinh 1a 253,9 ty ddng; ng phai thu la 22,7
ty dong; no phai tra 12 490,2 ty ddng. Kiém toan vién ciing khong thu thap duoc diy du bing chung vé viée liu c6
cén thiét phai trich 1ap du phong déi vai cac khoan cong ng phai thu kho doi hay khong.

Tai thoi diém 31/12/2018, d6i vai khoan tién nhan dit coc Dy an Vian Phii Cong ty da phéat hanh hoa don GTGT va ké
khai thué GTGT dau ra. Cac van dé& con lai vin chua duge Cong ty khic phuc trong nam 2018, nén van tiép tuc anh
hudng dén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

Mot s6 ndi dung co sb licu thay doi Ity ké dén thoi diém 31/12/2018 nhu sau:

_|_

Céc khoan dau tu vdn vao Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Viét Nam va Cong ty C6 phan Khach san Dau khi Lam
Kinh voi gia tri 1an lugt 1a 21,35 ty dong va 5 ty ddng. Cong ty chua thu thap dugc Béo cdo tai chinh tai thoi diém
31/12/2018 ctia céc don vi nay lam co s trich 1ap du phong giam gid cac khoan dau tu tai chinh.

Tai thoi diém 31/12/2018, Cong ty chua thé danh gia mot cach chinh x4c higu qua dau tu ciia Du an CT10-11 Van
Phu do céc thong s tinh todn theo thi truong tai thoi diém hién tai chua day du va cé thé con bién dong. Theo do,
Céng ty chua xac dinh va trich 1ap bat ¢t khoan du phong giam gia hang tdn kho nao déi véi chi phi dé dang cua
Du an nay 1a 692, 1 ty dong,

Céc khoan déu tu tai chinh, cong ng phai thu va cong ng phai tra ctia Cong ty tai ngay 31/12/2018 chua duogc dbi
chiéu, x4c nhan déy du. Cac sd du cu thé nhu sau: Céac khoan dau tu tai chinh 1a 253,9 ty; no phai thu [a 36,5 ty
dong; no phai tra 12 492,8 ty ddng. Chung t6i ciing khong thu thap dugc ddy du bing ching vé viéce lidu co can thiét
phai diéu chinh dy phong dbi v6i cac khoan dau tu tai chinh, cong ng phai thu khé doi hay khong.

Chung t6i da thuc hién day di cac thu tuc kiém todn can thiét theo quy dinh ctia hé thdng Chuén muc kiém toan Viét
Nam nhung van khong thé thu thap dugc du cac tai ligu, thong tin thich hop dé c6 thé dua ra dugc két luan ddi véi cac
van d& trén. Do do, ching toi khong thé danh gia dugc anh huong ctia cac vén dé nay dén Béo cao tai chinh cho nim
tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 dinh kem.

S A ETRY-
Tur choi dua ra y kién

Do tdm quan trong ctia vin dé néu tai doan “Co s& clia viée tir chdi dua ra y kién”, chung t6i khong thé thu thap duoc
day du bang chimg kiém toan thich hgp dé lam co s¢ dua ra y kién kiém toan. Do d6, chiing t6i khong thé dua ra y kién
kiem toan vé Bao cdo tai chinh dinh kém.

Giay chung nhan dang ky hanh nghé kiém toan

Lé Vin Tung
Kicm todn vién
Gidy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan

s6: 0725-2018-002-1 s0: 1479-2018-002-1
Ha Néi, ngay 30 thang 01 ndm 2019
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Cong ty C6 phan Piu tw PVR Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thing 12 ndm 2018

M TAI SAN Thuyét
100 A. TAI SAN NGAN HAN

110 L Tién va cdc khoén twong dwong tién 03
111 1. Tién

112 2. Céc khoan tuong duong tién

120 I PAu tu tai chinh ngin han 04
121 1. Chung khodn kinh doanh

122 2. Du phong giam gia chirng khoéan kinh doanh

130 1L Cic khon phai thu ngfin han

131 1. Phai thu ngén han cta khach hang 05
132 2. Tra trudce cho nguoi ban ngén han 06
136 3. Phai thu ngén han khac 07
137 4. Dy phong phai thu ngén han kho doi

140 IV. Hang ton kho 09
141 1. Hang ton kho

150 V. Taisan ngin han khac

152 1. Thué GTGT dugc khéu trir

200 B. TAI SAN DAI HAN

220 1L Taisan ¢ dinh

221 1. Tai san ¢d dinh httu hinh 11
222 - Nguyén gid

223 - Gid tri hao mon luy ké

227 2. Tai san ¢ dinh vo hinh 12
228 - Nguyén gia

229 - Gid tri hao mon luy ké

240 IV. Taisan dé dang dai han 10
242 1. Chi phi x4y dung co ban d& dang

250 V. Piu tu tai chinh dai han 04
252 1. DAu tu vao cong ty lién doanh, lién két

253 2. Pau tu gop vbn vao don vi khac

254 3. Du phong dau tu tai chinh dai han

260 VI Taisan dai han khac

261 1. Chi phi tra trudc dai han 13
270 TONG CONG TAI SAN

31/12/2018

01/01/2018

728.330.038.080

2.409.785.056
1.369.785.056
1.040.000.000

3.365.120.000
5.427.075.622
(2.061.955.622)

23.048.963.513
92.300.000
22.308.340.738
14.126.562.775
(13.478.240.000)

692.136.497.596
692.136.497.596

7.369.671.915
7.369.671.915

298.580.453.030

146.462.018
73.962.018
2.316.256.677
(2.242.294.659)
72.500.000
423.000.000
(350.500.000)

62.212.457.599
62.212.457.599

228.537.523.535

21.350.000.000
227.182.444.751
(19.994.921.216)

7.684.009.878
7.684.009.878

729.712.440.896

3.613.262.187
2.573.262.187
1.040.000.000

2.676.800.000
5.427.075.622
(2.750.275.622)

23.324.006.625
92.300.000
22.634.269.238
14.075.677.387
(13.478.240.000)

691.235.216.791
691.235.216.791

8.863.155.293
8.863.155.293

250.786.357.583

196.243.838
93.743.838
2.316.256.677
(2.222.512.839)
102.500.000
423.000.000
(320.500.000)

15.313.560.661
15.313.560.661

227.852.486.623

21.350.000.000
227.182.444.751
(20.679.958.128)

7.424.066.461
7.424.066.461

1.026.910.491.110

980.498.798.479




Céng ty C6 phan Pau tw PVR Ha Noi
S6 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Bao cao tai chinh

Mai
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315
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320
322

330
338
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421a
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thding 12 ndm 2018

NGUON VON

. NQ PHAI TRA

. No ngén han

. Phai tra ngudi ban ngén han

. Ngudi mua tra tidn trude ngin han

. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc
. Phai trd nguoi lao dong

. Chi phi phai tra ngén han

. Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Quy khen thudng phuc loi

. No dai han
. Vay va ng thué tai chinh dai han

. VON CHU SO HU'U

. Vobn chii s6 hitu
. Vén g6p clia chi s hitu

C6 dong phé thong c6 quyén biéu quyét

. Thing du vén ¢b phin

. Cb phiéu quy

. Quy dAu tu phat trién

. Quy khéc thudc vdn chu so hitu

. Loi nhuan sau thué chua phén phéi

(tiép theo)

Thuyét
minh

15
16
17

18
19
14

14

20

LNST chwa phdn phéi liiy ké dén cudi nam trude

LNST chuwa phdn phéi nim nay

TONG CONG NGUON VON

Nguoi 1ap biéu

My

Chu Xuan Thing

Ké todn truémg

31/12/2018

01/01/2018

VND
551.030.700.097

503.976.384.297
48.094.575.516
257.817.971.631
1.339.577.250
1.925.557.590
2.557.096.419
186.904.742.432
4.000.000.000
1.336.863.459

47.054.315.800
47.054.315.800

475.879.791.013

475.879.791.013
531.009.130.000
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(71.476.760.023)
(66.229.515.564)
(5.247.244.459)

VND
499.371.763.007

499.371.763.007
48.081.155.516
239.465.529.547
1.356.216.716
865.090.782
634.673.641
207.485.133.346

1.483.963.459

481.127.035.472

481.127.035.472
531.009.130.000
531.009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(66.229.515.564)
(59.517.554.353)
(6.711.961.211)

1.026.910.491.110

980.498.798.479
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Cong ty C6 phan DAu tw PVR Ha Nji
S0 143, Ngd 85 Ha Dinh, P, Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi

Béo cdo tai chinh
Nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

01

02

10

11
20
21
22
23
26
30

31
32

40

50

51
52

60

70

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018

CHI TIEU
Thuyét Niim 2018 Nim 2017
minh VND VND
1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vy - 48.050.380.298
2. Cac khoan giam trir doanh thu - -
3. Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip 21 - 48.050.380.298

dich vu

4. Gia von hang béan 22 ) 45.518.370.292
5. Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vy - 2.532.010.006
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23 48.160.437 376.178.000
7. Chi phi tai chinh 24 (1.160.101.001) 4.339.190.291
Trong do: Chi phi ldi vay 213.255.911 37.512.472
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 6.391.744.292 3.878.979.642
10. Lgi nhudn thuin tir hoat djng kinh doanh (5.183.482.854) (5.309.981.927)
I'l. Thu nhép khac - 156.000.000
12. Chi phi khac 63.761.605 -
13. Loi nhufin khac (63.761.605) 156.000.000
14. Téng lgi nhuén ké toan truée thué (5.247.244.459) (5.153.981.927)
I5. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 26 - 1.557.979.284
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép (5.247.244.459) (6.711.961.211)
18. Lai co ban trén ¢d phiéu 27 (101) (129)

Nguoi 1ap biéu

[y

Chu Xuén Thing

K¢ toan trudng

Khiic Thj Thanh Huyén




Cong ty C6 phan PAu tw PVR Ha Nji
S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N¢iNam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Bao cdo tai chinh

Ma

01

02
03
05
06
08

09
10
11

12

17

20

21

27

30

33
34
40

50

60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niam 2018
(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU :
Thuyet Niim 2018 Nim 2017

minh
VND VND

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lgi nhudn trwde thué (5.247.244.459) (5.153.981.927)
2. Diéu chinh cho cdc khodn (1.158.479.618) 3.985.677.544
- KhAu hao tai san cd dinh va bit dong san dau tu 49.781.820 22.665.253
- Cac khoan du phong (1.373.356.912) 4.301.677.819
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu (48.160.437) (376.178.000)
- Chi phi i vay 213.255.911 37.512.472

3. Loi nhugn tiv hoat dpng kinh doanh trwde thay doi
vén lwu djng

Téng, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang ton kho

Tang, giam cac khoan phai tra (khong ké 1ai vay

phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)
Téng, giam chi phi tra trudc

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuan tiv hoat dpn g kinh doanh

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san c¢b dinh

va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhusn dugc chia
Luu cltuyén tién thudn tir hoat dpng dbu tw

I1I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra no gbc vay

Luwu chuyén tién thudn ti hoat dpng tai chinh

Luu chuyén tién thuin trong niim

Tién va twong dwong tién diu niim

(6.405.724.077)
1.768.526.490
(901.280.805)
(565.774.214)
(259.943.417)
(147.100.000)

(6.511.296.023)

(45.794.657.345)
48.160.437

(45.746.496.908)

51.054.315.800
51.054.315.800
(1.203.477.131)

3.613.262.187

(1.168.304.383)
12.164.432.807
2.158.469.876
(9.203.245.847)
124.546.254
(96.267.593)
3.979.631.114

(800.727.273)

376.178.000
(424.549.273)

(1.429.046.560)
(1.429.046.560)

2.126.035.281

1.487.226.906

Tién va twong dwong tién cudi nim 03

2.409.785.056

3.613.262.187

Ngudi 1ap biéu K& todn trudng

Chu Xuin Thiing

Khiic Thj Thanh Huyén

Ha N§i, ngay 30 thang 01 ndm 2019

Giam dbc

~—— « a
Do Duy bién



Cong ty C6 phan PAu tw PVR Ha Noi Bio cio tai chinh
Sé 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xun, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nim 2018

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s¢ hitu vén

Céng ty Cb phin Kinh doanh Dich vu Cao cdp D4u Khi Viét Nam duoc thanh I4p va hoat dong theo Gify ching nhén
dang ky doanh nghiép Cong ty ¢b phan s6 0500547376 do S& K& hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cAp 1dn diu ngay
17 thang 11 ndm 2006, dugc déi tén thanh Cong ty C4 phan Dau tu PVR Ha Noi theo Gifly dang ky kinh doanh thay
ddi lan thir mudi sau ngay 07 thang 08 ndm 2018.

Tru s6 chinh cia Cong ty tai: S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi.

Vén didu 18 ctia Cong ty 1a: 531.009.130.000 ddng; tuong duong 53.100.913 ¢ phin, ménh gia mot c¢é phan 1a 10.000
dong.

Linh vye kinh doanh
Cong ty hoat dong trong linh vuc x4y dung va kinh doanh bét déng san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong chinh ciia Cong ty 14 xdy dung va kinh doanh bt dong san: X4y dung chung cu, Xay dung nha ¢, va Xay
dung Du an Du lich.

Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thudng

Chu ky hoat dong san xudt kinh doanh tai don vi d6i v6i cac hoat dong xay lap phu thudc vao thoi gian thuc hién ting
du 4n (c6 thé kéo dai trén 12 thang), ddi véi cac hoat dong kinh doanh khéc thi chu ky kinh doanh thong thuong khong
qué 12 thang,

Piic diém hoat djng ciia doanh nghigp trong nim tai chinh c¢6 anh huwéng dén Bio cao tai chinh

Trong nam 2018, cac khoan dAu tu gép vdn vao don vi khic ctia Cong ty chua dem lai hiéu qué, bén canh d6 cac ngudn
vén dé thyc hién cac Dy 4n gap kho khin din dén mot s6 Dy 4n ciia Cong ty bi cham tién do so voi ké hoach xdy dung
ban ddu lam cho Céng ty 13 lién tuc trong nhiéu ndm, dong tién 4m va nhiéu khoan cong ng qud han.... Truéc nhiing
kho khan nhu trén, bén canh viée tai co chu bd mdy, tap trung tim kiém ngudn vén nhim ddy nhanh viéc xay dung Du
an CT10-11 Van Pha. D4i véi Dy 4n Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién (nay ddi tén thanh Khu du lich quic té cao
cép Ba Vi) Cong ty da tim duoc ngudn vén vay, dang hoan thién hd so phép 1y va tiép tuc trién khai céc cong viéc co
lién quan nhim thyc hi¢n Dy 4n ngay sau khi dugec UBND thanh phd Ha Noi phé duyét.

2. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké toan, don vi tién té siv dung trong ké toan

Ky ké toan ndm ctia Cong ty theo nam dwong lich bt dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién t¢ st dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).
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Cong ty C6 phan Piu tw PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh
S6 143, Ng6 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N§i Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.2. Chuin muyc va Ché do ké todn ap dung

Ché dj ké todn dp dung

Cong ty 4p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia B
Tai chinh va Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia BO Tai chinh vé viée sira ddi, bd sung mot sé didu
ctia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudan mwe ké todn va Ché do ké todn

Cong ty da 4p dung cac Chudn muic ké toan Viét Nam va cac vin ban hudng din Chudn muc do Nha nude dd ban hanh.
Céc Béo c4o tai chinh dugc 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia ting chudn myc, thong tu huéng din thuc
hién Chuén muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban déu

Tai san tai chinh

Tai sén tai chinh cia Cong ty bao gdm tién va cic khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu
khac, cac khoan dau tu ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duoc xdc dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phét sinh khac lién quan truc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi ban va phai trd khac, chi phi phai
tra. Tai thoi diém ghi nhén 1dn dAu, céc khoan no phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gid phét hanh cdng cac chi phi
phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhn ban du.

2.4. Tién va cac khodn twong duong tién
Tién bao gdm tién mat tai quy, tién gii ngan hang khong ky han.

Cic khoan tuong duong tién 1a céc khoan dau tu ngén han ¢6 thoi gian thu hdi khong qua 03 thang ké tir ngay dau tu,
¢ tinh thanh khodn cao, ¢6 kha nang chuyén ddi d& dang thanh cac luong tién xac dinh va khéng c6 nhidu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién.
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji Béo cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

2.5. Céc khoan diu tu tai chinh

Chlmg khodn kinh doanh dugc ghi nhin ban dau trén s6 ké toan theo gia gbc, bao gbm: Gia mua cdng cac chi phi mua
(néu c6) nhu chi phi mdi gidi, giao dich, cung clp thong tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan ban dau, gi4 tri
cta chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia chiing khoén kinh doanh. Khi thanh
ly hodic nhuong ban, gid vdn cia chimg khoan kinh doanh duoc x4c dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Cdc khoan dau tie vao cong ty lién doanh lién két dugc ghi nhan ban ddu trén s6 ké toan theo gia goc Sau ghi nhan
ban dau, gi4 trj cia cac khoan dau tu nay dugc xéc dinh theo gia gbe trir di du phong gidm gid khoan dau tu.

Cac khoan dau tw gop vén vao cdc don vi khde bao gdm: cac khoan diu tu vao cong cu vén ciia don vi khéc khoéng ¢
quyén kiém soat, ddng kiém soat hoic c6 anh huéng dang ké dbi voi bén duoge dau tu. Gig tri ghi s6 ban diu cua cac
khodn dau tu nay duge xéac dinh theo gia gdc. Sau ghi nhan ban dau, gia tri ciia cac khoan diu tu nay dugc xac dinh
theo gia gdc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Du phong giam gi4 cdc khoan déu tu dugc 1ap vao thoi diém cudi nam cu thé nhu sau:

- Dbi voi cac khoan dau tu chimg khoan kinh doanh: Cén ct trich 1ap du phong 1a s§ chénh léch gifta gia gdc cua cac
khoan du tu duoc hach toan trén sé ké toan 16n hon gia tri thi trudng ciia ching tai thoi diém 1ap du phong,

- Déi véi cac khoan diu tu vao cong ty con, cong ty lién doanh lién két: Can ctr vao B4o cdo tai chinh riéng clia cOng
ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thoi diém trich lap du phong Du phbng giam gid dau tu duoc lap khi don vj
nhan dau tu phét sinh 18, ngoai trir truong hop khoan 18 d6 da ndm trong ké hoach khi quydt dinh dau tu.

- Dbi v6i khoan diu tu nim glu lau dai (khong phan loai la chung khodn kinh doanh) va khéng c6 anh huéng dang ké
d6i vai bén duoc dau tu: Néu khoan dau tu vao ¢d phiéu niém yet hogc gla tri hop ly ctia khoan ddu tu dugc xac dinh
tin cdy thi viéc lﬁp du phong dua trén gia trj thi trudng cia ¢d phiéu; néu khoan dau tu khong xdc dinh duoc gia tri
hop 1y tai thoi diém béo cdo thi viée 1ap du phong can cir vao B4o cdo tai chinh tai thdi didm trich lap du phong ciia
bén dugc dau tu.

2.6. Cic khoén ng phéi thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu
t6 khac theo nhu ciu quan ly ciia Cong ty.

Du phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho cac khoan: No phai thu qué han thanh toén ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé udc vay ng, cam két hop ddng holic cam két ng va no phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha
ndng thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phdi thu qua han thanh toan duoc cin ct vao thoi gian tra no gbe
theo hop ddng mua ban ban dau, khéng tinh dén viéc gia han no gitta cac bén va ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khach ng di 1dm vao tinh trang pha san hodc dang lam thu tuc giai thé, mt tich, bo trdn.

2.7. Hang ton kho

Hang tdn kho duoc tai don vi 1a chi ph1 san xut kinh doanh do dang duorc tap hop chi phi phat sinh theo ting cong
trinh chua hoan thanh twong tng véi khéi lugng cong viée con dé dang cudi nam.

Du phong giam gia hang ton kho dugc 18p vao thoi diém cudi ndm cin ct theo sb chénh léch giita gia gdc cua hang ton
kho 16n hon gié tr thun c6 thé thuc hién dugc.
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Cong ty C§ phian Pau tw PVR Ha Noi Bio cio tai chinh
S 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuéan, TP. Ha Noi Ném tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

2.8. Tai sin ¢b dinh

Tal san ¢b dinh hitu hinh, ta1 san ¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc. Trong qué trinh sir dung, tai san
¢b dinh hitu hinh, tai san c¢b dinh v6 hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, hao mon lug ké va gié trj con lai.

Khéu hao tai san ¢é dinh dugc trich theo phuong phép duong thiang véi thoi gian khiu hao dugc wéce tinh nhu sau:

- Phuong tién van tai 06 nam
- Thiét bi van phong 03 - 05 nam
- Phan mém quan ly 03 nam

2.9. Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban dé dang bao gdm tai san ¢ dinh dang mua sém va xay dung ma chua hoan thanh tai ngay két
thic ky ké todn nam va duoc ghi nhén theo gla gbe. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé khao sat thiét ké, chi phi dén
bu giai phong mat bing va céc chi phi truc tiép khac. Chi phi x4y dung co ban dg dang chi duge tinh khau hao khi cac
tai san nay hoan thanh va dua vao st dung.

2.10. Hop ddng hop tic kinh doanh (BCC)

Hop dong hop téc kinh doanh (BCC) 1a théa thuin bing hop ddng ciia hai hodc nhidu bén dé cung thuc hién hoat dong
kinh t& nhung khong hinh thanh phép nhén doc lap. Hoat dong nay c6 thé dugc dong kidm soat boi céc bén g6p vén
theo thoa thuén lign doanh hoic kiém soat boi mot trong s6 cac bén tham gia.

Theo céc didu khoan théa thuan tai BCC, céc bén ciing nhau phan chia 14i, 18 theo két qué kinh doanh cia BCC. Cong
ty thuc hién ghi nhén trén B4o céo két qua hoat dong kinh doanh phan doanh thu, chi phi va loi nhuan tuong ang véi
phén dugc chia theo théa thuén cta BCC.

Cong ty thuc hién ké toan cho BCC va ¢6 nghla vu thay mdt céc bén khéc thuc hién nghia vu cia BCC véi Ngan sich
Nha nudc, thuc hi¢n quyét toan thué va phan bé lai nghfa vu nay cho cac bén khéc theo thoa thuan tir BCC.

2.11. Chi phi tra trude

Cac chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky k& toan duoc hach toan vao
chi phi tra trudc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau. Déi véi chi phi ban hang
lién quan dén Dy 4n CT10 - 11 Vian Pha - Ha Dong, duoc tap hop trén khoan muyc chi phi tra trude va duoc két chuyén
vao két qua san xudt kinh doanh khi dy 4n hoan thanh va ban giao cho khéch hang.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xudt kinh doanh timg ky ké todn duoc cin ctr vao tinh
chit, muc d6 timg loai chi phi dé lua chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop ly. Chi phi trd trude duge phan bd
dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phap dudng thing,

2.12. Céc khoén ng phéi tri

Cac khoan ng phai tra dugc theo ddi theo ky han phai tra, ddi twong phai tra, loai nguyén ¢ phai tra va cac yéu t6 khéc
theo nhu cdu quan ly ctia Cong ty.
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Cong ty C6 phan PAu tuw PVR Ha Noi B4o cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

2.13. Cackhodn vay

Cac khoan vay dugc theo dai theo tirng ddi twong cho vay, timg khé uéc vay no va ky han phai tra cta cac khoan vay.
2.14. Chi phi di vay

Chi phl di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam khi phét sinh, trir chi phi di vay | lién quan tryc
tiép dén viéc ddu tu xay dung hogc san xudt tai san dé dang dugc tinh vao gid trj clia tai san d6 (duoc vén hod) khi ¢6
du céc didu kién quy dinh trong Chuan muyc K& toan Viét Nam s6 16 “Chi phi dl vay”. Ngoal ra, ddi véi khoan vay
riéng phuc vu viéc xay dung tai san cb dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay dugc vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung
dudi 12 thang,

Dbi voi c{lc khoan vén vay chung, trong do ¢6 st dung cho muc dich du tu xdy dung hoic san Xudt mot tai san do
dang thi sb chi phi di vay ¢6 du didu kién vdn hoa trong mdi ky ké toan duoc xéc dinh theo ty le vén hoda dbi vai chi phi
Ity ké binh quén gia quyén phat sinh cho viée du tu xay dung hodic san xuét tai san d6. Ty 18 vén hoé duoc tinh theo ty
1& 14i sudt binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho
muc dich c6 mot tai san do dang.

2.15. Chi phi phi tra

Cac khoan phai tra cho hang héa dich vu da nhan dugc tir ngudi ban hoic da duoc cung cép cho ngu01 mua trong ky
bao cdo nhung thyc t& chua chi tra va cdc khoan phai tra khac nhu: chi phi do v& ban dd, chi phi 1ai tién vay phai tra...
dugc ghi nhan vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viéc ghi nhan céc khoén chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim duoc thuc hién theo nguyen thc
phu hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong ndm. Cac khoan chi phi phai tra s& duoc quyét toan véi s chi phi
thuc té pht sinh. $& chénh léch giita sé trich trudc va chi phi thuc t& dugc hoan nhap.

2.16. Vén chii s¢' hiru
Vén dAu tu cia chu s hitu duoc ghi nhén theo s6 vén thuc gép ciia chi sé hitu,

Théng du vén co phan phan anh chénh 1éch gifta m¢nh gia, ch1 phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cé phiéu va
gia phét hanh cb phiéu (ké ca céc truong hop tai phat hanh ¢b phiéu quy) va ¢6 thé 1a thang du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gid va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh cb phiéu) hoic thing du am (néu gia phat hanh
thdp hon ménh gi4 va chi phi truc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phiéu).

Vén khéc thudc Vén chi s hitu phén dnh s6 vdn kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh
doanh hoic do dugc ting, biéu, tai tro, danh gi4 lai tai san (néu dugc phép ghi ting, giam Vén diu tu cta chi s¢ hitu).

Cb phiéu quy 1a cé phiéu do Cong ty phat hanh va dugc Cong ty mua lai, ¢§ phiéu nay khong bi hiy bd va s& duogc tai
phét hanh tré lai trong khoang thoi gian theo quy dinh ctia phap ludt vé ching khoan. Cb phleu quy dugc ghi nhin theo
gla tri thuc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén ddi ké toan la mdt khoan ghi giam Vén ddu tu cua chu s¢ hitu. Gia
vbn cua cd phiu qu¥ khi tai phat hanh hoic khi sir dung dé tra cd tic, thuong... dugc tinh theo phuong phép binh quan
gia quyén.
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Cong ty C6 phan Piu tuw PVR Ha Noi Bso cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Binh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh (14i, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va tinh hinh
phén chia lgi nhuan hodc xr ly 18 ctia Cong ty. Trudng hop tra co tuc, lgi nhuan cho chi s¢ hitu qua mac sé lgi nhuan
sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan nhu tr udng hop giam vén gép Loi nhuan sau thué chua phén phdi co thé dugc
chia cho cac nha dau tu dya trén ty 18 gép vén sau khi dugc Pai hoi ddng cb déng phé duyét va sau khi d trich lép cac
quy theo Piéu 18 Cong ty va cc quy dinh ciia phép luat Viét Nam.

C6 tic phai tra cho cac ¢b dong duogc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Can déi ké toén ctia Cong ty sau khi c6
thong bao chia ¢ tirc cuia Hoi ddng Quan trj Cong ty va théng béo ngay chét quyén nhan cd tic cta Trung tdm Luu ky
chuing khoan Viét Nam.

2.17. Doanh thu

Doanh thu ban bt djng san

Doanh thu ban bit dong san dugc ghi nhan khi dong thoi théa man cac didu kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rui ro va loi ich gén lién voi
quyén so hitu bat dong san cho nguon mua;

- Cong ty khong con ném giit quyén quéan Iy bat dong san nhu ngudi sé hitu bit dong san holic quyén kiém soat bat
dong san;

- Doanh thu dugc xé4c dinh tuong ddi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Trudng hop ban hang hoa bt dong san theo hinh thue khach hél]g tu hoan thign hodc Cong ty hoan thién theo yéu ciu
cuia khach hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phan xay thé cho khach hang.

DPéi Vél bat dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dit cho khéch hang, Cong ty dugc ghi nhan doanh thu véi
phén nén dét da ban khi thoa man ddng thoi cac didu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va loi ich gén lién voi quyén sir dung dit cho ngudi mua;

- Doanh thu dugc xac dinh twong d8i chic chin;

- Xic dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dt;

- Cong ty da thu hogic chic chin thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban nén dét.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tién 1i va cac khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man dong thoi
hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc xac dinh twong ddi chic chin.

2.18. Gis vén hang ban

Gié vén hang ban trong ndm duoc ghi nhan phu hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuan tha nguyen tic
than trong, Cac truong hop hao hut vat tu hang héa vugt dinh mic, chi phi vuot dinh muc binh thuéng, hang ton kho b
mat mat sau khi da trir di phan trach nhiém cta tap thé, ¢4 nhén c6 lién quan... dugc ghi nhan diy du, kip thoi vao gia
vén hang bén trong nim.

AN

e

\\J/r‘\ j_



Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Nji Bido cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

2.19. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:
- Chi phi di vay vén;

- Du phong giam gia ching khoan kmh doanh, dy phong tén that ddu tu vao don vi khéc, khoan 13 phat sinh khi ban
ngoai t¢, 13 ty gia hdi dodi...

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tng s phat sinh trong ndm, khdng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh.

2.20. Thué thu nhap doanh nghié¢p

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xdc dinh trén co s¢ thu nhap chiu thué trong nam va thué suét thué TNDN trong
ndm tai chinh hién hanh.

b) Thué sut thué TNDN nidm hién hanh
Cong ty hign dang &p dung miic thué suét thué TNDN la 20% ddi v6i hoat dong kinh doanh cia Cong ty cho ky ké todn
tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018.

2.21. Lai trén ¢6 phiéu

Lai co ban trén c¢d phiéu duoc tinh bing cach chia loi nhuén hogic 15 sau thué phan bd cho ¢b dong sé hitu cb phiéu phd
thong cta Cong ty (sau khi da diéu chmh cho v1ec trich ]ap Quy Khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban diéu
hanh) cho sé lugng binh quén gia quyén ctia s cb phiéu phd thong dang luu hanh trong nim.

2.22. Céc bén lién quan

Cac bén dugc c01 1 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kidm soat hodc c6 anh hudng dang ke d6i vai bén kia trong vi¢c
ra quyét dinh v& cdc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hogic nhidu trung gian, cé quyén kiém soat Cong ty hodc chiu su
kiém soat cia Cong ty, hodc ciing chung su kidm sodt véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty
lién két;

- Céc c4 nhén truc tiép holic glén tiép nim quyén biéu quyét ctia Cong ty ma ¢6 anh hudng déng ké ddi voi Cong ty,
nhitng nhan sy quan ly chi chdt ctia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh cta cac ca nhén nay;

- Céc doanh nghi¢p do céc ¢4 nhan néu trén ném tryc tiép hodc gidn tiép phn quan trong quyén bidu quyét hodc co
anh hudng dang ké toi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tung méi quan h¢ ctia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh,
Cong ty chu y toi ban chdt cia mdi quan hé hon 12 hinh thic phép ly ctia cc quan hé dé.

2.23. Thong tin by phén

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 14 kinh doanh bét dong san va Cong ty dang trong qué trinh ddu tu Du 4n
chua ¢6 Doanh thu nén Cong ty khong trinh bay Bao c4o bd phan theo linh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.
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Cong ty C6 phan PAu tu PVR Ha Nji B#o cdo tai chinh
S6 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tidn mit ’ 727.800  2.016.197.032
Tién gtri ngan hang khong ky han (i) 1.369.057.256 557.065.155
Céc khoan tuong duong tién (ii) 1.040.000.000 1.040.000.000

2.409.785.056 3.613.262.187

(i),(ii) Tai ngdy 31/12/2018: Trong khodn tién guri kh()ng ky han va toan b tién guri c6 ky han gbe dudi 3 lhang gui tai
Ngéan hang Thuong ma1 TNHH MTV bai Duorng ¢6 sb tién 1an luot 1a: 264.627.604 ddng va 1.040.000.000 dong dang
bi phong tda do ¢6 cd dong, thanh vién Hoi ddng Quan tri cia Cong ty trong nam 2014 12 ngudi ¢6 lién quan dén Cong
ty Co phan Tap doan bai Duong va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Ngay 12 thang 04 nim 2018,
Ban Téng Giam ddc Cong ty da giri Cong vin sb 134/TCKT-PVR dé nghi mé tai khoan phong tda. Ban Téng Gidm
déc Cong ty danh gia khoan tién nay s& thu hdi dugc trong twong lai khi ¢6 quyét dmh/huc'mg dan cu thé clia Ngan
Hang Nha Nudc. Do do, tén thit (néu c6) anh huomg t6i Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018
1a khong trong yéu. Theo d6, Ban Téng Giam ddc khong trich 14p du phong tbn thét tai san cho khoan tién bi phong toa
nay va tiép tuc trinh bay khoan tién nay trén khoan muc tién va tuong duong tién tai ngay 31/12/2018.
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Cong ty Cb phin Piu tu PVR Ha Ngi
S6 143, Ng6 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bao cao tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

4. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH
a) Chirng kho4n kinh doanh

31/12/2018 01/01/2018
M3 CK Gia gbc Gia tri hop Iy Du phong Gia gbc Gia tri hop Iy Du phong
VND VND VND VND VND VND
- Tong gia tri ¢ phiéu
C6 phiéu Céng ty C6 phdn Pau tw Tai  EFI 5.427.075.622  3.365.120.000  (2.061.955.622)  5.427.075.622 2.676.800.000 (2.750.275.622)
chinh Gido duc
3.365.120.000  (2.061.955.622) 5.427.075.622 2.676.800.000 (2.750.275.622)

5.427.075.622

Gié tri hop 1y clia cac khoan dAu tur cé phiéu vao Cong ty C6 phan Dau tu Tai chinh Gido duc duoc xéc dinh theo gia déng cira tai ngay 14p Béo cdo tai chinh trén san HNX.

b) Pau tur gop von vao don vi khic

Piu tu vao Cong ty lién doanh, lién két

- Céng ty C5 phan Pau tu Xay lip Dau khi Viét Nam (i)

Cic khoan diu tu khiac

- Cong ty Cb phan Piu tu Xy dung Thuong mai Dau khi IDICO (ii)
- Céng ty C6 phin Pau tu PV2 (ii)

- Cong ty Cb phan Khach san Déu khi Lam Kinh (i)

- Cong ty CP Pau tu Phat trién Binh An

31/12/2018 01/01/2018
Mi CK Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND
- 21.350.000.000 (4.035.573.532)  21.350.000.000 (4.035.573.532)
- 21.350.000.000 (4.035.573.532)  21.350.000.000 (4.035.573.532)
- 227.182.444.751 (15.959.347.684) 227.182.444.751 (16.644.384.596)
PXL 12.000.000.000  (8.292.000.000) 12.000.000.000 (9.360.000.000)
PV2 5.100.000.000  (3.519.000.000) 5.100.000.000 (3.774.000.000)
- 5.000.000.000  (4.148.347.684) 5.000.000.000 (3.510.384.596)
- 205.082.444.751 - 205.082.444.751 =
248.532.444.751 (19.994.921.216)  248.532.444.751 (20.679.958.128)
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Céng ty Cb phin DPau tu PVR Ha Noi

S 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Néi

Bao cao tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Céng ty chua xéc dinh gi tri hop Iy ctia cac khoan dAu tu t3i chinh nay do Chuén muc Ké toén Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam chua c6 huéng dan cu thé

vé viéc x4c dinh gia tri hop 1.

(i) Céac khoan du phong giam gia khoan dAu tu vao Cong ty C6 phan Dau tu Xay l4p Dau khi Viét Nam va Cong ty Cb phén Khach san Dau khi Lam Kinh tai thoi diém
31/12/2018 duoc trich 1ap theo Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc 14n luot tai ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017.
(ii) Céc khoan du phong giam gia khoan dAu tu vao Cong ty C6 phan Déu tu Xy dung Thuong mai Déu khi IDICO va Céng ty C5 phan Déu tu PV2 tai thoi diém 31/12/2018
duoc trich l4p du phong theo gia dong cua tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh trén san HNX.

Piu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Théng tin chi tiét vé cac cong ty lién doanh, lién két ciia Cong ty vao ngay 31/12/2018 nhu sau:

Péu tu vio cong ty lién doanh, lién két E(:ttgzgg p Ty 16 loi ich 1ylel§ gl‘z::‘ ?:j;hdggﬂmh

Cbng ty C6 phan Pau tu X4y lap Dau khi Ha Nai 22% 22% Pdu tr kinh

Viét Nam doanh va khai

thac bt dong san
Piu tu vao don vi khic
A A A 4X Noi thanh 1ap va s, Ty 1€ quyén Hoat dong kinh

Tén cbng ty nhén dau tu hoat déng P Ty 1€ loi ich bi}e;:u q?xy}ét Iy chﬁlh

- Céng ty C phan Pau tu X4y dung Thuong mai Dau khi IDICO Hé Chi Minh 1,45% 1,45% X4y dung cong trinh
dén dung

- Cong ty Cb phén Pau tu PV2 Ha Noi 1,37% 1,37% Péu tu kinh doanh
bét dong san

- Cong ty Cb phin Khach san Dau khi Lam Kinh Thanh Héa 2,63% 2,63% Kinh doanh khach
san

- Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Binh An Ha Nobi 19,50% 19,50% Diu tu xay dung
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Cong ty C6 phan Diu tu PVR Ha Nji
Sb 143, Ngd 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP. HA N6i Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Bao cao tai chinh

5. PHAITHU NGAN HAN CUA KHACH HANG

1

&

Cong ty Cb Phin Thiét ké Heerim -
PVC

TRA TRUOC NGAN HAN CHO NGUOI BAN

Trung tim Giao dich Dt dai va Phat
trién quy dat Ha Noi

Ban diéu hanh cac Dy an ctia PVC
tai Ha Noi

Cong ty C6 phin Piu tu va Xay
dung Song Da

Cong ty C6 phan Dau tu Vin Phu
Building

Cong ty C6 phan Xay lip Dau khi Ha
Noi

Céc khoan tra trudc ngudi ban khac

. PHAI THU NGAN HAN KHAC

Phai thu Cong ty C6 phin

Dlu tu NNP

Phai thu Cong ty TNHH Kinh doanh
nha Vinh Hung v& viéc hoan tién da
ndp do hity hop ddng mua nha

Phai thu 6ng Pham Qudc Anh v& tién
chuyén nhuong cb phén tai Cong ty
ch phin Pdu tu Xay lip Dau Kkhi
Viét Nam

Phai thu khéc

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
1.278.263.456 - 1.278.263.456
9.475.374.339 - 9.475.374.339
6.114.446.393 - 6.114.446.393
1.000.000.000 - 1.000.000.000
1.000.000.000 - 1.000.000.000 -
3.440.256.550 - 3.766.185.050 -
22.308.340.738 - 22.634.269.238 -
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
652.565.191 - 652.565.191 -

3.485.940.000 (3.485.940.000)

9.900.000.000  (9.900.000.000)

88.057.584 -

3.485.940.000  (3.485.940.000)

9.900.000.000  (9.900.000.000)

37.172.196 -

14.126.562.775 (13.385.940.000)

14.075.677.387 (13.385.940.000)
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Céng ty C6 phan Piu tw PVR Ha Noi

Bao cdo tai chinh

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

8. NOQXAU

- Téng gia tri cac khoan phai thu, cho
vay qud han thanh todn ho#c chua
qué han nhung khé c¢é kha ning thu
hdi

+ Cong ty C6 Phan Thiét ké Heerim -
PVC

+ Cong ty TNHH Kinh doanh nha Vinh
Hung

+ Phai thu 6ng Pham Qudc Anh

9. HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Dy an chung cw CT10-11 Van Phi,
Ha Déng

10. TAISAN DO DANG DAl HAN

Xay dung co ban do dang

31/12/2018 01/01/2018
y Gié trj ¢6 . Gié tri ¢6
Gl goe thé thu hdi Gid goe thé thu hdi
VND VND VND VND
92.300.000 - 92.300.000 .
3.485.940.000 - 3.485.940.000 .
9.900.000.000 - 9.900.000.000 .
13.478.240.000 - 13.478.240.000 p
31/12/2018 01/01/2018
Gia gbc Du phong Gid gbc Du phong
VND VND VND VND
692.136.497.596 - 691.235.216.791 s
692.136.497.596 - 691.235.216.791 ]
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
62.212.457.599  15.313.560.661

Dy dn Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién (i)

(i) Thong tin chi tiét vé Dy 4n:

62.212.457.599

15.313.560.661

- Tén Du 4n: Khu du lich quéc té cao cép Ba Vi (tén cii 1a Khu du lich quéc té cao cAp Tan Vién);

1

Dia diém: Khu Hd Sudi Hai (thugc 3 xd CAm Linh, Tan Linh, Thuy An), Huyén Ba Vi, Thanh Phé Ha N¢i;

- Quy md dy 4n giai doan 1: 113 ha (twong duwong véi cbt +24,85m) bao gdm 01 sén golf 18 hd, cac biét thu nghi
dudng, khu 4m thuc, khu vui choi, khu tam linh...;

- Tdng muc dau tu du kién: 2.565 ty ddng (theo Gidy Chig nhan Pau tu);

- Cong ty da va dang hoan thién hd so phap 1y, tiép tuc trién khai cac cdng téc c6 lién quan nhim thuc hién Dy 4n.
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Cong ty C6 phin PAu tw PVR Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

11. TAISAN CO DINH HU'U HINH

Phuong tién vén TSCD dung s
tai, truyén din trong quan ly Cong
VND VND VND

Nguyén gia
S6 du ddu nam 1.554.894.000 761.362.677  2.316.256.677
S6 du cudi nim v 1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
Gi4 trj hao mon liy ké
S6 du dAu nam 1.554.894.000 667.618.839 2.222.512.839
- Khéu hao trong nim - 19.781.820 19.781.820
S6 du cudi niim 1.554.894.000 687.400.659 2.242.294.659
Gia tri con lai
Tai ngay diu nim - 93.743.838 93.743.838
Tai ngay cudi nim - 73.962.018 73.962.018
- Nguyén gia TSCP cubi nam da khau hao hét nhung vin con sir dung: 2.217.347.586 VND

12. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai san ¢4 dinh vé hinh ciia Cong ty tai thoi diém 31/12/2018 1a gid tri phin mém c6 nguyén gia 1a 423.000.000
dong, gia tri hao mon liy ké dén thoi diém 31/12/2018 1a 350.500.000 ddng. Trong d6, khAu hao trong nam I

30.000.000 ddng.

13. CHI PHi TRA TRUOC DAI HAN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

- Chi phi ¢ong cu, dung cu chd phan bd 347.164.932 §7.221.515
- Chi phi ban hang cho dy 4n CT10-11 Van Phi, Ha Dong 7.336.844.946  7.336.844.946

7.684.009.878

7.424.066.461
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Cong ty Cé phin Pau tu PVR Ha Noi

S6 143, Ng6 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha No6i

Bao cao tai chinh

Nizm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

14. VAY VA NO THUE TAI CHINH

01/01/2018 Trong nam 31/12/2018
Gia tri S c6 kha nang Tang Giam Gia tri S c6 kha nang
tra ng tra no
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngfm han
Céng ty Cb phan Pau tu MHD Vina = = 4.000.000.000 = 4.000.000.000 4.000.000.000
- - 4.000.000.000 - 4.000.000.000 4.000.000.000

b) Vay dai han
Ba Bui Thi Thu Thuy =

47.054.315.800 -

47.054.315.800 47.054.315.800

47.054.315.800 =

47.054.315.800 47.054.315.800

Khoan dén han tra trong vong 12 thang -

Khoan dn han tra sau 12 thang -

47.054.315.800 -

~ 47.054.315.800 47.054.315.800

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoan vay ngin han:

Vay ngén han Cong ty Cé phan Diu tu MHD Vina bao gdm céc hop ddng sau:
a) Hop ddng tin dung sé Hop déng s 11/HD/2018/PVR-MHD ngay 17/03/2018 giita Cong ty C6 phan Dau tu PVR Ha Néi va Cong ty C5 phén Pau tw MHD Vina bao gom cac

diéu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat déng san xuét kinh doanh Cong ty;

+ Thoi gian vay: 12 thang;

+ Li suét cho vay: Theo lai suit cho vay ngan han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém, 13i sudt khong thay dbi trong thoi gian c6 higu luc hop ddng;

+ Phuong thirc bao dam: Tin chip;
+ S6 du no gbc tai thoi didm 31/12/2018 1a 1.000.000.000 ddng.

b) Hop ddng tin dung s6 Hop ddng sé 16/HD/2018/PVR-MHD ngay 14/04/2018 giita Cong ty C5 phan Pau tu PVR Ha Noi va Céng ty Cé phin Dau tu MHD Vina bao gdm cac

diéu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat déng san xuét kinh doanh Cong ty;
+ Thoi gian vay: 12 thang;
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Bao cao tai chinh

Céng ty C6 phan Piu tu PVR Ha Noi
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

S6 143, Ng6 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

+ L4i suét cho vay: Theo 14i suit cho vay ngin han ctua Ngn hang thuong mai tai timg thoi diém, 13i sut khong thay ddi trong thoi gian c6 hiédu luc hop dbng;

+ Phuong thitc bao dam: Tin chép;
+ S8 du no gbe tai thoi diém 31/12/2018 1 1.000.000.000 déng.

¢) Hop déng tin dung s& 20/HP/2018/PVR-MHD ngay 15/06/2018 giita Cong ty Cb phin Dau tu PVR Ha Noi va Céng ty C phén Du tu MHD Vina bao gom cic diéu khoan chi
tiét sau:

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat d6ng san xuét kinh doanh Céng ty;

+ Thoi gian vay: 12 théng;

+ Lai suat cho vay: Theo 13i suit cho vay ngén han ctia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém, 13i suét khong thay ddi trong thoi gian c6 hiéu luc hop dong;

+ Phuong thirc bao dam: Tin chép; '

+S6 du no gbc tai thoi diém 31/12/2018 1a 1.000.000.000 ddng.

d) Hop ddng tin dung s& 21/HD/2018/PVR-MHD ngay 31/07/2018 giita Cong ty C5 phan Du tu PVR Ha Noi va Céng ty C6 phan Dau tu MHD Vina bao gdm céc diéu khoan chi
tiét sau:

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat dong san xuét kinh doanh Céng ty;

+ Thoi gian vay: 12 thang;

+ L3i sudt cho vay: Theo 14i suét cho vay ngén han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém, 1ai sut khong thay dbi trong thoi gian c6 hiéu luc hop ddng;

+ Phuong thirc bao dam: Tin chip;

+ 86 du no gbc tai thoi diém 31/12/2018 12 1.000.000.000 dong.

Théng tin chi tiét lién quan dén cic khoan vay dai han:

Vay dai han ciia Ba Biii Thi Thu Thity bao gdm cac hop déng dai han sau:

(a) Hop déng tin dung s& 0908/HD/2018/PVR ngay 09/08/2018 gitta Céng ty Cé phin Dau tu PVR Ha Néi va Ba Bui Thi Thu Thiiy bao gdm cac didu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Pén bu giai phong mat bfmg dot 1 - Du an Khu du lich cao cép quéc té Ba Vi;

+ Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngay bén vay rut khoan dau tién va dugc ghi trén giy nhan no;

+ L3i suét cho vay: Theo 14i suét cho vay ngén han ctia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém;

+ Hinh thitc dam bao tién vay: Toan by Hb so gbc lién quan dén giao dich théa thudn/van ban nhan chuyén nhuong tai san gan lién véi dit va nhan khoan lai quyén sir dung dat
thudc pham vi Du an;

+ S6 du ng gbc ciia Hop ddng tin dung tai thoi diém 31/12/2018 12 21.930.531.300 déng; Khoan no nay chua dén han phai tra trong nam téi.

(b) Hop déng tin dung s6 1610/HD/2018/PVR ngay 16/10/2018 giita Cong ty Cé phan DAu tw PVR Ha Nbi va Ba Biii Thi Thu Thiy bao gdm cac didu khoan chi tiét sau:
+ Muc dich vay: DPén bu giai phong mat b%mg dot 2 - Dy an Khu du lich cao cép quéc té Ba Vi va phuc vu cho hoat dong kinh doanh cua cong ty;
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Cong ty Cb phan Dau tw PVR Ha Noi B4o céo tai chinh
S6 143, Ngb 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xu4n, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

+ Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngay bén vay rut khoan déu tién va dugc ghi trén gi4y nhan ng;

+ L4i suét cho vay: Theo 1ai suét cho vay ngén han ciia Ngan hang thuong mai tai ting thoi diém;

+ Hinh thitc dam béo tién vay: Toan bé Hb so gbc lién quan dén giao dich thoéa thuan/van ban nhin chuyén nhuong tai san gin lidn v6i dat va nhan khoan lai quyén st dung dat
thudc pham vi Du 4n;

+ $6 du no gbc cia Hop ddng tin dung tai thoi diém 31/12/2018 12 15.964.733.100 ddng; Khoan no nay chua dén han phai tra trong nam t6i.

(c) Hop dbng tin dung s& 2611/HD/2018/PVR ngay 26/11/2018 giita Cong ty C6 phin Diu tu PVR Ha Noi va Ba Bui Thi Thu Thuy bao gbm cac diéu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Dén bii giai phong mat bang dot 3 - Du an Khu du lich cao cép quéc té Ba Vi;

+ Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngay bén vay rut khoan déu tién va duoc ghi trén gidy nhén ng;

+ Hinh thitc dam bao tién vay: Toan bd Hb so gbc lién quan &n giao dich théa thuén/vin ban nhan chuyén nhuong tai san g#n lién v6i d4t va nhan khoén lai quyén sit dung dt
thudc pham vi Du 4n;

+ L3 suat cho vay: Theo I4i sut cho vay ngén han ctia Ngan hang thuong mai tai timg théi diém;

+ Hinh thitc dam bao tién vay: Toan bé Hé so gbc lién quan dén giao dich thoa thuan/van ban nhén chuyén nhuong tai san gin lin v6i dat va nhan khoan lai quyén sir dung dat
thudc pham vi Du an;

+ S du no gbc ciia Hop ddng tin dung tai thoi diém 12/12/2018 12 9.159.051.400 dbng; Khoan no nay chua dén han phai tra trong nam t6i.

¢) Ciac khoan vay dbi véi cac bén lién quan

Méi quan hé 31/12/2018 01/01/2018

Gbe Lai Gée L

VND VND VND VND

Vay 47.054.315.800 30.109.244 - -

- BaBui Thi Thu Thuy Nhan vién hanh 47.054.315.800 30.109.244 = s
chinh Cong ty

47.054.315.800 = s =
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Cong ty C6 phin Pau tu PVR Ha Nji
Sé 143, Ngd 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Bio cdo tai chinh

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phai tra ngudi ban chi tiét theo
nha cung cip ¢6 s6 du 16m

Cong ty C6 phan Pau tu va Xay
dung Song Da

Cong ty Cb phan Thi cong Co gidi va
Lép may Dau khi

Cong ty Cb phn PAu tu Van Phu -
Invest

Téng Cong ty DAu tu Phat trién Ha
Téng D6 thj UDIC - Cong ty TNHH
MTV

Cong ty Cb phan PAu tu Van Phu
Building

Cong ty Cb Phin Pau tu Kinh doanh
NDP

Cong ty C6 phin Tu vin Pau tu va
Xay dung Huong Giang

Phai tra cic dbi tugng khac

b) S6 ng' qua han chwa thanh toan

Cong ty Cb phan Pau tu va Xay
dung Song Da

Cong ty C6 phn Thi cong Co gidi va
Lap may DAu khi

Cong ty C6 phin PAu tu Vin Pha -
Invest

Téng Cong ty DAu tu Phat trién Ha
Téng D6 thi UDIC - Cong ty TNHH
MTV

Cong ty C6 phan Pau tu Vin Phi
Building

Coéng ty Cb Phan Pau tu Kinh doanh
NDP

Cong ty Cb phan Tu van Dau tu va
Xay dung Huong Giang

Phai tra céc déi tuong khéac

31/12/2018 01/01/2018
Gia trj Sb c6 kha Gia tri S6 ¢6 kha
néng tra ng nang tra ng
VND VND VND VND

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

334.869.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

334.869.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

321.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

321.449.867

48.094.575.516

48.094.575.516

48.081.155.516

48.081.155.516

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

334.869.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

334.869.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

321.449.867

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000

321.449.867

48.094.575.516

48.094.575.516

48.081.155.516

48.081.155.516
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Cong ty C6 phin PAu tw PVR Ha Noi

Béo cdo tai chinh

S6 143, Ngd 85 Ha inh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- Khéch hang mua cin ho tai Dy 4n Vin Pha
- Khach hang mua Dy 4n Ha Long
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31/12/2018

01/01/2018

VND

256.613.468.331
1.204.503.300

VND

238.261.026.247
1.204.503.300

257.817.971.631

239.465.529.547




Cong ty C6 phin Piu tu PVR Ha Noi
Sé 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

Bao cdo tai chinh
Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

S6 phai thu S6 phai nop S6 phai nop S6 da thuc ndp S6 phai thu S6 phai nop

d4u nam d4u nam trong nam trong nam cudi nim cudi nim

VND VND VND VND VND VND

- Thué thu nhap doanh nghiép - 1.332.821.750 - - - 1.332.821.750
- Thué thu nhap cé nhan = 23.394.966 51.652.247 68.291.713 - 6.755.500
- Céc loai thué khac - - 5.000.000 5.000.000 - -
= 1.356.216.716 56.652.247 73.291.713 . 1.339.577.250

Quyét toan thué ciia Cong ty s& chiu su kiém tra ciia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cac quy dinh v& thué dbi v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duogc giai thich
theo nhiéu cach khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén Bao c4o tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.
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Cong ty C6 phan Dau tw PVR Ha Nji

Bdo cdo tai chinh

Sé 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N6i Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

18. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 1ai vay
- Chi phi do v& ban dd theo HD 05-2017 ngay 24/12/2017
- Chi phi khac

19. PHAI TRA KHAC NGAN HAN

Kinh phi cong doan
Bao hiém xa hoi
- Bao hiém y té

1

- Bao hiém thét nghiép

- Cdc khoan phai tra phai ndp khac
Nhdn tién gép vén vao Dy dn Vin Phi
Phdi tra ¢é tikc ndm 2010 va nam 2011 cho mot sé ¢é dong
Phdi tra Cong ty Cé phan Ddu tw Xay ldp Ddu khi Viét Nam vé viéc mua cé
phan ciia Cong ty C6 phan Pdu tw Xay ldp Ddu khi Viét Nam (PVCI)
Phdi tra Céng ty CP Pau tw Phdt trién Binh An vé viéc ké thira nghia vu khi
chuyén nhiwong ¢d phan véi Cong ty CP Khdch san va Dich vu Dai Duong

Phdi tra Cong ty C6 phan Tdp Poan Viét Long gép vén Dw dn CT10 -11
Vin Phit Ha Péng (i)

Phadi tra Céng ty C6 phdn Pdu tw va Xay ldp Ddu khi Sai Gon gép vén Dy
dn CT10-11 Vin Phi Ha Déng (ii)

Cdc khodn phai tra phai ngp khdc
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31/12/2018 01/01/2018
VND VND
1.361.260.055 43.764.551
1.104.927.273 -
90.909.091 590.909.090
2.557.096.419 634.673.641
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
13.525.856 13.525.856
20.325.388 -
4.410.000 -
1.960.000 -

186.864.521.188
1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.964.233

207.471.607.490
22.003.492.328
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000

2.296.964.233

186.904.742.432

207.485.133.346




Cong ty C6 phian Pau tw PVR Ha Nji Bio cdo tai chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N6i Nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

(i): Theo Hop dong s6 22/2011/HTDT/PVR_VL ngay 04/07/2011 gitta Cong ty Cb phan DAu tu PVR Ha Noi va
Cong ty Cb phan Tap doan Viét Long v& viéc Hop tac Dau tu thuc hién Dy 4n Van Pha Ha Dong vdéi cac ndi dung
chinh sau:

- Téng miic dau tu Dy 4n 1a: 1.439.185.242.000 déng;

- Cong ty C phén Tép doan Viét Long gop 10%;

- Cong ty C6 phan Tép doan Viét Long dugc hudng két qua kinh doanh va chiu rii ro tuong Gng véi 10% Doanh thu
tir kinh doanh san phdm ctia Dy én sau khi trir di thué theo quy dinh ctia Nha nudéc, phi, 1€ phi lam thu tuc dang ky
kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoang 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2018 Cong ty C3 phin Diu tw PVR da nhan duoc khoan vén gop thuc hién Du 4n ti
Cong ty Cb phan Tép doan Viét Long 1a:13.509.761.500 dong I~11en tai Dy én dang dung trién khai do Cong ty Cb
phén Pu tu PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém déi tac dé gbp vbn trién khai Dy an.

(i1): Theo Hop ddng 17/VP/HTPT/PVR_PVC.SG noay 01/04/2011 g]ua Coéng ty C5 phan Piu tu PVR Ha Noi va
Cong ty Co phan Péu tu & Xay 1ip Dau khi Sai Gon vé viée hop tac ddu tu thuc hién Dy an Vin Pha Ha bong voi
cac ndi dung chinh sau:

- Téng mirc dAu tu 1a: 1.439.185.242.000 ddng;

- Cong ty C6 phan T4p doan Viét Long gop 19,5%;

- Cong ty C6 phan Tép doan Viét Long dugc hudng két qua kinh doanh va chju rii ro twong Gng véi 19,5% Doanh
thu tr kinh doanh san phdm ciia Dy 4n sau khi trir di thué theo quy dinh cua Nha nudc, phi, 1¢ phi lam tha tuc ding
ky kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khodng 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2018 Cong ty Cb phin Dau tw PVR da nhan dugc khoan vén gop thuc hién Dy an tir
Cong ty Cb phan Tap doan Viét Long 1a: 27.300.000.000 ddng. H1en tai Du én dang dimg trién khai do Cong ty Cb
phén DAu tw PVR Ha Noi dang tiép tuc tim kiém déi tac dé gop vbn dé trién khai Du 4n.
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Cong ty C5 phin Diu tw PVR Ha Nji
S 143, Ng6 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Ndi

Bao cao tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

20 . VON CHU SO HUU

a) Bang dbi chiéu bién dong von chi sé hiru

S6 du dau nam trudc
L& trong nam trudc

S0 du cudi nam truéc

S6 duw dau nim nay
L3 trong nam nay

S6 du cudi nim nay

Vén dau tu

Cb6 phiéu

Quy khac thude

Quy dau tu

Logi nhuén

Théng du Co

cua Chu sé hitu vén cb phan quy v6n cht s& hitu phit trién chua phén phoi ong
VND VND VND VND VND VND VND
531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552  (59.517.554.353)  487.838.996.683
- = - - - (6.711.961.211) (6.711.961.211)
531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552  (66.229.515.564)  481.127.035.472
531.009.130.000 11.788.944.000 (10.507.397.490) 4.378.477.974 10.687.396.552  (66.229.515.564)  481.127.035.472

(5.247.244.459)

(5.247.244.459)

531.009.130.000

11.788.944.000

(10.507.397.490)

4.378.477.974

10.687.396.552

(71.476.760.023)

475.879.791.013




Cong ty C6 phan PAu tu PVR Ha Noi

Bao cdo tai chinh

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Ngi Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

b) Chi tiét vén diu tw cia chi sé hitu

- Cong ty C6 phan Tap doan
Dai Duong

- Congty TNHH VNT

- Cong ty Cb phan quan 1y quy PVI

- Ngéan hang TM TNHH MTV Déu khi
Toan cau

- Ong Trin Ngoc Bay

- Ong Trdn Trudng Giang

- Cong ty TNHH HMD Golf

- C0 dong khac

- Cb phiéu quy

¢) Cic giao dich v& vdn véi cic chii sé hiru

Von dau tu cta chu sé hitu
- Vén gop dau nim
- Von gop cudi ndm

d) Cb phiéu

S6 lugng ¢b phiéu ding ky phat hanh

Cudi nam Ty 1& Déu nam Ty 18
VND % VND %
50.427.000.000 9,50%  50.427.000.000 9,50%
81.519.800.000 15,35%  81.519.800.000 15,35%
43.500.000.000 8,19%  43.500.000.000 8,19%
30.000.000.000 5,65%  30.000.000.000 5,65%
124.831.000.000 23,51% 124.831.000.000 23,51%
27.148.200.000 511%  27.148.200.000 5,11%
27.059.000.000 5,10%  27.059.000.000 5,10%
134.582.130.000 25,34%  134.582.130.000 25,34%
11.942.000.000 2,25%  11.942.000.000 2,25%
531.009.130.000 100% _ 531.009.130.000 100%
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

S6 luong cd phiéu da phat hanh va gop vén ddy di

- C6 phiéu phé thong

S6 luong cb phiéu dugc mua lai
- C6 phiéu phé théng

S6 lugng cb phiéu dang luu hanh
- C6 phiéu phé thong

Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh (VND):

f) Cac quy ctia Cong ty

- Quy dau tu phat trién
- Quy khac thudc vén chi 6 hitu
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531.009.130.000
331.009.130.000

531.009.130.000
531.009.130.000

31/12/2018 01/01/2018
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
1.194.200 1.194.200
1.194.200 1.194.200
51.906.713 51.906.713
51.906.713 51.906.713
10.000 10.000
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

10.687.396.552
4.378.477.974

10.687.396.552
4.378.477.974

15.065.874.526

15.065.874.526

=



Cong ty C6 phian PAu tw PVR Ha Nji

Bdo cao tai chinh

Sb 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N§i Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

21. DOANH THU THUAN VE KINH DOANH BAT PONG SAN

Doanh thu thudn kinh doanh bét déng san

22. GIA VON KINH DOANH BAT PONG SAN

Gia von kinh doanh bat dong san

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L4i tién gii, tién cho vay

24. CHI PHI TAI CHINH

LAi tién vay
Hoan nhap/trich 1ap Du phong giam gia chiung khoan kinh doanh
va ton thit dau tu

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phf nhén cong

Chi phi kh4u hao tai san ¢6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién
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Nam 2018 Nam 2017
VND VND

- 48.050.380.298

- 48.050.380.298

Nam 2018 Niam 2017
VND VND

- 45.518.370.292

- 45.518.370.292

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
48.160.437 376.178.000
48.160.437 376.178.000
Ndm 2018 Nam 2017
VND VND
213.255911 37.512.472

(1.373.356.912)

4.301.677.819

(1.160.101.001)

4.339.190.291

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
178.238.982 39.184.270
4.195.576.156 2.332.032.388
49.781.820 22.665.253
935.273.072 356.804.353
1.032.874.262 1.128.293.378

0.391.744.292

3.878.979.642




Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Nji

B4o cdo tai chinh

S6 143, Ng& 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N6i Nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018

26. CHIPHIi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh bit djng sin

Tdng loi nhuan ké toan tir hoat dong kinh doanh bét dong san
Céc khoan diéu chinh ting

- Thitlao HDQT

Céc khoan didu chinh giam

Thu nhap chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suit 20%)

Cac khoan tam ndp trén s6 tién thu truée cia HDKD bt dong san
Thué TNDN phai ndp dau nam ciia HDKD bét dong san

Thué TNDN da ndp trong ndm ctiia HHDKD bét dong san

Thué TNDN phéi ndp cudi nim ciia HDKD bt dong san
Téng Chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phai ngp cudi niim

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2018

Nam 2017

VND

(5.247.244.459)

(5.247.244.459)

VND

(5.153.981.927)
892.875.000
892.875.000

(4.261.106.927)

(1.049.448.892)

1.332.821.750

1.557.979.284
(225.157.534)

283.372.858

1.332.821.750

(1.049.448.892)

283.372.858

1.332.821.750

Viéc tinh toan 14i co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho céc ¢d dong sd hitu ¢d phin phd thong ctia Cong ty dugc

thuc hién dua trén céc s6 liéu sau:

Loi nhuan thudn sau thué
Loi nhuan phan bd cho c¢d phiéu phd thong
C6 phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ndm

Lii co ban trén ¢o phicu

Nam 2018

Nam 2017

VND

(5.247.244.459)
(5.247.244.459)

VND

(6.711.961.211)
(6.711.961.211)

51.906.713 51.906.713
(101) (129)

Cong ty chua c6 du tinh trich Quy khen thudng, phic lgi va Quf khen thuéng Ban didu hanh trén Loi nhugn sau thué

tai céc thoi diém 1ap Béo céo tai chinh.

28. CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén li¢u, vt liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi kh4u hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién
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Ném 2018 Nam 2017
VND VND
178.238.982 39.184.270
4.810.097.261 2.332.032.388
49.781.820 22.665.253

1.112.236.772
1.142.670.262

43.672.780.369
1.172.217.778

7.293.025.097

47.238.880.058




Cong ty C6 phan Pau tw PVR Ha Nji Bio cio tai chinh
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29. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gdm:
Gia tri sb ké toan

31/12/2018 01/01/2018
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

Tai sdn tai chinh

Tién va cic khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khéc
Pau tu ngin han

Piéu tu dai han

2.409.785.056 .
14.218.862.775 (13.478.240.000)
5.427.075.622  (2.061.955.622)
17.100.000.000 (11.811.000.000)

3.613.262.187 -
14.167.977.387 (13.478.240.000)
5.427.075.622  (2.750.275.622)
17.100.000.000 (13.134.000.000)

39.155.723.453 (27.351.195.622)  40.308.315.196 (29.362.515.622)

Gia tri s6 ké toan

31/12/2018 01/01/2018

No' phadi tra tai chinh VND VND
Vay va ng 51.054.315.800 -
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 234.999.317.948 255.566.288.862
Chi phi phai tra 2.557.096.419 634.673.641

288.610.730.167 256.200.962.503

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua dugc danh gid lai theo gié trj hop ly tai ngdy két thuc ky ké toan nam do
Thong tu s6 210/2009/TT-BTC va cac quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin
ddi véi cong cu tai chinh nhung khong dwa ra cac huéng dan tuong duong cho viée danh gi4 va ghi nhan gid tri hop ly
cua cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trir cic khodn trich 14p du phong n¢ phai thu khé doi va du
phong giam gi4 cac khoan diu tu ching khoan da dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Quan ly riai ro tai chinh

Rui ro tai chinh cia Cong ty bao gdm rii ro thj trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty dd xay dung hé
thdng kiém soat nhdm dam bao su cin bing & mirc hop ly gitta chi phi rui ro phat sinh va chi phi quan 1y rui ro. Ban
Téng Gidm dbc Cong ty cé trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro & dam bao su can bing hop 1y gitia rai ro va
kiém sodt rui ro.

Riii ro thi truong
Hoat dong kinh doanh ctia Cong ty s& chii yéu chiu rii ro khi c6 su thay ddi v& gid, ty gia hdi doai va 1ai suét.

Rui ro vé& gia:

Cong ty chiu rii ro vé gia clia cac cong cu vbn phat sinh tir cac khoan dau tu c¢b phiéu ngin han va dai han do tinh
khong chic chén vé gid tuong lai ctia ¢b phiéu dau tu. Cac khoan dau tu ¢§ phiéu dai han dugc ndm gili voi muc dich
chién lugc 1au dai, tai thoi diém két thuc ky ké toan nim Cong ty chua c6 ké hoach ban cac khoan dau tu nay.

Tai ngay 31/12/2018
Dau tu ngén han

Pau tu dai han

Tu 1 ndm tro Trén 1 nam Trén 5 ndm Cong
xudng dén 5 ndm
VND VND VND VND

3.365.120.000

5.289.000.000

3.365.120.000
5.289.000.000

3.365.120.000

5.289.000.000

8.654.120.000
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Tai ngay 01/01/2018
Déu tu ngén han
Déu tu dai han =

2.676.800.000 - -
3.966.000.000 -

2.676.800.000
3.966.000.000

2.676.800.000 3.966.000.000 - 6.642.800.000

Rui ro v& 14i sudt:

Cong ty chiu rai ro v& 14i sut do gia tri hop 1y cia cac ludng tién trong tuong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhiing thay ddi cua 14i sudt thj truong khi Cong ty ¢ phat sinh céc khoan tién giii ¢6 hodic khong c6 ky han,
c4c khoan vay va ng chiu 1i sudt tha ndi. Cong ty quan ly rai ro lai sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thi truong dé c6 duoc céc ldi suét c6 lgi cho muc dich cuia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 1a rii ro ma moét bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dong khong co kha nang thuc hién
duoc nghta vu ciia minh din dén ton that vé tai chinh cho Cong ty. Cong ty ¢é céc rii ro tin dung tir hoat dong san xudt
kinh doanh (cht yéu ddi voi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tidn gii ngan hang, cho
vay va cdc cong cu tai chinh khac).

Tur 1 ndm tré Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong

xuong dén 5 nam
Tai ngay 31/12/2018 VND VND VND VND
Tién va cac khoan tuong duong tién 2.409.785.056 - - 2.409.785.056
Phai thu khéach hang, phai thu khac 740.622.775 - - 740.622.775
Céc khoan cho vay = = % -
3.150.407.831 - - 3.150.407.831

Tai ngay 01/01/2018
Tién va c4c khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang, phai thu khac

3.613.262.187 - -
689.737.387 - -

3.613.262.187
689.737.387

4.302.999.574 - - 4.302.999.574

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 1a rdi ro Cong ty gdp kho khin khi thuc hién c4c nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chii yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh c6 cac thoi diém d4o han khac
nhau. ‘

Thoi han thanh toan cua cac khoan ng phai tra tai chinh dua trén cac khoan thanh toén dy kién theo hop ddng (trén co
s& dong tidn cta cac khoan gbe) nhu sau:

Tu 1 ndm tro Trén 1 ndm Trén 5 ndm Cong

xubng dén 5 nam
Tai ngay 31/12/2018 VND VND VND VND
Vay va ng 4.000.000.000  47.054.315.800 - 51.054.315.800

Phai tra nguoi ban, phai trd khac

Chi phi phai tra

234.999.317.948
2.557.096.419

234.999.317.948

2.557.096.419

241.556.414.367

47.054.315.800

288.610.730.167
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Tai ngay 01/01/2018

Vay vang - - - -
Phai tra ngudi ban, phai tra khac 255.566.288.862 - - 255.566.288.862
Chi phi phai tra 634.673.641 - - 634.673.641

256.200.962.503 - 256.200.962.503

Coéng ty cho ring muc do tap trung rii ro dbi véi viée tra ng 14 c6 thé kiém sodt dugc. Cong ty co kha ning thanh toén
cac khoan ng dén han tir dong tién tir hoat déng kinh doanh va tién thu tir céc tai san tai chinh d4o han.

30. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

a) Cic khoén tién va twong duwong tién do Cong ty nim giir nhung khéng duge sir dung

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Céc khoan tién va tuong duong tién do Céng ty nim giit 1.304.627.604 1.258.635.954

nhung khong dugc st dung (i)

(i), Tai ngay 31/12/2018: Khoan tién ghi khong ky han va tién gii c6 ky han géc dudi 3 thang gui tai Ngan hang
Thuong mai TNHH MTV Dai Duong c6 s6 du 1an luot 1a: 264.627.604 ddng va 1.040.000.000 ddng dang bi phong
toa do co cd dong, thanh vién Hoi ddng Quén trj clia Cong ty trong nam 2014 1a ngudi cé lién quan dén Cong ty CH
phén Tap doan Pai Duong va Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong. Ngay 12 thdng 04 nim 2018, Ban
Tdng Gidm déc da gii Cong vin s6 134/TCKT-PVR d& nghi mé tai khoan phong tda. Ban Téng Giam dbc Cong ty
danh gia khoan tién nay s& thu hdi dugc trong tuong lai khi c6 quyét dinh/hudng dan cu thé cia Ngén hang Nha nudc,
do d6 ton thit (néu c6) anh hudng téi Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 1a khong trong
yéu. Theo d6, Ban Téng Giam déc khong trich 1ap du phong ton that tai san cho khoan tién bi phong toa nay va tiép tuc
trinh bay khoan tién nay trén khoan muc tién va tuong dwong tién tai ngay 31/12/2018.

b) S6 tién di vay thyuc thu trong nim 51.054.315.800 -
Tién thu ti di vay theo khé udc théng thudng;

¢) S6 tidn da thuc tra gbe vay trong nim
Tién tra ng gbc vay theo khé udc théng thuong; - 1.429.046.560
31. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 sy kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai duge diéu chinh hay cong b trén
Béo cao tai chinh nay.

32. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nam 2018 Nam 2017

VND VND
Thu nhap cta Téng Gidm ddc 295.024.500 204.227.542
Thu nhap cia Hoi dong Quan tri 968.307.500 603.000.000
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33. SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a s8 lidu trén B4o céo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 da dugc Cong
ty TNHH Hang kiém toan AASC kiém toan.

Ha N¢i, ngay 30 thang 01 ndm 2019

Nguoi 1ap biéu Ké todn trudng Téng Giam dbc

Wy

Chu Xuan Thing Khiic Thi Thanh Huyén
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