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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Céng ty C4 phin Pau tu Phat trién Nha HUD2 (goi tit 1a “Cong ty”) trinh bay bdo cdo ndy
cling véi bdo cdo tai chinh @4 dugc kiém toén ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2019.

_Hg“i dﬁng quén tri va Ban Gidm dbe

Céc thanh vién cha Héi ddng quén trj va Ban Gidm déc da diéu hanh Céng ty trong nim tai chinh két thuc
ngay 31/12/2019 va dén ngay lap bdo cdo nay gom:

Hoi ddng quan tri

Ong Ngé Vin Thanh Chu tich — Pai dién theo phép luét
Ong Nguyén Thé Uéc Thanh vién

Ong Nguyén Chién Thing Thénh vién (tir nhiém ngay 04/09/2019)
Ong Biii Ngb Viét Cudng Thanh vién

Ba Nguyén Thj Lé Hang Thanh vién

Ong Biii Van Thanh Thanh vién (bd nhiém ngay 20/09/2019)

Ban Giam dbc

Ong Nguyén Thé Udc Giam dbc
Ong Biii Ng6 Viét Cudng Phé Giam dbc
Ong Nguy?n Luu Kién Ph6 Gidm d6c (mi&n nhiém ngay 30/08/2019)

Trich nhiém ciia Ban Gidm dbc

Ban Gidm déc Cong ty c6 trach nhiém 14p béo c4o tai chinh cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2019, phan anh mét céch trung thire va hop 1y, tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat déng kinh doanh v&
tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong nim. Trong viéc l&p bdo cédo tai chinh ndy, Ban Gidm dée
dugc yéu ciu phai:

e Tuan thi Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké todn doanh nghiép va cdc quy dinh phap 1y c6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay bédo cdo tai chinh;

e Lua chon c4c chinh s4ch ké toan thich hop va dp dung c4c chinh séch 6 mét céch nhét quén;
e Duara céc xét dodn va udce tinh mét cach hop ly va thén trong;

e Neéu rd cac nguyén tzflc ké toan thich hop c6 dugc tudn thi hay khong, ¢ nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can durgc cong bd va giai thich trong bio c4o tai chinh hay khéng;

e  Thiét lp va 4p dung kiém soat ndi bo mét cach hitu higu cho myc dich 18p va trinh biy béo céo ti chinh
hop 1y nham han ché rii ro v gian 14an; va

e Lap bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trrdmg hop khéng thé cho rdng Céng ty sé tiép tuc
hoat ddng kinh doanh.

Ban Gidm dbc Céng ty chiju trdch nhiém dam bao réng s6 ké todn dugc ghi chép mft cach phd hop d& phan
dnh mét cach hop ly tinh hinh tai chinh cia Cong ty & bt ky thoi diém nio va dim bao ring béo cdo tai chinh
dwoc 15p va trinh bay tuin thi Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghi¢p va céc quy dinh
phép 1y c6 lién quan t6i viée 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh. Ban Gidm dbc ciing chju trach nhiém dam
bao an toan cho tai san ciia Céng ty va thuc hién céc bién phép thich hgp ¢é ngan chin va phat hién céc hinh
vi gian 14n va sai pham khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

Ban Gi4m dbc x4c nhin ring Cong ty di tuan thi cdc yéu ciu néu trén trong viéc 14p va trinh bay béo cdo tai
chinh.

Thay mit va dai dién Ban Gidm dbe; M((V

Nguyén Thé Uéc
Giim dbc

Ha Ngi, ngay 26 thdng 02 nim 2020
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

PHE DUYET CAC BAO CAO TAI CHINH

T6i, Ngd Van Thanh - Chi tich Hgi dong quan tri, ngudi dai dién theo phép ludt clia Cong ty, phé duyét cac
Béo cdo tai chinh cho nim tii chinh két thiic ngay 31/ 12/2019 kém theo. Béo cdo tai chinh kém theo d4 phan
anh trung thyc va hop 1y, xét trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31 than,
12 nam 2019, ciing nhir két qua hoat - dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t¢ cho nm tai chinh két
thic cung ngay, phi hop véi céc chuéin myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh
eé1ién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

Ngo6 Vin Thanh
Chi tich Hi ddng quan tri

Ha Ngi, ngay 26 thang 02 ném 2020
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Céng ty TNHH Kiém toan An Viét
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~ a n v I et Tang 12, tda nha 167 Bui Thj Xuan, quan Hai Ba Treng, Ha Noi

; ; W  www.anvietcpa.com T (84-24) 6278 2904
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BRntiR Rk Atk E anviet@anvietcpa.com F  (84-24) 6278 2905

Sé: 28/2020/BCKT-AVI-TCI
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cic cb dong
Hoi ddng quén tri va Ban Gidm déc
Coéng ty C phin Piu tur Phat trién nha HUD2

Chung t6i da kiém toan Béo cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phin Dau tu Phét trién nha HUD2 (goi tit
1a “Céng ty™) dugc 1ap ngdy 26 thang 2 nam 2020, tir trang 07 dén trang 30, bao gdm Béng can dbi ké toén tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2019, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thiic cing ngay va Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh.

Trich nhiém ciia Ban Gidm déc

Ban Gi4m déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh cua
Céng ty theo Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiju tréch nhiém v& kiém soét ndi bd ma Ban Gidm dbc xac dinh
1a can thiét ¢ dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hodc
nhim 14n.

Trich nhiém cia Kiém todn vién

Trach nhiém cia ching tdi la duaray kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém todn. Chung toi
da tién hanh kiém toan theo cac Chudn myc Kiém todn Viét Nam. Cac chudn myc ndy yéu ciu ching tbi tuin
thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cuéc kiém toan dé dat duoc
su dam bao hop ly vé viéc liéu bdo cdo tai chinh ctia Céng ty cé con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toén bao gém thuc hién cac thi tuc nhim thu thép céc béng chung kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét don ciia kiém toan vién,
bao gdm danh gia rii ro 6 sai st trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian l4n hoac nhim 14n. Khi thuc hién
dénh gia céc rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi b cia Cong ty lién quan dén viéc 14p va trinh
bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét ké cac th tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khéng nhdm myc dich dua ra y kién vé hiéu qua cia kiém so4t ndi bd ciia don vi. Céng viéc kiém toan
cling bao gdm dénh gia tinh thich hgp cua cdc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop Iy ciia cac ude tinh
ké toan cia Ban Giam déc cling nhu danh gié viéc trinh bay téng thé béo c4o tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng ring céc bang chimg kiém todn ma chiing t6i d thu thap dugc 1a diy da va thich hgp 1am co
s& cho y kién kiém todn ciia chiing t6i.
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Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién cua chiing t6i, Béo cdo tai chinh kém theo da phan 4nh trung thyc va hop 1y, xét trén cac khia canh trong
yéu, tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 31 tha.ng 12 nam 2019 ciing nhwr két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cling ngay, phu hc:p véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghiép va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan t6i viée 1dp va trinh bay bdo céo tai chinh.

Vin dé cin nhin manh

Nhur d4 néu tai thuyet minh s6 33 trong ban Thuyet minh bao céo tai chinh: Céc sb liéu so sanh trinh bay trén bao
cdo tai chmh 1a céc so ligu da duge Cong ty diéu chinh hdi t6 tir béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh ket thic ngay
) hea. ] ong bao két lua.n cua Kxem toan nha nude s& 1097/TB-KTNN ngay 20/12/2019. Y kién kiém

Vu Binh Mlnll

Tong Gidm dbe

S6 Giy chimg nhan ding ky hanh nghé kiém toan
0034-2018-055-1

Thay mt vi dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Néi, ngay 26 thang 02 nam 2020

Ta Thj Thim

Kiém todn vién .

Sb Gidy chimg nhén ding ky hanh nghé kiém todn
3676-2016-055-1

NIPART
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

CHI TIEU

A - TAI SAN NGAN HAN

N
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Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién

Céc khoan tuong duong tién

Piu tur tai chinh ngin han

Péu tur nim giir #n ngay d4o han
Céc khoén phai thu ngin han
Phadi thu ngén han cta khach hang
Tra truéce cho ngudi ban ngin han
Phai thu vé cho vay ngin han
Phai thu ngén han khéc

. Hang tbn kho

Hang tén kho

Tai san ngin han khic
Chi phi tra truéc ngin han
Thué GTGT dugc khiu trir
TAI SAN DAI HAN

Cic khoan phai thu dai han
Phai thu dai han khéc

Tai sdn c¢b dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh

- Nguyén gia

- Gid tri hao mon luy Ké

. Bit dong sin diu tur

- Nguyén gia
- Gid tri hao mon luy ké

. Tai sdn dai han khac

Chi phi tra truée dai han
Tai san thué thu nhép hoan lai
TONG CONG TAI SAN

Miu sé B01 - DN
Pon vi tinh: VND

i A
W Thoyet 31/12/2019 01/01/2019
i minh
100 130.839.765.245  154.394.195.262
110 5 16.055.814.487  63.956.906.973
111 12.055.814.487  53.956.906.973
112 4.000.000.000  10.000.000.000
120 70.634.109.374 601.201.458
123 6 70.634.109.374 601.201.458
130 36.738.131.911  30.684.173.634
131 7 6.768.702.579 7.120.535.480
132 8 6.446.689.105 1.394.208.616
135 9 20.000.000.000  20.000.000.000
136 10 3.522.740.227 2.169.429.538
140 5.495.374.393  53.760.671.327
141 11 5.495.374.393  53.760.671.327
150 1.916.335.080 5.391.241.870
151 721.212 -
152 1.915.613.868 5.391.241.870
200 12.598.480.250  14.810.904.286
210 - 538.560.000
216 10 - 538.560.000
220 6.810.724.522 7.666.221.218
2l 12 6.810.724.522 7.666.221.218
222 14.747.834.428  14.817.534.428
223 (7.937.109.906)  (7.151.313.210)
230 13 5.785.167.243 5.907.604.647
231 6.121.870.104 6.121.870.104
232 (336.702.861) (214.265.457)
260 2.588.485 698.518.421
261 2.588.485 678.639.307
262 = 19.879.114
270 143.438.245.495  169.205.099.548
7
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2019
Miu sé B01 - DN
Pon vi tinh: VND
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K
CHI TIEU . . 31/12/2019 01/01/2019
SO minh

C - N¢ PHAI TRA 300 20.559.827.233  39.298.645.145
I. No ngén han 310 19.108.975.051  38.849.161.145
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 14 463.715.631 2.381.011.305
2. Ngudimua tra tién trude ngin han 312 15 152.710.200 2.337.047.200
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nuéce 313 16 1.553.252.080 3.945.554.683
4. Phai tra ngudi lao dong 314 277.460.363 3.479.855.123
5. Chi phi phai tra ngén han 315 17 12.658.924.203 19.715.706.458
6. Phai tra ngin han khac 319 18 3.652.715.111 5.824.478.913
7. Quy khen thudng, phic lgi 322 350.197.463 1.165.507.463
Il. No dai han 330 1.450.852.182 449.484.000
1. Phaitra dai han khac 337 18 449.484.000 449.484.000
2. Dy phong phai tra dai han 342 19 1.001.368.182 .
D - VON CHU SO HUU 400 122.878.418.262  129.906.454.403
I. Vbn chii s& hiru 410 20 122.878.418.262  129.906.454.403
1. Vén gép ciia chi s& hitu 411 89.623.530.000  89.623.530.000

- C8 phiéu phé thong co quyén biéu quyét 411a 89.623.530.000  89.623.530.000
2. Thiang du vbn c phin 412 4.939.124.000 4,939.124.000
3. Quy diu tur phat trién 418 7.027.931.898 7.027.931.898
4. Loinhuén sau thué chua phén phbi 421 21.287.832.364  28.315.868.505

- LNST chua phdn phéi lity ké dén cudi  421a 19.672.595.112  12.498.394.552

ky truede

- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 1.615.237.252  15.817.473.953

TONG CONG NGUON VON 440 143.438.245.495  169.205.099.548

Ha Ngi, ngay 26 thdng 02 nim 2020
Ngudi lap biéu Phuy trach phong TCKT

W
V|

Trwong Thi Ngoc Linh

Nguyén Thj Lé Hing
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

AR T Bl -

10.
11,
12,
13.
14.
I3
16.
17.
18.

CHi TIEU M& Thuyét
so minh

Doanh thu bén hing va cung cip dich vu 01 21
Céc khoan giam trir doanh thu 02
Doanh thu thun vé bin hang va cung cip dichvu 10

Gi4 vén hang ban 11 22
Loi nhuén gdp vé bén hang va cung cép dich vu 20
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 23
Chi phf tai chinh 22

- Trong dé: Chi phi ldi vay 23

Chi phf b4n hang 25

Chi phi quén Iy doanh nghi¢p 26 24
Loi nhujn thuén tir hoat djng kinh doanh 30

Thu nhép khéc 31 25
Chi phi khac 32 26
Loi nhuén khic 40

Téng lgi nhuin ké to4n trwrée thué 50

Chi phi thué TNDN hién hanh 51 27
Chi phi thué TNDN ho#n lai 52

Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Lii co bin trén ¢ phiéu 70 28

Ngudi lap biéu

M

Trwong Thi Ngoc Linh

Wi

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

MAu s6 B02 - DN
Pon vj tinh: VND

Nim 2019 Nim 2018
55.849.292.918  29.900.756.739
55.849.292.918  29.900.756.739
42.996.382.712  (2.489.218.064)
12.852.910.206  32.389.974.803

5.413.622.923 5.740.590.575

12.840.996.614
5.425.536.515
477.977.638
156.448.386
321.529.252
5.747.065.767
1.146.639.997
19.879.114
4.580.546.656
167

17.151.823.557
20.978.741.821
641.553.015
1.214.980.337
(573.427.322)
20.405.314.499
267.836.688
4.026.487.211
16.110.990.600
1.600

Ha N¢i, ngay 26 thang 02 nam 2020




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phdp gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
Miu s6 B03 - DN
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Pon vi tinh: VND
Mi . <
CHi TIEU s& Niam 2019 Niam 2018
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhuin trudce thué 01 5.747.065.767 20.405.314.499
2. PDiéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 977.934.100 988.084.112
- Cac khoan du phong 03 1.001.368.182 -
- Lai, 15 tir hoat ddng diu tu 05 (5.416.795.650) (5.949.681.484)
3. Lgi nhuin tir hoat djng kinh doanh truréc thay dsi 08 2.309.572.399 15.443.717.127
von luru dong
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (421.628.911) 17.084.099.972
- Tang, gidm hang tdn kho 10 48.265.296.934 8.586.728.267
- Ting, gidm cac khoan phai trd (Khong k& 1ai vay phai 11  (16.467.768.642)  (87.967.525.526)
tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 675.329.610 389.897.064
- Thué thu nhap doanh nghiép d3 ndp . 15 (2.664.686.093) (4.554.478.271)
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.597.310.000) (5.716.162.001)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 30.098.805.297  (56.733.723.368)
IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xiy dung TSCD va céc taisén dai 21 - (36.756.000)
2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCD va céc tdisan 22 3.172.727 253.980.000
dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khac 23 (70.032.907.916) (70.000.000.000)
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cung cia donvi 24 - 80.682.113.303
5. Tién thu I4i cho vay, ¢d tirc va loi nhuén duge chia 27 3.795.481.559 6.900.218.976
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong diu tu 30 (66.234.253.630) 17.799.556.279
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Cb tire, loi nhudn da tra cho chi s hiru 36 (11.765.644.153)  (35.849.412.000) |
Luru chuyén tién thuin tir hoat dyng tai chinh 40 (11.765.644.153)  (35.849.412.000) |
Luu chuyén tién thuin trong ky 50  (47.901.092.486)  (74.783.579.089) /
Tién va twong duong tién diu ky 60 63.956.906.973  138.740.486.062
Tién va tuong dwong tién cudi ky 70 16.055.814.487 63.956.906.973
Ha Ngi, ngay 26 thang 02 ndm 2020
Ngudi lap biéu Phu trach phong TCKT

Truong Thi Ngoe Linh

Nguyén Thj L¢é Hing
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH i MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét b phén hop thanh va cdn dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hiru von

Coéng ty C6 phén Pau tu Phat trién nha HUD2 1a cong ty cb phan dugc chuyén abi tir v1ec cb phin héa
doanh nghiép nha nuéc - Céng ty Piu tur phat trién nha s 2 thude Téng Céng ty Pau tr Phét trién
Nha va b6 thl theo quyét dinh s6 1293/QD-BXD ngay 12/08/2004 cua Bo Xday dung. Céng ty hoat
dong theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghu;p cong ty cb phan sb 0101043 105 do S& K& hoach va
Diu tr Thanh phé Ha Nbi cép lan du ngay 01/10/2004, va ding ky sta dbi 1an thir mudi ba ngiy
14/08/2017.

Vén diéu 1é theo Glay chimg nhin dang ky doanh nghi¢p cua Céng ty la 1a 89.623.530.000 VND,
twong mg 8.962.353 cd phan, ménh gia cd phan 13 10.000 dong.

Tru s& cia Cong ty dit tai 777 dudng Giai Phong, phuong Gidp Bat, quin Hoang Mai, thanh phé Ha
Noi.

Linh vire kinh doanh

- Hoat djng dAu tur phit trién khu dén cu va khu d6 thi méi;

- Hogt dong xdy lap;
- Bubn ban vit liéu, thiét bj trong xdy dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat d6ng kinh doanh ctia Céng ty gbm:

- Xay du'ng cong trinh k¥ thuat dan dyng khéc: Thi cong xdy dung cdc cong trinh dén dung, cong
nghiép, giao thong, thiy lgi, ha tAng k¥ thuét khu db thi, khu cong nghiép;

- Hoat dong kién tric va tu vén k§ thuat c6 lién quan: Lép va quéan 1y céc dy 4n dAu tr x4y dyng
phat trién c4c khu d thi, khu cong nghiép;

- Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thuoc chit s& hiru, chit sir dung hoic di thué: Dau tr
cac dy 4n theo hinh thirc chia khoéa trao tay; Diu tir kinh doanh van phong cho thué, khach san,
bai d8 xe; PAu tr kinh doanh phét trién nha, cong trinh k¥ thuat ha ting d6 thj va khu céng
nghiép;

- Bén bubn vat liéu, thiét b 1ip dat khéc trong x4y dung: Kinh doanh v4t liéu xdy dung (d6i v6i cac
nganh nghé kinh doanh c6 diéu kién, doanh nghiép chi kinh doanh khi c6 du diéu kién theo quy
dinh cia phép luit);

- Xay dung céc loai nha: X4y dung tAt ca cac loai nha &; tu stra va cai tao céc khu nha & d& tdn tai.

- Vé sinh chung nha cira; v sinh nha cira va céc cong trinh khac.

- Dich vu chim s6c va duy tri canh quan.

- Hoat dbng ctia cdc co s& thé thao.

- Hoat d6ng dich vu hé trg kmh doanh khéc con lai chua dugce phin vao d4u: quan 1y vin hanh nha
chung cur; khai thac cung cap dich vu d6 thi.

Chu k¥ sin xuét, kinh doanh théng thudng

Péi vé6i hoat dong x4y 1ap va kinh doanh khéc chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Céng ty
duge thuc hién trong théi gian khéng qué 12 thang.

Déi véi hoat dong kinh doanh bét dong san chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty trén
12 thang.
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2.

4.1

4.2

4.3

4.4

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim bét du tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Pon vj tién té sir dung trong k& todn: Pdng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Bdo cdo tai chinh dugc trinh bay bﬁng Bong Viét Nam (VND), dugc 1dp dya trén céc nguyén tic ké
todn phi hgp véi quy dinh cua Che d0 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tu sb 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bo Tai chinh, Chuén myc
ké toan Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo c4o tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 cac chinh sach ké toan chii yéu duge Cong ty ép dung trong viéc 1ap béo cdo tai chinh:

Co sé lap bao l:é(; tai chinh

Bio céo tai chinh dugc l4p trén co s& ké toan ddn tich (trir c4c thong tin lién quan dén c4c ludng tién).
U'ére tinh ké todn

Viéc 18p béo cdo tai chinh tuén tha céc Chuén muc ké to4n Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép va
céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viée 13p va trmh bay béo cao tai chinh yéu cdu Ban Giam déc
phai cé nhitng udce tinh va gxa dinh &nh hudng dén sb lidu béo cdo vé cong ng, tai san vé trinh bay céc
khoén cong ng va tai san tiém ting ta.l th&i diém bdo cédo ciing nhu céc so ligu béo cdo vé doanh thu va
chi phi trong subt nim tai chinh. Két qua hoat djng kinh doanh thuc té c6 thé khdc véi cdc udc tinh,
gia dinh dat ra.

Tién va cdc khoan twong duong tién

Tlén phan 4nh toan b sb tién hién c6 cua Cong ty tai ngay két thiic nim tai chinh, bao gdm tién mit,
tién giri ngan hang khong ky han va tién dang chuyén.

Céc khoéan tuong du'ong tién phan 4nh cac khoan diu tu ngén han cé thoi han thu hdi khéng qua 03
théng ké tir ngay dAu tur c6 kha nang chuyén dbi d& dang thanh mét luong tién xdc dinh va khéng c6
rii ro trong v1¢c chuyén dbi tha.nh tién tai thoi diém béo cao dugc ghi nhan phit hop véi quy dinh cia
Chuén myc ké toén Viét Nam s 24 - Bo céo luu chuyén tién té.

C4c khoan dau tu tai chinh
Diu tr nim giir dén ngay ddo han

Bao gdm cic khoén tién giri ngén hang c6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phleu), trai phiéu,
thuong phiéu, cb phiéu wu dai bén phét hanh bat bude phai mua lai tai mt théi diém nhét dinh trong
twong lai, cac khoan cho vay nim giir den ngﬁy ddo han v&i muc dich thu 13i hang ky, cac loai chimg
khoan ng khéc va cdc khoan ddu tu nim giit dén ngay ddo han khéc, khong bao gom cac khoan da
dugc trinh bay trong céc chi tiéu “Céc khoan twong duong tién”, “Phai thu v& cho vay ngén han” va
“Phai thu vé cho vay dai han”.

Céc khoan dAu tr nim gitr dén ngay ddo han dugc gh1 nhén ban d4u theo gid gbc, bao gdm gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu nhu chi phi méi gi6i, giao dich, tir van, thué,
1é phféva phi ngén hang... Sau ghi nhén ban d4u, céc khoan dAu tr nay dugc ghi nhén theo gid trj ¢6 thé
thu hoi
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4.5

4.6

L3 tién giri phét sinh sau ngdy mua cdc khoan dAu tr nim gitr @n ngay d4o han, 14 khi thanh ly,
nhuong bén céc khoan diu tr nim giir den ngay ddo han dugc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai
chinh. Lai dugc huéng trude khi Cong ty nim giit duge ghi giam trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

Cong ty cén cir ky han con lai ke tir thai diém bdo céo cta céc khoan diu tr ndm giir dén ngay ddo han
d& phén loai 14 dai han hogc ngén han.

Khi cé cé.c baug chimg chéc chin cho thy mét phin hoac toan bo khoan dAu tir ¢6 thé khéng thu hdi
duoc va sb ton thit dugc xdc dinh mot céch dang tin cdy thi tdn thét du'qc ghi nhin vé.o chi phi tai
chmh trong ndm va giam trir truc tiép vao gia trj diu tu. Dy phong d6i véi cac khoan dAu tr nam giir
dén ngay do han c6 ban chét tucng tr cdc khoan phai thu kh6 ¢ kha ning thu hdi dugc trich 14p
tirong ty phai thu khé doi theo thuyét minh s 4.5.

Ciac khoan cho vay

Phén 4nh céc khoan cho vay bang khé wéc, hop ddng, thoa thuén vay giira hai bén c6 ky han thu hbi
con lai khéng qué 12 thang (ngén han) va trén 12 thang (dai han) tai thoi diém béo cdo. C4c khoan cho
vay dugc ghi so ké toén theo gia goc. Lai cho vay duge ghi nhén vao doanh thu hoat dng tai chinh khi
phat sinh.

Cong ty can cir ky han con lai ké tir thoi diém bdo céo clia c4c khoén cho vay dé phan loai 14 dai han
ho4c ngén han.

Du phong d6i véi cac khoan cho vay ¢6 ban chit tu'cmg tu cac khoén phai thu khé c6 kha nang thu hdi
dugc trich 18p tuong tu phai thu khé doi theo thuyét minh s6 4.5.

Céc khoan phai thu va dy phong phai thu khé doi

Cé4c khoén phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han goc ky han con lai tai thoi didm bao cdo, dbi
tuong phai thu, loai nguyén t& phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu ciu quan Iy cia Céng ty. Vige
phén loai c4c khoan phai thu 1a phai thu khéch hang, phai thu khéc dugc thye hién theo nguyén tic:

- Phai thu cua khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh thurong mai phét sinh tir giao dich c6
tinh chit mua-ban.

- Phai thu khéac gom céc khoan phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban, bao gdm: Phai thu vé 14 cho vay, lai tién giri; ¢o tic va lqn nhuan duge chia; céc
khoan da chi h¢; phé1 thu vé tién phat, bdi thudng; c4c khoan tam tmg; cim cb, ky cuge, ky quy,
cho mugn tai san..

Cong ty cén cir ky han con lai tai thdi diém béo cdo cla céc khoan phai thu aé phén loai 1& dai han
ho#c ngén han.

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khéng vuot qua gié tri co thé thu hdi. Dy phong phai thu khé ddi
dugc trich 18p cho nhitng khoéan phai thu da qua han thanh toan tir trén sdu thang trér 1én va cac khoadn
phai thu chura dén han thanh to4n nhung cé kha ning khong thu hdi duge ding han phi hop véi cac
quy dinh trong ché d9 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tdn kho

Hang tdn kho duge xéc dinh theo gid gbc, trudong hop gid goc 16n hon gia trj thuén c6 thé thye hi¢n
dugce thi hang tdn kho dugc xic dmh theo gié tri thuan cé thé thye hxen dugce. Giad goc hang tén kho
bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trye tiép khac phat sinh dé c6 duge
hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai. Gié trj thuln c6 thé thyc hién du'orc x4c dinh bang gid
ban udc tinh trir cdc chi phi wée tinh @& hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu

chiing.
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4.7

4.8

4.9

Dy phong gidm gi4 hang ton kho 14 s6 chénh léch giira gid gbc ciia hang tdn kho 16n hon gid trj thudn
¢6 thé thyc hién duge cia chiing tai ngay két thiic ky ké todn nam, duge trich 14p phi hgp véi quy dinh
trong ché 5 ké todn doanh nghiép hién hanh.

Tai sdn ¢d dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gid trir gia trj hao mon lity ké. Nguyén gi4 tai sin
¢ dinh hiru hinh bao gdm gi4 mua v toan bd céc chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dua tai sin
vao trang théi sin sang st dung. Nguyén gi4 tai san c dinh hiru hinh do tir lam, tir x4y dymg bao gdm
chi phi x4y dung, chi phi san xuét thire t& phét sinh cong chi phi 1ap dat va chay thir.

KhAu hao tai san cé dinh dugc tinh theo phuong phép dudng thing dya trén thdi gian sir dung udc tinh
ciia tai san phit hgp véi khung khéu hao quy dinh tai Thong tu so 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013
ciia Bo Tai chinh. Thoi gian khéu hao cu thé ciia céc loai tai san ¢b dinh nhu sau:

Nim
Nha cira, vét kién tric 05-30
Thiét bi van phong 03 -05
Phuong tién véan tai 06-10

Bét djng san diu tu

B4t dong san dAu tr bao gdm quyén sir dung dét, nha, mot phén ciia nha hofic co s& ha ting thudc s&
hiru ctia Cong ty hay thué tai chinh dugc sir dung nham myc dich thu lgi tir vi¢c cho thué hodc chd
ting gia.

Bét dong san dAu t cho thué/nim gitr chd ting gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid trj hao mon
liiy ké/ ton thit do suy giam gi4 tri. Nguyén gi bét ddng san dAu ti 1a toan bd céc chi phi béng tién
hodc tuong duong tién ma doanh nghiép bd ra ho#c gia trj hop 1y ciia cac khoan khéc dua ra trao aéi
d& c6 dugc bét dong san dau tu tinh dén thdi diém mua hodic xdy dung hoan thanh bit dong sén dau tu.

BAt dong sén dAu tur ciia Cong ty 12 gi4 tri dAu fr xdy dung ciia 27 cén hd thuge chung cur nha & x4 hoi
Théi Binh sir dung cho muyc dich cho thué.

Bét dong san dAu tur cho thué duge khiu hao theo phirong phap dudng théng, dya trén thdi gian hiu
dung udc tinh, phi hop véi cac quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia Bo Tai
chinh. Théi gian tinh khau hao bat d¢ng san dau tur cia Cong ty 1& 50 nam.

Céc khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han cdn lai tai thdi diém béo céo, doi
twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cdc yéu t khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty. Vigc phin
loai c4c khoan phai trd 14 phai tra ngudi ban, phai tra khac dugc thyc hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoén phai tra mang tinh thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua-bén.

- Phai tra khéc gdm céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cp hang héa dich vy, bao gom: Phai tra vé 1ai vay; ¢ tirc va lgi nhuéin phai trd;
chi phi hoat @ong dAu tu tai chinh phai tra; céc khoan phai tra do bén thir ba chi hd; mugn tai san;
phai tra vé tién phat, bdi thudng; tai sin phat hién thira chua rd nguyén nhén; phai trd vé cic
khoan bao hiém x& hdi, bao hiém y t&, bao hiém that nghiép, kinh phi cong doan; cac khoan nhén
ky cuge, ky quf...

Cong ty can cir ky han con lai tai thoi didm béo céo cia céc khoan ng phai trd dé phan loai 12 dai han
hodc ngén han.
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4.10

4.11

4.12

4.13

Céc khoan ng phai tra dugc i nhan khong thép hon nghia vu phai thanh toén. Khi ¢6 céc bing chimg
cho thay mét khoan t6n that ¢6 kha ning xay ra, Cong ty ghi nhén ngay mét khoan phai trd theo
nguyén tic thin trong.

Vay va ng thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh ctia Céng ty bao gbm c4c khoan di vay tir cic ngén hang thuong mai va céc
cd nhén.

Céc khoan di vay va ng thué tai chinh dugc theo ddi chi tiét theo timg d6i twgng cho vay, cho ng, timg
khé uéc vay ng va tung loai tai san vay ng; theo ky han phéi trd clia céc khoén vay, ng thué tai chinh
va theo nguyén té (néu c6). C4c khoan c6 thoi gian trd ng cdn lai trén 12 thang ké tir thoi diém béo céo
duoc trinh bay 13 vay va ng thué tai chinh dai han. Céc khoan dén han tra trong vong 12 thang tiép
theo ké& tir thori diém béo cdo dugc trinh bay 14 vay va ng thué tai chinh ng#n han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm lii tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén c4c khoan vay
clia Cong ty. Chi phi di vay du’cvc ghi nhén vao két qua kinh doanh trong ky khi phét sinh trir khi dugc
vbn hod theo quy dinh ctia Chudn muyc ké todn Viét Nam va Ché 5 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua s&m, xay dyng d& hinh thanh mdt tai sin cy thé duoc
vbn héa hinh thanh nguyén gid cua tai san d6. Viéc vén héa chi phi di vay s& dugc tam ngimg trong
thoi gian qua trinh dAu tu, san xuat tai san do dang bi gian doan, trir khl su gidn doan d6 1a can thiét.
Viéc von héa chi phi di vay sé chim dut khi cdc hoat dong chi yéu va cén thiét cho viéc chudn bj dua
tai san do dang vao trang théi sir dung hodc ban da hoan thanh.

Tét ca chi phi 14 vay khac dugce hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh khi c4c chi phi ndy phat
sinh.

Chi phi phai tra

Chi phi phéi trd dugc ghi nhén dya trén cac ude tinh hop ly vé sb tién phai tra cho c4c hang héa, dich
vu d4 sit dung trong ky do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai lidu ké toan, bao gdm: 14i tién vay;
chi phi phai trd nha thau thi cong; trich trudc gia von hang héa, thanh phim bét dong sin da ban; trich
trude chi phi tién luong trong thdi gian nghi phép; trong d6:

- Chi phi li vay dugc uéc tinh dya trén s6 tién vay, thoi han va 1ai sudt thyc té timg ky theo timg
khé udc vay;

- Chi phi phai trd nha thu thi cong clia cdc hang myc cdng trinh da dugc khach hang nghiém thu
x4c nhén gid trj khéi lugng hoan thanh, dugc trich tnrde vao gid vén @& phit hop véi doanh thu
ghi nhén trong ky;

- Gi4 vbn hang hoa, thanh pham bat ddng san da ban dugc trich trude trén co s& dy toan dau tu'
xdy dung dugc clp c6 thdm quyén phé duyét nhung chwa cé di hd so, tai liéu @& nghiém thu khéi
lugng, dé phit hop véi doanh thu ghi nhén trong ky.

Du phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi Cong ty cé nghla vu ng hién tai (nghia vy phé,p Iy
hoéc nghia vu lién dél) do ket qua tir mot sy kién dd xdy ra; Sy giam sut vé nhitng loi ich kinh t& c6
the x4y ra dén dén viéc yéu cau phai thanh toén nghia vy ng; va Pua ra duge mét uéc tinh ddng tin cy
vé gié tri clia nghia vu ng do.

Dy phong phai tra cua Cong ty 12 khoan chi phi bao hanh cong trinh xdy dung. Khoan bao hanh na

dugec trich 14p cho céc cong trinh c6 cam két bao hanh. Mirc trich 14p bao hanh dya trén dy todn chi tiet
vé sira chita c4c hang muc cong trinh cy thé.
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4.14 Doanh thu va thu nhip khic

4.15

Doanh thu bdn hang diege ghi nhin khi dong théi théa man cdc diéu ki¢n sau:

- Céng ty da chuyén giao phin 16n riii ro va lgi ich gén lin v&i quyén s& hitu san phim, hang héa
cho ngudi mua;

- Céng ty khong con nim giir quyén quan ly hing héa nhu ngudi s& hiru hodc quyén kiém soat
hang hoa;

- Doanh thu dugc xé4c dinh trong d6i chéc chén. Khi hop dﬁng quy dinh ngudi mua duge quyén tra
lai sén pham, hang héa da mua theo nhitng dleu kién cu thé, Cong ty chi dugc ghi nhén doanh thu
khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong con ton tai vé ngudi mua khéng duge quyén tra lai san
phém, hang héa (trir trudng hop khach hang c6 quyén tra lai hing héa duéi hinh thic déi lai dé
léy hang héa, dich vu khéc);

- Cong ty da hojc s& thu dugc 1¢i ich kinh té tir giao dich bén hang;
- Xéc dinh dugc céc chi phi lién quan dén giao djch ban hang.

Doanh thu hang héa bét dpng sin duge ghi nhdn khi dong théi thoa man cdc didu kign sau:

- Bt d()ng san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, Cong ty d3 chuyén giao phén I6n
rii ro va lgi ich gén lidn véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong cdn nim gitr quyén quén ly bat d6ng san nhu ngudi s& hitu bt dong san hoic
quyén kiém soat bt dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong d6i chic chén;
- Cong ty d3 thu dugc hoic s& thu dugce lgi ich kinh té tir giao dich ban bét d6ng san;
- Xé&c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu hgp d‘dng xdy ding: Pugc xac dinh theo gia tri khdi luong thyc hién, khi két qua thyc
hién hop ddng xay dyng dugc xdc dmh mot cach dang tin cdy va dugce khach hang xédc nhén, thi doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhin twong tmg véi phén céng viéc da hoan thanh
dugc khéach hang x4c nhén trong ky phan 4nh trén héa don da 14p.

Doanh thu hogt @jng tai chink bao gdm: 14i tién giri, tién vay; 1ai ban hang trd cham, chiét khéu
thanh to4n; cd tirc, 1gi nhuén dugc chia; 131 chénh léch ty gia...

Thu nhdp khdc phan dnh céc khoan thu nhip phat sinh tir cdc sir kién hay céc nghi€p vu riéng biét vdi
hoat djng kinh doanh théng thudng ctia Cong ty, ngoai céc khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nh4p doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

hi thué thu nhap hién hanh phan 4nh sb thué thu nhip doanh nghlep phéi ndp phat sinh trong nim
va s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp bd sung do phat hi¢n sai s6t khéng trong yéu ciia cic nim
trude. Thu nhap thué thu nhap hién hénh phén anh sb thué thu nhip doanh nghiép phai nép dugc ghi
gidm do phét hién sai sét khong trong yéu ctia c4c nim trudc.

Chi phi thué thu nhap hoan lai phan 4nh sé chénh lé&ch giira tai san thué thu nh4p hon lai dugc hoan
nhép trong nim 16n hon ti sin thué thu nhap ho#n lai phat sinh trong nam hoc thué thu nhép hodn lai
phai tra phét sinh trong ndm 1émn hon thue thu nhép hodn lai phai trd dugc hoan nhép trong ndm. Thu
nhép thué thu nhap hoan lai phan 4nh sb chénh 1&ch giita tai san thué thu nhép hon lai phat sinh trong
nam 16n hon tai san thué thu nhap hoén lai dquc hoan nhép trong ndm hoc thué thu nhap hoén lai phai
tra duoc hoan nhap trong nim 1én hon thué thu nhép hoan lai phai tré phét sinh trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh niy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thei vai bdo cdo tai chinh kém theo

4.16

Thué thu nhap hoan lai duge tinh trén céc khoan chénh léch giira gla tri ghi s va co s& tinh thué cia
cac khoan muyc tai san hodc cong ng trén bdo cdo tai chinh, khoan 15 tinh thué va wu dai thué chua su
dung. Thué thu nhap hodn lai phai tra phai dirgc ghi nhan cho tit ca cic khoan chénh léch tam thoi, abi
vai tai san thue thu nhép hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén cé du lgi nhuén tinh thué trong
tuong lai dé khAu trir cac khoan chénh 1éch tam thoi.

Thué thu nhip hoén lai dugc xéc dinh theo thué sut du tinh s& &p dung cho nim ma tai san duge thu
hdi hay ng phai trd dugc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai duqc ghi nhin vao bédo céo két qué hoat
ddng kinh doanh trir truémg hop khoan thue d6 c6 lién quan dén cac khoan muc duge ghi thang vao
vén chi s& hiry, trong trudong hgp ndy, thué thu nhap hoan lai ciing duge ghi thing vao vbn chi s&
hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dugc ba trir khi Cong ty c6 quyén hop
phép d& ba trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai np va khi céc tai
san thué thu nhép hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhép doanh nghiép
duge quan ly bdi cing mft co quan thué va Céng ty c¢6 dy dinh thanh todn thué thu nhép hién hanh
trén co s& thudn.

Thu nhép tinh thué c6 thé khac véi tong loi nhuan ké toan trucc thué dugc trinh bay trén bdo cdo két
qua hoat d9ng kinh doanh vi thu nhdp tinh thue khong bao gdm céc khoan thu nhap chju thué hay chi
phi dugc khiu trir trong cé.c nim khéc (bao gom c4 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gbm
céc chi tidu khong chju thué hodc khéng dugc khéu trir.

Viée x4c dinh cac logu thué ciia Céng ty cin cir vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhu:ng
quy d;nh nay thay dbi theo timg thoi ky va viée xéc dinh nghia vu vé c4c loai thué tily thudc vao két
qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Cdng cy tai chinh
Ghi nhgn ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tur s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B9 Tai chinh, tai san tai chinh dugc phén loai
mét cach phit hop, cho myc dich thuyét minh trong c4c bo c4o tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi
nhén theo gxé tri hcrp 1y thong qua béo co két qua hoat dong kinh | doanh, céc khoan cho vay va phai thu,
c4c khoan du tw nim gilr dén ngay ddo han va tai san té.l chinh s&n sang dé ban. Céng ty x4c dinh phin
loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhén 1an dAu.

Tai thoi ctlém ghi nhén 14n dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo gia gbc cong véi cac chi phi giao
d;ch truc tiép lién quan dén viéc mua sﬁm tai san tai chinh d6. Céc tai sin tai chinh cia Céng ty bao
gom tién va cac khoan twong duong tién, chimg kho4n kinh doanh, dAu tr nim giir dén ngay d4o han,
phai thu khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tr tai chinh

Theo Théng tir s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/ 1 1/2009 cua B§ Tai chinh, ng phai tra tai chinh dugc
phéan loai m§t cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh ng phai tra
tai chinh dugc ghi nhén theo gié trj hop 1y thon ng qua bao céo két qua hoat d9ng kinh doanh va ng phai
tra tai chinh du‘qc X4ac dmh theo gié tri phin bo. Céng ty x4c dinh phén loai cc ng phai tra tai chinh
ndy tai thoi diém ghi nhan I4n du.

Tai thoi diém ghi nhan l4n da.u, ng phai tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid gbc cong v6i céc chi phi

giao dich tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. Ng phai tra tai chinh cta
Céng ty bao gdm phai tra ngudi ban, chi phi phai tr4, phai tré khéc, vay va ng thué tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ) MAU SO B09 - DN
Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duge dpc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

4.17

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Gid trj sau ghi nhin ban dAu cia cic cong cy tai chinh dugc phan 4nh theo gia tri hop 1y. Trudng hop

chua ¢6 quy dinh v& viéc x4c dinh lai gi4 trj hop ly cia cdc cong cy tai chinh thi trinh bay theo gia tri
ghi s6.

Bil trir cdc ebng cu tai chinh
Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc bu trir va gid tri thudn s& dugc trinh bay trén bang
cén d6i ké todn, néu va chi néu, Cong ty c6 quyén hop phép thuc hién viéc b trir céc gid trj da dugc

gl;lj nhén nay va c6 ¥ dinh bl trir trén co so thuén, hodc thu duge cic tii sin va thanh todn ng phai tra
dong thoi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi 12 bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha ning kiém soat hoic c6 anh huéng déng ké
d6i v6i Cong ty trong vige ra quyét dinh cdc chinh s4ch tai chinh va hoat ddng hojic c6 chung céc
thanh vién quan ly chi chét hodc ciing chiu sir chi phéi clia mot cong ty khéc (cing thudc Tong cong
ty).

Céc c4 nhén cé quyén truc tiép hoic gidn tiép bidu quyét din dén c6 anh hudng déng ké t6i Cong ty,
ké ca céc thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cdc cd nhin nay (bb, me, vg, chdng, con, anh, chj em
rudt).

Céc nhan vién quén Iy chii chét c6 quyén va trach nhigm v& viéc 1dp ké hoach, quén Iy va kiém soét
céc hoat ddng clia Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, céc nhan vién quan ly cia Cong ty va céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh cia c4c c4 nhén nay.

Céc doanh nghiép do céc ¢4 nhan dugc néu & trén nim tryc tiép hodc gidn tiép phin quan trong quyén
bidu quyét hodc thong qua viéc ndy ngudi d6 c6 thé c6 anh huéng déng k& t6i Cong ty, bao gom
nhimg doanh nghiép dugc s¢ hitu bdi nhitng ngudi 1anh dao hodc cac cb ddng chinh clia Céng ty va
nhitng doanh nghiép c6 chung mdt thanh vién quan ly chi chét véi Cong ty.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DPUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mat 5.218.630.776 316.744.913
Tién giri ngén hang 6.837.183.711  53.640.162.060
Céc khoan tuong duong tién 4.000.000.000  10.000.000.000
Cong 16.055.814.487  63.956.906.973

PAU TU NAM GIU PEN NGAY PAO HAN

Péu tu ném gilr dén ngdy ddo han tai ngay 31/12/2019 cia Céng ty 1A cc khoan tién giri ¢ ky han 6
théng tai Ngan hang TMCP PAu tur va Phét trién Viét Nam (BIDV) - Chi nhanh Ha Noi, v6i 1 suét
6,6%/nam.

PHAI THU KHACH HANG
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Céng ty TNHH Tép doan Thuong mai Tuén Dung 3.046.337.979 5.601.998.479
Céng ty CP Xay lip & Dich vu TM Tién Thanh - 59.667.401
Céc khoan phai thu khach hang khic 3.722.364.600 1.458.869.600
Cong 6.768.702.579 7.120.535.480
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH .
Cac thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cén duge doc dong thoi vai bdo cdo tai chinh kém theo

10.

TRA TRUGC CHO NGUUI BAN NGAN HAN

Téng Cong ty Piu tu Phit trién Nha va D6 thi (HUD)

Céng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu d6 thi
Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam

Céc nha cung cép khac
Cong

Tra trude cho ngudi bén 13 cdc bén lién quan

Tdng Céng ty Diu tu Phét trién Nha va D6 thj (HUD)

Céng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu db thi

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

MAU SO B09 - DN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
5.375.319.610 -
48.134.200 170.237.600
862.067.000 862.067.000
161.168.295 361.904.016

6.446.689.105

1.394.208.616

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
5.375.319.610 -
48.134.200 170.237.600

S8 du phai thu v& cho vay tai ngy 31/12/2019 1 khoén tién cho Tén% cbng ty DAu tur Phit trién Nha
va D6 thj - HUD (Céng ty me) vay theo Hop déng vay von s6 458/2019/HDVV-HUD ngay
20/07/2019 véi s tién vay 12 20.000.000.000 ddng, 14i suat 10%/nam, ky han hoén tra 06 thing.

PHAI THU KHAC

Ngin han

Tam tng

Duy thu i tién giri va cho vay
- Téng Céng ty Pédu tur Phat
trién Nha va Do thi

- Tién giri tiét kiém

Ky cugce, ky quy

Phai thu khac

Dai han

Ky cuge, ky quy

Cong

Trong d6 Tdng Cong ty Pau tu phét trién Nha va d6 thj 12 bén lién quan ctia Cong ty.

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri_Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
3.522.740.227 - 2.169.429.538 -
212.115.000 - 543.704.000 -
2.543.103.935 - 924.962.571 -
813.698.630 - 924.962.571 -
1.729.405.305 = = &
538.560.000 - - -
228.961.292 - 700.762.967 -
- - 538.560.000 -
- 538.560.000 -
3.522.740.227 - __2.707.989.538 s
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Cac thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dugc doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

11. HANG TON KHO
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31/12/2019 01/01/2019

Gia gbc Du phong Gis gbc Dw phong

VND VND VND VND

Chi phi sin xuit kinh doanh 5.495.374.393 53.760.671.327 -

d& dang

- Dy 4n Nha & chung cu cao ting
B1, B2, DV - CT2 Linh Pam (*)

- Dy 4n Déng Son - Thanh Héa

1.829.006.929

5.975.176.399

43.546.958.741
3.985.374.775
253.161.412

53.760.671.327

- Céc dy 4n khéac 3.618.755.000
- Céc cong trinh xdy lip 47.612.464
Cong 5.495.374.393

(*) Céng ty 1a ddng chu ddu tr dy 4n “Xéy dyng nha & chung cur cao tang B1, B2, DV — CT2 tai 16 dét
CI2 thuoc khu d6 thi méi Tay Nam hé Linh Pam” theo th dbng sb 425/HD-HUD ngay 03/11/2011
véi Tong Cong ty Dau tur Phét trién Nha va D6 thi (HUD) vé viéc uy quyén thyc hién dau tr xdy dung
va kinh doanh dyr 4n x4y du'ng dung nha & chung cur cao tdng B1, B2, DV — CT2 tai 16 dit CT2 thude
khu dé thj méi Ty Nam hé Linh Pam. Téng mirc dAu tu sau thué da dugc phé duyét cia dy 4n 13
464.717.814.721 dong. Dén thoi diém 31/12/2019, chu dAu tu da ban giao hu hét can hd da ban cho

khach hang.

12. TAISAN CO PINH HUU HINH

Nha cira va Thiét bi  Phwong tién tha
vit kién tric vin phong vin tai g
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 9.249.590.155  261.390.000 5.306.554.273  14.817.534.428
Thanh Iy, nhurgng ban - (69.700.000) - (69.700.000)
Tai ngay 31/12/2019 9.249.590.155 _ 191.690.000 _ 5.306.554.273 _ 14.747.834.428
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 4.584.822.125  165.544.994  2.400.946.091  7.151.313.210
KhAu hao trong nim 339.768.032 43.460.300 472.268.364 855.496.696
Thanh ly, nhugng ban - (69.700.000) - (69.700.000)
Tai ngay 31/12/2019 4.924.590.157 _ 139.305.294 _ 2.873.214.455 _ 7.937.109.906
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019 4.664.768.030 95.845.006 _ 2.905.608.182 _ 7.666.221.218
Tai ngay 31/12/2019 4.324.999.998 52.384.706 _ 2.433.339.818 __ 6.810.724.522
Nguyén gia TSCD hét khdu 249.590.155 - 778.227.000  1.027.817.155
hao vén con sir dung
20
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Caéc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi vi bdo cdo tai chinh kém theo

13. BATDPONG SAN PAU TU

MAU SO B09 - DN

01/01/2019 Tatug it 31/12/2019
trong nam trong nim
VND VND VND VND

BAT PONG SAN PAU TU CHO THUE

Nguyén gia

Nha cira va vt kién tric
. . 2 -~ A

Gia tri hao mon luy ke

R A oA SF i

Nha cira va vit kién tric

Gi tri con lai

Nha cira va vt kién tric

6.121.870.104

214.265.457 122.437.404

5.907.604.647

- 122.437.404

6.121.870.104

336.702.861

5.785.167.243

Bt d6ng san dAu tur 14 gid tri ciia 27 cin hd chung cir thudc Dy 4n nha & x4 hdi Théi Binh, thoi gian
cho thué 14 5 nim tinh tir ngay 01/4/2017.

14. PHAI TRA NGUOI BAN

Cong ty Cb phin Pia Tin

Cong ty TNHH Thurong mai va vén
tai Tn Hoang Phat

Téng Cong ty Diu tur Phét trién Nha
va D6 thi (HUD)

Coéng ty TNHH MTYV Dich vu Nha &
va Khu d6 thi

Céng ty Cb phin Tur vén Xay dung
Téng hop

Céng ty TNHH X4ay dyng va Diu tw
Thuong Mai Hop Thanh

Céc nha cung cdp khic

Cong

Phai tra ngudi ban la cac bén lién quan

Téng Cong ty DAu tu Phat trién Nha
va Db thi (HUD)

Cong ty C4 phin Tu vn Diu tu va
Xay dimg HUD-CIC

Céng ty TNHH MTV Dich vu Nha &
va Khu d6 thj

31/12/2019 01/01/2019

Gia tri S6 ¢6 kha Gid tri S6 c6 kha
ning tra ng ning trd no

VND VND VND VND
58.173.431 58.173.431 - =
178.975.500  178.975.500 178.975.500 178.975.500
67.092.050 67.092.050 - -
80.829.450 80.829.450 794.733.200 794.733.200
- - 306.000.000 306.000.000

- - 364.758.524 364.758.524
78.645.200 78.645.200 736.544.081 736.544.081

463.715.631 463.715.631

2.381.011.305

2.381.011.305

31/12/2019 01/01/2019
Gia tri S6 c6 kha Gi4 tri S6 c6 kha
ning tri no ning frd ng
VND VND VND VND
67.092.050 67.092.050 - 2
9.300.000 9.300.000 9.300.000 9.300.000
80.829.450 80.829.450 794.733.200 794.733.200
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 1
Cdc thuyét minh nay la mdt b phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tdi chinh kém theo

15. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC

MAU SO B09 - DN

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Khéich hang Dy 4n BT-LK Pong Son - Thanh Héa - 2.151.786.000
Céc khoan ngudi mua tra tién truée khac 152.710.200 185.261.200
Cong 152.710.200 2.337.047.200
16. THUE VA CAC KHOAN PHAINQP NHA NUGC
X - ~ K
01/01/2019 SO pbaindp S0 83 nop 31/12/2019
trong nim trong nim
VND VND VND VND
Thué gi tri gia ting - 805.610.286 441.742.888 363.867.398
Thué thu nhap doanh nghiép ~ 2.560.071.587  1.146.639.997 =~ 2.664.686.093 1.042.025.491
Thué thu nhép c4 nhén 253.038.541 322.096.970 478.470.737 96.664.774
Tién thué dét, tién thué dat 2 211.443.134 211.443.134 -
Thué khac 1.132.444.555 (18.749.323) 1.063.000.815 50.694.417
Cong 3.945.554.683 _ 2.467.041.064 4.859.343.667 1.553.252.080

17. CHI PHi PHAI TRA

31/12/2019

01/01/2019

Trich truéc chi phi Dy 4n nha & chung cu cao ting
B1, B2, DV - CT2 Linh Pam
Trich trude chi phi Dy 4n khac
Céc khoan chi phi trich truée khac

18. PHAITRA KHAC

Ngén han

VND
4.700.685.647

7.552.458.519

VYND
6.145.822.276

13.222.071.327

Phai tra Téng Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi
- Phdi tra vé cé tire va loi nhudn duoc chia

- Cdc khoadn phai tra khdc cho TCT
Phi bao tri chung cu cao ting B, B2 - CT2 Linh Pam
Cic khoan phai tra, phai nop khéc

Dai han

Nhién ky quy, ky cuge dai han

Cong

19. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

405.780.037 347.812.855
12.658.924.203 _ 19.715.706.458 -
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
3.652.715.111 5.824.478.913
2.582.852.615 4.040.420.910
2.582.852.615 3.707.083.971
- 333.336.939
110.495.344 23.066.666
959.367.152 1.760.991.337
449.484.000 449.484.000
449.484.000 449.484.000

4.102.199.111

6.273.962.913

La khoan chi phi trich sira chira bao hanh s& phai thyc hi¢n tai Cong trinh Nha & cao ting B (B1, B2,

DV) - CT2 (Twin Tower).
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH_ )
Cdc thuyét minh nay la mét by phdn hop thanh va can dugce doc dong thai voi bdo cdo tai chinh kém theo

20. VONCHU SO HUU
Bing chi tiét bién djng vén chii s¢ hiru

MAU SO B09 - DN

Voén gop cia Thing dw  V6n khéc cia Quy diu tw LNST chua —
chii sé hiru von cb phin chii sé hiru phit trién phin phdi vng
VND VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2018 89.623.530.000  4.939.124.000 778.227.000  14.055.863.797 47.089.893.515  156.486.638.312

- Ldi trong ndm - "
- Didu chinh ngudn vén, quy -
- Chia ¢b tirc - -
- Tam chia lgi nhudn cho Téng Céng ty - - -
- Trich quy khen thudng, phic lgi - - -
- Thit lao HDQT va BKS - - -

(778.227.000)

(7.027.931.899)

16.110.990.600
7.806.158.899
(35.849.412.000)
(293.516.646)
(5.736.245.863)

16.110.990.600
(35.849.412.000)
(293.516.646)
(5.736.245.863)

- (312.000.000) (312.000.000)
- Trich thudng Ban quén trj va diéu hanh - - - = (500.000.000) (500.000.000)
Tai ngay 01/01/2019 89.623.530.000 _ 4.939.124.000 = 7.027.931.898 28.315.868.505  129.906.454.403
- Li trong nam - = 4.580.546.656 4.580.546.656
- Chia cb tire (*) % 5 . - (7.169.882.400)  (7.169.882.400)
- Tam chia lgi nhudn cho Téng Cong ty (**) - - - - (3.471.530.397) (3.471.530.397)
- Trich qu§ khen thudng phic lgi (*) = = 5 = (782.000.000) (782.000.000)
- Thi lao HPQT va BKS (*) “ . . - (185.170.000) (185.170.000)
Tai ngay 31/12/2019 89.623.530.000  4.939.124.000 - 7.027.931.898 122.878.418.262

(*) Theo Nghj quyét dai hoi ddng cb dong s6 01/NQ-DHDCD ngay 20/09/2019, Cdng ty thyc hign phan phéi 1gi nhugn sau thué nam 2018 chi tiét nhu sau:

- Chi tra cd tirc bing tién (8%/cd phén):
- Tra thi lao cho HPQT, ban kiém soat:
- Trich quy khen thudng, phiic lgi:

7.169.882.400 dong
185.170.000 ddng
782.000.000 ddng

(**) Cong ty tam chia lgi nhudn theo hgp ddng hgp tac kinh doanh véi Téng Cong ty HUD theo Nghj quyét s6 90/NQ-HDQT va Nghj quyét s6 89/NQ-HPQT ngay
31/12/2019 ciia Hoi ddng quan tri nhu sau: chia lgi nhufn bd sung niim 2018 13 506.220.993 ddng va tam chia lgi nhun nim 2019 12 2.965.309.404 déng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyé'r minh ndy la mét b phdn hop thanh va cén duoc doc dc';ng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Chi tiét von gbp ciia chii s& hiru

31/12/2019 01/01/2019
Sb c6 phan Tilg§ Gi4 trji S0 cO phan Ti 18 Gi4 tri
(%) VND (%) VND
Tdng cbng ty Dau tu Phat 4.570.800 51  45.708.000.000 4.570.800 51  45.708.000.000
trién Nha va D6 thi (HUD)
C4 dong khac 4.391.553 49  43.915.530.000 4.391.553 49  43.915.530.000
Cong 8.962.353 100 89.623.530.000 8.962.353 100 89.623.530.000
C4 phiéu
31/12/2019 01/01/2019
S6 lwgmg cb phiéu diing ky phét hanh 8.962.353 8.962.353
S6 lwgng cb phiéu da bin ra cong ching 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu phé théng 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu wu dai - >
S6 lrgng c¢b phiéu dwge mua lai (Co phiéu quy) - -
So lrong cb p'hiéu dang luru hanh 8.962.353 8.962.353
- Co phiéu pho thong 8.962.353 8.962.353
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gis ¢b phiéu dang lru hanh: 10.000 déng/cé phiéu
21. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU :
Niim 2019 Niim 2018 ﬁ
o if

Doanh thu kinh doanh Bét ddng sén
Doanh thu hoat dong xay lip
Doanh thu cung cép dich vu

55.445.347.918

403.945.000

18.273.720.463 \
11.448.759.909
178.276.367

HJ

Cong

55.849.292.918

29.900.756.739

22. GIA VON HANG BAN

Nim 2019 Nim 2018

VND VND

Gi4 vén kinh doanh Bt dong sin 48.112.959.311 10.917.852.411

oy A ~ A 4

Gia v?n hoat dc_::ng xdy lap 395.866.100 11.219.784.532
Gia von cung cap dich vu 222.996.361 145.808.385
Hoan nhép chi phi trich truée hoat dong BDS (6.749.957.242)  (24.772.663.392)
Dy phong bao hanh céng trinh 1.014.518.182 -
Cong 42.996.382.712 (2.489.218.064)

24

Lﬁ&[wy/



EEEREEREERERERE

E E E R EEEEEEEEEREEEEEEEETR

I

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cac thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

23.

24,

25.

26.

DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri ngén hang
L3i cho vay

Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh véi cdc bén lién quan

Tién ldi cho vay

- Téng Céng ty DAu tu Phét trién Nha va D6 thi

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi @6 ding van phong
Chi phi khéu hao tai sin
Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi dich vy mua ngoai
Céc khoan béng tién khéc

Thu nhép tir thanh Iy TSCP, CCDC
Céc khoan thu khac

Cong

CHI PHI KHAC

Céc khoan bj phat, tién chim nop thué
Cac khoan khéac

Cong

25

Nim 2019

MAU SO B09 - DN

Nim 2018

VND

3.512.414.465
1.901.208.458

VND

2.771.762.569
2.968.828.006

5.413.622.923

5.740.590.575

1.901.208.458

- 2.968.828.006

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
6.415.078.187 10.307.131.850
44.912.568 238.195.498
855.496.696 865.646.696
229.283.691 281.185.548
4.718.117.386 4.392.896.839
578.108.086 1.066.767.126

12.840.996.614

17.151.823.557

Niam 2019 Nim 2018
VND VND
3.172.727 209.090.909
474.804.911 432.462.106
477.977.638 641.553.015
Niam 2019 Nim 2018
VND VND
153.903.383 1.137.542.606
2.545.003 77.437.731
156.448.386 1.214.980.337
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cée thuyét minh nay la mjt b phin hop thanh va edn dige doc déng thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

217.

28.

CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

MAU SO B09 - DN

Lg¢i nhudn trirée thué

Pidu chinh cho thu nhép chiu thué

- Trir: Thu nhap khéng chiu thué

- Cong: - Chi phi khéng dugec trir (vinh vién)
- Chi phi khéng dugec trir tam thoi

Niam 2019 Nim 2018
VND VND
5.747.065.767 20.405.314.499

221.480.111

1.205.983.022
(19.490.220.863)

5.968.545.878

2.121.076.658

Thu nhép chiu thué

Trong dé chi tiét theo hoat djng:

Hoat djng kinh doanh bét dgng sin

- Thu nhap chiju thué tir hoat dong kinh doanh BDS
- Thué suat thué TNDN

- Thué TNDN phii njp (a)

Hoat dong kinh doanh nha & xa hgi

- Thu nhép chiju thué tir hoat déng kinh doanh NOXH
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phai ngp (b)

Hoat ddng sian xuét kinh doanh thong thudng

- Thu nhép chju thué tir hoat déng SXKD thong thudng
- Thué suét thué TNDN

- Thué TNDN phii ndp (c)

Thué TNDN nép bb sung ciia cic nim trwée (d)
Thué TNDN hoin lai dwgc phéin bd (e )

Tam ndp 1% Thué TNDN trén tién thu truée cia
hoat ddng kinh doanh BDS (f)

5.675.029.294

1.767.476.269

Tong chi phi thué TNDN hién hanh (a+b+c+d+et+f)

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhufn ké todn sau thué thu nhip doanh nghigp

- Loi nhuan chia cho TCT Pau tu Phat trién Nha va o
thi theo céc hop ddng hop téc kinh doanh
- Trich quy khen thudng phic lgi va cac khoan khac

Le¢i nhuin phén bd cho cb dong s& hiru ¢b phiéu
phé théong

S6 cb phiéu phd thong dang hru hanh binh quan trong nim

Lii co bén trén c¢b phiéu (EPS)

Lai co ban trén cb p}}iéu nim 2018 da dugc trinh bay lai do anh hudng cia viéc phan phéi lgi nhuén nam
2018 theo Nghi quyét dai hoi déng cb déng sé 01/NQ-DHDPCD ngay 20/09/2019 va Théng béo két qua

20% 20%
1.135.005.859 353.495.254
271.900.650 279.356.048
10% 10%
27.190.065 27.935.605
21.615.934 74.244.341
20% 20%
4.323.187 14.848.867

2 (148.322.152)
(19.879.114) 19.879.114
1.146.639.997 267.836.688
Niim 2019 Nim 2018
VND VND
4.580.546.656  16.110.990.600
(2.965.309.404)  (799.737.639)

(114.933.000)

(967.170.000)

1.500.304.252  14.344.082.961
8.962.353 8.962.353
167 1.600

kiém toan s8 1097/TB-KTNN ngay 20/12/2019 ciia Kiém toin Nha nuéc vé Bao cdo tai chinh nam 2018.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét mink niy 1a mét b phdn hop thanh va cdn duge doc déng théi véi bdo cdo 1ai chinh kém theo

29.

30.

Tai thoi diém 31/12/2019, Cong ty tam trir khoan thii lao hgi ddng quan trj va ban kiém soat theo ke
hogch va do Céng ty chua tién hanh phan phcn lgi nhuén nim 2019, theo d6 chi tiéu Lil co ban trén co
phiéu c6 thé duqc diéu chinh phy thudc vio viéc phan phéi loi nhuén theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb
déng thudng nién ndm 2020.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 s kién bit thudmg nao xay ra sau ngéy két thiic ky ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat ddng cua Cong ty cin thiét phai diéu chinh hogc trinh bay trén Béo céo tai chinh cho nim

tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

CONG CU TAI CHINH

Cic loai cong cu tai chinh

Chi tiét cdc chinh séch ké todn chi yéu va cdc phuong phap ma Cong ty dp dung (bao gom céc tiéu chi dé

ghi nhn, co s& xac dinh gié tri va co s& ghi nhén céc khoén thu nhap va chi phi) d6i voi timg loai ti séan
tai chinh, ng phai tra tai chinh va cong cu von dugc trinh bay tai thuyét minh s 4.15.

Gi4 tri ghi sb Gi4 tri ghi sb
31/12/2019 01/01/2019
VND VND

Tai sdn tai chinh
Tién va céc khoan trong duong tién
Piu tr ndm giit dén ngiy déo han

16.055.814.487
70.634.109.374

63.956.906.973
601.201.458
7.120.535.480
20.000.000.000
2.707.989.538

94.386.633.449

2.381.011.305
19.715.706.458
6.273.962.913

Phai thu cua khach hang 6.768.702.579
Phai thu vé cho vay 20.000.000.000
Phai thu khac 3.310.625.227
Céng 116.769.251.667
Cong ng tai chinh

Phai tra ngudi ban 463.715.631
Chi phi phai tra va dyu phong phai tra 13.660.292.385
Phai tra khéc 4.102.199.111
Céng 18.226.207.127

28.370.680.676

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé cong cu tai chinh theo quy dinh ctia Théng tu ) 210/2009/'I‘T -BTC
ngay 06/11/2009 cua B¢ Tai chinh. Thong tu nay hu'd'ng din 4p dung chuin myec ké todn qudc té vé trinh
bay béo céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra huc’mg din
cu thé cho viéc d4nh gid va ghi nhén cong cu tai chmh theo gia tri hgp ly. Cong ty dd trinh béy gia tri hop
1y cuia cdng cu tai chinh theo huéng din vé thuyet mlnh béo cdo tai chinh ciia Théng tur s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh tai mgt s thuyét minh & phin trén.

Muc tiéu quén ly riii ro tai chinh

Céc hoat d6ng ciia Cong ty phéi chju riii ro thj trudng (bao gdm rii ro tién t¢ va rii ro 13i suat), rii ro tin
dung va rii ro thanh khoan.

Ban Gism déc chiu trach nhi¢m 3t myc tiéu vi cic nguyén tic co ban vé quan 1y rii ro tai chinh cho
Céng ty. Ban Giam dbc 1ap cc chinh sach chi tiét nhu nhén dién va do ludng i ro, han mirc rui ro va céc
chién lugc phong ngira riii ro. Viéc quéan ly rii ro tai chinh duge nhén su thudc bd phén tai chinh thyc
hién.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Cac thuyét minh ndy la mét bé phdn hop thanh va can dugce doc déng thei vai bdo cdo tai chinh kém theo

MAU SO B09 - DN

Céc nhan sy thuc bd phén ai chinh do ludng mirc d§ rui ro thue té so v6i han mirc dugc d2 ra va lap béo
céo thudng xuyén dé Hoi dong quan tri va Ban Gidm doc xem xét. Thong tin trinh bay sau déy 1a dya trén
théng tin ma Ban Gidm d6c nhén dugc.

Riii ro thj truong

Rui ro thj trudng 14 riii ro ma gié trj hop Iy hodc gid trj cua dong tién tuong lai clia céc cdng cu tai chinh
s& bién dong do sy bién ddng vé gi4 trén thi trudong. Ruli ro thi trudng bi anh hudng béi cac logi: Rui ro ty
gid ngoai té, riii ro gia ca khac. Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty sé& chu yéu chiu rdi ro khi c6 su thay
bi vé gia trén thj trudng.

Cong ty c6 rii ro vé gia hang héa do thyc hién mua mét s6 loai hang héa nhét dinh. Céng ty quéan ly rui ro
vé gia hang héa théng qua viéc theo ddi chat ch& thong tin va tinh hinh ¢ lién quan cua thj trudng hang
héa nhim quén 1y thdi diém mua hang va ban hang. Cong ty chua sir dung cac cong cu tai chinh phéi sinh
dam bao dé phong ngira céc rii ro vé gid hang héa.

Riii ro tin dung

Chinh séch cia Cong ty 1a chi giao dich voi céc khdch hang c6 qua trinh tin dung t6t va thu dugc du tai
sin dam b&o phd hop nham gidm rui ro tin dyng. DA&i véi céc tai san tai chinh khéc, chinh sich ctia Cong
ty 1a giao dich véi céc 6 chirc tai chinh va cac dbi tac khéc c6 xép hang tin nhiém cao.

Mire rii ro tin dyng i da d6i v6i mbi nhém tai san tai chinh bing véi gié tri ghi s clia nhém cong cu tai
chinh d6 trén bang cin d6i ké todn. C4c nhoém tai san tai chinh loén cia Céng ty 1 tién glri ngén hang
(khéng ky han, c6 ky han), phai thu cia khach hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

- Cdec tai san tai chinh khong qud han ciing khéng bi giam gid

Tién giri ngén hang khong qué han ciing khéng bj giam gid 1a cac khoén tién guri chi yéu tai cdc ngén hang
¢6 xép hang tin nhiém cao theo x4c dinh clia céc co quan xép hang tin nhiém quéc té. Phai thu khach hang,
phai thu v& cho vay va phai thu khéc khong qua han ciing khéng bj giam gid chi yéu 1 tir c4c dbi tuong c6
qué trinh thanh toén &t cho Céng ty.

- Khéng cé tai san tai chinh qud han hodc giam gid
Ridi ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 13 riii ro Céng ty gép kh6 khan trong viéc dép (g cdc nghia vu gén lién véi céc khoan
no tai chinh duge thanh to4n bang cich giao tién mit hodc mét tai san tai chinh khéc.

Bang duéi ddy phén tich céc khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao cc nhém d4o han c6 lién quan dya trén
ky han con lai tir ngdy 1ap bang cén déi ké toén dén ngdy déo han theo hop ddng. Cac sb tién dugc trinh
by trong bang sau 1a cic dong tién theo hgp dong khong chiét khiu.

Pén 1 nim Trén 1 nim
VND VND

Tai ngay 31/12/2019
Phai trd nguoi ban 463.715.631 -

S E R EEEEEEEEEEREEEEEEEEEEEEEEREEERNRNED

Chi phi phai trd va du phong phai tra

12.658.924.203

1.001.368.182

Phai tra khac 3.652.715.111 449.484.000
Cong 16.775.354.945 1.450.852.182
Tai ngay 01/01/2019

Phai tra ngudi ban 2.381.011.305 -
Chi phi phai trd va dy phong phai tra 19.715.706.458 -
Phai tra khac 5.824.478.913 449.484.000
Cong 27.921.196.676 449.484.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU SO B09 - DN

Cdc thuyét minh nay Ia mét bé phan hop thanh va cn dwgc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

31.

32.

33.

Po ludng theo gia tri hop ly

Gié gbc trir dy phong (néu c6) d6i véi chimg khoan kinh doanh, phai thu khéch hang, phai thu ve cho vay,
phai thu khéc, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh la gén bang véi
gid tri hgp ly ciia ching.

THONG TIN VOI CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty c6 cdc bén lién quan cé phét sinh giao dich va s6 dur sau:

STT Bén lién quan Mbi quan hé

1. Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thj (HUD)

2. Cong ty Cb phin Pau tu va Xay dyng HUD3

3. Céng ty Cb phin Tu vin Piu tu va Xy dyng HUD-CIC

4. Cbdngty TNHHMTV Dich vu Nha & va Khu d6 thj (HUDS)

Cong ty me

Clng codng ty me
Cung cbéng ty me
Cung cong ty me

Ngoai céc giao dich va s6 dur v6i céc bén lién quan duqc trinh bay tai c4c thuyét minh khéc ciia Bdo cdo
tai chinh ndy, trong ky Cong ty con c6 giao dich va s6 du v6i cac bén lién quan sau:

Giao djch véi cdc bén lién quan

Nim 2019 Nim 2018
VND VND

Mua hang . )
Téng Cong ty Pau tur Phat trién Nha va D6 thi 89.141.981 -
Céng ty CP Tu véin Déu tur va X4y dyng HUD CIC . 386.304.672
Cong ty CP Pau tu va Xdy dung HUD3 - 6.341.286.363
Céng ty TNHH MTV Dich vu Nha & va Khu db thi 553.886.364 915.740.000

Chia cb tirc va lgi nhuin
Téng Cong ty Pau tu Phét trién Nha va Db thi

7.128.170.397

18.576.716.646

Thu nhép ciia thanh vién BGP va HPQT 2.000.698.268 2.852.417.191
THONG TIN KHAC

Nim 2019 Nim 2018

VND VND

Thi lao ciia Ban kiém soét 728.547.170 1.259.327.150

SO LIEU SO SANH

Sé lidu so sanh 1a s6 liéu trén Béo cdo tai chinh cho n&m tai chinh két thuc tai ngay 31/12/2018 da dugc
kiém todn.

Mot so chi tiéu trén bio céo tai chinh nim 2018 da dwoc didu chinh h01 t theo Théng béo két qua kiém
todn s& 1097/TB-KTNN ngay 20/ 12/2019 cia Kiém toan Nha nuée vé Bdo cdo tai chinh nim 2018 cia
Céng ty Cb phin Péu tu phét trién Nha HUD2. Chi tiét nhu sau:

w AR
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA HUD2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Cic thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

Bang cin d6i ké todn Mi 31/12/2018 Bl i 31/12/2018
s6 Truée didu chinh Sau diéu chinh
VND VND VND
Ng¢ ngén han
Thué va céc khoan phai nép Nha nuéec 313 3.764.761.471 180.793.212  3.945.554.683
Chi phi phai trd ngén han 315  20.619.672.517  (903.966.059) 19.715.706.458
Vén chii s& hiru
LNST chua phan phéi ky nay 421b  15.094.301.106  723.172.847 . 15.817.473.953
Cong 39.478.735.094 - 39.478.735.094
Bio cdo két qua kinh doanh Mi Nim 2018 Bidy chiuk Nim 2018
s6 _Trudce diéu chinh Sau diéu chinh
VND VND VND
Gia v6n hang ban 11 (1.784.877.209)  (704.340.855) (2.489.218.064)
Chi phi tai chinh 23 408.678.999  (408.678.999) s
Chi phi ban hang 25 (209.053.795)  209.053.795 .
Téng lgi nhuan ké toan trude thué 50 19.501.348.440  903.966.059  20.405.314.499
Chi phi thué TNDN hién hinh 51 87.043.476  180.793.212 267.836.688
Loi nhuén sau thué TNDN 60 15.387.817.753  723.172.847 16.110.990.600
Ha Ngi, ngay 26 thang 02 nam 2020
Ngudi lap biéu Phu trich phong TCKT
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Truwong Thi Ngoc Linh Nguyén Thj Lé Hing
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