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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ba-n ’,féng Giam dbc Cong ty C6 phén Phat trién D6 thi va Khu Cong nghiép Cao su Viét Nam (sau day
goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bdo cdo ciia minh cing véi Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2019.

Khai quat vé Cong ty
Cong ty la cong ty cO phan hoat dong theo Giy chirng nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Cb phan sb
0800300443 ngay 04 thang 10 nim 2005 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Hai Duong chp.

Trong qua trinh hoat dong Céng ty da 07 lan duoc S& Ké hoach va Dau tu tinh Hai Duong cAp bd sung
Gidy chimg nhan dang ky doanh ng,hiép\thay doi, trong do dang ky kinh doanh thay dbi 1an thir 07 ngay
22 théng 8 nam 2014 do thay doi von diéu 1& va so luong cd phén.

Tru s& chinh

- Dia chi : 86 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh ph6 Hai Duong, tinh Hai Duong
- Pién thoai 203203 838025
- Fax 03203 838 024

Hoat déng kinh doanh ctia Cong ty theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép la:
- Kinh doanh bét déng san, quyén st dung dAt thude cha so hitu, chii s dung hoac di thué. Chi tiét:
Diu tu xdy dung co s0 ha tang va kinh doanh khu cong nghiép;

- Xay dung nha &, can ho, van phong; xay dung cac cong trinh giao thong, cong trinh thay loi; khai
thac va ché bién céac loai khodng san; cho thué dt, thué kho bai, vin phong, nha &, bai dd xe; dich
vu vén tai, khai thué hai quan va 1am thi tuc hai quan; dich vu kho ngoai quan; kinh doanh xuét
nhéap khéu va Gy théac xuat nhip khéu; mua ban, bao dudng xe ¢4 dong co va md 19, xe may, phu
tung cho xe ¢6 dong co, xang, dAu, m&; mua ban va dai ly (trir xe c6 dong co va md t6, xe may);
mua ban cac san phém cao su nguyén lidu va cao su thién nhién; mua ban vt tu thiét bi, vat tu xay
dung; lap dit hé théng dién chiéu sang do thi, cong cong; xay lap dién cong trinh dén dung va cong
nghiép; kinh_doanh ha ting khu cong nghiép va Do thi Chi Linh, cac dich vy sau khi khu cong
nghiép va do thi di vao hoat dong, cho thué quang céo va cac hinh thirc khéac phu hop véi quy dinh
ctia phap luat.

(Ghi chi: ddi véi nhitng nganh nghé kinh doanh ¢6 muc chi tiét, doanh nghiép chi dugc kinh doanh
trong pham vi nganh nghé chi tiét da ghi).

Héi déng quan tri vi Ban diéu hanh, quan 1y

Céc thanh vién Hoi déng quan tri va Ban Tbng Giam déc cua Cong ty trong nam va cho dén thot diém

1ap bao cdo nay bao gom:

Héi dong quan tri

Ho va tén Chuae vu Negay bd nhiém/tai b6 nhiém/mién nhiém
Ong Pham Trung Thai Ch tich T4i bd nhiém ngay 15 thang 5 ndm 2019
@ng Nguyén Xuén Thanh  Thanh vién Tai bd nhiém ngay 15 thang 5 nam 2019
Ong Poan Kim Chung Thanh vién T4i bd nhiém ngay 15 thang 5 ndam 2019
Ong Lé Van Chanh Thanh vién Tai bd nhiém ngay 15 thang 5 ndm 2019
Ong Minh Québce Sang Thanh vién T4i bd nhiém ngay 15 thang 5 nam 2019
Ong Duong Van Hoi Thanh vién Tai bb nhiém ngay 15 thang 5 nam 2019
Ong Nguyén Thé Nghia Thanh vién B nhiém ngay 15 thang 5 ndm 2019
Ong Tran Quéc Thang Thanh vién B& nhiém ngay 15 thang 5 nam 2019
Ong Mai Viét Xuan Thanh vién Mi&n nhiém ngay 15 thang 5 nam 2019
Ong Lé Tién Vuong Thanh vién Mién nhiém ngay 15 thang 5 nam 201 9
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CONG TY co PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép theo)

Ban kiém sodt

Ho va tén Chuc vu Ngay bb nhiém

Ba Nguyén Thi Huong Trudng ban B4 nhiém ngay 23 thang 6 nam 2016
Ong Lé Thanh Ngoc Thanh vién B& nhiém ngay 23 thang 6 nam 2016
Ong Nguyén Pic Huynh  Thanh vién Bé nhiém ngay 23 thang 6 nim 2016
Ban Téng Gidgm doc

Ho va tén Chirc vu Ngéy bé nhiém/midn nhiém/tdi bd nhiém
Ong Nguyén Vin Thanh Tong Giam doe Tai bd nhiém ngay 15 thang 5 nim 2019
Ong Bui Gia Hung Phé Téng Giam déc  Téi bd nhiém ngay 15 thang 5 ndm 2019
Ong Nguyén Thé Phuong ~ Pho Téng Giam dbc B0 nhiém ngay 25 thang 01 nam 2019
Ong Pang Vian Thiéu Pho Téng Giam déc  BO nhi¢m ngay 05 thing 6 nam 2019
Ong Pham Ngoc Thao Phé Tong Giam déc  Mién nhiém ngay 05 thang 6 nam 2019

Dai dién phap luit
Nguoi dai dién theo phéap ludt ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p bao cdo nay la Ong
Pham Trung Thai - Ch tich Hoi dong quan tri.

Ong Pham Trung Thai da ty quyén cho Ong Nguyén Van Thanh - Tong Giam c‘icf)c ky Béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019 theo giay ay quyén so 236/GUQ-VNC ngay
24/7/2019.

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kidm toan va Tu vin A&C dé duoc chi dinh kiém toan Béo céo tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019 clia Cong ty.

Tréch nhiém cita Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Giam dbe chiju trach nhiém 1dp Béo cao tai chinh phan anh trung thuc va hop Iy tinh hinh tai

chinh, két qua hoat déng kinh doanh va luu chuyén tién té coa Cong ty trong nam. Trong viéc lap Bao

c4o tai chinh nay,-Ban Téng Giam dbc phai:

e -Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhét quén.

o Thuc hién cac xét doan va cic wGe tinh mot cach hop Iy va thén trong.

o Néu rd cac chuin myc ké toan ap dung cho Cong ty ¢6 duoce tudn thu hay khong va tit ca céc sai
1éch trong yéu d4 dugc trinh bay va giai thich trong Béo cao tai chinh.

e Lap Bao cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rang Cong ty sé
{iép tuc hoat déng lién tuc.

e Thiét lap va thuc hién h¢ théng kiém soat ndi bd mdt cach hitu hiéu nham han ché rii ro ¢6 sai sot
trong yéu do gian 1an hofic nhdm 1An trong viée lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ban Tong Giam dée dam bao cac s6 ké toan thich hop duge luu gitr ddy du dé phan anh tinh hinh tai
chinh cia Cong ty véi mic dd chinh x4c hop ly tai bat ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tudn thi
ché d@d ké toan ap dung. Ban Téng Giam dbe ciing chiu trach nhiém quéan ly céc tai san cta Cong ty va
do d6 da thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian l4n va cac vi

pham khac.

Ban Toéng Giam doc cam ket da tudn th cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Phé duyét Bao cao tai chinh
Ban Téng Giam dée phé duyét Bao céo tai chinh dinh kém. Bao cAo tai chinh da phan anh trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh ca Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, cling nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh két thic cting ngay, phu hop véi cac
Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché d¢ K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Chung t61 da Kkidm toan Bio cdo tai chinh kém theo cia Cong ty Cé phan Phat trién P6 thi va Khu Céng
nghi¢p Cao su Viét Nam, dugce 1ap ngay thang nam 2020, tir trang 07 dén trang 29, bao gom Bang cin
ddi ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén

5

tidn té cho nam tai chinh ket thiic cung ngay va Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh.

Trach nhiém cia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc l4p va trinh bay trung thue va hop 1y Béo céo tai
chinh cta Cong ty theo cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché d K€ toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt
ndi bé ma Ban Tong Gidm doce xac dinh 1a can thiet d¢ dam bao cho viée l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh

r

khong c6 sai sot trong yeu do gian ldn hodc nhim 1an.

Trach nhiém cia Kiém toAn vién

Trach nhiém cia ching téi 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dya trén két qua clia cude kiém toan.
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén muc ndy yéu cAu
chiing t6i tuan thu chudn muc va cac quy dinh v& dao dic nghé nghiép, 14p ké hoach va thyc hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée lieu Bao céo tai chinh clia Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gom thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chimg kicm toan vé cac so lidu
va thuyét minh trén R4o cao tai chinh. Cac thi tuc Kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan cua kiem

toan vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian 1an hodc nham Jan.
Khi thue hién danh gia cdc rii ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bo cta Cong ty lién quan

dén viéce 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thyuc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém toén phi hop v

v&i tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém soat ndi b cia }‘1
A EN <A - ~ A . e or B 5 - P r £ - r A

Cong ty. Cong vig¢c kiém toan cung bao ghm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach ké toan dugc ap 11

dung va tinh hop ly cla céc ude tinh ké toan ciia Ban Téng Gidm doc cfing nhu danh gia viéc trinh bay u

téng thé Béo cdo tai chinh. : :: :
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Chéing t6i tin tudng rang cac bang chimg kiem toan ma ching ti da thu thap duge la day da va thich hop y -

Jam co so cho y kién kicm todn ngoai trir ctia chung toi.

4&C Auditing and Consulting Co.. Ltd. rading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
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A&C Auditing an ol'lsultmg Co., Litd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Co sé ciia y kién kiém todn ngoai trir

Tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2019, khoan cong no phai thu Cong ty TNHH Nice Ceramic, s0 tién
12.105.400.508 VND chua dugc dbi chiéu, xac nhan. Pay 1a khoan ng phai thu vé phi quan ly, duy tu va
tién cho thué lai dat, phat sinh tir nim 2016 dén nay, trong dé sb ghi nhdn doanh thu nim 2019 la
3.780.656.848 VND. Céc thu tuc kiém toan thay thé ciing khong cung cap cho ching 161 du co s& cén thiét
dé dua ra két luan vé sd du khoan cdng no trén, ciing nhu xic dinh anh huong dén céc khoan muc lién

quan (néu co).

Y kién kiém toan ngoai trir

Theo ¥ kién ctia chiing toi, ngoai trir anh hudng cua vén dé néu tai doan “Co s& ciia \ kién kiém toan ngoai
trir”, Béo cdo tai chinh da phan dnh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
clia Cong ty Co phan Phat trién D6 thi va Khu Céng nghiép Cao su Viét Nam tai ngay 31 thang 12 nim
2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién t& cho ndm tai chinh két thic
cung ngay, phit hop v6i cie Chudn mue Ké todn Viét Nam, Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh.

Cong ty TNHH Kiém toan va Tw vin A&C
Chi nhanh Ha Ni

m; mmihmzu Hu HAN\ T

vil] T /
6.0

TAI HA NOL
- e\?.
D=1 - :
N M Pirc — Giam doc Tran Kim Anh - Kiém todn vién

So Gidy CNDKHN kiém todn: 0368-2018-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiem todn: 1907-2018-008-1

Ha Ndi, ngay/J thang £ nim 2020

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network

+ of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 6



CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: S6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

A -

ORI S

BANG CAN DPOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khon twong dwong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tidn

Piu tu tai chinh ngin han

Chung khoén kinh deanh

Du phong giam gid ching khoan kinh doanh
Pau tu nim gilt dén ngay déo han

. Cac khoan phii thu ngin han

Phai thu ngin han ctia khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngin han

Phai thu ndi bd ngan han

Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khic

Du phong phai thu ngén han kho doi

Tai san thidu chd xir ly

Hang ton kho
Hang tbn kho
Du phong giam gia hang ton kho

Tai san ngin han khac

Chi phi tra trude ngan han

Thué gia tri gia tang duoc Kkhéu trir

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudce
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh pht
Tai san ngan han khéc

Béo cda néy phai duge doc cing voi Ban ihuyét minh Bdo cdo tai chinh

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
1558

Pon vi tinh: VND

S6 dau nam

Thuyét
minh Sé cudi nim
319.391.424.952
V.1 57.575.034.168
57.575.034.168
229.000.000.000
V.2a 229.000.000.000
29.451.480.664
V.3 14.558.025.529
Va4 12.897.051.200
V.5a 8.193.340 271
V.6 (6.196.936.336)
3.364.910.120
V.7 89.171.184
V.12 3.275.738.936

93.154.141.866

22.483.527.236
22.483.527.236

33.000.000.000

33.000.000.000

33.251.381.718
16.536.181.621
16.989.850.000

3.068.996.602
(3.343.645.905)

85.375.454
85.375.454

4.333.857.458
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 4 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bang can dbi ké todn (tiép theo)

B-
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Bio céo ndy phai duge doc cing voi Ban thuyet ntinh

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Cac khoén phai thu dai han

Phai thu dai han eda khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi true thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han kho doi

Tai sén c6 dinh

Tai san ¢6 dinh hiiu hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lily ké

Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon [ty ké

Tai san ¢d dinh vo hinh
Nguyén gid

Gid tri hao mon lity ké

Bit dong san diu tw
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

Tai san do dang dai han
Chi phi san xuét, kinh doanh do dang dai han
Chi phi xay dung co ban do dang

Piu tw tai chinh dai han

Pau tu vao cdng ty con

Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Pau tu gop von vao don vi khac

Du phong dAu tu tai chinh dai han
Diu tw ndm gilt dén ngay dao han

. Tai san dai han khaic

Chi phi tra trude dai han

Tai san thué thu nhap hodn lai

Thiét bi, vt tu, phy ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo tai chinh

Ma
0

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
2%y
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

246.522.437.818

V.10 246.522.437.818

25.318.633.929

V.2b 27.946.583.929
V.2b (2.627.950.000)
V.2a -
3.655.307
3.655.307

Thuyét
minh Sé cudi nim Sé ddu nim
353.080.120.398 352.705.088.707
80.758.594.128 80.676.603.928
V.5b 80.758.594.128 80.676.603.928
476.799.216 577.846.905
V.8 476.799.216 577.846.905
4.345.083.155 4.313.861.190
(3.868.283.939) (3.736.014.285)
V.9 - -
30.000.000 30.000.000
(30.000.000) (30.000.000)

203.119.835.545

203.119.835.545

68.318.633.929

27.946.583.929
(2.627.950.000)
43.000.000.000

12.168.400
12.168.400

672.471.545.350

445.859.230.573
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Pia chi: $6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
Béng céin dbi ké toan (tiép theo)
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Bio cdo néy phai duge doc ciing vér Ban thuyet minh Bdo cdo fai ¢

e

NGUON VON
NQ PHAI TRA
No ngz‘in han

Phai trd ngudi ban ngin han

Nguti mua tré tién trude ngan han

Thué va cac khoan phai ndp Nha nude

Phai trd ngudi lac déng
Chi phi phai trd ngan han

Phai tra ndi bo ngén han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop dong xay dung

Doanh thu chua thue hién ngén han
Phai tra ngan han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngin han

Quy khen thuong, phae 101

. Quy binh on gid
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh pha

Ng dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Nguoi mua trattien trude dai han
‘Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé von kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thue hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué-tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén doi

C phiéu wu dai

. Thué thu nhap ho@n lai phai tra
. Du phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

hinh

300

310
311
312
313
314
3k5
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331

332
353
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh

V.11

V.12

V.14
V.15a

V.13

V.14
V.15b

SO cudi nim

So dau nam

384.963.258.912

26.804.016.059
9.301.133.789
50.000.000
2.104.732.895
979.735.000
105.130.068

8.305.864.286
5.954.611.667

2.808.354

358.159.242.853

48.800.391.677

309.341.826.287
17.024.889

185.957.364.385

37.291.297.009
10.887.450.702
4.303.262
598.293.000

3.257.412.216
22.541.029.475

2.808.354

148.666.067.376

24.104.643.843

124.544.398.644
17.024.889
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019
Bang cin dbi ké toan (tiép theo)

NGUON VON
D- NGUON VON CHU SO HUU

Vén chit s& hitu

:-(

it

Von gop cla chi sd hitu

Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét

C6 phiéu wu déi

Thing du vbn c¢6 phan

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khac clia chi ¢ httu

CH phiéu quy

Chénh léch danh gi4 lai tai san
Chénh léch ty gid hoi doai

Quy dau tu phat trién

Quy hd trg sép xép doanh nghiép

Quy khéc thude vbn chi s& hiiu

I I R R S

_
=

Loi nhuan sau thué chua phén phbi

LNST chuwa phdn phéi 1y ké dén cuéi ky trude
- LNST chua phdn phéi ky nay

12. Ngudn von diu tu xdy dung co ban

—
fu—

II. Ngudn kinh phi va quy khac
. Nguon kinh phi
2. Ngudn kinh phi d& hinh thanh tai san ¢b dinh

TONG CONG NGUON VON

Nguoi lap biéu

Hoang Thi Nhim

Bda cdo nay phei dirg

g

400

410
411

411la
411h

412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421h
422

430
431

432

440

Ping Van Thifu

¢ doc cimg vei Ban thuyéi minh Bdo cdo iai chinh

Thuyét
minh S cubi nim Sé diu nim
287.508.286.438 259.901.866.188
V.16 287.508.286.438 259.901.866.188
258.948.680.000 258.948.680.000
258.948.680.000 258.948.680.000
2.180.000.000 2.180.000.000
1.580.690.594 1.580.690.594
24.798.915.844 (2.807.504.406)
(2.807.504.4006) (2.807.504.406)
27.606.420.250 -
672.471.545.350 445.859.230.573

m/ZOL’{
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN ®0O THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

N s W

S

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Réo cdo nay phai duge doc cing vai Ban (huyél minh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2019

CHi TIEU
Doanh thu ban hang va cung cz‘ip dich vu

Csc khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu

Gi4 vén hang bén

Loi nhuin gip vé bén hing va cung cap dich vu
Doanh thu hoat ding tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: chi phi 14i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Loi nhun thun tir hoat dfng kinh doanh

Thu nhip khac

Chi phi khac

Lgi nhuéin khie

Téng lgi nhujn ké todn trude thué

Chi phi thué thu nhip doanh rghiép hi¢n hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghié¢p hodn lai
Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép
Lai co biin trén ¢b phiéu

Lai suy giam trén cd phiéu

Nguoi lap bicu

Hoang Thi Nhim

fido cdo tai chinh

Ma

S0
01
02
10
11
20
21

22
23

25
26
30
31
3
40
50
51
52
60
70
71

Ké toan trudng

Thuyét
minh

V11

VL2

VL3

V1.4

V.13

DPiang Van Thitu

Niam nay

Pon vi tinh: VND

Nam trudc

54.487.948.670
54.487.948.670
25.447.390.307
29.040.558.363
16.723.998.542

10.967.628.922
34.796.927.983
25.913.511
98.178.208
(73.164.697)
34.723.763.286
7.117.343.036

7.038.069.060
7.038.069.060
4.840.350.259
2.197.718.801
7.065.531.283
(338.539.745)

7.660.605.531
1.941.204.298
7.200.000
7.200.000
1.948.404.298

27.606.420.250

1.948.404.298

1.066

75

PHAT TRIEN P&TH

cO PHAN

Nguyén Vin Thanh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Di:’:l chi: 'Sf) 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thtc ngay 31 thang 12 ndm 2019

R

1L

o

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép truc tiép)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Tién thu ban hang, cung cp dich vu va

doanh thu khac

Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa va dich vu
Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tin 14i vay di tra

Thué thu nhap doanh nghiép dd ndp

Tién thu khac tir hoat dgng kinh doanh

Tién chi khic cho hoat dong kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tiv hout dpng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tw

Tién chi dé mua sdm, xay dung tai san cb dinh va
céc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhueng ban tai san cd dinh va
cac tai san dai hap khac

Tién chi cho vay, mua ¢c cdng cy no cua

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ny cua
don vi khac

Tién chi ddu tu, gop von vao don vi khic

Tién thu hdi diu tu, gop von vao don vi khac

Tién thu ldi cho vay, 6 tire va lgi nhuédn duge chia

Luu chu_yén tién thadn tiv hoat dong dau 1w

Bdo céo néy phai dwye doc clmg voi Ban thiyét mink Bdo cdo tai chinh

A
s0

01
02
03
04
05
06
07

20

Ma Thuyét

minh

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Niam trudc

249.031.686.200
(3.958.060.203)
(2.750.857.000)

7.307.553.846
(31.278.339.173)

19.883.117.000
(2.205.885.934)
(2.538.969.000)

22.803.347.261
(1.518.692.812)

218.351.983.670

36.422.916.515

(42.394.253.268)

(296.000.000.000)

143.000.000.000

12,133:776:530

(45.999.465.816)

(20.000.000.000)

31.000.000.000

432.000.000
5.316.516.292

(183.260.476.738)

(29.250.949.524)




CONG TY cG PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Difl chi: $8 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nzim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Bio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

_ Mia Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truéc

IIL Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

|, Tién thu tir phit hanh ¢d phiéu, nhan gép vén cta

chu so hitu 31 - -
2. Tién tra lai von gop cho cdc chil s& hitu, mua lai
¢é phiéu ctia doanh nghi¢p da phéat hanh 32 - -
3. Tién thu tir di vay 33 . .
4. Tién tra ng gbc vay 34 - -
5. Tién tra ng gbe thué tai chinh 35 . -
6. Cb tirc, loi nhuan da tra cho chi s¢ hitu 36 = -
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 - -
Luu chuyén tién thun trong nim 50 35.091.506.932 7.171.966.991
Tién va twong duong tién dAu nim 60 V.1 22.483.527.236 15.520.110.153
Anh hudng cia thay déity gia hoi doai quy doi ngoai t¢ 61 2 (208.549.908)
Tién va twong duong tién cudi nam 70 V.1 57.575.034.168 22.483.527.236
Nguwai lap biéu Ké toan trudng

Hoang Thi Nhim Piang Vin Thiéu Nguyén Viin Thanh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2019

IL

111

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thie ngay 31 thiang 12 nim 2019

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von
Cong ty Co phan Phat trién D6 thi va Khu cbng nghiép Cao su Viét Nam (sau day goi tit 1a “Céng
ty™) 1a céng ty ¢ phén.

Linh vye kinh doanh
Linh vue kinh doanh ctia Cong ty la du tu ha ting khu cdng nghiép.

Nganh nghé kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty la cho thué ha tang khu cong nghiép.

Chu ky sian xuit, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuét kinh doanh thong thuong ctia Cong ty khong qua 12 thang.

Pic diém hoat déng clia Cong ty trong nim c6 anh hudng dén Bdo cho tai chinh

Trong niam, hoat dong chi yéu clia Cong ty van 1a xay dung co ban va tim kiém nha dau tu. Cong ty
dang tién hanh xdy dung co s& ha tang k¥ thuat du an Khu cong nghié¢p Cong hoa, huyén Chi Linh,
tinh Hai Duong va dua mot phén du an vao khai thic.

Theo Gidy ching nhan dang ky dAu tu s6 0227553775 do Ban quan ly cac khu cong nghiép tinh Hai
Duong cép, chimg nhén 1An déu ngay 09 thang 4 nam 2008, thay ddi 1an nam ngay 13 thang 01 nam
2020, tién do thuc hién du an duoc chia thanh 2 giai doan: giai doan 1 tinh tir ngay dugc cﬁp giéy
chirng nhan déu tu 1An dau (ndm 2008) dén nam 2019, giai doan 2 tir nam 2020 dén nam 2021.

Tuyén b vé kha niing so sanh thong tin trén Bao cdo tai chinh
Cac sb lidu tuong Gng clia nam trude so sanh dugc véi s6 liéu clia ndm nay.

Nhén vién
Tai ngay két thc nam tai chinh Cong ty ¢6 24 nhan vién dang lam viée (s6 dan nam la 23 nhan

vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau ttr ngay 01 thang 01 va kkét thac vao ngay 31 thang 12 hangh

7
Pon vi tién (¢ sir dung trong ki toan ‘
Don vi tién té st dung trong ké toan la Dong Viét Nam (VND) do phz‘in I6n cac nghiép vu duge thue
hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché dd ké toan ap dung

Coéng ty ap dung cac Chuan muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam duge
ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va cac thong tu hudng
dén thuc hién chuin muc ké toan ctia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cao tai chinh.

Ban thuyél minh néy li mét bo phdn hop thémh va phéi duge doc cling vai Bdo céo K chinh 14

*MSCA,

=
e



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bifi chi: ,Sc“) 1% phd Nguyén An, phudong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong -

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bdo co tai chinh (tiép theo)

2. Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuan myc ke todn va ché dp ké toan

Ban Téng Giam dbc dam bao da tuan thu yéu chu ctia cac Chuan mue K& toan Viét Nam, Ché do Ké
toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12
nim 2014 ciing nhu c4c théng tu hudng dan thye hién chuan muc ké toan cta BO Tai chinh trong

viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Co sé lap Bao cdo tai chinh
Béo cao tai chinh duoc lap trén co so ke todn don tich (trt cac thong tin lién quan dén cac ludng
tién).

2. Tién

Tién bao gbm tién mit va tién glii ngan hang khong ky han.

3. Chc khoan dau tw tai chinh
Cic khodn ddu tw nim gii¥ dén ngdy ddo han

Khoan diu tu duge phén loai 1a nam git dén ngay déo han khi Cong ty c6 y dinh va kha ning gitr
dén ngay d4o han. Cac khoan dau tu nam giit dén ngay dao han la cac khoan tién glri ngan hang cé

ky han.

Céc khoan dau tu ndm gitt dén ngay déao han duge ghi nhin ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua
va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Sau ghi nhan ban dau, cac khoan diu tu
nay duge ghi nhén theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cac khoan du tu ndm gitr dén ngay dao
han sau ngay mua duoc ghi nhdn trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh trén co so du thu. Lai

’

duge hudng trude khi Cong ty nam gilr dugc ghi gidm trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi 6 céc bang chimg chiic chén cho thdy mét phén hogc toan bd khoan dau tu co thé khong thu hoi
dugc va soton that duge xac dinh mdt cach dang tin cdy thi ton that duoc ghi nhén vao chi phi tai

chinh trong ndm va giam trir tryc tiép gia tri dau tu.

Cidc khodan diu tw vao céng cu von ciia don vi khic

\

Dau tu vao céng cu von cia don vi khic bao gobm cac khoan dau tu cong cy von nhung Cong ty

khong ¢ quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc ¢6 anh hudng dang ké ddi véi bén dugce déu tu.

Cac khoan dau tu vao cong cu von cia don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia goc, bao gdm

gia

mua hodc Khoan gdp von cong cac chi phi trye tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tic va loi
nhudn cla cac ndm trude khi khoan diu tu duoc mua duge hach todn giam gia tri cua chinh khoan
ddu tu do. C6 tire va loi nhudn cla céc nam sau khi khoan dau tu duwoc mua duge ghi nhan doanh

thu. C6 tie duoe nhan bing cb phiéu chi dugc theo doi s6 lugng ¢b phiéu ting thém, khéng ghi nhén

gi tri co phiéu nhan dugc.

Du phong ton that cho cac khoan dau tu vao cong cu von clia don vi khac duge trich 14p nhu sau:

o Dbi voi khoan dau tu vao cd phiéu niém yét hodc gia tri hop ly khoan dau tu duge xac dinh tin

céy, viéc 1ap du phong dya trén gia tri thi truong ctia ¢o phicu.

o D&ivoi khoan diu tu khong xac dinh duoc gia tri hop ly tai thoi diém bao céo, viéc lap du phong

.
~

ciia Cong ty so vai tong s6 von gop thue te cla cac bén tal don vi khac.

duoc thuc hién cin cir vao khoan 16 cha bén duoc dau tu vai muc trich 1ap bang chénh léch gitia
vbn gop thue 16 cha cac bén tai don vi khic va von cht s& hitu thye ¢6 nhan vai ty 1€ gop von

Bén thuyét mink nay & mot bé phédn hop thanh va phéi duoe doc eiing vai Bao cdo tai chinh
) P i £ ! £
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: 86 12 phé Nguyén An, phuong Hai Téan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bén thuyét minh Béo cio tai chinh (tiép theo)

Ting, giam s6 du phong ton that dau tu vao céng cu vén ctia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay

két thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

4, Cac khoan phai thu

Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cdc khoan du phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai céc khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duge thuc hién theo

nguyén tc sau:

s Phai thu ctia khach hang phan 4nh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir

giao dich cé tinh chét mua — ban gitta Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

e Phai thu khéc phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao

dich mua — ban.

Du phong phai thu khé doi duge 1dp cho timg khoan no phai thu kho doi can clr vao tudi no quéa han
clia cac khoan no sau khi di bit trir voi khoan ng phai trd (néu co) hodc du kién mirc ton that co thé

xay ra, cu thé nhu sau:
o Déi vdi ng phai thu quéa han thanh toan:
- 30% gié tri d6i voi khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén duéi 1 nam.
- 50% gié tri d6i voi khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 nam.
- 70% gié tri d6i voi khoan ng phéi thu qué han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gid tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tro ién.

o  D&i véi no phai thu chua qué han thanh toan nhung khé co kha nang thu hdi: cin cir vao du kién

mirc ton that ¢é lap dy phong.

Tang, giam s6 du dy phong ng phai thu khé doi cén phai trich lap tai ngay két thiic nam tai chinh

duoc ghi nhén vio chi phi quan 1y doanh nghiép.

5. Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gom céc chi phi thue té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong

7 2
fa ~

san xudt kinh doanh ctia nhidu nam tai chinh. Céc chi phi tra trude nay duge phén bo trong khoang

thoi gian tra trude hodce thoi gian cée loi {ch kinh té tuong mg duoc tao ra tir céc chi phi nay.

Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao st dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap duong thing

véi thot gian phan bé khong qua 2 nam. ,

Chi phi khdic

2

Cac chi phi tra trude khac duge phan bo vao chi phi theo phuong phap dudng thing trong khoang

thoi gian tra trude.

6.  Taisan ¢o dinh hitu hinh

r

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trr hao mon liy ké. Nguyén gia tai san cb

dinh hitu hinh bao g(‘")m toan bo cac chi phi ma Céng ty phéi bo ra dé co duoc tai san ¢b dinh tinh dén
thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhdn ban dau
chi duge ghi ting nguyén gia tai san co dinh néu cac chi phi nay chic chdn lam ting lgi ich kinh t&

trong tuong lai do sir dung tai san do. Céc chi phi phat sinh khdng thoa man didu kién trén duge ghi

nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢6 dinh hiru hinh duoc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gié tri hao mon lay ké duge x6a

s& va 1, 18 phat sinh do thanh 1y dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Ban thuyét mink néy & mét bo phdn hop thénh va phat duge doc cimg vei Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 phd Nguyén An, phuéng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tai san c6 dinh hitu hinh dugc ichAu hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung
wée tinh. S& nam khéu hao cia cac loai tai sén ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢o dinh S6 nam

May moc va thiét bj 5

Phuong tién van tai, truyén dan 6

Thiét bi, dung cu quan Iy 3
7. Tai san c¢b dinh vd hinh

2

Tai san ¢b dinh vé hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir hao mon Ity ké.

Nguyén gid tai san co dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Cong ty phal bo ra dé cod duge tai
san ¢b dinh tinh dén thoi diem dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién quan dén
(ai san cb dinh vé& hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh

doanh trong nam trir khi céc chi phi nay gin lién voi mot tai san co dinh v6 hinh cu thé va lam tang
loi fch kinh (€ tlr céc tai san nay.

Khi tai san b dinh vé hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gia tri hao man liy ké duge xda s6
va li, 16 phét sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san ¢6 dinh vo hinh cia Cong ty 1a chuong trinh phan mém may tinh.

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phé”m mém may tinh khong phai la mdt bo phén gin két voi
phén climg ¢6 lién quan duge vbn hoa. Nguyén gia cua phén mém may tinh 12 toan bd cac chi phi ma
Céng ty di chi ra tinh dén thoi diém dua phﬁn mém vao st dung. Phin mém may tinh dugc khéu hao
theo phuong phap duong thang trong 3 nam.

8. Chi phi xdy dung co ban d& dang
Chi phi xdy dung co ban dd dang phan anh céac chi phi lién quan truc tiép (bao gdm ca chi phi lai vay
¢6 lién quan phu hop véi chinh sach ké toan cia Cong ty) dén cac tai san dang trong qua trinh x&y
dung, may moc thiét bi dang lép dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan ly ciing nhu
chi phi lién quan dén viée stra chiia tai san ¢ dinh dang thuc hién. Cac tai san nay dugc ghi nhan

theo gia goc va khéng duoe tinh khéu hao.

9. Cic khoan no phai tra va chi phi phai tra
Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién quan
dén hang hoa va dich vu da nhén duge. Chi phi phai trd duoc ghi nhén dua trén céc ude tinh hop 1y
vé s6 tién phai tra.

Viée phan loai céc khoan phai tra la phai tra nguai ban, chi phi phai tra va phéi tra khac duge thue

hién theo nguyén tac sau:

o Phai trd ngudi ban phan dnh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap vioi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén duge tr ngudi ban
hodc dd cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua 6 héa don hodic chua dii ho so, tai
lidu ké toan va cac khoan phai tra cho ngudi lao dong ve tien luong nghi phép, céc khoan chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich truge.

o Thai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, béan, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra duge phin loai ngan han va dai han trén Bang cén doi ke
toan cin cir theo ky han con lai tai ngdy ket thic nam tai chinh.

Ban thuyét minh néry e mot b phn hop tharh vé phdi duge doc ciing vai Bo cdo tai chinh 17



CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Ixjguyén An, phuong Hai Téan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

12.

Chi phi phai tra dai han ctia Cong ty la khoan trich trude chi phi ddu tu xay dung ha tang Khu cong
11gl}i6p Ccfmg Hoa twong ting voi dién tich da cho thué. Can ¢t dé xac dinh chi phi phai trd dwa vao
tong mirc dau tu xdy dung co so ha tang da duoc phé duyét.

Vin chi sé hitu
Von gép ciia chii so hiru
Vén gop ctia chi s& hitu duge ghi nhén theo so von thue té & gop cia cac cd dong.

Théng dw vén cé ph&n
Thing du vén ¢6 phan duge ghi nhin theo s6 chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh lan dau hodc phat hanh bo sung, chénh léch giita gia tai phat hanh va gid trj so sich

ctia cO phicu quy va cdu phan von cta trai phiéu chuyén déi khi dao han. Chi phi truc tiép lién quan

dén viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy duoc ghi gidm thang du von co
phan.

Phén phoi lgi nhudn )

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghi¢p duge phén phoi cho cac cd déng sau khi da trich 1§p cac
quy theo Picu 1§ clia Cong ty cling nhu cac quy dinh cua phap lut va di duge Pai hoi dong co dong
phé duyét.

Viéc phan phoi loi nhuan cho chc cd déng duge cén nhac dén cac khoan muc phi tien t¢ nam trong
lgi nhun sau thué chua phéan phoi co the anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢o tire nhu &}

do danh gia lai tai san mang di gbp von, ldi do dinh gia lai cdc khodn muyc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C4 tirc dwoce ghi nhén la no phai tra khi duoge Dai hoi déng ¢ dong phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhap

Doanh thi cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi dong thoi thoa man cée diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chéic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén

tra lai dicl] vu da mua theo‘ nhiing diéu kién cu thé, doanh thu c‘hi duge ghi nhan khi nhiing didu
kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy d& cung cap.

s (Cong ty dd hogc s& thu duoe loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

e Xac dinh duoc phin cong viée da hoan thanh véo thoi diém béo cdo.

o Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thach giao dich cung cap dich
vu do.

Trudng h’c}'p dich vu duoc thuc hién trong nhidu ky thi d?anh thu duoc ghi nhén trong nam dugc can

¢t vao két qua phan cong viée dd hoan thanh vao ngay ket thic nam tai chinh.

Doanh thu cho thué ha ting khu céng nghiép

Doanh thu cho thué ha tang khu céng nghiép duge ghi nhén theo phuong phap dudng thang trong
sudt thoi gian thué. Tién cho thué nhan trude ca nhiéu nam duge phén bd vao doanh thu phi hop
vai thoi gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian st dung hitu ich clia tai san, doanh thu dugce

ghi nhdan mot lAn dbi v6i toan bd sb tién cho thué nhan trude néu thoa mén déng thoi cac diéu kién

sau:

o Bén di thué khong co quyén huy ngang hop ddng thué va Cong ty khong c6 nghia vu phai tra lai
s6 tién da nhan trude trong moi trudng hop va dudi moi-hinh thire.

Bén thuyét minh nay la mét bg phdn hop thémh vér phéi duge doc climg voi Bdo cdo idi chinh 18



CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: ,sé 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

o Sétién nhén trude tir vige cho thué khéng nho hon 90% tong sb tién cho thué du kién thu dugc
theo hop ddng trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd s6 tién thué

trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi dau thué tai san.

e Hau nhu toan bd rui ro va loi ich gan lién v&i quyén so hitu tai san thué da chuyén giao cho bén

di thué.
e Gia vdn cia hoat dong cho thué duge udc tinh tuong dbi day du.

Doanh thu cho thué lgi dit khu cong nghiép

Doanh thu cho thué lai dét khu céng nghiép dugc ghi nhén trén co s dién tich d4t cho thué lai va

don gia thué dat do Uy ban nhan dén tinh qui dinh

Tién ldi

I

Tién lai duoc ghi nhan trén co s thoi gian va lai suat thuc té ting k¥ va Ban Giam doc khong co ¥

dinh tat toan trude han.

13. Cac khoan chi phi

Chi phi 1a nhitng khoan lam giam loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phat sinh hodc

7 z .

khi ¢4 kha ning tuong déi chac chan s& phat sinh trong tuong lai khong phéin biét da chi tién hay

chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhéan ddng thoi theo nguyén tac

phit hop. Trong trudng hop nguyén tac phu hop xung dot voi nguyén tic than trong, chi phi duge ghi

A r

nhén ¢in ct vao ban chat va quy dinh ctia cac chuan muc ke toan dé dam bao phan anh giao dich

mdt cach trung thuc, hop ly.

14. Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép la thué thu nhap hién hanh, la khoan thué duoc tinh dua trén thu
nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh 1&ch so voi loi nhuén ké toan la do diéu chinh cac khoan

7 e

chénh 1éch tam thoi gitra thué va ké todn, cac chi phi khéng duge trir cling nhu didu chinh cac khoan

thu nhéap khéng phai chiu thué va cac khoan 18 duge chuyén.

15. Bénlién quan

i

Céc bén duoc coi 14 lién quan néu mdt bén ¢ kKha nang kiém soét hoac ¢6 anh hudng dang ké doi voi
bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céac bén ciing dugc xem la

bén lién quan néu cling chiu sy kiem soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét moi quan hé cla cdc bén lién quan, ban chat clia moi quan hé duge cht trong

nhiéu hon hinh thire phap ly.

16. Bao cio theo bd phin

B6 phan theo linh vuc kinh doanh 1a mot phan cé the xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hodc cung cép san phdm, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khéc véi cac bo phén kinh doanh

khac

B& phan theo khu vuc dia 1y [a mot phan ¢é thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuat
hoiic cung cAp san pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh té cu thé va c6 rui ro va loi ich

kinh té khac véi cac bd phén kinh doanh trong cdc mdi trudng kinh té khac.

Trong nam, Céng ty chi kinh doanh mot linh vye bit ddng san tai mot khu vue dia ly nén khong 1ap

bdo céo theo bd phan.

Ban Ihuyér wmirh néy la mét bg phdn hop thanh vé phai duoc doc cimg vai Bdo cdo 1éi chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bin thuyét minh Bao cao tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1.  Tién
S cudi nam S6 dAu nam
Tién mat 716.132.560 478.788.654
Tién giri ngan hang khéng ky han 56.858.901.608 22.004.738.582
Cong 57.575.034.168 22.483.527.236

2. Cac khoén déu tw tai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh clia Cong ty bao gdm dau tu nim gitt dén ngay ddo han va dau tu gop von
vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tu tai chinh cia Céng ty nhu sau:

2a.  Péu tw ndm giir dén ngay ddo han

S6 cudi nam

Gia goc Gia tri ghi sb

S0 dau nam

Gia gbe

Gia tri ghi s6

Ngiin han 229.000.000.000
Tién giri c6 ky han  229.000.000.000
Dai han

Tién giri cé ky han

33.000.000.000
33.000.000.000

33.000.000.000
33.000.000.000

43.000.000.000  43.000.000.000
43.000.000.000  43.000.000.000
229.000.000.000 76.000.000.000  76.000.000.000

Cong 229.000.000.000

2b.  DPau tu gép von vdo don vi khdc
S0 cudi nam

So dau nam

Gi gbe Du phong Gia gbe Du phong
Céng ty C6 phan-Chimg khoan
Sai Gon - Ha Noi 18.633.929 18.633.929
Cong ty Co phan Pia 6c MB 300.000.000 300.000.000

Cong ty C phan Quan 1y Quy
Pau tu Sai Gon - HANdi (*)

Cong ty Co phin Tu van Xay dung
P65 thi va Khu cbng nghiép Cao su
Viét Nam

Cong ty Cb phan Dau tu Phat
trién Cao su Nghe An 25.000.000.000

2.128.000.000 (2.128.000.060)

499.950.000  (499.950.000)

2.128.000.000 (2.128.000.000)

499.950.000

25.000.000.000

(499.950.000)

Cong 27.946.583.929  (2.627.950.000)

27.946.583.929 (2.627.950.000)

s

(*) Nghi quyét Dai hoi dong cd dong ngay 28 thang 6 nim 2017 ciia Cong ty CH phan Quan ly Quy
Pau tu Sai Gon - Ha Noi da thong qua phuong &n giai thé Cong ty. Theo phuong an nay, gid tri du
kién thanh toan cho ¢6 déng tur 3.500 dong dén 4.000 ddng/1 cb phan, dot 1 tam tng cho ¢ ddng voi
gia 3.000 dong/1 cd phin trude ngay 31/7/2017, dot 2 thanh todn trong vong 1 tuén sau khi thanh
toan hét cac khoan no va chi phi giai thé. Hién tai, Céng ty chua cd théng tin cu thé vé gia tri thanh
toan dot 2.

Gida tri hop Iy
Cong ty chua xac dinh gid tri hop 1y cta céc khoan dau tu do chua co hudng dan cy thé vé viée xac

dinh gia tri hop ly.

Bén thuyét minh néy lomot bg phan hop thank vi phai duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: $6 12 phd Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
Bén thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Dur phong cho cdc khodn dau tiw gop von véo don vi khdc
Cong ty C6 phan Tu van Xay dung D6 thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam da ngung hoat dong,
khéng thu thap dugc Bao céo tai chinh nim 2017, nam 2018 va nam 2019. Theo d6, Cong ty trich du

phong ton tht toan bd khoan dau tu vao don vi nay.

Cong ty Co phan Quan ly Quy Déu tu Sai Gon - Ha Ngi da ngirmg hoat dong. Theo dé, Cong ty trich
du phong tén thit toan bo khoan dau tu vao don vi ndy theo phuong 4n giai thé.

Doi voi cac don vi khac: Cén cir dé xem xét trich 1ap du phong ton théit dau tu gop von vao don vi
khac 1a sb 1iéu bao cao tai chinh nim 2018 ma Cong ty thu thap duoc. Tai thoi diém ldp béo cdo tai
chinh nay, Cong ty chua thu thap duge béo cdo tai chinh ndm 2019 da dugc kiém toén cua cac don

V.

Tinh hinh bién dong du phong cho cac khoan dAu tu gép von vao don vi khac nhu sau:

Nam nay

Sb dau nam
Hoan nhép du phong

2.627.950.000

Nam trudc
3.059.950.000
(432.000.000)

SO cudi nam

2.627.950.000

2.627.950.000

3. Phai thu ngin han cia khach hang

So cudi nam

So dau nam

Phdi thu cdc khdch hang khdc

Céng ty C6 phin Bat dong san Thanh Pong
Cong ty TNHH Nice Ceramic

Cac khach hang khac

14.558.025.529

12.105.400.508
2.452.625.021

16.536.181.021
8.322.429.121
8.213.751.900

Cong

14.558.025.529

16.536.181.021

4.  Tra trwée cho nguwoi ban ngin han

-

S0 cuoi nam

S0 dau nam

Tra truwde cho nguoi ban khdc

Coéng ty TNHH Truong Thanh

Cong ty TNHH Mot thanh vién Ly Pt wong Thao
Cong ty Ch phan Céng nghé va Tu vén Anco
Céng ty TNHH Hoan Hao

Cong ty Cb phan Péu tu va Xéy dung s6 18

Tra trudce cho ngudi ban khac

12.897.051.200
8.830.199.900
1.596.559.000

2.349.026.000
121.266.300

16.989.850.000

11.057.850.000
5.932.000.000

Cong

12.897.051.200

16.989.850.000

5. Phai thu ngin han/dai han khic
Sa.  Phdi thu ngdn han khdc

S0 cuoi nam

Du phong

$6 dau nim
Gia tri Dy phéng

Gia tri

Phai thu cdc to chite va cd nhin

khic 8.193.340.271
Lai tién gui du thu 7.099.767.122
Tam Ung 510.751.358
Phai thu vé chuyén nhuong von

gop cia Vi Hong Nam 512.756.031
Céc khoan phai thu ngan han khac 70.065.760

(512.756.031)

(512.756.031)

3.068.996.602 (512.756.031)
2.523.391.781
29.815.570

512.756.031 (512.756.031)
3.033.220

Coéng 8.193.340.271

(512.755.031)

3.068.996.602 (512.756.031)

Bén thuydt mint niy léa mét bo phdn hop thanh vé phai duge doc ciing voi Bio edo téi chink
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 pho Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

5b.  Phai thu dai han khdc
La tién dén bu, giai phong mat bang khu cong nghiép Cong Hoa nha déau tu dng trude, duge trir vao
tién thué dat phai nép NSNN hang ndm. Chi tict nhu sau:

SO cudi nam S6 dau nam

Dién tich 699.999 m2
Dién tich 747.271,11 m2

38.981.678.851
41.614.177.198

38.981.678.851
41.614.177.198

Dién tich 1.450 m2 80.747.879 80.747.879
Tién dén bi GPMB khac 81.990.200
Cong 80.758.594.128 80.676.603.928
6. Ngxau
S6 cudi nam Sé ddu nam
Thoi gian
qua han Gia gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
Céng ty TNHH Nice Ceramic 10.159.576.204 5.684.180.305 6.267.927.596 2.830.889.874
Phi quan Iy Trén 3 ndm 430.454.684  430.454.684 - -
Tir 2 ndm dén
dwdi 3 nam 1.220.909.368 854.636.558 430.454.684 301.318.279
Tir [ nam dén
dwdi 2 ndm 1.220.909.368  610.454.684 1.220.909.368  610.454.684
Trén 6 thang
dén dwdi I nam 610.454.684  183.136.405 610.454.684 183.136.405
Tién thué lai dét Tie 2 nam dén
dwdi 3 ndm 2.670.739.240 1.869.517.468 - -

Tir 1 ndm dén

dudi 2 nam

Trén 6 thang

dén duwdi 1 nam
Ong Vi Hong Nari™- Tién

chuyén nhuong von gép Trén 3 ndm

2.670.739.240

1.335.369.620

512.756.031

1.335.369.620

400.610.880

512.756.031

2.670.739.240

1.335.369.620

512.756.031

1.335.369.620

400.610.886

512.756.031

Cong

10.672.332.235 6.196.936.336

6.780.683.627 3.343.645.905

Tinh hinh bién dong dw phong no phai thu kho doi nhu sau:

S6 ddu nam
Trich lap du phéng bd sung

S0 cuoi nam

7. Chi phi tra truéc ngin han

Nam trirde

Nam nay

3.343.645.905
2.853.290.431

6.196.936.336

S6 cudi nam

1.096.503.322
2.247.142.583
3.343.645.905

SO dau nam

Céng cu dung cu 85.237.184 63.433.520
Bao hiém xe 6 to 1.164.167
Phi st dung dudng bd 3.934.000 3.118.500
Chi phi tra trude ngin han khac 24.000.000
Cong 89.171.184 91.716.187
Ban thuyét minh néry léit mot b6 phdn .;wo‘p thinh vi phai duoe doc cling voi Bdo cdo tai chinh 22
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: S6 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tén, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

8. Taisan c6 dinh hiru hinh
May mobce va

Phwong tién van

Thiét bi, dung

thiét bi tai, truyén din cu quén ly Cong
Nguyén gia
Sé dau nam 166.181.818 3.986.511.316 161.168.056  4.313.861.190
Mua trong nim
Biau tu xdy dung co
ban hoan thanh 31.221.965 31.221.965
SH cubi nam 166.181.818 4.017.733.281 161.168.056  4.345.083.155
Trong do:
D34 khdu hao hét nhung
van con stt dung 166.181.818 3.301.613.641 117.308.055 3.585.103.514
Cho thanh 1y
Gia tri hao mon
$6 dau nam 166.181.818 3.444.300.661 125.531.806  3.736.014.285
KhAu hao trong nim 121.304.654 10.965.000 99.039.626
S6 cubi nim 166.181.818 3.565.6005.315 136.496.806  3.808.283.939
Gi tri con lai
S6 ddu nam 542.210.655 35.636.250 577.846.905
S6 cudi nim 452.127.966 24.671.250 476.799.216

Trong do:
Tam thoi chua st dung
Dang cho thanh ly

9.  Taisan co dinh vo hinh
Li chuong trinh phin mém may tinh, da het khau hao nhung van con st dung.

10. Chi phi xay dung co bin dé dang
La chi phi xiy dung co ban d& dang Khu Cong nghiép Cong Hoa , chi tiét phat sinh nhu sau:
Nam nay
203.119.835.545
44,900.735.155
(31.221.965) -
(1.387.820.000)

Sé dau nam

Chi phi phat sinh trong nam

Két chuyénwvao TSCD trong nam

Giam do nhén tién tir Hoi dong bdi thudng tai
dinh cu tinh Hai Duong

Tién thu ban ho so thau

S6 cudi nim

(158.181.834)
246.522.437.818

(*) Thong tin vé du an:

Du 4n dau tu xay dung va kinh doanh két céu ha tAng Khu cong nghi¢p Cong Hoa, thi x@ Chi Linh,
tinh Hai Duong thuc hién theo Gidy chimg nhén dang ky dau tu s6 0227553775 do Ban quan 1y céac
khu cong nghiép tinh Hai Duong cAp, chiing nhén lan dau ngay 09 thang 4 nam 2008, thay doi tan
thi nim ngay 13 thang 01 nam 2020 voi tdng von dau tu hon 834 ty ddng. Tién do thuc hién dy an
duoc chia thanh 2 giai doan, trong do, giai doan 1 tinh tir ngay dugc cdp Gidy ching nhén dau tu lan

dau (nam 2008) dén nam 2019, giai doan 2 tir ndm 2020 dén nam 2021.

Bén thuyét minh néy li mot bg phdn hop thanh v phai duoc doc cling voi Bdo cdo (&t chinh
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CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: 86 12 phd Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Cong ty da dua mot phén du 4n vao khai thic va van dang tién hanh xdy dung co so ha tang k¥ thuat.
Tong mic dau tu coa du 4an duge Hoi dong quan trj phé duyét theo Quyét dinh sb 89/QD-HDPQT
ngay 19/11/2015 khoang 1.081 ty dbng, trong d6 chi phi do chi dau tu thuc hién khoang 834 ty
dong. Tinh hinh thuc hién du 4n nhu sau:

) . Chi phi

Tong mire dau tw da thuc hién Chi phi
Hang muc duge duyét dén 31/12/2019 chwa thue hién
Ha ting khu cong nghiép 565.344.039.000 144.360.536.278 420.983.502.722
Chi phi GPMB khéng duge doi
trir ngén sach 74.581.728.000 65.981.685.068 7.530.022.300
Chi phi quan ly du an, tw vin
du tu va chi phi khac 83.279.324.000 36.180.216.472 48.169.128.160
Chi phi du phong 110.981.810.000 110.981.810.000
Cong 834.186.901.000 246.522.437.818 587.664.463.182

(*) Cong ty dang udc tinh chi phi du phong 1a 20% gia tri tong du toan trude thué. Trong do, 10% la
chi phi dy phong cho yéu to khoi lugng cong viéc phat sinh va 10% la chi phi du phong cho yéu td
trugt gia.

11. Phai tra ngudi ban ngin han

S6 cubdi nam Sb dAu nim
Phii tra cdc nha cung cdp khdc 9.301.133.789 10.887.450.702
Cong ty TNHH Hoan Hao. 1.702.568.800 5.520.407.200
Céng ty C6 phan Cong nghé va Tu van Anco 4.133.727.800
Céng ty C6 phin Xay dung sb 1 Hai Duong 3.126.935.000 4.728.684.290
Céc nha cung cap khac 337.902.189 638.359.212
Cong 9.301.133.789 10.887.450.702
12. Thué va cic khodn phai ndp Nha nuwéc
$6 diu nim $6 phat sinh trong nam S6 cudi nim
Phai nop Phai thu S6 phii ndp S6 da thye ndp Phaindp Phai thu
Thué GTGT hang
ban ndi dia ' 15.723.139.273 (13.624.915.178) 2.098.224.095
Thué thu nhap
doanh nghiép 704.012.081 7.117.343.036  (9.689.069.891) 3.275.738.936
Thué thu nhép ca
nhén 4.303.262 11.525.842 (9.320.304) 6.508.800
Céc loai thué khic 5.000.000 (5.000.000)
Cong 4.303.262 704.012.081 22.857.008.151 (23.328.305.373) 2.104.732.895 3.275.738.936

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gid tri gia ting theo phuong phép khau trir v4i thue suat 10%.

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhép doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué v6i thué suat 20%.
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CONG TY CG PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Di_g chi: ’SG 12‘ phd I\’Iguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Dwong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nidm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bin thuyét minh Bao c#o tai chinh (tiép theo)

13.

14.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dugc du tinh nhu sau:

” ] ) Nam nay Nam trudc
Téng lgi nhudn ké toan trude thue 34.723.763.286 1.948.404.298
Céc khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuén ké toan dé
x4c dinh loi nhuén chiu thué thu nhép doanh nghiép: (901.310.224) 227.375.134
- Cde khoan diéu chinh ting 287.533.063 227.375.134
- Cdc khodn diéu chinh giam (1.188.843.287)

Thu nhép chiu thué 33.822.453.062 2.175.779.432
Thu nhép duoc mién thué

L4 cac ndm trude duoe chuyén (2.175.779.432)
Thu nhap tinh thué 33.822.453.062

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%
Thué thu nhip doanh nghiép phai ndp 6.764.490.612

Diéu chink thué thu nhip doanh nghiép phdi ndp cia

cde ndm triréc 352.852.424

Thué thu nhip doanh nghiép phai ngp 7.117.343.036

Viée xac dinh thué thu nhap doanh nghiép phai nop cua Cong ty duogc can clr vao cac quy dinh hién

2

hanh vé& thué. Tuy nhién, nhiing quy dinh nay thay doi theo ting thoi ky va cac quy dinh vé thué déi

véi nhiéu loai giao dich khac nhau ¢6 the duge giai thich theo nhieu cach khac nhau. Do viy s6 thué

”

duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 the s& thay dbi khi co quan thué kiém tra.

Tién thué dat

Theo Quyét dinh s6 380/QD-CT ngay 24 thang 01 nam 2017 cia Cuc thué tinh Hai Duong thi Cong
ty duge mién tién thué dat dbi véi dién tich 699.999 m? tir thang 8 nim 2008 cho dén hét nim 2024
duoc mién tidn thué dét dbi vaoi dién tich 747.271,11 m? tir thang 4 nam 2016 dén hét thang 3 nim
2027 va duoc mién tién thué dat déi voi dién tich 1.450 m’ tir thang 6 nam 2016 dén hét thang 5 nam

2027. %

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va nop theo quy dinh.

Chi phi phi tra dai han
La khoan trich trude chi phi dau tu ha tang khu céng nghiép Cong hoa tuong ung voi dién tich da
cho thué.

Doanh thu chwa thwe hi¢n ngan han/dai han
La khoan doanh thu nhan trude tién cho thué ha tang khu cong nghiép.

86 cudi nam S6 dau nam
Doanh thu nhan trude ngan han 8.305.864.286 3.257.412.216
Doanh thu nhan trude dai han 309.341.826.287 124.544.398.644
Cong 317.647.690.573 127.801.810.860

Ban thuyét minh niy I mgt bg phan hop thanh va phai dugce doc cing voi Bdo cdo iai chinh 25



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: S8 12 phd Nguydn An, phuong Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

15. Phai tra ngian han/dai han khac
15a. Phdi trd ngin han khdc

S0 cuoi nam

Phdi tra céc don vi vi cd nhin khde

Cb tire, lc_rianhueﬁn phai tra cac nam tir 2010 tré vé
trude do co dong chua dén nhéan

Nhin ky quy, ky cugc

Cac khoan phai trd khic

5.954.611.667
975.958.515

4.789.784.380
188.868.772

Cong

5.954.611.667

So dau nam

22.541.029.475
976.099.357

21.513.710.482
51.219.636

22.541.029.475

15b. Phdi tra dai han khdc

z

La khodn phai tra cdc ca nhan va phap nhan hop von diu tu tai chinh vao Cong ty C6 phan Ching

khoan Sai Gon - Ha Noi.

16. Vbén chi sé& hitu

16a. Bing dbi chiéu bién dpng ciia von chii s6 hitu

Loi nhudn
Von déu tw clia Thang dw von  Quy dﬁuatu- sau thué Sny
chii s¢ hitu ¢0 phén phat trién chwa phan :
phéi

S6 dau nam trudc 258.948.680.000 2.180.000.000
Loi nhuan trong ndm

trudc

1.580.690.594 (4.755.908.704)

1.948.404.298

257.953.461.890

1.948.404.298

S6 du cudi nam trudc

258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 (2.807.504.406)

259.901.866.188

S6 du ddu ndm nay 258.948.680.000 2.180.000.000

Loi nhuén trong nam

1.580.690.594 (2.807.504.406)

27.606.420.250

259.901.866.188
27.606.420.250

So dw cudi ndm nay

258.948.680.000 2.180.000.000 1.580.690.594 24.798.915.844

287.508.286.438

16b. C6 phiéu

S0 cuoi nam

So dau ndm

S luong ¢ phiéu dang ky phét hanh 25.894.868 25.894.868
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 25.894.868 25.894.868
- C6 phiéu phé thong 25.894.868 25.894.868
S6 luong b phiéu dang luu hanh 25.894.868 25.894.868
- C6 phiéu phé thong 25.894.868 25.894.868
Ménh gié ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

mB(m thuyé’{ mink néy le mét hg phin hop thanh va phat dwoc doc cling voi Bdo edo tai chinh 26
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN DO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Dia chi: 86 12 ph Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2019

Bin thuyét minh Bao céo tai chinh (tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH

1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vy
la. Téng doanh thu

Doanh thu kinh doanh bt déng san

Cho thué lgi dét
Cho thué CSHT

Doanh thu cung cp dich vu

Cong

Nam nay

Nam trwde

53.222.984.846
3.628.221.710
49.594.763.136
1.264.963.824

5.928.151.452
2.670.739.240
3.257.412.212
1.109.917.608

54.487.948.670

7.038.069.060

1b.  Théng tin bé sung vé doanh thu cho thué tdi sin
Coéng ty ghi nhin doanh thu cho thué dat mot 1an doi vai toan b so tién cho thué nhén trude cho cac
hop dong thué dap tmg cac diéu kién tai thuyét minh s6 IV.12.

Chénh léch cla doanh thu va Igi nhuén ké toan trudc thué gita ghi nhén doanh thu cho thué dat mot
lan d6i voi toan bo so tién cho thué nhén trude va phan bo theo thoi gian thué nhu sau:

Nim nay Nam truée
Ghi nhin ) Ghinhan  Phén bo theo
doanh thu  Phén bé theo doanh thu thoi gian
mot lan  thoi gian thué  Chénh 1éch mdt lan thué Chénh léch

Doanh thu 39.349.872.771 39.349.872.771
Loi nhufin ké
toél} trude
thué 21.065.669.817 21.065.669.817

Viéc ghi nfian doanh thu cho thué tai san mot lan nay lam cho lgi nhuin va dong tién cac nam sau
giam manh.

2. Gia von hang ban

Chi phi kinh doanh bat dong san

Tién thué dat

Chi phi dduar CSHT

Gia von dich vu
Cong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Lai tién giri ngan hang

Cb tire loi nhuin duge chia

L4i chénh [éch ty gid phat sinh

Léi thanh Iy cac khoan dau tu ngin han, dai han

khac
Cong

Ban thuyét minh néty la mot b phan hop thanh va phai duge doc cling vai Béo cdo tai chinh

Nam nay

Nam truée

24.723.247.834

24.723.247.834
724.142.473

25.447.390.307

4.840.350.259

4.840.350.259

4.840.350.259

Nam nay Nam trwée

16.706.172.371 7.030.161.262
3.979.500
13.846.671

35.370.021

16.723.998.542 7.065.531.283
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM

Dia chi: $6 12 phé Nguyén An, phuong Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

4.

5.

Chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi cho nhén vién

Chi phi vat liéu quan ly

Chi phi d6 ding van phong

Chi phi khiu hao tai san cé dinh

Thué, phi va 1& phi

Du phong/(Hoan nhap) dy phong phai thu khé doi
Céc chi phi khac

Cong

Lai trén o phiéu

Sa.  Ldi co ban/suy giam trén co phiéu

5b.

V1L

la.

1b.

Loi nhudn ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép
Trich quy khen thudng, phtic loi

Lc;)'i nhuén tinh ldi co be"m/su‘y giam trén cgl) phiéu
S4 luong binh quan gia quyén ctia co phiéu pho
thong dang luu hanh trong nam

Lai co ban/suy giam trén c6 phiéu

Théng tin khdac

2

Nim nay

Niam trude

3.527.001.100
105.200.807
134.826.835
18.120.038
5.000.000
2.853.290.431
4.324.189.711

10.967.628.922

Nam nay

27.606.420.250

27.606.420.250

25.894.868

1.066

3.063.948.155
83.866.682
25.253.363
122.373.366
5.000.000
2.247.142.583
2.113.021.382

7.660.605.531

Nam truéc

1.948.404.298

1.948.404.298

25.894.868

75

Khong c¢é céc giao dich cd phiéu phd théng hoac giao dich cd phiéu pho thong tiém ning nao xay ra
tir ngay két thiic nim tai chinh dén ngay cong bo Béo cdo tai chinh nay.

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw vi cac bén lién quan

3

Céc bén lién quan v6i Cong ty bao gom: cac thanh vién quan Ij cht chot, cdc cd nhan ¢o lién quan
voi cac thanh vién quan 1y chi chdt va ce bén lién quan khac.

Giao dich va s6 dw véi cde thanh vién quan Iy chi chot va cde cd nhin cé lién quan véi cdc thanh

vién quan Iy chit chot

r

Cac thanh vién quan 1y chu chot gom: cac thanh vién Hoi ddng quan tri va cac thanh vién Ban Tong

Giam dbe. Cac ca nhan ¢é lién quan voi cac thanh vién quan ly cha chot 1

trong gia dinh cac thanh vién quan ly chu chét.
Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chi chot

Tién luong, tién thudng
Cong

Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan khdic
Céc bén lién quan khac véi Cong ty gom:
Bén lién guan khac

Nim nay

a cac thanh vién maét thiét

Nam trwoce

789.864.000

789.864.000

632.310.000

632.310.000

Moi quan hé

Tap Doan Cong nghi¢p Cao su Viet Nam

Cong ty TNHH MTV Cao Su Mang Yang

Chii so hitu vén do Ong Pham Trung Thai

dai dién

Chi s6 hitu vén do Ong Duong Van Hoi

dai dién

Bdn .ﬁfmye:f mink wity & mot b3 phdn hop thanh va phai duge doc cing v6i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM
Bia chi: ’Sé 12 phé Nguyén An, phudng Hai Tan, thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bén lién quan khac Mbi quan hé _

Céng ty TNHH MTV Téng Céng ty Cao Su Péng Nai  Cht sé hitu von do Ong Trin Qudc Thang
dai dién

Céng ty TNHH MTV Cao Su Tén Bién Chu s¢ hitu vén do Ong Poan Kim Chung

; dai dién

Céng ty TNHH MTV Cao Su Loc Ninh Chu sé hitu vén do Ong Nguyén Xuén
Thanh dai dién

Cong ty TNHH MTV Cao Su Phi Riéng Chit s& hitu vé6n do Ong Nguyén Thé Nghia
dai dién

Céng ty TNHH MTV Cao Su Binh Long Cht s6¢ hitu vén do Ong Minh Quéc Sang
dai dién

Céng ty Cb phan Cao Su Tay Ninh Chi sé hitu vén do Ong Lé Vian Chanh dai
di¢n

Giao dich vdi cdc bén lién quan khdc
Cong ty khéng phat sinh giao dich véi cac bén lién quan khac.

Céng no vdi cdc bén lién quan khac
Tai ngay két thic nam tai chinh, Cong ty khong con so du voi cace bén lién quan khac.

2. Swkién phat sinh sau ngay két thic nm tai chinh
Nghij quyét HDQT sb 357/NQ- HDQT ngay 24 thang 12 nam 2019 thong qua viée chi trd tam ing cd
tic dot 1 nam 2019 theo ty I¢ 4%/cd phiéu (tuong Gmg 400 ddng/01 ¢b phiéu), s6 tién
10.357.947.200 VND. Céng ty da thuc hién chi tré vao ngay 21 thang 01 nam 2020.

Ngoai su kién trén, khong ¢é sy kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thuc nam tai chinh yéu
cAu phai diéu chinh s6 liéu hoac cong bd trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nam 2019.

=)
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CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc lap — Ty do — Hanh phuc
$6: 29/GT-VNC Hai Duong, ngay 09 thing 3 nam 2020

V/v: Giai trinh két qua hoat dong kinh doanh [y
ké tir diu nam tai Béo cdo KQKD trong BCTC
Quy 4/2019 da cdng bd so véi BCTC nam duoc
kiém todn c6 su chénh 1éch 5% tro lén,

Kinh gui:
- Uy ban Chimg khodn Nha nuéc;
- 8¢ giao dich chiing khoan Ha Noi;
- Quy cb déng Cong ty.

Can cir Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 ctia Chinh Pha v& vide sira doi,
bo sung mot sb didu cta Nghi dinh 58/2012/NB-CP ngay 20/7/2012 cta Chinh pht vé quy
dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sé didu Ludt chimg khoan va Ludt stra doi bd sung
ctia mot sd didu cua Luat chimg khoan;

Cén cir Thong tu 6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cta Bé tai chinh vé viée hudng
dan cong bo thong tin trén thi trueomg ching khodn.

Cong ty ¢b phan Phat trién do thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam xin gui t6i Uy
ban Chimg khoan Nha nuée, S& giao dich ching khoan Ha Noi va Quy ¢6 déng 1o chao tran
trong va cam on vi sy quan tim, giap d& trong thoi gian qua.

Cong ty xin duogc giai trinh két qua hoat dong kinh doanh lily ké tr dau nam tai Bao cao
KQKD trong BCTC quy 4/2019 da cong bd so véi BCTC nim dugc kiém todn ¢6 su chénh
léch 5% tr¢ 1én nhu sau:

- Lot nhuan sau thué nim 2019 tai BCTC quy 4/2019 cong bd 1a: 36.746.405.579 dong.

- Lo nhudn Sau thué nam 2019 tai BCTC nam 2019 duge kidm todn la: 27.606.420.250 dong.

Ket qua hoat dong kinh doanh lily ké tir ddu ndm tai Bio cdo KQKD trong BCTC Quy
4/2019 da céng bd so véi BCTC nam duoc kiém toan c¢b sir chénh I&ch 5% tré 1én do nguyén
nhén chi yéu nhu sau:

- Do tai Bdo céo kiém todn nam 2019 Cong ty didu chinh hach todn doanh thu mot 1an dbi
vai Hop déng cho thué co sé ha tang tir 02 Hop df‘“)ng xuéng con 01 Hop d@)_ng.

- Cong ty trich 1dp thém dy phong no phai thu kho doi cia Cong ty Nice Ceramic.

Cong ty ¢b phém Phat trién do thi va Khu ¢6ng nghiép cao su Viét Nam xin gidi trinh véi
Uy ban chirng khodn Nha nuge, S¢ giao dich chimg khoan Ha N 6i va Quy cb dong.

Tran trong!

Noi nhén: HHONG QUAN TRI
~ . I ‘7 r ’

- Nhu trén; :

- Luu: VT, VP HPQT.

'Tam Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 30/GT-VNC Hdai Duwong, ngay 09 thang 3 nam 2020
V/v: Giai trinh Loi nhudn sau thué thu nhap
doanh nghiép tai Bao cio két qua hoat dong kinh
doanh ciia ky cong b thay dbi tir 10% trd 1én so
vd1 bdo cdo cung ky nam truédce

Kinh gui:
- Uy ban Chtmg khoan Nha nuéc;
- S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi;
- Quy ¢6 dong Cong ty.

Can cir Nghj dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua Chinh Phu vé viée sta
d()] b6 sung mot $O didu coa Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cta Chinh phu
vé quy dinh chi tlei va hudng dan thi hanh mét sé didu Luat chirng khoan va Luat stra doi
b6 sung clia mot sd diéu ctia Ludt chimg khoan;

Cén cur Thong tu s 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bo tai chinh vé
hudng dan cong bb thong tin trén thi trudng chirg khoan;

Cong ty cb phan Phat trién d thj va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam Xin gui toi
Uy ban Chirng khoan Nha nude, S& giao dich chimg khodn Ha Noi va Quy ¢6 déng 1oi
chao trdn trong va cam on vi sy quan tam, giap dd trong thoi gian qua.

Cong ty xin dugc giai trinh Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghtep tai Bdo céo
két qua hoat déng kinh doanh ciia ky cong bd thay doi tir 10% tr& [én so véi bio cdo cung
ky ndm truée nhu sau:

- Loi nhuén sau thué TNDN tai BCTC nam 2018 d kiém toan [a: 1.948.404.298 dong.

- Loi nhudn sau thué TNDN tai BCTC nam 2019 da kiém toan 1a: 27.606.420.250 dong
do mot s6 nguyén nhan chi yéu sau:

+) Trong nam 2019 Codng ty ghi nhan doanh thu tr 06 Hop dong cho thué co sé ha
tang Khu cong nghiép (trong dé ghi nhn 01 Hop dong bang phuong phdp hach toan doanh
thu mdt lan va hach toan phén bd theo thoi gian thué dbi véi 05 hop dong con lal) va ghi
nhédn céc khoan doanh thu tir cho thué lai dat, tir phi quan ly, duy tu, béao dudng ha tang cho
di¢n tich 217.582 m2 cta 05 hop dong trén ky vao thoi diém diu Quy 1 nam 2019.

+) Tién Idl tir viée gui tién co ky han ting nhiéu so cung ky ndm trude do c¢d
ngudn tién nhan r6i thu duge tr cde Nha diu tu thué co s¢ ha tang.

Cong ty c6 phin Phat trién dé thi va Khu cong nghiép Cao su Viét Nam Xin giai trinh
voi Uy ban chimg khoan Nha nude, so giao dich chimg khoan Ha Néi va Quy cb dong.

Tran trong!
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HBQT.

Fha Trung Thai



CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VA KHU CONG NGHIEP CAO SU VIET NAM Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

$6: 31/GT-VNC Hdi Duong, ngéy 09 thang 3 nam 2020
V/v: Giai trinh két qua hoat dong kinh doanh
tai bao cdo két qua hoat dong kinh doanh trong
ky béo cdo ¢ su chénh léch trude va sau kiém
toan soat xét tir 3% trd [én.

Kinh gui:
- Uy ban Chimg khodn Nha nuéc;
- S& giao dich ching khoan Ha Noi;
- Quy co dong Cong ty.

Cain ctr Nghi dinh s6 60/2015/ND-CP ngay 26/6/2015 cua Chinh Phu vé viée sita déi,
bo sung mét s6 didu ciia Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/7/2012 cia Chinh phu vé quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu Ludt chimg khoén va Ludt stra ddi bd sung
ctia mot s6 diéu cua Luat ching khoan;

Can cir Thong tu s 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia Bo (ai chinh vé viéc hudng
dan cong bd thong tin trén thi truong chimg khodn.

Cong ty co phan Phat trién dé thi va Khu cng nghi¢p Cao su Viét Nam xin gui t6i Uy
ban Chung khoan Nha nude, S¢ giao dich chimg khoan Ha Noi va Quy ¢ dong 101 chao tran
trong va cam on vi su quan tam, giup d& trong thoi gian qua.

Cong ty xin dugc giai trinh chénh 1éch s6 ligu, két qua hoat dong kinh doanh tai bdo céo
két qua hoat dong kinh doanh trong ky bdo céo cd sy chénh léch trude va sau kiém toan 5%
trd [én nhu sau: -

- Loi nhudn sau thué tai BCTC nam 2019 trude kiém todn da cong b 1a: 36.746.405.579 dong.

- Loi nhudn sau thué tai BCTC nam 2019 sau kiém toan 1a: 27.606.420.250 dong.

Két qua hoat dong kinh doanh trude kiém toan da cong bd ¢6 su chénh léch so voi két qua
kinh doanh ctia Béo céo Tai chinh ndm 2019 da duge kiém todn do nguyén nhan chd yéu sau:

+) Do tai Béo cdo kiém toan nam 2019 Cong ty diéu chinh hach todn doanh thu mot lan déi
vl Hop déng cho thué co s& ha tang tir 02 Hop dong xudng con 01 Hop dong.

+) Cong ty trich 1ap thém du phong ng phai thu kho doi cua Cong ty Nice Ceramic.

Cong ty ¢ phan Phat trién dé thi va Khu cong nghi¢p Cao su Viét Nam xin giai trinh
v6i Uy ban chimg khoan Nha nuge, S& giao dich chirng khoan Ha Noi va Quy ¢b dong.

Trin trong!
Noi nhan:

- Nhu trén;
- Luu: VT, VP.HDQT.

Pham Trung Thai
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