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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi trinh by Béo céo nay cing v6i Bao
c4o tai chinh riéng d4 dugc kiém toan cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020.

CONG TY

Cong ty Cb phin Du tir va Phat trién Nha sb 6 Ha Noi (goi tit 1a “Céng ty”), tién than 1a Cong ty Pau tir va
Phit trién Nha s6 6 Ha Noi (thudc Tong Cong ty Dau tir va Phit trién Nha Ha Noi) chuyén sang hoat déng theo
mb hinh Céng ty C3 phén theo Quyét dinh s 8847/QD-UB ngay 02/12/2004 ciia UBND thanh ph6 Ha Nbi vé
viéc phé duyét gi4 tri doanh nghiép va phuong én cd phan héa ciia Cong ty Dau tu va Phat trién Nha sb 6 Ha N6i
thudc Téng Cong ty PAu tu va Phét trién Nha Ha Ngi. Cong ty hoat dong theo Gidy chimg nhén ding ky doanh
nghiép s6 0100383878 ding ky lan dau ngay 31/3/2005, dang ky thay doi I4n thir 10 ngay 17/9/2020. Vén diéu
I¢ clia Céng ty 12 144.000.000.000 ddng (MGt trim bén muoi bén ty dong).

Tén Céng ty viét bang tiéng nuéc ngoai: Ha Noi Housing development and Invesment Joint stock company No 6.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: TAng 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dutmg Lé Vin Luwong, phudng Nhin
Chinh, quan Thanh Xuan, thanh ph6 Ha Noi.

Céc thanh vién Hoi ddng Quan trj, Ban Kiém soét, Ban Gidm dbc da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngiy

1ap Béo céo niy gom:

Hbi d6ng Quan tri

Ong Lé Quéc Binh Chi tich

Ong Vii Tuan Anh Thanh vién

Ong Bé Ngoc Long Thanh vién (Bo nhiém ngay 30/6/2020)
Ong Pham Ngoc Chién Thanhvién

Ong Hoang Tuan Anh Thanh vién (BO nhiém ngay 30/6/2020)
Ong Trinh Véan Dinh Thanh vién (Mién nhiém ngay 30/6/2020)
Ong Nguyén Trong Bang Thanh vién (Mién nhiém ngay 30/6/2020)
Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thj Thu Hién Truéng Ban Kiém soét

Ong Pham Anh Tt Thanhvién

Ba Phan Thj Kim Dung Thanh vién (B6 nhi¢m ngay 30/6/2020)
Ba Nguyén Thj Thanh Thanh vién (Miénnhi¢m ngay 30/6/2020)

Ban Giam déc

(:)ng Bé Ngoc Long Téng Giam dbe )
Ong Hoang Qué Son Ph6 Tong Gidm doc
Ong Ng6 Vian Dong Phé téng Giam dbc

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Giam ddc, xét trén nhing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bét thudmg nao
xdy ra sau ngdy khéa s ké toén lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong clia Cong ty can
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh ket thiic ngay 31 thang
12 ndm 2020.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP THEO)
KIEM TOAN VIEN

Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2020 dugc kiém ton béi Cong ty
TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toén Quéc t& INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty c6 trach nhiém lip Béo céo tai chinh rleng phan anh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyen tién té riéng cua
Cong ty trong nim. Trong viéc 1ap B4o c4o tai chinh riéng nay, Ban Gidm ddc dugc yéu clu phai:

e Luya chon céc chinh s4ch ké toan thich hop va ap dung céc chinh séch d6 mét cach nhét quan;
e Duara céc phén dodn va udc tinh mét cach hop ly va thén trong;

s Neu ro céc nguyén tic ké toan thich hop c6 duge tudn thii hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai léch trong
yéu can dugc cong bé va giai thich trong Bio céo tai chinh riéng hay khong;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bd lién quan t6i viée lap va trinh bay hop ly Bao
céo tai chinh riéng dé Bao céo tai chinh riéng khéng bi sai s6t trong yéu ké ca do gian 1an hogc bj 15i;

. Lap Bio céo tai chinh riéng trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho ring Cong ty sé
tlep tuc hoat d¢ng kinh doanh.

Ban Gidm dc x4c nhan ring Céng ty d tudn thii cc yéu cAu néu trén trong viée 1ap Bao c4o tai chinh riéng.

Ban Giém déc Céng ty chiju trach nhiém dam bao ring sé sach ké toan duqc gh1 chep mdt cach phu hop dé
phan anh mét cach hop 1y tinh hinh tai chinh ciia Cong ty & bat ky thoi diém nao va dam bao ring Béo cdo
tai chinh riéng phit hop véi Chuin muc ké todn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép 1y 6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bio céo tai chinh riéng. Ban Giam déc
cung chju trach nhi¢ém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vy thyc hién céc bién phép thich hop
dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Be Ngoc Long
Tong Gisgm doc
Ha Ngi, ngay 30 thdng 3 ndm 2021
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
Vé Béo cdo tai chinh riéng ndm 2020 clia Céng ty C6 phin PAu tu va Phat trién Nha sb 6 Ha Noi

Kinh giri: Cac Cd dong ’
Hgi dong Quén tri va Ban Giim déc ,
Cong ty Co phén Déu tw va Phat trién Nha s6 6 Ha Ngi

Chng t6i dd kiém toan Béo c4o tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty C6 phan Pau tur va Phét trién Nha s6 6
Ha Noi, dugc ldp ngdy 30 thang 3 nim 2021, tir trang 06 dén trang 35 bao gom Bang Can doi ké toan ncng
tai ngay 31 thang 12 ndm 2020, Bao cao Kct qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cdo Luu chuyén tién té
riéng cho nim tai chinh két thiic cing ngay va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh riéng,

Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam doc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thue va hop Iy Béo cdo tai chinh riéng
cua Cong ty theo Chuan myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh ba; ay B4o cdo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé& kiém
soat nd1 b6 ma Ban Giam doc xéc dinh 1a can thiét de dam bao cho viéc 1dp va trinh bay Bao cio tai chinh
riéng khong c6 sai sot trong yéu do gian lan hodc nham 14n.

Trach nhiém cia Kiém toén vién

Trach nhiém cua chung t6i la dua ra y kién vé Bao c4o tai chinh riéng dua trén két quél chia cudc kiém toan
Ching t6i di tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
ching t6i tudn thi Chuén muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghlep, lap ké hoach va thyc hién cude kwm
toan dé dat duoc sw dam bao hop 1y vé viée liéu Bao cdo tai chinh riéng clia Cdng ty c6 con sai sot trong yéu
hay khéng

Cong vige kiém toan bao gdm thyre hién cdc thii tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé cac s lidu va
thuye et minh trén Bao cdo tai chinh. Cac thu tuc kiém toan duoc hua chon dua trén xét doan cia kiém toan vién,
bao gdm déanh gia rii ro ¢6 sai sot trong yéu trong Bao cao tai chinh ncng do gian 1an hoidic nhim 1An. Khi thyc
hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kidm soat ndi bd cta Cong ty lién quan dén viée ldp va
trinh bay Bao cdo tai chinh riéng trung thue, hqp ly nham thiét ké cac thii tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh
thuc &, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hidu qua ciia kiém soét ndi bo cia Cong ty. Cong viéc
kiém toan cling bao gom danh gla tinh thich hop cia cac chinh sach ke todn dwoc ap dung va tinh hop 1y cua cac
ude tinh ké toan cia Ban Giam déc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tong thé Bao cdo tai chinh riéng.

Chuang t6i tin tucrng rang céc bang ching kiém toan ma chung t6i da thu thap duoc la diy di va thich hop
lam co s& cho v kién kiém toan cia chung t6i.
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CPAVIETNAM
Y kién Kiém todn vién

Theo y kién ciia ching t6i, Béo cdo tai chinh riéng kem theo da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2020 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh luu chuyén tién té riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay,
phit hgp v6i Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché 5 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac
quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bdo céo tai chinh riéng.

=

Vii Ngoc An ) Nguyén Khanh Minh
Phé Tong Gidm doc Kiém toan vién
Sé Gidy CN DKHN kiém toan: 0496-2018-137-1 Sé Gidy CN DKHN kiém toén: 4484-2018-137-1

Gidy Uy quyén s6: 01/2021/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2021 cua Chi tich HDTV, Tong Gidm doc
Thay mat va dai di¢n

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing kiém toan Quéc té INPACT

Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

VL
1.

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020

TAI SAN

TAI SAN NGAN HAN

(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)
Tién va cic khoin twong dwong tién
Tién

Diu tir tai chinh ngiéin han

. Céc khoan phii thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngén han khéc

Dur phong phai thu ngén han khé doi

. Hang tén kho

Hang t6n kho

Tai sin ngiin han khéc

Thué va cac khoan khéc phai thu
Nha nudce

TAI SAN DAI HAN

(200 = 210 + 220 + 230 +240 + 250 + 260)
Cic khodn phii thu dai han
Tai san ¢6 dinh

Tai san c6 dinh hiru hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lily ké

. Bit dong sin dau tir

Nguyén gia
Gi4 tri hao mon lity ké

. Tai sdn dé dang dai han

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Céc khoan d4u tir tai chinh dai han
Pau tur vio cong ty con

Dau tu vio cong ty lién két, lién doanh
Déu tr gbp von vio don vi khac

Dy phong giam gia dAu tu tai chinh
dai han

Tai sin dai han khac

Chi phi tra truée dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS
100

110
111
120
130
131
132
135
136
137

140
141

150
153

200

210
220
221
222
223
230
231
232

240
242
250
251
252
253
254

260
261

270

™

5.1

5.2
3.3
54
55
5.6

5.7

5.14

5.8

5.9

5.10
5.11

M3u B 01-DN

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
262.626.674.789 228.020.998.188
3.292.047.797 8.273.129.922

3.292.047.797
191.949.474.875
51.892.751.224
21.886.471.927
29.987.139.954
88.183.111.770

62.528.337.449
62.528.337.449

4.856.814.668
4.856.814.668

308.474.842.325

4.434.642.123
4.434.642.123
31.236.077.884
(26.801.435.761)
1.622.567.454
1.943.856.654
(321.289.200)

203.583.463.693
203.583.463.693
96.399.223.600
90.799.223.600
7.400.000.000

(1.800.000.000)

2.434.945.455
2.434.945.455

8.273.129.922
151.583.137.361
63.912.826.256
31.913.475.363
37.687.139.954
36.923.579.217
(18.853.883.429)

65.530.143.199
65.530.143.199

2.634.587.706
2.634.587.706

338.498.862.170

6.212.985.787
6.212.985.787
31.027.317.884
(24.814.332.097)
1.622.567.454
1.943.856.654
(321.289.200)

200.149.385.329
200.149.385.329
130.513.923.600
90.249.223.600
7.400.000.000
34.664.700.000

(1.800.000.000)

571.101.517.114

566.519.860.358

& PRRETTT CURITY WS



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo céo tai chinh riéng cho nam tai chinh keét thic ngay 31 thdng 12 ndm 2020

. X o i Miu B 01-DN
BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2020
31/12/2020 01/01/2020
MS T™™ VND VND
NQ PHAI TRA
(3 407. ; 390.882.606.350
(300 = 310+330) 300 194.309.089 2.606.35
I. No ngén han 310 256.545.443.686 201.422.986.887
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 5.12 48.484.853.381 51.809.210.608
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 312 5.13 9.361.313.481 2.428.437.853
3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nwéc 313 5.14 129.099.803 3.526.987.278
4. Chi phi phai trd ngén han 315 - 216.162.000
5. Phai tra ngén han khic 319 5.15 46.798.569.921 54.093.423.083
6. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.17 151.186.645.000 88.050.745.000
7.  Quy khen thudng phiic loi 322 584.962.100 1.298.021.065
IL No dai han 330 150.648.865.403 189.459.619.463
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 5.16 47.242.166.144 64.462.481.598
2. Phai tra dai han khac 337 5.15 96:742.649.850 117.229.088.456
3. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.17 256.000.000 1.360.000.000
12. Du phong phai tra dai han 342 6.408.049.409 6.408.049.409
D- VON CHU SO HUU 400 163.907.208.025 175.637.254.008
(400 = 410+430)
I- Vén chii sé hiru 410 5.18 163.907.208.025 175.637.254.008
1. Vén gbp cia chi s& hira 411 144.000.000.000 144.000.000.000
 Co phicu plo thing o qawn 4ila 144,000.000.000 144.000.000.000
biéu quyét
2. Thing du vén ¢ phén 412 1.303.275.917 1.303.275.917
3. Quy dAu tu phat trién 418 16.343.668.444 15.729.339.648
4. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 837.087.376 13.181.462.155
B e 42la (5.204.329.676) 6.701.002.909
dén cudi ky trucc
- LNST chua phdn phéi ky nay 421b 6.041.417.052 6.480.459.246
5. Ngudn vén diu tu xiy dung co ban 422 1.423.176.288 1.423.176.288
II- Nguédn kinh phi va quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400) 440 571.101.517.114 566.519.860.358
Nguoi lap Ké toan trudmg
W o /)
\ [ ﬂﬁ’c
Biii Thu Hing Dwong Thi Thai Hwong Bé Ngoc Long



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio céo tii chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2020

M3u B 02-DN
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020
o Niim 2020 Nim 2019
CHI TIEU MS T™ VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 5.19 78.377.321.846 240.646.645.610
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuan vé ban hang
. S cung o&p dich va (10 = 01-02) 10 78.377.321.846  240.646.645.610
4. Gia vbn hang ban 11 520  68.508.309.417  206.199.146.274
Loi nhuin gop vé ban hang
: . .869.012. .4477.499.
5 cung cp dich v (20 = 10-11) 20 9.869.012.429 34.44 336
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 521 12.076.547.845 268.205.383
Chi phi tai chinh 22 522 4.836.769.356 7.033.992.310
Trong do: Chi phi ldi vay 23 4.836.769.356 7.033.992.310
8. Chi phi ban hang 25 = -
9. Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 5.23 10.210.504.906 11.948.825.962
o A A ~ A
1o, ‘Lot nbugn thuin i hogt dyng 30 6.898.286.012  15.732.886.447
kinh doanh
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khac 31 5.24 19.751.735.186 4.945.535.061
12. Chi phi khac 32 5.24 18.443.822.387 8.514.039.285
13. Loi nhudn khic (40 = 31-32) 40 1.307.912.799 (3.568.504.224)
Téng loi nhuén ké todn trwée thué
14. (50 = 30+40+45) 50 8.206.198.811 12.164.382.223
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 525 2.164.781.759 4.261.383.144
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 - -
- A A ~
gy, Ll aloufin. sau thu tha Wigp 60 6.041.417.052 7.902.999.079

doanh nghiép (60 = 50-51-52)

Nguwoi lap

Biii Thu Hiing

Ké todn trurémg

73@—@/

Dwong Thj Thai Hwong

Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2021
Tén Giam dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Béo c4o tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 nim 2020

M3u B 03-DN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Nim 2020 Nim 2019
CHI TIEU MS T™™ VND VND
I Luru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lgi nhudn trude thué 01 8.206.198.811  12.164.382.223
9. Diéu chinh cho cde khodn
- KhAu hao tai san cb dinh va BDS ddu tur 02 1.987.103.664  2.206.830.799
- Lai, 13 tir hoat ddng diu tu 05 (12.076.547.845)  (268.205.383)
- Chi phi 1ai vay 06 4.836.769.356  7.033.992.310
3. ;i;";;i’;ﬁ:;%i‘;"g kinh doanh trice 08 2.953.523.986  21.136.999.949
- Tang, giam c4c khodn phai thu 09 (8.473.864.476) (74.876.386)
- Tang, giam hang tdn kho 10 3.001.805.750  73.101.742.641
- Tang, giam c4c khoan phai tra 11 (45.081.916.779) (60.933.180.272)
- Tang, giam chi phi tra trurée 12 (2.434.945.455) .
- Tién 1ai vay da tra 14 (4.836.769.356)  (7.033.992.310)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 - (500.000.000)
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (1.818.850.796)  (774.025.075)
Luru chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh 20 (56.691.017.126)  24.922.668.547
II. Luru chuyén tién tir hoat dfng dau tu
1. Tién chi d& mua sim, xay dyng TSCD 21 (3.642.838.364) -
va c4c tai san dai han khac
3. Tién chi dAu tu gép von vao don vi khic 25 (550.000.000) (28.092.138.674)
4, Tién thu hdi d4u tu gép vén vao don vi khic 26 - 4.342.138.674
5. Tién thu l4i cho vay, ¢d tirc va lgi nhuén dugc chia 27 12.076.547.845 268.205.383
Luru chuyén tién thuin tir hoat djng dau tw 30 7.883.709.481 (23.481.794.617)
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
1. Tién thu tir i vay 33 138.427.093.500  70.800.000.000
2. Tién chi tra ng gbc vay 34 (76.395.193.500) (75.680.000.000)
3. Cb tirc, lgi nhuan d4 tra cho chi s& hiru 36 (18.205.674.480) (15.286.421.520)
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng tai chinh 40 43.826.225.520 (20.166.421.520)
Luu chuyén tién thulin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (4.981.082.125) (18.725.547.590)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 8.273.129.922  26.998.677.512

Anh huéng ctia thay déi ty gid hbi doai-

5 i 6 - 5
quy dbi ngoai t& .

Tién va twong dwong tién cudi ky
(70= 50+60+61)

70 5.1 3.292.047.797 8.273.129.922

Ha Néi, ngay 30 thang 3 nam 2021
' rane Gidm dd

Ngwoi lap Ké toan trudng m doc
W o
Biii Thu Hing Dwong Thi Thai Hwong




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Béo c4o tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG M3u B 09-DN
1. THONG TIN KHAI QUAT
1.1  Hinh thirc s& hiru von

1.2

Cong ty Cé phin Bau tu va Phat trién Nha s& 6 Ha Noi (goi tit 13 “Cong ty”), tlen thin 1a Cong ty
Diu tu va Phat trién Nha sé 6 Ha Noi (thude Tong Cong ty Piu tu va Phat trién Nha Ha Néi)
chuyén sang hoat dong theo mo hinh Céng ty C5 phén theo Quyét dinh sé 8847/QD-UB ngay
02/12/2004 cia UBND thénh phd Ha No¢i vé viéc phé duyét gid tri doanh nghiép va Ehuo‘ng 4n cb
phan héa ciia Cong ty Dau tu va Phat trién Nha s6 6 Ha Noi thudc Tong Cong ty Dau tu va Phat
trién Nha Ha Noi. Cong ty hoat dgng theo Gidy chung nhén ding ky Doanh nghlep so 0100383878
dang ky l4n dau ngay 31/3/2005, ding ky thay dbi 14n thit 10 ngay 17/9/2020. Vén diéu I¢ clia Cong
ty 1a 144.000.000.000 dong, (Mét trim bén muoi bén ty dong).

Tén Céng ty viét bing tiéng nuéc ngoai: Ha Noi Housing development and Invesment Joint stock
company No 6.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: Tang 6A, Toa nha Diamond Flower, 48 dudng Lé Vin Luong,
phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

Téng s6 lao dong cia Cong ty binh quan nim 2020 1 41 ngudi, nim 2019 1a 65 ngudi.
Nganh nghé kinh doanh va hoat dgng chinh

Nganh nghé kinh doanh ciia cong ty

. Kmh cloanh bit dong san, quyén sir dung dét thudc chi s¢ hiru, chu sir dung hodc di thué. Chi
tiét: Pau tu xdy dung kinh doanh phat trién nha;

o Xaiy dung ccmg trinh k§ thuét din dung khéc. Chi tiét: Xay dung va lip dat céc cong trinh din dung,
cong nghiép, giao théng, thuy loi; th duc thé thao. Xdy dumg ha ting ky thuat, céc khu d6 thi va
cong nghjép x4y dung cac cong trinh thuy loi va glao théng. Xay dung lap dat duong ddy va tram
bién 4p dén 35 KVA, xay dlmg va lép dit cac hé thong trang thiét bj dién, cp thoat nuée théng
dung Xay dyng va cai tao, nang cip nha dé ban va cho thué. Thi cong cép dy tmg luc va chuyén
giao cong nghé thi cong bé tong g Xuét trudc.

« Dai Iy du lich. Chi tiét: Kinh doanh lir hanh néi dia, qudc té va cic dich vu phyc vy khéch du lich;

+ Nha hang va c4c dich vu &n udng phuc vu luu déng. Chi tiét: Kinh doanh nha hang;

«+ Dich vu lwu trii ngéin ngy. Chi tiét kinh doanh khéch san;

o  San xuit vt liéu xdy dyng tir dét sét. Chi tiét: San xuét va mua ban vit liéu xdy dung, chu kién
bé téng, cAu kién kim loai, c4u kién g6;

o Hoat dong thiét ké chuyén dung. Chi tiét: trang trf ndi ngoai that;

«  San xuét vA mua bén vat liéu xay dyng, may méc, thiét bj chuyén nganh xy dung;

« Banle dd ngil kim, son kinh va thiét b lip dat khéc trong xdy dlmg, trong céc cira hang chuyén
doanh. Chi tiét: Mua bén vat liéu xdy dung céu kién bé tong, cau kién kim loai, cau kién g6;

e Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chua dugc phin vao dau. Chi tiét: Xuét nhéap
khiu vit liéu xdy dyng, may méc thiét bi chuyén ngan.h xdy dung, t6 chirc quan ly van hanh
khai thic khu d6 thi méi va nha chung cu do Cong ty quéan ly;

S Lap dit hé théng xay dyng khéc. Chi tlet lip dat thiét bi dién nudc dan dung, cac sin phim co
khi x4y dyng, thang mdy, cac cAu kién go sit thép;

 Chuén bj mit bing. Chi tiét: ddo dip dat da, né, moc, bé tong sét thép trong xiy dung;
« Hoat d6ng kién triic va tur van k¥ thut c6 lién quan....

Hoat d6ng chinh ciia Céng ty trong nim 2020: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thudc
chii s& hiru, chii sir dung hodc di thué; X4y dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Biéo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu B 09-DN
1.3.  Chuky sin xuit kinh doanh théng thudng '

Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng ciia Cong ty 1 12 thang.

1.4.  Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh c¢6 dnh hwing dén Bdo cdo tai
chinh riéng
Tir diu nim 2020, dai dich COVID-19 ¢6 nhimg anh hudng gin nhir toan b t6i nén kinh té Viét

Nam. So véi ciing ky nim truée thi két qua hoat dong ndm 2020 ctia Cong ty sut gidm so v6i ndm
2019, nguyén nhin giam 1a do doanh thu kinh doanh BDS giam do hét chu ky ghi nhan doanh thu,
doi du 4n méi.

Trong béi canh hoat dong san xuat, kinh doanh chiu nhiéu tic déng do dich COVID-19, Chinh phu
dava dang ¢6 nhiéu chinh sach nhim hd trg doanh nghiép vugt qua khoé khan. Cong ty dugce hudng
wu dii giam 30% thué TNDN phai nop nim 2020.

1.5.  Chu tric doanh nghi¢p
Taingdy 31 thang 12 nim 2020, Cong ty c6 céc Cdng ty con , Cong ty lién két va don v tryc thude nhur sau:

Nganh nghé Ty 1¢ s& hitu T¥ 1§ kiém
Tén cong ty, don vj Tru s& kinh doanh von két%  soat %
Cong ty con .
Céng ty C phan Djch vu Thuong Tang ?’ 'l:ba nha hén hop, 18 Thwong mai vi kinh
mai va San Bét dong sin Handico 6  C 2 € Van Luong, Thanh 3. 1 Bt dong san i 75%

: ca Xuan, Ha N§i vng
i 5 .;_ Téng 6, Toanha hén hop, 16 _, A £
:::gf};;%aaplljj: Pau tur va phat trién C1, L& Vin Luong, Thanh ?;Il;l n:él:nh doanh Bat 70% 70%
TR Xufn, Ha Néi "8
Céng ty Cé phfin Théap S8 124 Tén Pirc Thfmg, Thuong mai va hoat o o
Hoa Kim Cuong Bf‘mg Da, HANGI déng xdy lap T1,40%  71,40%
Cong ty Cb phin Diu tu va Phat trién TAng ?’ Aewralib b hgp. Thuong mai va kinh " 5
Néng nghiép Ha N6i Xanh C1, Lé Vin Luong, Thanh doanh BAt déng sin 65% 96,80%
' Xun, Ha N§i
Cong ty Lién két
P 303 nha N4B khu Trung
Céng ty Thuong mai & Xay lp Hoa - Nhén Chinh, Phutmg . . o
Handico 6 Nhan Chinh, Quan Thanh | won8 méi, Xay ding 30% A
Xuéin, Ha N6i

Cong ty CP Bit Dong sdnLand6 o 121 1o Bie Theog, Kinh doanh BDS 30% 30%

Péng Pa, Ha Noi
S6 17 ngd Nii Trac, phé Nui
Céng ty C4 phin Déu tir bt dong san Triic; , Phuomg Kim M&, Xy dyng, Kinh doanh
& co s& Ha tAng Nhan Viét Quén Ba Dinh, Thanh phé  BDS
Ha Ni, Viét Nam
1.6.  Tuyén b vé kha niing so sanh thong tin trén Béo cdo tai chinh riéng
Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Thong tu s6
200/2014/TT-BTC ngay 22!12.’2014 do B¢ Tai chinh ban hanh va Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay

21/3/2016 ctia B4 Tai chinh v& sua dbi, bd sung mot sé diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014, do do, thong tin va sb liéu trinh bay trén Béo céo tai chinh riéng la co thé so sanh duoc.

2.  NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

29% 0,03%

Niam tai chinh
Nim tai chinh clia Cong ty bét dAu tir ngdy 01 thang 01 va két thic vio ngay 31 théng 12 hing nim.
Don vi tién té sir dung trong ké todn

Bio cdo tai chinh riéng kém theo duge trinh bay bing Déng Viét Nam (VND)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo céo tai chinh riéng cho nim ti chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M&u B 09-DN

3.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké toan ap dung

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tir s6
200/2014/TT-BTC ngay 22 théng 12 nim 2014 ciia B$ Tai chinh, Théng tu s 53/2016/TT- BTC
ngdy 21/3/2016 sira dbi, bd sung mét sb diéu ciia théng s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014.
Tuyén bé vé viéc tuin thii Chufin muc ké toan va Ché dd ké todn

Ban Giadm d6c Céng ty dam bao da tuan tha ddy di Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ké toan
doanh nghiép Viét Nam hi¢n hanh va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan den viéc 13p va trinh bay
Béo cao tai chinh riéng cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2020.

Hinh thirc ké toin 4p dung

Cbng ty sir dung hinh thirc ké toan Chitg tir ghi s6 va ghi sb trén may vi tinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG |

Co sé lap Bao cdo tai chinh

Béo cio tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay bang Bf‘n_lg Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
goc va phut hop v6i cac Chuan myc ke toan Viét Nam, Che do ke toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng.

Nguyén tic ghi nhin tién

Tién: Bao gbm Tién mit, Tién giri ngén hang (khong ky han).

Tién mit, tién gtri dugc ghi nhén trén co sd thuc té phat sinh giao dich
Nguyén tic ké todn cic khoan diu tir tai chinh

Cac khoan cho vay

La céc khoan cho vay theo khé uéc giita cac bén nhung khong duge giao dich mua, ban trén thi
trurong nhu chirng khoén.

Tht ca céc khoan cho vay dugc phén loai 12 cdc khoan muc tién & c6 gbc ngoai té s& dugc danh gia
lai theo ty gia giao dich thuc té tai thoi diém lap Béo céo tai chinh.

Du phong céc khodn cho vay khé doi duge 1dp cho tirng khoan cho vay khé doi can cir vao thoi
gian qua han tra ng gdc theo cam két ng ban du (khéng tinh dn viéc gia han ng giita cic bén),
hodic cin cif vao mirc ton thit dur kién c6 thé xay ra.

~ Céc khoan déu tr vio Cong ty con . cdng ty lién doanh lién két

« Déu tir vio Cong ty con : Céc khoan dAu tir vao cdc Cong ty con ma Cong ty ndm quyén kiém soét,
dugc trinh bay theo phuong phép gia gbc trén Béo cdo ti chinh riéng
Céc khoan phén phéi lgi nhuan ma Céng ty nhin duoc tir s6 loi nhuén lity ké cia cic Cong ty
con sau ngay Cong ty ndm quyén kiém soat dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
trong nim ciia Cong ty. Cac khoan phan phéi khac duge xem nhu phan thu hdi cac khoan dau tu
va duge trir vao gia tri diu tu.

» Dl tr vio Cong ty lién két, lién doanh: Céc khoan dau tir vio Céng ty lién két, lién doanh ma
trong d6 Céng ty c6 4nh hudng dang ké, dugce trinh bay theo gia goc

Dur phong tén thit d4u tu vao Cong ty con, Cong ty lién doanh, lién két: La khoan du ' phong ton that
do doanh nghiép nhén vén gop déu tu (cong con, cong ty lién doanh, lién ket) bi 16 din dén nha diu
tur ¢ kha niing méit vén hoac khoan dy phong do suy giam gi4 trj cac khoan dau tir vao Cong ty con ,
Cong ty lién doanh, lién két.
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CONG TY CO PHAN DPAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Béo c4o tai chinh riéng cho nam tii chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3u B 09-DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn ng phai thu

Cac khoan No phai thu dwoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, déi trong phai thu, loai nguyén
t6 phai thu va cac yéu t6 khac theo nhu cau quén 1y ctia Cong ty.

Céc khoan No phai thu bao gdm phai thu khéch hang va phéi thu khéc dugc ghi nhan theo nguyén tic:

« Phai thu ciia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét throng mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chit mua - ban giita Cong ty va ngudi mua (1a don vi doc lap véi ngudi ban, gbm ca
c4c khoan phai thu giita Cong ty me va Cong ty con , lién doanh, lién két). Cac khoan phéi thu
throng mai dugc ghi nhin phii hgp véi Chuén muc doanh thu vé thoi diém ghi nhén cin cir theo
héa don, chimg tir phét sinh.

« Phai thu khac gdm céc khoan phai thu khéng mang tinh thuong mai.

Céc khoan phai thu dugc phén loai 14 ngn han va dai han trén Bang Can dbi ké toan riéng can cir
ky han cdn lai ciia c4c khoan phai thu tai ngdy 14p Béo cdo tai chinh riéng.

Du phong ng phai thu khé ddi: dugc ldp cho timg khoén no phai thu khé doi can cir vao thoi gian
qu4 han trd ng géc theo cam két ng ban du (khong tinh dén viée gia han ng giira cdc bén), hodc c6
déu hiéu khé doi do khich ng da 1dm vio tinh trang phé san hodc dang lam thu tuc giai thé, mit tich,
bo trén.

Nguyén tic ké todn hang ton kho

Hang t3n kho dugc xéc dinh trén co s& gi4 gbe, trong trudmg hop gid goc hing tdn kho cao hon gié
tri thuln c6 thé thuc hién dwge thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién dugc. Gia gbc han
ton kho bao gdém chi phi nguyén vét liéu tryc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuat
chung, néu cb, dé c6 duge hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gi4 trj thudn c6 thé thuc
hién dugce duge xac dinh bing gia ban udc tinh trir cac chi phi & hoan thanh ciing chi phi tiép thi,
ban hang va phén phdi phét sinh. Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thuong
xuyén. Phuong phép tinh gid hang xuat kho theo phuong phép binh quén gia quyen.

Du phong gidm gia hang tdn kho ciia Cong ty duge trich 14p theo cic quy dinh ké toan hién hanh.
Theo d6, Céng ty dwoc phép trich 14p Dy phong gidm gi4 hang ton kho 16i thdi, hong, kém phim
chét trong trudng hop gié tri thyc té cia hang tn kho cao hon gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc
tai thoi diém két thiic nién dd ké toén.

Nguyén tic ké todn va kh#u hao Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Cong ty quan ly, sirdung va trich khiu hao TSCD theo huéng dén tai théng tw45/2013/TT-BTC
ban hanh ngiy 25 théng 4 nim 2013, Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira aéi, bd
sung Thong tr 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 quy dinh vé quan ly tai sin ¢b dinh. Thong tu s6
28/2017/TT-BTC ngay 12/4/2017 cua B Tai chinh sira dbi, bd sung mét s6 diéu ciia thong tur sb
45/2013/TT-BTC va Théng tr s6 147/2016/TT-BTC ciia B§ Tai chinh.

a. Nguyén tic ké todn

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san cd dinh hiru hinh duge phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gia trir gii tri hao mon
lily ké. Nguyén gia tai sin c6 dinh bao gbm toan bd cic chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugce
tai san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua ti sén d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Khi t3i sin ¢6 dinh dugc bén hay thanh 1y, nguyén gi4 va khdu hao liiy ké duge xda sb va bét ky khoan Iai,
15 ndo phét sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu B 09-DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké ton va khiu hao Tii san ¢6 dinh hiru hinh (Tiép theo)
b. Phuong phdp khdu hao

Tai san ¢é dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dva trén thoi gian hiru
dung uée tinh. Thai gian khéu hao cy thé nhur sau:

Theoi gian khéu hao

(S6 nam)

Méy méc, thiét bi 05 - 08
Phuong tién vén tai 06-10
Dung cu quan ly, TSCD khac 03 -05

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bét dong san dau tr

Bét dong san dau tu 12 nha cira vt kién triic do Cong ty ném giit nhim muc dich thu loi tir viéc cho
thué hoiic chd tang gia duge trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké. Nguyén gié ctia
bit dong san du tu dugc mua bao gom gia mua va cac chi phi lién quan truc tiép nhu phi dich vu
tur vAn vé& luat phap lién quan, thué truéc ba va chi phi giao dich lién quan khéc. Nguyén gia bt
d6ng san dau tu ty xay 12 gia tri quyét toan cong trinh hodc cdc chi phi lién quan tryc tiép cua bat
dong san dau tu.

Bt dong san dAu tu dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing trén thoi gian hiru dung wée
tinh ciia tai san.

Nguyén tic ké todn Chi phi xiy dung co bin dé dang

Céc tai san dang trong qua trinh x4y dung phuc vu muc dich san xuit, cho thué, quan trj hogc cho
bét ky muc dich nio khéc dugc ghi nhn theo gia géc. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi i vay c6 lién quan phu hgp vdi chinh sach ké toan ctia Cong ty. Viéc tinh khau hao ciia céc tai
san nay dugc 4p dung giéng nhir véi céc tai san khéc, bit ddu tir khi t3i sin & vao trang thai san
sang sir dung.

Céng ty duge UBND thanh phé Ha Néi giao lam dai dién chu dau tr quan 1y Dy 4n Ddu tu xiy
dung Khu D6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh véi téng vén ddu tu khoing 794 ty déng bang nguon
von Ngan sach Nha nuée. Toan bd chi phi cia Dy 4n niy dugc tip hop va hach toan vao tai khoan
“Chi phi xiy dung d& dang” va trinh by trén Bang Cén d6i ké toan riéng cia Céng ty. Dén thoi
diém 31/12/2020 s6 dur chi phi ciia du 4n 1a 1.438.848.234 ddng, tuong img v&i khoan muc Ngudn
vén diu tr xdy dung co ban - MS 422 trén Bang Can dbi ké toan riéng.

Nguyén tic ké todn Chi phi tra trude

Chi phi tra tru6c phan anh cdc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
ddng san xp:‘at kinh doanh cia nhieu ky ké toan va viéc két chuyén céc khoan chi phi ndy vao chi
phi san xuat kinh doanh cia cac ky ké toan sau.

Chi phi tra trude dugce ghi nhén theo gia gbc va dugce phén loai theo ngén han va dai han trén Bang
Can ddi ké toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bfo cdo tii chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3u B 09-DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké toian No phai tra

Chc khoan ng phai tra duge theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, bi tuong phai tra, loai nguyén té
phai trd va céc yeu to khac theo nhu cdu quén ly ciia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gbm phai trA ngudi ban, phai trd ng vay va céc khoan phai tra khac 12
cac khoan ng phai tra dugc xdc dinh gan nhu chac chén vé gia trj va thdi gian va dugc ghi nhén
khong thdp hon nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

« Phai tra ngudi ban : gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich v, tdi san giita Cong ty va ngudi ban.

« Phai tra khic gdm céc khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cép hang héa dich vu;

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua phat sinh nhung dugec trich true vao chi phi san xuat, kinh doanh
trong nam dé dam bao khi chi phi phét sinh thuc t€ khong gy dot bién cho chi phi san xuat kinh
doanh trén co s& dim bao nguyén tic phi hop giira doanh thu va chi phi.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hién

Bao gbm céc khoan tién ngudi mua d3t coc tra trude cin hd dén thoi diém 14p Béo céo tai chinh
riéng dugc ghi nhan va trinh bay tai khoan muc doanh thu chura thyc hién.

Nguyén tic ghi nhén vay

Bao gbm céc khan tién vay, ng thué tai chinh, khéng bao gbm céc khoan vay dudi hinh thirc phat
: Py £3-

hanh trai phiéu, hodc ¢ phicu vu dai c6 diéu khoan bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mot
thai diém nhét dinh trong tuong lai.

Nguyén tic ghi nhén va von héa cic khoin chi phi di vay

Chi phi lién quan truc tiép dén khoan vay dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trir cac khoan
vay riéng cho muc dich ddu tu, xdy dung hodc san xuat cac tai san d& dang thi duge von héa theo
Chuén muc ké toan Viét Nam chi phi di vay.

Nguyén tic va phwrong phap ghi nhén cic khodin dy phong phai tra

Gi4 tri dugc ghi nhén cua mot khoan du phong phai tra 1a gia tri dugc wéc tinh hop Iy nhét vé
khoan tién s& phai chi dé thanh to4n nghia vy ng hién tai tai ngay két thiic nim tai chinh.

Cong ty ghi nhan dy phong phai tra 1a khoan chi phi bio hanh céng trinh dy én Toa nha C1
Diamond Flower Lé Vin Lwong, Nhan Chinh, Thanh Xuén, Ha Néi.

Nguyén tiic ghi nhin vén chii & hiru

vén diu tur ciia chit so hitu duge ghi nhin theo s6 v6n thyc gop ciia chi s& hiru.

Thang du vén cb phin dugc ghi nhén theo s chénh léch lén hon hodc nho hon giita gi4 thyc té phat

hanh va ménh gid cd phibu khi phét hanh c6 phiéu 1an dAu, phat hanh bd sung hogc téi phat hinh cd
phieu quy.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Méiu B 09-DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Nguyén tic ghi nhin vén chii s& hiru (Tiép theo)

Loi nhuén sau thué chua phan hé§ 1ash lgi nhugn tir cac hoat dong cia doanh pgh’ie}p sau khi trir (-) céc
khoan diéu chinh do 4p dung hoi to thay doi chinh sach ké todn va didu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ciia
c4c nam trudc.

Cong ty dugc UBND thanh phé Ha Noi giao lam dai dién chi dau tu quén ly Dy dn Péu tu xdy
dung Khu D6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh véi tng von dau tu khoang 794 ty dong bang ngudn von
Ngén séch Nha nuée. Toan bé chi phi va ngudn hinh thanh ctia Dy 4n nay dugc Cong ty tap hop va
hach to4n vao tai khoan “Chi phi xdy dung d& dang”, “Nguon vbn diu tr xdy dung co ban” va dang
duge trinh bay trén Bang Cén doi ke toan riéng cia Cong ty.

Cb tirc duge cong b va chi tra dya trén s6 lgi nhudn udo tinh dat duge. Cb tirc chinh thire duoc
cbng bo va chi tra trong nién d6 ké tiép tir nguon lgi nhudn chua phan phéi cin cir vao sw phé duyét
ciia Hoi ddng cb dong tai Pai hdi thudng nién cia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang duge ghi nhan khi ddng thi théa man tét ca nam (5) diéu kién sau:

a) Céng ty da chuyén giao phan 16n rii ro va loi ich ghn lién v&i quyén s& hiru sén phdm hodc

hang héa cho ngudi mua; .
b) Cong ty khong con nam gilt quyén quén Iy hang héa nhw ngudi s& hiru hang héa hode quyén
kiém soat hang hoa;

¢) Doanh thu dugc xéc dinh twong ddi chic chén;
d) Céng ty s& thu dugc loi ich kinh t€ tir giao dich ban hang; va
e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu ciia giao dich vé cung c4p dich vu dugc ghi nhan lghi két qua cua giao dich d6 dugce X4c
dinh mdt céch dang tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhieu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ném theo két qua phin cong viéc da hoan thanh tai ngay cla Bang

Cén d6i ké ton cia ky d6. Ket qua ctia giao dich cung cép dich vu duge xac dinh khi théa mén tat
ca bdn (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh tuong d6i chéc chin; ,

(b) C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh t& tir giao dich cung cép dich vy do;

(c) Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cia Bang Cén d6i ké toan; va
A

(d) Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap
dich vu do.

Doanh thu Hop ddng x4y dung:

Truong hop Hop déng xdy dyng quy dinh Céng ty duge thanh toan theo gid tri khéi lugng thuc
hién, khi két qua thuc hién Hop ddng xdy dung duge x4c dinh mét cach dang tin c4y va dugc khach
hang x4c nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan @n hop déng dwgc ghi nhén twrong (mg v6i phan
cong viéc da hoan thanh dugc khéch hang x4c nhén trong niam duge phén 4nh trén hoa don da lap.

Khi két qué thye hién hop ddng khong thé udc tinh mot céch déng tin cdy, trudng hop Céng ty c6 thé thu
hdi dugc cic khoan chi phi ciia hop dong da bo ra thi doanh thu hop ddng dugc ghi nhan chi t6i mirc cac
chiphidibbmcékhénﬁngthuh@i.Khidé, khong m¢t khoan lgi nhuén nao duge ghi nhan, ké cé khi

tong chi phi thyc hign hop dong c6 thé vuot qua tong doanh thu ciia hop ddng.

Péi v6i tién 12i va thu nhap khéc: Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha ning thu dugc loi
ich kinh té tir hoat ddng va duge x4c dinh twong doi chac chan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3u B 09-DN

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Nguyén tic ké todn gid von hang ban

Bao gdm gid vén ciia sin phdm, hang héa, dich vu, bat dong san dAu tu bén trong nam (ké ca chi
phi khéu hao; chi phi sira chira; chi phi nghiép vu cho thué BDS dau tir theo phuong thirc cho thué
hoat dong, chi phi nhugng bén, thanh ly BDS dau tu...,) dugc ghi nhan phu hgp v6i doanh thu da
tiéu thu trong nam.

Déi véi chi phi nguyén vét lidu tric tiép tiéu hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhén cdng, chi phi
san xut chung c6 dinh khéng phin bd vio gi tri san pham nhép kho duge ghi nhin ngay vao gii
vén hang ban (sau khi trir di cic khoan bodi thudmg, néu c6) ké ca khi san phé‘m, hang héa chua
duoc x4c dinh 1a tiéu thy.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi di vay: Ghi nhan hang théng cin cit trén khoén vay, lai suét vay va s6 ngay vay thuc té.
Nguyén tic va phwong phéap ghi nhén chi phi thué thu nhép doanh nghi¢p hién hanh, thué khac

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép (hoZc thu nhip thué thu nhép doanh nghiép): La tdng chi phi
thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (ho#c thu nhap thué thu nhap hién hanh
va thu nhép thué thu nhép hoan lai) khi xé4c dinh lgi nhuan hodc 16 ciia mot ky.

e  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: la s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh
trén thu nhap chiju thué trong nam va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu
nhap hién hanh dugc tinh dyra trén thu nhép chiu thué va thué suit ap dung trong ndm tinh thué.
Khoén thu nhap chiu thué chénh 1éch so véi lgi nhusn ké todn la do diéu chinh céc khoan chénh
léch gitta lgi nhuan ké toan va thu nhap chju thué theo chinh sach thué hién hanh.

Céng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét tir 20% trén thu nhap chju thué.

Nim 2020, Céng ty duge giam 30% thué Thu nhap doanh nghiép phai ngp cua nam 2020 theo Nghi
Quyét sb 116/2020/QH14 ngay 19/6/2020 ciia Quée Hi vé vic gidm thué thu nhip doanh nghiép
phai ndp ciia ndm 2020 d6i v&i doanh nghiép, hop téc x&, don vi sy nghiép va té chirc khac va Nghi
dinh s 114/2020/ND-CP ngay 25/9/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét 50
116/2020/QH14 ngay 19/6/2020 cua Qudc Hoi vé viéc gidm thué thu nhap doanh nghiép phai ndp
ctia nim 2020 ddi v&i doanh nghiép, hop tac xa, don vi sy nghiép va t6 chirc khac.

Viéc xac dinh thué thu nhép ciia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hi¢n hanh vé ,thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh niy thay d6i theo timg thdi ky va viéc xéc dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tuy thude vio két qua kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

Céc loai thué khic dugc 4p dung theo Phap Luit thué hién hanh tai Viét Nam.
U'ée tinh ké toan

Viéc 1ap Béo cho tai chinh riéng tuén thii theo Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché do ké toén doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng yéu ciu Ban Gidm déc phai c6 nhitng u6c tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu Béo cdo
vé cong ng, tAi sin va viéc trinh bay cic khoan cong ng va tai sin tiém ting tai ngdy lap Béo céo tai
chinh riéng ciing nhr céc s lidu Béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thyc té c6 thé khac véi cac wée tinh, gia dinh dat ra.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

4.

5.1

5.2

Méau B 09-DN
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)

Céc bén lién quan

Puoc coi 1a cic bén lién quan 14 cic doanh nghiép, cac ca nhén tryc tiép hay gi4n tiép qua mét hodc
nhiéu trung gian ¢6 quyén kiém so4t Cong ty hodc chiu su kiém soat chung v&i Cong ty. Cac bén
lién két, cic c4 nhn nao trye tiép hodc gidn tiép ndm quyén biéu Eluyét ctia Céng ty ma c6 anh
huéng déng k& dbi voi Cong ty. Nhimg chirc trach quan 1y chi chot nhu Chi tich HDQT, Téng
Giam déc phu trich, nhitng thinh vién thén cén trong gia dinh cia nhimg ca nhéan hodc céc bén lién
két nay hodc nhimg Céng ty lién két v6i cic ca nhan ny cling dugc coi 1a bén lién quan.

Bio cdo bg phin

B0 phan 13 thanh phin c¢6 thé phan biét dugc clia Cong ty tham gia vao viéc cung cép sin phim
hoic dich vu c6 lién quan (b6 phén theo linh virc kinh doanh), hodc vao viéc cung cép san phim
hodc dich vu trong pham vi mét méi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma b
phén nay c6 ri ro va loi ich kinh té khéc v6i cac bo phan kinh doanh khéc. Ban Giam dbc cho ring
nam 2020 Céng ty chi hoat déng trong linh vuc bét dong san, khong c6 bd phén hoat dong kinh
doanh khéc va hoat dong trong mét bd phan theo khu vuc dia Iy duy nhét 12 Viét Nam nén khéong
1ap Béo céo bg phén.

THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN,

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién mit
Tién giri ngén hiang
Tong

Phai thu ciia khich hang

Phai thu khéch hang ngin han

Cong ty CP xay dyng va Thuong Mai Bic Ha
Ban quén ly du 4n Pau tu va XD EMICO

Céng ty CP Pau tu va Thuong mai Ha Noi

BQL Du an Piu tu XDCT Giao théng TP Ha Noi
Céng ty CP bét dong sin Land 6

Céc dbi twong khéc

Trong d6 phai thu cdc bén lién quan

Cong ty CP bit dong sin Land 6

Téng

18

31/12/2020 01/01/2020
VND VND
402.710.332 915.925.239
2.889.337.465 7.357.204.683
3.292.047.797 8.273.129.922
31/12/2020 01/01/2020
VND VYND
51.892.751.224 63.912.826.256

1.484.074.000
6.882.521.963
5.020.637.875
6.019.629.368
13.166.666.646
19.319.221.372

13.166.666.646

1.952.074.000
6.882.521.963
5.020.637.875
6.019.629.368
16.356.773.011
27.681.190.039

16.356.773.011

51.892.751.224

63.912.826.256




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3u B 09-DN
53 Tra trude cho ngudi ban ngﬁn han
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Céng ty C6 Phén Thién Nhan s 17.121.399.400
Céng ty C6 phin Tu tao va phét trién nha 8.969.554.775 8.969.554.775
Cong ty Cb phin Phat trién Dau tu x4y dung
oA thizons med Think An 7.000.000.000
Tra trudc cho ngudi ban ngan han khic 5.916.917.152 5.822.521.188
Téng 21.886.471.927 31.913.475.363
54  Phai thu vé cho vay ngin han
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Céng ty C4 phin Dau tw va Thuong mai Ha Nbi 3.933.439.389 3.933.439.389
Cong ty C5 phin bét dong san Land 6 (1) 21.826.700.565 29.226.700.565
Céc c4 nhin khac 4.227.000.000 4.527.000.000
Tong 29.987.139.954 37.687.139.954

(1) HPKT ngay 01/01/2015 cho Céng ty Cb phan Bét dong san Land 6 vay tién tir ngay 01/01/2015-
31/12/2015 véi lai sudt 12%/nam. Phu luc HDKT tir 01/01/2016 tr& di khong tinh lai suét theo
Nghi quyét HPQT ciia Cong ty. Tai san dam béo 1a Tang 01 truc (A-C) tir truc 5-10; Truc (C-E) tir
truc 8-10-tAng 01- Tda nha CT3 Khu 6 thi méi Trung Vin, Tir Liém Ha Ngi, dién tich 591 m2; 01
Can nha lidn k&, dién tich 72,66 m2 tai khu nha & thap tAng LK07 Licogil3 tai dudng Khuét Duy
Tién, quan Thanh Xuén, Ha Noi va Tai san dam bao 1a gia tri Gop 40% vbn tai du an PTXD Céng
trinh t6 hop DV, VP, Nha ¢ tai khu dat 58B Vii Trong Phung, Thanh Xuan, Ha N§i.

5.5 Cic khodn phai thu khac
Don vi tinh: VND

31/12/2020 01/01/2020

Gia tri ghi s6 Dy phong Gid tri ghi sb Du phong
Ngin han 88.183.111.770 . 36923579217 (11.132.788.516)
Ky cuge, kj quf ; : 1.251.786.725 ;
Tam img 11.889.907.032 - 9.167.526.851 -
Phai thu khaie 76.293.204.738 - 26.504.265.641 (11.132.788.516)
Nguyén Viét Héng (1) 16.500.000.000 -
Cong ty TNHH Vidn tin HN (2) ~ 34.664.700.000 ; : :
Céng ty C6 phin Bét
88ng sin Land 6 - 8.514.288.516  (8.514.288.516)
Cong ty Cb phan Du tu va
PT Nha s6 6 Ha Long 8.000.000.000 - 8.000.000.000 -
Céc dbi tuong khac 17.128.504.738 - 9.989.977.125 (2.618.500.000)
Té’lg 88.183.111.770 - 36.923.579.217 !11.132.78&516!




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio céo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) MAu B 09-DN
5.5 Cac khodn phai thu khac (T iép theo)

(1) HDKT s6 01/2020/HDVT ngdy 17/1 1/2020 cho 6ng Nguyén Viét Hong vay 15.000.000.000 ddng voi
1ai suat 0% va HDKT s6 02/2020/HDVT ngay 28/04/2020 cho vay 1.500.000.000 dong ciing v&i 141 suat
0%. Tai san thé chép la so6 do nha diat s6 BS 888892 mang tén Ong Trin Doén Thanh va Ba Nguyén

Phuong Hai, dién tich d4t 165 m2 13 cin Blf;t thu s 16, s6 151 dudong Thuy Khé, dy an Golden Westlake,
phuémg Thuy Khé, quan Tay Ho, thanh pho Ha Noi.

(2): Theo Hop déng hop téc kinh doanh ngay 08/8/2010, thda thudn dAu tu Dy 4n T4 hop trung tdm thuong
mai va Dich vu, tru s& vin phong nha & chung cu trén 16 dét c6 ky hiéu HH2 Khu vuc Ngdi- Cau Trai X3
Trung Vin, huyén Tir liém, (nay la phudng Trung Van, quan Nam Tir Liém, TP Ha N6i). Cong ty Cb phan
Diu tr va Phat trién Nha sé 6 Ha Néi duoc quyén déu tu toa nha trén dién tich 2.200 m? dét véi sy cam két
ciia Céng ty TNHH Vién Tin Ha Noi dam bao cac chi tiéu quy hoach dugc s& kién trac Ha Noi phé duyét.
Téng gié tri gop vén theo hop ddng vao Dy 4n cia Cong ty Cé phén Diu tu va Phét trién Nha 6 Ha Noi 1a

r

48.400.000.000 ddng, theo ty 16 gop 50/50 v phén chia lgi nhuén theo ty 1€ gop von.

56 Noxdu
Pon vi tinh: VND
31/12/2020 01/01/2020

Gi4 tri Gia tri
Gia gbc  c6 thé thu hoi Gid gbc __c6 thé thu hoi

Téng gia trj c4c khoan phai thu
qué han thanh toan khé c6 kha - - 18.853.883.429 -

ndng thu hoi

Tai ngay
01/01/2020
Trong do: | Qué ban
trén 03 ndm
Ban QLDA céc khu cng nghi¢p tinh Ha Téy 452.393.520
Céng ty Cb phin Bat dong san Land 6 8.514.288.516
Cong ty Cb phan Dja bc 10 1.721.414.320
Céng ty C& phn X4y dyng sb 1 Ha Noi 264.847.873
Céac dbi tugng khac 7.900.939.200
18.853.883.429

T(:ing

5.7 Hang ton kho
Don vi tinh: VND

31/12/2020 01/01/2020

Gi4 gbe Dy phong Gia goc D phong

Nguyeén ligu, vét liéu 124.812.574 : 124.812.574 -
Chi phi SX KDDD 62.403.524.875 65.405.330.625 -
Tong 62.528.337.449 - 65.530.143.199 -

e —
e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh ket thic ngay 31 théng 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

5.9

Bit dong sin déu tu

Mau B 09-DN

Don vi tinh: VND

Tang Giim
] 31/12/2020  trongnim trong nim 01/01/2020
Khoin muc VND YND VND VYND
a. Bit djng sin diu tw chdr bin
Nguyén gia 1.943.856.654 - - 1.943.856.654
- Nha 1.943.856.654 = - 1.943.856.654
Gi4 tri hao mén lity ké 321.289.200 " - 321.289.200
- Nha 321.289.200 " - 321.289.200
Gi4 trj con lai 1.622.567.454 % - 1.622.567.454
- Nha 1.622.567.454 - - 1.622.567.454
5.10 XAy dung co ban dé dang
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Dy 4n Piu tr xiy dung KDT Trung Hoa-Nhin
Chinh - Nguén vén tir Ngan sach TP. Ha Ngi 1.438.848.234 1.438.848.234
Du 4an kinh doanh ciia Cong ty 202.144.615.459 198.710.537.095
Du dn C1 Trung Hoa - Nhén Chinh 200.044.506.850 196.625.197.404
D dn 102 Nguyén Khuyén 220.315.901 202.471.365
Dy dn C2 khu Trung Hoa - Nhan Chinh 1.641.419.957 1.641.419.957
Du dn 76 Nguyén Chi Thanh 222.670.122 222.670.122
Dur an Biét thu nghi dudng cao ca‘:o Pa Lat - 3.075.618
D dn tuyén Puong ven bién hinh
thisc BT tai Phi Yén 102,000 702.000
Do i DTAD T i KT T Lt et 404 15.000.629 15.000.629
Cai Dam _
Téng 203.583.463.693 200.149.385.329
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOQI
Bio c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
512 Phai tra ngwdi ban ngin han

M3u B 09-DN

BPon vi tinh: VND

31/12/2020 01/01/2020
S6 c6 kha S6 ¢6 kha
Gid tri ghi sb ning tri ng Gi4 tri ghi sb niing trd ng’
Céng ty Cb phin Dau tur va 3.727.000.000  3.727.000.000 3.727.000.000  3.727.000.000
Thuong mai Ha Ni
Céng ty C phin Dau tu xdy 3.040.434.144  3.040.434.144 2.804.278.204  2.804.278.204
dyng va TM Phii Thai
Céng ty C phin X4y lap - - 4.551.949.032  4.551.949.032
co dién Handico 6
Céng ty Cb phin Tép doan 7.259.429.000  7.259.429.000 7.259.429.000  7.259.429.000
dia éc Vién Dong _
Céc dbi tugng khic 34.457.990.237 34.457.990.237  33.466.554.372  33.466.554.372
Trong d6 phii tra cdc bén 4.703.471.110  4.703.471.110 8.497.993.595  8.497.993.595
lién quan
Céng ty C6 phdn Xdy ldp . " 4.551.949.032  4.551.949.032
co dién Handico 6
Céng ty C6 phdn Dich vu 3.340.051.810  3.340.051.810 2.582.625.263  2.582.625.263

Thwong mai va San Bat dong
san Handico 6

Céng ty C6 phan Thuong mgi

1.118.496.043

1.118.496.043

1.118.496.043

1.118.496.043
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& Xay f’d’p Handico 6

Lé Quéc Binh 244.923.257 244.923.257 244.923.257 244.923.257
Tong 48.484.853.381 48.484.853.381  51.809.210.608  51.809.210.608

5.13 Nguwoimua tra tién trwde ngin han
31/12/2020 01/01/2020
VND VND

Céng ty C& phin PAu tur va phat trién
nha sb 6 Ha Long 6.334.394.628 s
Cong ty C6 phin Dau tu va lip may xéy dyng HN 2 448.182.000
Cong ty C phan tir van XD va TM Trung Viét 1.300.000.000 1.300.000.000
Céc dbi tuong khéc 1.726.918.853 680.255.853
"Téng 9.361.313.481 2.428.437.853




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Béo cdo tai chinh riéng cho nim tii chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
5.14 Thué va cic khoén phai ndp, phai thu nha nuwée

Ma3u B 09-DN

Don vi tinh: VND

S6 phii ngp S6 da nop
01/01/2020 trong nim trong nim 31/12/2020
Phai ngp 3.526.987.278  1.355.637.007 4.753.524.482 129.099.803
Thué gié trj gia ting 2.705.078.913 - 2.705.078.913 -
Thué thu nhap c4 nhin 821.908.365 839.138.807 1.531.947.369 129.099.803
Thué Mén bai 3.000.000 3.000.000 -
Phi, 18 phi va c4c khoan phai = 513.498.200 513.498.200 -
ndp khéc
S6 phii ndp S6 da nop
01/01/2020 trong niim trong nim 31/12/2020
Phii thu 2.634.587.706 10.416.333.078  12.638.560.040  4.856.814.668
Thué gi4 trj gia ting - 3.375.788.910  3.375.788.910
Thué thu nhip doanh nghiép 1.895.926.447  2.164.781.759 1.011.219.811 742.364.499
Thué nha dét, tién thué dat 738.661.259  8.251.551.319 8.251.551.319 738.661.259
515 Phai tra khac
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Ngin han 46.798.569.921 54.093.423.083
Kinh phi céng doan 565.272.756 523.688.905

7.526.972.480
46.042.761.698

6.601.298.000
39.631.999.165

C6 tirc, loi nhudn phai tra
Phai tra, phai ndp khic
BQT nha chung cw Diamond Flower

Phuromg Nhin Chinh 7.999.087.756 10.390.930.973
Céng ty TNHH san xudt va thuwong mai Tdn A . 3.496.800.560
Phdi tra khdc 31.632.911.409 32.155.030.165
Dai han 96.742.649.850 117.229.088.456

Cong ty Cb phin Pau tir vi Thuong mai Ha Noi;
(Nhén vén gép hop téc kinh doanh tir dyr 4n Lién
doanh XL nha C1 Trung Hoa Nhan Chinh) (*)

Cong ty C phin Pai Hai Ha (Nhan vén gép hop tac

85.992.649.850 86.159.088.456

kinh doanh theo Hop ddng sb 12/2009 dy 4n C2 500.000.000 500.000.000
Trung Hoa- Nhin Chinh)

Do Céng Duy . 20.820.000.000
Céng ty C5 phin TM Péu tr DTT VN-Nhan vén gép

it et 9.200.000.000 9.200.000.000
Nhén vén vép kinh doanh tir c4 nhan DAHTKT khu 1 050/000.000 550.000.000

biét thy s6 1 Céi Dam

143.541.219.771 171.322.511.539

Téng

(*) Hop dong hop tac kinh doanh s 69;’200? HPHTKD ngay 20/01/2007 Cong ty Cb phin Pau tu
Phat trién Nha s 6 Ha Noi gop 49% von, Cong ty Co phan Piu tu va 'I'hucmg mai Ha N§i gop
49,55 %, ¢4 nhan khac gép 1,45%, ty 1€ phén chia lgi nhuén theo ty 1¢ gop von.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu B 09-DN
5.16 Doanh thu chwa thye hién

31/12/2020 01/01/2020

VND VND

Dai han 47.242.166.144 64.462.481.598

Doanh thu nhan trude (tién chuyén nhwreng 47.242.166.144 64.462.481.598
cin h6)

Téng 47.242.166.144 64.462.481.598
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NQI
Béo céo tai chinh riéng cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3u B 09-DN
5.18  Vén chii s& hitu (Tiép theo)
b. Chi tiét von chii s& hitu
31/12/2020 01/01/2020
VND VND
Tdng Céng ty Pau tu va Phat trién Nha Ha Néi 24.602.450.000 24.602.450.000
Vén gép ciia cc cb dong khac 119.397.550.000 119.397.550.000
Tong 144.000.000.000 _ 144.000.000.000
[ Cic giao dich v& v6n v6i chii s& hiru va phin phéi cb tire, chia lgi nhudn
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Vén dau tr cia chii sé hiru
Vén gop tai du nam 144.000.000.000 144.000.000.000
Vén gép tang trong nim . -
Vén gop tai cudi nam 144.000.000.000 144.000.000.000
Cb tire, lgi nhudn da chia 17.280.000.000 17.280.000.000
Quy déu twr phit trién 614.328.796 790.299.908
Quy khen thwréng phiic lgi 491.463.035 632.239.925
d. Cb phiéu _
31/12/2020 01/01/2020
Cb phiéu Cé phiéu
S6 Irgng cb phiéu ding ky phét hanh 14.400.000 14.400.000
S6 hrgng c6 phiéu d3 ban ra céng chiing 14.400.000 14.400.000
Cb phiéu phd thong 14.400.000 14.400.000
S6 lwgng cb phiéu dang lru hanh 14.400.000 14.400.000
C phiéu phd théng 14.400.000 14.400.000
Ménh gi4 ¢6 phiéu dang hru hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000
5.19 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Niim 2020 Niim 2019
VND VND
Doanh thu x4y ldp 61.392.989.283 44.776.165.234
Desh 4 ko dosni, va 655 i 15.623.855.604  157.830.776.356
Bat djng san
Doanh thu khéc 1.360.476.959 38.039.704.020
Téng 78.377.321.846 240.646.645.610
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo cdo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)

5.20

5.21

5.22

5.23

Gii von hang ban

Gi4 von xay lap

Gi4 vén kinh doanh va cho thué B4t déng sén

Gi4 von khac
Tong

Doanh thu hoat dgng tai chinh

L4i tién giri, tién cho vay
Cb tirc, loi nhudn dugc chia
Tén_g

Chi phi tai chinh

L3i tién vay
Téng

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi nhén vién quan ly
Chi phi vt liéu quan ly
Chi phi d6 dung vin phong
Chi phi kh4u hao TSCP
Thué phi va 1é phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac
Tong

31

Nim 2020
VND

M3iu B 09-DN

Nim 2019
VND

60.605.894.273
6.541.938.185
1.360.476.959

48.563.948.354
126.873.892.867
30.761.305.053

68.508.309.417 206.199.146.274
Nam 2020 Nam 2019
VND VND
25.092.191 268.205.383
12.051.455.654 -
12.076.547.845 268.205.383
Nim 2020 Niam 2019
VYND VND
4.836.769.356 7.033.992.310
4.836.769.356 7.033.992.310
Niam 2020 Nim 2019
VND VND
6.681.595.342 6.657.420.541
74.401.300 215.303.377
53.164.184 42.631.818
745.750.512 1.427.022.319
86.691.495 102.582.748
34.917.512 231.984.238

2.533.984.561

3.271.880.921

10.210.504.906

11.948.825.962




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bido céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3u B 09-DN
5.24 Thu nhap/chi phi khac

Nim 2020 Nim 2019

VND VND

Thu nhip khac

Cho thué quay hang, miy méc

Thu phat hop ddng kinh té

Thu nhap Xir ly khoan {mg truéc

mua BDS tai Da Lat

Xir Iy cong ng khong phai tra theo

Nghij quyét s6 01/2020/NQ- PHDCP

Thu nhép khac

Tong

Chi phi khac

Xir Iy chi phi d& dang theo Nghi quyét HDQT
Chi phi phat thué

Khéu hao xe 6 t& c¢6 nguyén gi4 trén 1,6 ty dong
Chi phi khac

Téng

Thu nhip khéc/chi phi khic (thuin)

525 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hianh

Loi nhuén ké todn tréc thué

Cdc khodn didu chinh ting thu nhap tinh thué
Phat chdm nép thué

Chi phi 1di vay khéng dugc trir theo Nghi dinh
132/2020/ND-CP

Chi phi khong dwrgc trir

KhAu hao xe 6 t c6 nguyén gié trén 1,6 ty dong
Cdc khodn diéu chinh gidm thu nhdp tinh thué
C4 tirc duge nhén trong nim

Thu nhp tinh thué

Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh tinh trén thu nhép chiu

thué nim hién hanh
Giam 30% thué TNDN theo Nghi quyét
116/2020/NQ-QH 14

Tfmg
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1.075.454.545

8.314.924.963

10.039.449.050

321.906.628
19.751.735.186

16.961.815.707

1.210.000.000
1.908.114.000

1.827.421.061
4.945.535.061

2.164.781.759

510.498.200 6.571.230.805
779.808.480 779.808.480
191.700.000 1.163.000.000
18.443.822.387 8.514.039.285
1.307.912.799 (3.568.504.224)
Nim 2020 Ném 2019
VND VND
8.206.198.811 12.164.382.223
19.307.983.691 9.142.533.497
510.498.200 6.571.230.805
727.649.304 -
17.290.027.707 1.791.494.212
© 779.808.480 779.808.480
12.051.455.654 -
12.051.455.654 -
15.462.726.848 21.306.915.720
20% 20%
3.092.545.370 4.261.383.144
(927.763.611) -
4.261.383.144

Vit



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) Miu B 09-DN
526 Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6
Niim 2020 Nim 2019
VND VND
Chi phi nguyén ligu, vat liéu 40.657.255.348 7.937.088.233
Chi phi nhén céng 9.073.435.614 13.974.869.139
Chi phi khéu hao tii san cb dinh 1.987.103.664 1.427.022.319
Chi phi dich vy mua ngoai 2.330.741.218 8.727.132.141
Chi phi khac bﬁng tién 3.120.375.906 3.926.548.725
Toéng 57.168.911.750 35.992.660.557
6. THONG TIN KHAC
6.1 Giao dich va s6 dw véi cdc bén lién quan
Cic giao dich véi nhan sy chi chét va cb dong
Nim 2020 Nim 2019
Tinh chét giao dich VND VND
Hoi dong Qudn tri
Lé Quéc Binh Luong, Thudng, Thi lao 504.820.000 477.720.000
Bé Ngoc Long Luong, Thuéng, Thi lao 383.880.000 335.400.000
Vii Tudn Anh Luong, Thudng, Thi lao 30.240.000 28.800.000
Nguyén Trong Bing Luong, Thuéng, Thi lao 14.400.000 28.800.000
Trinh Vin Dinh Luong, Thuéng, Thi lao 14.400.000 28.800.000
Pham Ngoc Chién Luong, Thuémg, Thi lao 30.240.000 28.800.000
Hoang Tuén Anh Luong, Thuéng, Thi lao 15.840.000 .
Ban Kiém soit
Nguyén Thi Thu Hién Luong, Thuéng, Thi lao 54.182.353 169.644.250
Nguyén Thi Thanh Luong, Thudng, Thi lao 5.760.000 11.520.000
Pham Anh Ti Luong, Thuéng, Thi lao 219.236.000 199.192.000
Pham Thj Kim Dung Luong, Thuéng, Thi lao 129.830.517 "
Nguoi cong bé thong tin .
Pham Ngoc Quinh Luong, Thuong, Thiilao 133.608.750 115.200.000
Ban Gisam dbc
Ngé Vin Dong Lwong, Thudng, Thi lao 286.500.000 280.340.000
Hoang Qué Son Luong, Thuéng, Thi lao 305.210.000 284.290.000
Ké todn trudng
Duong Thi Thai Huong Luong, Thuong, Thu lao 318.084.874 294.784.841
2.446.232.494 2.283.291.091

Téng
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Béo c4o tai chinh riéng cho nidm tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

6.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3iu B 09-DN
Giao dich va sb dir véi cic bén lién quan (Tiép theo)
Cic giao dich véi bén lién quan khac
Giao dich véi céc bén Tinh chit Nam 2020 Nam 2019
lién quan M&i quan hé giao dich VND VND
Bén hang 57.300.942.866  11.973.644.254
Céng ty Cb phan Dich vu Dosnh th
Thuong mai va San Céng ty con d_°;" 4 1.435.421.646  11.973.644.254
Bét dong sin Handico 6 i
Céng ty C5 phin Déu tu va X s
phit trién nha 56 6 Ha Long Cong ty con Doanh thu xiy lap 55.865.521.220
Mua hang 14.981.567.327  6.370.545.237
Céng ty Cb phin Dich vu
Thuong mai va San Céng ty con Gia tri dich vu 760.438.959 959.836.728
Bét dong san Handico 6
Lai vay 272.795.616 723.397.808
Cb tirc 12.051.455.654 4,687.310.701
5 Cb phén Xay 13 2
Congty Cophin XéylAp .y o lisnkét Gidtrjxsyltip 1.896.877.098 E

co dién Handico6

S6 dwr v6i cac bén lién quan

31/12/2020

Tinh chit 01/01/2020
Bén lién quan MGbi quan h§ giao dich VYND VND
Phai thu 49.891.410.266  53.708.381.388
Cong ty Cb phén Dich vu —
Thuong mai va San Bét dong Coéng ty con khz“h I:lan . 124.907.812
san Handico 6 ch hang,
Cb tirc 6.500.000.000 -
Céng ty Cb phin CongtyLién  Tratrudc cho
Bét Dong sin Landé doanh, liénké  ngudi bén 150.000.900 -
Phai thu
Wi il 13.166.666.646  16.356.773.011
Cho vay 21.826.700.565  29.226.700.565
Céng ty Co phdn Pdutwva Goép vén
Cht tridn Nh 58 6 Ho Long Céng ty con vio dy dn 8.000.000.000  8.000.000.000
Céng ty Cé phan Tra trude cho
X4y lap co dién Handico6 245.045.055 )

ngudi ban
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA SO 6 HA NOI
Bio c4o tii chinh riéng cho nim tii chinh két thic ngiy 31 thing 12 nim 2020

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO) M3u B 09-DN

6.1  Giao dich va s6 dwr véi cic bén lién quan (Tiép theo)

S6 dir véi cdc bén lién quan (T iép theo)

Tinh chit 31/12/2020 01/01/2020
Bén lién quan Moi quan hé giao dich VND VND
Phii tra 102.242.486.970  46.471.410.200
Céng ty Cb phin Djch vy
Thuong mai va San B4t déng Céng ty con Phai tra ngudi bén 3.340.051.810 3.381.041.868
san Handico 6
Phai tra khac 1.234.317.807 -
Phai tra vay 5.300.000.000 -
Cong ty CP Thuong mai Cong ty i i
: ; .118.496. .118.496.04
v Xay lip Handico6 Tide Bt Phai tra ngudi ban 1.118.496.043 1.118.496.043
Céng ty Cd phin Xay lip co  Céng ty —y .
dién Handico§ lién két Phai tra ngudi ban - 4.551.949.032
Cong ty cb phin déu tr va z Ngudi mua
phét tridn nha sb 6 Ha Long Cbng ty con ek ikt 6.334.394.628  31.200.000.000
Phai tra khac 467.354.795 .
Phai tra vay 61.450.000.000 -
Lé Quéc Binh Chii tich HDQT CP°v3s 22.030.408.873  5.919.923.257
) phii tra khac
X Phé Tong Cho vay,
Hoang Qué Son s ohii tra khéc 367.463.014 300.000.000
£ ; Cho vay,
Bé Ngoc Lo 5 £ .000. =
& Ngoc Long Tdng Giam dbc phii tra khdc 600.000.000

6.2 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 14 sb liéu trén Béo céo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12}
nam 2019 cia Cong ty dugc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién
Hang Kiém toan Quéc t& INPACT véi y kién chép nhén toan phan.

Ha Ngi, ngay 30 thang 3 nam 2021 -
Negwdoi lap Ké todn truéng Téng Gidm dbc ?

Biii Thj Hing Dwong Thi Thai Huwong Be éqc Long
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