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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Céng ty cd phan Dau tu va Xy ldp Dau khi Sai Gon (sau day goi la “Céng ty”) trinh
bay Bao cdo clia minh ciing véi Béo cdo tai chinh cho niam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim
2020 da dugc kiém toan.
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Khai quat vé Cong ty
Cong ty ¢6 phin Dau tu va X4y lap Dau khi Sai Gon Ia cng ty ¢d phan duoc ddi tén tir Cong ty ¢b
phan Xay lap Déu khi Mién Nam. Céng ty hoat déng theo Giély chirng nhan dang ky kinh doanh
doanh nghiép ldn diu tién s6 0305858385 ngdy 28 thang 7 ndm 2008 do S& Ké hoach va Piu tu
TP. Hd Chi Minh cdp. Trong qué trinh hoat déng Cong ty dwoc S& Ké hoach va Dau tu TP, Hd Chi
Minh cép bd sung Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi lin thir tim ngay 27 théng 6
nam 2011.

Véndiéulé  : 350.000.000.000 VND (twong duong 35.000.000 cb phin)

Cb déng Vén gop (VND) Ty 18 (%)
Tdng Céng ty X4y lap Dau khi Viét Nam 86.525.000.000 24,70
Cong ty cb phdn Piu tv Xdy dyng Thuong mai Ddu khi —

IDICO 28.500.000.000 8,14
Cac cb dong khéc 234.975.000.000 67,14
Cong 350.000.000.000 100,00

C6 phiéu clia Céng ty da dugc niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan Ha Noi tir ngay 29 théng 01
ndm 2011 v&i mé chimg khoén la PSG. Tai ngay 05 thang 6 nim 2014, Céng ty dd chinh thic bj
hity niém yét trén thi truong chimg khodn theo Quyét dinh sé 231/QD-SGDHN ngay 09 théng 5
ndm 2014 cia S¢ Giao dich Chimg khoan Ha N§i. Sau d6, Céng ty duge S& Giao dich ching
khoan Ha Noi chap thuan cho ding ky giao dich tir ngay 18 thang 8 ndm 2015 véi ma Chirng khodn
PSG.

Tru s& chinh
Dia chi : 86 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuéng 6, quan 3, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
Mas6thué  : 0305858385

Hoat dong chinh ctia Cong ty la:

Xday dyung nha cic loai; Xdy dyng cong trinh dudng b, cong trinh cong ich; X4y dyng cbng trinh k¥
thudt din dung;

Phé dos; Chuén bi miit bing; Lap dit hé théng dién; Lép dt h¢ théng cép thodt nudc, 16 sudi va diéu hoa
khéng khi; Lap dat hé thong xdy dung; Hoan thién cong trinh xay dung;

Kinh doanh bt dong san; Thiét ké kién tric cong trinh dén dung, cdng nghiép; Gidm sat thi céng con
trinh xdy dyng d4n dung, cong n%hiép; Thiét ké xdy dung cong trinh ha tdng k¥ thuét db thi; Thiét k
xdy dung céng trinh giao thong (cau, dudng bd); Khao sét tric dja cong trinh; Hoat d6ng tu van quan ly;
Hoat dong tu van dAu tu (trir tu vén tai chinh, ké todn); Hoat dong trang tri noi thét; Hoat dong do dac
ban dd; Tu vén, quan Iy, quang c4o bit dong san; Hoat ddng chuyén mon, khoa hogc, cdng nghé khéac; Tu
vén vé méi trudng;

Bén bubn may méc, thiét bj va phu ting may khéc: may moc, thiét bj va phy ting may khai khoang, xdy
dung;

Cho thué may méc, thiét bj xdy dung.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

. Ban Gidm d6c va Ban diéu hanh quin ly

Nguwdi dai dién phap ludt

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong sudt nim tai chinh va cho dén thdi diém lap béo céo
nay 12 Ong Phan Chi Trung.

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dgng kinh doanh

Chi tiét tinh hinh tai chinh vao ngay 31 thang 12 nim 2020 va két qua hoat dong kinh doanh cho nam
tai chinh két thiic cing ngay clia Céng ty duge trinh bay trong Bao cdo tai chinh nim 2020 da duoc
kiém todn dinh kém (tir trang 08 dén trang 40).

Sw kién quan trong phit sinh trong nim

Can cir Hop ddng iy quyén ngay 02 thang 12 nam 2020, Ong Phan Chi Trung la nguoi dai di¢n theo
phép ludt va 1a Giam déc Cong ty cé phan Dau tw va Xdy lip diu khi Sai Gon thyc hién iy quyén cho
Ong Vii Xuén Hai diéu hanh hoat dong Céng ty.

Trong ndm tai chinh nay, Cong ty tiép tuc 156 19.351.449.168 VND va khoan 15 luy ké dén ngay 31
thang 12 ndm 2020 1a 788.109.330.185 VND. Ngoai ra tai ngay 31 thang 12 nam 2020 n¢ ngén han 1én
hon tai san ngén han 475.044.442.313 VND. Cac yéu tb nay c6 thé anh hudng dén kha néing hoat dong
lién tyc ciia Cong ty rét I16n.

Tuy nhién, Ban Giam déc Céng ty da danh gia va tin tudng ring kha niéing thanh toan s& dugc cai thién
do Giam déc dang du kién trinh Hoi ddng quan trj, Dai hgi cb dong vé kha ning tang vén diéu 1§ ciing
nhu dang tich cyc thye hién mét loat cac gidi phép tdng thé lién quan dén viéc tai cau tric ngudn vén
clia Cong ty. Theo d6 Hoi ddng quan trj Cong ty tin tudng ring Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2020 dugc Idp trén gia dinh Céng ty hoat dong lién tyc 1a phi hop.

. Céc khoan bt thwong va sy kién phét sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Dén ngay lap bao cdo nay, Ban Giam dbc Cong ty cho ring khong c6 sy kién nao c6 thé 1am cho céc s6
liéu va théng tin d@ dugc trinh bay trong Béo céo tai chinh da dugc kiém toan ctia Cong ty bi phan 4nh
sai léch.

. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Hang Kiém toén va Dinh gia ASCO — Chi nhdnh TP.HCM (“ASCO”) da kiém toén
Béo céo tai chinh nién d nay, ASCO bay toé nguyén vong tiép tuc duge chi dinh la Kiém toan vién doc
1dp cua Cong ty.

. Tréch nhi¢m cia Gidgm déc

Giam dbc Céng ty chju trach nhiém ldp céc bdo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hgp ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té clia Céng ty trong timg nim tai chinh.
Trong viéc lap céc bdo céo tai chinh nay, Gidm dée phai:

* Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mét céch nhét quan;
=  Thyc hién cdc phan doéan va céc ude tinh mét cach thén trong;

» Cong bd cée chufin myuc ké toan phai tudn theo cc vén dé trong yéu dugc cong bd va giai trinh
trong cac bdo céo tai chinh; :

*  Lip bao cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir truomg hop khong thé gia dinh ring Cong ty
s& tiép tuc hoat dong lién tuc.

= Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hitu hiéu nhim han ché rii ro c6 sai sot
trong yéu do gian 1dn hodic nhim 1n trong viéc Idp va trinh bay Béo c4o tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (tiép theo)

Giam dbc dam bao cac sb ké toan thich hop duge luu gitt ddy di dé phan anh tinh hinh tai chinh cua
Cong ty v6i mirc d chinh xéc hop ly tai bat ky thai diém nao va céc so sach ké toan tuan thi ché do ké
toan ap dung. Giam déc ciing chiu trach nhiém quan ly céc tai san ctia Cong ty va do d6 da thuc hién
céc bién phap thich hgp dé ngén chdn va phat hién cac hanh vi gian 1an va céac vi pham khéc.

Gidm ddc Cong ty x4c nhan riang Bdo céo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2020 ctia Cong ty da dugc lap theo ding céc yéu cdu néu trén.

Ngodi ra, Gidm déc cam két ring Céng ty c6 tréch nhi¢m cong bd thong tin theo quy dinh tai thong tr
s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 nam 2015 cia Bo Tai chinh huéng dan vé viée cong bd thong
tin trén thi truong Ching khoén.

Phé duyét Béo cdo tai chinh

Ban Giam déc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh d& phan anh trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2020, ciing nhu két quéa hoat
dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cliing ngay, phii hop voi céc
chugn muc ké ton, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc qui dinh phap Iy c6 lién quan dén
viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh.

&n Giam dbc,
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Asco CONG TY TNHH HANG KIEM TOAN VA DINH GIA ASCO - CHI NHANH TPHCM
! A: S6 23B, Budng s6 3, Khu phé 2, P. An Khanh, TP Tha Buc, TP. HCM
-

T: (028) 6680 4780 - E: kien.dt@asco.vn - W: www.asco.vn
-
$é: 300/2021/BCKT/ASCO-HCM
k
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Kinh giri: C6 dong va Ban Giam dbe ' : = ‘
CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON

Chiing t3i da kiém toan Béo céo tai chinh kém theo ciia Céng ty ¢4 phan Piu tr va Xy lip Dau khi Sai
Gon (sau day goi tat 1a “Cong ty™), duge ldp ngay 16 thang 3 nam 2021, tir trang 08 dén trang 40, bao
gdm Béng cin ddi ké toan tai ngdy 31 thang 12 nam 2020, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Béo
céo Iru chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Béan thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Giam dbc

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo cdo tai chinh
ctia Cong ty theo chuan myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chju trach nhi¢m vé kiém soat ndi bd ma
Giam déc xac dinh 14 cAn thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong co sai sot
trong yéu do gian lén hodc nham lan.
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Trach nhiém cia Kiém todn vién

Trdch nhiém cia ching toi 14 dua ra ¥ kién v& Béo cdo tai chinh dya trén két qua ciia cudc kiém todn.
Chung t6i da tién hanh kiém todn theo céc chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu cau
ching t6i tuan thu chuan myec va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyue hién cude
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cdo tai chinh ctia Cong ty ¢ con sai st
trong yéu hay khong.
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Céng viée kiém toan bao gdm thyc hién céc thu tye nhiim thu thip céc bing chimg kiém to4n vé cac so
liéu va thuyét minh trén Bdo céo tai chinh. Cac thi tuc kiém todn dugc lya chon dua trén xét doan cuia
kié‘m toén vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hodc
nham I4n. Khi thuc hién dénh gia cac rii ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém soét ngi bg ciia Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké cée thi tuc
kiém toan phii hgp véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua
kiém sodt ndi bo ciia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdbm danh gié tinh thich hop cta céc chinh
séch ké toan dugce ap dung va tinh hgp ly cia cac udce tinh ké toan cua Ban Giam déc ciing nhu dénh
gi4 viéc trinh bay tdng thé Béo cdo tai chinh.
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Chiing t6i tin tudng ring cic bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip dugc la day du va thich
hop lam co sé cho y kién kiém todn ctia chiing tdi.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Co si¥ ciia viée tir chdi dua ra y kién

Pén thoi diém phat hanh Béo céo kiém todn, chiing t6i khdng thé x4c nhan dugc sb du cta cac khodn
phai thu, phai trd tai ngay 31 thang 12 nam 2020 va ciing khéng thé thuc hién dugc céc thi tuc kiém
toan thay thé, cu thé nhu sau:

[Khoin muc S6 tién (VND)
Phai thu khach hang 21.862.858.972
Tréa trude ngudi bén 23.515.966.510
Phai thu theo tién d hop ddng xdy dung 76.950.120.956
Phai thu n&én han khac 47.914.469.863
Phai trd ngudi ban 141.547.219.378
Ngudi mua tré tién trudce - 54.514.937.939
(Cac khoan phai tra phai nop khac 173.237.059.901

Cong ty chua xem xét trich 14p du phong ng phai thu kho doi cho céc khoan céng ng phai thu khach
hang, Tra truéc cho ngudi ban va Phai thu theo tién d hop ddng xdy dung va céc khoan phai thu khéc
qué han tai ngdy 31 théng 12 nim 2020 véi tng s6 tién 1 157.270.829.525 VND.

Dén thoi didm phét hanh Bdo cdo kiém toan, chiing tBi khong thé xéc nhén dugc sé du ciia khoan déu tu
vio Cong ty cg phan Thiét bj Noi ngoai thét Dau khi (thuyét minh V.12) va ciing khong thé thyc hién
duge céc thi tuc kiém toan thay thé. Dong thoi, ching t6i cling chua thu thép dugc bing chimg va co s&
thich hgp cho viée trich 1ap dy phong khoan déu tu vao du an chung cu cao tAng va dich vy thuong mai
CT10-11 Vén Phi (thuyét minh V.12). Do d6, chung t6i cling chua thé dénh gia gi tri thudn c6 thé thuc

hién ciia khoan ddu tu nay.

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2020, chi phi san xuét kinh doanh d& dang cta céc cdng trinh d& dimg thi
cOng la 27.875.455.131 VND. Céc cbng trinh nay dang cho quyét todn va chiing t6i cling chua thu thap
dly dii biing ching chimg minh cho ty 1§ d& dang ctia céc cong trinh tai thoi diém 31 thang 12 nim

2020.

Nhur d4 trinh bay tai thuyét minh s6 V.20, tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty dang ghi nhén khoan 15
Juy ké 12 788.109.330.185 VND ( ngdy 31 thang 12 ndm 2019 14 768.757.881.017 VND). Khoan 15 nay vuot
qué vén chii didu I¢ va céc ngudn von khéc cla chi s& hitu 1 434.332.444.223 VND tai ngay 31 théng 12
nam 2020 (ngay 31 thang 12 ndm 2019 1 414.980.995.055 VND) va ng ngén han cta Cong ty da vuot qua
tai sin ngén han 12 475.044.442.313 VND (ngdy 31 théng 12 nam 2019 12 448.117.889.714 VND). Bén canh
d6, mot sb hop ddng vay ngén han da qué han thanh todn, ching t6i chua thu thip dugc cdc thod thugn cho
phép gia han céc khoan vay n6i trén. Céc khoan phéi tra nha cung clp da c6 quyét dinh thi hanh én va ching
31 cling chua thu thap duoc ddy dii céc bing chimg lién quan dén viée gia han cac khoan ng. Cac yéu t6 nay
1am nay sinh sur hodi nghi v& kha nang tiép tuc hoat ddng ciia Cong ty trong tuong lai.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Tir chéi dua ra § kién ciia Kiém todn vién

Do tim quan trong ciia céc vén dé néu tai doan “Co s ciia viée tir chdi dua ra y kién”, ching ti khéng
thé thu thap dugc ddy du bing chimg kiém ton thich hop dé 1am co s& dua ra y kién kiém toan. Do d6,
ching ti khong thé dua ra y kién kiém toan vé Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2020 ciia Céng ty cb phan Dau tu va Xay lip Dau khi Sai Gon.

Kiém toan vién

—

hoai Quyén Ly Thi Thao Tam
S6 Gidy CNDKHN kiém toan: 1888-2018-149-1  Sé Gidy CNPKHN kiém toén: 2687-2018-149-1
Thay mat va dgi dién
Céng ty TNHH Hing Kiém todn va Dinh gid ASCO-
Chi nhénh TP.HCM

j

TP.HCM, ngay 29 thang 3 nam 2021
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON

Dia chi: 11Bis Nguyén Gia Thiéu, Phuéng 6, Quéan 3, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2020
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2020

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN

Tién va cic khodn twong dwong tién
Tién
Céc khoén tuong duong tién

Diu tu tai chinh ngén han

Chimg khoan kinh doanh

Du phong giam gid chirg khoén kinh doanh
Péu tu ném giir dén ngay déo han

Cic khodn phii thu ngédn han

Phai thu ngéin han cia khach hang

Tra truéc cho ngudi ban ngén han

Phai thu ndi bd ngén han

Phai thu theo tién d§ ké hoach hop ddng xay dung
Phai thu vé cho vay ngén han

Phai thu ngéin han khéac

Dy phong phai thu ngén han khé doi

Tai san thiéu cho xir ly

. Hang tbn kho

Hang tdn kho
Dy phong giam gié hang tbn kho

. Tai sin ngiin han khéc

Chi phi tra truéc ngén han

Thué gié trj gia ting dugc khéu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée
Giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngén han khéc

Ma
sb

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

Bdo cdo ndy phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.3

V4

V.3
V.6

V.7

V4

S6 cudi nim

Pon vj tinh: VND

S6 ddu nim

302.821.363.452

324.031.169
324.031.169

147.751.861.671
23.710.443.969
30.215.966.510

76.950.120.956
47.914.469.863
(31.039.139.627)

151.576.202.225
151.576.202.225

3.169.268.387

3.169.268.387

362.210.970.820

1.396.361.268
1.396.361.268

139.892.166.531
24.700.954.200
32.598.311.860

76.950.120.956

36.681.919.142
(31.039.139.627)

217.753.174.634
217.753.174.634

3.169.268.387

3.169.268.387



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHf SAI GON
Dia chi: 11Bis Nguyén Gia Thiéu, Phudng 6, Quén 3, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bing ciin d6i ké todn (tiép theo)

B- TAISAN DAI HAN

Cic khodn phéi thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra truée cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vj truc thude
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu vé& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

SN B LN PR ) e
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Tai siin ¢6 djnh

1. Taisan c6 dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid trj hao mon lily ké

2. Tai san cb dinh thué tai chinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

3. Taisan cb dinh v6 hinh

Nguyén gid

Gid trj hao mon lily ké

Il. Bitdjng sin diu tu
Nguyén gid
Gid tri hao mon lity ké

ITI1. Taisdn dé dang dai han

1. Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban d& dang

IV. Diu tr tai chinh dai han
Piu tu vio cbng ty con

Diu tir vao cong ty lién doanh, lién két

Dy phong du tur tai chinh dai han

1

2.

3. Ddu tr gop vao don vj khéc

4

5. Déu tu ndm gitr dén ngay déo han

V. Taisin dai han khéc

1. Chi phi trd trudc dai han

2. Tai san thué thu nhdp hoan lai
3

4

Thiét bi, vét twr, phu ting thay thé dai han

Tai san dai han khéc
TONG CONG TAI SAN

Ma
s6

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
24]
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Bdo cdo nay phai dwge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Thuyét

minh S6 cudi nim S6 ddu nim
52.914.821.812 56.994.996.214
4.584.000.000 4.584.000.000

4.584.000.000 4.584.000.000

5.547.411.703 5.551.810.675

4.919.275 9.318.247

6.831.432.745 6.831.432.745
(6.826.513.470) (6.822.114.498)

5.542.492 428 5.542.492.428
23.896.770.800 23.896.770.800
(18.354.278.372) (18.354.278.372)
3.954.180.844 7.766.701.672

V.6 45.856.597.000 45.856.597.000
V.6 (41.902.416.156) (38.089.895.328)
468.906.022 468.906.022

Nt 468.906.022 468.906.022
38.303.000.000 38.303.000.000

V.8 4.000.000.000 4.,000.000.000
V.9 41.303.000.000 41.303.000.000
V.10 (7.000.000.000) (7.000.000.000)
57.323.243 320.577.845

57.323.243 320.577.845

355.736.185.264 419.205.967.034

9



— __ . a Er e 4

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON

Dia chi: 11Bis Nguy&n Gia Thiéu, Phuong 6, Quan 3, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Biing cin dbi ké todn (tiép theo)
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NGUON VON
NQ PHAI TRA

Ng ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tré tién truée ngin han

Thué va céc khoan phéi ndp Nha nude

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi b ngéin han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hgp déng xéy dung
Doanh thu chua thyce hién ngén han

Phai tra ngén han khéc

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Dy phong phii tra ngén han

. Quy khen thudng, phuc lgi

. Quy binh 6n gia

. Giao dich mua bén lai tr4i phiéu Chinh phu

Ng dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tré ndi b vé& vén kinh doanh
Phai tra ndi bo dai han

Doanh thu chua thyc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han
Tréi phiéu chuyén déi

C6 phiéu vu dai

. Thué thu nhp hoén lai phai tra

Du phong phai tra dai han
Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Ma
sb

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
335
338
339
340
341
342
343

Bdo cdo nay phai dupe doc ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh

Thuyét
minh

V4

V.5

V.8

V.9
V.10

S6 cubi nim S6 diu niim
790.068.629.487 834.186.962.089
777.865.805.765 810.328.860.534
173.035.289.589 169.006.515.835

54.514.937.939 54.512.594.498
3.998.051.897 3.442.175.357

518.558.302 576.461.302
513.669.752.631 517.561.898.135

31.673.021.289

456.194.118

12.202.823.722

7.161.600.614
5.041.223.108

64.773.021.289

456.194.118

23.858.101.555

18.639.985.398
5.218.116.157

10
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
ia chi: 11Bis Nguyén Gia Thidu, Phudng 6, Qudn 3, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bing ciin ddi ké todn (tiép theo)

D-

00 0¥ G AL R L N i e

—— D

12,

IL.

Ll

VON CHU SO HUU

Vén chii s& hitu

Vén gop ciia chi s& hitu

Thing du vén ¢b phén

Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khic ciia chii s& hiu

Cé phiéu quy (*)

Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gid hbi doai

Quy déu tu phét trién

Quy hd trg sip xép doanh nghiép
Quy khéc thude vén chii s& hiru
Lgi nhuéin sau thué chwa phan phdi
- LNST chua phén phéi lity ké dén cudi kp trude
- LNST chwea phdn phéi kp néy
Ngudn v6n ddu tur xdy dung co ban

Ngudn kinh phi va quy khic
Ngubn kinh phi
Ngubn kinh phi d& hinh thanh tai san ¢é dinh

TONG CONG NGUON VON

Ké todn truémg

g

L
VO PHAM NHU NGUYET

Ma
sb

400

410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
42]a
421b
422

430
431
432

440

Bdo cdo nay phai dwge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh S6 cudi nim S6 diu nim
(434.332.444.223) (414.980.995.055)
V.7 (434.332.444.223) (414.980.995.055)
350.000.000.000 350.000.000.000
V.11 3.776.885.962 3.776.885.962

(788.109.330.185)
(768.757.881.017)
(19.351.449.168)

(768.757.881.017)
(755.821.629.134)
(12.936.251.883)

355.736.185.264_

419.205.967.034

ngay 16 thang 3 nam 2021

hira iy quyén Gidm dbc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11Bis Nguy&n Gia Thiéu, Phudng 6, Quén 3, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020

Mi

CHI TIEU sb

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01
2. Céc khodn giam trir doanh thu 02

3. Doanh thu thufin v& ban hang va cung cép dichy 10
4.  Gid vén hang ban 11
5. Lginhuéin gdp vé ban hang va cung céip dich vy 20

6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22

Trong d6: chi phi lai vay 23
8. Chi phi bén hang 25
9.  Chi phi quén Iy doanh nghigp 26
10. Lginhufin thudn tir hoat djng kinh doanh 30
11. Thu nhjp khéc 31
12. Chi phi khéc 32
13. Lgi nhufin khéc 40
14. Tbng lgi nhufn ké todn trudc thué 50

15. Chi phi thué thu nhép doanh nghigp hién hanh 51
16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghigp hoan lgi 52

17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60
18. Ldi co bin trén b phiéu 70
19. Lai suy gidm trén cd phiéu 71
Ké toan truéng
VO PHAM NHU NGUYET

Bdo cdo ndy phai dwpe doc ciing véi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh

Thuyét
minh

Vi

VL1

V1.2

VI3

VIi4

VLS
VL6

VL7

VL8

V1.9

Pon vj tinh: VND
Niim nay Nim trude
108.521.060.589 20.654.970.485
80.337.685 -
108.440.722.904 20.654.970.485
113.145.416.650 15.472.368.471
(4.704.693.746) 5.182.602.014
4.338.743 4.377.199
11.575.966.172 15.932.658.761
11.575.966.172 16.761.103.722
B 46.115.794
2.470.530.611 2.234.650.281 =
(18.746.851.786) (13.026.445.623) ,:’j
148.091.424 263.322.570 Lg
752.688.806 173.128.830 -Ngl
(604.597.382) 90.193.740 E&___
=

(19.351.449.168)

(12.936.251.883)

(19.351.449.168) ( 12.936.251.883!
(553) (370)

\‘:e
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHIi SAI GON
Dia chi: 11Bis Nguyén Gia Thiéu, Phuong 6, Quén 3, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

IL

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phép gidn tiép)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2020

CHIi TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh

Lgi nhudn trwdce thué

Diéu chinh cho cdc khoan:

Khéu hao tai san ¢b dinh va bét dong san diu tu
Céc khoan du phong

Lii, 16 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gi4 lai cac kho:

L4i, 18 tir hoat dong ddu tur

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khéc

Lgi nhudn tie hogt dpng kinh doanh
truede thay d6i von lueu dpng

Téng, giam cdc khodn phai thu

Tang, giam hang tén kho

Téng, giam cdc khoan phai tra

Tang, giam chi phi tra truéc

Téng, giam chimg khodn kinh doanh
Tién 14i vay da tra

Thué thu nhdp doanh nghiép d nop
Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luew chuyén tién thudn tiv hoat dpng kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat djng déu tw

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san ¢b dinh va
cdc tai san dai han khéac

Tién thu tir thanh ly, nhugng bén tai san cb dinh va
c4c 1ai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy ng clia

don vi khéc

Tién thu hdi cho vay, bén lai cac céng cu ng ciia
don vi khac

Tién chi dAu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi déu tu gép vén vao don vj khac

Tién thu I4i cho vay, ¢d tirc va lgi nhudn dugc chia

Lueu chuyén tién thuin tic hogt dpng diu tw

Mi Thuyét

sb

o1

02
03
04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21
22
23
24
25
26
27

30

Bdo cdo ndy phai dwge doc ciing voi Ban thuyét minh Béo cdo tai chink

minh

Nim nay

Pon vi tinh: VND

Nim truée

(19.351.449.168)

3.816.919.800

11.575.966.172

(3.958.563.196)
(7.859.695.140)
66.176.972.409

(12.936.251.883)

3.873.047.389
(828.444.961)

16.761.103.722

6.869.454.267
(9.400.671.787)
(15.112.024.118)

(55.694.298.774) 18.613.788.049
263.254.602 (41.152.810)
(1.072.330.099) 929.393.601
13
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHIi SAI GON
Dia chi: 11Bis Nguyén Gia Thiéu, Phudng 6, Quén 3, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020
Béo ciio luu chuyén tién té (tiép theo)

Mi

CHIi TIEU sb
II. Luwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
I.  Tién thu tir phét hanh cd phiéu, nhén gép vén ciia

chii s& hitu 31
2. Tién tré lai gop vbn cho cac chil s& hitu, mua lai

¢b phiéu cuia doanh nghiép da phat hanh 32
3.  Tién thu tir di vay 33
4. Tién tra ng gbc vay 34
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35
6. Cb tirc, lgi nhudn d4 tra cho chu sé hitu 36

Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai chinh 40

Luu chuyén tién thudn trong nim 50

Tién va twong dwong tién ddu ndm 60

Anh hudng ciia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té¢ 61

Tién va twong dwong tién cudi ndm 70

Ké todn trudmg

el —

vO PHAM NHU NGUYET

Bdo cdo nay phai dugc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chink

Thuyét
minh

V.7

V.6

V.1

V.1

Nim nay N#im trudc
(1.072.330.099) 929.393.601
1.396.361.268 466.967.667
324.031.169 1.396.361.268

TP.HCM, ngay 16 thang 3 nim 2021

: )me quyén Gidm déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuédng 6, quén 3, TP. H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2020

I.  PACDIEM HOAT DONG

1.  Hinh thire s¢ hitu vén
Céng ty Cb phén Piu tu X4y lip Déu khi Sai Gon 1a Céng ty cb phén dugc ddi tén tir Céng ty Cé
phén Xay 1ép Diu khi Mién Nam. Céng ty hoat ddng theo Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh va
dang ky thué s6 0305858385 ngay 28 thang 07 nam 2008 do S& K& hoach va Déu tu TP. Hb Chi Minh
cap.

Trong qué trinh hoat dong, Cong ty da dugc S& Ké hoach va Déu tu TP. H5 Chi Minh cdp bd sung
Gidy phép diéu chinh, trong d6 diéu chinh thay ddi gén nhét Ian thir tim ngay 27 théng 06 n&m 2011.

Vén didu 18 cia Cong ty tai ngdy 31 théng 12 nim 2020 la 350.000.000.000 dbng tuong duong
35.000.000 c¢& phén,

Cb phiéu cua Cong ty da dugc niém yét tai S& giao dich chimg khodn Ha Noi véi ma chimg khodn
PSG.

2.  Linh vye kinh doanh
Xay dung, cho thué bat dong séan.

3. Nganh nghé kinh doanh

Trong ndm, hoat dong chinh ctia Cong ty la kinh doanh bt déng san, cho thué bit déng san dau z
tur va cung cép cac dich vu kém theo. 2
4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh théng thwomng 4
Chu ky san xudt kinh doanh thong thuong ciia Cong ty khong qua 12 thang.
5.  Céu tric Doanh nghiép
Tén don vi Ma sb thué Dia chi !
Tru s& chinh 0305858385 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quén 3, TP. HO Chi
Minh, Viét Nam.

6. Nhén vién
Tai ngdy 31 thang 12 nam 2020 téng sb nhén vién 1a 11 ngudi.

Bén thuyét minh ndy la mot b phdn hop thanh va phdi duwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

IL

1.

IIL.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nam tai chinh clia Cong ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Don vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan la Ddng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Chuén mye va ché dd ké todn 4p dung

Cong ty dp dung cac chuin myc ké toan, Ché dé ké toén doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va céc théng tu huéng dan thuc
hién chudn muc ké toan cia B§ Tai chinh trong viéc Idp va trinh bay B4o cdo tai chinh.

Tuyén bd vé viée tudn thi chudn mye ké todn va ché 4% ké toan

Ban Giam déc ddm bao da tudn thii yéu clu ciia cée chudn muc ké toan, Ché do ké toén doanh
nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014
cling nhu céc théng tu hudng din thyuc hién chudn myc ké toan cia B§ Tai chinh trong viéc ldp va
trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co sé lap Bdo cdo tai chinh
Bdo céo tai chinh duoc I3p trén co s ké toan don tich (trir cdc thdng tin lién quan dén cic ludng
tién).

U'ée tinh ké toan

Vige 18p va trinh bay Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua
Cong ty tufn thi theo cdc Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh n%hiép Viét Nam, yéu
céu Gidm déc phai c6 nhimg uéc tinh va gia dinh anh huong dén sb liéu bao céo v cdng ng, tai san va
vige trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thic nam tai chinh ciing nhu cdc sé
ligu béo cdo vé& doanh thu va chi phi trong sudt ky tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thyc té c6
thé khac véi cde uée tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cic khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat, tién giri ngdn hang khong ky han, tién dang chuyén. Cac khoan tuong
duong tién 14 c4c khon dau tu nghn han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thing ké tir ngdy diu tu,
cd khi nang chuyén dbi d& dang thinh mét lugng tién xéc dinh va khéng c6 rii ro trong viéc
chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

Ban thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va phéi dwge doc ciing voi Bao edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAT GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuong 6, quén 3, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4.

Cic khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu duoe trinh bay theo gia tri ghi sb trir di c4c khoan du phong phai thu kho
doi.

Vige phén loai cdc khodn phai thu 14 phai thu khéch hang va phai thu khic dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

*  Phai thu cia khach hang phéan &nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao djch cé tinh chit mua — béan gilta Cong ty va ngudi mua 1a don vi doc lap véi Cong ty,
bao gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu dy thac cho don vi khéc.

* Phai thu khédc phan énh céc khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi duge Idp cho tirng khoan ng phai thu khé doi cin cir vao du kién mirc
ton thét c6 thé XAy ra.

Tang, giam sé du dv phong ng phai thu khé doi cdn phai trich Iap tai ngay két thic nam tai chinh
dugc ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho

Biit dpng san tén kho

Bét dong san tdn kho, chi yéu 1 bt dong sin duge mua hogc dang dugc xay dyng dé bén trong diéu
kign kinh doanh binh thudng, hon 13 ndm gitt nhim myc dich cho thué hoic chdr ting gia, dugc ndm

gitt nhu hang t8n kho va duge ghi nhan theo gid thip hon giira gia thanh va gi4 trj thuan c6 thé thuc
hién dugec.

Gid thanh bao gdm: quyén sit dung dét, chi phi xdy dung, phat trién du 4n va chi phi vay, chi phi lap
ké hoach va thiét ké, chi phi giai phong mét bing,...va c4c chi ph lién quan khéc.

Gié trj thudn c6 thé thyc hién dugc 12 gid bén wéc tinh trong didu kién kinh doanh binh thuong, dya
trén gid thi trudng két thiic ngay ké todn, trir chi phf dé hoan thanh va chi phi ban hang ue tinh.

Gid thanh ctia hang ton kho ghi nhan trén két qua hoat déng kinh doanh déi véi nghiép vu bén duge
xéc dinh theo céc chi phi cy thé phat sinh cia bét dong san ban di va phan bd céc chi phi chung dya
trén dién tich twong (ing clia bt ddng san ban di.

Hang tén kho khdc

Hang tén kho duge xac dinh trén co s& gid gée. Gid gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua va c4c chi
phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh dé cé dugc hang tdn kho & dja diém va trang théi hién tai/chi phi
quyén st dung dét, cac chi phi truc tiép va cdc chi phi chung c6 lién quan phét sinh trong qué trinh
déu tr xdy dyng bt dong san.

Gid gbc hang tdn kho dugc tinh theo phuong phdp binh qudn gia quyén va dugc hach toén theo
phuong phap ké khai thudmng xuyén,

Dy phong gidm gid hang tdn kho dugc trich 14p cho céc vat tu, hang héa tdn kho c6 gié gbc 16n hon
gid trj thudn c6 thé thyc hién duge theo quy dinh tai Chudn myc k& toan Viét Nam s 02 “Hang tdn
kho” va Thdng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ctia BS Tai chinh vé viée hwéng dén ché d
trich 18p va sir dung céc khoan dy phong giam gid hang tdn kho, tén thét cic khoan ddu tu tai chinh,
ng phai thu khé doi va bao hanh san phim, hang héa, cong trinh x4y ldp tai doanh nghiép.

Téng hodic giam s6 du du phong gidm gid hang tdn kho dugc ghi nhan vao gia vén hang bén trong ky.

Bén thuyét minh néy 1a mét b phin hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 17



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quén 3, TP. H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Bdo céo tai chinh (tiép theo)

6.

Chi phi tra trwéc ) _ - )
Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung cé lién quan dén két qua hoat
déng san xudt kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ciia Cong ty bao gdm chi phi
cong cu, dung cu va céac chi phi khéc sau:

Cong cu, dung cu
Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung dugc phan bd vao chi phi theo phuong phap dudng
thing véi thoi gian phan bd khong qué 3 nam.

Chi phi tra truée dai han khdic
Chi phi tra truée dai han khac duge phan b theo thoi gian hitu dung ctia chi phi. Thoi gian phén
bd duge xac dinh theo tinh chét chi phi.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Nguyén gié tai san ¢6 dinh hitu hinh bao gdm gia mua va nhing chi phi c6 lién quan tryc tiép dén vige
dua tai san vao trang thai sin sang sir dyng. Nguyén gié tai san ¢b dinh hiu hinh do ty lam, ty xdy
dung bao gdm chi phi xdy dyng, chi phi san xuét thuc té phat sinh cong chi phi Idp dat va chay thir.
Céc chi phi nang cdp tai san c6 dinh hitu hinh dugc vén héa, ghi ting nguyén gi4 tai sin ¢é dinh; cac
chi phi béo tri, sira chira dugc tinh vao két qua hoat dong kinh doanh trong ky. Khi tai san ¢ djnh hiru
hinh dugc bén hay thanh ly, nguyén gia va gia trji hao mon lity ké dugc xoa sb va bét ky céc khoan i
18 ndo phat sinh do thanh ly tai san c6 dinh hitu hinh déu duogc hach toan vao két qua hoat dong kinh
doanh,

Khéu hao TSCP httu hinh duge tinh theo phuong phép dudng thing, 4p dung cho tht ca céc tai sn
theo ty I¢ dugc tinh toan dé phén bd nguyén gia trong subt thai gian wdc tinh st dung va phit hop véi
huéng dan tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 ciia B Tai chinh vé viée huéng din
Ché do quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh, Thong tu s& 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 sira ddi, bd sung mot sé didu cia Théng tw sb 45/2013/TT-BTC va Théng tu sb
28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 sira dbi, bd sung mot sé diéu ciia Théng tu sé 45/2013/TT-BTC va
Théng tu s6 45/2013/TT-BTC.

Thoi gian khau hao tai san ¢6 dinh hitu hinh cia Cong ty nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 nam
Nha cira, vat kién tric 06-50
May méc va thiét bj 06-20
Phwong tién vn tai, truyén dén 06-30
Thiét bi, dung cu quan 1y 03-10
Tai sén ¢6 dinh vé hinh

Nguyén gid tai san cb dinh v6 hinh bao gdm gi4 mua va céc chi phi truc tiép lién quan dén viéc chun
bi d¢ dua tai sin vio trang thi sin sang st dung. Cac chi phi néing cp tai san dugc vén héa vao
nguyén gid tai san co dinh; céc chi phi khédc dugc tinh vao két qué hoat ddng kinh doanh trong ky. Khi
tai san ¢6 dinh v6 hinh duge bén hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mon lity k& duoc xéa sb va
bat ky céc khoan 1ai 15 nao phat sinh do thanh Iy tai san cé dinh hitu hinh ddu duoc hach toan vao két
qua hoat dfng kinh doanh.

Khéu hao TSCP vé hinh duge tinh theo phuong phép dudng thing, &p dung cho tét ca céc tai san theo
ty 1¢ dugc tinh todn dé phan bd nguyén gid trong sudt thai gian ude tinh sir dung va pha hop véi
huéng dén tai Thong tu s 45/2013/TT-BTC ngay 25/04/2013 cia BS Tai chinh v% viéc huéng din
Ché do quan Iy, sir dyng va trich khéu hao tai san ¢b dinh va Théng tu s& 147/2016/TT-BTC ngay
13/10/2016 sira ddi, bd sung mét sé diéu ciia Thong tu sb 45/2013/TT-BTC.

Ban thuyét minh nay lé mgt bg phén hop thanh va phai duge doe cling véi Bdo cdo tai chinh 18
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%

10.

Bit djng san diu tw ‘

Bét dong san dau tu 1a tda nha vin phong thude s& hitu cta Cong ty dugc sir dung nhd@m muc dich thu
lgi tir viée cho thué. Bat dong san dAu tu cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.
Bét dong san déu tu ch tang gid dugc trinh bay theo nguyén gid trir suy giam gid trji. Nguyén gié cua
bt dong san déu tu 14 toan bd cdc chi phi ma Céng ty phai bd ra hogc gia tri hop 1y cia céc khodn dua
ra dé trao ddi nhdm c6 dugc bt ddng san ddu tu tinh dén thdi diém mua hozic xdy dung hoan thanh.

Céc chi phi lién quan dén bét dong sdn dau tu phét sinh sau ghi nhén ban déu dugc ghi nhan vao chi
phi, trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chén lam cho bit dong san dAu tr tao ra loi ich kinh té trong
tuong lai nhiéu hon mirc hoat ddng duge ddnh gid ban dau thi dugce ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong san ddu tu dugc ban, nguyén gid va gia tri hao mon Iy ké duge xda sb va 13i, 15 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Bét dong san ddu tu sir dung dé cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi
gian hiru dung wéc tinh. S ndm khiu hao cia bét dong san diu tu 1a 12 nam.

Diu tw tai chinh

Diu tr vio cdc edng ty con

Céc khoan du tu vao cong ty con ma trong d6 Cong ty ndm quyén kidm soat dugc trinh bay theo
phuong phap gia gdc.

Céc khoan phan phdi loi nhuéin ma Cong ty nhén duge tir sé lgi nhugin 1dly ké ciia cdng ty con sau
ngay Cong ty nam quyen kiém soat dugc ghi vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.
Cﬁéc khoan phén phéi khac dugc xem nhu phén thu hdi cia céc khodn dau t va duge trir vao gid tri
dau tu.

Diu twr vio cdc cong ty lién két
Céc khoan ddu tir vao cong ty lién két ma trong d6 Céng ty c6 anh hudng déng ké dugc trinh bay theo
phuong phap gid goc.

Céc khodn phén phédi lgi nhuan tir s6 lgi nhudn thuén lily k& cia cong ty lién két sau ngay dAu tur duoc
ghi vao két qua hoat dong kinh doanh trong nam cuia Cong ty. Cac khoan phin phéi khéac duge xem
nhu phan thu hdi cac khoan du tu va dugce trir vao gié tri dau tu.

Cic khodn ddu tu khic
Céc khoan dAu tu khac duge ghi nhén theo gid mua thuc té.

Dy phong giam gid du tu duge 14p vdo thoi diém cudi ky tai chinh 12 sb chénh léch gitra gia gbc cua
cée khoan dau tu dugc hach toan trén s ké toan 16n hon gid trj thi trrdmg ciia ching tai thoi didm 1ap
dy phong. Viéc trich 1ap va hoan nhdp céc khoan dy phong giam gid diu tr duogc thuc hién theo
Théng tu 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009 va Théng tu 89/2013/TT-BTC ngy
28/6/2013 ciia Bd Tai chinh sira ddi bé sung Théng t 228/2009/TT-BTC ban hanh ngay 07/12/2009.

Ban .rhuye": minh nay la mét b phdn hpp thanh va phai duge doe cung véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quén 3, TP. H6 Chi Minh, Vit Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

11.

12.

13.

14.

15.

Céc khodn ng phai tra va chi phi phai tra .
Céc khodn ng phai tra dugc ghi nhén cho so tién phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa
va dich vu dd nhén dugc.

Viéc phan loai cac khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban va phai tra khac dugc thyc hign theo

nguyén tic sau:

e Phai trd ngudi ban phéan anh céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua héang hoéa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi djc lap véi Cong ty, bao gém ca
céc khoan phai tra khi nhap khau thong qua ngudi nhén ty théc.

e Chi phi phai tra phan anh céc khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir nguoi
bén hodic da cung cp cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 héa don hogc chua du hd
50, tai liéu ké toan va céc khoan phai trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc
khoan chi phi san xuét, kinh doanh phai trich trude.

e Phai tra khéc phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua, ban, cung cip hang héa dich vy.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phét sinh. Trudmg hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc du tur xay dyng hogic san xug tai san d& dang cin cé mdt thasi gian di dai (trén 12 thang) dé
¢6 thé dua vao sir dung theo myc dich djnh truée hogic bén thi chi phi di vay nay dugc vén hoa.

Tién lwong va cic khoan trich theo lwong

Tién lwong

Tién luong phan bd vao chi phi luong trong nim dugc cén cir vao mirc lwong, cée khoan lrong
khoén theo ning sudt va phy cdp da dugc thoa thudn trén Hop ddng lao déng va Thoa ude lao
déng tap thé.

Cidc khodn trich theo luwong
Béo hiém xd hoi dugc trich trén tién luong cén ban theo hop ddng lao ddng vao chi phi 1a 17,5%
va trir lwong ngudi lao dong 1a 8%.

Béo hiém y té dugc trich trén tién luong cin ban theo hop déng lao dong vao chi phi 1a 3% va trir
lwong ngudi lao dong la 1,5%.

Béo hiém thét nghiép dugc trich trén tién luong cin ban theo hgp ddng lao déng vao chi phi la
1% va trir lwong nguoi lao dong 1a 1%.

Kinh phi cdng doan dugc trich trén tién lwong cin ban theo hop déng lao déng vao chi phi 1a 2%.
Vén chii sé hiru

Vén gdp ciia chii sé hitu

Vén gép cita chii sé hiru duge ghi nhan theo s vén thye té da gop ciia cac cb déng.

Trich ldp cic quy
Céc quy dugc trich 1ap va sir dung theo Diéu 1¢ Cong ty.

Ban thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va phai duoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh

20




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuong 6, quén 3, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16. Phén phdi loi nhufn ,
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cb dong sau khi da trich lap
céc quy theo Piéu 1¢ cia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phép luat va da duge Pai hoi dong
cb dong phé duyét.

Viéc phan phdi lgi nhuén cho céc ¢ déng duge cén nhic dén céc khoan muc phi tién té ndm
trong loi nhu@n sau thué chua phén phéi c6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra cb
tire nhu 18i do danh gié lai tai san mang di gép von, 14i do danh gi4 lai cac khoan muc tién té, cac
cdng cu tai chinh va cac khoan muyc phi tién té khéc.

C6 tirc duoc ghi nhan 1a ng phai tra khi duge Pai hoi ddng cb dong phé duyét.
17. Hgp ddng xiy dung

Hop ddng xdy dyng 1a mot hop dbng duge thoa thudn dé xdy dyng mét tai san hodc td hop céc tai san
¢6 lién quan chiit ché hay phu thude 13n nhau vé mat thiét ké, cdng nghé, chirc nang hodic muc dich st
dung co ban ciia ching.

Khi két qué thuc hién hop ddng dugc uée tinh mot cach dang tin cdy:

* D4i v6i cée hop ddng xdy dyng quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién dg ké hoach: doanh thu
va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhan tuong ting v6i phén cong viéc da hoan thanh do
Cong ty tu x4c dinh vao ngay két thic ky ké toan.

* Ddi v6i cée hop déng xdy dung quy dinh nha théu dugc thanh todn theo gié trj khéi lugng thuc hién:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén tuong (mg vé6i phin cdng viéc da hoan 4
thanh dugc khach hang x4c nhn va duge phan 4nh trén héa don d lap. &

Cée khoan ting, giam khéi lugng xay Iép, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi duge
ghi nhdn doanh thu khi da dugc théng nhét véi khach hang.

Khi két qué thye hién hop ddng xdy dung khéng thé wc tinh duge mét cach déng tin cly:

* Doanh thu chi duge ghi nhén tuong duong vdi chi phi ciia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan tra 14
twong dbi chic chin.

» Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh Igch gitra téng doanh thu Iily ké ctia hop déng xdy dung da ghi nhan va khoan tién Iy ké ghi
trén héa don thanh toén theo tién do ké hoach cia hop ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién 46 ké hoach ciia céc hop ddng xdy dyng.

Bén thuyét minh néy 1a mt bé phan hop thanh va phdi duge doc ciing vi Bdo cdo tai chinh 21
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18.

19.

Ghi nhén doanh thu va thu nhip

Doanh thu cung cép dich vy y

Doanh thu ciia giao dich vé& cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xac
dinh mt cach dang tin cdy. Truong hgp giao dich vé cung cap dijch vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két qua phén céng viéc da hoan thanh tai ngdy ctia Bang cén
dbi ké toan clia ky d6. Két qua cia giao dich cung cdp dich vu dugc xac dinh khi thda man tit ca bén
(4) diéu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong ddi chic chén;

- Co kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vy do;

- Xéc dinh dugc phén cng viéc da hoan thanh tai ngay ciia Bang Cén ddi ké toan; va

- Xéc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vy
do.

Doanh thu bdn bit djng sin

Doanh thu ban bét dong san ma Cong ty 1a nha phén phéi duoc ghi nhén khi thoa man déng thoi tit ca

céc didu kién sau:

- Bét dong sin d& hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao rii ro va
lgi fch gan lién véi quyén s& hitu bt ddng san cho ngudi mua.

- Céng ty khéng con nam gitr quyén quan Iy bt dong san nhu ngudi s& hitu bt dong sin hoic
quyén kiém soat bit dong san.

- Doanh thu dugc xéc dinh tuong déi chéc chén.

- Cong ty da thu dugc hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san.

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit déng san.

Trudng hop khach hang c6 quyén hoan thién ndi thit ciia bit déng sén va Céng ty thyc hién viéc hoan
thign ndi that cua bat dong san theo diing thiét ké, miu ma, yéu cdu cia khach hang theo médt hop
ddng hoan thién ndi thét bdt dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh, ban giao
phén xdy thd cho khach hang.

Doanh thu hogt d@ng tai chinh
Tién ldi
Tién 1ai duoc ghi nhén trén co s& thoi gian va 1ai sufit thuc té timg ky.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gém lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén céc
khoan vay.

Chi phi di vay duoc ghi nhéin vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc
tiép dén viéc dau tu xay dung hofic san xuit tai san d& dang cdn c6 mot thoi gian di dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh truéc hogic bén thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gid trj cla tai san dé. Doi v6i khoan vay riéng phuc vy viéc xdy dung tai san ¢ dinh, bat
dong san dau tu, 1ai vay dugc vn héa ké ca khi thoi gian xdy dyng duéi 12 théng. Céc khoan thu
nhap phat sinh tir viéc ddu tw tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san cé lién
quan.

Ban thuyét minh nay la mgt bo phdn hop thanh va phai duge dge ciing véi Bdo edo tai chinh
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20.

21,

22.

24,

Céc khoan chi phi

Chi phi la nhitng khoan lam giam lgi fch kinh té duge ghi nhén tai thoi diém giao dich phat si?h
hoic khi c6 kha nang tuong ddi chéc chén s& phét sinh trong twong lai khéng phén bit dé chi tien
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhén dong thai theo nguyén tic
phit hop. Trong trudng hop nguyén téc phi hop xung ddt véi nguyén tic thén trong, chi phi dugc
ghi nhén ¢én c(r vao ban chét va qui dinh cua céc chudn myc ké todn dé dam bao phan anh giao
dich mdt cach trung thyre, hop ly.

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hodn lai.

Thué thu nhip hign hanh

Thué thu nhép hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi lgi nhudin ké toén 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitta thué va
ké toan, cdc chi phi khéng dugc trir ciing nhu didu chinh céc khoan thu nhap khong phai chju thué
va céc khoan 18 dugc chuyén.

Bén lién quan .
Céc bén duge coi la lién quan néu mot bén c6 kha niing kiém soat hodic c6 anh hudng dang ké dbi
véi bén kia trong viéc ra quyét dinh cdc chinh sdch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc

xem la bén lién quan néu ciing chiu su kiém soat chung hay chju dnh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cdc bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé dugce chi trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Cong cu tai chinh

Ghi nhin ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia géc cdng cdc chi
phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta Cong
ty bao gdm tién, cac khoan twong dwong tién, cdc khoan phéi thu khéch hang, phai thu khac, céc
khoan ky qud, cdc khoan dAu tu tai chinh va céc cdng cy tai chinh phéi sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban déu, cdng ng tai chinh duge ghi nhén theo gid gbe cong céc
chi phi giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh céng no tai chinh d6. Céng ng tai chinh cia
Cong ty bao gdm cac khodn phai trd ngudi ban, phai tra khac, cdc khoan chi phi phai trd, cac khoan ng
thué tai chinh, cdc khoan vay va cdng cy tai chinh phdi sinh.

Ddnh gid lgi sau ldn ghi nhin ban didu
Hién tai, chua ¢ quy dinh vé danh gié lai cdng cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

Lii co ban trén cb phiéu

Lii co ban trén cd phiéu déi voi cac cb phiéu phd thong duge tinh bing cach chia lgi nhufin hogc 18
thudc vé& cb déng s hiru ¢d phiéu phd théng véi sb lugng binh quén gia quyén cb phiéu phd thong luu
hanh trong n#m. Lai suy gidm trén cb phigu dugc xédc dinh b&ng viéc diéu chinh lgi nhuén hoic 18
thude vé c% déng s& hitu ¢ phiéu phd thong va sb lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd thong dang
Juu hanh do anh hudng cia céc b phiéu phé thong c6 tiém ning suy giam bao gdm trai phiéu chuyén
dbi va quyén chon cb phiéu.

Bdn thuyét mink ndy la mét b phén hop thanh va phai dugre doe ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
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BAO CAO TAI CHINH
Cho n&im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN

POI KE TOAN

1. Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat
Tién giri ngan hang khong ky han
Cing

2. Phai thu ngin han cia khach hang

Phdi thu ngin han cia bén lién quan
Céng ty ¢b phin Dau tu Hai Dang
Céng ty cb phén thiét bi ndi ngoai that dau khi

Phdi thu cia khdach hang khdc
Cong ty cb phin Pau tu Dau khi Phi My
Céng ty cb phan thuong mai Hang Da

Ban Quan ly Dy an Xady dung Cung Hiiu Nghi

S6 cudi nim

S6 diu nim

71.636.373
252.394.796

30.350.351
1.366.010.917

324.031.169

1.396.361.268

S6 cudi nim

2.287.982.623
1.847.584.997
440.397.626

21.422.461.346
8.512.896.329
4.006.475.728

1.807.658.600

S6 diu nim

2.979.167.217
2.538.769.591
440.397.626

21.721.786.983
8.512.896.329
4.006.475.728

1.807.658.600

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

Viét Trung
Céng ty cb phan xdy dung Séng Hong 1.768.144.433 1.768.144.433
Céc khach hang khac 5.327.286.256 5.626.611.893
Cing 23.710.443.969 24.700.954.200
3. Tra truéc cho ngudi ban ngén han

$6 cudi nim $6 diu nim
Tri trieée cho bén lién quan 16.683.266.306 9.983.266.306
Céng ty cb phan thiét bi ndi ngoai thit Dau khi 9.983.266.306 9.983.266.306
Céng ty ¢b phin diu tu Hai Ding 6.700.000.000 -
Tra trude cho nguwoi bdan khic 13.532.700.204 22.615.045.554
g?:nggty TNHI-I Xdy dung Cong trinh 585 Héu ) 9.865.553.350
Trung tim phét trién quy dét thanh phé Vi Thanh 4.079.692.538 4.079.692.538
Céng ty cb phin Tu van Kién tric — Ky thudt ha
tz’ing va mdi trudmg D6 thj AR.T.E.C 1.451.955.415 1.451.955.415
Céng Ey TNHH Xay Dung Diéu Khac Trang Tri 863.842.295 863.842.295
Lac Hong
Céc nha cung cip khac 7.137.209.956 6.354.001.956
Cong 30.215.966.510 32.598.311.860
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Béin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

4.  Phai thu theo tién dj ké hoach hgp ddng xdy dung
S6 cubi nim S6 diu nim
Céng trinh chung cu cao cdp Phi M§ Quén 7, TP.
Hd Chi Minh 53.194.545.454 53.194.545.454
Cong triph Petro Vietnam Landmark An Phi Quén
2, TP. H6 Chi Minh 12.151.324.088 12.151.324.088
Cong trinh Ngb Gia Ty 5.545.454.545 5.545.454.545
Cong trinh 409 Linh Nam 3907 . 272727 3.567.272.727
Céc cong trinh khac 2.491.524.142 2.491.524.142
Cong 76.950.120.956 76.950.120.956
5.  Phai thu ngén han khac
5a. Phdi thu ngdn han khdc
S6 cubi nam S6 ddu nim
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Tam g 924.616.483 " 366.616.483 -
g? quan An Ninh diéu tra - B§ 10.953.410.721 . ) i
ong an
Phai thu khéc 36.036.442.659 - 36.315.302.659 -
Cong 47.914.469.863 - 36.681.919.142 -
5b. Phdi thu dai han khdc
S6 cudi nim S6 ddu nam
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Ky quy dai han 4.584.000.000 - 4.584.000.000 -
Cong 4.584.000.000 - 4.584.000.000 -
6. Duw phong n¢ phai thu khé doi
6a. N xdu
Sb cudi nam S6 ddu nim
Thoi
Thoi gian Gid trj cé gian Gid trj co
qué hgn Gié gbe thé thu hdi qué han Gi gbc thé thu hdi
VND VND VND VND VND
Cong ty C6 Phén Ddu Trén 03 Trén 03
Tu Déu Khi M§ Phu ném 11.050.625.903 = ndm 11.050.625.903 -
Phéi thu theo tién do
hop déng - Céng trinh
chung cu cao Phi  Trén 03 Trén 03

M§ quén 7 ndm  53,194.545.454 33.206.031.730 ndm  53.194.545.454 33.206.031.730
Cong 64.245.171.357  33.206.031.730 64.245.171.357  33.206.031.730

6b. Dw phong ng phii thu ngdn han khé

doi

Dy phong phai thu ngén han khé doi tai ngay két thiic ndm tai chinh nhur sau:

Dy phong phai thu khach hang khé doi
Phai thu theo tién dd hop ddng xdy dyng
Cong

S6 cubi nim S6 diu nim
11.050.625.903 11.050.625.903
19.988.513.724 19.988.513.724
31.039.139.627 31.039.139.627

Bén thuyét minh niy lad mét b phin hop thanh va phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON

Dia chi: 11 Bis Nguy&n Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bién dong trong nam cia dy phong phéi thu ngin han khé doi 12 nhu sau:
$6 cubi nim

S6 dhu nim

S6 ddu nam
Hoan nhdp dy phong trong nam
Dy phong bd sung trong nam

31.039.139.627

31.039.139.627

S6 cubi nim 31.039.139.627 31.039.139.627
7. Hang tdn kho
S6 cudi nim S6 diu nim

Gid gbe Dy phong Gi4 gbe Dy phong
Chi phi sin xuit kinh doanh 1,5 405 104 665 - 211.260.157.074 .
do dang
Dy din khu dé thj Hgu Giang(”  117.207.729.534 - 183.384.701.943 -
Dy dén Chung cu Cao cdp Phi
My Qudn 7, TP. HE Chi Minh 20.157.506.364 - 20.157.506.364 -
Céc due dn khdc 7.717.948.767 - 7.717.948.767 -
Hang héa bit ding sin 6.493.017.560 - 6.493.017.560 -
Cong 151.576.202.225 - 217.753.174.634 -

) Dy an Khu dé thj Hiu Giang: céc 16 dat trén da bi phong toa theo Quyét dmh cua Toa an dé
dam béao céc khoan vay tai Ngin hang thuong mai ¢d phin Dai Duong (chi tiét xem thuyét minh

V.17).

8. Taisdn cd dinh hiru hinh

Phuong tign Tai sdn cb
Nhi cira, vit Midy méc va  viin tai, truyén Thiét bi, dung djnh hiru hinh
kién tric thiét bi din cy quin Iy khéc Cong
Nguyén gid
$6 ddu nam 1,729.527.273 198.375.169 4.384.389.359  452.885.944 66.255.000  6.831.432.745
Thanh ly . . 5 . . .
Sb cubi nim 1.729.527.273 198.375,169 4.384.389.359  452.885.944 66.255.000  6.831.432.745
Trong d6:
Khédu hqo hét
nhung van con 1.729.527.273 198.375.169  4.384.389.359 66.255.000  6.378.546.801
su dung
Gid tri hao
mon
Sé ddu ném 1.729.527.273 198.375.169 4.384.389.359  443.567.697 66.255.000  6.822.114.498
Khéu hao trong
e - s . 4.398.972 2 4.398.972
Thanh 1y = = B - 2 .
S6 cubi nim 1.729.527.273 198.375.169 4.384.389.359  447.966.669 66.255.000  6.826.513.470
Gid trj con lai
S6 ddu nam * 5 = 9.318.247 5 9.318.247
S6 cubi niitm = 2 = 4.919.275 : 4.919.275
Ban thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh vé phai duge doe ciing véi Bdo cdo tai chinh 26



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAT GON
Dija chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 n&im 2020

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

9.

10.

1§

*)

Tai san ¢6 dinh v6 hinh ‘
Tai san ¢ dinh vo hinh 1& quyén sir dung dit:

Nguyén gid Hao mon lily ké Gi4 trj con lai
$6 ddu nam 23.896.770.800 18.354.278.372 5.542.492.428
Khéu hao trong nim - - -
S6 cubi nim 23.896.770.800 18.354.278.372 5.542.492.428

Biit dgng sin diu tu

Bat dong san déu tu la Cdng trinh Toa nha tai Dia chi sé 11Bis Nguyén Gia Thiéu, Phuédng 6,

Quén 3, Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam.

Tinh hinh bién déng tang giam bAt dong san ddu tu trong ndm tai chinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liiy ké

Gi4 tri con lai

S6 déu nim 45.856.597.000 38.089.895.328 7.766.701.672
Khéu hao trong ndm - 3.812.520.828 (3.812.520.828)
Giam trong nam - - -
S6 cudi niim 45.856.597.000 41.902.416.156 3.954.180.844
Diu trr vio Céng ty con
S6 cubi nim S6 ddu nim
Gia gbe Dy phong Gia trj hop ly Gia gbe Dy phong Gii trj hop Iy
VND VND VND VND VND VND
Cong ty Cb
phin Pau tu ‘
Hai Pang ' 4.000.000.000 - _4.000.000.000 4.000.000.000 - 4.000.000.000
Cing 4.000.000.000 - _4.000.000.000 4.000.000.000 - 4.000.000.000

Theo Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh va dang ky thué s6 4200717899 dang ky 1dn ddu ngay 29
thang 11 ndm 2007 va dang ky thay ddi Ién thir 12 ngdy 24 théng 01 nam 2017 do S& Ké hoach va Déu
tu Tinh Khénh Hoéa cap, Cong ty da ddu tu vao Cong ty b phdn diu trr Hai Dang tuong duong 80% vén
diéu 1¢. Trong nam, Cong ty cb phan Hai Biing hoat dong chii yéu trong linh vyc dich vu va cho thué

mét bang.

Tinh hinh tang giam khoan d&u tu céng ty con:

Nam nay Nam truée
S6 ddu nam 4.000.000.000 4.000.000.000
Giam trong nim B -
S6 cudi nim 4.000.000.000 4.000.000.000

Ban thuyét minh ndy la mét bé Pphan hop thénh va phai diege doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHIi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuong 6, quén 3, TP. H& Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

12.  Diu tw gbp vbn vao don vi khic
Sé cudi nim S6 ddu nim
Sblugng  Tilé Giatri Séluong Tilg Gid tri
Cb phiéu (%) VND  Céphiéu (%) VND
Céng ty C6 phdn thiét bi ngi
ngoai that Dau khi 700.000 10,60 7.000.000.000 700.000 10,60 7.000.000.000
Dy dn Chung cu cao ldng va
dich vu thuong mai CTI10-11
Vén Phu - - 34.303.000.000 - - 34.303.000.000
Cong 41.303.000.000 41.303.000.000
Dy phong diu tu tai chinh dai han
Tinh hinh bién ddng dy phong cho céc khoan ddu tu gép vén vio don vi khéc nhu sau:
Ném nay Nam trudc
S6 ddu nim 7.000.000.000 7.828.444.961
Hoan nhdp du phong . (828.444.961)
S6 cudi nim 7.000.000.000 7.000.000.000
13.  Phai trd ngudi ban ngin han
S6 cudi nam Sé ddu niim
86 ¢6 kha niing S6 ¢6 khi niing
Gid trj tri ng Gid trj trd ng
VND VND VND VND
Phii tri cic bén lién quan 700.000.000  700.000.000 933.597.135 933.597.135
‘T,?;ENS:I“g ty ¢ phén Xay lip Ddu khi 00000600 700,000,000 933.597.135  933.597.135
Phili tri cfic nha cung cfip khéc 172.335.289.589 172.335.289.589  167.789.649.813 167.789.649.813
Céng ty cb phn Xay dung Cbng nghiép
va Dén dyng Diu Khi 26.096.125.925 26.096.125.925 26.096.125.925  26.096.125.925
%‘:’i’g b‘iyoszh'?sx%b;ha“h vien MY - 18049275368 18.049.275368  18.049.275.368  18.049.275.368
\C,g:‘fu‘y o6 phdn Xey dyng va Kinh doanh ) o0 000 530 11920033539 | 1.920.033.539  11.920.033.539
S‘g;;'}?;gf"“g ty b phin Xay dymg Nen oo ch0  6.614.905,589 6.614.905.689  6.614.905.689
ncgr"‘eg"‘?ﬁ phdn Ddu or va Phittila COME. 55 iag 0 s uom 277 5274428277 5274428277
Cdng ty TNHH Xy dyng Cong trinh 585
Hau Giang 5.357.826.932  5.357.826.932 - -
Cong ty ¢d phin Hong Ha Binh Duong 4.236.932.500  4.236.932.500 4.236.932.500  4.236.932.500
Céic nha cung cép khéc 94.785.761.359 94.785.761.359  95.597.948.515  95.597.948.515
Céng 173.035.289.589 173.035.289.589  169.006.515.835 169.006.515.835
Ban thuyét minh nay 1& mt bé phdn hop thanh va phai duwge doe etng véi Bdo cdo tai chinh 28



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dja chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. H8 Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

14.  Ngudi mua trd tién trude ngin han

S$6 cudi nim S6 ddu nim

Bén lién quan tra tién trude 9.377.451.536 9.377.451.536
Cong ty cé phin Dau tu ha tng va D thj Diu khi 9.377.451.536 9.377.451.536
Ngudi mua tra tién trude khdc 45.137.486.403 45.135.142.962
Cong ty cb phan Bét dong san xay lip DAu khi Vit

Nam HBBDLSEL o smaasien
Céng ty cb phin PVI 4.587.850.523 4.587.850.523
Céc khédch hang khéc 5.865.484.299 5.863.140.858
Cong 54.514.937.939 54.512.594.498

15. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc
Sb ddu nim S6 phit sinh trong nim Sb cubi nim
Phii njp Phiithu S8 phdingp  Sé aa ndp Phii njp Phii thu

Thué GTGT

hang ban noi 382.173.205 3.737.563.690 (350.112.192) 3.769.624.703

dia

Thué thu nhép

Thué thu nhip

& abidn 183.552.600 19.630.263 (15.340.047) 187.842.816 -
Thué nha dét 2.341.550.671 - 9LTILI52  (2.392.677.445) 40.584.378 -
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) .

Thué khac 534.898.881 - 2.871.213 (537.770.094) - -
Ciong 3.442.175.357 3.169.268.387  3.854.776.318 (3.298.899.778) 3.998.051.897  3.169.268.387
Thué thu nhip doanh nghiép

Nim nay Niam truée

Téng lgi nhugn ké toan trude thué
Céc khoan diéu chinh tang, giam loi nhuén ké
todn dé xéc dinh lgi nhuén chju thué thu nhap

doanh nghiép:

- Cdc khodn diéu chinh ting

- Cdc khoan diéu chinh giam

Thu nhép chju thué

L3 céc ndm trude duge chuyén

Thu nhép tinh thué

(19.351.449.168)

(12.936.251.883)

(19.351.449.168)

(12.936.251.883)

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nh@p doanh nghiép phai ngp theo

thué suiit phé thong

(19.351.449.168)
20%

(12.936.251.883)
20%

Chi phi thué TNDN hién hanh

Viéc xdc dinh thué thu nh
hién hanh vé thué. Tuy nh

ap doanh nghiép phai ndp ciia Cong ty dugc cin cir vao cc qui dinh
ién, nhitng qui dinh nay thay ddi theo timg thdi ky va céc qui dinh vé

thué déi voi nhidu loai giao dich khac nhau cé thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do
vdy s thué dugc trinh bay trén Béo c4o tai chinh c6 thé s& thay déi khi co quan thué kiém tra.

Cic logi thué khdc

Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

Bén thuyét minh nay Ia mét bg phén hop thanh va phai dwpe dpc cling véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuéng 6, quén 3, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho na@m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020
Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

16. Phai tra ngwoi lao dong
$6 cudi nim S6 ddu nim
Phai tra céng nhén vién 518.558.302 576.461.302
Cing 518.558.302 576.461.302
17. Phai tra phai np khac
17a. Phdi trd phai nép ngin han khdc
S6 cudi nim S6 diu niim
Phai tra phai nfp khdc bén lién quan 189.928.435.442 187.473.006.928
A A 4 A ¢ .
Tong Cong ty CO phn Xy ldp Déu khi ViétNam- |00 0 o0 187.473.006.928
tién chuyén nhuong du 4n
Phai tra phai nfp khdc 323.741.317.189 330.088.891.207
Kinh phi ¢cdng doan, Bao hiém xa hdi, Bao hiém y té
va Bao hiém thét nghiép 89.917.195 103.429.195
Ngan hang TMCP Bai Duong -Chi nhénh 88i Gon - | (00 0ec s 123.691.011.057
Lai phai tra
?hgaain":ang TMCP Phat Trién TP.H6 Chi Minh - Lai 44.255.021.824 39.140.228.573
L4i trd cham nha cung cép 46.806.271.319 46.806.271.319

Cong ty TNHH Sai Gon - Hau Giang
Phai tra phai ndp khéac

91.514.314.814
13.379.036.573

111.817.657.120
8.530.293.943

Cing 513.669.752.631 517.561.898.135
17b. Phdi trd phai ngp dai han khdic
S6 cudi nim S6 dAu niim
Nhén ky quy, ky cuoc dai han 5.041.223.108 5.218.116.157
Cong 5.041.223.108 5.218.116.157

18.  Vay va ng thué tai chinh ngin han

S6 cudi nim S6 ddu nim
S ¢6 khi niing S6 ¢6 kha niing
Gia tri tra no Gia tri tra ng
o " hang  TMCP  Pai 17103.570.845 17.103.570.845 50.203.570.845 50.203.570.845

Ngin hang TMCP Phat trién

Cing 31.673.021.289 31.673.021.289

14.569.450.444 14.569.450.444
64.773.021.289 64.773.021.289

Khodn vay theo Hop ddng tin dung n%uyén thc s6 0091/2011/HPTD1-OCEANBANKO3 ngay 12
thang 10 ndm 2011, phyc vy nhu cﬁq von luu dong ciia Cong ty. Khoan vay duge dam béao thu bao
lanh ctia Tong cong ty C4 phan Xdy lip DAu khi Viét Nam. S6 ng gc qué han: 17.103.570.845 VND.

Bén thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va phéi dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 30



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. H Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Gi)

Khoén vay theo Hop ddng tin dung nguyén téc s6 148/10 ngay 30 thang 08 n&m 2010 v6i han mirc tin
dung 100 ty déng; Bé sung vén kinh doanh. Khoan vay dugc dam bao bing ngudn thu tir hop ddng sb
02/HPKT/2010/PVPLS-PVC ngay 12 thing 04 nam 2010 va céc phu lyc dinh kém gitra Céng ty Cd
phén Déu tu Ha tng va D thj Dau khi va Céng ty C4 phin Dau tu Xay I4p Dau khi Sai Gon. S6 no
gbe qua han: 14.569.450.444 dbng.

Theo Quyét dinh s6 222/QD-CCTHA ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan 3 budc Cong ty Cé phén
Déu tu va Xay ldp Dau khi Sai Gon phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phé H&
Chi Minh s tién vén vay va tién Iai phét sinh tir Hop dbng tin dung sé 148/10/HDTDHM/NH ngay
30 thang 08 nam 2010 va phu luc hop déng sé 01/PL-HDTD ngay 21 thang 04 ndm 2011 gdm s ng
gdc 1a 14.569.450.444 ddng va tién 1ai phat sinh dén ngay 31 thang 12 nam 2020 14 44.255.021.824
VND, tdng cong 12 58.824.472.268 VND.

Léi duge tiép tuc tinh trén sb ng g thyc té ké tir ngdy 29 thang 06 nam 2013 theo mirc 1ai sudt ng
qua han quy dinh trong timg khé uéc da ky két cho dén khi tra xong n¢ géc.

Néu dén han Céng ty C& phin DAu tu va Xdy l4p DAu khi Sai Gon khong thanh toén hodc thanh todn
khéng dii s8 ng trén thi Céng ty Cb phin DAu tur Ha tAng va D& thj DAu khi phai ¢é tréch nhiém thanh
todn cho Ngdn hang TMCP Phat trién Nha Thanh phé Hb Chi Minh toan b s8 tidn twong mg do
Céng ty Cb phan Pau tu va Xay I&p Déu khi Sai Gon con no chua thanh toan.

Chi tiét sb phat sinh vé céc khoan vay ngén han trong ndm nhu sau:

S6 tién vay
phétsinh  S§ tién vay gidgm
$6 déu nim trong nim trong niim S6 cudi nim

Ngdn hang TMCP Bai 54503 570 845 - (33.100.000.000) 17.103.570.845

Duong®

Ngan hang TMCP Phét trién

nha Thanh phd Hd Chi 14.569.450.444 - - 14.569.450.444

Minh@®

Cong 64.773.021.289 - (33.100.000.000) 31.673.021.289
19. Doanh thu chwa thye hién

6 cubi nam S6 diu nim

Doanh thu nhan truée vé cho thué vin phong 1.670.353.566 4.166.400.989

Doanh thu nhén trudc ban bit déng san 4.991.247.048 13.973.584.409

Doanh thu chua thyc hién tai chi nhanh Ha N§i 500.000.000 500.000.000

Cing 7.161.600.614 18.639.985.398
Bain thuyét minh néy la mét bg phin hop thanh va phai dwpe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 31
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. Hd Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2020
Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

20. Vén chii sé hitu
20a. Bing dbi chiéu bién dpng cia vén chii sé hivu

Vén gép ciia chii  Quy ddu tw Loi nhufin sau thué

s& hiru phit trién

chua phén phbi

Téng cong

S6 dAu nam trude 350.000.000.000 3.776.885.962
Loi nhuén trong nam
trude d

(755.821.629.134)
(12.936.251.883)

(402.044.743.172)
(12.936.251.883)

S6 cudi nim truée _350.000.000.000 3.776.885.962 _ (768.757.881.017) _ (414.980.995.055)
Sédiunimnay  350.000.000.000 3.776.885.962 (768.757.881.017) (414.980.995.055)
i ) _ (19351.449.168)  (19.351.449.168)
S8 cubindmnay  _350.000.000.000 3.776.885.962 _(788.109.330.185) _ (434.332.444.223)

Chi tiét vdn chii sé hitu 1gi ngay két thic nién dp nhuw sau:

Cd dong Vén gép (VND) Ty 1é (%)
Téng Céng ty Xy lap DAu khi Viét Nam 86.525.000.000 24,72
Cong ty cb phén Pau tr Xdy dung Thuong mai Déu khi — IDICO 28.500.000.000 8,14
Coéng ty ¢ phin Piu tu ha tAng va D6 thj Diu khi 2.971.000.000 0,85
Céc cb dong khéc 232.004.000.000 66,29
Cing 350.000.000.000 100,00

20b. Cé phiéu

$6 cudi nim S6 ddu nim

86 lugng b phiéu dang ky phat hanh 35.000.000 35.000.000
S6 lugng cb phiéu da bén ra céng chiing 35.000.000 35.000.000
CG6 phiéu phé théng 35.000.000 35.000.000

88 lugng b phiéu duoc mua lai i .
C& phiéu phé thong . .

S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh 35.000.000 35.000.000
C6 phiéu phé théng 35.000.000 35.000.000

Mgénh gid cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/c4 phiéu.

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

7 T(‘)ng doanh thu

Nim nay Nim truée
Doanh thu bét dgng san 88.005.801.710 .
Doanh thu cho thué van phong 20.419.054.970 20.654.970.485
Doanh thu khéc 96.203.909 .
Tbng doanh thu 108.521.060.589 20.654.970.485
Hang ban bj tra lai 80.337.685 -
Doanh thu thuén 108.440.722.904 20.654.970.485
Bén thuyét minh ndy la mot bé phén hop thanh vé phéi duge doc eiing voi Bdo cdo tai chinh 19



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudmg 6, quén 3, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Trong d6, Doanh thu cung cép cho cac bén lién quan:

Niim nay Niim trude
Téng Cong ty C phin Xay l&p Déu khi Viét Nam 1.109.740.365 753.430.440
Céng ty Cd phan Pau tu Hai Déng 2.564.718.319 2.936.738.954
Gid vbn hang ban
Nim nay Nim trudc
Gi4 vbn kinh doanh bét dong san 96.142.899.839 s
Gi4 vén cho thué vin phong 17.002.516.811 15.472.368.471
Gia von khéc - =
Cing 113.145.416.650 15.472.368.471
Doanh thu hoat djng tai chinh
Niim nay Nim trude
Lai tién giri ngan hang 4.338.743 4.377.199
Cing 4.338.743 4.377.199
Chi phi tai chinh
Nim nay Nim trude
Chi phi 1ai vay 11.575.966.172 16.761.103.722
Hoan nhap dy phéng d4u tu vao Céng ty con . (828.444.961)
Cing 11.575.966.172 15.932.658.761
Chi phi ban hang
Nim nay Nim trude
Chi phi méi giéi cho thué vin phong - 46.115.794
Cing - 46.115.794
Chi phi quén 1y doanh nghiép
Nim nay Nam truéce
Chi phi nhén vién 1.519.465.205 1.690.299.659
Chi phi nguyén vit liéu 3.516.627 10.701.909
Chi phi khéu hao tai san c¢é dinh 4.398.972 4.398.972
Thué, phi va Ié phi 3.000.000 3.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 64.433.182 99.901.227
Chi phi biing tién khac 875.716.625 426.348.514
Cing 2.470.530.611 2.234.650.281
Thu nhip khae
Nim nay Nim trude
Thu nhap khac 148.091.424 263.322.570
Céng 148.091.424 263.322.570
Chi phi khac
Niim nay Nim truée
Chi phi tit toén ng vay 752.687.882 .
Chi phi khac 924 173.128.830
Cong 752.688.806 173.128.830

Bén thuyét minh niy 1& mét b6 phan hop thanh va phai duge doc ciing véi Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudmg 6, quén 3, TP. Hd Chf Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020

Biin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Lii co ban trén cb phiéu

Viéc tinh todn 14 co ban trén cd phiéu phan bd cho céc ¢b dong s& hitu ¢d phédn phd théng ciia Cong

ty duoc thuc hién trén co so céc s6 liéu sau:
Niim nay

Nim trude

Loi nhuan sau thué phan bd cho cb déng s& hiru cb
phiéu phd thdng ciia Cong ty (19.351.449.168)

Phan phéi cho quy khen thudng va phiic l¢i -

(12.936.251.883)

Lgi nhuan dé tinh 1ai co ban trén ¢b phiéu (19.351.449.168) (12.936.251.883)
S6 binh quén gia quyén cuia ¢d phiéu phd thong 35.000.000 35.000.000
Lai co' bin trén b phiéu (553) (370)

VII. THONG TIN KHAC

1,

Cong cu tai chinh

Cong ty c6 céc tai san tai chinh nhu cdc khoan phai thu khéch hang va cac khoan phai thu khéc, tién
mat va tién giri ngén han phét sinh tryc tiép tir hoat déng ciia Cong ty. No phai tra tai chinh ctia Céng
ty chi yéu bao gém cac khodn ng vay, cdc khoédn phai tra ngudi ban va cdc khoan phai tra khac. Muc
dich chinh cla cdc khoan ng phai tra tai chinh nay 1a nhim huy ddng cc ngudn tai chinh phuc vu cho

cac hoat dong clia Cong ty.

Cong ty chiu rii ro thj trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Nghiép vu quén 1y rai ro la nghiép vu khong thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh ciia Céng
ty.Cong ty chua thuc hién céc bién phép phong ngira cdc riii ro ndy do thiéu thj trudng mua cic cong

cuy tai chinh.

Giam dbc xem xét va thong nhit dp dung cdc chinh sich quan Iy cho nhirng rdi ro néi trén nhu sau:

Ban thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguy&n Gia Thiéu, phuomg 6, quén 3, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2020

Bin thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

la.

1b.

e

ld.

Ie.

Rii ro thj truong :

Rii ro thj trudng la rii ro ma gia trj hop 1y cta cac ludng tién trong tuong lai clia céc cong cy tai
chinh s& bién ddng theo nhiig thay déi cua gia thj trudng. Rui ro thi trudong c6 bon logi rii ro: rii ro
]Eiésuét, rii ro tién té, rii ro vé gia hang héa va rii ro vé gia khac, ching han nhu rti ro vé gia cb
phén.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng 12 rii ro ma mot bén tham gia trong mgt cdng cy tai chinh hogc hop dbng giao dich
khéng thuc hién duge nghia vy clia minh, dén dén ton thét vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir
cée hoat dong kinh doanh ciia minh (chii yéu d8i véi tai khoan phai thu khach hang), va tir hoat dong
tai chinh clia minh, bao gdm tién gri ngén hang va céc cdng cy tai chinh khéc.

Phai thu khdch hang

Cong ty thudmg xuyén theo ddi cac khodn phai thu chua thu duge. i voi cac khach hang 16n, Cong
ty xem xét sy suy gidm trong chit luong tin dyng cua ting khéch hang tai ngay 18p bdo céo. Céng ty
tim céch duy tri sy kiém sodt chit ché céc khoan phai thu tdn dong va bd tri nhan sy kidm sodt tin
dung dé giam thiéu rui ro tin dung, Trén co s& ndy va viée céc khoan phai thu khich hang cta Cong ty
¢6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tép trung déng k& vao mot khach
hang nhat dinh.

Tién giki ngan hang

Cong ty chit yéu duy tri sb du tién gii tai c4c ngdn hang dugc nhidu ngudi biét dén tai Viét Nam. Rui
ro tin dung ctia sb dur tidn giri tai cac ngén hang dugc quan ly bdi b) phan ngan quf ctia Céng ty theo
chinh sach ctia Céng ty. Rui ro tin dyng t6i da cia Cdng ty dbi véi céc khoan muyc trén bang cin dbi
ké toén tai ngdy két thiic nam tai chinh 1a gi4 tri ghi s& nhu trinh by trong Thuyét minh sé 5.1. Cong
ty nhan théy mirc 43 tap trung rui ro tin dung déi véi khoan tién giri ngan hang I3 thép.

Rii ro thanh khodn

Rui ro thanh khodn Ia rtii ro ma Cong ty s& géip kh6 khan khi thye hién cac nghia vu tai chinh do thiéu
vén. Rui ro thanh khoan ciia Cong ty chii yeu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va ng phai tra tai
chinh ¢6 thdi diém ddo han Iéch nhau.

Cong ty giam thiéu rai ro thanh khoan bing céch duy tri mét lugng tién mét va cdc khodn tuong
duong tién va cac khoan vay ngén hang & mirc ma Gidm dbc cho ring du dé dép Umg cho cac hoat
dong cia Cong ty va giam thiéu riii ro do nhitng bién dong cia ludng tién.

Ban thuyét mink ndy la mgt bé phén hop thanh vé phéi duge doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyé‘n Gia Thiéu, phuéng 6, quén 3, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Bang dudi ddy tdng hop thoi han thanh toén ciia cdc khodn ng phéi tra tai chinh cta Cac Cong ty dya
trén céc khoan thanh todn dy kién trén hop dbng co s& chua duoc chiét khiu:

$6 cubi nim

Gid tri ghi s6:

Tién va cac khoan trong duong tién
Phai thu khach hang

Phai thu theo tién do hop ddng xdy dung
Dau tu tai chinh

Phai thu khéc

Trir

Dy phong phai thu khé doi

Dy phong giam gid déu tu

Téng cong

$6 cubi nim

Phai tra ngudi ban

Vay

Phai tra khéc

Tﬁng cing

Chénh I¢ch thanh khoan thuén

$6 ddu nim

Gid tri ghi s6:

Tién va cac khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang

Phai thu theo tién d hop ddng xy dung
Déu tu tai chinh

Phai thu khéc

Trir:

Dy phong phai thu khé doi

Dy phong giam gia dau tu

Téng cong

S6 déu nam

Phai tra ngudi ban

Vay

Phai tra khac

Téng chng

Chénh léch thanh khoén thun

Duéi 1 ndm

324.031.169
23.710.443.969
76.950.120.956

47.914.469.863

(31.039.139.627)

Tir 1 ndm tré lén

41.303.000.000
4.584.000.000

Téng cong

324.031.169
23.710.443.969
76.950.120.956
41.303.000.000
52.498.469.863

(31.039.139.627)

- (7.000.000.000) (7.000.000.000)
117.859.926.330  38.887.000.000  156.746.926.330
173.035.289.589 - 173.035.289.589

31.673.021.289 - 31.673.021.289
513.669.752.631 5.041.223.108  518.710.975.739
718.378.063.509 5.041.223.108  723.419.286.617
(600.518.137.179)  33.845.776.892 (566.672.360.287)
1.396.361.268 - 1.396.361.268
24.700.954.200 - 24.700.954.200

76.950.120.956

36.681.919.142

(31.039.139.627)

41.303.000.000
4.584.000.000

76.950.120.956
41.303.000.000
41.265.919.142

(31.039.139.627)

- (7.000.000.000)  (7.000.000.000)
108.690.215.939  38.887.000.000  147.577.215.939
169.006.515.835 - 169.006.515.835

64.773.021.289 - 64.773.021.289
517.561.898.135  5.218.116.157  522.780.014.292
751.341.435.259  5.218.116.157  756.559.551.416
(642.651.219.320)  33.668.883.843 (608.982.335.477)

Ban Giém ddc Cong ty Me cho riing mirc d¢ riii ro di véi viée tra ng 1a cao.Cdc Cong ty khé ¢6 kha
néing thanh toan céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tién thu tir céc tai san

tai chinh déo han.

Ban thuyét mink ndy & mét bg phan hop thanh va phai dwge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phudng 6, quan 3, TP. Hé Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ndm 2020
Bin thuyét minh Bdo c4o tai chinh (tiép theo)

If.  Tai san dam bao

Céc Cong ty khong nim gitr bit ky tai san dam bao nao ciia bén thir ba tai ngay 31 thang 12 ndm

2020.

Ig. Gid tri hop Iy

Gid tri ghi 56 trir dy phong cua cde khoan phai thu ngén han, tién giri ngdn hang va cde khodn phai
tra ngudi bdn va phai tra khde la gan bang vdi gid tri hop Iy cia ching.

Bang sau ddy thé hién tai san tai chinh va ng phdi tra tai chinh cia Céc Cong ty:

Tai san tai chinh

Gia trj ghi sé
Sé cudi niim S6 dhu nim Gid tri hop Iy
Gi# gbe Dy phong Gifi gbc Dur phong S6 cubi niim Sb diu nim
Zi;‘n;‘:i‘iic khodn tirong 324.031.169 1.396.361.268 324031169  1.396.361.268
Phai thu khéch hang 23710443969 11050625903 24700954200  11.050.625.903  12.659.818066  13.650.328.297
Phai thu theo tién do ké
hogch hop déng xdy  76950.120956 19.988.513.724  76950.120.956 19.988.513.724  S6.961.607.232  56.961.607.232
dung
l?i“ tdi chinh ngAN/AAi ) 303000000  7.000000000 41303000000  7.000000000  34.303.000.000 34.303.000.000
Céc khodn phdi thu khdc  52.498.469.863 - 41265919.142 - 52498469.863  41.265.919.142
Cing 194.786.065.957 _ 38.039.139.627 _ 185.616.355.566 _ 38.039.139.627 _ 156.746.926330  147.577.215.939
N phiii tri tai chinh
Gid tr ghi sb Gia trj hop Iy
S6 cudi nim S6 ddu nim S6 cudi nim diu nim
Phai tra ngudi ban 173.035.289.589 169.006.515.835 173.035.289.589 169.006.515.835
Vay va ng thué tai chinh
ngAn/dai han 31.673.021.289 64.773.021.289 169.006.515.835 64.773.021.289
Céc khoan phai tra khéic 513.669.752.631 517.561.898.135 169.006.515.835 517.561.898.135
Cong 718.378.063.509 751.341.435.259 511.048.321.259 751.341.435.259

Gia tri hop ly cia tai san va ng phai tra tai chinh khong duge dénh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngdy 31 thang 12 nam 2020 va ngay 01 thang 01 ndm 2020. Do Théng tu sé 210/2009/TT-
BTC ciia B Tai chinh da ban hanh ngay 06 thang 11 nam 2009 (*Théng tu 210”) ciling nhu cdc quy
dinh hién hanh chua c6 hudng dén cu thé vé viéc xéc dinh gi4 trj hop Iy cla cdc tai sén tai chinh va
cdng ng tai chinh. Thong tr 210 yéu ciu dp dung Chuén muc bdo cdo tai chinh Quéc t& vé& viéc trinh
bay bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cdng cy tai chinh nhung khéng dwa ra huéng
dén twong duong cho viéc dénh gid va ghi nhén céng cy tai chinh bao gbm ca dp dyng gié trj hop ly,
nhdm phii hgp v6i Chudn myc béo cdo tai chinh Quéc té.

Ih. Phong ngira rii ro

Céng ty khdng dp dung chinh sdch ké todn phong ngira rui ro.

Bén thuyét minh ndy la mt bg phan hop thanh va phai duoe doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 37



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHI SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuomg 6, quan 3, TP. H8 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2020

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

2. Giao djch va sb du véi cic bén lién quan khic

2a. Bén lién quan
Céc bén lién quan khéc vGi Cong ty gom:

Bén lién quan khic Mdi quan hé

Téng Cong ty c¢b phin Xdy lap Dau khi Viét Nam Cb dong sang lap
Céng ty ¢b phan Déu tr Xay dung Thuong mai Déu khi — IDICO  Cb déng sang lap
Céng ty cb phin Péu tu Ha ting va D6 thj DAu khi Cb dong séng lap
Céng ty cb phan Pau tu Hai Dang Cbng ty con

Cong ty cb phan Thiét bj Nai ngoai that DAu khi Céng ty nhén vén gbp

Trong ndm, giao dich voi cac cong ty cé lién quan ctia Cong ty nhu sau:

Céc giao dich phat sinh trong ndm giira Cong ty v&i cic bén lién quan khéc nhu sau:

Nim nay Niam trudc
Téng Céng ty cé phin Xay ldp Diu khi Viét
Nam
Cung cép dich vu 1.109.740.365 753.430.440
Lai vay phét sinh 2.455.428.514 2.448.719.692
Céng ty c6 phin diu tw Hai Ding
Cung cip dich vy 2.564.718.319 2.936.738.954
Ung trude tién thi cong xdy dung 6.700.000.000 -

Gid hang hoa va dich vy cung cﬁp cho céc bén lién quan la gia thoa thudn. Viéc mua hang héa va
dich vy tir cdc bén lién quan dugce thue hién theo gia théa thuén.

Ban thuvét minh név 1& mét b6 phan ho thomk vé phai duae doe cime véi Bdo odo 14i ohinh R



CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyé&n Gia Thiéu, phuéng 6, quén 3, TP. Hb Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2020
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

zb.

Tai ngay két thiic nam tai chinh, céng ng véi céc bén lién quan khéc nhu sau:

Céng ty cé phin Piu tw Ha ting va Do thi Diu
khi
Phai thu tién (mg trudc cong trinh xdy lép

Céng ty c6 phin Pau tw Hai Ding
Phai thu cung cép dich vy

Ung trudc tién thi cong xdy dung

Céng ty cé phin Thiét bi npi ngogi thiit Diu khi
Phai thu cung cdp dich vy

Phai thu tién img truée dich vy xéy lép

Phai thu khac

Céng ng phii thu

Téng Cing ty cé phin Xay ldp Dau khi Viét
Nam

Phai tra tién thué vin phong

Phai tra tién chuyén nhuong dyr 4n

Phai tra lai vay

Tam tmg cong trinh Vién Dau khi

Cong ng phdi tra

S6 cubi nim S6 ddu nim
378.000.000 378.000.000
378.000.000 378.000.000
8.547.584.997 2.538.769.591
1.847.584.997 2.538.769.591
6.700.000.000 -
10.516.855.932 10.516.855.932
440.397.626 440.397.626
9.983.266.306 9.983.266.306
93.192.000 93.192.000
19.442.440.929 13.433.625.523
190.628.435.442 188.689.872.950
700.000.000 1.216.866.022

142.303.647.827
26.177.267.615
21.447.520.000

142.303.647.827
23.721.839.101
21.447.520.000

190.628.435.442

188.689.872.950

Giao djch va sé dw véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan véi Cong ty bao gdm: céc thanh vién quén 1y chu chét, cic c4 nhan c6 lién quan vdi
céc thanh vién quén Iy chii chét va cdc bén lién quan khéc.

Giao dlch va s dw véi ciic thanh vién quan Iy chi chdt va cic c4 nhén c6 lién quan v&i cac

thanh vién quﬁn 1y chii chét

Giao d;ch v&i cdc thanh vién qudn Iy chii chét va cde cd nhdn c6 lién quan véi cde thanh vién quan ly

chii chét,

Trong nédm, Cong ty khéng phét sinh giao d;ch v6i cdc thanh vién quan 1y chi chét va cdc c4 nhéan c6

lién quan véi céc thanh vién quan ly chi chét.

Ban thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh v phai dupe doc citng v&i Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY LAP DAU KHi SAI GON
Dia chi: 11 Bis Nguyén Gia Thiéu, phuong 6, quén 3, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nm 2020

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Thu nhép ctia céc thanh vién quan 1y chii chdt nhu sau:
Nim nay Nim trude

Luong, thudng 84.858.000 299.080.000

3. Thong tin b phin

3a. B phin theo linh vuwe kinh doanh
Trong nadm, Cong ty chi yéu hoat dong trong Iinh vyc kinh doanh bét dong san, xdy dung. Do do,
Coéng ty khbng, tién hanh |ap bdo céo tai chinh bd phén theo Iinh vyc kinh doanh theo hudéng din cia
Chudn myc ke todn Viét Nam sé 28 "Béo cdo b phén".

3b. B§ phin theo khu vuc dja Iy Y
Trong ném, Céng ty chi yéu hoat dong tai Viét Nam. Do dé, Giam déc quyét dinh khong trinh bay
béo cdo b phén theo khu vire dja ly theo hudng dan ciia Chudn myc ké toan Viét Nam sb 28 "Béo c4o
bd phén".

4. Suwkién phat sinh sau ngay két nim tai chinh
Hoi Pbng uan trj va Ban Gidm dbc cam két khéng cé su kign quan trong ndo xdy ra sau ngdy lap
Bang can dgi ke todn tai ngdy 31 thang 12 n&m 2020 cho dén thi diém 1ap Bao céo nay, cén thiét phai
c6 cée diéu chinh s6 ligu hodc cong bé trong Bdo cdo tai chinh.

5. Khi niing hoat djng kinh doanh lién tyc
Tai ngay 31 thang 12 nam 2020, Cong ty dang ghi nhén khoan 13 lug ké 1a 788.109.330.185 VND (
ngag 31 théng 12 nam 2019 13 768.757.881.017 VND). Khoan 18 nay vuot qué vén chi didu 18 va céc
ngudn von khéc ciia chil s& hitu 1a 434.332.444.223 VND tai ngay 31 thang 12 nim 2020 (ngay 31
théng 12 nam 2019 la 414.980.995.055 VND) va ng ngén han cla Cong ty da vuot qué tai san ngin
han 1a 475.044.442.313 VND (ngay 31 thang 12 nam 2019 14 448.117.889.714 VND)
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