Cong ty Co phan An Trudng An CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ MCK: ATG Poc¢ lap — Tw do — Hanh phic
(v/v tie choi cho y kién cua kiém todn)

Binh Dinh, ngay 29 thang 03 ndam 2022

Kinhgiri: - Uy ban chirng khoén Nha nwéc
- Sé& giao dich chirng khoan Ha Noéi

Cd. ;, ty C6 phin An Trudng An (“Cong ty”) xin giai trinh vé viéc kiém ton vién tir chdi cho y
kién doi vdi bao cao tai chinh nam 2021 nhur sau :

Kiém toén vién tir chéi dura ra y kién cho bao cdo tai chinh Nam 2021 do:

- Chua nhan dugc ddy di thu x4c nhan c6ng ng phai thu va phai tra, chi yéu 12 cac khoan
cong ng kho doi da duoc trich 13p du phong.

- Nam 2021 khéng phat sinh doanh thu, két qua hoat dong kinh doanh nam 2021 tiép tuc
thua 15, dong tién nam 2021 bj 4m, ng ngin han vugt qué tai san ngan han tai ngay
31/12/2021.

- Viée chuyén nhugng phan von gop trong cong ty TNHH Dau tr va xdy dung két cdu ha
tang KCN Son My duge thuc hién trude khi cé Nghi quyét PHCD thudng nién 2020.

Tur tinh hinh tai chinh cho thay Cong ty dang gap rat nhiéu kh6 khan.Hién nay, Cong ty van dang
tién hanh viéc thu héi ng x4u va thu hdi cac khoan déu tu thiéu hidu qua c6 thoi gian keo dai de
dam bao dong tién hoat d6ng trong twong lai. Ban lanh dao Céng ty ciing cam két s& hd trg ngudn
tai chinh dé Céng ty tiép tuc hoat dong. Trong c4c thang ddu nam 2021, Cong ty da thu xép dugc
ngudn tai chinh thanh toan ng vay ngan hang va ng thué.Viéc ngung dau tu va chuyén nhuong
phén vén gép trong Céng ty TNHH Déu tr va xay dung két cAu ha ting KCN Son My da dugc
thong qua trong céc van ban nghj quyét PHCP céc nim tru'oc nhung do khé khén trong viéc tim
kiém ddi tac nén nam 2021 méi thue hién duge.Tur ngudn tai chinh thu duge do chuyén nhugng
cong ty con, nim 2022 Cong ty s& ddy manh viéc dau tir vao du 4n khéc.

Déng thoi Cong ty ciing xin giai trinh cho viéc chénh léch lgi nhuan sau thué cia bao céo nim
2021 trude va sau kiém toan 1a do kiém toan vién trich 1ap bd sung céc khoan dy phong phai thu
khé doi véi gia tri 1a 3.844.497.709 ddng.

Cong ty C6 phin An Truwdmg An xin giéi trinh cho viéc kiém todn vién tir chdi dwa ra y kién
vé&i cdce ni dung nhur trén.

Truong Pinh Xuin
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho ncim tai chinh két thilc ngay 31 théng 12 nim 2021

Hoi da‘;ng Quan tri trdn trong dé trinh bdo cdo nay cing vdi Bdo cdo tai chinh da duoc kiém todn cho nam tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2021 cia Céng ty Cé phdn An Truong An.

1. Théng tin chung vé Céong ty
Thanh lip

Cong ty Cb phan An Truong An (goi tit 1a "Cong ty") hoat dong theo Gidy chung nhén ding ky doanh nghlep
s6 4100577172, dang ky 1an d4u ngay 01 thang 8 nim 2007 do S& Ké hoach va Dau Tu tinh Binh Binh cp, va
dang ky thay di 1an thir 9 vao ngay 17 thang 10 nam 2018 v& viéc thay dbi Téng Gidm déc.

Hinh thire sé hiru vén: Cong ty Co phén.
Hoat dong kinh doanh ciia Céng ty

- Khai thac Titan; khai théc, ché bién d4; khai thac quing sit; ché bién sau cac san phdm tir quéng Titan,
quang sat; ban budn kim loai va quéng kim loai;
- Ban budn néng, 14m san nguyén lidu (trir gb, tre, nita) va déng vét séng.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tit: ATA JSC.

Ma chirng khoan: ATG.

Tru s& chinh: S6 347 Trin Hung Pao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh, Viét Nam.
2. Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong ndm cia Céng ty duoc trinh bay trong béo cdo tai chinh dinh
kém.

3. Thanh vién Hpi ddng Quin tri, Ban Kiém soat, Ban Téng Gidm déc va Ké toan trwéng

Thanh vién Hdi déng Quén tri, Ban Kiém soét, Ban Téng Gidm déc va K& toan trrdng trong nidm va dén ngay
14p bao cao tai chinh gém c6:

Hoi dong Quin tri

Ong  Truong Dinh Xuén Ch tich
Ba Trin Thi Mai Xuén Thanh vién
Ong  Truong Ngoc Thanh Thanh vién
Ban Kiém so4t
Ong L& DinhKinh Trudng ban
Ong  Huynh Thanh Phuong Thanh vién
Ong  Ngb Thanh Tric Thanh vién
Ban Téng Gidm dbc va K¢ toan trurdéng
Ba Tran Thi Mai Xuan Téng Giam Débc
Ba Truong Thanh L& Phu tréch ké toan (b6 nhiém ngay 31/5/2021)
Ong  Trin Dai Duong K& toan truéng (mién nhiém ngay 31/5/2021)

Ngui dai dién theo phdp luit ciia Cong ty trong nim va dén ngay lap bio cdo tai chinh
Ba Trin Thi Mai Xuan Téng Giam Déc

Trang 1




CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021

4. Kiém toan déc lap

Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu Tin hoc Tp.HCM (AISC) dugc bd nhiém 1 kiém toan vién cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021.

5. Cam két ciia Ban Téng Gism déc

Ban Téng Giam dbc chiu tréch nhi¢m 14p béo céo tai chinh thé hién trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh
ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nim 2021 két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luwu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021. Trong viéc soan 14p bédo cdo tai chinh nay, Ban Téng Gidm
dbc da xem xét va tun thit cdc van d& sau day:

- Chon lya céc chinh sach ké todn thich hop va ap dung mét céch nhit quén;
- Thuc hién cdc xét doan va ude tinh mot cach hop 1y va thén trong;

- Béo cdo tai chinh dugc 14p trén co s hoat dong lién tuc, trir trudng hop khéng thé gia dinh ring Cong
ty sé tiép tuc hoat dong lién tuc.

Ban Téng Gidm déc chiju trach nhiém d4m béo ring céc sb sach ké toan thich horp da dugc thiét 14p va duy tri
dé thé hién tinh hinh tai chinh cia Cong ty voi do chinh xac hcrp Iy tai moi thoi diém va l1am co s& dé soan lap
béo céo tai chinh phit hop véi ché d6 ké toan duoc néu & Thuyét minh cho Béo c4o tai chinh. Ban Téng Gidm
déc ciing chiu trach nhiém déi véi viée bao vé cic tai san cia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop ly dé
phong ngira va phét higén céc hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc.

6. Xdc nhin

Theo y kién ctia Hoi ddng Quaén tri, chiing t6i x4c nhén rang Béo cdo tai chinh bao gdm Bang cén dbi ké toan
tai ngdy 31 thang 12 nam 2021, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo hru chuyén tién té va cac
Thuyet minh dinh kém duoc soan théo da thé hién quan diém trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh va cac ludng Iuu chuyén tién té cia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 ndm 2021.

Béo céo tai chinh ciia Céng ty duge 14p phil hop véi chuan muyc va hé théng ké toan Viét Nam.

Tr h Xuin
Chu tich Hoi ddng Quén tri

Trang 2
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DICH VU TIN HOC TP. HCM
Auditing And Informatic Services Company Limited
Head Office: 389A Dien Bien Phu Sir., Ward 4, Dist.3, Ho Chi Minh City

Tel: (84.28) 3832 9129 (10 Lines) Fax: (84.28) 3834 2957
Email; info@aisc.com.vn Website: www,.aisc.com.vn

$6: AD721369-R/AISC-DN5 BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh givi: QUY CO PONG, HQOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

Chuing toi da kiém todn bio cdo tai chinh kém theo ctia Céng ty C6 phin An Trudng An (goi tit 1a."Cong ty"),
duoc ap ngdy 25 thang 3 nim 2022, tir trang 05 dén trang 28, bao gbm Bang can dbi ké toén tai ngay 31 thang
12 nim 2021, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thuc
cling ngay va Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh.

Trich nhiém cia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Gidm déc Cong ty chju trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly bdo céo tai chinh cia
Cong ty theo chuén myc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phdp Iy c6 lién quan
dén viéc ldp va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Témg Giam déc xac
dinh la cdn thiét d& dam bao cho viéc l4p va trinh biy bdo céo tai chinh khong cé sai sét trong yéu do gian lan
hodc nhdm 14n.

Trach nhi¢m ciia Kiém toan vién

Tréch nhiém ctia chung t6i 14 dua ra ¥ kién vé& bao cdo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan dugc thuc
hién theo cac chuin myc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vén d& mo ta tai doan “Co s& cta viée tir chbi dua
ra y kién”, ching ti da khong thé thu thap dugc ddy di bing ching kiém toan thich hop dé 1am co sé duara y
kién kiém toan.

4 - A - - oy s A
Co so ciia viéc tir choi dwa ra y kién

- Tai ngdy 31 théng 12 nim 2021, Cong ty ¢ s& du khoan phai thu khach hang ngan han 1 16.595.518.636
VND (tai ngdy 31 thang 12 ndm 2020 la 16.595.518.636 VND), céac khoan phai thu ngén han khéc tir: Céng ty
TNHH Khodng san vd Thuong mai My Xuén 1a 18.259.612.723 VND (tai ngay 31 thang 12 nam 2020 la
18.259.612.723 VND), tir Cong ty TNHH Pau tu X4y dung va Kinh doanh Két cdu Ha ting Khu cong nghiép
Son My véi tdng sé tién 12 70.500.000.000 ddng, tir Ong L& Vian Huyén 1a 7.200.000.000 VND, tir Ong Truong
Ngoc Thanh la 15.500.000.000 VND va sé du dy phong da trich 1ap cho cdc khoan phai thu nay la
32.589.333.659 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2020 1a 29.078.802.159 VND). Chung téi khéng thé thu thap
duge ddy du bing chung kiém toan thich hop lién quan dén tinh chinh xac, tinh day du, tinh hién hiru va quyén
loi dbi v&i cac khoan phai thu nay tai ngay 31 thang 12 nim 2021. Do vdy, chiing t8i khong thé xac dinh dugc
liéu c6 can thiét phai diéu chinh céc s6 ligu nay hay khong.

- Tai ngay 31 thang 12 nam 2021, Cong ty ¢ sb du khoan phai tra cho ngudi ban ngén han 13 10.303.026.500
VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2020 1a 10.303.026.500 VND). Chung t&i khéng thé thu thap dugc diy du cac
bang chimg kiém toan thich hop lién quan dén tinh chinh x4c va diy du ctia cac khoan ng phai tra tai ngay 31
thang 12 ndm 2021. Do d6, chiing t6i khéng thé xdc dinh dugc liéu c6 cin thiét phai diéu chinh cac s liéu nay
hay khong.

- Chi phi x8y dung co ban do dang tai ngay 31 thang 12 nam 2021 phat sinh tai du an Thay Son Trang da tam
dimg thi céng tir cdc nam trudc véi sb du 1a 36.870.197.869 VND (tai ngay 31 thang 12 nim 2020 la
36.870.197.869 VND). K& hoach ctia Cong ty 1a s& khong tiép tuc dau ti va tién hanh thu hdi vén dy 4n. Ching
toi khong thé thu thap dugc ddy di céc bang chiing kiém toan thich hop lién quan dén kha nang thu héi du 4n
nay. Do d6, chiing t6i khong thé x4c dinh dugc lidu ¢6 cén thiét phai diéu chinh sb lidu nay hay khéng.

Branch in Ha Noi:

&th foor, 36 Hoa Binh 4 Str,, Minh Khai Ward, Hal Ba Trung Dist., Ha Noi City  Tel: (84.24) 3782 0045 Fax: (84.24) 37820048 Email: hanol@aisc.com.vn
Branch in Da Nang: 350 Hai Phong Str., Thanh Khe Dist., Da Nang Cify Tel: (84.236) 3747 619 Fox: (84.236) 3747 620 Email: dcngﬁ@@&isiz.com.vn
Rep. Office in Can Tho:  P9019 - A 200 Nguyen Hien Sir., Ninh Kieu Dist., Can Tho City Tel: (84.28) 38329129 Fax: (84.28) 3834 2957 Email: cantho@aisc.com.vn



BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (tiép theo)

Co s ciia vige tir chdi dwa ra y kién (tiép theo)

- Theo thuyét minh V.2 - Céc khoan dAu tu tai chinh, Céng ty da tién hanh thodi va chuyén nhugng toan bg sb
von dau tu la 84,7 ty déng tai Cong ty TNHH Dau tu Xay dung va Kinh doanh Két ciu Ha ting Khu cong
nghiép Son M§. Tuy nhién, hop déng chuyén nhuong duge thye hién trude khi ¢é bién ban hop Dai hdi déng cd
dong s6 03/2020/BB-DHCH-ATG, Nghi quyét Pai héi dong cb dong thudng nién ndm 2020 lin 3 sb
01/2021/NQ-DHCD-ATG ngay 20 thang 4 nam 2021 va Nghi quyét Hoi ddng quan tri s6 01/2021/NQ-HPQT
ATG ngay 18 thang 6 ndm 2021 vé viéc thong qua van d& nay. Dong thoi, tinh dén thoi diém 14p bdo cdo tai
chinh nay, viéc chuyén nhugng vén chi thu duoc 30 ty ddng so véi tong gid tri thoai va chuyén nhuong la 84,7 ty
dong. Do dé, chung t6i khong thé thu thap dugc ddy di cac bing chimg thich hop lién quan dén giao dich nay dé
dua ra y kién phu hop.

Tir choi dua ra y kién

Do tim quan trong ctia vin d& néu tai doan “Co s& ciia viée tir chéi dua ra y kién”, chung t6i khong thé thu thap
dugc day du bang chung kiém toan thich hgp dé 1am co s dua ra y kién kiém toan. Do dd, chung ti khdng thé
dua ra bat ky y kién kiém todn ndo vé bdo cdo tai chinh dinh kem.

Tp. HCM, ngay 25 thdng 3 nam 2022
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S6 Gidy CNPKHNKT: 0111-2020-005-1 86 Gidy CNPKHNKT: 4226-2018-005-1
B¢ Tai Chinh Viét Nam cdp B¢ Tai Chinh Viét Nam cap
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN .
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021

MAiu sé B01-DN

Bon vi tinh: Déng Viét Nam.

TAI SAN
A. TAISAN NGAN HAN

L  Tién va cdc khodn twong dwong tién
1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

Il. Céc khoan diu tir tai chinh ngin han
1. Chimng khoén kinh doanh
2. Dy phong giam gia chiing khoan kinh doanh
3. Déu tu ndm git dén ngay déo han

=

. Céc khoan phai thu ngiin han

. Phai thu ngén han ctia khach hang
. Tra truéc cho ngudi ban ngén han
. Phai thu ni b ngén han

. Phai thu vé& cho vay ngén han
. Phai thu ngén han khéc
. Du phéng phai thu ngén han khé doi

O ~1 O W B W D —

. Tai san thiéu cho xir 1y

IV. Hang ton kho
1. Hang tén kho
. Dy phong gidm gia hang tdn kho

[AS]

V. Taisén ngin han khic

Chi phi tra truée ngén han

Thué GTGT duge khau trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce
Giao dich mua ban lai tri phiéu Chinh phu

PSR S

Tai san ngén han khéc

. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xay dung

Mai so

100

110
111
112

120
121
122
123

130
131
132
133
134
135
136
137
139

140
141
149

150
151
152
153
154
155

j Thoyet 31/12/2021
minh

77.516.188.036

V.1 920.416.809
920.416.809

76.319.237.250
V.3 16.595.518.636
V.4 427.000.000

V.5a 93.199.352.273
V.3.4.5 (33.902.633.659)

276.533.977

276.533.977

01/01/2021

10.264.062.476

75.459.749
75.459.749

9.912.068.750
16.595.518.636
427.000.000

23.000.352.273
(30.110.802.159)

276.533.977

276.533.977

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phén khong thé tach réi ciia bdo cdo nay.
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Maiu sé B 01 - DN

Don vi tinh: Bri‘ng Viét Nam.

B.

L
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IL.

—

L

IIIL.

—

TAI SAN
TAI SAN DAI HAN

Céc khoan phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thude
Phai thu ni bd dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dur phong phai thu dai han khé doi

Tai sin cd dinh

. Tai san ¢d dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Tai san ¢b dinh thué tai chinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

Tai sn ¢6 dinh v6 hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon luy ké

Biit dong san du tir
- Nguyén gia
- Gi4 trj hao mon luy ké

. Tai sin dé dang dai han
. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han

2. Chi phi xdy dung co ban dé dang

(S U T G ey

VL

B P L

Cic khoén dau tur tai chinh dai han

DPau tir vao coéng ty con

PAu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Dau tr gép von vao don vi khéac
Du phong d4u tu tai chinh dai han
Piu tu ndm giir dén ngay déo han

Tai sdn dai han khac

. Chi phi tra trudc dai han

. Tai san thué thu nhap hoan lai
. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

_ & Thuyét

a S0

200

210
211
212
213
214
213
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268

270

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.

minh

V.5b

V.7

V.6

V.2

31/12/2021

57.896.084.712

20.000.000.000

20.000.000.000

1.025.886.843

1.025.886.843

4.005.171.397
(2.979.284.554)

36.870.197.869

36.870.197.869

01/01/2021

142.729.653.546

20.000.000.000

20.000.000.000

1.159.455.677
1.159.455.677
4.005.171.397

(2.845.715.720)

36.870.197.869

36.870.197.869

84.700.000.000
84.700.000.000

135.412.272.748

152.993.716.022
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN MAu s6 B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Don vi tinh: Déng Viét Nam.
NGUON VON Ma sb T::l‘i‘gﬁt 31/12/2021 01/01/2021
C. NOPHAITRA 300 11.981.700.976 32.385.577.946
I. No ngin han 310 11.981.700.976 32.385.577.946
1. Phai tra cho ngudi ban ngén han 311 V.8 10.303.026.500 10.303.026.500
2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 312 - -
3. Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc 313 V.9 224.674.476 1.500.003.833
4. Phai tra nguoi lao dong 314 - -
5. Chi phi phai tra ngéin han 315 - -
6. Phai tra n6i bd ngin han 316 - -
7. Phai tra theo tién d ké hoach hop ddng xdy dung 317 - -
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 - -
9. Phai tra ngin han khac 319 V.10 254.000.000 10.382.547.613
10. Vay va no thué tai chinh ngin han 320 V.11 1.200.000.000 10.200.000.000
11. Du phong phai tra ngén han 321 - 2
12. Quy khen thuéng, phic lgi 322 - -
13. Quy binh 4n gi4 323 - -
14. Giao dich mua b4n lai trai phiéu Chinh phi 324 - -
II. Ng dai han 330 - -
1. Phai trad nguoi ban dai han 331 - -
2. Nguoi mua tra tién truée dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh 334 - -
5. Phai trd ndi bd dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khéc 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 - -
9. Trai phiéu chuyén ddi 339 . -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
11. Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 - -
12. Du phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phét trién khoa hoc va céng nghé 343 . <
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phcfn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay. Trang 7



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

_ BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Miu sé B 01 - DN

Pon vi tinh: Déng Vier Nam.

D.

L
1.

e oy o W g

—
_— O

12

18
1.
2.

NGUON VON

VON CHU SO HUU

Vén chit s& hiru
Vén gbp ctia chu sé hitu
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét
- C6 phiéu wu dai
Thang du vén ¢b phén
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
Vén khéc ctia chi s6 hitu
Cé phiéu quy
Chénh léch danh gia lai tai san
Chénh l&ch ty gi4 héi doai
Quy dAu tu phat trién
Quy hd tro sap xép doanh nghiép

. Quy khac thudc vbn chi s& hiru
. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi

- LNST chiea phén phéi lily ké dén cudi ky trueée
- LNST chwa phdn phéi kp nay
Ngudn vén dau tw XDCB

Ngudn kinh phi, quy khée
Ngudn kinh phi
Ngubn kinh phi d4 hinh thanh TSCD

TONG CONG NGUON VON

Phu trich ké toan kiém ngudi lap biéu

Trwong Thanh Lé

Mai so

400

410
411
4lla
4115
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
421a
421b
422

430
431
432

440

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phdn khéng thé tdch réi ciia bdo cdo nay.

. Thuyét

minh

V.12

31/12/2021

123.430.571.772

123.430.571.772
152.200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

(34.440.300.885)
(37.262.734.581)
2.822.433.696

01/01/2021

120.608.138.076

120.608.138.076
152.200.000.000
152.200.000.000

5.670.872.657

(37.262.734.581)
(22.817.233.923)
(14.445.500.658)

135.412.272.748

152.993.716.022
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2021

M3iu sé B 02 - DN

Don vi tinh: Déng Viét Nam.

CHI TIEU Mi s6

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02
3. Doanh thu thun vé ban hang va cung cdp dichvy 10
4. Gia vén hang ban 11
5. Loi nhuén gép vé ban hang va cung cép dichvu 20

(20=10-11)
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21
7. Chi phi tai chinh 22

Trong do: Chi phi ldi vay 23
8. Chi phi ban hang 25
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26

10. Loi nhuin (16) thuén tir hoat dong kinh doanh 30

(30=20+ (21 - 22) - (25 + 26))
11. Thu nhép khéc 31
12. Chi phi khac 32
13. Loi nhuin (16) khéc (40 = 31 - 32) 40
14. Téng lgi nhuin (15) ké toan truée thué 50
(50 =30 + 40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51
16. Chi phi thué TNDN hon lai 52

17. Loi nhuén (15) sau thué thu nhap doanh nghiép 60
(60 =50 - 51 -52)

18. Lii (16) co bén trén cb phiéu 70

19. Lii (16) suy giam trén ¢ phiéu 71

Phu trach

ké todn kidm ngudi lap biéu

Trwong Thanh Lé

Thuyét
minh

VL1
VI.2

VI3

V14
VL5

VL7

V1.8
VL8

Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phan khéng thé téch réi ciia bdo cdo nay.

Nim 2021

7.635.984
158.550

4.238.450.565
(4.230.973.131)

7.128.547.613

75.140.786
7.053.406.827
2.822.433.696

2.822.433.696

185
185

Nam 2020

570
2.118.658.871
2.112.180.033

12.296.842.357

(14.415.500.658)

30.000.000
(30.000.000)
(14.445.500.658)

(14.445.500.658)

(949)
(949)

Thi Mai Xuin

Trang 9



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 03 - DN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gian tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 BPon vi tinh: Pong Viét Nam.

Thuyét

CHI TIEU Ma sb )
minh

Niam 2021 Niam 2020

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhuin truée thué 01 2.822.433.696 (14.445.500.658)
2. Diéu chinh cho cdc khoan:
- Khiu hao tai san ¢b dinh va bat dong san dau tu 02 V.7 133.568.834 133.568.834
- Céc khoan dyu phong 03 VL3 3.791.831.500 12.163.273.523
- L&, 16 chéph l1éch ty gid héi doai do danh gia lai céc
khoan muc tién t& cé gbc ngoai té 04 - -
- Lai, 13 tir hoat dong dau tu 05 - -
- Chi phi l4i vay 06 V1.2 - 2.112.180.033
- Céc khoan diéu chinh khac ) 07 - -
3. LO’l nhuin tir hoat dong kinh doanh trwéc thay doi
von lhru djng 08 6.747.834.030 (36.478.268)
- Tang (-), gidam (+) céc khoan phai thu 09 (15.499.000.000) 30.000.000
- Téng (-), giam (+) hang tén kho 10 - 2
- Tang (+), giém (-) cac khoan phai tra (khéng ké 1ai vay
phai tra, thué thu nhédp phai nép) 11 (8.226.788.027) -
- Téng (-), giam (+) chi phi tra trudc 12 - -
- Tang (-), giam (+) ching khoan kinh doanh 13 - -
- Tién lai vay da tra 14 (3.000.000.000) -
- Thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 V.9 (177.088.943) .
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 - -
- Tién chi kh4c tir hoat déng kinh doanh 17 - -
Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (20.155.042.940) (6.478.268)

IL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi dé mua s&m, xay dung TSCP va cic TSDH khac 21 - -
2. Tién thu tir thanh ly, nhuong ban TSCP va céac TSDH khic 22 - -
3. Tién chi cho vay, mua cac cdng cu ng cia don vi khac 23 - -
4. Tién thu hdi cho vay, béan lai cac céng cu ng ctia don vi 24

khac - -
5. Tién chi ddu tu gép v6n vao don vi khac 25 . -
6. Tién thu hoi dau tu gop von vao don vi khéac 26 30.000.000.000 ~
7. Tién thu tir 1i cho vay, c¢d tirc va loi nhuan duogc chia 27 = .

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 30 30.000.000.000 -
Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh la phin khéng thé tdch roi ciia bdo cdo nay. Trang 10
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gin tiép)

MAiu sé B 03 - DN

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 Dom vi tinh: Péng Viét Nam.

Th uyét

CHI TIEU Mi sb 5
minh

Niam 2021

IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

Niam 2020

1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop cia CSH 31 = .

2. Tién tra lai vén gop cho céc chu s& hitu, mua lai cd phiéu 3
cua doanh nghiép d4 phat hanh - -

3. Tién thu tir di vay 33 IX.3 11.008.970.143 2.500.000.000

4. Tién tra ng gbc vay 34 IX.4 (20.008.970.143)  (2.500.000.000)

5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - 5

6. C tirc, loi nhuan da tra cho chi s hitu 36 - -
Luru chuyén tién thuin tir hoat dong tai chinh 40 (9.000.000.000) e
Luu chuyén tién thuin trong nim (50 = 20+ 30 + 40) 50 844.957.060 (6.478.268)
Tién va twong dwong tién diu nim 60 75.459.749 81.938.017
Anh huéng ciia thay déi ty gia hbi doai quy ddi ngoai té 61 = -
Tién va twong dwong tién cudi nim (70 = 50+60+61) 70 \'Al 920.416.809 75.459.749

3y 25 thang 3 ndm 2022

Phu trich ké todn kiém ngudi lap biéu

Trwong Thanh Lé

Bén thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia phdn khéng thé tach roi ciia bdo cdo nay.

Trang 11



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nédm 2021 Bon vi tinh: Péng Viét Nam.

1. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

1. Thanh lap

I1.

Cong ty C6 phdn An Trudng An (goi tht 1a "Cong ty") hoat déng theo Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép sé
4100577172, dang ky lan déu ngay 01 thang 8 ndm 2007 do S& Ké hoach va Pau Tu tinh Binh Pinh c4p, va dang ky
thay dbi 1an thir 9 vao ngay 17 thang 10 nim 2018 vé viéc thay ddi T(‘Sng Giam dbc.

Hinh thire s hiru vén: Cong ty C phan.

Tén tiéng Anh: AN TRUONG AN JOINT STOCK COMPANY.
Tén viét tit: ATA JSC.

Ma ching khodn: ATG.

Try s& chinh: S6 347 Trdn Hung Pao, thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh, Viét Nam.

. Linh vwe kinh doanh: San xuét, thuong mai, dich vu.

. Nganh nghé kinh doanh

- Khai thac Titan; khai thac, ché bién da; khai thac quéng sat; ché bién sau cac san phém tr quiing Titan, quing sit;
ban buén kim loai va quing kim loai;
- Ban budn ndng, 14m san nguyén liéu (trir gd, tre, nira) va dong vat sbng.

. Chu k¥ sdn xuit, kinh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh cia Cong ty kéo dai trong vong 12 thang theo nim tai chinh théng thuong bit dau tir
ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thédng 12 hang nam.

. Dic diém hoat djng cita doanh nghiép trong nim tai chinh c¢6 dnh hwdng dén bio cdo tai chinh

Trong nam t&i chinh hién tai va ké& hoach trong thoi gian t6i, Ban Téng Giam dbc Cong ty xé4c dinh phuong hudéng
hoat dong kinh doanh Ia giam hoat dong mua ban ndéng san, khdng tiép tuc diu tu, va thu hdi vén tai du 4n khu du lich
- vui choi giai tri tai diém du lich s6 04 - tuyén du lich dich vu Quy Nhon - Séng Céau (dw 4n khu du lich Thuy Son
Trang) do dy 4n kéo dai, trong khi ngudn vén phuc vu san xuét kinh doanh con han ché. Do viy, Cong ty khong phat
sinh doanh thu tir hoat déng kinh doanh va sé lugng nhan vién duoc didu chinh cho phu hop véi tinh hinh hoat déng
hién tai ctia Cong ty.

. Tong s6 nhan vién dén ngay 31 thing 12 ndm 2021: 7 nhan vién. (Ngay 31 thang 12 ndm 2020: 7 nhéan vién).

. Céu triic doanh nghiép

Danh sach cédc don vi truc thudc khong c6 tu cach phap nhan hach toan phu thude

- Cong ty C6 phan An Trudng An - Chi nhanh Hb Chi Minh; ia chi: $6 54, Pudng D6, KDC Tan An Huy, x3 Phudc
Kién, huyén Nha Bé, Thanh phé Hb Chi Minh.

. Tuyén b vé kha niing so sdnh thong tin trén Béo cdo tai chinh

Viéc lua chon sb liéu va théng tin cin phai trinh bay trong béo cdo tai chinh dugc thuc hién theo nguyén tic c6 thé so
sanh duoc giita cac ky ké toan tuong g,

NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

. Nién d9 ke toan

Nién d¢ ké toan ctia Cong ty bét dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.

Cdc thuyét minh nay la b6 phdn hop tharh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 12



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2021 Pon vi tinh: Pong Viét Nam.
2. Don vi tién té sir dung trong ké todn

II1.

IV,

3.

Déng Viét Nam (VND) dugc str dung Iam don vi tién té dé ghi sé ké toén.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

. Ché a6 ké todn 4p dung

Céng ty 4p dung Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam theo huéng din tai Thong tu sé 200/2014/TT-BTC duoc Bd
Tai chinh Viét Nam ban hanh ngay 22/12/2014 va c4c thong tir sira ddi, bd sung.

. Tuyén b6 vé viéc tudn thi chuan myc ké toan va ché dj ké toan.

' Chting tbi d& thuc hién céng viéc ké toan 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, ché

dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly co lién quan. Bdo cdo tai chinh d& dugc trinh bay mot
cch trung thuc va hop 1y vé tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va c4c ludng tién ctia doanh nghiép.

Viéc lua chon sb liéu va théng tin cin phai trinh bay trong ban Thuyét minh béo céo tai chinh dugc thuc hién theo
nguyén tic trong yéu quy dinh tai chuan muc ké todn Viét Nam s6 21 "Trinh bay Bdo cdo tai chinh".

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

. Nguyén tic ghi nhin cic khoén tién

Tién bao gom tién mit, tién giri ngan hang khong ky han.

. Cac khoén phéi thu thwong mai va phai thu khic

Cic khoan phii thu: theo gia gdc trir dw phong cho cac khoan phai thu kho doi.
Viéc phén loai céc khoan phai thu 12 phai thu khach hang, phai thu ndi bo va phai thu khac thy thudc theo tinh chét
ctia giao dich phat sinh hodc quan hé giita cdng ty va dbi twong phai thu.

Phwong phép 1dp dw phong phii thu khé doi: du phong phai thu khé ddi duge ude tinh cho phén gi tri bi tdn thét
ctia cdc khoan ng phai thu va cic khoan d4u tu nim gitr dén ngay d4o han khéc c¢6 ban chét tuong tur cdc khoan phai
thu kho c6 kha nang thu hdi d& qué han thanh toan, chua qua han nhung c6 thé khong doi dugce do khach ng khéng cé
khé ndng thanh todn vi 1dm vao tinh trang pha san, dang [am thd tuc giai thé, mét tich, bo trén...

Nguyén tic ghi nhin va khiu hao tai sin cé dinh (TSCD)

3.1 Tai sén c¢b dinh hiru hinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia trir di (-) gia tri hao mon Iy k& Nguyén gia 1a toan bd cac
chi phi ma doanh nghiép phai bo ra dé c6 dugc tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi sin
sang st dung theo dy tinh. Cac chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duge ghi ting nguyén gia tai san ¢b dinh
néu céc chi phi nay chic chin lam tang loi ich kinh € trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa
man diéu kién trén dwoc ghi nhan 1a chi phi trong ky.

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hoic thanh ly, nguyén gia va khéu hao liy ké duoc x6a sb va bét ky khoan 14i 15 nao phat
sinh tir viéc thanh ly déu dwoc tinh vao thu nhép hay chi phi trong ky.

3.2 Phwong phap khiu hao TSCP

Tai sén ¢ dinh dugc khiu hao theo phuong phép dudmg thing dua trén thoi gian sir dyng wdc tinh ciia tai san. Thoi
gian hitu dung udc tinh 1a thdi gian ma tai san phét huy duge tac dung cho san xuét kinh doanh.

Thoi gian hitu dung wéc tinh cha cdc TSCP nhir sau:

Nha xuomg, vt kién tric 22 néim
Mdy méc, thiét bi 10 ndm
Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh céc Bdo cdo tai chink. Trang 13



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2021 BPon vi tinh: Péng Viét Nam.

4. Chi phi xdy dung co ban d& dang

Chi phi x4y dung co ban dé& dang duge ghi nhan theo gi4 gbe. Chi phi nay bao gbm toan bé chi phi can thiét d& mua
sim mdi tai san c6 dinh, x4y dung méi hoic stra chira, cai tao, m& rong hay trang b lai k¥ thuat cong trinh nhu: Chi
phi xdy dung; chi phi thiét bi; chi phi tu vin dau tu xay dung va céc chi phi khéc.

Chi phi nay dugc két chuyén ghi ting tai san khi cong trinh hoan thanh, viéc nghiém thu téng thé da thuc hién xong,
tai san duogc ban giao va dua vio trang thai sin sang str dung.

. No phai tra

Céac khoan no phai trd duoc ghi nhén theo nguyén gia va khong thép hon nghia vu phai thanh toan.

Cong ty thuc hién phan loai cdc khoan ng phai tra Ia phai tra ngudi ban, phai tra ndi bd, phai tra khéc tiy thude theo
tinh chét clia giao dich phét sinh hoic quan hé giita céng ty va dbi twgng phai tra.

Céc khoan no phai tra dugc theo dbi chi tiét theo ky han phai tra, dbi twong phai tra va cac yéu tb khac theo nhu ciu
quan ly cia Cong ty.

Tai thoi diém 1ap bdo cdo tai chinh, Céng ty ghi nhan ngay mot khoan phai tra khi c6 cac bing chimg cho thdy mét
khoan tén thit ¢6 kha ning chic chin xay ra theo nguyén tic than trong,

. Cac khodn vay

Gi4 trj céc khoan vay dugc ghi nhan 13 tdng s6 tién di vay cia cdc ngén hang, tb chirc, cong ty tai chinh va céc dbi
tuong khac (khéng bao gém céc khoan vay dudi hinh thirc phét hanh trai phiéu hodc phat hanh ¢b phiéu wu dai co
diéu khoan bit budc bén phat hanh phai mua lai tai mt thoi diém nhat dinh trong tuong lai).

Céc khoan vay dugc theo dai chi tiét theo tung dbi tugng cho vay, cho ng, ting khé udc vay ng va tung loai tai san
vay ng.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay: lai tién vay va cac chi phi khé4c phét sinh lién quan truc tiép dén cdc khoan vay cta doanh nghiép
duoc ghi nhan nhu khoan chi phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay phét sinh tir cac khoan vay lién
quan tryc tiép dén viéc diu tu xdy dung hodc san xuét tai san d& dang duoc tinh vao gia tri tai san d6 (duoc vén héa)
khi c6 dii diu kién quy dinh tai chuin muc ké to4n s 16 "Chi phi di vay".

. Vén chii s& hitu

Von gép ciia chi sé hitu

Vén gép ciia chi s& hitu duge hinh thanh tir s6 tién da gop vén ban ddu, gop b sung cua céc cb dong. Vén gbp cia
chii s& hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc té da gép bang tién hoac bang tai san tinh theo ménh gia ciia ¢d phiéu da
phét hanh khi méi thanh 1ap, hodc huy dong thém dé md rong quy mé hoat dong ctia Cong ty.

Loi nhuin chwa phin phdi

Loi nhuén sau thué chua phén phéi duoc ghi nhan 1a sé loi nhuan (hoic 18) tir két qué hoat dong kinh doanh ctia Céng
ty sau khi trir (-) chi phi thué thu nhap doanh nghiép ctia ky hién hanh va céc khoan diéu chinh do 4p dung héi t6 thay
déi chinh sach ké toan, diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu ciia cic nim trudc.

Viéc phan phéi loi nhuan dugc cin ¢ vao didu 16 Cong ty va théng qua Dai hdi ddng cb dong hang nam.

Cdc thuyét mink nay la b phdn hap thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 14

Yy

9]

N>



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2021

Domn vi tinh: Bo“}zg Viét Nam.

9.

10.

11,

12.

13.

Doanh thu va thu nhip khac

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu hoat dong tai chinh phan 4nh doanh thu tir tién 13i.

Doanh thu phat sinh tir tién 11 duoc ghi nhan khi théa man ddng thoi 2 didu kién: 1. Cé kha nang thu dugc loi ich tir
giao dich d6; 2. Doanh thu dugc xac dinh tuong ddi chic chin.

- Tién lai duge ghi nhén trén co sd thoi gian va 14i suét thuc té timg ky.

Khi khong thé thu hdi mét khoan ma truée dé da ghi vao doanh thu thi khoan c6 kha ning khéng thu héi duoc hodc
khéng chic chén thu hdi dugc d6 phai hach todn vao chi phi phat sinh trong ky, khong ghi giam doanh thu.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gdm: Chi phi di vay vén va céc chi phi khic.

Khoan chi phi tai chinh duge ghi nhén chi tiét cho timg ndi dung chi phi khi thuc té phét sinh trong ky va duoc xéac
dinh mét cach dang tin cdy khi c6 ddy du bing ching vé cdc khoan chi phi nay.

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va chi phi thué thu nhap
doanh nghiép hoan lai phét sinh trong ndm 1am cin ct xac dinh két qua hoat déng kinh doanh sau thué cia Céng ty
trong ndm tai chinh hién hanh.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 12 sé thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp tinh trén thu nhap chiu thué
trong nAm va thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh.

Céc khoan thué phai ndp ngén sich Nha nuéc s& dugc quyét toan cu thé véi co quan thué. Chénh 1&ch gitra sb thué
phai ndp theo s6 sach va sb liéu kiém tra quyét toan s& dugc didu chinh khi c6 quyeét toan chinh thirc véi co quan thué.

Thué suét thué TNDN hién hanh 4p dung tai Cong ty 1a 20%.
Lai co ban trén cb phiéu

Lai co ban trén cb phiéu duogc tinh bing c4ch 1iy loi nhuén hodc 15 phan b cho cb déng s hitu cb phiéu phé théng
clia Cong ty sau khi trir di phin Quy khen thudng va phuc loi duge trich 18p trong k¥ chia cho sé lrong binh quén gia
quyén ctia s6 cb phiéu phd théng dang lwu hanh trong ky.

L&i suy giam trén c¢b phiéu duoc tinh bang cach Ch]& lgi nhuén hoéc 18 sau thué phan bd cho cb dong s& hu*u ¢b phiéu
phé thong cua Cong ty (sau khi da didu chinh cho cd tic cia cb phiéu uu dai c6 quyén chuyén dm) cho sb lu'0‘ng binh
quén gia quyén cua sé cb phiéu phd thong dang luu hanh trong ky va sb llI(mg binh quén gia quyén cua cd phaeu phb
thong s& duoc phat hanh trong truong hop tit ca céc c¢d phiéu phd théng tiém ning c6 tic doéng suy giam déu duoc
chuyén thanh ¢ phiéu phd thong.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban diu
Tai sdn tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06 thang 11 ndm 2009 ("Théng tu 210"), tai san tai chinh duoc phan loai
mot cach phu hop, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, thanh tai san tai chinh dugc ghi nhén theo
gla tri hop Iy théng qua Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, céc khoan cho vay va phéi thu, cic khoan dau tu giir

dén ngay déo han va tai san tai chinh sin sang dé ban. Cong ty quyét dinh phén loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi
diém ghi nhan 14n dau.

Cdc thuyét minh nay I bé phdn hop tharh cdc Bdo cdo tai chinh, Trang 15
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2021 Pon vi tinh: Béng Viét Nam.
13. Céng cu tai chinh (tiép theo)

14.

15.

Tai thoi diém ghi nhan 14n dAu, tai san tai chinh dugc x4c dinh theo nguyén gia cong vai chi phi giao dich truc tiép cé
lién quan.

CAc tai san tai chinh ciia Céng ty bao gbm tién va céc khoan tién giri ngén han, cdc khoan phai thu khach hang va phai
thu khac.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh theo pham vi cia Théng tu 210, cho muc dich thuyét minh trong céc bdo cdo tai chinh, duoc
phan loai mét cach phi hop thanh céc khodn ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén thdng qua Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, cac khoan ng phai tra tai chinh dugce xac dinh theo gid tri phan bb. Cong ty xac dinh viéc phéan Joai cac
khoan no phai tra tai chinh tai thoi diém ghi nhén lan d4u.

Tt ca ng phai tra tai chinh dugc ghi nhan ban du theo nguyén gia cong voi cac chi phi giao dich truc tiép c6 lién
quan.

No phai tra tai chinh clia Céng ty bao gdm cc khoan phai tra ngudi ban, cdc khoan phai tra khic, ng va vay.

Gi4 tri sau ghi nhéin 1in diu

Hién tai khéng c6 yéu cu xéac dinh lai gia tri clia cc cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Bu trir cde cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duge bl trir va gié tri thuén s& duoc trinh bay trén cac bdo céo tai chinh
néu, va chi néu, don vi c6 quyén hop phap thi hanh viéc bu trir cac gid tri d@ dugc ghi nhén nay va c6 y dinh bu trir
trén co sd thuan, hodc thu dugce cac tai san va thanh toan ng phai tra dong thoi.

Cic bén lién quan

Cac bén lién quan 14 céc doanh nghiép, cac ca nhén, truc tiép hay gian tiép qua mot hay nhiéu trung gtan cod quyen
klem soat hogc chiu sy kiém soét clia Cong ty. Cac bén lién két, cic ca nhin nao tryc tiép hogc gian tlep ndm gitr
quyén biéu quyét va cé anh huong dang ké déi v6i Cong ty, nhitng chirc trach quan Iy chi chét nhu Ban Téng Giam
dbe, Hoi déng Quan tri, nhitng thanh vién thin cén trong gia dinh cia nhiing cd nhén hodc cic bén lién két hoic
nhiing cong ty lién két véi ca nhan nay ciing dugc coi la cac bén lién quan. Trong viéc xem xét ting mdi quan hé gita
c4c bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge chi y chir khdng phai 14 hinh thic phép 1y.

Nguyén tic trinh bay tai sdn, doanh thu, két qua kinh doanh theo bg phén
B¢ phén kinh doanh bao gém bd phén theo linh vuc kinh doanh va bd phén theo khu vuc dia ly.

B¢ phan theo linh vuc kinh doanh la mét bd phén cé thé phén biét duge ctia Cong ty tham gia vao qud trinh san Xuét
hodc cung cap san pham, dich vy riéng 1é, mt nhom céac san pham hodc céc dich vu c6 lién quan ma b phén nay co
rui ro va lgi ich kinh té khac vdi cac b phéan kinh doanh khac.

B¢ phén theo khu vurc dja Iy 1a mot bo phén cé thé phén biét dugce cia Cong ty tham gia vao qua trinh san xudt hodc
cung cép san phim, dich vu trong pham vi mgt méi trudng kinh té cu thé ma b phan nay c6 rui ro va loi ich kinh té
khac véi cac by phan kinh doanh trong cic méi trudng kinh té khéc.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

'1. Tién va cic khoan twong dwong tién : 31/12/2021 01/01/2021
Tién 920.416.809 75.459.749
Tién mét 65.799.427 65.799.427
Tién gii ngén hang khong ky han 854.617.382 9.660.322
Cong 920.416.809 75.459.749
Cdc thuyét minh ndy la b6 phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 16
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 niim 2021

Miu sé B 09 - DN

Don vi tinh: B&ng Viét Nam.

2. Cic khoin diu tur tai chinh

Piu trvao cong ty Con

Cong ty TNHH Péu tu Xay
dung va Kinh doanh Két cu
Ha tang khu Céng nghiép
Son M¥ (Bén lién quan)

Cong

31/12/2021 01/01/2021
Gia goc Dy phong Gia gbe Dw phong
- - 84.700.000.000 -

84.700.000.000 -

84.700.000.000 -

Theo Nghi quyet s6 1/2021/NQ HDQT—ATG ngay 18 thang 6 nam 2021 ctia Hoi ddng quén tri Cong ty da thong qua
viéc thoai vén va chuyén nhuong vén gép tai Céng ty TNHH Dau tu Xay dyng va Kinh doanh Két ciu Ha ting Khu
cong nghlep Son My (Iplco) cu thé:

- Thoai von tai Ipico v6i s tién 12 47,5 ty ddng. Sé tién nay s& dugc dugc Ipico hoan tra lai cho Cong ty.

- Phén vén gop con lai 14 37,2 ty ddng sé& duoc chuyén nhuong cho Ong Lé Van Huyén. Gi4 trj chuyén nhuong la 37,2
ty dong.
3. Phai thu ciia khich hang 31/12/2021 01/01/2021
Gia tri D phong Gia tri Dy phong
Ngén han 16.595.518.636  (12.229.721.386)  16.595.518.636 (9.319.189.886)
Cong ty CP Alpha MLA.I
Viét Nam 2.042.861.136 (2.042.861.136) 2.042.861.136 (2.042.861.136)
Coéng ty TNHH Khoang

san va Thuong mai My
Xuén (Bén lién quan)

14.552.657.500 (10.186.860.250)

14.552.657.500 (7.276.328.750)

Cong 16.595.518.636 (12.229.721.386) 16.595.518.636 (9.319.189.886)

4, Tra truée cho ngudi ban 31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Du ph(‘)ng__ Gia tri Du phong
Ngén han 427.000.000 (327.000.000) 427.000.000 (327.000.000)

Céng ty CP Tu vin Quy

hoach X&y dung va Ha

tfing b6 thi Hoang An 200.000.000 (200.000.000) 200.000.000 (200.000.000)

Cac nha cung ce’ip khac 227.000.000 (127.000.000) 227.000.000 (127.000.000)

Cong 427.000.000 (327.000.000) 427.000.000 (327.000.000)
Cdic thuyét minh nay la b3 phdn hop thanh cde Bdo cdo ti chinh. Trang 17



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2021 Don vi tinh: Pong Viét Nam.

5. Phéi thu khac 31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
a. Ngin han 93.199.352.273 (21.345.912.273) 23.000.352.273 (20.464.612.273)
Ky cugce, ky quy 330.740.000 - 330.740.000 -
Coéng ty TNHH Khoang
san va Thuong mai My
Xuén (Bén lién quan) 18.259.612.273 (18.259.612.273) 18.259.612.273 (18.259.612.273)

Coéng ty TNHH Péu tu XD
va Kinh doanh Két cu Ha
ting KCN Son My (Bén

lién quan) (*)

3.000.000.000

(2.100.000.000)

3.000.000.000

(1.500.000.000)

Céng ty TNHH Péu tu XD
va Kinh doanh Két ciu Ha
Tang KCN Son My (Bén

lién quan) (**)

Ong L& Vin Huyén **)

Ong Truong Ngoc Thanh

(Bén lién quan) (***)
Tam Ung

b. Dai han

Cho Céng ty TNHH Diu

tv Xdy dung va Kinh
doanh Két ciu Ha ting

KCN Son M§ mugn (Bén

lién quan) (*)

Cong

47.500.000.000
7.200.000.000

15.500.000.000

1.409.000.000
20.000.000.000

20.000.000.000

(986.300.000)

1.410.000.000
20.000.000.000

20.000.000.000

(705.000.000)

113.199.352.273

(21.345.912.273)

43.000.352.273

(20.464.612.273)

(*) Phai thu 3 ty ddng lién quan dén Céng ty thanh toan hd cho Céng ty TNHH Déu tr Xy dung va Kinh doanh Két
cAu Ha tdng KCN Son My (Ipico) dén Téng cong ty Dau tu Phét trién D6 thi va Khu cdng nghiép Viét Nam lién quan
dén dy 4n Khu cong nghiép Son My.

(*) Phai thu 47,5 ty dbng lién quan dén viéc thodi vén tai Céng ty TNHH Déu tr X4y dung va Kinh doanh Két ciu Ha

tang KCN Son My.

(*) Khoén tién 20 ty déng lién quan dén viéc Cong ty cho mugn theo hop ddng ngay 15/8/2018. Muc dich muon: phuc
vu du 4n khu céng nghiép Son My. Lai suét 12 0%/nim. Thoi gian: 5 ndm. Bién phap bio dam: Tin chép.

(**) Phai thu lién quan dén chuyén nhugng phin vén g6p tai Ipico 14 37,2 ty ddng cho Ong L& Vin Huyén. Dén thoi
diém 31/12/2021, Céng ty da nhan dugc 30 ty déng va con phaithula 7,2 ty déng.

(***) Khoan tién tam tmg cho Ong Truong Ngoc Thanh nhim thyc hién du 4n khu du lich tai xa Tén Tién, thj xa Lagi,

tinh Binh Thuén véi dién tich 49.000 m2, tdng mirc d4u tu dy 4n 14 20 ty ddng.

Cdc thuyét minh ndy la bé phdn hop thanh cdc Béo cdo tai chinh. Trang 18



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Pon vi tinh: Déng Viét Nam.

6. Tai sin dé dang dai han 31/12/2021 01/01/2021

Gia tri Du phong Gia tri Duw phong

Xy dung co bdan dé dang

Dy 4n Thity Son Trang (*) 36.870.197.869 - 36.870.197.869 -

Cing 36.870.197.869 - 36.870.197.869 -

) Pén thoi diém 31/12/2021, du 4n Thiy Son Trang vin chua dugc tiép tuc thi cong, x4y dung. Nguyén nhan 1a do
phép 1y du 4n dang gip vén dé lién quan dén viéc dén bu, giai phong mit bang.

Theo nghi quyét ctia Pai hdi dong cb déng thudng nién nam 2020 (14n 3) td chirc ngay 20/4/2021, Céng ty s& khong
tiép tuc ddu tu va tién hanh thu hdi vén tai du an nay.

7. Tai sin ¢b dinh hitu hinh
Nha cira, May méce

Khodn muc p 2
Iy viit kién triic thiét bi

Nguyén gii

S6 du dau nam

S4 du cudi ndm

2.971.000.000
2.971.000.000

1.034.171.397
1.034.171.397

4.005.171.397
4.005.171.397

Gia tri hao mon liy ké
S6 dur d4u nim
Khdu hao trong nam

S6 du cubi ndm

1.811.544.323
133.568.834
1.945.113.157

1.034.171.397

1.034.171.397

2.845.715.720
133.568.834
2.979.284.554

Gia trj con lai
S0 du dau ndm

S3 du cudi ndm

1.159.455.677
1.025.886.843

1.159.455.677
1.025.886.843

Gia trj con lai ciia TSCP hitu hinh da dung dé thé chip nhim dam bao cho cac khoan vay: Khéng phat sinh.

Nguyén gi4 tai san ¢b dinh hitu hinh cuéi nim da khéu hao hét nhung vén con st dung: 1.034.171.397 VND.

. Phii tra ngudi ban

Ngin han

Coéng ty TNHH Tuodng Tho

Cong ty TNHH TM va
DV Hoang Nhan Hiéu

Cong

31/12/2021

01/01/2021

S6 ¢6 kha niing
tra no (*)

Gia tri

S6 c6 kha ning
tra no (*)

10.303.026.500

2.000.000.000

8.303.026.500

10.303.026.500

2.000.000.000

8.303.026.500

10.303.026.500

2.000.000.000

8.303.026.500

10.303.026.500

2.000.000.000

8.303.026.500

10.303.026.500

10.303.026.500

10.303.026.500

10.303.026.500

(*) Céc khoan phai tra ngudi ban déu di qué han thanh toan va sé liéu duoc trinh bay trén co s& cam két tra no cuia
Cong ty va the hién su quyét tdm ctia Cong ty doi véi nghia vu thanh toan ctia minh.

Cdec thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

Trang 19

O 2=

{i



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

Miu sb B 09 - DN

BPon vi tinh: Bé‘ng Viéet Nam.

9. Thué va cic khoin phai nép Nha nuée
S6 phai ndp

S6 da thye nép

01/01/2021 trong nim trong nim 31/12/2021
Phai ngp
Thué gié tri gia tang 1.207.812.197 - 1.098.240.414 109.571.783
Thué thu nhap doanh nghiép 292.191.636 - 177.088.943 115.102.693
Cong 1.500.003.833 - 1.275.329.357 224.674.476
10. Phai tra khac 31/12/2021 01/01/2021
a. Ngin han
B chi huy quén su tinh 254.000.000 254.000.000
La&i vay phai tra NH TMCP SHB - CN. Ha Béng - 10.128.547.613
Cong 254.000.000 10.382.547.613
b. $6 ng qué han chwa thanh todn
Lai vay phai tra NH TMCP SHB - CN. Ha Pong - 10.128.547.613
Cong - 10.128.547.613
11. Vay va ng thué tai chinh 31/12/2021 01/01/2021
Gikaj SO 1::‘; :;'('f) Gl e lt‘:‘: l:'g'(‘?)
a. Vay ngin han 1.200.000.000 1.200.000.000 10.200.000.000 10.200.000.000
NH TMCP Sai Gon - Ha
Noi - CN. Ha bong - - 500.000.000 500.000.000
(1)  OngNguyén Vin Trong 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000
Ollg Truong Ngoc Thanh - - 2.500.000.000 2.500.000.000
b. Vay dai han dén han tra - - 6.000.000.000 6.000.000.000
NH TMCP Sai Gon - Ha
Noi - CN. Ha Bong - - 6.000.000.000 6.000.000.000
Cong 1.200.000.000 1.200.000.000 10.200.000.000 10.200.000.000
(1) Khoan vay c4 nhan Ong Nguy&n Vin Trong
Hop dong Thai han vay Lii suét S6 dw m;;n:hbl:)
¢. S6 vay qua han chua thanh todn 31/12/2021 01/01/2021
Ong Nguyén Vin Trong 1.200.000.000 1.200.000.000
Téng cong 1.200.000.000 1.200.000.000

(*) S6 liéu trinh by trén co s& cam két tra ng ciia Cong ty va thé hién sy quyét tim ctia Cong ty déi véi nghia vu

thanh todn ctia minh.

Cdec thuyét minh ndy ld bg phdn hop thanh cde Béo cdo i chinh.

Trang 20



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 néim 2021

M3iu sb B 09 - DN

Don vi tinh: Péng Viét Nam.

12. Vén chii s& hiru

a. Bing dbi chiéu bién dong ciia Vén chii s& hiru

Vén gép ciia Quy déu twr LN sau thué
Khoin muc chii s& hitu phit trién chira phin phéi Cong
S6 dwr ddu nim trudce 152.200.000.000 5.670.872.657 (22.817.233.923)  135.053.638.734
L3 trong nim - - (14.445.500.658)  (14.445.500.658)
S6 dw cudi nim truée 152.200.000.000 5.670.872.657 (37.262.734.581)  120.608.138.076
S6 dw ddu niim nay 152.200.000.000 5.670.872.657 (37.262.734.581)  120.608.138.076
Loi nhuan trong nim " - 2.822.433.696 2.822.433.696
S$6 dw cudi nim nay 152.200.000.000 5.670.872.657 (34.440.300.885)  123.430.571.772 \C
b. Chi tiét vén gép ciia chii s& hiru vA
. @ /o
Ty 1é von gop 31/12/2021 01/01/2021 /
Truong Dinh Xuan 7,96% 12.119.290.000 12.119.290.000 ﬁ
Cac cb dong khac 92,04% 140.080.710.000  140.080.710.000
Cong 100,00% 152.200.000.000  152.200.000.000
¢. Cb phiéu 31/12/2021 01/01/2021
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 15.220.000 15.220.000
S6 lwong cb phiéu da ban ra cong ching 15.220.000 15.220.000
C6 phiéu phé thong 15.220.000 15.220.000
S6 lugng cb phiéu duge mua lai - -
S6 lugng cd phiéu dang luu hanh 15.220.000 15.220.000
C6 phiéu phé thong 15.220.000 15.220.000
Meénh gid c6 phiéu dang lwu hanh: dc‘;ng Viét Nam/co phiéu. 10.000 10.000
d. Cic quy ciia doanh nghiép 31/12/2021 01/01/2021

Quy dau tr phat trién
Cong

Muc dich trich 1ap va sir dung céc quy ciia doanh nghiép

5.670.872.657

5.670.872.657

5.670.872.657

5.670.872.657

Quy dau tu phdt trién duoc trich ldp e lgi nhugn sau thué thu nhdp doanh nghiép va dwoc sir dung vao viéc dau tw
mé rong quy mé san xudt, kinh doanh hodc dau tw chiéu sdu cia doanh nghiép.

VL THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG
KINH DOANH

1. Doanh thu hoat djng tai chinh Nim 2021 Nam 2020
Lai tién giri 7.635.984 570
Cong 7.635.984 570
Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh cdc Bédo cdo tai chinh. Trang 21



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021

MAiu sé B 09 - DN

BPon vi tinh: Déng Viét Nam.

1. Téng loi nhuén ké toan trude thué

2. Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhudn ké toan dé xac dinh thu

nhap chiu thué thu nhap doanh nghiép

2.822.433.696

(2.822.433.696)

2. Chi phi tai chinh Nim 2021 Nim 2020
Lai tién vay - 2.112.180.033
Chi phi tai chinh khac 158.550 6.478.838

Cong 158.550 2.118.658.871

3. Chi phi quan Iy doanh nghiép Nim 2021 Nim 2020
Chi phi khdu hao TSCP 133.568.834 133.568.834
Thué, phi, 18 phi 3.000.000 -
Du phong phai thu khé doi 3.791.831.500 12.163.273.523
Chi phi dich vy mua ngoai 275.000.000 -
Chi phi bang tién khéc 35.050.231 ;

Cong 4.238.450.565 12.296.842.357

4. Thu nhap khéc Niim 2021 Nim 2020

Chi phi 1ai vay dugc ngén hang x6a ng 7.128.547.613 -
Cong 7.128.547.613 2

5. Chi phi khic Niim 2021 Nim 2020
Cac khoan bj phat 70.000.000 .
Cac khoan khac 5.140.786 30.000.000

Cong 75.140.786 30.000.000

6. Chi phi san xuit, kinh doanh theo yéu t6 Nim 2021 Nim 2020
Chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh 133.568.834 66.784.417
Chi phi dich vu mua ngoai 275.000.000 -
Chi phi khac bing tién 35.050.231 =

Cong 443.619.065 66.784.417

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh Nim 2021 Niim 2020

(14.445.500.658)

- Cac khoan diéu chinh tang 113.181.818 =
+ Chi phi khéng hop ly 113.181.818 <
- Cac khoan diéu chinh giam (2.935.615.514) .
+ Chuyén I tir cde nam trude (2.935.615.514) -

3. Thu nhap chiu thué nam hién hanh (1+2)
4. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

Cdc thuyét minh nay I bé phén hop thanh cde Bdo cdo tai chinh.

(14.445.500.658)

Trang 22
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2021 Bon vi tinh: Péong Viét Nam.
7. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (tiép theo)

VIL

Nghia vu cua Céng ty vé thué va cdc khodn phai ngp Nha nudce sé chiu su kiém tra cua co quan thué. Do viéc ap
dung lugt, cdc van ban dudi ludt va cdc quy dinh vé thué déi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau cé thé duoc giai
thich theo nhiéu cdch khdc nhau, nén sé thué digc trinh bay trén bdo cdo tai chinh cd thé bi thay déi theo quyét dinh
cu thé ciia co quan thué.

. Lii co bén trén cb phiéu Nim 2021 Nim 2020
Loi nhudn ké toan sau thué thu nhéap doanh nghiép 2.822.433.696 (14.445.500.658)
Céc khoan diéu chinh tang hoic giam . :
Loi nhuén hodc 16 phan bd cho ¢b dong s& hitu cb phiéu phd thong 2.822.433.696 (14.445.500.658)
Cé phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nam 15.220.000 15.220.000
Lai co bén trén ¢ phiéu 185 (949)
Lai suy giam trén ¢ phiéu 185 (949)

MUC TIEU VA CHINH SACH QUAN LY RUI RO TAI CHINH
Céc rii ro chinh tir céng cu tai chinh bao gdm riii ro thi trudng, riii ro tin dung va rui ro thanh khoan

Ban Téng Giam dbc xem xét va ap dung cic chinh sach quan 1y cho nhitng rii ro néi trén nhu sau:

. Riii ro thi triromg

Ruii ro thi trudmg 12 rai ro ma gié tri hop 1y clia cac ludng tién trong tuong lai cia mdt ¢éng cu tai chinh s& bién dong
theo nhiing thay ddi cua gid thj truong. Rui ro thi trudng cé ba loai riti ro: riii ro 13i sudt, rii ro tién té va rii ro vé gia
khac, ching han nhu rii ro vé& gia ¢d phin. Céong cu tai chinh bi anh hudng bai rii ro thi truong bao gdm cac khoan
vay va no, tién giri.

Céc phén tich do nhay nhu dugce trinh bay dudi dy lién quan dén tinh hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12
nam 2021 va ngay 31 thang 12 nim 2020.

Cac phén tich d§ nhay nay da duoc l4p trén co s& gia tri cac khoan ng thuan, ty 18 giita cic khoan ng c6 14i suat cd
dinh va cac khoan ng c6 1i suét tha ndi va ty 1é twong quan giita cac cong cu tai chinh cé gbe ngoai té l1a khéng thay
doi.

Khi tinh todn cdc phén tich d¢ nhay, Ban Tf)ng Giam dbc gia dinh rﬁng db nhay cia cac cong cu ng sin sang dé ban
trén bang can doi ké todn va cac khoan muc c6 lién quan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh bi anh hudng
boi cac thay doi trong gia dinh vé rui ro thi trudng twong ing. Phép phén tich nay dugc dua trén cac tai san va no phai
tra tai chinh ma Cong ty ndm gii tai ngay 31 thang 12 ndm 2021 va ngay 31 thang 12 ndm 2020.

Riii ro lai suit

Rui ro 14i suét Ia rii ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong tuong lai clia mdt cbng cu tai chinh s& bién déng
theo nhiing thay d6i ctia lai suét thi trudmg. Rui ro thi trudng do thay di 1ai suit ciia Céng ty chu yéu lién quan dén
khoan vay va no, tién va céc khoan tién guri ngén han cia Cong ty.

Céng ty quan 1y rii ro i sudt bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén th trudng dé c6 dugc céc 14i suét 6 loi
cho myc dich ctia Céng ty va van nam trong gidi han quan Iy rti ro ciia minh.

D nhay déi véi lai sudt

Céng ty khong thuc hién phén tich d8 nhay déi véi 1i sudt vi riii ro do thay déi 14i suét tai ngay 1ap bédo céo tai chinh
1a khong dang keé.

Céc thuyét minh nay ld b6 phdn hop thanh edc Bdo cdo tai chinh. Trang 23
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN M3iu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam.

1. Riii ro thi trudmg (tiép theo)
Riii ro ngogi t¢
Rui ro ngoai t& 14 rii ro ma gi4 trj hop 1y cha céc ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién dong
theo nhitng thay déi clia ty gid ngoai t&. Cong ty chiu ri ro do sy thay ddi cla ty gia héi doai lién quan tryc tiép dén
céc hoat dong kinh doanh ciia cdng ty bang cdc don vj tién té khac Pong Viét Nam.
Céng ty quan ly rii ro ngoai t& bing cich xem xét tinh hinh thj trudng hién hanh va dy kién khi Céng ty l4p ké hoach
cho céc nghiép vu trong tuong lai bing ngoai té. Cong ty khéng sir dung bét ky cong cu tai chinh phéi sinh dé phong
nglra rdi ro ngoai té cia minh.

D¢ nhay déi véi ngoqi té

Céng ty khdng thuc hién phén tich d6 nhay d6i v6i ngoai té vi rii ro do thay dbi ngoai té tai ngay 1ap bao cdo tai chinh
la khong dang ké.

2. Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 12 rdi ro ma mt bén tham gia trong mgt cong cu tai chinh hoc hop déng khach hang khong thyc hién
c4c nghia vy ciia minh, din dén ton that vé tai chinh. Cong ty c6 rii ro tin dung tir cic hoat ddng san xuét kinh doanh
clia minh (chii yéu d6i véi cac khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai chinh ctia minh, bao gdm tién giri ngén
hang,

Phai thu khdch hang

Cong ty giam thiéu rii ro tin dung bing cach chi giao dich véi cac don vi cé kha ning tai chinh tbt cong ty thuong
xuyén theo d&i chat ch& ng phai thu dé dén ddc thu hdi. Trén co sé nay va khoan phai thu ctia Cong ty lién quan dén
nhiéu khéch hang khac nhau nén rii ro tin dung khong tip trung vao mot khach hang nhét dinh. Céc khoan no qua han
da duge Cong ty trich 1dp du phong suy giam gia tri.

Tién giri ngdn hang
Céng ty chii yéu duy tri sb tién giri tai cac ngdn hang 16n c6 uy tin & Viét Nam. Cong ty nhén thiy mirc do tap trung
rii ro tin dung d6i v6i tién glri ngan hang 14 thép.

3. Rii ro thanh khoin

Rui ro thanh khoan 1a riii ro Céng ty gip khé khin khi thue hién cac nghia vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro thanh
khoan ctia Cong ty chi yéu phat sinh tir viéc cic tai san tai chinh va no phai tra tai chinh c6 céc thoi diém déo han
l1éch nhau.

Cong ty gidm sat riii ro thanh khoan théng qua viéc duy tri mét lugng tién mit va cac khoan twong duong tién va céc
khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Téng Giam dbc cho 1a du dé dép vmg cho céc hoat dong clia Cong ty va dé giam
thiéu anh hudng ciia nhitng bién dong v& ludng tién.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh ton cia céc khoan ng phai tra tai chinh ctia Céng ty dua trén cac khoan thanh
toan du kién theo hop ddng theo co s& chua dugce chiét khiu:

Ngay 31 thang 12 nim 2021 Duéi 1 ndm Tir1-5nam Trén 5 nam Cong
Céc khoan vay va ng 1.200.000.000 - - 1.200.000.000
Phai tra ngudi ban 10.303.026.500 - - 10.303.026.500
Cac khoan phai tra, phai nop
ngén han khac 254.000.000 - - 254.000.000
Céng 11.757.026.500 - - 11.757.026.500
Cdc thuyét minh niy la bo phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chink. Trang 24
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nim 2021 Dom vi tinh: Pong Viét Nam.

3. Riii ro thanh khoin (tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nim 2020 Duéi 1 ndm Tir 1 - 5 ndm Trén 5 ndm Cong

Céc khoan vay va ng 10.200.000.000 - - 10.200.000.000

Phai trd ngudi ban 10.303.026.500 - - 10.,303.026.500

Cé'c khoan phai tra, phai ngp

ngan han khac 10.382.547.613 - - 10.382.547.613
Cong 30.885.574.113 - - 30.885.574.113

Tai sin dam bédo
Céng ty da st dung 1.000.000 cb phiéu ciia Cong ty 1am tai san thé chip cho céc khoan vay tir c4 nhan (Thuyét minh
s6 V.11 - Vay va no thué tai chinh).

Cong ty khong nim giir bat ky tai sin dam bao nao cua bén thir ba vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va ngay 31 thang
12 nam 2020.

VIIL TAI SAN TAI CHINH VA NQ PHAI TRA TAI CHINH (Xem thuyét minh trang 28)

Gia tri hop ly cla c4c tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dugc phan anh theo gia tri ma cong cu tai chinh ¢6 thé
chuyén déi trong mét giao dich hién tai giita cc bén tham gia, ngoai trir trudng hop bt bude phai bén hodc thanh 1y.

Gia tri hop 1y clia tién mit va tién giri ngén han, cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai trd nguoi ban va ng
phai tra ngan han khac twvong duong v6i gia tri ghi sb ciia cac khoan myc nay do nhing céng cu ndy ¢6 ky han ngén.

Gia trj hop Iy clia céc chimg khoan va céc céng cu ng tai chinh niém yét dugc x4c dinh theo gia tri thi trudng.

Ngoai trir cac khoan dé cép o trén, gid tri hop ly cua tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dai han chua dugc danh
gi4 va xéc dinh mdt cach chinh thirc vao ngay 31 thang 12 nim 2021 va 31 thang 12 ndm 2020. Tuy nhién, Ban Tdng
Gidm dbc Cong ty danh gia gi4 tri hop Iy cla céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh nay khéng c6 khéc biét
trong yéu so véi gia tri ghi sb vao ngay két thic ky ké toan.

IX. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

1. Cic khoin giao dich khong bing tién inh hudng dén bio cdo lwu chuyén tién té trong twong lai: Khéng co.
2. Cic khoin tién do doanh nghiép nim giir nhung khong dwee sir dung: Khong cé.
3. S6 tién di vay thyc thu trong nim
Nim 2021 Niam 2020
- Tién thu tir di vay theo khé uéc théng thudng 11.008.970.143 -
4. S6 tién da thye tra goe vay trong nim
Nim 2021 Nim 2020
- Tién tra ng gbc vay theo khé udc thong thuong 20.008.970.143 2.500.000.000
Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 25
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CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2021 Don vi tinh: Péng Viét Nam.
X. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Nhitng khoin n¢ tiém tang, khoin cam két va nhirng théng tin tai chinh khac

Khéng cé nhitng khoan ng tiém tang, khoan cam két va nhitng théng tin tai chinh khac xay ra ké tir ngay két thiic nam
tai chinh yéu cau phai cé céc diéu chinh hodc thuyét minh trong Bdo cdo tai chinh.

2. Cic sw kién phit sinh sau ngay két thiic nién dj

Khéng c6 sy kién quan trong nao xdy ra ké tir ngay két thic nam tai chinh yéu ciu phai c6 cac didu chinh hogc thuyét
minh trong Béo céo tai chinh.

3. Giao dich v§i cdc bén lién quan

Céc giao dich trong yéu va s6 du véi cac bén lién quan trong ndm nhu sau

Tinh chét Phatsinh  S6 dw cudi nim
Bén lién quan M&bi quan hé giao dich trong nam phai thu/(phii tri)
Céng ty TNHH Khoéng san  C6 cing thanh vien ~ Phai thu ban hang : 14.552.657.500
va Thuong mai My Xuén quan ly chu chét Phai thii ldhic ) 18.259.612.273

” B"'\ a 23 A =

Cong ty ThLH - Ban WAY e gty Con (tru6e  Phai thu khéc 23.000.000.000
dung va Kinh doanh Két cau day)
Ha ting KCN Son My g Thu hdi vén gop 47.500.000.000 47.500.000.000
Truong Pinh Xuin Chu tich HBQT Hoan trd tam ing 1.000.000 1.409.000.000
Truong Ngoc Thanh Thanh vién HDQT  Phai thu khéc 16.000.000.000 15.500.000.000

Thu nhip ciia Hji ddng quén trj va Ban Tong Gidm dbc
Trong nam tai chinh 2021, Héi déng quan trj va Ban Téng Giam dbc Cong ty khdng nhan bit ky khoan luon g, thudng
nao.

4. Trinh bay tai sin, doanh thu, két qua kinh doanh theo bj phin

Trong ndm 2021, Céng ty khong phat sinh doanh thu, gia von va chi phat sinh céc chi phi quan ly doanh nghiép. Ban
Téng Gidm dbc Cong ty nhan thiy khong c6 su khéc biét v& rui ro va lgi ich kinh té theo linh vuc kinh doanh va theo
khu vyc dia ly. Vi vy, Cong ty khong trinh bay bao cdo bd phén theo khu vyc dia ly ciing nhu bdo cdo bd phan theo
linh vue kinh doanh.

5. Théong tin vé hoat dong lién tuc

Mic du hién tai Cong ty khéng con hoat dong san xuat, kinh doanh nhung Hoi dong quén tri va Ban Tdng Giam déc
tin tuéng Cong ty van tiép tuc hoat dong lién tuc it nhét trén 12 thang.

Cdc thuyét minh nay lé bg phdn hop thanh cde Bdo cdo tai chinh. Trang 26



CONG TY CO PHAN AN TRUONG AN Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021 Bon vi tinh: Pong Viét Nam.

6. Vén dé khac

Pén thoi diém 14p bdo cdo tai chinh nay, Cong ty vin chua td chirc dai hoi cb dong thudmg nién cho nam tai chinh
2020.

Dén thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2021, Céng ty vin chua tién hanh tb chirc cong tac kiém toan ndi bd theo Nghi

dinh s6 05/2019/ND-CP ngay 22 thang 01 nim 2019 quy dinh v& céng tac kiém to4n ndi bd trong céc co quan Nha
nudce, don vi su nghiép cong 14p va cac doanh nghiép.

Phu trich ké todn kidm ngudi 1ap bidu

Truong Thanh 1.¢

Cdc thuyé'l minh nay la bg phdn hop thanh cdc Bdo cdo tai chinh. Trang 27
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