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Cong ty C6 phin Tu véAn Thiét ké va Phat trién D6 thj
sé 194 duong Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gi4m déc Céng ty CO phin Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi (sau day goi tit la “Céng ty”) trinh bay Béo
c40 ciia minh va Béo céo tai chinh riéng cia Cong ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2021.

CONG TY

Cong ty Cb phin Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi 12 Céng ty ¢d phan dugc dugce thanh 14p theo gidy chimg nhén
ding ky doanh nghiép cong ty cb phin, ma s6 0102963747, dang ky 1an diu ngay 09 thang 10 ndm 2008, ding ky
thay déi 1in 17 ngay 27 thang 11 nim 2020.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai s6 194 dudng Budi, Phudng Cbng Vi, Quan Ba Pinh, Thanh phb Ha Noi, Viét Nam.
HOI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
Cac thanh vién cla Eo_ ddng quan 5 Ban Giam dbc va Ban Kiém soat di didu hanh Céng ty trong ky va tai ngay

lap béo céo nay bao gbm:

Hdi ddng Quan trj

Ong Vii Pinh Nhén Chu tich HbQT

Ong Bui Xuan Hiéu Thanh vién HBQT
Ba Tran Thi Viét Ha Thanh vién HDQT
Ba Luu Thi Nhung Thanh vién HPQT
Ba Vii Thi Mai Anh Théanh vién HPQT

Ban Giam dbc

Ong Biii Xuén Hiu Giam dbc
Ba Lai Minh Nguyét Ké toan trudng

Ban Kiém soat

Ba Nguyén Thi Tuyét Lam Truéng ban
Ong Nguyén Tuén Anh Thanh vién
Ba Nguyén Diéu Ly Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan va Thdm dinh gid Viét Nam (AVA) da thuc hién kiém todn Bdo cdo tai chinh nim 2021
cho Cong ty.

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhigm vé viéc 14p Béo céo tai chinh phan anh trung thyc, hop 1y tinh hinh hoat
dong, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ ciia Céng ty trong ky. Trong qu4 trinh ldp Béo
c4o tai chinh, Ban Giam déc Céng ty cam két da tuan thi céc yéu clu sau:
- Xay dung va duy tri kiém so4t ndi by ma Ban Gidm déc va Ban quén 5 Céng ty xac dinh la cin thiét dé dam
bao cho viéc l8p va trinh bay béo céo tai chinh khong con sai st trong yéu do gian l4n hoiic do nhim lan;
- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sich nay mét cach nhét quén;
- Duara cdc danh gid va du doan hop ly va than trong;
- Neéurd céc chuin muc ké toan duge 4 ap dung c6 dugc tuén thi hay khong, c6 nhiing 4p dung sai léch trong yéu
dén mtc cin phai cong b va giai thich trong bdo cdo tai chinh hay khéng;

- Lap va trinh bay cdc bdo cdo tai chinh trén co sé tudn thii cic chudn muc ké todn, ché dd ké toan va cac quy
dinh ¢6 lién quan hién hanh;
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Céng ty C6 phan Tu vin Thiét ké va Phat trién Do thi
S6 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Binh, TP. Ha Noi

- Lép c4c bdo cdo tai chinh dua trén co s¢ hoat dong kinh doanh lién tuc, trlr truong hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam déc Céng ty dam bao ring cac s6 ké toan dugc hru giit dé phan 4nh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty, voi
mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bt cr thoi diém nao va dam béo ring Béo cdo tai chinh tuéin tht céc quy dinh hién
hanh ciia Nha nuée. Pong thoi ¢6 trach nhiém trong viée bao dam an toan tai san cia Cong ty va thuc hién céc bi¢n
phép thich hgp dé ngan chin, phat hién cac hanh vi gian 14n va cic vi pham khéc.

Ban Gism dbc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh dd phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia
Cong ty tai thoi diém ngay 31 théng 12 nim 2021, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic ciing ngay, phit hop véi chudn muc, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va tuan thi cac
quy dinh hién hanh c6 lién quan.

n Giam doc

Ha Ngi, ngay 21 thdng 03 ndam 2022
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Cong ty TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam

®
\--\\) Dia chi: TAng 14 Téa nha Sudico, duting Mé Tri

P. My Binh 1, Q. Nam Tii Liém, Ha Noi, Viét Nam

Tel: (+8424) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Sb: 290/2022/BCKT/TC/NV6 Fax: (+84 24) 3868 6248

Web: kiemtoanava.com.vn
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C6 dong, Hpi dong Quan tri va Ban Gidm dbc
Céng ty C3 phiin Tie vin Thiét ké va Phit trién Dé thi

Chiing t6i d4 kiém toén Béo cdo tai chinh riéng kém theo ciia Cong ty C4 phdn Tu van Thiét ké va Phat trién Do
thi dugc 1dp ngay 21 thang 03 niim 2022, tir trang 6 dén trang 25, bao gdm: Bang can ddi ké toan tai ngay 31
thang 12 nim 2021, Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két
thic ciing ngay va Ban Thuyét minh bao cdo tai chinh.
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Trdach nhigm ciia Ban Gidm doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bao céo tai chinh ciia Cong
ty theo chuén muc ké toan, ché dd ké toan doanh nghiép Vit Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc
1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Ban Gidm dbc x4c dinh Ia can thiét
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béo c4o tai chinh khong c6 sai s6t trong yéu do gian l4n hoic nhim I4n.

Trdach nhi¢gm ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia ching t6i 1a dua ra y kién vé béo céo tai chinh dya trén két qua ctia cudc kiém toan. Ching toi
d tién hanh kidm toén theo céc chudn muyc kidm toan Viét Nam. Céc chudn myc nay yéu ciu ching tbi tuén tha
chuin muc va cic quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat dugc sy
dam béo hop 1y v& viée lidu bdo céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém todn bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap cic bing ching kiém todn vé cac sb lidu va
thuyét minh trén bo cdo tai chinh. Céc thi tyc kiém toan dugc lwa chon dya trén xét doan cia kiém toan vién,
bao gbm danh gi4 rai ro c6 sai s6t trong yéu trong bo céo tai chinh do gian l4n ho#ic nhim I4n. Khi thuc hién
danh gia cac rai ro nay, kiém todn vién di xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong ty lién quan dén viée 13p va trinh
bay bdo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cic thi tuc kiém toadn phi hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua ciia kiém soat ngi bo ciia Céng ty. Cong viée kiém toan
ciing bao gém danh gia tinh thich hgp cia cac chinh sach ké toan dugc 4p dung va tinh hop ly ctia cac udc tinh
ké toan cia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chiing t6i tin tudng ring cac bing chimg kiém toan ma ching t6i di thu thap dugc 1a ddy da va thich hop lam co
s& cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing toi.
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Co 56 ciia § kién kiém todn ngogi triv

- Tai thoi diém phat hanh bao c4o kiém toan nay, Chung t6i chi dugc tiép can béo cdo tai chinh chua duge kidm
toan ciia Cong ty C6 phan Luong thyc Héng Ha. Do d6, sé lidu lién quan dén dy phong khodn diu tu tai chinh
ndy dugce xdc dinh trén co sé bo cdo tai chinh chua duge kiém toan.

- Do cong ty chua chip hanh t6t ludt quan 1y thué nén dang bj co quan thué théng béo héa don khéng con gia tri
str dung, S& thué phai ndp ngan sach nha nuée tinh dén 31/12/2021 theo théng béo tién thué ng, tién phat va tién
cham ndp cia Cyc thué Quén Ba Pinh 1a 38.249.975.701 ddng, sb thué phai ndp ngn sdch nha nudc trén béo
cdo tai chinh cia don vi 1a 20.377.827.521 ddng, chénh lch 17.872.148.180 ddng. Hién tai, cbng ty dang lam
viée v6i co quan thué dé ra sodt, dbi chiéu sé ligu giira co quan quan Iy thué véi s6 ligu theo sé ké toan dé xir Iy
khoan chénh 1éch trén.

Y kién kiém todn ngoai trir
Theo y kien clia chiing t6i, ngoai trir anh huéng ctia vn dé néu tai doan “ Co s& ciia ¥ kién kiém toan ngoai trir”,
Bdo céo tai chinh riéng dd phan dnh trung thuc va hop Iy, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh cia

im todn MGI Qudc 1
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Céng ty C4 phin Tu vén Thiét ké va Phét trién D6 thi tai ngay 31 thang 12 nam 2021, ciing nhu két qua hoat
ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tidn & trong nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi chuén muyc
ké toan, ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cdo tai chinh. ‘

Viin d@é cén nhin manh

- Tai thoi diém 31/12/2021, Bang can dbi ké toan phan énh ng ngin han vugt tai san ngén han sd tién
19.254.455.050 ddng. Tuy nhién, Ban Giam déc cong ty cam két ring co s& hoat dong lién tyc 1a thich hop trong
viéc 14p bao co tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021.

- Nghi quyét Dai héi ddng cb déng Cong ty CP Tu vén Thiét k& va Phét trién D6 thi sb 01/2018/CDO/NQ-
PHDCD ngay 16/08/2018 da théng qua viée du 4n dAu tu xay dung khach san Candle XiengKhoang tai nudc
Cong hoa Dan chit Nhan dan Lao. Theo Gidy chimg nhén ding ky dAu tur ra nuée ngoai sé 201700393 do By Ké
hoach Pau tur cép 14n ddu ngay 09/06/2009, thay dbi 4n 1 ngay 23/10/2017, Céng ty dau tu ra nudc ngoai theo
hinh thirc thanh 14p tb chirc kinh té tai nudc tiép nhén ddu tu dé thuc hién dy 4n dau tu. Dén hét nam 2019, cong
ty dd g6p di sé vén 3.543.800 USD vio Cong ty Pai chiing Tu vén Thiét k& va Phat trién Db thi. Tuy nhién, do
cong ty chira hoan tit cdc thi tuc chuyén giao du 4n cho c6ng ty con nén don vi van tap hop céc chi phi lién quan
dén diu tu du 4n khach san Candle XiengKhouang trén khoin muc chi phi xdy dung co ban (Chi tiét tai thuyét
minh s 09) .

A 18/ _ Kiém todn va Thim dinh gia Viét Nam (AVA)
A7 CONG TYN(2)
P TNHH <
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Nguyén Bio Trung Nguyén Xuin Hoang
Phé Tong Giam dbe Kiém todn vién
Gidy CN PKHN kiém toan sé: 0373-2018-126-1 Gidy CN PKHN kiém to4n sb: 4907-2019-126-1

Ha Ngi, ngay 21 thdng 03 ndm 2022



Céng ty C8 phan Tu vin Thiét ké va Phat trién Db thi Bio cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

6 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP, Ha Noi

" BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

Mai %5 Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
50 SCETEE minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 10.099.915.688 7.724.484.527

110 I Tién va cdc khoin tuwong dwong tién 1 135.324.618 176.970.717

111 1. Tién 135.324.618 176.970.717

130  IIL Céc khoan phai thu 3.831.416.322 1.447.472.340

131 1. Phai thu ngfin han ciia khich hang 2 13.258.240.075 13.258.240.075

132 2. Tra trudce cho ngudi ban ngén han 3 11.746.228.915 12.546.228.915

136 3. Phai thu ngén han khac 4 3.800.000.000 500.000.000

137 4. Du phong phai thu ngfin han khé dbi (*) 5 (24.973.052.668) (24.856.996.650)
150 V. Taisan ngin han khac 6.133.174.748 6.100.041.470

152 1. Thué GTGT dugc khu trir 6.133.174.748 6.100.041.470

200  B. TAI SAN DAI HAN 308.182.113.805 321.370.529.938

210 I Céc khoin phai thu dai han 55.319.001.600 55.993.505.216

215 1. Phai thu v& cho vay dai han 6 54.635.001.600 55.301.165.216

216 2. Phai thu dai han khac 4 684.000.000 692.340.000

220 1L Taisén cb dinh - 302.515.679

221 1. Taisan cb dinh hitu hinh 7 - 302.515.679

222 - Nguyén gid 2.929.324.438 2.929.324.438

223 - Gidtri hao mon liy ké (%) (2.929.324.438) (2.626.808.759)
227 2. Tai san cb dinh v6 hinh 8 - g

228 - Nguyén gid 100.000.000 100.000.000

229 - Gid tri hao mon liy ké (%) (100.000.000) (100.000.000)
240  IV. Taisan dé dang dai han 9 20.396.237.009 20.396.237.009

242 1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 20.396.237.009 20.396.237.009

250 V. Ciac khoén ddu tir tai chinh dai han 10 232.466.875.196 244.678.272.034

251 1. DPiu ti vao cong ty con 202.712.830.530 202.712.830.530

253 2. Diutu gop vén vao don vi khac 45.000.000.000 50.000.000.000

254 3. Du phong dAu tir tai chinh DH (*) (15.245.955.334) (8.034.558.496)
270 TONG CONG TAISAN 318.282.029.493

329.095.014.465




Cong ty Cb phin Tu vén Thiét ké va Phit trién D thj
S6 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Ngi

Bio cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN DOI KEE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2021

(tiép theo)
Ma . Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
) HGHGN V0N minh VND VND
300 C.NQ PHAITRA 29.354.370.738 30.112.222.879
310 I No ngéin han 29.354.370.738 30.112.222.879
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 11 5.217.563.211 5.217.563.211
313 2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 12 20.377.827.521 21.135.679.662
319 3. Phai tra ngin han khac 13 23.952.198 23.952.198
322 4. Quy khen thuéng, phic loi 3.735.027.808 3.735.027.808
400 D.VON CHUSOHUU 288.927.658.755 298.982.791.586
410 1. Vén chii sé hitu 14 288.927.658.755 298.982.791.586
411 1. Vén diu tw cia chit s& hifu 315.049.750.000 315.049.750.000
411a - CP phd théng c6 quyén biéu quyét 315.049.750.000 315.049.750.000
418 2. Quy diu tu phét trién 6.894.055.616 6.894.055.616
421 3. Loi nhuén sau thué chua phan phbi (33.016.146.861) (22.961.014.030)
= _\w _.H: Ar yr A A A .
421a SMME. eha phidn phit Hiy ke den cubl ky (22.961.014.030) (13.396.904.544)
421b - LNST chua phan phi ky nay (10.055.132.831) (9.564.109.486)
440 TONG CONG NGUON VON 318.282.029.493 329.095.014.465

Nguyén Thi Nga
Ngudi lap bidu
Ha Noi, ngay 21 thing 03 ndm 2022

Lai Minh Nguyét
K& toin trudmg 6c



Céng ty C6 phin Tuw vén Thiét ké va Phat trién D6 thi
S6 194 dwong Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Ni

Bdo cdo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Niim 2021
Mi  cqi TIRU Thuyét Nim nay Niim truée
sb minh VND VND
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 1 22718 1.149.798
22 7. Chiphi tai chinh 2 7.885.900.454 7.373.874.946
26 9. Chiphi quan ly doanh nghiép 3 2.012.660.095 2.175.760.391
30 10. Loi nhuin thuin tir HPKD (9.898.537.831) (9.548.485.539)
32 12. Chi phi khac 4 156.595.000 15.623.947
40 13. Loi nhuin khac (156.595.000) (15.623.947)
50 14. Téng lgi nhuiin ké toan trude thué (10.055.132.831) (9.564.109.486)
60 17. Loi nhuin sau thué TNDN (10.055.132.831) (9.564.109.486)
VA<
Nguyén Thj Nga Lai Minh Nguyét

Ngudi lip biéu
Ha N¢i, ngay 21 thang 03 nam 2022

KEé todn trudng




Cong ty C6 phin Tw vAn Thiét ké va Phat trién Db thi
S6 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi

Bdo céo tai chinh riéng
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Theo phuong phép gidn tiép

Nim 2021

Maia A Nim nay Nim trudc

o LTSN VND VND
L. Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

01 1. Lgi nhugin triwéc thué (10.055.132.831) (9.564.109.486)
2. Piéu chinh cho cdc khoin

02 - Khau hao TSCP 302.515.679 330.017.148

03 - Céc khoan du phong 7.327.452.856 6.926.729.442

04 - rm...r 16 oswmw Hm.,or ty hm_m h6i .mom: do danh gié lai cac 674.503.616 446.035.504
Ikhoan muc tién t€ c6 gdc ngoai t&

05 - L4i, 16 tir hoat dong dau tu (22.718) (39.798)

08 3. Loi nhugn tiv HDKD triede thay ddi VLD (1.750.683.398) (1.861.367.190)

09 - Téang giam céc khoan phai thu 466.866.722 12.630.508.087
- Téng giam céc khoan phai tra (Khéng k& 14i vay phai

11 wh, thud thu nhap doanh nghiép phéi nop) (757.852.141) (21.870.009.718)

20 Luwu chuyén tién thudn tie hoat dgng kinh doanh (2.041.668.817) (11.100.868.821)
II. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

26 1. Tién thu hdi dau tr gép vén vao don vi khac 2.000.000.000 -

77 2. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va loi nhudn dugc chia 22.718 39.798

30 Licu chuyén tién thuén tiv hoat djng diu tir 2.000.022.718 39.798
TI1. Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

33 1. Tién vay ngén han, dai han nhén dugc - 24.166.666.676

34 2. Tién chitra ng gbc vay - (13.000.000.000)

40 Liru n::.em..: tién thuén tir hoat dong tai chinh - 11.166.666.676

50 Luu chuyén tién thuin trong ky (41.646.099) 65.837.653

60 Tién va twong dwong tidn diu ky 176.970.717 111.133.064

70  Tién va tuong duong tién cudi ky 135.324.618 176.970.717

VW g
Nguyén Thi Nga Lai Minh Nguyét Bui Xuin Hiéu
Ngudi Iap biéu K& todn truéng Gidm dbe

Ha Noi, ngay 21 thang 03 ndam 2022



Céng ty C8 phin Tu vin Thiét ké va Phat trién D6 thi Bdo cio tai chinh riéng
Sé 194 dudong Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha N§i cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Nim 2021

L. Dic diém hoat ddng ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc sé hitu von

Céng ty C& phan Tu vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi la Cong ty cb phan dugc dugc thanh lap theo gifly ching
nhan dang ky doanh nghiép céng ty cb phin, ma sb 0102963747, ding ky lan dau ngay 09 thang 10 nim 2008,
ding ky thay dbi 14n 17 ngay 27 thang 11 nim 2020.

Tru s& chinh ciia Céng ty tai sé 194 dwong Budi, Phuomg Céng Vi, Quén Ba Dinh, Thanh phd Ha Noi, Viét
Nam.

Vén didu 1& cia Cong ty 1a: 315.049.750.000 ddng.
2. Linh vuc kinh doanh: Thi céng, thvong mai, kinh doanh dich vu
3. Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la:

- Trong rau, d4u va céc loai hoa cdy canh;

- Bén budn, néng lam san nguyén liéu (trir gd, tre, nita) va dong vat mmnm trir cac loai nha nudce cim;

- Ban budn may méc, thiét bj phu ting may néng nghiép, kim loai, quing kim loai;

- Bén budn vét lidu, thiét bi lip dat trong x4y dung;

- Quéang cao (khong bao gdm quang cdo thube 14);

- B4n 16 tranh, tugng, cic tac phdm nghé thuat, ban 1& déu hoa, binh ga, than cti 1am nhién liéu dun néu gia dinh,
céc hang hoa gia dung gia dinh;

- Piic sét thép, san xudt ndi hoi, rén dap, ép va can kim loai, luyén bot kim loai;

- San xudt cac dd ding kim loai cho nha bép, nha vé sinh, nha #n, thiét bj vin phong bing kim loai, sin xuit cira
an toan, két cira boc sat, san xut dy cap kim loai cach dién va khong céch dién;

- Lép dit may moc thiét bi cong nghiép, san xuét céc san phim chiu lira, sit thép gang;

- Pic kim loai mau, sin xuét cic cdu kién kim loai, san xudt thing bé chira va céc dung cu ché dyng kim loai;

- Gia céng co khi, xir Iy trang va phi kim loai, san xudt dao kéo, dung cu cim tay va db kim loai théng thudng;

- San xudt thiét bi, dung cu y té, nha khoa, chinh hinh v phuc hdi chtc ning (trir ring gia);

- X4y dung nha céc loai chi tiét: thi cong cac cong trinh din dung, cong nghiép, giao thong, thity loi, ha ting, cip
thoat nudc va mdi trudng;

- Lip dat hé théng dién;

- Trang tri ndi ngoai thét, tong thiu EPC va tdng thdu xdy dung cac cong trinh theo hinh thirc chia khoa trao tay,
Dich vu kiém dinh cht lugng cho céc cong trinh x4y dung, méy xiy dung, thiét bi cong nghé;

- Bén bubn 6 t6 va xe c6 dong co khéc, ban mé t6 xe mdy, bao dudng sira 6 t6 xe mdy, ban phuy ting va cic bd
phén phu trg md to xe may;

- Ban buén thudc 14 ndi, thube lao;

- Ban buén méy mac, thiét bi va phu ting may khéc;

- Xdy dung céc cong truong dudng sit va duong bd, chuin bj mit bng, lip dit hé théng cip thoat nudc, 10 sudi
va diéu hoa khéng khi;

- Lap dit hé théng xay dung khac;

- Ban buén thiét b va linh kién dién tir vién thong;

- Bén buén gao thuc vrmﬁ. ban budn gao, ban 1¢ luong thuc phdm db :mzmw

- Vin tai hanh khéch néi tinh, lién tinh, ndi thanh, ngoai thanh, vén tai hanh khéach bing dudng bo;

- Hoat dong ho trg dich vu tai chinh;

- Béan budn nhién liéu rin, 1éng, khi cac loai phan bén hoa chét su dung trong néng nghiép, cic phu liéu may
mic va giay dép;

- Bén 1& thudc va dich vu y té, my phém va vat phdm vé sinh trong cac cira hang chuyén dung;
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- Nghién citu va phat trién thuc :mEmE khoa hoc fir nhién va k¥ thuat, khoa hoc x& héi va nhén vén;

- Gi4o duc nghé nghiép, dao tao cao déng, dai hoc, sau dai hoc, gido duc méam non, gido duc tiéu hoc, gido duc
trung hoc co sé, va trung hoc phd théng, gido duc thé thao va giai tri, vin héa, nghé thuat;

- San xuét cc san ﬁrma tir gb, tre, nira, rom ra, vit liéu tét bén;

- Dich vu hru trii ngén ngay: kinh doanh khach san, nha hang vui choi, giai tri;

- Tu vén méi gi6i bit dong san, ddu gia quyén sir dung dét, quang céo bét ddng san, quan Iy bit dong sin.

4. Chu ky san xuét, kinh doanh théng thuwdng: Tir 01/01 dén 31/12

5. Céu tric doanh nghiép

Céc cdng ty con thudc sd hitu cia cdng ty nam 2020 bao gbm:

- Cong ty CP Cung Xuén

- Cong ty Pai chiing Tu vén Thiét ké va Phat trién D6 thi

IL. Ky ké toan, don vi tién té st dung trong ké toan

1. Ky ké toan

Ky ké toan nim ciia Cong ty bit diu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang nam.

2. Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn: 1 dong Viét Nam (VND).

L. Chuén muc va Ché dp ké to4n 4p dung

1. Ché @ ké toan 4p dung

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT - BTC ngay 22/12/2014
ctia BO truéng B Tai chinh, Théng tir s6 75/2015/TT-BTC ngay 18/5/2015 clia B§ Tai chinh vé viéc huéng din
sira dbi, bd sung TT200/2014/TT-BTC, Théng tir s& 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 sira dbi, bd sung mot sé
diéu ctia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 clia B§ Tai chinh.

2. Tuyén bd vé viée tufin thi Chufin muc ké toin va Ché @6 ké todn

Cong ty di 4p dung cdc Chuin muc ké todn Viét Nam va cdc vin ban hudéng din Chufn myuc do Nha nudc da
ban hanh. Cac béo céo tai chinh duge 1ap va trinh bay theo ding moi quy dinh ciia timg Chuin muc, Théng tu
huéng dén thyc hign chudn myc va Ché do ké toan hién hanh dang ap dung.

3. Hinh thtc ké toan ap dung

Cong ty 4p dung hinh thirc ké toan: Nhat ky chung trén may vi tinh.

LV. Céc chinh sach ké toan 4p dung

1. Nguyén tic xde dinh Idi suit thye té (14i sudt higu luc) dung dé chiét khiu dong tidn

a) La I4i sudt ngan hang thuong mai cho vay dang ap dung phd bién trén thi truomg tai thai didm giao dich;
SHE@dm hop khéng xac dinh duge 14i sudt theo diém a néu trén thi l4i sudt thuc té 1a 1ai suét doanh nghiép co
thé di vay dudi hinh thirc phat hanh cong cu ng khong ¢6 quyén chuyén ddi thanh cb phiéu (nhu phat hanh trai

phiéu thudng khong ¢6 quyén chuyén ddi hogc vay bing khé uéc thong thudng) trong didu kién san xuit, kinh
doanh dang dién ra binh thuong.

11



Cong ty C phén Tw vin Thiét ké va Phat trién Do thi Bao cdo tai chinh riéng
S6 194 duong Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Pinh, TP. Ha N§i cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

2. Nguyén tic ghi nhin cic khoin tidn va c4c khoin twong duong tién

Céc khoan twong duong tién la cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké tir ngay dau
tw c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng c6 rui ro trong viéc chuyén doi thanh
tién tai thoi diém béo cdo.

3. Nguyén téc ké toan cic khoin diu tu ti chinh

Déu tu vio cong cu vén ciia don vi khac duge ghi nhén theo gié géc.

Du phéng giam gia diu t dugc 1dp vao thyi diém két thic ky ké toan néu xé4c dinh dwgc gid tri hop ly 1a gia thi
trudng; hoiic dy phong ton thit khoan vén du tr dugc 18p khi vén gép thyc té ciia cac bén tai té chirc kinh té lén
hon vén chit s& hitu thuc ¢6 cia td chire kinh 8 tai thoi didm 1ap du phong (néu khong x4c dinh duge gia tri hop
1y).

4, Nguyén tic ké toan ng phai thu

Tiéu chi phén loai cdc khoan phai thu:

+ Phai thu ciia khach hang gdm céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chit
mua - ban, nhu: Phai thu v& ban hang, cung cép dich vu, thanh ly, nhuwong ban tai san....

+ Phai thu ndi bd gém céc khoan phai thu giita Cong ty 1a don vi cép trén va céc xi nghiép, chi nhanh 14 don vi
c¢Ap dudi true thude khéng c6 tu cach phép nhan hach toan phu thudc;

+ Phai thu khéc 1a céc khoan phai thu con lai khéng dugc phén loai 14 phai thu khach hang, phai thu n6i bg.

+ Khoan cho vay dugc phin loai 1a khoan phai thu khi 1ap BCTC,

Khoan phai thu ciia khich hang dugc hach toén chi tiét cho timg déi tugng, timg ndi dung phai thu, theo dai chi
tiét ky han thu hdi, theo dai chi tiét theo nguyén té.

Céc khoan phai thu c6 thoi gian ddo han con lai duéi 12 thang (dwdi mét chu kp san xudt kinh doanh) tai thoi
diém 1ap BCTC thi dugc phan loai la tai san ngin han; cac khoan phai thu con lai khéng duge phén loai 12 ngin

han thi dugc phan loai 1a dai han. Khi 14p BCTC, c4c khoan phai thu dwgc tai phén loai lai theo nguyén tic nay.

No phai thu khéng dugc ghi nhan cao hon gia trj c6 thé thu hdi. Dy phong ng phai thu khé doi dwoc 14p tai thoi
diém 1ap BCTC theo diing qui dinh hién hanh.

5. Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Nguyén tic ghi nhan hang ton kho: Hang ton kho dugc tinh theo gia gdc, trudng hop gia tri thudn c6 thé thuc
hién dwoc thip hon gi4 gbc thi tinh theo gi tri thudn ¢ thé thuc hién dugc. Gia gbc hang tdn kho bao gbm chi
phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan truc tiép khac phét sinh dé c6 dugc hang tén kho & dia diém va

trang thai hién tai

Phuwrong phdp tinh gia tri hang ton kho: Gia tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phwong phap binh quén gia
quyén.

Phuong phap hach toan hang tdn kho: Hang tén kho dugc hach toén theo phuong phdp ké khai thuong xuyén

Phuong phép 1ap du phong giam gia hang ton kho: Dy phong giam gi4 hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém lap
BCTC la s6 chénh léch gifta gia gdc ctia hang tdn kho 1én hon gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc cia ching.

6. Nguyén tic ghi nhin va khiu hao TSCP
Tai san cb dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v hinh duoc ghi nhéan theo gi gbe. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢

dinh hitu hinh, tai san ¢d dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon lu§ ké va gia tri con lai;
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Trong qua trinh sir dung cac chi phi ning cép, cai tao, sita chita duy tu s& dwgc ghi ting nguyén gia, hogc ghi vao
chi phi san xuét kinh doanh tly thudc vio hiéu qua ma céc chi phi niy mang lai cho TSCP d6 theo ding huéng
dAn v& ché d quan 1y va sir dung TSCD hién hanh.

Khéu hao duge trich theo phuong phap dudng thing. S6 phai khiu hao tinh theo nguyén gia (hogc bang nguyén
gia trir di chi phi khi thanh ly). Thoi gian khéu hao 4p dung theo Théng tw 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cua
B6 Tai chinh huéng din ché d quan 1y, sir dung va trich khéu hao tai san cb dinh. Thoi gian khiu hao tai san cb
dinh dwgc wdc tinh nhu sau:

Nha cira, vat kién triic 05 - 50 ndm
May méc, thiét b 05 - 10 ndm
Phuong tién vin tai 06 - 10 nam
Thiét bi dung cu quan ly 03 -10 nam

Céng ty tudn thi nguyén tic ké& toan khi thyc hién ké toan TSCDHH, TSCDVH theo hudng dan tai TT
200/2014/TT-BTC cta B Tai chinh ngay 22/12/2014.

7. Nguyén tic ké todn chi phi tri trudc

Céc chi phi tra trude chi lién quan dén chi phi san xut kinh doanh ciia mét ndm tai chinh hoic mdt chu ky kinh
doanh dugc ghi nhén 14 chi phi tra trudc ngén han va duoc tinh vao chi phi san xuét kinh doanh trong nim tai

Céc chi phi di phat sinh trong nam tai chinh nhung lién quan dén két qua hoat déng san xuét kinh doanh ctia
nhidu nién d5 ké toan dwgc hach toan vao chi phi tra truéc dai han dé phan bé din vao két qua hoat déng kinh
doanh trong cac nién d¢ ké to4n sau.

Viée tinh va phan bd chi phi tra trudc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky hach todn dugc cin cit
vao tinh chét, mirc d ting loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truée duge
phan bd din vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phap dudng thing.

8. Nguyén tic ké todn no phai tra

Tiéu chi phan loai cic khoan phai tra:

+ Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh chit mua
ban hang hoéa, dich vy, tai san. Khoan phai tra bao gdm céc khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngudi nhin
uy thac;

+ Phai tra ndi bd gdm cac khoan phai tra gifta Céng ty 1a don vi cdp trén va cic xi nghiép, chi nhanh 1 don vi

“cdp dudi truc thude khéng c6 tu cach phap nhén hach toan phy thudc;

+ Phai tra khac 1a cdc khoan phai tra con lai khong dugc phén loai 1a phai tra khach hang, phai trd ndi b.

Khoén phai tra dugc hach toan chi tiét cho timg ddi twgng, timg ndi dung phai tra, theo ddi chi tiét ky han tra,
theo dai chi tiét theo nguyén t&.

Céc khoan phai tra c6 thdi gian dédo han con lai duéi 12 thang (dudi mét chu kp san xudt kinh doanh) tai thoi
diém 1ap BCTC thi dugc phén loai 1a ng ngén han; céc khoan phai tra con lai khéng duoc phén loai I3 no ngin
han thi duge phan loai 1a ng dai han. Khi ldp BCTC, céc khoan phai trd duoc tai phén loai lai theo nguyén tic
nay.

Cong ty s& ghi :rmﬁ ngay mét khoan phai tra khi c6 bing chiing cho thdy mét khoan tén thit chic chin Xay ra,
theo dung nguyén tic than trong.

No phai tra khéng dugc ghi nhén thip hon gi4 tri nghia vu phai thanh to4n.

Du phong ng phai trd duoc 1ap tai thoi diém 1ap BCTC theo ding qui dinh hién hanh.
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9. Nguyén tdc ghi nhin vay va ng phai trd thug tai chinh

Gia tri khoan vay duoc ghi sb theo timg lin giai ngan va trd ng. Gia tri khoan ng thué tai chinh 1a tdng sb tién
phai tra dugc tinh bing gi4 tri hién tai ciia khoan thanh todn tién thué t&i thidu hodc gia tri hop ly cua tai san thué
con phai tra tai thoi diém 14p BCTC.

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dugc hach todn chi tiét va theo ddi timg déi twong cho vay, cho ng, timg khé
wéc vay ng, timg loai tai san vay ng, ky han vay ng va mm:m tién vay ng.

10. Nguyén téic ghi nhin va vén héa cdc khon chi phi di vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trix chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viée dAu tu xdy dung hoc san xuit tai sin d& dang dwge tinh vao gid tri cia tai san d6 (duge von
hoa) khi c6 di céc diéu kién quy dinh trong Chuan myc Ke todn Viét Nam s0 16 “Chi phi di vay”;

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc ddu tr xay dyng hogc sin xuét tai sin do dang dugc tinh vao gia trj
ctia tai sin d6 (dugc von hod), bao gdm cdc khoan I4i tién vay, phén bo cdc khoan chi€t khau hodc phu trdi khi
phat hanh trai phiéu, cac khoan chi phi phy phét sinh lién quan t6i qué trinh lam thi tuc vay;

Ty 1¢ vén héa chi phi di vay trong ky /a 100 %.

11. Nguyén tic ghi nhan vdn chi s& hifu
a) Nguyén tidc ghi nhgn vén gop ciia chii sé hitu, thing dw vén cd phén

Vén dAu tu ciia chit s& hitu dwgc ghi nhén theo s6 vén thyc gop cia chi s¢ hitu.
Thing du vén cb phin 1a chénh léch giita gid phat hanh va ménh gia c6 phiéu; chénh léch gitta gid mua lai cb
phiéu quy va gié tai phat hanh cb phiéu quy

b) Nguyén tic ghi nhn lgi nhudn chwa phin phoi

Loi nhudn sau thué chua phan phdi 14 s6 loi nhugn tir cédc hoat dong cta doanh nghiép sau khi trir (-) cac khoan
didu chinh do 4p dung hdi t6 thay ddi chinh sach ké toan va didu chinh hdi tb sai sét trong yéu ciia céc nim
trugc.

Loi nhuén dugc phén phédi cho céc chii s& hitu theo nghi quyét hang nim cta dai hoi ddng cb dong.

12. Nguyén tic va phuwong phap ghi nhin doanh thu

a) Doanl thu bdn hang: .

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi dong thoi théa man céc didu kién sau:

- Phén 16n rti ro va loi ich g&n lién v6i quyén s& hitu sin pham hodc hang héa da duge chuyén giao cho ngudi
mua;

- Cong ty khong cdn ndm giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hoic quyén kiém soat hang
hoa;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chéc chén;

- Cong ty da thu duoc hoic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

b) Doanh thu cung cip dich vu:

Doanh thu cung cp dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duoc x4c dinh mét cach déng tin cdy.

Trudmg hop vige cung cép dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo két qua

phin c6ng viéc di hoan thanh vao ngay lap Bang Cén dbi ké toan ctia ky dé. Két qua cia giao dich cung cép dich

vu dugc x4c dinh khi théa mén cac didu kién sau:

- Doanh thu dugc xdc dinh tuong d6i chic chin;

- C6 kha niing thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung nmv dich vu dé;

- Xac dinh duoc ﬁrmu cdng viée dd hoan thanh vao ngay 1ap Béang cén ddi ké toan;

- N.mo dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich vu dé.

Phin cong viéc cung cép dich vu di hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phap danh gid céng viéc hoan thanh,
14
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¢) Doanh thu hoat dpng tai chini.

Doanh thu phét sinh tir tién 1i, tién ban quyén, cd tirc, loi nhufn dugc chia va cac khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khéc dugc ghi nhan khi théa man déng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dwrge loi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duge xac dinh twong déi chic chin.

Cb tirc, loi nhudn duge chia dugc ghi nhan khi Cdng ty duge quyén nhén cb tic hogc duge quyén nhan lgi nhuan
tir vide g6p von.

d) Thu nhip khdc:
Thu nhép khac 14 céc khoan lam téing lgi ich cua Cong ty ngoai hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty, nhu:
thu thanh ly tai san, khoén tién thuéng tir khach hang (khong ghi tang doanh thu), tién bao hiém...

13. Nguyén tic ké ton gia von hang bin

Khi ghi nhin mot khoan doanh thu, thi s& dbng thoi ghi nhan mét khoan chi phi (gia vén) twong tng c6 lién quan
dén viéc tao ra khoan doanh thu d6. Chi phi nay gdm chi phi cia k¥ tao ra doanh thu va chi phi clia cac ky trude
hoic chi phi phai tra nhung lién quan dén doanh thu cua ky dé.

Chi phi nguyén vt liéu truc tiép tiéu hao vuot trén mirc binh thuéng, chi phi nhén cdng, chi phi san xuét chung
cb dinh khong phan bd vao gia tri san phim nhap kho, dugc tinh ngay vao gia vbn hang ban trong ky theo
nguyén tic than trong.

14. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhin vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hodic cac khoén 15 lign quan dén cac hoat dong ddu tu tai chinh;

- Chi phi cho vay va di vay von;

- C4c khoan 13 do thay dbi ty gia hdi dodi ciia cac nghiép vu phét sinh lién quan dén ngoai t&;

- Dy phodng giam gi4 chimg khoén kinh doanh, du phong ton thét diu tw vao don vi khic

Céac khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh trong ky, khong bl trir véi doanh thu hoat dong tai chinh.

15. Nguyén tic ké toan chi phi ban hang, chi phi quan Ij doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh toan bd chi phi thuc té phat sinh lién quan dén qua trinh tiéu thu hang hoa dich vu ciia
Cong ty nhu: chi phi chdo hang, quang cdo, gidi thiéu, trung bay san phim, bio hanh, bao quan déng goi, vin
chuyén...

Chi phi quan Iy phan 4nh toan bd chi phi chung ctia Céng ty nhu: luong va cac khoan bao hiém ciia nhan vién
quan ly Céng ty, khiu hao TSCD ding cho quan ly doanh nghiép, tién thué dat, thué mon bai, dy phong phai thu
khé doi, dich vu mua ngoai phuc vu khéi quan ly Céng ty,...

16. Nguyén tiic va phuong phép ghi nhn chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh, chi phi thué thu
nhép doanh nghiép hoin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh dugc x4c dinh trén co s& thu nhdp chiu thué va thué sudt thué thu
nhap doanh nghiép trong nam hién hanh.

V. Théng tin bd sung cho cdc khoin muc trinh bay trong Bing cin d6i ké ton riéng

1 .Tién 31/12/2021 ‘ 01/01/2021
VND VND
Tién mat 120.170.264 162.084.727
Tién gtri ngan hang khéng ky han 15.154.354 14.885.990
Cong 135.324.618 176.970.717
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2 . Phai thu khdch hang ngin han

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

- Céng ty TNHH Xay Dung Thuong Mai va Dich vu

13.258.240.075

13.258.240.075

Téng Hop Hong Trang

Cong 13.258.240.075 13.258.240.075

3 . Tra truée cho ngudi ban ngén han 31/12/2021 01/01/2021
. VND VND

*) Tra truée cho ngudi ban 14 cie bén lién quan
- Céng ty TNHH Xay Dung Thuong Mai va Dich vy

Tdng Hop Hdng Trang

*) Tra truée cho nguoi bin khong 14 bén lién quan

- Cong ty C6 Phin APX

- Cong ty TNHH X4y Dung va TM Hoang Chung

- Céc khoan tra trude cho ngudi ban khac

Cing
4 . Phai thu khac

a) Ngiin han

- Tam Ung

- Ba Trén Thi Kim Clic
Hm:_m

b) Dai han

Ky cugce, ky quy

3.445.811.049

3.445.811.049

- 800.000.000
7.992.945.526 7.992.945.526
307.472.340 307.472.340
11.746.228.915 12.546.228.915
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong
800.000.000 500.000.000
3.000.000.000 -
3.800.000.000 500.000.000
684.000.000 692.340.000

Khoan tién bao 1anh thuc hién hop ddng s6 1541/SKH&DT.XK ngay 17/11/2017 dé dau tr x4y dung khach san
Candle Xieng Khouang, nguyén té 30.000 USD.

5 . No x4u

- Phai thu khach hang

+ Céng ty TNHH Xdy
Dung Thuong Mai va Dich
vu Téng Hop Héng Trang

- Tra trude cho ngudi ban

+ Cong ty TNHH Xdy Dung
va TM Hoang Chung

+ Céng ty C6 Phdn Chitng
Khodn Chéu A Théi Binh
Duong

+ Cong ty Ludt TNHH Tri
Minh

+ Céng ty TNHH Thuong
mai va du lich Thanh Viét
+ Céng ty TNHH Phat trién
Kién triic Nhiét Doi

01/01/2021
VND

31/12/2021
VND
. Gia tri ¢ thé o b
Gia goc thu hdi Gia goc

13.258.240.075 - 13.258.240.075
7.992.945.526 - 7.992.945.526
120.000.000 - 120.000.000
80.000.000 - 80.000.000
69.518.640 20.855.592 -
27.392.970 - -

16

Gia tri co6 thé thu

hoi

40.000.000



Céng ty Cb phan Tu vAn Thiét ké va Phat trién D6 thi
Sé 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi

Béo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2021

5 . No xéu

+ Cong ty TNHH Xdy
Dung Thwong Mai va Dich
vu Téng Hop Héng Trang
Cong

6  .Phai thu vé cho vay

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gi o Gi tri c6 thé Giaohe  Cidfrico thé thu
e thu hdi & héi
3.445.811.049 - 3.445.811.049 -
24,993.908.260 20.855.592 24.896.996.650 40.000.000
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gid tri Dy phong Gid tri Dy phong

Céng ty Pai chung Tu vin Thiét ké va

Phat trién D6 thj (twong duong

2.396.272 USD)

7 . Taisén cb dinh hitu hinh

Khoédn mue

Nguyén gid

Sé dur déu ky

S tang trong ky
S6 giam trong ky
S6 dur cudi ky

Gid tri hao mon iy ké
Sé dur dau ky

S6 khiu hao trong ky
Sb giam trong ky

S6 du cudi ky

Gid tri con lai
Tai ngay d&u ky
Tai ngay cudi ky

Nguyén gia TSCD di hét khdu hao van con sir dung:

My mobe thiét bj

800.240.000

800.240.000

653.529.333
146.710.667

800.240.000

146.710.667
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54.635.001.600

55.301.165.216

Thiét bi quan ly Cong
2.129.084.438 2.929.324.438
2.129.084.438 2.929.324.438

1.973.279.426

2.626.808.759

155.805.012 302.515.679
2.129.084.438 2.929.324.438

155.805.012 302.515.679
2.929.324.438 VND



Céng ty Cb phén Tu vén Thiét ké va Phat trién Do thi
S 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Nji

Bido cdo tai chinh riéng

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

8  .Taisan cb dinh vd hinh

Khodn muc
Nguyén gid

S6 du déu ky

S6 tang trong ky
S6 giam trong ky
S6 du cubi ky

Gid tri hao mon liy ké
S6 du diu ky

S6 khéu hao trong ky
S giam trong ky

S6 dur cudi ky

Gid tri con lai
Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

Nguyén gic TSCD da hét khdu hao vén con sit dung:
9 XAy dung co bin dé dang

Chi phi chuin bj diu tw xdy dung khdch san Candle
Xieng Khouang, bao gom:

Chi phi khao sat

Chi phi fur vén thiét ké

Chi phi cip phép xdy dung

Chi phi xdy hang muc tudng rao

Chi phi lap du todn giao thong

Chi phi cdp vat tu cho du 4n

Chi phi khAu hao TSCP

Chi phi thué viin phong tai 25 Lé Dai Hanh phén bd
Chi phi ldi vay

Chi phi luong phan bé cho BDL dy dn

Chi phi tiép khéch

Chi phi céng tac

Chi phi khac

Cong

s
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2.018.365.791
1.141.929.921

Phin mém quin ly Cong
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000
100.000.000 100.000.000

100.000.000 VND
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
131.363.637 131.363.637
969.090.910 969.090.910
102.400.000 102.400.000
982.661.708 982.661.708
182.000.000 182.000.000
8.845.438.490 8.845.438.490
330.017.148 330.017.148
2.425.783.997 2.425.783.997
594.431.890 594.431.890
2.333.1.11.759 2:.333.111.759
339.641.758 339.641.758

2.018.365.791
1.141.929.921

20.396.237.009

20.396.237.009




Céng ty Cé phin Tu vén Thiét Ié va Phat trién D4 thi
S6 194 duong Buéi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi

B#o cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

10 . Céc khodn diu tu tai chinh (Chi tiét tai phu luc sb 01)

11 . Phai tra ngudiban 31/12/2021 01/01/2021
VND ] VND
Gia i So co H.&m ning Gia tri So co H.%m ning
) tra ng i tra ng
Phdi trd nguwdi bdn ngdn han
B4o Dau Tu 117.700.000 117.700.000 117.700.000 117.700.000
Céng ty TNHH Ho#ng Quan 31.933.419 31.933.419 31.933.419 31.933.419
Cod TNHH Mady tinh Tra
Sy e RARE 188.162.000 188.162.000 188.162.000  188.162.000
Linh
Cong ty C6 Phan Thuong Mai Dich 4.820373.990  4.820373.990  4.820.373.990  4.820.373.990
vu Téng hop Hai Ba Trung
Phai tra khac 59.393.802 59.393.802 59.393.802 59.393.802
Céng 5217.563.211 5.217.563.211  5.217.563.211  5.217.563.211
12 . Thué va cac khoan phii njp Nha nudée
Piu ky S6 phai nop trong ky S8 da thuc ndp trong ky Cudi
a) Phai njp
Thué GTGT 11.238.301.420 - 757.852.141 10.480.449.279
Thué TNDN 9.897.378.242 - - 9.897.378.242
Thué khic 4.000.000 4.000.000 -
Cong 21.135.679.662 4.000.000 761.852.141  20.377.827.521

@:&m« todn thué ciia Céng ty sé chiu s kiém tra ciia co quan thué. Do viéc dp dung ludt va cdc quy dinh vé thué
déi véi nhiéu loai giao dich khdc nhau cé thé dwoc giai thich theo nhiéu cdch khdc nhau, sé thué dwoc trinh bay
trén Bdo cdo i chinh c6 thé bi thay déi theo quyét dinh ciia co quan thué.

13 . Phai trd khac 31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Ngin han

Kinh phi céng doan 23.952.198 23.952.198

Bao hiém that nghiép - -

Cong 23.952.198 23.952.198
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Céng ty C5 phin Tuw vén Thiét ké va Phat trién D4 thi

S6 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Néi

Bio cdo tai chinh riéng
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

14 . Vn chii sé hitu

14.1. Bang dbi chiu bién dgng vén chii s& hiru

Chi tiéu Vén diu tu ciia CSH Quy PTPT r”%%_nm__“. % Téng cong
S6 du tai 01/01/2020 315.049.750.000 6.894.055.616  (13.396.904.544) 308.546.901.072
Ting trong k¥ - (9.564.109.486) (9.564.109.486)
Lai trong ky (9.564.109.486) (9.564.109.486)
Giiam trong ky - -

S5 du tai 31/12/2020 315.049.750.000 6.894.055.616  (22.961.014.030). 298.982.791.586

S6 du tai 01/01/2021
Ting trong ky

Li trong ky

Giam trong ky

315.049.750.000

6.894.055.616

(22.961.014.030)
(10.055.132.831)
(10.055.132.831)

298.982.791.586
(10.055.132.831)
(10.055.132.831)

S6 dur tai 31/12/2021 315.049.750.000 6.894.055.616  (33.016.146.861) 288.927.658.755
14.2. Chi tiét vén diu tu ciia vdn chii sé hitu
31/12/2021 01/01/2021
Gia tri Ty 1& Gia trj Ty 1&
VND (%) VND (%)
Vén g6p ciia cac cb dong 315.049.750.000 100,0% 315.049.750.000 100,00%
Cong 315.049.750.000 100% 315.049.750.000 100%
14.3 Cic giao dich vé& vén véi céc chii s hitu va phan phdi cb tirc, chia lgi nhudn
N&m nay Nim trude
VND VND

Vén diu tw cia chii sé hitu
- Vén gép dau ky

- Vén gop tang trong ky

- Vén gop giam trong ky

- Vén gép cudi

14.4. C6 phiéu

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh
S6 lugng c6 phiéu di béan ra céng chiing

- C6 phiéu phé théng
- C6 phiéu wu dai

S0 lugng c6 phiéu dugc mua lai

- Qu” phiéu phé théng
- Cé phiéu wu dai

$6 luong cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng
- Co phiéu wu dai

315.049.750.000

315.049.750.000

315.049.750.000

315.049.750.000

Ménh gia ¢d phiéu dang Iuu hanh: 10.000 ddng/ ¢b phiéu

14.5. Cic quy ciia doanh nghiép

Quy dau tu phat trién
Cong

31/12/2021 01/01/2021
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31.504.975 31.504.975
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
6.894.055.616 6.894.055.616
6.894.055.616 6.894.055.616
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Céng ty C5 phin Tu vAn Thiét ké va Phat trién Db thj
Sé 194 dudng Budi, P. Céng Vi, Q. Ba Dinh, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

VI. Thong tin bd sung cho c¢dc khodn muc trinh bay trong Béo cdo két qua kinh doanh riéng

1 . Doanh thu hoat dong tai chinh
Lai tién giri, tién cho vay

Chénh léch ty gia

Cong

2 . Chi phi tai chinh

Chénh léch ty gid
Du phong déu tu tai chinh dai han
Cong

3 . Chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi du phong ng phai thu khé doi
Chi phi nhan cong

Chi phi khiu hao TSCP

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bing tién khac

Cong

4 . Chiphikhic

Chi phi khac
Cong

5 . Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu t§

Chi phi nguyén, nhién vét liéu
Chi phi nhin céng

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

Cdng

VIIL Nhirng thong tin khac

1 . Nhirng su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn

Nam nay N&m trudc
VND VND
22.718 39.798
- 1.110.000
22.718 1.149.798
N&m nay Nam trude
VND VND
674.503.616 447.145.504
7.211.396.838 6.926.729.442
7.885.900.454 7.373.874.946
Ném nay Ném trude
VND VND
116.056.018 -
1.199.467.026 1.308.490.265
302.515.679 330.017.148
390.621.372 533.252.978
4.000.000 4.000.000

2.012.660.095

2.175.760.391

Ném nay Ném trudc
VND VND
156.595.000 15.623.947
156.595.000 15.623.947
Nam nay Niam trude
VND VND

1.199.467.026
302.515.679
390.621.372
4.000.000

1.308.490.265
330.017.148
533.252.978
4.000.000

1.896.604.077

2.175.760.391

Khdng c6 su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thiic ky ké toan doi hoi phai duge didu chinh hay céng b trén

Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CP TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO THJ

BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021 %.J ‘

Sl k-2

SI
STT Ho va tén Chie vu SCMND Dia chi C;)’
Chil tich 33B Pham Ngii Ldo-
1 | Vi Dinh Nhén . 012882907 R
HPQT HK-HN
Tap thé Truong Pai
5 Uy vién hoc Bién Phong,
2 Biii Xuan Hié 112229608 ' ] .| 230
HAELER T HpoT Phudng L& Loi, Thi
x4 Son Tay, Ha Noi
A S6 29, Ngbd 61/7 Lac
. Uy vién .
3 Luu Thi Nhung 001183001167 | TPrung, Hai Ba 1
HPQT .
Trung, Ha N6i
4 |vimiMaianh | YV Gigrgs | 13H4 Tuong Mai 2
{i Thi Mai
' = HDbQT Truong Pinh, HN
o en 31-D3-TTDKbX
it x| i MISH A s g s
5 Tran Thi Viét Ha 011753572 | Pong Nhan, Hai Ba 0
HbQT A
Trung, Ha Noi

S

b) Céc tiéu ban thuge Hi dong quin tri: Cong ty khong thanh lap tiéu ban
c¢) Hoat dong ciia Hoi d(“mg quan tri:

Trong ndm 2021, Hoi dong quan tri d& hoat dong phu hop véi quy dinh ctia Phép lut,
diéu I¢, vuot qua khé khan thach thirc va gop phén dat két qua ké hoach ma PHDCD d& ra,
Céc ndi dung thudc trach nhiém va thAm quyen HbQT vé quan tri, quan tri rii ro, tuin thy,
nhén su va luong thudng da duoc thire thi nghiém tac.

Céc thanh vién Hdi dong quan tri trong nam qua d tich cuc hoat dong. Céc y kién dé
xudt ning cao hiéu quéa kém theo céc ¥ kién danh gia déu duoc ghi nhan va trién khai t4
chire thuc hién trong ndm 2022. V& c4 nhén, hiu hét cac thanh vién Hoi dbng quan tri
dugc danh gid hoan thanh tét nhiém vu, cha dong va tich cuc trong viéc thi trach nhiém
bén phan cua minh.

Céc thanh vién Hoi ddng quan tri trong ndm qua d4 tich cyre hoat dong. Hoi dong quan
tri da thdo luan, thong qua cac Nghi quyét va ban hanh céc Quyét dinh v& nhiing van dé
thudc thdm quyén ctia Hoi dong Quan tri, kip thoi dua ra nhimg bi¢n phap tmg phé véi
tinh hinh bién dong ciia t6 chic, thi truong va dinh huéng hoat dong phu hop.



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CP TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN DO TH]

3 "%QDD e

Hoi ddng quan tri dd két hop chit ché v6i Ban kiém soat dé kiém tra, nim bt tinh

hinh kinh doanh thuc té cta Céng ty. Ban kiém soat déu duoc moi tham dy cudc hop cta
Hoi dong quén tri, thong qua d6, HDQT va Ban diéu hanh ¢6 co héi trao dbi, tiép nhan
nhiing y kién déng gop va d& xuét mang tinh xdy dyng ciia Ban kiém soat. Céc ¥ kién déng
g6p ctia Ban kiém soat déu duoc ghi nhan va 1a co s& quan trong trong viéc thong qua céc
Quyét dinh ctia HDQT va Gism dbc nhim dam bao c4c hoat déng ctia Céng ty ludn tun
tha cac Nghj quyét ciia DHDCD ciing nhur céc quy dinh phép luét hién hanh.

Nam 2020, Hoi dong quan tri Cong ty da ban hanh 09 Nghi quyét, két qua giam sat

cho thdy Ban giam déc da thuc hién ding quyén va nhiém vy ctia minh nhu quy dinh tai
diéu 18 t6 chirc hoat dong ciia Cong ty ¢b phin Tu vén thiét ké va Phat trién db thi, tuan th
cac quy dinh ctia Ludt doanh nghiép, Luat chimg khoén.

1. Cdc Nghj quyét/Quyét dinh ciia Hi dong quin tri:

- . ' N
Stt | S6 Nghi quyet/ Ngay Noi dung
Quyét dinh
01/2021/CDO/ Théng qua két q1’1€1 hoat dong sé’m xuét kinh doanh
1 25/01/2021 ndam 2020 va ké hoach san xuat kinh doanh nim
NQ-HBQT
2021
02/2021/CDO/ Th?)ng qua viéc gia han thoi gian t chic hf,)p Dai hoi
2 NQ-HDQT 16/03/2021 dong co dong thudng nién 2021 cham nhét trudce
ngay 30/06/2021.
03/2021/CDO/ 5 TR TRl W 3PN
3 23/03/2021 Thong qua. vi€c triéu tip hop Pai hoi dong cb dong
NQ-HBQT thudng nién ndm 2021
04/2021/CDO/ A o ste  adE B o
4 12/04/2021 Thor.lg q.ua‘Thol qglan va dia c‘herr.l to churc cudce hop
NQ-HBQT Dai hoi dong ¢d dong thudong nién nim 2021.
5 05/2021/CDO/ 20/05/2021 Ban hanh Quy ché hoat dong ctia Hoi Pong Quan Tri
NQ-HBQT Cong ty cb phan tir van thiét ké va phét trién D6 Thi
- Théng qua Béo céo ctia HDQT vé quén tri va két qua
hoat dong ctia HDQT, timg thanh vién HDQT nim
01/2021/ NQ-
PO2UNQ | o ojospont | 2020
DHDCD

- Béo cdo cia Ban kiém soat v& két qua kinh doanh
ctia Cong ty, vé két qua hoat dong ctia HDQT, Téng
gidm ddc va tu danh gia két qud hoat dong ciia Ban




BAO CAO THUONG NIEN NAM 2021
CONG TY CP TU VAN THIET KE VA PHAT TRIEN BO THI

®cooc

kiém so4t

- Théng qua Béo cdo tai chinh nam 2020 da kiém toan
(bao gém Béo céo Tai chinh cOng ty me nam 2020
va Bdo cao Tai chinh hop nhit nim 2020 d dugc
kiém toén).

- Théng qua két qua san xuét kinh doanh nim 2020.

- Thoéng qua T& trinh céc chi tiéu ké hoach kinh doanh
nam 2021

- Thong qua To trinh vé viéc lya chon don vi kiém
toan Bdo cdo tai chinh cho nim 2021.

- Théng qua T trinh ctia Héi ddng quan tri v& vide

chi tra thii lao ctia Hoi dong quan tri, Ban kidm so4t
niam 2021

- Théng qua T¢ trinh vé viéc ban hanh méi Pidu 18
Cong ty

- Théng qua T trinh vé& Quy ché quan tri Cong ty

- Théng qua T& trinh vé Quy ché hoat dong cua Hoi

ddng quén tri

- Théng qua T¢ trinh v& Quy ché hoat dong cua Ban

Kiém soat

06/2021/CDO/ | 29/07/2021
NQ-HPQT

Thong qua viéc chuyén nhuong mot phin vén ddu tu tai
Céng ty CP Luong thyc Hong Ha

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt-

T Y
Ho va tén Chicvu | SCMND Dia chi ¢
T : cp
Nguyén Thi Tuyét Lam | 11908 013378814 | 10 4, phudmg Cy |
1 Ban ki€m Khoi, Long Bién,
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