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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Pia chi: Tang 12, Téa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, dinh kém Bdo cdo tai chinh tong hop
Quén Déng Pa, Ha Noi cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM bOC

Chung t6i, cac thanh vién Ban Thng giam doc Cong ty CP PAu tu va Phat trién du lich Vinaconex (goi tat 1a
“Cdng ty”) trinh bay Bao céo nay cung vGi Béo cao tai chinh tdng hop cia Cong ty da duoc kiém toan cho nim
tai chinh két thic ngay 31/12/2021.

H#i dong quin tri va Ban Téng giam déc

Céc thanh vién ciia Hoi ddng quan tri va Ban Téng giam dbc diéu hanh Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay
31/12/2021 va dén ngay lap Béo co nay, gdm:

Hpi dong quén tri

Ong Dao Ngoc Thanh Chi tich HPQT (BG nhiém tir ngay 22/03/2021)

Ong Duong Van Méu Pho Chi tich HDQT (Thdi dam nhiém chic vu Chu tich HDQT tir ngay
22/03/2021 va BAu dam nhiém chic vu Pho Chu tich HDQT tir ngay
22/03/2021)

Ong Nguy&n Tuén Hai Thanh vién (Tham gia 1am thanh vién HDQT tir ngay 22/03/2021)

Ong Tran Quang Phung Thanh vién

Ba Tran Thi Thu Hong Thanh vién

Ong Mai Khic Chinh Thanh vién (Thoi tham gia lam thanh vién HDQT tir ngay 22/03/2021)

Ong Vii Manh Hung Thanh vién (Thdi tham gia 1am thanh vién HDQT tir ngay 22/03/2021)

Ban Téng Giam dbc

Ong Lé Van Huy Tong Giam doc

Ong Nguyén Thé Vinh Ph6 Téng Giam déc (BS nhiém ngay 01/02/2021 va théi giao chirc vu Pho
Téng Giam doc tir ngay 18/06/2021)

Ong Nguyén Dic Truong Phé Téng Giam dbc (BS nhiém ngay 01/11/2021)

Ong Nguyén Trung Vi Ph6 Téng Giam dbc (B6 nhiém ngay 01/11/2021)

- Trach nhiém cia Ban Téng giam dbc

Ban Téng giam doc Cong ty ¢6 trach nhiém lap Bao c4o tai chinh tong hop phan anh mét cach trung thuc va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong
nim, phit hop véi Chuln muc ké toan, Ché do k& toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh tdng hop. Trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh tdng hop nay, Ban
Tong giam déc dugc yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach k& toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mdt cach nhit quan,;
- Puara cac phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

- Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 duoc tudn tht hay khéng, c6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
A a A 4 sas . p - \ - ‘ A a
cAn duoc cong bo va gidi thich trong Bao cao tai chinh tong hgp hay khong;

Lap Bao céo tai chinh tdng hop trén co s& hoat dong lién tuc tnr treong hop khong thé cho rang Cong ty sé&
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC
bia chi: Tﬁng 12, Toda nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, dinh kém Bdo cdo tai chinh téng hop
Quén Pong Pa, Hél Noi cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

- Thiét ke va thue hién hé thong kiém soat noi bd mét cach hiru hi¢u cho muc dich l4p va trinh bay Bao céo tai
chinh téng hop hop 1y nhdm han ché rui ro va gian l4n.

Ban Tng giam d6c Céng ty chiu trich nhiém dam bao rang sb ké toan duoc ghi chép mot cach phu hop dé phan
anh mdt cach hop ly tmh hinh tai chinh cha Coug ty & bat ky thoi didm nao va dam bao rang Bao c4o tai chinh
tong hop tuéin thi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghle;p Vigt Nam va cic quy dinh phép ly ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh tong hop. Ban Téng giam dbc ciing chiu trach nhiém dam bao
an toan cho tai san ciia Céng ty va thue hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac hanh vi gian
lan va sai pham khac

Ban Tong giam ddc x4c nhan ring Cong ty da tuén thi cac yéu ciu néu trén trong viée 1ap Béo c4o tai chinh tong
hop.

T} hay mér va dai diéngho Ban Téng giam déc,
- f TY VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX %’

Lé Vin Huy
Téng Gidm déc _
Ha N¢i, ngay 02 thang 03 ndm 2022
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® Cong ty TNHH Kiém todn va Tham dinh gia Viét Nam
‘ Dia chi: Ting 14 Toa nha Sudico, duting Mé Tri
‘ ' P. My Binh 1, Q. Nam T Liém, Ha Ngi, Viét Nam

Tel: (+84 24) 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588
Fax: (+84 24) 3868 6248
Web: kiemtoanava.com.vn

S6: A0T /BCTC/TC/NVS _ (
B Ha Noi, ngay 04 thang 03 niim 2022 |

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cac ¢b dong . )
Hbi dong quan tri va Ban Tong gidm doc
Céng ty CP Pau tw va Phat trién du lich Vinaconex

Chiing t6i da kiém toan Bao cdo tai chinh téng hop kém theo cila Cong ty CP Pau tur va Phat trién* du
lich Vinaconex (goi tat la “Céng ty™), duwoc lap ngay 02/03/2022, tir trang 06 dén trang 36, bxao gom:
Bang can doi ké toan tong hop tai ngay 31/12/2021, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh tong hop,
Bao cao lwu chuyén tién t¢ tong hop va Ban Thuyét minh Béo cdo tai chinh tong hop két thic cing
ngay.

Trach nhi¢m cia Ban Téng giam déc

Ban Tong giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao cao tai
chinh téng hop ctia Cong ty theo Chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghi€p Vi¢t Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc I4p va trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop va chiu trach nhiém vé
kiém so4t ndi b ma Ban Téng giam déc x4c dinh 14 can thidt d& dim bao cho viéc 14p va trinh bay Bao
c4o tai chinh tong hop khong co sai sét trong yéu do gian Ian hosic nhim lin.

Trach nhiém cia Kiém to4n vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dua ra y kién vé bao cdo tai chinh dua trén két qua cia cude kiém toan.
Chiing t6i d tien hanh kiém toan theo cac ChuAn muc kidm toan Vit Nam. Cic chudn muc ndy yéu ciu
ching t6i tudn thu chuin myc va céc quy dinh v& dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop 1y vé viée liéu Bao c4o tai chinh tong hop ciia Céng ty ¢ con sai
s6t trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gom thuc hién cac tha tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh téng hop. Cac thu tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gém danh g1a rui ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao c4o tai chinh tong hop
do gian lan hogic nhim Ian. Khi thuc hién danh gia céc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat
ndi bd cia Cong ty lién quan dén viée 13p va trinh bay Béo cao tai chinh téng hop trung thue, hop ly
nhim thiét ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhim muc dich dua
ra y kién vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cta Cong ty. Céng viée kiém toan cling bao gém danh gi4
tinh thich hop ciia cac chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac wdc tinh ké toan cia Ban
Téng Gidm dbc ciing nhu dnh gia viée trinh bay tong thé Bao céo tai chinh tdng hop.

Chiing t6i tin tuong rang cac bing chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a diy du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan cta ching t6i.

Thanh vien Hing kifm wdn MGl Quic 18

4 mgiworldwide «




BAO CAO KIEM TGAN DPOC LAP
. (tiép theo)
Y kién ciia kiém toén vién

Theo y v} kién chung t6i, Bao cdo tai chinh tong hop da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2021, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phu hop véi Chuan myc ké toan,
Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Bao c4o tai chinh tong hop.

Nguyen Bio Trung Ma: Quang Hiép

Ph6 Tong Giam dbc Kiém toan vién

S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 0373-2018-126-1 S6 Gidy CN DKHN kiém todn: 1320-2018-126-1
Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN VA THAM DINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Tang 12, Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Quan Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2021

Maiu s6 B 01 - DN

Pon vi tinh: VND

TAI SAN Mid  Thuyét 31/12/2021 01/01/2021
sb minh

A - TAI SAN NGAN HAN 100 238.011.425.124 2.255.134.787.527
I. Tién va céic khoan twong dwong tién 110 V.1 43.989.725.507 1.008.673.995.557
1. Tién 111 10.989.725.507 8.673.995.557
2. C4c khoan tuong duong tién 112 33.000.000.000 1.000.000.000.000
IL. PAu tu tai chinh ngin han 120 V4, 262.984.710 112.237.331
1. Chirng khoan kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh doanh 122 (3.076.713) (153.824.092)
IIL. Cic khoin phii thu ngin han 130 171.237.660.917 1.240.278.756.088
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V2. 73.992.552.080 1.626.693.318
2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 V.i. 10.605.957.762 1.145.795.520.736
3. Phai thu ngén han khéc 136 V5. 87.764.151.075 93.981.542.034
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 V.6. (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV. Hang tdn kho 140 - s
V. Tai sin ngéin han khac 150 22.521.053.990 6.069.798.551
1. Thué GTGT dugc khéu trir 152 18.532.278.133 2.081.022.694
2. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéce 153  V.13. 3.988.775.857 3.988.775.857
B - TAI SAN DAI HAN 200 6.538.255.013.359 1.195.564.843.554
I. Cic khodn phii thu dai han 210 4.062.773.018.980 .
1. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 V3. 4.062.773.018.980 &
IL Tai sin cb dinh 220 3.563.100.878 3.690.059.730
1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 V8. 3.563.100.878 3.690.059.730
- Nguyén gida 222 7.842.676.375 7.793.585.466
- Gid tri hao mon luy ké 223 (4.279.575.497) (4.103.525.736)
2. Tai san cb dinh v6 hinh 227 V.. . 5
- Nguyén gid 228 349.002.850 349.002.850
- Gid tri hao mon lup ké 229 (349.002.850) (349.002.850)
IV. Tai sin d& dang dai han 240 V.7 2.451.290.148.393 1.168.168.431.834
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 719.196.101.057 550.094.350.599
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 1.732.094.047.336 618.074.081.235
V. Piu trr tai chinh dai han 250 - .
VL. Tai sin dai han khic 260 20.628.745.108 23.706.351.990
1. Chi phi tra trude dai han 261  V.10. 20.609.729.723 23.687.336.605
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 19.015.385 19.015.385
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 6.776.266.438.483 3.450.699.631.081

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh téng hop ndy)
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: TAng 12, Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Quan Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP
Tai ngay 31 thang 12 nam 2021

NGUON VON

Mau s6 B 01 - DN

Don vj tinh: VND
01/01/2021

C - NQ PHAI TRA

I. N¢ ngsin han

1. Phai trd ngudi ban ngén han

2. Ngudi mua tra tién trudc ngén han

3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc
4. Phai tra ngudi lao dong

5. Chi phi phai tra ngén han

6. Phai tra ngén han khac

7. Vay va ng thué tai chinh ngén han

8. Quy khen thuong, phic lei

II. No¢' dai han

1. Chi phi phai tra dai han

2. Phai tra dai han khac

3. Vay va ng thué tai chinh dai han
4. Trai phiéu chuyén dbi

D - VON CHU SO HU'U

1. Vén chii sé hiru

1. Vén gép cia chu sé hitu

2. Thang du v6n ¢ phan

3. Quy dau tur phat trién

4. Qu¥ khac thudc vén chi s& hitu
5. Loi nhuan sau thué chua phan phoi

- Loi nhudn sau thué chwa phdn phdi lity ké dén cudi ndm  421a

trudc

- Loi nhudn sau thué chwwa phdn phdi ndm nay

IL. Ngudn kinh phi va quy khic

TONG CONG NGUON VON (440=300+400)

1.857.679.893.107

335.095.454.201
55.496.193.394
613.335.943
805.845.000
116.193.560.268
160.482.717.129
20.000.000
1.483.802.467

1.522.584.438.906
82.897.938.906
1.139.686.500.000
300.000.000.000

1.593.019.737.974

1.593.019.737.974
1.800.000.000.000
6.368.075.763
11.364.981.195
4.842.625.777
(229.555.944.761)
(215.018.218.616)

(14.537.726.145)

Ngudi lap biéu

v

Pham Thj Thu Huong

(tiép theo)
Mi  Thuyét 31/12/2021
si‘! minh
300 4.890.393.478.518
310 551.438.316.842
311 V.11. 31.812.789.570
312 V.12 20.584.284.197
313 V.13 576.259.933
314 1.435.895.678
315 V.14 108.886.867.594
319 V.17 160.133.829.403
320 V.15 227.292.272.000
322 716.118.467
330 4.338.955.161.676
333 V.14 58.028.557.234
337 V.17 2.200.000.000.000
338 V.15 2.080.926.604.442
339 V.16. -
400 1.885.872.959.965
410 V.18 1.885.872.959.965
411 2.100.000.000.000
412 6.327.375.763
418 11.364.981.195
420 4.842.625.777
421 (236.662.022.770)
(229.555.944.761)
421b (7.106.078.009)
430 .
440 6.776.266.438.483
CONG TY CPPAUTU VAP

3.450.699.631.081

-

Nguyén Doin Diing

Ha Noi, ngay 02 thang 03 nam 2022

(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 36 1a b phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh téng hop nay)
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném i chinh két thiic ngay 31/12/2021

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Té‘mg 12, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Quén Béng Da, Ha Noi

MAu s6 B 02- DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HQP
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Bon vi tinh: VND
CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2021 Niim 2020
sb minh

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu 01 Vil 78.825.672.828 -
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin ban hang va cung cip dich vu 10 78.825.672.828 .
(10=01-02) )
4. Gi vbn hang ban 11 VI.2. 69.474.726.016 )
5. Lgi nhufn gjp vé ban hang va cung cip dich vu 20 9.350.946.812 =
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VIL.3. 2.996.362.406 725.828.547
7. Chi phi tai chinh 22 V1.4, (150.687.769) 2.369.308.600
- Trong do: Chi phi Idi vay 23 - =
8. Chi phi ban hang 24 - 159.920.215
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VL7 19.683.288.146 12.733.664.277
10. Lgi nhujin thuan tir hoat djng kinh doanh 30 (7.185.291.159)  (14.537.064.545)
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khic 31 VLS. 130.197.450 :
12. Chi phi khac 32 VL6. 50.984.300 661.600
13. Lgi nhufn khic (40=31-32) 40 79.213.150 (661.600)
14. Tdng lgi nhuin ké tosn truée thué 50 (7.106.078.009) (14.537.726.145)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VL9. . .
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hodn lai 52 . S
17. Loi nhudn sau thué thu nhép doanh nghiép 60 (7.106.078.009) (14.537.726.145)
(60=50-51-52)
18. Lii co ban trén 6 phiéu 70 VLI0. (36,96) (328,44)

Ngudi lap biéu

—Uhy~

Pham Thi Thu Huong

Nguyén Doiin Diing

Ha Ngi, ngay 02 thing 03 nim 2022

Lé Vian Huy

(Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 36 la bo phan hop thanh cua Bdo cdo tai chinh téng hop nay)
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Tang 12, Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Quan Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho naim 1ai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phuong phdp gidn tiép)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Maiu s6 B 03 - DN

Pon vitinh: VND
CHi TIEU Mi Thuyét Nim 2021 Nim 2020
s6 _ minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhugn trude thué 01 (7.106.078.009) (14.537.726.145)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCD va BDSDT 02 176.049.761 160.170.000
- Céc khoan dy phong 03 (150.747.379) (64.924.550)
- Lai, 18 chénh léch ty gi4 hbi dodi do danh gia lai cac 04 (77.945) 154.583
khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té
- Lii, 16 tir hoat dong ddu tu 05 (2.996.284.461) (725.828.547)
3. Lginhugn tic hogt djpng kinh doanh truéc thay déi 08 (10.077.138.033) (15.168.154.659)
von luu djng
- Ting, giam cac khoan phai thu 09 -3.010.183.179.248 (1.200.646.356.697)
- Ting, giam hang ton kho 10 -169.101.750.458 -
- Téng, gidm cdc khoan phai tra (Khéng ké 13 vay phai 11 2.201.782.804.399 (3.622.985.949)
tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai nép)
- Ting, giam chi phi tra trude 12 3.077.606.882 3.238.927.752
- Tién chi khéc tir hoat dong kinh doanh 17 (767.684.000) (22.100.000)
Luwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (985.269.340.458)  (1.216.220.669.553)
IL  Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
1. Tién chi & mua sém, xdy dung TSCD va c4c tai san 21 (1.150.923.668.440) (312.842.318.459)
dai han khac
2. Tién thu lai cho vay, cd tirc va loi nhuén dugce chia 27 2.996.284.461 223.883.495
Luu chuyén tién thuén tic hoat dpng déu tw 30 (1.147.927.383.979) (312.618.434.964)
I Luwu chuyén tin tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop cia 31 - 1.440.000.000.000
chu s hitu
2. Tién thu tir di vay 33 1.168.512.376.442 1.169.686.500.000
3. Tién tra ng gbc vay 34 - (88.000.000.000)
Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 1.168.512.376.442 2.521.686.500.000
Luu chuyén tién thuin trong ky (50=20+30+40) 50 (964.684.347.995) 992.847.395.483
Tién va twong dwong tién diu ky - 60 1.008.673.995.557 15.826.754.657
Anh huéng ctia thay déi ty gia hdi doai quy di ngoai 61 77.945 (154.583)
o
f;Tié:n va tuong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 43.989.725.507 1.008.673.995.557
CONG TY CP PAU TU VA PH

'y
'/ 4

o

PR

Ngudi lap biéu Ké todn truémg

T

Pham Thj Thu Huong

Nguyén Doin Diing

(Cdc thuyét minh tir trang 10 dén trang 36 la bo phan hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh tong hop nay)
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CONG ’I'Y CP DPAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: TAng 12, Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang H‘l Pong Pa, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi v6i Béo cdo tai chinh téng hop kém theo)

.\\-,
I.  Dic diém hoat ddng ciia Doanh nghidp N
1. Hinh thirc s& hitu vén £
Cong ty CP Dau tu va Phat trién Du lich Vmaconcx (goi tit 1a "Cong ty”) dugc thanh lap va hoat dong /
theo Gidy chung nhin dang ky kinh doanh s6 0102675516 dang ky lan dau ngay 07/03/2008 do S& Ké ,/
hoach va Dau tu thanh phé Ha Ngi cdp. Céng ty c6 mudi ba lan thay d6i Gidy chung nhan ding ky kinh
doanh.
Theo Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép s§ 0102675516 thay doi lan 14 ngay 18/08/2021 thi vén
diéu 1¢ cua Céng ty 1a 2.100.000.000.000 VND (Hai nghin mét trdm ty dong chén./.). o
C6 phiéu cta Céng ty duoc giao dich trén san Upcom tai S& Giao dich ching khoan Ha Nbi véi mi giao ‘5.';-':
dich Ia VCR. B
2. Linh vuec kinh doanh 1

:‘-'-"I

Cong ty hoat dong trong linh vyrc kinh doanh bat déng san va dich vu khach san.

e

3. Nganh nghé kinh doanh
+  Nganh nghé kinh doanh chii yéu:

- Kinh doanh bat dong san, quyén st dung dat thude chi s& hitu, chi sir dung hodc di thué (M3 s6: 6810 -
chinh), chi tiét: Cho thué vin phong; Kinh doanh bit dong san;

- Tu vin, méi gidi, ddu gia bat dong san, dau gia quyén sir dung dat (M3 sb: 6820), chi tiét: Dich vu dau
gia bat déng san; Dich vu quan ly, tu van, quang co bt dong san; Dich vu méi gidi, dinh gia, san giao
dich bat dong san.

+ San phim/dich vu chinh: BAt dong san, Du lich nghi dudng. ...

Tru sé chinh ciia Cong ty tai: Tang 12, Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Quén Déng Pa, Ha Nbi.

4. Chu ky siin xuit, kinh doanh thong thwong

Chu ky san xut kinh doanh théng thudng ciia Cong ty doi vdi hoat dong xdy dyng Khu db thi du lich Cai
Gia, Cat Ba dé ban dugc thuc hién trong khodng thoi gian trén 12 thang.

5. Cau tric doanh nghiép

Danh sdach cdc don v truee thudc hach todn phu thujc

Tén donvi - Dia chi
a. Chi nhanh Céng ty CP Dau tur va Phat trién Du lich Nha dich vu F, bii tam Tung Thu, KDT
Vinaconex tai Hai Phong Vinaconex tai Hal Phong, Cai Gla Thi
tran Cat Ba, Huyén Cat Hai, Hai Phon g
b. Chi nhanh Céng ty CP Pau tu va Phat trién Du lich S6 251, Puong 1/4, Thi trin Cat Ba,
Vinaconex - Khach san Holiday View huyén Cat Hai, TP Hai Phong
10
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MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

6.

IL.

IIL.

IVv.

Thuyét minh v& kha niing so sanh théng tin trén Bo cdo tai chinh tdng hop

Cac thong tin, dit lidu, s6 liéu twong {mg trong Bao cao tai chinh tong hop ciia Céng ty cho nim tai chinh
két thic ngay 31/12/2021 duoc trinh bay 12 cac thong tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan
Ky ké toan

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nim duong lich, bat dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.

Pon vi tién té siv dung trong ké todn

Pon vi tién té sir dung trong ké toan la dong Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia géc, phu
hop véi Chudn myc ké toan, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh tong hop.

Chuéin mwc va Ché d6 ké toan ap dung

Chuén muc va Ché do ké toan 4p dung

Cong ty ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh huéng din Ché d6 ké toan Doanh nghiép va
Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bb Tai chinh sira dbi, b sung mét s6 diéu cia Thong
tw 56 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bb vé viéc tuén thi Chuén muwe ké toan va Ché dj ké tosn

Bao cao tai chinh tong hop ciia Cong ty duoc 1ap va trinh bay dam bao phu hop véi cac Chuan muc ké toan
Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy c¢6 lién quan dén
viéc l4p va trinh bay Bao c4o tai chinh tong hop.

Tém tit cic chinh sich ké todn chi yéu

Co s&, muc dich 1dp Béo céo tai chinh tdng hop

Béo céo tai chinh tong hop ctia Cong ty drgc 1ap trén co s& tong hop Bao cao tai chinh ciia Cong ty va Chi
nhanh. Cac giao dich ndi bd va s6 du ndi bd giita Coéng ty véi Chi nhanh di duoc loai trir khi lap Bao céo
tai chinh tong hop.

Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban diu

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén viéc mua sidm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ctia Cong ty bao
gdm tién, cac khoan twong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy va

cac khoan dau tu tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban diu, céng ng tai chinh dugc ghi nhan theo gia gdc cong cac chi
phi giao dich c6 lién quan tryc ti€p dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong no tai chinh ciia Cong ty
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot bg phan hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Béo céo tai chinh tong hop kém theo)

bao gdm cac khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cac khoan chi phi phai tra, cac khodn no thué tai chinh
va cac khoan vay.

Ddnh gid lai sau ldn ghi nhin ban ddu
Hién tai, chwa c6 quy dinh vé danh gia lai cdng cu tai chinh sau ghi nhén ban diu.
Cic loai ty gia hdi doai 4p dung trong ké todn

Ty gia khi danh gia lai cac khoan muyc tién té c6 goc n%oai té tai thoi diém 1ap Béo c4o tai chinh téng hop la
ty gia cong bo cita Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich.

Trong do:

Ty gia khi danh gia lai cac khodn muc cé goc ngoai té duoc phén loai 1a tai san la ty gida mua vao ctia Ngan
hang Néng nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh S& giao dich tai thoi diém lap Béo cao tai
chinh téng hop.

Nguyén tic ghi nhin cic khoén tién va cic khoin twong dwong tién

Tién Ia chi tiéu tong hop phan anh toan bg sb tidn hién c6 cia doanh nghiép tai thoi didm bao céo, gdm tién
mit tai quy ciia doanh nghiép, tién giri ngén hang khong ky han duoc ghi nhén va lap béo céo theo dong
Viét Nam (VND), phu hop véi quy dinh tai Luat K€ toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 01/01/2017.

Cac khoan twong duong tién 1a cac khoan du tr ngén han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay
dau tu, co kha ning chuyén dbi d& dang thanh mét lugng tién xac dinh va khéng ¢6 rui ro trong chuyén doi
thanh tién tai thoi diém bao cao, phu hop véi quy dinh ciia Chuin muc ké toan Viét nam sé 24 - Bao c4o lwu
chuyén tién té.

Nguyén tic ké tosn cac khodn diu tw tai chinh
Chirng khodn kinh doanh

Chimng khoan kinh doanh la cac khoan chirng khoan duge Cong ty nim gifr véi muc dich mua ban dé kiém
lo1.

Chimg khoan kinh doanh dugc ghi sb ké toan theo gi4 géc. Gia gdc ciia chirng khoén kinh doanh duoc xéc
dinh theo gia hop ly ciia cac khoan thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan
dén giao dich mua chirng khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cic khoan chimg khoan kinh doanh 13 thoi didm Céng ty c6 quyén s& hitu, cu thé nhu
sau:

+ D6i v6i chimg khoan niém yét: duoc ghi nhén tai thoi diém khép 1énh (T+0);

+ D6i v6i chimg khoan chura niém yét: duoc ghi nhan tai thoi diém chinh thitc ¢6 quyén s hiu theo quy
dinh cuia phap luat. .

Tién 14, ¢ tirc va loi nhuan ciia cac ky trude khi ching khoan kinh doanh dugc mua duge hach toan giam

gia tri ciia chinh chig khoan kinh doanh d6. Tién 13i, ¢ tic va loi nhuén ctia cac ky sau khi chirng khoan

kinh doanh dwgc mua dugc ghi nhan doanh thu. Cb tirc drge nhin bang cb phiéu chi dugc theo di s6 luong
A + A G ~ ~ . A v - =y g

c0 phi€u ting thém, khéng ghi nhan gi tri co phiéu nhan dugc.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 12, Téa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Dong Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thizc ngay 31/12/2021

MAu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thei véi Bbo cdo i chinh tong hop kém theo)

8.

Dy phong gxam gia ching khoan kinh doanh dugc ldp cho timg loai chirng khoan dugc mua ban trén thi
tm'(mg va co gia thi trrdng thap hon gia gbc. Viée xac dinh gia tri hop ly ciia chirng khoan kinh doanh niém
yét trén thi truong chu:ng khoan hodc duogc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cia chirng khoan 13 gia
dong cira tai ngay két thic ky ké toan. Truong hop tai ngay két thic ky ké toan thi trwong chitng khoan hay
san UPCOM khong giao dich thi gia tri hop ly cta ching khoan la gia dong cira phién giao dich trude lién
ké voi ngay két thuc ky ké toan.

Ting, giam sb du phc‘:ﬁg gidm gia chimg khoan kinh doanh can phai trich lap tai ngay két thic ky ké toan
dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké toan ng phii thu

Cac khoan no phai thu duoc trinh bay theo gié tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu dugc thuc hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich co
tinh chat mua - ban giira Cong ty va ngudi mua la don vi déc lap voi Cong ty.

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban.

Du phong phai thu kho doi duorc lap cho tung khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qué han cia cac
khoan ng hogc dy kién mirc ton that co thé xdy ra do chil ng kho c6 kha néng thanh toan vi bj thanh ly, pha
san hay cac khé khan tuong ty.

Téng, glam s6 du du phong no phai thu khé doi cAn phai trich 14p tai ngay két thic nam tai chinh dugc ghi
nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang tn kho 14 bat déng san dugc mua hoic duoc xay dung dé ban trong qué trinh hoat dong binh thuong
cua Cong 1y, khong phal dé cho thué hoac cho tang gia dugc xac dinh trén co s& gia thap hon giita gia thanh
dé dua mdi san pham dén vi tri va diéu kién hién tai va gi4 tri thudn cé thé thuc hlf;n duoc. Gia thanh cua
hang ton kho bat dong san bao gdm: chi phl str dung dat va cac chi ph1 phat trién dat, chi phi x8y dung phai
tra cho nha thiu, chi phi l4i vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san lap, dén bu giai phoéng mit bang, chi phi
tw van, thué chuyén nhuong dat chi phi quan ly xay dung chung va céc chi phi lién quan khac.

Phuo*ng phap lép du phong giam gia hang t6n kho: Tai thoi diém ngay 31/12/2021, Cong ty khong c6 hang
ton kho can xem xét trich 1ap du phong giam gia.

Nguyén tic ghi nhan va phwong phéap khiu hao TSCD

8.1 Nguyén tic ghi nhin va phuwong phdp khiu hao TSCD hitu hinh

Tai san c¢6 dinh hiru hinh diroc ghi nhan theo nguyén gia, dwoc phan anh trén Bang cin ddi ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon Iuy ké va gia tri con lai.

Viéc ghi nhan va trich khau hao tai san co dinh hitu hinh thyc hién theo Chuan myc ké toan Viét Nam s6 03
- Tai san c6 dinh hiru hinh, Thong tu sb 200;’2014IIT BTC ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh hudng dan
Ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tur s6 45)’2013!1'T BTC ngay 25/4/2013 hudng din Chf: do qué,n ly,
sir dung va tnch khau hao tai san cb dinh, Théng tur s6 14?'!2016{1"1‘ BTC ngay 13/10/2016 v& sira doi, ho
sung mdt s6 diéu ctia Thong tu sb 45/2013/TT - BTC va Théng tur s6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

8.2

sira doi, bd sung mot sb diéu ciia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tur s 147/2016/TT-BTC cia Bb
Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim bao gbm gia mua (trir cac khoan chiét khiu thuong mai hodc
giam gid), cac khoan thué va cac chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dura tai san vao trang thai sin sang st
dung.

Cac chi ph% phét‘ sinh sau ghi nhan ban diu TSCP hiru hinh dwoc ghi ting nguyén gia cha tai san khi cac chi
phi ndy chic chan lam ting loi ich kinh té trong tuong lai. Cac chi phi phat sinh khéng thod man duoc diéu
kién trén duoc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Cong ty ap dung phwong phap khiu hao duong thing ddi véi tai san cb dinh hitu hinh. K& toan TSCD hitu
hinh duoc phan loai theo nhém tai sdn c6 cling tinh chat va myc dich sir dung trong hoat dong san xuit kinh
doanh ctia Cong ty gom:

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khdu hao <ndm>
- Nha cira vat kién tric 40
- May moc thiét bi 07
- Phuong tién vén tai 08
- Tai san cb dinh khac 03

Nguyén tic ghi nhin va phiwong phdp khiu hao TSCP vé hinh

Tai san c6 dinh v hinh dugc ghi nhin theo nguyén gia, dwgc phan anh trén Bang can doi ké toan theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon lu§ ké va gia tri con lai.

Viéce gh1 nhén Tai san co dinh v hinh va Khau hao tai san 6 dinh thyc hién theo Chun muec ké toan Viét
Nam s6 04 - Tai san c¢6 dinh v6 hinh, Théng tu s6 200;’2014[1'1" BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
hwéng dan Ché do ké toan doanh nghiép, Thong tur s6 45/2013/TT - BTC ngay 25/4/2013 huong din Ché do
quan ly, s dung va trlch khau hao tai san cb dmh va Théng tu s6 147/2016/TT- BTC ngay 13/10/2016 vé
stra d6i, bd sung mét s6 diéu cia Théng tu s6 45/2013/TT - BTC va Théng tu s6 28/2017/TT-BTC ngay
12/04/2017 vé& sta doi, b6 sung mot sé didu cua Théng tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu so
147/2016/TT-BTC ctia B Tai chinh.

Nguyén gla tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cdng ty phai bo ra dé co duoc tai san b
dinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai sdn sang st dung. Chi ph1 lién quan dén tai san cb dinh
v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhan 14 chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir khi
céc chi phi nay gén lién véi mot tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Tai san c6 dinh vo hinh ciia Céng ty la phan mém may vi tinh.

Chirong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phin mém may tinh khong phai 1a mot bé phin gin két véi phan
cimg lién quan duge von héa. Nguyen gia clia phan mém may tinh 13 toan bé cac chi phi ma Céng ty da chi

ra tinh dEn thoi diém dwa phin mém vao st dung. Phin mém may tinh dugc khiu hao theo phuong phap
dudmg thing trong thoi gian 04 nim va di duogc trich khau hao hét.
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9,

10.

11.

12,

Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co bén d& dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang cta Cong ty la chi phi dau t xay dung cong trinh Khu d6 thi du lich Cai
Gia, Cat Ba nham phuc vu cho muc dlch san xuat, cho thué, quan tri hodc bt ky muc dich nao khac, duoc
gh1 nhén theo gi4 goc khi chi phi thuc té phat sinh ¢6 day du hoa don, chung tir hop phap. Chi phi nay bao
gdm chi phi dich vu va chi phi l4i vay c6 lién quan phu hop vdi chinh sach ké toén cia Cong ty.

Nguyén tic ghi nhan va phén bd cac khoan chi phi tri truéc

Ch1 phi tra trude bao gom cac chi ph1 thuc té dd phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat dong san
xudt kinh doanh ciia nhidu ky ké toan. Chi phi trd truéc cia Céng ty bao gdém: gia tri thur(mg higu
“VINACONEX” nhén dugc tir Tong Cong ty CP Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam, chi phi cong cu
dung cu di xuat ding chd phén bo va cac khoan chi phi tra trede dai han khéc.

Thu'(mg hiéu nhu'orng quyén phan 4nh gié trj thuong hi¢u “VINACONEX” nhén duoc tir Tong Céng ty CP
Xuat nhap khiu va Xay dyung Viét Nam theo mét hop dong li-xing ky giira hai bén vé6i thoi han 20 nam.

Chi phi tra trude dai han 13 cong cu dung cu da xuat dung cho phan b dugc coi la co kha nang dem lai loi
ich kinh t¢ trong tuong lai cho Céng ty, dwoc v6n héa dudi hinh thirc cac khoan tra trude va duoc phan b
trong thoi gian khéng qua 36 thang.

Chi phi tra trude dai han khac bao gom khodn chi phi méi gidi, luong doanh thu ban hang chua phan bd va
cac chi phi trd trude khac, duoc coi 1a c6 kha ning dem lai loi ich kinh t€ trong tuong lai cho Céng ty voi
thoi han tir mét niam tré 1én. Céc chi phi nay dugc phan bd trong vong ba nim theo cac quy dinh ké toan
hién hanh.

Nguyén tic ké toan cac khoan ng phii tra

No phai tra 12 cic khoan phai thanh toan cho nha cung cap va cac dbi tuomg khac. No phai trd bao gom cac
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai trd khong ghi nhén thap hon nghia vu phai thanh toan.

Viéc phan loai cac khoan ng phai tra dugc thuc hign theo nguyén tic sau:

- Phai {rd ngudi ban gém cac khoan phai tra mang tinh chat thvong mai phat sinh tir giao dich mua hang
hoa, dich vy, tai san va nguoi ban la don vi déc 1ap voi ngudi mua.

- Phaitra khac gdm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo dbi chi tiét theo timg ddi twong va ky han phai tra.

Nguyén tic ké tosn cdc hgp ddng hop tic kinh doanh

Hop ddng hop tac kinh doanh (BCC) dudi hinh thirc hoat dong kinh doanh ddng kiém soat 1a hoat dong lién

doanh khong thanh 1ap mét co s& kinh doanh méi. Céac bén lién doanh c6 nghia vu va ducc hudng quyén lgi

theo théa thuan trong hop dong. Hoat dong ciia hop dong lién doanh duoc cac bén gop vén thuc hién cung
voi cac hoat dong kinh doanh thong thudng khac cia timg bén.

qu dong hop tac kinh doanh quy dinh cac khoan chi phi phat sinh riéng cho hoat dong kinh doanh dong

kiém soat do mdi bén lién doanh bo ra thi bén do phai ganh chiu. i voi cac khoan chi phi chung (néu c6)
thi cin cir vao cac thda thuin trong hop dong dé phén chia cho cac bén gop von.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: TAng 12, Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Dong Pa, Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

Maiu sé B 09 - DN

(Cac thuyét minh nay la mot bg phén hop thanh va cén dugc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

13.

14.

15.

BCC chia loi nhuin sau thué thuong la BCC dudi hinh thiac hoat dong déng kiém soat hodc do mot bén
kiém soat. Trudng hop BCC chia loi nhuan sau thué, cac bén phai cir ra mét bén dé ké toan toan b cac giao
dich ctia BCC, ghi nhan doanh thu, chi phi, theo dai riéng két qua kinh doanh ciia BCC va quyét toan thué.

Ngay 10/06/2021, Cong ty da ky Hop dong ho‘p tac du tur s6 31/2021/HTDT-VCG- VCR vdi Tong Cong ty
CP Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam vé viéc "Hop tac phan khu CT02 va Ha ting két ndi phéan khu
CTO02 ctia Dy an Khu db thi du lich Cai Gia - Cat Ba tai Thi tran Cat Ba, Xa Tran Chau, Huyén Cat Hai,
Thanh ph6 Hai Phong". Thei gian hop tac theo tién do thyc hién dy kién 12 8 nim.

Nguyén tiic ghi nhin vay

Céc khoan vay duoc ghi nhan trén co s& cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cac khé woc va cac hop dong
vay, ng thué tai chinh.

Cac khoan vay duoc theo doi theo timg di trong, ky han, nguyén té.
Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ngin han la khoan trich trudc chi phi phai tra cho cac nha thiu thi cdng, cung cip dich vu
cho Dy an Khu d6 thi du lich Cai Gia, Cat Ba chi phi 1ai vay va chi phi phai trd khac phat sinh tir nhiing
nam tai chinh trudec.

- Khoan trich trude chi phi thi cong dugc ghi nhén dya trén hop dong kinh té va bién ban nghiém thu,
hoan thanh ctia hang muc, cong trinh dd dugc xac nhén giita hai don vi.

- Chi phi phai tra ngan han 14 khoan trich trudc chi phi 13i vay déi véi cac hop dong vay quy dinh tra lai
vay sau. Khoan chi phi 13i vay nay dugc xac dinh dwa vao hop dong, khé wdc vay va thoi gian vay thuc
té va duoc ghi nhén 1a dai han do ky han thanh toan la trong vong 12 thang.

Chi phi phai tra dai han 1a khoan trich trudc chi phi l3i vay d6i v&i cac hop dong vay quy dinh tra li vay
sau. Khodn chi phi 1di vay nay duoc xac dinh dya vao hop dong, khé wdc vay va thoi gian vay thyc té va
dugc ghi nhén 1a dai han do ky han thanh toan 1a trén 12 thang.

Viéc trich trude vao ch1 phi san xuat, kinh doanh trong ky duoc tinh toan mot cach chit ch& va c6 bang
chirng hop 1y, tin cdy vé cac khoan ch1 phi phai tnch trude trong ky, dé dam bao s6 chi phi phai tra hach
toan vao tai khoan nay phii hop véi s6 chi phi thuc té phat sinh.

Nguyén tic ghi nhdn va von hoa cac khoan chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm 14i tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vio chi phi san xuat, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir khi duqc vén
hoa theo quy dinh ciia Chuin muc ké toan "Chi phi di vay" Theo do, chi phi di vay lién quan truc tiép dén
viéc mua, dau tu xdy dung hodc san xut nhung tai san can mét thoi glan tuong doi dai dé hoan thanh dua
vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gia tai san cho dén khi tai san dé duoc dua vao sir
dung hoic kinh doanh. Cac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay duoc ghl gidm
nguyen gia tai san ¢ lién | quan. Déi véi khoin vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c6 dinh, bat dong
san du tu, 1di vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang,
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: TAng 12, Toa nha Vinaconex, s6 34 Lang 11‘1 Dong Pa, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

] MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

(Cac rhuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doc dffﬂg thdi voi Bdo cdo tai chinh rc‘;ng hop kém theo)
16. Nguyén tic ghi nhén vén chii s& hiru
Von gop ciia chii s hiru duoc ghi nhan theo s6 von thue té di gop ciia cac ¢d dong.

V1¢c ting, giam von gop cua chii s& hitu duoc thue hién theo Nghi quyét cia Dal hoi ¢ dong va do Hai
ddng quan tri Céng ty quyét dinh.

Cong ty da thyc hién wf;c phat hanh thém 144.000.000 c6 phiéu tuong rng v&i1 gia tri tinh theo rne,nh gid la
1.440.000.000.000 dong theo hinh thirc chao ban riéng 18 cho giai doan tir ngay 24/11/2020 dén ngay
17/12/2020.

+ Két qui chao bdn va phdt hanh cé phiéu:

S6 lwong cb Gi4 bén S8 lwgng cb S8 lwong cb S6 ¢b phiéu Ty 18 cb
phiéu chao ban (ddng/cp) phiéu ding ky phiéu dugc con lai phiéu
mua phén phéi phan phéi
I 2 3 4 5=4.3 6
144.000.000 10.000 144.000.000 144.000.000 0 100%

+ K& hoach sit dung tién thu dwoc tir dot phdt hanh cé phiéu riéng Ié, cu thé nhuwr sau:

STT N§i dung ?3;;3‘)‘

A grA -+ - Y . A .
1 Sé tién thu tir dot phat hanh tai Ngan hang BIDV Thanh 1.442.938.284.019

Xuén
1 | Thu tién cac Nha dau tu mua cb phiéu 1.440.000.000.000
2 | Thu tién lai 2.937.284.019
3 | Nop tién mé tai khoan ' 1.000.000

S6 tién da sir dung theo ké hoach sir dung tién thu dwoc tir
dot chao ban co phleu riéng 1& dén ngay 31/12/2021, ndi dung
va muc dich cu thé nhw sau:

L (Theo nghi quyét sé 015/2020/NQ-HPOQT ngay 24/12/2020 cua 1:442.928,285.013
HDQOT Cong ty CP Déu tu va Phit trién Du lich Vinaconex vé
thong qua vige diéu chinh ndi dung ké hoach siv dun g 50 tin
thu dwgc tic dgt phdt hanh c6 phiéu riéng Ié tang von didu 18)

1 | Nop tién thué dat; sir dung dat 1.151.393.789.000

2 | Chi phi DPTXD Ha tang k¥ thuét -
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 12, Téa nha Vinaconex, s6 34 Lang Ha, Dng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thitc ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)

MaAiu s B 09 - DN

(Céc thuyét minh ndy la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh tong hop keém theo)

STT Noi dung

Sb tién
(VND)

3 | Chi phi d4u tu xay dung cac loai cong trinh trén dat

127.221.490.600

4 | Chi phi tur van: Thiét ké; khao sat; Giam sét thi cdng Du 4n

6.994.357.056

5 | Chi phi quan Iy dy 4n

2.365.369.854

6 | Chi phi QLDN

16.717.053.994

7 Chi khac ctia Dy an

138.246.223 515

17.

S0 tién con lai dén ngay 31/12/2021 (II=I-IT)

i (Bdng chir: khong dong)

Thang du von ¢6 phin duoc ghi nhan theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gi4 cb phiéu khi phat
hanh 13n dAu, phat hanh bd sung, chénh l¢ch giita gia tai phat hanh va gi4 trj sb sach ciia ¢ phiéu quy va ciu
phan von ciia trai phiéu chuyén dbi khi ddo han. Chi phi tryc tip lién quan dén viéc phat hanh b6 sung ¢b
phiéu va tai phat hanh cb phiéu qu§ duoc ghi giam thiing du vén b phin.

Loi nhuén sau thué chua phn phéi 1a s6 13 tir hoat déng ciia doanh nghiép.

Nguyén tic va phwong phép ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gom doanh thu kinh doanh bét dong sin, doanh thu tir I tién giri ngan hang va
thu nhdp khac. '

Doanh thu kinh doanh bit dgng sin

Doanh thu kinh doanh b4t dong san ma Céng ty la chi dAu tu dwgc ghi nhan khi ddng thoi thoa man it ca
nim (5) diéu kién sau:

- Bit déng san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép di chuyén giao i ro va
loi ich gan lién véi quyén s& hiru bat dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nim giit quyén quan ly bt dong san nhu nguoi s hiru bét dong sén hoic
quyén kiém soat bt dong san;

- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chén;

- Cong ty da thu duoc hodc s thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bAt dong san;

- Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu tién lai

Tién lai duoc ghi nhén trén co s& don tich, duoc xéac dinh trén sb dur cac tai khoan tidn giri, s6 du cac khoan

cho vay va lai suét thyc té timg ky.
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CONG TY C? PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: TAng 12, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Péng Pa, Ha Nbi Cho ndm tai chinh ket thiic ngay 31/12/2021

MAu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo) ‘
(Céc thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Thu nhdp khdc

Thu nhap khic cia Cong ty 1a khoan tién thu phat vi pham hop dong cia khach hang, duoc ghi nhan dwa
trén Hop dong kinh té da ky két, gidy bao co va cac chimg tir ké toan khéac c6 lién quan.

18. Nguyén tic ghi nhén gi4 vén hang ban

Gia von hoat dng kinh doanh bét déng sin dugc ghi nhén theo chi phi thuc té phat sinh, pha hop véi doanh
thu ghi nhan trong nim.

19. Nguyén tic ké toan chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh duoc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh tdng hop 12 téng chi phi tai ;
chinh phat sinh trong ky, khéng bu trir vi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gom trich 14p/hoan nhap dy
phong dau tur tai chinh ngan han va chi phi tai chinh khac.
20. Cic nguyén tic va phwong phap ké toan khac
Cic nghia vy vé thué 7

Thué gid tri gia tang (GTGT)

Cong ty ap dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cia lujt thué hién hanh véi mirc thué suit
thué GTGT 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gi4 tri cia sb thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phiéi tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khac véi loi
nhuén thuan dwogc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao
g0m céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hoic dwoe khiu trir trong cac nim khic (bao gém ca 16 mang

sang, néu cd) va ngoai ra khéng bao gom cac chi tiéu khéng chiu thué hoic khéng duoc khau trir.

Cong ty 4p dung mirc thué sudt thué thu nhap doanh nghiép Ia 20% trén loi nhuan chiu thué .

Viéc x4c dinh thué thu nhap cia Cong ty cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viéc xé4c dinh sau cing v& thué thu nhap doanh nghiép tiry thude vao
két qua kiém tra cita co quan thué ¢6 thAm quyén.

Thué khdc

Cac loai thué, phi khac doanh nghi€p thyc hi¢n ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac lujt
thué hién hanh tai Viét Nam, - _
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dja chi: Ting 12, Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh néy la mgt bg phdn hgp thanh va cdn dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

V.

1.

Théng tin bd sung cho céc khoan muyc trinh bay trong Béng cin dbi ké toan tdng hop

Tién va cac khoan twong dwong tién

a) Tién

Tién mat

- Tién giri ngan hang

b) Cdc khodn twong dwong tién
Tién giri ngan hang c6 ky han gbc khong qué 3 thang (*)

Cong

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
10.989.725.507 8.673.995.557
1.139.057.188 682.057.591
9.850.668.319 7.991.937.966
33.000.000.000 1.000.000.000.000

33.000.000.000

1.000.000.000.000

43.989.725.507

1.008.673.995.557

(*): Khodn tiwong dwong tién tai thoi diém 31/12/2021 1a khoan tién 8ui ¢ ky han 1 thdng tai Ngdn hang TMCP Déu nr
va Phat trién Viét Nam - Chi nhdnh Thanh Xudn va Chi nhdnh Chwong Duong.

Phdi thu ciia khdch hang

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gia trj Du phong Gia trj Du phong

Ngdn han
Cong ty CP Xay lip va 571.746.402 571.746.402 .
Thuong mai Hoa Binh
Cong ty CP Céng trinh 690.609.974 690.609.974 -
dudmg thuy Vinawaco
Céc dbi trong khéc 72.730.195.704 364.336.942 -
Cong 73.992.552.080 1.626.693.318 .
Tra truée cho ngudi ban

' 31/12/2021 01/01/2021

VND VND

a) Ngin han 10.605.957.762 1.145.795.520.736
Téng Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xy dung Viét Nam - 248.557.000.000
Coéng ty TNHH MTV Vinaconex Xaéy dung - 891.129.500.000
Cong ty CP X4y dung G&P Viét Nam 2.530.145.000 2.530.145.000
Cong ty TNHH Hoa cdy canh Hoang Phiic 613.760.266 613.760.266

Céc déi twong khéc

b) Dii han
Téng Cong ty CP Xuét nhap khdu va Xay dung Viét Nam
Cong ty TNHH MTV Vinaconex X4y dung

Cong

20

7.462.052.496

4.062.773.018.980
725.330.343.972
3.337.442.675.008

2.965.115.470
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 12, Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Quén Péng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh t6ng hop kém theo)

4. Céc khoan dau tur tai chinh

Chirng khodn kinh doanh

Téng gi4 tri cb phiéu

Luu ky tai Cong ty CP Chimg khoan Chau A -
Thai Binh Duong

Ma chimg khodn:
T4

CIN

VIV

SDT

HPG

Cong

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Gia goc Gia tri hop ly Dy phong Gii gbc Gid tri hop Iy Du phong
260.698.152 262.944.000 - 260.698.152 110.880.000 (149.818.152)
1.828.825 150.000 (1.678.825) 1.828.825 24.000 (1.804.825)
1.695.162 1.149.500 (545.662) 1.695.162 629.200 (1.065.962)
1.284.226 432.000 (852.226) 1.284.226 216.000 (1.068.226)
325.927 378.000 . 325.927 259.000 (66.927)
229.131 1.067.200 = 229131 953.350 -
266.061.423 266.120.700 (3.076.713) 266.061.423 112.961.550 (153.824.092)
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CONG TY CP BAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dja chi: Téng 12, Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Quin Péng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

Méu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh 16ng hop kém theo)

5.

Phdi thu khac

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gidtri Dy phong Gi trj Dy phong

Ngcfn han

- Tam Ung 81.957.591.814 - 87.755.763.814 -
- Phai thu khac 5.534.496.163 (1.125.000.000) 5.953.715.122 (1.125.000.000)
Céng ty CP Xdy dung 1.173.829.096 - 1.173.829.096 =

~ giao thong 1

Céng ty CP Tu vdn Anh 1.125.000.000 (1.125.000.000)

1.125.000.000

(1.125.000.000)

Cédc doi twong khdc 3.235.667.067 > 3.654.886.026 2
- Du Ng TK 338 272.063.098 - 272.063.098 -
Cong 87.764.151.075 (1.125.000.000) 93.981.542.034 (1.125.000.000)
No xdu
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Gis goc GiA trj

¢6 thé thu hdi

Gia gbe

Gia trj
c6 thé thu hdi

Téng gid trj cic khoan phii thu, cho vay qu4 han thanh to4n hodc chua qua han nhung khé ¢6 kha ning thu hi

1.125.000.000

Phdi thu khdc
Céng ty CP Tu vén Anh 1.125.000.000 .
Cong 1.125.000.000 .

1.125.000.000

Tai sén dé dang dai han

a) Chi phi sin xudt, kinh doanh dé dang dai han

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Gia goc Gid tri Gia gbe Gia tri
c6 thé thu hdi c6 thé thu hdi
Khu d6 thi du lich Cai 719.196.101.057 719.196.101.057 550.094.350.599 550.094.350.599
Gia,
Cong 719.196.101.057 719.196.101.057 550.094.350.599 550.094.350.599
b) Chi phi xdy dung co bin dé dang dai han
31/12/2021 01/01/2021
VND VND

Khu d6 thj Cai Gia, Cat Ba

1.732.094.047.336

Cong

1.732.094.047.336

618.074.081.235

618.074.081.235
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Téng 12, Tda nha Vinaconex, s 34 Léang Ha, Quan Déng Da, Ha N6

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm 1ai chinh két thic ngay 31/12/2021

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén duoe doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh 16ng hop kém theo)

8. Ting, giam tai san c6 dinh hiru hinh

Pon vi tinh;: VND

Chi tiéu Nha cira, May méc Phwrong tién Tai san Cong
vat kién tric thiét bj van tai ¢b dinh khac

Nguyén gia
S6 dur ngay 01/01/2021 5.346.000.000 151.818.182 1.817.775.096 477.992.188 7.793.585.466
Mua trong nim - - - 49.090.909 49.090.909
S6 du ngay 31/12/2021 5.346.000.000 151.818.182 1.817.775.096 527.083.097 7.842.676.375
Gia tri hao mon luy ké
S6 dur ngay 01/01/2021 1.693.510.270 151.818.182 1.817.775.096 440.422.188 4.103.525.736
Khau hao trong ndm 133.650.000 - - 42.399.761 176.049.761
S6 dr ngay 31/12/2021 1.827.160.270 151.818.182 1.817.775.096 482.821.949 4.279.575.497
Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2021 3.652.489.730 . 8 37.570.000 3.690.059.730
Tai ngay 31/12/2021 3.518.839.730 - - 44.261.148 3.563.100.878

- Nguyén gia TSCD da khdu hao hét nhung vdn con sir dung tai ngay 31/12/2021 la: 2.381.285.466 VND (tai ngay 31/12/2020 la 2.381.285.466 VND).
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 12, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Quin Déng Da, Ha Noi

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYLT MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hap thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

9.  Ting, giam Tai san cb dinh v6 hinh
Don vi tinh: VND

Chi tiéu Bin quyén, Phin mém Cong

biing sang ché mdy tinh
Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2021 42.530.450 306.472.400 349.002.850
S6 du ngay 31/12/2021 42.530.450 306.472.400 349.002.850
Gi4 trj hao mon luy ké
S6 dw ngay 01/01/2021 42.530.450 306.472.400 349.002.850
S6 du ngay 31/12/2021 42.530.450 306.472.400 349.002.850

Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2021 . ; )
. Tai ngay 31/12/2021 - _ ]

- Nguyén gia TSCD da khdu hao hét nhung vén con sic dung tai ngay 31/12/2021 la: 349.002.850 VND (tai ngay
31/12/2020 la 349.002.850 VND).

10. Chi phi tra trudce

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Dai hgn
Cong cu, dung cu da xuét ding chd phan bd 422.598.517 297.068.998

Chi phi thirong hiéu nhuong quyén
Chi phi tra trudc dai han khéc

Cong

19.150.000.000
1.037.131.206

22.150.000.000
1.240.267.607

o g

20.609.729.723 23.687.336.605
11.  Phai tra nguti bin
31/12/2021 01/01/2021
VND VND
£ » A
Gid trf S6 ¢6 kha niing Gis tri S0 ¢6 kha niing
tra ng tria no

Ngdn han

Tdng Cong ty CP Xut
nhép khau va Xay dung
Viét Nam

Cong ty TNHH Xay
dung Anh Minh

Céng ty CP Déu tu xiy
dung va Phét trién ha
tng Vinaconex

1.056.422.000

6.751.278.169

4.640.451.998

1.056.422.000

6.751.278.169

4.640.451.998

22.882.718.774

7.051.278.169

4.640.451.998

22.882.718.774

7.051.278.169

4.640.451.998

/\.'\'.ﬁ:l




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: TAng 12, Toa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha, Quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

M4u s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn duwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh f(fng hop kém theo)

12.

13.

Cong ty CP Ky thuét

dién Song Da

Cong ty CP Xay dl,rng'

giao théng I

Cong ty CP Xay dung
va Phét trién cong trinh

ha ting

Xi nghiép 19 - Chi
nhédnh Céng ty TNHH

MTV 319

Céng ty CP Céng trinh
dutmg thuy Vinawaco

Céc dbi tugng khac

Cong

Ngudi mua tra tién truée

3.971.791.144

3.697.905.481

3.376.759.742

1.657.611.163

1.370.725.870

5.289.840.003

3.971.791.144

3.697.905.481

3.376.759.742

1.657.611.163

1.370.729.870

5.237.775.440

3.971.791.144

3.697.905.481

3.376.759.742

1.657.611.163

1.370.729.870

6.846.947.053

3.971.791.144

3.697.905.481

3.376.759.742

1.657.611.163

1.370.729.870

6.846.947.053

31.812.789.570

31.760.725.007

55.496.193.394

55.496.193.394

31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Ngtfn han
Khéch hang mua bén nha & va chuyén quyén sir dung d4t Nha biét thy 20.584.284.197 -
BT4
Cong 20.584.284.197 -
Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuée
Don vi tinh: VND
Khoin muc 01/01/2021 S6 phai njp S6 da thue ndp 31/12/2021
trong nim trong nim
a) Phai njp
Thué thu nhip ca 612.011.321 723.343.530 760.419.540 574.935.311
nhén
Thué tai nguyén 647.076 - - 647.076
Thué nha dit, tién . 851.393.789.000 851.393.789.000 .
thué dit
Céc loai thué khac 677.546 3.984.300 3.984.300 677.546
Cong 613.335.943 852.121.116.830 852.158.192.840 576.259.933
b) Phdi thu
Thué gié trj gia ting 142.817.497 471.796.615 471.796.615 142.817.497
Thué Thu nhép 3.843.058.360 - - 3.843.058.360
doanh nghié¢p
Thué thu nhép c4 nhan 2.900.000 . - 2.900.000
Cong 3.988.775.857 471.796.615 471.796.615 3.988.775.857
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 12, Toa nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Quan Déng Pa, Ha Noi

M4iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mot b phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

14.  Chi phi phai tra

31/12/2021 01/01/2021

VND VND
a) Ngdn han 108.886.867.594 116.193.560.268
Chi phi thi cong trich truéc cia cac dbi twong; 39.529.324.021 39.473.168.421

Céng ty CP Céng trinh duong thuy Vinawaco

Céng ty CP Tw vdn xdy dung VINACONEX

Cong ty CP Xdy dung G&P Viét Nam

Trung tam Tu vrfn_ DTPT co 56 ha tdng giao théng vin tai
Céng ty Thanh An 116 - Téng Cong ty Thanh An - BOP |
Céng ty CP Xdy dyng va Phdt trién cong trinh ha ting
Céng ty CP Xdy dung giao thong 1

Cdc khoan trich trude khac

Chi phi lai vay Ngan hang Nong nghiép va Phit trién nong thon Viét
Nam - S¢ giao dich (¥) '

Chi phi 12i vay Ngan hang TMCP Sai gon - Thuong tin - Chi nhanh Sai
gon

Lai trai phiéu
b) Dai han

Chi phi 1ai vay Ngan hang Néng nghiép va Phat trién nong thén Viét
Nam - S¢ giao dich (*)

Cong

1.320.865.420
1.882.271.000
2.578.889.480
2.626.176.930
5.160.472.083
7.009.176.294
12.912.120.057
6.039.352.757
24.869.381.672

44.488.161.901

58.028.557.234

58.028.557.234

1.320.865.420
1.882.271.000
2.578.889.480
2.626.176.930
5.160.472.083
7.009.176.294
12.912.120.057
5.983.197.157
9.266.437.656

20.982.721.315

46.471.232.876
82.897.938.906

82.897.938.906

166.915.424.828

199.091.499.174

(*) Ngdn hang Nong nghiép va Phdt trién nong thon Viét Nam - Sé Giao dich da dong y cho Cong ty thiec hién co cdu
ng, thoi gian tra ng ldi dugc bdt dau tir thdang 12/2020 cho dén thdang 12/2024. Cdc chi phi 1di vay trén duoc phdn loai
theo Phu luc hop dong tin dung s6 1200-LAV-20091205/PLOS ngay 11/12/2019 da ky gifea Cong ty véi Ngdn hang Nong

nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam - S¢ Giao dich.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 12, Téa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Quin Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm 14i chinh két thic ngay 31/12/2021

Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

(Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh zdng hop kém theo)

15. Vay va n¢ thué tai chinh

31/12/2021 Trong nim 01/01/2021
VND VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Ting Giam Gia tri S6 c6 kha niing
tra ng tra ng

a) Vay ngin han 227.292.272.000 227.292.272.000 227.272.272.000 - 20.000.000 20.000.000
Vay ngin han 20.000.000 20.000.000 - - 20.000.000 20.000.000
Nguyén Thi Trudng (1) 20.000.000 20.000.000 - - 20.000.000 20.000.000
Ng dai han dén han trd 227.272.272.000 227.272.272.000 227.272.272.000 - - .
Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin - 227.272.272.000 227.272.272.000 227.272.272.000 - - -
CN Sai Gon (2)

b) Vay dii han 2.080.926.604.442 2.080.926.604.442 1.168.512.376.442 227.272.272.000 1.139.686.500.000  1.139.686.500.000

Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin -

CN Sai Gon (2)

Cong

2.080.926.604.442

2.080.926.604.442

1.168.512.376.442

227.272.272.000

1.139.686.500.000

1.139.686.500.000

2.308.218.876.442

2.308.218.876.442

1.395.784.648.442

227.272.272.000

1.139.706.500.000

1.139.706.500.000

(1) Khoan vay ngén han cia Ba Nguyén Thi Triuong theo Hop déng vay von s6 002, 003/2012/HDTD-VITC-CNHP.C205. Ba Trudng da tao diéu kién khong tinh 1di déi v6i khoan vay vén ndi trén.

(2): Khodn vay dai han cua Ngdn hang TMCP Sai gon - Thuong tin - Chi nhdanh Sai gon, dwoc thuc hién theo Hop dcfng tin dung 56 LD2029400338 ngay 22/10/2020:
Han mirc: 2.500 ty dong; Thoi han cho vay: 07 ndm (84 thang); Tai san dam bao: Thé chdp quyén sir dung dat thuée mét phé‘n dw an Khu dé thi du lich Cdi Gia - Cdt Ba, xd Trdn Chdu, huyén Cat

Hai, TP. Hai Phong.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tﬁng 12, Toa nha Vinaconex, sb 34 Léang Ha, Quén Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

Miu s6 B 09 - DN

(Cac thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can duge doc dc‘;ng thoi véi Bdo cdo tai chinh rcfng hop kém theo)

16.

17.

Trai phiéu chuyén dbi

a) Trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém diu nam: 300.000.000.000 déng tuong tmg 3.000.000 trai phiéu.

b) Tréi phiéu chuyén dbi phét hanh thém trong nam: khéng c6.

Thoi diém phat hanh: 05/08/2019, thdi diém ddo han 05/08/2021, ky han: 24 thang,

Sé lwong timg loai tréi phiéu chuyén dbi:

Téng Cong ty CP Xudt nhdp khdu va Xay dwng Viét Nam (Vinaconex,) - 3.000.000 trdi phiéu.

Meénh gié trai phiéu 1a 100.000 ddng, l4i suit trai phiéu nam thir nhét 1a 11%/ ndm; 14i suét trai phiéu nam thi hai: diéu
chinh theo 14i sut huy dong tiét kiém khach hang c4 nhan ky han 12 thang ciia Ngan hang Agribank vao ngay lam viéc
dAu tién sau 12 thang k& tir ngay phat hanh + 4%/nam, nhung khéng thap hon 11%/nam.

Ty 18 chuyén dbi thanh cb phiéu timg loai tréi phiéu chuyén ddi: M3 trai phiéu dugc chuyén ddi thanh 10 ¢b phiéu phd
thong tuong duong véi ty 18 thuc hién quyén 13 1:10. Sau 24 thang ké tir ngdy hoan thanh dot phat hanh trai phiéu, ngudi
s& hitu trai phiéu dugc chuyén ddi mét phﬁn ho#c toan b s6 lugng ma minh s hitu.

L4i suit chiét khdu dung dé xac dinh gi4 tri phin no gdc cuia timg loai trai phiéu chuyén dbi 11%/ nim.

¢) Trai phiéu chuyén ddi dugc chuyén thanh ¢b phiéu trong nam: 3.000.000 trai phiéu.

d) Trai phiéu chuyén dbi da ddo han khéng duogc chuyén thanh cd phiéu trong ndm: khong co.

€) Trai phiéu chuyén ddi tai thoi diém cudi ndm: Khong c6.

Phii tra khac

a) Ngti'n han

- Kinh phi c6ng doan

-Bao hiém y té

- Céc khoin phai tra, phai ndp khac

Cé tire phai tra Téng Cong ty CP Xudt nhdp khdu va XD Viét Nam

Cé tire phdi tra cdc c6 dong khdc

Khdch hang gop von dé mua ddt tai Khu B2 va B3 thugc Di dn Khu dé
thi du lich Cdi Gid - Cdt Ba

Khdch hang gop von mua ddt va xdy dung tai Khu Biét thi BT4 thugc
Dy én Khu do thi du lich Cdi Gid - Cdt Ba

Khdch hang ndp tién ddt ché mua nha ¢ tai khu Biét thw song ldp Nién
ké A3 thuoc D dn Khu dé thi du lich Cai Gid - Cat Ba

Cée déi tuong khdc

-Du C6 TK 1388

b) Dai han

- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc
Téng Cong ty CP Xudt nhdp khdu va Xdy dung Viét Nam (*)

Cing

31/12/2021 01/01/2021

VND VND
160.133.829.403 160.482.717.129
287.908.012 299.013.088
18.278.544 18.278.544
159.440.605.776 159.773.499.728
28.920.000.000 28.920.000.000
23.940.000.000 23.940.000.000

60.051.472.186

5.780.304.081

39.229.128.675

1.519.700.834
387.037.071

2.200.000.000.000

2.200.000.000.000
2.200.000.000.000

60.051.472.186

5.780.304.081

39.229.128.675

1.852.594.786
391.925.769

2.360.133.829.403

160.482.717.129

(*) Khodn gép vén hop tde ddu tw theo Hop dong sé 31/2021/HTDT-VCG-VCR ngay 10/06/2021 vé viéc "Hop tdc phdn
khu CT02 va Ha tdng két néi phdn khu CT02 ciia Di dn Khu do thi du lich Cdi Gid - Cdt Ba tai Thi ran Cat Ba, Xa

Trdn Chdv, Huyén Cdt Hai, Thanh phd Hai Phong",
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Téng 12, Toa nha Vinaconex, sé 34 Léng Ha, Quén Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

: M43u s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

18.  Vén chi s& hitu

18.1 Bing ddi chiéu bién dpng ciia vén chii sé hitu

Pon vj tinh: VND
Chi tiéu _ Vén gop ciia Thing dw Lgi nhudn sau thué Cong
chii sé hiru vbn b phén chwra phén phdi
S6 dur tai ngay 01/01/2020 360.000.000.000 6.419.775.763 (215.018.218.616) 151.401.557.147
Tang vén trong nim trudc 1.440.000.000.000 (51.700.000) - 1.439.948.300.000
L3 trong nam trudc ¥ . (14.537.726.145) (14.537.726.145)
S6 dur tai ngay 01/01/2021 1.800.000.000.000 6.368.075.763 (229.555.944.761) 1.576.812.131.002
Tang vbn trong ndm nay 300.000.000.000 (40.700.000) g 299.959.300.000
L6 trong ndm nay - - (7.106.078.009) (7.106.078.009)
Sb du tai ngay 31/12/2021 2.100.000.000.000 6.327.375.763 (236.662.022.770) 1.869.665.352.993
18.2  Chi tiét vén gép ciia chii sé hitu 31/12/2021 01/01/2021
VND VND
Tdng Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam 492.800.000.000 192.800.000.000
Vén cia cac déi trgng khac 1.607.200.000.000 1.607.200.000.000
Cong 2.100.000.000.000 1.800.000.000.000

18.3  Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢' hivu va phan phéi cé tike, chia loi nhudn

Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Vén gop ciia chii sé hiru
- Vén gép dAu nam 1.800.000.000.000 360.000.000.000

- Vén gép ting trong nam
- Vén gop giam trong ndm

- Vén gop cudi nim
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dija chi: Ting 12, Téa nha Vinaconex, s 34 Léng Ha, Quin Déng Da, Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

M3u s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong théi véi Béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

18.4 Co phiéu 31/12/2021 01/01/2021
Cb phiéu Cb phiéu
S6 lugng cd phiéu ding ky phat hanh 210.000.000 180.000.000
S lwong cb phiéu da ban ra cong ching 210.000.000 180.000.000
- C6 phiéu phd thong 210.000.000 180.000.000
S6 lugng c6 phiéu duge mua lai (cé phiéu quy) - -
- C6 phiéu phd théng - -
S6 lwong cd phiéu dang lwu hanh 210.000.000 180.000.000
- C6 phiéu phé théng 210.000.000 180.000.000
- Ménh gid cé ph;’éu dang heu hanh: 10.000 VND/C6 phiéu
18.5 Cidc quy ciia doanh nghiép
_ Don vj tinh: VND
Khoan muc 01/01/2021 T#ng trong nim Gidm trong niim 31/12/2021
Quy dAu tu phat trién 11.364.981.195 - s 11.364.981.195
Quf khéc thudc vén chin 4.842.625.777 - - 4.842.625.777
s& hitu
Cing 16.207.606.972 2 - 16.207.606.972

(*) Muc dich trich I&p va st dung cdc quy ciia doanh nghiép:

Quy ddu tu phat trién cua Cong ty dugc trich 1ap tir lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghlep va dugc sir dung dé bd sung
vén diéu 1¢ cta Cong ty bang viéc dau tr mo rong quy md san xudt, kinh doanh hofic ddu tr chidu sau cia Cong ty phu
hop véi quy dinh tai diéu 1¢ ciia Cong ty. Trong nam, Céng ty khong trich l4p bd sung quy nay.

Quy khdc thudc vbn chu sé hitu ciia Cong ty 1a quy du trit bd sung b sung vén didu 1¢ duge trich 1ap tir i nhugn sau thué

thu nhap doanh nghi¢p. Viéc trich va sir dung quy nay theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Trong nam, Cong ty khong trich
lap bd sung quy nay.

19.  Cdc khodn mye ngoai Bang can dbi ké toan tdng hop
31/12/2021 01/01/2021

Ngogi t¢ (USD)
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - SGD 174,08 187,28
VL. Théng tin bd sung cho c4c khoén muc trinh bay trong Bdo cdo két qua hoat djng kinh doanh tong hop

1. Téng doanh thu ban hang va cung cép dich vu

%S

an®

B . e

Doanh thu
Doanh thu kinh doanh bit dong san

Cong
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Niam 2021
VND

Nim 2020
VND

78.825.672.828

78.825.672.828




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 12, Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Quéin Déng Da, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2021

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

(Cdc :huyé} minh ndy I m@t bd phdn hop thanh va can duwgc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chink téng hop kém theo)

2. Gid von hang ban

31

Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Gi4 vén kinh doanh bét dong san 69.474.726.016 2
Cong 69.474.726.016 i
3.  Doanh thu hoat déng tai chinh
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Lai tién giri ngén hang 2.935.367.404 223.883.495
Lai nhép gbc, du thu 60.917.057 501.945.052
Lii chénh léch ty gia d4nh gia lai cudi nim 77.945 .
Cong 2.996.362.406 725.828.547
4.  Chi phi tai chinh
Niam 2021 Nim 2020
VND VND
Trich 1dp/hoan nhdp dy phong dau tu tai chinh ngén han (150.747.379) (64.924.550)
L3 chénh léch ty gi4 d4nh gi4 lai cudi nam - 154.583
Chi phi tai chinh khéc 59.610 2.434.078.567
Cong (150.687.769) 2.369.308.600
5.  Thu nhip khic
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Thu tién phat khach hang cham nép 130.197.450 .
Cong 130.197.450 .
Chi phi khic
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
Chi phi phat ndp chim thué, vi pham hanh chinh 50.984.300 -
Chi phi khéc - 661.600
Cong 50.984.300 661.600




CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dja chi: Ting 12, Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Quin Ddng Da, Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/12/2021

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Hoat djng kinh doanh bAt djng sén

Tdng loi nhudn ké toan truéc thué thu nhap doanh nghiép
Cac khoan thu nhép dugc mién thué thu nhdp doanh nghiép
Chi phi khong dugc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh khac (néu c6)

L3 dugc chuyén va b trir 13i 18 cac hoat dong
Thu nhap tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu thué nim hién hanh

Tdng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
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7. Chi phi ban hang va Chi phi quén 1y doanh nghiép
Nim 2021 Nim 2020
VND VND
a) Cdc khodn chi phi quin Iy doanh nghigp phidt sinh trong ndm 19.683.288.146 12.733.664.277
Chi phi nhan vién quén ly 8.044.792.281 4.583.730.703
Chi phi d6 dung vin phong 325.378.351 240.960.861
Chi phi khiu hao TSCP 176.049.761 160.170.000
Thué, phi va 1& phi 3.000.000 5.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 4.238.176.222 3.323.090.375
Chi phi bing tién khac 6.895.891.531 4.420.712.338
b) Cdc khodn chi phi bdn hang phdt sinh trong ndm - 159.920.215
Chi phi bang tién khac - 159.920.215
Cong 19.683.288.146 12.893.584.492
8.  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6
Niam 2021 Niim 2020
VND VND
Chi phi nhén céng 8.044.792.281 4.583.730.703
Chi phi khiu hao tai san ¢é dinh 176.049.761 160.170.000
Chi phi dich vy mua ngoai 243.143.031.047 3.569.051.236
Chi phi khic bang tién 6.895.891.531 4.580.632.553
Cong 258.259.764.620 12.893.584.492
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nim 2021 Niim 2020
VND VND

(7.106.078.009)
77.945
2.454.559.300

(4.651.596.654)
20%

(14.537.726.145)

912.102.400

(13.625.623.745)
20%
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 12, Tda nha Vinaconex, sb 34 Lang Ha, Quan Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2021

Maiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

10.

VIL

VIIL

Lai co béin trén cb phiéu

Niim 2021 Nam 2020
VND VND
Loi nhuén ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép (7.106.078.009) (14.537.726.145)
Céc khoan diéu chinh ting hoic giam loi nhuan ké toan dé xac dinh loi s 2
nhuén hoic 18 phén bd cho c6 déng s& hiru ¢b phiéu phd thong:
+ Cdc khodn diéu chinh ting - n
+ Cdc khodn diéu chinh giam - .
S6 trich quy khen thudng phuc lgi (*) 2 -
Loi nhudn hofc 16 phan bd cho c¢b déng sé hiru ¢b phiéu phd thong (7.106.078.009) (14.537.726.145)
C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong nim 192.246.575 44.262.295
L4i co ban trén cd phiéu (36,96) (328,44)

(*) Do két qua san xudt kinh doanh nhitng nim tai chinh gdn ddy thua 16 nén Cong ty khong c6 lgi nhudn dé trich ldp
cdc quy khen thuong, phiic lgi.

Théng tin bd sung cho cac khoin muc trinh by trong Béo cdo luu chuyén tién té ting hop
Nim 2021 Nam 2020
VND VND
Cic giao dich khong biing tién 4nh huéng dén Bso céo lwu chuyén tidn té:
Tréi phiéu chuyén déi dugc chuyén thanh vén gép chi s& hitu 300.000.000.000
S6 tién di vay thyc thu trong niim:
Tién thu tir di vay theo khé u6c thong thudng 1.168.512.376.442 1.169.686.500.000
S6 tién da thyc tra gbe vay trong nim:
Tién tra no gbc vay theo khé wéc théng thuong - 88.000.000.000

Nhirng théng tin khac
Nhitng sy kién phat sinh sau ngay két thiic ky ké todn nim

Ban Téng giam dbc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh cia Ban Téng giam déc, trén cac khia canh tron g yéu, khong
c6 sy kién bt thuong no xay ra sau ngdy khoa sb ké toan Jam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cia Cong
ty cén thiét phai diéu chinh hofic trinh bay trén Béo c4o tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021,

Théng tin vé cc bén lién quan
Thit lao va tién lirong ciia cdc thanh vién quén Iy chii chot:

Thu lao va tién luong ctia cac thanh vién quén 1y cht chét duge hudng trong nam nhur sau

Nam 2021 Niam 2020

VND VND
Thu lao ctia cac thanh vién hdi dong quan tri 678.000.000 -
Tién lurong ciia téng gidm dbc va cac thanh vién quan 1y khéc 2.671.900.000 845.040.000
Cong 3.349.900.000 845.040.000
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 12, Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Quin Déng Pa, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thiic ngéay 31/12/2021]

M3u s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1idp theo)
(Cdc thuyét minh ndy 1a mot bg phdn hgp thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

3.

Cdng cy tai chinh
Quén ly rii ro vén

Céng ty quan trj ngudn vén nhim dam bao ring Cong ty ¢6 thé vira hoat dong lién tuc, vira téi da hoa 10i ich cia cb dong
théng qua tbi wu héa sé du ngudn vén va cong no.

Chu triic vén cila Cong ty gdm céc khoan ng thuin (bao gdm céc khoan vay nhu d4 trinh bay tai thuyét minh sb V.15,
V.16, trir di tién va céc khoan twong dwong tién), phin vén thudc s¢ hitu clia céc cb déng cia Cong ty (bao gdm vén gop,
cac quy dur trir trir di 13 liiy ké).

Hg s6 don by tai chinh

Hg sb don bay tai chinh ciia Cdng ty tai ngay két thic nién d6 ké toan nhu sau:

Cdng no tai chinh

Céc khoan vay

Trir: Tién va céc khoan twong dwong tién

No thuén
Vén chi s hitu

Ty 1€ ng trén vén chi sé hiru

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

2.308.218.876.442

43.989.725.507

2.264.229.150.935

1.885.872.959.965
120%

1.439.706.500.000

1.008.673.995.557

431.032.504.443

1.593.019.737.974
27%

Céc chinh séch ké todn chii yéu

Chi tiét c4c chinh sach ké toan chit yéu va cac phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi nhan, co s&
x4c dinh gid tri va co s& ghi nhén cac khoén,thu nhap va chi phi) déi vai tirng loai tai san tai chinh, céng no tai chinh va
cong cu von dugc trinh bay tai thuyét minh sé IV.

Cic loai cong cy tai chinh
Gi4 tri ghi sb

Tai sén tai chinh

Tién va cac khoan trong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khéc
Céc khoan déu tu tai chinh

31/12/2021
VND

01/01/2021
VND

43.989.725.507
160.631.703.155

1.008.673.995.557
94.483.235.352

262.984.710 112.237.331
Cong 204.884.413.372 1.103.269.468.240
Cong ng tai chinh
Céc khoan vay 2.308.218.876.442 1.439.706.500.000
Phai trd ngudi ban va phai tra khac 191.946.618.973 215.978.910.523
Chi phi phai tra 166.915.424.828 199.091.499.174

Cong
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2.667.080.920.243

1.854.776.909.697
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Bia chi: Téng 12, Tda nha Vinaconex, sb 34 Léng Ha, Quin Déng Ba, Hia Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021

M4iu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh ndy la mgt bg phdn hop thanh va cén dwoc doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Céng ty chua danh gi4 gid trj hop 1y cla tai san tai chinh va cong cu ng tai chinh tai ngay két thic nién dd ké toan do
Thong tu 210 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dén cu thé vé viéc xé4c dinh gia tri hop ly ciia céc tai san tai
chinh va cong cy ng tai chinh. Thong tu 210 yéu ciu 4p dung Chuan myc Béo céo tai chinh Quéc té vé viéc trinh bay bao
céo tai chinh va thuyét minh théng tin dbi véi cong cy tai chinh nhung khéng dua ra huéng dan twong dwong cho vige
dénh gid va ghi nhén cong cu tai chinh bao gbm ca ap dung cho gié trj hop ly, nhim phu hop véi Chudn muc béo cdo tai
chinh quéc té,

Muc ti€éu quan ly rii ro tai chinh

Cong ty da xay dung h¢ théng quan 1y rii ro nhim phat hién va danh gia cic rii ro ma Céng ty phai chiju, thiét lap céc
chinh sdch va quy trinh kiém soét rii ro & mitc chdp nhan duoc. Hé théng quan ly rii ro dugc xem xét lai dinh ky nhim
phén anh nhimg thay doi cia diéu kién thi truomg va hoat dong ctia Cong ty.

Rui ro tai chinh bao gdm riii ro thi truomg (bao gdm riii ro ty gid, riii ro 14i suat va rii ro vé gid), rii ro tin dung va rui ro
thanh khoan.

Riii ro thj trudng
Quan Iy rii ro Idi sudt

Cong ty chiu i ro i suat phat sinh tir cac khoan vay chiu l4i sudt da dugc ky két. Rui ro nay s& dugc Céng ty quan ly
béng céch duy tri & mic do hop ly cac khodn vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé ¢6 duge 14i sudt co
lgi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rui ro vé gid

Céng ty chiu rui ro vé gia ciia cong cu von phat sinh tir céc khoan dAu tir vao cong cu vén. C4c khoan du tu vao cong cu
vbn duge ndm giit khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luoc lau dai. Cong ty khong c6 y dinh ban
céc khodn dau tr nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xéy ra khi mgt khach hang hozc dbi tac khéng dép tmg dugc céc nghia vu trong hop ddng din dén cac tén
thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sich tin dung phu hop va thuong xuyén theo ddi tinh hinh dé danh gia xem
Cong ty c6 chiu rii ro tin dung hay khéng.

Quién ly rii ro thanh khoén

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao di ngudn vén dé dép tmg nghia vy tai chinh hi¢n tai va trong twong
lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc cong ty quén Iy nhim dim bao mirc phy troi gitta cong ng dén han va tai san dén han
trong ndm & mitc c6 thé kiém soét ddi véi s6 vén ma Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong nim d6. Chinh séch cua Céng ty
1a theo ddi thudng xuyén cac yéu cdu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong trong lai nhim dam bao Cong ty duy tri di
mirc dy phong tién mat, cac khoan vay va dii vén ma céc cha s& hitu cam két g6p nhim dap (mg céc quy dinh vé tinh
thanh khodn ngén han va dai han hon.

Bang du6i ddy trinh bay chi tiét cac mitc déo han theo hop ddng con lai déi véi cong ng tai chinh phi phéi sinh va thoi han
thanh todn nhu da dugc théa thugn. Bang duéi day dugc trinh bay dya trén dong tién chua chiét khau cia cong no tai
chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai tra. Bang du6i day trinh bay dong tien ciia cac khoan gdc va tién lai. Ngay
d4o han theo hgp ddng dugc dya trén ngay s6m nhit ma Cong ty phai tra.

)

Duéi 1 ndim Tir 1-5 nim Cong

31/12/2021 VND VND VND

Phai tra nguoi ban va phai tra khac 191.946.618.973 - 191.946.618.973

Chi phi phai tra 108.886.867.594 58.028.557.234 166.915.424.828

Céc khoan vay 227.292.272.000 2.080.926.604.442 2.308.218.876.442
35
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: Tang 12, Toa nha Vinaconex, s 34 Lang Ha, Quéin Déng Da, Ha Noi Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2021

_ _ Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va cin duwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Duwéi 1 ndm Tir 1-5 niim Cong
01/01/2021 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 215.978.910.523 - 215.978.910.523
Chi phi phai tra 116.193.560.268 82.897.938.906 199.091.499.174
Cic khoan vay 20.000.000 1.439.686.500.000 1.439.706.500.000

Béng sau ddy trinh bay chi tiét mirc d4o han cho tai san tai chinh phi phéi sinh. Bang duoc 14p trén co s¢ mic ddo han
theo hop dong chua chiét khiu ciia tai san tai chinh gdm Ii tir céc tai san d6 (néu c6). Viée trinh bay thong tin tai san tai
chinh phi phai sinh Ia c4n thiét dé hiéu dugc viéc quan ly rii ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh khoan dugc quan
Iy trén co s& cong no va tai san thuln.

Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Céng
31/12/2021 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 43.989.725.507 - 43.989.725.507
Phai thu khich hang va phai thu khéc 160.631.703.155 = 160.631.703.155
Céc khoan du tir tai chinh 262.984.710 . 262.984.710
. Duéi 1 nim Tir 1-5 nim Cong
01/01/2021 ' VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tidn 1.008.673.995.557 . 1.008.673.995.557 \
Phai thu khach hang va phai thu khac 94.483.235.352 - 94.483.235.352  — ”i]
Céc khoan du tu tai chinh 112.237.331 - 112.237.331

4.  Thong tin so sdnh

L4 s6 liéu duge 14y tir Bo céo tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2020 do Céng ty lap va da dugc
kiém toén bi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam.

Ha Noi, ngay 02 thang 03 ndm 2022
CONG TY CP AU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONES
Nguwi 1ap biéu K¢ toAn trudng === Téng Giim dbc I

L

SR
Pham Thi Thu Huon Nguyén Dodn Diin L& Vin Hu
g g .
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CONG TY VINACONEX -ITC ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doéc lap - Tw do - Hanh phic

S6 : 137 /2022/CV-CBTT

V/v: Céng bé thong tin BCTC van
phong va téng hgp nam 2021 da duwoc

Ha N§i, ngay 04 thang 03 ndm 2022

kiém toan
Kinh g¥i: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- S& Giao dich chirng khoan Ha Noi
1. Tén Céng ty : Céng ty Cé phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex
(Cdéng ty Vinaconex-ITC)
2. Ma chwng khoan : VCR
3. Bia chi tru s& chinh : Téng 12, Téa nha Vinaconex, sé 34 Lang Ha,

Phwéng Lang Ha, Quan Déng Da, Thanh phd Ha Néi.
4. Dién thoai : 024.62511666 Fax: 024.62816845
5. Ngwoi ky céng bé théng tin:

Ong Lé Van Huy — Nguwoi dai dién theo phap luat
6. Noi dung céng bé thang tin:

6.1 Béo c4o tai chinh (BCTC) V&n phong va Téng hop ndm 2021 d3 dwoc kiém toén cua
Céng ty c6 phan Péu tw va Phét trién Du lich Vinaconex duoc Iap ngay 04 théng 03 ndm -
2022 bao gom BCPHKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC..

6.2 Giai trinh nguyén nhén loi nhuén sau thué trong ky bdo céo c6 sw chénh léch trudéc
va sau kiém toén tir 5% tré 1én, ndi dung nhw sau:

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép trén BCTC (Van phong va Téng hop)
nam 2021 khéng c6 sw chénh léch trwéc va sau kiém toan.

6.3 Gii trinh nguyén nhan loi nhuén sau thué thay déi 10% tré Ién ctia BCTC van phong
va téng hop ndm 2021 da dwoc kiém toén so véi BCTC vén phong va téng hop nam
2020 da dwoc kiém toan ctua Céng ty Vinaconex-ITC, néi dung nhw sau:

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép nam 2021 cla Cbng ty tai BCTC (Van
phong va tong hop) nam 2021 d& dwoc kiém toan gidm 18 1an lvot la 7,42 ty déng va
7,43 ty dong twong wng mirc gidm I1an lwot 1a 51,11% va 51,12% so véi Loi nhuén sau
thué thu nhap doanh nghiép nam 2020 tai BCTC (Van phong va Téng hop) da dwoc
kiém toan. Nguyén nhan giam 18 do trong nam Cong ty ghi nhén doanh thu tir hoat déng
dau tw vao dv an.

6.4 Gidi trinh nguyén nhén loi nhuén sau thué trong ky béo céo bj 16:

Nam 2021, do anh hwdng clia dich bénh Covid-19 van dién bién phic tap, anh
hwéng téi hoat ddng san xuét kinh doanh clia Cong ty. Két qua kinh doanh clia Cong ty
khong dat theo ké hoach dé ra, d&n dén Loi nhuan sau thué ciia Céng ty bij 15.

7. Dia chi Website déang tai toan bg Bao cao tai chinh: http://www.vinaconexitc.com.vn




Trén day la y kién gidi trinh ctia Céng ty vé Bao céo tai chinh ndm 2021 d3 dwoc
kiém toan.

Tran trong!

Noi nhan:
- Nhw trén; @—'

-Luu TCHC, TCKT;
- Dang Website Céng ty.

TONG GIAM POC
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