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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
Téang 8-11, tda nha s6 10 Hoa Lu, phuong LE Dai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Gidm dbc Cong ty Cb phan Tu vén Xay dung Cong nghigp va D6 thi Viét Nam (sau day goi tit 1a
“Cong ty™) trinh bay Béo céo ctia minh va Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31

thang 12 ndm 2022.

CONG TY

Cong ty Cé phin Tu vén Xay dung Cong nghiép va D3 thi Viét Nam (goi tét 1a "Cong ty") tién than 1a Cong ty Tu
van Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam 12 Doanh nghiép Nha nudc truc thugc B Xay dung. Cong ty
duoc chuyén dbi thanh Cong ty Cd phin Tu van X4y dung Cong nghiép va Db thi Viét Nam theo Quyét dinh sb
248/Qb- B‘(D ngay 07/02/2007 cua B Xay dung. Cong ty hoat dong theo Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép
cong ty cb phan s6 0103017088 do S& K& hoach va Pau tu Thanh ph6 Ha Noi cép lan dAu ngay 04 théng 05 nam

2007, dang ky thay d6i 1an tht bay ngay 26 thang 11 nam 2021.

Tru sé chinh ctia Cong ty dugc dit tai: T?mg 8-11, tda nha sb 10 Hoa Lu, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quén tri trong ky va tai ngay 14p béo cdo nay bao gbm:

Ong Trin Nhat Minh Chu tich

Ba Hoang Thi Ngoc Loan Thanh vién

Ong Nguyén Vin Bing Thanh vién

Ong Mai Poan Thanh vién B4 nhiém tir ngay 19/10/2022
Ong Nguyén Dinh Thi Thanh vién B4 nhiém tir ngay 19/10/2022
Ong Nguyén Huy Khanh Thanh vién Mién nhiém tir ngay 19/10/2022
Ba Pham Thi Thing : Thanh vién Mién nhiém tir ngdy 19/10/2022

Cc thanh vién ciia Ban Tdng Gidm déc da didu hanh Cong ty trong ky va tai ngay 14p bdo cédo nay bao gbm:

Ba Hoang Thi Ngoc Loan Téng Gidm dbc
Ong Phiing Tién Trung Phé Tdng Gidm dbe
Ong Nguyén Vin Théng Phé Téng Gidm dbc Nghi ché d6 tir ngay 01/06/2022

Céc thanh vién ctia Ban Kiém soét bao gom:

Ong Lé Van Son Truong ban

Ong Ng6 Thanh Thiy Thanh vién B4 nhiém tir ngay 19/10/2022
Ong Tran Vin Trung Thanh vién B4 nhiém tir ngay 19/10/2022
Ong Duong Thé Lap Thanh vién Mién nhiém tir ngay 19/10/2022
Ba Nguyén Thi Hai Budng Thanh vién Mién nhiém tir ngay 19/10/2022



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
Ting 8-11, tda nha sb 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DPOC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap Béo céo tai chinh riéng phan énh trung thuc, hop 1y tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ctia Cong ty trong ky. Trong qua trinh
lap Béo céo tai chinh riéng, Ban Téng Giam déc Cong ty cam két d4 tuan thi céc yéu cau sau:

- Xay dung va duy tri kidm so4t ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc va Ban quan trj Cong ty xac dinh la cin thiét
d8 dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong con sai s6t trong yéu do gian 1an hodc do
nham lan;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ép dung céc chinh sach nay mét cach nhit quan;

- Pua ra cac danh gid va du dodn hop ly va thén trong;

- Néu 18 céc chuin muc ké toan duoc ép dung cé dugc tuén thi hay khong, cé nhiing ép dung sai 1€ch trong
yéu dén muic can phai cong bd va gii thich trong Bdo céo tai chinh riéng hay khong;

- LAap va trinh bay céc Bdo céo tai chinh riéng trén co so tuén thi cac Chuén muc Kké toén, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phdp Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh;

- Lap cac Béo céo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khong thé cho
ring Cong ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gi4m déc Céng ty dam bao ring cac s ké toan duge luu gitt dé phan 4nh tinh hinh ti chinh ciia Cong
ty, v6i me do trung thuc, hop ly tai bét cr thoi didm nao va dam bao ring Béo cdo tai chinh riéng tuan thu cac
quy dinh hién hanh ctia Nha nudc. Ddng thoi c6 trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai san cua Cong ty va
thuc hién céc bién phép thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian 14n va cac vi pham khac.

Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai
chinh ciia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén
tién t& cho nam tai chinh két thic cling ngay, phu hop v6i Chuén muc Kké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va tuan thil cac quy dinh phép 1y cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng.

Cam két khic

Ban Téng Giam dbc cam két ring Céng ty tuan thit Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phi
v& quy dinh chi tiét huéng dén thi hanh mot s6 didu cua luat ching khoan va Cong ty khong vi pham nghia vu cong
bd thong tin theo quy dinh tai Thong tu $6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 ctia B Tai chinh huéng dan cong
bd thong tin trén Thi trudong ching khodn.

Hoang Thj Ngoc Loan
Téng Giam d6c

Ha Néi, ngay 10 thdng 03 nam 2023
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since 1991
sé: 100323. 020 /BCTC.KT2
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP
Kinh giri: Quy C4 dong, Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Gidm ddc

Céng ty Cb phan Tu vén Xay dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam

Chung t6i da kiém toan Béo céo tai chinh riéng kém theo cia Cong ty Cb phan Tu vin Xay dung Cong
nghiép va Do thi Viét Nam dugc 1ap ngy 10 thang 03 nam 2023, tir trang 06 dén trang 35, bao gdm: Bang
can dbi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2022, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh riéng, Bao cao
luu chuyén tién t¢ riéng cho nam tai chinh két thic cling ngay va Thuyét minh Bao céo tai chinh riéng.

Trach nhiém ctia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhigm vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y Bao cdo tai chinh
riéng cua Céng ty theo Chuén muc k& toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly
c6 lién quan dén viéc lap va tlmh bay bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soét noi bo ma Ban
Téng Giam déc xac dinh la cAn thiét dé dam bao cho viéc l4p va trinh bay Béo cdo tai chinh riéng khong c6
sai s6t trong yéu do gian 14n hogic nham 14n.

Trach nhiém ctia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia chung t6i 1a dua ra y kién vé& Béo c4o tai chinh riéng dua trén két qua ciia cudc kiém toan
Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muyc nay yéu cau
chiing ti tuén thi chudn muc va cac quy dinh vé& dao duc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudc klem
toan dé dat duoe su dam bao hop 1y vé viéc liéu Bao céo tai chinh riéng cia Cong ty ¢6 con sai s6t trong yéu
hay khong.

Cong viéc kiém toan bao g gdm thuc hién céc thu tuc nhim thu thdp cac biang ching kiém toan vé cac sb ligu
va thuyét minh tren Béo cdo tai chinh riéng. Cac thu tuc kiém toan duoc lua chon dua trén xét doan clia kiém
to4n vién, bao gdm danh gid rii ro co sai sot trong yéu trong Bdo céo tai chinh riéng do gian an hodc nham
1An. Khi thue hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bo cuia Cong ty lién quan
dén viéc 1ap va trinh Day Béo cdo tai chinh riéng trung thuc, hop ly nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu
hop voi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qué cia kiém soat ni bo ctia
Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop ctia cac chinh sach ké toan duoc ap
dung va tinh hop ly clia cdc ude tinh ké toan cua Ban Téng Giam dbc cling nhu dénh gia viéc trinh bay tong
thé Bao c4o tai chinh riéng.

Chting t6i tin tudng ring cdc bing ching kiém toan ma ching t6i da thu thap dugce la dAy du va thich hop lam
¢o 50 cho y kién kiém todn cta chung toi.

T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam ‘H|-3>m~;“m;;,mmm =

4

s .'_/t'
A

=

T
- =
=



Y kién ciia Kiém toan vién

Theo ¥y kién ctia ching t6i, Bdo cdo tai chinh riéng d& phén anh trung thwe va hop Iy trén céc khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty Cb phan Tu vin X4y dung Cong nghiép va Do thi Viét Nam tai ngay 31
thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho ndm tai chinh
két thiic ciing ngay, phi hop véi Chuén muc ké toan, Ché @ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh
phap Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Van de khac

Béo cdo tai chinh riéng ctia Cong ty Cb phin Tu vén x4y dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam cho nam tai
chinh két thtic ngay 31 thang 12 ndm 2021 d& duoc kiém toan béi kiém todn vién va Céng ty TNHH Kiém
toan CPA Viét Nam. Kiém toan vién da dua y kién chdp nhan toan phén ddi véi véi bdo céo tai chinh nay
theo béo cdo kiém toan s6 109/2022/BCKT - CPA VIETNAM - NV2 ngay 10 thang 03 ndm 2022.

iang Kiém toan AASC

(%)
-

RACH NHIEM H{
‘iKHANG KIE M P

i

Vii Xuén Bién Ngb6 Hoang Ha

Ph6 Tdng Gidm déc
Gifly ching nhan ding ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2023-002-1

Ha Noi, ngay 10 thang 03 nam 2023

Kiém toan vién
Gidy ching nhén ding ky hanh nghé kiém todn
S6:3999-2023-002-1




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
B4o cdo tai chinh riéng

Téng 8-11, toa nha s 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, :
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi

BANG CAN POI KE TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Ma TAISAN Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
sb minh ®Pa diéu chinh)

VND VND

100 A. TAISAN NGAN HAN 243.737.397.568 167.605.635.898
110 1. Tién va cdc khoén twong dwong tién 3 25.688.687.117 29.695.700.840
111 1. Tién 18.688.687.117 22.695.700.840
112 2. Céc khoan tuong duong tién 7.000.000.000 7.000.000.000
120 II. Pau tu tai chinh ngin han 4 42.000.000.000 34.500.000.000
123 1. DAutu nim gift dén ngay déo han 42.000.000.000 34.500.000.000
130 III. Céc khoén phdi thu ngin han 66.541.193.756 40.461.537.692

131 1. Phai thu ngén han ctia khéch hang 5 60.880.556.737 34.955.379.542

132 2. Tra trudc cho nguoi ban ngén han 12.600.000 80.250.000

136 3. Phai thu ngan han khéc 6 6.393.037.019 6.104.908.150

137 4. Du phong phai thu ngan han kho doi (*) (745.000.000) (679.000.000)

140 IV. Hang ton kho 8 108.080.321.108 61.423.575.697
141 1. Hang tdn kho 108.080.321.108 61.423.575.697
150 V. Taisan ngin han khéc 1.427.195.587 1.524.821.669
151 1. Chiphi tra truéc ngén han 12 565.938.285 613.542.404
153 2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nudc 15 861.257.302 911.279.265
200 B. TAISAN DAI HAN 11.654.500.813 10.738.026.677
210 I Cic khodn phai thu dai han 818.832.916 817.213.405
216 1. Phai thu dai han khéc 6 818.832.916 817.213.405
220 1L Taisan cd dinh 6.400.881.663 5.259.085.401
221 1. Taiséan cb dinh hitu hinh 10 5.284.381.663 5.259.085.401
222 - Nguyén gid 23.616.680.447 23.479.772.111
223 - Gid tri hao mon luy ké (*) (18.332.298.784) (18.220.686.710)
227 2. Taisan cb dinh v6 hinh 11 1.116.500.000 -
228 -  Nguyén gid 2.807.936.200 1.691.436.200
229 - Gid tri hao mon luj ké (*) (1.691.436.200) (1.691.436.200)
240 IV. Taisan dé dang dai han 9 309.240.000 309.240.000
242 1. Chiphi xay dung co ban do dang 309.240.000 309.240.000
250 V. Paiu tu tai chinh dai han 4 2.813.066.108 2.813.066.108
251 1. Putu vao cong ty con 1.043.066.108 1.043.066.108
253 2. Dutu gop vdn vao don vi khac 1.770.000.000 1.770.000.000
254 2. Du phong giam gid dAu tu tai chinh dai han - -
260 VI Taisan dai han khac 1.312.480.126 1.539.421.763
261 1. Chi phi tra truéc dai han 12 1.312.480.126 1.539.421.763
270 TONG CONG TAI SAN 255.391.898.381 178.343.662.575




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
B4o cdo tai chinh riéng

Téng 8-11, toa nha sb 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, :
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

quan Hai Ba Trung, thanh phb Ha Noi
BANG CAN DOI KE TOAN RIENG
Taingay 31 thdng 12 nim 2022

(tiép theo)
_ s 01/01/2022
Ma NGUON VON Thuyet e (DA didu chinh)
i} minh

VND VND

300 C. NOQ PHAI TRA 215.550.383.954 140.884.717.495
310 I No ngin han 215.550.383.954 140.884.717.495
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13 616.199.900 606.951.500
312 2. Ngudimua tra tién truéc ngén han 14 103.428.321.981 62.798.431.920
313 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc 15 994.159.479 107.647.816
314 4. Phaitra nguoilao dong 4.948.424.676 3.062.032.262
315 5. Chi phi phai tra ngan han 16 1.066.000.000 -
319 6. Phaitra ngin han khic 17 99.430.880.642 69.186.111.193
322 7. Quy khen thudng phuc loi 5.066.397.276 5.123.542.804
400 D. VON CHU SO HUU 39.841.514.427 37.458.945.080
410 L Vbn chi sé hitu 18 39.807.363.859 37.424.794.512

411 Vén gép ciia chit s8 hitu

—_

18.000.000.000

18.000.000.000

411a C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 18.000.000.000 18.000.000.000
418 2. Quy diu tu phat trién 10.439.954.850 10.439.954.850
420 3. Quy khac thudc von chi s& hitu 1.807.815.190 1.807.815.190
421 4. Loinhuan sau thué chua phan phéi 9.559.593.819 7.177.024.472
421b LNST chira phdn phoi ky nay 9.559.593.819 7.177.024.472
430 I Ngudn kinh phi va quy khac 34.150.568 34.150.568
431 1. Ngudn kinh phi 34.150.568 34.150.568

440 TONG CONG NGUON VON

L~

255.391.898.381

178.343.662.575

Liéu Bich Lién
Ngudi lap

Hd Noi, ngay 10 thdang 03 ndm 2023

Liéu Bich Lién
Phu trach Ké toan

Hoan 1 Ngoc Loan
Tdng Giam dbc



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
B4o cdo tai chinh riéng

Tang 8-11, toa nha s§ 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh, quén Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Mai

SO

01

02
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21
22
23
29
26

—_—

Lo Lo
[N}

40

50

51

60

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Nim 2022

CHI TIEU

10.

11.
12

13.

14.

17.

Doanh thu ban hang va cung cf;p dich vu

Céc khoan giam trt doanh thu

Doanh thu thudn b4n hang va cung cip dich vu
Gia von hang ban

Loinhuin gop vé ban hang va cung cAp dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong dé: Chi pht ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quéan ly doanh nghiép

Loi nhuin thuln tir hoat ddng kinh doanh

Thu nhép khac
Chi phi khéac

Loi nhuin khac

Tong lgi nhuin ké toan trudc thué

. Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

=

Thuyét
minh

20

21

22

23
24

25

26
27

28

Nim 2022

Nim 2021

VND

158.464.338.185

158.464.338.185

125.904.210.406

32.560.127.779

2.263.943.970
13.296.864

20.838.849.165

13.971.925.720

1.770.480.963
1.245.364.573

525.116.390

14.497.042.110

4.937.448.291

VND
121.666.183.801
5.392.770.351
116.273.413.450
92.243.297.178
24.030.116.272

2.049.358.813
139.684.585

17.553.560.450
8.386.230.050

619.240
9.793.734

(9.174.494)

8.377.055.556

1.200.031.084

9.559.593.819

7.177.024.472

<9 .

=

Liéu Bich Lién

Nguoi lap

Liéu Bich Lién

K& toan trudng

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 ndm 2023

Hoang Thi Ngoc Loan

Tong Giam doc




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
B4o cdo tai chinh riéng

Tang 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh,
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

01

02
03
04

05
08

09

10
11

12

15

17

20

21

22

24

27
30

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Nim 2022
(Theo phwong phdp gidn tiép)

CHI TIEU Thuyét Nim 2022 Nim 2021
minh VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Lginhugn trudc thué 14.497.042.110 8.377.055.556
2. Diéu chinh cho cdic khodn
- KhAu hao tai san cb dinh va bt dong san dau tu 256.787.738 629.822.478
- Céc khoan du phong 66.000.000 166.185.150
- Lai, 16 chénh 1éch ty gia hdi doai do danh gia lai (276.242.270) 135.744.745
cac khoan muc tién té c6 goc ngoai t&
- Lai, 1 tir hoat dong dau tu (1.996.792.609) (2.049.358.813)
3. Loi I1Ilflﬁl1 tir hoat dong kinh doanh triréc 12.546.794.969 7.259.449.116
thay doi von lweu dong
- Ting, giam céc khoan phai thu (26.481.848.794) 12.774.625.897
- Tang, gidm hang tdn kho (46.656.745.411) (13.225.649.344)
- T#ng, giam céc khoan phai trd (khong ké 1ai 74.256.038.191 10.031.732.678
vay phai tra, thué thu nhdp doanh nghiép phai
ndp)
- Ting, giam chi phi tra trudc 274.545.756 (166.775.383)
- Thué thu nhép doanh nghiép d& ndp (4.026.885.561) (2.500.000.000)
- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (2.568.570.000) (3.161.420.386)
Lueu chuyén tién thuén tiv hoat dpng kinh doanh 7.343.329.150 11.011.962.578

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

1. Tién chi @& mua sém, x4y dung tai san ¢b dinh (1.398.584.000)
va céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh ly, nhuong bén tai san cb 9.090.909
dinh va céc tai san dai han khac

3. Tién chi cho vay, mua céc cong cu no cua don (10.500.000.000)
vi khac

4. Tién thu hdi cho vay, bén lai cdc cong cu ng 3.000.000.000
cua don vi khac

5. Tién thu I4i cho vay, ¢d tiic va loi nhuén dugc chia 1.987.701.700

Lueu chuyén tién thudn tivr hoat dong diu tw (6.901.791.391)

(873.678.804)

(4.500.000.000)

2.049.358.813
(3.324.319.991)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudng L& Dai Hanh, Bdo cdo tai chinh riéng
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi Cho n#m tai chinh két thuc ngay 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
Nim 2022
(Theo phwong phdp gidn tiép)

Ma CHIi TIEU Thuyét Niim 2022 Nim 2021

) minh VND VND

I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

36 1. Cb tic, loi nhuan d3 tra cho chi sé hitu (4.724.793.752) (5.793.261.026)
40 Luweu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh (4.724.793.752) (5.793.261.026)
50 Luwu chuyén tién thuin trong ky (4.283.255.993) 1.894.381.561
60 Tién va twong dwong tién diu ky 29.695.700.840 27.937.064.024
61 Anh hudng cta thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 276.242.270 (135.744.745)
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 25.688.687.117 29.695.700.840

L
Liéu Bich Lién Liéu Bich Lién Hoang Thi Ngoc Loan
Ngudi lap Phu trach Ké toan Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 10 thdang 03 ndm 2023
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
Bio cdo tai chinh riéng

Tang 8-11, tda nha s6 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh,
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha N¢i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndam 2022

1 .DPACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thic sé hitu vén

Céng ty C6 phan Tu vén X4y dung Céng nghiép va D6 thi Viét Nam (goi t4t 1a "Cong ty") tién than 1a Cong
ty Tu vén X4y dung Cong nghiép va D6 thi Viét Nam, 12 Doanh nghiép Nha nudc truc thude B Xdy dung.
Céng ty dugc chuyén dbi thanh Céng ty Cb phan Tu van X4y dung Céng nghiép va Do thi Viét Nam theo
Quyét dinh s6 248/QD-BXD ngay 07/02/2007 ciia B6 Xay dung. Cong ty hoat déng theo Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép cong ty co phan s6 0103017088 do S& Ké hoach va Dau tw Thanh phb Ha Noi cip
14n d4u ngay 04 thang 05 ndm 2007, dang ky thay déi 1an thir bay ngay 26 thang 11 ndm 2021.

Tru s& chinh cua Céng ty duoc dat tai: Téng 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Ni.

Vvén diéu 18 chia Cong ty theo ding ky 1a 18.000.000.000 ddng, vén diéu 1& thuc gop dén ngay 31 thang 12
nam 2022 13 18.000.000.000 ddng; tuong duong 1.800.000 ¢ phin, ménh gia mdt cd phan 1a 10.000 dbng.

Tdng s6 nhén vién cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2022 la: 262 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nam
2021 1a: 267 nguoi).

Linh vuc kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ciia Cong ty 1a tu vén linh vyc xay dung.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat déng kinh doanh chinh ctia Cong ty la:

Hoat déng kinh doanh chinh ciia Cong ty la: Tu van ddu tu va xdy dung, téng thau tu vén ké ca hinh thiic
EPC cac du 4n dau tu xy dung cong trinh dén dung, cong nghiép; Lép va thim tra bao céo kinh té k¥ thuat,

béo cdo dau tu, du an ddu tu x4y dung; Lap va thdm tra thiét k& kg thuét, thiét ké ban vé& thi cong, tong du
toan, du to4n cong trinh va hé thdng ha tAng k¥ thudt; Gidm sat thi cong xay dung.

Ciu triic doanh nghiép

Cong ty c6 cac don vi trye thudc sau: Dia chi

Chi nhanh Céng ty tai Pa Nang $6 75 Quang Trung, phuong Hai Chau 1, quan Hai
Ch4u, Thanh pho Da Nang

Chi nhénh Céng ty tai Thanh phd H6 Chi Minh S6 19 Ky Ddng, phudng 09, quan 3, Thanh phd Hd
Chi Minh

Trung tdm Tu vn Quén ly du 4n va Gidm sat x8y S6 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, quén Hai Ba

dung Trung, Ha Noi

Trung tdm Kién tric 1 S6 10 Hoa Lu, phudng L& Pai Hanh, quén Hai Ba
Trung, Ha Noi

Trung tam Két cdu 1 S6 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

Trung tam Két cdu 2 S6 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

Trung tdm Dy 4n Dau tu S6 10 Hoa Lu, phudong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba

Trung, Ha Noi
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudng L& Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.1

2.2

2.3

Cong ty c6 cac don vi truc thudc sau (tiép theo):  Dia chi

Trung tam Tu vAn c4c dy 4n Quéc té S6 10 Hoa Lu, phudong L& Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

Trung tdm Tu vén dan dung va Do thi S6 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh, quén Hai Ba
Trung, Ha Noi

Trung tdm Tuw vAn X4y dung Cong nghé va Moéi S6 10 Hoa Lu, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba

truong Trung, Ha Noi

Trung tdm Coéng nghé moi va Kién tric sang tao S8 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

Trung tdm Ha tang K thuat S6 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha Noi

Trung tdm Ha ting K¥ thuat Co dién 2 S6 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, Ha N&i

Trung tAm Tu vn Quan ly Gidm sat khéo sét va S6 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba

Kiém dinh X4y dung Trung, Ha Noi

Théng tin v& cac cdng ty con clia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh sé 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién té siv dung trong Ié toan

Ky ké todn nam ctia Cong ty theo ndm duong lich bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang

nam.

Don vj tién té str dung trong ghi chép ké toan 12 Ddng Viét Nam (VND).

. Chuin muc va Ché do ké toan 4p dung

Ché dp ké todn dp dung

Céng ty ép dung Ché @6 K& toan doanh nghlep ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia Bo Ta1 chinh va Théng tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh vé viéc
sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bo vé viéc tudn thit Chuan muec ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty dd ap dung cic Chudn muc ké todn Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chuén muc do Nha nuéc
d& ban hanh. Cac Bdo cdo tai chinh duogc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cta ting chudn muc,
théng tu huéng din thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang &p dung.

. Co sé 1ap Bdo cao tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gid goc.

Béo céo tai chinh riéng ctia Cong ty duoc lap trén co so tong hop céc bdo cdo tai chinh clia cac don vi thanh
vién hach to4n d6c l4p va clia Vin phong Cong ty. Trong Béo cdo tai chinh riéng clia Cong ty, cac nghiép vu
giao dich noi bo va so du ndi bd 6 lién quan dén tai sén, ngudn von va cong ng phai thu, phai tra noi bo da
duoc loai trir toan bo

Nhiing ngudi st dung cdc Béo cdo tai chinh riéng nay nén doc cdc Bdo cdo tai chinh riéng két hop v6i cac

bdo céo tai chinh hop nhat cia Cong ty va cdc Cong ty con cho ndm tai chinh két thic noay 31 thang 12 ndm
2022 dé c6 du thong tin vé tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu chuyén tién té

cua ca Tép doan.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, tbanha s 10 Hoa Lu, phuong Lé Dai Hanh,
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bdo c4o tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.4

2.5

2.6

2.7

. Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Tai sn tai chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cic khoan tuong duong tién, céc khoan phai thu khach hang
va phai thu khéc, cac khoan cho vay. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh duoc xéac dinh theo
gia mua/chi phi phat hanh cdng céc chi phi phat sinh khic lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san
tai chinh do.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phai tra.
Tai thoi diém ghi nhan lan dau, cac khoan no phai tra tai chinh dugc xac dinh theo gia phét hanh cong céc
chi phi phét sinh lién quan truc tiép dén vigc phat hanh no phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban dau

Tai san tai chinh va no phéi tra tai chinh chua dugc ddnh gia theo gia tri hop ly tai ngay két thuc ky ké toén
nam do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va céc quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin b1 v6i cong cu tai chinh nhung khong dua ra huéng din twong duong cho viéc danh
gi4 va ghi nhan gid trj hop ly clia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh.

. Céc nghiép vu bing ngoai té

Céc giao dich bing ngoai té trong ndm tai chinh duoc quy ddi ra ddng Viét Nam theo ty gia thuc té tai ngay

giao dich.

Ty gi4 giao dich thuc té khi dénh gi4 lai cdc khoan muc tién t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai

chinh riéng duoc xac dinh theo nguyén tac:

- Dbi v6i khoan muc phan loai 14 tai san: 4p dung ty gi4 mua ngoai té clia ngén hang thuong mai noi Cong
ty thuong xuyén cé giao dich;

- Dbi véi tién giii ngoai té: 4p dung ty gid mua cta chinh ngan hang noi Cong ty m¢ tai khoéan ngoai té;

- Pbi voi khoan muc phan loai 1a ng phai tra: 4p dung ty gia ban ngoai té clia ngdn hang thuong mai noi
Cong ty thuong xuyén c6 giao dich.

T4t cé cac khoan chénh 1&ch ty gia thuc té phat sinh trong ky va chénh léch do danh gia lai s6 du cac khoan

muc tién t& c6 gdc ngoai té thoi diém 1ap Bdo céo tai chinh dugc hach todn vao két qué hoat dong kinh

doanh ctia ndm tai chinh.

. Tién va cdc khoan twong duwong tién

Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan déu tu ngan han c6 thoi gian thu hoi khéng qua 03 thang ké tir
ngay dau tu, c6 tinh thanh khoan cao, cé kha ning chuyén doi d& dang thanh cic lugng tién xéc dinh va
khong c6 nhiéu rdi ro trong chuyén ddi thanh tién.

. Cac khoan diu tu tai chinh

Céic khodan déau tw nam giit dén ngay ddo han bao gébm: Cac khoan tién gii ngén hang c6 ky han dugc nam
gift dén ngay dao han v6i muc dich thu 141 hang ky va céc khoan dau tw ndm gitt dén ngay ddo han khéc.

Cdc khoan dau tw vao cdc cong ty con dugc ghi nhan ban déu trén s6 ké toan theo gid goc. Sau ghi nhén
ban d4u, gia tri clia cac khoan déu tu nay dugc x4c dinh theo gia goc trir di du phong gidm gid khoan dau tu.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha sb 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi

Bao cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.8

2.9

Cdc khodn dau tw vao céng cu vén ciia don vi khdc bao gdm: cac khoan dau tu vao cong cu vén clia don vi
khéc khong c¢6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hogc c6 anh hudng dang ké dbi v6i bén duoc dau tu. Gid tri
ghi s ban déu cua céac khoan dau tu nay duoc duoc xéc dinh theo gi4 gbc. Sau ghl nhén ban dau, gia tri clia
céc khoan diu tu nay duoc x4c dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia khoan dau tu.

Du phong giam gi4 cac khoan dau tu dugc 1ap vao thdi diém cubi ky cu thé nhu sau:

- Dbi v6i cac khoan dau tu vao cong ty con va cong ty lién doanh lién Kkét: Dy phong giam gia dau tu dugc
14p khi don vi nhén d4u tu phét sinh 13, c&n clt vao Bdo cdo tai chinh riéng ctia cong ty con, cong ty lién
doanh, lién két tai thoi diém trich 1ap du phong.

- Déi v6i khoan ddu tu ndm gift 1au dai (khong phan loai 1a ching khoén kinh doanh) va khéng c6 dnh
hudng dang ké déi véi bén dugc dau tu: viéc 1ap du phong cin clr vao Béo cdo tai chinh gAn nhét véi
thoi diém trich lap du ph(‘)nv ctia bén dwoc dau tu.

- Déi vé6i cac khoan ddu tu ndm gift dén ngay ddo han: cin ct kha nang thu héi dé 1ap du phong phai thu
khé6 doi theo quy dinh ctia phép luét.

. Cédc khoan no phai thu

Céc khoan phal thu duoc theo dai chi tiét theo ky han phai thu, d6i twong phai thu, loai nguyen té phai thu,
va céc yéu t khac theo nhu cau quéan ly ciia Céng ty. Céc khoan phai thu dugc phén loai la ngin han va dai
han trén béo cdo tai chinh riéng cén cir ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay béo cdo.

Du phong ng phai thu khé doi duoc trich lap cho céc khoan: no pha1 thu qué han thanh todn ghl trong hop
ddng kinh té, cac khé uéc vay no, cam két hop ddng hozc cam két no va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong no phai thu qua han thanh todn duoc
cin ctt vao thoi gian tréa no gbc theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viéc gia han no gitta céc
bén va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khach no d4 lam vao tinh trang phé sén hodc dang lam
thu tuc giai thé, mat tich, bo trén.

. Hang ton kho

Hang tdn kho duogc ghi nhan ban dAu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién
quan truc tiép khéc phat sinh dé ¢6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban
d4u. Sau ghi nhan ban d4u, tai thoi diém 1ap B4o cdo tai chinh néu gia tri thuén c6 thé thuc hién duoc cia
hang ton kho thap hon gia gbc thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gi tr thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gi4 trj hang tdn kho dugc x4c dinh theo phuong phap gia dich danh.

Hang ton kho dugc hach toén theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Phuong phép xac dinh gi tri san phidm d& dang cubi ky: Chi phi san xudt kinh doanh dé dang duoc tép hop
theo timg du 4n chua hoan thanh hodc chua ghi nhén doanh thu, twong ing v6i khéi Iuwgng cong viée con do

dang cudi ky.

Du phong giam gia hang tdn kho duoc 1ap vao thoi diém cubi ky 1a s6 chénh 1&ch gitta gia gbc ciia hang ton
kho 16n hon gia tri thun c6 thé thuc hién duoc.

14

= o \d\

2 P o

1/
b/



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nai

B4o c4o tai chinh riéng
Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

. Tai san ¢6 dinh

Tai san cb dlnh hitu hinh, tai san ¢b dinh v6 hinh duoc ghi nhan ban dAu theo gia gbc. Trong qué trinh su
dung, tai san ¢b dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va

gia tri con lai.

Khiu hao tai san c¢b dinh dugc trich theo phuong phép duong théng voi thoi gian khiu hao dugc uéc tinh
nhu sau:

- Nha ctra, vét kién tric 25-50 ndam
- May moc, thiét bi 03 ndm
- Phuong tién vén tai, truyén dan 06 ndm
- Thiét bi, dung cu quan ly 03 ndm

- Ph&n mém quén ly 03-06 ndm

. Chi phi xay dung co bdn dé dang

Chi phi xay dung co ban dé dang bao gbm tai san ¢ dinh dang mua shm ma chua hoan thanh tai ngay két
thiic ky ké toan va dugc ghi nhan theo gid gc.

. Thué hoat dong

Thué hoat ddng 12 loai hinh thué tai san c¢b dinh ma phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén s& hitu cia
tai san thudc vé bén cho thué, Khoan thanh todn dudi hinh thiic thué hoat dong duoc hach toan vao béo cdo
két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thang dua trén thoi han thué hoat dong.

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi d& phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia nhiéu nim tai chinh duoc
hach toan vao chi phi tra truéc dé phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ndm tai chinh

sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuét kinh doanh tung ndm tai chinh dugc cén
¢t vio tinh chat, muc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop 1y.

Céc loai chi phi tra trude ctia Céng ty bao gbm:

- Cong cu va dung cu bao gbm c4c tai sin ma Cong ty ném gitt dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, véi nguyen gi4 ciia mAi tai san thap hon 30 triéu dbng va do d6 khong du diéu kién
dé ghi nhan 14 tai san ¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia céng cu dung cu duoc phén b6 theo
phuong phéap dudng thang trong thoi gian tir 02 thang dén 36 thang.

- Chi phi tra truéc khéc duoc ghi nhén theo nguyén gia va duoc phén b6 theo phuong phap dudng thang
trong thoi gian hitu dung tir 01 ndm dén 03 nam.

. Cac khoan ng¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra duoc theo ddi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén t& phai trd va cac
yéu t6 khac theo nhu cdu quan 1y ctia Cong ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén
béo céo tai chinh riéng cn ct theo ky han con lai ctia céc khoan phai tra tai ngay béo céo.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toanha s 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

2.15

2.16

2.17

2.18

2.19

2.20
a)

b)

. Chi phi phéi tri

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d& nhén duoc tir nguoi ban hodc di duoc cung cép cho ngudi mua
trong ky béo céo nhung thuc té chua chi tra dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ky béo cdo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phéi tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky dugc thuc hién theo
nguyén tac phtt hop gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céc khoan chi phi phal tra s& dugc quyét
toan v&i sb chi phi thuc té phét sinh. S& chénh 1éch gifta s6 trich trude va chi phi thuc té duoc hoan nhép.

. Von chi sé hitu

Vén dau tu cia chu sé hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc gép cua chil s¢ hitu.

Loi nhuén sau thué chua phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 1) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhuan hogc xir 1y 16 ciia Céng ty.

Cb thrc phai tra cho cac c6 dong dugc ghi nhén la khoan phai tra trén Bang Cén doi ké todn cia Cong ty sau
khi c6 thong béo chia c6 tic ctia Hi dong Quan tri Cong ty va théng bao ngay chot quyén nhén co tire cia
Trung tdm Luu ky chiing khodn Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu duoc ghi nhan khi Céng ty c6 kha ndng nhén duoc céc loi ich kinh té c6 thé x4c dinh mot céch
chic chin. Doanh thu duoc x4c dinh theo gia tri hop Iy ctia cdc khoan da thu hozc s& thu duoc sau khi trir di
céc khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bi tra lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14i, tién ban quyén, ¢b tac, loi nhuan duoc chia va cic khoan doanh thu hoat
dong tai chinh khac duoc ghi nhén khi théa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh & tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chéc chn.

Cb tuc, loi nhuén duoc chia duoc ghi nhéan khi Cong ty dugc quyén nhén cb tic hodc dugc quyén nhan loi
nhuén tr viéc gép von.

. Gia vOn hang ban

Gi4 vn hang ban trong ky duoc ghi nhan pht hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam bao tuan thi
nguyén tic than trong. Cac trudng hop hao hut vét tu hang héa vuot dinh muc, chi phi vuot dinh mic binh
thuong, hang ton kho bi mat mét sau khi d& trir di phén trach nhiém cta tap thé, ca nhan c6 lién quan,...
duoc ghi nhan ddy du, kip thoi vao gia von hang ban trong ky.

. Chi phi tai chinh

Céac khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh 1a khoéan 15 phét sinh khi ban ngoai t€, 16 ty gid héi
doai.

Cac khoan trén duoc ghi nhin theo tdng sb phét sinh trong ky khong bu trix v6i doanh thu hoat déng tai
chinh.

. Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh duoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ky va thué sudt thué TNDN
trong ky ké toan hién hanh.

Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022, Céng ty dugc 4p dung muiic thué suat thué TNDN 1a 20% ddi
véi cac hoat dong san xudt kinh doanh c6 thu nhap chiu thué TNDN.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
Téng 8-11, tda nha sb 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh, Bdo cdo tai chinh riéng
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

2.21 . Cac bén lién quan

Céc bén duoc coi 1a lién quan néu bén do6 c6 kha néng kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké d6i véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ctia Cong ty bao gom:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hodc nhidu trung gian c6 quyén kiém soat Cong ty hodc
chiu su kiém soat ciia Céng ty, hodic ciing chung su kiém soét véi Céong ty, bao gbm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hoic gin tiép nim quyén bidu quyét cia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi voi
Cong ty, nhiing nhan su quan Iy chii chét ciia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cdc
ca nhan nay;

- Cac doanh nghiép do céc c& nhan néu trén ndm truc tiép hodc gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hodc ¢ 4nh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét tmg moi quan hé cia cac bén lién quan d€ phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo cao tai
chinh riéng, Cong ty chi ¥ t6i ban chat ctia mo6i quan hé hon 1a hinh thirc phép ly ctia cac quan hé do.

2.22 . Théng tin by phén

Do hoat ddng kinh doanh trong ky ctia Cong ty chu yéu trong linh vuc tu van x4y dung va dién ra trén lanh
thd Viét Nam nén Coéng ty khong 14p Bdo céo bd phan theo Iinh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly.

3 . TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Tién mit 192.829.421 1.076.242.934
Tién giri ngan hang khong ky han 18.445.857.696 21.619.457.906
Tién dang chuyén 50.000.000 -
Céc khoan tuong duong tién 7.000.000.000 7.000.000.000
25.688.687.117 29.695.700.840

Tai ngay 31/12/2022, céc khoan tuong duong tién 12 tién giri c¢6 ky han 1 théng c6 gia tri 7.000.000.000
VND duoc giri tai Ngén hang Thuong mai Cb phén Cong thuong Viét Nam voi l4i suét tir 4,6%/nim va
duoc dung lam tai san thé chip cho cac khoan bao dam thuc hién hop ddng dich vu véi Ngan hang.

4 .CACKHOAN PAU TU TAI CHINH

a) Piu tu nim giir dén ngay ddo han
31/12/2022 01/01/2022
Gia gbe Du phong Gi4 gbe Du phong
VND VND VND
- Tién gui cé ky 42.000.000.000 - 34.500.000.000 -
han (*)
42.000.000.000 - 34.500.000.000 -

(*) Tai ngay 31/12/2022, céc khoan tién gii c6 ky han 01 ndm c6 gia tri 42.000.000.000 VND dugc gui tai
cac Ngan hang Thuong mai Cb phin Cong thuong Viét Nam véi 14i sufit tir 4,9%/nam dén 6,2%/mam.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
Téng 8-11, tda nha s6 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh, Béo cdo tai chinh riéng
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5 . PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022

Gia tri Du phong Gia tri __Du phong

VND VND VND VND
- Ban QLDA céc 1.622.631.865 - 1.437.298.498 -
Céng trinh Buu
dién - Tong
Cong ty Buu
dién Viét Nam
- Coéng ty C6 3.459.823.453 < = .
phin Becamex
Binh Pinh
- Ban Quan ly 2.394.462.000 - 1.219.852.000 -
cac du én Piu
tu X4y dung -
Chi nhanh Téng
Cong ty
Viglacera -
CTCP
- Cong ty Co 3.377.624.012 - - s
phan Téng Cong
ty Hop tac Kinh
té Viét Lao

- Cong ty Co 2.686.800.000 2 . .
phén Xuan Cau

Holdings

- Phai thu khach ~ 47.339.215.407 (745.000.000) 32.298.229.044 (679.000.000)

hang khac

60.880.556.737 (745.000.000) 34.955.379.542 (679.000.600)
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI] VIET NAM

Téng 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha N6i

B4o cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

6

b)

. PHAI THU KHAC

31/12/2022 01/01/2022 (P4 diéu chinh)
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

Ngin han

Phai thu vé bao 142.220.956 - 142.220.956 -
hiém x4 hoi, bao

hiém y té

Tam Ung 4.528.692.625 - 4.377.649.609 -
Ky cuogce, ky quy 3.000.000 - 3.000.000 -
Phai thu thué 637.367.451 - 550.448.432 -

TNCN cua cén
bd cong nhén

vién
Phai thu khéac 1.081.755.987 = 1.031.589.153 -
6.393.037.019 . 6.104.908.150 -
Dai han
Ky cugc, ky quy 818.832.916 . 817.213.405 =
(*)
818.832.916 g 817.213.405 -

®) Khoan tién ky quy tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam - CN Hai Ba Trung dé& dam bao cho cac
Hop ddng Coéng ty thuc hién.

. NO XAU
31/12/2022 01/01/2022
Gia gbc Gié tri c6 thé Gi4 gbc Gia tri ¢6 thé
thu hoi thu hdi
VND VND VND VND
Tdng gi4 trj cac khoan phai thu qua han thanh toan hodc chua qud han nhung kho ¢6 kha ning thu hoi
- Cong ty C6 phan Dau tu 330.000.000 = 330.000.000 66.000.000
va phét trién Binh Dinh
- Congty C6 phan Co khi 415.000.000 - 415.000.000 -
Xay dung Ha No6i
745.000.000 - 745.000.000 66.000.000
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, tda nha sb 10 Hoa Lu, phuong L& Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bio cao tai chinh riéng

Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

8 .HANG TON KHO

-

01/01/2022
31/12/2022 (Pi diéu chinh)
Gid gbc Du phong Gi4 gbc Du phong
VND VND VND VND
Coéng cu, dung 158.604.254 - 104.774.997 -
cu
Chi phi sén xudt  107.921.716.854 - 61.318.800.700 -
kinh doanh do
dang ®
108.080.321.108 - 61.423.575.697 -
®) Chi tiét Chi phi SXKD d& dang:
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Du 4n déu tu xay dung va KD Ha tdng K¥ thuat Khu d6 thi
méi thudc lién hop CN-DV-DT Binh Duong

Cong trinh vién chén thuong chinh hinh - Bénh vién Quan Y
175/BQP

Du 4n khu thuong mai, biét thu va chung cu cao chp tai xa
Long Héu, huyén Cn Giudc, tinh Long An

Du 4n Lang du lich vén héa Tén Trao

Céc du an khac

9 . XAY DUNG CO BAN DO DANG

- Chi phi xay dung phén mém

21

3.429.962.378

2.126.232.957

1.947.971.590

1.260.408.500
99.157.141.429

2.256.143.211

3.156.066.765

1.321.393.009
54.585.197.715

107.921.716.854

61.318.800.700

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
309.240.000 309.240.000
309.240.000 309.240.000
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, tba nha s 10 Hoa Lu, phuong Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Noi

B4o cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

11 . TAISAN CO PINH VO HINH

Nguyén gid

Sé du dau ky

- Mua trong ky

S6 du cudi ky

Gi tri hao mon liy ké
Sé du dau ky

- Khiu hao trong ky
S6 du cudi ky

Gia tri con lai

Tai ngay dau ky
Tai ngay cudi ky

Trong do:

A A -
Phan mém may

tinh

VND

1.691.436.200
1.116.500.000

2.807.936.200

1.691.436.200

1.691.436.200

1.116.500.000

Nguyén gié tai san ¢b dinh v6 hinh cubi ky da khau hao hét nhung vén con st dung: 1.691.436.200 dbng.

12 . CHI PHi TRA TRUOC

a) Ngin han
Chi phi cong cu dung cu cho phén bd

b) Dai han
Chi phi thué van phong
Chi phi ¢ong cu dung cu chd phéan bd va chi phi tra
trude dai han khac

23

01/01/2022
31/12/2022 (bi didu chinh)
VND VND

565.938.285

613.542.404

565.938.285

613.542.404

83.990.546

1.228.489.580

56.364.183

1.483.057.580

1.312.480.126

1.539.421.763

o)

s Ao e
AN = = /

\&



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
Bio cao tai chinh riéng

Téng 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudng Lé Pai Hanh,
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

13 . PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2022 01/01/2022
Giatri  Sb c6 kha ning tra Gi4 tri Sb c6 kha nang tra
no no
VND VND VND VND
Cong ty C6 phén 524.880.000 524.880.000 595.838.000 595.838.000
Po dac dia
chinh va Tric
dia c6ng trinh
Quang Nam
Nha cung cap 91.319.900 91.319.900 11.113.500 11.113.500
khéc
616.199.900 616.199.900 606.951.500 606.951.500
14 . NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
01/01/2022
31/12/2022 (Bi didu chinh)
VND VND
Ban quén ly cdc Du 4n DAu tu x4y dung - Téng Cong ty 638.050.000 728.050.000
Viglacera - CTCP
- 922.500.000

Cong ty C5 phin Xay ldp Vat tu K§ thuat

Céng ty Co phan Tap doan Mit troi

Coéng ty C6 phan Minh Long Déng Sai Gon

Lién danh ACCIONA VINCI

Céng ty C6 phin Tép doan T&T

Cong ty TNHH Dich vu Du lich Cép treo Fansipan SaPa
Coéng ty TNHH Tép doan xay dung Delta

Céng ty C6 phén Bénh vién Quéc té Nam Cudng

Céng ty C6 phan Théi Son - Long An

Ban Quan ly du an ODA - Pai hoc Ba Niéng

Ban Quén ly du 4n phét trién d6 thi va Pau tu xay dung

cdng trinh dan dung

Téng Cong ty Diu tu va Phét trién Cong nghiép - CTCP
Téap doan Vingroup - CTCP

Ngudi mua tra tién trude khac

24

1.083.810.000
2.247.500.000

142.227.281
1.125.938.064
4.260.000.000
2.478.481.672
2.766.203.704
2.333.895.200
3.062.852.810
2.850.000.000

6.168.888.889
3.276.384.084
70.994.090.277

1.083.810.000
2.247.500.000

479.512.836
2.428.200.000
4.260.000.000

1.436.243.200

49.212.615.884

103.428.321.981

62.798.431.920
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha sb 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Bio cao tai chinh riéng

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

c)

d)

e)

19
a)

b)

Cic giao dich vé von véi cdc chit sé hitu va phian phoi ¢o tire, chia lgi nhufn

Vén dau tu cta chi sé hitu
- Von gop dau ky
- Vén gop cuoi ky

Cb tire, loi nhuan:
- C6 tike, loi nhudn phdi tra dédu ky
- C6 tike, loi nhudn phdi tra trong ky

+ Cb tuc, loi nhuén chia trén loi nhuan ky truée
- Cé tike, loi nhudn da chi tra bﬁng tién

+ Cb tire, loi nhuan chia trén loi nhuan ky truée
- C6 tike, lpi nhudn con phdi tra cudi kp

C6 phiéu

S8 lwong cb phidu dang ky phat hanh

S6 luong cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy du
- C6 phiéu phé théng

S8 luong b phiéu dang luu hanh

- CG phiéu phé théng

Meénh gi4 cé phiéu dang luu hanh (VND)

Cic quy cong ty

Quy dau tu phat trién
Quy khéc thudc vén chii sé hitu

Tai sdan thué ngoal

Nam 2022

Nam 2021

VND
18.000.000.000
18.000.000.000

VND
18.000.000.000
18.000.000.000

18.000.000.000

18.000.000.000

684.390.968
4.665.600.000
4.665.600.000

(4.724.793.752)
(4.724.793.752)

510.651.994
5.967.000.000
5.967.000.000
(5.793.261.026)
(5.793.261.026)

625.197.216 684.390.968
31/12/2022 01/01/2022
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
1.800.000 1.800.000
10.000 10.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

10.439.954.850
1.807.815.190

10.439.954.850
1.807.815.190

12.247.770.040

12.247.770.040

. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN VA CAM KET THUE HOAT PONG

Cong ty ky hop déng thué d4t tai ngd 122 Vinh Tuy, phudng Vinh Tuy, quén Hai Ba Trung, Thanh phd Ha
No6i dé stir dung véi muc dich lam tru s 1am viéc va co sé san xuét kinh doanh véi téng dién tich khu dét
thué 12 984 m2 va thué dét tai phuong Lé Pai Hanh, quin Hai Ba Trung, Ha Noi véi dién tich thué 1a 461,4
m2 trong thdi han 50 ndm ké tir ngay 06/04/2005. Theo cac hop ddng nay, VCC phai tra tién thué dét hang
ndm cho dén ngay ddo han hop ddng theo quy dinh hién hanh ciia Nha nude.

Ngoai té cdc loai

- Pdng d6 la My (USD)

279

31/12/2022

01/01/2022

384.122,36

358.071,56



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha s§ 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh,

quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Bido cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

20 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cung cép dich vu

Trong d6: Doanh thu dbi véi céc bén lién quan
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

21 . CAC KHOAN GIAM TRU DOANH THU

Hang ban bi tra lai

22 . GIA VON HANG BAN

Gia von cua dich vu da cung cép

23 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Ldi tién gui
C6 tire, loi nhudn duoc chia

Lai chénh 1&ch ty gia do danh gia lai s6 du cudi ky

Trong d6: Doanh thu hoat ddng tai chinh tr cdc bén lién quan

(Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh sé 32)

24 . CHI PHI TAI CHINH

L3 chénh léch ty gia phét sinh trong ky

L3 chénh l&ch ty gid do danh gi4 lai s6 du cudi ky

28

Néam 2022

Nam 2021

VND
158.464.338.185

VND
121.666.183.801

158.464.338.185

121.666.183.801

48.588.902 50.263.813
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

- 5.392.770.351

- 5.392.770.351

Nam 2022 Nam 2021
VND VND

125.904.210.406

92.243.297.178

125.904.210.406 92.243.297.178
Nam 2022 Nam 2021

VND VND
1.932.400.528 1.984.733.505
55.301.172 64.625.308
276.242.270 -

2.263.943.970

2.049.358.813

55.301.172 64.625.308
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
13.296.864 3.939.840
- 135.744.745
13.296.864 139.684.585




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Tz‘ing 8-11, toa nha sb 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh,

quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi

Bio cdo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

25

26

27

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan cong

Chi phi kh4u hao tai san ¢b dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

. THU NHAP KHAC

Thu nhép tir nhuong bén, thanh ly tai san cb dinh
Thu nhép tir viéc hoan nhap tién bao hiém cong trinh
khong phai tra tlr cAc nam trudc

. CHI PHI KHAC

Cac khoan bi phat hop ddng kinh té
Céc khoan phat vi pham hanh chinh
Chi phi khac

29

Nam 2022 Ném 2021
VND VND
274.125.197 258.133.412
15.141.364.264 13.442.249.312
121.412.274 526.240.154
476.590.509 389.063.015
66.000.000 166.185.150

1.039.392.536
3.719.964.385

1.294.322.229
1.477.367.178

20.838.849.165

17.553.560.450

Nim 2022 Nam 2021
VND VND
9.090.909 -
1.761.390.054 619.240
1.770.480.963 619.240
Nim 2022 Nim 2021
VND VND
31.020.000 -
1.212.492.277 -
1.852.296 9.793.734
1.245.364.573 9.793.734




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha s 10 Hoa Lu, phuong Lé Dai Hanh,
quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

Bio céo tai chinh riéng

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

28

29

. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké toan truéc thué

Céc khoan didu chinh tang

- Thitlao HPQT, BKS khong truc tiép tham gia diéu hanh
hoat dong SXKD

- Lé Chénh léch ty gid chua thuc hién

- Cdec khodn phat vi pham hanh chinh khong dvoc tinh
vao chi phi dwoc tri

Céc khoan didu chinh giam

- C6 tike, loi nhudn dwoc chia

- Ldaiddnh gia lai ngodi 1é cudi ky

Thu nhép chiu thué TNDN

Thué TNDN tinh trén thu nhép chiu thué TNDN

Mién giam 30% thué TNDN theo Nghi quyét s6 406/NQ-

UBTVQH15

Chi phi thué TNDN hién hanh (thué suét 20%)

Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN ciia céc ky truée
vao chi phf thué TNDN hién hanh ky nay

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp dau ky
Thué thu nhap doanh nghiép d& ndp trong ky

Thué TNDN phii ngp cudi ky

. CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vét liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Niam 2022

Nam 2021

VND
14.497.042.110
1.387.314.982
174.822.705

1.212.492.277

(331.543.442)
(55.301.172)
(276.242.270)
15.552.813.650

VND
8.377.055.556
259.220.353
123.475.608

135.744.745

(64.625.308)
(64.625.308)
8.571.650.601
1.714.330.120
514.299.036

3.110.562.730

1.200.031.084

1.826.885.561

(384.595.182)
(4.026.885.561)

915.373.734
(2.500.000.000)

525.967.548 (384.595.182)
Nam 2022 Nam 2021
VND VND

61.546.559.028
74.321.688.125

256.787.738
29.484.875.034
27.670.065.801

40.889.388.468
56.938.342.961
629.822.478
9.154.828.416
17.563.918.133

193.279.975.725

125.176.300.456




CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, tda nha sb 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh,

Bdo cdo tai chinh riéng

quén Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha Nbi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022
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. CONG CU TAI CHINH

Quain ly rii ro tai chinh

Céc loai rui ro tai chinh ctia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm rui ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro
thanh khoéan. Cong ty da xdy dung hé théng kiém so4t nhim dam béao su can bang & miic hop ly gitta chi phi
riii ro phét sinh va chi phi quan 1y rii ro. Ban Tdng Giam dbc Céng ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh
quén 1y rii ro dé dam bao su can bing hop 1y gitta riii ro va kiém soét rui ro.

Riii ro thi trieong

Céng ty c6 thé s& gip phai céc rii ro thi trudng nhu: ty gid héi doai, 14i sut.

Rui ro vé ty gi4 hbi doai:

Cong ty chiu rii ro vé ty gia khi cé céc giao dich thuc hién bing don viv tién té khac véi ddng Viét Nam nhu:
doanh thu, chi phi,...

Rui ro vé 1ai sudt:

Céng ty chiu riti ro v& 13i suat do gia tri hop 1y ctia céc ludng tién trong tuong lai clia mot cong cu tai chinh
s& bién dong theo nhiing thay déi cua 14i sudt thi truong khi Céng ty c6 phat sinh c4c khoan tién giii c6 hoic
khong c6 ky han, cac khoan vay va no chiju l4i sudt tha ndi. Céng ty quan ly rii ro I4i suét bang cich phan
tich tinh hinh canh tranh trén thi truong dé c6 duoc céc I3 sudt c6 loi cho muc dich ciia Cong ty.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung 14 rii ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hodc hop dong khong cé kha nidng
thuc hién duoc nghia vu ctia minh dén dén tn that vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rui ro tin dung
tir hoat dong san xuat kinh doanh (chil yéu d6i vé6i céc khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh
(bao gom tién gui ngdn hang, cho vay va cic cong cu tai chinh khéc).

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
tré xudng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2022

Tién va céc 25.688.687.117 - - 25.688.687.117
khoan tuong

duong tién

Phai thu khach 66.528.593.756 818.832.916 - 67.347.426.672
hang, phai thu
khéac
Céc khoan cho 42.000.000.000 - .- 42.000.000.000
vay

134.217.280.873 818.832.916 - 135.036.113.789
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Téng 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudng Lé Dai Hanh,
quén Hai Ba Trung, thanh phé Ha No6i

B4o cdo tai chinh riéng

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022
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Tu 1 ndm Trén 1 ndm
try xubng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Taingay 01/01/2022
Tién va cic 29.695.700.840 - - 29.695.700.840
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 40.381.287.692 817.213.405 - 41.198.501.097
hang, phai thu
khéc
Céc khoan cho 34.500.000.000 - - 34.500.000.000
vay :
104.576.988.532 817.213.405 - 105.394.201.937

Ruii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoan 14 rii ro Céng ty gip kho khin khi thuc hién cac nghia vu tai chinh dén han thanh toén

do thiéu von.

Thoi han thanh toan cfia cac khoan no phai tra tai chinh dua trén cédc khoan thanh todn dy kién theo hop
dong (trén co s& dong tién ctia cic khoan gdc) nhu sau:

Tu 1 ndm Trén 1 ndm
try xudng dén 5 nam Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2022
Phai tra ngudi 100.047.080.542

bén, phai tra

- 100.047.080.542

khac

Chi phi phai tra 1.066.000.000 - - 1.066.000.000
101.113.080.542 - - 101.113.080.542

Tai ngay 01/01/2022

Phai tra nguoi 69.793.062.693
bén, phéi tra

khac

- 69.793.062.693

69.793.062.693

- 69.793.062.693

Cong ty cho rang mirc dd tép trung rii ro doi véi viée tra no 1a ¢ thé kidm soat duge. Cong ty c6 kha ning
thanh toan cdc khoan no dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir cdc tai san tai chinh

ddo han.

. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thiic ndm tai chinh doi héi duogc diéu chinh hay céng b6

trén Béo céo tai chinh riéng nay.
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CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM

Tang 8-11, tda nha sb 10 Hoa Lu, phuong Lé Dai Hanh, Bio cdo tai chinh riéng

quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022 ‘

32 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Bén lién quan Mbi quan h@
Cong ty C6 phan Tu vén Xay dung VCC Ha Noi Cong ty con
Céng ty C6 phin Tu vén Xay dung VCC Viét Nam Cong ty con
Tdng Cong ty Tu vén x4y dung Viét Nam - CTCP Coéng ty me
Cong ty Cb phin Cong nghé va Tu van CIC Cung cbng ty me
Ong Trin Nhét Minh Chu tich HPQT
Ba Hoang Thi Ngoc Loan Thanh vién HPQT, Téng Gidm ddc
Ong Nguyén Van Bing Thanh vién HBPQT
Ong Nguyén Huy Khanh Thanh vién HDQT
Ba Pham Thi Thang Thanh vién HPQT
Ong Mai Poan Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Dinh Thi Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Van Thing Ph6 Téng giam déc
Ong Phung Tién Trung Ph6 Tong gidm dég
Céc thanh vién ban kiém soat Thanh vién Ban kiém soat
=
Ngoai cac thong tin véi cac bén lién quan da trinh bay tai cac thuyét minh trén, Cong ty con c6 céc giao dich B
phat sinh trong ky va s6 du tai ngay ddu ky, két thiic ky ké todn v6i cdc bén lién quan nhu sau: _,Cf'/j
Giao dich phét sinh trong ky: WG §
AL
Nam 2022 Niam 2021 )
VND VND Kig
Mua sdm Tai sian ¢6 dinh 1.116.500.000 z ~
Cong ty Cb phin Céng nghé va Tu van CIC 1.116.500.000 -
Doanh thu cung cip dich vu 48.588.902 50.263.813
Cong ty Cb phan Tu vin Xay dung VCC Ha Noi 48.588.902 50.263.813
Nhin cb tire 55.301.172 64.625.308
Cong ty Cb phan Tu vin Xy dung VCC Ha Noi 35.250.048 41.516.368
Céng ty C6 phin Tu vin X4y dung VCC Viét Nam 20.051.124 23.108.940
Chi tra cb tic 2.379.456.000 3.043.170.000

Téng Céng ty Tu van xay dung Viét Nam - CTCP 2.379.456.000 3.043.170.000

(%)
w



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
B4o cdo tai chinh riéng

Téng 8-11, toa nha sb 10 Hoa Lu, phuong Lé Pai Hanh,
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi

33

Giao dich véi cac bén lién quan khéc nhu sau:

Nam 2022 Nim 2021
VND VND

Thu nhép ciia HDQT, Ban Téng giam dbc, Ban kiém soat 2.958.424.437 2.960.240.730
Ong Tran Nhat Minh Chu tich HDQT 268.700.000 128.209.217
Ong Tran Huy Anh (mién nhiém Thanh vién HPQT, = 694.766.502
ngay 15/11/2021) Téng gidm dbc
Ba Hoang Thi Ngoc Loan ( B6 Thanh vién HDPQT, 654.540.486 94.625.596
nhiém Tdng gidm dbc tir ngay Téng giam dbc
22/11/2021)
Thu lao ngudi dai dién vbén cong ty Thanh vién HDQT 64.300.000 71.986.268
me (Ong Nguyén Huy Khanh va éng
Nguyén Dinh Thi)
Ong Nguyén Vin Bing Thanh vién HDQT 64.300.000 172.565.536
Ba Pham Thi Thang (Mién nhiém tt Théanh vién HDQT 62.700.000 76.965.536
ngay 19/10/2022)
Ong Mai Poan (B6 nhiém tir ngdy ~ Thanh vién HDQT 57.101.400 -
19/10/2022)
Ong Phing Tién Trung Ph6 Téng giam dbc 636.393.712 646.309.076
Ong Nguyan Van Thing (Nghi ché  Pho Téng giam ddc 331.325.522 535.980.874
d6 tir ngay 01/06/2022)
Ong Lé Vin Son Trudng ban BKS 345.789.500 53.900.000
Ong Duong Thé Lap (Mién nhiém Thanh vién BKS 67.522.705 33.956.268
tir ngay 19/10/2022)
Ba Nguy&n Thi Hai Puong (Mién  Thanh vién BKS 314.151.112 382.867.917
nhiém tir ngay 19/10/2022)
Ong Ngb Thanh Thity (B nhiém t  Thanh vién BKS 1.800.000 -
ngay 19/10/2022)
Ong Tran Vin Trung (BS nhiém tir  Thanh vién BKS ~89.800.000 -

ngay 19/10/2022)

Ba Nguyén Thi Khanh Giang (mién Thanh vién BKS -
nhiém ngay 15/11/2021)

68.107.940

Ngoai giao dich v6i bén lién quan néu trén, céc bén lién quan khic khong phét sinh giao dich trong ky va

khong c6 s6 du tai ngay két thic nam tai chinh véi Cong ty.

. SO LIEU SO SANH

Sé liéu so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam

2021 da duoc Cong ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam kiém todn.



CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG CONG NGHIEP VA PO THI VIET NAM
Tang 8-11, toa nha s6 10 Hoa Lu, phudong Lé Dai Hanh, Béo cdo tai chinh riéng
quan Hai Ba Trung, thanh phdé Ha Néi Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

‘ Ban Tdng Gidm dbc Cong ty da quyét dinh phan loai lai mot sb chi tiéu trén Béo céo tai chinh riéng cho
nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 n&m 2021. Theo d6 mot sb chi tiéu trén Bao cdo tai chinh riéng
nim 2021 duoc diéu chinh cu thé nhu sau:

Ma S liéu trén Bdo S liéu didu Chénh léch
sb cdo tai chinh chinh lai
riéng ky truéc
VND VND VND
Béang Cin ddi Ié toan riéng
Doanh thu chua thyc 336 632.485.454 - 632.485.454 (1)
hién
Ngudi mua tra tién 311 62.165.946.466 62.798.431.920 (632.485.454) (1)
truge ngan han
Chi phi tra truéce ngén 151 2.073.042.404 613.542.404 1.459.500.000 (2)
han
Chi phi tra trudc dai 261 79.921.763 1.539.421.763 (1.459.500.000) (2)
han
Hang t6n kho 141 133.310.955.168 61.423.575.697 71.887.379.471 (3)
Phai tra ngén han khéc 319 141.073.490.664 69.186.111.193 71.887.379.471 (3)
Piu tu gop vdn vao 253 3.000.000.000 1.770.000.000 1.230.000.000 (4)
7 don vi khéc
! Du phong giam gid 254 (1.230.000.000) - (1.230.000.000) (4)

dAu tu tai chinh dai han

b . . N i i N 2 . A ‘A N
(1) Biéu chinh phan loai lai khoan ngudi mua tra tién truéc dang ghi nhén 6 doanh thu chua thyc hién

N 5 “./

(2) Piéu chinh phan loai lai chi phi tra truéc theo thoi gian phén bo; \"

(3) Piéu chinh giam chi phi san xuét kinh doanh d& dang va phai tra khac cac du an da két chuyén ‘/d()'&] h

thu ky trudc nhung chua didu chinh giam chi phf san xuit kinh doanh d& dang va phai tra khac tuon‘g‘“’k’l,r‘lf{‘
£

(4) Didu chinh phan loai lai khoan dAu tu. /\?/
.

T N
A e
Liéu Bich Lién Liéu Bich Lién “Howng=Fhi Ngoc Loan
Nguoi lap Phu trach Ké todn Téng Gidm dbc

Ha Ngi, ngay 10 thang 03 nam 2023
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