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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
S6 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phuong V6 Thj Sau, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh, Vit Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty C6 phén Du tu Dire Trung (sau day duwoc goi 1a “Céng ty”) dé trinh Béo cao
nay ciing véi Bdo céo tai chinh ciia Cong ty di dwge kiém toan cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nim 2022.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soét va Ban Giam déc da didu hanh Cong ty trong ndm
2022 va dén ngay lap Bdo cdo nay gom:

Héi dong Quén tri
Ba Ta Thi Dinh Cha tich HDQT
Ong Nguyén Quang Nguyén Thanh vién
Ba Ta Thi Vui Thanh vién
Ba Tran Thi Thanh Binh Thanh vién
Ong Trén Ding Quan Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Tran Thi Thanh Nhan Truéng Ban (B6 nhi¢m ngay 30/06/2022)
Ba Nguyén Thj Kiéu Trinh Thanh vién
Ba Nguyén Thj Trang Thanh vién

Ban Gidm déc va K¢ todn truéng

Ong Tran Diang Quan Gidm dbc
K& toan trudng ciia Céng ty 12 Ba Bui Ngoc Nghi
CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ban Giam doc Cong ty khang dinh ring khéng c6 sy kién ndo sau ngdy két thiic nam tai chinh c6 anh
hudng trong yéu, cin phai diéu chinh hodc cong b6 trong Béo cdo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Bao céo tai chinh kém theo dugc kiém toan bsi Chi nhanh Ha Noi - Cong ty TNHH Kiém toan va Tu
A
van UHY.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dc Cong ty c6 trach nhlf;m |ap Béo céo tai chinh phan anh mdt céach trung thye va hdp ly
tinh hinh tai chmh cita Cong ty tai ngay 31/12/2022, cung nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iwu chuyén tién té ciia Cong ty trong ndm, phii hop vm chudn myc ké todn, ché @6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai chinh,
Trong viéc lap Bdo céo tai chinh nay, Ban Giam dbe duoe yéu cau phai: '

e Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va 4p dung cac chinh sich d6 mét cach nhét quén;

o Dua ra cac phan dodn va udc tinh mot cach hop Iy va thén trong;

o Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop c6 dugce tudn thi hay khong, cé nhiing ap dung sai léch
trong yéu can dugc cong bo va gidi thich trong Béo céo tai chinh hay khong;
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG
$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phudmg V8 Thi Sdu, Quén 3, Thanh pho Ho Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (TIEP)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC (TIEP)

e  Lap Béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho riing Cong ty sé
tiep tuc hoat dong kinh doanh;

o  Thiét ké va thuc hién hé théng kiém sodt ndi b mot cach hiru higu cho muc dich 1dp va trinh bay
B4o céo tai chinh hgp Iy nham han ché rai ro va gian 1an.

Ban Giam d6c x4c nhin ring Cong ty d tuan thi céc yéu cAu néu trén trong viéc 1ap va trinh bay Bao
céo tai chinh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhi¢m dam bao ring sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu
hop dé phan 4nh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh coa Cong ty & bt ky thoi diém ndo va dam bao
ring B4o cdo tai chinh tudn thi céc Chuédn muyc ké toan Vigt Nam, Ché 46 ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ngoai ra, Ban
Giam déc ciing chiu trach nhigm dam béo an toan cho tai sin ciia Cong ty va vi vay thwe hién cac bién
phép thich hop dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian lan va sai pham khac.

CAC CAM KET KHAC

Ban Giam déc cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy con bd théng tin theo quy dinh tai
Théng tu s6 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cta Bo Tai chinh vé viée céng bd thong tin trén thi
truong chiing khodn, tuan thu cac quy dinh tai Nghi dinh sb 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia ludt chimg khodn va Thong tw s6 116/2020/TT-
BTC ngay 31/12/2020 ctia B$ Tai chinh hudng din mot sb diéu vé quan tri Cong ty ap dung déi voi
Céng ty dai ching tai Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP.

Thay mit va dai dién cho Ban Giam déc,
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TP Hé Chi Minh, ngay 30 thang 03 nam 2023
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l_jﬁgw lap clia Hang UHY Quéc Té

Ul_!y CHINHANH HANOI-CONG TY TNHH KIEM TOAN VATU VAN UHY

sé: 3hL /2023/UHY-BCKT

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Cic C6 dong
Héi ddng Quén tri va Ban Gidm doc
Céng ty C6 phan Pau tw Pirc Trung

Chiing toi da tién hanh kiém toan Béo cdo tai chinh ciia Cong ty Cb phin Pau tw Dire Trung (sau ddy
goi tit 1a “Céng ty”) duge 1ap ngay 30 thang 03 nam 2023, tr trang 06 dén trang 38 bao gom: Bang
cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2022, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo Luu chuyén tien
t& cho ndm tai chinh két thic cing ngy va Ban thuyét minh B4o céo tai chinh.

Tréich nhiém cia Ban Gidm dbc

Ban Giam doc Cong ty chiju trach nhiém vé viée lap, trinh bay trung thyc va hop ly Bao céo tai chinh
cua Cong ty theo Chuan myc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac Quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bd
ma Ban Gidm déc xéc dinh 1a cin thiét d& dam bao cho viée 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh khong
¢6 sai s6t trong yéu do gian 1an hode nham Ian.

- ¥ o A - .
Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ciia chiing toi la dua ra y kién v& Bo cho tai chinh dua trén két qua ctia cude kiém toan.
Chiing t6i da tién hanh kidém toén theo cac Chudn myc kiém toan Viét Nam. Céc chuén muc ndy yéu
cAu chiing t6i tudn thi chudn mue va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién
cude kiém todn dé dat dugc su dam béao hop ly vé viée liéu Bao cao tai chinh ciia Cong ty ¢6 con sai

sét trong yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gdm thye hién céc thi tuc nhim thu thap cac bing chimg kiém todn vé céc sb
liéu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh. Cac th tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cuia
kiém toan vién, bao gdm danh gid rii ro ¢ sai s6t trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian lan hodc
nham Iin. Khi thue hién dénh gia céc rii ro nay, kiém toan vién di xem xét kiém sodt ndi bo ciia Cong
ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké cac thi tuc
Kidm toan phit hop v6i tinh hinh thye té, tuy nhién khong nhdm muyc dich dua ra y kién vé hiéu qua
ctia kiém sodt ndi bo clia Cong ty. Cong vige kiém todn cfing bao gdm déanh gia tinh thich hgp cua cac
chinh sich ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y ciia cée ude tinh ké toan cia Ban Gidm déc cting nhu
dénh gi4 viée trinh bay tdng thé Bio céo tai chinh.

Chiing tdi tin tudng rﬁqg céc bing chimg kiém todn ma chiing t6i da thu thap dwoc 1a ddy du va thich
hop lam co s cho y kien kiém toan ciia ching toi.

, & - " A ” A
Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Béo céo tai chinh di phan anh trung thyc va hop ly, trén cic khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty Cb phan Déu tu Dire Trung tai ngay 31/12/2022, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cling ngay,
pht hop véi Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢
lién quan dén viéc lap va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Tru s&: Tang 6, thap B2 Toa nha Roman Plaza,
Duémg T Hiru, Phuéng Dai M, Quan Nam Tir Ligm,
Thanh phé Ha Noi, Vit Nam.

pién thoai: 84 24 56788078

www.uhy.vn




BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

Vén dé khac

Béo céo tai chinh cia Cong ty Cé phin Dau tw Pite Trung cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2021
da duoc kiélp toan boi Cong ty Kiém toan khéc va Céng ty Kiém toén nay da dwa ra y kién chap nhin
toan phin déi véi béo cdo tai chinh ndy tai ngay 30/03/2022.

Piang Minh Dire Tran Hong Giang

Giam dbe Kiém todn vién

Gidy CNPKHN kiém todn sb 4885-2020-112-1  Giy DKHN kiém toén s6: 3893-2022-112-1
Thay mét va dqi dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Hé Ngi, ngay 30 thang 03 nam 2023
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

S6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V6 Thj Sau, Quén 3,

BAO CAO TAI CHINH
Cho né@m tai chinh két thic ngay

Thanh phé Hd Chi Minh, Viét Nam 31/12/2022

BANG CAN POI KE TOAN

Tgi ngay 31/12/2022

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
s6  minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 226.496.066.913 120.407.315.414
Tién va edc khodn twong dwong tién 110 4 1.110.943.077 9.695.010.189
Tién 111 1.110.943.077 9.695.010.189
Cic khoén phai thu ngin han 130 191.401.183.952 110.679.489.296
Phai thu ngén han ciia khach hang 131 6 7.545.045.143 10.400.926.167
Tra trude cho ngudi ban ngan han 132 7 26.744.975.726 36.808.355.530
Phai thu vé cho vay ngfin hah 135 8 11.800.000.000 8.200.000.000
Phai thu ngén han khéac 136 9 145.311.163.083 55.270.207.599
Hang ton kho 140 30.170.048.573 -
Hang tdn kho 141 10 30.170.048.573 ’
Tai san ngﬁn han khac 150 3.813.891.311 32.815.929
Chi phi tra trude ngin han 151 11 2.609.624.823 32.815.929
Thué GTGT dwoc khiu trix 152 1.204.266.488 -
TAI SAN DAT HAN 200 77.741.035.265 53.649.177.280
Tai san ¢6 dinh 220 980.353.868 1.120.944.324
Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 12 080.353.868 1.120.944.324
- Nguyén gid 222 1.124.723.637 1.124.723.637
- Gid tri hao mon luj ké 223 (144.369.769) (3.779.313)
PAu tw tai chinh dai han 250 5 76.640.996.462 52.500.000.000
Péu tu vao cong ty lién doanh, lién két 252 66.652.400.000 52.500.000.000
PAu tu gép von vao cac don vi khac 253 10.200.000.000 -
Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 (211.403.538) .
Thi san dai han khéc 260 119.684.935 28.232.956
Chi phi tra trude dai han 261 11 119.684.935 28.232.956
TONG TAI SAN 270 304.237.102.178 174.056.492.694
6

Cdc Thuyét minh dinh kém 1& by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
S6 213 Nam Ky Khdi Nghia, Phudng Vo Thij Sau, Quén 3,

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh ket thic ngay

S ==\ £\
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Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam 31/12/2022
BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)
Tai ngay 31/12/2022
NGUON VON Mid  Thuyét 31/12/2022 01/01/2022
) minh VND VND
NQ PHAI TRA 300 168.745.088.308 45.490.779.136
Ng ngin han 310 168.247.088.300 44.660.779.136
Phai tra ngudi ban ngén han 311 13 37.913.870.187 8.545.251.395
Nguoi mua tra tién trudc ngén han 312 14 14.009.060.185 33.832.465.610
Thué va céc khoan phai ndp Nha 313 15 1.785.351.819 2.262.420.651
nudc
Phai tra ngudi lao dong 314 24.369.827 18.494.000
Chi phi phai tra ngin han 315 17 11.598.240.543 1.288.767
Phai tra ngéin han khac 319 18 2.000.483 414 858.713
Vay va no thué tai chinh ngén han 320 16 100.915.712.325 -
Ng dai han 330 498.000.008 830.000.000
Vay va no thué tai chinh dai han 338 16 498.000.008 830.000.000
vON CHU SO HUU 400 135.492.013.870 128.565.713.558
Vén chit sé hifu 410 19 135.492.013.870 128.565.713.558
Vén gop cia chil s& hitu 411 120.977.540.000 120.977.540.000
- Cd phiéu phd thong cd quyén bitw 4lla 120.977.540.000 120.977.540.000
quyet )
Lgi nhudn sau thué chwa phin phéi 421 14.514.473.870 7.588.173.558
- LNST chia phén phdi Iy ké dén 421a 7.588.173.558 1.375.727.511
cuoi nam trioc
- LNST chita phdn phoi ndm nay 421b 6.926.300.312 6.212.446.047
TONG NGUON VON 440 304.237.102.178 174.056.492.694

Ngudi 1ap biéu

W/

Poan Thi Quynh Trang

TP Hb Chi Minh, ngay 30 thdang 03 ndm 2023

Ké todn truwdng

o

Bui Ngoe Nghi
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Cdc Thuyét minh dinh kém 1a bd phdn hgp thanh ciia Béo cdo tai chinh nay
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
S6 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phuong Vo Thi Sau, Quén 3, Cho ném tai chinh két thic ngay
Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam 31/12/2022

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho néim tdi chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Nim 2022 Nim 2021
s6  minh VND VND

Doanh thu ban hang va cung cip dichvy 01 20 169.515.779.386 58.183.948.380

dich vu 10 169.515.779.386  58.183.948.380

TP H6 Chi Minh, ngéy 30 Ihdng 03 nam 2023

Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn ban hang va cung cip
Gia von hang ban 11 21 161.321.672.554 49.974.515.919
Loi nhuén gdp vé ban hang va cung cAp 20 8.194.106.832 8.209.432.461
dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 22 4,247.354.953 191.720.112
Chi phi tai chinh 22 23 2.775.790.727 1.288.767
Trong dé: Chi phi ldi vay 23 2.087.674.860 1.288.767
Chi phi ban hang 25 24 143.491.389 -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 24 842.079.940 634.306.247
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh 30 8.680.099.729 7.765.557.559
doanh
Thu nhap khéc 31 - -
Chi phi khac 32 25 17.779.471 -
Loi nhufin khac 40 (17.779.471) -
Téng loi nhuan ké toan truée thué 50 8.662.320.258 7.765.557.559
Chi phi thué TNDN hién hanh 51 26 1.736.019.946 1.553.111.512
Loi nhugn sau thué thu nhﬁp doanh
nghiép 60 6.926.300.312 6.212.446.047
Lii co bin trén cb phiéu 70 27 572,53 538,38
I
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Cde Thuyét minh dinh kém 1a b9 phén hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay 8
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CONG TY CO PHAN DAU TU PUC TRUNG
6213 Nam Ky Khai Nghia, Phutng Vo Thj Sau, Quan 3,

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam ti chinh két thuc ngay

Thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam 31/12/2022
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap giin tiép)
Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2022 Niim 2021
s6  minh VND VND

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Lgi nhuén trudc thué 1 8.662.320.258 7.765.557.559

Piéu chinh cho cic khoén

Khéu hao TSCD va BBSPT 02 140.590.456 3.779.313
Céc khoan dy phong 03 211.403.538 -
(Lai) hoat déng diu tu 05 (172.915.598) (191.720.112)
Chi phi lai vay 06 ; 2.564.387.189 1.288.767
Lpi nhudn tiv hoat dpng kinh doani 08 11.405.785.843 7.578.905.527

triede thay doi vion leu dpng
(78.359.445.015)

(30.170.048.573)
20.105.121.788

" Téng, giam cac khoan phai thu 09
Ting, giam hang tdn kho 10
Tang, giam cdc khoan phai tra (khéng 11
ké 13i vay phai tr, thué thu nhip
doanh nghiép phai ndp)

Tang, giam chi phi tra trude 12 (2.668.260.873)

Tién lai vay da tra 14 (182.114.312)

Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (1.552.817.772)
Lieu chuyén tién thudn tiv hoat dpng 20 (81.421.778.914)
kinh doanh

Tién chi dé mua sim, xdy dyng TSCD 21 -

va céc tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cdc cong cyng 23 (44.600.000.000)

ctia don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong 24 41.000.000.000

cu ng cua don vi khac

(101.498.271.403)

40,413.174.043

(61.048.885)

(53.567.240.718)

(1.223.178.182)

(8.200.000.000)

Tién chi dau tu gop vén vao don vi 25 (24.352.400.000) (52.500.000.000)

khac

Tién thu hdi dau tw gop von vao don 26 = 118.450.000,000

vi khac

Tién thu i vay, 6 tirc va lgi nhugn 27 206.399.469 1.512.513

duoe chia
Lueuw chuyén tién thuén tie hoat dpng 30 (27.746.000.531) 56.528.334.331
diu tw _

Tién thu tir phét hanh c6 phiéu, nhan

von gop cta chi s& hitu 31 - 5.760.000.000

Tién thu tir di vay 33 104.154.559.655 830.000.000

Tién tra ng gbc vay 34 (3.570.847.322) -
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng tai 40 100.583.712.333 6.590.000.000
chinh

9

Cde Thuyét minh dinh kém I bg phdn hop thénh ciia Bdo cdo tai chinh nay



CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
S6 213 Nam Ky Khai Nghta, Phuong V6 Thi Sdu, Quén 3, Cho nim tai chinh két thic ngay
Thanh phé HO Chi Minh, Viét Nam 31/12/2022

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (TIEP)
(Theo phuong phip giin tiép)
Cho ndim tdi chinh két thiic ngay 31/12/2022

Chi tiéu Ma Thuyét Niim 2022 Nim 2021

s6 minh VND VND
Luu chuyén tién thuan trong nim 50 (8.584.067.112) 9.551.093.613
Tién va twong dwong tién ddunim 60 4 9.695.010.189 143.916.576
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 4 1.110.943.077 9.695.010.189

TP H6 Chi Minh, ngay 30 thang 03 ndm 2023
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Cde Thuyét minh dinh kém 1 bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh nay 10
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CONG TY CO PHAN PAU TU bUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH

86 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phuong V8 Thi Sdu, Quin 3,
Thanh phd Hd Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
(Céc thuyét minh nay la b phédn hop thanh va cdn dwge doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh)
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PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

HiNH THU'C SO HU'U VON

Céng ty C6 phan Péu tu Dic Trung (sau day goi tht 1a “Cong ty”) 1a Cong ty ¢d phan duge
thanh 1ap va hoat déng theo Giay chiing nhén ddng ky kinh doanh Céng ty co phén 80
0301466299 ngay 22/06/1994, da dang ky thay ddi 1an thir 21 vao ngady 12/01/2022 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap.

Tru s& chinh cia Cong ty hién dat tai $6 213 Nam Ky Khai Nghia, Phuong V3 Thi Sau, Quén
3, Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam.

Vén didu 18 thye gop theo Gidy ching nhdn ding ky kinh doanh cia Cong ty dén ngay
31/12/2022 1a 120.977.540.000 ddng chia thanh 12.097.754 ¢o phan v&i ménh gid co phan la
10.000 ddng/cé phan.

NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH
Thwong mai vat tu xay dung, kinh doanh .méi gidi bét ddng san.
LINH VU'C KINH DOANH

Hoat d0ng san xuat kinh doanh chinh cta Cong ty bao gdm:

- Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung d4t thude chii s& hitu, chi st dung hodc di thué;
Thué nha, céng trinh xay dung dé cho thué lai; Dbi véi dit duge Nha nude cho thué thi duoc
dAu tu xdy dung nha & dé cho thué, dhu tu xdy dung nha, cdng trinh xdy dung khong phdi la nha
& dé ban, cho thué, cho thué mua; Nhén chuyén nhugng toan b hodc mot phan du an bat déng
san ciia chi ddu tr dé xay dung nha, cdng trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; péi
v6i dit duge Nha nude giao thi duoc dau tu xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué, cho thué mua;
Dbi v6i dat thué trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao,
khu kinh t& thi duge ddu tu xdy dung nha, cong trinh xay dung dé kinh doanh theo diing myc

dich st dyng dat.

- Bén budn kim loai va quing kim loai
Ban budn quang kim loai; Ban buon sit, thép; Ban budn kim loai khac; Dich vy kiém tra hang,
cdn hang;

- Bén budn vat lidu, thiét bi lap dat khac trong xdy dyng

Chi tiét: Mua ban hang trang tri ndi thét. Ban budn tre, nira, gb cy va gb ché bién. Ban budn xi
mang. Ban buén gach x4y, ngoi, da, cat, s6i. Ban budn kinh xay dyng. Ban buén son, véc ni.
Bén budn gach 6p lat va thiet bj vé sinh. Ban budn do ngti kim (khong hoat dong tai tru so);
Dich vu giao nhan hang hoé dudng khong, duong bién, dudmng bo;

- Ban buén chuyén doanh khac chua dugc phin vao dau

Ban budn chat déo dang nguyén sinh (Hat, bot, bot nhi’}o, hat nh'L_ra,‘..); Ban budn to, x0, soi dét.
Bén bu6n phu liéu may mic va gidy dép; Ban budn phe liéu, phé thai kim loai, phi kim loai, Dai
ly lam thu tuc hai quan. ]

CHU KY SAN XUAT, KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong cua Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian khong
qua 12 thang.
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TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

S6 liéu so sanh trén 1a s lidu ciia bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2021 ctia Cong ty da dwoc kiém toén.

CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Cong ty ap dung cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thoéng tu s6 20020 14/TT-BTC ngdy 22/12/2014 ctia B Tai chinh huéng dan Ché do ké toan

Doanh nghiép va Thong tu so 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B$ Tai chinh sira doi, bd
sung mot s6 diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Béo céo tai chinh kém theo khong nhdm phén 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tidn té theo cac nguyén tic va thong 1¢ ke toan duge chap nhén
chung tai cac nude khac ngoai Viét Nam.

NAM TAI CHINH

Niam tai chinh ctia Cong ty bét dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 nam
Duong lich.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MU'C KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

B4o c4o tai chinh ctia Cong ty dwoc 1ap va trinh bay dam bao tudn thu yéu cAu clia cde Chuéin
muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phép Iy c6 lién quan dén viée 13p va trinh bay Bdo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 1a nhitng chinh sach ké todn quan trong dugc Cong ty 4p dung trong viéc lip Béo céo
tai chinh nay:

CONG CU TAI CHINH

Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngdy 06/11/2009 cita B§ Tai chinh huéng din 4p dung Chuan
murc ké toan Qudc té vé trinh bay bdo céo tai chinh va thuyét minh thong tin doi véi cong cy tai
chinh chua duge Cong ty 4p dung trong viée trinh bay Bédo céo tai chinh nay.

U'GC TINH KE TOAN

Viée lap Béo cdo tai chinh tuén thu theo cac Chuin muc Ké toan Viét Nam yéu cau Ban Gidm
dbe phai cé nhiing udc tinh va gia dinh anh hwéng dén sb liéu bdo cao veé cac khoan cong ne,
tai san va viée trinh bay cdc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay dp Béo cdo tai chinh
cling nhw céc sd ligu béo céo vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. Két qua hoat
dong kinh doanh thyuc t& ¢4 thé khéc véi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

Tidn 1 chi tiéu tdng hop phan dnh toan b sb tién hién co ctia doanh nghiép tai thoi diém bdo
cho, gdm tién mit tai quy clia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han va tién dang
chuyén, duge ghi nhén va ldp bdo céo theo ddng Viét Nam (VND), phu hop v6i quy dinh tai
Luét K& toan sb 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 higu lye thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.
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3.4

3.5

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

2 5 r £ 4 . .
Ddu tw vao cong cu von cua don vi khac

PAu tir vao cong cu vén clia don vi khac bao gdm cae khoan ddu tu cong cu vén nhung Cong ty
khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hoic c6 anh hudng dang ke doi vdi bén duge ddu tu.

Céc khoin dau tur vao cong cu von ctia don vi khac duge ghi nhan ban déu theo gié‘géc, bao
gbm gia mua hodic khodn gop von cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co
tire va loi nhuén cia cac ky trude khi khoan ddu tu duoc mua duge hach todn giam gia trj cua
chinh khoan dau tu d6. C8 tirc va loi nhuan ciia cdc ky sau khi khoan déu tu duge mua dugc ghi
nhén doanh thu. C tire dwoe nhén bing cd phiéu chi dugc theo ddi s luong b phiéu tang thém,
khong ghi nhén gia tri cd phiéu nhén duge/duge ghi nhan theo ménh gia (trtr cOng ty nha nude

thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap luét).

Dy phong tén thét cho céc khoan dAu tur vao cdng cu von caa don vi khae duge trich 1ap tai thoi
diém lap Béo céo tai chinh khi céc khoan dau tu 6 sy suy giam so véi gia gbe thi Cong ty thue
hién trich 1dp du phong nhu sau:

. Déi véi khoan dAu tu vao cb phiéu niém yét hoge gi4 tri hop 1y khoan dau tu duge xéc dinh
tin cdy, viée lap dy phong dua trén gi tri thi trudng cua cd phicu.

. Dbi véi khoan diu to khong xac dinh duge gié tri hop ly tai thoi diém béo cdo, dy phong
duge trich 1ap véi miec trich bfmg chénh léch gitra von g06p thuc t& clia cac bén tai don vi
khae va vbn chi s& hitu thye ¢ nhén véi ty 16 gop vdn ctia Cong ty so voi tdng s6 von gop
thyc t& clia cac bén tai don vi khic.

Tang, giém gé du phong tén that dau tu vao céng cu vbn ctia don vi khac can phai trich 14p tai
ngay khoa sd 13p bio céo tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan no phai thu dwoc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dyu phong phai thu kho
doi.

Viéc phén loai cée khoan phai thu dugc thyce hién theo n guyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chat thwong mai phat sinh
tir giao dich c6 tinh chat mua - béan giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap voi Cong
ty, bao gdm c cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khdu tiy thac cho don vi khéc.

- Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong ng phai thu khé doi duge Cong ty trich 1ap ddi voi cac khoan ng phai thu da qué han
thanh toén ghi trong hop ddng kinh t&, ban cam két hop dong hojc cam két no, doanh nghiép
d% doi nhidu 1An nhung van chua thu hdi duoe, viée x4c dinh thoi gian qua han cia khodn no
phai thu duge xé4c dinh cidn clr vao thoi gian tra n¢ géc theo hop déng mua, ban ban dau, khong
tinh dén viéc gia han no giita cdc bén; hodc dbi voi cae khoan ng phai thu chua dén han thanh
tosn nhung khach ng da 14m vao trinh trang phé san hotc dang lam thi tuc gidi thé, mat tich, bod
trén va duge hoan nhap khi thu hdi duoc ng.

Su tang hogc giam khoan dw phong phai thu khé doi tai ngay khda s6 lap bao cdo tai chinh duge
hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
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HANG TON KHO
Hang ton kho dugce xéac dinh trén co so gid thép hon gitra gia gbc va gid tri thuan ¢6 thé thue
hién dugc.

Gi4 gbe cia hang ton kho bao gdm céc khoan chi Ehl dé ¢6 dwoc hang ton kho & dia diém va
trang théi hién tai, bao gdm: Gi4 mua, céc loai thué khong dwge hoan lai, chi phi van chuyén,
bée xep bao quan trong qué trinh mua hang, hao hyt dinh mirc, va céc chi phi khac ¢d lién quan
truc tiép dén viéc mua hang ton kho.

Gia tri thudin ¢6 thé thye hién dwgc 1a gid ban ude tinh cua hang ton kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thudng triy chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh ¢én thiét cho viée tiéu

thu chiing.

Céng ty ap dyng phuong phap ké khai thuong xuyen dé hach toan hang ton kho. Gia xuat clia
hang ton kho dwgc tinh theo phwong phép binh quén gla quyen sau timg lan nhép. Gid Xut clia
nguyén vét li¢u duge tinh theo phuong phap binh quan gia quyeén.

Phuwong phép lap dw phong giam gia hang tdn kho: Dy phong giam gla hang tdn kho duoc 1ap
cho tirng miit hang ton kho c6 sw suy giam gié trj (gla gbe 16n hon gia tri thuan c6 thé thuc hién
duge).

Tai ngﬁy 31/12/2022, Céng ty khong c6 hang ton kho can trich lap dy phong giam gid.

TAI SAN CO PINH HUU HINH

Tai san cd dinh hitu hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia, duge phan anh trén Bang cén dbi ké
toan theo cac chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Vlec ghi nhén Tai san ¢6 dinh hiru hinh va khu hao tai san ¢ dinh thuc hién theo Chudn myc
ké toan Viét Nam sb 03 - Tai san c¢d dinh hu’u hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 ctia B Tai chinh hudng din ché do ké toan doanh nghiép, Thong tw sb 45/2013/TT-
BTC ngdy 25/4/2013 hwéng dan Ché @6 quan 1y, sur dung va tmh khau hao tai san ¢b dinh va
Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot sb dleu cua Thong tu
so 45/2013/TT-BTC va Thong tw s628/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé stra ddi, bd sung mot
s diéu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Théng tw s6 147/201 6:’TT-BTC ctia Bo Tai chinh,

Nguyén gid tai san ¢ dinh hiiu hinh mua s&m bao gdm gid mua (trlr cée khodn chiét khau thuong
mai hofic giam gid), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dua tai san vao trang
thai san sang sir dung.

Céc chi phl phat sinh sau ghi nhin ban dau TSCD hiiu hinh dwge ghi ting nguyén gia cta tai
san khi cac chi phi nay chic chén 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai. Céc chi phi phat sinh
khong thoa man duge diéu kién trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuét kinh doanh

trong Ky.

Tai san ¢ dinh hitu hinh duge khéu hao theo phuong phap dudng thang dya trén thoi gian hiru
dung uwoc tinh. K& toan TSCD hiru hinh du’orc phén loai theo nhom tai sdn ¢é cing tinh chét va
muc dich sir dung trong hoat dong san xuat kinh doanh ciia cong ty. Thoi gian khau hao cu thé
nhu sau:

Logi tai sin Thei gian sie dung (ndm)

- Phuong tién vin tai, truyén din 06 - 09

Céc tai san cb dinh, bat dong san déu tu mang di gop von vao |10'p dong hop tac kinh doanh ¢6
sy chuyén quyen s& hitu va dang trong qua trinh xay dung tai san ddng kiém soat duge ghi gidm
ti san trén s6 ké toan va ghi nhan gia trj tai sén vao chi phi xdy dyng co ban d& dang. Sau khi
tai san dong kiém soat hoan thanh, ban giac dua vao st dung, cin cir vao gid tri tai san dugc

chia Céng ty ghi nhan ting tai san ciia minh phi hgp v6i muc dich sir dung.
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(Cde thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can diege doc dong thoi véi Bao cdo tai chinh)

38  CHIPHI XAY DUNG DO DANG

Chi phi xdy dyng co ban d& dang cua Cong ty gdm céc tai san la cac thiét bi dang trong qué
trinh d4u tu mua sim va lap dit, chua dva vao sir dung, cdc cong trinh xdy dung co ban dang
trong qué trinh xay dung chua dwgc nghiém thu va dua vao st dung tai thoi diém khoa sO lap
Béo cho tai chinh. Céc tai sén ndy duge ghi nhan theo gid gbe. Gid gde niy bao gom: chi phi
hang hoa, dich vu phai tra cho céc nha thiu, ngudi cung cép, chi phi 1ai vay c6 lién quan trong
giai doan dau tu va cdc chi phi hop ly khéc lién quan truc tiép dén viée hinh thanh tai san sau
nay. Céc chi phi nay s& dugc chuyén sang nguyén gid tai san co dinh theo gia tam tinh (néu chua
6 quyét toan dugc phé duyét) khi céc tai san duge ban giao dua vao sir dung.

39  CHIPHI TRA TRUGC

Chi phi tra truée bao gdm cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trude bao gom: cong cy, dung cy dd
xudt ding chd phan b, chi phi stra chira tai sin ¢6 dinh, khoan tra trudc tién thué dat, loi thé
kinh doanh, loi thé thuong mai, chi phi thanh 1ap va edc khoan chi phi tra trude khic.

Cong cu dung cy: Céc cdng cu dung cy dd dua vao st dung dugc phan bo vao chi phi theo
phuong phép dudng thang trong thoi gian khong qua 2 nam.

Chi phi stra chita tai sin cb dinh: Chi phi sira chlz‘ra tai san phét sinh mot lan c6 gid tri 16n duge
phén b vao chi phf theo phuong phép dudng thang trong 3 nam.

310 NOQPHAITRA

No phai tra 1a cac khoan phai thanh toan cho nha cung cp v céc dbi tugng khac. Ng phai tra
bao gom céc khoan phéi trd ngudi ban, phai tra noi bd va phai trd khac. No phai tra khong ghi
nhén thap hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phan logi cac khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén thc sau:

- Phaitrd ngudi bén gbm céc khoan phai trd mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai sin va nguoi ban la don vi dde lap v&i ngudi mua, gdm ca cac
khoén phai tré giita cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két, Khoan phai tra
ndy gém ca céc khoan phai tra khi nhip khau théng qua ngudi nhén ty thac (trong giao dich
nhap khiu iy thac);

- Phai tra khdc gdm cac khoan phai trd khong co tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.
Céc khoan phai tré dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi tuong va ky han phai tra.
311 CHIPHI PHAI TRA

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm cdc khoan chi phi 1ai vay, 1a cdc chi phi thuc té da phat
sinh trong n&m béo cdo nhung chua chi tra dwoc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh doanh ciia
ky béo cao.

Viée trich trude vao chi phi san xut, kinh doanh trong nim duge tinh todn mot cach chat ché
va phai ¢6 bing chimg hop 1y, tin cdy vé cic khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam
bao s& chi phi phai tra hach toan vao tai khoan ndy pht hop véi s6 chi phi thuc té phat sinh.

312 VAY VA NQ THUE TAI CHINH

Céc khoan vay va ng thué tai chinh dwge ghi nhén trén co s& cac phiéu thu, chirng tir ngn hang,
cac khé wéc va cac hgp dbng vay, ng thué tai chinh.

Cac khoan vay, no thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi twong, ky han,
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
$6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V& Thi S4u, Quén 3, Cho ndm tai chinh két thic ngay
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313 TRAIPHIEU PHAT HANH
Cang ty phat hanh trai phiéu thuong cho myc dich vay ngén han va dai han.

Gid tri ghi s clia trai phiéu thudng duge phan dnh trén co s& thuin bing trj gia trai phiéu theo
ménh gi trr (-) Chiét khéu tréi phiéu cong (+) Phy trdi trai phiéu.

Cong ty theo dai chiét khdu va phy trdi cho timg logi tréi phiéu phat hanh va tinh hinh phén bo
timg khoan chiét kh4u, phy trdi khi xac dinh chi phi di vay tinh vao chi phi san xuat kinh doanh
hogc vén hod theo timg ky, cy thé:

- Chiét khiu trai phiéu dugc phan bd dén dé tinh vao chi phi di vay timg ky trong subt thoi
han cna trai phiéu;

- Phu trdi trai phiéu dugc phén bd din dé giam trix chi phi di vay timg ky trong sudt thoi han
clia trai phiéu;

Viée phén bd khoan ch_iét khiu hodc phu trdi c6 thé str dung phuong phap ai sudt thuc té hodic

phuong phap dwdng thang:

- Theo phuong phap lai suét thuc té: Khoan chiét khéu hogic phy trdi phan bd vao mbi ky duge
tinh bang chénh léch gifta chi phi 1ai vay phai tra cho mdi ky tré 1di (dugc tinh bang gid tri
ghi sb dau ky ctia trai phiéu nhan (x) véi ty 1¢ 1ai thye t& trén thi trudng) v6i 6 tién phai tra
tirng ky.

- Theo phuong phap dudng thing: Khoan chiét khdu hogc phy tri phan bd déu trong sudt ky
han cia trai phiéu.

3.14 CHIPHI DI VAY
Chi phi di vay bao gdm i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan trye tiép dén cac
khoan vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir khi
dwoe vén hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan “Chi phi di vay”. Theo do, chi phi di vay
lién quan tryc tiép dén viéc mua, dau tw xay dyng hogc san xuét nhiing tai sin can mot thoi gian
twong d6i dai dé hoan thanh dua vao sk dung hodc kinh doanh dugc cong vao nguyén gid tai
san cho dén khi tai san d6 duwoc dua vao sir dung hodc kinh doanh. Céc khodn thu nh@p phat
sinh tir viée dAu tu tam thoi cac khoan vay dwoc ghi gidm nguyén gid tai san c6 lién quan. Poi
v6i khodn vay riéng phuc vy viée xdy dyng tai san ¢d dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay duge
vén hoa ké ca khi thoi gian xay dung dudi 12 thang,

Péi véi cac khoan vén vay chung trong d6 sir dung cho muc dich ddu tu x4y dung hodic san xuat
tai san d& dang thi chi phi di vay vén hoéa duoe xac dinh theo ty 18 von hoa d6i voi chi phi lity
k& binh quén gia quyén phét sinh cho viéc dAu trr xdy dyng co ban hoéc san xuét tai san do. Ty
1& von héa dugc tinh theo ty 16 1di suat binh quan gia quyén cia cac khoan vay chua tré trong
ky, ngoai trir cdc khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

315 VONCHUSOHUU
Vén g6p ctia chii s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thye té dd gbp clia cac cb dong.
Thing du von cd phan dugc ghi nhin theo s6 chénh léch gitta gia phat hanh va ménh gia c(’:i
phiéu khi phat hanh Ian dau, phat hanh bd sung, chénh léch giita gid téi phat hanh va gia tri s
sach ctia ¢6 phiéu quy va céu phan vé6n ciia trai phiéu chuyén ddi khi ddo han. Chi phi tryre ticp
lién quan dén viéc phét hanh bd sung ¢ phieu va tai phat hanh co phiéu quy dwoc ghi giam
thang du vén ¢ phan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng V6 Thj Sau, Quén 3, Cho ndm tai chinh két thic ngay
Thanh phb Ho Chi Minh, Viét Nam 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdic thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thei véi Bdo cdo tai chinh)

Loi nhuén sau thué chua phéan phdi 1a sb loi nhuan (13i hodc 18) tir hoat dong cua doanh nghiép
sau khi trir chi phi thué TNDN ciia ky ndy va cac khoin diéu chinh do 4p dung hdi t6 do thay
b1 chinh sach ké toan va didu chinh hdi t6 do sai s6t trong yéu ctia céc nam trudc.

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phédi cho cac ¢b dong sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu 1¢ cia Cong ty ciing nhu céc quy dinh ctia phap ludt va da duoc Dai hoi dong
¢o dong phé duyét.

4 tire duoc ghi nhan 14 ng phai tra khi dugc Dai hdi ddng cb déng phé duyét.
316 GHINHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Céng ty bao gdm doanh thu bén céc san pham, hang ho (chi tiét nhém hang hod
] A r ] ” At wpea K A 4
san pham thyc ban ciia Cong ty), mbi gidi bat dong san....

Doanh thu bdn sén phdam, héng héa

Doanh thu ban hang héa, thanh phém dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa man tAt ca nam (5) diéu
kién sau: '

e (Cong ty da chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién v6i quyén sé hitu san pham hoge
hang héa cho ngudi mua;

~ A 3 £ " o A = 3 . r L] 4 ~ a ’ -
e Cong ty khong con nam giit quyen quan ly hang hoéa nhu nguoi so hitu hang hoéa hodc
quyén kiém soat hang hoa;

e Doanh thu duge x4c dinh tuong dbi chic chin. Khi hop dong qui dinh ngudi mua duge
quy@n tra lai sin phim, hang héa da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dwoc
ghi nhén khi nhitng diéu kién cu thé d6 khong cdn ton tai va ngudi mua khong duoc quyén
tra lai san phim, hang héa (trir trudng hop khach hang c6 quyen tra lai hang héa dudi hinh
thire d6i lai dé 14y hang héa, dich vy khéc);

e Cong ty da thu dugc hogc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bdn hang; va
e Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cia giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua chia giao dich d6 duge
xdc dinh mot céch ddng tin cdy. Trudng hop giao dich vé& cung cép dich vu lién quan dén nhiéu
ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay
khéa sb 1ap Bao cdo tai chinh cia ky do. Két qua ciia giao dich cung cép dich vu duge xéc dinh
khi théa man tit ci bdn (4) diéu kién sau:

e Doanh thu duge xdc dinh tvong ddi chic chin; Khi hop dong qui dinh ngudi mua duoc
quyén tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi
nhitng diéu kién cy thé d6 khong con ton tai vé ngudi mua khong duge quyén tra lai dich
vu dd cung cép;

e (6 kha ning thu duge lgi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do;
e Xéc dinh dugc phan cong viée da hoan thanh tai ngay khoa s6 1ap Béo cdo tai chinh; va

e  Xdc dinh duge chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cap
dich vy dé.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH

$6 213 Nam Ky Khai Nghta, Phudmg V3 Thj S4u, Quén 3,
Thanh ph H6 Chi Minh, Viét Nam

Cho nam tai chinh két thiic ngay

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céic thuyér minh néy la bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

3.17

3.18

3.19

Doanh thu hoat dong tai chinh

LAi tir céc khoan diu tu dai han dugc wée tinh va ghi nhén quyén nhén cac khoan lai tir céc
Céng ty nhédn dau tw dugc xéc lap.

Lai tién giri ngan hang dugc ghi nhan dya trén thong bio hang ky cilia ngan hang, 1ai cho vay
dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va 1 sudt thye té timg ky.

CHI PHi TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh la tong chi phi tai chinh
phat sinh trong nam, khong bl trir véi doanh thu hoat déng tai chinh, bao gom chi phi i vay, du
phong dau tu tai chinh.

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUGC

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu co6) thé hién tong gid trj cia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué
hodn lai.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhap chju thué trong nam. Thu nhap chiu thué
khac véi loi nhudn thuan duge trinh bay trén Bdo cdo Két qua hoat dong kinh doanh vi khong
bao gdbm céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dwoc khAu trir trong cac nim khéac (bao
gbm cé 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao gdm cac chi tiéu khong chiu thué hoac
khong dugc khau tri.

Thué thu nhdp doanh nghiép dwgc tinh theo thué suét c6 hiéu lyc tai ngay két thic nién do ké
toén 1a 20% tinh trén thu nhap chiu thué.

Viée xdc dinh thué thu nhép clia Cong ty cin cir vao céce quy dinh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay doi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau cung vé thué thu nhép doanh
nghiép tiry thudc vao két qua kiém tra clia co quan thué c6 thdm quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hi¢n ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong
theo cac lugt thué hién hanh tai Viét Nam.

BEN LIEN QUAN

Céc bén duge coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kidm sodt hodc c6 anh huong dang ké
d6i vdi bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Bén lién quan
bao gbm:

e Nhitng doanh nghiép c6 quyén kidm soét, hodic bj kiém soat tryc tiép hodc gian tiép thong
qua mot hodc nhidu bén trung gian, hodie dudi quyén bj kiém soat chung voi Téng Cong ty
gbém Céng ty me, céc cong ty con cung Tap doan, céc bén lién doanh, co s& kinh doanh
duogc dong kiém sodt, cdc cong ty lién két.

e Cic c4 nhin c6 quyén tryc tiép hodc gian tiép biéu quyet & cac doanh nghiép Bao cio dan
dén 6 anh hudng déng ké t6i doanh nghigp ndy, cac nhan vién quan ly chu chédt c6 quyén va
trach nhiém v& viéc 1ap ké hoach, quan 1y va kidm soat cac hoat dong ciia Cong ty ké ca cac
thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia cic c4 nhan nay.

e Cic doanh nghiép do cdc ca nhan dugc néu trén ndm tryc tiép hodic gidn tiép quyén bicu
quyét hoiic nguoi d6 co the c6 anh hudng dang ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét timg mbi quan hé ctia céc bén lién quan, ban chat cla méi quan hé dugc chi y 16i
chir khong phai chi hinh thire phap 1y ciia cac quan hé do. T4t ca cac giao dich va so du véi cae
bén lién quan dugc Cong ty trinh bay tai cac thuyét minh dudi day.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
$6 213 Nam Ky Kh&i Nghia, Phudng V& Thij Sau, Quén 3, Cho nam tai chinh két thiic ngay
Thanh phd Hé Chi Minh, Viét Nam 31/12/2022
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh ndy Ia bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thoi véi Bao cdo tai chinh)

320 BAO CAO BQ PHAN

Bo phan dugc béo cdo 1a mét bg phén cd thé phan biét duwgc ciia Cong ty tham gia vao qua tri nh
san xuét hodc cung cép san phém, dich vy riéng 1&, mdt nhom céc san pham hoje céc djch vy
¢6 lién quan (B6 phan theo linh vyc kinh doanh) hogc tham gia vao qué trinh san xudt hofic cung
cp san pham, dich vy trong pham vi mot mdi trudng kinh té cu thé (BO phan theo khu vuc dia
Iy) ma bd phén nay c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh khéc.

Bao c4o bd phan co ban ctia Cong ty la Bao céo bd phan theo khu vuc dia ly. Két qua cta b

phan bao gﬁm céc khoan muc phén bd truc tiép cho mdt bd phén cling nhu cho cac b phén duge

phén chia theo mdt co s& hop ly. Cac khoén muc khong duge phan chia bao gdm tai san va ng

phai tra, thu nhap hoat dong tai chinh va chi phi hoat dong tai chinh, chi phi ban hang va chi phi
" quan ly doanh nghiép loi nhuén va 15 khac va thué thu nhap doanh nghiép.

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2022 01/01/2022
VYND VND

1.072.901.709 1.979.305.590

- Tién mat
38.041.368  7.715,704.599

- Tién giri ngén hang khong ky han

1.110.943.077 9.695.010.189

Cong
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic
ngay 31/12/2022

CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
S6 213 Nam Ky Khéi Nghfa, Phudmg V& Thi Séu, Quén 3, Thanh
phé H8 Chi Minh, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

11.  CHIPHI TRA TRUGC

Ngén han

- Cong cu, dung cu xuét ding
- Chi phi tra truée nha mau

- Cac khoan khac

Dai han

- Céng cy, dung cu xuét diing
- Cac khoan khac

Cong

12. TAISAN CO PINH HUU HINH

NGUYEN GIA

01/01/2022

31/12/2022

HAO MON LUY KE
01/01/2022
- Khéu hao trong nim
31/12/2022

GIA TRI CON LAI
01/01/2022

31/12/2022

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
2.609.624.823 32.815.929
3.793.394 -
2.605.831.429 -
o 32.815.929
119.684.935 28.232.956
117.886.126 26.486.262
1.798.809 1.746.694
2.729.309.758 61.048.885
Phwong tién van tal, Cong
truyen din
VND VND

1.124.723.637

1.124.723.637

1.124.723.637

1.124.723.637

(3.779.313)

(140.590.456)

(3.779.313)

(140.590.456)

(144.369.769)

(144.369.769)

1.120.944.324

1.120.944.324

980.353.868

980.353.868

- Gi4 trj con lai cudi nam ctia TSCD hivu hinh da ding thé chép, cAm c6 dam bao cac khoan

vay: 980.353.868 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU BUC TRUNG BAO CAO TAI CHINH
S 213 Nam Ky Khéi Ngha, Phudng V3 Thj Sau, Quén 3, Thanh Cho ndm tai chinh két thic
phd H6 Chi Minh, Vigt Nam ngdy 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh vé: can dege doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

17.  CHI PHI PHAI TRA

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngén han 11.598.240.543 1.288.767
- Phi méi gioi 9.603.891.228 -
- Lai trai phiéu 1.906.849.315 .
- Laivay ‘ - 1.288.767
- Chi phi ki¢m toan 40.000.000 ,
- Céc khoan trich trude khac 47.500.000 i
Cong 11.598.240.543 1.288.767
18. PHAI TRA KHAC
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Ngin han 2.000.483.414 858,713
- Nhén ky quy, ky cuge 2.000.000.000 =
- Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 483.414 858.713
Cong 2.000.483.414 858.713
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CONG TY CO PHAN PAU TU BPUC TRUNG

S6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phuong V& Thi Sau, Quan 3, Thanh

phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic

ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hop thanh vé cdn duge doc dong thei vai Bdo cdo tai chinh)

19.

19.2

19.3

20,

VON CHU SO HU'U (TIEP)

CAC GIAO DICH Vit VON VOI CAC CHU SG HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA

LOINHUAN

Vén déu tw ciia chii s& hitu
Vén gép dau nim

Vén gop ting trong ndm
Vén gop gidm trong ndm
Vén gop cudi nim

Cé tire, lgi nhuén da chia

+ 4+ + +

cO PHIEU

Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh
S lwong cb phiéu di ban ra cong ching
+ 4 phiéu pho thong

+ 6 phiéu vu dai

S6 lwgng cb phiéu dwge mua lai

+ b phiéu phd thong

+ C phiéu vu dai

S6 lwgng c6 phiéu dang luu hanh

+ 4 phiéu phé thong

+ €6 phiéu vu dai

Ménh gid cé phiéu (VND/CG phiéu)

Nim 2022
VND

Nam 2021
VND

120.977.540.000

120.977.540.000

115.217.540.000
5.760.000.000

120.977.540.000

-

DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu
- Doanh thu ban hang
- Doanh thu cung cfip dich vu

Cong

31/12/2022 01/01/2022
Cb phiéu CbH phiéu
12.097.754 12.097.754
12.097.754 12.097.754
12.097.754 12.097.754
12.097.754 12.097.754
12.097.754 12.097.754
10.000 10.000

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
169.515.779.386 58.183.948.380
53.325.069.321 52.267.626.929

116.190.710.065

5.916.321.451

169.515.779.386

58.183.948.380

Doanh thu véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay 1qi thuyét minh 29.1
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

$6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Vo Thij S4u, Quédn 3, Thanh

phd HO Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thtic

ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (TIEP)

(Céic thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can dwge doc déng thei véi Bdo cdo tai chinh)

21.

22,

23.

24,

GIA VON HANG BAN

- Gi4 vén hang héa da ban
- Gi4 vén cua dich vu di cung cép

Cong
DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

- L4i tién guri, tién cho vay
- Doanh thu khéc

Cong

CHI PHI TAI CHINH

- Chi phi ldi vay
- Chi phi trai phiéu phan bd
- Du phong ton thit dau tw

Cong

Niam 2022
VND

Niam 2021
VND

52.913.607.559

108.408.064.995

49.974.515919

CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP VA CHI PHI BAN HANG

Cic khodn chi phi qudn Iy doanh nghiép
- Chi phi nhén vién quan ly
- Chi phi vit liéu quan ly
- Chi phi khu hao Tai san ¢6 dinh
- Thué, phi va 1€ phi
- Chi phi dich vy mua ngoai
- Chi phi bang tién khac

Cdc khodn chi phi bin hang
- Chi phi bang tién khac

Cong

161.321.672.554 49.974.515.919
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
172.915.598 191.720.112
4.074.439.355 .
4.247.354.953 191,720,112
Niim 2022 Niim 2021
VND VND
2.087.674.860 .288.767
476.712.329 :
211.403.538 .
2.775.790.727 1.288.767
Nitm 2022 Niim 2021
VND VND
842.079.940 634.306.247
337.908.501 50.357.128
120.365.129 5.862.937
140.590.456 3.779.313
4.500.000 -
236.679.743 252.934.472
2.036.111 321.372.397
143.491.389 .
143.491.389 3
985.571.329 634.306.247
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG
S6 213 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong V6 Thi Séu, Quan 3, Thanh
phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thac
ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdic thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va cén dwoe doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

25. CHIPHIKHAC

Niim 2022 Nim 2021
VND VND
- Céc khoén phat 17.779.471 -
17.779.471 .
26.  CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Niim 2022 Nim 2021
VND VND
Téng lgi nhun ké todn trude thué 8.662.320258  7.765.557.559
Céc khoan chi phi khéng dwgc khau triv 17.779.471 .

Cic khoin thu nhép khéng chiu thué thu nhiip doanh
nghiép _ .
Téng thu nhdp chiu thué trong nim 8.680.099.729  7.765.557.559
20%

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 20%

Thué TNDN phai tra wéc tinh 1.736.019.946  1.553.111.512
Téng chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hi¢n hanh 1.736.019.946 1.553.111.512
27.  LAICO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2022 Nim 2021

VND VND

Loi nhuén hofic 15 phén bé cho cb dong s 6.926.300.312 6.212.446.047

hitu ¢6 phiéu phd théng (VND)
S6 binh quan gia quyén ciia c phiéu dang 12.097.754 11.539.113
luu hanh trong ndm (CP)
Lii co' ban trén ¢d phiéu (VND/CP) 572,53 538,38
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CONG TY CO PHAN PAU TU PUC TRUNG

S5 213 Nam Ky Khoi Nghta, Phuong V6 Thj Sau, Quén 3, Thanh
phé Hb Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic

ngdy 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh ndy & bg phén hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

28.

BAO CAO BQ PHAN

Theo quy dinh ciia Chuin myc ké toan sé 28 va Thong tu huéng dan Chudn muc nay thi Cong
ty can 1ap bdo cdo b phén. Theo d6, by phin [a mdt ph:’in c6 thé xéc dinh riéng biét ctia Cong
ty tham gia vao vige cung cp céc san pham hodc dich vu lién quan (bd phén theo linh vuc kinh
doanh) hodc cung cip san pham hodc dich vy trong mt méi trudng kinh té cy thé (bd phan theo
khu vuc dia ly), mdi bo phan ndy chiju rii ro va thu dugc lgi ich kinh té khac voi cac bo phan
khéc. Cong ty hoat dong kinh doanh & trong lanh thd Viét Nam nén khéng lap bao cdo bg phén
theo khu vye dja ly. Cong ty ldp Béo cdo bo phén theo linh vye kinh doanh. Cée linh vyc kinh
doanh ciia Cong ty bao gdbm: Thuong mai vat tu xdy dung, kinh doanh mdi gigi bat dong san...

PVT: VND
Chi titu Hoatdgng ~ Cung cip dich Téng' bg phan
ban hang héa vu da bdo cao

KET QUA KINH DOANH

Doanh thu thuén tir ban hang va cung

cép dich vu ra bén ngoai

Chi phi b§ phén

Két qua kinh doanh b phén
Céc chi phi khéng phan bo theo bd
phan

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

Thu nhép khac

Chi phi khéac

Thué TNDN hi¢n hanh

Loi nhuin sau thué

TAI SAN

Tai san b phan

Tai san khong phén bd

Tong tai san

NOQ PHAI TRA

No phai tra bg phén

No phai tra khong phan bd

Téng ng phai trd

53.325.069.321 116.190.710.065

52.913.607.559
411.461.762

29.876.760.748

42.485.512.611

108.408.064.995
7.782.645.070

34.425.919.938

14.098.240.543

169.515.779.386
161.321.672.554

8.194.106.832
985.571.329

7.208.535.503
4.247.354.953
2.775.790.727

17.779.471
1.736.019.946
6.926.300.312

64.302.680.686
239.934.421.492
304.237.102.178

56.583.753.154

112.161.335.154
168.745.088.308
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CONG TY CO PHAN DAU TU PUC TRUNG

6 213 Nam Ky Khéi Nghia, Phudng Vo Thi Sdu, Quan 3, Thanh

phd HS Chi Minh, Viét Nam

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic
ngay 31/12/2022

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh néy & bg phén hop thanh va cdn dwye doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

29. THONG TIN KHAC
29.1. THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN

- ” s - ~ A
Céac Bén lién quan ciia Céng ty bao gom:

Bén lién quan

Mdi quan hé

Céng ty CP Dau tw va Xay dyng Vina2

. . - K Fy F .
Giao dich chii yéu véi cic bén lién quan

Ba Ta Thi Dinh - Chti tich HDQT [a Phé Téng
Giam ddc Cong ty CP Pau tu va Xay dung Vina2.

Bén lién quan Noi dung / )
Cong ty CP Piu tu va Xy dung Vina2 Doanh thu ban hang 243733 iﬁé}l@'{/
-.-[ﬁ‘//"
S4 dw véi cde bén lién quan -
31/12/2022 01/01/2022
Bén lién quan N§i dung _ VND VND
Cong ty CP Déu tu va - Phai thu khéch hang 87.742.624 6.710.578.459

Xéy dung Vina2

29.2 SO LIEU SO SANH

34 liéu so sanh 14 s6 ligu trén Bdo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2021 cia
Céng ty C4 phan Pau tu Pirc Trung da dugc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém todn TTP,

Mot s6 chi tiéu trén bo cdo lwu chuyén tién t& ndm 2021 dugc phén logi lai phi hop:

- Ngudi mua tra tién trude

14.009.060.185 33.832.465.610

DVT: VND

S6 diéu chinh

Chi tiéu Misd  Sau diduchinh  Trwée diéu chinh _ Ting(+)/ Gidm(-)
(Lai) hoat dong ddu tu 05 (191.720.112) (1.512.513) (190.207.599)
Tang, giam céc khoan phai

thu (101.498.271.403)  (101.688.479.002) 190.207.599

Ngudi ldp biéu

Poan Thi Quynh Trang

o

Bui Ngoc Nghi
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