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TONG CONG TV C6  PHAN PHONG PHU 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tng Giám d6c Tng Cong ty C phAn Phong Phü (sau day gi tt là "Tng Cong ty") trInh bay báo 
cáo cüa mmnh cüng vài Báo cáo tài chInh hap nhât cho näm tài chInh két thic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
bao gôm Báo cáo tài chinh tong hap cüa Tong Cong ty va Báo cáo tài chInh cüa cong ty con (gui chung là 
"Tip doàn"). 

Khái quát v Tng Cong ty 
Tong Cong ty Co phân Phong Phci là doanh nghip thxqc cô phân hóa tr doanh nghip Nhà nuc — Tong 
Cong ty Phong Phü theo Quyet dnh so 06/2007/QD-BCN ngày 11 tháng 01 näm 2007 ecia B trnOng B 
Cong nghip (nay là B COng thuang). TOng Cong ty boat dng theo Giây chng nhn dAng k' doanh 
nghip sO 0301446006, dang k' lan dàu ngày 20 tháng 02 näm 2009 và dang k' thay dôi lan thir 16 ngày 03 
thang 02 näm 2021 do Sâ Ké hoach va Dâu tir TP. Ho ChI Minh cap. 

Tru so chInh 
- Dia chi : 48 Tang Nhon Phü, Khu phô 3, PhtrOng Tang Nhan Phi B, TP. Thu Dc, TP. Ho ChI Minh. 
- Dién thoai : (84-28) 35147 340 
- Fax : (84-28) 38 406 790 

Tong Cong ty có các dan vj tri,rc thuc sau: 
Téndanvj  
Chi nhánh Tang Cong ty C phn Phong Phii 

Chi nhánh Tang Cong ty C phn Phong Phii tai 
Nha Trang 
Chi nhánh Tong COng ty Co phân Phong PhCi tai 
Dà Lat  — Khách san  Du Lys 
Chi nhánh TOng Cong ty CO phân Phong Phü tai 
Ninh Thun — Nhà may Sci Ninh Phü 

Djachi 
378 Minh Khai, Phir&ng VTnh Tuy, Qun Hai Ba 
Tnrng, TP. Ha Ni 
Km1447, Xã VTnh Phuang, TP. Nha Trang, Tinh 
Khánh HOa 
14 Narn K' Khâi Nghia, Phumg 1, TP. Dà Lat,  Tinh 
Lam DOng 
Thôn Hanh  TrI, Xã Quáng San, Huyn Ninh San, 
Tinh Ninh Thun 

Hoat dng kinh doanh cüa Tng COng ty là: 
San xuât si, chi may, chi théu, vài d thoi, san xuât khän, vai, si, quân ao, hang may san (trir trang 
phic, trr tây, nhum, ho, in, gia cong hang dã qua si:r diing); Bao bI (tth tái ché phé thai, san xuât bt giây 
tai trii sâ); 
Mua ban may móc, phi,i thng ngành dt, may. Kinh doanh thiét bj van phOng, 4t lieu din, may móc, 
thiét bj phic vii cOng nghip, h thong kiém tra do hrOng phic vi cOng tác thI nghim, rnOi tnrOng. Ban 
buOn may móc, thiêt bj din, 4t 1iu din (may phát din, dng ca din, day din, thiét bj dung trong 
mach din). Ban buôn may móc, thiêt bj, phv tüng may nOng nghip; 

- Djch vi nghiên cru khoa hQc; chuyên giao cOng ngh; 
- Chän nuOi 1cm (khOng boat dng tai  tri,i sO); 
- TrOng rirng và chärn soc rirng; 
- Khai thác và ché bién lam san; 
- Thi cOng, tu van, thiêt kê, lap dt h thông din dan dicing, din cong nghip, din lanh; 
- Djch vii an uông (khong hoat dng an uOng va trO chai giãi trItai tri,I sà); 
- Xây dirng ca so hatâng, khu cOng nghip, khu dO thj, phát triên nhà; 
- Tir van, mOi giOi bat dng san; 
- Giáo dc mâm non, tiéu hQc; 
- GiacOngcakhI; 
- San xuat phân phôi hai nuOc, nuOc nóng, diêu bOa không khI; 
- XU l nirOc thai; 
- Hoat dng trang trI ni that; 
- Quáng cáo; 
- Ban lé hang may mac; 
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TANG CONG TY C PHAN PHONG PHU 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiEp theo) 

Trông cay lay cü CO chit bôt, mia, cay thuôc Ia, cay thuôc lao, cay lay scii, cay có hat  chra dãu, cay hO 
tiêu, cay cao su, cay cà phé, cay chè; trOng rau, du cac loai, cay cânh và trOng hoa (khong hoat dng tai 

tru sO). 

Hi dng quãn trj và Ban diu hành, quãn 1 
Các thành viên Hi dOng quân trj và Ban diêu hành, quân 1 cüa Tong Cong ty trong näm và cho den thO 
diem Ip báo cáo nay bao gôm: 

H3i dng quán trj 
Ho va ten 
Ong Trân Quang Nghj 
Ong DuGng Khuê 
Ong Pham Xuân Trinh 
Ong Pham PhU Chung 
Ba Pham Minh Huong 
Ba Bii Thj Thu 

Ban kilm soái 

HQ và ten Chrc vv 
TnrOng ban 
Thành viên 
Thành vien 

Ban diu hành, quán Ij' 
HQvàtên 
Ong Dxcrng Khuê 
Ba Lê Thj Hoàng Trang 
Ong Pham Phá Chung 
Ong L Anh Tài 

Ong Nguyen Van Nhim 
Ong Doàn Kiên 
Ba Trircmg Thj Ngcc Phtxcmg 

Chücvi,i 
Tng Giám dc 
Phó Tong Giám doe 
Phó Tong Giám doe 
Giám dOe diêu hành 
PhoTongGiámdOc 
Giám dOe diêu hành 
Giám dOe diêu hành 
Giám dOc diêu hành 
Kê toán twang 

Này bô nhim 
Bô nhim ngày 06 tháng 10 näm 2020 
Bô nhim ngày 15 tháng 7 nãm 2022 
Bônhim ngày 07 tháng 10 näm 2022 
Mien nhim ngày 07 thang 10 nãm 2022 
BO nhim ngày 07 tháng 10 näm 2022 
BO nhim ngày 30 tháng 5 näm 2014 
Bô nhim ngày 01 tháng 4 nam 2021 
Bô nhim ngày 15 tháng 7 näm 2022 
Bô nhim ngày 01 tháng 6 näm 2019 

Di din theo pháp 1ut 
Ngui dai  din theo pháp 1ut cüa lông COng ty trong nãm và cho den thai diem 1p báo cáo nay là Ong 
Dtxong Khuê — TOng Giám dOe (bO nhim ngày 06 tháng 10 näm 2020). 

Kiêm toán viên 
Cong ty TNHH Kiêm toán va lr van A&C dà dixçc ehi djnh kiêm toán Báo cáo tài chInh hçip nhât cho näm 
tài chInh két thác ngày 31 thang 12 nãm 2022 cUa 1p doàn. 

Tráchnhim cüa Ban Tng Giám d6c 
Ban lông Giám dOc Tong COng ty chju trách nhim 1p Báo cáo tài chInh hqp nhât phãn ánh trung th,rc và 
hp I' tinh hinh tài chInh hp nhât, ket qua hot dng kinh doanh hqp nhât Va liru chuyen tieii t hp nhat 
ciia Tp doàn trong näm. Trong vic 1p Báo cáo tài chInh hcrp nhât nay, Ban lông Giám dOc phâi: 
• ChQn lira các chInh sách k toán thIch hcip và ap diing các chInh sáeh nay mt each nhât quán; 
• lh,rc hin các xét doán và các txóc tInh mt cáeh hqp 1' và th.n trçng; 
• Neu rO cae chun mi,rc k toán ap di,ing cho Tp doàn có dirçic tuân thu hay khOng và t& eã các sai 1eh 

trçng yeu dà thrc trInh bay và giâi thIch trong Báo cáo tài chmnh hp nhât; 
• Lp Báo cáo tài chInh hqp nht trên c s& hoat dng lien ti,ic trtr tnrOng hqp khOng the cho ring 1p 

doàn së tiêp tc hoat dng lien tvc; 
• Thiêt 1p và thirc hin h thng kim soát ni b mt each hu hiu nhm han  ch rüi ro có sai sot tr9ng 

yêu do gian ln hoc nhâm lan trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chinh hçp nhât. 
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Ba Nguyen Thj M9 L 
Ba VI Thi Thüy Dt.rouig 
Ba Iran Lien Htiu 

Chircvi 
Chü tich 
Uy vién 
Uy viên 
Uy viên 
Uy vién 
Uyvién 

Ngày b nhim/tái b nhiêm/min nhim 
Tái b nhim ngày 19 tháng4 näm 2019 
BOnhim ngày 26 tháng 6 iiärn 2020 
Mien nhim ngày 20 tháng 5 näm 2022 
Bô nhim ngày 20 tháng 5 näm 2022 
Tái bô nhim ngày 19 tháng 4 näm 2019 
Tái bô nhim ngày 19 tháng 4 näm 2019 

Ngày tái b nhim  
Tái bô nhim ngày 19 thang 4 nãm 2019 
Tái bô nhirn ngày 19 tháng 4 nãm 2019 
Tái bô nhim ngãy 19 tháng 4 nâm 2019 



TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHI) 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

Ban Tng Giám dc dam bâo cac s k toán thIch hcip thrcic liru giü dy dü d phán ánh tInh hInh tài chInh 
cüa Tp doàn v&i mirc d chInh xac hçp 1' ti bat k' thi diem nào va các so sách kê toán tuân thi ché d kê 
toán ap ding. Ban Tong Giám doe cong chju trách nhim bão v an toàn tài san cãa Tp doàn và do do dä 
thi,ic hin cac bin pháp thIch hçp dé ngän chn Va phát hin các hành vi gian 1n và các vi pham khác. 

Ban Tong Giám dc cam kt da tuân th các yéu cu nêu trên trong vic 1p Báo cáo tài chinh hp nhât. 

Phê duyêt Báo cáo tài chInh 
Ban TOng Giám dOc Tong Cong ty phê duyt Báo cáo tài chInh hqp nhât dInh kern. Báo cáo tài chInh hqp 
nhât da phân ánh trung thuc va hp 1' tInh hinh tài chInh cüa Tp doàn tai  thai dim ngày 31 tháng 12 näm 
2022, cUng nhir ket qua hoat dng kinh doanh hqp nhât va tInh hmnh kru chuyên tiên t hcip nhât cho näm tài 
chInh két thóc cüng ngày, phü hcip vOi cac Chuân mrc Ké toán Vit Nam, Ché d Ké toán doanh nghip 
Vit Narn va các quy djnh pháp 1' co lien quan den vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hcp nhât. 

Tng Giám d 

TONG,CO?G TY 9 
* CO PH * 

1iiiiChuê 
Tong Giám dc 

Ngày 28 thang 3 näm 2023 
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. bakertiUy 
Head Office :02 Truong  Son St., Ward 2,Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84(028) 3547 2912 kttv@a-c.com.vn  
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So: I .0804/23/TC-AC 

BAO CÁO KIEM TOAN JJQC LiP 

KInh gui:  CAC CO BONG, HO! BONG QUAN TRj vA BAN TONG GIAM nOc 
TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHU 

Chtng tOi dä kiêrn toán Báo cáo tài chInh hç'p nhât kern theo cüa Tong Cong ty Co phân Phong Phü (sau day 
gQi tat là "Tong Cong ty") Va cong ty con (gui chung là "Tip  doan"), duqc 1p ngày 25 tháng 3 närn 2023, ttr 
trang 07 den trang 54, bao gOm Bang can dôi ké toán hcp nhât tai  ngày 31 thang 12 näm 2022, Báo cáo kêt 
qua hoat dng kinh doanh hp nhât, Báo cáo Ii,xu chuyên tiên t hçp nhât cho närn tài chInh két thüc cüng 
ngày và Bàn thuyêt minh Báo cáo tài chInh hcp nhât. 

Trách nhim cüa Ban Tng Giám dc 
Ban Tng Giárn dc Tong Cong ty chju trách nhim vvic 1p và trmnh bàytrung tic và hp l' Báo cáo tài 
chinh hpp nhât cia Tp doàn theo các Chuân mt,rc Ké toán Vit Nam, Chê d Kê toán doanh nghip Vit 
Nam và cac quy djnh pháp I' cO lien quan den vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh hop  nhât và chu trách 

nhirn ye kiêrn soát ni b ma Tong Giárn dOe xac djnh là can thiét dé dam báo cho vic 1p và trinh bay 
Báo cáo tài chInh hop nhât khong có sal sot trong yêu do gian ln hoc nhâm Ian. 

Trách nhiêm cüa Kiêm toán viên 
Trách nhirn cüa cháng tôi là diia ra ' kin v Báo cáo tài chInh hop nhAt dra trén kt qua cüa cuc kirn 
toán. Chóng tôi dä tin hành kiêm toán theo các Chuân mrc Kiêm toán Vit Narn. Các chuân rnrc nay yêu 
câu chirng tôi tuân thCi chuân rnrc vâ cac quy djnh ye do dtrc nghe nghip, lap  ke hoach và thirc hin cuc 

kiêm toán dé d?t  &rQ'c sir darn báo hqp l' ye vic lieu Báo cáo tài chInh hop nhât cña Tap  doàn Co cOn sai 

sot trong yéu hay không. 

Cong vic kiém toán bao gm thirc hin các thU tiic nhm thu thap  các bang chirng kim toán v các s lieu 
vàthuyêt minh trén Báo cáo tài chInh hcrp nhât. Các thU tioc kiém toán duc lra chn dira trén xét doán cUa 
kiêrn toán viên, bao gOm dánh giá rUi ro có sai sot trong yéu trong Báo cáo tài chInh hop nhât do gian [an 
hoc nhãm Ian. Khi thi,rc hin dánh giá các rUi ro nay, kiêm toán vien dã xem xét kiém soát ni bO cUa Tap 
doàn lien quan den vic Jp và trinh bay Baa cáo tài chmnh hop  nhât trung thrc, hop  l nhäm thiet k các thU 
tiic kiêm toán phü hop vâi tinh hmnh thirc té, tuy nhién khong nhärn miic dIch &ra ra ' kiên ye hiu qua cUa 
kiêm soát ni b cola Tap doàn. Cong vic kiêm toán cüng bao gOm dánh giátInh thich hçip cola các chInh 
sách ké toán duc ap dvng  và tInh hop  l' cola các isàc tInh ké toán cUa Ban TOng Giám dOc cUng nhtr dánh 
giá vic trInh bay tong the Báo cáo tài chInh hop nhât. 

Cholng tOi tin tuô'n rang các bang chng kim toán ma chcing tôi dã thu thap duct là day dU và thIch hop d 
lam co so' cho kiên kiêrn toán cola cholng tôi. 

Y kin cola Kim toán viên 
Theo ' kin cola chUng tôi, Báo cáo tài chInh hop nhat da phàn ánh trung tht,rc va hop l', trén các khIa cnh 

trong yeu tlnh hInh tài chInh hop nhât cola Tap  doàn ti ngày tai  ngày 31 tháng 12 näm 2022, cüng nhi.r két 
qua hot dng kinh doanh hop nhât va tInh hInh km chuyên tiên t hop nhât cho näm tài chInh ket tholc cüng 
ngày, phol hop vó'i các Chuân mi,rc Kê toán Vit Nam, Ché d Ké toán doanh nghip Vit Nam và các quy 
djnh pháp l' có lien quan den vic 1p và trInh bay Báo cáo tài ehInh hop nhât. 

A&C Auditing and Consulting  Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities 5 



bakertiLty 
A&C 

VAn dê cn nhAn rnanh 
Không pht nhn kêt lun néu trén, chüng tôi muon luu ngt.räi dcc các van dê nhix sau: 

Nhix dä trInh bay thuyt minh VIIL6, di vài vic chuyn nhtxcing Dr an Phát trin khu nhà tai 
Phu&ng Phixäc Long B, TP. Thi Dác, TP. Ho ChI Minh gi&a Tong Cong ty Nông nghip Sài GOn — 

ThHH MTV va Tong Cong ty, Tong Cong ty dä trIch 1p dr phOng phâi trá khoân ton that cho Tong 
Cong ty Nong nghip Sài GOn — TNHH MTV dira trên xác djnh thia hi tai  thai diem chuyên nhuvng 
theo phán quyêt ngày 18 thang 12 nãm 2021 và phic thâm ngày 08,09 và l5tháng 6 näm 2022 cUa TOa 
an nhãn dan TP. Ho ChI Minh. Hin t?i  TOng Cong ty dang chO các lnróng dan de giái quyêt các van dé 

dan si,r phát sinh (nêu co) do vic hUy hçp dông chuyên nhuçmg dir an giQa các ben theo quy djnh pháp 

Iiiât hiên hành. 
Tng COng ty dà diu chinh hti t6 tin thuê dAt, chi phi läi vay,... cüa Di,r an Thng Lçii tai  so 02 d'.rng 

Trir&ng Chinh, Phi.rrng Tây Thnh, Qun Tan Phii, TP. Ho ChI Minh (xem thuyét minh VIII.4). 

Cong ty 'n và Tw vAn A&C 

CONGTY 
TRACH NHIM HI! H 

* KIEMTOAN VAt A 

:& .r — 

Nguyn "iIi!' Nguyn Hoàng Yn 

Thành viên Ban Giám dc Kiêm toán viên 

s5 Giá'y CNDKHN kim toán: 0089-2023-008-1 Sc Gicy CNDKHN kiéni toán: 0088-2023-008-1 

NguOi dt.rçic Cly quyn 

TP. I-1 ChI Minh, ngày 28 tháng 3 näm 2023 

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Thy A&C is a member of the global network 

of Baker Tilly Internationat Ltd., the members of which are separate and independent legal entitics 
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TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: S 48 Tang Nhan Phü, Khu ph 3, Phirrng Tang Nhan Phü B, TP. Tht Drc, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TA! CH!NH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãrn 2022 

BANG CAN DOI KE TOAN HP NHAT 
Tai ngày 31 tháng 12 näm 2022 

CHI TIEU 

Ma 
s 

Thuyêt 
minh So cuôi nãm 

Dan vj tinh: VND 

So dAu näm 

A - TM SAN NGAN H.N 100 1.269.812.148.164 1.479.935.413.269 

1. Tiên Va các khoän tuang duong tin 110 V.1 72.369.002.941 66.158.052.726 

I. Tin 111 33.81 1.483.533 26.158.052.726 

2. Các khoãn tuang thrang tin 112 38.557.519.408 40.000.000.000 

II. Dãu tutài chInh ngn han 120 273.000.000.000 12.000.000.000 

1. Chüngkhoánkinhdoanh 121 

2. Dir phong giâm giá chirng khoán kinh doanh 122 - 

3. Dâu tu nm giix dn ngày dáo han 123 V.2a 273 .000.000.000 12.000.000.000 

UI. Các khoãn phai thu ngn han 130 461.098.469.443 873.348.996.176 

1. Phaithungnhncüakháchhàng 131 V.3 316.161.111.140 397.833.061.997 

2. Trâtruic cho ngtthi ban ngân han 132 V.4 3.3 17.411.804 5.841.748.709 

3. Phài thu ni bt ngn han 133 

4. Phài thu theo tin d kE hoach hcrp dng xây dung 134 

5. Phãi thu v cho vay ngân han 135 V.5 116.600.000.000 

6. Phaithungnhankhác 136 V.6a 166.670.574.126 388.792.253.116 

7. Dr phông phãi thu ngân han  khó dôi 137 V.7 (25.434.741.362) (35.942.364.88 1) 

8. Tài san thiEu char xu I 139 384.113.735 224.297.235 

IV. Hang tn kho 140 V.8 461 .957.944.391 516.187.567.907 

1. Hàngtn kho 141 478.865.097.503 528.421.292.814 

2. Dr phonggiàm giáhàngtn kho 149 (16.907.153.112) (12.233.724.907) 

V. Tãi san ngan han  khác 150 1.386.731.389 12.240.796.460 

1. Chi phi trã truOc ngn han 151 V.9a 1.000.648.097 1.406.407.693 

2. Thus giá tr gia tang duçrc khAu tth 152 173.093.225 10.584.648.041 

3. ThuvàcáckhoãnkhácphãithuNhàfl1râC 153 V.19 212.990.067 249.740.726 

4. Giao djch mua ban Iai  trái phiu Chinh phci 154 - 

5. Tài san ngn han khác 155 

Bdo cáo nvphái du-cic dQc cling vái Ban thuyEt mink Báo cáo tai chink hqp nhdt
7 



TONG CONG TY C 5  PHAN PHONG PHCJ 
Dja chi: S 48 Tang Nhan PhO, Khu ph 3, PhuOng Tang Nhon PhO B, TP. ThO Dirc, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT 
Cho nAm tài chinh kt thOc ngày 31 thang 12 nám 2022 
Bang can dôi kê toán hqp nhât (tiêp theo) 

CHI TIEU 

Ma 
s 

Thuyt 
minh So cui näm So du nl%m 

B- TM SAN DAt HN 200 2.037.285.181.227 2.098.376.890.693 

I. Các khoän phãi thu dài han 210 2.376.600.334 69.971.966.522 

1. Phãi thu dài hn cQa khách hang 211 

2. Trã tnrâc cho ngLthi bàn dài han 212 

3. Von kinh doanh ô don vl truc thuôc 213 

4. PhaithunOibdàihan 214 

5. Phái thu v cho vay dài han 215 V.51, 4.800.000.000 

6. Phài thu dài han khác 216 V.6b 2.376.600.334 65.171.966.522 

7. Dir phong phãi thu dài han  khó dOi 219 

II. Tài san cO dinh 220 1.107.575.697.873 1.217.895.249.421 

1. Tài san cô djnh hu hinh 221 V.10 982.414.704.634 1.092.553.652.738 

- Nguyêngiá 222 2.155.310.441.474 2.144.355.690.253 

- Giá In hao mon 1z7y ke 223 (1.172.895.736.840) (1.051.802.037.515) 

2. Tài san cO djnh thuê tài chinh 224 V.11 125.002.979.898 125.130.465.970 

- Nguyêngiá 225 149.284.403.090 139.020.698.6 78 

- Giá (rj hao mOn 1z7y kl 226 (24.281.423.192) (13.890.232.708) 

3. Tàisànc6djnhvôhmnh 227 V.12 158.013.341 211.130.713 

- Nguyen giO 228 583.92 7.273 583.92 7.2 73 

Giá In hao mOn lüy kI 229 (425.913.932) (372.796.560) 

III. Bat dng san dãu tu 230 

- Nguyen giá 231 

- Giá trj hao mOn lOy k 232 

IV. Tài san d?I dang dài han 240 88.002.516.932 71.959.401.835 

1. Chi phi san xut, kinh doanh dâdangdài han 241 V.13 65.337.246.943 65.337.246.943 

2. Chi phI xay dirng co bàn do dang 242 V.14 22.665.269.989 6.622.154.892 

V. Dãu tu tài chinh dài han 250 810.572.619.545 700.979.608.080 

I. Du tu vào cOng Con 251 

2. DAu tu vào Cong ty lien doanh, lien kêt 252 V.2b 721.998.197.498 596.430.417.824 

3. Du tu gOp vOn vào don vj khác 253 V.2c 105.929.737.637 125.247.365.199 

4. Dt,r phOng dâu tu tài chinh dài han 254 V.2d (17.355.315.590) (20.698.174.943) 

5. Dãutun&mgikdnngàydáohan 255 

VI. Tài san dài han khác 260 28.757.746.543 37.570.664.835 

1. ChiphItratruOcdàihan 261 V.9b 13.995.307.242 18.871.575.053 

2. Tài san thuO thu nhp hoAn Iai 262 V.15 - 

3. ThiEt bi, vt tu, phi tüng thay thO dài han 263 

4. Tài san dài han  khác 268 - 

5. Lci the thuong mai 269 V.16 14.762.439.301 18.699.089.782 

TONG CONG TA! SAN 270 3.307.097.329.391 3.578.312.303.962 

Báo cáo nàyphái thrc.rc dQc cOng v&i Bàn zhuyt ininh Báo cáo àî chinh hap nhdt
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TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
DIa chi: S 48 Tang Nhcin Phii, Khu ph6 3, Phuing Tang Nhcin Phti B, TP. Thu DCrc, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT 
Cho nàm tài chfnh kEt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Bang can dOi ké tom hçp nhãt (tiêp theo) 

CHI TIEU 

C- NQPHAITRA 

I. Nq ngn han 

Ma 
so 

300 

310 

Thuyêt 
minh So cui näm SO dáu näm 

1.519.403.610.692 

802.186.889.753 

1.917.037.854.865 

990.456.333.552 

I. Phái trã ngu&i ban ngn han 311 V.17 178.187.229.630 314.279.786.090 

2. Nguiimuatrãtientruàcnganhan 312 V.18 19.330.574.372 22.902.811.057 

3. Thuvàcáckhoàn phài npNhànuâc 313 V.19 80.177.508.306 41.832.918.802 

4. Phai trã ngtthi lao dng 314 V.20 68.715.643.874 56.770.756.538 

5. Clii phi phai trà ngn han 315 V.21 9.178.291.428 7.957.867.973 

6. Phãitranoibngnhan 316 

7. Phài trà theo tin d k hoch hcip dng xây drng 317 

8. Doanh thu chuathirc hin ngn han 318 V.22a,c 3.260.362.000 3.263.143.818 

9. Phái trã ngAn han  khác 319 V.23a,c 62.459.083.687 6.488.343.465 

10. Vay và ncx thud tài chinh ng&n han 320 V.24a,c 294.436.328.211 451.590.385.970 

II. DiiphOngphãitrángänhan 321 V.25a 62.473.188.366 62.473.188.366 

12. QuS' khen thuàng, phOc lçi 322 V.26 23.968.679.879 22.897.131.473 

13. Qu' binh 6n giá 323 

14. Giao dich mua ban lai  trái phiu ChInh phCt 324 

II. Nqdài han 330 717.216.720.939 926.581.521.313 

1. Phãi trã ngithi ban dài han 331 

2. Ngtr&i mua trà tin tnrâc dài han 332 

3. Chi phi phãi trá dài han 333 

4. Phãi trã ni b v vn kinh doarih 334 

5. Phài trà ni b dài han 335 

6. Doanh thu chua thuc hin dài han 336 V.22b,c 23.921.816.904 27.560.982.724 

7. Phài trã dài han  khác 337 V.23b,c 9.926.000.000 29.426.000.000 

8. Vay và nq thuê tài chInh dài han 338 V.24b,c 683.368.904.035 864.705.320.389 

9. Trái phiu chuyên d6i 339 

10. CO phiu ru dài 340 

4.889.218.200 )  
II. Thué thu nhOp hoAn lai phai trâ 341 

12. Dr phông phãi trá dài han 342 V.25b 

13. Qu phát triên khoa h9c và cong ngh 343 

9 
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H6 Chi Minh, ngày 25 thAng 3 nam 2023 

TONG CONG TY 

0 PHAN 

HONG PHU 

LêThjTÜ Anh 
Ngtrôi Ip 

Truong Thi Ng9cE'.i . 
Kê toAn truöng 

ong Khuê 
Tong Giám d6c 

TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: S 48 TAng Nhon Phi, Khu ph 3, Phu&ng Tang Nhn Phü B, TP. Thu Dcrc, TP. H ChI Minh 

BAO CÁO iAi CHINH I-IQP NHAT 
Cho nAm tài chinh k& thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Bang can dôi ké toán hQp nhãt (tiêp theo) 

CIII TIEU 
MA 
S6 

Thuyêt 
minh SO cu61 nAm So dâu nAm 

D - VON CHU S HUU 400 1.787.693.718.699 1.661.274.449.097 

I. Von chü so hOu 410 1.787.693.718.699 1.661.274.449.097 

1. Vongapcuachüsâhiu 411 V.27 746.708.910.000 746.708.910.000 

Co phiéu phô thông cO quydn bidu quydt 411a 746.708.910.000 746.708.910.000 

- Côphiéuwudai 411b - 

2. Thng dir v6n CO phn 412 V.27 32.368.276.001 32.368.276.001 

3. Quyên chon chuyên dOi trái phiu 413 

4. V6nkháccüachüsihu 414 

5. Cophi&iqu9 415 

6. Chênh Ich dAnh giá 1i tài san 416 

7. Chênh loch t giá h6i doái 417 

8. Qu9dutupháttriên 418 V.27 440.807.767.529 418.850.500.432 

9. Qu5 h6 trçi sp xp doanh nghip 419 - 

10. Qu9 khAc thuôc v6n chU sâ htu 420 

11. Li nhun sauthuchuaphAn ph6i 421 V.27 543.692.884.337 443.666.168.568 

- Lqi nhuan  sau thud chita phOn phi 
Wy kd ddn cudi /c5' trzthc 421a /84.686.857.905 443.666.168.568 

- Lcri nhuOn sau thud chraphOnphdi Ic)) nay 421b 359.006.026.432 

12. Ngu6n v6n dAu tu xay ding ca bàn 422 

13. Lcii ich cO dong không kim soát 429 V.27 24.115.880.832 19.680.594.096 

II. Nguôn kinh phi và qu5 khác 430 

1. Nguonkinhphi 431 

2. Ngu6n kinh phi dA hInh thành tài sAn c6 djnh 432 

TONG CONG NGUON VON 440 3.307.097.329.391 3.578.312.303.962 

Báo cáo nàyphái thrc.vc dQc cüng vat Bàn zhuyAt minh /3áo cáo tat chinh hap nhdt 10 



Chi Minh, ngày 25 tháng 3 nam 2023 

Trtro'ng Thj Ng9c Phuqn 
K toán tru&ng 

uong Khuê 
Tong Giám dôc 

TONG,  CONG TY 
CO PHAN 

PHONG PHU 

TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhon Ph, Khu ph 3, Phixng Tang Nhan Phii B, TP. Thu Drc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chinh k& thic ngay 31 tháng 12 nãm 2022 

BAO CÁO KET QUA HOAT BONG IUNH DOANH HP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngãy 31 tháng 12 nm 2022 

Don vi tinh: VND 

Ma Thuyêt 
CHITIEU so minh Nàm nay Nàm tru&c 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dlch  vii 01 VI.1 1.745.516.861.747 1.657.362.685.527 

2. Các khoän giãm trü doanh thu 02 VI.2 2.111.097.881 5.223.185.707 

3. Doanh thu thun v ban hang vã cung cap dch v 10 1.743.405.763.866 1.652.139.499.820 

4. Giá von hang ban 11 VI.3 1.393.246.121.890 1.363.527.050.926 

5. Lçi nhun gp v ban hang và cung cap djch vy 20 350.159.641.976 288.6 12.448.894 

6. Doanh thu hot dng tài chInh 21 VL4 76.174.691.244 34.639.215.012 

7. Chi phi tài chinh 22 VI.5 100.560.541.854 47.544.143.799 

Trong dO: chi phi Iài vay 23 42.241.724.408 41.654. 125 .602 

8. Phãn Iäi hoc I trong cong ty lien doanh, lien kt 24 V.2b 406.491.989.704 342.303.645.121 

9. Chi phi ban hang 25 V1.6 64.690.293.031 62.292.459.070 

10. Chi phi quän l doanh nghip 26 VI.7 188.326.180.572 180.487.717.502 

11. Lqi nhun thuãn tir hot dng kinh doanh 30 479.249.307.467 375.230.988.657 

12. Thu nhp khác 31 VL8 2.165.639.154 43.636.045.977 

13. Chi phi khác 32 VI.9 1.809.916.060 74.510.389.891 

14. LQinhuOnkhãc 40 355.723.094 (30.874.343.914) 

15. Tong 191 nhun kê toán tru6c thuê 50 479.605.030.561 344.356.644.743 

16. Chi phi thud thu nhp doanh nghip hin hành 51 V.19 2.653.282.311 1.481.344.218 

17. Chi phi thu thu nhp doanh nghip hoän Ii 52 

18. Lqi nhun sau thu thu nhp doanh nghip 60 476.951.748.250 342.875.300.525 

19. Ln nhuin sau thuE cüa cong ty m 61 471.873.906.754 340.820.835.097 

20. LØ nhuin sau thaI cüa CI dong khong kilm sodt 62 5.077.841.496 2.054.465.428 

21. Läi co ban trên cO phiu 70 vi.io 5.946 4.684 

22. Lai suy giãm trên cô phiêu 71 VI.10 5.946 4.684 

Lê Th TO Anh 
NguOi Ip 

Báo cáo nay phài dzrc dQc cOng vol Ban 1huyl ni/nh Báo cáo tài chinh hçrp nhdi 11 



TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhon PhO, Khu ph 3, PhLrxng Tang Nhan PhO B, TP. Thu Düc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHNH HQP NHAT 
Cho nAm tài chInh kêt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

BAO CÁO LIfU CHUYEN TIEN T HOP NHAT 
(Theo phuo'ng pháp giän tiep) 

Cho nAm tài chinh két thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 

I. 

CHI liEu 

Luu chuyên tin tO hot dng kinh doanh 

MA Thuyêt 
minh NAm nay 

Don vj tInh: VND 

NAm tru&c 

1. LØ n/zuin trwO'c Ihul 01 479.605.030.561 344.356.644.743 

2. Diu chin/i c/to các khoán: 

- KhAu hao tài san c djnh và bt dng san du tr V.10, V.11, 141.826.056.910 136 .568 .73 8.425 
02 V.12,V.16 

Các khoOn dr phOng V.2c, V.?, (13.098.713.556) 56.283.035.775 
03 V.8, V.25 

Ui, 16 chênh lch t' giá hi doái do dánh giá li 
cac khoàn mvc  tin t có g6c ngoi t 04 VI.4, VI.5 20.451.974.313 (6.318.281.657) 

Ui, 16 t hot dng dAu tu V.2b, VI.4, (470.152.913.352) (359.534.872.084) 
05 VI.5, Vi.8 

Chi phi lAi vay 06 VI.5 42.241.724.408 41.654.125.602 

Các khoân diu chinh khác 07 

3. LYi n/:uçIn ifr hoçit a5ng kin/i doanh 

lrwöc (hay doi vn Iwu d3ng 08 200.8 73.159.284 2 13.009.390.804 

Tang, giãm các khoàn phai thu 09 219.544.531.700 (47.905.897.587) 

Tang, giám hang tn kho 10 48.588.636.000 54.796.267.074 

Tang, giàm cac khoãn phal trá 11 (93.6 17.906.984) 59.089.934.841 

Tang, giam chi phi trá truâc 12 5.282.027.407 15 .397. 13 1.347 

Tang, giOm chirng khoán kinh doanh 13 
Tin lAi vay cIA trà 

14 

V.21, V.23a, 
V.24, VI.5, VII 

(61.452.522.078) (54.578.532.950) 

Thué thu nhp doanh nghip cIA np 15 V.19 (3 .029.0 13 .078) (1.082.509.274) 

Tiên thu khác tir hoat dng kinh doanh 16 
Tin clii khác cho hot dng kinh doanh 17 V.26,V.27 (20.890.279.183) (25.506.661.799) 

Lwu chuyn 1in 1hun (ft hoi1 d3ng kinh doanl: 20 295.298.633.068 213.219.122.456 

II. Luu chuyên tiên tO hot dng du tir 

1. Tiên chi d mua sm, xAy di,rng tài san c djnh và V.11, V.14, 
các tài san dài han khác 21 VII (22.407.602.638) (92.213 .43 8.40 1) 

2. Tin thu tr thanh I, nhung ban tài san c djnh và 
các tài san dài han khác 22 V.10, \'l.8 1.787.037.038 16.294.977.047 

3. Tin clii cho vay, mua các cong ci,i nq cOa 
don vi khác 23 V.2a (548.000.000.000) (27.000.000.000) 

4. Tin thu hi cho vay, ban Lai  cac cOng ci n cOa 
don vj khác 24 V.2a,V.5 408.400.000.000 30.168.000.000 

5. Tin chi du tu gop vn vào dcm v khác 25 
6. Tin thu hi du tu gOp v6n vào don vj khác 26 V.2c, VI.4, VI.5 52.417.942.000 

7. Tin thu IAi cho vay, có ttc va 1i nhun ducxc chia V.2b, V.6a, 506.154.641.046 344.289.605.199 
27 VI.4, VII 

Lwu chuyên 1in 1hun (ft hort d5ng dáu 1w 30 398.352.017.446 271.539.143.845 

Báo cáo nay phOi thcc,c dQc cOng vöi Ban thuy1 rninh Báo cáo íàî chinh hip nhdt 12 



uong Khuê 
Tong GiOm dôc 

Trixong Thj NgQC Phirçrn 
K toán truöng 

TP. H Chi Minh, ngày 25 tháng 3 nam 2023 

TONG CONG TY CO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: SO 48 Tang Nhn PhO, Khu ph 3, Ph.thng Tang Nhn PhO B, TP. ThO Dic, TP. H ChI Minh 

Cho nám tài chinh kEt thOc ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Báo cáo Iuu chuyn tiên t hqp nht (tip theo) 

CH TIEU 

III. Luii chuyên tin tO hot dng tài chInh 

1. Tiên thu t& phát hành cO phiu, nhn v6n gop cOa 

Ma 
s 

Thuyêt 
minh Näm nay Nàm trurc 

chO sà h&u 31 
2. Tin trO lal vn gop cho các chO sr hu, mua Ii 

cO phiu cOa doanh nghip dA phát hành 32 

3. Tin thu ti di vay 33 V.24 984.333.949.056 1.383.581.928.966 

4. Tiên trã nçi g6c vay 34 V.24 (1.347.276.047.843) (1.722.776.511.558) 

5. Tin trá nq gc thuê tài chInh 35 V.24 (17.660.590.180) (21.967.267.339) 

6. CO trc, Icii nhun dâ trà cho chO sà hu 36 V.23a, V.27 (306.727.476.635) (156.318.963.000) 

Lw:, chuyên tin thudn tir hogi dçing tài chInk 40 (687.330.165.602) (517.480.812.931) 

Luu chuyên tin thuán trong näm 50 6.320.484.912 (32.722.546.630) 

Tiên và tuong duorng tin dâu nm 60 V.1 66.158.052.726 98.888.303.699 

Anh huang cOa thay di t giá h6i doái quy dôi ngoi t 61 (109.534.697) (7.704,343) 

Tin và tuong duong tiên cuôi nàm 70 V.1 72.369.002.941 66.158.052.726 

C 

Lé Thi TO Anh 
NguOi 1p 

Báo cáo nay phài djrqc dQc cOng vái Bàn thuy1 minh Baa cáo tài chinh hp nhdt 13 



DIa chi try sâ chInh  
So 48 Tang Nhcrn Ph, 
Phu'ng Tang Nhan Phu B, 
TP. Thu 5irc, TP. Ho ChI 
Minh 
So 159 Dien Biên PhO, 
Phi5thng 15, Qun BInh 
Thnh, TP. Ho ChI Minh 
so 09 PhO Song Thiên 
Virong, TP. Dà Lt, Tinh 
Lam Song 

Hoat dng kinh 
doanh chInh 
San xuât, mua ban 
bong, xa, sci 

DAu tir, xây dmg, 
kinh doanh bat 
d0ng san 
San xuât, kinh 
doanh san phâm 
dt may, nguyen 
phy liu, may móc 
thiêt bj ngành dt 
may 

Ten cOng ty 
COng ty TNHH Coats 
Phong Phü 

Cong ty C phn Dâu 
tix Phát triên Nhà và 
Do thj HUD Sài GOn 
Cong ty Co phân May 
Dà Lat 

TONG CONG TV C PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhcn PhCx, Khu ph 3, PhuOng Tang Nhon Phü B, TP. Thu Dc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP  NHAT 
Cho nam tài  chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2022  

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TAT CHINH HJP NHAT 
Cho nãm tài chInh kêt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 

I. DAC DIEM HOjT BONG 

1. HInh thü'c s& hüu vn 
Tong Cong ty Co phân Phong Phü (sau day gi tat là "Tong Cong ty" hay "Cong ty me") là cong ty 
cô phân. 

2. Linh virc kinh doanh 
Tong Cong ty kinh doanh trong nhiêu lTnh v1rc khác nhau. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
Hoat dong kinh doanh chInh cüa Tong Cong ty là: San xuât, mua bàn sqi, vài, khän, clii may, clii 
thêu, san phâm may m.c va thi trang (trlr tây, nhum, ho in trên san phâm dt, may dan, gia Cong 
hang dà qua scr dung); Mua ban hOa chat, thuôc nhum (tth hóa chat có tInh dc hi manh);  Mua ban 

may moe thiêt bi, vat tu', phii tOng, phv lieu nganh dét — nhum — may; Buôn ban to, xo, sç dt, 
hang may mac,... 

4. Chu kj' san xut, kinh doanh thông thtrô'ng 
Chu kS'  san xuât kinh doanh thông thi.rOng cOa Tong Cong ty không qua 12 tháng. 

5. Cu true Tp doàn 
Tp doàn bao gôm Cong ty mc và 01 cong ty con chju sir kiOm scat eüa Cong ty me.  Cong ty con 

dirge hgp nhât trong Báo cáo tài chInh hgp nhât nay. 

5a. Danh sách cong con dwic h9p nhát 
Tong Cong ty chi dâu tu vao cong ty con là Cong ty C phân Dt gia diing Phong PhO cO tri s 
chInh tai ThOn Hanh TrI, XA Quãng San, Huyn Ninh Son, Tinh Ninh Thun. Hoat dng kinh doanh 
chInh cOa cong ty con nay là san xuât, mua ban bong, xo, sgi, vâi, san phâm may mac. Mua ban hóa 
chat thuôc nhum, may mócthiêt bj ngành dt may. Tai  ngày kêt thOc nãrn tài chInh, t' I Igi Ich và 
t' l quyên biOu quyêt cOa Tong Cong ty tai  cong ty con nay là 90% (sO dâu nãm là 90%). 

Sb. Danh sack các C'Ong ty lien kit dwic phân ánh trong Bdo cáo tài chInk hpp nh& theo phu'ong 
pháp von ckà sO' hfru 

T' l 
phânsôhtu 

T' I quyên biu 
quyêt 

SO cuOi SO dâu 
nam nam 

S cu61 
nam 

SO dâu 
nam 

35,00% 35,00% 35,00% 35,00% 

21,51% 21,51% 21,51% 21,51% 

40,00% 40,00% 40,00% 40,00% 

Bàn thuyet minh nay là m bç phán hQp thành và phái duçrc dQc cüng vái Báo cáo tài chinh hcp nhdt 14 



Hoat dng kinh 
doanh chinh  
Kinh doanh bat 
dng san, quyën sir 
dung dat thuc chU 
sâ h0u, chCi s& 
dicing hoc di thuê 
San xuât, kinh 
doanh bong nguyen 
lieu nhp khâu;sàn 
xuât và xuât khâu 
các loi khän lông 

So 727 Au Ca, PhixOiig Tan San xuât các san 
Thành, Qun Tan PhU, TP. phâm dt 
Ho Chi Minh 
xa Vinh Phuang, TP. Nha San xuât các san 
Trang, Tinh Khánh HOa phAm dt 

Cong ty Co phAn Dt 
DôngNam 

Cong ty C phn Dt 
may Nha Trang 

Ten cong ty 
Cong ty Co phân Phát 
triên Nhà Phong PhU 
Daewon ThU Dirc 

DIa chi tru s chmnh 
S 378 Minh Khai, Phis?mg 
VTnh Thy, Qun Hai Ba 
Thing, TP. Ha NOi 

Cong ty C6 phn XUc 
tiên Tlnrcmg mi và 
Dãu ti.r Phong PhU 

S 168B Büi Thj Xuân, 
PhuOng Phm NgQ Lao, 
Quan 1, TP. HO Chi Minh 

TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHCJ 
Dja chi: s6 48 Tang Nhon Ph, Khu ph 3, Phi.rOng Tang Nhcm Phü B, TP. ThU Dc, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HOP NHAT 
Cho nãm tài chlnh kt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuy& minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tiêp theo) 

TS' l 
phân sà hu 

TS' l quyên biêu 
9uyêt 

Scuôi 
näm 

S6dâu 
näm 

s6 cuOl s6 dâu 
näm nàm 

44,02% 44,02% 44,02% 44,02% 

31,71% 31,71% 34,74% 34,74% 

35,99% 35,99% 35,99% 35,99% 

23,89% 30,35% 23,89% 30,35% 

6. Tuyên b6 v khã nàng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chInh hçrp nhât 
Các so 1iu tl.rang trng cUa näm tnrâc so sánh di.rcc vi so 1iu cUa näm nay. 

7. Nhân viên 
Tai ngày kOt thOc näm tài chInh Tp doàn có 1 .648 nhân vién dang lam vic tai  các cong ty trong 

Tp doàn (so dâu nArn là 1 .784 nhân viên). 

II. NAM TA! CH!NII, D€N V TIEN T siY DVNG  TRONG KE TOAN 

1. Näm tài chInh 
Näm tài chInh cUa Ip doàn bat dâu tr ngày 01 tháng 01 và két thUc vào ngày 31 thang 12 hang 

nãm. 

2. Do'n v tiên t sr dtjng trong kê toán 
Do'n vj tiên t sir dung trong kê toán là Dông Vit Nam (VND) do phân IOn các nghip vi &rqc thrc 

hin bang dan vj tién t VND. 

III. CHUAN MIIC VA CHE DQ KE TOAN AP DTJNG 

Chdktoánápdng 
Các cong ty trong T.p doàn áp diing cac Chuân rni,rc Kê toán Vit Nam, Chê d Kê toán doanh 
nghip Vit Nam thrgc ban hành theo Thông tu so 20012014/TT-BTC ngày 22 thang 12 nãm 2014 

hirong dan Chê d Ké toán doanh nghip, Thông tu so 202/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 näm 

2014 huàng dan lap và trInh bay Báo cáo tài chInh hp nhât vã cac thông tLr khác huong dan thçrc 
hin chuân mirc ké toán cUa B Tài chInh trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chInh 1p nhât. 

2. Tuyênb ye vic tuân thu chuân my'c kê toán và ch d kê toán 
Ban Tong Giám dOc Tong Cong ty dam bão da tuân thU yéu câu cfia các Chuân mi,rc Kê toán Vit 
Nam, Chê d Kê toán doanh nghip Vit Nam &rçlc ban hành theo Thông ftr so 200/2014/TT-BTC 

ngày 22 tháng 12 nam 2014, Thông tix sO 20212014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nAm 2014 cOng nhix 
các thông tu khác hirOng dan thrc hin chuân misc k toán cUa B Tài chInh trong vic Ip và trInh 

bay Báo cáo tài chInh hqp nhât. 

Ban thuyJi ,ninh nay là m5i bO phdn hqp thành và phái dicic d'c cing vol BOo cáo à, chinh hçp nhdt 15 



T5NG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S6 48 Tang Nhcm Phü, Khu ph6 3, Phumg Tang Nhcm Phü B, TP. Thu Dic, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH HQP NHAT 
Cho näm tài chfnh kt thüc ngày 3 tháng U näm 2022 
Ban thuyt minh Bão cáo tài chInh hp nhAt (tiêp theo)  

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Co s& 1p Báo cáo tài chinh hçp nht 
Báo cáo tài chinh hp nhât thrc 1p trên ca s& ké toán don tIch (trr các thông tin lien quan dn các 

luOng tiên). 

2. Co s& hçrp nht 
Báo cáo tài chinh hp nhât bao gôm Báo cáo tài chinh tong hqp cxa Cong ty mc và Báo cáotài chInh 
ciia cong ty con. Cong ty con là don vj chu sr kiêrn soát cüa Cong ty mc.  Sr kiém soát ton tai  khi 

Cong ty mc có khá nãng trtrc tiêp hay gián tiêp chi phôi các chInh sách tài chInh và hoat dng cüa 
cong ty con dê thu di.rqccác Igi Ich kinh tê tr các hoat dng nay. Khi xác djnh quyên kiém soát có 
tinh den quyên biêu quyet tiêm nang phát sinh tr các quyén chçn mua hoc các cong cv nq và cOng 

cv von có the chuyên dôi thành cO phiêu phô thông tai  ngày két thtic näm tài chinh. 

Kêt qua hoat dng kinh doanh cua các cong ty con &rc mua lai  hoc ban di trong näm duvc trInh 
bay trong Báo cáo két qua hoat dng kinh doanh hqp nhât tr ngày mua hoc cho den ngày ban khoàn 

dautuOcOngtycondó. 

Báo cáo tài chInh cüa cong ty mc và cong ty con scr dung d hcp nhAt thrçc 1p cho cling mt k' k 
toán và áp dung các chInh sách ké toán thông nhât cho các giao dlch  và sr kiin  c1ng loai trong 

nhng hoàn cánh urmgtr. Trong trLx&ng hçp chInh sách ké toán cua cong ty con khác vài chInh 
sách kê toán áp dung thông nhât trong Tp doàn thi Báo cáo tài chinh cüa cOng ty con se có nhang 

diêu chinh thich hcxp tnric khi scr dung cho vic 1p Báo cáo tài chInh hcip nhât. 

S dis các tài khoân trén Bang can di k toán gi&a các cong ty trong cüng Tp doàn, các giao djch 
ni b, các khoán lãi ni b chua thirc hin phát sinh tr các giao djch nay phái thrcic loai trir hoàn 
toàn. Các khoân l chua thirc hin phát sinh tir các giao djch ni b cüng di.rqc Ioai bO trtr khi chi phi 
tao nên khoán lô do không the thu hôi thrgc. 

Lgi Ich cQa cô dông không kim soát th hin phAn lãi hoc 1 trong kt qua kinh doanh va tài san 
thuân cüa cong ty con khong dt.rçic näm gi bi Tp doàn và &rçYc trmnh bay & khoân rniic riêng trên 
Báo cáo ket qua hoat dng kinh doanh hcp nhât và trên Bang can dôi k toán hqp nhât (thuc phân 
vOn chü sâ hUu). Lqi Ich cUa cO dông khOng kiêm soát bao gOm giá tn các lqi Ich cüa cô dOng khOng 

kiém soát tai  ngày hçip nhât kinh doanh ban dâu va phân lqi Ich cOa cO dOng khOng kiêm soát trong H 
biên dng cüa von chü sO h&u k t1r ngày hqp nhât kinh doanh. Các khoân lô phát sinh tai  cong ty 

con dtxçic phân bO ttrang .'xng v&i phân s& h&u cüa cô dong khOng kiem soát, k ca trumg hcip sO 10 
do lón hn phân s& hu cüa cô dOng khOng kiêm soát trong tài san thuân cüa cong ty con. 

3. Các giao dlch  bang ngoi t 
Các giao dlch  phát sinh bang ngoai t dircc chuyen dôi theo t' giá tai  ngày phát sinh giao djch. SO du 

các klioán mvc tien t có gôc ngoai t tai  ngày ket thic näm tài chInh dugc quy dOi theo t' giá tai 

ngày nay. ,4 
Chenh lch t giá phát sinh trong nãm tr các giao djch bang ngoai t thrqc ghi nhn vào doanh thu

TO 

hoat dng tài chInh hoc chi phi tài chinh. Chênh Ich t' giá do dánh giá lai  các khoàn mvc  tiên t có 

gôc ngoai t tai  ngày ket thüc näm tài chInh sau khi bü trr chênh 1ch tang và chênh lch giám dtrqc 

ghi nhan  vao doanh thu hoat dng tài chinh hoc chi phi tài chinh. 

T' giá scr dung d quy di các giao djch phát sinh b&ng ngoai t là t giá giao djch th,rc t tai  th&i 

diem phát sinh giao djch. T' giá giao djch thxc tê dôi vâi các giao djch bang ngoai t duqc xác djnh 

nhr sau: 

Bàn !huyel ,ninh nay là m1 b phn hqp thành và phâi dvqc dcc cirng v&: Báo cáo tài chinh hqp n/idi 16 



TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: só 48 Tang Nhcm Phü, Khu phó 3, Phing Tang Nhcm Phü B, TP. Thu Dic, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HOP  NHAT 
Cho näm tài chInh kt thüc ngãy 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh h9p nhãt (tiêp theo) 

• DOi vol hcp doug rnua bàn ngoai tê (hap dông mua ban ngoai t giao ngay, h9p dOug kS'  han, 
h?p dong tu0ng Iai, hçp dOng quyên ch9n, hp dông hoán dôi): t' giá k kêt trong hp dông 
mua, ban ngoai t gia Tp doàn và ngân hang. 

• Dôi vol các khoán gop vn hoc nhn v6n gop: t' giá mua ngoai t cOa ngân hang noi Tp doàn 
mô tài khoãn dé nMn  von cOa nhà dâu tu tai  ngày gop von. 

• Dôi voi nq phái thu: t giá t' giá mua ngoai t cüa ngân hang thi.rong mai  nai Tp doàn chi djnh 
khách hang thanh toán tai  th&i diem giao djch phát sinh. 

• DOi vói n phái trà: t' giá t' giá ban ngoai t cOa ngân hang throng mai  nai Tp doàn di,r kin 
giao djch tai  thi diem giao djch phát sinh. 

• Dôi v&i các giao djch mua sam tài san hoc cac khoán chi phi duc thanh toán ngay bang ngoai 
t (không qua các tài khoàn phái trá): t' giá mua ngoi t ccia ngân hang thuoiig mal  no.1 Tp 
doàn thi.rc hiên thanh toán. 

TS' giá sü ding d dánh giá lai  s6 ckr các khoán mic tin t có gôc ngoai t ti ngày kêt thiic näm tài 
chInh d.rc xac djnh theo nguyen täc sau: 
• Dôi vài các khoàn ngoai t gi ngân hang: t' giá mua ngoai t cOa ngân hang nai Tp doàn m& 

tài khoãn ngoai t. 
• DM v&i cáo khoán miic tin t có gc ngoai t di.rqc phân loai là tài san khác: t' giá mua ngoai t 

cUa t1rng ngân hang. 

Dôi vol cáo khoán miic tiên t có gOc ngoai t di.rqc phân loai là n phài trà: t' giá ban ngoai t cOa 
thng ngân hang. 

4. Tin và các khoãn tiro'ng thwng tin * 
Tiên bao gôm tiên mt và tiên gcri ngân hang không kS' han. Các khoân ti.rng throng tiên là các 
khoán dâu Ut ngän han  có thoi han  thu hôi không qua 03 thang ké tr ngày dâu Ut, CO khà näng 
chuyên dôi d dàng thành mt krqng tiên xác djnh và khOng cO rUi ro trong vic chuyên di thành 
tiên tal thai diem báo cáo. 

5. Các khoãn dâu ttr tài chInh 
Các khoán dâu 1w nám gifr den ngày dáo hzn 
Khoán dâu Ut thrcc phân loai là nãm gi& den ngày dáo han  khi Tp doàn cO ' djnh và khá nãng gi 
den ngày dáo han.  Các khoàn dâu ttx nãm giu' den ngày dáo han  bao gôm: cáo khoán tiên gri ngân 
hang cO k' hn (bao gôm Ca CáC loai tin phiêu, k' phiéu), trái phieu, cô phieu ru dãi ben phát hành 
bat buc phài mua lai tai mt thai diem nhât djnh trong Urong laivà các khoãn cho vay näm giü den 
ngày dáo han  voi mvc  dIch thu iãi hang k' va cac khoán dâu Ut näm gi& den ngày dáo han  khác. 

Cáo khoân du Ut nm giU dn ngày dáo han  duc ghi nhn ban d&u theo giá gc bao gm giámua 
và cáo chi phi lien quan den giao djch muacác khoãn dâu Ut. Sau ghi nhn ban dâu, cáo khoân dâu Ut 
nay thrcic ghi nhn theo giá trl có the thu hOi. Thu nhp lãi tr các khoán dâu Ut näm gic den ngây dáo 
han sau ngày mua thrc ghi nhntrên Báo cáo ket qua hoat dng kinh doanh trén co sâ d,r thu. Läi 
dirçc huo'ng triróc khi Tp doàn näm g1U duc ghi giàm trir vào giá gOc tai  thai diem mua. 

Khi cO cac bng chrng ch&c chin cho thAy mt phn hoc toàn b khoán du Ut có th khOng thu hi 
duc và sO ton that thrc xac djnh mt each dáng tin cy thi tOn that thrçc ghi nMn  vào chi phi tài 
chInh trong nam và giâm trir trirc tiép giá trj dâu Ut. 

Ban thuyJi n,inh nay là mt b5phn hcrp thành Va phái dtrcic d9c cimg vái Báo cáo tài chIn/i hcip nhdt 17 



lÔNG CONG TV CO PHAN PHONG PHCJ 
Dia chi: S 48 Tang Nhn Phii, Khu ph 3, Phirrng Thng Nhon Phi B, TP. Thii Drc, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho nAm tài chinh kEt thiic ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht (tiêp theo) 

Các khoán cho vay 
Các khoán cho vay thrçic xac djnh thea giá gôc tth di các khoãn dr phOng phâi thu khó dOi. Du 
phOng phâi thu khó dOi cüa các khoân cho vay thrcyc 1p  can ccr vào dir kiên mi.'rc ton that có the xáy 
ra. 

Cdc khoán thu Eu' vào cong ty lien doanli, lien kêt 
Cong ly lien doanh 
COng ty lien doanh là doanh nghip dirc thành 1p trén co'sô' thôa thu.n trén lwp dng ma theo dO 
Tp doàn vacac ben tham gia thi,rc hin hot dng kinh tê trên co s dong kiêrn soát. Dông kiëm 
soát duç'c hiêu là vic thra ra cac quyêt djnh mang tInh chiên 1ixçc lien quan den các chInh sách hoat 
dng va tài chInh cUa cong ty lien doanh phâi cO sr dông thun cOa các ben tham gia lien doanh. 

Tp doàn ghi nhn lcri Ich cüa mInh trong co s& kinh doanh dng kim soát thea phi.rcrng pháp v6n 
chü sO h&u. Thea dO khoân von gop trong lien doanh di.rçrc ghi nhn ban dâu thea giá gôc, sau do 
dirçrc diéu chinh theo nhng thay dôi cOa phân sO' h&u ccia Ttp doàn trong tài san thuân cüa co sO 
kinh doanh dong kiêrn soát. Báo cáo kêt qua hoat dng kinh doanh hqp nhât phàn ánh phân sO' hiiu 
cóa Tap doán trong két qua hoat dng kinh doanh cüa co so,  kinh doanh dong kiêrn soát. Tp doàn 
ngirng s,:r d,ing phtxo'ng pháp von chO sO' h'u ké tr ngày kêt thic quyên dong kiêm soát hoc khOng 
có ánh hirOng dáng ké dôi vOi co sO kinh doanh duçxc dong kiêm soát. 

Báo cáo tài chInh cüa Ca sO kinh doanh dng kim soát dixcic Ip  cüng  kS'  k toán vói Báo cáo tài 
chInh hçrp nhât cOa Tap doàn. Khi chInh sách k toán cüa co sO kinh doanh dong kiém soát khác vO'i 
chInh sách ké toán ap diing thông nhât trong Tp doàn thI Baa cáo tài chInh cOa co sO kinh doanh 
dOng kiêm soát së cO nhng diêu chinh thIch hgp trithc khi sfr ding cho vic 1p Baa CáO tài chInh 
hçxp nhât. 

Các khoán lãi, l chra thirc hin phát sinh tr các giao djch vOl các co sO' kinh doanh dng kim soát 
dl.xQ'c ba1  tth tu'o'ng rng vO'i phân thuc ye Tp doàn khi 1p  Báo cáo tài chInh hçp nhât. 

COng lien kt 
Cong ty lien kêt là doanh nghip ma Tp doàn CO ành huOng dáng ké nht.rng không có quyên kiém 
soát dOi vài CáC chInh sách tài chInh và hoat dng. Anh hirOng dáng ké the hin a quyên tharn gia 
vào vic thra racác quyet djnh ye chInh sách tài chInh và hot dng cOa doanh nghip nhn dâu tir 
nhu'ng khong kiem soát các chInh sách nay. 

Các khoán dAu Ur vao cac cong ty lien kt thrç'c ghi nhn theo phuo'ng pháp vn chà sO hu. Theo 
do, khoàn dâu ti.r vào cong ty lien ket di.rqc the hin tren Báo cáo tài chInh hp nhât theo chi phi dâu 
tu' ban dâu và dieu chinh cho các thay dôi trong phân lçi' ich trén tài san thuân cOa cong ty lien ket 
sau ngay dâu tu'. Nêu 1ç Ich ccia Tp doàn trong khoàn lô cüa cong ty lien kêt Ion han hoc bang giá 
trl ghi sO cüa khoán dâu tu' thI giá trj khoán dâu tu' du'c trinh bay tren Báo cáo tài chinh hqp nhât là 
bang khong tth khi Tp doàn cO các nghia vii thijc hin thanh toán thay cho cOng ty lien két. 

Báo cáo tài chInh cOa cOng ty lien k& thrgc 1p cüng k' k toán vâi Báo cáo tài chInh hç'p nhAt cia 
Tp doàn. KEi chInh sách ké toán cia cong ty lien ket khác vâi chInh sách k toán áp ding thông 
nhât trong Tp doàn thI Báo cáo tài chInh cOa cOng ty lien ket se cO nh&ng dieu chinh thIch hqp 
trirOc khi sir diing cho vic 1p Báo cáo tài chInh hc7p nhât. 

Các khoán lãi, l chi.ra thrc hin phát sinh tr cac giao djch vói các cong ty lien kt dirqc loai trr 
tu'o'ng Crng vOl phân thuOc ye Tp doàn khi lap Báo cáo tài chinh hcip nhât. 

Ban :huy1 minh nay là m1 b3phán hclp thành và phdi thrçc dcc thng vói Báo cáo tài chinh hrxp  nhdt 18 



T 5NG CONG TV cd PHAN PHONG PHU 
Dia chi: S 48 Tang Nhan Phü, Khu ph6 3, Phir&ng Tang Nhan PhCi B, TP. Thu Dcrc, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAt CHINH HQP NHAT 
Cho nAm tài chInh kt thüc ngãy 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chmnh hç'p nht (tip theo) 

Cdc khoán du 1w vào cong cy vtn cüa don vj khác 

Dâu tir vao cOng ci vOn ccia don vj khác bao gOm các khoán dâu tir cOng cii vOn nhi.rng Tp doàn 
khong có quyên kiêm soát, dông kiêm soát hoc cO ânh hir&ng dáng kê dôi vài ben di.rgc dâu tu. 

Các khoán dAu ti.r vao cOng eii vn cOa dan vj khác dupc ghi nhn ban dAu theo gia gc, bao gm giá 
mua hoäe khoán gop von cong  eácchi phi trVe tiêp lien quan den boat dng dâu tir. CO tirc vã li 
nhun cüa cac kS'  tri.râc khi khoân dau ti.r di.rgc mua dirge hach  toán giám giá trj cOa chInh khoàn dâu 
tir do. Co tüc va lqi nhuân cüa cac kS'  sau khi khoán dâu tu dixgc mua dirge ghi nhn doanh thu. Co 
tirc dupe nhn bang eô phiéu ehi &rgc theo dOi so lirgng cO phiêu tang them, khong ghi nMn  giá trj 
cô phiOu nMn  dirge. 

Dir phong tn that cho cae khoán d.0 ti.r vao cOng eii vn cüa dan vj khác dirge trich l.p nhu' sau: 
• DM vO,i khoán dAu ti.r vào c6 phiu niém yet hoe giá trj hp ! khoán du tir dirge xáe djnh tin 

cay, vic 1p dr phOng dira trên giá trj thj trirOng eCia cO phieu. 
• D6i vai khoân du Pr không xác dnh dupe giá trj hgp l' tai  thOi dim báo cáo, vic 1p dir 

phOng dirge thirc hin can cCr vào khoãn 10 cOa ben dirge dâu Pr vói mCrc trich 1p bang chênh 
lch gia v6n du tu thrc tê eCia các ehO sâ hü'u và vOn chü s& hüu t?i  ngày két thüc nãm tái 
chInh nhân vOi t' lé von diêu t ci:ia Tong cOng ty so vOi tong von diêu 1 thtje gop tai  don vj 
kháe. 

Tang, giãm s dir phOng tn thAt dAu Pr vào cOng cv v6n cOa don vj khác cn phãi trIeh 1p tai  ngày 
kêt thOc nãm tài chinh dirge ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

6. Các khoãn phãi thu 
Các khoán ng phái thu dirge trInh bay theo giá trj ghi sO trt'r di các khoán dr phOng phài thu khó dOi. 

Vic phân loai cae khoán phâi thu là phái thu khách hang và phái thu kháe dirge thire hin theo 
nguyen täe sau: 
• Phái thu eUa kháeh hang phãn ánh eáe khoán phài thu mang tinh chAt thirong mai  phát sinh tr 

giao dieh eó tInh chat mua — ban gia Tp doàn và ngithi mua là don vj dc Ip  vài Tp doàn. 

• Phâi thu kháe phãn ánh cac khoán phái thu khong cO tinh thirong mai,  không lien quan den giao ?,\\ 
dich mua — ban. 

Dr phOng phái thu khó dOi ca phâi thu kháeh hang dupe tp eho tüg khoãn ng phái thu khó dOi  'JJ 
can cr vao tuôi ngquá han  cCia eác khoán ng sau khi dã bü trir vi khoán ng phãi trá (nêu co) hoe 
dir kiên mute ton that eó the xay ra, cv the nhir sau: / 

• DOi vài ng phãi thu qua han  thanh toán: 
- 30% giá trj dOi vài khoán ng phái thu qua han  t& 06 thang den di.rài 01 nãm. 
- 50% giá trl dOi vài khoàn ng phái thu qua han  tr 01 nãm den dirói 02 näm. 
- 70% giá tn divài khoân ng phãi thu qua han  tr 02 näm den di.râi 03 nãm. 
- 100% giá trj dOi vOl khoân ng phài thu qua han  tir 03 nam trâ ten. 

• Di vai ngphâi thu ehira qua han  thanh toán nhi.rng khO cO khá näng thu hi: can eCr vào di.r kin 
rnCrc tOn that dé Ip dçr phOng. 

Dir phOng phài thu khó dOi ccia eáe khoán phái thu khác dirge 1p cho trng khoãn ng phãi thu khO 
dOi can cir vào dir kiên mc tOn that cO the xày ra. 

Tang, giám sO dir di,r phOng ng phái thu khó dOi can phái trich 1p tai  ngày két thOc näm tài chInh 
dirge ghi nMn  vao ehi phi quán t' doanh nghip. 

Bàn thin'1! rninh nay là mól bph4n  hqp thành và phài duçtc dQc cing vái Báo cáo tài chinh hcp nhdt 19 



TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nho'n Phü, Khu ph6 3, Phisôiig Tang Nhaii Phc B, TP. Thu Drc, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HOP  NHAT 
Cho nam tài chfnh kt thüc ngày 3 1 thang 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht (tip theo) 

7. Hang tn kho 
Hang ton kho drc ghi nhn theo giá thâp han gi0a giá gôc và giá trl thuân có th th,rc hin duçc. 

Giá gôc hang tOn kho duct xác dnh nhu sau: 
• Nguyen vt lieu, hang hóa: bao grn clii phi rnua và các chi phi lien quan trvc tip khác phát sinh 

dê cO drcrc hang tOn kha ó dja diem và trang thai hin tai. 
• Chi phi san xuât kinh doanh dâ dang baa grn: 

- Xây d,rng di,r an bat dng san: bao gôm chi phi xây d,rng, lâi vay, quyên scr diing dat va các 
chi phi có lien quan trirc tiêp khác. 
San xuât san phâm: baa gOm chi phi nguyôn vt lieu chInh, chi phi nhân cong và các chi phi 
có lien quan trçrc tiêp khác. 

• Thành phâm: bao gm chi phi nguyen vat Iiu, nhân cong trirc tiêp và chi phi san xuât chung có 
lien quan tri,rc tiêp dircc phân bô dra trén mcrc do hot dng bInh thrOng. 

Giá xut kho dirçic tInh thea phtrorng pháp bmnh quân gia quyn và du'?c hach  toán thea phuang pháp 
ke khai thithng xuyên. 

Giá tn thun cO th thirc hin duqc là giá ban uóc tinh cüa hang tn khotrong k' san xuAt, kinh 
doanh bInh thtr&ng trr chi phi uic tinh dê hoàn thành và chi phi u&c tinh can thiét cho vic tiêu th 
chüng. 

Dçrphong giám giá hang tn kho thrc 1.p cho tirng mt hang thn kho có giá gc 10n han giá trj 
thuân co the thi,rc hin duc. Tang, giâm so thr dr phOng giàm giá hang ton kho can phâi trIch 1p tai 
ngày két thic nãm tài chinh drc ghi nhn vàa giá von hang bàn. 

8. Chi phi trâ trtróc 
Chi phI trá trurc baa gOrn các dii phi thirc te dä phát sinh nhi.rng cO lien quan den kêt qua haat dng 
san xuât kinh doanh ccia nhiêu k' kê toán. Chi phi trâ truóc ciia T.p daàn chii yêu là cong ci, di,ing 
ci,i, chi phi scra chtra, chi phi thuê và tiên thué dat. Các chi phi trà tnrâc nay duqc phân bô trong 
khoàng th&i gian trà trirót hac thi gian các lqi Ich kinh te tuang üng dixçc tao  ra tr các chi phi nay. 

C'ông c, ding cy 
Các cong cv, dvng c,i da thra vàa sCr dung  thrc phân bô vàa chi phi thea phtrang pháp thrOng thang 
vOi thOi gian phân bô khong qua 03 nàm. 

Chi phi sü.'a chfra . 
Chi phi sira ch0a là các chi phi thijc tê chi ra de sira ch0a van phOng cha thuê và may móc thiêt bj. 
Chi phi nay ducxc phân bô vàa két qua hat dng kinh daanh khong qua 03 nãm. 

Chi phi thuê 
Chi phi thué xe thrcc phân bô vàa chi phi thea phxang pháp thrOng thang thea thai gian thuê (07 
nãm). 

Tin thuê d& 
Tien thuê dat trã trisót the hin khoàn tiên thuê dat dã trã cha phân dat Tp daàn dang s dung. Tiên 
thue dat trá trirâc &rc phân bô vaa chi phi thea phi.rang pháp thrOng thang tuang (mg vài th&i gian 
thuê (12 nam). 

9. Tai san thuê hoat dng . . 
Thuê tài san thrçyc hân laai là thuê haat dng nêu phân lón rüi ra và lcxi ich gan 11th vOi quyên sâ 
h0u tài san thuc ye ngu'&i cha thuê. Chi phi thuê haat dng dt.rçc phan ánh vàa chi phi thea phuong 
pháp duOng thang cha suOt thOi han  thuê tài san, khong phu thuc vàa phuang thrc thanh taán tien 
thue. 

B.'in ihuydt mm/i nay là nz3I bO p/ian hp than/i và phài thtcic d9c cling vài Báo cáo àÉ chinh hqp nhdt 20 



T6NG CONG TV cö PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 TAng Nhon Phc, Khu ph6 3, Phuông TAng Nhon Phü B, TP. Thu Duc, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT 
Cho nAm tài chinh kt thCic ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh h9p nht (tip theo) 

10. Tài san c dinh hü'u hInh - 
Tài san cô dinh hau hInh thrcyc the hin theo nguyen giá trir hao mon lUy ké, Nguyen giá tài san cO 
djnh hftu hInh bao gôm toàn b các chi phi ma Tp doân phài bO ra dé có duqc tài san cô djnh tInh 
den thai diem thra tài san do vao trng thai san sang sü dvng.  Các chi phI phát sinh sau ghi nMn  ban 
dau chi dtrc ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu cac chi phi nay chäc chãn lam tang iqi ich kinh 
te trong tuong lai do sr dvng  tài san dO. Các chi phi phát sinh khong thOa mAn diêu kin trén duc 
ghi nhn là chi phi san xuât, kinh doanh trong nAm. 

Khi tài san c djnh h&u hinh thrçc ban hay thanh l', nguyen giá va giá trj hao mOn lily k disçc xóa 
sO và lAi, lô phát sinh do thanh l' thrçc ghi nhn vào thu nMp  hay chi phi trong nam. 

Tãi san c dinh h&u hlnh du'qc khu hao theo phirong pháp duOng thng dira trén thOi gian hthi di,ing 
uóc tInh. So närn khãu hao cüa các ba1  tài san cô dinli hUu hlnh nhi..r sau: 
Loal tài san cO iiili So närn  
Nhà cCra, vt kiên trilc 05 — 50 
May móc và thiêt bj 05 —20 
Phucing tin 4n tái, truyên dan 06— 12 
Thiêt bj, clvng cp quân l' 03 — 10 
Tài san cô djnh h&u hInh khác 03 — 05 

11. Tài san c6 dinh thuê tài chInh 
Thuê tài san dirqc phân loai là thuê tài chInh nêu phân bàn nil ro và lcri ich gan lien vài quyên so hilu 
tài san thuôc ye ngirOi di thuê. Tài san cô djnh thuê tài chInh dirçc the hin theo nguyen giá tnir liao 
mOn lüy ké. Nguyen giá tài san cô dlnh  thuê tài chInh là giá thâp hon giCa giá trj hcip by cüa tài san 
thuê tai  th&i diem khài dâu cüa hgp dOng thuê va giá tn hin tai  càa khoàn thanh toán tiên thuê tôi 
thiêu. T' l chiêt khâu d tInh giá trj hin tai  cáa khoán thanh toán tiên thué tôi thiu cho vic thuê 
tài san là lAi suât ngm djnh trong hqp dong thuê tài san hoc lAi suât ghi trong hqp dông. Trong 
trixO'ng hcrp không the xác djnh drçrc IAi suât ngâm djnh trong hqp dông thué thI sCr diing lAi suât tiên 
vay tai  thOi dim khài dâu vic thuê tài san. 

Tài san c djnh thué tài chInh di.rcyc khu hao theo phircrng pháp dtr&ng th&ng dra trén thai gian hilu 
dung iràc tInh. Trong tnxng hcrp khong chãc chãn Tp doàn se có quyen sà hthi tài san khi het hn 
hop dOng thué thi tài san cô djnh së dirçrc khâu hao theo thi gian ngän hon gita thOi gian thuê và 
thai gian hu diving iroc tinh. Tài san cô djnh thue tài chinh chi cO may móc thiet bj và ducrc khâu hao 
theo du'ng thang trong 06 — 15 nAm. 

12. Tài san c dinh vô hlnh 
Tài san co djnh vO hInh dirqc the hien  theo nguyen giá trir hao mOn lily kê. 

Nguyen iá tài san c djnh vô hinh bao gm toàn b cac chi phi ma Ip doàn phâi bO ra d có diic 
tài san cô djnh tinh den thM diem dua tài san do vào trang thai sAn sang scr dung. Chi phi lien quan 
den tài san cô djnh vo hinh phát sinh sau khi ghi nhn ban dâu duqc ghi nhn là chi phi san xuât, 
kinh doanh trong nam trir khi các chi phi nay gAn lien vâi mt tài san cô djnh vô hinh ci,i the và lam 
tang bi ich kinh té tir các tài san nay. 

Khi tâi san c dlnh  vo hlnh thrqc ban hay thanh li', nguyen giá và giá trl hao mOn lily k du'c xOa s6 
và IAi, IO phát sinh do thanh by' dirqc ghi nhn vao thu np hay chi phi trong nam. 

Tài san c djnh vO hinh cüa T.p doàn chi cO Chirong trinh phAn mm may tinh. 

Chi phi lien quan dn cac chi.rang trInh phn mm may tInh khong phãi là mt b phn g&n k& vài 
phân clrng CO lien quan dirçc von hoá. Nguyen gia cüa phAn mém may tInh là toàn b các chi phi ma 
Tp doàn dA chi ra tInh den thai diem thra phân mm vào sCr ding. Phân mem may tinh thr?c khâu 
hao theo phircrng pháp thrOng thAng trong 02 - 05 nAm. 

Bàn ,hi,vji ,ninh nay là nil b5 ph4n  hp ihành và phai thrqc d9c cling v&i Báo cáo là) chinh hqp nhdi 21 



T6NG CONG TY C 5  PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhcn Phü, Khu ph 3, Phng Tang Nhan Phci B, TP. Thu DQc, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chmnh ktthüc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tip theo) 

13. Chi phi xây dirng co bàn d& dang 
Chi phi xây drng ca bàn dâ dang phãn ánh các chi phi lien quan tn,rc tiêp (bao gôm cá chi phi lâi vay 
có lien quan phü hp vol chInh sách ké toán cüa Tp doàn) den các tài san dang trong qua trinh xây 
dttng, may moe thiêt bj dang lap dt dê phvc vi cho miic dich san xuât, cho thuê và quàn 1 cüng nhu 
chi phi lien quan den viêc sa cha tài san cô djnh dang thi,rc hin. Các tài san nay duc ghi nhn 
theo giá gôc va khong &rçic tInh khâu hao. 

14. Hçrp nhât kinh doanh và lçri th thtro'ng mi 
Vic hgp nhât kinh doanh di.rcic ke toán theo phirang pháp mua. Giá phi hcip nhât kinh doanh bao 
gOm: giá trj hqp l' tai  ngày diên ra trao dôi ccia các tài san dem trao dôi, các khoán ncy phài trã da 
phát sinh hoc dä thüa nhn và các cong ci,i von do Tp doàn phát hành de di lay quyên kiêm soát 
ben bj mua và cac chi phi lien quan trijc tiêp den vic hqp nhât kinh doanh. Tài san dã mua, no phai 
trã có the xac djnh ducc và nhung khoán nq tiêm tang phâi ganh chju trong hçp nhAt kinh doanh 
thrcc ghi nhn theo giá trj hcTp l ti ngày nãm gi quyén kiêm soát. 

Doi vói giao djch hcp nht kinh doanh qua nhiu giai doan, giá phi hcp nhât kinh doanh disçic tInh là 
tong cüa giá phi khoàn dau ur t?i  ngày  dat  &rcYc quyên kiêm soát cong ty con cong  vâi giá phi khoán 
dâu t.r cua nh0ng lan trao doi tnrOc dã dirçc dánh giá lai theo giátrj hcp l tai  ngày dt thrcc quyên 
kiém soát cong ty con. Chênh 1ch gi&a giá dánh giá Iai  và giá goc khoân dâu tLr &rçlc ghi nMn  vào 
ket qua hoat dng kinh doanh neu trtióc ngày dat  dtxqc quyên kiêm soát Tp doàn không có ành 
hi.rOng dáng ke v&i cOng ty con va khoán dâu ti.r duqc trinh bay theo ph.rang pháp giá gOc. Nêu tnràc 
ngãy dat  dtrçt quyên kiem soát, Tp doàn cO ânh h.râng dáng ké và khoãn d.0 ti.r thrc trInh bay theo 
phi.rong pháp vOn chü sâ huu thI phân chênh lch gia giá dánh giá lai  và giá trj khoán dâu tu theo 
phl.rGng pháp vOn chü so h0u dixçic ghi nh.n vào kêt qua hoat dng kinh doanh và phân chênh lch 
gicra giá trj khoãn dau ti.r theo phucing pháp von chCi sO hthi và giá gOc khoàn dâu tr d.rçic ghi nhn 
trirc tiep vao khoàn miic "Lqi nhun sau thué chi.ra phân phôi" trên Bang can dôi kê toán hçp nhât. 

Phân chénh lch cao han cüa giá phi hçp nhât kinh doanh so vOi phn sO h&u cOa Tp doàn trong giá 
tr hp l thuân ciia tâi san, nq phai trâ có the xac djnh dirc vã các khoàn ng tiêm tang dã ghi nhn 
t?i ngày  dat  di.rgc quyén kiem soàt cong ty con dtxc ghi nhn là lçi the thiiang mai.  Neu phân so' 
hru cCia Tp doàn trong giá tn hp l' thuân cuatai san, ng phài trà cO the xac djnh dt.rc và n tiem 
tang di.rc ghi nhn tai  ngày  dat  dugc quyên kiêm soát cong ty con vi.rqt qua gia phi hçp nhât kinh 
doanh thI phân chênh loch  duqc ghi nhn vào ket qua hoat  dng kinh doanh. 

Lqi th thi.rong mai  di.rc phân b theo phuang pháp thrOng thngtrong 10 näm. Khi có b&ngchng 
cho thây li the thi.rang mai  bj ton that IOn hn sO phân bô thI so phân bo trong näm là sO ton that 
phát sinh. 

Li Ich cCia c dOng không kirn soat tai  ngày hqp nht kinh doanh ban du dugc xác djnh tren co sO 
t' l cüa các cO dong khOng kiem soàt trong gia trj hp I' cCia tài san, ng phái trà và n tiem tang 
duçic ghi nhn. 

Bàn lhuyll n,inh nay ia mOt bphdn hçip thành và phái thiçic dpc ding vöi Báo cáo tài chinh hqp nhdt 22 



TONG CONG TV cO PHAN PHONG PH(J 
Dja chi: S 48 Tang Nhori Phü, Khu ph 3, Phi.rông Tang Nhan Phü B, TP. Thci Dirc, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT 
Cho nAm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tai chInh hçp nhAt (tip theo) 

15. Hcrp dng hçrp tác kinh doanh 
Hoit dng kinh doanh thng kiêm soát 
Tp doan ghi nhn trén Báo cáo tài chInh hqp nhât các hp dông hp tác kinh doanh thrâi hInh thcrc 
hot dng kinh doanh dông kiêm soát các ni dung sau: 
• Giá trl tài san ma Tp doàn hin s& hUu. 
• Các khoán nçx phâi trâ ma Tp doàn phái gánh chju. 
• Doanh thu dixçxc chia tr vic ban hang hóa hoc cung cp djch vi cCia lien doanh. 
• Các khoán chi phi phái gánh chu. 

16. Các khoãn nq phãi trã Va chi phi phãi trã 
Các khoán no phài trá va chi phi phái trá duc ghi nhn cho so tiên phái trà trong tuang lai lien quan 
den hang hóa và djch vu dä nhn thrc. Chi phi phâi trâ thrc ghi nhn dra trên các uâc tInh hqp l' 
ye so tiên phái trá. 

Vic phân loai cac khoán phâi trã là phài trá ngtrOi ban, chi phi phái trã và phái trá khác thrçc thrc 
hin theo nguyen täc sau: 
• Phâi trà nguôi ban phãn ánh các khoãn phái trà mang tInh cht thucing mai  phát sinh tr giao djch 

mua hang hOa, djch v1i, tài san và ngu&i ban là dan vj dc 1p vol Tp doàn. 
• Chi phi phài trâ phán ánh cac khoán phâi trã cho hang hóa, dch vu dä nhn duoc tir ngtxôi ban 

hoc dã cung cap cho ngui mua nhung chisa chi trâ do chira cO hóa dan hoc chua dO hO so, tài 
lieu kêtoán va cac khoán phài trá cho ng1ri lao dng ye tiên krong nghi phép, các khoán chi phi 
san xuât, kinh doanh phâi trich triràc. 

• Phâi trâ khác phán anh cac khoân phâi trã khong có tInh thirang mai,  khong lien quan den giao 
djch mua, ban, cung cap hang hóa djch vii. 

Các khoân nç phái trà va chi phi phái trâ dtxçic phân loai ng&n han  và dài han  trén Bang can d6i k 
toán hp nhât can c& theo k' han  cOn  Iai tai ngày ket thüc näm tài chinh. 

17. Các khoãn di phông phãi trã 
Cac khoan du phong duoc ghi nhan khi Tap doan co nghia vu no htên tai (nghia vu phap ly hoãc 
nghia vii lien dói) do két qua ttr mt st,r kin dã xày ra, vic thanh toán nghia vu n nay có the së dan 
den si,r giâm sOt ye nhcing lqi ich kinh tê và giá trj cua nghia vu nq dO cO the &rcic uóc tInh mt cách 
dáng tin cay. 

Nu ành huâng cOa thii gian là trong yu, dr phOng së thrcyc xác djnh b&ng cách chit khu s6 tin 
phâi bO ra trong tircmg lai dé thanh toán nghTa vu nci vói t l chiêt khâu tnràc thuê và phán ánh 
nhng dánh giá tren thj tnrmg hin tai  ye giá tr thOi gian cOa tiên và nhüng rUi ro ci the cUa khoân 
na dO. Khoãn tang len cOa so dir phOng do thai gian trOi qua dixqc ghi nhn là chi phi tài chInh. 

Các khoán dr phOng phâi trã cOa Tp doàn chi cO d phOng trç cp thôi vic. 

Khi ngui lao dng chm dth hqp dng lao dng, Tp doàn phâi chi trâ trcx cp thôi vic cho ngrOi 
lao dng lam vic ththng xuyên tai  Tp doàn tr dO 12 tháng trO len dOi vOi thOl gian không tham gia 
dong bao hiêm that nghiep Du phong tra cap thôi viéc duçic trich lap vat muc bang /2 thang luong 
cong phu cap lirang (neu co) binh quân cOa sáu tháng lien kê gân nhât tInh den thai diem 1p Báo 
cáo tài chInh cho 01 nãm lam vic. 

Tang, giâm s du dir phóng tr cp thôi vic cn phâi trich 1p tai  ngày kt thüc nãm tài chinh thrc 
ghi nhn yào chi phi quãn l' doanh nghip. 

Bàn thuydi minh nay là int b phán hcip than/i và phái du'çic d9c ding vol Báo cáo à: chin/i hcsp nhdt 23 



lÔNG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Bla chi: s6 48 Tang Nhoii Phti, Khu ph 3, PhuOng Tang Nhcm Phü B, TP. Thu DCrc, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HCP NHAT 
Cho nam tài chInh kt thCxc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuy& minh Báo cáo tài chInh hqp nht (tiêp theo) 

18. Vnchüs&hfru 
Vôngóp cáa chásöhfru 
Von gop ciia chü so huu duqc ghi nhn theo so von thrc té dA gop cüa các cô dOng cüa Tong Cong 
ty. 

T/:ng dw vn c phdn 
Thng du vOn cô phân &rçic ghi nMn  theo so chênh lch gi&a giá phát hành và mnh giá cOphiêu 
khi phát hành Ian dâu hocphát hành bô sung, chênh 1ch gi&a giá tái phát hành và giá trj sO sách 
cüa cô phiéu qu va cau phân von cüa trái phiéu chuyên dôi khi dáo han.  Chi phi tri,rc tiêp lien quan 
den vic phát hành bô sung cô phiêu va tái phát hành cô phieu qu thr?c ghi giãm thng thr vOn cô 
phân. 

19. Phân phi Içri nhun 
Li nhun sau thuê thu nhp doanh nghip thrc phân phi cho các c dông sau khi dä trIch 1p các 
qu9 theo Diêu l cüa Tong Cong ty cüng nhu các quy djnh cüa pháp 1ut và dã duçc Dai  hi dong Co 
dông phê duyt. 

Vic phân ph6i lçi nhun cho các c dông duc can nhc dn cac khoãn niiic phi tin t nârn trong 
Iqi nhun sau thuê chu'a phân phOi có the ành huOng den luong tién và khã näng chi trà CO trc nhu läi 
do dánh giá lai  tài san mang di gop vOn, lãi do dánh giá iai  các khoàn m,ic tiên t, các cOng ci,i tài 
chInh và các khoàn m,ic phi tiên t khác. 

C ttrc dirge ghi nhn là nq phài trá khi dirge Dai  hi dng c dông phé duyt. * 

20. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu ban hang hoá, thành phâm 
Doanh thu ban hang hóa, thành phâm di.rgc ghi nhn khi dOng thai thOa man các diêu kin sau: 
• Tp doàn dã chuyn giao phân iOn rüi ro và 19i Ich gn lien vói quyn sO h(u hang hóa, san 

phâm cho nguOi mua. 
• Tp doàn da không cOn nm giEi quyên quàn hang hóa, san phâm nhir ngtthi sO hu hang hóa, 

san phâm ho.c quyên kim soát hang hóa, san phâm. 
• Doanh thu &rYc xac djnh tircmg dôi chäc chn. Khi hgp dông quy djnh ngithi mua dirgc quyén 

trà li hang hóa, san phâm dã mua theo nhung diêu kiin  cii the, doanh thu chi dirge ghi nhn khi 
nhUng diêu kin ciii the do khong cOn ton tai  va ngiri mua không dirgc quyên trà lai  hang hóa, 
san pham (tr11 trix&ng hgp khách hang có quyên trâ lai  hang hóa, san phâm duOi hInh thirc dôi lai 
dê lay hang hóa, djch vi,i khác). 

• Tp doàn dã hoc së thu dirge Igi Ich kinh t tir giao djch ban hang. 
• Xác dlnh  dugc chi phi lien quan dn giao dch bàn hang. 

Doank thu cung cp djch vi 
Doanh thu cung cap djch vi,i dirge ghi nhn khi dong thai thOa mAn các dieu kin sau: 
• Doanh thu dirge xác djnh tuong di chAc chn. Khi hcrp dOng quy djnh nglx&i mua dirge quyên 

trà lai djch vi,i dA mua theo nhUng diêu kin ci the, doanh thu chi dugc ghi nhn khi nhung diêu 
kiên ci,i the do khOng cOn tOn tai  và ngiräi mua khOng dirge quyen trà li djch vi,i dA cung cap. 

• Tap doàn dA dA hoc së thu dirge lgi Ich kinh te tir giao djch cung cap djch vi do. 

• Xác djnh dirge phn cOng vic dA hoàn thành vào th&i diem báo cáo. 
• Xác djnh duçc chi phi phát sinh cho giao dlch  và chi phi dê hoàn thành giao djch cung cap djch 

vu do. 

Trung hqp dich vi,i dugc thre hin trong nhiu k' thi doanh thu dirge ghi nhn trong kS'  duct cAn 
cir vào ket qua phân cOng vic dA hoàn thành vào ngày két thüc kS'  k toán. 

Bàn lhuye!l  rninh nay là mt b5 phan hap thành va phái d tc.rc dcc thng v&i Báo cáo là? chinh hap nhtht 24 



TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: s6 48 Tang Nhon PhÜ, Khu ph6 3, PhLrmg Tang Nhcm Phü B, TP. Thu Dtc, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chInh h9p nht (tiêp theo) 

Doanh thu ban bdt dong san 
Doanh thu ban bat dng san ma Tp doàn dã là chü dâu tu dugc ghi nhn khi thOa man dông thOi tat 
cã cacdiêu kiên sau: 
• Bat dng san dã hoàn thành toàn b và bàn giao cho ngui mua, Tp doàn dâ dã chuyén giao rt'ii 

ro va lçxi Ich gan lien vói quyên s hüu bat dOng  san cho ng.r?Yi mua. 
• Tp doàn dâ khong con näm gi quyn quán l bt dng san nhLr ngixOi sâ h&u bat dng san 

hoc quyén kiêm soát bat dng san. 
• Doanh thu diicic xác djnh tucmg di chic chin. 
• Tp doàn dã dA thu thx c hoäc së thu di.rçic lçii Ich kinh tê tr giao djch ban bAt dng san. 
• Xác djnh duc chi phi lien quan dn giao djch ban bAt dng san. 

Trthng hcip khách hang co quyn hoàn thin ni thAt cüa bAt dng san và Ip doàn dã thi,rc hin viöc 
hoàn thin ni that cüa bat dng san theo dung thiêt ke, mâu ma, yêu cau ci:ia khách hang theo mOt 
hçp dông hoàn thiên ni that bat dng san riêng thi doanh thu ducxc ghi nhn khi hoàn thành, bàn 
giao phân xay thô cho khách hang. 

Doanh thu cho thuê tài san hoit d3ng 
Doanh thu cho thué tài san hoat dng thrçxc ghi nhn theo phtxang pháp thr0ng thãng trong suôt thOi 
gian cho thuê. Tiên cho thuê nhn tnxàc cüa nhiêu kS'  ducic phân bô vào doanh thu phü hcrp vài thii 
gian cho thuê. 

Tiên Idi 
Tiên läi thrc ghi nhn trén ccj sâ th&i gian và lãi suât thrc té trng ks'. 

Céi tüc và lç,i nhuân dwcvc chia * 
Co trc va loi nhuan duct chia duoc ghi nhan khi Tap doan dà drc quyén nhan co ti.rc hoãc loi 
nhun tir vic gOp vOn. Co tc drc nhn bang cô phiêu chi &rc theo dOi so krqng cô phiêu tang 
them, khong ghi nhn giá trj cô phiêu nhn duçc. 

21. Các khoãn giâm trr doanh thu 
Các khoàn giâm trr doanh thu chi có hang ban bj trã Lai  phát sinh cung kS'  tiêu thi san phâm, hang 
hóa, djch vi duc diêu chinh giãm doanh thu cüa k' phát sinh. 

TrirOng hcp san phAm, hang hoá, djch viii dâ tiêu th tr các nãm truó*c,  dn nãm nay mói phát sinh 
trà lai  thi di.rçc ghi giám doanh thu theo nguyen tãc: 
• Nêu khoàn trá lai phát sinh tnrOc thri dim phát hành Báo cáo tài chinh hcip nhAt: ghi giãm 

doanh thu trén Báo cáo tài chInh hçip nhât cüa näm nay. 
• Nu khoán trá lai phát sinh sau thO dim phát hành Báo cáo tài chInh hcrp nhât: ghi giám doanh 

thu trên Báo cáo tài chinh hcrp nhât cCia nãm sau. 

22. Chi phi di vay * 
Chi phi di vay bao gOm lAi tiên vay và các chi phi khác phát sinh lien quan trirc tiép den các khoán 
Va)'. 

Chi phi di vay duc ghi nMn  vao chi phi khi phát sinh. Tn.räng hop  chi phi di vay lien quan tri,rc tiêp 
den vic dâu tu  xay drng hoc san xuât tài san dâ dang can có mt thai  gian dCi dài (trén 12 thang) 
dé có the dira vào scr dung theo mic dich dnh trirâc hoc ban thI chi phi di vay nay dirqc tInh vào giá 
tn cua tài san dO. Dôi vi khoãn vay riéng phuc vii vic xây drng tài san cô djnh, bat dng san dâu 
tir, lAi va' di.rqc von hóa ké ca khi thai gian xay dirng duói 12 tháng. Các khoán thu nhp phát sinh 
tir viêc dau tir tam th&i các khoán vay dirc ghi giãm nguyen giá tài san có lien quan. 

Ban thuyii ,ninh nay là ,n5l bi phn hcip ihành và phái thtc'c dc cung vol BOo cáo iài chinh hcxp n/id, 25 



lÔNG CONG TY CO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S6 48 Tang Nhm PhU, Khu ph6 3, Phirmg Tang Nhan Phü B, TP. Thu DCrc, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHiNH HOP  NHAT 
Cho näm tài chInh kt thCic ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht (tip theo) 

23. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhüng khoán lam giãm li Ich kinh té ducic ghi nhn ti th&i diem giao djch phát sinh 
hoc khi có khà nãng urang doi chäc chän Se phát sinh trong tuang lai không phân bit dã chi tién 
hay chi.ra. 

Các khoán chi phi và khoán doanh thu do no t?o  ra phái &rc ghi nhn dng thèi theo nguyen tc 
phi hgp. Trong truông hçp nguyen täc phü hçp xun dt vOi nguyen täc then  trQng, chi phi duc ghi 
nhn can ct'r vào bàn chat và quy djnh cüa các chuân mirc kê toán dê dam bào phán ánh giao djch 
mt each trung thrc, hçip l2. 

24. Thuê thu nhp doanh nghip 
Chi phi thuê thu nhp doanh nghip bao gôm thuê thu nhp hin hành và thuê thu nhp hoãn lai. 

Thuithu nhp hin hành 
Thuê thu nhp hin hành là khoàn thuê duc tInh di,ra trén thu nh.p tinh thu, Thu nhp tinh thug 
chênh lch so vài lçii nhuQn ké toári là do diêu chinh cac khoàn chénh lch tam  thôi gica thuê Va kê 
toán, các chi phi khongdi.rçic tnr cUng nht.r diêu chinh các khoán thu nhp không phài chju thuê vâ 
cac khoàn 10 di.rcc chuyên. 

Thul thu nhçIp hoãn 1zi 
Thuê thu nhp hoãn lai  là khoàn thuê thu nhp doanh nghip së phâi np hoc se di.rcyc hoàn !ai  do 
chénh lch tam  thii gi&a giá trj ghi so cüa tài san và nq phâi trá cho mic dIch 1p Báo cáo tài chInh 
và co S tInh thuê thu nhp. Thuê thu nhp hoãn lai phái trá duçic ghi nhn cho tat câ các khoân Cu 
chênh lch tam th&i chiu thuê. Tài san thuê thu nMp  hoãn  Iai  chi thrcic ghi nhn khi chäc chän trong \PHO 
tuung lai së có lçii nhun tInh thuê dé scr dvng  nh€ing chênh lch tam  th&i thrcc khâu tth nay. 

Giá trj ghi s cia tài san thue thu nhp doanh nghip hoãn lai  duçic xem xét Iai  vào ngày ket thi:ic 
näm tài chInh và së thrcic ghi giám den müc dam bào chäc chãn CO dü li nhu.n tinh thué cho pilép 
lçii jch ci'ia mt phân hoc toàn b tài san thue thu nhp hoãn lai  dtxçxc sfr di,ing. Các tài san thuê thu 
nhâp doanh nghiep hoãn lai chra dtrc ghi nhân truc day di.roc xem xet lai vao ngay ket thuc nàm 
tài chinh và duqc ghi nhn khi chãc chän CO dü lçii nhun tInh thue dê cO the sir ding các tài san thue 
thu nhp hoãn lai  chira ghi nhn nay. 

Tài san thus thu nhp hoãn lai  và thus thu nh.p hoãn 1i phãi trâ thrcxc xác djnh theo thu suit di,r tInh CO 
së áp diving cho näm tài san dugc thu hôi hay nç phái trâ dtrc thanh toán dija trén các müc thuê sut 
cO liiu lxc t?i  ngày ket thiic näm tài chinh. Thue thu nhp hoãn lai thrgc ghi nhn vào Báo cáo kt 
qua hoat dng kinh doanh va chi ghi trtrc tiêp vào von chu sO,  hfl'u khi khoán thue do lien quan den 
cac khoàn mvc  du'qc ghi thäng vào vOn chU sO' hxu. 

Tài san thus thu nhp hoãn lai  và thug thu nMp hoãn lai  phài trã throc bi tth khi: 
• Tp doàn cO quyn hqp phap drc bi trcr giUa tài san thué thu nhp hin hành vOi thuê thu nhp 

hin hành phãi np; và 
• Các tài san thus thu nhp hoãn lai và thue thu nhp hoãn lai phái trà nay lien quan den thue thu 

nhp doanh nghip duçrc quàn l' bâi cüng mt Ca quan thué: 
- Dôi vO'i cüng mt dan vj chju thuê; hoc 
-	 Tp doàn dr dnh thanh toán thué thu nhp hin hành phái trà và tài san thue thu nhp hin 

hành trên ca sO' thuân hoc thu hôi tài san dông thi vOi vic thanh toán nc phài trà trong 
trng kS'  tirang lai khi các khoán trQng yeu cUa thué thu nhp hoãn lai  phãi trà hoc tài san 
thug thu nhp hoãn li  dmc thanh toán hoc thu hôi. 

25. Ben lien quan 
Các ben du'qc coi là lien quan nêu mt ben có khâ nang kiêm soát hoc có ành huô'ng dáng kê dôi 
vài ben kia trong vic ra quyét djnh các chInh sách tài chInh và hoat dOng. Các ben cUng duct xem 
là ben lien quan néu cung chju s,r kiém soát chung hay chju ánh hirOng dáng ke chung. 

Trong vic xem xét mi quan h cUa cac ben lien quan, bàn chat cüa m6i quan h duc chü trcng 
nhiêu han hinh thirc pháp l'. 

Bàn tl,uvAi n,inh nñy là mÔt bó phÔn hp ihành va phái thc dQc cling vái Baa cáo :ai chinh hçip nhdt 26 



TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
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26. Báo cáo theo b phn 
Bphn theo 1mb v,rc kinh doanh là mt phân có the xác djnh riêng bit tham gia vào qua trInh san 
xuât hoc cung cap san phâm, djch v và có rCii ro và lçri Ich kinh té khác vói các b phn kinh doanh 
khác. 

B phn theo khu vrc dja l là mt phn có th xác djnh riéng bit tham giavào qua trinh san xuât 
hoc cung cap san phâm, djch vi trong pham vi mt môi trung kinh té ci the và có rüi ro và lç'i Ich 
kinh tê khác vâi các bO phn kinh doanh trong cac môi trx1ng kinh té khác. 

Thông tin b phn dirge 1p và trInh bay phü hgp vâi chInh sách k toán áp ding cho vic 1p và 
trinh bay Báo cáo tài chInh hqp nhât cüa T.p doàn. 

V. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI 
KE TOAN HOP NHAT 

Tin và các khoãn tirong throng tiên 
S cuM nãm So dâu näm 

Tin mt 1.506.037.810 2.320.949.936 
Tin gCri ngân hang 
Các khoãn tixo'ng throng tin - Ti&n gri ngân hang có 
k' hn gôc không qua 03 thang 

32.305.445.723 

38.557.519.408 

23.837.102.790 

40.000.000.000 

Cong 72.369.002.941 66.158.052.726 

2. Các khoãn du tir tài chInh 
Các khoân dâu tu tài chInh cüa Tp doàn bao gôm dâu ti.r nãm giü den ngày dáo han  và dâu tir gOp 
von vào don vj khác. Thông tin ye các khoân dâu tir tài chInh ecia Tp doàn nhix sau: 

2a. Du 1w nm gifr dIn ngày dáo h9n 
Khoân tiên gcri cO kS' han gôc 06 tháng tai  cac ngân hang. 

2b. Dáu 1w vào cong ty lien doanh, lien kit 
S cui nAm S du näm 

Cong ty ThHH Coats 

Giá gOc 

Lçi nhun phát 
sinh sau ngãy 

tu' Cong Giá gOc 

Lqi nhun phãt 
sinh sau ngày 

du tu' Cong 

Phong PhO 85.253.638.578 403.885.652.375 489.139.290.953 85.253.638.578 283.83 1.647.012 369.085.285.590 

Cong ty CO phãn Dãu 
ti.r Phát triên Nhà và 
DO thj HUD Sal GOn I 0.000.000.000 (87.050.504) 9.912.949.496 10.000.000.000 565.502.290 10.565.502.290 

COng ty Co phân May 
Dà Lat 6.769.616.000 (1.272.792.041) 5.496.823,959 6.769.616.000 (2.012.794.909) 4.756.821.091 
Cong ty Co phn Phát 
triên Nhà Phong PhO 
Daewon Thu Düc 144.586.200.608 1.193.737.031 145.779.937.639 144.586.200.608 (2.820.748.790) 141.765.451,818 

Cong ty CO phan XOc 
tiên Thuang mai  và 
Dâu tu Phong PhO 6.800.516.237 (6.800.516.237) - 6.800.516.237 (6.800.516.237) 
Cong ty CO phn Dt 
Dông Nam 25.297.321.208 11.018.492.593 36.3 15.813.801 25.297.321.208 9.809.427.015 35. 106.748.223 
Cong ty CO phan Dt 
may Nha Trang 70.968.627.165 (35.615.245.515) 35.353.381.650 70.968.627.165 (35.818.018.353) 35.150.608.812 

Cong 349.675.919.796 372.322.277.702 721.998.197.498 349.675.919.796 246.754.498.028 596.430.417.824 

Ban thuyl! minh nay là mç3 b5 phn hQp thành va phái dirqc dQc cing vái Báo cáo iài chinh hçrp nhdt 27 



TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHCJ 
Dja chi: So 48 Tang Nhon PhO, Khu ph6 3, Phi.rng Tang Nhcm Phü B, TP. Thc Dc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHfNH HOP NHAT 
Cho nam tài chinh ktthOc ngay 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nhât (tiEp theo) 

Giá trj phAn so' hO'u cOa Tp doàn tai  cac cong ty lien doanh, lien kt nhir sau: 

Cong ty ThHH Coats 

Cia trj phn so 
hü'u du näm 

Phân Iâi hoc I 
trong näm 

Co tO'c, I9i nhun 
du9'c chia trong 

nam 

Diu chInh 
tang, giäm 

khác 
Cia trj phán sO' 
hu'u cuOi näm 

Phong PhU 369.085.285.590 400.882.655.395 (289.492.568.474) 8.663.918.442 489.139.290.953 
Cong ty CO phân Dâu tir 
Phát triên Nhà và Do thi 
HUD Sài GOn 10.565.502.290 (652.552.794) 9.9 12.949.496 
Cong ty CO ph.n May Dà 
Lt 4.756.821.091 740.002.868 5.496.823.959 
Cong ty CO phn Phat 
triên Nba Phong PhO 
Daewon ThO D(rc , 141.765.451.818 4.014.485.820 1 145.779.937.639 
COng ty Co phân Xüc tiên 
Thu'crng mai và DAu tt.r 
Phong PhO 
Cong ty CO phãn Dt 
DOngNam 35.106.748,223 1.209.065.578 - 36.315.813.801 
Cong ty Co phãn Dt may 
Nha Trang 35.150.608.812 298.332.837 (95.559.999) 35.353.381.650 
Cong 596.430.417.824 406.491.989.704  (289.492.568.474)  8.568.358.444  721.998.197.498  

Tinh hInh hogt d5ng cüa các cOng ty lien doanh, lien kit 
Cong ty con và các cong ty lien doanh, lien két khác không có thay dôi Ian so vâi näm tnróc. 

Giao djch vO'i các cong ty lien doanh, lien kit 
Các giao djch trQng yêu gitia Tp doân vài the Cong 

Cong ty TNHH Coats Phong Pith 

ty lien doanh, lien ket nhu sau: 
Nãm nay Näm trtró'c 

Lçii nhun dirge chia 289.492.568.474 233.557.335.418 
Ban thành phâm, hang hóa 495 .380.796.792 450.704.799.403 

Cung cap djch vi 12.550.469.375 12.872.372.998 
Mua nguyen lieu 197.783.519.219 23 1.368.987.170 

COng ty Co phân Dt Dông Nam 
Läi cho vay 1.831.013.699 6.793.854.795 

Giâm Iãi cho vay 9.557.157.267 

COng ty CJ phn Dt may Nha Trang 
Ban thành phâm, hang hóa 16.23 1.880.249 20.958.623.600 

Cung cap djch vii 22. 194.472,8 12 9,649,235.719 

Lãi tiên thuê tài san phãi thu 5.045.491.030 2.780.776.065 

Mua hang hóa, nguyen 4t 1iu 43.353.401.207 59.809.170.886 

Bàn thuydi minh nay là rnt b phn hpp thành và phài dttic dQc citng v&i Báo cáo tài chinh hp nhdt 28 



T6NG CONG TV CO PHAN PHONG PHCJ 
DIa chi: S 48 Tang Nhoi'i Phi, Khu ph 3, Phu&ng Tang Nhori Ph B, TP. Thu Dcrc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfN H HOP NHAT 
Cho näm tài chfnh kt thuc ngãy 3! thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hç'p nhãt (tiép theo) 

2c. Dâu urgóp van vào don vj khác 

Cong ty C phn Nguyen phti lieu Dt may 

So cui näm 
Giá g6c Dw phông 

S6 du nm 
Gia goc Du phOng 

Binh An 13.027.052.451 13.027.052.451 
COng ty C6 phn Dt may Lien Phi.rnng 32.288.540.334 32.288.540.334 
COng ty C phn Du liz Phat trin Gia Dnh 12. 53 3 .634.095 12.533.634.095 
COng ty Co phAn Dt may Gia Dnh Phong PhO 5.852.355.319 (5.852.355.319) 5.852.355.319 (5.852.355.319) 
COng ly Co phAn Len Vit Nam 1.337.103.882 (949.900.49!) 1.337.103.882 (1.337.103.882) 
COng ty C phAn San xut Kinh doanh Nguyen 
lieu Dt may 11.282.879.453 (7.985.929.414) 11.282.879.453 (7.5 87.377.354) 
COng ty C6 phn Sal Gèn Rch Giá 2.984.184.383 (2.567.130.366) 2,984,184.383 (2.314.642.263) 
Cong ty C phn Thucmg mai  Djch vii Thun 
Phti 12.018.427.562 (3.278.429.206) 
COng ty c6 phAn Hung Phti 1.8 13.677.769 1.813.677.769 
COng ty C phn Phát trin DO thj Dt may 
Nam Dnh 7.500.000.000 - 7.500.000.000 
COng ty C phn Phtrâc LOc 3.216.754.481 - 3.216.754.481 
COng ty C phn Qucc t Phong Phu 14.093.555.470 - 14.093.555.470 
COng ty C6 phn DAu tu Phát triên Thun Pht'j 
Lang CO ") 7.299.200.000 (328.266.919) 
Cong 105.929.737.637(17.355.315.590) 125.247.365.199(20.698.174.943)  

(I) Trong näm Tap doàn dA ban toàn b 1.065.000 c phiu ccia Cong ty C phAn Thirang mai  Djch vii 
Thun PhO vài trj giá ban thông qua dâu giá là 30.885.000.000 VND, chi phi là 12.195.187.562 
VND. 

Trong nãm Tp doàn cia ban toàn b 729.920 c phiu cüa Cong ty C6 phn Du tu Phát trin Thun 
Phii Lang Co vâi trj giá ban thông qua dâu giá là 21.897.600.000 VND, chi phi là 7.487.098.000 
VND. 

Giá trj hçrp lj:; 
Tp doàn chi.ra xac djnh giá trj hçp I' cCia các khoán dâu tir do chira có hi.ró'ng dan ci,i the ye vic xác 
djnh giá tn hcrp l,2. 

Diephông cho các khoán ddu tz gop vdn vào dcm vj khác 
Tinh hInh biên dng dr phOng cho cac khoàn d&u ti.r gop von vào dcrn vi khác nhtr sau: 

Nàm nay Näm trir&c 
So du näm 
Trich l.p/(Hoàn nhp) dr phang 
So cu6i nàm 

3. Phãi thu ngn h3n cüa khách hang 

20.698.174.943 
(3.342.859.353) 

18.5 13 .873 .189 
2.184.301.754 

17.355.315.590 20.698.174.943 

S cu61 nàm S dâu 11am 
Phái thu các ben lien quan 174.109.910.619 203.239.367.650 

Cong ty TNHH Coats Phong PhO 15 1.101.014.465 175.611.285.800 

Cong ty C phn XOc tin Thucrng mai  va Dâu tu 
Phong Phu 13.430.807.340 13 .93 0.807 .340 
Cong ty C phn Dt may Nha Trang 9.474.352.228 13.686.474.600 
Tp doàn Dt may Vit Nam 103.736.586 10.799.910 
Pith! thu các khách hang khác 142.051.200.521 194.593.694.34 7 

Cong ty C phAn DAu tin Phát trin Phong Phirrc 32.923.446.043 
Các khách hang khác 142.05 1.200.521 161.670.248.304 

Cong 316.161.111.140 397.833.061.997 

Bàn thuydt rninh nay là m5z b3 phdn hqp thành và phai dwqc dQc cling vái Báo cáo tài chlnh hcip nhcit 29 



T5NG CONG TV c6 PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S6 48 Tang Nhoii PhO, Khu ph6 3, Phuông Tang Nhan PhO B, TP. Thu Dic, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh  Báo cáo tài chInh hçp nhât (tiEp theo)  

4. Trã trtr&c cho ngirO'i ban ngän hn 

Cong ty C phAn Phát trin Du ttr An Tam (ten 
tri.róc day là Cong ty TNHH Xây d,rng Phong Dirc) 
Cong ty TNHH Thi.rong mai Dlch viii Phát trin Toàn 
Câu ATP 

Các nhà cung c.p khác 

Cong 

So cui nàm 

 

s6 du nàm 

669.604.320 

2.647.807.484 

 

2,508,914.736 

3 .3 32.833 .973 

3.317.411.804 

 

5.841.748.709 

5. Phãi thu v cho vay 
5a. Phái thu ye cho vay ngn hçin 

.( '. - 
So cuoi nam 

Phái thu cho vay ben lien quan 
COng ty C phn Dt Dông Nam 
Phái thu cho vay tci chác khác 
Cong ty C phn Du tr Phát trin Phong Phi.ràc 
Cong 

So dâu nàm 
55.000.000.000 
55.000.000.000 
61.600.000.000 
61.600.000.000 

116.600.000.000 

Sb. Phãi thu v cho vay dài hçzn 
So du' dau nãm là khoãn cho Cong ty Co phân Thuang mai Djch vi,i Thun Phü vay. 

6. Phãi thu khác 
6a. Phái thu ngin hin khác 

. .. So cuoi nam sO clâu nm 
Giá trj Did' phOng Giá tn Dt,i' phOng 

P/id! thu cdc ben lien quan 1.554.371.735 - 135.564.896.338 
COng ty TNHH Coats Phong PhO - Co 
tic, Icr1 nhuân duçic chia 79.466.400.000 
Côngty C6 phn Dt Dông Nam - Phài 
thu tiën Iãi vay 55.852.879.448 
COng ty Co phAn Dt may Nha Trang - 
Phãi thu tin IAi thuê tài san 1.554.371.735 245.6 16.890 

P/id! thu cdct6 chd'cvà cánhdn khdc 165.116.202.391 (13.2 75.446.849) 253.22 7.356. 778 (3.242.551.090) 
COng ty C phn u tu Phát trin Phong 
P1urrc - Phãi thu Icri nhuAn hcrp  tác dr an 
Dông Mai 98.402.161.112 98.402.161.112 
COng ty C phn Du Ut Phát trin Phong 
PhtrOc - Phái thu tiên lài cho vay 47.521.360.554 
COng ty Co phn Du Ut Phat trin Phong 
Phrâc - Phài thu tiCn hcrp tác kinh doanh 
di,r an Dông Mai 80.000.000.000 
Cong ty C phAn Du tu Phát triên Phong 
Phuâc - Phãi thu tiên chm thanh toán 11.448.047.374 22.421.436.833 
Tang COng ty Nông nghip Sài GOn - 
TNHH MTV - Phãi thu tin hcrp tác kinh 
doanh cOa Dr an Lang Le - Bàu CO > 43.532.895.759 (10.032.895.759) 
Lãi dr thu tin gui 3 .698 .265 .753 

Phài thu Iãi tin thuê tài san 1.315.275.654 117.537.791 
Tm Crng 2 .020 .4 10.522 693 .063 .933 
Các khoán phal thu ngân hn khác 4.699.146.217 (3.242.551.090) 4.071.796.555 (3.242.551.090) 
Cong 166.670.574.126 (13.275.446.849) 388.792.253.116 (3.242.551.090 

Ban ihiiylt ,ninh nay là rnç31 hc3ph4n  hp ihành và phái duc dQc cieng vái Bdo cáo tài chinh hpp n/id! 30 



TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhan Phd, Khu ph6 3, Phirng Tang Nhan Phü B, TP. ThU Dic, TP. H Chf Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP  NHAT 
Cho näm tài chinh kt thUc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nhât (tiép theo) 

C.) Ngay 09 tháng 4 nãm 2021, Van phOng Uy ban nhân dan TP. H ChI Minh dã có Thông báo s 
279/TB-VP néu két 1un cUa Phó ChU tich  Uy ban nhân dan Thành phô Vö Van Hoan ye vic thông 
nhât chU throng Tong Cong ty Nông nghip Sài GOn — TNHH MTV khOng tiép ti,ic thirc hin dir an 
và giao cho Tong Cong ty NOng nghip Sài GOn — TNHH dam phán, châm dirt hQp dông hp tác 
kinh doanh vâi Tong Cong ty. Ngay 26 tháng 5 nam 2021, Sâ Tài nguyen và Môi tnthng dã có Van 
bàn so 4046/STNMT-QLD báo cáo vó'i Uy ban nhân dan thành phO ye vic thu hOi dat d an và bàn 
giao cho Uy ban nhân dan huyn BInh Chánh. Tong Cong ty và Tong Cong ty NOng nghip Sal GOn 
— TNHH dã lam vic và thông nhât chi:i tr1x0ng thanh 1' hqp dông hqp tác kinh doanh, xác dnh két 
qua kiêm toán t?àn b chi phi dâu ttr d& dang cUa dir an dé dê xuat phi.rang an xcr 1? tài chlnh cii the. 
Do do, khoân tiên nay duoc chuyên tir Phài thu dài han  khác (thuyêt minh V.6b) sang ngan han. 

6b. Phái thu dài han khác 
So cui nàm S du näm 

Giá trj Dir phông  Giá trl Di.r phông 
Phâi thu tin hcp tác kinh doanh - 
Dir an Lang Le - Bàu CO (xem 
thuyêt minh V.6a) 43.532.895.759 
Các khoãn k qu' dãi han 92 1.879.250 - 19.921.879.250 
Các khoàn phãi thu dài han  khác 1.454.721.085 - 1.717.191.513  
Cing 2.376.600.335 - 65.171.966.522 

7. Nxu 
So cuOi näm S6 du näm 

Giá gc 
Giá trj có 

A. the thu hoi Giá gc 
Giá trj cO 

the thu hoi 
COng ty C phAn Du tir Phát trin 
Phong Ph.râc 
Tng Cong ty Nông nghip Sài 
GOn - TNHH MTV 
COng ty TNHH Tài Tin 
G.F.G. SRL 
Phãi thu các t chrc và Ca nhân 
khác 
Cong  

- 32.923.446.043 

43.532.895.759 33.500.000.000 
3.242.551.090 - 3.242.551.090 
1.907.681.581 - 1.736.347.632 

9.751.612.934 2 7.781.577.958 
58.434.741.364 33.500.000.002 45.683.922.723 

9.300.622.988 

440.934.854 
9.741.557.842 

TInh hinh bin dng dv phOng nç phái thu khó dOi nhis sau: 
Nãm nay Näm trtnrc 

  

S6 du näm 
TrIch 1p/(hoàn nhp) dr phOng 
So cuM näm 

35.942.364.881 
(10.507.623.519) 

25.434.741.362 

26.371.646.823 
9.570.718.059 

35.942.364.881 

Ban ihuvet minh nay là ,n51 b5 phdn hcip than/i và phái ditc'c 4'c cling v&i Báo cáo tài chinh hcip n/id, 31 



TONG CONG TV C5 PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhcin Phü, Khu ph6 3, Phi.rxng Tang Nhcm Phü B, TP. Thu Dirc, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO iAi CHINH HQP NHAT 
Cho nãm tài chfnh kt thüc ngày 31 thang 12 nam 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht (tip theo) 

8. Hang tn kho 
s6 cui nàm S dAu nm 

    

Giá gôc Di, phOng  Giá gc Dii' phOng 
Hang mua dang di trên 
dung 
Nguyen lieu, 4t lieu 
Cong ci, dung cu 
Chi phi san xut, kinh 
doanh do dang 
Clii phi dO dang di,r an 
Thành phm 
Hang hóa 
Hang gi:ri di ban 
Cong  

13.159.059.963 
104.700.769.577 (1.064.788.302) 

119.027.919.139 
76.285.461.700 

144.078.419.116 (15.842.364.810) 
18.197.368.977 
3.416.099.031  

44.455.120.209 
89.171.286.536 (1.298.388.933) 

62.519.864 

131.234.945.411 
76.285.461.700 

175.441.683.016 (10.935.335.974) 
3990.51 1.500 
7.779.764.578 

478.865.097.503 (16.907.153.112) 528.421.292.814 (12.233.724.907) 

TInh hinh bin dng di,r phOng giâm giá hang tn kho nhu sau: 
Nãm nay 

 

Näm trtro'c 

    

     

S6 d&u näm 
Trich 1p/(hoàn nhp) dr phOng 
Xuât khác 
So cui nàm  

12.233.724.907 
5.640.987.516 
(967.559.311) 

16.907.153.112  

33 .665 .99 1.5 13 
(20.546.548.734) 

(885 .7 17.872) 
12.233.724.907 

S dâu nãm 
1.006.911.458 

204.079.637 
195 .4 16.598 

9. Chi phi trã trixó'c 
9a. Chi phi trá tr,thc ngàn hzn 

S cui nAm 

Cong cv, dvngci 
Chi phi báo hiêm 
Các chi phi trâ truOc ngn han  khác

1.000.648.097 1.406.407.693 Cong 

9b. Clii phi Ira trwO'c dài hçzn 
S cui1 näm 

 

S dãu näm 

   

   

Cong cvi, ding ci,i 2.337.559.203 2.127.348.556 

Clii phi sCra ch&a 2.436.129.082 6.482.934.996 

Clii phi thué 473.791.342 248.500.000 

Tiên thuê dat 6.857.142.840 8.326.530.600 

Các chi phi tràtrixOc dài han  khác 1.890.684.775 1.686.260.901  

Cong 13.995.307.242 18.871.575.053 

10. Tài san c dinh hfru hInh 
Bang tang, giâm tài san cô djnh liQu hInh xern Phv li,ic 01 dInh kern. 

Mt s6tài san c djnh hu hinh có giá til cOn iai  theo s sách là 435.489.898.874 VND dã dqc th 
chap, cam cô dé dam bào cho các khoàn vay cOa các ngân hang (xem thuyêt minh so V.24). 

Bàn thuyet n,inh nay là m5t b3 phdn hqp thành và phài thrcc dQc cieng vài Btho cáo tat chinh hcrp nhcit 32 
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TONG CONG TY cô PHAN PHONG PHCJ 
DIa chi: S6 48 Tang Nhn Phü, Kiiu ph 3, Phixäng Tang Nhoii Phü B, TP. Thi DCrc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tiêp theo) 

11. Tài san c6 dinh thuê tài chInh 

Nguyen giá Giá tr hao mon Giá trl cOn li 
S du näm 139.020.698.678 13.890.232.708 125.130.465.970 
Thuê tài chInh trong näm 10.263 .704.4 12 
Khu hao trong nãm 10.391.190.484 
So cui nãm 149.284.403.090 24.281.423.192 125.002.979.898 

Sait khi kt thiic thai han thuê hoc thanh toán toàn b s tin thuê tnróc h?n  và nu Tp doàn dà 
thrc hin dày dü nghia vii cüa mInh theo nhüng thOa thun dä néu trong hop dông thué tài chinh, ben 
cho thuO cam kêt së ban Iai  cac tài san thuê nay cho Tp doàn vói giá t.rng tri.rng (danh nghia). 

12. Tài san c clinh vô hinh 
Nguyen giá Giá tr hao mOn Giá trj con li  

SO dâu näm 583.927.273 372.796.560 211.130.713 
Khâu hao trong näm 53.117.372 

So cui nàm (*)
583.927.273 425.913.932 158.013.341 

Trong do, nguyen giá tài san c djnh vO hInh dã kh.0 hao ht nhrng vn cOn sr dvng  l 213.000.000 
VND. 

13. Chi phi san xut, kinh doanh dO' dang dài hn 
Chi phi ccia Dir an Thang Lqi tai  so 02 thx&ng TruO'ng Chinh, Phu'ng Tây Thanh, Qun Tan Phó, 
TP. Ho ChI Minh. 

Theo Biên bàn hop ngày 26 tháng 12 näm 2022, Hi dng quàn tn thong nht chU trucYng diu chinh 
mvc tiêu thi,rc hin du an tt'r näm 2021 tir "Khu hOn hçrp dan cix Thang Lçi" sang "Khu thuong mai 
dlch vi, nhà a xä hi, van phOng cho thuê, kho bAi logistics". Tiên thué dat cho di,r an tir näm 2021 
së ghi nhn vao chi phi san xuât kinh doanh trong ks'. Ngay 21 tháng 12 nàrn 2022, SO' Tài nguyen 
và MOi trwYng có Van bàn sO 11055/STNMT-QLD ye vic xác djnh v tn, cap hem cüa khu dat d 
an và Tong Cong ty dang lien M vO'i Trung tarn Do dac  Bàn dO xác djrih iai  tirng phân din tich dat 
SI, S2 dê lam can c tInh don giá tiên thuO dat cQng nhis gia han  hop dông thuê dat. 

Tng Cong ty dã diu chinh hi t tin thuê dAt, chi phi lAi vay và chi phi thit k& do dac,...  cüa dir 
an do thay dOi mic tiêu thc hin di,r an va các chi phi nay thuc chi phi cüa giai doan trithc khi thi,rc 
hin dr an mai, khong gop phân hInh thành tài san ti.rong lai (xem thuyét minh so VIII.4). Tai  ngày 
két thiic näm tài chInh, chi phi di,r an chi có chi phi nhà xuàng vài so tiên là 65.337.246.943 VND. 

14. Chi phi xây ding 

Mua sam tài san cô 

co ban dO' dang 
Chi phi phát 

sinh trong nàm 
So dãu nãm 

Két chuyên vho 
tài san cô 1nh 

trong nAm 
Kt chuyên 
vào chi phi So cuôi näm 

dlnh 4.786.980.938 32.455.141.303 (16.271.032,253) (300.000) 20.970.789.988 
Xây di,rng c ban dO 
dang 1.835.173.954 9.365.957.169 (8.955.287.841) (551.363.281) 1.694.480.001 
Du an ä'du tu nhà 
may sçri cQc 427.393.953 9.079.257.169 (8.955.287.841) (551.363.281) - 
Dit an chçr m&i TP. 
ViThg Tàu 1.407.780.001 1.407.780.001 
Các dir an khác - 286.700.000 286.700.000 
Cong 6.622.154.892 41.821.098.472 (5.226.320.094) (551.663.281) 22.665.269.989 

, 

'U HA 
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TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: S 48 Tang Nhan Phü, Kim ph 3, Phixông Tang Nhon Ph B, TP. ThCi Drc, TP. H6 ChI Minh 
BAO CÁO iAi CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh k& thüc ngay 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh h9p nht (tip theo) 

(.) Trong do, COngty k hçp dng thuê tài chinh mua s&m tài san dO dang vO.i s6 tin 17.453.790.454 
VND (xern thuyêt mmli V.24). 

Tong chi phi di vay dirçc vOn hóa vào chi phi xây dirng co bàn d dang trong näm là 0 VND (nãm 
tnrac là 258.980.925 VND). 

15. Tài san thu thu nhp hoãn Ii 
Ta! san thai thu nhp hoãn 4zi chwa dwc ghi nhOn 
Tp doàn ch.ra ghi nhn tài san thuê thu nh.p hoãn lai  cho nh&ng khoãn 

56 cu6i nãm S6 dâu näm 
Chênh léch tam thai duac khu tth 91.848.859.521 92.816.109,242 
Các chi phi phái trá 3.448.815.457 2.791.779.917 
Dtphôngphâi trà 62.473.188.366 62.473.188.366 
Chi phi Mi vay không ducrc Inc 25.926.855.698 27.551.140.959 
L tInh thu (ii) 243 .665.992.23 7 332.665.067.290 
Cong 335.514.851.758 425.481.176.532 

(I) Theo quy dnh tai  Nghj djnh s6 132/2020/ND-CP ngày 05 thang 11 nãm 2020 cüa ChInh phà, tü 
kS' tinh thuê näm 2019 tr& di, phân clii phi IAi vay khOng dixçc trr duc chuyên sang kS'  tInh thuê 
tiêp theo khi xac djnh tOng clii phi lãi yay thXçYC trir trong tru&ng hcip tong chi phi lâi vay phát sinh 
du'c tth cua kS'  tinh thuê tiêp theo thâp han mrc quy djnh. Thi gian chuyên chi phi lài vay tInh 
lien tuc  khong qua 05 näm ké tr näm tiêp sau näm phát sinh chi phi läi vay khong thrc trir. Tài 
san thué thu nhp hoãn lai  không du9'c ghi nhn do It có khà näng có thu nhp chju thuê trong 
tl.ro'ng lai de scr dung  nhUng khoãn chi phi lãi vay duc chuyén nay. 

Theo Lut Thus thu nhp doanh nghip hin hành, khoàn 1 cOa bt kS'  narn tInh thug nào ducic 
cliuyên sang bi trr vào thu nhp trong th?i gian tôi da khOng qua 05 näm kê tr näm tiêp sau nãm 
phát sinh lô và chênh lch tam  th&i cO the dUçYC khâu trir khong bj giâi hn ye thO'i gian. Tài san 
thué thu nhp hoãn Iai  khong dUVC ghi nhn cho nhthig khoân nay vi it có khà näng cO thu nhp 
chu thuê trong ti.rang lai de si'r dung nhQng lcii Ich dO. 

16. Lqi th thwrng mi 
Nuyên giá 
SO dâu näm 61.306.069.300 
So cuôi nãm 61.306.069.300 

- So da phan bo 
SOdâunäm 42.606.979.518 
Phân bô trong näm 3.936.650.481 
So cuôi näm 46.543.629.999 

Giá tn con Iai 
So dâu näm 1 8.699.089.782 
So cuôi nàm 14.762.439.301 

17. Phãi trã ngwô'i ban ngn han 
S6 cu6i nàm s6 dâu näm 

Phái Ira các ben lien quan 98.382.112.955 134.349.613.092 
COng ty TNHH Coats Phong PhCi 55.662.805.872 75.751.213.470 
COng ty C6 phn Dt may Nha Trang 42.455.986.883 58.598.399.622 
Tpdoàn Dt may VietNam 263.320.200 
Phái trá cdc nhà cung cp khác 79.805.116.675 179.930.172.998 
Cng 178.187.229.630 314.279.786.090 

Bàn shzyAi minh nay là m1 h phn hç'p thành vth phái dic dpc cirng v&i Báo cáo àì chinh hop nhdt 34 



TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
DIa chi: So 48 Tang Nhon Phü, Khu ph 3, Ph.rOng Tang Nhon Phü B, TP. Thu Dirc, TP. HO Chi Minh 
BAO CÁO TAL CH!NH HQP NHAT 
Cho nám tài chInh két thuc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hqp nht (tip theo) 

(') Tai thi dim cui nãm tài chInh, n phâi trâ cac nhà cung cp khác dA dxc các ngân hang tài trg 
thanh toán bang Upas L/C là 0 VND (so dâu näm là 95.7 17.397.492 VND). 

Tap doàn khong có nç phái trà ngtrôi ban qua han  chixa thanh toán. 

18. NgirOi mua trã tin tru&c ngn hn 
So cui nàm S6 dãu nãm 

    

Trá trwóc cüa ben lien quan 21.442.860 36.845.370 
Cong ty CO phn Dt DongNam 36.845.370 
Tp doan Dt may Vit Nam 21.442.860 
Trã trzthc cia cdc ngu'?Yi mua khdc 19.309.131.512 22.865.965.687 
Cong ty TNHH San xut Kinh doanh Nguyen 1iu 
Dt may Vit Nam 9.962.577.900 9.962.577.900 
Các khách hang khác 9.346.553.6 12 12.903.387.787  

Cong 19.330.574.372 22.902.811.057  

19. Thuvà cac khoãn phãi np Nhà ntro'c 
Chi tiét ye thué va cac khoãn phài np Nhà ntxâc di.rç'c trinh bay 0 Ph,i h,ic 02 dInh kern. 

Th u giá trj gia tang 
Các cong ty trong Tp doan ntp thuê giá trj gia tang theo phtxcing pháp khu tth. Thué suât thu giá 
trj gia tang nhi.r sau: 
- Djch vi,i cho thuê, kinh doanh sgi, xa, dt: 8% ho.c 10% 

- Djch viii sir diing nxó'c, kinh doanh bong ph phAm: 05% 

Thuxut, nhçIp khu 
Các cong ty trong Tp doàn ké khai và np theo thông báo cOa Hãi quan. 

Thulthu nhip doanh nghip 
Theo Giây chCrng nhn uu däi dâu ttx sO 43121000136 ngày 26 tháng 4 närn 2011 cãa Uy ban nhân 
dan tinh Ninh Thuncâp cho cong ty có dr an tai  dja bàn có diêu kin kinh té xã hi dc bit khó 
khãn và Cong van so 979/CT-TTHT ngày 25 tháng 3 näm 2014 cüa Ci,ic thuê tinh Ninh Thun ye 

vic hiràng dn .ru dãi thuê thu nhp doanh nghip, Cong ty CO phân Dt gia dung Phong PhCi thrc 
hi.rOng thué suât i.ru dai 10% trong 1,5 näm (tr nãm 2012 den 2026), mien thuê 04 nm (tr nãm 2013 
den näm 2016) và giám 50% sO thuê phài np trong 9 näm tiep theo (tir näm 2017 den näm 2025). 
Thu nhâp tir các hoat dng khác phài np thuê thu nhp doanh nghip vói thuê suât 20%. 

Thus thu nhp doanh nghip phãi np trong näm là cOa Cong ty C phn Dt gia ding Phong Phu. 

Vic xác djnh thus thu nMp  doanh nghip phái np càa các cong ty trong Tp doàn thrQc can cr vào 
cac quy djnh hin hành ye thué. Tuy nhiên, nhti'ng quy dlnh  nay thay dôi theo tt1ng tha kS'  và các 
quy djnh ye thuê dOi vOi nhiêu loai giao djch khác nhau có the ducc giái thIch theo nhiêu cách khác 
nhau. Do vây sO thuê diroc trinh bay trén Báo cáo tai chInh hgp nhât có the së thay dôi khi co quan 
thuê kiém tra. 

Thultàinguyên 
Các cOng ty trong Tp doàn phãi np thuê tài nguyen cho hot dng khai thác nithc ngâm. 

A A , A Tien thue dat, thue nha dat 
Các cong ty trong Tp doãn phài np tiên thuê dat và thuê nhà dat theo thông bao cOa co quan thud. 

Các ba! ihuE khác 
Các cong ty trong T.p doán ke khai và np theo quy djnh. 

SOn thuyt ,ninh nay là môt b5 p/ian hçxp than/i va p/ithi ditç,c dQc cüng vol BOo cáo tài chinh hqp nhdt 35 
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TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHU 
Da chi: S 48 Tang Nhoii Ph, Khu phó 3, Pht.rmg Tang Nhan Phü B, TP. Thu Drc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO iAi C1-1NH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thuc ngày 31 tháng 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh hçrp nht (tip theo)  

20. 

21. 

Phãi trã ngu'ôi lao dng 
Các khoán tiên krang, thi.r&ng,... cOn phái trã cho 

Chi phi phãi trã ngàn hn 

Chi phi lãi vay 
Chi phIhoahông 
Chi phi doanh séi, h trcl siêu thj 

ngui Lao dng. 

S6 cui nãm s6 iâu näm 
792.696.604 

1.601.812.657 
1.672.022.376 

1.071.191.093 
1.220.274.553 
2.691.172.484 

Chi phi ch d cho nhân viên 1.170.000.000 880.057.945 
Các chi phi phái trá ngn han  khác 3.941.759.791 2.095.171.898 
CEng 9.178.291.428 7.957.867.973 

22. Doanh thu chira thtrc hiên 
22a. Doanh thu chiea th4ec hin ngán hgn 

So cuoi nam So dau nam 
Tiên thué nhà may (xem thuyt minh s V.22b) 3.157.462.000 3.157.462.000 
Doanh thu ch.ra thrc hin ngn han  khác 102.900.000 105.681.818 NG C 
Cong 3.260.362.000 3.263.143.818 c6  F 

22b. Doanh thu chu'a thwc hiên dài hçrn HON 
So cui nàm S dâu nãm 

Tin thuê nhà may (j) 23 .680.965.000 26.83 8.427.000 
Doanh thu chra thrc hin ngAn han  khác (ui) 240.851 .904 722.555.724 
Cong 23.921.816.904 27.560.982.724 

Doanh thu chira thrc hin lien quan dn khoán trâ tnrâc tin thué nhà may cüa Cong ty TNHH Coats 
Phong Phü den ngày 30 thang 6 näm 2031. 

: 

(11) Doanh thu tixcrng irng vci giá trj iOn hcTn giUa giá ban và giá trj cOn iai  cüa tài san thuê tài chInh trong Cd 
giao djch ban và thuê lai tài san. CHNf 

23. Phãi trã khác A 
23a. Phái Ira ngn han khác 

S cui näm So dâu nãm 
P/nil Ira ben lien quan 33.484.532.431 749.345.869 
Tp doàn Dt may Vit Nam - Clii phi lãi vay 2.371.338.431 749.345.869 
Tp doàn Dt may Vit Nam - C trc phái trá 31.113.194.000 
Phâj Ira các tj chãc va cá nhân khdc 28.9 74.551.256 5.738.997.596 
Kinh phi cong doan, bào him xä hi, bâo him y t 
vàbáo hiêm that nghip 3.574.865.3 17 3.930.289.659 
Côtrcphàitrâ 701.661.135 
Cong ty C phAn Phát trién Du ti.r An Tam — Nhn 
gop vOn hqp tác kinh doanh 19.500.000.000 
Các khoân phai trá ngn han  khác 5.899.685.939 1.107.046.802 
Cong 62.459.083.687 6.488.343.465 

/3dn thuydi niinh nay là nzt h phdn hqp thành và phái thrqc dQc cüng vol BOo cáo iài chinh hcrp nhdi 36 



TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhcm Phti, Khu ph 3, PhtxOng Tang Nhon Phü B, TP. Thu fXrc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chfnh kt thüc ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht (tip theo) 

23b. Phái Ira dài han khác 
S cui näm S dâu nãm 

Cong ty C6 phn Dt may Lien Phisong - Nhn gOp 
vOn dài han 5.226.000.000 5.226.000.000 
COng ty C phn Phát trin Du tu An Tam - Nhn 
gop vOn dài hn 19.500.000.000 
Nhii k' qu', k cirçc dài han 4.700.000.000 4.700.000.000 
Cong 9.926.000.000 29.426.000.000 

23c. Nçt qua hin chwa thanh loan 
Tp doàn khong CO nç phái trã khác qua han  chira thanh toán. 

24. Vay và nc thuê tài chinh 
24a. Vay va nv lhuê tài chmnh ngtn hin 

A A. So cuoi nam So dâu näm 
Vay dài hgn dEn hin Ira ben lien quan 12.560.410.260 11.003.785.192 
Tp doàn Dt may Vit Nam (xem thuyêt minh so 
V.24b) 12.560.410.260 11.003.785.192 
Vay và nçt lhuê tài chInh ngtn hin phãi Ira các to 
chácvàcánhânkhác 281.8 75.917.951 440.586.600.778 
Vay ngAn han ngân hang (•) 223.354.768.645 370.411.453.163 
Ngán hang TMCP Ddu tu và Phdt tridn Vit Nam 2.627.208.609 30.598.107.258 
NgOn hang TMCP Cong Ihirung Vit Nam 7.245.681.793 26.218.872.440 
Ngón hang TMP NgoQi thirong Vi1 Nam 206.117.790.514 258.964.433.0 77 
Ngán hang TMCP DOng Nam A 364.08 7. 729 5.963.480.388 
Ngán hang TMCP Hang hái Vit Nam - Chi nhánh 
Sal GOn 7.000.000.000 
Ngan hang TMCP A Cháu 48.666.560.000 
Vay dài hn dn han  trâ (xem thuyt minh s6 V.24b) 41.012.892.454 53.419.779.232 
Nci thuê tài chInh dn han  trã (xem thuyêt minh so 
V.24b) 17.508.256.852 16.755 .3 68.3 83 
Cong 294.436.328.211 451.590.385.970 

(.) Các khoán vay ngn han  cua cac ngân hang d b sung vn kru dng, thanh toán chi phi và phát 
hành this bào Iãnh. 

Trong dO, so dis fl9 vay cüa Cong ty CO phân Dt gia ding Phong Phó tai  Ngan hang TMCP Ngoai 
thuang Vit Nam ngày 31 thang 12 näm 2022 là 187.565.255.216 VND (sO dâu nãm là 
147.726.533.254 VND) throc dam bâo bang vic the chap toàn b Nhà may san xuât khãn bong 
Quáng Phu — Giai doan I va Giai don 2 tai  Ninh Thun; Ho xr l ni.rOc thai giai doan 2 
3.700m3/ngay dém; He thông may moe thiêt bj thuc dir an, M thông 30 may dt khI dã qua scr diing 
hiu ZA2O7TI; H thông may móc, thiêt bj hinh thành tir dir an "Dâu tis 04 may se crng và 01 may 
du the h m0i" (xem thuyêt minh sO V.10). 

Tp doàn cO khá nAng trã duç)c các khoán vay và nçc thuê tài chInh ngn han. 

Chi tit s6 phát sinh v các khoán vay và nç thué tài chinh ngAn han  trong näm thrqc trInh bay 0 Ph 
luc 03 dinh kern. 

Ba,? thu34 rninh nay là in5t bc5phin hqp thành và phài thrqc dQc càng vöi Báo cáo tài chinh hpp n/id! 37 



(I) 

TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHCJ 
Dia chi: S 48 Tang Nhon Pht, Fthu ph 3, Phing Tang Nhon Phü B, TP. ThU Drc, TP. H 
BAO CÁO TA! CHtNH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh két thUc ngày 31 thang 12 näm 2022 
BUn thuyt minh BUo cáo tài chInh hç'p nht (tiêp theo) 

Chi Minh 

24b. Vay và nçl thuê tài chInh dài hçzn 
So cu61 näm S du nUm 

Vay dài hçzn phái Ira ben lien quan 508.64 7.385.402 503.416.884.812 
Tpdoàn Dt may VietNam (i) 508.647.385.402 503.416.884.812 
Vay và nçithuê Iài chInh dài hznphái Ira cdc I 
chá'c và cá nhân khác 174.721.518.633 361.288.435.577 

Vay dài han  ngân hang 30.036.965.250 191.230.343.426 

Ngán hang TMCP Ngogi thzrcrng Vit Nam 30.036.965.250 191.230.343.426 

Vay dài han  các t chrc khác 1 .920.000.000 4.480.000.000 

Qu9 báo v mOi truthig" 1.92 0.000.000 4.480.000.000 

Vay dài han  các CU nhUn (iv) 86.16 1.756.357 110.550.664.407 

Na thué tUi chinh 56.602.797.026 55.027.427.744 

Cong iy TNHH MTV Cho thuê Tài chInh Ngán hang 
TMCP Ngoqi thtrong Viét Nam 56.027.060.163 51.110.642.446 

Cong ty Cho thuê Tài chInh TNHH MT V Quc tê 
Chailease 575.736.863 3.916 785.298 

Cing  683.368.904.035 864.705.320.389 

KhoUn vay Tp doàn Dt may Vit Nam d tái cAu trUc tài chInh, trU nç cho cUc khoUn nç dài han 
cUa cáctô chtrc tIn dvng  theo cac ni dung Tp doàn Dt may Vit Nani da cam két vi Ngan hang 
Phát triên Châu A (ADB) va B Tài chInh. Khoân vay &rc dUm bUo bang vic the chap mt so tài 
sUn cô djnh (xem thuyêt minh V.10). 

(ii) Khoân vay Ngân hang TMCP Ngoai thuang Vit Nam cho các mzc dIch sir di,mg v6n vay nhu sau: 
• Thanh toán chi phi thrc hin d an "DAu tu xây drng nhà xi.rOng, van phông va mua sm may 

móc thiêt bj thuc di,r an Nhà may sUn xuUt khãn bong QuUng PhU tai  Ninh  Thuan.  Thi  han  vay 
120 tháng ké t& ngày giUi ngUn dâu tiên, thai gian an han  12 thang. So tin vay di.rqc hoàn trU 
hang qul. KhoUn vay nay &rqc dam bUo bang vic the chap tài sUn gän lien vâi dat thuc dir an 
"Nhà may san xuât khän bong Quàng PhU" và may móc, thiêt bj thuc dij an "Nhà may sUn xuât 
khän bong Quang PhU — Giai doan 1" (xem thuyét minh so V.10). 

• BU d&p các chi phi cUc di,r an "Nhà may khän bong QuUng PhU" tal  Thôn  Hanh  Tn, xa QuUng 
San, Huyn Ninh Son, Tinh Ninh Thun; han  mrc cho vay tOi da là 30.000.000.000 VND vol lâi 

suUt 10,5%/näm tai  ngUygiUi ngân (lUi suUt di.rQc diêu chinh theo theo sir thôa thun gicta hal 
ben). Th&i han  cho vay den 22 thUng 8 näm 2024 (81 thang). KhoUn vay nay duct darn bâo bang 
tài san là cOng trInh "Nba may khän bong Quâng PhU" và tài sUn là may móc, thiét bj thuc dir 
an "Nhà may sUn xuUt khän bong Quang PhU — Giai doan 1" (xem thuy& minh sO V.10). 

• DAu Ut mua may móc thit bj tai  Nhà may dt Hâi Van, han  mirc cho vay tôi da là 3.283.000.000 

VND vol lãi suât cho vay tai  ngUy giUi ngân là 9,2%/nam (läi suât di.rc diêu chinh djnh k' 03 
tháng/lân). Thai han  cho vay 84 tháng kê tr ngày giUi ngân. KhoUn vay nay dugc dam bUo bang 
tài sUn là may móc, thiêt bj hinh thành tir von vay vU vOn dôi ng cUa phi.rang an "Dâu Ut may 
móc thiêt bj nhà may HUi Van" (xem thuyêt minh sO V.10). 

• Du tu thrc hin di,r Un "Nba may khãn bong QuUng PhU - Giai doan 2" tai  Thôn  Hanh  Tn, Xã 
QuUng San, Huyn Ninh San, Tinh Ninh Thun, han  m&c cho vay tOi da là 150.222.000.000 
\'ND hoc ngoai t tl.rang di.rang vo,i lãi suât theo trng Ian giUi ngân (duc diêu chinh 03 
thang/!ân). Th&i han  cho vay là 84 thang. KhoUn vay di.rcc dam bão bang tài sUn bao gôm cong 
tninh xu&ng chuân bj Nhà may dt va xi.r&ng Jacquard cOng nhân nhà may dt tai  Xã Quàng Son, 
Huyn Ninh San, Tinh Ninh Thun, may moe, thiêt bj hInh thânh tr von vay và von dôi üng cUa 
dir an Nhà may Khan bOng QuUng PhU - Giai doan 2 (xem thuyét minh s6 V.10). 

hi) KhoUn vay Qu BUo v MOi truOng Vit Nam cho cUe mi,ic dich sU ding v6n vay nhx sau: 

Bàn iln,j:di ,ninh nay là i,it b5 phan /ictp than/i va phái dicic dQc cling vói Báo cáo là, chinh hqp n/id: 38 



TONG CONG TY CO PHAN PHONG PHU 
Da chi: S 48 Tang Nhon Fhi, Khu phó 3, Phirông Tang Nhon Phü B, TP. Thc Drc, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HQP NHAT 
Cho nãm tài chinh két thUc ngay 31 tháng 12 näm 2022 
Bàn thuyt minh Báo cáo tãi chInh hqp nht (tip theo) 

• Khoán vay 12.000.000.000 VND d du t.r xay dmg h thngxi'r l nixOc thai nhà may san xuât 
khän bong Quãng Phii, cong suât I .250m3/ngày dêm vài läi suât 3,6%/nãm. Khoân vay nay ducc 
dam bâo bang vic báo lanh ci:ia ngân hang. 

• Khoàn vay 15.000.000.000 VNDd du tu xay dgng h thng xCr !' nu,óc thai Nhà may san xut 
khän bong Quang Ph, cong suât 1.850 m3/ngày dêm vói lãi suât 2,6%/nãm. Khoán vay nay 
dugc dam bâo bang vic bào lãnh cüa ngân hang. 

Khoán vay dài han  các Ca nhân va cac t chrc khác d phic vi,i hoat dng san xuAt kinh doanh. 

(v) Khoân ng thuê tái chInh Cong ty TNHH MTV Cho thuê Tài chInh Ngân hang TMCP Ngoai thuong 
Vit Nam - Chi nhánh TP. Ho ChI Minh cho các mvc  dIch scr di,ing nhu sau: 

• Dé thuê may móc thit bj cho Tng Cong ty bao gm 11 may sçii con, may dánh ng, may nén 
khI va h thông v.n chuyên si bp thô vài thai han  thuê là 84 thang. So tiên nq gôc và lãi thrc 
hoàn trã hang tháng. Giá trj mua !ai  tài san khi hét tài san thuê duqc quy djnh theo tirng hQp 
dOng 

• Dé thuê may móc thit bi cho Cong ty C phn Dt Gia dixng Phong Phü bao gm 04 may 
nhum khän; may cang say djnh hInh, b chong chéo canh và h thông kiêm soát khuôn; may 
dào cone, he thông hat bi va thiêt bj nOi ye khI nén và may so, phân tIch màu Yà phân mérn 
Datacolor Match Textile vài thOi han  thué tr 72 thang den 84 tháng. SO tiên ng gOc và lAi duc 
hoàn trá hang tháng. Giá tn mua lai  tài san khi hêt tài san thuê duqc quy djnh theo trng hp 
dông. 

(vi) Khoán nçi thuê tài chInh Cong ty Cho thuê Tài chInh TNHH MTV Quc t Chailease cho các mvc 
dIch sCr ding nhix sau: 
• D thuê 04 may c&t ngang ti,r dng kh6 hçp Model HEIGTAT HT-420, may in phun k5 thu.t s 

DS-EJ640 Model Roland J640, may khuây in màu Model Cp5vr, may phU keo cam quang, may 
mài dao gat  A-305 và 12 may nhum. Thai han  thuê 48 thang, sO tién nq gOc và lãi duc hoàn 
trã hang thang. 

• D thuê cac tài san gm áy in phun kS'  thut s6 DS-EJ640 Model Roland J640, may khuy in 
mau Model Cp5vr, may phii keo cam quang và may mài dao gat A-305. Thai han  thuê 48 tháng 

và sO tin n gôc và läi duc hoàn trã hang thang. 

• D mua 12 may nhum. Thai han  thuê 48 tháng dn ngày 25 tháng 12 näm 2023. SO tiên nq gOc 
va lâi duqc hoàn trá hang thang. 

• D mua h thng day chuyn in bong 10 màu. Th&i han  thuê 48 thang dn ngày 11 thang 12 näm 

2024. s6 tin n gc và lãi duçc hoàn tra hang thang. 

Tp doàn cO khá näng trâ duc cac khoán vay va nq thuê tài chInh dài han. 

KS' hn thanh toán cac khoan vay va ng thuê tai chinh dài han  nhu sau: 

lông n 
Tü 01 näm 
trö xu6ng 

Trén 01 näm 
den 05 näm Trên 05 nm 

So cu6i näm 
Vay dài han  ngân hang 68.489.857.704 38.452.892.454 30.036.965.250 
Vay dài han  các to chic khác 525.687.795.662 15. 120.4 10.260 66.424.701.583 444.142.683.819 

Vay dài han các cá nhân 86.161.756.357 86.161.756.357 

Nçi thuê tài chInh 74.111.053. 878 17.508.256.852 47.393.772.930 9.209.024.096 

Cong 754.450.463.601 71.081.559.566 143.855.439.763 539.513.464.272 

So du näm 
Vay dài han  ngan hang 242.090.122.658 50.859.779.232 163.625.637.026 27.604.706.400 
Vay dài hn cac tO chrc khác 521.460.670.004 13.563.785.192 60.990.565.981 446.906.318.831 
Vay dài han các Ca nhân 110.550.664.407 110.550.664.407 

Na thuê tài chinh 71.782.796.127 16.755.368.383 41.690.537.055 13.336.890.689 

Cong 945.884.253.196 81.178.932.807 266.306.740.062 598.398.580.327 

Bàn /huyét mEn/i nay là mt bç5 phn hqp thành yap/idE ditçxc dpc thng vái Báo cáo tài chInh hçip n/wi! 39 
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TONG CONG TV C 5  PHAN PHONG PHU 
Dia chi: S 48 Tang Nhon Phü, Khu ph 3, PhuOng Tang Nhcrn Phii B, TP. Thu Drc, TP. H6 Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thic ngày 31 thãng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hqp nhât (tiép theo) 

Chi tit s phát sinh v các khoân vay và ng thuê tài chInh dài han  trong nãrn dlr9c trinh bay 0 Phu 
lc 03 dInh kern. 

24c. Vay và nçf thuê tài chink qua hzn chwa lhanh loan 
Tp doàn không có các khoân vay và nç thué tài chInh qua han  chira thanh toán. 

25. thy phông phãi trã 
25a. Dy'plzôngphâi Ira ngn /:çin 

Trong iiãm 2021, can cr theo ni dung phán quyêt cüa TOa an nhân dan TP. Ho ChI Minh ngày 18 
thang 12 näm 2021 ye vi pham cüa Tong Cong ty Nong nghip Sài Gôn — ThHH MTV klii chuyên 
nhupng di,r an Khu nhà O tai  Khu phO 4, Phu&ng PhirOc Long B, TP. Thu Dác, TP. Ho ChI Minh, 
Tp doan cia trIch 1p dir phang phài trâ khoán ton that cho lông Cong ty Nông nghip Sài GOn — 
TNHH MTV dra trén xác djnh thit hai tai thai diem chuyén nhircng vO'i so tiên là 62.473.188.366 
VND Theo do, mire dir phong phai tra ton that duxuc dira trén diên tich 9,568 m2  dat (ti.rang ixng dién 
tIch phân dat lien ké cia huy dng von và k' hcrp dOng chuyén nhuvng) Va t' 1 ton that là 28% phan 
von gop cüa Tong Cong ty Nông nghip Sài GOn. 

25b. Dçphbngphái Ira dài hin 
Dr phOng nç phái trá dài han  lien quan den di,r phOng trcl cap mat vic lam. Chi tiêt phát sinh nhu 
sau: 

Näm nay Näm tru&c 
So dAu näm 4.889.218.200 2.287.841.870 
S trIch 1p b sung 40.156.400 3.245.740.930 
Ssirding (4.929.374.600) (644.364.600) 

So cuM näm 4.889.218.200 

26.  Qu khen thu'&ng, phüc lçri 

S du näm 
Tang do trIch 1p 

tirMnhun 
Chi qu 

trong näm So cui nàm 
Qu5 khen thirong 16.225.873.370 11.447.032.714 (9.028.574.001) 18.644.332.083 

Qu5 phtic lcii 4.662.105.484 (1.982.761.307) 2.679.344.177 

Qu5 thi.rOng Ban quàn 1, 
diêu hành 2.009.152.6 19 9.592.190.628 (8.956.339.628) 2.645.003.619 

Cong 22.897.131.473 21.039.223.342 (19.967.674.936) 23.968.679.879 

27.  Vn chü s& hfru 
27a. Bang d6i chiiubiln a'çng cüa voAn  châ s& hfru 

Thông tin ye biên dng cua vOn cht s& h&u dirçic trinh bay a Phi,i h,ic 04 dInh kern. 

'• 'IRAC 

27b. Chi tk4t vdn gop cüa chü th hfru 
S cui nãm S6 dau nàm 

Tp doàn Dt may Vit Nam 
Các c dong khác 
Cong 

. 27c. Coph:eu 

S lirçing c phiu dang k' phát hành 
So krcmg c phiu ciA phát hành 
- Cophilupho thông 
- Co phièu iru dâi 

374.087.960.000 374.087.960.000 
372.620.950.000 372.620.950.000 
746.708.910.000 746.708.910.000 

S cui nàm S du nAm 
74.670.891 74.670.891 
74.670.891 74.670.891 
74.670.891 74.670.891 

Ban ihuyit rninh nay là nit bc5ph(in  hçip thành và phO: dttcic dcc cüng vái &áo cáo íàî chinh hap nhdt 40 



TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHCJ 
D!a clii: S 48 Tang Nhn Phi, Khu ph6 3, Phirong Tang Nhon Phü B, TP. Thu Dcrc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thic ngày 31 thang 12 nàm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nhât (tip theo) 

S cui näm S dâu nàm 
S lu'cing c phiu dtxcyc mua lai 
- Co phiêu ph thông - 
-. CO phitu uv dâi - 
SO lu'cmg cô phiêu dang kru hành 74.670.891 
- COphiuphO thông 74.670.891 
- CO phiéu uv dài 

 

74.670.891 
74.670.891 

Mnh giá c phiu dang lu'u hành: 10.000 VND. 

27d. Phânph6i19inhun 
Trong näm Tong Cong t>'  da phân phôi lqi nhun näm 2021 theo Nghj quyêt Dai  hi dông c dông 
thuyng niên näm 2022 so 139/NQ-DHDCD/PP ngày 20 tháng 5 näm 2022 nhu sau: 

S tin (VND) 
• Chia c trc cho các c6 dông (30%/ninh giá c phi&i) 224.012.673.000 
• TrIch QuS?  dAu tu phát trin (6%) 15.674.701.000 
• Trich Qu5 khen thuOng, phüc 191 (4%) 10.449.800,000 
• TrIch thuO'ng 1-1i dng quán tr, Ban kim soát, Ban diu hành và kinh 

phi ngo?i giao (3%) 7.837.350.000 
• TrIch thu&ng vi.rçYt k hoach (10% lqi nhuan  vuçt k hoach) 1.156.501.000 

Ngoài ra, Tng Cong ty tam  Crng c tCrc näm 2022 vri t)' 1 15% theo Quyt djnh s 321/QD-HDQT 
ngày 9 tháng 11 nãm 2022 vi so tiên là 112.006.336.500 VND. 

28. Các khoân miic ngoài Bang can d6i k toán hqp nht 
Ngo(11 t các 1oii 

56 cuôi nàm S6 dâu närn 
Dollar M5 (USD) 708.022,66 583.66 1,45 A 
Euro (EUR) 479,71 343,63 

HHJ 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN M1JC TRINH BAY TRONG BAO CÁO KET 
QUA HOiST BONG KINH DOANIH HQP NIHAT A 

•1- 

1. Doanh thu ban hang và cung cp dch vi 
Ia. Tong doanh thu 

Nãm nay Näm trtrcrc 
Doanh thu ban thành phrn 1.430.714.297.052 1.372.745.640.164 
Doanh thu ban hang hóa, cung cp djch vi 314.802.564.695 284.3 53.408.999 
Doanh thu kinh doanh bat dng san 263.636.364 
Cong 1.745316.861.747 1.657.362.685.527 

lb. Doanh thu ban hang và cung cp djch v cho các ben lien quan 
Ngoài giao djch ban hang và cung cap djch vi,i cho các cong ty lien doanh, lien kêt dixgc trinh bay 
thuyêt minh sO V.2b, trong näm Tap doàn chi cO phát sinh giao djch ban hang và cung cap djch vv 
vó'i Tap doàn Dt may Vit Nam v&i so tiên là 1.111.855.308 VND (nãm tru'ó'c là 430.234.76l 
VND). 

2. Các khoãn giãm trir doanh thu 
Hang ban bj trà lai. 

Bàn 1huye1 niinh nay là mdl bd phdn hçrp than/i va phài dvqc dQc cling vói Báo cáo tai chin/i hcxp nhdt 41 



T6NG CONG TY cö PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhoii Phü, Kiiu ph 3, Ph.ring Tang Nhoii Phü B, TP. Thu Düc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TM CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chInh k& thüc ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tãi chinh hçp nht (tip theo)  

I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

3. Giá vn hang ban 

Giá v6n cia thành phm da ban 
Giá vn cUa hang hóa, djch vi dã cung cap 
Giá vn cCia bt dng san d ban 
TrIch 1p/(hoàn nhp) dir phông giàm giá hang tn 
kho 
Cong 

4. Doanh thu hoyt dng tài chInh 

Lãi tin gCri không k' hn 
Ui tin gCri có k' hn 
Ui cho vay 
Ui trá châm thanh toán 
C tirc, lçii nhun thrçic chia 
Lâi chênh lch t)' giá phát sinh 
Lãi chênh lch t)' giá do dánh giá lai  các khoãn mc 
tiên t có gôc ngoai té 
Ui thanh l các khoãn dAu ti.r ngn han,  dài hn khác 
IDoanh thu hoat dng tài chinh khác 
Cong 

5. Chi phi tài chInh 

Näm nay 
1.153.042.092.912 

234.563.041.462 

5.640.987.516 
1.393.246.121.890 

Nám nay 
122.78 1. 801 

16.162.302.711 
2.544.407.670 
2.58 1.176.939 

10.376.782.000 
10.922.267.685 

33.464.972.438 

76.174.691.244 

Näm truóc 
389.223.927 
686.876.712 

10.03 1.698.629 
7.925.712.000 
8.557.408.365 

7.020.184.177 

28.111.202 
34.639.215.012 

Nám tru&c 
1. 15 8.92 1.13 1.945 

224.888.831.351 
263 .636.364 

(20.546.548.734) 
1.363.527.050.926 

NAm nay Näm tnr&c 
Chi phi lâi vay 
Giám lãi cho vay 
L chênh 1ch t' giá phát sinh 
L chênh Ich t' giá do dánh giá Iai  các khoán miic 
tiên t có gOc ngoai t 
Clii phi thanh 1 các khoân dâu flr dài han  khác 
Dr phông giãm giá tn tlit dâu tu 
Chi phi hoat dng tài chInh khác 
Cong 

6. Chi phi ban hang 

20.451.974.313 
364.658.000 

(3 .342. 859.3 53) 
1 .826.952.629 

42.241.724.408 
23 .00 1.85 5.899 
16.016.235 .95 8 

41.654.125.602 

889.200.136 

701.902.520 
2.114.613.787 
2.184.301.754 

100.560.541.854 47.544.143.799 

I 
I 
I 
I 

Nãm nay Nám trtr&c 
Chi phi cho nhân viên 
Chi phi nguyen liu, vat lieu 
Chi phi khu hao tài san c dlnh 
Chi phi djch vi mua ngoài 
Chi phi khác 
Cong  

11.442.457.372 
701.535.878 

43.660.338.814 
8.8 85 .960.967 

64.690.293.031  

15 .260.677. 125 
1.974.305.457 

4.328.844 
3 7.090.620.793 

7.962.526.851 
62.292.459.070 

I 
I 
I 
I 
I 
I

Ban tlniyet ,n?nh nay là môt bçi phn hp thành va phái thrqc dqc cling vO Baa cáo àí chinh hpp nhdt 42 



TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: s6 48 Tang Nhan Phü, Khu ph 3, Phiroiig Tang Nhm PhCi B, TP. Thu Dic, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH HQP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thiic ngày 31 thang 12 nAm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçrp nht (tip theo) 

7.  Chi phi quãn I doanh nghip 

Chi phi cho nhân viên 
-- Nam nay NAm trtro'c 

74.1 77.548.622 66.622.428.070 
Chi phi vt 1iu quán l 5.348.983.611 4.272.514.013 
Chi phi khAu hao tài san c dnh 3.645.090.066 3.73 0.745.066 
Chi phi phân bô igi th thi.rang mai 3.936.650.480 3.936.650.480 
Thu& phi và l phi 57.629.255.049 48.862.784.103 
Dir phOng nçv phái thu khó dOi (10.507.623.5 19) 9.570.718.059 
Chi phi djch vi mua ngoài 4 1.290.798.882 33.040.875.146 
Chi phi khác 12.805.477.381 10.451.002.565 
CEng 188.326.180.572 180.487.717.502 

8.  Thu nhp khác 
Näm nay Nàm truó'c 

Lãi thanh l, nhtrgngbántai san cdjnh 1.477.116.829 8.618.638.251 
Thu tin dn b, h trci do Nhà niróc thu hi dAt 33.409.384.500 
Thu nhp khác 688.522.325 1.608.023.226 
Cong 2.165.639.154 43.636.045.977 

9.  Chi phi khác 

Chi phi quán l' dr an 
Chi phi di,r phOng phãi trâ dr an Tang Phü 

Näm nay Nàm tru*c 
11.378.756.703 
62.473.188.366 

Chi phI ti.r vAn 1.603.906.643 
Chi phi khác 206.009.417 658.444.822 

Cong 1.809.916.060 74.510.389.891 

10.  Läi trên c phiu 
lOa. La! ccr bán/suy giãm trén cdphilu 

Lgi nhun k toán sau thus thu nhp doanh nghip 
Näm nay NAm trtthc 

cCia cô dông cüa Cong ty mc 471.873.906.754 340.820.835.097 

TrIch Qu khen thuOng, ph(ic igi (15.351.664.379) (10.449.800.000) 
Trich thuOng Hi dng quán trj, Ban kirn soát và 
Ban diêu hành (11.170.993.984) (8.993.851.000) 

Thu lao Hi dng quan tn và Ban kim soát (1.332.000.000) (914.000.000) 

Lçri nhun tInh lãi ca bãn/suy giám trén c phiu 444.019.248.391 320.463.184.097 

S hxcng bInh quân gia quyn cüa c phiu ph 
thông dang km hành trong näm 74.670.891 74.670.891 

Lãi c bãn/suy giãm trên cô phiu 5.946  4.292 

lOb. Thôngtinkhãc . 
Lãi ca bàn trén cO phiêu näm triràc dirge tInh toán lai  do diêu chinh hôi to tiên thuê dat näm 2021 
cüa di an Thang Lgi (xem thuyêt minh so VIII.4) và so trich qu khen thirOng, phüc Igi khi xác djnh 
lçi nhun tinh lãi Ca bàn trén cO phiêu theo hiró'ng dan cua Thông tir so 20012014/TT-BTC ngày 22 
thang 12 nàm 2014 cua B Tài chInh. Vic áp ding quy djnh mâi nay lam cho lãi co bàn trên cô 
phiêu näm triróc giàm tir 4.684 VND xuông cOn 4.292 VND. 

Không co cac giao djch c phiu ph thông hoc giao djch c phiu ph thông tim nãng não xãy ra 
tir ngày két thuc nãm tài chInh den ngày Cong bô Báo cáo tài chInh hgp nhât nay. 

Ban ilmyAi ,njnh nay là mdi hd ph4n hçp ihành vàphái du-çic dQc clmng vth Baa cáo àì chinh hcip nhdt 43 



lÔNG CONG TV cô PHAN PHONG PHU 
Dja chi: s6 48 Tang Nho'n Phü, Khu ph 3, Ph.rà'ng Tang Nhcm Phi B, TP. Thu Drc, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH HOP NHAT 
Cho nàni tài chinh kt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hQ'p nht (tip theo) 

11. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 
Nàm nay Näm tru'&c 

Clii phi nguyen lieu, vt 1iu 985.757.962.935 969.421.940.233 
Chi phi nhân cong 276.307.824.842 271,654,114.432 
Clii phi khâu hao tài san c6 djnh 141.826.056.911 136.568.738.425 
Chi phI djch vi rnua ngoài 288.098.369.571 306.511.112.977 
Clii phi khác 38.546.862.598 26.283.277.781 
Cong 1.730.537.076.857 1.710.439.183.848 

VII. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC 1uwAN MVC  TRINH BAY TRONG BAO CÁO LUU 
CHUYEN TIEN TE HçYP NHAT 

Näm nay Näm trw&c 
Thu lAi cho vay cn tth vào chi phi läi vay 
Can trir khoán tiên lâi thuê tài san phâi thu vài cong 
nçi phài trà 

24.097.623.579 

13.154.924.929 

16.630.710.314 

8.288 .2 16. 136 
Mua sm tài san c dnh bang nhn nç thuê tài chinh 17.453.790.454 2.973.289.000 

Tai ngày kt thic näm tài chInh, cac khoán cong nc lien quan dn tài san c djnh cta Tp doàn nhi.r 
sau: 

A A. So cuoi nam 

 

56 iu näm 

   

Phái trà tin rnua tài san c6 dinh 3.329.739.525 797.115.800 

Trà tnr&c mua tài san c djnh 220.456.800 

VIII. NHUNG THÔNG TIN IiAC 

Tài san cho thuê ho3t dng 
T?i ngày kêt thüc nãrn tài chInh, cac khoãn thanh toán tién thuê tôi thiêu trong tl.rong lai thu du'çc tr 
các hap dông thuê hoat dng không the hciy ngang nhi.r sau: 

So cuôi näm S6 dãu nám 

2. 
Các ben lien quan vâi Tp doan bao gOm: cac thành viên quàn l chCi chôt, các Ca nhân có lien quan 
vó'i các thành viên quàn l' chU chôt và các ben lien quan khác. 

2a. Giao dich và St4 dir vói các thành vien quán If chá cht4i và các cd nhâii có lien quaii vói CáC than/i 

viCn quail If c/zü chôt 
Các thành viên quàn l' chü chôt gOm: các thành viên Hi dOng quân trj Va CC thành vien Ban diêu 
hành, quan Is'. Các Ca nhân có lien quan vâi các thành viên quàn 1' chü chOt là các thành viên mt 
thiêt trong gia dInh các thành vién quãn 1' chü chôt. 

Giao djch v&i các thành viên qudn If chz cht4r và các cá nhán có lien quan vái các thành viên quán 
If chzchôt 
Tp doàn khong phát sinh giao djch ban hang va cung cap djch v cüng nhi.r các giao djch khác vâi 
các thành viên quân 1' chi chôt Va cac ca nhân có lien quan vói các thành viên quán 1' chi chôt. 

Ban thuyet minh nay ía ,n5t bphn hqp thành và phái thtqc dQc cüng vó'i Báo cáo thE chinh hcip nhdt 44 

Tir0l nãmtraxu6ng 71.023 .083. 163 73.092.418.248 

Trén 01 näm d6n 05 näm 233.869.496.041 252.558.009.047 

Trên 05 nãm 319.561.547.624 384.500.561.913 

Cong 624.454.126.828 710.150.989.208 

Giao djch và s6 dtr vói các ben lien quan 

1* 

p 



TONG CONG TY cO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: s6 48 Tang Nhn PhCi, K.hu phó 3, PhirOng Tang Nhon Phü B, TP. Thu DCrc, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHfNH HOP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh hçp nht (tip theo) 

Cong nç vái các thành viên quán l chz chat và các cá nhán có lien quan vol các thành viên quOn l 
chüchOt 
Tp doán khong cO cong ncr vâi các thành viên quán 1 chü chôt và các cá nhân cO !iên quan vOi các 
thành vién quàn l chü chôt. 

Thu lao lhành vien H5i dOng quthn trj, Ban kiérn soát, lien hro'ng cüa Tong Giám dc Va ngt&i quán 
lj khác 

Näm nay Näm trtr&c 

  

Hi dtng quán trj và Ban kim soát 
Tng Giám dc và ngtrYi quàn l2 khác 
Cong 

 

756.000.000 
4.266.902.860 

  

756.000.000 
3.164.350.020 

 

5.022.902.860 

  

3.920.350.020 

2b. Giao djch và sd dw vOl các ben lien quan khdc 
Các ben lien quan khác v&i Tp doàn gôm: 
Ben lien quan khác 

 

M6i quan h  

  

T.p doàn D may Vit Nam 
Cong ty TNHH Coats Phong Phá 
Cong ty CO phan Dâu tu PhAt triên Nhà và Do thj HUD Sài GOn 
Cong ty CO phân May Dà Lat 
COng ty Co phan Phát triên Nhà Phong Phu Daewoon Thu Dcrc 
COng ty CO phân XCic tiên Thtsong mai  và Dâu ti.r Phong Phü 
Cong ty Co phân Dt Dông Nam 
COng ty Co phân Dt may Nha Trang 

COng ty 'Tie 
COng ty lien doanh 
Cong ty lien két 
Cong ty lien kêt 
Cong ty lien kêt 
COng ty lien kêt 
Cong ty lien kêt 
COng ty lien kêt 

 

Giao dich  v&i các ben lien quan khác 
Ngoài cac giao djch phát sinh vi các cong ty lien doanh, lien kêt va giao djch ban hang và cung cap 
djch vi vi T.p doàn Dt may Vit Nam dã di.rçrc trInh bay & thuyêt minh so V.2b và VI.1b, Tp 
doàn cOn phát sinh cac giao djch khác voi Tp doàn Dt may Vit Nam nhir sau: 

Nàm nay Nàm tru'&c 
Ui vay phái trã 16.646.106.322 8.714.506.345 
Mua hang hóa 303 .8 10.000 
Chi phi djch V! 160.000.000 68.128.450 
CO trc phãi trã 168.339.582.000 67.335.832.800 
Mua tài san CO djnh 100.000.000 

Giá hang hóa, djch vi cung cp cho cac ben lien quan khác là giá thOa thun. Vic mua hang hóa, 
dlch vi,i tr các ben lien quan khác thrcrc thi,rc hin theo giá thOa thun. 

Cong ncr vOl các ben lien quan khác 
Cong ng v&i các ben lien quan khác dtxac trinh bay tai các thuyét minh sO V.3, V.5, V.6, V.17, V.18, 
V.23 và V.24. 

Các khoàn cOng ncr  phái thu các ben lien quan khác không CO bâo dam và së dugc thanh toán b&ng 
tiên. 

Ban ihuydt rninh nay là mt bd phOn hqp thành và phái dc d9c cüng vol Baa cáo tài chinh hcip nht 45 



T5NG CONG TV cä PHAN PHONG PHU 
Da chi: S6 48 Tang Nhon Phd, Khu ph 3, PhtxOng Tang Nhon PhU B, TP. Thc Dcrc, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHtNH HOP NHAT 
Cho nArn tãi chinh kêt thóc ngày 31 thang 12 närn 2022 

Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh h9p nhât (tiêp theo) 

3. Thông tin v b phn 
Báo cáo b phn chInh yêu là theo linh vrc kinh doanh do các hoat dng kinh doanh cüa Tp doàn 
thrc to chi.'rc và quán l theo tInh chat cüa san phâm và djch vi,i do T.p doàn cung cap vi môi mt 
b phn là mt dcm vj kinh doanh cung cap các san phâm khác nhau vá phi,i vii cho các thj trirOng 
khác nhau. 

3a. Thông tin v linh vy'c kinh doanh 
lap doàn có các linh virc kinh doanh chInh sau: 
• Linh virc san xut: san xuAt vá tiêu th vài, khAn, chi may, chi théu, san phm may mc và thOi 

trang. 
• Các linh vrc khác: mua ban sçri va nguyen vat lieu san xut khác, djch vi giáo dyc mArn non, 

kinh doanh bat dng san và thc hin các dr an ciim cong nghip, khu du ljch và tOa nhà phtrc 
hçip. 

Thông tin v b phan theo lTnh virc kinh doanh cüa Tp doàn &rqc th hin & Phx 1ic 05 dInh kern. 

3b. Thông tin v khu vc dja /j 
Toàn b nhà xuOng cüa Cong ty dLrc dt t?i  Vit Nani. Thj truOng tiêu thy cia lông COng ty chi 
yéu là Vit Narn, các nuOc Châu A khác (Han Quôc, Nh.t Bàn, Hông KOng, Trung Quôc, Thai Lan) 
các nuóc Châu Au và M. 

Chi tit doanh thu thuAn v ban hang và cung cAp djch vy ra ben ngoài theo khu vi,rc dja l di,ra trên 
vi tn cCia khách hang nhir sau: 

Näm nay Nàm trtr&c 
VietNam 1.040.488.360.455 950.920.656.885 

Các ni.róc khác 702.917.403.411 701.218.842.935 

Cong 1.743.405.763.866 1.652.139.499.820 

4. S lieu so sánh . . 
Näm nay Tp doan dã diêu chinh hôi to tién thuê dat, chi phi lâi vay,... ci:ia Dir an Thäng Lcri tai  sO 
02 thr&ng Tnr&ng Chinh, phir&ng Tây Thanh, qun Tan Phii, TP. Ho ChI Minh do thay dOi myc tiêu 
thc hin dr an và các chi phi nay không thuc chi phI cüa giai don truâc khi thtrc hin dr an mói, 
khOng gop phân hinh thành tài san ttxcYng lai (xem thuyet minh so V.13). Ngoài ra, Tp doàn i.róc tinh 
Iai tiên thuê dat näm 2021 cCia Dir an Thang Lqi nay theo h sO dirge xác djnh cüa Cong van so 
1 1055/STNMT-QLD ngày 21 thang 12 närn 2022 cüa S& Tài nguyen và Môi tru&ng. 

Anh hir&ng cUa vic diu chinh tin thué dAt nay dn si 1iu so sánh (näm 2021) trén Báo cáo tài 
chinh hçrp nhât nhu sau: 

Bang can 161 kE loan h9p ,,hl 
Chi phi san xuât, kinh doanh dO dang 
dài han 

Ma sO 
So liu truóc diêu 

chinh Các diêu chinh 
SO lieu sau diu 

chinh 

241 
215.340.985.983 (150.003.739.040) 65 .337.246.943 

Thué vã các khoàn phài np Nhà nirOc 3 13 4.527.697.869 37.305.220.933 41.832.918.802 

Lçii nhun sau thuê chua phân phoi 421 630.975.128.54 1 (187.308.959.973) 443.666.168.568 

Bdo cáo kit qua hort dng kinh 
(loan/i hpp nha't 
Clii phI quàn 1y doanh nghip 26 143.182.496.569 37.305.220.933 180.487.717.502 

L?i nhuan sau thuê thu nhp doanh 
nghip 60 380.180.521.458 (37.305.220.933) 342.875.300.525 

Bdo cáo twa chuyn liln t /zrp nht 
Lçii nhun trirOc thuê 01 381.661.865.676 (37.305.220.933) 344.356.644.743 

Tang, giãm các khoãn phãi trá 11 21.784.713.908 37.305.220.933 59.089.934.841 

Bàn ihuylt ,ninh nay là ,nç51 bd phán hçip thành và phái thrqc dQC cüng vol Bao cáo iai chInh hcip nlidi 46 
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Ho Chi Minh, ngày 25 thang 3 nam 2023 

Lê Thi Tü Anh 
Nguri lap biêu 

Trinrn Thi Noc 
Ktoán tnr&ng Tng Giám dc 

TONG CONG TV cO PHAN PHONG PHU 
Dia chi: S6 48 Tang Nhon Pht, Khu ph 3, Phng Tang Nhon Phü B, TP. Thu Düc, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH HOP NHAT 
Cho näm tài chinh kt thüc ngay 31 tháng 12 näm 2022 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chlnh hçp nhât (tip theo)  

5. Si kin phát sinh sau ngày kt thüc näm tài chInh 
Không CO sr kin trQng yeu nao khác phát sinh sau ngày kêt thic näm tài chInh yêu câu phài diêu 
chinh so lieu hoc cong bô trén Báo cáo tài chinh hQp nhât. 

6. Thông tin khác 
Ngay 22 tháng 6 närn 2019 Uy ban Nhân dan TP. HO ChI Minh dã ban hành Quyêt djnh so 
2649/QD-UBND ye viêc thu hôi và hüy bó Quyet djnh so 6077/QD-UBND ngày 1 7 tháng 11 nãrn 

2017 cOa Uy ban Nhân dan TP. Ho Chi Minh ye chap thun cho chuyên nhuvng Dr an Phát trin 

khu nhà ti PhiiOng Phirâc Long B, TP. Thu Dcrc, TP. Ho ChI Minh gifla Tong Cong ty Nông 
nghip Sài GOn — TNHH MTV và Tong Cong ty. Theo dO, hai ben phãi $iao trâ, chuyên giao nhUng 
gI ma hai ben dã thOa thun ccia nhau tri.râc day và cam kêt không thäc mac khiêu nai  gI ye sau; 

thông báo cho cac ben CO lien quan ye vic hiiy hgp dông chuyên nhiigng dir an Khu nhà a tai Khu 
phô 4, Phung Phtthc Long B, TP. Thu Dtrc; giâi quyêt các van dê phát sinh vai các to chic, cá nhân 
lien quan den vic hüy hçp dông chuyên nhng dtr an do hal ben dã k kêt truóc do theo quy djnh 
cüa pháp lut hin hành. 

Trong näm 2018 và 2019, Tp doàn dä bàn giao mt s can cho khách hang và gui nhn doanh thu. 
giá von vào két qua hoat dng kinh doanh nhu sau: 
Doanh thu kinh doanh bt dng san 115.401.827.748 

Giá von chuyên nhixcmg bt dng san 111.481.102.764  

Lãi gip 3.920.724.984 

Ti ngày kêt thüc nãm tài chInh, chi phi san xut kinh doanh do dang cUa d%r an Khu nhà 0 tai  Khu 

phô 4, Phuxng PhtxOc Long B, TP. Thu Drc là 76.285.461.700 VND. 

TOa an nhân dan TP. H ChI Minh xét xCr SG thAm vao ngày 18 tháng 12 näm 2021 và xét xr phuc 
thâm vào ngày 08, 09 và 15 tháng 6 nãni 2022 dã dua ra phán quyêt ye vi pham cüa Tong Cong ty 
Nông nghip Sài Gôn — TNHH MTVkhi chuyén nhl.19ng dr an Khu nhà 0.  ti Khu phô 4. PhuOng 

Ph.róc Long B, TP. ThO Due, TP. HO ChI Minh tai  thai diem chuyén nhung là 348.779.619.741 
VND. Theo do, Tp doàn dã trich 1p di,r phOng phâi trá khoân ton that cho Tong Cong ty Nông 
nghip Sài GOn di,ra trên xac djnh thit hai tai thai diem chuyén nhrçing vOi so tién là 

62.473.188.366 VND (xem thuyêt minh so V.25a). 

Dn nay Hçp dng hç'p tác kinh doanh s6 52/HDHT-TCT ngày 31 tháng 10 näm 2008 giUa Tng 
Côngty Nông nghip Sài GOn và Tong Cong ty khong bj tuyên hUy bO hay vO hiu và các ben tham 
gia dêu chua yêu câu châm dut, huy bO ho.c thay dôi t' l gop von và phân chia li nhun. Hai ben 
cüng dã thông nhât së thuê don vj khào sat dc 1p dê kháo sat thi,rc trang, dánh giá yà két luân ye 
cong tác xay di,rng trên toàn din dr an yà kiêm toán lien quan den tài chInh cua di,r an dé lam co sO 
bàn giao li d,r an cho Tong Cong ty Nông nghip Sài GOn lam chü dâu tu. Ttr dO các ben tham gia 

h9p tác sê dê xuât vol Uy ban nhan dan TP. HO ChI Minh giái quyêt quan h yOi các khách hang dã 
k' két hQp dOng mua ban nhà 0 hInh thành trong ti.rng lai. 

Hin tai  Tp doàn dang xüc tin các cong vic cn thi& lam cci sâ bàn giao iai  di,r an cho Tng Cong 
ty N0n nghip Sài GOn lam chü dâu ti.r và cha các hi.rOng dan dé giãi quyét các van dé dan s,r phát 
sinh (neu cO) do vic hüy hçip dOng chuyen nhircrng du an gitta các ben theo quy djnh phap lut hin 

hành. 

Bàn thuvet ,ninh nay là inI b phn hcxp thành và phài duçrc dpc cling v&i Báo cáo tài chinh hqp nhdi 47 



Le Thi Tü Anli 
NgtrOi lap 

48 

uong Khuê 
Tng Ciám dc 

Triro'ng Thi Ngqc Phirqng 
K toán trirOng 

ChI Minh, ngOy 25 thang 3 näm 2023 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHLJ 
Da chi: So 48 Thng Nho PhCi. Khu ph 3, PhuOng Tang Nhan Phü B. TP. Thi Drc, TP. 1-1 Chi Minh 

BAO CÁO iAi C}-IINH HOP NI-IAT 
Cho näm tài chInh k&t thOc ngày 31 Ehang 12 nãm 2022 
PIu Iic 01: Bang tang, giãm tài san c dlnh hfru hinh 

Nhi cira, 
vt kiên trüc 

May mOc 
vâ thiêt bi 

Ph*wngtiên 
van tài, truyên dan 

Thiêt b, 
dung cu quàn ly 

Don vi tInh: VND 

Cng 

629.294.327.255 1.461.894.000.489 41.165.340.556 12.002.021.953 2.144.355.690.253 

2.100.000.000 - 2.100.000.000 

14.408.223. 162 1.862.809.091 16.271.032.253 

(754.961.574) - - (754.961.574) 

(6.661.319.458) (6.661.319.458) 

(59.600.948) 59.600.948 

629.234.726.307 1.468.945.543.567 45.128.149.647 12.002.021.953 2.155.310.441.474 

48.965.841.505 277.364.600.246 7.531.738.007 3.905.097.883 337.767.277.641 

197.4 13.276.933 825.118.431.945 23.502.328.301 5.768.000.336 1.051.802.037.515 

22.753.655.602 100.469.169.555 3.461.713.536 760.559.881 127.445.098.574 

(6.35 1.399.249) - - (6.35 1.399.249) 

(59.600.948) 64.463.168 (4.862.220) 

220.107.331.587 919.300.665.419 26.964.041.837 6.523.697.997 1.172.895.736.840 

431.881.050.322 636.775.568.544 17.663.012.255 6.234.021.617 1.092.553.652.738 

409.127.394.720 549.644.878.148 18.164.107.810 5.478.323.956 982.414.704.634 

Nguyen giá 
S6dunam 
Mua sm mài 
Ou ox xây dimg ca bàn hoàn thành 
Diu chinh nguyen giá 
Thanh l, nhucmg bàn 
Phân Ioai lai 

So cuôi nãm 
Trong do: 
DA khu hao ht nhtmg vn cOn sü dung 
Chi thanh l 

Giá trl hao mOn 
S du näm 
Khuhaotrongkt 
Thanh I, nhucmg bàn 
Phãn loai 14i 

So cui nám 

Cia tn cOn lai 
So dâu nàm 

Seu6inãm 
Trong dO: 
Tam thii chua sir dung 
Dang chi thanh 1 



21  4o Ui Chi Minh, ngày 25 tháng 3 nam 2023 

./TONG CONG TY 
*( CO PHA'N 
oPffONG P}IU 

Irang Khuê 
T6 ng Gum dôc 

—< 
T. P HO Triro'ng Thi Ngc Phirqng 

Ké tom tru6ng 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: S 48 Tang Nhan PhO, Khu ph 3, Phuàng Tang Nhon Phá B, TP. Thu Drc, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CI-IINH HQP NI-tAT 
Cho nãm tài chinh k& thüc ngày 31 thing 12 nãm 2022 
Phu luc 02: Thuê vi cic khoin phii nôp Nhi nithc 

S dâu nim So phit sinh trong nim 

Don vi tlnh: VND 

S cui nim 

Phil np Phil thu So phil np S da thu.rc nôp Phil nop Phii thu 

Thu GTGT hang bin ni dla 34.267.689 I l.041.0 17.422 (8.870.841.829) 2.204.443.282 

Thu GTGT hang nhp khiu - 4.375.646.264 (4.375.646.264) 

Thud xuât, nhp khâu 41.971.711 342.842.486 (306.091.827) 5.221.052 

Thud thu nhp doanh nghip 952.997.162 207.769.015 2.653.282.311 (3.029.013.078) 577.266.395 207.769.015 

ThuE thu nhp Ca nhin 3.305.599.470 15.131.690.203 (15.662.694.964) 2.774.594.709 

ThuE tii nguyen 6.750.239 240.005.743 (239.133.723) 7.622.259 

Thud nhi dt, tin thué dt 37.533.304.242 58.685.129.583 (21.604.852.164) 74.6 13 .581.661 

Các Ioi thud khic - 205.529.752 (205.529.752) 

Cong 41.832.918.802 249.740.726 92.675.143.764 (54.293.803.601) 80.177.508.306 212.990.067 

LêTh,TüAnh 
NgLrôi lap 
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/ tro'ngKhuc 
TOng Giám dOc 

TONG,  CONG T 

COPHAN 

PHONG P11(J) J  
Trirorng Th Ngqc Phtrçrng 
K toán trtrorng 

LêThiTOAnh 
Ngiroi lap 

— — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — 
TNG CONG TV cö PHAN PHONG PHIJ 
Dia chi: S 48 Tang Nhn Phi, Khu phô 3, Phisông Tang Nhcin Phti B, TP. Thu Dcrc, TP. H Chi Minh 

BAO CÁO TAt CHNH HOP  NUAT 

Cho näm tãi chInh k& thCc ngày 31 thang 12 näm 2022 
Phu luc 03: Bang tlng, giäm vay va no' thuê tai chInh 

Don vj tinh: VND 

Chi ti& s phát sinh ye các khoàn vay và no thuC tài chinh ngän han trong nãrn nhu sau: 
SO tiën vay phãt sinh 

So dâu nãm trong näm 
Kt chuyën tir vay lang do Iai nhãp 

vancrdaihan gôc Chênh Iêch (5' giá 
So tiën vay dä trä trong 

nãm So cuOi nam 

Vay dài hgn dIn han Ira ben lien quan 11.003.785.192 - 12.479.077.990 647.142.055 (11.569.594.9 77) 12.560.410.260 

Vay và ncr Ihuê tài chInh ngln hgn phái Ira 
cdc il chá'c và Ca nhân khác 

440.586.600.778 978.062.949.056 71.255.501.821 (17.109.836) (1.208.012.023.868) 281.8 71917.951 

Vay ngn han ngân hang 370.411.453.163 978.062.949.056 (214.989.268) (1.124.904.644.306) 223.354.768.645 

Vay dài han  dn  han  trà 53.419.779.232 - 53.098.472.854 (57.772.602) (65.447.587.030) 41.0 12.892.454 

Nç (hue tài chinh dn han trâ 16.755.368.383 18.157.028.967 255.652.034 (17.659.792.532) 17.508.256.852 

Cong  451.590.385.970  978.062.949.056 83.734.579.811 -  630.032.219  (1.219.581.618.8451  294.436.328.211 

Chi ti& s phát sinh v cac khoân vay và nçi thué tãi chinh dài han trong nam nhu sau: 

S dan nam 
So tin vay phát sinh 

trong nam 

Kêt chuyên sang 
vay dài han dn 

ban trã 
Tang do Iãi nhâp 

gôc Chênh léch t5' gia 
SO tiên vay da trá trong 

nam S cui nãm 

Vay dài han  các ben lien quan 503.416.884.812 (12.479.077.990) 17.709.578.580 508.647.385.402 

Vay dài han  ngân hang 191.230.343.426 (50.538.472.854) 496.080.322 (111.150.985.644) 30.036.965.250 

Vay dài han  các t chCrc khác 4.480.000.000 - (2.560.000.000) 1.920.000.000 

Vay dài han cãc cá nhân 110.550.664.407 6.271.000.000 3.543.327.836 (34.203.235.886) 86. 16 1.756.357 

Nq thuê tài chinh 55.027.427.744 18.762.207.025 (18.157.028.967) 970.988.872 (797.648) 56.602.797.026 

Cng 864.705.320.389  25.033.207.025  (83.734.579.811) 3.543.327.836 19.176.647.774 (145.355.019.178)   683.368.904.035 

P. Ho Chi Minh, ngày 25 tháng 3 nam 2023 O144o 
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Trirorng Thj NgQc PhLrqng 
Ké toán trw6rng 

Lê Thi Tü Anh 
Ngtrri lap 

44óO %  P. HO ChI Minh, ngày 25 tháng 3 nam 2023 
0 

TONG CONG TY 
* CO PHAN *1 

PHONG PHU,1/ 

uo'ng Khuê 
Tong Giam doe 

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
lÔNG CONG TY CO PHAN PHONG PHU 
Dia clii: S 48 Tang Nhoii PhO, Khu phô 3, 1'hu&ng Tang Nhcsn Phi B, TP. ThLi DCrc, TP. 1-1 Chi Minh 

BAO CÁO iAi CHINH HQP NUAT 

Cho nãm tài chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Phu lye 04: Bang di chiu biën dng cüa von chü sr hüu 

Vn gop 
cüa chü s?t hfru 

Thãng dir 
vn cô phãn 

- Quy dau tir 
phát triên 

Loi nhun 
sau thu€ 

chira phân phôi 

Lçri Ich 
cO dông 

không kiêm soát 

Dan vl tinh: VND 

Cong 

S thr du näm truàc 746.708.910.000 32.368.276.001 375.429.581.476 306.836.858.151 19.190.379.988 1.480.534.005.616 

Lçii nhun trong näm - 340.820.835.097 2.054.465.428 342.875.300.525 

Inch lap các qu trong nAm (134.407.603.800) (1.600.000.000) (136.007.603.800) 

Chia c6 tCrc, Içn nhun trong nãm 43.420.918.956 (66.126.292.605) 113.619.577 (22.591.754.072) 

ThU lao Hi dng quãn trj, Ban kim soát và 
Ban diu hành (920.000.000) (920.000.000) 

Các khoãn diu chinh khác (2.537.628.275) (77.870.897) (2.615.499.172) 

S dir cui nam triró'c 746.708.910.000 32.368.276.001 418.850.500.432 443.666.168.568 19.680.594.096 1.661.274.449.097 

s6 dir du nAm nay 746.708.910.000 32.368.276.001 418.850.500.432 443.666.168.568 19.680.594.096 1.661.274.449.097 

Lqi nhuân trong nam 471.873.906.754 5.077.841.496 476.951.748.250 

TrIch Ip  cãc qu trong näm 21.957.267.097 (43.534.996.105) 538.505.666 (2 1.039.223.342) 

Chia c6 tire, lqi nhuân trong nãrn (336.019.009.500) (1.120.000.000) (337.139.009.500) 

ThU lao Hi dng quán tn, Ban kim soát và 
Ban diu hành (861.543.822) (61.060.425) (922.604.247) 

Các khoãn diu chinh khác 8.568.358.442 (1) 8.568.358.441 

S dir cui näm nay 746.708.910.000 32.368.276.001 440.807.767.529 543.692.884.337 24.115.880.832 1.787.693.718.699 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Bla chi: S 48 Tang Nhan Phü, Khu ph 3, Phu&ng Tang Nhqn Phü B, TP. ThO Drc, TP. H Chi Minh 

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT 
Cho näm tài chInh kt thCic ngày 31 tháng 12 nãm 2022 
Phu hic 05: Thông tin ye ho phn theo Iinh vurc kinh doanh  

Dcin vi tInh: VND 

Thông tin v kt qua kinh doanh, tài san c6 dnh vã các tài san dài han khác và giá trl các khoán chi phi Ian không bng tin cOa b phn theo ITnh vuc kinh doanh cca Tp doàn nhu sa 

Các Iinh vuc thu'oiig Các khoãn 

Linh virc san xuãt mi, dich vip, khác Ioai trir COng 

Nm nay 

Doanh thu thun v ban hang và cung cap dch vii ra ben ngoài 

Doanh thu thun v bàn hang và cung cap dch vti gifla các b phn 

Tting doanh thu thun vl ban hang và cung cap djch vy 

1.430.714.297.052 314.802.564.695 - 1.745.516.861.747 

1.430.714.297.052 314.802.564.695 1.745.516.861.747 

   

    

Kt qua kinh doanh theo bO phn 
Các chi phi không phân b6  theo bô phãn 
Lqi nhuân tü hot dng kinh doanh 
Doanh thu hoat dng tài chInh 
Chi phi tài chinh 
PhAn täi hoc 1 trong cong ty Ii6n doanh, hen ket 
Thu nhâp khác 
Chi phi khác 
Chi phi thud thu nhp doanh nghiOp hién hành 
Chi phi thu thu nhp doanh nghiOp hoan Iai 
Loi nhuân san fhuê thu nhp doanh nghip 

269.920.118.743 80.239.523.233  350.159.641.976 
(253.016.473.603) 

401.920.991.100 4.570.998.604 

 

97. 143.168.373 
76.174.691.244 

(100.560.541.854) 
406.491.989.704 

2.165.639. 154 
(1.809.916.060) 
(2.653.282.311) 

476.951.748.250 

  

   

Tong chi phi dã phát sinh dê mua tài sOn cô d!nh Va các tài sOn 

dài hgn khác 47.368.379.553 2.140. 756.525 - 49.509.136.078 

Tong chi phi khâu hao vàphân bO chiphitrO Irzthc dâi han 107.110.223.100 41.241.697.031 - 148.351.920.131 

long gia tq cac khoan clii phI lil Rhong bang liéfl (tnt Clii pht 

khu hao vàphOn b chiphItrO lrwác dài hyn) (25.929.737.478) 10.032.895. 759 - (15.896.841.719) 
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229. 147.871.246 59.464.577.648  288.6 12.448.894 
(242.780.176.572) 

   

361.936.968.074 (19.633.322.953) 

45.832.272.322 
34.639.215.0 12 

(47.544.143.799) 
342.303.645.12 1 

43.636.045.977 
(74.510.389.891) 

(1.48 1.344.218) 

 

342.8 75.300.525 

  

- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Da chi: s6 48 Tang Nhn 1ThÜ, Khu ph 3, Phu&ng Tang Nhan Ph B, TP. Th Düc, TP. H Chi Minh 
BAO CAO TAt CHINH 1-lOP NHAT 
Cho nãm tài chinh két thi:ic ngày 3! tháng 12 näm 2022 
Phu luc 05: Thông tin ye b phãn theo Iinh vtrc kinh doanh (tiêp theo) 

Các Iinh vlyc thuong Các khoän 

Linh vrc san xut mai, djch vu, khác Ioai trir Cong 

Nam trithc 

Doanh thu thuAn v ban hang và cung cp dlch vi ra ben ngoài 1.367.522.454.457 284.617.045.363 1.652.139.499.820 

Doanh thu thuãn v ban hang và cung cp djch v, gifla các bO phn  

Tdng doanh thu th:un v ban hang và cung cip dich vy 1.367.522.454.457 284.61 7.045.363 1.652.139.499.820 

Kt qua kinh doanh theo b pMn 
Cãc chi phi khOng phân bô theo b phn 
Lçii nhun tr hot dông kinh doanh 
Doanh thu hot dng tài chinh 
Chi phi tài chInh 
Phân Iài hoc I trong cong ty lien doanh, lien kt 
Thu nhp khác 
Chi phi khác 
Chi phi thuê thu nhp doanli nghip hin hành 
Chi phi thuê thu nhOp doanh nghip hoãn li 
Loz nhuân sati thuê thu nhâp doanh nghip 

Tong chi phi do phál sinh dê mua tOi sOn cO djnh và các liii sOn 

dài han khác 99.125.304.037 53.121.043 99.178.425.080 

Tong clii phi khâu hao và phOn bô chi phi Ird 1rwóc dài hgn 115.575.892.660 38.783.681.621 - 154.359.574.281 

 

Tong giá Zr! cOc khodn chi phi Ion khong bOng tiên '1rà chi phi 

khãu hao vàphân b chi phi trO trirOc dài hyn) 16.972.094.389 62.473.188.366 79.445.282.755 
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Truong Thi NgQc Phirqng 
Ké toán truöng 

ChI Minh, ngày 25 thang 3 näm 2023 

[.pHoe  ingKhuê 
Tong Giám dôc LêTh,Tü Anh 

Nguôri 1p 
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- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 
TONG CONG TV CO PHAN PHONG PHU 
Dja chi: s6 48 Tang Nhan PhCi, Khu ph 3, Phuäng Tang Nhan Phii B, TP. ThO Dic, IP. Hc ChI Minh 

BAO CÁO iAi CHINH HQP NHAT 
Cho nAm tãi chInh kEt th(ic ngày 31 thang 12 nãm 2022 
Phii luc 05: Thông tin ye b phn theo Iinh vlyc kinh doanh (tiêp theo) 

Tài san và nçi phãi trà cUa bô phn thea linh vi,rc kinh doanh c0a Tp doàn nhu sau: 

So cuôi nãm 
Tài san truc tiêp cOa b phn 

Linh vuc san xuãt 

Các Iinh vuc thuong Các khoán 

mgi, djch vi, khác loai trir Cong 

1.075.011.584.093 891.564.312.024 1.966.575.896.117 

Tài san phân b6 cho bô phán 1.340.521.433.274 
Các tài san khong phân bô thea bO phn 

3.307.097.329.391 
TJng tai san 

Nçi phãi trã trrc tip cOa b phn 
Nq phái trã phãn b cho bô phn 

613.778.842.905 602.101.187.704 1.215.880.030.609 
79.526.790.282 

223.996.789.801 
2.151.876.908 77.374.913.374 

Nq phài trá khong phân bô thea b phân 
1.519.403.610.692 

T&ig nphãi Ira 

So dOu nãm 
Tài san trc tip cUa bO phn 
Tài san phân b cho b phii 

1.161.349.842.355 1.032.702.805.379 2.194.052.647.734 
3.345.603.074 

1.380.914.053.154 
1.510.097.011 1.835.506.063 

Các tài san khong phân b thea b phn 
3.578.312.303.962 

TOng Iài san 

N phãi trã tri,rc tip cüa b phôn 
Na phãi trã phân bô cho bô phn 

995.494.047.309 758.33 1.383.589 1.753.825.430.898 
3.509.463. 127 

159.702.960.840 
1.584.058.138 1.925.404.989 

Nci phai trã không phân b6 thea b phn 
1.917.037.854.865 

TOng nçrphdi Ira 
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