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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan trj Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau day goi tit la “Cong ty”) trinh
bay bao céo ciia minh cing véi Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022.

Khai quat vé Céong ty
Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon 3 Group hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép

s6 0315205307 dang ky lan d4u ngay 06 thang 8 nam 2018 va ding ky thay d6i lan thir 5 ngay 22 thang 3
nam 2021 do S& K& hoach va Dau tu TP. Hb Chi Minh cép.

Tru s& hoat dong:

- Djachi : 47 Pudmg s6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thu Birc, TP. H6 Chi Minh
- Dién thoai :+84(028)3727 1140
- Fax : +84 (028) 3727 1143

Hoat dong kinh doanh cta Cong ty la:

e Hoat dong tu vén dau tu (trir tu vén tai chinh, ké toan, phép luat);

o Dich vu tur vin vé quan Iy k¥ thuat may (trir tw van tai chinh, ké toan, phap ly);

e San xuét hang may mic;

e Ban budn hang may mic, quan 4o thoi trang;

* Ban buén méy mdc, thiét bj, cong nghé va phu ting phuc vu cho san xuat cic mit hang nganh dét may.
Bén budn thiét bi nganh may;

e Ban budn nguyén phu liéu nganh dét may, cac mét hang dét may, nguyén phu li¢u may.

H¢i ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan ly

Cac thanh vién Hoi ddng quan trj va Ban didu hanh, quan 1y ctia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém l1ap
bao céo nay bao gdm:

Hpi dong quan tri

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhiém/mién nhiém

Ong Pham Xuan Hong Chi tich B nhiém ngay 07 thdng 01 nim 2019

Ong Nguyén Khanh Linh Phé Chu tich B nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2019

Ba Nguyén Ngoc Diép Thanh vién B nhiém ngay 07 thang 01 nim 2019

Ong Nguyén Qudc Viét Thanh vién Bb nhi¢m ngay 07 thang 01 nam 2019

Ong Phan Phuong Anh Thanh vién B nhiém ngay 04 thang 4 nam 2022
Mién nhiém ngay 26 thang 7 nim 2022

Ong Nguyén Ding Khoa Thanh vién dgc lap Bd nhiém ngay 26 thang 7 nam 2022

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu ‘Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ba Pham Viét Lan Anh Trudng ban B4 nhiém ngay 07 thang 01 ndam 2019

Ong Lé Ngoc Hing Thanh vién B nhiém ngay 04 thang 4 nim 2022

Ong Nguyén Hoang Giang Thanh vién B4 nhiém ngay 26 thang 7 nam 2022

Ong Bui Vin Kiét Thanh vién Mién nhiém ngdy 04 thang 4 ndm 2022

Ba Tran Thi Tudc Nguyén Thanh vién B nhiém ngay 04 thang 4 nim 2022
Mién nhiém ngay 26 thang 7 nam 2022

Ba Nguyén Thj Thu Hién Thanh vién Mién nhiém ngay 04 thang 4 nim 2022

Téng Gidm dbc ) i
Téng Giam ddc cia Cong ty 1a Ong Nguyén Quédc Viét (b4 nhiém ngay 03 thang 01 ndm 2019).
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c(:‘mG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TR (tiép theo)
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Pai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém 14p bao cdo nay nhu sau:

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong Pham Xuan Hong Chu tich Bd nhiém ngay 07 thang 01 ndm 2019
Ong Nguyén Québc Viét Tdng Giam ddc B nhiém ngay 07 thang 01 nim 2019

Kiém todn vién ,
Cong ty TNHH Kiem todn va Tu van A&C da dugce chi dinh kiem toan Bao cao tai chinh cho nam tai chinh
ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2022 cua Cong ty.

Trach nhiém cia Tong Giam doc

Téng Gidm déc chju trach nhiém 18p Bdo cdo tai chinh phan anh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh, két

qué hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té cia Cong ty trong ndm. Trong viéc 1dp Bdo cdo tai chinh

nay, Téng Giam dbc phai:

e Chon lya céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mdt cach nhét quan;

e Thuc hién cic xét doan va cac ude tinh mot cach hop ly va thén trong;

e Néu r3 c4c chudn muc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dugc tudn thu hay khong va tat ca céc sai léch
trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh;

e Léap Béo cdo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truong hgp khong thé cho rdng Cong ty s& tiép
tuc hoat dong lién tuc;

e Thiét 1ap va thuc hién hé thdng kiém soat ndi b mot cach hiru hiéu nhdm han ché rui ro co sai sot trong
yéu do gian l4n hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tdng Giam dbc dam bao cac sd ké toan thich hgp duge lwu giir ddy di dé phan anh tinh hinh tai chinh cta
Cong ty véi mitc 6 chinh xac hop Iy tai bét ky thoi diém nao va céc sb sach ké toan tuan thi ché do ké toan
ap dung. Tng Giam dbc ciing chiu trach nhiém quan ly céc tai san ctia Cong ty va do d¢6 da thyc hién cac
bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién céc hanh vi gian 1an va cac vi pham khéc.

Téng Giam déc cam két d tudn thi cac yéu céu néu trén trong viéc 1ap Béo cdo tai chinh.

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Hoi dong quan tri phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Béo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly :

tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2022, ciing nhu két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luru chuyén tién t& cho nim tai chinh két thic cliing ngay, pht hop véi céc chuan myc ké

toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y cé lién quan dén '.

viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh.
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Pham Xuén Hong
Chu tich
Ngay 30 thang 3 nam 2023




A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (C‘ bakerti[[y

Head Office + 02 Truong Son St, Ward 2, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam Tel: +84(028) 3547 2972 kitv@a-c.com.vn

Branch in HaNoi 40 Giang Vo St, Dong Da Dist, Ha Noi City, Vietnam Tel:+84 (024) 3736 7879 kttvhn@a-c.comn A & C

Branch in Nha Trang : Lot STHORAD1, St No.13,Le Hong Phang I rban Area, Phuoc HaiWard, Nna Trang City Vietnam ~ Tel: +84 (0258) 2465151  kttv.nt@a-c.com.vn

Branch in Can Tho  :15-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist, Can Tho City, Vietnam Tel: +84 (0292) 3764995  kttv.ct@a-c.comvn www.a-c.com.vn

S6: 1.0846/23/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Chung toi da klem toan Bdo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Sai Gon 3 Group
(sau day goi tat 1a “Cong ty™), dugc 18p ngay 30 thang 3 ndm 2023, tir trang 05 dén trang 23, bao gbm Bang
can d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 ndm 2022, Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh, Bdo cdo luu chuyén
tién té cho nam tai chinh két thac cling ngay va Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh.

Tréich nhiém cia Téng Giam déc
Tong Giém dbc Cong ty chiu trach nhi¢m v& viéc 1dp va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cdo tai chinh cta
Cong ty theo cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam va cac quy dinh
phdp ly ¢6 lién quan dén vigc lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma
Téng Giam déc xdc dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong ¢6 sai sot
trong yéu do gian l4n hogc nham 1an.

Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém cta ching 6i la duara y kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cua cudc kiém toan. Chung
t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan myc Kiém todn Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau chung t6i
tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude kiém toan dé dat
duoc sy dam bao hop 1y vé viée lidu Béo cdo tai chinh cua Céng ty ¢b con sai sét trong yéu hay khong.

Cong viée kiém todn bao gdm thuc hién céc thu tuc nhdm thu thap céc bing chimg kiém toan vé céc sb lidu va
thuyet minh trén Bao céo tai chinh. Cac thu tyue kiém toan dugc lua chon dya trén xét doén cua kiém toan vién,
bao gobm danh gla rii ro ¢6 sai st trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 14n hodc nhdm 14n. Khi thyc hién
danh gia cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soét ndi bo cta Céng ty lién quan dén viéc 1ap va
trinh bay Béo cdo tai chinh trung thye, hop ly nhim thlet ké cac thu tuc kiém toan phu hop véi tinh hinh thue
té, tuy nhién khéng nhém muc dich dua ra y kién vé higu qua ctia kiém soat ndi b clia Cong ty. Cong viée
kiém toan cun; bao gdm dénh gia tinh thich hop ciia cc chinh sach ké todn dugc dp dung va tinh hop ly cta
cdc udc tinh ké toan ctia Téng Giam ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay tdng thé Béo c4o tai chinh.

Chung i tin tudng ring c4c bang chimg kiém toan ma chiing t6i da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop lam
co s& cho y kién kiém todn cta ching toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cua ching t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thyc va hop ly, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh cta Cong ty o) phan Ddu tu Phét trién Sai Gon 3 Group tai ngdy 31 théng 12 ndm 2022,
ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién & cho nam tai chinh két thic ciing ngay,
phti hop v6i cdc Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép
Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao c4o tai chinh.

C g NHIT | énntoan va Tu véin A&C
Hé Vin Timg— Nguyén Hoang Yén
Thanh vién Ban Gidm dbc Kiém todn vién

S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0092-2023-008-1 S6 Gidy CNDKHN kiém todn: 0088-2023-008-1
Nguoi duge uy quyén

TP. Hb Chi Minh, ngdy 30 thang 3 nam 2023

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network 4
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dija chi: 47 Pudng s6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thu B, TP, Hb Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2022

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022

Pon vj tinh: VND

Ma  Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cudi nim 6 déu nam
A - TAISAN NGAN HAN 100 148.539.043.218 8.424.026.108
I. Tién va cic khoan twong dwong tién 110 V.1 2.434.017.021 8.370.538.911 |
l. Tién 111 2.434.017.021 370.538.911 |
2. Céc khoan twong duong tién 112 - 8.000.000.000 |
II. Piu tu tai chinh ngén han 120 = .
1. Chimg khodan kinh doanh 121: - -
2. Duy phong giam gid chimg khoan kinh doanh 122 - 7
3. Déiu tu ndm giir dén ngay do han 123 - -
I1I. Céc khodn phéi thu ngén han 130 146.039.389.000 -
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 - -
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 5 -
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - - @
4. Phai thu theo tién do ké hoach hop ddng xdy dung 134 : - Ve
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 - © aicw
6. Phai thu ngén han khéf: 136 V.2 146.039.389.000 B EMTL
7. Du phong phai thu ngan han khé doi 137 . < \ A
8. Tai san thibu cho xir Iy 139 . - ol
Wy
e
IV. Hang tén kho 140 - -
1. Hang tén kho 141 - -
2. Du phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Taisdn ngin han khic 150 65.637.197 53.487.197
1. Chi phi tra truéc ngén han 151 - -
2. Thué gi4 trj gia ting dugc khéu trir 152 65.637.197 53.487.197
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 - .
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 - -
5. Tai san ngin han khéc 155 - -

Bdo cdo nay phai duge doc cing vdi Bdn thuyéf minh Bdo cdo tai chinh 5




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Duémg sb 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Tha Duc, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2022
Béng céin ddi ké todn (tiép theo)

S6 ddu nim

935.794.520.717

935.794.520.717
949.856.976.206

(14.062.455.489)

Mi Thuyét

CHI TIEU sb minh S6 cudi nim

B- TAI SAN DAI HAN 200 908.943.824.235
I. Céc khodn phai thu dai han 210 -
1.  Phai thu dai han clia khach hang 211 -
2. Tré trude cho ngudi ban dai han 212 -
3. Vén kinh doanh & don vi truc thudc 213 -
4. Phai thu ngi bd dai han 214 -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 -
6. Phai thu dai han khac 216 -
7. Du phong phai thu dai han khé doi 219 -
II. Taisan cb dinh 220 -
I.  Taisan c6 dinh hiru hinh 221 -
- Nguyén gia 222 -
- Gid tri hao mon liy ké 223 -
2. Taisan cb dinh thué tai chinh 224 -
- Nguyén gid 225 -
- Gid trj hao mon liiy ké 226 -
3. Taisan c6 dinh v6 hinh 227 -
- Nguyén gid 228 *
- Gid tri hao mon lity ké 229 -
I1I. Bét djng san diu tu 230 -
- Nguyén gia 231 %
- Gié trj hao mon ldy ké 232 -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 -
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 -
2. Chi phi x8y dung co ban do dang 242 -
V. Diu tu tai chinh dai han 250 908.943.824.235
1. DAu tu vao cong ty con 251 V.4 923,557.908.442
2. Déu tu vao cbng ty lién doanh, lién két 252 -
3. Péutu gop von vao don vi khac 253 -
4. Dy phong déu tu tai chinh dai han 254 V4 (14.614.084.207)
5. Dau tu nim giir dén ngay déo han 255 -
V1. Taisan dai han khédc 260 .
I.  Chi phi tra truéc dai han 261 -
2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262 V.5 -
3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han 263 -
4. Tai san dai han khéc 268 .
TONG CQONG TAI SAN 270 1.057.482.867.453

944.218.546.825

Bdo cdo nay phai duoc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP
Dia chi: 47 Dudng sé 17, Khu ph 3, phudmg Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Birc, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2022
Bing cin doi ké todn (tiép theo)
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Bdo cdo nay phdi duge doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tdi chinh

CHI TIEU
NQ PHAI TRA

No ngin han

Phai trd ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trudc ngan han

Thué va céc khoan phai ndp Nha nuéc

Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ndi bd ngin han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng x4y dung
Doanh thu chua thyc hién ngén han

Phai tra ngan han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngén han

. Quy khen thuéng, phuc lgi

. Quy binh 6n gi4

. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phi

. No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bo vé vén kinh doanh
Phai tra ndi bd dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén ddi

C6 phiéu uu dai

. Thué thu nhép hodn lai phai tra
. Du phong phai tra dai han
. Quy phit trién khoa hoc va cong nghé

Mi
£
s0

300

310
3l
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

Thuyét
minh S8 cubi nim S6 ddu nim
106.038.082.192 1.383.347.261
106.038.082.192 1.383.347.261
V.6 - 1.246.481.400
105.000.000 70.000.000
N7 933.082.192 66.865.861
V.8 105.000.000.000 -
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sb 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Dic, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bang ciin ddi ké todn (tiép theo)

Ma Thuyét
CHI TIEU s6  minh S6 cubi nam S6 du nam
D- VON CHU SO HUU 400 951.444.785.261 942.835.199.564
I.  Vén chii s¢ hitu 410 951.444.785.261 942.835.199.564
1. Vén gop cta chi s& hitu 411 V.9 754.647.000.000 754.647.000.000
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4lla 754.647.000.000 754.647.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b - -
2. Thing du vbn ¢b phén 412 - -
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 413 . -
4. Vén khéc ctia chii s& hitu 414 - -
5. Cb phiéu quy 415 - -
6. Chénh léch dénh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch ty gia hdi dodi 417 - -
8. Quy diu tu pht trién 418 -
9. Quy hd trg sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Quy khac thudc vén chit s& hiru 420 - -
11. Lgi nhuén sau thué chua phén phéi 421 V.9 196.797.785.261 188.188.199.564
- Loi nhudn sau thué chwa phédn phéi
Ity ké dén cudi ky trudce 42la 188.255.065.425 188.188.199.564
- Loi nhudn sau thué chua phdn phéi ky nay 421b 8.542.719.836 -
12. Ngudn vén du tu xay dung co ban 422 -
II. Ngudn kinh phi va quy khéc 430 -
1. Nguén kinh phi 431 -
2. Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san 6 dinh 432 -
TONG CONG NGUON VON 440 1.057.482.867.453

L/
2
S
Pham Thj Chang Ta Hoang Son Nguyén Qudc Viét
Ngui ldp Ké todn truéng Tong Gidm déc

Bdo cdo nay phai dupc doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh 8




CONG TY CG PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Pia chi: 47 Puong sb 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuée, TP. Thi Birc, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

19.

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU

Doanh thu bén hang va cung cdp djch vy

Cic khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuén v& bén hang va cung cdp djch vy

Gi4 vén hang bdn
Lgi nhuén gdp vé ban hang va cung cép dich vy
Doanh thu hoat djng tai chinh

Chi phi tai chinh
Trong d6: chi phi 13i vay

Chi phi bin hang

Chi phi quén ly doanh nghigp

Loi nhufin thudn tir hoat dgng kinh doanh
Thu nhép khic

Chi phi khéc

Lgi nhuéin khac

Téng li nhudn ké todn trwée thué

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai
Lgi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép
Lai co' ban trén cb phiéu

Ldi suy giam trén ¢ phiéu

2
/

Pham Thj Chang Ta Hoang Son

Nguwdi lap K& todn trudng

22
23

25
26
30
31
32
40
50
51
52
60
70

71

Bdo cdo nay phai dirge doc citng véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong sé 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thu Pirc, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

I1.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gidn tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2022

CHI TIEU
Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Loi nhudn trude thué

Diéu chinh cho cdc khodn:

KhAu hao tai san cé dinh va bt dong san dau tu
Céc khoan du phong

Lii, 136 chénh léch ty gi4 héi doai do danh gié lai
céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té

Lai, 16 tir hoat dong dau tu

Chi phi ldi vay

Céc khodn diéu chinh khéc

Lgi nhudn tir hogt djng kinh doanh

triede thay dbi von lweu dpng

T#ng, giam céc khoan phai thu

Ting, giam hang ton kho

Tang, giam cédc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Tang, giam chimg khoan kinh doanh

Tién lai vay dd tra

Thué thu nhip doanh nghiép da nop

Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tir hoat djng kinh doanh

Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua sim, xdy dung tai san cd dinh va
cdc tai san dai han khéc

Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban tai san cd dinh va
cAc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua céc cdng cu ng cia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cdng cy ng cia
don vi khac

Tién chi ddu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu hdi dAu tu gop vén vao don vi khac

Tién thu 1i cho vay, cd tirc va loi nhuén dugc chia

Luweu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu tw
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Bdo cdo nay phai duge doc ciing voi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

Pon vi tinh: VND

Thuyét
minh Nam nay Nim trudc
8.542.719.836 32.496.231.257
V.4 551.628.718 (1.326.818.949)
VI.1 (10.281.400.164) (31.358.139.087)
VL2 980.790.410 -
(206.261.200) (188.726.779)
(146.051.539.000) 40.143.924
(1.211.481.400) 1.180.941.190
V.7; V1.2 (47.708.218) -
- (528.000.000)
(147.516.989.818) 504.358.335
(33.400.000.000) -
33.400.000.000 -
V.4 34.739.050.800 3.694.932.236
VL1 1.841.417.128 31.358.139.087
36.580.467.928 35.053.071.323

10



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng s6 17, Khu phé 3, phuomg Hiép Binh Phuéc, TP. Thu Dirc, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

B4o cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6  minh Nim nay Nim truée

M. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhén vén gép cua

chu sé hitu 31 - -
2. Tién tra lai vn gop cho cac chi s& hitu, mua lai

c6 phiéu cia doanh nghiép da phat hanh 32 . -
3. Tién thu tir di vay 33 V8 110.600.000.000 -
4. Tién tra ng gbe vay 34 V8 (5.600.000.000) -
5. Tién tra ng gbc thué tai chinh 35 - -
6. Cb tirc, lgi nhufn da tra cho chu sé hiru 36 . (34.955.382.500)

Lueu chuyén tién thudn tir hoat djpng tai chinh 40 105.000.000.000 (34.955.382.500)

Luu chuyén tién thuin trong nim 50 (5.936.521.890) 602.047.158

Tién va twong dwong tién ddu nim 60 V.1 8.370.538.911 7.768.491.753

Anh huéng cta thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té 61 - -

Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 2.434.017.021 8.370.538.911

[/ cOPHAN \ \¢
fﬂ'mu TU PHAT TRIEM)
\\ \smeowa )

OUP, &/

(-

/
Pham Thj Chang Ta Hoang Son Nguyén Qube Viét
Nguoi ldp Ké toan truéng Tong Giam dbe

Bdo cdo nay phai dwge doc cing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh 11




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dja chi: 47 Budng sé 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Dic, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thiang 12 nim 2022

I.  DAC DIEM HOAT PONG

1. Hinh thirc s& hiru von
Céng ty C6 phan Déu tu Phat trién Sai Gon 3 Group (sau ddy goi tit la “Céng ty”) 1a cong ty cd phan.

2.  Linh vue kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Cong ty la dich vu.

3.  Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty 12 hd trg dich vu tai chinh.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuit kinh doanh théng thuémg ctia Céng ty khong qua 12 thang.

5.  Ciu tric Cong ty
Cdc cong ty con

Ty lé
_ quyén
Tylévén Tyl¢ biéu
Tén cong ty Dia chi try s& chinh Hoat dong kinh doanh chinh  gdp lgiich  quyét
Céng ty TNHH Pau 06 Hd Tung Méau, Phuomg
tr Sai Gon 3 Capital ~ Nguyén Thai Binh, Quén
1, TP. H6 Chi Minh H3 trg dich vu tai chinh 100,00% 100,00% 100,00%
Céng ty Cé phan May 71/1 Quang Trung,
da Sai Gén Phuong 12, quin Go Vép, Kinh doanh hang may mic
TP. H6 Chi Minh da 99,99% 99,99% 99,99%
Céng ty C& phin May 47 Pudng s6 17, Khu phd
Sai Gon 3 3, phuomg Hiép Binh San xut va kinh doanh
Phudc, TP. Thi Ptc, TP.  hang may mic; dich vu cho
Hb Chi Minh thué van phong va dau tu 99,92% 99,92% 99,92%
Congty TNHH Sai ~ N2-D2 KCN Dét May Hoan thién san pham dét,
Gon 3 Jean (Congty  Nhon Trach, xa Hiép san xuit hang may sin, may
con ciia Cong ty C&6  Phudc, huyén Nhon trang phuc, kinh doanh bét
phin May Sai Gon 3)  Trach, tinh Déng Nai dong san, quyén sir dung dét
thudc chu s& hitu, chi st
dung hoéc di thué, san xudt
vai dét kim, vai dan méc va
vai khong dét khac, sira
chita may méc, thiét bi, xiy
dung cong trinh k¥ thudt
dan dung, hoat déng thiét ké
dan dung, 1ap dat may méc
va thiét bi cong nghiép 99,92% 99,92% 100,00%
Cong ty C6 phan 06 Hb Tung M4u, Phudng
Chirng khoan Thanh ~ Nguyén Thai Binh, Quan  Mdi gidi chimg khodn, tu
Cong (Cong ty con 1, TP. Hb Chi Minh doanh chimg khoan, bao
cta Cong ty TNHH lanh phét hanh ching khoén
Pau tu Sai Gon 3 va tu vén du tu chimg
Capital) khoan 57,76% 57,76% 57,76%

Ban thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va phai duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong s_é 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Dac, TP. Hd Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

IL

II1.

Ty 1é
quyén
Tylévén Tylé biéu

Tén cong t?a Dija chi try s chinh Hoat dgng kinh doanh chinh  gdp loi ich qyyf‘:t
Céng ty Cd phén 550 Au Co, Phuong 10,  San xuit cic loai bang, gac
Bong Bach Tuyét quan Tén Binh, TP. HS  y té; sn xuét c4c loai bong
(Céng ty con clia Chi Minh y té, bing vé sinh phu nit va
Céng ty TNHH Dau céc san phim khéc tir bong
tu Sai Gon 3 Capital) bang 46,21% 46,21% 50,24%

Céng ty TNHH Bach  S6 9-19 H Ting Mau,  Bén buén trang thiét bj y té,
Tuyét Kotton (Cong ty phudng Nguyén Thai céc loai bang, gac y té, céc
con clia Congty C6  Binh, Quén 1, TP. H Chi logi bong y té; Ban budn
phén Bong Bach Minh duge phgm vadungcuy té;
Tuyét) Bén budn khdu trang y té;
Ban budn xa phong, chét tay
rira, chét 1am bong va ché
phim vé sinh 46,21% 46,21% 100,00%
Congty TNHH Quan  S6 550 Au Co, Phuong ~ Quan ly quy déu tu chimg
ly quy Thanh Céng 10, quén Tan Binh, TP. khoan, quan ly danh muc

(TCAM) Hb Chi Minh dau tu chimng khoan, tu vén
dAu tu chimg khoan 57,76% 57,76% 100,00%
Quy diu tu Thanh S6 550 Au Co, Phuomg ~ Déu tur véo ching khoan
Céng (TCIF) 10, quén Tan Binh, TP.  ho#c céc dang tai san ddu tu
Hb Chi Minh khéc, ké ca bt dong san 58,50% 58,50% 99,90%

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh
Nim tai chinh ciia Cong ty bat ddu tir ngay 01 thang 01 va ket thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Pon vij tién té sir dung trong ké toan
Don vi tién t¢ sir dyng trong ké toén la Pong Viét Nam (VND) do phin 16n cdc nghiép vu dugc thuc
hién bang don vi tien té VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d9 ké todn ap dung

Cong ty ap dung cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban
hanh theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cac théng tu hudng dan thuc
hién chudn myc ké toan ctia BO Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

Tuyén bd vé vigc tuin thii chuin myc ké toan va ché d9 ké todn

Tong Giam dbc dam bao da tuan thu yéu cAu ctia cac chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan
doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 ciing nhu céc thong tu hudng din thyuc hién chuén myc ké toan ciia B Tai chinh trong viée lép
va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban thuyét minh nay la mét bé phan hgp thanh va phai dugc dpc ciing v6i Bdo cdo tai chinh 13




CONG TY €O PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dja chi: 47 Budng s6 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Tha Bic, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

IV.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s lap Bdo cdo tai chinh
Béo céo tai chinh dugc lap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén céc ludng tién).

Tién va céc khoan tuwong duong tién

Tién bao gom tién mat va tién giri ngén hang khong ky han Cac khoan tucmg dwong tién la cac khoan
dau tu ngin han c6 thoi han thu hoi khéng qua 3 thang ké tir ngay déu tu, c6 kha nang chuyén dbi dé
dang thanh mot lugng tien xac dinh va khdng co rui ro trong vigc chuyen dbi thanh tién tai thoi diém
béo cao.

Cic khodn dau tu vao cong ty con

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chju su kiém soat Cong ty. Viéc kiém soat dat duqc khi Cong ty ¢ kha
nang klem so4t cac chinh s4ch tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhén dau tu nhim thu duoc loi
ich kinh té tir cac hoat dong ctia doanh nghiép do.

Ghi nhén ban dau

Céc khoan dau tu vao cong ty con duge ghi nhan ban dau theo gia gdc, bao gom gia mua hodc khoan
gop von cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai san phi tien
té, gia phi khoan dau tu dugc ghi nhan theo gia trj hop ly cua tai san phi tien té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuan cla céc nam trude khi khoan ddu tu duge mua dugce hach toan giam gia trj cua
chinh khoan dau tu d6. Cb tic va lgi nhuan cuia cdc nim sau khi khoan dau tu duqc mua dugc ghi
nhén doanh thu. C tuc duqc nhén bing cb phiéu chi dugc theo ddi sb lugng cb phiéu ting thém,
khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu nhén dugc.

Du phéng tén thdt cho cdc khoan dau tw vao céng ty con

Du phong ton that cho cic khoan dau tu vao cong ty con dugc trich lap khi céng ty con bi 16 v&i mic
trich 1ap bang chénh léch glu'a von dau tu thuc té cla cac bén tai cong ty con va von chu so hitu thyuc
¢6 nhan véi ty 18 s hitu von diéu 18 thuc gop ciia Cong ty tai cong ty con. Néu cong ty con la dbi
tucmg lap Béo cao tai chinh hop nhit thi can cir dé x4c dinh du phong ton that la Bao cdo tai chinh hop
nhat.

Tang, giam sé du phong tn that ddu tu vao cong ty con cn phai trich 14p tai ngdy két thic ndm tai
chinh dugc ghi nhéan vao chi phi tai chinh.

Cac khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di céc khoan dy phong phai thu kho doi.

Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac duge thyc hién theo nguyén

tic sau:

e Phai thu cua khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich c6 tinh chat mua — ban giita Céng ty va ngudi mua la don vj dge 1ap véi Cong ty.

o Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — bén.

Ban thuyét minh nay Ié mét bé phdn hop thanh va phai duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 14




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng sb 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Bic, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bao cdo tai chinh (tiép theo)

Du phong phai thu khé doi dugc lap cho tirng khoan ng phai thu khé doi can cir vao tuf}l no quéd han
cua cac khoan ng sau khi dd bu trir véi khoan ng phai tra (néu ¢06) hoidc du kién murc tdn thét cé thé
xay ra, cy thé nhu sau:

e  Ddi voing phai thu qué han thanh toan:
- 30% gia trj d6i v6i khoan n¢ phai thu qua han tir 6 thang dén dudi 1 nam.
- 50% gia trj dbi voi khoan ng phai thu qué han tir 1 nim dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gia trj déi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tro 1€n.
o Ddi véi ng phai thu chua qué han thanh toan nhung khé cé kha niang thu héi: cén cir vao dy kién
mirc ton that dé 1ap dy phong.

Tang, giam sb du dy phong ng phai thu kho doi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh duge
ghi nhan vao chi phi quén ly doanh nghiép.

5.  Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai li€n quan
den hang hoa va dich vy d4 nhan dugc. Chi phi phai tra duge ghi nhan dya trén cac udc tinh hop ly vé
s tién phai tra.

Viéc phén loai cic khodn phai tra la phai tra ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén tic sau:

¢ Phai trd nguoi ban phéan anh cac khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc ldp véi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan dnh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu déd nhén dugc tir ngudi ban
hodc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hoac chua du hd so, tai
liéu ké todn va céc khoan phai tra cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, céc khodn chi phi
san xuét, kinh doanh phai trich trudc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khong cd tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tré va chi phi phéi tré dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang can d4i ké toan
cén ctr theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

6. Vén gop cia chii s& hitu
Vién gép cia chii sé hivu
Vén gop clia chii s¢ hiru duge ghi nhan theo s6 vén thyc té da gop cua cac cb dong.

7. Phén phéi lgi nhudn
Loi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dwoc phan phdi cho cac cb dong sau khi da trich lap cac
quy theo Diéu 1¢ clia Cong ty cling nhu cac quy dinh cta phap luat va da duoc Dai hoi dong cb dong
phé duyét.

Viéc phan ph0| lgi nhugn cho cac cb déng dugc can nhéc dén cac khoén muc phi tién té nam trong lgi
nhuén sau thué chua phan phon co the anh huéng dén ludng tién va kha néng chi tra co tire nhu 1ai do
danh gid lai tai san mang di gop von, ldi do danh gié lai cic khoan muyc tién té, cac cong cu tai chinh
va cac khoan myc phi tién té khac.

Cb tire duge ghi nhan 12 ng phai tra khi duge Dai hdi dong cd dong phé duyét.

8. Ghi nhéan tién lai
Tién lai duoc ghi nhén trén co so thoi gian va lai sudt thuc té tirng ky.

Ban thuyét minh nay la mgt b phdn hgp thanh va phdi duge doc cing véi Bdo cdo tai chinh 15




CONG TY €6 PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Pudng sb 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phudc, TP. Thi Pirc, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

10.

Cac khoan chi phi
Ch.i phi 14 nhitng khoan !?am giém }qi ich kinh té dugc ghi nhén tai thoi diém giao dich phat sinh ho#c
khi c6 kha ning tuong do6i chic chin s& phét sinh trong twong lai khong phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan ddng thoi theo nguyén tac phi
hop. Trong truong hop nguyén tac phu hop xung ddt v&i nguyén tic than trong, chi phi duge ghi nhan
¢in cur vao ban chat va quy dinh cua cac chuén muc ké toan dé dam bao phan 4nh giao djch mét cach
trung thyc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p bao gbm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhéap hodn lai.

Thué thu nh@p hién hanh

Thué thu nhdp hién hanh 14 khoan thué duoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh léch so véi loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh lgch tam thoi giira thué va ké
toan, céc chi phi khong dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhap khong phai chju thué va cac
khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhép hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhdp doanh nghiép s& phai nop hodc sé duoc hoan lai do
chénh léch tam thoi giira gia tri ghi s& clia tai san va no phai trd cho muc dich 18p Bdo cdo tai chinh va
co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhép hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh
léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén trong tuong lai
s& c6 loi nhuan tinh thué dé sir dung nhitng chénh léch tam thai dwoc khéu trir nay.

Gié trj ghi s6 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thiic ndm
tai chinh va s& dugc ghi giam dén mirc dam béo chic chén c6 di loi nhugn tinh thué cho phép loi ich
ciia mot phin hodc toan bé tai san thué thu nhdp hodn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhéap
doanh nghiép ho@n lai chua dugc ghi nhén trude day dugc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh
va dugc ghi nhén khi chéc chén cé du lgi nhuén tinh thué dé co thé sir dung cac tai san thué thu nhap
hodn lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai trd dugc x4c dinh theo thué suét' du tinh
s& ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh toan dua trén cac muc thue sgét co
hiéu lyc tai ngay két thic ndm tai chinh. Thué thu nhép hoan lai duge ghi nhén vao Béo céo ket qua

hoat dong kinh doanh va chi ghi truc tiép vao vbn chi s& hiru khi khoan thué d6 lién quan dén cac
khoan muc duoc ghi thing vao von chi so hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc bu trir khi:
e Cong ty c6 quyén hop phap duoc bi trir gira tai san thué thu nhap hién hanh voi thué thu nhap
hién hanh phai nop; va
e Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué:
- Déi voi ciing mdt don vj chiu thué; hoge
- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu héi tai sin ddng thoi véi viée thanh todn ng phai tra trong timg
ky tuong lai khi cac khoan trong yéu cua thué thu nhap hodn lai phai tra hodc tai san thué thu
nhap hoan lai dugc thanh toan hodc thu hdi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng s6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Dirc, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

11.

(i)

Bén lién quan

Cac bén dugce coi la lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢é anh hudng dang ké d6i vai
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem la bén
lién quan néu cling chiu sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat cua moi quan hé dugc chu trong

nhiéu hon hinh thirc phép ly.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI
KE TOAN

Tién

‘ S6 cubi nam S6é du nim
Tien mat 7.791.446 8.495.446
Tién giri ngan hang khong ky han 2.426.225.575 362.043.465
Tién giri ngén hang c6 ky han goc 1 thang - 8.000.000.000
Cong 2.434.017.021 8.370.538.911

Phai thu ngiéin han khic

Khodn dat coc véi Quy diu tu co hdi PVI dé mua cd phiéu theo cac Hop ddng mua bén cb phiéu dugc
ky vao ngay 24 thang 11 nam 2022 va 29 théng 11 nam 2022.

Ng¢ xdu
Céng ty khong c6 cac khoan ng phai thu qua han thanh todn hodc khong c6 kha nang thu hdi.

Piu tur vao cong ty con

$6 cudi nim S6 diu nim
Gis gbe Dy phong Gis gbe Du phong
Cong ty TNHH Dau tu Sai Gon 3
Capital 646.881.152.869 - 646.881.152.869 -
Cong ty Cb phin May S2i Gon3  234.360.852.750 . 234.360.852.750 y

Cong ty Cb phin May da Sai Gon ~ 42.315.902.823 (14.614.084207)  42.315.902.823(14.062.455.489)
Céng ty Cd phin Thuong mai Bét

dong san Sai Gon 3 @ - - 26.299.067.764 -
Cong 923.557.908.442 (14.614.084.207)  949.856.976.206(1 4.062.455.489)

Trong nam, Cong ty dd chuyén nhuong toan bd cd phan cia Cong ty Cé phan Thuong mai Bat dong
san Sai Gon 3 cho Céng ty TNHH Sai Gon 3 Jean véi gia chuyén nhugng 12 34.739.050.800 VND.

Tinh hinh hoat djng cua cdc cong ty con
Céc cong ty con dang hoat dong kinh doanh binh thuong, khéng c6 thay dbi 16m so véi nam trude.

Du phong cho cdc khoan déu tw gp von vao don vi khdc
Tinh hinh bién dong du phong cho cac khoan déu tu gop von vao don vi khac nhu sau:

Nam nay Néim trudc
S6 déu nam 14.062.455.489 15.389.274.438
Trich 14p/(Hoan nhép) dy phong trong ndm 551.628.718 (1.326.818.949)
S6 cudi nim 14.614.084.207 14.062.455.489

Gia tri hop ly ) ‘
Cong ty chua x4c dinh gia trj hop ly cta cac khoan dau tu do chua cé hudng dan cu thé veé viéc xéac
dinh gia tri hop ly.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng s6 17, Khu phé 3, phuémg Hiép Binh Phudc, TP. Tha Bic, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao djch vdi cdc cong ty con
Cac giao djch gitra Cong ty v&i cac cong ty con nhu sau:
Niam nay

Niam truodc

Céong ty TNHH Piu tw Sai Gon 3 Capital
Loi nhuédn dugc chia -
Vay 105.000.000.000

Chi phi 1 vay 933.082.192
Céng ty Cé phin Thwong mai Bét dpng sin Sai

Gon 3

Co tirc dugc chia -
Céng ty Cé phan May Sai Gon 3

Cho vay 33.400.000.000
Lai cho vay 1.605.360.547
Vay 5.600.000.000
Chi phi lai vay 47.708.218

5. Tai san thué thu nhép hodn lai
Cong ty chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho nhirng khoan sau:
S6 cudi nim

16.700.000.000

18.125.050.481

A A w
So dau nam

Céc khoan chi phi trich truéc chua c6 héa don 105.000.000 70.000.000
LA tinh thué ® 314.351.050 10.265.920.898
Cong 419.351.050 10.335.920.898

0]

Chi tiét 13 tinh thué chua ghi nhan nhu sau:

A . w A e
S6 cudi nim S6 diu nim

Nim 2019 - 7.783.487.003
Nam 2020 314.351.050 2.482.433.895
Céng 314.351.050 10.265.920.898

Theo Ludt Thué thu nhép doanh nghiép hién hanh, khoan 13 ciia bt ky ndm tinh thué nao duoc chuyén
sang bl trir vio thu nhap trong thoi gian t6i da khong qué 5 nam ke tir nam tiép sau nam phat sinh 16
va chénh léch tam thoi c6 thé dugc khéu trir khong bj gidi han vé thoi gian. Tai san thué thu nhap hoan
lai khéng duge ghi nhin cho nhitng khoan nay vi it cé kha nang co thu nhép chju thué trong tuong lai
dé sir dung nhimng loi ich do.

6.  Thué va cic khoan phai njp Nha nuéc
S6 phai nop S6 da nop
S6 diu nim trong nim trong nim S6 cudi nim
Thué GTGT hang bén ndi dja - . 2 §
Thué thu nhap doanh nghiép - - 3 -
Thué thu nhép cé nhan 1.246.481.400 - (1.246.481.400) 5
Thué mén bai - 3.000.000 (3.000.000) -

Céng 1.246.481.400 3.000.000 (1.249.481.400) <

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gia tri gia tang theo phuong phép khéu trir voi thué suat 10%.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dutng s6 17, Khu phé 3, phutmg Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Bic, TP. HS Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghiép
Cong ty phai ndp thué thu nhap doanh nghiép cho cac khoan thu nhap tinh thué véi thué suit 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai nop duoc dy tinh nhu sau:

Chi phi thué thu nhiap doanh nghiép - p

Viéc xé4c dinh thué thu nhap doanh nghiép phai ndp cua Cong ty dugc cén cir vao céc quy dinh hién
hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va cdc quy dinh vé thué dbi
v6i nhiéu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau. Do vay, s6 thué
dugce trinh bay trén Béo céo tai chinh co thé sé thay dbdi khi co quan thué kiém tra.

Nam nay Nam trwéc
Téng loi nhuén ké toan trudc thué 8.542.719.836 32.496.231.257
Céc khoan diéu chinh ting, giam lgi nhuan ké toan
‘ dé xac dinh lgi nhudn chju thué thu nhap doanh
nghiép:
‘ - Céc khoan diéu chinh ting 112.726.000 110.011.000
! - Cac khoan diéu chinh giam (70.000.000) (110.000.000)
| Thu nhp chju thué 8.585.445.836 32.496.242.257
Thu nhép dugc mién thue - (31.130.118.245)
L8 céc nam trude duge chuyén (8.585.445.836) (1.366.124.012)
Thu nhép tinh thué = 5
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20%

Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

7. Phai tra ngén han khac

S0 cudi nim S6 diu nim
Thanh vién Hoi ddng quan trj - thi lao phai tra - 66.865.861
Céng ty C6 phan May Sai Gon 3 (la bén lién quan) -
chi phi 1ai vay 933.082.192 .
Cong 933.082.192 66.865.861

Coéng ty khdng c6 ng phai tra khac qué han chwa thanh toan.
8.  Vay ngin han . )
Vay khong c6 tai san dam bao Céng ty TNHH Dau tu Sai Gon 3 Capital (la bén lién quan) de phuc vu
hoat dong kinh doanh véi 13 suat 9,5%/nam, thoi han vay 6 thang.
Cong ty c6 kha ndng tra dugc céc khoan vay ngén han.

Chi tiét s6 phat sinh vé khodn vay ngén han trong nim nhu sau:

Sé d4u nam .
Sé tién vay phat sinh 110.600.000.000
S6 tién vay da tra (5.600.000.000)
S6 cudi nim 105.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Duong sé 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phuéc, TP. Thi Birc, TP. Hé Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bin thuyét minh B4o cdo tai chinh (tiép theo)

9.

|
| 9a. Bdng doi chiéu bién dpng ciia von chii sé hiru

9b.

9c.

VI.

Vén chii s& hiru

Von gop ciia
chii s& hiru

Loi nhuén sau thué
chwa phén phéi

Cong

S6 du déu nam trude 698.747.650.000
Téng von tir loi nhuén trong nam trude 55.899.350.000
Lgi nhuén trong nam trude -
Thii lao Hdi ddng quan tri -

212.119.318.307
(55.899.350.000)
32.496.231.257
(528.000.000)

910.866.968.307

32.496.231.257
(528.000.000)

S6 dur cudi nam trude 754.647.000.000 188.188.199.564

942.835.199.564

S6 du dau nam nay 754.647.000.000 188.188.199.564

042.835.199.564

Loi nhuén trong ndm nay - 8.542.719.836  8.542.719.836
Hoan nhép thu lao h¢i dong quan tri - 66.865.861 66.865.861
S6 dur cudi nim nay 754.647.000.000 196.797.785.261 951.444.785.261

Chi tiét vén gop ciia chii sé hitu
S6 cubi nim

A A -
S0 dau nam

Ong Nguyén Qudc Viét 152.695.290.000

Ong Pham Xuan Hong 39.777.270.000
Ba Cao Thi Quynh Lién 52.163.960.000
Cong ty Co phén Pau tu Hung Phic 139.444.290.000

Téng cong ty Cb phan Bao hiém Quan Doi

Cac cb dong khac 370.566.190.000

152.695.290.000
39.777.270.000
64.463.960.000
139.444.290.000
41.040.000.000
317.226.190.000

Cong 754.647.000.000

754.647.000.000

Co phiéu
A . -
S6 cubi nim

S6 ddu nim

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 75.464.700
S6 lugng cb phiéu da phat hanh 75.464.700
- C6 phiéu phé thong 75.464.700
- C6 phiéu wu dai -
S6 luong cb phiéu duge mua lai s
- Co phiéu phé thong -
- C6 phiéu vu dai -
S6 lugng c6 phiéu dang luu hanh 75.464.700
- C6 phiéu phé théng 75.464.700
- C6 phiéu wu dai -

Ménh gié cd phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

75.464.700
75.464.700
75.464.700

75.464.700
75.464.700

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu tai chinh
Nim nay

Niam trudc

L4i tién giri ngan hang 236.056.581
Lai tién cho vay 1.605.360.547
C4 tire, loi nhuén dugce chia .
Lai chuyén nhugng cong ty con 8.439.983.036

228.020.842

31.130.118.245

Céng 10.281.400.164

31.358.139.087
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CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng s6 17, Khu phé 3, phuong Hiép Binh Phuéc, TP. Thu Pirc, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2022

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

VIL

la.

Chi phi tai chinh

Nim nay Nim truéc
Chi phi lai vay 980.790.410 -
Dy phong/(Hoan nhap) khoan déu tr vao Cong ty
con 551.628.718 (1.326.818.949)
Cong 1.532.419.128 (1.326.818.949)
Chi phi quéan ly doanh nghiép

Niam nay Niam trudc
Thué, phi va 1¢ phi 3.000.000 9.155.000
Chi phi dich vy mua ngoai 199.882.000 207.351.819
Céc chi phi khac 3.379.200 -
Cong 206.261.200 216.506.819

Lii trén cb phiéu
Thong tin vé 1ai trén cd phiéu dugc trinh bay trén Béo cdo tai chinh hgp nhat.

Chi phi san xuit kinh doanh theo yéu td

Niam nay Nim trwéc
Chi phi dich vu mua ngoai 199.882.000 207.351.819
Chi phi khac 6.379.200 9.155.000
Cong 206.261.200 216.506.819

NHUNG THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dir véi cic bén lién quan
Céac bén lién quan véi Cong ty bao gom: céc thanh vién quén ly chu chdt, cac ca nhén ¢6 lién quan véi
cac thanh vién quan ly chi chot va bén lién quan khéc.

Giao dich va sé duw véi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cdc cd nhan 6 lién quan véi cdc thanh
vién qudn ly chii chot

Cac thanh vién quan ly chu chét gdm: céc thanh vién Hoi dong quan tri va Tong Giam dbc. Cac ca
nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét la cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cac
thanh vién quan 1y chu chét.

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chi chét va cdc cd nhdn cé lién quan véi cdc thanh vién quan 1y
chu chot

Cong ty khong phat sinh giao dich ban hang va cung cép dich vu ciing nhu céc giao dich khac véi cac
thanh vién quan Iy cht chdt va cac ca nhén ¢ lién quan véi céc thanh vién quan ly chu chét.

Céng ng véi cdc thanh vién quan 1y chii chot va cdc cd nhdn c6 lién quan véi cde thanh vién quan ly
chii chot '

Cong ty khong c6 cong ng véi cac thanh vién quan ly chu chot va cac ca nhén co lién quan voi céc
thanh vién quan ly cha chét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Dudng 56 17, Khu phd 3, phuong Hiép Binh Phuée, TP. Thi Dire, TP. H Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

1b.

Thu nhdp cia cdc thanh vién quan ly chi chét va Ban Kiém sodt

H§pi dong quan tri
Nguyén Qudc Viét

Hpi dong quan tri ‘

Ong Pham Xuan Hong
Ong Nguyén Khanh Linh
Ba Nguyén Ngoc Diép
Ong Nguyén Qudc Viét
Ong Phan Phuong Anh
Ong Nguyén Ping Khoa

Ban Kiém sodt

Ba Pham Viét Lan Anh
Ong Bui Van Kiét

Ba Nguyén Thij Thu Hién
Ong Lé Ngoc Hung

Ba Tran Thj Tuéc Nguyén
Ong Nguyén Hoang Giang
Cong

Giao dich va sé duw véi bén lién quan khdc
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gom:
Bén lién quan khiac

Nim nay Niam trudec

- 360.000.000
B 123.000.000
- 90.000.000
- 75.000.000
- 72.000.000

- 168.000.000
- 72.000.000
- 48.000.000
- 48.000.000

- 528.000.000

Mobi quan hé

Cong ty C6 phan May Sai Gon 3

Cong ty TNHH Pau tu Sai Gon 3 Capital
Céng ty Cb phan May da Sai Gon

Cong ty C6 phén Sai Gon 3 Jean

Céng ty C6 phan Chirng khoén Thanh Céng
Céng ty Cb phan Bong Bach Tuyét

Céng ty TNHH Bach Tuyét Kotton

Céng ty TNHH Quan ly quy Thanh Cong
Quy Pau tu Thanh Cong

Quy dau tu Co héi PAVO

Cong ty C6 phn Pau tw Hung Phic
Céng ty Cb phin Xuét nhip khdu Y té TP. Hb Chi
Minh

Cong ty C phi’m Ngoai thuong va Phat trién Dau
tw Thanh phé Ho Chi Minh

Coéng ty con

Cong ty con

Cong ty con

Cong ty con ciia Cong ty Cb phan May Sai
Gon 3 )

Cong ty con ctia Cong ty TNHH DPau tu Sai
Gon 3 Capital

Cong ty con cua Céng ty TNHH Diu tu Sai
Gon 3 Capital

Cong ty con cia Cong ty C phan Bong Bach
Tuyét o

Céng ty con ctua Cong ty C6 phan Chung
khoan Thanh Cong ‘

Céng ty con ciia Cong ty C6 phan Chimg
khoan Thanh Cong )
Céng ty lién két cia Cong ty TNHH Dau tu
Sai Gon 3 Capital

Cé dong s& hitu 18,48% vbn diu 1

Cong ty c6 cung thanh vién quan ly chi chét

Céng ty c6 ciing thanh vién quan 1y chi chét

Ban thuyét minh néy la mgt bg phdn hop thanh va phdi duge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh 22



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SAI GON 3 GROUP

Dia chi: 47 Budng sb 17, Khu phé 3, phudng Hiép Binh Phudc, TP. Thi Dirc, TP. H6 Chi Minh
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2022

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Giao djch vdi cdc bén lién quan khdc

Ngoai cac giao dich phat sinh véi cdc cong ty con da dugc trinh bay & thuyet minh s6 V.4, Cong ty chi
phat sinh glao dich véi Cong ty TNHH Sai Gon 3 Jean vé viée chuyén nhugng toan b cb phan cia
Cong ty Co phan Thuong mai Bit dong san Sai Gon 3 véi sd tién la 34.739.050.800 VND.

Gié dich vu cung cap cho céc bén lién quan khéc 1a gia thoa thuin. Viéc mua hang héa, dich vy tir cac
bén lién quan khac dugc thyrc hién theo gia thoa thuén.

Céng ng voi cdc bén lién quan khdc (
Cdng ng voi bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s6 V.7 va V.8,

2. Swkién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh i ‘ ’
Khong c6 su kién trong yéu nao phat sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu cau phai dieu chinh so
liéu hodc cong bo trén Béo cdo tai chinh.

\\ \smeowa el

r/

{ S\ GROUP SN
s

Pham Thi Chang Ta Hoang Son Nguyén Qubc Viét

Neguwoi lap Ké toan truwéng Téng Giam dbc
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