CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO TAI CHINH PUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

Ha Néi, thang 03 nim 2023

Signature|Not Verified ",

A )
Ky boi: CONG TY CO PHAK VIWASEEN3
Ky ngay: 23-3-2023 15:56:13



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

MUC LUC
NOI DUNG TRANG
BAO CAO CUA BAN GIAM BOC 2
BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP 3-4
BANG CAN BOI KE TOAN 5-6
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH 7
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE 8

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH 9-28



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam déc Céng ty C6 phan Viwaseen 3 ("Cong ty") trinh bay bao céo nay cluing v&i Bao céo tai chinh
da duwoc kiém toan clia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi dng quan tri va Ban Giam déc da diéu hanh Céng ty trong nam tai chinh két thic ngay
31/12/2022 va dén ngay lap bao c&o nay gém:

H6i ddng quan tri

Ong Ngé V&n Diing Chd tich

Ong Nguyén Hiru Hanh Uy vién

Ba Nguyén Thj Hwong Uy vién

Ong Lwu Xuan Quang Uy vién

Ong Nguyén Hai Dang Uy vién

Ban Giam déc

Ong Nguyén Hiru Hanh Giam dbe
Ong Lwu Xuan Quang Phé giam déc
Ong Vi Bic Toan Pho giam déc
Ong Nguyén Viét Diing Pho gidm doc

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Céng ty chiu trach nhiém |ap bao cdo tai chinh phan anh mét cach trung thie va hep Iy tinh
hinh tai chinh ctng nhuw két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla Céng ty trong
nam tai chinh. Trong viéc |&p bao cao tai chinh nay, Ban Giam doc dwec yéu cau phai:

- Tuan thi Chudn mwe ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap ly ¢6 lién
quan dén viéc lap va trinh bay b&o cdo tai chinh;

- Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céac chinh sach d6 mét cach nhéat quan;

- Puwara cac xét doan va uwéce tinh mét cach hep ly va than trong;

- Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop cé dwoc tuan thli hay khéng, cd nhitng ap dung sai léch
trong yéu can duwgc cong bd va gidi thich trong bao cao tai chinh hay khéng;

- Thiét lap va ap dung kiém soat ndi béd mét cach htku hiéu cho muyc dich |ap va trinh bay bao céo tai
chinh hgp Iy nhdm han ché rii ro va gian lan; va

- Lap bao céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir trudrng hep khdng thé cho réng Céng ty sé tiép
tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao réng sd ké toan dwoc ghi chép mot cach phi hop dé
phan anh hop Iy tinh hinh tai chinh clia Céng ty & béat ky thdi diém nao va ddm bao réng Béo céo tai chinh
tuan tha cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phap Iy c6 lién
quan t&i viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ban Giam dbc cling chju trach nhiém ddm bao an toan
cho tai san clia Cong ty va vi vay thwe hién cac bién phap thich hop & ngan chan va phat hién cac hanh
vi gian lan va sai pham khac.

Ban Giam dbc xac nhan ring Cong ty d tuan thi cac yéu céu néu trén trong viéc lap va trinh bay Bao cao

o~

Giam déc
Ha Ngi, ngay 17 thang 03 ndm 2023
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh guvi: Cac c6 ddng '
Héi d6ng quan trj va Ban Giam doc
Cong ty C6 phan Viwaseen 3

Chuing t6i da kiém toan Bao céo tai chinh kém theo clia Céng ty Cb phéan V:waseen 3 (gm tét la “Céng ty"),
dwoc lap ngay 17 théng 03 nam 2023, tir trang 05 dén trang 28, bao gém Bang can dbi ké toan tai ngay
31/12/2022, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo lwu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thuc
cling ngay va ban Thuyét minh bao cao tai chinh.

Trach nhiém cda Ban Giam déc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap va-trinh bay trung thirc va hop ly Bao cdo tai chinh cla
Coéng ty theo Chun muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghlep va cac quy dinh phap ly cé lién
guan dén wéc l&p va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Glém dbe
xac dinh 1a can thiét & dam bao cho viéc 1ap va trinh Bay bao cao tai chinh khéng c6 sai sot trong yéu do
gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i 1a dwa ra y kién vé& Bao cdo tai chinh dya trén két qua cla cudc kiém toan Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo céc Chuan murc kiém toan Viét Nam. Cac chuln muc ndy yéu cau ching toi
tuan thd chudn myc va cac quy dinh vé dao duc nghé nghnép, lap ké hoach va thyc hién cude kiém toan dé
dat dwoc s dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cdo tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gébm thure hign cac thu tuc nhdm thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac s ligu
va thuyét mlnh trén bao cao tai chinh. Cac tha tuc ki@m toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cda kiém toan
vién, bao gébm danh gla rdi ro co sai sét trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hodc nham I1an. Khi thie
hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bd cla Céng ty lién quan dén viéc 1ap
va trinh bay bao céo tai chinh trung thie, hop Iy nham thiét ké cac tha tuc kiém toan phu hcap v@i tinh hinh

—thwe té; tuy nhiénkhéng- nham ‘muc dich dua ra y kién vé& hiéu qué cla kiém soat néi b clia Cong ty. Céng

viéc kiém toan cung bao gom danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop ly
clia cac wéc tinh ké todn clia Ban Giam ddc cling nhw danh gid viéc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chung t6i tin twdng ring cac bang chirng kiém toan ma chung toi da thu thap dwoc la day da va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan cla ching toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién clia chang t6i, bao cao tai chinh kém theo da phan anh trung thwre va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai ngay 31/12/2022 ciing nhuw két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh lwu chuyen tién t& cho ndm tai chinh két thic cting ngay, phi hop véi cac Chudn muc ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap ly cé lién quan t&i viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

Partnering for Success



Vén dé can nhin manh

th da néu tai thuyét mmh s 8 trong ban Thuyét minh béo cao tai chinh, tai ngay 31/12/2022 Cﬁng ty co mot
s6 khodn phai thu cé sé dw ng qua han trén 3 nam véi sb tién khoang 18 03 ty trong d6 chii yéu la cac khoan
phai thu tir cac Ban quan Iy thye hién cac dy an dwoc dau tw bang ngubn von Ngan séch nha nwac; cac dy
an nay da dugec thire hién hoan thanh, cIang che cac co quan Nha nwoc cod tham quyén phé duyét quyet toan
dé lam co s& dé thanh quyét toan khéi lvgng cho cac nha thau. Mot sb khodn phai thu khac da duoc cac
khach hang cam két tra no va thanh toan dan hang ném. Hoi ddng quan trj va Ban Glam déc danh gia Céng ty
khéng cé rii ro trong viéc thu hdi cac khodn céng ng' qua han trén theo dé ngoai sé dy phong da trich lap thi
khéng cén thiét phai trich lap dy phéng bd sung d6i v&i khodn ng qua han tr cac dbi twong ndi trén cho ném
tai chinh két thuc ngay 31/12/2022.

Y kléWcua ching téi khéng anh hudng b&i van d& nhan manh néu trén.
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V@ Binh Minh

Téng Giam dbc

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
s6 0034-2023-055-1

Thay mat va dai dién cho .
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 17 thang 03 nam 2023

Doan Thu Hang

Kiém toan vién

Gidy chipng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
s6 1396-2023-055-1



CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

CHI TIEU Ma Thuyet
s60 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5
1. Tién 111
Il. Cac khoan phai thu ngin han 130
1. Phai thu ngén han cla khéach hang 131 6
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 7
3. Phai thu ngan han khac 136 9
4. Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 8
ll. Hang t6én kho 140
1. Hang t6n kho 141 12
IV. Tai san ngéan han khac 150
1. Thu’e va cac khoan khac phai thu Nha 153 13
nwéc
B - TAI SAN DAl HAN 200
I. Taisan cé dinh 220
1. Tai san c¢6 dinh hitu hinh 221 14
- Nguyén gia 222
- Gia tri hao mon luy ké 223
TONG CONG TAI SAN 270

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

MAU sO B01 - DN

Pon vj tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
157.235.829.425  163.758.016.963
10.218.240.628  16.564.167.795
10.218.240.628  16.564.167.795
97.213.197.437  81.831.951.165
84.815.759.678  73.315.451.434
11.888.495.578 6.360.132.973
2.049.404.745 3.295.275.786
(1.540.462.564)  (1.138.909.028)
48.079.926.667  63.073.932.113
48.079.926.667  63.073.932.113
1.724.464.693 2.287.965.890
1.724.464.693 2.287.965.890

1.680.164.939

1.580.164.939
1.580.164.939
18.764.042.006
(17.183.877.067)

1.353.889.228

1.353.889.228
1.353.889.228
17.670.778.370

(16.316.889.142)

158.815.994.364

165.111.906.191




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2022

MAU SO B01 - DN

Don vj tinh: VND

CHI TIEU Ml Thuyet 31/12/2022 01/01/2022
s0 minh

C - NQ PHAI TRA 300 113.308.366.166  120.475.834.303
l. N¢ ngén han 310 113.308.366.166  120.475.834.303
1. Phai trd ngudi ban ngén han 311 15 60.523.113.788 69.732.669.775
2. Ngudi mua trd tién trudc ngén han 312 10 22.895.161.195 22.902.487.650
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nwéc 313 13 522.465.054 1.406.275.684
4, Phéi tra nguei lao déng 314 1.503.534.000 1.703.547.000
5. Chi phi phai trd ngan han 315 11 2.561.125.680 -
6. Phai trd ngén han khac 319 12.000.000 -
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 16 25.116.298.154 24.533.085.899
8. Quf khen thwéng, phic lgi 322 174.668.295 197.768.295
D - VON CHU SO HOrU 400 45,507.628.198 44.636.071.888
I. Vén chl s& hiru 410 17 45.507.628.198 44.636.071.888
1. Vén goép cia chl s& hitu 411 20.000.000.000 20.000.000.000

- C3 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 411a 20.000.000.000 20.000.000.000
2. Vén khac ciia chi s& hiru 414 5.551.290.909 5.551.290.909
3. Quy d3u tw phat trién 418 16.737.400.958 16.737.400.958
4. Lgi nhuan sau thué chua phan phéi 421 3.218.936.331 2.347.380.021

- f’_cw‘nhuaﬂ s?u thur-;: chuwra phén phoi Iy 4213 304.380.021 )

ké dén cudi ném ftruoéc .

Lt Bhuign 2au i cha phag phe 421b 2.824.556.310 2.347.380.021

nam nay

TONG CONG NGUON VON 440 158.815.994.364 _ 165.111.906.191

Ha Noi, ngay 17 thang 03 ndm 2023

Ké toan trwéng.
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Ping Thj Thanh Huyén Nguyén Vin Hai
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10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2022

CHI TIEU

Doanh thu ban hang va cung cép dichvy 01

Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thudn vé ban hang va cung cdp 10

dich vu
Gia von hang ban

Loi nhuén gop vé ban hang va cung cdp 20

dich vu
Doanh thu hoat dong tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi 1ai vay
Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Loi nhuan thuén tir hoat ddng kinh doanh 30

Thu nhap khac

Chi phi khac

Loii nhuan khac

Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60

L3i co ban trén c6 phiéu

Nguwoi lap

Ma Thuyét
sb

18
02
11 19
21
22 20
23
25
26 22
31
32 21
40
50

24
70 25

Ké toan trwéng

MAU s6 B02 - DN
Don vi tinh: VND

Nam 2022 Nam 2021

253.755.972.954 252.898.400.088

253.755.972.954 252.898.400.088

236.534.815.050 234.765.115.458
17.221.157.904  18.133.284.630

22.322.909 22.548.829
1.574.443.830  1.529.189.402
1.574.443.830  1.529.189.402

12.020.954.210  11.843.956.986
3.648.082.773  4.782.687.071

= 10.000.000

17.015.970  1.264.860.510
(17.015.970)  (1.254.860.510)
3.631.066.803  3.527.826.561
806.510.493  1.180.446.540
2.824.566.310  2.347.380.021
1.412 797

Ha NGi, ngay 17 thang 03 ndm 2023

CONG TY \o\
COPHAN |
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Dang Thj Thanh Huyén

Nguyén Van Hai
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CONG TY CcO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phap gian tiep)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

MAU SO B03 - DN
Don vj tinh: VND

CHI TIEU ':': N&m 2022 Nim 2021
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
1. Loi nhuan trwéc thué 01 3.631.066.803 3.527.826.561
2. Diéu chinh cho cac khoan
- Kh&u hao TSCD va BBSET 02 866.987.925 770.009.519
- Céc khoén dy phong 03 401.553.536 1.138.909.028
- L&i, 16 tir hoat déng dau tw 05 (22.322.909) (32.548.829)
- Chi phi lai vay 06 1.574.443.830 1.529.189.402

. L?'.I n:hua_m tu’“ hoat ddng kinh doanh trwéc. thay 08 6.451.729.185 6.933.385.681
do6i von lwu dong

- Tang, giam cac khoan phéi thu 09 (15.219.298.611)  45.835.884.455
- Téng, gidm hang tn kho 10 14.994.005.446 (37.870.119.058)

- Tang, gidm cac khodn phai trd (Khéng ké I5i vay
phal ra, thué thu nhap doanh nghiép phai nép) 11 (7.914.771.896) 8.949.480.926

- Tién I&i vay da tra 14 (1.574.443.830)  (1.529.189.402)
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (631.318.989)  (1.130.337.251)
- Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh 17 (776.100.000) (780.100.000)

Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 20  (4.670.198.695)  20.409.005.351

II. LU CHUYEN TIEN TU’ HOAT PONG PAU TU
, Tieh EhV 48 s san, ey dungial san o8 AN oy aonaasienE) (70.000.000) ;

céc tai san dai han khac v
2. Tién thu t& thanh Iy, nhweng ban tai san cb dinh va

o i . 22 - 10.000.000

cac tai san dai han khac 1
3. Tién thu l8i cho vay, ¢é tire va loi nhuén dwece chia 27 22.322.909 22.548.829

Lwu chuyén tién thuén tir hoat Gong dau tw 30  (1.070.940.727) (37.451.171) ;

lil. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH :
1. Tiénthu to di vay 33 40.141.871.158" 48.778.359.862
2. Tién tré no goc vay 34 (39.558.658.903) (55.839.458.472)
3. Cb tre, Ioi nhuan da tré cho chi sé& hiru 36  (1.188.000.000)  (2.310.000.000)
Lwu chuyén tién thuén tir hoat dong tai chinh 40 (604.787.745)  (9.371.098.610)
Lwu chuyén tién thudn trong nam 50  (6.345.927.167)  11.000.455.570
Tién va twong dwong tién dau ndm 60 16.564.167.795 5.563.712.225
Tién va twong dwong tién cudi ndm 70 10.218.240.628  16.564.167.795
Ha N6i, ngay 17 thang 03 ndm 2023

Nguwi lap Ké toan trwéng

Pang Thi Thanh Huyén Nguyén Vin Hai



CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoce doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

1.

41.

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc s& hivu vén

Cong ty Cé phan Viwaseen 3 ("Céng ty") tién than 1& Xi nghiép Khoan khai thac nuwéc ngém tru=c
thuéc Cong ty Pau tu Nudc va Méi treong Viet Nam — CTCP dugc thanh lap theo Quyét dinh sb
1732/QD-BXD ngay 13/12/2006 clha Bo Xay dwng, dang ky kinh doanh I&n dau ngay 29/12/2006 va
dang ky thay dbi Ian thir 6 ngay 11/05/2012 do S& ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha Noi cap.

Tru s& chinh clia Cong ty tai Km 14 + 500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Trl, thanh phé Ha Néi.

Vén diéu le cia Cong ty |a 20.000.000.000 déng twong (rng voi 2.000.000 cb phan, ménh gid cb
phan la 10.000 déng/cd phan. Cb phiéu cla Céng ty d& dwoc dang ky giao dich trén san UpCOM véi
ma chirng khoan VW3.

Nganh nghé kinh doanh

- San xuét vat tw, thiét bi, phu ting phuc vy chuyén nganh cap thoat nwérc;

- Kinh doanh vat tw, thiét bi, phu tiing phuc vu chuyén nganh cép thoat nuéc;

- Tw van dau tu;

- Tw van xay dwng cac ¢éng trinh cép thodt nwdc va méi tredng nwéc;

- Thiét ké va thi cong khoan khai thac nwéc ngadm, khoan coc nhéi, khoan thadm dod khoang san,
khoan khao sat dia chét cong trinh, dia chét thdy van va xir Iy nén moéng céng trinh;

s Kinh doanh xuét nhap khau vat tw, thiét b, phu tung phuc vu chuyén nganh cép thoat nwéc;

- Van tai hanh khach dweng bd khac;

- Lam dai ly cho cac hang san xuét vat tw, thiét bj trong va ngoai nwéc phuc vu san xuat tiéu
dung;

i Van tai hang hoa bang dwéng bé;

- Kinh doanh béat déng san;

- Xay duwng, I&p dat cac cong trinh cép thoat nwdc va vé sinh méi treéng, cong trinh cong
nghiép, dan dung, giao théng, thly Igi, cac cong trinh ndng luong, céng trinh ha tAng ky thuét
khac.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwréng clia Céng ty dwoc thire hién trong théi gian khéng qua 12

thang.
NIEN BO KE TOAN, PON VI TIEN TE SU’' DUNG TRONG KE TOAN

Nién d6 ké toan ctia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc vao ngay 31 thang 12 ndm
dwong lich. )

Don vi tidn té sk dung trong ké toan: Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Bao cao tai chinh dwec trinh bay béng Béng Viét Nam (VND), dwoc 1ap dya trén cac nguyén téc ké
toan phu hop véi quy dinh clia Che d6 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tw s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014, Thong tw sé 53/2016/TT-BTC ngéy 21/3/2016 clia Bé Tai chinh, chuan myc
ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day la cac chinh sach ké toan chi yéu dwgc Cong ty st dung trong viéc 1ap bao céo tai chinh:
Co sd& lap bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh dwoc lap trén co so’ ké toan dén tich (trlr mot sé théng tin lién quan dén Iwu

chuyén tién t&), theo nguyén téc gia gbc, dwa trén gid thiét hoat dong lién tuc.

9



CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH ‘ MAU $O B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét b phéan hop thanh va can duwoc doc ddng thoi voi bdo céo tai chinh kém theo

4.2.

4.3.

4.4,

Uérce tinh ké toan

Viéc Iap bao cao tai chinh tuan thi Chudn myec ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va
cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tél chinh yéu ciu Ban Giam dbc
phai cd nhirng woce tinh va gia dmh anh hwéng dén sé ligu bao céo vé cong ng, tai san va wec trinh
bay céc khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay lap bao céo tai chinh cling nhw céc sd lieu bao
céo vé doanh thu va chi phl trong subt nam tai chinh. Két qua hoat déng kinh doanh thic té cé thé
khac v&i cac wée tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién phan anh toan bo sb tién hién co cia Céng ty tai ngay két thic nién d6 ké toan, bao gbm tién
mét, tién gii ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén.

Cac khoan twong ducrng tién phan anh cac khoan dau tw ngén han c6 thei han thu héi khéng qua 03
théng ké tir ngay dAu tw ¢ kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lvong tién xac dinh va khéng co
rii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo céo, dwgc ghi nhan phi hep v&i quy dinh cla
chudn muc ké toan Viét Nam s6 24 - Bao céo Lwu chuyén tién té.

Céng cu tai chinh
Ghi nhén ban dau
Tai san tai chinh

Theo Théng tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia Bo Tai chinh, tai sén tai chinh du’c_yc phan
loai mot cach phit hep, cho muyc dich thuyét minh trong céc bao céo tai chinh, thanh tai san tai chinh
duwec ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dﬁng kinh doanh, cac khoan cho
vay va phai thu, cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay d4o han va tai san tai chinh s&n sang dé ban.
Cong ty xac dinh phan loai cac tai san tai chinh nay tai thei diém ghi nhan lan dau.

Tai thevi diém ghi nhan 1an dau, tai sén tai chinh dwgc xac dinh theo gia goc cong va@i cac chi phi giao
dICh tre tiép lién quan dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Cac tai san tai chinh cla Céng ty bao
gdm tién va cac khoan twong duong tién, dau tw ndm gitr dén ngay dao han, phai thu khach hang,
phai thu vé& cho vay va phai thu khac.

No phai trd tai chinh

Theo. Thong-tw sé 21072009/TT-BTC-ngay 06/11/2009 cla-B& Tai chinh, ng phai tra tai chinh dwgc
phan loai mot cach pht hep, cho myc dich thuyét minh trong céc bao cdo tai chinh, thanh ng' phai trd
tai chinh dwgc ghi nhan theo gia tri hop ly théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va ng
phai tra tai chinh duoc xac dinh theo gia tri phan bd. Céng ty xac dinh phan loai cac ng phai tra tai
chinh nay tai thoi diém ghi nhan 1an dau.

Tai thovi diém ghi nhan 1an dAu, ne phai tra tai chinh dwoc xac dinh theo gia gbc cdng véi cac chi phi
giao dich trye tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tré tai chinh do. No phai tré tai chinh cla
Cong ty bao gdm phai trd ngudi ban, chi phi phai trd, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh.

Gi4 trj sau ghi nhén ban dau

Gia tri sau ghi nhan ban d3u cia cac cong cu tai chinh dwoc phédn anh theo gia tri hop ly. Trwdng hop
chwa c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gia tri hop ly clia cac cong cu tai chinh thi trinh bay theo gia trj ghi
$O0.

B trir cac cbng cuy tai chinh

Cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh dwoc bu trlr va gia trj thuan sé dwoec trinh bay trén
bang can dbi ké toan, néu va chi néu, Céng ty co quyen hop phap thwe hién viéc bu trir cac gia tri

da dugc gthhan nay va co ¥ dinh bl trir trén co s& thudn, hodc thu dwoc cac tai sén va thanh
todn no phai trd déng thoi.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bd phén hop thanh va ¢én duoc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

4.5.

4.6.

4.7.

Cac khoan phai thu va dw phong phai thu kho doi

Cac khoan phai thu dwoc theo dbi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém bdo cao, ddi
twong phai thu, loai nguyén té phai thu va cac yeu té khac theo nhu cau quan Iy clia céng ty. Viéc phan
loai cac khodn phai thu la phai thu khach hang, phai thu khac dugc thire hién theo nguyén tac:

- Phai thu cla khach hang gbm cac khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh tir giao dich
c6 tinh chat mua - ban;

2 Phai thu khac gbm céc khodn phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua - ban, bao gdm: Phai thu v& I4i tién gi¥i; cac khodn d& chi hd; phai thu vé tién phat, boi
thweng; cac khoan tam (ng; cdm ¢, ky cwoc, ky quy, cho mwon tai san...

Cong ty c&n ¢ ky han cén lai tai thoi diém béo céo clia cac khoan phai thu dé phan loai la phai thu
dai han hodc ngan han.

Céc khoan phai thu dwec ghi nhan khéng vuot qua gia trj co thé thu hdi. Dy phong phai thu khé doi
thé& hién phan gia trj cac khoan phai thu ma Cong ty dw kién khéng c6 kha nang thu hoi tai ngay ké
thic nién d6 k& toan, dwoc trich [ap phit hop véi ché dé ké toan doanh nghiép hién hanh.

Hang tén kho

Hang tdn kho dwoc xac dinh trén co s& gia thap hon gitra gia géc va gia tri thuén co thé thic hién
dwoc. Gia gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép
khac phat sinh d& c6 dwoc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. Gia géc ciia hang ton kho
dwoc xac dinh theo phuong phap gia dich danh. Gia trj thuan co thé thue hién dwoc xac dinh bang gia
ban wac tinh trir cac chi phi wac tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tigu thy
chuing. Hang tén kho dwoc hach toan theo phwong phap ké khai thuéng xuyén.

Dy phéng gidm gia hang tdn kho la sé chénh lech gitra gia gbc ciia hang ton kho Ién hon gia tri
thudn ¢6 thé thyc hién dwoc cla ching tai ngay két thic nién dd ké toan, duoc trich lap phl hop véi
ché do ké toan doanh nghiép hién hanh.
Tai san cé dinh hitu hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hiru hinh dweec trinh bay theo nguyén gia trir gia trj hao mon ldy ké. Nguyén gia tai

san cb dinh htru hinh dwoc xac dinh theo gid géc, ngoai frir mot sb tai san ¢6 dinh dwoc danh gia lai
khi xac dinh gia tri doanh nghiép d& cb phan hoa.

Nguyeén gi4 tai san cé dinh htu hinh hinh thanh tir mua sém va xay dung chuyén giao la bao gém gia
mua va toan bd cac chi phi khac lién quan tryc tiép dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang sl
dung.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hiru hinh do tw lam, tw xay dwng bao gom chi phi x&y dung, chi phf san
xuat thue t& phat sinh cong chi phi 1ap dat va chay thi.

Cac chi phf phéat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc ghi tdng nguyén gia cla tai san néu chung thuc sw
cai thién trang thai hién tai so v&i trang thai tiéu chudn ban dau cua tai san d6, nhuw:

- Thay dbi bo phan ciia tai san cb dinh hiru hinh lam téng thei gian st dung hteu fch, hogc lam
tang cong suat s& dung cla chling; hodc

- Cai tién bd phan cia tai san ¢b dinh htbu hinh [am tang dang ké chat lwgng san phém san xuét
ra; hoéc

- Ap dung quy trinh céng nghé s&n xuét ma&i lam gidm chi phi hoat dgng cua tai san so voi tredc.
Cac chi phi phat sinh dé stra chira, bao dwdng nham muc dich khéi phuc hodc duy tri kha néng dem

lai loi fch kinh t& cua tai san theo trang thai hoat dong tiéu chuan ban dau, khéng théa man mét trong
c4c didu kién trén, duoc ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky.
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mot bo phén hop thanh va cén duoc doc déng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

4.8.

4.9,

Tai sén ¢ d|nh hbu hinh dwoc khdu hao theo phwong phap dwéng théng dua trén thoi gian st dung
woc tinh cha tai sén phu hop véi khung khdu hao quy d|nh tai Théng tw so 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cGa B& Tai chinh. Thai gian khdu hao cu thé clia céc loai tai sén ¢b dinh nhw sau:

Nam
Nha clra vat kién trac 03-20
May mac thiét bj 03-05
Phuwong tién van tai, truyén dan 06

Céc khoan 14i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san la chénh léch gitra thu nhap tir thanh ly va gia tri
con lai cha tai san va dwoc ghi nhan vao Bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treéc duoc ghi nhan theo thure té phat sinh, bao gom chi ph| cong cuy, dung cu va cac chi
phi tra trwdc khac phuc vu cho hoat déng kinh doanh clia nhiéu ky ké toan. Chi phi céng cy, dung cuy,
xuét diing, do dung dugc phan bbd vao két qua hoat dong kinh doanh theo phwong phéap dwong thang
trong thoi gian t6i da 3 n&m.

Céng ty can cur vao thoi gian tra trwdc theo hop ddng hodc thoi gian phan bd clia tirng loai chi phi dé
phan loai chi phi tré truwéc ngén han hosc dai han va khong thie hién tai phan loai tai thoi diém bao cao.

Céac khodan no phai tra

Cac khoan ng phai tra dwoc theo dbi chi tiét theo ky han géc ky han con lai tai théi diém bao céo, dbi
twong phai tra va cac yéu t6 khac theo nhu cdu quan ly clia Cong ty. Viéc phén loai cac khoan phai
tra 14 phai tra ngwdi ban, phai tra khac dwec thwe hién theo nguyén e

- Phai trd ngwdi ban gém céac khoan phai trd mang tinh thwrong mai phat sinh tir giao djch c6 tinh
chat mua - ban;

- Phai tra khac gom cac khoan phai tra khéng co tinh thwong ma| khOng lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang héa dich vy, bao gbém: Phal tré vé lai vay, cd tirc va lgi nhuan phai
tra; cac khoan phai tra do bén thir ba Chl ho; phai tra vé tién phat boi thu’b’ng tai sén phat hién
thira chwa rd nguyén nhan; phai tra vé cac khodn bao hiém xa héi, bao hiém y té, bao hiém théat
nghiép, kinh phi céng doan; cac khoan nhan ky cuwoc, ky quy,..

4.10.

4.11.

Cong ty can ctr ky han con lai tai thei diém bao céo clia cac khodn ng phai tré d& phan loai la phai tra

_ dai han ho&c ngan han.

Cac khoan no phai trd dwge ghi nhan khéng thap hon nghia vy phai thanh toan. Khi ¢6 cac béng
chirng cho thay mot khodn ton that co kha nang xdy ra, Céng ty ghi nhan ngay mét khodn phai trd
theo nguyén tic than trong.

Vay va no thué tai chinh

Vay va no thué tai chinh clia Céng ty bao goém cac khodn di vay tir cac ngan hang thwong mai, ca
nhan la can bd, céng nhan vién clia Cong ty.

Cac khoan di vay dwoc theo déi chi tiét theo tirng dbi tweng cho vay, tieng khé wéc vay no; theo ky
han phai tré clia cac khodn vay. Céac khodn c6 théi gian tra ng con lai trén 12 thang ké tir theri diém
bao cao dwgec trinh bay la vay va no thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12
thang tiép theo ké tir thei diém béo cao dwoc trinh bay la vay va ne thué tai chinh ngan han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm I4i tién vay va céac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc gh| nhan vao chi phl san xuét, kinh doanh trong ky khi phat sinh, ngoai trir chi phi
di vay lién quan truc tiép dén viéc dau tw, xay ding hodc san xuat tai san dé dang can c6 mét thei
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH ‘ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la moét b phén hop thanh va cén duwoce doc déng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.12.

4.13.

gian da dai (tren 12 théng) dé cé the dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc hodc ban, dwgce tinh
vao gia tri clia tai san @6 (dwoc von héa) khi co di cac didu kién quy dinh cla Chuan muc ké toan
Viét Nam 56 16 - Chi phi di vay. B6i voi khodn vay rigng phuc vy viec xay ding tai sén c6 dinh, lai
vay dwoc vén héa ké ca khi thoi gian xay dwng tir 12 thang tré xubng.

Déi véi cac khodn von vay chung, trong dé cé st dung cho muc dich dau tw xéy dl,rng ho&c san xuét
tai san d& dang thi so chi phi di vay dwoc vén héa dugc xac dinh theo ty |& vén héa déi véi chi phi Ity
ké& binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dwng hodc sén xuat tai san do.

Ty & v6n hoa dwoc tinh theo ty 1& 18i suat binh quéan gia quyén cla cac khoan vay chua tra trong
ndm, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muyc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Ngudn vén

Vén gop cua chd s& htru duge ghi nhan theo s6 thwe té cac cb dong clia Cong ty d& dau tw. Viéc
tang gidam vén gép cha chl s& hitu va cac ngudn quy khac thude v6n chll s& hitu dwoc ghi nhan theo
cac quy dinh hién hanh cda Nha nwéc.

Loi nhuan sau thué ciia Cong ty dwoc phan phéi theo Nghj quyét clia Dai hdi éng cb ddng thwdng nién.
Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwgre ghi nhan khi két qua glao dich duoc xac dinh mét cach dang tin cay va Coéng ty co
kha nang thu dwoc cac lgi ich kinh té tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dwoc ghi nhan khi ddng théi théa man tat ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gan lién véi quyén s& hiru san phdm hoac
hang hoéa cho nguéi mua;

(b)  Céng ty khong con ndm gitr quy&n quan Iy hang hda nhw nguoi s& hiru hang hoa hodc quyén
kiém soat hang hoa;

(c)  Doanh thu dwgc xac dinh twong dbi chdc chan. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dwoc quyén
tré lai san pham, hang héa & mua theo nhitng diéu kién cu thé, Céng ty chi ghi nhén doanh
thu khi nhung diéu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngu’b’l mua khéng dwoc quyén tra lai
san pham hang hoa (trir trwdng hep khach hang cé quyén trd lai hang héa dwdi hinh thirc asi
lai dé lay hang héa, dich vy khac);

(dy Cong ty sé thu dwoc Igi feh kinh t& tir giao dich bam hang; va
(e)  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu hop déng xay ding

- Trwo’ng hep hgp déng xay dwng quy dinh nha thau dwoc thanh toan theo tién dé ké hoach, khi
két qua thwe hién hop ddng xay dng dwoc woc tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi ctia hop ddng xay dwng dwgc ghi nhan twong (ng voi phan cong viéc da hoan thanh
do Cong ty tw xac dinh vao thdi diém bao cdo ma khong phu thuéc vao héa don thanh toan
theo tién d6 ké& hoach d4 lap

- Truong hop hO’p dong xay dwng quy d!nh nha thau dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong
thiee hién, khi két qua thwe hién hop dbng xay dwng dwgc xac dinh mot cach dang tin cay va
dwoc khach hang xac nhan, thi doanh thu va chi phi lién quan @én hop déng dwgce ghi nhan
twong (rng v&i phan cong viéc d& hoan thanh dwoc khach hang xac nhan trong ky phan anh
trén héa don da lap.

Khi két qua thirc hién hop ddng xay dung khéng thé wéc tinh duge mét cach dang tin cay, thi:

- Doanh thu dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp dbng da phat sinh ma viéc hoan
tra 1a twong d6i chéc chan.

- Chi phi ctia hgp ddng dwgc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
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CcONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay 1a mét b phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi béo céo tai chinh kém theo

4.14.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Iy ké cta hop dong xay dwng da ghi nhan va khoan tién |0y ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién d6 ké& hoach cla hop déng dwoc ghi nhan 1a khoan phai thu hodc
phai tra theo tién d6 ké hoach clia cac hgp ddng xay dwng.

Lai tién gl dwoce ghi nhan trén co s& doén tich, dwge xac dinh trén sb du cac tai khoan tién giri va
|ai sut 4p dung theo théng bao cda ngan hang.

Thu nhép khac phan anh cac khoan thu nhap phat sinh tir cac sw kién hay cac nghiép vu riéng biét
véi hoat déng kinh doanh théng thwéng cla Céng ty, ngoai cac khoan doanh thu néu trén.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép bao gém thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai.

Chi ph| thue thu nhap hién hanh phan &nh sé thué thu nhap doanh nghiép phai nop phat smh trong
nam va sb thué thu nhap doanh nghiép phai nép bd sung do phat hién sai s6t khang trong yéu cia
cac nam trwée. Thu nhap thué thu nhap hién hénh phan anh s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp
dwoc ghi gidm do phat hign sai sét khéng trong yéu clia cac nam truérc.

Chi phi thué thu nhap ho#n lai phan anh s6 chénh Iéch gitra tai san thué thu nhap hoén lai dwgec hoan
nhap trong ndm I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai phat sinh trong ndm hodcthué thu nhap hoén
lai phai tra phat sinh trong n&m I6n hon thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hoén lai phan anh sb chénh l&ch gitra tai san thué thu nhap hoan lai phat
sinh trong nam I&n hon tai san thué thu nhap hoan lai dwoc hoan nhap trong n&m hodc thué thu nhap
ho&n lai phéi trd dwgc hoan nhap trong ndm Ién hon thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh trong
nam.

Thué thu nhap hoan lai dwoc tinh trén cac khodn chénh léch gitka gia tri ghi s6 va co s& tinh thué cla
cac khoan muc tai san hodc céng no trén bao cdo tai chinh, khoén 16 tinh thué va wu dai thué chua
sty dung Thué thu nhép hoan lai phai tra phai dugc ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh léch tam
thevi, d6i v&i tai san thué thu nhap hoan lai chi dwec ghi nhan khi chéc chan cé dd lgi nhuan tinh thué
trong twong lai @& khéu trir cac khoan chénh léch tam thoi.

Thué thu nhap hoén lai dwoc xac dinh theo thué suét dy tinh sé ap dung cho nam ma tai san dwoc
thu hdi hay no' phai trd dwoc thanh toan. Thué thu nhap hoén lai dwgc ghi nhan vao bao cao két qua
hoat déng kinh doanh trir treng hop khodn thué dé c6 lién quan dén cac khoan muc dwec ghl thang
vao von chi s hiru, trong treéng hop nay, thué thu nhap hoén lai ciing dwoc ghi thang vao von cha

4.15.

s& hiru.

Tai san thué thu nhap: ho&nlai va thué-thu nhap hoan-lai phai trd-dweoc bu trie-khi Céngty-c6 quyén
hop phap @& b trir gitba tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phal nép va khi
cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép
doanh nghiép duwoc quan ly béi cling mét cor quan thué va Céng ty co dy dinh thanh toan thué thu
nha&p hién hanh trén co s& thuan.

Thu nhap tinh thué cé thé khac véi tdng Igi nhuan ké toan tru’é’c thué dugc trinh bay trén bao céo két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gém cac khodn thu nha&p chiu thué hay chi
phi dwoc khau trir trong céc nam khac (bao gom ca 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khéng bao
gdm cac thu nhap khéng chiju thué hodc chi phi khéng dwoc khau triv.

Viéc xac dinh thué thu nhép cia Cong ty can clr vao cac quy dinh hién hénh vé thué. Tuy nhién,
nhi¥ng quy dinh nay thay ddi theo twng th&i ky va viéc xac dinh nghla vu vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kidm tra cla co quan thué cé tham quyén.

Cac loai thué khac dwoc ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Bén lién quan

Cac bén dwoc coi 1a bén lién quan véi Céng ty néu cé khé néng kiém soat hodc ¢6 anh huong déng

ké dbi voi Céng ty trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat ddng hoic co chung cac
thanh vién quan ly chi chét hodc cuing chiu sy chi phéi clia mét cong ty khac (cung thudc Téng Cong

ty).
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phan hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

Céc ca nhan c6 quyén truc tiép hosc gian t1ep bidu quyét dan dén c6 anh hwéng dang ké t&i Céng ty, ké
ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chj em
rudt).

Céc nhan vién quan ly chi chét co quyén va trach nhiém vé viéc lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat déng ctia Céng ty: nhirng ngudi Ianh dao, cac nhan vién quén Iy ctia Cong ty va céc thanh
vién mat thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay.

Céc doanh ngh|ep do cac ca nhan duoc néu & trén ndm tryc tiép hodc gian tlep phan quan trong
quyen biéu quyét hodc théng qua viéc nay ngudi d6 co thé c6 anh huwdng déng ké toi Cong ty, bao
gém nhirng doanh nghiép dwoc s& hku b&i nhirng nguJb’l lanh dao hodc cac cb dong chinh clia Céng

ty va nhirng doanh nghiép co chung mét thanh vién quan ly chi chét véi Céng ty.

TIEN

Tién mat
Tién gi*i ngan hang
Cong

PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN

Phai thu khach hang la bén lién quan

Téng cong ty Dau tw Nudc va Méi trwdng Viét Nam -
CTCP

Phai thu khach hang khac

Cong ty TNHH MTV Nwéc sach Ha Noi

Chi nhanh Céng ty C6 phan xay duwng sb 5 - Xi nghiép Xay
dung s 9

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
88.985.000 46.494.000
10.129.255.628  16.517.673.795

10.218.240.628

31/12/2022

16.564.167.795

01/01/2022

VND
4.873.683.992
4.873.683.992

79.942.075.686
12.590.076.537

13.665.674.841

VND
4.873.683.992
4.873.683.992

68.441.767.442

26.675.933.681

Céng ty C& phan kinh doanh Nuéc sach sb 2 Aqua One
Cong ty C& phan Cap nwéc Bac Ninh

Ban Quan ly dw an-st dung vén vay nadc ngoai tinh Vinh
Phic

Phai thu khach hang khac

Cong

TRA TRUGC CHO NGUO'I BAN NGAN HAN

Céng ty Cb phan Vinaseen 5

Cong ty C& phan xay dung va thwong mai Tan Dat
Cong ty C& phan may xay ding thuy ndng Déng Dwong
Cac khoan tra trwéc cho ngudi ban khac

Cong

10.609.724.000
9.702.956.891

8.165.814.366
25.207.829.051

10.609.724.000

5.837.561.923
25.318.547.838

84.815.759.678  73.315.451.434
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
6.545.321.931 -

3.260.491.562

2.082.682.085

2.120.701.500
332.318.910
3.907.112.563

11.888.495.578

6.360.132.973
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU sO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phan hop thanh va cén dwoc doc ddng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

9.  PHAI THU NGAN HAN KHAC

B 31/12/2022 01/01/2022
| Gia tri Dw phéng Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
K Tam (&ng 1.359.000.000 . 67.263.013 -
| Ky quy 284.061.923 - 284.061.923 -
L Thué GTGT dau vao chwa khdu trir  406.342.822 - ~2.943.950.850 -
| ‘ L Céng 2.049.404.745 - 3.295.275.786 -
* 10. NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN
.
31/12/2022 01/01/2022
2 ; VND VND
Céng ty C6 phan Dau tu Nuwéc sach Séng Pa 9.045.000.000 -
Céng ty TNHH MTV Nwéc sach Ha Noi 10.273.225.969  12.039.578.424

UBND x& Thach Xuan 1.763.373.340 7.890.485.340
Céng ty C6 phan Cép nwéc Nam Bjnh = 2.721.282.000
Cac khach hang khac 1.813.561.886 251.141.886
Coéng 22.895.161.195 _ 22.902.487.650
| 11.  CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
31/12/2022 01/01/2022
VND VND

Chi phi cong trinh Khe Xai - Ha Tinh 2.561.125.680 -

Céng 2.561.125.680 -

17



CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Céc thuyét minh nay Ia mét bo phén hop thanh va cén duoc doc dbng thoi véi bao céo tai chinh kém theo

12.

13.

HANG TON KHO

Nguyén liéu, vat liéu
Codng cu, dung cu

31/12/2022

MAU sO B09 - DN

01/01/2022

Giad géc_Dw phéng

Gia géc_Dw phong

VND

7.303.155.425

18.597.000

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 40.758.174.242
12.135.128.411

- G6i thdu CW2 Vinh Phic
- G6i thdu CW5 Gia Bdo Vinh Yén
- G6i thdu sb 11 Quang Minh, Chi

Poéng

- G6i théu sé 2 Nha may nuréc

sach Séng Pa

- G6i thdu s6 1: Cao Vén - Quang

Ninh

- G6i 4 Y Yén Nam Djnh - Vu Ban
- Céng trinh 0198 Hoang Mai
- Thi céng nha may nwoéc Hoa Lién

- Cac cong trinh khéc
Céng

4.485.657.734
9.204.414.337

7.558.081.242

4.099.060.868

VND

VND

VND

- 7.249.415.525 -
- 54.923.000 -
- 55.769.593.588 -
- 13.573.910.306 -

- 6.739.735.215 -

- - 15.209.276.294 -

- - 14.173.124.724 -
3.275.831.650 - 6.073.547.049 -
48.079.926.667 - _ 63.073.932.113 -

Gia tri vat tw ton kho tai thD’l diém 31/12/2022 clia Céng ty la 7. 303 155.425 d@dng. Pay la cac vat tw,
hang héa nhw éng gang, 6ng thép, cut, bich, té... Céng ty nhap vé dé sir dung cho cac cong trinh thi
¢éng nhung trong qua trinh thi cong do thay ddi thiét ké clia chl dau twr nén dan téi thira cac vat tw
hang hoa trén. Hién tai cac vat tw hang héa nay Céng ty dang dwgc bao quan va lwu tai kho, bai.
Binh ky, Cong ty da tién hanh kidm ké danh gia vat tw nay van dam bao chét lucng, da diéu kién xuét
kho dwa vao su dung cho cac dv an trong thei glan t&i. Theo d6, khéng co bat ky khodn dy phong
gidm gia nao cn thiét phai trich 1ap cho s6 vat tw néi trén tai ngay 31/1 2/2022.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUGC

o

“01/01/2022 SO Phainop S0 dAnop 31/12/2022
trong nam trong nam

VND VND VND VND

Thué gia tri gia tang (2.287.965.800) 3.686.372.377 3.122.871.180 (1.724.464.693)
:;E%;h” g dosni 03.491.716  806.510.493  631.318.989 268.683.220
Thué thu nhap ¢4 nhan 804.008.680  467.490.558 1.017.717.404 253.781.834
ggfe nha dat, ien thue : 68.452.560 68.452.560 .
Thué mén bai i 3.000.000 3.000.000 5
Céc khoan phai nop khac ~ 508.775.288 17.015.970  525.791.258 s

Cong

(881.690.206)

5.048.841.958

5.369.1561.391

(1.201.999.639)

Trong dé:

- Thué va céc khoén
phéi thu Nha nwéc

- Thué va céc khodn
phéi nép Nha nuwéc

2.287.965.890

1.406.275.684

1.724.464.693

522.465.054

A
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dugc doc dong thoi voi béo cdo tai chinh kém theo

(1)

(2)

Khoan vay v&i Ngan héng TMCP Ngoai thwong Viét Nam - Chi nhanh Béng Anh theo Hop ddng
cap tin dung han mirc s6 22001/CRC. HEJTD DAH ngay 10!01/2022 v&i han mire A 120 ty, bao
gébm duw no cac khodn vay ngén han, sé dv bao lanh ngén han, s6 dw bdo lanh trung dai han.
Th&i han cép han murc 1a 12 thang ké tir ngéy ky hop déng, thei han cho vay va lai suét dwoc
xac dinh cu thé trén tirng gidy nhan no. Hop déng nay dwoc bdo ddm bang cac tai san sau:

- Quyén sl dung dat va tai san gan lién Vé’l dat tai T6 12, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy theo giay
chirng nhan Quyén s& hiru nha & va quyén sl dung dat s 101 13132861

- Quyén slr dung dat va tai san gan lién vm dat tai T6 12, P Trung Hoa, Q. Cau Giay theo gidy
chirng nhan Quyén s& hi*u nha & va quyén s dung dat s6 10113133425;

- C&n hé chung cw s6 508-CT02, nha CT1+CT2 D &n DTXD nha& & cho can bd, nhan vién
bénh vién 103 - Hoc vién Quan y, xa Tan Triéu, huyén Thanh Tri, Ha Noi;

- Mét xe 6 to Toyota Fortuner bién kiém so&t s6 29A-656.72;

- Mét xe 6 t6 tai c6 chu bién kiém soat s6 29H-046.86;

- Toan bd cac khoan phai thu/quyén doi no phat sinh tir cac hop dbng thi cong xay 13p dworc
Ngan hang tai tro.

Khoan vay ngén han véi Ngan hang Thuong mai Quan d6i - Chi nhanh Thanh Tri theo Hop dong
cap tin dung s6 11888.22.180.2358794.TD ngay 25/03/2022 v&i han mirc tin dung la 148 ty
ddng, han mwc cho vay 1a 30 ty déng, han mtrc bao Ianh ngoai bao lanh thanh toan 1a 118 ty.
Thoi han c&p han muc tin dung la tr ngay ky dén hét 21/03/2023, thei han cho vay clia moi
khoan khéng qua 12 thang/khé wéc va lai suat duwgc xac dinh cu thé trén tirng gidy nhéan no.
Hop dbng nay dugc bdo dam bing céc tai sdn: Quyén ddi no' hinh thanh tr Hop dbng sb
85/2020/HD-XD ngay 15/04/2020, Quyén dbi ne hinh thanh tr Hop ddng sé 150/2020/HD-XD
ngay 08/06/2020; Quyén ddi no hinh thanh tir Hop dbng sé 85/2021/HD-XD ngay 15/04/2021;
Quyén doi no' hinh thanh tir Hop déng s6 12/ADB-VYCW05/2021 ngay 06/08/2021.

21



el yuey naip ueq Buonyy Anb "10] onud ‘Buonyy uayy AnD Yol (2] NP UQA %g Bun Buoy) Bugp
uényu 19] ioyd ueyd ue Buonyd enb Buoul Bp ZZ0Z/S0/90 Aebu GOAHE-DN-2202/L0 9S ZZ0Z Weu ug|

7z
%001 000°000°0000Z %00L 000°000°000°0Z
%G'Gh 000°000°00L°6 %S'Sk  000°000°00L°6
%G'¥S 000°000°006'0L  %S'¥S  000°000°006 0L
% aNA % aNA
ol AL Z20z/10/10 9lAL  zezozreline

=k &ors &

A

o=

Budn

-

oeup| Buop 0o 08D

dOLD - WeN 1IA Buony 1o e 200N M ne@ & Buo) Bug)l

000°000°002"
u Buonyy Bug

861.°829°L0G°SY LEE'9E6'8LC'E 8G66°00¥°LELOL 606°062°195°G 000°000°000°0¢

(000°000°002°L) (000°000°002°L) = - -

(000°000°€52) (000°000°€G4) . - -

0LE' QGG #E8'C 01L£995°¥28°¢ = = =

888°LL09E9 120°08e°LFEC 8567001 LEL 91 606°062°195°S 000'000°000°0C

(0o0'000002°L)  (000°000°00Z°L) - = -

(2¥°2£9°089) (2L¥7'2£9°089) - - -

L20'08E/¥PEE L20°08E°LYEC g - -

6Ee e a9l v cl2e9°088'L 8S6°00%°LEL 9L 606°062°LS9S°S 000°000°000°02

aNA aNA anNA QNA aNA

Bubd ioyd ueyd enyd uau} yeyd nay os nyd nay ©s nyd
%0 9Ny} nes ugnyu 107 a3 nep Anp end oeyy UoA  end dob uop

NG - 609 OS NYW

08Y] Wy YuIyo 1} 083 08 10 1oL} Bugy

D 90D 2O41p UBD BA YURLy] doy ugy
HNIHO 1YL OYD OYE HNIW LIANHL

NAY OS NYO eNd N} NEP UQA 198 1YD

‘Bugp 000°000°€S.
‘nNes nyu Lzoz weu

10y 1e@ 194Anb iybN oayl (,)

zZzozreLiLe Aebu 1g)

| (+) om oo elyD
() Anb g0 dey yon|
7 weu Buog g7

7 .
220Z/10/10 Aebu 18]

| od} 90 BIYD
Anb oeo dg| you)
7 weu Buoy e

1202/10/10 Aebu 18]

NAOH OS NHO NOA

‘LL

QTH jowi g Aeu yu jahniyy oed

€ mew,<>>_> NYHd QO AL OSNOD




CcONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _
Cac thuyét minh nay la mot b phan hop thanh va cdn dwoc doc ddng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo

Cac giao dich vé vén v&i cac chi sé hivu va phan phéi ¢b tire, chia lgi nhuan

Vén dau tw chia chi s& hivu
- Vén g6p dau nam
- Vén gép cubi ndm

C¥ tirc, lgi nhuan da chia

MAU SO B09 - DN

Nam 2022 Nam 2021

VND VND
20.000.000.000 20.000.000.000
20.000.000.000 20.000.000.000

1.200.000.000

1.200.000.000

Cb phiéu
31/12/2022 01/01/2022
$6 Iwong cb phiéu déng ky phat hanh 2.000.000 2.000.000
$é Iwong cb phiéu da ban ra céng chiing 2.000.000 2.000.000
i - Cb phiéu phé théng 2.000.000 2.000.000
| $6 Iwong cb phiéu dwge mua lai - -
86 lwgng cb phiéu dang Ivu hanh 2.000.000 2.000.000
- Cb phiéu phd théng 2.000.000 2.000.000
Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh (VND/cd phén) 10.000 10.000
-
18. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
| Nam 2022 Nam 2021
= VND VND
Doanh thu hop ddng xay lap 252.944.372.954 228.236.538.607
Doanh thu kinh doanh bét déng san - 24.559.090.909
Doanh thu khac 811.600.000 102.770.572
cong 253.755.972.954 252.898.400.088 A
19.  GIA VON HANG BAN A
Nam 2022 N&m 2021 !
VND VND -
Gia von cua hoat déng xay 1&p 235.983.768.550 212.720.163.029 :
Gia vbn kinh doanh bat déng san - 21.943.938.299
Gi4 von khac 551.046.500 101.014.130
| Cong 236.534.815.050 234.765.115.458
20. CHI PHIi TAI CHINH
= o ——— - Nam 2022 N&m 2021 B
VND VND
Chi phi Igi vay 1.574.443.830 1.529.189.402
Céng 1.574.443.830 1.529.189.402
; 21. CHIPHi KHAC
,: Ném 2022 N&m 2021
' VND VND
Céc khoan bi phat 17.015.970 1.264.860.510

Céng
23
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU s6 B09 - DN

Cac thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va edn dwgc doc dbng théi voi bao cao tai chinh kém theo

22. CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi vat liéu, bao hi

Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Thué, phi va & phi

Trich lap dw phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac béng tién

Cong

23. CHIPHIi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vat liéu

Chi phi nhan céng

Chi phi khAu hao tai san c6 dinh
Trich lap dw phong

Chi phi dich wi mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Cong

24. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Lei-nhuan ké-toan trwwéc thué TNDN-

Didu chinh cho thu nhap chiu thué

- COng: Cac khodn chi phi khong duoc khéu trey
Thu nhéap chiu thué

Hoat déng kinh doanh bét déng san

- Thu nhap chju thué ciia hoat déng kinh doanh

bat déng san

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia hoat dong
—bat-ddng san(1) - : o

Hoat déng san xuét kinh doanh

- Thu nhap chiu thué ciia hoat déng san xuét kinh doanh

- Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

- Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp clia hoat déng

san xuét kinh doanh (2)

- Piéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép cla
cac nam trwdc vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép
hién hanh nam nay (3)

Chi phi thué TNDN hién hanh = (1) + (2) + (3)

3.631.066.803

401.485.667
4.032.552.470

4.032.552.470

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
1.003.665.947 898.760.665
9.105.915.336 8.851.801.326
501.606.108 395.316.588
339.485.205 251.076.709
401.553.536 1.138.909.028
270.633.412 197.074.268
398.094.666 111.018.402
12.020.954.210  11.843.956.986
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
162.292.591.024 204.944.983.923
50.061.034.336 41.567.526.616
866.987.925 770.009.519
401.553.536 1.138.909.028
17.678.206.176 11.658.670.279
3.485.066.917 1.453.393.226
234.785.439.914 261.533.492.591
. )
VND VND :

3.527.826:561

1.611.330.206
5.139.156.767

2.615.152.610
20%
523.030.522

2.524.004.157

20% 20%
806.510.493 504.800.831
- 152.615.187
806.510.493 1.180.446.540
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: THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAU sO B09 - DN

Céc thuyét minh ndy la mét bé phan hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi béo céo tai chinh kém theo

25. LAICO BAN TREN CO PHIEU

Nam 2022 Nam 2021

VND VND

Loii nhuén ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép 2.824.556.310 2.347.380.021

iz Trich quy khen thwéng phuc lgi (i) - (753.000.000)

- " A A A A r > -~ r4 s A

- Lq; nhfjan phén bo cho c6 déng s& hiru cd phiéu 2 824.556.310 1.594.380.021
| pho théng

, C6 phiéu phé théng dang lwu hanh binh quan trong n&m 2.000.000 2.000.000

i Lai co’ ban trén cb phiéu 1.412 797

Tai thevi diém 31/12/2022, Cong ty chuwa phan phéi lgi nhuan ndm 2022, theo d6 Iai co ban trén cb
| B phiéu nam 2022 c6 thé dwee didu chinh phy thudc vao viéc trich cac quy t loi nhuan sau thué. Lai
co ban trén cb phleu nam 2021 da du’o’c trinh bay lai do @nh hudng cla phan phéi loi nhuan nam
2021 theo Nghi quyét Pai hoi dong cb déng thudng nién ndm 2022 sé 01/2022-NQ-DHDCD ngay

06/05/2022.
26. THONG TIN'CAC BEN LIEN QUAN
Cong ty ¢o cac bén lién quan sau:

Bén lién quan

Mbi lién hé

Tbéng Céng ty Dau tw Nudc va Méi triwedrng Viét Nam - CTCP

Céng ty Cb phan Xay dyng Cép thoat nwéce s6 1 (Viwaseen 1)
Céng ty Cb phan Co khi Xay dwng Céap thoat nwéc (Viwaseen 2)
Céng ty Cd phan Pau tw va Xay dwng Cép thoat nwéc - Waseco

Céng ty C6 phan Viwaseen.6

= Coéng ty Cb phan Khoan va Xay |&p Cép thoat nwéc Viwaseen. 11

. Céng ty Cb phan Xay dung Cép thoat nuwéc sb 12 - Viwaseen. 12
Céng ty Cb phan Xay I&p va San xuét thiét bj nganh nwéc - Viwaseen. 14
Cong ty Co phan Phat trién Nhan Irc, Thwcng mal & Du I1ch Vlwaseen

Cong ty Co phan E)len nwéc Lap may va Xay dwng Vlwaseen 4
Céng ty Cb phan Xay dwng-cap:thoat nudc s6.15 (Viwaseen.15)

Céng ty me

Cung céng ty me
Cung coéng ty me
Cung céng ty me

Clng Coéng ty me

Cung Coéng ty me
Clng Coéng ty me
Cung Coéng ty me
Cung Cbéng ty me

Cung Cbéng ty me
Cing Cong ty me

Ngoai cac giao dich va sb dw véi cac bén lién quan dwoc trinh bay tai cac thuyét minh khac clia Bao

Giao djch v&i cac bén lién quan

c4o tai chinh nay, trong ndm Céng ty c6 cac giao dich va sb du véi cac bén lién quan sau:

Nam 2022 Nam 2021
VND VND
C6 tire, li nhuan da tra
Téng Céng ty DAu tw Nwéc va Mdi trudng Viét Nam - CTCP 654.000.000 1.744.000.000
‘ Cong ty CP Xay dung Cép thoat nwédc sb 1 (Viwaseen 1) 21.840.000 21.840.000
| Cong ty CP Co khi Xay dung CAp thoat nudc (Viwaseen 2) 24.000.000 24.000.000
; Cong ty CP [E)ién nwéc LAp may va Xay dung (Viwaseen 4) - 32.000.000
Tién thué dat
Téng Cong ty Dau tw Nwée va Mai truedng Viét Nam - CTCP 68.452.560 49.895.560
Tién nwéc
Céng ty CP Pién nwéc Lap may va Xay dung (Viwaseen 4) 2.728.000
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH ‘
Céc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can duwoc doc ddng thoi véi béo cédo tai chinh kém theo

$6 dw véi cac bén lién quan

MAU SO B09 - DN

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Phai tra tién cb tirc
Céng ty CP Pién nwéc Lap may va Xay dwng (Viwaseen 4) 12.000.000 -
Thu nhip ctia HI ddng quan trj va Ban giam déc
Nam 2022 Nam 2021
VND VND
Ho va tén Chirc vu
Ong Ngd Van Diing Chu tich HPQT 105.000.000 95.000.000
Ba Nguyén Thi Hrong  Thanh vién HDQT 78.000.000 76.000.000
Ong Nguy&n Hiru Hanh  Thanh vién HDQT- Giam déc Céng ty 993.974.000 948.360.000
Ong Lwu Xuéan Quang fglge:‘r;ht;len HEMAT - Fna glandae 570.266.000  604.869.000
Ong Nguyé&n Hai Bang  Thanh vién HDQT 544.800.000 531.077.000
Ong Vi Prc Toan Phé Giam dbc Cong ty 496.993.000  556.345.000
Ong Nguy&n Viét Ding  Pho Giam déc Cong ty 583.497.000  187.152.000

Céng 3.372.530.000 2.998.803.000
27. THONG TIN BO SUNG KHAC
N3m 2022 Nam 2021
VND VND
Thu nhap clia Ban kiém soat 677.689.000 625.977.000
28. CONG CU TAI CHINH

Chi tiét cac chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Céng ty &p dung (bao gém céc tigu
chi @& ghinhan, co s& xac-dinh gia tri va co' s& ghi-nhan-céc khoan thu nhéap va qhi phf) dbi v&i tirng
loai tai san tai chinh, no phai tra tai chinh va céng cu vén dwgc trinh bay tai thuyét minh Céng cu tai

chinh.

Gia tri ghi sé

Gia trj ghi sd

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan twong duong tién 10.218.240.628 16.564.167.795
Phai thu clia khach hang o o 84.815.759.678 73.315.451.434
Phai thu khac 690.404.745 3.228.012.773
Coéng 95.724.405.051 93.107.632.002
Coéng ne tai chinh
Phai tra nguoi ban 60.523.113.788 69.732.669.775
Chi phi phai tra 2.561.125.680 "
Phai trd khac 12.000.000 -
Vay va no thué tai chinh 25.116.298.154 24.533.085.899
Cong 88.212.537.622 94.265.755.674

Trir di cac khodn dy phong
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CONG TY cO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ _ MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nady la mot b phén hop thanh va cén duwoe doc dong thdi véi bao cdo tai chinh kém theo

Céng ty trinh bay va thuyét minh vé céng cu tai chinh theo quy dinh cla Théng tw sé 210/2009/TT-
BTC ngay 06/11/2009 clia Bé Tai chinh. Théng tw nay huwéng dan ap dung chuan muyc ké toan quéc
té v& trinh bay bao cao tai chinh va thuyét minh théng tin déi v&i céng cu tai chinh nhwng khéng dwa
ra hwéng dan cu thé cho viéc danh gia va ghi nhan céng cu tai chinh theo gia trj hgp ly. Céng ty da
trinh bay gia tri hop ly clia cong cu tai chinh theo hwéng dan vé thuyét minh bao cao tai chinh cla
Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cla B6 Tai chinh tai mét s6 thuyét minh & phan trén.

Muc tiéu guan Iy rii ro tai chinh

Céc hoat ddng clia Céng ty phai chiu rdi ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Ban Giam dbc chiu trach nhiém d&t muc tiéu va cac nguyén tac co ban vé quan ly rdi ro tai chinh cho
Coéng ty. Ban Giam déc lap cac chinh sach chi tiét nhw nhan dién va do Iwéng rdi ro, han mdrc rdi ro
va cac chién lwoc phong ngtlra rdi ro. Viéc quan ly rdi ro tai chinh dwec nhan sy thuéc bé phan tai
chinh thwe hién.

Cac nhan suw thudc bd phan tai chinh do lwéng mipc dé rdi ro thiee t& so v&i han mirc dwoc dé ra va
lap bao céo thwéng xuyén dé Héi dbng quan tri va Ban Giam déc xem xét. Théng tin trinh bay sau
day la dwa trén théng tin ma Ban Giam dbc nhan duoc.

Rui ro tin dung

Chinh sach ciia Céng ty la chi giao dich v&i cac khach hang cé qua trinh tin dung tét va thu dwoc di
tai sdn dam bdo phu hgp nhdm gidm rdi ro tin dung. D4i véi cac tai san tai chinh khac, chinh sach
clia Cong ty la giao dich v&i cac td chire tai chinh va céc d6i tac khac cé xép hang tin nhiém cao.

Mrc rGi ro tin dung t6i da dbi véi méi nhom tai san tai chinh bang véi gid tri ghi s clia nhém cong cu
tai chinh d6 trén bang can dbi ké toan. Cac nhdm tai sén tai chinh Ién cla Céng ty la tién g&vi ngan
hang (khoéng ky han, c6 ky han), phai thu cGa khach hang va phai thu khac.

Cac tai san tai chinh khéng qué han cling khéng bj giam gia

Tién glri ngan hang khéng qua han clng khéng bi gidm gia la cac khoan tién g&i chd yéu tai cac
ngan hang c6 x&p hang tin nhiém cao theo x&c dinh clia cac co quan xép hang tin nhiém qubc té.
Phai thu khach hang va phai thu khac khéng qué han ciing khéng bi gidm gia chi yéu la tir cac ddi
twong 6 qud trinh thanh toan tét cho Céng ty.

Rui ro thanh khoan

Ri ro thanh khoan Ia riii ro Céng ty g&p khé khan trong viéc dap (rng cac nghta vu gén lién véi cac
khoan n¢ tai chinh dwgc thanh toan béng cach giao tién mat hodc mét tai san tai chinh khac.

Bang dwdi day phan tich cac khoan ng tai chinh phi phéi sinh vac cac nhém dao han ¢d lién quan
dya trén ky han con lai tir ngay lap bang can dbi ké toan dén‘ngéy dao han theo hop ddng. Cac sb
tién dwoce trinh bay trong béng sau I cac déng tién theo hop ddng khéng chiét khau.

Pén 1 nam Trén 1 ndm
VND VND
~ Taingay 31/12/2022 = - - - - -
Phai fra nguéi ban 60.523.113.788 -
Chi phi phai tra 2.561.125.680 -
Phai tra khac 12.000.000 -
Vay va ng thué tai chinh 25.116.298.154 -
Coéng 88.212.537.622 -
Tai ngay 01/01/2022
Phai tra ngudi ban 69.732.669.775 -
Vay va ng thué tai chinh 24.533.085.899 -
Cong 94.265.755.674 -
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CONG TY CcO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - DN
Céc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va cén duoc doc ddng thoi véi bdo céo tai chinh kém theo

Po lwérng theo gia trj hop ly
Gia gbce trir di phong (néu c6) dbi véi phai thu khach hang, phai thu vé cho vay, phai thu khac, phai tra
ngudi ban, chi phi phai trd, phai trd khac, vay va ng thué tai chinh la gan bang véi gia tri hop Iy cla
chung.

29, CAC S} KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NIEN BQ KE TOAN
Khéng co s kién bét thuéng nao khac xay ra sau ngay két thuc nién dd ké toan lam anh hwéng dén
tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty cén thiét phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cao tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022.

30. SO LIEU SO SANH

Sé lieu so sanh I sé lieu trén Bao céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2021 83 dwoc

kiém toan.
Ha Noi, ngay 17 thang 03 ndm 2023
Ngwi 1ap Ké toan trwdng
e (taveen—
i3
~-Nguyénh Hiru Hanh

Diang Thj Thanh Huyén Nguyén Vin Hai
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