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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDG
Téng 1, 2, toanha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuomg Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Ngi
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BAO CAO CUA BAN GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

BAO CAO TAI CHINH PA PUGC KIEM TOAN
Béng Cén dbi ké toan

Biéo cdo Két qua hoat dong kinh doanh

Béo céo Luu chuyén tién té

Bén Thuyét minh Béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, phuong Pirc Giang, quén Long Bién, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC
Ban Gidm d6c Céng ty C phin Péu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDG6 trinh bay Bao cdo cia Ban Giam
d6c cung v&i Béo cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da dugc kiém toan.
CONG TY

Cong ty Co phan Dau tu Phat trién Nha va D& thi HUD6 (goi tht Ia “Cong ty”) duoc thanh 1ap va hoat dong
theo Giay ching nhén dang ky doanh nghiép s6 0102144120, dang ky lan dau ngay 16/01/2007 do S& Ké
hoach va Dau tu Thanh ph Ha Néi cap. Thay ddi cac lan va thay dbi lan thi 7 ngay 16/01/2023.

Vén diéu I¢ cia Cong ty theo Gidy ching nhén dang ky kinh doanh thir 7 ngay 16/01/2023 la
75.000.000.000 dong (Bang chi: Bay muoi lam ty dong chan).

Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai Ja: HUD6 CITY AND HOUSING DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tht: HUDG., JSC
Cé phiéu cia Cong ty dang duoc giao dich trén San UpCOM véi ma HU6

Tru sé chinh ciia Céng ty dit tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phudng
Dtc Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céac thanh vién Héi déng Quan tri, Ban Kiém so4t va Ban Gidm déc da didu hanh Céng ty trong nim va dén
ngay lap Béo cdo nay gom:

Hji ddng Quén tri

Ong Nguyén Huy Hanh Chi tich HPQT (B nhiém ngay 25/04/2023)

Ong Truong Thanh Huy Chi tich HPQT (Mién nhiém ngay 04/0 1/2023)
Ba Nguyén Hong Lam Thanh vién

Ong Hoang Pirc Phuong Thanh vién

Bé Ng6 Lién Huong Thanh vién

Ba Pham Thi Nhu Trang Thanh vién (B6 nhiém ngay 25/04/2023)

Ban Kiém sost

Ong Nguyén Quang Thanh Truéng ban Kiém soat (B4 nhiém ngay 25/4/2023)
Ba Nguyén Thu Hing Truéng ban Kiém soat (Mién nhiém ngay 04/01/2023)
Ong Nguyén Tu Hoan Thanh vién (B nhiém ngay 25/04/2023)

Ba Tran Thj Hanh Thanh vién

Ba Pham Thi Nhu Trang Thanh vién (Mién nhiém ngay 04/01/2023)

Ban Giam déc

Ong Hoang Dirc Phuong Giam déc (B6 nhiém ngay 04/01/2023)

Ong Nguyén Huy Hanh Giam dbc (Mién nhiém ngay 04/01/2023)

Ba Pham Thj Nhu Trang Phé Giam déc (BS nhiém ngay 04/01/2023)

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC NIEN PQ KE TOAN
Theo nhén dinh cta Baq Gi?m dbc, xét trén nhiing lghia canh trong yéu, khéng cé su kién bat thudn g nao
Xay ra sau ngay khéa s6 ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cua Céng ty cén
thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Bao cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12
nam 2023.
KIEM TOAN VIEN
Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023 dugc kiém toan boi Cong ty
TNHH Kiém toian CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém todn Quéc t& INPACT.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUD6
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dwong Nguyén Cao Luyén, phuong Pirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Céng ty cé trach nhiém 18p Béo cdo tai chinh phan dnh mét cach trung thuc va hop 1y tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Ivu
chuyén tién 16 cho nam tai chinh két thiic cung ngay, phit hop v6i Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo
cao tai chinh. Trong viéc 1dp Béo céo tai chinh nay, Ban Giam déc dugc yéu ciu phai:

« Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch d6 mét cach nhét quan;
e Dua ra cic phan doan va udc tinh mot cach hop ly va than trong;

» Néu rd cdc nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duoc tuin thi hay khéng, cé nhiing 4p dung sai léch trong
yéu can dugc cong bo va giai thich trong Bao cdo tai chinh hay khéng;

e Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém so4t néi bd lién quan to1 viée ldp va trinh bay hop ly cac
Béo céo tai chinh dé Béo cdo tai chinh khéng bi sai sét trong véu ké ca do gian lan hodc bi 16i;

 Lap Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir truomg hop khéng thé cho rang Cong ty sé& tiép
tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Gidm déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao ring sb séch ké toan duoc ghi chép mét céch phit hop dé
phan dnh mot céch hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bét ky thoi diém nao va dam bio ring Béo cdo
tai chinh phu hop véi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh by Bdo cdo tai chinh. Ban Giam déc ciing chiu
trach nhiém ddm bdo an toan cho tai sén cia Cong ty va vi véy thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin
chén va phét hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khac.

Ban Gidm doc x4c nhédn rang Céng ty da tudn thi cic yéu cu néu trén trong viéc ldp Béo céo tai chinh.

“he

Hoang Dirc Phuwrong
Giam doc
Ha Ngi, ngay 28 thang 02 ndm 2024
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CPAVIETNAM

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM AvA
Tru s& chinh TP. Ha Nai: AAVA

Tang 8, Cao b¢ Van phong VG Building, A'A'A'A

Sé 235 Nguyén Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi.

+84 (24) 3783 2121 & info@cpavietnam.vn LN P)Ah~ ECM:SI
= +84 (24) 3783 2122 www.cpavietnam.vn

S6: 90/2024/BCKT-CPA VIETNAM-NV?

BAO CAOQ KIEM TOAN POC LAP
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Kinh giri: Cac Co déng ) )

Hgi dong Quin tri, Ban Kiém so4t va Ban Giam doc

Cong ty C6 phan Pau tw Phét trién Nha va D thi HUD6
Chiing t6i da kiém toan Bao c4o tai chinh kém theo ciia Cong ty C4 phin DAu tw Phat trién Nha va D6 thi
HUDG, duoc lap ngay 28/02/2024, tir trang 06 dén trang 28, bao gom Bang Can déi ké toan tai ngay
31/12/2023, Béo cao Két qua hoat dong kinh doanh, Bao cdo Luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic
cung ngdy va Ban Thuyét minh Bao cao tai chinh.
Trach nhiém ciia Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé vi€c 1ap va trinh bay trung thue va hop 1y Bao cdo tai chinh cia
Céng ty theo Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phap ly ¢ lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém sodt ndi bd
ma Ban Giam dbc xac dinh 1 can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay Béo cdo tai chinh khong ¢6 sai
sot trong yéu do gian 1an hodc nhim 13n.

Tréch nhig¢m ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t5i 1a dua ra y kién vé Bao céo tai chinh dwra trén két qua ctia cude kiém toan. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo Chudn muye kiém toan Viét Nam. Chuin muyc nay yéu ciu chiing téi tuan thu
chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thue hién cudc kidm toan dé dat duoc
su dam bao hop 1y vé viée liéu Bao céo tai chinh ciia Céng ty c6 con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém toan bao gdm thyc hién cac thit tye nhim thu thip cac bang chitng kiém toan vé cac sb lidu va
thuyét minh trén Bao c4o tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lva chon dua trén xét doan cia kiém todn vién,
bao gom danh gia rii ro co sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hodc nhim 1An. Khi thue hién
dénh gid céc riii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bd ctia Céng ty lién quan dén viée lap va trinh
bay Bao cdo tai chinh trung thuc, hop ly nham thiét ké cc thi tuc kiém toan phit hop véi tinh hinh thuc té, tuy
nhién khdng nhim muc dich dua ra v kién vé hiéu qua ctia kiém soat ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cling bao gom danh gia tinh thich hop cta c4c chinh sach ké toan duogc ap dung va tinh hop 1y ciia cac udc tinh
ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia vigc trinh bay tong thé Bao cao tai chinh,

Chiing 6i tin twéng ring cac bang chimg kiém toan ma ching t6i d thu thap dugc Ia diy di va thich hop
lam co s¢ cho y kién kiém toan ngoai trir ciia chiing t6i.

Co s6 ciia y kién kiém to4n ngoai trir

Trong nam 2022, Céng ty di ghi nhin mét phan chi phi quan 1y sb tién 2,3 ty dong vao chi phi san xuét kinh
doanh d& dang. Néu Céng ty ghi nhén theo ding ché db ké toan hién hanh thi trén Béo cdo két qua kinh
doanh nim 2022 cia Céng ty, chi tiéu “Chi phi quan Iy doanh nghiép” s& tang 2,3 ty dong, chi tiéu “Loi
nhudn ke toan trude thué” giam 2,3 ty ddng, tir 13i trude thué 0,04 ty dng chuyén thanh 13 trudc thué 2,3 ty
dong. Pong thoi, trén Bang Can déi ké toan tai ngdy 31/12/2022, chi tiéu “Hang tn kho™ va chi tiéu “Loi
nhudn sau thué chwa phan phéi” cia Cong ty s& giam tuong tmg 2,3 ty dong. VAn dé nay tiép tuc anh hudng
dén thong tin so sanh cia cac chi tidu tuong Ung trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2023.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién cla chiing t8i, ngoai trir anh hudng ciia vin dé néu trong doan “Co s& cia ¥ kién kidm toan
ngoai trir” Bao cdo tai chinh kém theo di phan anh trung thue va hop Iy, trén cac khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nim 2023 ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh
hinh Iuu chuyén tidn t& cho ndm tai chinh két thic cling ngdy, phi hop véi Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché
dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay
Bao cdo tai chinh.
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CPAVIETNAM

Vin dé khac
Bao cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 di duoc kiém toan boi mot cong ty kiém toan
khic v&i Bao cao kiém toan ngay 28/02/2023 dwa ra v kién kiém toan ngoai trir vé viéc ghi nhdn mot phan

chi ph1 quan ly vao chi phi sin xuat kinh doanh do dang. Van dé nay tiep tuc anh hucng dén thong tin so
sanh cta cac chi tidu tuong tng trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chmh két thic ngay 31/12/2023.

Nguyén Thi Mai Hoa Nguyén Thi Tién '\j
Pha Tong Giam dbc Kiém toan vién
$6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2326-2023-137-1 Sé Gidy CN PKHN kiém toan: 5276-2021-137-1

Gidy Uy quven 56: 08/2024/UQ-CPA VIETNAM ngdy 02/01/2024 ciia Chil tich HDTV, To ong Gidam doc
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toan Qubc t& INPACT

Ha Néi, ngay 28 thang 02 ndm 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA.DO THI HUD6

Tang 1;°2, toa nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao

Luyén, phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

~ MAu s6 B 01-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cla B Tai chinh
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

I. Tién va cac khoin twong duong tién
1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

II. Piu tw tai chinh ngén han

1. DAu tu nim giit &n ngay ddo han

III. Cac khoan phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han cia khach hang

2. Phai thu vé cho vay ngan han

3. Phai thu ngan han khéc

IV. Hang t6n kho
1. Hang tdn kho

V. Tai sin ngin han khac

1. Thué GTGT dugc khéu trir
Thué va cac khoan khéc phai thu
Nha nude

TAI SAN DAI HAN
(200=220+230+250+260)

II. Taisén cb dinh
1. Taisan cd dinh hitu hinh
- Nguyén gia
- Gid tri hao mon liy ké
. Bit dong san diu tw
Nguyén gia
Gia tri hao mon liiy ké
Ciac khoan diu tu tai chinh dai han
Dau tu vio cong ty lién két, lién doanh
. Tai san dai han khac
Chi phi tra trudc dai han

e B

TONG CONG TAI SAN
(270 = 100+200)

MS

100

110
111
112
120
123
130
131
135
136

140
141

150
152

153

200

220
221
222
223
230
231
232

250
252
260
261

270

™

5.1

52

53
5.4
5.5

5.6

5.12

5.7

5.8

5.9

5.10

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

75.633.514.900

4.745.746.462
245.746.462
4.500.000.000

40.983.617.620

385.898.414
20.000.000.000
20.597.119.206

29.317.961.395
29.317.961.395

586.189.423
276275936

309.913.487

25.064.180.960

8.199.845.309
8.199.845.309
18.544.581.093
(10.344.735.784)
6.634.420.219
9.575.317.107
(2.940.896.888)

73.483.341.736

4.296.134.209
1.296.134.209
3.000.000.000
25.264.110.774
25.264.110.774
19.749.376.008
385.898.414

19.363.477.594

23.501.980.291
23.501.980.291

671.740.454
332.193.342

339.547.112

26.264.885.585

9.011.400.614
9.011.400.614
18.878.438.366
(9.867.037.752)
6.908.611.823
9.373.317.107
(2.666.705.284)

10.000.000.000 10.000.000.000
10.000.000.000 10.000.000.000
229.915.432 344.873.148
229.915.432 344.873.148
100.697.695.860 99.748.227.321
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUDé6

Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao
Luyén, phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Ngi

~ MAuséB01-DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON

C- NQ PHAI TRA (300=310+330)

I. No ngin han
1. Phai tra nguoi ban ngén han
2. Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
3. Phai tra ngudi lao dong
4. Chi phi phai tra ngén han
S.  Phai tra ngn han khac
6. Quy khen thuong phic loi
II. No dai han
1. Chi phi phai tra dai han
D- VON CHU SO HUU
(400 = 410)
I- Vén chii sé hitu
1. Vbn gép ciia chi s& hitu
Co phiéu phé théng cé quyén
biéu quyét
2. Loi nhudn sau thué chua phéan phéi
LNST chiza phén phéi lity ké
dén cudi ky trude
- LNST chuea phdn phéi kp nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300+400)

Nguwoi lip biéu Ké to4n truedng
UZ*”{/ W
Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An
7

31/12/2023 01/01/2023
MS T™ VND VND
300 23.269.558.875 22.381.671.727
310 18.702.938.193 18.260.290.688
311 5:11 1.246.240.985 823.434.148
313 5.12 23.706:252 19.091.886
314 171.222.000 170.275.000
315 5.13 342.018.792 1.267.935.390
319 5.14 16.795.539.822. 15.482.743.922
322 124.210.342 496.810.342
330 4.566.620.682 4.121.381.039
333 5.13 4.566.620.682 4.121.381.039
400 77.428.136.985 77.366.555.594
410 5.15 77.428.136.985 77.366.555.594
411 75.000.000.000 75.000.000.000
41la 75.000.000.000 75.000.000.000
421 2.428.136.985 2.366.555.594
42]a 2.366.555.594 2.335.322. 207
421b 61.581.391 34.233.387
440 100.697.695.860 99.748.227.321

CO PHAN

BAU TU PHAT TRIEf))’
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“Hoang Dirc Phuong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6

Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudng Dic Giang, quin Long Bién, Ha N§i

~ MAusé B 02-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh
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BAO CAO KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

Niam 2023 Nim 2022
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 2.865.763.376 1.378.581.132
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 . =
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cép
3 dich vu (10 = 01-02) 10 6.1 865.763.376 1.378.581.132
4. Gi4 vbn hang ban 11 62 759.717.390 1.170.501.890
Loi nhuin gdp vé ban hang va cung cip 5
9 dich vu (20 = 10-11) 20 2.106.045.986 208.079.242 :
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 63 2.033.648.539 1.562.757.611 T
7. Chi phi tai chinh 22 64 60.000.000 - -
Trong do: Chi phi ldi vay 23 - -
Chi phi ban hang 25 6.5 - 34.084.091 b
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 4.718.492.172 1.991.831.922
Loi nhuén thuin tir hoat dong
10. kinh doanh 30 (638.797.647) (255.079.160)
{30 = 20+(21-22)-(25+26)}
11. Thu nhép khac 31 6.6 730.059.685 315.722.116
12. Chi phi khac 32 6.6 47.022 17.280.978
13. Loi nhuin khac (40 = 31-32) 40 730.012.663 298.441.138
Tong lgi nhudn ké todn truée thué
14. (50 = 30+40+45) 50 91.215.016 43.361.978
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 81 6.7 29.633.625 12.128.591
Loi nhuén sau thué thu nhap
16. doanh nghiép (60 = 50-51-52) 60 61.581.391 31.233.387
17. Lii co ban trén cb phiéu 70 6.8 8 4

Ngudi lap biéu Ké toan truomg ' idam dbe
CONG TY \&
DAU TU PHAT TRIE :
’ / A VA ;
E Uos /24
Yoot/
5 » BIEN 1.0
Phi Thi Thu Huyén Nguyen Thi Hoai An M@.—_kﬁang Pirc Phwong
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao

Luyén, phuong Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

MAu s6 B 03 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B§ Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phdp truc tiép)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

CHI TIEU

I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Tién thu tir bén hang, cung cap dich vu

va doanh thu khéc

. Tién chi tra cho ngudi cung cip hang héa va dich vu
. Tién chi tra cho ngudi lao déng

. Tién chi tra 13i vay

. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién thuin tie hoat ding kinh doanh

IL. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw

~N Oy B W

Tién chi d mua sdm, xdy dung TSCP va céc tai san
dai han khac

Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va cac tai séan
dai han khéc

3. Tién chi cho vay, mua cic céng cu ng ctia don vi khac

1;

. Tién thu.héi f:ho vay, bén lai cic cong cuno ¢
ua don vi khac
7. Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va loi nhuén duoc chia
Liew chuyén tién thuén tie hoat dpng déu tw
IIL. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
6. Cb tirc, loi nhuén d3 tra cho chii s¢ hitu
Luu chuyén tién thudn tic hoat dgng tai chinh
Luu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40)
Tién va twong dwong tién diu ky
Anh huéng cla thay déi ty gia hbi doai quy dbi ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi ky (50+60+61)

Ngudi lap biéu

M e

Phi Thi Thu Huyén

MS T™M

01

02
03
04
06
07
20

21

22

23

24

27
30

Keé toan trudmg

==

Nguyén Thi Hoai An

5.1

Nim 2023
VND

Niam 2022
VND

3.170.315.200

(2.123.893.256)
(5.298.864.135)

47.069.955
(2.875.067.357)
(7.080.439.593)

105.000.000
(20.000.000.000)
25.401.141.921

2.023.909.925
7.530.051.846

449.612.253

4

1.010.885.958

(4.066.341.657)
(4.532.071.630)
(18.747.994)
42.941.942
(5.424.205.937)
(12.987.539.318)

(294.381.549)

(40.264.110.774)
20.000.000.000

1.553.646.717
(19.004.845.606)

(2.250.000.000)
(2.250.000.000)
(34.242.384.924)

4.296.134.209

38.538.519.133

4.745.746.462

CONG TY
cO PHAN
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>
~

4.296.134.209
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C()Nq TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA Ly
VA PO THI HUD6 i ‘ H . MAusé B 09- DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phudng Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noéi

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

1.

1.1.

1.2.

13

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thite sé hiru vén

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD6 dugc thanh lap va hoat dong theo Glay
chirmg nhan diang ky doanh nghiép so 0102144120, déng ky lan dau ngay 16/01/2007 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha Néi cép. Thay déi cac 1an va thay ddi 14n thir 7 ngay 16/01/2023.

Vén didu 18 cia Céng ty theo Giay ching nhan dang ky kinh doanh thir 7 ngay 16/01/2023 la
75.000.000.000 dong (Bang chit: Bay muoi ldm ty dong chan).

Tén Cong ty viét bang tiéng nudc ngoai la: HUD6 CITY AND HOUSING DEVELOPMENT
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY.

Tén viét tat: HUDG., JSC
Cb phiéu cta Cong ty dang duogc giao dich trén San UpCOM véi méd HU6

Tru s& chinh ciia Cong ty dit tai: Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phuong Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Tdng s6 ngudi lao dong cia Cong ty tai ngdy 31/12/2023 14 24 ngudi (tai ngay 31/12/2022 12 26 ngudi).
Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

e Xay dung phét trién khu d4n cu khu dé thi méi, céc khu kinh té, khu cbng nghiép tap trung,
khu trung tdm thuong mai, siéu thi, vin phong, khu thé thao, kho bdi, nha xudng;

e  Xay dung, cai tao nha va niang cip nha;

e Tu van diu tu xiy dung nha va cong trinh k¥ thuat ha tdng d6 thi;

e  Gia cong, lap dat két cdu thép va cac san phdm co khi xdy dung, lap dat thang may;
e San xuét, kinh doanh vat tu, vat liéu x8y dung, trang tri ndi that, ngoai thét;

e  Thi cong xay lip cic cong trinh dén dung, cong nghiép, giao théng, thiy lgi, buu chinh vién
thong, cong trinh k¥ thuét ha tang d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh duong diy va tram dién
dudi 35 KV;

e  Xuit, nhap khau vat liéu xdy dung, trang thiét bi ndi ngoai that, may mac, thiét bi chuyén
nganh xay dung;

e Kinh doanh bét dong san, nha, khu d6 thi moi, khu céng nghiép vira va nho, khu dich vy, khu
vui choi giai tri.

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong nam: Pau tu bat dong san.
Chu ky san xuét, kinh doanh thong thwong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Céng ty 1a 12 thang.

10
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c{)Nq TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA o
VA PO THI HUD6 i ‘ ) . Miusé B 09-DN
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudong Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phuong Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

1.4

1.5

CAu triic doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2023, Cong ty ¢ céc don vi truc thude va Cong ty lién két nhu sau:
Don vi truee thuéc

Tén Dia chi

Hoat dong kinh doanh chinh

Chi nhanh - San Giao dich Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Tu van moi gidi, d4u gia bat dong
Bit dong san HUDG - Coéng Hung, dudng Nguyén Cao san, déu gia quyén sir dung dét
ty Cb phan Dau tu Phat trién Luyén, phudng Dirc Giang, quin

Nha va D6 thi HUD6 Long Bién, Thanh phd Ha Noi
Cong ty lién két
Tén Dia chi Hoat dong kinh doanh chinh

Céng ty C6 phan L6 CC4, Ban dio Linh Pam, Phuong Diu tu kinh doanh bét déng sin
Pau tu va Xay Hoang Liét, Quin Hoiang Mai, Ha Noi. va xay lap
dung HUD10

Tuyén bd vé kha niing so sinh théng tin trén B4o cdo tai chinh

Cong ty &p dung nhét quan cdc chinh sach ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban
hanh kém theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do Bo Tai chinh ban
hanh va Théng tu s0 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cia Bo Tai chinh vé sira 601 b sung mét sb

diéu ciia Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, do dé, thong tin va sb liéu trinh bay trén
Béo cdo tai chinh 13 ¢6 thé so sanh duoc.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn nim

Ky ké toan nim ciia Cong ty bét du tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngdy 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Béo céo tai chinh kém theo dwgc trinh bay béng Déng Viét Nam (VND).

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d5 ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugce ban hanh kém theo Thong tu s6

200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 do B Tai chinh ban hanh va Théng tu s6 53/2016/TT- BTC

ngdy 21/3/2016 sira d6i, bd sung mét sé didu cia Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014
cta B§ Tai chinh.

Tuyén bo vé viéc tuin thi Chuan muc ké toian va Cheé dd ké toan

Ban Gidm déc Céng ty dam bao da tudn tha day di cdc Chudn muc ké toan Viét Nat va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam da duoc ban hanh va c6 hiéu lyc lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA o
VA PO THI HUDG ~ Miusé B 09-DN
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Thdng tur s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phuong Pic Giang, quin Long Bién, Ha N§i

Ngay 22/12/2014 cia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s¢' ldp Bao cao tai chinh

Bao cao tai chinh kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia gbc
va phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Che d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céac quy dinh phép ly cé lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bao céo tai chinh.

U'c tinh ké toin

Viéc lap Bao cao tai chinh tudn thu theo cac Chuin muc ké toan Viét Nam yéu cdu Ban Giam déc
phai c¢o nhiing udc tinh va gia dinh anh hudng dén so li€u bao cao vé cac cong ng, tai san va viéc
trinh bay cac khoan cong ng va tai san tiem tang tai ngay lap Bao céo tai chinh ciing nhur cac so liéu
bao cao vé doanh thu va chi phi trong suot ky ké toan. Két qua hoat dong kinh doanh thuc té co thé
khac vadi cac ude tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién
Tién bao gém tién mit, tién giri ngan hang.

Cac khoan tuong duong tién 1a cac khoan dau tu ngin han c6 thoi han thu héi hodc ddo han khéng
qua 3 thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen d6i thanh mdt lugng tién xé4c dinh ciing nhu khéng ¢6
nhiéu rdi ro trong viéc chuyén déi thanh tién.

Nguyén tic ké toan cac khoan dau tr tai chinh
Cic khodn dau tic ndm gii dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu nim giir dén ngay ddo han bao gf)m céc khoan diu tu ma Cong ty c6 y dinh va
kha nang gitt dén ngay ddo han. Cac khoan dau tur nam giit dén ngay déo han bao gom: cac khoan
tién giri ngén hang c6 ky han gbc trén 3 thang (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phleu) cac khoan
cho vay niam giir dén ngay dao han véi muc dich thu l4i hang ky va cac khoan dau tu nam giir dén
ngay dao han khac.

Céc khoan déu tu ndm giit dén ngay déo han dugc x4c dinh theo gia gdc trir di du phong phai thu
kha doi.

Du phong phai thu kho doi cua cac khoan déu tu ndm gitt dén ngay ddo han duoc trich 1ap theo cac
quy dinh ké todn hién hanh.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duge trich 1dp theo cdc quy dinh ké toan
hién hanh.

Cic khodn ddu tir vao cong ty lién doanh lién két va diu tw khdc

Céc khoan dau tu vao cong ty lién két, lién doanh ma trong d6 Cong ty c6 anh huéng dang lse duoc
trinh bay theo phuong phap gia gbc trén Bao cdo tai chinh.

Céc khoan déu tu vao céng ty lién doanh, cong ty lién két, cac khoan dau tu khac duoc trinh bay
trong bang cin dbi ké toan theo gia gbc trir di cac khoan du phong giam gia (néu co).

Duw phong tén thit cic khodn diu tw

Du phong giam gia cta cac khoan dau tu vao Cong ty gdp vén lién doanh, dau tur vao cong ty lién
két va dau tu vao cdng cu von cia don vi khac dugce thuc hién khi c¢é bang chimg chic chan cho
thay su suy giam gia trj clia cac khoan dau tu nay tai ngay ket thic nién d6 ke toan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA .

VA PO THI HUD6 ~ Miusb B 09 - DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao ~ Ban hanh theo Théng tu s0 200/2014/TT- BTC
Luyén, phm‘mg Duc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cua BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho né@m tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan no phai thu

No phai thu 1a s tién co the thu hdi ctia khach hang hoic cac déi twong khac. No phai thu duoc
trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong ng pha1 thu khé doi duge danh gid va xem xét 1ap cho nhiing khoan ng¢ phai thu da qu
han thanh toan va gip khé khin trong viéc thu hdi, hoac céc khoan no phai thu ma ngudi no khé cd
kha nang thanh toan do bi thanh 1y, pha san hay cac kho khin tuong ty.

Nguyén tic ké toian hang ton kho
Hang tdn kho duoc x4c dinh trén co s& gia thip hon giia gid gbc va gia tri thudn cé thé thuc hién
dugc. Gia goc hang ton kho bao gom chi phi nguyén vét li€u truc ti€p, chi phi lao dong truc tiép va
chi phi san xuat chung, néu c6, dé c6 dugc hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc dugc xé4c dinh bang gi4 bén wde tinh trir cic chi phi uGc tinh dé
hoan thanh san phdm cing chi phi tiep thi, ban hang va phan phoi phat sinh. Hang ton kho dugc
hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho ctia Céng ty dugc trich lap khi ¢6 nhimg bang chimg tin cdy vé su
suy giam cia gia trj thuén c6 thé thuc hién dugc so véi gia gbe cta hang tén kho.

Nguyén tic ké toan va khau hao Tai san ¢ dinh hitu hinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc phan anh theo gia gbe, trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon
liy ké. Nguyén gia tai san cb dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 dugc
tai san ¢d dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 véo trang thai sin sang sir dung.

Tai san cé dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hiru
dung udce tinh cua tai san, cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira, vt kién tric 25
May moc, thiét bj Yy 03-05
Phuong tién vin tai 03-08
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bt dong san diu tu

Bat dong san dau tu bao gdm quyén sir dung dét va nha xudng vat kién tric do Cong ty nim gitt
nham muc dich thu lgi tir viéc cho thué hodc chd ting gia dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri
hao mon iy ké.

Nguyén gi4 ctia bit dong séan dau tu bao gdm toan bd céac chi phi (tién va tuong duong tién) ma
Codng ty bo ra hodc gia tri hop ly cua cua cac khoan khac dua ra trao doi dé c6 dugc bat dong san
dau tu tinh toi thoi di€ém mua hodc xdy dung hoan thanh Bat dong san dau tu do.

Céc chi phi lién quan dén Bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban d4u phai dugc ghi nhan 1a
chi phi san xuét, kinh doanh trong nam, trir khi chi phi nay c6 kha ning chic chin lam cho Bt
dong san dau t tao ra loi ich kinh té trong twong lai nhidu hon mérc hoat doéng duoc danh gia ban
dau thi duge ghi tang nguyén gia Bat dong san dau tu.

Bit dong san dau tu cho thué dugc khiu hao theo phuong phép duong thang dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh, cu thé nhu sau:

S6 nim
Nha cira, vat kién triic ' 25 -35
Quyén sir dung dat 1au dai Khéng trich khéu hao
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6 ~ Méusé B 09-DN
Tﬁng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Ban hanh theo "l"hé‘mg fu so ZOOIGZOIiITT.— B’!"C
Luyén, phuong Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Nai Ngdy 22/12/2014 cla Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Thué hoat djng

Céc khodn thué hoat dong cua Cong ty bao gbm thué van phong va thué dat. Cac khoan thanh toan
tién thué hoat dong dugc ghi nhén la chi phi san xuét, kinh doanh theo phuong phép dudng thing
cho subt thoi han thué tai san.

Nguyén tic ké toan cic hop dong hop tic kinh doanh (BCC)

Hop dong hop tic kinh doanh (BCC) 14 théa thuin bang hop dong ctia hai hodc nhiéu bén dé clng
thuc hién hoat déng kinh té nhung khéng hinh thanh phép nhan dgc lap. Hoat dong nay c6 thé duoc
déng kiém soét boi céc bén gép von theo thoa thuan lién doanh hodc kiém soat boi mdt trong s6 céc
bén tham gia.

Déi v6i BCC theo hinh thire hoat dong kinh doanh déng kiém soat.

Céc bén tham gia lién doanh ciing mé s6 ké toan dé ghi chép va phéan anh trong Béo céo tai chinh
ctiia minh céc ndi dung sau day:

- Tai san g6p von lién doanh va chiu s kiém soat cia bén g6p von lién doanh;
- Céc khoan ng¢ phai tra phai ganh chiu;

- Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang hoac cung cép dich vu cua lién doanh;
- Chi phi phai ganh chiu.

Cac bén thuc hién phén chia doanh thu tir viéc ban héu:ng hodc cung cép dich vu cua lién doanh,
phén chia chi phi chung theo céc théa thuan trong Hop dong lién doanh.

Nguyén tic ké toan chi phi tra trude

Chi phi tra trude bao gbm cac chi phi thuc t& da phat sinh nhung ¢o lién quan den két qua hoat
dong san xuét kinh doanh coa nhiéu ky ké toan. Chi phi trd truéc ctia Cong ty bao gdm chi phi cong
cu dung cuy, chi phi bao hiém va cac chi phi khac.

Céc cong cu, dung cu da dua vao sir dung dugc phén bd vao chi phi theo phIIO’é]g phap dudng thang
v6i thoi gian phan bd khéng qué 36 thang.

Chi phi bao hiém dugc phén bb theo thoi han bao hiém.
Chi phi khac dugc phan bd vio chi phi theo phuong phéap dudng théng thoi gian khong qua 36 thang.
Nguyén tic ghi nhin no phai tra

Céac khoan ng pha1 tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té
phai tra va céc yéu té khac theo nhu ciu quan Iy cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gom phai tra ngu’m ban va cac khoan phai tra khac la cac khoan no phai
tra dugc xac dinh gin nhu chéc chén vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan khong thap hon nghia
vu phai thanh toan, duoc phén loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: gbm céc khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san giita Céng ty va nguoi ban.

o Phai tra khac gém cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cp hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thyc té chua chi nhung dugc trich truée vao chi phi san Xuit, kinh doanh trong
nim dé dam béo khi chi phi phat sinh thuc té khong gy dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s dam bao nguyén tic phi hop giita doanh thu va chi phi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA o
VA PO THI HUD6 ~ ‘ . . Maiu so B 09 - DN
Téang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Luyén, phuong Dic Giang, quén Long Bién, Ha N6i

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ghi nhin vdn chii sé hitu

Voén dau tu cia chi s& hiru duge ghi nhén theo s6 von thue gop cta cac chi so hitu.

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dugc phan phéi cho céc cb dong sau khi da trich 1ap cac
quy theo Piéu 1& cia Céng ty ciing nhu cic quy dinh cia phap luat va da dugc Dai hoi dong cd
dong phé duyét.

Cb tirc phai tra cho cic cb dong dugc ghi nhén 1a khoan phai tra trén Bang Can dbi ké toan cia
Cong ty sau khi c6 thong bao chia cb tic ctia Hoi ddng Quan tri Cong ty va théng bao ngay chét
quyén nhén cb tic ciia Trung tim Luu ky chimg khodn Viét Nam.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu
Doanh thu cho thué hoat djng
Doanh thu cho thué kiot dugc ghi nhén vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh theo phuong phép:

- Béi v6i hop ddng cho thué ky timg ndm ghi nhan theo phuong phap duong thang trong sudt thoi han
cho thué theo quy dinh ctia hop déng thué.

- Péi v6i nhiing hop ddng ma thoi gian cho thué chlem trén 90% thoi gian st dung hitu ich cla tai san,
Cong ty ghi nhan doanh thu mét 14n déi véi toan bo sb tién cho thué nhan true néu thda man déng thoi
cac diéu kién sau:

+ Bén di thué khéng c6 quyén hiy ngang hop dong thué va doanh nghiép cho thué khong cd nghia vu
phai tra lai s6 tién da nhan trude trong moi truong hop va dudi moi hinh thire;

+ S4 tién nhén trugc tir viée cho thué khong nhd hon 90% tdng sb tién cho thué du kién thu duoc theo
hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toén toan b sb tién thué trong vong 12
thang ké tir thoi diém khai diu thué tai san; (

+ Hau nhu toan b i ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hiru tai san thué da chuyén giao cho bén di
thué;

+ Doanh nghiép cho thué phai uéc tinh duoc tuong déi day dii gia vén ctia hoat dong cho thué.
Doanh thu tir tién 1di, ¢ tirc va lpi nhudn dwoc chia va thu nhip khdc

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty ¢6 kha nang thu dugce lgi ich kinh té tir hoat dong trén va
dugc x4c dinh twong d6i chéc chén.

Nguyén tic ké todn gi4 von hang ban

Gia von hang ban trong ndm dugc ghi nhén phu hop véi doanh thu phat sinh trong nam va dam bao
tuan thi nguyén téc than trong. Cac truong hop hao hut vét tu hang héa vugt dinh mic, chi phi
vugt dinh mirc binh thudng, hang ton kho bi mat mat sau khi da trir di phén trach nhiém cua tap thé,
cé nhan c6 lién quan,... duge ghi nhan day da, kip thoi vao gid vén hang bén trong nam.

Gia vbn hang ciia cho thué kiot trong ndm dugc ghi nhan bao gdm chi phi khiu hao trich trude, chi
phi luong,... va duge ghi nhén phu hop v&i doanh thu phat sinh trong ndm va dam béo tuan thi
nguyén tic thin trong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA o

VA PO THI HUD6 _ MAusé B 09 - DN
Tf;‘lng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Ban hanh theo ]:hfmg tu s6 200{2011/1"{".- BTC
Luyén, phudng Pic Giang, quan Long Bién, Ha N6i Ngay 22/12/2014 clia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (hodc thu nhép thué thu nhap doanh nghiép): La téng chi phi
thué thu nhdp hién hanh va chi phi thué thu nhép hoan lai (hodc thu nhép thué thu nhap hién hanh
va thu nhap thué thu nhap hodn lai) khi x4c dinh lgi nhuén hogc 15 ciia mot ky.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La s6 thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhap chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhdp doanh nghi€p hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dugc tinh dya trén thu nhép chiu thué va thué suét ap dung trong nam tinh thué. Khoan
thu nhap chju thué chénh léch so véi loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch gitra
lgi nhuan ké toan va thu nhip chju thué theo chinh sach thué hién hanh.

Viéc x4c dinh thué thu nhap doanh nghiép cila Céng ty cin cir vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy
nhién, nhitng quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh
nghiép ty thude vao két qua kiém tra cia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Cong ty c¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suit 20% trén thu nh4p chiu thyé.
Lii co ban trén c6 phiéu
L4i co ban trén cd phleu 601 v6i cac b phiéu phd théng dugc tinh bang cach chia loi nhuén hodc 16

thudc vé c6 dong s& hitu cb phiéu phéd théng cho sb lugng binh quén gia quyén cb phiéu phé thong
luu hanh trong nam

Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi 1a lién quan néu mot bén c¢6 kha ning kiém soét hoic ¢é dnh hudng déng ké dbi
vGi bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duge xem
1a bén lién quan néu ciing chju s kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong vi€c xem xét mbi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit cia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.

Bio cdo b phin

Bo phan 14 thanh phan c6 thé phan biét duoc cia Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pham
hodc dich vu c6 lién quan (bo phén theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap sin phém
hodc dich vu trong pham vi m6t méi truong kinh té cu thé (b6 phén theo khu vuc dia ly) ma bd
phan nay c6 riii ro va loi ich kinh té khac v6i céc bd phén kinh doanh khac. Ban Giam déc cho ring
hoat dong chinh ciia Céng ty 12 Dich vu quan Iy vin hanh chung cu, cho thué mit bing va hoat
dong trong mot bd phﬁn theo khu vy dia ly duy nhat la Viét Nam. Do dé, Céng ty khong c6 nghia
vu phai trinh bay béo céo bd phan theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly cua chuan muc ké
toan Viét Nam so 28 - Bao cao bd phén.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao
Luyén, phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

M3iu sé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHIi TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE TOAN

5.1 Tién va cic khoan twong dwong tién

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 62.976.030 163.955.687
Tién giri ngan hang 182.770.432 1.132.178:522
Céc khoan tuong duong tién 4.500.000.000 3.000.000.000
- Tién giri c6 kp han khéng qud 3 thang (¥) 4.500.000.000 3.000.000.000

Tong

4.745.746.462

4.296.134.209

(*) Gom 3 hop déng tién giri sau:

- Hop ddng tién giri c6 ky han s 04/2023/PVHBT-HUDG ngay 30/01/2023 v6i Ngan hang TMCP Dai
ching Viét Nam (PVcombank) - Chi nhanh Hai Ba Trung; S6 tién 1. 500.000.000 VND; lai sudt
3,9%/nam; ky han 1 thang tu déng quay vong sb tién gbc khi ddo han, 1ai sudt thay ddi theo i sut ngan
hang tai thoi diém quay vong.

- Hop dong tién giri c6 ky han sb 05/2023/PVHBT-HUD6 ngay 30/01/2023 voi Ngan hang TMCP Dai
chung Viét Nam (PVcombank) - Chi nhanh Hai Ba Trung; S6 tién 2.500.000.000 VND; Iai suét

3,9%/nam; ky han 1 thang tu doéng quay vong sb tién g khi dao han, 1ai suit thay déi theo I3i sudt ngéan
hang tai thoi diém quay vong.

- Hop dong tién giri online ngay 25/10/2023 v6i ngén hang TMCP Quén Déi - Chi nhanh Long Bién: Sé
tlen 500.000.000 VND;, l4i suat 3,0%/nam; ky han 1 thang tu dong quay vong sb tién gdc khi ddo han, Iai
suat thay di theo 14i sut ngan hang tai thoi diém quay vong.

5.2 Phu tw nim giir dén ngay dso han
Don vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023

Gia goc

Gia tri ghi sb

Gia gbc

Gia tri ghi sb

Ngiin han
Tién giri ¢6 ky han

25.264.110.774
25.264.110.774

25.264.110.774
25.264.110.774

Téng

25.264.110.774

25.264.110.774

5.3 Phai thu khach hang

) 31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Ngéin han 385.898.414 385.898.414
Phai thu tién ban nha & D2 Tay Nam Linh Pam 385.898.414 385.898.414
Doan Thi Bich Thiy 99.621.000 99.621.000
Nguyén Tién Thudt 86.079.000 86.079.000
Phan Quéc Phiic 99.621.000 99.621.000
Vii Thi Quyét 100.577.414 100.577.414
Tong 385.898.414 385.898.414
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUDG i
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao
Luyén, phuong Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

_ Miusé B 09 -DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.4  Phai thu vé cho vay ngin han

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Ngéin han 20.000.000.000 .

Téng Céng ty Dau tu phat trién Nha va D6 thi (*) 20.000.000.000 .

Téng 20.000.000.000 :

Trong do:

Phai thu vé cho vay la cdc bén lién quan 20.000.000.000 -

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

(*) Gom 4 hop ddng cho vay sau:

- Hop dong vay vén sb 01 -Q4/2023/HDVV/HUD6 ngay 19/12/2023 cho Tong Cong ty Dau tu Phat trién
Nha va D6 thi HUD vay VOi 80 tién 7.000.000.000 VND; ky han 6 thang; lai suat 7,5%/nam; Muc dich vay:
phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh, du tu du 4n va thanh todn cac khoan no dén han ciia Bén vay.

- Hop dong vay vbn sb 02- Q4/2023/HDVV/HUD6 ngay 20/12/2023 cho Tong Cong ty Pau tu Phét trién
Nha va D6 thi HUD vay véi s6 tién 3.000.000.000 VND; ky han 6 théng; i suat 7,5%/nam; Muc dich vay:
phuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh, d4u tu dy 4n va thanh todn cac khoan ng den han cta Bén vay.

- Hop ddng vay vén sb 03- Q4/2023/HDVV/HUD6 ngay 22/12/2023 cho Tong Cong ty Dau tu Phat trién
Nha va D6 thi HUD vay Vi s0 tién 8.000.000.000 VND; ky han 6 thang; 14i suat 7,5%/nam; Muc dich vay:
phuc vu hoat ddng san xut kinh doanh, dau tu du 4n va thanh toan cac khoan ng dén han cia Bén vay.

- Hop ddng vay von sb 04- Q4/2023/HDVV/HUD6 ngay 23/12/2023 cho Tong Cong ty Dau tu Phat trién
Nha va Bé thi HUD vay vOi s0 tién 2.000.000.000 VND; ky han 6 thang; 13i suit 7,5%/nim; Muc dich vay:
phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh, diu tu dy 4n va thanh toan cac khoan ng dén han ciia Bén vay.

5.5 Phai thu khac Don vi tinh: VND

01/01/2023

31/12/2023

Gid tri ghi sb Du phong Gia tri ghi sb Du phong

Ngin han 20.597.719.206 - 19.363.477.594 -
Tam tmg 80.000.000 - 199.922.628 -
Phai thu vé 13i tién gui, tién 57 345.206 ) 185.205.480 )
cho vay
Lién danh VINAUIC-HUD6- '

410.024. = .910.024. =
HUDI10 (*) 20.410.024.000 18.910.024.000
Cac khoan phai thu khéac 50.350.000 - 68.325.486 -

Téng )

Trong do:

Phdi trd khdc la cdc bén lién
quan (Chi tiét tai Thuyét
minh 7.1)

20.597.719.206

19.363.477.594

20.443.024.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA o

VA PO THI HUD6 ~ Miusd B09-DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Ban hanh theo Théng fur s6 200/1201{/T1‘“- BTC
Luyén, phuong Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.5  Phai thu khac (Tiép theo)

(*) Khoan tién gép vén vao hop dong hop tac kinh doanh giita Cong ty v&i Cong ty Cb phan Dau tu va
Xéy dung HUD10 va Cong ty Cb phan Du tu Xéy dung D6 thi Viét Nam dé thuc hién déu tu vao Dy 4n
Dau tu xdy dung Khu din cu méi phia Nam thi trdn Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong.

Théng tin du an cu thé nhu sau:
- Pia diém thyc hién: Khu dan cu méi phia Nam thi trdn Ké Sit, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong;
- Muc dich: Xay dung khu d6 thi méi;

- Thai gian du 4n: Hoan thanh dau tu xay dung toan bd ha tang ky thuét du 4n trong thoi gian 24 thang ké
tor Quy II ndm 2023.

- Téng mic ddu tu: Du kién tong mirc dau tu coa du an trong hop ddng hop tac kinh doanh la

280.571.683.000 dong (khéng bao gobm tién sir dung dat, 1ai vay trong thoi gian xay dung), trong d6 s6 vén
Cong ty C6 phan Pau tur Phat trién Nha va D thi HUD6 phai gop tuong ung vai 30% gid tri dy 4n.

- Tinh hinh thyc hién: Hién tai, Céng trinh dang trong qua trinh bugc dau thuc hién dau tu: gdm chi phi tu
van, chi phi Ban quéan ly du én, chi phi dén bu giai phéng mit bing. Céc chi phi phén b cho Céng ty dang
dugc trinh bay tai thuyét minh 5.6 va thuyét minh 5.14.

Thong tin hop dong BCC

- Nguyén tic phan bd chi phi: Cudi mdi thang hodc theo thoi diém tiy yéu cau thuc té trong qua trinh thuc
hién Hop dong, bén Lién danh s& tép hop chi phi chung phat sinh, 1dp bang ké va bang phan b6 chi phi theo
ti 1€ von g06p ¢6 xac nhén ctia 3 bén, giao cho moi bén giit mét ban. - Phan chia san pham: Ddi véi céc san
phim c6 thé phan tach dugc, san pham dugc phén chia cho cac bén theo ti 1€ théa thuin trong Hop dong

BCC. Déi véi c4c san phim khéng thé phén tach dugc, cdc bén trong lién danh s€ co thoa thuén cu thé dé "

dam bao loi ich cua céc bén theo Hop dong BCC. - Céc bén thong nhét ty 1€ gop vén trén tdng chi phi thuc

hién dy 4n theo ty 1& gép vén nhur sau Cong ty C6 phan Dau tr Phét trién Nha va D6 thi HUDG la 30%, °
Cong ty Co phan Dau tu va Xay dung HUD10 1a 30% va Cong ty Cb phan Dau tu Xéy dung D6 thi Viét |
Nam 1a 40% trén tong chi phi thue hién dy an. Ké hoach gép vén céc bén theo tinh hinh thue hién thue té =
ctia Dy &n. - San pham hoZc lgi nhufin dugc phan chia theo ty 16 % (phén tram) vén gop cua mdi bén néu & _

trén. Dén thoi diém hién tai, dy 4n vAn dang trong qué trinh trién khai, chua c6 san pham.

5.6 Hang tén kho
Pon vi tinh: VND

31/12/2023 01/01/2023
Gia gbe Dy phong Gia gbe Dy phong
Ciar phi senamis kishadoath el o0 oo aoe - 23.501.980.291 7
dang (*)
Téng ™8 29.317.961.395 . 23.501.980.291 ;

(*) Chi phi san xuét kinh doanh cta Dy an Diu tu xay dung Khu dén cu méi phia Nam thi trdn Ké Sit,
huyén Binh Giang, tinh Hai Duong. Chi tiét du 4n tai thuyét minh 5.5.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao
Luyén, phuong Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

) Miu s6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B4 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.7 Ting, gidm tai san c6 dinh hiru hinh

Pon vi tinh: VND

Nha cira, My méc, Phuong tién vin  Thiét bi, dung

vit kién triic thiét bi tii, truyén dfin cy quin ly Tong
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2023 13.843.493.180 395.000.000 4.300.960.001 338.985.185  18.878.438.366
Téng trong nim - - - - -
Giam trong nim . - 122.181.818 211.675.455 333.857.273
Thanh Iy, nhugng bén 122.181.818 211.675.455 333.857.273
S6 du tai 31/12/2023 13.843.493.180 395.000.000 4.178.778.183 127.309.730 _ 18.544.581.093
GIA TRI HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2023 5.369.926.556 395.000.000 3.793.311.196 308.800.000 9.867.037.752
Tang trong nim 651.812.817 - 153.705.456 6.037.032 811.555.305
Kh4u hao trong nam 651.812.817 4 153.705.456 6.037.032 811.555.305
Gidm trong nim - - 122.181.818 211.675.455 333.857.273
Thanh ly, nhugng ban - - 122.181.818 211.675.455 333.857.273
S6 du tai 31/12/2023 6.021.739.373 395.000.000 3.824.834.834 103.161.577 _ 10.344.735.784
GIA TRI CON LAI
Tai 01/01/2023 8.473.566.624 = 507.648.805 30.185.185 9.011.400.614
Tai 31/12/2023 7.821.753.807 - 353.943.349 24.148.153 8.199.845.309

Nguyén gia clia TSCP bao gdm cic TSCP da khiu hao hét nhung van con st dung véi gid tri tai ngay
31/12/2023 12 3.748.670.000 VND (tai ngay 31/12/2022 1a 4.082.527.273 VND).

5.8 Ting, giam bit dong san diu tw
Don vi tinh: VND

Tang Giam
Khodn muc S6 diu niam trong nim trong nam $6 cudi nim
Nguyén gia 9.575.317.107 - - 9.575.317.107
- Quyén sir dung dét 1.350.907.078 ; - 1.350.907.078
- Nha 8.224.410.029 - - 8.224.410.029
Gia tri hao mon liy ké 2.666.705.284 274.191.604 - 2.940.896.888
- Quyén sir dung dét - - - -
- Nha 2.666.705.284 274.191.604 2.940.896.888

Gi4 tri con lai 6.908.611.823 (274.191.604) -
- Quyén str dung dat 1.350.907.078 5
- Nha 5.557.704.745 (274.191.604)

6.634.420.219
1.350.907.078
5.283.513.141

Bét dong san dau tu 1a gié tri quyen str dung d4t lau dai va céc kiot cho thué & cac toa nha: 517 ,2 m’ tang 1
tod nha CT1 Bac Linh Dam quén Hoang Mai, Thanh phé Ha N6i (Khéu hao theo dudng thang trong thoi
gian 25 ndm) va 430 m’ tang 1 toa nha D2 -CT2 Tay Nam Linh Dam, qudn Hoang Mai, Thanh phd Ha Noi
(Khéu hao theo dudng thang trong thoi gian 35 ndm). Doanh thu va gid von lién quan dén Bét dong san dau
tu cho thué trong nam véi s6 tién l4n luot 12 2.865.763.376 VND va 759.717.390 VND.

Theo quy dinh tai Chuan myc ké toan Viét Nam s6 05 - Bt dong san diu tu, gia tri hop 1y ctia bt dong san
dau tu can dugce trinh bay trén Thuyet minh Bdo céo tai chinh. Tai ngay 31/12/2023, Céng ty chua xac dinh
gia trj hop 1y cua bat dong san dau tu, chua trinh bay trén Thuyét minh Béo cdo tai chinh Cong ty, tuy nhién
dua trén ty 1€ cho thué cia cac tai san nay va gia tri thi tru'cmg, Céng ty danh gid ring gia tri thi trudng clua
cac bit dong san dau tu nay dang cao hon gia tri ghi s vao ngay két thic ky ké toan nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUDG

Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

~ Mius6 B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

5.9 Cac khoén dau tur tai chinh dai han

T§ I¢ 31/12/2023 01/01/2023
Vén Quyén Giatri Dr Giatri Dy
nim giir  biéu quyét Gid goe hgply phong Gidgbc  hoply phong
Piu tr vio Cong ty lien két 10.000.000.000 - 10.000.000.000 :
Cong ty C6 phan Dau tu va o )
Xéy dung HUDI0 25% 25%  10.000.000.000 - 10.000.000.000 :
Téng 10.000.000.000 *) - 10.000.000.000 *) e

*) Cong ty chua xac dinh gia tri hop 1y cua cac khoan déu tu nay dé thuyet minh trong Bdao cdo tai chinh
riéng vi khong c6 gia niém yet trén thi truong cho cb phan ciia cac khoan dau tu nay va Chuén muc ké toan
Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién nay khéng c6 hudng din vé cach tinh gia tri hop
ly str dung cac k¥ thuat dinh gia. Gia tri hop ly ciia cac khoan déu tu nay cé thé khac véi gia tri ghi s6.

5.10 Chi phi tra truwéc

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Dai han 229.915.432 344.873.148
Cong cu dung cu 229.915.432 344.873.148
Téng 229.915.432 344.873.148

5.11 Phai tra nguwoi ban
Don vi tinh: VND
01/01/2023

31/12/2023

S ¢6 kha
ning tra ng

Sé ¢6 kha
Gia tri ghi sb nang tra ng Gia tri ghi )

ﬁﬁﬂﬂﬂﬁﬁﬁiﬂﬁﬂlm‘ﬁrr-—rrrmw—uﬂ—u—j

Ngén han 1.246.240.985 1.246.240.985 823.434.148 823.434.148
Vin phong Tu vén va chuyén

giao Cong nghé XD- DH Kién 115.705.000 115.705.000 115.705.000  115.705.000
Trac

ij’fsgcty et 440.000.000 440.000.000 440.000.000 440.000.000
Cong ty CP bia Tin 486.186.600 486.186.600 - -
Phai tra d6i tugng khac 204.349.385 204.349.385 267.729.148 267.729.148
Téng 1.246.240.985 1.246.240.985 823.434.148 823.434.148
Trong do:

Phii tra ngwoi bdn la cac ) ) 7.635.000 7 635.000

bén lién quan

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA i

VA PO THI HUDG : ~ MAusé B 09 -DN
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao ~ Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/I'T- BTC
Luyén, phuong Puc Giang, quan Long Bién, Ha N6i Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2023

5.12 Thué va cac khoin phai ndp, phai thu Nha nwéc
Don vi tinh: VND

S6 phai nop Sb da nop
01/01/2023 trong nim trong nim 31/12/2023
Phai ndp 19.091.886 54.929.184 50.314.818 23.706.252
Thué thu nhép ca nhan 19.091.886 49.525.963 44.911.597 23.706.252
L¢ phi mén bai - 4.000.000 4.000.000 -
Thué nha dat, tién thué dat - 1.403.221 1.403.221 -
Phai thu 339.547.112 29.633.625 - 309.913.487
Thué thu nhédp doanh nghiép 339.547.112 29.633.625 - 309.913.487
5.13 Chi phi phai tra
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 342.018.792 1.267.935.390
C}u phf trlc~h tl"l.l’O'C gia von hang hod, thanh pham bat 112.097.273 112.097273
déng san da ban
Ei};phl trich trudc gia von bat dong san dau tu cho thué 299.921.519 189.635.376
Chi phi hoa hong méi gi6i ban hang - 966.202.741
Dai han 4.566.620.682 (4.121.381.039
El}:t phi trich trudc gia von bat dong san dau tu cho thué 4.566.620.682 4121.381.039
Tong 4.908.639.474 5.389.316.429
5.14 Phai tra kbhdc
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 16.795.530.822 15.482.743.922
bat coc tl(?:n xdy dung 16 LK26, LK28, BT01 Péng Son, 100.000.000 100.000.000
Thanh Hoa
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 (*) 16.679.872.322 15.367.076.422
Cac khoan phai tra, phai nop khac 15.667.500 15.667.500
Tong 16.795.539.822 15.482.743.922
Trong do:
Phdi trd khdc la cdc bén lién quan 16.679.872.322 15.367.076.422

(Chi tiét tai Thuyét minh 7.1)

(*) Khoan phai tra tuong tmg véi chi phi phan b tir viéc gép von hop tac kinh doanh theo hop df")pg lién
danh dau tu vao du an Dau tu xdy dung khu din cu md&i phia nam Thi trdn Ké Sat. Chi ti€t tai thuyet minh

b 5.5.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUDé6 ~
Téang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao

Luyén, phuong Duc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ciaa B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

5.15 Vbn chii s& hitu

a.  Dbi chiéu bién déng vdn chii sé hiru

Don vi tinh: VND
Vén diu tu Loi nhuin sau thué

ciia chii s¢ hitu chua phin phdi Téng
S6 dur tai 01/01/2022 75.000.000.000 4.685.322.207 79.685.322.207
Lai trong nam trudc - 31.233.387 31.233.387
Trich quy khen thudng phuc lgi - (100.000.000) (100.000.000)
Chi tra c0 tic (2.250.000.000) (2.250.000.000)
S6 dr tai 31/12/2022 75.000.000.000 2.366.555.594 77.366.555.594
S6 dur tai 01/01/2023 75.000.000.000 2.366.555.594 77.366.555.594
Lai trong ndm nay - 61.581.391 61.581.391

S6 dur tai 31/12/2023

75.000.000.000

2.428.136.985

77.428.136.985

(*) Theo Nghi quyét Pai hoi ddng cb dong thuong nién nam 2023 sé 334/NQ-DHDPCD ngay 25/4/2023

quyét dinh khong thyc hién phéan phéi loi nhuén nim 2022.

b.  Chi tiét von chi s& hitu

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Tbng Céng ty Pau tu phat trién Nha va D6 thi 38.250.000.000 38.250.000.000

Céc ¢b dong khac 36.750.000.000 36.750.000.000

Téng 75.000.000.000 75.600.000.000
c. Cic giao dich vé vén véi chii s hiru va phin phdi cb tirc, chia loi nhuin

Niim 2023 Niim 2022

VND VND

Vén g6p tai ddu nim
Von gop tdng trong ndm
Von gép gidm trong nim

1

75.000.000.000

75.000.000.000

75.000.000.000

Vén gbp tai cudi nam 75.000.000.000
Cb tirc da chia - 2.250.000.000
6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nim 2023 Nim 2022
VND VND

Doanh thu cho thué bét déng san dau tur
Doanh thu kinh doanh bét déng san

T(:)ng

23

2.865.763.376

1.378.581.132

2.865.763.376

1.378.581.132
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VA PO THI HUD6 ~ Miusé B 09-DN
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao  Ban hanh theo Théng tu 50 200/2014/TT- BTC
Luyén, phuong Pirc Giang, quin Long Bién, Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

6.2 Gia von hang ban

T
T
=,
-
-
T
=
3
3
g
3
1
= |
=
=
=
a
=
=
=
=
=
=
=

Nim 2023 Nim 2022

VND VND

Gié vbn cho thué bét déng san dau tu 759.717.390 -

Gié v6n kinh doanh bit dong san 2 1.170.501.890

Tong 759.717.390 1.170.501.890
6.3 Doanh thu hoat dgng tai chinh

Nim 2023 Nim 2022

VND VND

Lai tién gui

Téng 2.033.648.539 1.562.757.611
6.4  Chi phi tai chinh
Nim 2023 Nim 2022

VND VND
Chiét khau thanh toan 60.000.000
Téng 60.000.000 .
6.5  Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép :

Nim 2023 Niim 2022 3

VND VND
Chi phi bén hang . 34.084.091
Chi phi dich vu mua ngoai - 34.084.091
Chi phi quan Iy doanh nghiép 4.718.492.172 1.991.831.922
Chi phi nhan vién quan Iy 843.782.408 595.405.548
Chi phi vét liéu quéan Iy 450.663.220 155.783.627
Chi phi d ding vin phong 122.444.080 ' g
Chi phi khau hao TSCP 767.522.577 768.784.327
Thué, phi va 18 phi 43.391.394 27.529.868
Chi phi dich vu mua ngoai 669.549.573 193.882.552
Chi phi bing tién khac 1.821.138.920 250.446.000
Tong 4.718.492.172 2.025.916.013
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6

Téang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phuong Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

~ MAus6 B 09-DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023
6.6 Thu nhap khac/ Chi phi khac

Nam 2023 Niam 2022
VND VND
Thu nhap khac
Hoan nhép du phong phai tra céng trinh - 315.722.116
Hoan nhéap Iphan ccin lai chi phi phai tra tién méi gidi 634.505.140 )
sau thanh ly hop dong
Thanh ly tai san 95.454.545 -
Thu nhép khac 100.000 -
Tong 730.059.685 315.722.116
Chi phi khac
Phat chim ndp thué, bao hiém 47.022 17.280.978
Tong 47.022 17.280.978
Thu nhip khéc/chi phi khic (thuin) 730.012.663 298.441.138
6.7  Chi phi thué thu nhip doanh nghiép nim hién hanh
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
Téng lgi nhuén ké toan trude thué 91.215.016 43.361.978
Cac khoan diéu chinh tang thu nhép chiu thué 56.953.108 17.280.978
Chi phi khéng duoc trie 56.953.108 17.280.978
Cac khoan diu chinh giam thu nhap chju thué - -
Thu nhap chiju thué 148.168.124 60.642.956
Thué suét 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 29.633.625 12.128.591
6.8 Lii co ban trén ¢ phiéu
Niam 2023 Nim 2022
VND VND
Loi nhuéin ké toan sau thué thu nhip
doanh nghip (VND) 61.581..391 31.233.387
Céc khoan diéu chinh | -
Loi nhuén hoic 18 phan bé cho c6 dong
s& hiru cb phiéu phd théng (VND) BRARCS RSSO
Co phle‘u pi;;o t}??ng dang luu hanh binh quén 7,500,000 7 500.000
trong ky (c6 phiéu)
Lii co ban trén c6 phiéu (VND/cb phiéu) 8 4
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA
VA PO THI HUD6

Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao
Luyén, phuong Duc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

_ Miusd B 09 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2023
6.9  Chi phi sin xuit kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
573.107.300 466.478.440
4.970.555.143 5.545.569.178
1.571.272 895 871.687.526

2.358.116.608

8.468.047.439

Chi phi khac bang tién 1.821.138.920 1.916.194.130
Téng 11.294.190.666 17.267.976.713
7.  THONG TIN KHAC

7.1  Giao dich va sé dr véi cic bén lién quan

Tai ngay 31/12/2023, Cong ty ¢6 cdc bén lién quan nhw sau

Bén lién quan Mobi quan hé

Téng Cong ty Pau tu phét trién Nha va Do thi Cong ty me

Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 Lién danh hogp tac BCC

Cong ty C6 phan Tu vn Pdu tu va X4y dung HUD-CIC Cung Céng ty me

Céng ty CP Pau tu va xay dung HUD 10 Clng Céng ty me

Céc thanh vién Hoi déng Quan tri, Ban Kiém so4t, Ban Giam déc,

ngudi quéan ly khic va cic cd nhan thén cén trong gia dinh Anh huéng dang ké

cta cac thanh vién nay
Giao dich véi cic nhén sw chii chét va cé diong
Luong, thu lao ctia Hoi déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Giam déc:

Nim 2023 Nim 2022

Bén lién quan Tinh chit giao dich

VND

Hoi ddng Quan trj, Ban Kiém

A S Lwong va thu lao
sodt, Ban Giam déc &
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA

VA O THI HUD6 )
Tang 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao

Luyén, phudng Direc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT- BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

7.1  Giao dich va s6 dwr véi cac bén lién quan (Tiép theo)

Trong ds chi tiét nhw sau:

Nim 2023 Nim 2022
Ho va tén Chire danh VND VND
Thanh vién Hdi ddng Quin tri va Ban Gidm déc 1.245.395.918 1.397.146.845
Ong Nguyén Huy Hanh Chu tich HPQT (B& nhiém ngay 25/04/2023) 316.585.850 306.304.714
Ong Truong Thanh Huy Chi tich HDQT (Mién nhiém ngay 04/01/2023) 260.912.989
Ba Nguyén Hong Lim Thanh vién HDQT 12.636.000 36.000.000
A 3 ; Thanh vién HBQT
Ong Hoang Bic Phuong Giam déc (BS nhiém ngay 04/01/2023) 334.329.251 288.562.041
Ba Ngd Lién Huong Thanh vién HDQT 283.322.500 273.317.041
. ) Thanh vién HDQT (B4 nhiém ngay 25/04/2023)
Ba Pham Thi Nhu Trang Phé Gidm déc (Bé nhiém nedy 04/01/2023) 298.522.317 232.050.060
Ban Kiém soat 351.556.928 286.479.997
5 . . Trudéng ban Kiém soat
Ong Nguyén Quang Thanh (B4 nhiém ngay 25/04/2023) 68.096.960 -
# . Truéng ban Kiém soat
A : “ . - 852
B Ngyen Tho Hang (Min nhiém ngay 04/01/2023) Ia2ar 58
Ong Nguyén Tu Hoan Thanh vién (B4 nhiém ngay 25/04/2023) 190.610.553 -
Ba Trin Thi Hanh Thanh vién 92.849.415 133.222.145
86 dw cdc bén lién quan
. 31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan Moi quan hé VND VND
Phai thu vé cho vay 20.000.000.000 -
Téng Cong ty Dau tur phat trién Nha va D6 thi Cong ty me 20.000.000.000 -
Phai thu khac 20.443.024.000 18.943.024.000
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 o i 20.410.024.000 18.910.024.000
hop tac BCC
Cong ty CP Dau tu va xy dung HUD 10 Cung Cong ty me 33.000.000 33.000.000
Phai tra nguoi ban - 7.635.000
Cong ty TNHH MTV Dich vu nha & . . .
va khu d6 thi Cung Céng ty me - 7.635.000
Phai tra khac 16.679.872.322 15.367.076.422
. Lién danh
Lién danh VINAUIC-HUD6-HUD10 ;s 16.679.872.322 15.367.076.422
hop tac BCC
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VA PO THI HUD6 MAu s6 B 09 -DN
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Ban hanh theo Théng tu s 200/2014/TT- BTC ‘1:\\
Luyén, phuong Pic Giang, quian Long Bién, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh -

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh ket thuc ngay 31/12/2023

7.2 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 14 s6 ligu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 ciia Cong ty da
duoc kiém todn bai Cong ty TNHH Hang kiém toan AASC.

Nguoi lap biéu Ké toan truéng
O nd
. f; CO PHAN _
M{HV "W/w LB AU TU PHAT TRI'EN I
Phi Thi Thu Huyén Nguyén Thi Hoai An ~Hoang Dirc Phuong
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