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CONG TY CO PHAN VIMARKO . '
Téng 2, nha s 10-NV27, Khu dé thj m¢i Béc Qudc 16 32, Thj trén Tram Troi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI

Hoi dong quan tri Cong ty Cb phan Vimarko (sau déy dugc goi la “Cong ty”) d¢ trinh Béo cdo nay cung
v6i Bdo céo tai chinh ciia Cong ty d dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tri va Ban Téng Giam dbc da diéu hanh Cong ty trong ndm tai chinh két
thiic ngay 31/12/2023 va dén ngay lap B4o c4o nay gbm:

Hoi ddng quéin tri

Ong Tran Quée Tuan Chi tich (B6 nhiém ngay 22/8/2023)
Ong Nguyén Viét Anh Chu tich (Mién nhiém ngay 22/8/2023)
Ong B4 Vin Tuén Thanh vién

Ba Tran Thiy Loan Thanh vién (Bb nhiém ngay 22/8/2023)
Ong Nguy&n Dirc Manh Thanh vién (Mién nhiém ngay 22/8/2023)
Ong Nguy&n Tuén Anh Thanh vién (Mién nhiém ngay 22/8/2023)
Ong Bui Thai Khanh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 22/8/2023)

Ban kiém sost

Ba Nguyén Thi Thu Huong Truéng ban
Ba Lé Hai Yén Thanh vién (B nhiém ngay 22/8/2023)
Ba Pham Thi Thanh Huong Thanh vién (B nhiém ngay 22/8/2023)
Ba Vii Thij Linh Thanh vién (Mi&n nhiém ngay 22/8/2023)
Ong Nguyén Van Vuong Thanh vién (Mién nhiém ngay 22/8/2023)

Ban Tong Gidm dbc va Ké toéin trwdng

Ong B4 Vian Tufn Téng Giam dbc
Ba Trinh Tudng Vi Ké todn trudng

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Hbi ddng quan trj khing dinh rang khéng c6 bat clr sy kign quan trong nao xdy ra sau ngay két thiic nam tai
chinh c6 anh hudng trong yéu, doi hoi phai diéu chinh hodc cong b trén Béo cdo tai chinh nay.

KIEM TOAN VIEN

Béo céo tai chinh kém theo dugc kiém toan béi Chi nhanh Ha Néi — Céng ty TNHH Kiém toan va Tu
van UHY.

TRACH NHIEM CUA HQI PONG QUAN TR]

H61 ddng quan tri Cong ty 6 trach nhiém 14p Bdo cdo tai chinh phan 4nh mot cach trung thyc va hop 1y
tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién t& ctia Cong ty
trong nam.

Trong viéc 14p B4o céo tai chinh nay, Hoi ddng quan trj dugc yéu ciu phai:

e Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhét quén;
e Duara cic phan doén va uéce tinh mot cach hop Iy va thén trong;

e Neéu rd cac nguyén tic ké toan thich hop ¢ dugc tuan thu hay khéng, c6 nhimg ap dung sai 1éch
trong yéu cin dugc cong bo va giai thich trong Béo céo tai chinh hay khong;
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CONG TY CO PHAN VIMARKO .
Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Béc Quoc 16 32, Thi trén Tram Tréi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi

BAO CAO CUA HQI PONG QUAN TRI (TIEP)

TRACH NHIEM CUA HOI PONG QUAN TRI (TIEP)

e Lép Bdo cdo tai chinh trén co s& hoat dong lién tyc trir truong hop khong thé cho riang Cong ty sé
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

e Hbi ddng quan tri xac nhan ring Céng ty da tuan thi cc yéu cAu néu trén trong viéc 1dp va trinh bay
Béo céo tai chinh.

Hoi dong quan tri Cong ty chiu trach nhiém didm bao rang so sach ké toan duqc ghi chép mt cach phu
hop dé phan anh mét cich hofp Iy tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bat ky thoi didm nao va dam bao rang
B4o cdo tai chinh phi hop cac Chudn myc ké todn Viét Nam, Ché d% ké toan doanh nghiép Viét Nam va
c¢ée Quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh. Ngoai ra, Hoi ddng quan
tri cling chju trach nhiém dam bao an toan cho tai san ciia Cong ty va vi vdy thuc hig¢n cac bién phap
thich hgp dé ngin chin va phét hién céc hanh vi gian 14n va sai pham khdc.

CAC CAM KET KHAC

Hoi ddng quan tri cam két ring Cong ty khong vi pham nghia vy cong b6 thong tin theo quy dinh tai
Théng tu sé 96/2020/TT-BTC ngay 16/11/2020 cia B§ Tai chinh vé viéc cong bd thong tin trén thi
truong chimmg khoén, tudn thu cic quy dlnh tai ngm dinh s6 155/2020/ND-CP ngéy 31/12/2020 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 didu cua luat chiing khoan va théng tu s0 116/2020/TT-BTC
ngay 31/12/2020 cia B§ Tai chinh huéng dAn mot sé didu v& quan tri Cong ty 4p dung dbi véi Cong ty
dai chung tai Nghi dinh s 155/2020/ND-CP.

Tran Quoc Tuén
Chii tich Hji dbng quan trj
Ha Ngi, ngay 20 thang 3 nam 2024
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U’_!y CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY

S6: 06 /2024/UHY-BCKT

_ BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh ciia Cong ty C6 phan Vimarko
Cho néam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Kinh giri: Ciic cb dong, Hji ddng Quin tri vh Ban Téng Gidm doc
Cong ty C6 phin Vimarko

Ching t6i d4 tién hanh kiém toan Béo cdo tai chinh ctia Cong ty C6 phdn Vimarko (sau ddy goi tit la
“Cong ty”) dugc ldp ngay 20 thang 3 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 35 kém theo, bao gom: Bang Can
d6i ké toan tai ngay 31/12/2023, Béo céo ket qua hoat dong kinh doanh, Béo céo Luu chuyén tién té cho
nam tai chinh két thic cling ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trich nhiém ciia Hoi dong quin tri

Hoi ddng quan tri Cong ty chju trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Bdo céo tai
chinh ctia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché do ké todn Doanh nghiép Viét Nam va céc Quy dinh
phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bﬁ?z Bdo cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi b
ma Hoi ddng quan trj xac dinh 14 can thiét dé dam béo cho vigc 1dp va trinh bay Bdo cdo tai chinh khong

¢6 sai s6t trong yéu do gian 1an hozc nhim 1an.

Trich nhiém ciia Kiém todn vién

Tréch nhiém ctia ching i 1a dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua ciia cude kiém toan.
Chuing t5i d4 tién hanh kiém toan theo cdc chudn myc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
ching t61 tudn tha chuén mue va cac quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée ligu Bao cdo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viéc kidm toan bao gdm thyc hién céc thu tuc nhdm thu thap cac bing chimg kiém toan vé cac sb
liéu va thuyét minh trén Bao céo tai chinh. Céc thu tuc kiém toan duoc lya chon dya trén xét doan cla
kiém toan vién, bao gdm danh gid rdi ro ¢6 sai sot trong yéu trong bdo céo tai chinh do gian 14n hodc
nham 13n. Khi thuc hién danh gia cc rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét ndi bd ctia Cong ty
lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh trung thye, hop Iy nhim thiét ké cae thi tyc kiém
todn phi hop véi tinh hinh thyc t&, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cta kiém
soat ndi by cua Cong ty. Céng viée kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cua céc chinh sach
ké toan dugc ap dyung va tinh hop ly clia céc ude tinh ké toan ciia HOi dong quan tri cling nhu danh gia
viée trinh bay tong thé Béo céo tai chinh.

Chiing toi tin tuong ri"gng cac bang chimg kiém todn ma ching t6i d4 thu thap dugc 1a day dii va thich hop
dé 1am co sé& cho ¥ kién kiem toan ctia ching t6i.

oy s A o . R _—
Y kién ciia kiém todn vién

Theo y kién ctia chiing t6i, Béo céo tai chinh kém theo da phan énh trung thuc va hop ly trén cdc khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cuia Cong ty Cb phan Vimarko tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua
hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phti hop véi
Chuén muc ké toan, Ché do ké toan (doanh nghiép) Viét Nam va céc Quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén
viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Tru sd: Tang 6, Thép B2 Téa nha Roman Plaza,
Pudng T6 Hiu, Phudng Dai M8, Quan Nam Tu Liém,
Thanh phé Ha Néi, Viét Nam.

Dién thoai: 84 24 5678 8078

www.uhy.vn

6c 1ap olia Hang UHY Quéc Té
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (TIEP)

Vin dé khic

Béo c4o tai chinh cia Cong ty C6 phéan Vimarko cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da dugc
kiém toan boi kiém toan vién va doanh nghiép kiém todn khac. Kiém toan vién nay da duaray kién chép
nhan toan phan déi vén 40 cdo tai chinh nay tai ngay 06/02/2023.

Hoang Pinh Hai Tran Hong Giang
Phé Gidm dbc ) Kiém todn vién _
Gidy DPKHN Kiém toan sb: 2282-2023-112-1 Gidy DKHN Kiém toan s6 : 3893-2022-112-1

Thay mdt va dai dién cho

CHI NHANH HA NOI - CONG TY TNHH KIEM TOAN VA TU VAN UHY
Ha Ngi, ngay 20 thang 03 nim 2024
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thj m6i Bic Quéc 16 32,
Thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Duc, TP. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2023
TAI SAN Ma  Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
s6 minh VND VND
TAI SAN NGAN HAN 100 7.962.093.187 7.137.015.089
Tién va cdc khodn tuong dwong tién 110 4 188.325.961 270.650.612
Tién 111 188.325.961 270.650.612
Cic khoén phai thu ngin han 130 2.672.326.826 885.832.110
Phai thu ngén han ctia khach hang 131 5 831.596.726 814.101.750
Tra trude cho ngudi ban ngé'n han 132 6 1.840.730.100 71.730.360
Phai thu ngén han khéc 136 - -
Tai san ngén han khic 150 5.101.440.400 5.980.532.367
Chi phi tra truée ngén han 151 8 28.597.369 21.092.882
Thué GTGT dugc khiu trir 152 5.038.519.955 5.936.097.736
:3;2 v cickhodn khic phaithuNhd 55 44 34.323.076 23.341.749
TAI SAN DAI HAN 200 69.676.859.067 71.768.868.008
Ciéc khodn phai thu dai han 210 - -
Tai sén ¢ dinh 220 51.589.113.572 54.065.777.840
Tai san ¢ dinh hiru hinh 221 7 51.589.113.572 54.065.777.840
- Nguyén gia 222 58.345.091.583 58.345.091.583
- Gid tri hao mon lup ké 223 (6.755.978.011) (4.279.313.743)
Bit dong séin dau tu 230 . "
Tai sin dé dang dai han 240 18.077.739.245 17.656.061.766
Chi phi xdy dung co ban do dang 242 9 18.077.739.245 17.656.061.766
Piu tur tai chinh dai han 250 - -
Tai san dai han khic 260 10.006.250 47.028.402
Chi phi tra tru6c dai han 261 8 10.006.250 47.028.402
TONG TAI SAN 270 77.638.952.254 78.905.883.097
6

Cac Thuyér minh dinh kém la by phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Téng 2, nha s 10-NV27, Khu d6 thj méi Bdc Quéc 16 32,
Thi trAn Tram Troi, huyén Hodi Puc, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2023

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP)

NGUON VON

NQ PHAI TRA
Ng¢ ngﬁn han
Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién truée ngin han
Thué va céc khoan phai nop Nha

nudc

Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai trd ngén han
Phai tra ngén han khéc

Vay va ng thué tai chinh ngén han

Ng dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
VON CHU SO HUU
Vén chii sé hiru

Vén gbp cua chii s hiru

- Céphiéuphcf théng cé quyén biéu

quyét
Thing dur vén ¢b phén
Cb phiéu quy

Loi nhuén sau thué chua phéan phé"»i
- LNST chua phdn phéi lity ké dén

cudoi ndm triece
- LNST chwa phdn phéi ndm nay
TONG NGUON VON

Ngui lip biéu

Trinh Twong Vi

K¢ todin truéng

'U;).

Trinh Tuong Vi

Hoi dong
g/ CONGTY
L .CO PHAN

|
\ IT]
\

Tran Quoc Tuin

Tai ngay 31/12/2023
Ma Thuyét 31/12/2023 01/01/2023
) minh VND VND
300 34.938.403.333 39.924.188.123
310 9.290.836.906 5.781.431.364
311 10 1.121.094.170 925.091.528
312 e -
313 11 . -
314 . "
315 13 150.887.604 113.223.904
319 14 9.292.800 4.809.600
320 12 8.009.562.332 4,738.306.332
330 25.647.566.427 34.142.756.759
337 - -
338 12 25.647.566.427 34.142.756.759
400 42,700.548.921 38.981.694.974
410 15 42.700.548.921 38.981.694.974
411 38.850.000.000 35.000.000.000
411a 38.850.000.000 35.000.000.000
412 . .
415 . .
421 3.850.548.921 3.981.694.974
421a 131.694.974 1.091.925.798
421b 3.718.853.947 2.889.766.176
440 77.638.952.254 78.905.883.097
Ha Ngi, nga ng 03 nam 2024

Cdc ?'?myét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Ting 2, nha sé 10-NV27, Khu d thi méi Béc Quée 16 32,
Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Pie, TP. Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung cép dich

vu

Cic khoén gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin bin hang va cung
cip dich vu

Gid vén hang ban

Lgi nhuén gép vé ban hang va cung
cap dich vu

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

Lg¢i nhuin thuin tir hoat djng Kkinh
doanh

Thu nhép khac

Chi phi khéac

Lgi nhuin khac

Tong lgi nhuin ké toan truée thué
Chi phi thué TNDN hién hanh

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh
nghiép

Lii co bén trén ¢ phiéu
Lii suy gidm trén c6 phiéu

Ngudi lip biéu

Trinh Tudng Vi

Mi  Thuyét
$0 minh
01 16
02

10

11 17
20

21 18
22 19
23

25 20
26 20
30

31 21
32 22
40

50

51 23
60

70

71

Ké todn truomg

Trinh Tuwdmng Vi

Niam 2023 Niim 2022
VND VND
45.687.586.860 32.700.276.439
45.687.586.860 32.700.276.439
38.394.336.786 25.992.963.286
7.293.250.074 6.707.313.153
188.224 244.575
2.657.512.224 2.918.534.996
2.657.512.224 2.918.534.996
184.523.725 331.250.609
671.832.966 565.771.865
3.779.569.383 2.892,000.258
384.010 375.532
57.667.358 2.609.614
(57.283.348) (2.234.082)
3.722.286.035 2.889.766.176
3.432.088 .
3.718.853.947 2.889.766.176
957 744

744

531

Ha N¢i, ngay 20 thang 03 nam 2024
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Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh



-

-

CONG TY CO PHAN VIMARKO

Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Béc Qudc 1§ 32,

Thi trAn Tram Trdi, huyén Hodi Puec, TP. Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2023

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phép gisn tiép)
Cho nam tai chinh két thiuc ngay 31/12/2023

Chi tiéu

Liru chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuén truée thué
Piéu chinh cho cic khoin
Khéu hao TSCP va BDSDT
Céc khoan dy phong
(Lai) hoat dong dau tu
Chi phi lai vay
Lgi nhudn tie hoat dgng kinh doanh trude thay
doi von lwu dpng
Tang, gidm cdc khoan phai thu
Tang, giam hang tdn kho
Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1
vay phai tra, thué thu nhip doanh nghiép phai
ndp)
Téang, giam chi phi tra trudc
Tién 13i vay da tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Luu chuyén tién thuin tir hogt djng kinh
doanh
Luu chuyén tién tir hoat dng diu tu
Tién chi d& mua sim, xay dung TSCD va céc
tai san dai han khéc
Tién thu 13 vay, ¢d tlre va lgi nhudn dugc
chia
Lueu chuyén tién thudn tir hoat dpng diu tw
Luru chuyén tién tir hoat dgng tai chinh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng goc vay
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thudn trong nim
Tién va twong dwong tién diu nim
Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi 1ip bidu

Trinh Tudng Vi

Ma s

02
03
05
06

08

09
10

12
14
15

20

21

27
30

33
34
40
50
60
70

Ké todn truéng

?ﬂ.

Trinh Twong Vi

Nim 2023 Niim 2022
VND VND
3.722.286.035 2.889.766.176
2.476.664.268 2.226.170.094
(188.224) (244.575)
2.657.512.224 2.918.534.996
8.856.274.303 8.034.226.691
860.083.065 4.127.729.039

- 997.367.818

200.485.842 (348.748.662)
29.517.665 26.931.051
(2.619.848.524) (2.949.707.163)
(14.413.415) ]
7.312.098.936 9.887.798.774

(2.170.677.479)

188.224
(2.170.489.2535)

(5.223.934.332)
(5.223.934.332)
(82.324.651)
270.650.612
188.325.961

Ha Ngi, ngay 20 thang 03 nam 2024

VIM
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(21.433.956.152)

244,575
(21.433.711.577)

15.992.976.999
(5.238.306.332)
10.754.670.667
(791.242.136)
1.061.892.748
270.650.612

Cdc Thuyét minh dinh kém i bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh

Bl |



CONG TY CO PHAN VIMARKO . BAO CAO TAI CHINH
Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu db thi m&i Bic Quéc 16 32, Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
Thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Pirc, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

1.
1.1
|
-
L
L 1.2
L
-~ 1.3
L 1.4
L
L
1.5

‘cling 12 diém can luu ¥ cho dinh huéng hoat dong sap t6i ciia cong ty.

PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP
HINH THUC SO HU'U VON

Cong ty Cb phan Vimarko dugc thanh 13p vao ngay 02;’05;’2019 theo gidy chimg nhén kinh doanh
s6 0108720772 do S& K& hoach va Dau tu thanh phd Ha Néi cip.

Trong qué. trinh hoat dong, Cong ty di 05 lan dugc S& Ké hoach va Pdu tu thanh ph6 Ha ndi cép
thay dbi Glay chimg nhan ding ky doanh nghiép. Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép 1dn thir
05 dugc cAp ngay 24 thang 11 nam 2023.

Tru s& chinh ctia cong ty tai: Tang 2, nha s& 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Quéc 1§ 32, Thi tran
Tram Troi, huyén Hoai Puc, TP. Ha N6i

Vén diéu 1& thuc gép theo Glay ching nhan déng ky doanh nghiép cua Cong ty dén ngay
31/12/2023 1a 38.850.000.000 déng, dugc chia thanh 3.885.000 cd phin, ménh gia 1a 10.000
ddng/cd phin

Ngay 12!01!’2024 ¢b phiéu cia Cong ty duge giao dich ngay dau tién trén san chimg khoén
Upcom véi sb lugng 3.885.000 cd phiéu, véi ma chimg khoan 1a VMK.

LINH VU'C KINH DOANH

Linh vyc kinh doanh ctia Cong ty 1a: San xudt dién mt trdi 4p méi; Budn ban vat ligu xdy dung.
NGANH NGHE SAN XUAT KINH DOANH CHINH

- Séan xuét dién;

- Bén budn vat lidu, thiét bi ldp dat khac trong xay dyng.

DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP TRONG NAM TAI CHINH CO ANH
HUONG PEN BAO CAO TAI CHINH

Néam 2023, kinh té toan cu phau d6i mat v&i nhiéu khé khin, thach thire. Xung dt Nga - U-crai-na
tiép dién, trong khi Xung dot mdi bung phat & Trung Pong, Bién Do trong céc thang cudi nam cling
véi do la thién tai, blen dbi khi hau... ngay cang gia tang. Do vay, hau hét «cac nen Kinh té va cac
doanh nghiép trén the gi6i déu c6 mirc tang trudmg thip hon ky vong do tbng cau suy giam. Tuy
nhién, Viét Nam vén 12 mot diém sdng, ndm 2023, ting trudng kinh té Viét Nam uéc dat 5,05%
(Quy I ting 3,41%; quy II tang 4,25%; quy III tang 5,47%; quy IV ting 6,72%), trong d6 cong
nghiép, xay dung tang 3,74%. IMF dy bdo ting trudng cia Viét Nam trong ndm 2024 13 6,9%.

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Cong ty ¢d phin Vimarko 1a san xudt dién mat troi 4p méi phuc
vu truc tiép cho tiéu ding, cong nghlep va xdy dyng va kinh doanh thuong mai (mua - ban vt li¢u
xdy dyng). Theo du béo thi nhu cau dién ciia Viét Nam trong ndm 2023 va trong 05 ndm téi van
tang & mirc 8,5%/ ndm. Cung véi d6, nhirng dy an dAu tu cong vé co s& ha ting 16n dang dugc
trién khai s& gitip cho nhitng doanh nhiép san xuét va kinh doanh vt lidu x4y dung bt toc. D6 deu
1a nhitng diéu kién kha quan gitip Cong ty co thé tang trudng hon trong nam 2024. Tuy nhién, van
dé vé dign mit troi con chua duge giai quyét trigt dé béi hanh lang phép ly ctia Viét Nam. Day

CHU KY SAN XUAT KINH DOANH THONG THUONG

Chu ky san xudt, kinh doanh thong thudng ctia Cong ty duge thuc hién trong thoi gian khong quéa
12 thang.
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1.6

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

TUYEN BO VE KHA NANG SO SANH THONG TIN TREN BAO CAO TAI CHINH

Sb ligu 50 sénh trén Bang cén d6i ké toan, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu
chuyén tién té va cac thuyét minh tuong g 1a sb liéu clia béo cdo tai chinh cho nm tai chinh két
thiic ngay 31 thang 12 nam 2022 cuia Cong ty da dugc kiém todn.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
CHUAN MUC VA KE PQ KE TOAN AP DUNG

Cong ty 4p dung cac Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan doanh nghlep ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh hudng din Ché do ke toan
Doanh nghié¢p va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh stra ddi, bd
sung mot s diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC

Bdo cdo tai chinh kém theo khong nhim phan 4nh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo céc nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chap nhén
chung tai cdc nudce khac ngoai Viét Nam.

NAM TAI CHINH

Nam tai chinh cia Cong ty bit ddu tir ngay 01 théng 01 va ket thic vao ngay 31 thang 12 ndm
Duong lich. Béo cdo tai chinh nay dugc 1dp cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023.

TUYEN BO VE VIEC TUAN THU CHUAN MUC KE TOAN VA CHE PQ KE TOAN

Bdo cao tai chinh cta Cong ty guqc 1ap va trinh bay dam béo tuén tha yéu cau ctia cac Chun muc
ké toan Viét Nam va Ché d¢ ke toan doanh nghi¢p Viét Nam hi¢n hanh va céc quy dinh phép Iy c6
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a nhitng chinh sich ké toan quan trong duge Cong ty dp dung trong viée 14p Bdo céo tai
chinh nay:

UGC TINH KE TOAN

Viée 1ap Béo cdo tai chinh tudn thi theo cdc Chudn myc K& toan Viét Nam yéu ciu Hoi dong quan
tri pha1 ¢6 nhitng wéc tinh va gia dinh anh hudng den s liéu bdo céo vé cac khoan cong no, tai san
va viéc trinh bay cac khoan cong ng va tai san tlern tang tai ngay 1ap Béo cdo tai chinh cling nhu
cac so ligu bao cao vé& doanh thu va chi phi trong su6t nam tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh
thyc té ¢6 thé khac véi céc wde tinh, gia dinh dit ra.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tlen lé chi tiéu tong ho*p phan 4nh toan bg s tién hién c6 clia doanh nghlep tai thoi diém béo céo,
gbm tién mit tai quy ctia doanh nghiép, tién gm ngan hang khong ky han, vang tién té va tién dang
chuyen duge ghi nhan va lap bdo cdo theo ddng Viét Nam (VND), phit hop v6i quy dinh tai Ludt
K& toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01/01/2017.

~Céc khoan tuong duong tién 1a cac khoan ddu tw ngén han c6 thoi han thu héi khong qué 3 thang

ké tir ngay dau tu, c6 kha néng chuyén déi dé dang thanh mdt luong tién x4c dinh va khong'co rii
ro trong chL}yen dbi thanh tién tai thoi dlém bdo céo, phit hop v6i quy dinh ctia Chuin myc ké todn
Viét Nam sb 24 — Bao céo luu chuyén tién té.

Cdc Thuyét minh d@inh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 11

Ay 4

\ANE

— il ] |

|~ 0 Y



rrrr

-1

-

CONG TY CO PHAN VIMARKO . BAO CAO TAI CHINH
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vai Bdo cdo tai chinh)

3.3

3.4

CAC KHOAN PHAI THU

Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu khé
doi.

Viéc phén loai céc khoan phai thu duge thure hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir
giao dlch ¢6 tinh chit mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc 1ap véi Cong ty,
bao gdm c4 céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau ty théc cho don vi khéc.

- Phai thu ndi bd phan 4nh cac khoan phai thu cac don vi tryc thude khdng ¢ tu cach phip nhén
hach toan phu thuge.

- Phai thu khéac phan dnh cac khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua — ban.

Du phong ng phai thu khé doi duoc Cong ty trich 1ap d6i v6i cac khoan no phai thu dd qua han
thanh toan ghi trong hqp dong kinh té, ban cam két hop dong hogc cam két ng, doanh nghiép da
doi nhiéu 1an nhung van chua thu héi dugc, viéc xdc dinh thoi gian qua han ctia khoén ng phai thu
duge xédc dinh cin cir vao thoi gian tra ng gbe theo hop dong mua, ban ban dAu, khéng tinh dén
viéc gia han ng giita cic bén; hoic ddi véi cac khoan ng phai thu chua den han thanh toén nhung
khach ng da 14m vao trinh trang phé san hoic dang lam thi tuc giai thé, mat tich, bo trén va dugc
hoan nhép khi thu héi duge ng.

Muic trich 14p dy phong cdc khoan ng phai thu khé doi duge Cong ty thyc hi¢n theo Thong tu
48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

TAI SAN CO PINH HU'U HINH

Tai san ¢6 dinh hiru hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, duge phan anh trén Bang cén dbi ké toan
theo cdac chi tiéu nguyén gid, hao mon lu¥ ké va gia trj con lai..

Viéc ghi nhan Tai san ¢b dinh hifu hinh va khéu hao tai san co dinh thyuc hién theo Chuin muc ké
todn Viét Nam sb 03 - Tai san c¢b dinh hiru hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
ciia By Tai chinh hudng dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 hudng din Ché do quan ly, sur dung va trich khdu hao tai san ¢d dinh va Théng tu s0
147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira ddi, bd sung mot so diéu cta Thong tu sb 45!’20]3a’TT-
BTC va Thong tu so6 28/2017/TT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung mdt sé didu cua
Thong tu s0 45/2013/TT-BTC va Thong tu so 147/2016/TT-BTC ctia B§ Tai chinh.

Nguyén gid tai san ¢b dinh htru hinh bao gbm gid mua va toan bg cac chi phi lién quan khéc lién
quan tryc tiép dén viéc dura tai san vao trang thai sin sang sit dung.

Péi véi cac tai san cd dinh da dua vao sir dung nhung chua co quyet toan chinh thirc s& dugc tam
ghi tz’mg nguyen gla tai san cb dinh va trich khdu hao, khi c6 quyét toan chinh thirc s& diéu chinh
lai nguyén gia va khiu hao twong tmg.

Chi phi lién quan dén tai san c6 dinh hiru hinh phét sinh sau ghi nhén ban dau phai dugc ghi nhan
1a chi phi san xuét, kinh doanh trong nam, trr khi chi phi nay c6 kha ndng chac chén 1am cho tai

'san ¢b dinh hitu hinh tao ra lgi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mtrc hoat dong dugc danh gia

ban ddu thi dwoc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh.

Tai san ¢b dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phép dudng thdng dya trén thdi gian hiru
dung udce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhur sau:
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Logi tai san Thoi gian sir dung (nidm)
- Nha cira vat kién tric 10 -25

- May méc, thiét bi 25

- Phuong tién vén tai, truyén dan 03

CHI PHi XAY DUNG DG DANG

Chi phi xdy dung co ban d¢ dang ctia Cong ty Ia bat dong dang trong qué trinh hoan thién chua
dua vao st dung tai thoi dlem khéa sb lap Bdo céo tai chinh. Céc tai san ndy dugc ghi nhgm theo
gla gbc. Gia gbc nay bao gdm: chi phi mua, chi phl 14i vay c6 lién quan trong giai doan dau tu va
céc chi phi hgp ly khéc lién quan tryc tlep dén viéc hinh thanh tai sin sau nay. Céc chi phi nay s&
duoc chuyén sang nguyén gid tai san cb dinh theo gia tam tinh (néu chua c6 quyét toan dugc phé
duyét) khi cac tai san duge ban giao dua vao sir dung.

CHI PHI TRA TRUGC

Chi phi tra truée bao gbm cac chi phi tra trudc ngén han hozc chi phi tra truéc dai han trén bang
cin dodi ke toan va duge phén bo trong thoi gian tra trude cia chi phi tuong (g véi cdc loi ich
kinh té dugc tao ra tir cac chi phi nay.

NQ PHAI TRA

Ng phai tra la céc khoan phai thanh toan cho nha cung cdp v céc ddi tugng khac. No phai tra bao
gdm cac khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhén thdp hon nghia vu
phai thanh toan.

Viéc phan loai céc khoan ng phai tra dugc thyuc hién theo nguyén téc sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir glao dich
mua hang hoa, djch vy, tai san va nguoi ban 1a don vi doc lap véi nguﬂn mua, gdm ca céc
khoan phai tra giira cong ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién két.

- Phai tra khic gdm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cAp hang héa dich vu.

CHI PHi PHAI TRA

Chi phi phai trd clia Cong ty 1 céc khoan chi phi lai vay, 1a céc chi phi thuce té da phat sinh trong
ky béo c4o nhung chua chi tra dugc ghi nhén vao chi phi san xut, kinh doanh cta ky bao c4o.

Viéc trich trude vdo chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc tinh toan mdt cach chat ché va
phai c6 bang chimg hop 1y, tin cdy vé cc khoan chi phi Phal trich trudce trong ky, dé dam bao s6
chi phi phai tra hach toan vao tai khoan nay phit hgp véi s chi phi thye té phat sinh.

CHIPHI DI VAY . o
Chi phi di vay bao gom ldi tien vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiep dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi san xuét, kinh cioanh trong ndm khi phat sinh, trlr khi

“duge von hoa theo quy dinh ctia Chuén myc ké toén “Chi ph1 di vay”. Theo d6, chi phi di vay lién

quan tryc tiép dén viéc mua, ddu tir xdy dung hogic san xuat nhimg tai san can mot thoi gian ‘tl.t(mg
dbi dai dé hoan thanh dua vao sir dung hoic kinh doanh dugc cdng vao nguyén gid tai san cho dén
khi tai san d6 dugc dua vao st dung hodc kinh doanh. Cic khoan thu nhép phét sinh tir viéc dau tu
tam thoi cdc khoan vay dugc ghl giam nguyén gid tai san c6 lién quan. Bm voi khoan vay riéng
phuc vu viée xdy dung tai san ¢6 dinh, bat dong san dau tu, 14i vay duogc von héa ké ca khi thoi
gian xay dung dudi 12 thang,.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi véi Bo cdo tai chinh)

3.10

3.1

VON CHU SO HUU
Vén goép ciia chii s& hitu duge ghi nhan theo s& vén thuc té da gop ciia cac cb dong.

Thing du vén b phin dugc ghi nhan theo s6 chénh 18ch gitra gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phét hanh 1in dAu, phat hanh b sung, chénh léch gilra gié tdi phat hanh va gié tri sb sach cua
cb phiéu quy va cu phan vén ciia tréi phiéu chuyén doi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dén viéc phét hanh bd sung 6 phiéu va tai phat hanh c6 phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phéan.

Lgi nhuan sau thué chua phan phoi la sb lgi nhuan (1ai hotic 18) tir hoat dgng ctia doanh nghiép sau
khi trir chi phi thué TNDN ciia ndm nay va cac khoan di¢u chinh do dp dung hoi t6 do thay doi
chinh séch ké toan va didu chinh hi té do sai s6t trong yéu ctia céc ndm trudc.

Lgi nhuén sau thué thu nhdp doanh nghiép dugc phén phéi cho céc ¢b déng sau khi da trich 1p cac
quy theo Piéu 1é clia Céng ty cling nhu céc quy dinh ctia phdp luét va dd dugce Pai hoi dong cd
dong phé duyét.

Cb tirc dugc ghi nhan 1 ng phai tra khi duge Dai hdi ddng cb dong phé duyét.
GHI NHAN DOANH THU, THU NHAP

Doanh thu ctia Cong ty 1a doanh thu ban hang hoa va bén dién

Doanh thu ban hing héa duoe ghi nhdn khi dong thoi théa man cde diéu kién sau:

e Doanh nghiép da chuyén giao phin 16n riii ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu sin pham
hoéc hang héa cho ngudi mua.

o Doanh nghiép khong con nim giir quyén quéan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hogc
quyén kiém soat hang héa;

e Doanh thu duge xac dinh twong ddi chic chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge
quyén tra lai san phém, hang hod, da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi
nhan khi nhimg diéu ki¢n cu thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai
san pham, hang hod (trlr truong hop khéch hang cé quyén tra lai hang héa du6i hinh thire déi
lai dé 14y hang hoa, dich vu khac). ‘

e Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang

e  Xéc dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cdp dich vu:

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu duge ghi nhén khi két qua ctia giao dich d6 dugc xac

dinh mot cach déang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi

doanh thu dugce ghi nhédn trong ky theo két qua phan céng viéc dd hoan thanh tai ngdy khéa s0 lap

Béo cdo tai chinh riéng gitra nién d6 cua ky do. Két qua ctia giao dich cung cap dich vu duge xdc

dinh khi thda man tit ca bén (4) didu kién sau:

e Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chdc chén; Khi hop ddng qui dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu da mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhdn khi nhimg

diéu kién cy thé d6 khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vy da cung
cap; -

e (6 kha niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

e  Xac dinh duge phan cong viéc d4 hoan thanh tai ngay khéa s6 1ap Béo céo tai chinh; va
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3.13

3.14

e Xaéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép
dich vu dé.

Doanh thu hoat ddng tai chinh:

Lai tién gilri ngan hang dugc ghi nhan dya trén théng béo hang ky clia ngan hang, 141 cho vay dugc
ghi nhén trén co s¢ thoi gian va 1ai suat thuc té timg ky.

CHI PHI TAI CHINH

Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng la téng chi phi tai
chinh phat sinh trong ky, khéng b trlr v&i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi 1di vay

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
Thué gia tri gia tang
Doanh nghiép dp dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo hudng dan ciia luét thué hién hanh.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép (néu c6) thé hién tdng gia tri clia s6 thué phai tra hi¢n tai va s6 thué
hoén lai.

S6 thué hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhap chju thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khéc
v6i loi nhuén thudn duge trinh bay trén Bdo cdo ket qua hoat dong kinh doanh riéng vi khong bao
gbm céc khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hodc duoc khau trir trong cac nam khéc (bao gbm ca
16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gom céc chi tiéu khong chiu thué hogc khong duge
khau trtr.

Cong ty duge mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 nim dau, giam 50% sb thué phai np
trong 09 nam tiép theo va thué sudt tru dai 1a 10% trong thoi han 15 nim ké tir nam 2021 ddi véi
thu nhap tir dy 4n dau tr méi san xuat dién nang luong mt trdi theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 15
va Khoan 1 Piéu 16 Nghi dinh sb 218/2013/ND-CP ngay ngdy 26 thdng 12 ndm 2013 (dugc sira
ddi bd sung bi Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay gay 12 thang 02 nam 2015) ctia Chinh phu vé
uu dai thueé TNDN. .

Péi véi thu nhdp tir hoat dong khéc, cong ty dp dung murc thué suét thué thu nhép 1a 20%.
Thué khde

Céc loai thqé, phi khdc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo
cac luft thué hién hanh tai Viét Nam.

LAI CO BAN, LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU

Lai co ban trén ) phiéu dbi voi cac ¢b phiéu phd thong dugc tinh bang-cach chia loi nhudn hoac
13 thude vé ¢ dong s& hitu b phiéu phd thong véi s6 lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd
théng luu hanh trong nam.

Lai suy giam trén cé phiéu dugc xac dinh bang viéc didu chinh lgi nhugn hogc 18 thude vé cb dong
s& hitu ¢6 phiéu phd théng va sb lugng binh quén gia quyén c6 phiéu pho thong dang luu hanh do

-anh hudng cia céc cb phiéu phd théng 6 tiém nang suy giam bao gom trai phiéu chuyén d6i va

quyén chon cb phiéu. é

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 15
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CONG TY CO PHAN VIMARKO . BAO CAO TAI CHINH
Tang 2, nha s 10-NV27, Khu d6 thi méi Béac Qudc 16 32, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Puc, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgce doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

315 BEN LIEN QUAN

Céc bén dugce coi la li€n quan néu mot bén c¢6 kha nang kiém soat hoic ¢6 anh hudng dang ke dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dong. Bén lién quan bao gom:

e Nhitng doanh nghiép c6 quyén kiém soét, hoéc bj kiém so4t tryc tiép hodc gian tleE théng qua
mot hozic nhidu bén trung gian, hodc dudi quyén bi kiém soét chung véi Cong ty gom Cong ty
me, cdc cdng ty con cung Tap doan, cdc bén lién doanh, co s& kinh doanh dugc dbng kiém
sodt, cac cong ty lién két.

e (Céc ca nhén co quyen truc tiép hodc gian tiép biéu quyét & cac doanh nghiép Bo cdo dan dén
c6 anh huéng déang ké t6i doanh nghiép nay, céc nhan vién quan ly chi chdt c6 quyen va trach
nhiém veé vwc lap ké hoach, quan Iy va kjem soat cac hoat dong ctia Cong ty ké ca cac thanh
vién mat thiét trong gia dinh ctia cc c4 nhan nay.

e Céc doanh nghiép do céc ca nhan dugc néu trén nim truc tiép hodc gian tiép quyén bidu quyét
hodc ngudi d6 c6 thé cé anh hudng déng ké t6i doanh nghiép.

Khi xem xét tirng mbi quan hé ciia cic bén lién quan, ban chét ctia mbi quan hé duge chi y téi chir
khong phai chi hinh thirc phap ly cua céc quan hé do. Tét c& cac giao djch vdi bén lién quan dugc
Cong ty trinh bay tai cic thuyét minh duéi day.

316 BAO CAO BQ PHAN

B§ phan dugce bao cao 1a mot bo phén c6 thé phén biét duge ciia Cong ty tham gia vao qué trinh
sén xudt hodc cung cAp san phim, dich vu riéng 1¢, mdt nhém céc san phdm hodc céc dich vy ¢6
lién quan (B phéan theo linh vuc kinh doanh) hodc tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép
san phém dich vu trong pham vi mdt mdi trudmg kinh té cu thé (Bo phén theo khu vyc dja ly) ma
bd phén nay ¢6 rii ro va lgi ich kinh té khéc véi cac bd phan kinh doanh khéc.

4. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

- Tikn mat 70.434.414 42.827.216
- Tiln giri ngéin hing khong ky han 117.891.547- 227.823.396
188.325.961 270.650.612

Cong

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 16
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Téng 2, nha s§ 10-NV27, Khu d thi méi Béc Qudc 16 32, Thi trdn Tram Trdi, huyén Hoai Ditc, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwge doc dong théi véi Bédo cdo tai chink)

5, PHAI THU CUA KHACH HANG

Ngin han

- Cbng ty cb phin EKO Viét Nam

- Cong ty TNHH Opmec

- Dién lyc Ldm Ha - Coéng ty dién luc Lam w.w:m
- Dién luc Tuy An - Cong ty dién luc Pha Yén

- Dién luc Ddng Xuan- Cong ty dién luc Phi Yén

Dai han
Cong

6. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN

me..._ han
- Cong ty CP Fitran Invest (*)

- Cbng ty cb phan Chimg khoan Rdng Viét - CN Ha Nbi

- Céc dbi tuong khac
Dai han
Cong

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND * VND _VND VND
831.596.726 - 814.101.750 -
- - 347.688.873 -
339.189.450 - - -
214.549.704 - 208.909.799 ) -
126.718.592 - 111.661.193 -
151.138.980 - 145.841.885 -
831.596.726 - 814.101.750 -
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
1.840.730.100 - 71.730.360 -
1.749.000.000 - - -
75.000.000 - - -
16.730.100 - 71.730.360 -
1.840.730.100 - 71.730.360 -

* La khoan tmg trudc cho Cong ty Co EE.: Fitran Invest theo Hop dong kinh té ngay ky 26 thang 06 ndm 2023 vé viée “Cung cp vét t va hoan thién
cdng trinh” cta du m: Biét thy nha vuon, dia diém Khu d6 thi Xanh Villas, Tién Xuan, Thach Thét, Ha Noi. Hm.:m m_m tri Hop ddng 1a 8.745. 000.000 VND,
Vimarko tam (mg ti thiéu 20% gia tri hop dong EQ:m (g 1.749.000.000 VND d thuc hién cong trinh. S tién con lai s& thanh toan theo tién d9 thi cdng
timg phan hodc toan phan cin cif vao nghiém thu dé xuat héa don thanh todn. Thai gian hoan thanh cong trinh dy kién vao quy 2 - 3 nim womh

Ngay 22 thang 1 nam 2024, hai bén da nghiém thu giai doan 1 theo bién ban tong hop gid tri quyét toan sb 2301/GTQT/FITIV-VMK, sé tién quyét toén giai
doan 1 da bao mc:._ thué GTGT 14 1.945.555.000 VND.

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Tang 2, nha s§ 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Quéc 16 32, Thi trdn Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dugce doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

7. TAI SAN CO PINH HU'U HINH

NGUYEN GIA
01/01/2023
- Mua trong nam
- Thanh 1y, nhuong bén

31/12/2023

HAO MON LUY KE
01/01/2023

- KhAu hao trong nam
- Thanh ly, nhugng ban

31/12/2023

GIA TRI CON LAI
01/01/2023

31/12/2023

Nha cira, Miy méc thiét bi Phuong tién vin Cong

vit kién truc tai, truyén din
VND * VND VND VND
18.063.629.464 40.192.371.210 89.090.909 58.345.091.583
18.063.629.464 40.192.371.210 89.090.909 58.345.091.583
(1.581.272.178) (2.664.302.514) (33.739.051) (4.279.313.743)
(839.272.452) (1.607.694.852) (29.696.964) (2.476.664.268)
(2.420.544.630) (4.271.997.366) (63.436.015) (6.755.978.011)
16.482.357.286 37.528.068.696 55.351.858 54.065.777.840
15.643.084.834 35.920.373.844 25.654.894 51.589.113.572

Mot mm.”m,m san ¢b dinh hiru hinh ¢6 nguyén gia theo s sach 12 48.795.720.988 VND va gia tri con lai theo sb sach 1a 42.940.234.469 VND d4 dugc Cong ty thé
chap dé dam bao cho khoan vay tai Ngin hang TMCP Quan di — Chi nhanh Tay Ha Noi.

Cac H&@m« minh dinh kéem la b phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

BAO CAO TAI CHINH

Téng 2, nha sé 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Quéc 1632,  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thi trn Tram Trdi, huyén Hoai P, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TTEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

8.

CHI PHi TRA TRUGC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 28.597.369 21.092.882
Cbng cu, dung cy xuét ding - 21.092.882
Chi phi bao hiém 27.857.700 -
Céc khoan khéc 739.669 -
Dai han 10.006.250 47.028.402
Cong cu, dung cu Xuét ding 2.558.333 7.675.000
Chi phi bao hiém 7.447.917 39.353.402
Cong 38.603.619 68.121.284
CHI PHI XAY DUNG DO DANG
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi xdy dyng co bin dé dang dai han
- Xay dung co ban 18.077.739.245 17.656.061.766
Céng trinh Biét thi s6 A4-064 Khu
d6 thi Xanh Villas 18.077.739.245 17.656.061.766
Cong 18.077.739.245 17.656.061.766

(*) La cong trinh Biét thy s6 A4-06A dugce xay dung tai 16 dédt s6 A4-06A khu d6 thi Xanh Villas
theo Hop dong A4-06A/HDMB/XC XLV ky ngay 30/07/2021 v6i Cong ty Co phan Piu tu Xuan
CAu. Tong gia ban biét thy 1a 20.296.887.690 VND, trong do: gid tri-quyen st dung dit 1a
17.797.527.690 VND, gié tri xdy dung la 2.499.360.000 VND (da bao gom thué GTGT). Gia trj
thanh todn dugc chia thanh céc dot, cu thé:

+  Thanh toan dot 1: 3.044.533.154 VND cham nhét vao ngay ky két hop ddng.
+  Thanh toan dot 2: 3.044.533.154 VND khong mugn hon ngay 29/08/2021.

+  Thanh toan dot 3, 4, 5, 6: 2.029.688.769 VND médi hai thang, v6i dot 3 khdng muén hon ngay
28/10/2021.

+  Thanh toan dot 7: 5.074.221.923 VND gia tri biét thy va 80.967. 529 VND phi bao tri chdm
nhat vao ngay ban giao biét thy, du kién 12 thang ké tir ngay ky hop dong.

+ Thanh toén dot cudi: 1.014.844.385 VND cham nhat vao ngay ban giao Gidy chimg nhén

quyén str dung dit.

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh 19
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CONG TY CO PHAN VIMARKO . BAO CAO TAI CHINH
Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thj méi Bac Quéc 1032,  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thi trdn Tram Tr6i, huyén Hoai Pic, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

CHI PHI XAY DUNG DO DANG (TIEP THEO)

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toén Viét Nam so 05 — Bét dong san dau tu, gia tri hop Iy cia bt
déng san dau tu tai ngay 31 thang 12 nam 2023 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty hién chua
xéc dinh dugc gia tri hop ly cia bat dong san ndy tai ngay 31 thang 12 ndm 2023 do chua tim dugc
don vij tu van phu hgp, Cong ty chua trinh bay gia tri hop ly cua Bét dong sin dau tu ndy trén
Thuyét minh Béo céo tai chinh.

Cén bigt thy duge Cong ty mua v6i myc dich lam Bét dong san dau tu. Ngay 29/11/2022, Cong ty
Cb phan Vimarko d4 nhan ban giao cin biét thy theo Bién bén ban giao s6 A4-06A/BBBG/XC-
XVL ky véi Cong ty C6 phan Pau tw Xuén Céu.

Cong trinh dang duoc thé chdp dé dam bao cho khoan vay tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh S¢& Giao dich.

Cdc Thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 20
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bac Qubc 16 32, Thi trdn Tram Tréi, huyén Hoai Duc, TP. Ha Noi
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BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

10. PHAI TRA NGUOI BAN

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 ¢6 kha ning Gié tri S6 ¢6 kha niing
tra ng tra ng
VND VND VND VND
Ngin han 1.121.094.170 1.121.094.170 925.091.528 925.091.528
- Céng ty cd phan MA-SBTC 1.121.094.170 1.121.094.170 - -
- Cong ty TNHH Co khi va tr dong héa cong nghiép R - 712.948.718 712.948.718
- Cong ty TNHH Thuong mai HYC Viét Nam - - 110.384.010 110.384.010
- Céc khéach hang khac - - 101.758.800 101.758.800
Dai han - = = -
Céng 1.121.094.170 1.121.094.170 925.091.528 925.091.528
11.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC
01/01/2023 S6 phai ndp S6 da thue ndp 31/12/2023
trong nim trong nim

VND VND VND VND

Thué va cic khoan phai ndp
- Thué thu nhip c4 nhan - 38.870.000 38.870.000 -
- Thué khac 5 26.800.000 26.800.000 -
= 65.670.000 65.670.000 -

THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC (TIEP THEO)
01/01/2023 S6 phai ndp S6 da thye ndp 31/12/2023
trong nim trong nam

ND VND VND VND

Thué va cic khodn phai thu
,::._m thu d.dwt doanh Dmﬂmmﬁ 23.341.749 3.432.088 14.413.415 34.323.076
23.341.749 3.432.088 14.413.415 34.323.076
Cac uﬁ@mﬂ minh dinh kém la bo phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN VIMARKO o \
Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bac Quoc 16 32, Thij tran Tram Trdi, huyén Hoai Puc, TP. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dugc doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh) ‘

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

12. VAY VA NO THUE TAI CHINH

31/12/2023

Trong nim 01/01/2023
- Gia tri S6 ¢6 kha Tiing Giam Gia tri S6 ¢6 kha
N9i dung ning tri ng . ning tri ng
VND VND VND D VYND VND
a. Gbc vay ngin han - - - - - -
b. Géc vay dai han 33.657.128.759 33.657.128.759 - 5.223.934.332 38.881.063.091 38.881.063.091
Ngén hang TMCP Quén doi -
Chi nhanh Tay Ha Noi (1) 18.649.779.760 18.649.779.760 - 4.738.306.332 23.388.086.092 23.388.086.092
Ngén hang TMCP Ngoai
thuong Viét Nam — Chi nhanh
S¢ Giao dich (2) 12.707.348.999 12.707.348.999 - 485.628.000 13.192.976.999 13.192.976.999
Vay cé nhén (3) 2.300.000.000 2.300.000.000 2.300.000.000 2.300.000.000
Cong 33.657.128.759 33.657.128.759 - 5.223.934.332 38.881.063.091 38.881.063.091
VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)
31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 ¢6 kha Gia tri S6 ¢6 kha
ning tra ng ning tra ng
VYND VND ND VND
¢. Vay dai han dén han tra
Ngéan hang TMCP Quén d¢i - Chi nhanh Tay Ha Noi 4.738.306.332 4.738.306.332 4.738.306.332 4.738.306.332
Ngéan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh S¢
Giao dich 971.256.000 971.256.000 - -
Vay cé nhan 2.300.000.000 2.300.000.000 - -
Cong 8.009.562.332 8.009.562.332 4.738.306.332 4.738.306.332
Cdc Thuyét minh dinh kém la b phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 22




CONG TY CO PHAN VIMARKO o
Téang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bac Qudc 16 32, Thi trAn Tram Troi, huyén Hoai Pire, TP. Ha N&i
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va ean dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

31/12/2023 01/01/2023
Gia tri S6 c6 kha Gia tri So c6 kha
ning tri ng niang tri ng
VND ~ ¥nND VND VND
d. Trinh bay trén Bdo cdo tii chinh
Vay ngén han (a+c) 8.009.562.332 8.009.562.332 4.738.306.332 4.738.306.332
Vay dai han (b-c) 25.647.566.427 25.647.566.427 34.142.756.759 34.142.756.759
Cong 33.657.128.759 33.657.128.759 38.881.063.091 38.881.063.091
(€))] La khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Quén d6i — Chi nhanh Tay Ha N¢i theo cac hop dong:
- Hop ddng cho vay sb 58609.20.882. 7984579.TD ky ngay 02/11/2020. Phuong thirc cho vay: Cho vay ting 14n dai han, han mirc cho vay khong vuot qua
11.000.000.000 VND vé6i muc dich d4u tur hé théng dién mat trdi mai nha (pin, inverter, tram _u.mz ap, day cap dién, cac vat tu phu kién kém theo, céc chi phi l&p
dat va céc chi phi hop 1y khéc...) tai Thi Trinh, thi tran Pinh Vin, ‘huyén Lam Ha, tinh Lam Pong. Thoi han cho vay t6i da 84 thang, thoi han 4n han gbe: t6i da 4
thang. Lai suit theo tirng van ban nhan ng. Tai sin dam bao bao gom:
VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)
+ Quyén doi ng phat sinh tir Hop dbng mua ban dién dugc ky két gitta Cong ty véi Cong ty dién luc dia phuong.
+ Quyén str dung dit, cong trinh xdy dung/bé tong cdt thép thuc hién du dn trong subt thoi gian vay von.
+ Hé théng méy méc thiét bi dién mit trdi mai nha hinh thanh tir vén vay.
- Hop ddng cho vay s6 64139.20.882.7984579.TD ky ngay 20/11/2020. Phuong _“_.Eo cho vay: Cho vay timg 1an dai han, han mic cho vay khong vuot quéa
11.000.000.000 VND vdi muc dich dAu tu dy 4n dién mat troi mai ::m cta khéch hang ﬂosm cong suat 997 kWp tai thon Xuin Binh, xd An Xuén, huyén Tuy An,
tinh Pht Yén. Thoi han cho vay t6i da 84 thang, thoi han an han gbc: t6i da 4 thang. Lai suét theo tirg vin ban nhan ng. Tai sin dam bao bao gom:
+ Quyén ddi ng phét sinh tir Hop dbng mua béan dién dugc ky két giita Cong ty v6i Cong ty dién luc dia phuong.
+ Quyén sir dung dét, cong trinh x4y dung/bé tong cbt thép thuc hién dyr 4n trong sudt thoi gian vay von.
+ Hé z._o:m may moc thiét bi dién mit trdi méi nha hinh thanh tir vbn vay.
- Hop ddng cho vay s6 4142.21.882.7984579.TD ky ngay 27/01/2021. v::Q:m thirc cho vay: Cho vay tung 14n dai han, han mitc cho vay khéng vuot qua
11.000.000. oco VND véi muc dich diu tu n: én dién mit tr&i mai nha tdng cong sudt 996, 83 kWp tai xa Xuan Quang 1, huyén Péng Xuan, tinh Phu Yén. Thoi
han cho vay t6i da 7 nam, thoi han 4n han gbc: toi da 2 thang khong qué 28/02/2021. Lai sudt theo timg vin ban nhan ng. Tai san ddm béao bao gbm:
Cdc Thuyét minh dinh kém la b phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 23
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CONG TY CO PHAN VIMARKO . ) BAO CAO TAI CHINH
Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bic Qube 16 32, Thi trAn Tram Tréi, huyén Hoai Pirc, TP. Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwge doc dong thaoi voi Bdo cdo tai chinh)

+ Quyén doi ng phat sinh tir Hogp ddng mua bén dién dugc ky két gitta Cong ty v6i Cong ty dién luc dia phuong.
+ Quyén sir dung dt, cong trinh xiy dyng/bé tong cbt thép thuc hién du an trong sudt thoi gian vay.
+ Hé théng may moc thiét bi dién mat trdi mai nha hinh thanh tir vén vay.

Q) La khoan vay dai han tai Ngén hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi nhanh S¢ Giao dich zﬁo Hop ddng cho vay timg 14n trung dai han s6 21/KHBL2-BDS-
MNDA-SME/0518 ky ngay 24/01/2022. Téng sb tién cho vay t6i da 13.192.976.999 VND, thoi han cho vay 180 thang v6i muc dich thanh todn mot EE: chi phi
mua Biét thyu s6 Ad- 06A, khu C, _om_ biét thu: don 14p tai Du an Khu Biét thu, nha vuon va thé thao m_m_ tri tai x& Tién Xuén, huyén Thach ,_,rmr thanh ﬁro Ha Noi
theo Hop ddng mua bén biét thy s6 A4-06A/HPMB/XC-XVL ky gitra Cong ty va Cong ty C6 phan Pau tu Xuin Cu ngay 30/07/2021. Cong ty dwoc n han tra

ng goc trong vong 24 thang, khong vuot qua thoi gian h tro 13i suét cia chu déu tur (ngay 31/7/2023). Tai san dam bao cho khoan vay 14 ﬁm_ san hinh thanh trong
tuong lai Biét thy s6 A4-06A néu trén.

3) La khoan vay dai han ba Tran Thi Dén theo Hop mozm vay tién sé 1012/2022/HDV/VMK ky ngay 10/12/2022 s6 tién 2.800.000.000 VND, lai suét cho vay

7,5%/nam dugc tinh tir ngay 01/01/2023 va trd mdt lan khi tit todn ng géc; thoi han cho vay 15 thang; muc dich vay d& phuc vu hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty.

VAY VA NQ THUE TAI CHINH (TIEP THEO)

Theo phuy luc hgp dong sb 01/2023/PLHPV/VMK ngay 15 thang 12 nam 2023, do bén cho vay mubn n:mE dit hop monm vay trudc han 02 bén d4 cliing nhau théa
thuén lai lai mcm: cho vay, do d6 14i suat _cho vay 1a 0%/ném véi diéu kién bén di vay phai trd 100% s tién no géc con ng 1a 2.300.000.000 VND trong thang
01/2024. Tinh dén 18/1/2024 khoan ng gbc vay trén da dugc bén di vay tra diing han theo phu luc da cam két.

Cdc Thuyét minh dinh kém la b phdn hop thanh cua Béo cdo tai chinh 24
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CONG TY CO PHAN VIMARKO . BAO CAO TAI CHINH
Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu db thi méi Bac Qudc 16 32, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thi trdn Tram Troi, huyén Hoai Pte, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi vdi Bdo cdo tai chinh)
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13. CHI PHI PHAI TRA
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngién han 150.887.604 113.223.904
- Chi phi lai vay 150.887.604 113.223.904
Dai han o <
Cong 150.887.604 113.223.904
14. PHAI TRA KHAC
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Ngin han 9.292.800 4.809.600
- Bao hiém x4 hoi 7.260.000 3.507.000
- Béo hiém y té 1.306.800 901.800
- Bao hiém that nghiép 726.000 400.800
Dai han - -
Céng 9.292.800 4.809.600
24

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cua Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN VIMARKO .
Téng 2, nha s§ 10-NV27, Khu dé thi méi Bac Qudc 16 32, Thi tran Tram Tri, huyén Hoai Bic, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cédc thuyét minh nay la bg phdan hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh) ‘

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

15. VON CHU SO HUU
15.1 BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SO HU'U
Khoin mue Vén diu tu ciia Thing dw C6 phiéu Lgi nhuén Téng cong
chi s& hiru von c6 phéan quy sau thue
chura phén phoi
VND VND VYND VND VND
01/01/2022 35.000.000.000 - - 1.091.928.798 36.091.928.798
- L&i trong ndm trudc - - - 2.889.766.176 2.889.766.176
- Giam khac - - - - -
31/12/2022 35.000.000.000 - - 3.981.694.974 38.981.694.974
01/01/2023 35.000.000.000 - - 3.981.694.974 38.981.694.974
- Tang von nam nay 3.850.000.000 - 3.850.000.000
- L&i trong nim nay - - - 3.718.853.947 3.718.853.947
- Phan phéi loi nhuén (%) . § (3.850.000.000) (3.850.000.000)
_ 31/12/2023 38.850.000.000 - - 3.850.548.921 42.700.548.921

(*) Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 07/2023/NQ-HPQT-VMK ngay 01 thang 11 nim 2023 thong qua két qua phat hanh cd phiéu tra ¢b tirc nam 2022, cu thé nhu sau:

. S6 cb phiéu du kién phat hanh 385.000 c¢b phiéu.

- S6 lugng c6 phiéu da phat hanh: 385.000 ¢b phiéu, twong (mg gia tri 3.885.000.000 ddng.

. Tdng s6 ¢b phiéu luu hanh sau dot phét hanh: 3.885.000 c¢b phiéu, twong img gia tri 38.850.000.000 ddng.

Ngay 24 thang 11 nam 2023, Cong ty d3 dugc S& K& hoach va Dau tr Thanh phd Ha Ndi cap gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép thay ddi 1an thir 05, v6i sb von didu 1é

14 12 38.850.000.000 ddng.

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh ciia Bdo cdo tai chinh
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY CO PHAN VIMARKO
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

TAng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thj méi Bac Quéc 1§ 32,
Thi trén Tram Trdi, huyén Hoai Pirc, TP. Ha Néi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

15. VON CHU SO HUU (TIEP)
152 CAC GIAO DICH VE VON VOI CAC CHU SO HU'U VA PHAN PHOI CO TUC, CHIA
LOI NHUAN
Nam 2023 Niim 2022
VND VND
Vén diu tu cua chi sé hitu
+ Vén gép diu nam 35.000.000.000 35.000.000.000
+ Vén gbp ting trong ndm 3.850.000.000 -
+ Vbén gép gidm trong nam - =
+  Vén gop cubi nam 38.850.000.000 35.000.000.000
- Cb tirc, lgi nhuén @i chia - -
153 CO PHIEU
31/12/2023 01/01/2023
CP CpP
S6 lwgng c6 phiéu ding ky phét hanh 3.885.000 3.500.000
Sb lwgng b phiéu da ban ra cong ching 3.885.000 3.500.000
+ Cb phiéu phé théng 3.885.000 3.500.000
+ Cb phiéu wu dai . =
S6 lugng cd phiéu duge mua lai - -
+ Cb phiéu phd thong 5 e
+ €6 phiéu wu dai < .
S6 lugng cb phidu dang luu hanh 3.885.000 3.500.000
+ Cb phiéu phé théng 3.885.000 3.500.000
+ C6 phiéu vu dai 2 -
Ménh gid c6 phiéu (VND/CG phiéu) 10.000 10.000
16. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2023 Nim 2022
VND VND

- Doanh thu bén hang héa 36.321.746.970 _ 24.489.610.024

- Doanh thu ban dig¢n mit troi 4p mai 9.365.839.890 8.210.666.415

Ciong 45.687.586.860 32.700.276.439
27
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BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

CONG TY CO PHAN VIMARKO .

Téng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thj méi Bac Quéc 10 32,
Thi tran Tram Troi, huyén Hoai Pirc, TP. Ha Noi
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

17. GIA VON HANG BAN
Nim 2023 Niim 2022
VND VYND
- Gi4 vbn hang hoéa da ban 35.713.491.320 23.553.171.774
- Gi4 von clia dién mjt trdi 4p mai 2.680.845.466 2.439.791.512
Cong 38.394.336.786 25.992.963.286
18.  DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- LAi tién gui, tién cho vay 188.224 244.575
Cong 188.224 244.575
19.  CHIPHI TAI CHINH
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Chi phi 13 vay 2.657.512.224 2.918.534.996
Cong 2.657.512.224 2.918.534.996
20. CHI PHI BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Nim 2023 Nam 2022
VND VND
Cic khodin chi phi quan ly doanh nghiép 671.832.966 565.771.865
Chi phi nhan vién quan Iy 501.405.543 325.517.469
Chi phi vat lidu quan ly 421331 2.939.806
Chi phi khiu hao tai san cb dinh - “
Thué, phi va 1é phi 6.000.000 6.000.000
Chi phi dich vu mua ngoai 4.985.205 9.600.456
Chi phi bang tién khéc 159.020.887 221.714.134
Cic khoan chi phi bén hang 184.523.725 331.250.609
Chi phi nhén vién 97.176.578 204.740.000
Chi phi dung cy, d6 ding 5.116.668 8.313.641
Chi phi khéu hao Tai san 6 dinh 29.696.968 29.696.968
Chi phi dich vy mua ngoai 50.350.000 52.500.000
Chi phi bang tién khéc 2.183.511 36.000.000
Céng 856.356.691 897.022.474
Cde Thuyét minh dinh kém la bg phén hop thanh cua Bdo cdo tai chinh 28
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CONG TY CO PHAN VIMARKO .
Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi moi Bac Quoc 19 32,
Thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Pire, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cdc thuyét minh nay la bé phdn hop thanh va can dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

21.  THU NHAP KHAC
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Céc khoan khéc 384.010 375.532
Cong 384.010 375.532
22. CHI PHi KHAC
Niim 2023 Nim 2022
VND VND
Phat thué 57.283.601 -
Céc khoan khéc 383.757 2.609.614
Cong 57.667.358 2.609.614
23. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Nim 2023 Niim 2022
VND VND
Tong lgi nhudn ké toin truéc thué 3.722.286.035 2.889.766.176
Cic khodn chi phi khong dwge khiu trir 57.667.358 509.120.359
- C4c khoan chi phi (phat) 57.667.358 1.596.967
- Lai khong duoc trir - 507.523.392
Cic khodn thu nhip khéong chiu thué thu nhip
doanh nghiép - -
- C4 tire 1gi nhuan dugc chia “ =
Téng thu nhip chiu thué trong nim 3.779.953.393 3.398.886.535

Thu nhép chiu thué cua hoat dong chiu thué suat
10% ) o
Thu nhép chiu thué ctia hoat ddng chiu thué suat

3.686.189.903

3.209.863.299

20% 93.763.490 189.023.236
Lo cdc nim trude duge chuyén (hoat dong khac) (76.603.050) (189.023.236)
Thu nhép tinh thué 3.703.350.343 3.209.863.299
Thu nhap tinh thué véi thué suit 10% 3.686.189.903 3.209.863.299
Thu nhéap tinh thué véi thué suat 20% 17.160.440 ”
Thué TNDN 372.051.078 320.986.330
Theo mirc thué 10% 368.618.990 320.986.330
Theo mitc thué 20% 3.432.088 -
Thué TNDN dugec mién gidm 368.618.990 320.986.330

3.432.088 -

Tdng chi phi thué TNDN hi¢n hanh

ey |

=]

| |

Cong ty dugce mién thué TNDN trong 04 nam dau (tir ndm 2021 dén nam 2024), giam 50% s6 thué

‘phai ndp trong 09 nim tiép theo va thué sudt vu dai 10% trong thdi han mudi 15 nam ké tir nam
2021 d6i v6i thu nhap tir dy 4n ddu tu méi san xut dign niang luong mit troi theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 15 va Khoan 1 Diéu 16 Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ctia Chinh phii quy dinh vé
uu dai thué TNDN.

Cac T hwét minh dinh kém la bo phdn hgp thanh cua Bdo cdo tai chinh 29
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CONG TY CO PHAN VIMARKO . BAO CAO TAI CHINH
Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu dé thi méi Bac Quoc 16 32, Cho niim tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

Thi trAn Tram Troi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Céc thuyét minh ndy la bg phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

24, CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

= Sa

Nim 2023 Nim 2022
VND VND
- Chi phi nguyén vat li¢u 83.998.105 128.346.970
- Chi phi nhan cong 598.582.121 530.257.469
- KhAu hao tai san cb dinh 2.476.664.268 2.226.170.094
- Chi phi dich vu mua ngoai 210.753.264 188.325.319
- Chi phf bang tién khac 167.204.398 263.714.134
Cong 3.537.202.156 3.336.813.986
25.  LAICO BAN, LAI SUY GIAM TREN CO PHIEU
a. Ldi co ban trén c6 phiéu
Nim 2023 Nim 2022
(VND) (VND)
Lgi nhuén ké todn sau thué TNDN 3.718.853.947 2.889.766.176
- Céc khoan diéu chinh ting hoic giam lgi nhuén - -
k& toan dé& xac dinh lgi nhuén hogc 16 phan bd
cho ¢b déng s& hitu ¢d phiéu phd thong
- Loi nhuén hoc 15 phan bd cho ¢b dong s hiru ¢b 3.718.853.947 2.889.766.176
phiéu phd thong
- CH phiéu phd théng dang luu hanh binh quén 3.885.000 3.885.000
trong ky
Lii co ban trén cb phiéu 957 744
C6 phiéu phé théng dang luu hamh binh qudn trong nam duge tinh nhw sau:
Nim 2023. Niim 2022
(CP) (CP)
- C phiéu phé théng dang luu hanh dau nim 3.500.000 3.500.000
- Anh hudng ctia ¢ phiéu phd thong phét hanh trong 385.000 385.000
ném tir lgi nhuan sau thué chua phan phéi
C4 phiéu phé théng dang luwu hanh binh quén trong 3.885.000 3.885.000
ky
Cdic Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 30
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CONG TY CO PHAN VIMARKO o
Tang 2, nha s 10-NV27, Khu dd thi méi Bac Qudc 19 32,
Thi trén Tram Tréi, huyén Hoai Pirc, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Céc thuyét minh nay la b phdn hop thanh va can dwoge doc dong thoi véi Béo cdo tai chinh)

b. Lai suy giam trén cé phiéu

Nim 2023 Niam 2022
(VND) (VND)
Lgi nhuén ké toén sau thué TNDN 3.718.853.947 2.889.766.176
- Céac khoan diéu chinh tang hodc gidm loi nhuén ké - -
todn d& xac dinh loi nhuan hoac 15 phan bb cho ¢
dong s& hitu ¢d phiéu phd thong
- Loi nhuén hodc 18 phan bd cho ¢b déng s& hitu ¢b 3.718.853.947 2.889.766.176
phiéu phd thong
- C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén trong 3.885.000 3.885.000
ky
-Cb phiéu phf) thong du kién duge phat hanh tiang 3.115.000 -
thém (*)
Lai suy giam trén c6 phiéu 531 744
(*) Xem thong tin chi tiét tai thuyét minh s6 26.3
26. THONG TIN KHAC
26.1 THONG TIN VE CAC BEN LIEN QUAN
Thu nhdp ciia cdc thanh vién Hpi dong Quan tri va Ban Tong Gidm déc trong nim
Ho va tén Chire vu Nim 2023 Niim 2022
VND VND
Thu nhip Ban Téng Gidm dbc 201.396.000 177.860.000
Ong B4 Vian Tudn Téng Giam dbc 114.903.000 91.960.000
Ba Trinh Tudng Vi K& toén trudng 86.493.000 85.900.000
TONG 201.396.000 177.860.000
(Hpi déng quan tri va Ban Kiém sodt khéng phdt sinh thu nhdp)
26.2 Thong tin bg phin

Théng tin bd phan dugc trinh bay theo linh vyc kinh doanh va khu vyc dia Iy. Bdo cdo bo phan
chinh yéu 14 theo Iinh vuc kinh doanh dya trén co ciu td chire va quéan 1y ndi bd va hé théng Béo
céo tai chinh ndi b ctia Cong ty do céc hoat dong kinh doanh clia Cong ty dugc t6 chirc va quan ly
theo tinh chét cua san phém va dich vy do Céng ty cung cép v6i mbi mot bo phan 14 mdt don vi
kinh doanh cung cép céc san phdm khac nhau va phuc vu cho céc thj trudng khéc nhau do rui ro va
ty sudt sinh 10i ctia Céng ty b tdc dong chi yéu béi nhitng khéc biét vé san phdm va dich vu Céng
ty cung cap.

a) Théng tin vé linh vye kinh doanh

Cong ty c6 céc linh vire kinh doanh chinh sau:

- Linh vuc dién mat troi dp mai;
- Linh vuc kinh doanh thuong mai va dich vy;

Théng tin v& két qua kinh doanh, tai san ¢ dinh va c4c tai san dai han khac va gia trj cdc khoén chi
phi 16n khong bing tién ctia bd phan theo linh vye kinh doanh ciia Cong ty nhur sau:

Cdc Thuyét minh dinh kém la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 31
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CONG TY CO PHAN VIMARKO o
Téang m, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Biac Quoc 16 32,
Thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Dirc, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phén hgp thanh va can duoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

THONG TIN BQ PHAN (TIEP THEO)

b R B e L 0 o e T B i ol

Linh vue kinh Linh vire dién Cong
doanh thuong mai mit troi 4p mai
Nim nay va dich vu :
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai 36.321.746.970 9.365.839.890 45.687.586.860
Doanh thu thudn vé ban hang va cung c4p dich vu giita cic bd phén - - -
Tong doanh thu thudn vé bdn hing va cung cdp dich vu 36.321.746.970 9.365.839.890 45.687.586.860
Chi phi bg phan 35.713.491.320 2.680.845.466 38.394.336.786
Két qua kinh doanh theo b phén 608.255.649 6.684.994.425 7.293.250.074
Céc chi phi khéng phan bd theo bd phan (856.356.691)
Lgi nhudn tir hoat dong kinh doanh 6.436.893.383
Doanh thu hoat dong tai chinh 188.224
Chi phi tai chinh (2.657.512.224)
Thu nhép khéc 384.010
Chi phi khac (57.667.358)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (3.432.088)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai -
Loi nhudn sau thué thu nhdp doanh nghiép 3.718.853.947
Téng chi phi @ phdt sinh dé mua tai sin cé dinh va cdc tai sin dai han khdc 2.170.677.479 . 2.170.677.479
Téng chi phi khiu hao va phén b chi phi trd trude dai han 29.696.964 2.446.967.304 2.476.664.268
Cdc Thuyét minh dinh kém la by phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh 32
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CONG TY CO PHAN VIMARKO o BAO CAO TAI CHINH
Tang 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi méi Bac Quoc 19 32, Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023
Thi tran Tram Tréi, huyén Hoai Puc, TP. Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHIiNH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bé phan hop thanh va edn duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

262 THONG TIN BQ PHAN (TIEP THEO)

Linh vue kinh doanh Linh vire dién mat troi Cong
Niim tride thwong mai va dich vu Ap mai
Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu ra bén ngoai 24.489.610.024 8.210.666.415 32.700.276.439
Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vu gira cc bd phén - - ; -
Tong doanh thu thudn vé bdn hang va cung cdp dich vu 24.489.610.024 8.210.666.415 32.700.276.439
Chi phi b phén 23.553.171.774 2.439.791.512 25.992.963.286
Két qua kinh doanh theo b phan 936.438.250 5.770.874.903 6.707.313.153
Céc chi phi khong phan bé theo bd phén (897.022.474)
Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh 5.810.290.679
Doanh thu hoat dong tai chinh 244.575
Chi phi tai chinh (2.918.534.996)
Thu nhép khéc 375.532
Chi phi khac (2.609.614)
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh -
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai -
Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghigp 2.889.766.176
Téng chi phi da phdt sinh dé mua tai san cé dinh va cdc tai sin dai han khdc 12.208.870.342 7.514.825.141 19.723.695.483
Téng chi phi khdu hao va phén bé chi phi tré truée dai han 8.074.996 2.262.940.580 2.271.015.576

Cdc Thuyét minh dinh kém la b6 phdn hop thanh ciia Béo cdo tai chinh 33
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CONG TY CO PHAN VIMARKO

Tﬁng 2, nha s6 10-NV27, Khu d6 thi mc'ri_Béc Quéc 1§
32, Thi tran Tram Troi, huyén Hoai Purc, TP. Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)

(Cde thuyét minh nay la b phan hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

26.2

26.3

THONG TIN BQ PHAN (TIEP THEO)

Linh vye kinh Linh vye dién Cong

doanh thwong mat troi ap

mai va dich vu mai
S6 cubi nim
Tai san tryc tiép clia bo phén 2.113.844.332 52.072.596.057 54.186.440.389
Céc tai san khong phan bd i i 23.452.511.865
theo bd phan e
Téng tai sin 77.638.952.254

. . K " ~
;f’a M. b9 16.128.443.169  18.800.667.364  34.929.110.533
No phai tra khong phén bd y ) 9.292.800
theo by phan e
Téng ng phii tri 34.938.403.333
S6 diu nim
Tai san tryc tiép ctia by phén 402.896.120 54.493.713.830 54.896.609.950
Céc thi sin khong phéin bo ’ . 24.009.273.147
theo bd phén
Tong tai sin 78.905.883.097
a0 [y 4 5

;falfha‘ e trige tikp 08 b 925.091.528  25.801.309.996  26.726.401.524
No phai tra khong phén bé ) ) N
tht;o b6 phan e
Tong ny phdi tri 39.924.188.123

b) Thong tin vé khu vuye dia ly

Toan bd hoat dong ciia Cong ty déu dién ra trén lanh thd Viét Nam.

NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Ngay 03/01/2024, S& giao dich Chimg khoan Ha Ngi ¢6 théng béo sb 38/T B-SGDHN, theo dé:

S& giao dich chimng khoan Ha N¢i thong béo vé viéc chinh thirc dua cb phiéu ctia CTCP Vimarko
vao giao dich trén thj trudng dang ky giao dich (UpcoM) tai S& giao dich Chimng khodn Ha Néi;
M4 chimg khodn VMK, sb lugng chimg khoan ding ky giao dich 1a 38.850.000 cb phiéu; Gid trj
chimg khoén giao dich 1a 38.500.000.000 déng; Ngay giao dich dau tién 1a Thu 6, ngay
12/01/2024; Gia tham chiéu trong ngay giao dich dAu tién 1 10.500 ddng/ cb phiéu.

Nghi quyét Hoi ddng quan trj s6 04/2024/NQ-HPQT- VMK ngay 22 thang 02 ndm 2024 da thong
qua viéc trién khai thyc hién Phucmg 4n chao ban thém cb phiéu ra cong chiing cho cb dong hign
hiru. Viée chao ban ¢ phiéu cho c¢b déng hién hitu duge thye hién trong Quy 11/2024 dén Quy
111/2024, sau khi Uy ban Chimg kho4n Nha nudc cép Gidy chimg nhén ding ky chao ban ching
khoén ra cong ching cho Cong ty. S6 lugng ¢ phiéu chao, ban theo Gidy dang ky chao ban thém
cb phiéu ra cong ching sé 01/2024/DKCB-VMK ngay 22 thang 02 nam 2024 da giri Uy ban
‘chimg khoan Nha nude 14 3.115.000 ¢b phiéu. i
Ngoai ra, dén ngay 14p bao cdo nay, Hoi dong quan tri Cong ty cho rang khong c6 sy kién nao co
thé 1am cho céc s liéu va thong tin di duoe trinh bay trong Béo cdo tai chinh da kiém toan clia
Cong ty bi phan anh sai léch.
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CONG TY CO PHAN VIMARKO o BAO CAO TAI CHINH
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32, Thi tran Tram Trdi, huyén Hoai Dre, TP. Ha Noi
- THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP)
(Cdc thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)
— 26.4 SO LIEU SO SANH
L S6 lidu duge dung dé so sanh 12 sb lidu trén Bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao ngay
31 théng 12 nam 2022 ctia Cong ty duge kiém toan boi Cong ty TNHH Kiém todn Nhan Tam Viét.
Ha Ngi, ngay 20 thang 03 nam 2024
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