MOQT SO NET CHINH VE CONG TY CO PHAN XAY LAP PIEN 1

Ngay 09/11/2016, S¢ Giao dich Chirng khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) di cip
Quyét dinh Niém yét s6 439/QD-SGDHCM cho phép Cong ty C6 phan Xay lap Dién 1
niém yét c6 phiéu trén HOSE. Theo du kién ngay 16/11/2016, C6 phiéu cua Cong ty Cb
phan Xay lip Dién 1 s& chinh thuc giao dich véi ma chitng khoén 1a PC1. Bé gitp quy doc
gia c6 thém thong tin, SGDCK TPHCM xin gigi thiéu mot 1s6 nét chinh vé lich sir thanh
lap, qué trinh hoat dong, nhitng két qua kinh doanh déng chi  ctia Cong ty Co phan Xay
lip bién 1 trong thoi gian qua.

Tén gol CONG TY CO PHAN XAY LAP PIEN |

Tén Tleng anh: POWER CONSTRUCTION JOINT STOCK COMPANY NO. 1

Tén viét tit: PCC1

Tru so chinh: S6 18 Ly Vian Phuc, phuong Cét Linh, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi,
Viét Nam

Vin phong:  Toa nha CT2, s6 583 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, Thanh phd Ha Noi.
Dién thoai: (84-4) 3845.6329 Fax: (84-4) 3823.1997

Website: http://pccl.vn/

Giay chiing nhan ding ky doanh nghiép s6 0103008651 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh
phd Ha Noi cap ngay 20 thang 7 nam 2005, dang ky thay doi lan thi 15 ngay 13 thang 10
nam 2016 véi sé Giay chiing nhan dang ky kinh doanh mé&i 0100100745,

Vén Diéu 18: 752.629.140.000 dong (Bay trim nim hai ty, sau trim hai chin triéu, mot
tram bén muoi nghin dong)

1. Toém tit qua trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty co phan Xay lap dién I dugc thanh lap tir ngay 02/03/1963, véi tén goi ban
dau la Cong ty Xay liap duong day va tram. Nam 2005, Cong ty duoc ¢ phan hoa tir
doanh nghiép nha nuéc 1a Cong ty Xay lip dién | thuoc Tong Cong ty Xay dung Cong
nghiép Viét Nam. Nam 2008, Cong ty c6 phan Xay lap dién I ding ky trd thanh Cong ty
dai ching véi Uy ban ching khoan Nha nudc. PCC1 hién nay da chiing t6 nang lyc cua
minh trong céac linh vuc kinh té khac nhau va duoc xép hang thir 185 trong TOP 500 doanh
nghiép tu nhan 16n nhat Viét Nam véi quy mé hon 20 don vi thanh vién va dat doanh thu
trén 3000 ty dong trong nam 2014 va 2015.

2. Qua trinh ting von diéu I¢ Cong ty:

Vén diéu 18 khi c6 phan hda cua Cong ty ndam 2005 khi dang ky doanh nghiép lan
dau dudi hinh thic cong ty ¢ phan 1a 50.000.000.000 dong. Sau 8 dot ting vén, dén nay
vbn diéu 18 ciia Cong ty 1a 752.629.140.000 dong (Bay tram nidm hai ty, sau tram hai chin
triéu, mot trim bon muoi nghin dong).

3. Pham vi va linh vuc hoat dong caa Cong ty

Can cu Giéy chiang nhan dang ky kinh doanh s6 0103008651 do S& Ké hoach va
Dau tu thanh phé Ha Nai cip ngay 20 thang 7 ndm 2005, dang ky thay ddi 1an the 15 ngay
13 thang 10 nam 2016 vai s6 Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh méi 0100100745,
nganh nghé kinh doanh caa Cong ty bao gom cac linh vuc kinh doanh chinh:

- Xay lip
- San xuit Cong nghiép
- Tu van & Dich vu & Khac
- Pautu
4. Co ciu to chirc ciia Cong ty:

vcsc.com.vn
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5. Co cau co dong ciia Cong ty tai ngay 13/10/2016 (686 co dong) bao gom:
- Cénhan trong nudc (684 cb dong): 63.751.674 cb phan
- Tb chirc trong nudc (01 cé dong): 30.090 cd phﬁn
- T6 chire nudc ngoai (01 cb dong): 11.480.718 co phan
- Co phleu quy: 432 ¢o phiéu
6. Danh sach c6 dong nam giir tir 5% vén co phan ciaa Cong ty tai ngay 13/10/2016:
- Trinh Van Tuan: 15.679.922 ¢6 phiéu (20,83%)
- Vietnam Enterprise Investments Limited: 11.480.718 ¢6 phiéu (15,25%)
7. Tinh hinh hoat @ong san xuat kinh doanh caa Cong ty:

Trai qua trén 50 nam xay dyng va phét trién, Cong ty co phan Xay Lap Dién | hién
hay tap trung vao bén linh vuc hoat dong chinh bao gom xay lap dién; san xuat cong
nghiép; dau tu du an thuy dién; dau tu va kinh doanh bat dong san véi dia ban hoat dong
trai khap ba mién Bac, Trung, Nam Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty con c6 cac du an xay lap
tai Lao va hop tac kinh doanh thanh céng véi nhiéu ddi tac dén tir Chau Au, Nhat Ban,
Han Quéc, Trung Quéc.

5.1  Xay lip dién

Tién than la Cong ty Xay lap duong day va tram, PCC1 di phat huy duogc truyén thong
50 nam kinh nghiém, thuc hién xay lip hang chuc nghin km duong day tir 110 kV, 220 kV
dén 500 kV, hang traim nghin km duong day 35 kV cing nhiéu dir an tram bién &p 500 kV,
khang dinh vi thé hang dau tai Viét Nam trong linh vuc xay lap dién.



Trén co s& chién luge ning cao ning luc xay lip dién, PCC1 thuc hién céc hop dong
theo hinh thuc thiét ké, cung cap va xay dung. Tt vi tri 1a nha thau xay lap, dén nay, PCC1
d3 vuon 1én tré thanh don vi c6 day du ning lyc tham gia va thyuc hién cac dy &n tong thau
EPC xay lip dién, cung céc hop dong xuat khau san xuit cdng nghiép. Cong ty di thuc
hién cac goi thau: G6i thau EPC — BZ 110kV Bic Giang — Quang Chau; G6i thau EPC —
DPZ 500kV Nha B¢ — Metro city; va Goi thau EPC — DDK &TBA 110kV cap dién cho Nha
may Hoa chat Lao Cai.

5.2 Sanxuét cong nghigp

San xuat cong nghi¢p, linh vyc hoat dong quan trong va ¢ méi quan hé chat ché voi
hoat dong xay Iap dién truyen thong ciia Cong ty bao gom:
a) Thiét ké, ché tao két cau thép ma kém

PCC1 1a don vi c6 qui mé 16n nhit Viét Nam vé thiét ké va ché tao két cau thép ma kém
nhing néng, duoc trang bi céng nghé hién dai vai tong cdng suét trén 50.000 tan san
phdm/nim, thong qua don vi thanh vién 12 Nha may két ciu thép Yén Thuong va cong ty
con 1a Cong ty TNHH Ché tao Cot thép Pong Anh (PCC1 giit 100% vén diéu 18).

Cong ty TNHH Ché tao Cot thép Pong Anh, ¢ cong suat 35.000 tan san pham/ nim, 1a
cong ty duy nhat c6 kha niang vira thiét ké, ché tao va lap dat san pham cot thép don than
110KV, 220KV loai 1, 2, 4 mach (toan bo trang thiét bi san xuat da dugc dau tu dong bo tir
nam 2010) va cot thép lién két thanh dén 750 kV.

Déi v6i Nha may két cau thép Yén Thuong, PCC1 méi ddu tu cho Nha may 01 day
chuyén gia cong thép goc CNC, may duc 16 CNC, xe cau can tryc banh I16p 10 tan, Tram
bién &p 35/0,4kV. COng suat cua Nha may két cau thép Yén Thuong la 15.000 tin san
pham/ nam.

Céc san pham két cdu thép cua cong ty dugc sir dung trong nhiéu cong trinh dién, cong
trinh vién thong, giao thong trong nudc va da xuat khau sang mot sé6 qudc gia nhu: Nhat
Ban, Han Qudc, Lao, Chi LA...

b) Khai thac khoang san

Pay 1a linh vuc hoat dong méi ciia Cong ty, co vai tro hd trg cho hoat dong san xuat két
cau thép va tan dung cac hoat dong khao sét thyc trang, dia hinh, méi quan hé véi cac dia
ban c6 dy 4n lién quan dén linh vuc san xuat kinh doanh cét 15 cua Cong ty la xay Iap
dién. Cong ty gop von vao cc du an khao sat, tham do, khai thac, tuyén luyén, ché bién va
kinh doanh céc loai khoang san, trong d6, PCC1 dang nam giir 25,09% vén diéu 1é CTCP
Gang thép Cao Bang. Du an khai thac quing cia CTCP Gang thép Cao Bang di hoan
thanh va van hanh san xuat tir quy IV nam 2015. Ngoai ra, trong naim 2015, PCC1 da dau
tu 47,84 ty dong vao CTCP Khoang san Tan Phét tai Cao Bang, twong duong véi ty & so
hitu 48,8% vén diéu Ié.

5.3  Pau tw bat dong san

Ngoai hai linh vic kinh doanh chinh, dua vao thé manh vén c6 trong linh vuc xay lap,
PCC1 con mo rong hoat dong sang linh vuc dau tu va kinh doanh bat dong san va da dat
dugc nhitng thanh céng nhat dinh, mang lai nguon thu 16n va doéng gop vao sy phat trién
6n dinh cua PCC1. Céac du 4n bat dong san PCC1 di va dang dau tu gom dy &n khu nha ¢
dich vu thwong mai Nang Huong; du &4n Trung tam thuwong mai va nha & can ho Xay lap
dién | (My Dinh Plaza 1), du an khu hén hop nha ¢ Ha Pong Complex; du 4&n My Dinh
Plaza 2.

a) Khu nha ¢ dich vu thwong mai Nang Huwong

Khu nha ¢ va dich vu thuong mai Nang Huong khdi cong thang 01 nam 2008 va hoan
thanh thang 09 nam 2010 va hién dang dugc PCC1 dua vao st dung va khai thac sau dau
tu. Khu nha ¢ va dich vu thuong mai Nang Huong toa lac tai s6 583 Nguyen Trai, quan
Thanh Xuan, TP Ha Nai trén quy mé dién tich 9.314 m2, gém 2 nha cao tang cao 21 ting
Vi tong dién tich 3.153 m2 va 1.407 m2 biét thy, 651 m2 nha lién ké. Dy an Nang Huong
da mang lai cho PCC1 doanh thu 300 ty dbng trong ndm 2010. Ngoai ra, hang ndm dy an
dong gop cho Cong ty 5 ty d6ng doanh thu bang viéc tiép tuc khai thac mot phan dién tich
tang 1, ting 2, ting k¥ thuat.



b) Duw 4n Trung tim thwong mai va nha ¢ ciin hd Xay lip dién | (My Pinh Plaza)

Du an My Dinh Plaza khai cong thang 9 ndm 2011 va hoan thién cong trinh va dua vao
sir dung thang 12 nam 2013. My Dinh Plaza 1a t6 hop cin ho cao cap, hién dai, bao gém
mot toa thap cin ho cao cip véi voi 25 tang ndi, 2 tang hdm va hon 350 cin ho. Mai tang
duoc bé tri 16 can ho véi 6 thang may va 4 cau thang bo. PCC1 da ghi nhan toan bo phan
kinh doanh dy an My Dinh Plaza trong nim 2014 véi gia tri doanh thu 1a 708,5 ty dong,
loi nhuan gop 281,7 ty dong.

C) Dw 4n Nha & Xay lap dién I Ha Pong (PCC1 Complex)

Véi phuong cham dau tu bat dong san kiéu cudn chiéu, sau khi hoan thién dy an My
Dinh Plaza, PCC1 tiép tuc dau tu dy an Nha & Xay lap dién I Ha Pong (PCC1 Complex).
Du an khoi Cong thang 09 nam 2014 tai Phuong Phu Luong, quan Ha Bong, Ha Noi trén
dién tich hon 8.800 m2. Dy an gdm 04 tda thap cao 15 tang, 540 cin hd, cung 3 tang
TTTM va van phong cho thué.

PCC1 Complex nam tai phuong Phu Luong, quan Ha Dong, Ha Noi dugc danh gia 1a
mot trong nhimg chung cu ¢6 vi tri dep thuan loi nhat duoc két ndi vao Trung tim Thanh
phd Ha Ni tién lgi voi hé thdng tuyén dudng sét trén cao. Du an dugc chinh thic mé béan
vao thang 12 nam 2014, va dén nay da ban hét toan bo s6 can ho. Trong 6 thang dau nim
2016, PCC1 da ghi nhan doanh thu 416,7 ty dong va lgi nhuan gop 105,8 ty dong ddi voi
du an nay.

d) Duw &n M¥ dinh Plaza 2

Tiép ndi thanh cong cua cac dy an trudc, PCC1 sé& thuc hién dau tu du an tiép theo Du
an My Pinh 02 tai Phd Tran Binh, Phuong My Dinh 2, Quan Nam Tur Liém, Ha Noi. Dy
an duoc xay dyng trén khu dét c6 dién tich 5000 m2, véi 01 tda nha cao 28 tang. Thoi gian
du kién hoan thanh dy an vao quy I nim 2018.

5.4  Diu tw thiy dién

Véi lgi thé hon 50 nam kinh nghiém trong nganh dién, nham tao nguén thu tai chinh dai
han trong giai doan trung va dai han, PCC1 d3 tham gia vao linh vuc dau tu thay dién véi
4 dy an thuy dién gom du an Thuy dién Trung Thu, dy a4n Thay dién Bao Lam 1, du an
Thuy dién Bao Lam 3, va du an Thuy dién Bao Lam 3A.

a) Du an Thuay dién Trung Thu

Dy &n duogc thuc hién boi CTCP Thay dién Trung Thu, PCC1 nam giir 60% vén
diéu 1&. Dy &n khai cong vao quy 1T ndm 2014 véi cong suat 30MW. Nha may Thiy dién
Trung thu nam trén dia ban x3 Trung Thu, Sinh Phinh, Mudng Béng thudc huyén Tua
Chua va xa8 Pa Ham thudc huyén Muong Cha, tinh Bién Bién duoc danh gia sé la du an co
hiéu qua tot. Thoi gian hoan thanh va di vao van hanh phat dién trong quy IV 2016.

- Tong vén dau tu: 900 ty dong

- Ty lé gop vén: 60%

- Doanh thu dy kién hang nam: 130 ty dong

- Giatri hién tai thuan (NPV): 158 ty dong

- Ty suat hoan véon ndi bo (IRR): 11,6%

b) Dw an Thuy dién Bao Lam 1

Du an Thuy dién Bao Lam 1 khoi cong vao thang 11 nam 2014. Cong trinh thuy
dién Bao Lam 1 du kién xay dung nam tai x& Ly Bon, huyén Bao Lam, tinh Cao Bang, voi
quy md cong suat 30MW. Thoi gian hoan thanh va di vao van hanh phat dién ciing trong
quy IV nam 2016.

Téng vén dau tu: 915,4 ty dong

- Ty lé gbp von: 100%

- Doanh thu dy kién hang nam: 130 ty dong

- Giatri hién tai thuan (NPV): 146 ty dong

- Ty suat hoan véon ni bo (IRR): 12,5%

C) Dw an Thuay dién Bao Lam 3
Dy an Thuy dién Bao Lam 3 khoi cong quy 11T nim 2015 véi cdng suit 46MW. Dy
an dy kién dugc hoan thanh va van hanh phat dién trong quy IV nam 2017.



- Téng vén dau tu: 1.393,6 ty ddng

- Ty lé gbp von: 100%

- Doanh thu dy kién hang nam: 223 ty dong

- Giatri hién tai thuan (NPV): 270 ty dong

- Ty suat hoan vén ndi bd (IRR): 12,78%
d) Dw an Thuy dién Bao Lam 3A

Dy 4n Thuay dién Bao Lam 3A khéi cong quy I ndm 2016 véi céng suat SMW. Dy

an du kién duoc hoan thanh va van hanh phat dién trong quy IV nim 2017.
- Téng von dau tu: 312 ty dong

Ty & gop vén: 100%

Doanh thu dir kién hang nim: 35,6 ty dong

Gia tri hién tai thuan (NPV): 56,8 ty dong

Ty suat hoan vén ndi bd (IRR): 10,47%

8. Doanh thu, lgi nhuan cia Cong ty qua ciac nim

6.1 Doanh thu:

Doanh thu thuan caa PCC1 - Céng ty me ting trudng binh quan 30% giai doan tir
nam 2013 dén nim 2015 va dat gan 2.650 ty dong vao nim 2015. Doanh thu thuan hop
nhat caa Cong ty ciing ting trudng tét vai toc do binh quan 26% giai doan 2013 — 2015 va
dat trén 3.100 ty ndm 2015. Doanh thu thuan trong niam 2015 gan nhu khong ting so Vi
nam 2014 do Cong ty khong c6 doanh thu tir hoat dong chuyén nhwong bat dong san trong
nam nay. Tuy nhién, cac linh vuc hoat dong khac déu c6 su ting truong tét vé doanh thu
trong nam 2015, trong d6 hai linh vuc cot 16i 1a xay lap va san xuat cdng nghiép c6 téc do
tang truong doanh thu lan luot 14 26% va 83% dbi véi Cong ty me, va déu trén 25% dbi
véi Hop nhat.

Hoat dong xay lap dién van ludn gitr vai tro cha dao khi lién tuc déng gop ty trong
cao nhét trong co cau doanh thu cia Cong ty. Trong nim 2014, 2015 va 6 thang 2016, linh
vuc xay lap dién lan luot dong gop 59,4% dén 75,4% tong doanh thu thuan hop nhat.

Doanh thu hoat dong xay lap hop nhat nim 2015 dat 2.336,7 ty dong. Véi quy md
doanh thu xay lap trén 2000 ty dong, Cong ty da va dang khang dinh vi tri s6 mot trong
nganh xay lap dién cua Viét Nam hién nay.

6.2  Loinhuan gop:

Loi nhuan gop nam 2015 giam 54% so v&i nam 2014, chu yéu do nam 2015 Cong
ty khéng c6 doanh thu tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san. Ciing nhu trong co ciu
doanh thu, hoat dong xay lap, chuyén nhuong bat dong san va san xuat cong nghiép mang
lai lgi chinh cho Cdng ty; chiém 80%-90% tong loi nhuan gop.

Loi nhuan gop tir hoat dong chuyén nhuong bat dong san nam 2014 dat hon 280 ty
dong, chiém trén 51% loi nhuan gop Cong ty me va 42% loi nhuan gop trén BCTC hop
nhat. Bén hét quy II nim 2016, Cong ty da du diéu kién ghi nhan doanh thu tir chuyén
nhuong bat dong san caa du 4&n PCC1 Complex, gilp mang lai trén 100 ty loi nhuan gop,
chiém gan 46% téng loi nhuan gop cia Cong ty me va 32,5% lgi nhuan gop trén BCTC
hop nhat. Bién lgi nhuan gop tir chuyén nhuong bat dong san dat 39,8% trong nim 2014
va 25% trong 6 thang dau 2016, cao nhat trong céc linh vuc kinh doanh cua Cong ty.

Chuyen nhuong bat dong san mang lai loi nhuan cao nhung voéi chién lugc dau tu
xay dung bat d6ng san cudn chiéu, Cong ty xay dung va ban giao hoan toan dy an réi moi
dau tu tiép du an khac nén loi nhuan tir bat dong san mang lai c6 tinh chat khong thuong
Xuyeén.

Hoat dong xay lap van hoat dong cot 16i caia PCC1. Hoat dong ndy c6 lgi nhuan gop
tuong ddi 6n dinh cho Coéng ty hang nim, dat trén 320 ty dong dbi véi toan CONg ty, V4i
bién loi nhuan tur 14% - 17,5%.

Ngoai xay lap, san xuat cong nghiép ciing 1a mot hoat dong mang lai doanh thu va
loi nhuan 6n dinh cho PCC1. Hang nim, loi nhuan tir hoat dong san xuat cong nghiép cua
trén BCTC hop nhat tir 60 dén 90 ty dong. Mic du hoat dong nay cd bién loi nhuan khong



cao, chi tir 10% dén 14%, nhung van 1a mét linh vic khong thé thiéu va c6 vai trd hd trg
dic biét ddi vai hoat dong xay lap dién, xay dung va dau tu bat dong san.

Bién loi nhuan gop Cong ty dat muac 21,5% trong nam 2014 va giam xudng con
14% ciing do nguyén nhan khong c¢6 doanh thu tir chuyén nhuong bat dong san. Tuy nhién,
muc bién loi nhuan gop 14% van 1a muac loi nhuan tét trong nganh.

6.3  Chi phi san xuat kinh doanh:

Ciing nhu cac cong ty x4y 1ap va xay dung khac, téng chi phi caa PCC1 ludn chiém
ty 16 cao trén tong doanh thu thuan caa toan Céng ty, trung binh 2.700 ty ddng hang nim.
Ty trong tong chi phi kinh doanh so véi doanh thu thuan trong nam 2015 ting 1én 95% so
V6i 86% ciia nam 2014, chu yéu do nim 2014 Coéng ty ghi nhan doanh thu tir chuyén
nhuong bat dong san du &n My Dinh, trong khi d6 Cong ty dau tu du &n PCC1 Complex
nhung chua da diéu kién ghi nhan doanh thu trong nam 2015.

Chi phi gia von hang ban déu trén 2.000 ty dong/ndm va ludn 1a chi phi chiém phan
I6n trong tong doanh thu thuan, tir 80% dén 90% doanh thu thuan caa Céng ty me va 78%
dén 86% doanh thu thuan cia toan Cong ty.

Ngoai chi phi gia vdn, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi ban hang caa PCC1
déu duoc kiém soat tot. Nam 2015, chi phi ban hang cua Cong ty me la -11,39 ty dong do
hoan nhap chi phi dy phong bao hanh cac cong trinh xay lap dién.

Chi phi tai chinh ciia Cong ty thap so sanh véi cac doanh nghiép c¢6 quy mo tuong
duong trong nganh do Cong ty c6 nang lyc tai chinh tét va co ciu vay no hop ly.

6.4  Nguyén vat li¢u

Thép 1a nguyén liéu dau vao cha yéu trong hoat dong san xuat cong nghiép cua
Cong ty. Thi trudng thép toan cau di 1am vao khang hoang trim trong trong nam 2015.
Gia thép da sut giam. Tuy nhién dén dau nam 2016, thi truong thép thé gidi da c6 dau hiéu
hoi phuc. Theo Bo Cong Thuong, sang thang 3 va 4 nam 2016, thi truong ¢6 sy phuc hoi
tich cuc khi gia thép trong nudc ting theo xu hudng ting cua thé gidi; lugng san xuat, tiéu
thu thép cling tang kha theo nhu cau thi trudng.

Y thirc dugc tim quan trong cua su 6n dinh ciia nguyén vat lidu cho qua trinh thi
cong xay lap, vi vay Cong ty. lubn chi dong tim kiém va quan ly céc nguoén cung Cap
nguyén vat li¢u. Cong ty da dau tu vao Cong ty C6 phan Gang thép Cao Bang dé co thé
mat phan nao dé chu dong duogc nguon nguyen vat liéu. Ngoai ra, Cong ty ctng ky két cac
hop d6ng dai han véi cac nha cung cap nham dam bao sy 6n dinh cho cac yéu té dau vao
trong hoat dong san xuat kinh doanh cia Cong ty.

6.5 Trinh do cong nghé:

Xéc dinh dau tu va d6i mai céng nghé 1a yéu té xac dinh thanh cong, PCC1 ludn tu
hao 1a don vi dAn dau nganh vé trinh d6 cong nghé va ky thuat va da dat dugc nhiing thanh
tuu vé céng nghé nhu sau:

- Cong ty di tién phong trong viéc dau tu, nghién ciru va cai tién cac thiét bi thi cong
chuyén nganh nhu: hé thdng khinh khi cau diéu khién tir xa dong bo véi céc thiét bi
kéo ham tién tién, ché tao do ga dé ma cot thép don than c6 duong kinh Ion cua Cong
ty ché tao cot thép Pong Anh va sang kién may théi khi khd caa Coéng ty TNHH
MTV Xay Lip Dién 1 - Hoang Mai. Nhitng thiét bi thi cong hién dai va tién tién trén
da gitp day nhanh tién do thi céng, han ché tbi da chi phi va ton that, han ché ti da
viéc chit pha hanh lang tuyén va dén bu thi cong va dam bao thi cdng an toan, chinh
xac, hiéu qua.

- Viéc ung dung thanh cdng hé théng khinh khi cau trong thi cong kéo day mang lai loi
thé dic biét cho PCC1 trong linh vuc xay lap dién so véi cac don vi khac do viéc dau
tu dong bo hé thdng khinh khi cau diéu khién tir xa doi hoi ngudn véon dau tu 16n
(khoang trén 1,5 triéu USD dé nhap khau nhiing thiét bj chinh), dong thoi phai trai
qua thu tuc cip phép bay phuc tap (phai théng qua Bo Quéc Phong va Bo Cong An
cho tirng céng trinh) va qua trinh van chuyén nghiém ngit.



- Viéc dau tw dong bo thiét bi san xuat cot dién 110 kV, 220kV tai Cong ty TNHH Ché
tao Cot thép Dong Anh va Nha mdy Yén Thuong da tao nén mot hé thdng san xuat
hiéu qua va dam bao ngUOn cung cap san pham chat luong cao, 6n dinh.

- May thdi khi khd, san pham séng tao caa Coéng ty TNHH MTV Xay lip dién 1 —
Hoang Mai di dwa Cong ty tré thanh don vi dau tién trong ca nudc sir dung thiét bi
dé xur 1i cach dién am cua may bién &p va cac thiét bi dién 500kV va ap dung thanh
cong tai cac Tram Bién Ap 500kV Quang Ninh, Thuong Tin, O Mén, gitp Cong ty
tiét kiém duoc nhiéu chi phi so véi viéc nhap thiét bi tir nuéc ngoai.

- Cong ty co phan Xay lip dién I da dugc To chirc danh gia ISO BSI cong nhan dat
tiéu chuan 1SO 9001- 2008.

9. B4o céo két qua hoat @ong kinh doanh:
Bang 1: Mot sb chi tiéu hoat dong san xuét kinh doanh Céng ty

tir nam 2014 — 6 thang dau nam 2016

Pon vi: Triéu dong

Cong ty me Hop nhat

Chi tiéu R . _ :
%0 ting 6 thang % tang | 6 thang

2014 2015 o o016 2014 2015 i o
Tong gia
o e | 1600400 | 2,555,367 | 59,7% 2.666.302 | 2.078.043 | 3.263.478 | 57.05% | 3.569.338
Vén chu . .
e | 774385 | 1161597 | 50,0% 1.332.681 | 863.832 | 1.300.352 | 50,53% | 1.490.169
Doanh
pos | 2678925 | 2648110 | -1,2% 1.342.590 | 3.100.046 | 3.100.859 | 0,03% | 1.572.806
Loi nhuan
tir hoat
dong kinh | 516802 | 206634 | 60.0% | 102718 | 540432 | 281307 | -4880% | 233.041
doanh
tﬁé'lcnh”a” 1.917 37318 | 1846,6% |31.801 | (557) 37833 |- 31.254
;Z;ZTEEZ 518719 | 243953 |-530% | 224519 |548.876 |319.140 |-41,86% | 264.295
%
LNTT/DT | 19.36% | 9.21% | -524% | 16,72% | 17,71% | 1029% | -41.87% | 16,80%
T
Loi nhua
Sa‘-’u' t’;]u“éa” 407381 |191.821 |-529% |181.335 |423.391 | 245469 | -42,02% | 206.565
0,
STLTNST/ 1521% | 7.24% | -52.4% | 1351% | 13.66% | 7.92% | -42,04% | 13,13%
Ty 18 loi
nhuantra | 20% 20% 0.0% 20% 20% 0,0%
co tirc
TV 12 Ioi
nhuan sau 52,61% 16,51% -68,6% 13,61% 49,01% 21,63% -61,49% 13,86%

thué trén
vbn cha s¢




httu binh
quén

Nguon :BCTC riéng va BCTC hop nhdt da dwoc kiém toan ciia PCCI nam 2014, 2015;
BCTC riéng va hop nhdt da dwoc sodt xét 6 thang dau nam 2016

10.  Nhitng nhan té anh huéng dén hoat dgng san xuat kinh doanh :

a) Thuan lgi

Nqanh xay lap dién : Ngoai viéc xay dung ngudn dién nhu cac nha may dién thi cac
hé thdng truyén tai dién gom tram bién ap va cac mang ludi duong day cling 1a mot phan
rat quan trong trong Quy hoach phat trién dién lyc Quéc gia. Vi nhu cau vé dién ning
ngay cang ting, Chinh phi da phai ddy manh hoat dong dau tu vao hé thng tram bién ap
va duodng day truyén tai dién trong nhitng nim qua va dic biét trong tuong lai.

Nganh bdz déng sdn:Theo bao céo cua B Xay dung, thi trudng bt dong san da bat
dau c6 dau hiéu hoi phuc tir nhitng thang cubi nam 2013. Trong nim 2014 va 2015, thi
truong tiép tuc da phuc hdi tich cuc. Luong giao dich bat dong san nam 2015 ting dang ké
S0 V6i ndm 2014 cu thé luong can hd méi duoc chao ban cua Ha Noi ting 70% so voi nim
2014. Luong giao dich ca nim 2015 da dat mac ky luc mai so véi thoi diém nam 2009
(15.000 cin ho dugc ban) (Nguon: CBRE).. Theo dién bién cua thi truong BPS nam 2015,
c6 thé thay phan khlic nha ¢ gia trung binh va gia trén trung binh da phat trién kha manh.
Pay 1a phan khiic mang tinh thi truong cao va phi hop véi kha nang thanh toan cua da sd
ngudi dan hién tai. Phan khdc bat dong san nay ciing 14 phan khiic ma PCC1 hudng dén.
Cac duy &n bat dong san caa Cong ty nhitng nam gan day da dat két qua kinh doanh rat kha
quan, khang dinh chién luoc dau tu dung dan ciia PCC1 trong hién tai va tuong lai.

Céac hoat déng khac: cua PCC1 nhu san xuat cdng nghiép, ban hang déu co lién
quan dén nganh dién va bat dong san. Sy phat trién cia nganh dién va su phuc hdi cua
nganh bat dong san s& co tac dong tich cuc dén hoat dong san xuat kinh doanh cua toan
Cong ty.

b)  Khé khin

Diéu kién thi cong va diéu kién thoi tiét luon 13 kho khan ma PCC1 ludn phai doi
mat trong cac hoat dong nhu xay 1ap, xay dung bat dong san. Nhu di phan tich trong phan
rai ro, cac hoat dong xay lap dién chu yéu duoc tién hanh ngoai troi va tai nhiéu khu vuc
c6 dia hinh phic tap, do do, diéu kién ty nhién c6 anh huong 16n dén hiéu qua va mac do
an toan trong san xuat kinh doanh cuia linh vuyc nay. Dy la kho khin ma tat ca cac cong ty
thuoc nganh xay lap dién va xay dung déu phai d6i mit.

Dbi voi hoat dong xay lap noi riéng, nganh dién noi chung, yéu t6 khoa hoc cong
nghé dong vai tro quan trong trong viéc cai thién hiéu qua san xuat va tuong thich voi
nhiing tién bo ky thuat ngay cang cao ca trong va ngoai nude. Do d6, mdi mot thay doi
hoic tién bo vé miat cdng nghé s& 1am cho nang luc san xuat hién co tro nén 15i thoi, doi
hoi Cong ty phai dau tu méi thiét bi may moc, nang cao ning lwc nhan sy van hanh.

11. Vi thé caa Cong ty so véi cac doanh nghiép khac cling nganh :
9.1  Vithé cia Cong ty trong nganh

Cong ty c6 phan Xay Lap Pién | véi tién than 1a Cong ty Xay lap duong day va
Tram duoc thanh lap tir nhitng ngay dau doc lap, Cong ty da trai qua hon 50 nam xay dung
va phét trién va hién nay di khang dinh duoc vi thé ciia minh trong tat ca cac linh vuc hoat
dong ma Cong ty tham gia. Thang 11/2012, Cong ty vinh du dugc Nha nudc trao tang
Huan chuong doc l1ap hang nhat, nhiéu tap thé ca nhan cia Cong ty duoc trao tang nhiéu
danh hiéu cao quy. Ngay sau d6, nam 2014 Cong ty vinh du dugc vinh danh trong TOP
500 doanh nghiép I6n nhét Viét Nam, xép thir hang thir 185 v6i doanh thu dat trén 3000 ty
dong.

PCC1 c6 bé day kinh nghiém trong Iinh vuc xay I4p véi hang nghin km duong day
tai dién va hang trdm tram bién ap ¢ cac cap dién ap 500kV, 220kV, 110kV do Cong ty
thuc hién. Hién nay, PCC1 dang dung dau vé quy m0 san lugng, doanh thu trong linh vuc




xay lip dién ¢ Viét Nam voi doanh thu xay ldp dién hang nim ctua Céng ty me trén 2.200
ty dong, dat téc d6 ting truang binh quan 30% mdi ndm trong giai doan 2013 - 2015.

Déi vai linh vuc bat dong san, cac du an bat dong san cia Cong ty ludn duoc danh gia 1a
chat lugng tét va chuan tién d6. Véi thuc té trién khai 03 dy &n tir ndm 2010 dén nay,
PCC1 ciing d3 khing dinh dwgc uy tin ciia minh trude khach hang va nha dau tu. Cac dy
an cua PCC1 luén duoc thi trudng quan tam, tiéu thu trong thai gian ngéan do tién do thuc
hién dy &n nhanh, chit luong san pham tdt va dic biét 1a cac dich vu sau dau tu dap ung
duoc yéu cau cua khach hang.

Ngoai linh vuc xay dung va san xuat, PCC1 con hoan thién chudi kinh doanh nganh
dién vai viéc 1a chi dau tu cia hang loat cAc nha may thuy dién tap trung tai cac tinh Pién
Bién, Cao Bang vdi tong cong suat gan 200 MW, gid tri dau tu gan 7.000 ti dong.

9.2 Trién vong phat trién cia nganh

Theo B¢ 4an Diéu chinh Quy hoach phat trlen dién luc quéc gia giai doan 2011-2020
0 xét dén nam 2030, viéc phat trién lugi truyén tai 220kV, 500kV trong hé théng dién
qudc gia nham dam bao truyen tai dién tir cac trung tim dién lyc toi cac trung tam phu tai
mét cach an toan, tin cay va kinh té 1a mot nhiém vu trong tdm cta nganh dién. Vi tiém
nang cua thi trudng va véi vi thé 1a doanh nghiép dau nganh xay lap, trong tuwong lai,
PCC1 sé& c6 nhiéu co hoi phat trién.

Theo du béo cua t6 chic nghién ciu qudc té BMI, téc d6 ting truong cua nganh
xay dung ha tang Viét Nam nam 2016 du kién dat 9,85%, toc do ting truong thuc trung
binh khoang 6%/nam trong giai doan 2016 — 2024. Mat khéc, theo béo cao cia Tong cuc
Théng ké 6 thang dau nam 2016, gia tri san xuat xay dung dat 456.000 ty dong, trong do
khu vuc ngoai nha nuéc thyc hién dén 394,2 ty dong. Gia tri san xuat xay dung 6 thang
dau nam 2016 ting trudng 8,7% so Véi cing Ky nim trude. Poi voi dau tu truc tiép nude
ngoai (FDI), theo s liéu cua Cyc Pau tu nwde ngoai thi tir nam 2015, ca nude da thu hat
dugc khoang 22,76 ti 6 la My, trong d6, dau tu vao linh vuc bat dong san dat gan 2,4 ti do
la M¥. Pay 1a nhitng thong tin rat kha quan cho thiy nganh xay dung dang ting truéng tot
va con tiép tuc toc do tang truong kha quan trong tuong lai.

10. K& hoach lgi nhuan va cé tire nim 2016, 2017
Bang 2: Ké hoach lgi nhuan va cé tiec hop nhat niam 2016 va 2017
Don vi: trigu dong

INam 2015 | Nam 2016 INam 2017
Chi tiéu % tang giam (o tang giam
Gia tri Giatri SO VGi nam [Gidtri S0 VGi nam
2015 2016
Doanh thu thuan 3.100.859 3.800.273 22,56% 3.852.433 1,37%
Loi nhuan sau thué 245.598 304.856 24,13% 325.564 6,79%
Von chu sé hitu 1.370.385 1.963.311 43,27% 2.566.675 30,73%

Ti 1& loi nhuan sau

. \ 0, 0, 0, 0, 0,
thué/Doanh thu thuan 7,92% 8,02% 1,26% 8,45% 5,37%

Ti 1¢ loi nhuan sau thué/Vén

AN A 21,63% 18,29% -15,45% 14,37% -21,41%
chu sé hiru binh quén

Co turc 20% 20% 0,0% 20% 0,00%

Nguon: CTCP Xay Lap Pién |

11.  Céc chi tiéu tai chinh chi yéu
Bang 3: Céc chi tiéu tai chinh cia Cong ty




Cong ty me Hop nhat
Cac chi tiéu = - = =
. Niam 6 thang . Niam 6 thang
Nam 2014 1 915 2016 Nam 2014 1 o115 2016

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
Hé s6 thanh toan ngan han (lan) 1,57 1,46 1,60 1,64 1,65 1,73
Hé s6 thanh toan nhanh (1an) 1,00 1,09 1,24 1,00 1,09 1,24
2. Chi tiéu vé co cau vén
Hé s6 No/Tong tai san (%) 51,61% 54,54% | 50,02% | 56,68% 58,01% | 56,11%
Hé s& No/Vén chu sé hitu (%) 106,68% | 119,99% | 100,07% | 130,83% | 138,14% | 127,84%
3. Chi tiéu vé ning luc hoat déng
Vong quay hang ton kho (lan) 4,21 5,78 3,08 3,66 4,48 2,33
DoAanhAthu thuan/Tong tai san binh 159 127 0.51 148 116 0.46
quén (lan)
4. Chi tiéu vé kha niing sinh 1oi
Hé sb Loi nhua hué/Doanh th

¢ 80 Loi nhuan sau thue/Doanh thu | o100 | 20000 | 135106 | 13,70% | 7.02% | 13.14%
thuan (%)
Hé s6 Loi nhua hué/VCSH binh

¢ 50 Loi nhuan sau thue/VCSH binh | 0 g0 | 198000 | 1454% | 6234% | 21.63% | 14,07%
quan (%)
HE 0 Lot nhuan sau thue/TTS binh | o) o0 | 90300 | 605% | 20.23% | 9.20% | 6,05%
quan (%)
Hé sd Loi nhuan HPKD/Doanh th

© 50 Lot Nhtlan /Doanh thu |19 o000 | 780% | 1435% | 17.72% | 9.07% | 14,82%

thuan (%)

Nguon: Tinh toan dua trén so liéu BCTC riéng va BCTC hop nhdt da dwoc kiém todn ndm
2014, 2015 va BCTC riéng va BCTC hop nhdr da duwoc sodt xét 6 thang dau nam 2016 cua

CTCP Xay Ldap Pién |

12. Danh muc cé4c cac hep dong Ién dang dwoc thuc hién

Bang 4: Cac cong trinh lén dang thuc hién

STT Tén cong trinh

bZ 500KV Quang
Ninh-Hi¢p Hoa L6 8.3
DbZ 500KV Quang
Ninh-Hi¢p Hoa L6 8.4
EPC Di doi luéi dién
3  quakhu Nha Bé
Metrocity

PZ 500kV ND Duyén
4 Hai- M§ Tho (NDP2-
G16)

Nam thuce

hién

2013

2012

2012

2014

Gia tri hop Nam hoan
dong (ty dong) thanh
247 2015
185 2015
203 2017
266 2016

San phim/
Dich vu

Xay lap dién

Xay lap dién

EPC dién

Xay lap dién




5 B4 5 3 San pham/
STT Tén cong trinh Nam thuc  Gia tri hop Nam hoan

hién  dong (ty dong) thanh Dich vu
bZ 500kV ND Long A 1L ain
5 i & Mon Goi 08 .10 2014 267 2016  Xay lp dién
Goi 316 3.2 +3.3Xay Xy d .
6  dung va lip dit TBA 2015 342 2016 alyé L-g;% va
500kV Phé Néi P
G617 du an Tram 500 ,
I . 1 AL e
7 KV Pleiku 2 2015 148 2016  Xay lap dién
DZ 220kV Bén Tre - ,
172 2015 ay lap dié
8 Mo Cay 2014 Xay lap dién
EPC: TBA 220/110KV
Phu Binh (Yén Binh) va . \
9 cac DZ dhu ndi 220, 2014 256 2015 Tong thau EPC
110kV
EPC: Buong day 110kV
10  d4u ndi sau tram bién ap 2015 127 2015 Téng thiu EPC
220kV Hai Ha
G613 Lo 2 bZ 220kV
Cau Béng - Ptic Hoa
11  nhanh & va DZ 220kV 2014 132 2016  Xay lip dién
Cau Bong - Hoc Mén -
ré Binh Tan
Go6i 3 - Cung cap
VTTB, xay lap DZ220 L
. 201 ay 12
12 KV CAt L4i - Cong nghé 2015 266 016  Xay lap dién
cao
G6i 01-EPCYP3 du an
13 TBA 110kV Yén Phong 2015 121 2016  Xay lép dién
3 va duong day dau ndi
Cung cip va thi cong Thi 8 .
14 lip dat cap ngdm 110kV 2015 158 2018 . Mcongva
p . PR xay lap dién
Bén Thanh- Sudi Tién
15 PO Capngam 110kV 2015 37 2016 "M cong cap
Mo Lao ngam
T ién 4p 220k .
g7  Lrambiendp 220kV 2015 124 2016  Tram bién 4p
Bao Lam va dau noi
EPC: duong day 500-
18 110kV Nha Bé 2012 203 2017 Téng thiu EPC
Metrocity
buong day 500kV Long A 1L aia
19 Phil— O Mbn 2014 267,6 2017  Xay lap dién
bz 220kV L Phu — g
20 OkV Long Phu 2015 150 2017  Xay lép dién

Can Tho — Tra L6c



5 i4 tri Al San pham/
STT Tén cong trinh Nam thuc  Gia tri hop Nam hoan p

hién  dong (ty dong) thanh Dich vu
Cai tao duong day
21 220KV Phi Lam — Hoc 2016 172,3 2017 Xay I4p dién
Moén 1
TBA 110 kV Khu con ,
22 g 2016 187 2018 Xay I4p dién

ngh¢ cao Hoa Lac
Ngudn: Cong ty CP Xay lip Pién I
13. Tinh hinh céng ng cua Céng ty:

«» Tinh hinh céng ng hi¢n nay
Bang 5: Tinh hinh c6ng ng ciaa Céng ty

Don vi: Triéu dé‘ng

Cong ty me Hop nhat
Chi tiéu
31/12/2014 | 31/12/2015 | 30/6/2016 | 31/12/2014 | 31/12/2015 | 30/6/2016

Céc khoan phai thu
Phai thu ngan han cta | , o 2c3 570.549 742156 | 364.122 665.148 886.115
khéach hang
Tra wude cho ngudl | 419,09 224,965 103.698 | 164.439 253.998 220.345
ban ngan han
Phiu thu vé cho vay i i 2 000
ngan han
Phai thu ng&n han khac | 11.576 18.205 23.273 38.632 48.509 56.425
Du phong phai thu | g ;,, (6.505) (4958) | (10.276) | (6.590) (5.449)
ngan han khé doi ' ' ' ' ' '
Phai thu dai han khac 650 78.524 78.012
Céc khoan phai tra
Phai tra nguoi ban

; 422.746 407.843 447382 | 445.487 440511 469.241
ngan han
Nguol mua tra tien | ) ;o0 376.149 25,385 33.727 384.846 59.207
trudc ngan han
Thue va cac khoan | o o) 70.965 36.912 106.362 93.158 53.208
phai nop cho NN
Phai tra nguoi lao dong | 40.369 33.418 11.417 69.455 66.322 30.786
E:r: phi- phai tra ngan | o o) 80.921 60.465 89.953 84.272 70.920
Phai tra ngan han khac | 38.110 25.844 23.219 55.173 41.998 37.208




Cong ty me Hop nhat
Chi tiéu

31/12/2014 | 31/12/2015 | 30/6/2016 | 31/12/2014 | 31/12/2015 | 30/6/2016
Du phong - phai trd | o, oo 67.383 49.580 52.250 95.193 96.818
ngan han *
Quy khen — thuong, | o o0 9.479 18.103 12.705 17.411 30.611
phuc lgi
Phai tra dai han khac 139 242 395
Thue thu nhap hoan lai 2,664 3.100 7.438
phai tra
Du phong pha tra dai | g, oo 109.378 127.305 | 119.997 141.008 153.221

han *

Nguon : BCTC riéng va BCTC hop nhdt da kiém todn PCCI nam 2014, 2015 ; BCTC riéng va hep nhar da
sodt xét 6 thang dau nam 2016 ciia CTCP Xay Lap Pién |







