TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN KIEM SOAT DPgc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: /2017/BC-BKS Ha Ngi, ngay thang 4 nam 2017
BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT THAN ‘THE

Téng cong ty co6 phan xuit nhap khiu va xay dwng Viét Nam HA

Kinh giri: Pai hoi dong cé dong nam 2017

Can cu:

- Chure ning nhiém vu cta Ban Kiém soat quy dinh tai Diéu 1é to chirc va hoat dong
Tong cong ty co phan xuat nhap khau va xay dung Viét Nam (sau day goi tat 1a
Tong cong ty):

- Quy ché quan tri caa Tong cong ty;

- Bé&o céo tai chinh riéng va Bao c4o tai chinh hop nhat nam 2016 da duoc kiém toan
bai Cong ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG);

- Két qua hoat dong kiém tra, giam sat cua Ban Kiém soat nam 2016.
I. Hoat ddng cia Ban Kiém soat
1. Cac cong tac da thuc hién nam 2016

- Ban Kiém so4t di t6 chuc cac cudc hop dinh ky hang quy dé danh gia hoat dong cua
Tong cong ty: Hoat dong cua HPQT, Ban diéu hanh; Tham tra B&o céo tai chinh
quy, 6 thang va ca nam; danh gia két qua thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh
theo Nghi quyét Pai hdi dong c6 dong thuong nién Tong Cong ty.

- Pai dién Ban Kiém soat da tham du day du cac cudc hop caa HDQT; cac cudc hop
quan trong cua Ban diéu hanh Tong cong ty. Trong cac cudc hop, Thanh vién Ban
kiém soat tham gia y kién d6i voi HPQT va Ban diéu hanh vé cac van dé lién quan
dén hoat dong caa Tong cong ty.

- Pé xuét véi Pai hoi dong c6 dong, HDQT Tdng cong ty lya chon Cong ty kiém toan
doc lap thuc hién kiém todn va soat xét Bao cao tai chinh riéng va hop nhat nam
2016 ciia Tong cong ty.

- Ban Kiém soat di tién hanh kiém tra, giam sét viéc tuan thu cac quy dinh cua phap
luat va caa Tong cdng ty trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua HPQT,
Ban Téng Giam ddc nam 2016, cuy thé:

e Xem xét tinh phap ly, trinh ty thu tuc ban hanh cac Quyét dinh, Nghi quyét cua
HPQT, Ban Tong Giam ddc trong nam 2016, dam bao tudn thi theo cac quy dinh
ctia phap luat va caa Tong cong ty.

e Tham tra cac Béo cdo tai chinh quy, 6 thang va ca nim, nham danh gia tinh trung
thuc va hop 1y caa céc sb liéu tai chinh, dong thoi phdi hop véi Cong ty kiém toan
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doc 1ap trong cong tac soat xét va kiém toan cac Bao cdo tai chinh nim 2016 cua
Tong cong ty va cac don vi thanh vién.

Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc hién Nghi quyét cia Dai hoi déng
c6 dong thuong nién 2016 d6i voi HPQT va Ban Tong Giam déc Tong cong ty.

Nam 2016, Ban Kiém soat da phdi hop véi Nguoi dai dién quan Iy von, cac Ban
chtic ning Tong cdng ty thuc hién cac cudc kiém tra tai cac don vi phu thuodc, cac
cong ty thanh vién, cong ty lién két: Cong ty CP xay dung sé 2, Cong ty CP xay
dung s 9, Cong ty CP xay dung s6 11, Cong ty CP dau tu va phat trién dién Mién
Béc 2 (NEDI 2), Cong ty CP Xi mang Cam Pha...

Thuc hién giam sat cong tac thoai von caa Tong cong ty tai cac cong ty thanh vién,
cong ty lién két.

Kiém soat viéc tuan thii cac quy dinh vé cong b thong tin cua Tong cong ty theo
cac quy dinh caa phap luat di véi cong ty niém yét.

Thuc hién cac cong tac khac theo chirc nang, nhiém vu.

Vé s phoi hep hoat dong giira Ban Kiém soat véi Hoi dong quan tri, Ban diéu
hanh Téng cong ty

Ban Kiém soat di c6 sy phdi hop tét voi Hoi dong quan tri, Ban diéu hanh Tong
cong ty, thé hién:

Ban Kiém soat da duoc moi tham dy va tham gia y kién tai cac cuoc hop cuia HDQT
va céc cudc hop quan trong ciia Ban diéu hanh Tong cong ty.

Ban Kiém soat nhan dugc cac tai liéu, thong tin theo quy dinh caa Luat Doanh
nghiép (V& quyén duoc cung cap théng tin cua Ban Kiém soét): Céac phiéu xin y
kién, To trinh Hoi dong quan tri, cac Bién ban hop, Nghi quyét, Quyét dinh cua
HPQT Tbdng cong ty déu duoc cung cip cho Ban Kiém soat cing thai diém va theo
phuong thirc nhu d6i véi thanh viéen HPQT. Ban Kiém soéat dugc Ban diéu hanh
cung céap thong tin lién quan dén hoat dong cua Tong cong ty trong cac quy, nim
khi c6 y8u cau bang vin ban.

. Két qua giam sat hoat déng cia Hoi dong quan tri

Hoi déng quan tri da t6 chac 5 cudc hop theo quy dinh cua Diéu & va quy ché td
chuc va hoat dong caa HPQT Téng cong ty. Trong nim 2016, HDQT di ban hanh 7
Nghi quyét va 69 Quyét dinh. Ban Kiém soat danh gia hoat dong cia HPQT trong
niam phu hop voi Biéu Ié cua Tong cong ty, dap tng yéu cau quan 1y, didu hanh hoat
dong caa Tong cong ty trong nam.

Hoi dong quan tri da ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat
dong caa Tong cong ty trong pham vi trach nhiém va tham quyén caa HDQT. Trong
nam 2016, Hoi dong quan tri di thao luan va quyét dinh mot s6 van dé quan trong
lién quan dén hoat dong cua Tong cong ty nhu sau:

Quyét dinh duy tri co cdu nhan sy Pho Téng Giam déc 1a 5 Phé Tong Giam dbc va
Kién toan co cau nhan sy Pho Tong giam déc (tiép nhan va bo nhiém méi 01 PTGD
Téng cong ty).



Quyét dinh bd nhiém Ké toan truong méi cua Tong cong ty ké tir ngay 1/8/2016
thay cho Ké toan trudng cii nhan cdng tac méi.

Quyét dinh uy quyén dai dién quan ly vén caa Tong cong ty tai cac cong ty thanh
vién, cong ty lién doanh, lién két.

Quyét dinh phé duyét lra chon Cong ty TNHH KPMG Viét Nam thuc hién kiém
toan cac BCTC riéng va hop nhat nam 2016 cta Tong cong ty.

Théng qua Quy ché hoat dong cua Tdng cong ty: Quy ché ban c6 phan va quyén
mua c6 phan caa Tong cong ty tai cac cong ty thanh vién, cong ty lién két; Quy ché
t6 chuc va hoat dong cua Ban dau tu.

Thong qua phuong an béan ¢6 phan cua Téng cong ty tai cac don vi: Cong ty CP xay
dung sb 6; COng ty cd phan phat trién d6 thi Sai Gon Tay Bic...

Quyét dinh phé duyét: Phuong an mua c6 phan Cong ty CP Ong soi thuy tinh cua
Cong ty Vinaconex 6 va cac c6 dong khac; chap thuan phuong an nhan chuyén
nhuong 100% c6 phan cua Cong ty TNHH Hapras tai Cong ty TNHH Thuy Tinh
Pha L& Bohemia Ha noi (Pon vi dugc quyén dau tu du an van phong cho thué va
cin ho dé ban tai khu dat s6 25 Nguyén Huy Tuong, Thanh Xuan, Ha Noi).

Théng qua quyét dinh mua c6 phan Cong ty CP Vinaconex 25 do Cong ty nay phat
hanh thém c6 phiéu ting vén vén diéu ¢, gop bo sung ting von diéu 1& Cong ty
TNHH Thuy Tinh Pha I1é Bohemia Ha ndi.

Phé duyét nhan chuyén nhuong mét phan du an Vinata Towers (tda chung cu 2B
Vinata Towers).

Phé duyét chi truong hop tac dau tu voi Cong ty CP Vinaconex 17 dé thyc hién du
&n chung cu tai s6 184 L& Hong Phong, Nha trang (Khanh Hoa).

Quyét dinh phé duyét: quy luong ké hoach nam 2016, han mirc tin dung ngan han
niam 2016 va chi tra c6 tic 2015 cua Tong cdng ty cho cac co dong.

Céc quyét dinh khac theo chirc nang, tham quyén caa HDQT.

Ban Kiém soat danh gia cac Nghi quyét, Quyét dinh cia HPQT ban hanh dung trinh
tu, dtng tham quyén va phu hop vai cac quy dinh cua phép luat va Tong cong ty.
HPQT thuc hién giam sat Ban diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién Nghi quyét
ctua Dai hoi ddng cd dong thuong nién 2016 va cac hoat dong san xuat kinh doanh
ciia Tong Cong ty.

Hoi ddng quan tri thuc hién cac cong tac khéc theo chic niang, nhiém vu.

I11. Két qua giam sat hoat dong ciaa Ban diéu hanh

Nam 2016, Ban diéu hanh d3 c6 nhiéu nd luc diéu hanh hoat dong san xuat kinh
doanh cua Tong cong ty va da dat duoc nhirng két qua sau:

Vé thuc hign céc chi tiéu ké hoach:
Cong ty Me da hoan thanh vuot mirc ké hoach cac chi tiéu san xuat kinh doanh nam
2016 theo Nghi quyét DPHPCD thuong nién 2016 théng qua, thé hién & céc chi tiéu
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chinh sau: Téng doanh thu cua Cong ty Me dat 113,7%, loi nhuan sau thué dat
106,6% va ty 18 6 tuc (du kién) 12 8% dat 100% so véi ké hoach dd duoc Dai hoi
ddng c6 déng nam 2016 thong qua.

Vé hoat dgng xay ldp:

Ban diéu hanh chu dong trong cong tac dau thau tim kiém, nhan thau cac cong trinh
xay lap, gia tri cac hop dong ky méi ting 16n so voi ndm 2015, trong d6 c6 nhiéu
cong trinh c6 gia tri 16n: Goi thau bd sung dy an duong cao téc Ha Noi — Lao Cai,
duong cao téc Pa Ning — Quang Ngai; du an khu nha & cao ting va thap tang
Hanovid; dy an khu nha hén hop Dinh Cong.

Chi dao trién khai thi cong, dam bao tién d6, chat lvong va an toan tai cac du &n
cia Tong cong ty 1am téng thau, chu dau tu: Tru sé Toa an Phic tham Toa an toi
cao tai TP H6 Chi Minh, du an Loc dau Nghi Son, du an 97 — 99 Lang Ha, chung cu
2B Vinata Towers.... va day nhanh cong tac thanh, quyét todn tai cac cong trinh
Tong cong ty 1am tong thau (Thay dién Budn Tua Srah, tru s6 Bo Cong An, thay
dién Budn Kudp...)

Ban diéu hanh d3 chi dao nang cao ning luc quan 1y, diéu hanh cac dy an ddi Véi
cac Ban quan Iy du an, Ban diéu hanh dy 4n Tong cong ty va cac don vi thanh vién
théng qua viéc trién khai quy trinh quan ly tap trung, truc tiép cac cong trinh nhan
thau xay lap, qua d6 han ché duoc rai ro va nang cao hiéu qua hoat dong kinh
doanh. Trong nam 2016, hoat dong xay lap mang lai doanh thu, loi nhuan cao nhat
cho Tong cong ty (Trong d6 doanh thu xay 1ap chiém 87% tong doanh thu ban hang
va cung cap dich vu cua Tong cdng ty).

Vé hoat dgng diu tw, kinh doanh bdt dgng sdn:
Trong nam 2016, Tong cong ty d trién khai nhiéu dy an dau tu:

Cong ty Me da thuc hién cac thu tuc dau tu, trién khai thi cong Du &4n 97-99 Léang
Ha - Ha Noi, hoan thanh xong thi cdng phan maéng.

Du an cai tao khu chung cu cii 93 Lang Ha, Ha Noi: Hién du an dang trong giai
doan tap trung hoan thién cong tac chuan bi dau tu: Co ban hoan thanh cong tac
GPMB, dén bu tai dinh cu, du kién du &n s& khoi cong trong nam 2017.

Dy 4n toa chung cu 2B, Vinata Tower tai 289 Khuat Duy Tién (Ha Noi): Pa trién
khai thi cong phan thd dén tang 6; dang thyuc hién cac thu tuc dé du diéu kién dua
san pham ra thi truong trong nam 2017.

Du 4n 25 Nguyén Huy Tuong (Ha Noi): Pay 1a du an do Coéng ty TNHH Thay Tinh
Pha L& Bohemia Ha noi (Tong cong ty nam gitr 100% vén diéu 1) 1am chua dau tu;
Du 4n d3 hoan thanh tha tuc xin chap thuan Tong mit bang va Phuong an kién trac,
dang hoan thién céc thi tuc dau tu khac dé thuc hién khoi cong (du Kién nim 2017).
Du 4n Khu CNC Hoa Lac: di GPMB duogc 47,96ha trén 50ha can GPMB. Pang
hoan thién thi tuc phap 1y dé ky hop ddng cho thué ha ting véi BQL nha may in
tién Qudc gia.



Dy 4n dau tu hé thong cip nudc tai tinh Lao Cai: UBND Tinh Lao Cai da phé duyét
dé xuat du an va ky thoa thuan cho Téng cong ty 1ap dy an dau tu. Tong cong ty
dang khao sat thuc dia, 1ap du an kha thi trinh UBND tinh phé duyét.

Hoan thanh chuyén nhuong du 4n cum nha ¢ hdn hop & Nam cau Tran Thi Ly — Da
Ning thu hdi vén dau tu.

Ban diéu hanh chi dao tiép tuc trién khai c4c thu tuc tai cac dy an dau tu cua Tong
cong ty va ting cudng cong tac tim kiém; phét trién du an dau tu méi theo ké hoach:
Chung cu cii Thuong Pinh va Thanh Xuan Bic; Trung tdm thuong mai va can ho
cao cap City Dream tai My Dinh. ..

Thong qua ngudi dai dién von hd tro cac cdng ty thanh vién trién khai cac dy an dau
tu kinh doanh bat dong san: Nha chung cu cao ting CT4 (Vimeco); Khu van phong
va nha & Minh Khai (Vinahud),...

Hoat dong diu tw tai chinh:

Trong nam 2016, Tong cong ty di thoai vén tai 04 cong ty (Cong ty co phan
VINACONEX 6, Cong ty c6 phan phét trién d6 thi Sai Gon Tay Bac, Cong ty ¢6
phan xay dung sb 15, Quy dau tu phat trién Viét Nam) giai thé 01 cbng ty (Cong ty
co phan da trang Yén Binh) s6 tién thu vé la 70.414 triéu dong, loi nhuan 4.055
triéu dong.

Ban diéu hanh thong qua Ngudi dai dién quan ly von tang cuong quan 1y, diéu hanh
gilip nang cao hiéu qua san xuat kinh doanh, giam thiéu rai ro trong hoat dong tai
cac cong ty con, cong ty lién két.

Nam 2016 da thu co tuc tir cac cong ty con, cong ty lién két dat 201,9 ty dong.

Ban diéu hanh chi dao cac Ban chtic ning Tong cong ty kiém tra, soat xét va trinh
Hoi dong quan tri phé duyét thoa thuan to chirc Pai hoi dong c6 dong thudng nién
tai c4c cong ty thanh vién, cong ty lién doanh, lién két.

Hoat dong tai chinh:

Cong tac lap, kiém toan va cong b cac bao cao tai chinh quy, 6 thang va nam duoc
thuc hién theo dung quy dinh caa phép luat vé tai chinh, ké toan va kiém toén.

Tich cuc thu héi cdng no tir cha dau tu, khai thac cac kénh tin dung hiéu qua gidp
cho tinh hinh tai chinh duoc 6n dinh, dap ung yéu cau hoat dong san xuat kinh
doanh ciia Tong cong ty.

Mgt sé ton tai, han ché cia Ban diéu hanh:

Cong tac thu hdi no tir mot s chu dau tu chwa tot, con ¢6 s6 du 16n;

Cong tac tai cau trdc thuc hién con cham so véi Nghi quyét PHPCPD thuong nién
2016 va Nghi quyét cua Hoi ddng quan tri Tong cong ty.

IV.Tham dinh B4o c4o tai chinh nim 2016

1. Cong tac lap va kiém toan Bao céo tai chinh

Béo c4o tai chinh riéng va hop nhit nim nim 2016 caa Tong cdng ty va céc cong ty
thanh vién duoc 1ap theo cac Chuan muc va ché do ké toan Viét Nam hién hanh;
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Puoc soat xét va kiém toan boi Cong ty TNHH KPMG Viét Nam (Pay 1a don vi da
dugc UBCK Nha nuéc chap thuan kiém toan Cong ty niém yét).

- Y kién cua Coéng ty kiém toan KPMG: Béo céo tai chinh riéng va hop nhat nim
2016 cua Tong cong ty di phan anh trung thuc, hop Iy, trén khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh cua Téng Cong ty tai ngay 31/12/2016, két qua kinh doanh va luu
chuyén tién té trong nam két thic cung ngay, phu hop véi cac chuan muc ké toan,
ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc lap va trinh bay BCTC.

2. Nhan xét, danh gia mét sé chi tiéu trén B&o cao tai chinh Cong ty Me

2.1. Tiéen, cac khodn twong dwong tién va tien gui tiét kiém co ky han: Sé du tai ngay

31/12/2016 la trén 1.241 ty ddng.

2.2. N phai thu khach hang

S6 du no phai thu ngan han khéach hang tai thoi diém 31/12/2016 la 1.987 ty dong

(giam 170 ty dong so véi thoi diém 01/01/2016). Trong do, cac chu dau tu ¢6 sb du ng

phai thu 16n 14 Cong ty Lién doanh TNHH Phét trién D6 thi maoi An Khénh 1a 773,9 ty

dong; Ban quan Iy du an Thang Long (DA duong Lang Hoa Lac) 1a 124,3 ty dong;

Tong cong ty dau tu phat trién dudng cao téc Viét Nam 1a 384 ty dong.

Trong nam 2016, Cong ty me ciling da thyc hién trich 1ap, hoan nhap du phong no phai
thu ngan han khé doi. S6 trich lap 1a 19,6 ty dong; S6 hoan nhap la 12,6 ty dong; s6 du
du phong no phai thu ngan han kho doi liy ké dén 31/12/2016 1a 298,8 ty dong.

2.3. Ddu tir von vao cac cdng ty con, cong ty lién két:

- Tai ngay 31/12/2016, Tong cdng ty c6 27 cong ty con va 11 cong ty lién doanh, lién
két. Pau tu von vao cac cong ty con, cong ty lién két tai ngay 31/12/2016 nhu sau:

Pon vi: ty dong

31/12/2016 31/12/2015
1. Cong ty thanh vién 1.891 1.684
2. Cong ty lién doanh, lién két 1.672 1.680
3. Cac don vi khéc 165 203
Tong cong 3.728 3.568

Nim 2016 dau tu von ting so voi ndm 2015 12 160 ty do trong nam 2016 Tong cong
ty gop von bd sung véon diéu 1& Cong ty TNHH Thuay Tinh Pha Lé Bohemia Ha noi
dé thyc hién dau tu du &n tai 25 Nguyén Huy Tudng, Ha Noi 1a 206,5 ty ddng; mua
c6 phan Coéng ty Ong soi Thuy Tinh 13 9,98 ty d6ng; gop vén vao Cong ty c6 phan
dau tu BOT Ha noi — Bac Giang 1a 16,8 ty dong; thu hdi phan vén dau tu tai Quy
Pau tu Viét Nam 1a 18,72 ty dong; thoai von tai cac cong ty: Vinaconex 6 (34,7 ty
ddng); Cong ty cd phan khai thac da Yén Binh (0,35 ty déng); Cong ty CP Phat trién



D6 thi Sai Gon - Tay Bac (12,5 ty dong); Cong ty c6 phan xay dung sé 15 (6,5 ty

ddng).

- Trich Iap du phong cac khoan dau tu tai chinh ndm 2016: Sé trich lap la 104,3 ty
d6ng; Hoan nhap du phong 1a 105,5 ty dong; Sé du liy ké dén 31/12/2016 13 994,8
ty ddng (trong d6 sé du trich 1ap du phong tai Cong ty c6 phan xi ming Cam Pha Ia
424 ty ddng, Cong ty lien doanh TNHH phét trién do thi méi An Khéanh 340 ty

dong).

2.4. No phai trd

- Téng no phai tra tai ngay 31/12/2016 1a 4.728 triéu dong. Ty 18 no phai tra/vén chi

s hitu 12 0,85 Ian.

- Téng sé du no vay ngan han va dai han tai ngay 31/12/2016 la 840 ty dong, so vai sb
du tién mat va tién giri ngan hang 1a 1.214 ty dong va doanh thu thyc hién trong nim
thi s6 du no vay la thap (an toan tai chinh cao).

3. Két qua hoat dong kinh doanh toan Tong cong ty (hep nhat)

Pon vi: ty dong

) Nam 2015 Nam 2016 | TH 2016/2015
Chi tiéu
(%0)
1. Doanh thu thuan 8.026 8.533 106%
2. Loi nhuan truée thué 603 803 133%
3. Loi nhuan sau thué 523 687 131%

Nguon sé liéu: Theo BCTC hop nhdt da kiém toan cua Tong cong ty nam 2015, 2016

V. Vé két qua thwc hién Nghi quyét Pai hi dong co6 dong nim 2016

1. Thuec hién céc chi tiéu kinh té nam 2016 cia Cong ty Me

Pon vi: ty dong

_ K& hoach Thuc hién | Ty 18 % so véi
Chi tiéu KH 2016

2016 2016
1. Doanh thu 3.022,2 3.435 113,7%
2. Loi nhuan trudc thué 355,2 405,1 114%
3. Ty lé ¢6 tirc 8% 8% 100%

Cong ty Me da hoan thanh ké hoach san xuét kinh doanh theo Nghi quyét PHPCD

2016 théng qua.



2. Vé lyra chon don vi kiém todn dgc 1dp kiém toan cac BCTC cua Téng cong ty

Tong cong ty da thuc hién lya chon va ky hop dong véi Cong ty TNHH KPMG Viét
Nam thyc hién kiém toan Bao cdo tai chinh Cong ty Me va B4o céo tai chinh hop nhat
nim 2016 ctia Tong cong ty theo ding Nghi quyét cua Pai hoi dong co dong thudng
nién nam 2016.

3. Vé phan phdi loi nhudn sau thué va tra cé tic:

Tong cong ty da thuc hién trich 1ap cac quy va tra ¢ tirc naim 2015 cho cac c6 dong
theo Nghi quyét ciia Pai hoi dong c6 dong thudng nién nim 2016.

4. Vé thu lao cua Héi dong quan tri, Ban Kiém sodt nam 2015

Tong cong ty da thuc hién trich thu lao cua Hoi dong quan tri, Ban kiém soat nim 2015
theo dung muc di dugc Pai hoi dong co dong thudng nién ndm 2016 thong qua.

VI.Kién nghi

1. Pé nghi HPQT, Tong giam déc Tong cong ty chi dao thuc hién day nhanh cong tac
tai cAu trdc tai cac cong ty thanh vién theo Nghi quyét DPHPCD, Hoi ddng quan tri da
thong qua.

2. Pé nghi HPQT, Tong giam ddc Tong cong ty chi dao thu hoi no phai thu tir cac chu
dau tu co sb du no 1on.

Ban kiém soat kinh trinh Pai hoi dong ¢6 dong xem xét thong qua!
TM. Ban Kiém soat Téng cong ty

Trwdéng Ban

Ping Thanh Huan
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