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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG LIPONG TAI
173A Nguyén Van Trbi, Phwong 11, Pha Nhuan, TP. HCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy 4/2018 (01/10/2018 -> 31/12/2018)

BANG CAN DOl KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Bon vi tinh: VND

Chi tiéu W& chi [Thuyet | oo o ai gy Sé diu nam
tiéu minh

TAI SAN

A- TAI SAN NGAN HAN 100 628.074.826.519 183.343.038.682
I. Tién va céc khoan twong dwong tién 110 6.298.899.087 6.277.354.978
1 Tidn 111 4.613.899.087 4.592.354.978
2. Cac khoan tuong duong tidn 112 1.685.000.000 1.685.000.000
lI. Céc khodn dau tw tai chinh ngdn han 120 7.764.000.000 7.764.000.000
1. Ching khoan kinh doanh 121 - -
2. Du phong gidm gia chirng khoan kinh doanh 122 } }
3. DAU tr ném gitr dén ngdy d4o han 123 7.764.000.000 7.764.000.000
lil. Céc khoan phai thu ngén han 130 337.785.682.758 |  136.270.049.082
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 168.058.448.338 56.509.609.364
2 Tré truéc cho ngui ban ngén han 132 161.481.563.748 74.249.222.827
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién @6 ké& hoach hop ddng xay dung | 134 - -
5. Phéi thu vé cho vay ngan han 135 ) -
6. Phai thu ngén han khac 136 8.245.670.672 7.044.734.920
7. Dy phong phéi thu ngén han kho doi 137 ) (1.533.518.029)
8. Tai san Thiéu che x@ Iy 139 - -
IV. Hang tén kho 140 276.185.070.243 33.007.774.595
1. Hang tn kho 141 276.185.070.243 33.007.774.595
2. Dy phong gidm gia hang tbn kho 149 - -
V.Tai san ngan han khac 150 41.174.431 23.860.027
1. Chi phi tra tredc ngén han 151 - -
2 Thué GTGT duoc khiu tre 152 41.174.431 3.860.027
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 - 20.000.000
4. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phd 154 - -
5. Tai san ngén han khac 155 - -
B. TAI SAN DAl HAN 200 - 427.293.677.403




Chi tiéu M ohi \Thuyst | o5 s iy sé dAu nam
tiéu minh
I. Cac khoan phai thu dai han 210 2.486.116.183 152.698.243.335
1. Phai thu dai han ciia khach hang 211 - -
2. Tra truéc cho ngwdi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi trwc thude 213 - }
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - -
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
6. Phai thu dai han khac 216 2.486.116.183 152.608.243.335
7. Dw phéng phai thu dai han khé doi 219 - -
I1.Tai san ¢ dinh 220 67.403.219.834 65.310.342.792
1. Tai s&n cb dinh hiru hinh 221 63.894.398.484 61.746.393.637
- Nguyén gi 222 120.851.379.424 107.589.210.333
_Giatri hao mon Iy ké 223 (56.956.980.940)|  (45.842.816.696)
2. Tai san cb dinh thué tai chinh 224 3.508.821.350 3.563.949.155
Nguyen gi 225 4.144.867.000 4.144.867.000
_Giatr hao mon iy ké 226 (636.045.650) (580.917.845)
3. Tai san ¢ dinh v hinh 227 - -
- Nguyén gia 228 B B
- Gia tr| hao mon Iy ké 229 - -
lll. B&t dong san dau tw 230 - -
- Nguyén gia 231 B B
- Gia tri hao mon Iy ké 232 - -
IV. Tai san d& dang dai han 240 2.759.355.752 206.401.757.940
1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han 241 ) 203.623.694.963
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 2.759.355.752 2.778.062.977
V. DAu tw tai chinh dai han 250 2.625.000.000 2.625.000.000
1. Dau tw vao cong ty con 251 - -
2. Dau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252 - -
3. DA tw gop vén vao don vi khac 253 2.625.000.000 2.625.000.000
4. Dy phong dau tw tai chinh dai han 254 - -
5. Dau tw ndm gitr dén ngay dao han 255 - -
VI. Tai san dai han khac 260 ; 258.333.336
1. Chi phi tra trwéc dai han 261 - 258.333.336
262 . ]

2. Tai s&n thué thu nhap hoan lai




Chi tiéu Ma chi \Thuyet | oo iy Sé dau nam
tiéu minh
3. Thiét bi, vat tw, phu tiing thay thé dai han 263 - -
4. Tai san dai han khac 268 - -
5. Lgi thé thwong mai 269 - -
TONG CONG TAI SAN 270 703.348.518.288 |  610.636.716.085
NGUON VON
C. NO' PHAI TRA 300 517.837.283.239 428.165.897.921
I. No’ ngén han 310 514.515.261.198 |  423.346.181.173
1. Phail tra nguri ban ngén han 311 57.382.184.466 90.888.094.867
2. Ngudi mua tré tién trude ngén han 312 70.067.361.872 42.756.407.228
3. Thué va cac khodn phai ndp nha nuéc 313 - 10.000.000
4. Phai tra ngudi lao dong 314 468.445.577 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 - 1.306.617.522
6. Phai tra noi bo ngén han 316 - -
7. Phai tr theo tién do ké hoach hop ddng xay dung | 317 - -
8. Doanh thu chwa thuc hién ngén han 318 4.148.974.051 -
9. Phai tra ngén han khac 319 4.196.734.128 4.159.963.051
10. Vay va no thué tai chinh ngén han 320 376.390.023.629 282.363.561.030
11. Dy phong phai trd ngén han 321 - -
12. Quy khen thudng phuc lgi 322 1.861.537.475 1.861.537.475
13. Quy binh 6n gia 323 - -
14. Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu 324 . -
Il. Ng dai han 330 3.322.022.041 4.819.716.748
1. Phai trd nguoi ban dai han 331 - -
2. Ngudi mua trd tién trudc dai han 332 - -
3. Chi phi phai tra dai han 333 - -
4. Phai tra noi bd vé vén kinh doanh 334 - :
5. Phai tra ndi bo dai han 335 - -
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 - -
7. Phai tra dai han khac 337 - -
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 3.322.022.041 4.819.716.748
9. Trai phiéu chuyén doi 339 - -
10. Cb phiéu wu dai 340 - -
341 ; )

11. Thué thu nhap hoan lai phai trd
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Chi tiéu e ;ché Thiﬁyét sé cudi ky $é ddu nam
tiéu minh

12. Dw phong phai tra dai han 342 - -
13. Quy phat trién khoa hoc va céng nghé 343 - -
D.VON CHU SO HrU 400 185.511.235.049 |  182.470.818.164
L Vén chii s& hivu 410 185.511.235.049 182.470.818.164
1. Vén gép clia chl s& hitu 411 150.000.000.000 150.000.000.000
G phidu phd thong o6 quyén bidu quyét 411a 150.000.000.000 150.000.000.000
- Cé phiéu wu dai 411b ) -
2. Thang dur vén cb phan 412 20.521.159.818 20.521.159.818
3. Quyén chon chuyén ddi trai phiéu 43 - -
4. Vén khac clia chi s& hiru 414 - -
5. Cé phiu qu 415 (568.522.890) (568.522.890)
6. Chénh lech danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh léch tj gia héi dodi an7 - -
8. Qu dhu tur phét tridn 418 1.023.541.276 1023541276
9. Quy hd tro sép xép doanh nghiép 419 -

10. Qu khac thudc vén chi s& hivu 420 - oAl
11. Loii nhudn sau thué chwa phan phéi 421 14.535.056.845 11.494.65%‘%&
_LNST chua phén phéi 1dy ké dén cubi ky oo 421a 13.055.020.218 11.448.800.346
_LNST chua phan phéi ky nay 421b 1.480.036.627 45.839.614
12. Ngudn vbn dau tuv XDCB 422 - -
13. Loi ich cb dong khong kidm soat 429 - -
Il. Ngudn kinh phi va quy khac 430 - -
1. Nguén kinh phi 431 - -
2. Ngudn kinh phi @ hinh thanh TSCD 432 - -
TONG CONG NGUON VON 440 703.348.518.288 610.636.716.085

Nguwi lap biéu

S %)

~MNgay-19 thang 01 ndm 2019
Tohg, Giam Déc
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CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI

Dia chi: 173A Nguyén Van Trdi, Phwdng 11, Q.Pha Nhuan, TP.HCM

BAO CAO TAI CHINH

Quy 4/2018 (01/10/2018 -> 31/12/2018)

LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuong phap triyc tiép)

Ma < | Ly ké tir dau Lily ké tir dau
s iea . |Thuyét| . z e . < z Z. .
Chi tiéu chi , nam dén cudi quy |nam dén cudi quy
o minh \ o s < .
tiéu nay(Nam nay) nay(Nam trwdérc)
I. Lwru chuyén tién tir hoat déng kinh doanh
1. Tlen'thu tr ban hang, cung cap dich vy va doanh 01 474.564.880.646 56.889.204 242
thu khac
2. Tién chi trd cho ngudi cung clp hang héavadichvy | 02 (323.175.748.872)] (101.921.997.690)|
3. Tién chi trd cho nguoi lao dong 03 (1.177.730.000)
4. Tién lai vay d3 tra 04 (28.946.289.895)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 (9.167.923)
6. Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 06 129.027.744.299| 258.306.858.674
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (15.137.506.761)] (117.629.460.817)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 235.146.181.494 88.967.913.734
Il. Lwu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1.Tién chi dé mua sdm, xay dwng TSCPB va céc tai san
.. . 21 - -
dai han khac
2.Tién thu tlr thanh Iy, nhwgng ban TSCP va cac tai
s ; 22 - -
san dai han khac
3.Tién chi cho vay, mua céac céng cu n¢' clia don vi 23 i i
khac
4.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng clia don 24 ) )
vi khac
5.Tién chi dau tw gép vén vao don vi khac 25 (6.000.000.000) -
6.Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 - -
7.Tién thu 13i cho vay, cd ttre va loi nhuan dwoc chia 27 - 34.944.775
Lwu chuyén tién thun tir hoat dong dau tw 30 (6.000.000.000) 34.944.775

Il. Lwu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh




Lily ké tir dau

Lty ké tir dau

Chi tiéu chi Th\:uyet nam dén cudi quy |ndm dén cudi quy
. minh . . R . .
tieu nay(Nam nay) nay(Nam trwéc)
1.Tién thu tor phat hanh cd phiéu, nhan vén gép cua 31 ) )
chl s& hiru
2.Tién chi trd vén goép cho cac chd s& hitu, mua lai cé 32 ) ]
phiéu clia doanh nghiép da phat hanh
3.Tién thu ter di vay 33 138.430.000.000|  12.491.000.000
4.Tién chi trd ng gbc vay 34 (368.689.453.293)| (105.954.630.191)
5.Tién chi trd no thué tai chinh 35 -|  (1.832.241.059)
6. Cé tire, loi nhuan da tra cho chi s& hivu 36 - -
Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh 40 (230.259.453.293)
Lwu chuyén tién thudn trong ky (50 = 20+30+40) 50 (1.113.271.799)| (6. 29%@\
UNG | Lk ]
Tién va twong duong tién dau ky 60 7.412.170.886
Anh huéng cla thay ddi ty gia hdi doai quy ddi ngoai té | 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 6.298.899.087 4.032.697.566

Nguoi lap biéu

Ngay 19 thang 01 nam 2019




CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LIONG TAI
173A Nguyen Van Tréi, Phuong 11, Quan Phi Nhuan, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh nay 1a mot bo phan khéng thé tach réi dwoc doc cling vai cac bao céo tai chinh dinh kem.

1.
1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

DAC DIEM HOAT BONG
Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 Phan Dau Tw Xay Dung Lwong Tai (sau day goi tat la “Céng ty”) la cong ty cb phan
dwoc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh so 0302879813 dang ky
lan dau ngay 27 thang 02 nam 2003, va cac lan thay dbi sau do voi lan thay ddi gan nhat la 1an the
10 ngay 20 thang 04 nam 2015 do S& K& hoach va Dau tw Thanh phd H& Chi Minh cép.

Vén diéu l& cta Cong ty theo Glay chu’ng nhan déng ky doanh nghiép la 150.000.000.000 déng
(Mot tr3m ndm muoi ty ddng), ¢b phiéu cla Céng ty dwoc niém yét tai S& giao dich chirng khoan
Ha Noi (HNX) v&i ma chieng khoan 1a LUT, ngay giao dich du tién 1a ngay 04/01/2008.

Linh vwe kinh doanh
Coéng ty kinh doanh trong nhiéu linh vwe khac nhau: xay dwng, thwong mai, dich vu.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh clGa Céng ty: theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé
kinh doanh cia Céng ty la:

- Khai thac da, cat, soi, dat sét (khéng hoat déng tai try s&).

- Xay dgng cong trinh dan dung - cong nghiép - giao théng - thuy loi — thuy dién — cép thoat
nwéc. San 1ap mat bing. Kinh doanh, xay dwng ha tang khu cong nghlep Trang tri ndi ngoai
that. Mua ban vat liéu xay dyng. Kinh doanh nha. M6i giGi bat dong san. Cho thué nha &, van
phong, dau tw co sé& ha tAng theo quy hoach xay dyng nha & dé chuyen quyen st dung dat.
Kinh doanh nha hang, khach san (khong kinh doanh tai try s&). Thiét ké tong mé&t béng xay
dwng céng trinh. Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ké cong trinh xay
dung giao théng (cau dworng). Thiét ké cong trinh giao théng (cau dwcng bo). Quan ly dy an
dau tw. Tw van d4u thau. San xuét, mua ban vat liéu xay dwng (khdng san xuét tai tru so) Cho
thué may moc thiét bi thi cong. Dai ly kinh doanh xang dau. Ban buén vat liéu, thiét bi 1ap d&t
trong cong trinh xay dwng. Ban budn may moc, thiét bi va phuy ting may khac: may tron bé téng,
nhwa néng. Ban budén may méc, thiét bi va phu tung may khai khoang, xay dwng. Ban buén may
maoc, thiét bi va phu tung may.

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thwong

Chu ky sa&n xuét, kinh doanh théng thwéng cla Cong ty khong qua 12 thang dbi v&i hoat déng
thwong mai va co thé trén 12 thang tuy theo thei gian hoan thanh déi véi cac cong trinh xay dung.

Céu tric clia Cong ty

Cac don vj tree thudc khdng c6 tw cach phap nhan hach toan phu thudc

Tuyén bb vé kha ning so sanh thong tin trén Bao cao tai chinh

Cac sb liéu trinh bay trong Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 30 thang 06 nam 2018
so sanh dwoc voi s liéu trong tng clda nam trude.

Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, téng s6 nhan vién clia Cong ty & 346 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2017 la 122 ngudi).



CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LUONG TAI

173A Nguyén Van Tri, Phuong 11, Quan Phi Nhuén, TP. HS Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

4.3

4.4

e Néu hcrp déng khéng quy dinh ty gia thanh toan:

- Déi vé&i cac khoadn gop von ho&c nhan vén gép: ty gia mua ngoai t& cia ngéan hang noi Cong
ty m& tai khodn dé nhan vén cia nha du tw tai ngay gop von.

- Béi voi ng phai thu: ty gid mua cla ngan hang thuwong mai noi Cong ty chi dinh khach hang
thanh toan tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Dbi voi no phai tré: ty gia ban cia ngan hang thuwong mai noi Céng ty dw kién giao dich tai
theri diém giao dich phat sinh.

- Déi vé&i cac giao dich mua sdm tai san hodc cac khodn chi phi dwgc thanh toan ngay bang
ngoai té (khong qua cac tai khoan phai trd): ty gia mua cta ngan hang thwong mai noi Coéng
ty thye hién thanh toan.

Ty gia st dung dé danh gia lai s6 dw cac khodn muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thuc nam tai

chinh dwoc xac dinh theo nguyén téc sau:

e  Dbi v&i cac khodn ngoai té glvi ngan hang: ty gia mua ngoai té cla ngan hang noi Cong ty m&
tai khoan ngoai té.

e Dbi v&i cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dwoc phan loai 1a tai san khac: ty gia mua ngoai
té cia Ngan hang Céng ty thuwdng xuyen c6 giao dich.

o Dbi v&i cac khodn muc tién té co gbc ngoai té dwoc phan loai la no phai tra: ty gia ban ngoai té
cla Ngan hang Cong ty thwdng xuyén co giao dich.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién bao gbém tién mat, tién g ngan hang khéng ky han. Cac khodn twong dwong tién la cac khodn
dau tw ngan han c6 thei han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tw, co kha nang chuyén dbi
dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng c6 rii ro trong viéc chuyén déi thanh tién tai thoi
diém bao cdo.

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan déau tw nam gilr dén ngay dao han

Khoan dau tw dwoc phan loai 1a ndm gitr dén ngay dao han khi Cong ty cé y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Cac khoan dau tw ndm gite dén ngay dao han bao gom céac khoan tién glri ngan
hang c6 ky han (bao gdbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong twong lai va cac khoadn cho vay ndm gitr dén
ngay dao han v&i muc dich thu 18i hang ky va cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han khéc.

Cac khoadn dau tw ndm giiv dén ngay dao han duoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khodn dau tw. Sau khi nhan ban dau, cac
khoan dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri ¢6 thé thu hdi. Thu nhap lai t» cac khodn dau tw ndm
git» dén ngay d&o han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh trén
co s& dw thu. Lai dwoc hwdng trvdc khi Cong ty nam gitr dwoc ghi giam trir vao gia goc tai thoi
diem mua.

Khi cé cac bang chirng chéc chén cho thdy mét phan hodc toan bo khoan dau tw co thé khéng thu

hoi dwoc va sb tén that duoc xac dinh mét cach dang tin cay thi ton that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trlr triec tiép gia tri dau tw.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gia géc trir cac khoan dy phong phai thu khé doi. Dy phong
phai thu kho doi clia cac khoan cho vay duoc 1ap can clr vao dy kién mure tdn that c6 thé xay ra.

Cac khoan dau tw vao cong cu vén ctia don vi khic
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Pau tv vao coéng cu vén clia don vi khac bao gdm cac khoan dau tw cong cu vén nhung Céng ty
khéng co quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc cé dnh hwéng dang ké déi voi bén duoc dau tw.

Céac khoan dau tw vao cdng cu vén clia don vi khac dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc, bao gdm
gid mua hodc khodn gbp von cdng cac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tw. Cé tirc va
loi nhuén cla cac ky trudc khi khodn dau tv dwge mua dwoc hach toan gidm gia tri cGa chinh
khoan dau tw d6. C6 tic va loi nhuan clia céac ky sau khi khoan dau tw duoc mua dwec ghi nhan
doanh thu. Cé twc dwoc nhan bang cb phiéu chi dwoc theo déi sé lvgng cd phiéu tang them, khéng
ghi nhan gié tri ¢ phiéu nhan dwoc.

D phong tén thét cho cac khodn dau tw vao cong cu vén clia don vi khac dwoc trich lap nhw sau:

o Dbi voi khodn dau tw vao cb phiéu niém yét hoac gia tri hop ly khodn dau tv dwoc xac dinh tin
cay, viéc lap duw phong dwa trén gia tri thi trwdng cla cd phiéu.

e Dbi voi khodn dau tw khéng xac dinh dwoc gia tri hop ly tai thoi diém bao cao, viéc lap dy phong
duoc thie hién can clr vao khoan 16 ctia bén dwoc dau tw v&i muec trich 1ap bang chénh léch
gitra vén goép thuc té cla cac bén tai don vi khac va vén chli s& hiru thwe c6 nhan véi ty 1& gop
von clia Cong ty so véi tdng sb vén gop thuc té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, giam s6 dy phong tén that dau tw vao cong cu vén clia don vi khac can phai trich 1ap tai ngay
két thuc nam tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Céc khoan phai thu
Céc khodn ng phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khodn dy phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dwoc thyc hién theo

nguyén tac sau:

o Phai thu cla khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich co tinh chat mua — ban gitra Cong ty va ngwo’l mua la don vi déc lap voi Cong ty, bao
gom ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khdu Gy thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong co tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

Dy phong n¢ phal thu kho doi dwoc lap cho cac khoan ng phai thu qua han thanh toan hodc cac
khoan no c6 bang chirng chac chén la khong thu dwoc. Dy phong phai thu kho doi dwoc trich 1ap
phU hop v&i hweng dan tai Thong tw sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 clia B6 Tai chinh.

Tang, gidm sé dw dy phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay két thic ndm tai chinh
dwgc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tén kho
Hang t6n kho duwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia gbc va gia tri thuan cé thé the hién duoc.

Gia gbc hang tén kho dwoc xac dinh nhw sau:
e Nguyén vat liéu, hang hoa: bao gom chi phi mua va cac chi phi lién quan trie tiép khac phat sinh
dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuat kinh doanh d& dang: bao gdm cac chi phi d4 chi ra & x&y dwng cac cong trinh
dan dung.

Gia trj thuén co thé thwc hien duoc a gia ban woc tinh cla hang tébn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thuéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy
chung.

Gia tri hang ton kho dwgc tinh theo phwong phap gia dich danh va dwoc hach toan theo phwong
phap ké khai thwdng xuyén.
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Dy phong glam gia hang tén kho dugc lap cho tirng mat hang tén kho c6 gia gbc Ién hon gia tri
thuan cé thé thuc hién duwoc. B6i voi dich vu cung cap dé& dang, viéc lap dy phong giam gia duwoc
tinh theo trng loai dich vu c6 mirc gia riéng biét. Tang, gidm so dw duw phong giam gia hang tébn kho
cén phai trich lap tai ngay két thuc nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia von hang ban.

Chi phi tra trwée

Chi phl tré trwdc bao gbm cac chi phi thuc té da phat sinh nhwng cé lién quan den két qué hoat
dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwdc clia Cong ty bao gdm céc chi phi
sau:

Céng cu, dung cu

Cac céng cuy, dung cu da dua vao s dung dwgc phén bb vao chi phi theo phuwong phap duwong
thang voi thO’I gian phan bd khéng qua 12 thang déi véi cac cong cu ngén han va phan bé trén 12
thang ddi v&i cac cong cu co6 thdi gian st dung dai han.

Tai san ¢é dinh hiru hinh

Tai sén ¢b dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon Ity ké. Nguyen gia tai san cb
dinh hiru hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Cong ty phdi b ra dé cé dwoc tai san cb dinh tinh
dén thei diém dwa tai sédn d6 vao trang thai san sang str dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban du chi dwgc ghi tang nguyen gia tai san ¢b dinh néu cac chi phi nay chic chan lam tang loiich
kinh té trong twong lai do s dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khéng thda man diéu kién trén
dwoc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khl tai san cb dinh hivu hinh dwoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké dwoc xo6a
s6 va 13i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoe ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh hru hinh dwgc khdu hao theo phu’o’ng phap dwdng thdng dwa trén thdi gian hivu
dung wéc tinh. S6 nam khau hao cla cac loai tai san co dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai sén cb dinh S6 ndm
Nha ctra, vat kién tric 05 - 50
May moc va thiét bi 02 - 20
Phuwong tién van tai, truyén dan 06 — 10
Thiét bi, dung cu quan ly 04 - 06
Tai san ¢b dinh khac 10

Tai san ¢b dinh thué tai chinh

Thué tai san dwoc phan loai la thué tai chinh néu phan I&n rdi ro va loi ich gén lién voi quyén s&
htru tai san thudc vé ngudi di thué. Tai san cb dinh thué tai chinh dwgc thé hién theo nguyén gla tror
hao mén Ity ké. Nguyen gia tai san cé dinh thué tai chinh la gia thdp hon gitra gia tri hop ly cua tai
sén thué tai thoi diém khéi dau cla hop déng thué va gia tri hién tai cla khodn thanh toan tién thué
tbi thiéu. Ty Ié chiét khdu de tinh gia tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué téi thiéu cho viéc
thué tai san 1a I&i suét ngam dinh trong hop dong thué tai san hodc lai suét ghi trong hop déng.
Trong trvdng hop khong thé xac dinh dwoc 18i sudt ngdm dinh trong hop déng thué thi st dung I3i
suét tién vay tai thoi diém khdi dau viec thué tai san.

Tai san cb dinh thué tai chinh dwoc khdu hao theo phwong phap dudng thang dwa trén thoi gian
hiru dung wée tinh. Trong trwong hop khong chéc chén Céng ty sé co quyén s& hivu tai san khi hét
han hgp déng thué thi tai san cb dinh s& dwoc khau hao theo thoi gian ngén hon gitra thoi gian
thué va théi gian hiru dung wéec tinh.

Chi phi xay dwng co ban d& dang
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Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan tric tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay ¢6 lién quan phu hop v&i chinh sach ké toan clia Cong ty) dén céc tai san dang trong qua trinh
xay dwng, may moc thiét bj dang 1&p dat d& phuc vu cho muc dich sdn xuét, cho thué va quan ly
cting nhw chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san cb dinh dang thwc hién. Cac tai sén nay duoc
ghi nhan theo gia gbc va khong duoc tinh khau hao.

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céac khoan ng phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho s6 tién phai trd trong twong lai lién
quan dén h?ng héa va dich vu d& nhan dwoc. Chi phi phai trd dwgc ghi nhan dwa trén cac wéc tinh
hop ly vé s6 tieén phai tra.

Viéc phan loai cac khodn phai trd a phai trd ngwoi ban, chi phi phai trd va phai trd khac duoc thye

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngwoi ban phan anh cac khodn phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap véi Céng ty, bao gdm ca cac
khoan phai tra khi nhap khau théng qua ngwéi nhan Gy thac.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vy da nhan dwgc tr ngudi ban
hodc d& cung cép cho ngwdi mua nhung chua chi trd do chwa cé hoéa don hodc chwa di hé so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai trd cho nguwdi lao déng vé tién lwong nghi phép, cac khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trwéc.

e Phai tra khac phan anh cac khoan phai trd khong cé tinh thwong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu

Vén chi s& hiru

Vén gép cla chi sé hibu

Vén goép clia chil s& hiru dwoc ghi nhan theo sé vén thuc té da gop cha cac ¢ dong.
Théng dw vén cé phan

Thang dw vén cb phén duwoc ghi nhan theo sb chénh léch gitka gid phat hanh va ménh gla cb phléu
khi phat hanh lan dau phat hanh bb sung, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia tri sb sach cla
cb phiéu quy va ciu phan von cua trai phiéu chuyén doa khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan den
viéc phat hanh bd sung cb phiéu va tai phat hanh cé phiéu quj dwoc ghi gidm thang dw vén cd
phan.

Vén khac cda cha sé hiru

Vén khac dwoc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat déng kinh doanh, danh gia lai tai san va gia
tri con lai gitra gia tri hop Iy cla cac tai sén dugc tang, biéu, tai tro sau kh| triy cac khoan thué phai
nop (néu co) lien quan dén céac tai san nay.

Cé phiéu quy

Khi mua lai cb phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién trd bao gébm ca cac chi phi lién quan dén giao
dich dwgc ghi nhan Ia cb phiéu quy va du’crc phan anh la mét khoan glam trw trong vén chii s& hivu.
Khi tai phat hanh, chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia s6 sach cia cb phiéu quy dwoc ghi vao
khodn muc “Thang dw vén cb phan”.

Phan phéi loi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phox cho cac cb déng sau khi da trich lap
cac quy theo Diéu I& clia Cong ty cling nhuw cac qui dinh clia phap luat va da dwoc Dai hoi dbng cb
déng phé duyét.
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Viéc phan phéi loi nhuan cho cac cd déng dwoc can nhic dén cac khodn muc phi tién t& ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi cé thé anh hwdng dén ludng tién va kha nang chi tra cb tirc. nhw
18i do danh gia lai tai sdn mang di gop vén, 13i do danh gia lai cac khodn muc tién té, cac cong cu tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc dwoc ghi nhan 1a no phai trd khi dwoc Dai hoi ddng cd déng phé duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhép
Doanh thu ban hang hod, thanh pham

Doanh thu ban hang hoéa, thanh phdm dwoc ghi nhan khi déng théi théa méan céc diéu kién sau:

e Cong ty da chuyén giao phan I&n rli ro va loi ich gén lién v&i quyén s& hiru sdn pham hoac
hang héa cho ngwdi mua.

e Cong ty khéng con ndm gitr quyén quén Iy hang héa nhw ngudi s& hivu hang hda hodc quyén
kiém soat hang hoa.

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chéc chén.

e Cong ty da thu dwoc hodc sé thu dworc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép djch vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qua Cﬁa giao dich d6 dugc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trwong hop dich vu duoc thire hién trong nhieu ky thi doanh thu dwoc

ghi nhan trong ky duwoc can clir vao ket qua phan céng viéc dé& hoan thanh vao ngay ket thuc ky ke

toan. Ket qua cla giao dich cung cap dich vu dwoc xac dinh khi thda man tat ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chén.

o C6 kha nang thu duwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.

o Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

e Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich
vy doé.

Doanh thu xéy dwng

Khi két qua thie hién hop déng dwoc wéc tinh mét cach dang tin cay thi:

e D6bi véi cac hop déng xay dwng qui dinh nha thdu dwoc thanh toan theo tién do ké& hoach, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (rng véi phan cong viéc da hoan
thanh do Céng ty tw xac dinh vao ngay két thiic n&m tai chinh.

e Dbi voi cac hop déng xay dwng qui dinh nha thdu dwoc thanh toan theo gia tri khéi lwong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dwoc ghi nhan twong (ng véi phan cong viec
da hoan thanh dwgc khach hang xac nhan va dwgc phan anh trén hda don da lap.

Cac khoan tang, gidm khéi lvong xay 18p, cac khodn thu bdi thwong va cac khoan thu khac chi
duwoc ghi nhan doanh thu khi da dwoc thong nhat véi khach hang.

Khi két qua thyre hién hop dbng xay diwng khéng thé wéc tinh dwoc mét cach dang tin cay, thi:

e Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hgp ddng da phat sinh ma viéc hoan
tré la twong déi chac chén.

e Chi phi clia hgp ddng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Cheénh léch gitra tong doanh thu Ity ké clia hop déng xay dwng da ghi nhan va khoan tién Ity ké ghi

trén héa don thanh toan theo tién dd ké hoach cla hop déng duwoc ghi nhan la khoan phai thu hoac

phai tra theo tién dd ké hoach cla cac hop ddng xay dwng.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng
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Doanh thu cho thué tai san hoat dong dwoc ghi nhan theo phwong phap dwdng thang trong suét
thoi gian cho thué. Tién cho thué nhan trwdc cla nhiéu ky dwoe phan b vao doanh thu phi hop
v@i th&i gian cho thué.

Tién I&i

Tién lai dwgc ghi nhan trén co s& don tich, dwec xac dinh trén sb dw cac tai khodn tién gl va 1ai
suat thye te tirng ky.

Cé tire va loi nhuén dwoc chia

Cé tirc va loi 'nhué[\ dwoc chia duoc ghi nh?n khi Céng ty dwoc quyén,nhén cd tire hgéc lgi nhuan
tir viéc gop von. Co tire dwge nhan bang c6 phieu chi dwoc theo ddi sé lwong cb phiéu tang them,
khéng ghi nhan gia tri cb phiéu nhan duwoc.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dwoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trwong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép
dén viéc dau tw xay dung hodc san xuét tai san d& dang can cé mét thei gian da dai (trén 12 thang)
dé co thé dwa vao s dung theo muc dich dinh truwédc hodc ban thi chi phi di vay nay dwoc vdn hoa.
Béi v&i khoan vay riéng phuc vy viéc xay dng tai san cb dinh, bat dong san dau tw, 18i vay duoc
vén héa ké ca khi thei gian xay dwng dwéi 12 thang. Céac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw
tam th&i cac khodn vay dwoc ghi gidam nguyén gia tai san cé lién quan.

Déi v&i cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sr dung cho muc dich dau tw xay dwng hodc san xuét
tai san d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xac dinh theo ty 1€ vén héa dbi v&i chi phi lay ke
binh quan gia quyén phat sinh cho viéc dau tw xay dung co ban hodc san xuét tai san dé. Ty Ié vén
hoa duwoc tinh theo ty 1& 13i suét binh quan gia quyén cla cac khoan vay chuwa tra trong nam, ngoai
trlr cac khoan vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mét tai sén cu thé.

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap doanh nghiép hién hanh va thué thu
nh&p doanh nghiép hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh léch so v&i loi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoan chénh lech tam thoi gitra thué va ké
toan, céc chi phi khéng dwoc trir cling nhw diéu chinh cac khodn thu nhap khéng phai chiu thué va
céac khoan 16 dwoc chuyén.

Thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép sé& phai nop hodc sé& dwoc hoan lai do
chénh léch tam thoi gitba gia tri ghi s6 cla tai sdn va no phai trd cho muc dich lap Bao cdo tai chinh
va co s& tinh thué thu nhap. Thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khodn
chénh léch tam thei chiu thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi dwoc ghi nhan khi chac chan trong
twong lai s& c6 lgi nhuén tinh thué dé st dung nhitng chénh léch tam thei dwoc khéu trir nay.

Giéa tri ghi sb cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai dwgc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va sé& dwoc ghi gidm dén mirc ddm bao chac chan co dud lgi nhuan tinh thué cho phép
lgi ich ctia mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dwoc siv dung. Cac tai san thué
thu nhap doanh nghiép hoan lai chwa dwoc ghi nhan tredc day dwgc xem xét lai vao ngay két thuc
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417

418

nam tai chinh va dwoc ghi nhan khi chac chén co6 du lgi nhuan tinh thué dé cé thé sir dung cac tai
san thué thu nhap hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc xac dinh theo thué suét dy
tinh sé ap dung cho nam tai san duwoc thu hdi hay ng phai trd dwoc thanh toan dwa trén cac mirc
thué suét co hidu lyc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao
Bao cao két qua hoat déng kinh doanh va chi ghi trve tiép vao vén chi s& hiru khi khoan thué d6
lien quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chl s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhap hoan lai phai trd dwoc bu trie khi:
o Cong ty co quyén hop phap dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vai thué thu nhap
hién hanh phai nép; va
e Cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dwoc quan ly bdi cling mét co quan thué:
- P6bi voi cling mot don vi chiu thué; hodc
- Cong ty dv dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién
hanh trén co s& thudn hodc thu hdi tai san dong thoi voi viec thanh todn no phai tra trong
tieng ky twong lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai trd ho&c tai san
thué thu nhap hoan lai dwoc thanh toan hosc thu héi.

Céac bao céo thué ciia Cong ty sé dwoc kiém tra béi co quan thué. Do sw ap dung cua luat thué cho
tirng loai nghiép vu va viéc giai thich, hiéu cling nhw chap thuan theo nhiéu cach khac nhau nén sé
liéu clia bao céo tai chinh co thé sé khac véi sé liéu chia co quan thué.

Bao cao theo b6 phén

B phan theo linh vire kinh doanh a mét phan co thé xac dinh riéng biét tham gta vao qua trinh san
xuét hodc cung cap san phdm, dich vu va cé rli ro va lgi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu vie dia ly 1a mot phan cé thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuét
hodc cung cép san pham, dich vu trong pham vi mét méi trwéng kinh té cu thé va co rdi ro va loi ich
kinh t& khac voi cac bd phan kinh doanh trong cac méi trudrng kinh té khac.

Coéng cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phu thuéc vao ban chét va muc dich cla tai san tai chinh va
dwoc quyét dinh tai thei diém ghi nhan ban dau. Cac tai san tai chinh cia Céng ty gébm tién va cac
khodn twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va cac cong cu tai chinh
phai sinh.

Tai thoi diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc céng cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh doé.

No phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khodn no tai chinh phu thudc vao ban chéat va muc dich cla khoan no tai chinh
va dwoc quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai trd tai chinh cla Céng ty gém cac
khoan phai trd ngudi ban, vay va ng, cac khodn phai tra khac va cac cong cu tai chinh phai sinh.

Tai thei diém ghi nhan 1&n du, trir no phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
déi dwoc ghi nhan theo gia phan bd, cac khodn no' phai tra tai chinh khac dwec ghi nhan ban dau
theo gia goc trir cac chi phi giao dich c6 lién quan truc tiép dén no phai tra tai chinh do.

Gia tri phan bd dwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban dau cla ng phai tra tai chinh trir di cac
khodn hoan tra gbc, cong hoac trir cac khodn phan b Ity ké tinh theo phwong phap 1ai suét thyc té
clia phan chénh léch gilra gia tri ghi nhan ban dau va gia tri dao han, trir di cac khoan giam triv (trwe
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tiép hodc théng qua viéc st dung mét tai khodn dw phong) do gidm gia tri hosc do khéng thé thu
hoi.

Phwong phap 1&i sudt thuc té 1a phwong phép tinh toan gia tri phan bé clia mét hodc mét nhém ne
phai tra tai chinh va phan bd thu nhap I&i ho&c chi phi 18i trong ky c6 lién quan. Lai suét thue té 13 1ai
suét chiét khdu cac ludng tién wéc tinh sé chi trd hodc nhan dwoc trong twong lai trong subt vong
dei dy kién clia cong cu tai chinh hodc ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi sé hién tai thuan
cla ng phai tra tai chinh.

Céng cu vén chi s& hivu

Cong cu vén chh s& hiru 1a hop ddng chirng té dwoc nhirng lgi ich con lai vé tai sén cia Coéng ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu trir cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chi dwgc bu trlr v&i nhau va trinh bay gia tri thuén trén

Bang can doi ké toan khi va chi khi Cong ty:

e CO quyén hop phap dé bu trir gia tri da dwoc ghi nhan; va

e Co dv dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhan tai san va thanh toan ng phai tra cliing
mét théi diem.

4.19 Bén lién quan
Cac bén duoc coi la lién quan néu moét bén cé khad nang kiém soat hodc c6 anh hwdng dang ké déi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Céac bén ciing dwoc xem
la bén lien quan néu cung chiu sw kiém soat chung hay chiu &nh hudng dang ké chung.
Tropg viéc xem xét moi quan hé cua cac bén lién quan, ban chét cta méi quan hé duwoc chu trong
nhieu hon hinh thire phap ly.
5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN 9Ol KE TOAN
5.1 Tién va cac khoan twong dwong tién
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Tién mat — VND 1.841.554.250 999.977.862
Tién glri ngan hang khéng ky han
- VND 5.567.107.326 3.613.921.225
-uUsbD .
Cac khoan twong dwong tién (*) 1.685..000.000 1.685.000.000
o o 9.093.661.576 6.298.899.087
Chi tiét so dw cac khodn tién bang ngoai té vao ngay 31 thang 12 nam 2017:
Géc ngoai té Twong dwong VND
Tién g&ri ngan hang khéng ky han — USD
(* ) Sé dw khoan twong duwong tién 1a khoan tién g&i ¢ ky han 1 thang tai ngan hang P4u tw va Phat
trién Viet Nam — Chi nhanh Bén Thanh.
5.2  Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw tai chinh cta Cong ty bao gom dau tw ndm g|u> dén ngay dao han va dau tw gop
vén vao don vi khac. Théng tin vé cac khoan dau tw tai chinh clia Cong ty nhw sau:
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5.21

5.2.2

5.3

5.4

5.5

5.5.1

5.5.2

Dau tw ndm gitr dén ngay dao han

01/10/2018 .

Giagoc  Gia trj ghi s6

VND VND

Tién gri c6 ky han 7.764.000.000 7.764.000.000

31/12/2018 i
Gia goc Gia tri ghi s6
VND VND

7.764.000.000 7.764.000.000

7.764.000.000 7.764.000.000

7.764.000.000 7.764.000.000

La khodn tién g&i tiét kiem co6 ky han 12 thang tai ngan hang DAu tw va Phat trién Viet Nam — Chi

nhanh Bén Thanh.

Cac khoan déu tw tai chinh dai han

Day 1a khodn gop von vao Cong ty C6 phan Xay ding va Dia 6¢c Lwong Tai véi ty 1& 2%/vén didu le.
Tai ngay bao cao Céng ty khéng cé théng tin vé gia tri hop ly ciia khodn dau tw nay.

Phai thu ngdn han cua khach hang

01/10/2018 31/12/12018
VND VND
40.780.853.194 168.058.448.338
Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
311.501.631.752 161.481.563.748
Phai thu ngén han, dai han khac
Phai thu ngén han khac
01/10/2018 31/12/2018
Giatri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Tam rng quy cong trinh, nguoi
lao déng -
Ky quy, ky cwoc ngén han -

2.996.746.183 -

Céc khoan phai thu khac 65.794 129 820 - 5.248.924.489 -
65.794.129.820 8.245.670.672 -
Phai thu dai han khac
01/10/2018 31/12/2018
Giatri Dw phong Gia trj Dy phong
VND VND VND VND

36.908.708.135 -

2.486.116.183 -
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56  N¢xiu
5.7 Hang t6n kho

01/10/2018 31/12/12018
Giagoc  Dw phong Gia géc Dw phong
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vat liéu - 110.550.133.615 -
g:r'\gh' san xuatkinh doanh do 954 357 333.981 | 165.634.936.628 ]
224.327.333.981 - 276.185.070.243 -

5.8  Tinh hinh ting giam tai san c6 dinh hibu hinh

Nha cira, Miymsc  Phuongtiégn Thiétbjdung  Taisancd Cong
vét kién triic thiét bi van tai cuquanly  dinhkhac
VND VND VND VND VND VND
Nguyén giéd
Tai ngay 01/10/2018 30.363.634  115.581.103.387 5.130.814.335 109.098.068 - 120.851.379.424
Tang trong ndm - - - -
Taingay 31/12/2018 30.363.634 115.581.103.387 5.130.814.335 109.098.068 - 120.851.379.424
Gi4 trj hao mon Iiy ké
Tai ngay 01/10/2018 30.363.634  50.144.311.021 3.182.651.499 381.500.977 - 53.738.836.131
Khau hao trong ndm - 3.088.779.608 125.650.110 3.715.091 - 3.218.144.809
Tai ngay 31/12/2018 30.363.634  53.233.090.629 3.308.301.609 385.225.068 56.956.980.940
Gia trj con lai
Tai ngay 01/10/2018 . - 64.519.323.933 2.025.655.906 73.063.454 - 66.618.043.293
Tai ngay 31/12/2018 - 61.925.044.325 1.900.005.796 69.348.363 - 63.894.398.484

Mot s6 tai sén cb dinh hiru hinh co gia tri con lai theo sé sach tai ngay 31 thang 12 nam 2018 13
6.097.245.403 VND da dwoc thé chép, cdm cb dé ddm bao cho cac khoan vay tai cac ngan hang.

5.9 Tinh hinh ting giam tai san ¢é dinh thué tai chinh .
May moc thiet bj

VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/10/2018 4.144.867.000
Thué tai chinh trong ném -
Tai ngay 31/12/2018 4,144.867.000
Gia trj hao mon Iy ké
Tai ngay 01/10/2018 579.923.975
Khéu hao trong nam 56.121.675
Tai ngay 31/12/2018 636.045.650
Gia tri con lai
Tai ngay 01/10/2018 3.237.250.795

Taingay 31/12/2018 3.508.821.350




CONG TY CO PHAN BAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyen Van Troi, Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

5.10  Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai han
01/10/2018 31/12/2018
] Gia trj c6 ] Gia trj c6
Gia goc thé thu hoi Gia gbc thé thu hoi
VND VND VND VND
Chi phi thi céng cong trinh - - - -
511  Chi phi xay dwng co ban d& dang
Chi phi phat
sinh trong
01/10/2018 nam 31/12/2018
VND VND VND
Xay dirng co ban d& dang
- Kho Cu Chi 1.447.072.804 - 1.428.365.579
- Kho Kim Dinh 385.513.425 - 385.513.425
- Khu du lich nghi dwé&ng CC Léc An Xanh 945.476.748 - 945.476.748
2.778.062.977 - 2.759.355.752
5.12  Chi phi tra trwéc ngan han
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Chi phi béi thweng , - -
Céng cuy, dung cu cho phan bo - -
513  Phai tra ngwoi ban ngan han
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Phai tra cac nha cung céap khac
. ) 0 57.382.184.466
5.14 Ngwoi mua tra tién trwéc ngan han
01/10/2018 31/12/2018
VND VND

51.680.965.379

70.067.361.872
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Thué thu nhép doanh nghiép (“TNDN”)
Caéng ty ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué suét 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam duwgc dy tinh nhw sau:

01/10/2018 31/12/2018

VND VND

Tong lgi nhuan ke toan trwdce thué 131.115.539 342 530.850
Trong dé:

- Loi nhuén ttr hoat ddng kinh doanh chinh 131.115.539 342.530.850
- Lgi nhudn ttr kinh doanh bét déng sén - -
Cac khoan diéu chinh tang, gidm Igi nhuan ké
toan dé xac dinh loi nhuan chiu thué thu nhap
doanh nghiép:

- Céac khodn diéu chinh tang -
Thu nhap chju thué 131.115.539 342.530.850
Trong do:

- Ttr hoat déng kinh doanh chinh 131.115.539 342.530.850

- Ttr kinh doanh bét déng sén - -
L6 tir cac ndm trwde dwoe chuyén -
Thu nhap tinh thué 131.115.539 342.530.850
Thué suét thué TNDN 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 26.223.108 68.506.170
Thué tai nguyén
Cong ty phai ndp thué tai nguyén cho hoat déng khai thac da phuc vy san xuét.

Tién thué dat
Cong ty thué dat dé dat may nghién da va dat tram trén bé téng.
Thué bao vé méi trudong
Cong ty phai nép thué bao vé moéi trworng déi vai hoat déng khai thac da.
Céc loai thué khac
Coéng ty ké khai va ndp theo quy dinh.
5.16  Chi phi phai tra ngan han
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
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Phai tra cac t chirc va ca nhan khac

Chi phi l&i vay phai tra 1.306.617.522 8.028.133.720
1.306.617.522 8.028.133.720
5.17 Doanh thu chwa thwec hién ngén han
5.18  Phai tra ngan han khac
5.18.1 Phai tra ngén han khac

5.18.

2 No qua han chwa thanh toan

Cong ty khéng c6 no qua han chwa thanh toan.

5.19  Vay va no thué tai chinh ngén han, dai han
5.19.1 Vay va n¢ thué tai chinh ngédn han
01/10/2018 31/12/2018
Giatri S0 c6 kha ndng Giatri So6 c6 kha ndng
tra no tra no
VND VND VND VND

Vay ngén han ngén hang

Vay Ngan hang Dau tw va
Phat trién Viét Nam — Chi  141.299.648.568 141.299.648.568 150.895.283.829 150.895.283.829
nhanh Bén Thanh (1)

Vay Ngén hang TMCP
Buwu dién Lién Viét — Chi
nhanh TP. H& Chi Minh
@ ,

Vay ngan han cac té chirc
khac

150.000.000.000 150.000.000.000 150.000.000.000 150.000.000.000

76.584.932.480 76.584.932.480 76.584.932.480 75.494.739.800

Théng tin vé cac khoan vay cé sb dw tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 nhw sau:

(1) Khodn vay tir Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo Hop déng
han mc tin dung sé 02/2018/130738/HDTD ngay 29 thang 06 nam 2018 v&i han mirc
250.000.000.000 VND, th&i han vay 12 thang, muc dich vay dé& bd sung vén lwu dong, phat hanh
bao 1anh phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh, 18i sudt theo tirng Gidy nhan n¢ (khoadng
9%/nam).

(2) Khoan vay tir Ngan hang Ngan hang TMCP Buwu dién Lién Viét — Chi nhanh TP. H6 Chi Minh
theo Hop déng tin dung s6 HDTD503201700045 ngay 29 thang 05 ndm 2017 véi s6 tién cho vay 1a
250.000.000.000 VND, thei han vay 12 thang, muc dich vay dé bd sung vén thi cong cac hang muc
cong trinh géi thau xay 18p A1 (Km65+000 - Km81-150) thudc dy an phat trién dwéng cao téc Da
N&ng — Quang Ngai do Tong Coéng ty Dau tw Phat trién dwong Cao toc Viét Nam lam chi dau tw,
theo cac hop dbng thi cong ky két gita Téng Céng ty Xay dung S6 1 - TNHH MTV va Céng ty CP
DT XD Lwong Tai, 1ai sudt theo tirng Ké wdc nhan ne' (khoang 8%/n&m).

5.19.2 Vay va no thué tai chinh dai han
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01/10/2018 31/12/2018
Gia tri Sé c6 kha nang Gia tri S6 c6 kha ning
tra ny tra no
VND VND VND VND
Vay dai han ngan hang
Vay Ngan hang Pau tv va
Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Bén Thanh (1) 2.657.855.680 2.657.855.680 2.657.855.680 2.657.855.680
No thué tai chinh
Coéng ty TNHH Cho thué Tai
chinh Chailease (2) 737.916.668 737.916.668 352.916.672 352.916.672
Cong ty TNHH MTV Cho
thué tai chinh - Ngan hang
Sai Gon Thuong Tin (3) 1.423.944 400  1.423.944.400 311.249.689 311.249.689
4.819.716.748  4.819.716.748  3.322.022.041  3.322.022.041

Théng tin vé cac khoan vay va ng thué tai chinh dai han:

(1) Khodn vay dai han tir Ngan hang Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Bén Thanh theo 05
Hop déng han mic tin dung véi thei han vay tlr 36 dén 60 thang, muc dich vay dé dau tw mua sdm
may mac thiét bi phuc vu hoat déng san xuét kinh doanh, 1ai suéat theo tirng Gidy nhan no (khodng
9%/nam).

(2) Khoan ng thué tai chinh tlr Cong ty TNHH Cho thué Tai chinh Chailease theo Hop ddng sb
B151205803 ngay 11 thang 12 nam 2015 dé thué tai san la Xe lu tinh banh xbp hiéu Ammann
AP240 vo&i gia tri bao gém thué la 2.420.000.000 VND, thi han thué 1a 48 thang, 1ai suét la
8,5%/nam.

(3) Khodn ng thué tai chinh tr Cong ty TNHH MTV Cho thué tai chinh - Ngan hang Sai Gon
Thwong Tin theo hop ddng sé SBL010201612012 ngay 14 thang 12 n&m 2016 dé thué tai san la
Tram tron bé tong twoi throng pham IMI BM 60 v&i gia tri bao gbm thué Ia 2.090.000.000 VND, thei
han thué 1a 48 thang, 1ai sut thué tredc ngay 30/06/2017 la 8%/nam va ké tlr ngay 01/07/2017 la
theo lai suét huy dong tién g&i tiét kiem 13 thang (tra 18i cudi ky) clia Sacombank KV.TPHCM + phi
cb dinh 2,5%/nam.

5.19.3 Vay va no thué tai chinh qua han chwa thanh toan
Cong ty khong cd cac khoan vay va ng thué tai chinh qua han chwa thanh toan.
5.20 Quy khen thwéng, phuc lgi
Tang do trich lap Chi quy
01/10/2018 tir lgi nhuén trong nam 31/12/2018
VND VND VND VND
Quy phuc lgi 1.861.537.475 - - 1.861.537.475
1.861.537.475 - - 1.861.537.475
5.21  Vén cha s& hivu (“VCSH”)

5.21.1 Bang dbi chiéu bién déng vén chi sé& hivu



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI
173A Nguyén Van Troi, Phuong 11, Quan Phu Nhuén, TP. HO Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Vén dauty Thingdwvén Céphiduqui Quf dautw Loi nhuan Céng
ctia CSH ¢ phén phat trién chwa phan
phéi
VND VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2018  183.130.191.819 - - - - 183.130.191.819
L&i trong nam - - - - - -
Trich lap cac quy - - - - - -
Trich lap quy khen ) i i i
thwdng, phic loi i i
Tai ngay 31/03/2018 183.130.191.819 - - - - 183.130.191.819
5.21.2 Chi tiét vén gép ctia chi sé& hivu
Cb déng 31/12/2018
S lwong (c6 phieu) Gia tri (VND) Ty 1&:(%)
Ba Vi Thj Tht 2.806.100 28.061.000.000 18,71%
Ong Bui Binh Hung 2.699.000 26.990.000.000 17,99%
Ong Bui Dinh Hai 1.351.500 13.515.000.000 9,01%
Ong BUi binh Hiéu 1.016.500 10.165.000.000 6,78%
Céc cb déng khac 7.086.900 70.869.000.000 47 24%
C6 phiéu quy 40.000 400.000.000 0,27%
15.000.000 150.000.000.000 100,00%
5.21.3 Cd phiéu
01/10/2018 31/12/2018
Sé lwong cb phiéu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
Sé lwgng cb phiéu da ban ra cong chung
- Cé phiéu phé théng 15.000.000 15.000.000
- Cé phidu wu dai - -
Sé lwong ¢b phiéu dwoc mua lai
- C6 phiéu ph6 théng 40.000 40.000
- C6 phiéu wu dai - -
Sé lwong ¢b phiéu dang lwu hanh
- C6 phiéu phé théng 14.960.000 14.960.000

- Cé phiéu wu dai

Ménh gia cb phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND.

5.21.4 Phan phéi lgi nhuan

Trong nam Cong ty da phan phéi loi nhuan ndm 2016 theo Nghi quyét Dai hoi cb dong thudong nién
nam 2017 s6 05/2017/NQ-DHDCD ngay 30 thang 06 nam 2017 nhw sau:

- Trich lap quy khen thwéng, phuc loi

- Trich lap quy dau tw phat trién

5.22  Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan

Ngoai té cac loai

01/10/2018

VND
49.211.640

935.021.154

31/12/2018



CONG TY CO PHAN DAU TU' XAY DYNG LUONG TAI

173A Nguyén Van Trdi, Phwong 11, Quan Phu Nhuan, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

6.3

6.4

6.5

Dollar My (USD) 107,15

229,82

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu thuén
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Téng doanh thu 79.522.745.568 109.533.539.758
Cac khoan giam trir doanh thu
Hang ban bi tra lai (17.928.620.200 ) i
Doanh thu thuén 61.594.125.368 109.533.539.758
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu cho cac bén lién quan
Gia vén hang ban
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Gia vén hang ban 51.176.942.597 100.500.373.759
Doanh thu hoat déng tai chinh
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Lai tién g&i ngan hang 27.011.833 1.038.804
Chi phi hoat dong tai chinh
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Chi phi lai vay 8.310.614.087 8.028.133.720
Chi phi tai chinh khac - -
8.310.614.087 8.028.133.720
Chi phi quan Iy doanh nghiép
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Chi phi nhan vién quan Iy - 386.226.082
Chi phi khau hao tai san co dinh - 31.396.083



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DYNG LUPONG TAI

173A Nguyen Van Troi, Phuwong 11, Quan Phu Nhuan, TP. H6 Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

6.6

6.7

6.8

6.9

Chi phi dw phong no phai thu kho doi

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi quan ly doanh nghiép khac

Thu nhap khac

L3i tir thanh ly tai san cb dinh
Cac khoan thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi khac clia Céng trinh Tan Hoa — Lo Gom
Chi phi bi phat thué
Céac khoan chi phi khac

Lai cor ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh
nghiép

Cac khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhuan
ké toan dé xac dinh loi nhuan phan bd cho
cb déng sé& hiru cb phiéu phd thong:

- Trich quy khen thwéng, phuc loi

Lol nhuén tinh 1ai co ban trén cd phiéu
Sé lrong binh quan gia quyén cla cb phiéu

phd théng dang Iy hanh trong nam
L4i co ban trén ¢ phiéu (VNDI/cé phiéu)

C& phiéu phd théng dang Iwu hanh binh quan trong nam dugc tinh nhw sau:

C6 phiéu phd théng dang luu hanh dau nam

Anh hwéng cia co phleu pho théng mua lai

Anh hudng cua cb phiéu phd théng phat hanh

C6 phiéu phd théng dang lwu hanh binh
quan trong nam

Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nh&n céng

- 415.701.882

- 60.031.995
2.003.899.048 893.356.042
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
61.434.070 246.920.968
61.434.070 246.920.968
01/10/2018 31/12/2018
VND VND
60.000.000 17.105.159
60.000.000 17.105.159
01/10/2018 31/12/2018
104.892.431 274.024.680
104.892.431 274.024.680
14.960.000 14.960.000
7 18
01/10/2018 31/12/2018
14.960.000 14.960.000
14.960.000 14.960.000
01/10/2018 31/12/2018
VND VND



CONG TY cO PHAN DAU TU XAY DUNG LWONG TAI
173A Nguyen Van Tréi, Phuong 11, Quan Phu Nhuan, TP. Hé Chi Minh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

7.1

7.2

Chi phi khdu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khac

156.604.883.694 156.604.883.694

Tl-iEc“)NG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

Tién thu tir di vay

01/10/2018 31/12/2018

VND VND

Tién thu tir di vay 34.000.000.000 138.430.000.000
Tién tra no gbc vay

01/01/2018 31/03/2018

VND VND

Tien tra ng' goc vay 42.970.947.359 368.689.453.293

Tién tra ng goc thué tai chinh 1.962.777.799 )

CONG CU TAI CHINH

Céng ty co cac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang, cac khoan phai thu khac, dau
tw khac, tién mat va tién gui ngan han phat sinh truc tiép tir hoat ddng ctia Cong ty. No phai tra tai
chinh clia Coéng ty chl yéu bao gom cac khoan ne vay, cac khodn phai tra ngwoi ban va cac khoan
phai trd khac. Myc dich chinh clia cac khoan ng phai tra tai chinh nay la nham huy déng cac ngudn
tai chinh phuc vu cho cac hoat dong ctia Céng ty.

Caéng ty chiu rdi ro thi treéng, rai ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan ly rdi ro la nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Cong ty chua thic hién cac bién phap phong ngira cac rui ro nay do thiéu thi trwéng mua cac
cong cu tai chinh.

Ban Tng Giam dbc xem xét, théng nhét ap dung cac chinh sach quén Iy cho cac rdi ro ndi trén nhw
sau:

i.  Rdairo thi trrong

Rdi ro thi trwdng la rdi ro ma gia tri hop Iy clia cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cu tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay déi caa gia thi treong. Rui ro thi trvong co bén loai ri ro: rdi ro
15i suét, rdi ro tién t&, rdi ro vé gia hang hoa va rai ro vé gia khac, chang han nhuw rdi ro vé gia cd
phan.

Rdi ro lai suét
RUi ro 1ai suét 1a rGi ro ma gia tri ho’p ly hodc cac ludng tién trong twong lai clia mét cong cu tai
chinh sé& bién déng theo nhirng thay ddi cla lai suat thi trwong RUi ro thi trwerng do thay dbi Iai suét

clia Cong ty chi yéu lién quan dén tién, cac khoan tién g¥i ngan han va cac khodn vay clia Coéng ty.

Céng ty quan Iy rdi ro lai suét bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trwcng dé co duoc
13i sudt co loi cho muc dich ctia Cong ty va van ndm trong gidi han quan Iy rti ro clia minh.



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI

173A Nguyén Van Trai, Pbu(yng 1,1, Quép Phu Npuéﬁ, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Rui ro ngoai té

Rui ro ngoai té la rii ro ma gia tri hop Iy cua cac ludng tién trong twong lai cla cac cong cu tai chinh
sé bien dong theo nhirng thay dbi clia ti gia héi doai. Cong ty chiu rdi ro do s thay doi clia ty gia hoi
doai lien quan tryc tiép dén hoat dong kinh doanh cla Coéng ty.

Céng ty co rdii ro ngoai t& do thwc hién mua va ban hang hoa bang don vi tién té khac véi déng tién
ke toan clia Cong ty. Cong ty quan 1y rii ro ngoai t& bang cach xem xét tinh hinh thi trvong hién
hanh va dy kién khi Cong ty lap k& hoach mua va ban hang trong tuong lai bang ngoai té.

ji. Ruiro tin dung

RUi ro tin dung 1a rGi ro ma mot bén tham gia trong mét cong cu tai chinh hodc hop dbng giao dich
khong thuc hién duoc nghia vy clia minh, dan dén ton thét vé tai chinh. Cong ty co rui ro tin dung
tr cac hoat dong kinh doanh ctia minh (chd yéu dbi v&i tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat
déng tai chinh cla minh, bao gdm tién glri ngan hang, nghiép vu ngoai hdi va cac cong cu tai chinh
khac.

Phéi thu khéch hang

Céng ty thwong xuyén theo ddi cac khoén phai thu chua thu dwoc. Bbi voi cac khach hang lon,
Céng ty xem xét s suy giam trong chét lwong tin dung cla tirng khach hang tai ngay lap bao cao.
Cong ty tim cach duy tri sw kiém soat chat ché cac khoan phai thu tbn dong va bd tri nhan sy kiém
soat tin dung d& gidm thiéu rui ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khoan phai thu khach hang
cua Cong ty c6 lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang ké
vao mét khach hang nhét dinh.

Tién gui ngén hang

Cong ty chi yéu duy tri sb du tién giri tai cac ngén hang dwoc nhiéu ngudi biét dén tai Viet Nam.
RUi ro tin dung cda sé du tién gl tai cac ngan hang dwoc quén Iy bdi b phan ngan quy clia Cong
ty theo chinh sach ctia Cong ty. Rii ro tin dung tdi da cla Cong ty déi véi cac khodn muc trén ban
can déi ké toan tai ngay két thic nam tai chinh 1a gia tri ghi s6 nhu trinh bay trong Thuyét minh sb
5.1. Cong ty nhan thay mirc do tap trung rdi ro tin dung ddi voi khodn tién glri ngan hang la thap.

iii. Ruairo thanh khoan

RUi ro thanh khoan 1a rii ro ma Céng ty sé g&p kho khan khi thie hién cac nghta vy tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khoan clia cong ty chi yéu phat sinh tir viéc céc tai sén tai chinh va no phai
tra tai chinh co thoi diém dao han 1éch nhau.

Coéng ty giam thiu rai ro thanh khodn bang cach duy tri mét lwong tiép mat va cac khoan tuong
duwong tién va cac khoan vay ngén hang & mirc ma Ban Giam doc cho rang du dé dap (rng cho cac
hoat dong ctia cong ty va gidam thiéu rii ro do nhirng bien dong cla ludng tien.

Bang dudi day tong hop thoi han thanh toan cla cac khodn ng phai tré tai chinh cia Cong ty dvwa
trén cac khoan thanh toan duw kién trén hop dong co s& chwa duoc chiét khau:

Tai san dam bao ) .

Cong ty 34 mang tai san cé dinh htru hinh cla minh dé dam bao cho cac khoan vay cua Cong ty tai
cac ngan hang tai ngay 31 thang 12 ndm 2018 va ngay 01 thang 01 nam 2018 (xem tai thuyét minh
s0 5.8).

Cong ty khong nam gitr tai san dam bao clia mét bén khac tai ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay
01 thang 01 nam 2018.

01/10/2018 31/12/2018
VND VND



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAl

173A Ngqyén Van Troi, Pbu’(yng 1’1, Quép Phu Npuén, TP. Ho Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

9.1.1

01/10/2018 31112/2018
VND VND
Tai san tai chinh
Phai thu khach hang 180.866.808.002 168.058.448.338
Céc khodn phai thu knac ~ 6.177.396.606  8.245.670.672
Dg;‘otﬁa”nam gi denngdy 5254 000.000  7.764.000.000
Cac khoan dau tw khac 2625.000.000  2.486.116.183

Tien va cackhodn twong 4 a8 449749  1.685.000.000
duong tién
197.433.204.608 188.939.235.193

N phai tra tai chinh

Vay va ng 389.251.378.488 376.390.023.629
Phai tra ngwoi ban 238.105.314.637 57.382.184.466
Chi phi phai tra -

Phai tra khac 4.266.944.051 8.345.708.179

631.623.637.176 390.473.916.274

Gia tri hop ly cda tai sdn va ng phai tra tai chinh khéng dwgc danh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay 01 thang 01 nam 2018. Tuy nhién, Ban Tong Giam
déc danh gia gia tri hop ly cda nhitng tai san va phai tra tai chinh nay khong cé chénh léch trong
yéu v&i gia tri ghi s6 cla chung tai ngay két thuc ky tai chinh.

CAC THONG TIN KHAC

Giao dich va s6 dw vé&i cac bén lién quan

Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: céac thanh vién quan Iy chi chét, cac ca nhan co lién quan
v&i cac thanh vién quan ly chd chot va cac bén lién quan khac.

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chii chét va cac ca nhén c6 lién quan v&i cac
thanh vién quan ly cha chét

Cac thanh vién quén Iy cha chdt gém: cac thanh vien Hoi dbng quan tri va cac thanh vién Ban diéu
hanh (Ban Téng Giam doc, ké toan truwdng). Cac ca nhan c6 lien quan v&i cac thanh vién quan ly

chl chét 14 cac thanh vien mat thiét trong gia dinh cac thanh vién quan Iy chi chét.

Giao dich v&i céc thanh vién quan ly chi chét va cac cé nhéan cé lién quan véi cac thanh vién quan
ly chii chét

Nam 2017
VND
Bui Binh Hwng
bat coc tien thué nha 5.000.000.000
Nhan cung cap dich vu 24.710.000.000
Bui Binh Hai
Nhan cung cap dich vu 3.533.788.609

Céng ng vai céc thanh vién quan ly chi chét va céc ca nhén cdé lién quan véi cac thanh vién quan ly
chd chét

Cong ne v&i cac thanh vién quan Iy chi chét va cac ca nhan co lién quan voi cac thanh vién quan ly
chi chét dwoc trinh bay trong cac thuyét minh & Muc 5.3, 5.4, 5.5 va 5.13.



CONG TY CO PHAN DAU TU XAY DUNG LUONG TAI

173A Nguyén V&n Troi, Phuong 11, Quén Phu Nhuan, TP. H6 Chi Minh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018

Cac khoan céng ng phai thu céc thanh vién quan ly cha chét va cac ca nhan co lién quan véi cac
thanh vién quan Iy chl chét khong cé bao dam va sé duwoc thanh toan bang tién. Knéng cé khoan
dw phong phai thu kho doi nao dwoc lap cho cac khoan no phai thu cac thanh vién quén Iy chi chét
va Cac ca nhan co lién quan véi cac thanh vién quan ly cht chét.

Thu nhép cua céc thanh vién quén ly chu chét

01/10/2018 31/12/2018
VND VND
Tién lwong va cac khoan thu lao 129.000.000 129.000.000

9.1.2 Giao dich va sé dw v&i cac bén lién quan khac
Giao dich v&i cac bén lién quan khac dwgec trinh bay trong thuyét minh &@ Muc 6.1.2.

9.2 Théng tin vé bé phén
Théng tin bé phan dwec trinh bay theo linh vuc kinh doanh va khu vyc dia ly. Bao céao bd phéan
chinh yéu la theo linh vuc kinh doanh dya trén co chu td chirc va quan ly ndi bd va hé théng Bao
cao tai chinh nodi bd cla Cong ty.
Cong ty khong trinh bay Bao cao bo phén trén bao céo tai chinh vi Ban Téng giam dbc da danh gia
va két luan rang Cong ty khong co nhiéu hon mot bo phén (ca finh virc kinh doanh va khu vuc dia
ly) @& bao cao theo quy dinh ciia Chudn muc ké toan. Cong ty hién chi hoat dong chi yéu & mat
Iinh vwe 1a xay dwng cong trinh va khu viee dia ly duy nhét 1a Viét Nam. \
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NGUYEB& THI THU THAO NGUYEN THI HOA THUY BUI BINH HUNG
Ngwoi lap Ké toan trwéng Tong Giam doc

TP. H& Chi Minh, ngay 31 thang 12 nam 2018



		2019-01-22T11:08:30+0700
	BÙI ĐÌNH HƯNG
	Toi dong y




