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Tinh hinh san xuft kinh doanh hop nhét quy 3 nam 2019 ciia NDN c6 su bién dong loi nhuén

Chénh léch

STT Chi Tié v 3/2019 uy 3/2018
e R e (tang/gidm %)
1 Loi nhuan truée thué 19.754.273.885 | 44.302.216.470 -56%
2 Loi nhuén sau thué 15.411.137.926 | 34.662.600.978 -55%

. 7. Dia chi website ding tai toan bd bao céo tai chinh: www.ndn.com.vn

Lgi nhuén Quy 3/2019 giam so véi Quy 3/2018 la do:

1.

Kinh doanh Bét dong san chwa c6 Doanh thu

2. Chi phi hoat dong tai chinh tang so véi cling ky nim ngodi.

Chiing 81 cam két céc thong tin cong bd trén déy 1a ding sy that va hoan toan chiu trach nhiém
trude phép luat v& ndi dung thong tin cong bod.

Noi nhn:

Nhu trén
Luu VT-NDN

NGUOI THUC HIEN
cONG BO THONG TIN '

————

0010135

s ~ '?\
HAy 0.2

'ong Thanh Vién



BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy I11/2019 |

Tir ngay 01/07/2019 dén ngay 30/09/2019

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA pA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng
Biio cdo ciia Ban Tong Gidm déc

Cho giai doan tir ngay 01/07/2019 dén ngay 30/09/2019

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Gidm dbc Cong ty Cé phan Diu tu Phét trién Nha Pa Nang trinh bay bdo cdo clia minh ciing

v6i Béo cdo tai chinh hop nhét cua Cong ty me la Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha Da Nang va
03 Cong ty con la Cong ty C6 phén BAu tu Tia Sdng Méi va Cong ty C6 phin Cong nghé Nudc va Méi
trudng NDN va Céng ty C6 phan Cép nuée Da Ning Ngoc Héi (sau day goi it Ia “Tap doan™) cho gia
doan tir ngay 01/07/2019 dén ngay 30/09/2019

1.

Khai quat vé Cong ty

Céng ty C6 phan Déu t Phat trién Nha Pa Ning la cong ty cb phén duge chuyén dbi ¢ phan hoa
theo Quyét dinh s6 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 ctia UBND thanh phé Da Ning tir Céng ty
Dau tu Phat trién Nha Pa Ning. Cong ty hoat déng san xudt kinh doanh theo Gidy chiing nhan
dang ky doanh nghigp s6 0400101323 ngay 31/03/2010 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Pa
Néng cdp, Luat doanh nghiép, Piéu 1¢ Coéng ty va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan. Ttr ngay

thanh Ip dén nay, Cong ty da 8 1an didu chinh Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép va 1an didu
chinh gin nhét vao ngay 07/08/2018.

Cb phiéu cua Cong ty dd duoc niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Néi theo Quyét dinh sb
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.

Ma chiing khodn niém yét Ia NDN,

Vén diéu 1¢ tinh dén ngay 30/09/2019: 479.323.980.000 ddng

Vén gop thuc té tinh dén ngay 30/09/2019: 479.323.980.000 dong

S6 ¢6 phiéu dang luu hanh tai ngay 30/09/2019:  47.932.398 c6 phiéu

Céiu triic Tip doin

Tap doan bao gém Cong ty me va 03 cong ty con chiu su kiém soét clia Cong ty me.
Cong ty con dwrge hop nhit

Ty 1§ lgiich T¥ 1§bidu quyét

Nginh nghé kinh T¥1§ Trye  Giin  Trge  Gian
STT Ten Congey Bin chi doanh chinh 3% hitu_ tiép ticp tiép Tiép

I CéngtyCPDau  IINui Thinh,phwing  Xaylip vadichva  $28% - 828% - 82,0%
wwTia Sang Mo Hoa Thuan Béng, quan
Hai Chaw, shanh phé Da
X g.ﬂg
2. Tongty CP Cong I8 Ngu;rg:: Chi Tharh, Ehaithae, ukly va 77,80 37.8%% FI3%
aghé Nudcva  phwimg Thach Tharg,  cungecdp mrde,...
Moéi teimg NDN quan Hai Chau, thanh
phd Da Nang

3. CéngtyCPCap 23 duimg Nguyen Sinh  Khai thac, akly va 80,1% 190% 801% 109 80.0%
awde DaNing Sde, thi tran Plei Kar, cung c'éip troc, xay
Ngoe Hai huyen Naec Hai, tinh ldp cac cédng trinh ha
Eon Tum tang mrde,..
Tru sé hoat dong
- Dia chi ©38 N guyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Da
Nang

- Diénthoai : (+84)0236-3 872213
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thinh phé Da Néng
Bdo cio ctia Ban Tong Gidm déc (tidp theo)

Cho ném giai doan tir ngay 01/07/2019 dén ngay 30/09/2019

- Fax- 1 (+84)0236-3 872213

- Website © www.ndn.com.vn

2. Nganh nghé kinh doanh
- Kinh doanh bét dong san. Pau tu phét trién cac dy 4n bat dong san, trung thm thuong mai, vin
phong cho thué;
- Tu van thiét ké xay dyung, tu vén giam sat cong trinh, tu van do dac ban do;
- San giao dich bat dong san;
- Xay dl_mé cdng trinh dan dung, céng nghiép;
- Xéy dung cong trinh giao thong;

- Xdy dung cong trinh thuy loi, thuy dién, cau cang, ha ting k¥ thuat do thi, khu cong nghiép.
Xay dung cong trinh dién tir 110KV tr& xudng. Xay dlmg cong trinh cap ‘[hoat nudc doi thi,
cong trinh buu chinh vién thong, cong trinh xéang dau,..

3. Hpi ddng quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Ti‘ing Giam dbe

Céc thanh vién Hoi dong quan trj, Ban I<1em sodt va Ban Tong Giam dbc ciia Cong ty tr ong nam
va cho dén thoi diém lap bao céo nay bao gdm:

3.1 Hpi dong quan tri
Ngay bd nhiém/

Ho va tén Chic vu Tai bd nhiém Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Quang Trung Chu tich 10/02/2015
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién 10/02/2015
Ong Bii Lé Duy Thanh vién 10/02/2015
Ong Cao Thai Hung Thanh vién 10/02/2015
Ba Mai Thi Thi Thanh vién 04/06/2016
3.2 Ban Kiém sodt
Ngay bd nhiém/
Ho va tén Chite vy Taibdnhiém  Ngiy midn nhiém
Ba Dao Thi Phuée Trudng ban 10/02/2015
Ong Tran Viét Em Thanh vién 10/02/2015
Ba Nguyén Thi Kiéu Giang Thanh vién 20/05/2017
3.3 Ban Tong Gidm doc va Ké todn truong
Ngay b6 nhiém/
Ho va tén Chtic vu T4i bd nhidm Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Quang Trung Tong Giam dbc 28/04/2016
Ong Luong Thanh Vién Phé Téng Giam déc  27/04/2013
Ong Nguyén Vin Nam Phé Téng Gidm dc  22/09/2016 15/06/2018
Ong Nguyén Phi Bong Ha Phé Téng Gidm déc  01/11/2016 3100712018



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phidng Thach Thang, qudn Hai Chan, thanh phé Pa Néng
Bio cdo cita Ban Téng Gidm dbc (n'é;o theo)

Che ndm giai doan tir ngay 01/07/2019 dén ngay 30092019

Ngay bé nhiém/

Ho va tén Chuc vy T4i b nhiém Ngay lli_él‘l nhiém
Ba Mai Truong Tt Oanh Ké toan truong 10/05/2017 20/10/2018
Ba Lé Thi Thiy Van K& toan trudng 22/10/2018

4. Nguoidai dién theo phap lujt

Ngudi dai dién theo phap lut cua Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bdo cdo nay nhu

sau:
Ho va tén ) Chiic vu
Ong Nguyén Quang Trung Téng Giam dbc

5. Danh gia tinh hinh hoat dong

Két qua hoat dong hop nhét va tinh hinh tai chinh hop nhét ctia Tap doan cho giai doan tir ngay
01/07/2019 dén ngay 30/09/2019 duoc thé hién trong Béo cdo tai chinh hop nhat.

6. Su kién’sau ngay két thic niim tai chinh

Theo y kién ctia Téng Giam déc, B4o céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty sé khong bi anh huong
nghiém trong boi bit ky khoan muc, nghi¢p vu hay sy kién quan trong hozc c6 ban chit \bét thuong
n&o phit sinh tir ngdy 30/09/2019 cho dén ngay 1ap Béo céo nay cin thiét phai c6 cac didu chinh s§
ligu hogic cong bd trong Béo cdo tai chinh hop nhét. ' '

7. Tréch nhi¢m ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Témg Giam dbc chiu trach nhi¢m 13p Béo cdo tai chinh hop nhz‘l@ dé phe‘m anh trung thyc va
hop ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t¢ ciia Cong ty trong
nam. Trong vi¢c 14p Béo cdo tai chinh hop nhéat nay, Ban Téng Giam déc phai:

¢ Chon lya céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cac chinh séch nay mét cach nhét quan.
* Thuc hién cac xét doan va cac ude tinh mét céch hop 1y va than trong.

* Néurd cac chuefm muc ké toan ép dung cho Cong ty c¢é dugc tuén tha hay khong va tht ca cac
sai léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo c4o tai chinh hop nhét.

* Lap Bao cdo tai chinh hop nhét trén co sé hoat dong lién tue trlr trudng hop khong thé cho rang
Cong ty sé tiep tyc hoat dong lién tuc.

e Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bo mét cach hiru higu nham han ché rui ro ¢6 sai
st trong y€u do gian 14n hogc nham Ian trong vigc 14p va trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhat.

Ban Téng Gidm ddc dam bao cac s6 ké toan c6 lién quan duoc luu giit ddy du dé phan anh tinh
hinh tai chinh, tinh hinh hoat dong cua Cong ty véi mic d chinh xéc hop ly tai bat ky thoi diém
nao va cdc s6 ké toan tuan thu ché do ké toan ap dung. Ban Tong Giam doc cting chju trach nhiém
quan ly cdc tai san cia Cong ty va do dé da thyc hién cac bién phép thich hop dé ngan chan va
phat hi¢n céc hanh vi gian 14n va c4c qui dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo
c4o tai chinh hop nhét.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thu céc yéu ciu néu trén trong viée 1dp Bdo cdo tai chinh hop
nhat.



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phirong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pé Néng
Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm dic (tiép theo)

Cho nam giai doan tir ngay 01/07/2019 dén ngay 30/09/2019

8. Phé duyét Bio cdo tai chinh hop nhét

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao céo tai chinh hgp nhat dinh kém. Béo c4o tai chinh hop nhit da
phan énh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Tép doan tai thoi ky tir ngay 01/07/2019 dén
ngay 30/09/2019, cling nhu két qua hoat dng kinh doanh hop nhét va céc ]uéng luu chuyén tién té
hop nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay phthop véi cac chudn myc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghiép Viét Nam va céc qui dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Bdo céo tai
chinh hop nhit.

,r/”"'Tha)ifﬁirQq\}g ty

\,‘-'- '\\ | )
‘ ;1 j\, =..
\ PHF\T TRIE Ni\uir'\ 1‘) \
@\HA NPN'] /
NG s A
NGUYEN QUANG TRUNG
Chii tich HDQT kiém Téng Giam dbc
Pa Néng, ngay 19 thang 10 nam 2019




CONG TY CP PAU TU' PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qucn Hai Chau, thanh phé Pé Néng

Bang cdn ddi ké todn hop nhdt

Tai ngay 30 thang 09 néim 2019

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT

Tai ngay 30 thang 09 niam 2019

DVT: VNP

Thuyét

M sb TAI SAN : Sb cubdi ky S6 diu nim
minh
1 2 3 4 5
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.950.688.494.155 1.470.387.464.861
110 | I Tién va cic khodn twong duong tién V.1 8.941.827.514 41.300.589.552
111 | 1. Tién 8.941.827.514 26.300.589.552
112 | 2. Céc khoan twong duang tién - 15.000.000.000
120 | II. PAu tw tai chinh ngiin han V.2 1.145.776.560.624 926.099.552.716
121 | 1. Chimg khodn kinh doanh V.2a 93.962.005.543 192.003
122 | 2. Du phong giam gia chiig khoan kinh doanh V.2a (3.703.350.123) (36.403)
123 | 3. Diutunim gitr dén ngay ddo han V.2b 1.055.517.905.204 926.099.397.116
130 | III. Cie khoin phai thu ngéin han 157.040.129.595 95.352.447.916
131 | 1. Phai thu ngén han ctia khach hang V.3 14.024.166.927 16.201.699.230 |f
132 | 2. Tratrude cho ngudi ban ngén han V.4 20.182.390.089 13.615.441.406
136 | 3. Phai thu ngiin han khéc V.5 122.842.392.680 65.535.307.280
137 | 7. Du phong phai thu dai han kho doi (8.820.101) -
140 [1V. Hang tn kho 618.478.887.209 401.684.234.670
141 l. Hang tdn kho V.6 618.478.887.209 401.684.234.670
142 | 2. Dy phong giam gia hang ton kho (¥) = :
150 | V. Taisan ngin han khic 20.451.089.213 5.950.640.007
151 | 1. Chi phi tra trude ngén han V.7a 211.822.273 151.929.386
152 | 2. Thué gia trj gia ting duge khiu trir 12.879.896.723 3.769.528.477
153 | 3. Thué va cic khoan khéc phai thu Nha nude V.14 7.359.370.217 2.029.182.144
200 | B. TAISAN DAI HAN 196.787.934.251 230.756.599.102
210 | I. Cic khodn phai thu dai han - -
220 | IL Taisin c6 dinh 45,055.762.573 46.642.287.465
221 I. Taisanch dinh hiru hinh V.8 44.528.124.952 46.061.626.947
222 - Nguyén gia 48.781.436.910 49.192.918.812
223 - Gidi tri hao mon liiy ké (4.253.331.958) (3.131.291.865)
227 | 2. Taisan ¢b dinh v hinh V.9 527.637.621 580.660.518 |
228 - Nguyén gia 846.591.376 846.591.376
229 - Gid tri hao mén liiy ké (318.953.753) (265.930.858)
230 |11 BAt dong san ddu tu V.10 44.491.399.640 44.590.889.852
231 - Nguvén gia 45.154.667.720 45.154.667.720
232 - Gid tri hao mon liiy ké (663.265.080) (563.777.868)
240 | IV. Taisin dé dang dai han 16.145.112.250 16.000.112.250
241 | 1. Chi phi SXKD d& dang dai han - "o
242 | 2. Chi phi xdy dyng co ban do dang V.11 16.145.112.250 16.000.112.250
250 | V. PAutu tai chinh dai han 24.463.340.398 72.173.852.330
253 | 1. Diutu 26p vdn vao don vi khac V.2¢ 16.173.852.330 12.173.852.330
254 | 2. Du phong déu tu tai chinh dai han V.2¢ (1.710.511.932) -
255 | 3. Dau tu nam giir dén ngay déo han V.2b 10.000.000.000 60.000.000.000
260 | V1. Tai sin dai han khae 66.632.319.390 51.349.457.205
261 | 1. Chi phi tra trude dai han V.7b 65.640.266.885 51.254.829.842
262 | 2. Taisan thué thu nhap hoan lai 992.052.505 94.627.363
270 TONG CONG TAI SAN 2.147.476.428.406 1.701.144.063.963
Bao cdo nay diege doc kém voi ?Ym;.-'éa‘ minh Bdo cdo tai chinh 8



CONG TY CP PAU TU' PHAT TRIEN NHA PA NANG

Dia chi: 38 Nguyén Chi Thanh, phwéng Thach Thang, quén Hai Chau, thinh pho Da Néng

Bang edn ddi ké todn hop nhdt (tiép theo)
Tai ngdy 30 thang 09 ndm 2019

430 | IL._Ngubn kinh phi va qu§ khac

M sb NGUON VON T:}';;‘l’ﬁ‘ Sé cubi ky S$6 dAu nim
| - 2 3 4 5
300 | C. NQ PHAITRA 1.491.956.106.265 |  1.129.055.298.527
310 | I. No ngén han 1.464.459.559.702 | 1.102.612.402.477
311 | 1. Phaitra ngudi ban ngén han V.12 37.462.648.815 53.503.426.081
312 | 2. Ngudimua tra tién trude ngén han V.13 1.375.620.097.359 957.799.756.058
313 | 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nuée V.14 1.313.166.133 7.063.420.844
314 | 4. Phai tra ngudi lao dong V.15 587.114.018 878.718.110
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han V.16 104.527.649 13.558.821.909
318 | 6. Doanh thu chua thuc hién ngén han V.20a 6.690.909.520 14.726.283.992
319 | 7. Phaiua ngén han khac V.17a 18.267.335.618 26.817.350.373
320 | 8. Vay vang thué tai chinh ngén han V.18a 600.000.000 2.779.940.600
322 | 9. Qu¥ khen thuong, phic lgi V.19 23.813.760.590 25.484.684.510
330 | II. No dai han 27.496.546.563 26.442.896.050
336 | 1. Doanh thu chua thuc hién dai han V.20b 808.181.818 §26.818.189
337 | 2. Phaiwra dai han khéac V.17b 2.206.119.861 1.623.119.861
338 | 3. Vay vang thué tai chinh dai han V.18b 23.992.958.000 23.992.958.000
341 | 4. Thuéthu nhip hoan lai phai tra 489.286.884 &
400 .| D. VONCHU SO HUU 655.520.322.141 572.088.765.436
410 | 1. Vbn chii s6 hitu 655.520.322.141 572.088.765.436
411 | 1. Vén gop cua chit s& hitu V.21 479.323.980.000 479.323.980.000
411a - C6 phiéu phd thong c6 quyén biéu quyét 479.323.980.000 479.323.980.000
411b - C6 phiéu vu dai - ;
412 | 2. Thang du vén ¢b phan V.21 17.321.925.260 5.609.600
413 | 3. Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
414 | 4. Vénkhéac cia cha so hitu -
415 | 5. C& phiéu quy (%) V.21 - (39.015.220.100)
418 | 6. Quy déu tur phét trién V2l 9.838.317.468 9.838.317.468
420 | 7. Quy khéc thudc vén chir s& hiru - -
421 | 8. Logi nhuén sau thué chua phan phdi V.21 136.314.456.236 109.394.108.627
421a - LNST chua phan phéi liy ké dén cubi ky trude 78.799.573.935 21.370.716.785
421b - LNST chura phén phéi ky nay 57.514.882.302 88.023.391.842
422 | 9. Nguén vén déu tu xay dung co ban . i
429 | 10. Loi ich cb dong khong kiém soat V.21 12.721.643.176 12.541.969.841

440 . TONG CONG NGUON VON 2.147.476.428.406 |  1.701.144.063.963
g, ngay 19 thang 10 nim 2019
Ngudi lip bidu Ké toAn truimg :

— b

I
e

HOANG YEN NINH

Bdo cdo néy dioc doc kém véi Thuyét minh Béo cdo tai chinh

LE THI THUY VAN

Mg Giam Dée

NGUYEN QUANG TRUNG



CONG TY CPDAU TU' PHAT TRIEN NHA DA NANG

Dia chi: 38 Ngwvén Chi Thanh, phicéng Thach Thang, qugdn Hai Chdu, thanh pﬂ';o" D Nang
Két qua hoat dgng kinh doanh hop nhdt
Cho néim tai chinh két thite ngay 30/09/2019

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOQP NHAT

Cho nim tai chinh két thiic ngay 30/09/2019

DVT: VND
“:: cHi TIEU ™ Quy 3 Liy ké dén ky nay
Niim nay Nam trude Nim nay Nam truée
1 2 3 4 5 6 7
o1 |Poambthubinhingvacung | ... 6.294.149.592 | 17595102612  30.086.281.071 | 161.697.091.551
cip dich vy :
02 [Céc khoan giam trir doanh thu - - - -
Doanh thu thuin vé ban hang va
10 o 6.294.149.502 | 17.595.102.612 ||  30.086.281.071 | 161.697.091.55]
cung cip dich vy
11 |Gié vén hang ban V12 5.626.715.995 | 14.592.078.133 | 24.011.180.666 | 120.003.725.458
¥ a ko
20 |Linhuin gdp vé bin hang va 667.433.597 | 3.003.024.479 6.075.100.405 |  41.693.366.093
cung cip dich vy
21 [Doanh thu hoat déng ti chinh VI3 28.162.508.415 | 37.300347.040 |  81.339.588.111 |  86.973.856.873
22 |Chi phi t3i chinh V14 9.452.269.488 | (5.442.059.685)  11.909.097.704 |  24.778.393 285
23 |- Trong d6: Chi phi lai vay 633.247.236 - 2.375.119512 406.124.663
5 |Phén 16 hodc 14i trong cong ty lién ) )
doanh, lién két i
25 |Chi phi bén hang VLS (140.434.152) 92.727.896 (37.074.678) 318.266.572
26 |Chi phi quan Iy doanh nghiép VL6 1.317.234.530 |  1.825.549.243 4.665.313.492 4.413.500.244
30 L‘;’l ‘h";];’fl:‘hth“a" tirhogt dgng 18.200.872.146 | 43.827.154.065 |  70.877.351.998 |  99.157.062.865
31 |Thu nhép khac 641.434.571 | 489.318.181 990.949.607 729.581.160
32 |Chi phi khac V1.7 (911.967.168) 14.255.776 (484.592.512) 51.108.835
40 |Lgi nhuan khic 1.553.401.739 | 475.062.405 1.475.542.119 678.472.325
50 ;‘::’L:',ég oy K togn i 19.754.273.885 | 44.302216.470 |  72.352.894.117 |  99.835.535.190
51, | bab e thu miy doanh V.14 3.847.835.328 | 8.945.628.609 |  14.346.920.657 |  16.478.651.604
nghiép hién hanh
5, [ B e thushi dogsth (102275.993)]  239.750.358 (409.072.101) 389.252.790
nghiép hodn lai
6o L1 nhufn sau thué thu nhgp 16.008.714.551 | 35.116.837.503 ||  58.415.045.562 |  82.967.630.796
doanh nghiép
61 |Loi nhugn sau thué cta cong ty me 15.411.137.926 | 34.662.600.978 |  57.514.882.302 |  $2.568.384.588
62 |10t nhuén sau thu cda 6 dong 597.576.624 | 454.236.525 900.163.260 399.246.208
khong kiém soét
=i
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CONG TY CP DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Dia chi: 3§ N, gnyeu Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Ning

Bdo cdo lwu chuyén tién t¢
Cho ném tai chinh két thitc ngay 30/09/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phirong phip triec tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 30/09/2019

DVT: VNP
l\slg Chi tiéu T:]Lilsﬁt Ky nay Ky truée
1 2 3 4 S
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DPONG KINH DOANH
01 |1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khéc 650.556.178.628 1.775.645.735.439
02 |2. Tién chi tra cho ngudi cung cap hang hoa, dich vy (568.085.469.962) (955.008.763.712)
03 |3. Tién chi tra cho ngudi lao dong (6.159.980.000) (8.618.652.415)
04 |4, Tién lai vay da tra - (1.710.694.879)
05 |5. Tién thué thu nhép doanh nghiép da nop (19.112.471.971) (18.455.186.151)
06 6. Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 105.782.488.478 331.291.182.118
07 |7. Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh (166.809.259.358) (340.018.014.204)
20 |Luwa chuyén tién thudn tiv hoat dong kinh doanh (3.828.514.185) 783.125.606.196°
IL. LUU CHUYEN TIEN U HOAT DONG PAU TU
21 |1. Tién chi dé mua sdm TSCD, XD TSCP vi cdc tai san - -
dai-han khac
22 |2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng banTSCD va cac tai san - -
dai han khéc
23 |3. Tién chi cho vay, mua céc cbng cu ng clia cac don vi khac (1.083.397.602.739)| (1.088.880.000.000)
24 |4, Tién thu hdi cho vay, ban lai céc cong cu ng ctia don vi khac 1.022.892.977.938 318.649.594.060
25 |5. Tién chi dau tr 26p von \rao don vi khac (4.000.000.000) (15.164.902.515)
26 |6. Tién thu hdi ddu tu gép vén vao don vi khac - ' 5.968.442.199
27 |7. Tién thu 1ai cho vay, cb tirc va lgi nhuan duogc chia 18.369.297.198 78.357.514.448
30 |Luu chuyén tién thudn tiv hoat ding ditu 1w (46.135.327.603) (701.069.351.808)
II1. LUU CHUYEN TIE\T TU HOAT DOVG TAI CHINH
31 |1. Tién thu tir phat hanh ¢b phiéu, nhan vén £0p cua chu s& hit 44.934.740.000
32 |2. Tién tra lai vén 26p cho cdc chu s& hitu, mua lai cd phiéu (84.624.240) (17.756.434.760)
clia doanh nghiép da phat hanh
33 |3. Tién thu tir di vay 90.000.000.000 33.513.392.373
34 |4, Tidn tra ng gbe vay (91.800.000.000) (43.610.188.804)
35 [5. Tién tra gbc no thué tai chinh (25.445.036.010) -
36 [6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chi s hitu : (47.422.626.800}
40 |Luu chuyén tién thuin tr hoat dgng tai chinh 17.605.079.750 (75.275.857.991)
50 |Lwu chuyén tién thudn tmng ky (50=20+30+40) (32.358.762.038) 6.780.396.397
60 |Tién va tuong duong tién diu ky 41.300.589.552 34.520.193.155
61 |Anh huong cua thay déi ty gla héi doai quy déi ngoai té
70 _|Tién va tuong dwong tién cudi ky (70= =50+60+61) 8.941.827.514 41.300.589.552
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30 thang 09 nam 2019

Thuyét minh nay 1a mét bd phan khéng thé tach roi va phai duge doc kem véi Bdo cdo tai chinh
hop nhit ciia cong ty me la Cong ty Cé phan Dau tu Phat trién Nha Pa Ning va 03 Cong ty con la
Cong ty CH phan E)au tu Tia Sang Mdi va Cong ty Co phan Cong nghé Nudc va Moi trudng NDN
va Céng ty Cb phan Cép nudc Da Néng Ngoc Hoi (sau diy goi tat 1a “Tap doan”) tai ngay 30
thang 09 nam 2019

. DACDIEM HOAT PONG
1. Hinh thitc s6 hitu von

Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha Da Ning (sau déy goi tét 1a “Cong ty”) la cng ty cb phan
duoc chu‘yen i ¢b phin héa theo Quyét dinh b 9721/Qb-UBND ngay 28/12/2009 cua UBND
thanh pho Pa T\ang tir Cong ty Pau tu Phat trién Nha ba Ning. Cong ty hoat dong san xuét kinh
doanh theo Glay ching nhén déng ky doanh nghigp s6 0400101323 ngay 31/03/2010 do S& Ké
hoach va Déu tu thanh phé Pa Néng céap, hoat dong theo Luét doanh nghiép, Diéu I& Cong ty va
cac quy dinh phdp ly c6 lién quan. Tir ngdy thanh lap dén nay, Cong ty da 8 lan didu chinh Gidy
chiing nhan dang ky doanh nghiép va lan diéu chinh gan nhét vao ngay 07/08/2018.

Cb phiéu ciia Cong ty da dugc niém yét tai S Giao dich Chimg khoén Ha Nbi theo Quyét dinh sé
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.

Ma chimg khoan niém yét 1a NDN.
2. Linh vue kinh doanh

Tép doan kinh doanh trong nhiéu linh vuc khéc nhau nhu: xdy lap, thuong mai - dich vu, kinh
doanh bét ddng san,.

3. Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Tép doan la:

¢ Kinh doanh bt dong san. Déu tu phét trién céc dy 4n bit dong san, trung tam thuong mai, van
phong cho thug;

o Tu vén thiét ké xay dung, tu vin giam sét cong trinh, tu vén do dac ban dd;
e San giao dich bat dong san;

e Xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép;

¢ Xay dung cong trinh giao théng;

e Xay dung cong trinh thuy lgi, thuy dién, cau cang, ha ting k¥ thuat dé thi, khu cong nghiép.
Xay dung cong trinh dlen tir 110KV tré xudng. Xay dung cong trinh cdp thoat nude doi thi,
cong trinh buu chinh vién théng, cong trinh xéng dau,..

4. Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuat kinh doanh dbi véi hoat dong dau tu phét trién céc du 4n bit dong san cua Téap
doan thuong kéo dai trén 12 thang.

Céc hoat dong khéc chu ky kinh doanh thudng kéo dai dudi 12 thang,

Ban .'}u.r_\et minh na} i mo: bg ph(m korp thanh va p}rm d:rgc doc cnng 1crt.m o
Béo cdo tai chivh hop nhdt cho néim tai chinh két thiic ngay 31/03/2019 12



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quén Hai Chéu, thanh phé Da Ning
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (!iép theo)

5. Dic diém hoat dong ciia Tap doan trong nim cb dnh huong dén Bao cdo tai chinh ho'p nhit

Dién bién thi truong chimg khoan trong nam c6 nhiing chuyén bién tich cuc cling v&i viée tap
trung nghién clru dau tu vao cac ¢d phicu cé kha ning sinh loi cao 1am cho lgi nhuén tir hoat déng
mua ban chirng khoan ting manh.

Ngoai sy kién trén, khong c6 sy kién nao khac vé méi truong phap ly, dién bién thi trudong, dic

diém hoat déng kinh doanh, quan ly, tai chinh, céc sy kién sap nhép, chia, téch, thay doi qui mé... -

¢6 anh huéng dén Bdo cdo tai chinh cia Tép doan trong nam.
6.. CAu tric Tip doan

Tap doan bao gdm Cong ty me va 03 cong ty con chiu sw kiém soét ctia Cong ty me.
6a. Céng ty con

Tép doan c6 03 Cong ty con

S6 lugng Cong ty con dugc hop nhét: 03 Céng ty

Ty 1é lgiich  T§ 1§ bidu quyét

Nganh nghé kinh Ty1é¢ Trye Gidn  Truc  Gin
STT Tén Céng ty Dia chi doanh chinh sohitu_ tiép  tiep  tidp  tiép
1. Céngty CPPiu 31 NaiThanh, phudng  Xéy lap va dich vu 82,8% - 82,8% - 92,0%
tu Tia Sdng Méi  Hoa Thuén DPdng, quén
Hai Chéu, thanh phé Da
. Niing
2. Congty CPCoéng 38 Nguyén ChiThanh, Khaithac, s Iy va 77.8% 77.8% - 77.8% -

ngh¢ Nuéc va  phudng Thach Thang,  cung cép nuée....
Méitruong NDN  quén Hai Chéu, thanh
phd Pa Néng

3. Congty CPCép 323 dudng Nguyén Sinh  Khai thac, xit Iy va 90.1% 10,0% 80,1% 10,0% 89,0%

nuéc PaNéng  Séc, thitrdn Plei Kén, cung cip nude, xdy
Ngoc Hdi huyén Ngoc Hai, tinh lép cac cong trinh ha
Kon Tum thng nudc,...

6b.  Nhitng sy kign dnh hwéng quan trong dén hoat dong kinh doanh ciia Tdp doan trong niim
Khong ¢6 su kién ndo c6 anh hudng dén hoat ddng kinh doanh cta Tap doan trong nim.
7. Tuyén bd vé khi niing so sinh thong tin trén Bdo cdo tai chinh hop nhit

S6 ligu tririh by trong Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09
nam 2019 so sanh dugc véi s6 liéu twong tng cung ky nam trude.

8. Nhén vién

Tai ngay két thuc ky ké toan Tép doan c6 73 nhan vién dang lam viéc (sé ddu nidm 13 73 nhén
vién). '

Ban thuyét minh J-'Ici';’ I.;zl'r mat b phan l:of;;-lfh(’;;afx- va p}aa:;fa:-ac dpc citng véi
Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ném téi chink két thic ngay 31/03/2019 13
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38 Nguyén Chi Thanh, phiong Thach Thang, quédn Hai Chéu, thanh phé Pa \mrg
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/’09’20.’ 9

Ban thuy ef nm:h Bao um rm m"md.' ha‘p m'mr (r.rep f.-’reo)

11

1.

~J

111

i

V.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Nam tai chinh

Nam tai chinh cua Tap doan bat ddu tur ngay 01 thang 01 va két thac vao ngay 31 thing 12 hang
nam.

Bdo cdo tai chinh nay la Bao c4o tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09
nam 2019 :

Don vi tién té sir dung trong ké todn

Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a Ddng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu véu duge thuc
hién bang don vj tién ¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Chuén mye va ché 49 ké tosn ap dung

Ngay 22 thang 12 nam 2014, B¢ Tai chinh da ban hanh Thong tw s6 200/2014/TT-BTC huéng din
Ché d¢ ké toan doanh nghiép thay thé Quyet dinh s 15/2006/QD-BTC ngay 20 théng 3 nam 2006
ctia Bg trudng Bg Tai chinh va Thong tu s6 244/209/TT-BTC nga) 31 thang 12 ndm 2009 cua B
Tai chinh cling nhu Théng tu so 202/2014/TT-BTC thay thé cho phan XII - Théng tu sb
161/2007/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2007 ciia B Tai chinh huéng dan lap va trinh bay Béo
co tai chinh hop nhat theo Chuan muyc ké toan Viét Nam sé 25 “Béo céo tai chinh hop nhat va ké
toan cac khoan dau tu vao cong ty con”. Cac Thong tu nay cé hiéu luc ap dung cho nam tai chinh
bit ddu vao hodc sau ngay 01 thdng 01 nam 2015. Tép doan ap dung cac chuan muyc ké toan, cac -
Thong tu ndy va céc thong tu khac huéng dan thue hién chudn muc ké toan cia B& Tai chinh trong

vige 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét cho cho nam tai chinh két thuc ngay 30 thang 06
nim 2019. -

Theo d6, bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 30 thing 06 nam 2019, bo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét, bdo céo luu chuyén tién t& hop nhat va cac thuyét minh bao céo tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thic cung ngay duoc trinh bay kém theo va vige sir dung céc béo cdo
ndy khéng danh cho céc dbi tugng khong duoc cung cp cac thong tin vé cac thu tuc va nguyén tic
va thong 18 ké toan tai Viét Nam va hon nita khéng duge chu dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két
qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen tién té theo céc nguyén tic va thong 18 ké toan duoc chip
nhén rong rai & cdc nude va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Tuyén b6 vé viéc tudn thii chudn m we ké todn va ché d ké todn

Ban Téng Gidm dbc dam bao da tuan thu yéu cau cua cdc chuin myc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghi¢p Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014, Thong tu sb 202/2014/TT-BTC ngay 22 thdng 12 nam 2014 ciing nhu cdc théng tu khac
huéng dén thyuc hién chudn muc ké toan cua B6 Tai chinh trong viéc l1ap Bdo céo tai chinh hop
nhét cho nam tai chinh két thic ngay 30/09/2019.

Hinh thire _ké toan 4p dung: Ching tir ghi sb.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co st 1ap Béo cdo tai chinh hop nhét

Bin thuyét minh nay I mat bé phan hop thinh v phii duge doc cing véi

Bdo cdo 1ai chinh hop nhét cho ném téi chink két thiic ngay 31/03/2019 14



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phirdng Thach Thang, qudan Hai Chdu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

2a.

2b.

Bin rhuye: minh nay li mof bg phﬁn hap thémh vé pha; dercrc doc c:mg i

Béo cdo tai chinh hgp nhat dugc lap trén co s& ké toan dén tich (trtr cc thong tin lién quan dén cac
Iuong lien)

Co s& hop nhét
Hgp nhit véi Cong ty con

Béo cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 30/09/2019 bao gom Béo cdo tai chinh
tong hop cho nam tai chinh két thic cling ngay clia cong ty me la Cong ty C6 phin Pau tu Phat

trién Nha Pa Nang va Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic cling ngay ctia céng ty con la”

Coéng ty Cb phan Déu tu Tia Sang Méi, Cong ty Cd phan Cong nghé Nudc va Moi truong NDN va
Cong ty Co phan Cap nude Da Ning Ngoc Hbi. Cong ty con l1a don vi chiu sy kiém sodt ctia Cong
ty me. Su kiém soét ton tai khi Cong ty me 6 kha nang truc tiép hay gian t1ep chi phéi cac chinh
sach tai chinh va hoat dong cuia cong ty con dc thu duoc cée loi ich kinh t€ tir cdc hoat dong nay.
Khi x4c dinh quyén kiém sodt c6 tinh den quycn biéu quyet tiém nang phat sinh tir céc quyén chon

mua hogc cdc cdng cu ng va cong cu von cb thé chuyén déi thanh cd phiéu pho thong tai ngay két
thuc nam tai chinh

Két qua hoat dong kinh doanh cua cac cdng ty con dugc mua lai hodc ban di twng k} dugc trinh
bay trong Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhit cho nam tai chinh két thac ngay
30/09/2019 tir ngay mua hodc cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty con do.

Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thuc ngay 30/09/2019 cua cdng ty me va cong ty con su
dung dé hop nhat duoc lap cho cing mét ky ké toan va dp dung céc chinh séch ké ton thdng nhét
cho céc giao dich va su kién cung loai trong nhing hoan canh tuong ty. Trong trudng hgp chinh
sach ké toan ciia cong ty con khide véi chinh sach ké toan &p dung théng nhit trong Céng ty thi Béo
cdo tai chinh cua cong ty con s& ¢ nhiing diéu chinh thich hop trude khi st dung cho vide 1ap Béo
c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thac ngay 30/09/2019

86 du céc tai khoan trén Bang can di ké toan giita cic cong ty trong cling Cong ty, céc giao dich
ndi by, cdc.khoan 1di ndi bo chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich nay phai dugc loai trir hoan
toan. Cac khoan 16 chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi b cling duge loai bo trir khi chi
phi tao nén khoan 16 d6 khéng thé thu hoi duge

Loi fch clia ¢6 dong khong kiém soat thé hién phén l4i hoac 16 trong két qua kinh doanh va tai san
thudn ca cong ty con khong duoc nam git boi Cong ty va dugc trinh bay 6 khoan muc riéng trén
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 30/09/2019 va
trén Bang cén dbi ké toan hop nhét cho nam tai chinh ket thic ngay 30/09/2019 (thuge phan vén
chi sg hitu). Loi ich ctia ¢6 dong khong kiém soat bao gbm gia tri cac loi fch cua cb dong khong
kiém soat tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phdn loi ich ctia cb dong khong kiém so4t trong
bién déng ciia von chu s& hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Céc khoan 16 phat sinh tai cong ty
con dugc phan b6 twong ting ! phin s& hitu ctia ¢ dong khong kiém soat, ké ca trudng hop s6 16
dé 16n hon phan s& hitu ciia ¢d déng khong kiém soét trong t&i san thudn cuia cong ty con.

Hop nhit véi Céng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 1 doanh nghiép ma Coéng ty c6 anh huong dang ké nhung khong c6 quyen kiém

sodt doi véi cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Anh huong dang ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cdc quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong ciia doanh nghiép nhan dAu tu
nhung khong kiém soat cac chinh séch nay. Céc khoan dau tu vao Céng ty lién két dugc hach toén
theo phuong phép vén chii s¢ hitu va duoc ghi nh4n ban déu theo gi4 gbc.

Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2019 15
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38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Loi nhuén cua Tap doan dugc chia sau khi dau tu vao Cong ty lién doanh, lién ké’} s€ dugc ghi nhan
vao Béo cdo két qua kinh doanh hop nhét, cc khoan thay doi 1ty ke sau khi dau tu vao Céng ty
lién doanh, lién ket dugc dicu chinh giam vao gidtri ghi s6 cua khoan dau tu.

e

lién ket s¢ dugce loai trir t6i mire tuong ting véi phin loi ich cua Céng ty trong cic bén lién doanh,
lién két. Céc chinh sach ké toan cua cac bén lién doanh, lién két dugc thay doi khi can thiét dé dam

bao su nhat quan véi chinh sach ké toan ma Tép doan ap dung.

Céc khoan 14i ho#c 16 chua thuc hién tir céc giao dich ndi b giira Céng ty véi cc bén lién doanh,

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién bao gbm tién mat, tidn gui ngan hang khong ky han, tién dang chuyén.

Céc khoan twong duong tién 1a cdc khoan déu tu ngén han ¢ thoi han thu hdi khdng qua 3 thang
ke tir ngay dau tu, c6 kha nang chuyén doi dé dang thanh mot lugng tién xéc dinh va khéng c6 rui
ro trong viéc chuyén doi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

Céc Kkhoan diu tu tai chinh

Churng khodn kinh doanh

Khoan déu tu duge phan loai 1a ching khoan kinh doanh khi nédm giir vi muc dich mua béan dé
kiém 10i.

Chung khoén kinh doanh dugc ghi sé ké toan theo gia gbe. Gid gde cua ching khoén kinh doanh
duoc xéc dinh theo gia tri hop 1y cua céc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phét sinh cong
cac chi phi lién quan dén giao dich mua chiing khoén kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khoan chiing khoan kinh doanh 1 thai diém Tap doan ¢6 quyén s& hitu, cu |

thé nhu sau:
o Déi véi chitng khon niém yét: duoc ghi nhén tai thdi diém khép 1énh (T+0).

o Dbi véi chimg khoan chua niém yét: duoc ghi nhn tai thoi diém chinh thic c6 quyén sé hitu
theo qui dinh cua phap luit. :

Tién lai, cb tic va loi nhudn cua céc ky trude khi ching khoén kinh doanh duge mua duge hach
todn giam gid tri cua chinh chitng khoan kinh doanh dé. Tién 4, ¢6 tirc va loi nhudn cla céc ky
sau khi chiing khodn kinh doanh dugc mua dugc ghi nhan doanh thu. Cé tirc duoc nhan bing c6
phiéu chi dugc theo dai sb lugng b phiéu ting thém, khong ghi nhan gié tri ¢b phiéu nhan dugc.

C6 phiéu hoén ddi dugc xéc dinh theo gid trj hop 1y tai ngy trao déi. Gia tri hop 1y ctia cb phibu
dugc xéac dinh nhu sau:

* D6 v6i cb phidu cua cong ty niém yét, gid trj hop 1y ctia c6 phiéu la gi4 déng cira niém yét trén
thi trudmg chirng khoén tai ngay trao doi. Trudng hop tai ngdy trao di thi trudng chimg khoan

khong giao djch thi gia tri hop ly cia ¢ phiéu la gia déng cira phién giao dich trude lidn ké véi

ngay trao doi.

* D0 v6i cd phiéu chua niém yét duge giao dich trén san UPCOM, gié trj hop Iy ctia cb phiéu 1a
gid giao dich déng cira trén san UPCOM tai ngay trao doi. Trudong hop ngdy trao ddi san
UPCOM khéng giao dich thi gi trj hop ly ctia ¢6 phiéu la gid déng cra phién giao dich trudc

lién ké véi ngay trao déi.

B thuyét min ny 16 mot bg phan hgp thamh va phéi dupe doe cimg ey T —
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Bin thu _j-'e":{ minh Bdo cdo tai chinh hop nhiit (ﬂ'é'p theo)

o DGivéichd pineu chua niém )et khéc, gia tri hop ly ciia ¢6 phiéu la gia do cic bén thoa thuan
theo hop dong hodc gié tri s sach tai thoi diém trao doi.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc 1ap cho ting loai ching khodn dugc mua ban
trén thi mr(‘)ng va 6 gid tr hop ly thap hon gia gbe. Gia tri hop 1y cia ching khodn kinh doanh
niém yét trén thj trudng chiing khoan hozc dugc giao dich trén san UPCOM la gia déng cira tai ngay
két thic ndm tai chinh. Trudng hop tai ngay két thic nam tai chinh thi trudng chimg khoén hay san
UPCOM khéng giao dich thi gié tri hop 1y cua chiing khodn 12 gia dong cira phién giao dich truge
lién ké véi ngay két thiic nam tai chinh.

Tang, giam s6 du phong giam gia chimg khoan kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thuc nam )
tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cic khaénldﬁu tw néim giiv dén ngay ddo han

Khoan dau tu duoc phén loai 1a nim giur dén ngay ddo han khi Tép doan c6 y dinh va kha nang git
dén ngay ddo han. Cac khoan dau tu nam gitr dén ngay ddo han bao gOm cac khoan tién gui ngéan
hang ¢6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phleu k¥ phiéu), tréi phiéu, cd phiéu vu dai bén p]]dt hanh
bt bugc phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khoan cho vay nam giir
dén ngay déo han véi muc dich thu 13i hang ky va céc khoan ddu tu nim gitr dén ngay dao han
khac,

Céc khoan dau tw ndm gitr dén ngay déo han dugc ghi nhan ban dau theo gia goc bao gbm gid mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan ddu tu. Sau khi nhén ban dau, cac khoan dau
tu nay dugc ghi nhén theo gia tri co thé thu hdi. Thu nhap 14i tir cac khoan dau tu nim gitt dén
ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhin trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lai duge huéng trude khi Tap doan nam gitr duge ghi giam trir vao gia gdc tai thai diém
mua.

Khi ¢6 cac bang chiing chic chin cho thdy mot phan hosc toan bd khoan dau tu 6 thé khéng thu -
hdi duge va sé ton thit duge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that duge ghi nhan vao chi phi
tai chinh tlong nam va giam trir trye tiép gia trj dau tu.

Cic kiodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia goc trir cac khoan dyr phong phai thu khé doi. Du phong
phai thu khé doi clia cdc khoan cho vay dugc 14p can cir vao dy kién mirc ton thit ¢6 thé xay ra.

Cic khodan dau tw vao céng ty lién doanh, lién két

Cong ty lién két 14 doanh nghié¢p ma Céng ty c6 anh huéng dang ké nhung khong c6 quyen kiém
soat di v6i cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh séch tai chinh va hoat déng ctia doanh nghiép nhan dau tu
nhung khong kiém sodt céc chinh sach nay.

Cac khoan dau tu vao cong ty lién két duge ghi nhén ban dau theo gia gbc, bao gom gid mua hoc
khoan gép vén cdng cac chi ph1 lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san
phi tién ¢, gia phi khoan ddu tu duoc ghi nhan theo gid trj hop 1y cia tai san phi tién t¢ tai thoi
diém phat sinh.

C4 tac va lgi nhudn cua cac ky trude khi khoan dau tu duge mua dugce hach toan giam gia trj cia
chinh khoan dau tu dé. Cb tic va lgi nhugn cua céc ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi
nhén doanh thu. Cb tic dm;rc nhén bang ch phleu chi duogc theo dai sé luong cb phleu tdng thém,
khéng ghi nhan gia trj ¢6 phiéu nhén dugc.

B(m fhuyer }mnh ;my la mo.' bo phan hop .'hf.-nh v p}am d{rofc doc f.'!.‘ﬂ'g voi
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Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

Cic khoan diu tw vao céng cy vén ciia don vi khdc

Diu tu vao cong cu von cia don vi khac bao gbm céc khoan dau tu cong cu von nhung Tép doan
khong 6 quyen kiém sodt, dong kiém soat hogc ¢ anh huong déng ké déi véi bén duoc diu tu.
Céc khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vi khic dugc ghi nhén ban dau theo gia gbc, bao gém
gia mua hogic khoan gép von cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tirc va
loi nhudn cta cac ky trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gia tri cha chinh
khoan déu tu d6. C6 tic va lgi nhugn ciia cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua duge ghi nhan
doanh thu. C6 tic dugc nhén bang ¢6 phiéu chi duoc theo dai sb lugng co phicu tang thém, khong
ghi nhén gia tri c6 phiéu nhan duge.

Dy phéng tbn that cho cac khoan déu tu vao cong cu vén cua don vi khéc duge trich 14p nhu sau:

o D6i v6i khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hosic gié tri hop ly khoan ddu tu duoc xdc dinh tin
cdy, viéc l1ap dy phong dya trén gid trj thi trudng cla cb phiéu.

o Do vdi khoan ddu tu khong xéc dinh duoc gid tri hop 1y tai thoi diém béo céo, viéc lap du
phong dugc thyc hién can el vao khoan 16 cia bén duge dau tu véi muie trich 14p béng chénh
1&ch gitia von gop thuc té clia céc bén tai don vi khac va vén chu sé hitu thuc c6 nhén véi ty 18
gop von cia Tap doan so véi tong s von gbp thuc té cia cée bén tai don vi khéc.

Tang, giam s6 du phong ton thit dau tw vio cong ey vén cia don vi khic cin phai trich 1ap tai ngay
két thic ném tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

5. Cac khoén phai thu

Céac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi sé trir di cac khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khéc duoc thuc hi¢n theo
nguyen tac sau;

*  Phdi thu cia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich ¢6 tinh chat mua — ban gitta T4p doan va ngudi mua la don vi déc ldp v6i Téap doan,

bao gdm ca céc khoan phai thu vé tién ban hang xuét khau vty théc cho don vi khac.

* Phai thu khac phan 4nh cac khoan phai thu khéng c¢6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén
giao dich mua — bén.

Du phong phai thu khé doi duoc 1ap cho tung khoan ng phai thu kho doi cin ctr vao tudi ng qua
han cia céc khoan ng hoac dy kién muc t6n thit c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:

D4i v6i ng phai thu qué han thanh toén:
- 30% gié tri di v6i khoan no phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nzm.
- 50% gia trj d6i voi khoan ng phai thu qua han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia trj déi v6i khoan ne phai thu qué han tir 2 nam dén duéi 3 ndm.

- 100% gi4 tri dbi véi khoan no phai thu qué han tir 3 nim tré 1én.

éf?n thuyét :nr’nf.l-lll.ﬁ;“k‘}—ﬁré! bo phdn f:_gp ;}}&nh mp}‘r; d;rrc d;:;c‘crmét::?f .
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Baﬂ .'hnye:‘ mmh my J'a moi bg pﬁ:{m hUp rh(mh va phar duge d'oc cung véi

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hgp nhiit (tiép theo)

o Dbi véi ng ~phai thu chua qua han thanh toan nhung kho c6 kha ning thu hoi: can cir vao du
kién mirc tén thét dé 1ap du phong.

Hang dn kho
Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thap hon giita gia gbe va gid tri thudn ¢6 thé thue hién duge.
Gid gdc hang tdn kho duge xdc dinh nhur sau:

¢ Nguyén vat li¢u, hang héa: bao gom chi phi mua va céc chi phi lién quan truc tiép khéc phat
sinh dé c6 dugc hang ton kho 6 dia diém va trang thai hién tai.

e Thanh pham: bao gbm chi phi nguyén vt li¢u, nhén cong tryc tiép va chi phi san xuat chung
c6 lién quan tiép duge - phan bd dwa trén mirc d6 hoat dong binh thuong/chi phi quyen st dung -
dét, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung ¢6 lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xay
dung bat dong san.

e Chi phl san xuat kinh doanh dé dang: bao gbm chi phi nguyén vat liéu chinh, nhan cdng truc
tiép, chi phi méy thi cong va chi phi chung.

Gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc 12 gid ban udc tinh cua hang tén kho trong ky san xudt, kinh
doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh can thiét cho vige tiéu thy
ching.

Gia tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phép gi dich danh va duge hach toan theo phuong
phép ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho duge 1ap cho ting mét hang ton kho ¢6 gid goc 16n hon gia tri
thudn c6 thé thuc hién dugc. Péi véi dich vu cung cap do dang, viée lap du phong giam gia duge
tinh theo tung loai dich vu ¢6 mitc gid riéng biét. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton
kho cén phai trich 1ap tai ngay két thiic nam tai chinh duoc ghi nhén vao gid von hang béan.

Chi phi trd truée

Chi phi tra truée bao gdm céc chi phi tra truéc ngén han hoic chi phi tra trude dai han trén bang
can doi ké toan gilta nién dg va dugc phan bo trong khoang thoi gian tra trude hoic thoi g gian cac
li ich kinh té twong ting duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan den két qua hoat

dong san xuét kinh doanh cta nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudc ctia Cong ty bao gdm céc chi phi
sau:

Cong cu, dung cy

Cac cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
v6i thai gian phan bd khong qué 24 thang,

Chi phi méi gidi bt dpng san
Chi phi mdi gi6i bat dong san khi phét sinh s& hach toan vao chi phi hoat déng bét déng san duge
xéc dinh tiéu thu trong nam.

Tai sén thué hoat djng

Thué tai san dugc phan loai la thué hoat dong néu phén 16n rui ro va lgi ich gén lién véi quyén s¢
hitu tai san thudc vé nguoi cho thué.
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Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tr‘é'p theo)

Chi phi thué hoat dong dugc phan 4nh vao chi phi theo phuong phép dudng thing cho subt thoi
han thug tai san, khong phu thudc vao phuong thic thanh todn tién thué.

9. Taisin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh duogc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh hitu hinh bao gdm toan by cic chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san do vao trang thai sén sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dugc ghi tang nguyén gid tai san cb dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam ting lgi ich
kinh té trong tuong lai do sit dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh khong thoa man didu kién trén
duge ghi nhédn 14 chi phi san xudt, kinh doanh trong nam,

Khi tai san c6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gid tri hao mén lity ké dugc x6a

s0 va lai, 18 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhdn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duge khau hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh . Tép doan khau hao theo Théng tu 45/2014/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2014
cua B§ Tai chinh, s6 nam khau hao cua céc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san c¢d dinh MM\_Q@X
Nha cira, vét kién tric 25-50
Mady méc va thiét bi 0310
Phuong tién van tai, truyén dan 10
Thiét bi dung cu quan Iy 03-6

10.  Tai sén c6 dinh vd hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mon Iy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Tép doan phai bo ra dé cé
dugc tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang sir dung. Chi phi lién
quan dén tai san ¢ dinh v6 hinh phét sinh sau khi ghi nhan ban dau duoc ghi nhén 1a chi phi san
xuét, kinh doanh trong nédm trir khi céc chi phi nay gén lién véi mét tai san cé dinh v6 hinh cy thé
va lam téng loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai san ¢6 dinh vé hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gié va gid tri hao mon lily ké duogc xéa
s0 va 1ai, 16 phat sinh do thanh 1y duoc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Quyén sir dung dit

Quyén sir dung df'i:[ la toan bg cdc chi phi thuc té Tap doén da chi ra c6 lién quan truc tiép tdi dt sur
dung, bao gom: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho den bu, giai phong mit bang, san
lap mét bang, 1¢ phi trude ba,....

Quyén sir dung dat khong xéc dinh thai han khéng duge tinh khiu hao.

Chuong trinh phiin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phén mém méy tinh khéng phai 1a mét bo phén gn két véi
phan ciing ¢6 lién quan dugc von hod. Nguyén gid cia phan mém mady tinh 1a toan bd cac chi phi .

Baur.fmyé: mm,’md} .fz;',ﬁi‘,és}'}}‘é;han hop ;.;r.(h.:ﬁ va ;)ha: dupcc}ac .cfmg vdi
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11.

12.

13.

Ban n’n.-ye.:]r;n.lhm} P ;.;:g%r.bp‘;‘ph{in hop !hmrhva phdi riz-.;é:ré a*p;c:mg véi

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop ;;fr(fr (tiép theo)

ma Tap doan da chi ra tinh dén thdi diém dua phin mém vao sir dyng. Phan mém may tinh duoc
khéu hao theo phuong phap dudng thang trong 3 nam.

Bit dong sin diu tu

Bét dong san dau tu la quyén sir dung dat, nha, mdt phan ciia nha hodc co so ha ting thudc s hitu
cua Tép doan hay thué tai chinh dugc sir dung nhdm muc dich thu lgi tr viéc cho thué hoic chy
tang gid. Bat dong san dau tu dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liiy ké. Nguyén gia cua
bét dong san dAu tu 12 toan b cac chi phi ma Tép doan phai bo ra hodc gia tri hop 1y ciia cac khoan
dua ra dé trao ddi nhim c6 duoc bét dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hoic xay dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dau tu phét sinh sau ghi nhén ban dau duge ghi nhan vao
chi phi, trlr khi chi phi nay c6 kha néng chéc chén lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhieu hon mirc hoat dong dugc dénh gia ban dau thi duoc ghi tang nguyén gia.

Khi bat dong san dau tu dugc bén, nguyén gid va khau hao liiy ké dugc x6a s va I, 15 nao phat -

sinh dugc hach todn vao thu nhp hay chi phi trong nim.

Viéc chuyén tir bét dong san chu s hitu st dung hodc hang tdn kho thanh bét dong san dau tu chi
khi chi s6 hitu chdm dut sir dung tai san do va bét dau cho bén khac thué hoat dong hosic khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bit dong san dau tu sang bat dong san chu so hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chii s& hitu bt dAu str dung tai san nay hodic bat diu trién khai cho muc
dich ban. Viée chuyén tir bt ddng san dau tw sang bat dong san chu s hitu sit dung hodic hang tén
kho khong 1am thay dbi nguyén gia hay gié tri con lai cia bét dong san tai ngay chuyén aoi.

Bat dong san dau tu ndm gitr cho tang gia khong duoc trich khau hao. Trudng hop ¢ b?mg chimg
chéc chén cho thiy bét dong san dAu tu nam giit cho ting gid bj giam gia so véi gid tri thi truong va
khoan giam gia dugc xdc dinh mot cach dang tin cdy thi bat dong san dau tu ndm giir cho tang gia
dugc ghi giam nguyén gia va tén that dugce ghi nhin vao gia vén hang ban.

Chi phi xdy dung co bdn dé dang

Chi phi xdy dung co ban dg dang phan anh céc chi phi lién quan truc tiép (bao gbm ca chi phi 1&i

vay ¢6 lién quan phu hop véi chinh séch ké ton clia Tap doan) dén cac tai san dang trong qué trinh .

xdy dyng, mdy moe thiét bj dang 1ap dat dé phuc vu cho muc dich san xuét, cho thué va quan 1y
ciling nhu chi phi lién quan dén viéc sira chiva tai san c6 dinh dang thyc hién. Céc tai san nay duoc
ghi nhan theo gia goc va khéng dugc tinh khau hao.

Hgp nhit kinh doanh va lgi thé thuong mai

Viéc hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phap mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao
gom: gié trj hop 1y tai ngay dién ra trao déi cia cic tai san dem trao ddi, céc khodn ng phai tra da
phat sinh hogc dé thira nhan va cac cong cu von do Tép doan phat hanh dé dbi lay quyén kiém soat
bén bi mua va cic chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, ng phai
tra c6 thé xac dinh duoc va nhitng khoan ng tiém tang phai ganh chiju trong hgp nhat kinh doanh
dugc ghi nhén theo gié trj hop 1y tai ngay nim giit quyén kiém soat.

Péi véi giao dich hop nhét kinh doanh qua nhiéu giai doan, gia phi hop nhét kinh doanh duogc tinh
1a téng cua gia phi khoan diu tu tai ngdy dat dugc quyén kiém soat cong ty con cong vé6i gia phi
khoan du tu ctia nhiing I4n trao ddi trudc da duge danh gid lai theo gié tri hop 1y tai ngdy dat duoc
quyén kiém soat cong ty con. Chénh Iéch giita gid danh gié lai va gia gbc khoan dau tu duge ghi
nh4n vao két qua hoat dong kinh doanh néu trude ngay dat dugc quyén kiém soat Tap doan khéng

c6 anh hudng dang ké véi cong ty con va khoan dAu tu duge trinh bay theo phuong phap gia gbe. -
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Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhiit (tiép theo)

Néu truge ngdy dat dugc quyén kiém sodt, Tép doan ¢6 anh huong déng ké va khoan diu tu duge
trinh bay theo phuong phép vén chi s& hitu thi phan chénh léch gilia gid danh gid lai va gig tri
khoan dau tu theo phuong phap vén chi so hitu duoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh
va phan chénh léch giia gid tri khoan dau tu theo phuong phap vén chu sé hitu va gia gbc khoan
diu tu duge ghi nhén truc tiép vao khoan muc “Loi nhudn sau thué chua phén phdi” trén Bang cén
déi ké toan hop nhét cho nam tai chinh két thic ngay 30/09/2019

Phan chénh léch cao hon cua gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan s& hitu cia Tap doan trong
gié tri hop 1y thudn cuia tai san, ng phai tra c6 thé xéc dinh dugc va cdc khoan ng tiém tang da ghi
nhén tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con duge ghi nhan 14 loi thé thuong mai. Néu phan
s0 hitu ciia Tap doan trong gid tri hop 1y thuan cia tai san, no phai tra ¢6 thé xéc dinh dugc va ng
tiém tang dugc ghi nhén tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con vuot qua gia phi hop nhét
kinh doanh thi phéan chénh léch dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai dugc phan b theo phuong phap dudng thél_lg khong quéd 10 nam. Khi c6 pépg
ching cho thay lgi thé thuong mai bi ton thét 16n hon s phan bé thi sé phén bd trong ndm 13 s ton
that phat sinh.

Loi ich cua cd dong khong kiém sodt tai ngay hop nhét kinh doanh ban dau duge xac dinh trén co
S0 ty 1§ ciia cde ¢0 dong khong kiém sodt trong gié tri hop ly cta tai san, no phai tra va ng tiém
tang duge ghi nhén.

14, Cac khodn no phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai trd va chi phi phai tra dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra dugce ghi nhan dua trén cée udce tinh
hop 1y vé so tién phai tra.

Viée phén loai cac khoan phai tra Ia phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc thuc
hién theo nguyén tac sau:

* Phai trd ngudi ban phan énh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 18p véi Tép doan, bao gom ca
cac khoan phai tra khi nhép khau thong qua ngudi nhan ty thac.

e Chi phi phai tra phan énh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi ban ,
hogc da cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hoic chua di hd S0,
tai liéu k€ todn va cc khoan phai tra cho ngudi lao dong v& tién luong nghi phép, cac khodn
chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truéc.

* Phai tra khéc phan dnh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cip hang héa dich vu.

15.  Vén chii sé hitu
Vén gop ciia chii sé hitu
Von gép ciia chi s6 hitu dugce ghi nhan theo sé vén thyc té da gop ciia cac cb dong cua Téap doan.
Thing duw vin cé phin

Thing du von ¢b phan dugc ghi nhén theo sé chénh Iéch giia gia phat hanh va ménh gia cé phiéu
khi phat hanh lan dau, phat hanh b6 sung, chénh 1¢ch gilta gid tai phat hanh va gid tri s6 sach clia ¢6
phi€u quy va cau phan von cua trai phiéu chuyén déi khi déo han. Chi phi tryc tiép lién quan dén

B{I;‘Ilhﬂj;e.' mink Hay .famEJ;béphan h_pfp.'.hf:-}_ih mph;u é’w@rc doc cimg uh
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Bén thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo) .
vi¢c phét hanh bb sung ¢b phiéu va tai phat hanh ¢b phiéu quy duge ghi giam thing du vén cb
phan.

Cé pf:féle‘ q}: 1}

Khi mua lai ¢b phiéu do Tap doz‘n} phat hanh, khoan tién tra bao gfﬁm ca cédc chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhan 1a ¢6 phiéu quy va dugc phan dnh la mét khoan gidm trlr trong von chu s¢
hiru. Khi téi phat hanh, chénh 1éch gitia gia ti phat hanh va gié sO sach clia c6 phieu quy duge ghi

il .

vao khoan muc “Thing du vén cb phan”.

16.  Phén phdi lgi nhufin
Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phéi cho cac cé dong sau khi da trich 14p cac
quy theo Di€u 1¢ ctia Cong ty cling nhu céc qui dinh cla phap luat va da duogc Pai hoi dong cd
dong phé duyét,
Viéc phan phéi lgi nhun cho céc ¢ dong duogc cin nhic dén céc khoan muc phi tién té nam trong
lgi nhudn sau thué chua phan phoi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra c6 tirc nhu
1ai do dénh gia lai tai san mang di gbp von, lai do danh gia lai cic khoan muc tién t&, cic cbng cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khéc.
Cb tire duge ghi nhén la ng phai tra khi dugc Dai hoi dong cb dong phé duyét.

17. Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu dugc ghi nhén khi Céng ty c6 kha ning nhan duoc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh
duoc mot cach chéc chan. Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hop ly cla céc khoan da thu hoéc
s€ thu dugc sau khi trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra
lai

Doanh thu bin hang hod, thanh phim

Doanh thu bén hang héa, thanh phdm dugc ghi nhan khi déng thoi thoa man céc didu kién sau:

o Tap doan da da chuyén giao phén 16n rui ro va loi ich gén lién vei quyén s& hitu san phédm
hoéc hang hoa cho ngudi mua.

* Tép doan da khong con ndm giir quyén quan 1y hang héa nhu ngudi s¢ hiru hang héa hodc
quyén kiém soét hang hoa.

e Doanh thu duoc xdc dinh tuong déi chéc chén. Khi hop ddng qui dinh nguoi mua dugc quyén
tra lai san phg?xm, hang hoé3 da mua theo 11[1?'11g diéu kién cu thé, doanh thu chi dg‘oc ghi nhan
khi nhiing dieu kién cu thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai sén
pham, hang hoa (trlr trudng hop khach hang c6 quyen tra lai hang héa dudi hinh thic ddi lai dé
lay hang hoa, dich vu khéc).

* Tap doan dé da hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu cung cép dich vy duoc ghi nhén khi déng thoi théa man cac didu kién sau:

:Ban I;fmyé{ mrinh néy .;ri mgt bg phdn I;;p_;f;}_&h'ﬁ phai dz-(grc doc cr'm:é_ird."
Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho nim tai chinh két thiic ngay 31/03/2019 23



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Ba Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin Hmyéf minh Bio cdo tai chinh hop shit (ﬁé:() theo)

*  Doanh thu dugc xdc dinh tuong déi chéc chin. Khi hop déng qui dinh nguoi mua dugc quyén .
tra lai dich vu da mua theo nhiing diéu kién cu thé, doanh thu chi duoc ghi nhan khi nhiing
diéu kién cy thé d6 khéng con ton tai va ngudi mua khéng dugc quyén tra lai dich vy da cung
cap.

*  Tap doan da da hoic s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do.

¢ Xidc dinh duoc phé"m cong viéc da hoan thanh vao thoi didém béo cao.

*  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu do.

Truong hep dich vy duge thyuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong nim duge
can cur vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

Doanh thu chuyén nhiegng bit dgng sin la cong trinh do Cong ty la chit diu tw

Doanh thu g:huyén nhugng bat dong san ma Tdp doan da 1a chu dau tu duge ghi nhan khi théa man
dong thoi tat ca céc diéu kién sau:

e Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Tép doan di da chuyén giao
rui ro va loi ich gan lién véi quyén so hitu bt dong san cho ngudi mua.

e Téap doan da khéng con ndm giir quyén quan Iy bit dong san nhu nguoi s6 hitu bat déng san
hodc quyén kiém soat bat dong san.

*  Doanh thu dugc xéc dinh twong déi chic chén.

¢ Tép doan da da thu duge hoc sé thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san.

*  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Truong hgp khach hang cé quyén hoan thién noi thét cua bt dong san va Tép doan da thyc hién
vi¢e hoan thi¢n noi that ciia bét dong san theo ding thiét ké, m3u mé, yéu cau cua khach hang theo
mot hgp dong hoan thién noi tht bat dong san riéng thi doanh thu dugc ghi nhan khi hoan thanh,
ban giao phan xay tho cho khach han g

Doanh thu chuyén nhwgng bit djng san phin 16 bdn nén

Doanh thu chuyén nhugng bét dong san phén 16 ban nén ddi v6i hop déng khong huy ngang dugc
ghi nhan khi thoa man dong thoi tit ca cac didu kién sau:

e Da chuyén giao rii ro va loi ich ghn lidn véi quyén st dung dét cho ngudi mua.

*  Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chéic chén.

*  Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dt.

* Tap doan da da thu dugc hogc chéc chin s& thu duge lgi ich kinh t& tir giao dich ban nén dit.
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuc hién hop déng dugc ude tinh mét cach dang tin cdy thi:

Ban thuyét minh néy 1 mot b phan ho*pr!r(}n}; \d'ap_h(;duv_c dor;;mg VoI
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Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhit (tiép theo) o

o Ddi véi cac hop déng xdy dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo tié‘n do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhéan tuong Ung véi phan cong viée da
hoan thanh do Tép doan da tyu xéc dinh vao ngay két thic nam tai chinh, '

o D6 véi céc hop dong xay dung qui dinh nha thau dugc thanh toan theo gié tri khéi luong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhén tuong ng véi phan cong
viée da hoan thanh duoc khach hang xac nhén va duge phan 4nh trén hoa don da lap.

Céc khoan ting, giam khéi lugng xay lap, cac khoan thu bdi thuong va cdc khoan thu khac chi
dugc ghi nhén doanh thu khi da dugc thong nhét véi khéach hang.

Khi két qua thye hién hop df’mg xdy dung khong thé udc tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

¢ Doanh thu chi dugc ghi nhén tuong duong véi chi phi cia hop dong da phat sinh ma viée hoan
fra la tuong doi chéc chan.

e Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitta tbng doanh thu liy ké cua hop dong xay dung da ghi nhén va khoan tién iy ké
ghi trén hoa don thanh todn theo tién do ke hoach cua hgp déng duge ghi nhén 1a khoan phai thu
hodc phai tra theo tién do ké hoach ctia céac hop dong x4y dung.

Doanlt thu cho thué tai san hogt djpng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thing trong sudt thai
gian cho thué. Tién cho thué nhén trudc cta nhidu ky duoc phén bd vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué,

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian str dung hitu ich cua tai san, doanh thu
dugc ghi nhan mot lan dbi véi toan bo sb tién cho thué nhén trude néu thoa man ddng thoi cac didu
kién sau: I

e Bén di thué khéng c6 quyén hiy ngang hop déng thué va Cong ty khong c6 nghia vu phai tra
lai sb tién da nhan trudce trong moi trudng hop va dudi moi hinh thie.

o Shtién nhan trude tir viée cho thué khong nhé hon 90% tong sb tién cho thué du kién thu dugc
theo hgp dong trong subt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh toan toan bd sb tidn thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi dau thué tai san.

e Hau nhu toan bd rdi ro va lgi ich gén lién v6i quyén s hitu tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

Gid von cia hoat ddng cho thué dugc udc tinh tuong déi diy du.

Tién li

Tién 13 duge ghi nhén trén co s6 thoi gian va l4i suét thuc té tung ky.

Cé tire va lgi nhugn duwge chia

Cb tirc va lgi nhuan’du'qc chia dugc ghi nhén khi Tap doan di duogc quyén nhan ¢ tirc hoic loi

nhuén tir viée gép von. C6 tic duge nhan bang cb phiéu chi duge theo ddi s lugng cb phiéu ting
thém, khéng ghi nhén gid tri ¢ phiéu nhan duoc.
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18.

19,

20.

21.

22,

Ban :‘Fm)er mmh n(l) i mo! bo p."mn ho;o rhan}: va p,f:m a;:roc a*oc‘ crmg vi

Biin thy yét minh Bdo cdo tai chinh hgp nh it (tiép theo)

Cic khodn giam trir doanh thu

Cac khoan giam trir doanh thu bao gom chiét khdu thuong mai, giam gia hang ban, hang bén bj tra

lai phat sinh cing ky tiéu thu san pham, hang héa, dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cua ky .

phét sinh.

Trudng hop san pham hang hoa, dich vy da tiéu thy tir cdc nam/ky trude, dén nam nay/ky nay mdéi

phat sinh chiét khdu thuong mai, giam gia hang bén, tra lai thi dugc ghi giam doanh thu theo
nguyén thc:

o Néu khoan giam gié, chiét khéu thuong mai, tra lai phat sinh trudc thoi diém phat hanh Béo
cdo tai chinh hgp nhat: ghi giam doanh thu trén Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh
két thiic ngay 30/09/2019.

o  Néu khoan giam gia, chiét khau thuong mai, tré lai phét sinh sau thoi diém phat hanh Béo céo
tai chinh hop nhét: ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két
thic ngay 30/09/2019 cia ky sau.

Gia von hang ban

Gia vén hang bén 1a tong g gid von clia “hang héa, bat dong san dau tu, gia thanh san xuét ca thanh

pham da ban, chi phi truc tiép cua khdi luong dich vu da cung céip, chi phi khéc duoc tinh vao gia .

von hofic gi giam gia von hang ban.

Gié von cia hoat dong bat dong san dau tu gom ¢6 chi phi khiu hao, chi phi sita chita, chi phi

nghiép vu cho thué bat déng san theo phuong thic cho thué hoat dong, chi phi nhugng ban, thanh
ly BBSDT...

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhung chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gom cac khoan chi phi hogc 16
lién quan dén hoat dong dau tu tai chinh; chi Jphi cho vay va di vay von; chi phi gop v6n lién doanh,
lien két; 18 chuyén nhuong chimg khoan ngén han, chi phi giao dich ban ching khoén; Dy phong

giam gia chimg khoan kinh doanh; Dy phong ton that dau tu vao don vi khac, khoan 13 phat sinh
khi ban ngoai &, 13 ti gia hbi dodi ..

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép 1a toan bé c4c chi phi phat sinh dén qua trinh ban
san pham, hang hoa, cung cap dich vy va cdc chi phi quan 1y chung ciia Cdng ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc
tiép dén viée diu tu xay dung hodc san xuét tai san d& dang can c6 mat thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh truéc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gid tri cua tai san do. Déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xdy dung tai san ¢ dinh, bat
dong san dau tu, 13i vay duge vén hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu

nhép phét sinh tir viéc dau tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san co lién
quan.
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23.

o, mmh uay a’a m;J.' bo phm.i I:(.rp .firmrh var p}am duw dpc cimg véi

Dbi v6i cac khoan vén vay chung trong do ¢6 sur dung cho muc dich dau tu xay dung hodc san Xudt
tai san do dang thi chi phi di vay von hoéa dugc xac dinh theo ty 1¢ von hoa dbi vai chi phi liy ke
binh quén gia quyén phat sinh cho viée dau tu xay dung co ban hojc san Xuat tai san do. Ty 1& vén
héa dugc tinh theo ty 18 1ai sudt binh quan gia quyen cua cac khoan vay chua tra trong nam, ngoai
trir cac khoan vay riéng biét phuc vy cho muc dich hinh thanh mat tai san cu thé.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhéap doanh nghi¢p bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhép hoén lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nh4p hién hanh 1a khoan thué dugc tinh dya trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué
chénh 1&ch so v6i loi nhuén ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké

toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhu diéu chinh céc khoan thu nhép khong phai chiu thué va
céc khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhdp hofn lai 12 khoan thue thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc s& dugce hoan lai do
chénh 1¢ch tam thoi gitra gid tri ghi s clia tai san va no phai tra cho muc dich 1&p Béo cdo tai chinh
hop nhit va co so tinh thué thu nh@p. Thué thu nlidp hodn lai phai tra duge ghi nhén cho tat ca cac
khoan chénh lgch tam thdi chiu thué. Tai san thué thu nhap hon lai chi duoc ghi nhan khi chéc

chén trong tuong lai s& c6 lgi nhuan tinh thué dé si dung nhiing chénh I&ch tam thoi duge khau trir
nay.

Gié tri ghi 50 cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoén lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
nam tai chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chic chén co du loi nhuan tinh thué cho phép
loi ich cia mot phan hozic toan bo tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chua dugc ghi nhan true day duge xem xét lai vao ngdy két thic nam
tai chinh va duge ghi nhan khi chéc chin ¢6 du loi nhuan tinh thué dé co thé su dung céc tai san
thué thu nh4p hoan lai chua ghi nhén nay. :

Tai san thué thu nhap hoén lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc xéc dinh theo thué sut du
tinh s€ ap dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra duge thanh todn dya trén cac muc
thué sudt c6 hiéu lyc tai ngay két thiic ndm tai chinh. Thue thu nhép hoén lai dugc ghi nhén vao
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi t| ue tiép vao vén chii s6 hitu khi khoan thué dé
lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thiing vao von chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra dugc b trir khi:

e Tap doan c6 quyén hop phap duge bu trir gilra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu -
nhép hién hanh phai nép; va

o  Céc tai-san thué thu nhép hoén lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép dugc quan ly bai cling mét co quan thué:

- Daéi véi cling mét don vi chiu thué; hoic

- Tép doan dy dinh thanh toén thué thu nhdp hién hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s¢ thuan hodc thu hdi tai san déng thoi v6i viée thanh toan ng phai tra trong
ting ky tuong lai khi céc khoan trong yéu ciia thué thu nhdp hoén lai phai tra ho#c tai san
thué thu nhdp hon lai dugc thanh todn hodic thu héi.

Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ném tai chinh két thic ngay 31/03/2019 27



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NING

38 Nguyén Chi Thanh, phiwong Thach Thang, qudn Hai Chén, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (ﬁé}) theo) )

24.

25,

V.

2a.

Ed:; thuyét minh nay la mgt bé phdn hop .I'fldf_il'}! va phai c%u_f;'_c_ doc eimg véi

Bén lién quan

Cac bén dugce coi la lién quan néu mét bén c6 kha néng kiém soat hodc ¢é anh huéng dang ké déi
vai bén kia trong viée ra quyét dinh cac chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing duoc xem
1a bén lién quan néu cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cuia méi quan hé duge chu trong .
nhi€u hon hinh thirc phap 1y.

Bdo cdo theo b phan
B0 phan theo linh vuc kinh doanh 12 mét phin c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud trinh san

xuat hodc cung cip san phém, dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh té khac véi cc bd phén kinh
doanh khac.

B& phan theo khu vyc dia 1y 1a mot phén c6 thé xc dinh riéng biét tham gia vao 'qua trinh san xudt
hogc cung cdp san pham, dich vu trong pham vi mot mdi trudng kinh té cu thé va ¢6 rii ro va loi
ich kinh t€ khéc v6i cac b phan kinh doanh trong cdc moi trudng kinh té khéc.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DO
KE TOAN HQP NHAT (don vi tinh: VND)

Tién va cic khodn tuong duong tién

S6 cubi quy S6 dhu nim
Tién mat 1.032.125.549 814.949.085
Tién goi ngén hang 7.909.701.965 25.485.640.467
Céc khoan tuong duong tién - tién gui c6 ky han - 15.000.000.000
dui 3 thang
Cong 8.941.827.514

41.300.589.552

Cic khoan diu tu tai chinh
Céc khoan dau tu tai chinh ctia T4p doan bao gdm: diu tu chimg khon kinh doanh, diu tu vio
cong ty lién doanh, lién két va dau tu gop vén vao don vi khéc. Théng tin vé cac khoan dau tu tai

chinh cta Tép doan nhu sau:

Chirng khodn kinh doanh:

Bdo cdo tai chinh hop nht cho ném tai chinh két thic ngay 31/03/2019 28
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Péa Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09/2019

3; Phai thu ngiin han cia khach hang

S6 cubi quy

S6 dau nam

Phai thu cdc bén lién quan

- Cong ty CP Déu tu Phét trién Nha Da Ning

- Cong ty CP C/Nghé Nude va Mbi truong NDN (¥)
- Cong ty CP Xay Iap Phét trién Nha ba Niing

- Cong ty CP Cép nudc Pa Ning Ngoc Hbi

Phdi thu cdc khdch hing khic

- Phai thu khach hang hoat dong bét dong san

+ Cdc khach hang hoat déng bar déng san khdc

- Phai thu khach hang hoat déng xay lip

+ Ban quan Iy di an Pau tw xdy ding quan Cdm Lé
+ Ban quan Iy dir an XD cde CT NT& PTNT DN

+ Lién Doanh Céng ty TNHH Ky rfrz:é; Méi truong
UPL va Cong ty TNHH Co so ha tang KHILARI

+ Céng ty CP Dau tw Phirong Trang

+ Cong ty CP Nwoc Sai Gén - An Khé

+ Cong ty CP Vimeco

+ Cong ty TNHH MTV Han Giang Viét

+ Céng ty CP dau tw phdt trién MT SFC Viét Nam
+ Cong ty CP xdy dirng céng trinh thity Ha Nji

+ Cong ty CP Xdy dung Triong Xudn

+ Cde doi twong phai thu khdc
- Phai thu khach hang st dung nuée

- Cac khach hang khac

57.200.000

57.200.000
13.966.966.927
2.108.894.840
2.108.894.840
11.617.106.937
97.071.300

2.582.864.960
149.752.258

2.077.721.416
4.391.276.636
1.203.721.311
109.411.000
273.138.181
404.117.360
328.032.515
172.459.518
68.505.632

316.285.400

316.285.400

15.885.413.830
2.122.254.840
2.122.254.840
9.575.475.956

"4.338.816.585

711.782.328
4.391.276.636

133.600.407

4.187.683.034

Cing

14.024.166.927

16.201.699.230

‘Ear; rhuye}mmhmﬂfﬁa; fa méf bpp}?g!_i-;rop ;‘hér;j; v; phm (?Irg:rc d{,;.c-cfm,;g.- 1.'c\3'i T

Béo cdo tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, quin Hai Chéu, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09/2019

Bin ﬂ!H_i:‘é‘f minh Bio cdo tai chinh hgp nhdt (tiép theo)

4,

Tra truge cho ngudi ban ngiin han

Tri trude cho cic bén lién quan

- Céng ty CP X4y Fip Phét trién Nha Da Ning

- Cong ty CP Cong nghé Nudc va Moi truong NDN
Tri trirde cho ngwoi ban khic

- Cong ty CP TM DV Dat Méi

- Cong ty TNHH Thai Binh Duong

- Céng ty TNHH T vén va XD Tin Truong Thanh
- Cong ty CP XD va DV Co dién Viét Ngay Mai

- Cong ty TNHH KT Quang Da

- Céng ty TNHH MTV Toéan Thanh

- Cong ty TNHH MTV Bép Ga Thanh Tin

- Cong ty CP TM DV Dét Moi

- Cong ty C6 phan Péu tu va thuong mai Ldm Anh
- Cong ty CP Cong nghé Bich Hanh

- Cac dbi tuong ngudi ban khac

Cong

Bio cdo tai chink hop nhdt cho ném 1ai chink két thiic ngéy 31/03/2019

S cudi quy

S0 dau nam

20.182.390.089

234.174.426
10.723.291.220
255.500.000
2.623.072.680
1.894.741.000
2.211.117.216
386.071.668
1.854.421.879

13.615.441.406

6.324.315.850
201.973.400
359.128.000

5.752.220.000

977.804.156

20.182.390.089

13.615.441.406

B{m Ihu_}é;‘ ;;J.':N.}:. f‘!(}}-; h‘.:m(;.rbopfm_n_;:lop r}mn}nﬁ P;cmil‘r dxe-':or.c- d_gccr.r‘ng»m G



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyen Chi Thanh, phicong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Dé Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09/2019

Biin r.-fmycff minh Bdo cdo tai chinh hgp z_mﬁ;r (tiép theo)

5. Phai thu ngiin han khic

S6 cudi quy

S diu

nam

Gid trj

Dy phong

Gia tri

Duw phong

Phdi thu cdc bén lién quan

- Cong ty CP Cong nghé Nudc va
Mai truong NDN

Céng ty CP ddu tu TSM

- Cong ty CP Cap nuéc Pa Ning
Ngoc Hbi :

Phiii thu cdc t6 chite va cd nhan
khic

- Ba Tran Thanh Tric (**)

- Ba Hoang Yén Ninh {2a0n)

- Ba Huynh Nguyén Han Suong (*##%)
- Chi phi x4y lip, kiém toan, thim tra
céc khu quy hoach (*)

- Cac du an thude vén Ngén sach
- Thu nhén vién vé thué TNCN

- Thu nhén vién vé BHXH

- Tién BHXH ndp thira

- Lai dy thu tién giri ¢6 ky han, trai
phiéu

- Ba Ho Thi thay Lai

- Ky qu§ bao lanh céng trinh

- Céc ddi tugng phai thu khéc

Tanm ting CBCNV

122.759.985.880

95.000.000.000

600.753.255
977.762.322

22.188.689.098

3.992.781.205
82.406.800

62.617.692.780
19.899.000.000

20.000.000.000

580.751.631
977.620.322
36.385.991
51.366.366
3.230.841

15.474.031.673

5.313.752.761
226.125.500
55.427.695
2.917.614.500

Cong

122.842.392.680

65.535.307.280

ch thiyér "”_”-;; uay Idr:ﬂaal bg phan h;-ni‘p. .;.’-r_c}-ra}r va _;),I?;H;'ltgc d_{)ﬁ'“c‘e::;:é-vdi

Bdo cdo tdi chinkh hop rhdt cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, quan Hai Chan, thanh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin thu )_-'é'! minh Bio cdo tai chinlt hop nhit ft?ép theo)

6.

Ban thuyét minh niy 1d mot b3 phan hop thamh vi pha diege doc cimg vén
Bdo edo tai chinh hop nhét cho ném tai chink két thie ngay 31/03/2019

Hang tdn kho

Céng cu, dung cu

Chi phi SXKD d¢ dang (*)
Thanh phdm bét dong sén

Cong

~ A A .
S6 cudi quy

S6 déu quy

Gid goe Dy phong

Gid goc Dy phong

323.577.000
" 607.657.592.039
10.497.718.170

323.577.130 i
388.370.135.308 .
- 12.990.522.232 5

618.478.887.209

- 401.684.234.670 -

Chi tiét Chi phi san xuat kinh doanh do dang tai ngay 30/09/2019;

Dy 4n Bét dong sin
- Khu phirc hop Monarchy Block B

Chi phi xdy lip

- Cép dién nguén cho cac tram bom nudc thai
- Cum bé XLNT - Nha may TT Phong Phi
- Hé théng Dién + DHKK Khu nghi dudng phirc hop

Monarchy B

- Dién chiéu séang khu Yén Thé Béc Son
- Tram XLNT Lién Chiéu
- San lip nén Hoa Phét va Hoa Tho Péng

- Cong trinh tang hdm tai 02 Nguy&n Thi Minh Khai

Cong

S6 cubi quy

S0 dau nam

590.168.727.643
590.168.727.643
17.488.864.396

287.075.212
741.310.101

4.303.000

16.456.176.083

386.488.428.908
386.488.428.908
1.881.706.400

287.075.212
477.541.029

43.018.728

88.958.447
985.112.984

607.657.592.039

388.370.135.308




CONG 1 Y CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Ng uye.»r Chi Thanh, phirong Thach T, hang, quén Hai Chduv, théanh phé Pa \(mg

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin huayét minit Bio cdo i chinh hop nhit (tiép theo)
7. Chi phi tri truée ngin han/dai han

7a.  Chi phi trd truée ngin han

S6 cudi quy

S0 ddu nam

Chi phi bao hiém
Codng cu dung cu chd phan bd
Chi phi tra truée chd phan b

Cdong

7b.  Chi phi trd truge dai han

- 5.501.833
211.822.273 146.427.553
151.929.386

211.822.273

£ A -
S6 cudi quy

SH diu niam

Céng cu dung cy cho phan bd
Chi phi méi gi¢i bt dong san
Chi phi gi6i thiéu san phim

89.083.533
64.193.294.253
1.357.889.099

173.100.064
49.723.840.679
. 1.357.889.099

Céng

65.640.266.885

51.254.829.842

Ban Hm}ei mmh nay Ia u}ér bg ﬁhg» hap Ihanh vr-z phm dirge doc cung Vi
Bdo cdo tai chinh hop nhdr cho néim 1ai chinh két thic ngéy 31/03/2019

A2 e\



CONG TY CO PHAN PAU TU' PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Ngnyen Chi Thanh, phudng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Dé Néng
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin thiyét minh Bio cio tii chinh hgp rhit (tiép theo)

8. Tai san ¢6 dinh hitu hinh:

Nguyén gia

S6 déu nam

Piéu chinh giam

Mua sam trong nim
B/tu XDCB h/thanh
Thanh ly, nhugng ban
Chuyén qua BDS déu tu
S6 cudi niim

Trong do:

- Da khdu hao hét
nhieng van con sir dung
- Cho thanh Iy

Gia trj hao mon

S6 dau nam

Diéu chinh giam

Khéu hao trong nim
T/ly, nhuong ban
Chuyén qua BPS déu tu
S6 cudi nam

Gid tri con lai

S6 dau nam
A Lo o
S6 cudi nim

Nhi ciia, vt May mébe, thiét

P.tién vin tii

Thiét bi,

Téng c@ng

Kién triic bi truyén din fung c;;; Ay
43.739.186.267 455.481.818 4.613.381.818

(411.461.902) &

384.868.909

7 49.192.918.812 (

(411.461.902)

455.481.818

4.613,381.818

384.868.909

Bzm .rinryé: mmh néy i mr)r bo p}amr hop .fhm:h va p;’:m d’upc doc cmrg voi
Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho néim téi chink két thire ngay 31/03/2019

43.327.724.365 48.781.456.910
- 34.427.273 199.918.909 234.346.182

1.179.890.949 90.193.931 1.619.325.586 241.881.399 " 3.131.291.865
810.147.196 3.337.887 302.655.000 5.900.010 1.122.040.093
1.990.038.145 93.531.818 1.921.980.586 247.781.409 4.253.331.958
42.559.295.318 365.287.887  2.994.056.232 142.987.510  46.061.626.947
41.337.686.220 361.950.00_0 2.691.401.232 3'{987 5{)_(}_ {?.528.1__24.952
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quén Hai Chan, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09/2019

Biin thuyét minh Bio cdo tii chinh hop nhiit (tiép theo)

9.

Tai sin co dinh v6 hinh:

Nguyén gia

S6 dau nam

Mua trong nam

Chuyén qua BPS diu tu

S6 cudi nim

Trong dé:

- D khau hao hét nhing vén
con sir dung

- Cho thanh Iy

Gia tri hao mon

Sé dau nam

Khiu hao trong ndm
Chuyén qua BPS dau tu
S6 cubi nim

Gia trj con lai
SO dau nam
So6 cudi ndm

Ban thuyét minh n;}j' la H;J}b; pj;q;n h(;p rf-'.'dnj; v;}

Phan mém miy

Quyén sir dung dat tinh Tong cong
468.319.376 378.272.000 846.591.376
468.319.376 378.272.000 . 846.591.376

50.000.000 30.000.000

- 265.930.858 265.930.858

- 53.022.897 53.022.897

- 318.953.755 318.953.755
468.319.376 112.341.142 580.660.518
468.319.376 59.318.245 527.637.621

priai duge doc ciing véi

Bdo cdo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA bA NiNG

38 Nguyén Chi Thanh, phueong Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09/2019

Bin thi yét minh Bio cio tai chinit hgp nhit (tiép theo) B

10. Bt djng sin diu tu

Nguyén gia
SH dau nam
‘Thanh ly, nhugng ban

S0 cudi niim

Trong do:
Pi khéu hao hét

Gia tri hao mon

S6 déu nam

Khéu hao trong ném
Thanh ly, nhugng ban

A Av g o
So cudi ky

Gid tri con lai

Quyén sir dung dit Nha cira Téng cing
41.838.327.320 33 ] 6.340.400 45.154.667.720
41.838.327.320 3.316.340.400 45.154.667.720
563.777.868 563.777.868
99.490.212 99.490.212
663.268.080 663.268.080
41.838.327.320 2.752.562.532 44.590.889.852

S6 ddu nam

S6 cudi ky 41.838.327.320

2.653.072.320

44.491.399.6 40

Theo qui dinh tai Chuén murc ké todn Viét Nam sb 05 “Bét dong san ddu tu”, gia tri hop 1y cuia bat
dong san dau tu tai ngay két thic nam tai chinh cn dugc trinh bay. Tuy nhién, Tap doan hién chua

xac dinh duoc gia tri hop Iy clia cdc bat dong san du tu do chua tim dug

dé thue hién cong viéc nay.

Danh muc Bat dong san hién c6 cia Tép doan tai ngay 30/09/2019:

Nguyén gid

Hao mén lity ké/
Tén thit do suy
gidm gia tri

Gid tri con lai

¢ cong ty dinh gia phu hop

Quyén sir dung dit tai 16 A2.21 16.306.498.766
Phan Pang Luu

Quyén sir dung dét tai ting 1 334.676.554
Lapaz Tower

Trung tdm Thuong mai Lapaz 3.316.340.400

Tower (tang 1)
Quyén str dung dét tai 13
Nguyén Chi Thanh

25.197.152.000

630.104.676

16.306.498.766

334.676.554

2.686.235.724

25.197.152.000

Cong

45.154.667.720_

630.104.676

2503080,

.B:ir; .;ii-;.rye‘r minh ;r.&y I mot ba phin hpp‘:_h_dr_nhva ph_m ;Iu:p‘-c doc ciing Vi
Bdo cdo tai chinh hgp nhdt cho ndm tai chinh két thie ngdy 31032019




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé ba Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09/2019

__JB_&_J;_U’myéf minh Bio cdo tai chinh hop ;m("}: (tiép theo)

11, Chi phi xdy dung co' bian dé dang

S0 diu nim

Chi phi phat

Két chuyénvio  Két chuyén
sinh trong nim TSCD trong niim

giam

S0 cudi nim

Mua siom tai sin co dinh .

16000112250 T 145.000000

Xy ding co bin do dang 16.145.112.250
- Céng trinh trong rimg Hoa Nhon 137.737.273 . 137.737.273
- Cong trinh A2.2 Phan Ding Luew ~ 15.862.374.977 145.000.000 16.007.374.977
Cong 16.000.112.250 145.000.000 16.145.112.250

12. Phai trd ngudi ban ngéin han

Phii tri cde bén lién quan
- Céng ty CP Xay Iip Phat trién Nha Pa Néng

- Coéng ty CP Célng nghé nuéc va moi truong NDN

- Céng ty CP Pau tu Tia Sang Méi

Phii tri cae ngwoi ban khdc

- Céng ty TNHH Théi Binh Duong

- Céng ty CP K§ Thuat ENVIRO

- Céng ty CP Pau tu XNK K§ thuat Viét

- Cong ty TNHH MTV Nguyén Hoang Phuc

- Cty TNHH MTV XD va TM Pak Po

- Cong ty TNHH Thanh Phu

- Cong ty cb phin cong nghé Acis

- Cong ty TNHH MTV Co dién VQ Viét Nam

- CTy CP Cong Nghé va Giai phap THH SH VN
- Cong ty TNHH MTV DV-TM Ky Son Ngoc

- Cong ty TNHH MTV XL&TM Hoang Lé Phit
- Céc déi tugng ngudi ban khac

Cong

A A .
S6 cuodi quy

S6 ddu nim

26.094.599.200
26.094.599.200

11.368.049.615
3.645.212.326
1.141.217.375
890.205.410
452.433.369
1.996.484.100
218.327.965
1.030.088.622
162.698.514
365.315.062
1.466.066.872

42.542.813.717
42.542.813.717

10.960.612,.364
3.645.212.326
1.141.217.375
8§90.205.410
1.039.500.000

4.244.477.253

37.462.648.815

53.503.426.081

.Bdn thuyét minh nay I mot bé phin hop théinh va phai d:r;-; doc ciing vdi [ S

Bdo cdo téi chinh hop nhdt cho ndnm téi chinh két thiie ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phwong Thach Thang, quan Hai Chau, thanh phé Da Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09/2019
Bin !J’u{péf minh Ba'o_ cdo tai chinh hop nhat ({J'é;o theo)

13.  Ngudi mua tra tién truée ngin han

) v e A . 5 - - ' a
Nguwoi mua trd tién trude la cdc bén lién quan

L) e e A . ) . . " .
Nguwai nuua tri tién truwde la cde khdach hang khac

- Khéach hang tra trude mua Chung cu The
Monarchy Pon nguyén A

- Khéch hang tra truéc mua Chung cu The
Monarchy Pon nguyén B

- Cong ty TNHH MTV Han Giang Viét

- Céc khéach hang khac

Cong

14.  Phai tra nguoi lao djng

Tién luong phai tra
Tién thuong phai tra

Cong

15.  Chi phi phai tri ngéin han

Lai du chi

Cong trinh Monarchy A

Cdng trinh Nha may Nude Ngoc Hdi

Cong trinh KDC Béc nit giao théng Hoa Cam

S6 du cudi nim

Ban thuyét minh ndy I mgt b phan hop thanh va phai duge doc ciing véi

Bdo cdo tai chinh hop nhdt cho ndm tai chinh két thic ngay 31/03/2019

S6 cudi quy

S6 dau nam

1.375.620.097.359
1.900.000

1.370.514.996.313

4.659.120.665
444.080.381

957.799.756.058
13.214.574

957.136.822.195

649.719.289

1.375.620.097.359

957.799.756.058

A A ;
S0 cudi quy

S6 ddu nam

587.114.018

878.718.110

587.114.018

878.718.110

S6 cudi quy

S6 didu nam

64.527.649 39.480.973
- 12.933.111.818
40.000.000 518.283.326
- 67.945.792
104.527.649 13.558.821.909




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)
16.  Phai tra ngin han/dai han khéc

16a. Phai tri ngin han khdc

S6 cubi quy

S diu nim

Phii tri cdc doi twgng khdc

Kinh phi céng doan

Bao hiém x4 hdi, bao hiém y té, bao hiém thét nghiép
Nhén ky qu¥, ky cuge ngén han

Phai tra cac ddi tuong khac

- Phai tra chi phi cdc khu quy hoach

- Phi bao tri Chung cur 06 Nguyén Du

- Phi bao tri Chung cie 38 Nguyén Chi Thanh

- Phi bao tri Chung cw Monarchy A

- Phdi tra cdc doi twong tai San giao dich bat dong
- Cong ty CP Déu tw Dia Oc O t6 Phirong Trang

- C6 tite phai tra

- Phai tra ban chi huy cdc déi

- Phdi tra tién thit lao HDOT va BKS

- Hodn tra vén gép

- Tam ting (D co)

- Cdc doi tirong phdi tra khdc

18.267.335.618
166.459.302
15.392.852

18.085.483.464
349.323.196
73.295.400
4.403.075.385
7.594.408
2.644.216.810
4.672.464.220
3.700.000.000
118.500.000
1.927.044.231
189.969.814

26.817.350.373
203.366.440
35.841.852
630.000.000
25.948.142.081
1.222.180.607
723.907.354
4.373.341.811
5.988.723.521
2.644.216.810
159.017.050
4.786.578.495
355.500.000
1.980.000.000
3.263.454.689
451.221.744

Cong

26.817.350.373

18.267.335.618

16b. Phai tra ddi han khic

A A - A ok -
SO cudi quy So didu nam

Téng Cong ty CP Péu tu Kinh doanh vén Nha Nuéc
Nhién ky cuoc, ky quy dai han

1.623.119.861 1.623.119.861
583.000.000 ' -

Cong 2.206.119.861 1.623.119.861

Brm Ihnyei mmh n.ri‘;’ -.’c'r .n.agi.r bp p‘}_'t@nhp'p;h&nh_m p.."}ci':' dxro‘c‘ (Iohc:mig vm . I
Bdo cdo tai chinh hop nhat cho néim tai chinh két thic ngay 31/03/2019



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG _
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Héi Chéu, thanh pho Da Ning

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin ﬂu(pét minh Bdo cio tai chinh hop nhit (ﬁé:p theo)

17.  Vay va ng thu@ tai chinh

I150. Ngan han

Vay ngdan han

- Ngan hang TMCP Ban Viét -

Chi nhénh Da Ning |

- Nguyén Quang Trung

Vay dai han dén han tri

- Ngén hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh
Kon Tum

Cing

15b. Dai han

Vay dai han ngin hang

- Ngéan hang TMCP Céng
thuong Viét Nam - Chi nhanh
Kon Tum

Cong

S0 cuoi nim

Sé diu

nim
Gid tri S6 ¢6 khi Gia trj So c6 kha
ning tra ng nang tri ng
- - 379.940.600 379.940.600
379.940.600 379.940.600
600.000.000 600.000.000 2.400.000.000 2.400.000.000
600.000.000 600.000.000 2.400.000.000 2.400.000.000
6{}{]._9_(_)0.000 600.000.000

2.779._940.600__

2.779.940.600

$6 cudi nim S6 dAu niim
Gid tr 'Sb ¢6 khi Gi4 tri S6 ¢6 kha

ning tra ng'

ning tra ng

23.992.958.000

23.992.958.000

23.992.958.000

23.992.958.000

23.992.958.000  23.992.958.000

23.992.958.000

23.992.958.000

Vay dai han Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Kon Tum theo hop déng tin dung s6
87.17/2017/HDTD-HDCVDADT/NHCT510-DANANGNGOCHOI ngay 27/06/2017. Han miic vay la
42.000.000.000 dong, thoi han vay la 120 thang (tir thang 06/2017 dén théng 06/2027). Lai suit vay 1a 14i suit
diéu chinh, 1ai suét vay tai thoi diém ky hop dbng 14 9,1%/ndm, 14i sudt qué han bang 150% lai suit trong han.
Muc dich st dung tién vay: thuc hién cic chi phi déu tw xdy dung nha mday nudc Ngoc Hobi, cdng suét
5.000m3/ ngay dém. Cac khoan vay trén dugc dam béo bing cac tai san dugc trinh bay tai thuyét minh sb

V.9.

Ban rhu;;r mink m'r.y la .mér bé phan h{;ﬁ r}zaﬁ}r"\;}. ;;;i;zif: dx:ocudoc ;J‘J;II:g’ v;n
Béo cdo tai chinh hop nhdt cho ndm téii chink két thic ngay 31/03/2019
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phiong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh pho Déa Nang

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Tai ngay 30/09:2019

Bin ﬂm_pé{ minlt Bio cdo tai chinh hop _r_:h(?'! (riép theo)

18.  Qu§ khen thudng, phic loi

Tang do trich
S6 du nam lap tir lgi nhudn  Chi quy trong k¥

SO cudi nam

Quy khen thuong  12.113.597.656

1.329.200.000

Qu§ phuc loi 7.377.086.354 102.517.525 444.241.445

Quy thuong Ban 5.994.000.000
quan ly, diéu hanh

10.784.397.656
7.035.362.934
5.994.000.000

Cong 25.484.684.510 102.517.525 1.773.441.445

23.813.760.590

19.  Doanh thu chua thye hién

17a. Ngin han

Lai nhan trude cua hop dong tién giri ¢6 ky han

Cong

17b. Dai han

Doanh thu cho thué chd dé xe

Cing

Ban thuyét minh niy 1a mgt bg phan hop thimh vé phéi deoe doc cimg v6i
Bdo cdo téi chink hop nhdt cho ném ti chinh két thiic ngay 31/03/2019

A A .
S0 cudi quy

£ X -
S6 didu nam

06.690.909.520

14,726.283.992

6.690.909.520

So cubdi quy

14.726.283.992

A 3k -
S0 didu nam

808.181.818

826.818.189

808.181.818

826.818.189
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quén Hdi Chau, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Taingay 30/09/2019

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET
QUA HOAT PONG KINH DOANH HOQP NHAT (don vi tinh: VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cflp dich vy
Ky nay Ky trude
Doanh thu xéy lp 4.477.165.842 8.159.403.661
Doanh thu cung cép dich vu : 1.273.019.553 2.183.278.794
Doanh thu chuyén nhuong bét dong san - 7.252.420.157
Doanh thu khac 543.964.197
Cong 6.294.149.592 17.595.102.612
2. Gid vén hang bén
Ky nay Ky trude
Gi4 vbn ctia hoat dong xay lip ’ 4.211.679.542 7.787.808.747
Gia vén ctia dich vu da cung cép g 1.415.036.453 1.407.286.556
Gi vén chuyén nhuong bit dong san ’ - 5.396.982.830
Cing 5.626.715.995 14.592.078.133
3. Doanh thu hoat dong tai chinh
Ky nay Ky trude
Lai tién giri, tién cho vay 22.738.641.537 8.691.044.619
Cb tirc, loi nhuén duge chia - 998.878.000
Lai dau tur chirng khoan 5.137.928.104 23.122.875.476
Doanh thu tai chinh khac 10.938.774 | 4.487.548.945
Lai tir dau tu trai phiéu 275.000.000
Cing 28.162.508.415 37.300.347.040

HB&J; thuyét mur'nf;..m’:y I .n-:-;it bo p:han hop .'hém}r-;:dh:c’r}?-ci; d'lrg-:rc doc ;:‘l‘.-ug vc‘rr'h
Bdo cdo tai chink hop nhdt cho ndm tai chinh két thiic ngéy 31/03/2019 44



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

4. Chi phi tai chinh

Chi phi lai vay

L dau tu chiing khoén

Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh
Du phong céc khoan dau tu tai chinh dai han
Hoan nhdp du phong giam gia chimg khoan kinh
doanh va cac khoan dau tu

Phi luu ky, ban chiing khoén

Cong

Chi phi ban hang

Chi phi cho nhin vién

Chi phi dich vy mua ngoai
Chi phi khac

biéu chinh giam

Cong

Chi phi quéin Iy doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi db ding van phong
Chi phi khdu hao TSCP
Thué, phi I8 phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khac

Cong

Brm ;‘hrr;éf I'H;f.’lji. ;ic'r_v fr-}. ;J;!{jf bé pha}i.n hnpr}rc’.-nr‘n_a p}_}ar dtmfc .(%g.f. rnngt'm I
Béo cdo tai chink hop nhat cho ném tai chinh két thiic ngay 31/03/2019

Ky nay

Ky trude

633.247.236
3.875.404.261
3.216.969.670
1.494.000.000

232.648.321

. 845.253.605
14.109.551.479

19.672.879.391
1.047.034.904

(3.287.824.960)
197.963.608

9.452.269.488

32.5_84.3_58.027

Ky nay

Ky trude

(112.094.135)
17.285.333
(45.625.350)

15.351.000
77.376.896

(140.434.152)

92.727.896

Ky nay Ky trudc
703.855.500 1.072.507.139
51.587.818 84.907.100
176.263.287 215.714.568
12.948.855 3.599.926
120.230.731 278.717.562
252.348.339 170.102.948
1.317.234.530 1.825.549.243
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phirong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Tai ngay 30/09/2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh hgp nhiit (tiép theo)

7. Thu nhfp khac

Ky nay Ky trude

Lai tir thanh 1y tai san ¢6 dinh - 177.272.726

Thu nhép khac 641.434.571" " 312.045.455
Cong _ 641.434.571 _489.318.181

8. Chi phi khac

K¥ nay Ky trude

Hoan tra tién phat thué cua nim trude (1.027.883.925) -

Chi phi khac 21.916.757 14.255.776

Phat vi pham hanh chinh 94.000.000 -

Cong - (911.967.168) 14.255.776

Tp. Pa Néng, ngay,19 thang 10 nam 2019

HOANG YEN NINH LE THI THUY VAN NGUYEN QUANG TRUNG
Ngudi lap biéu K¢ todn truong Téng Giam dbe

‘Ban I;m}-'é'x‘ minh néy la mot bg phdn hpfp:ﬁ:;nhv;?p}m; é;'o‘c doc ciing voi
éo cdo 1 chinh hop nhdt cho ném tai chinh két thiic ngéy 31/03/2019 46
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