CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHAT TRIEN NHA PA NANG Pic 1ap — Tu do — Hanh phiic
Sb:103/CV-NDN Da Néng. ngay 19 thang 10 nam 2019
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Tén cong ty: Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién Nha Da Nang VI E N ot oo vemson; 504

M4 ching khoan: NDN

Dia chi try sé chinh: 38 Nguyén Chi Thanh. Quén Hai Chéu. TP.Da Ning
Dién thoai: 0236.3872213 Fax:0236.3872213

Ngudi cong bd thong tin: Ong Luong Thanh Vién, chiic vu: Phé Téng Giam Déc
Nbi dung théng tin cong bb:

6.1.Bdo céo tai chinh quy 3 nim 2019 dwoc 14p ngay 15/10/2019 bao gbm:
- Bang can dbi ké todn

- Béo céo két qua kinh doanh

- Béo cdo luu chuyén tién té

- Thuyét minh béo céo tai chinh

6.2.Noi dung giai trinh: chénh 1&ch >10% LNST so véi ciing ki ndm ngoai

N B L N —

Tinh hinh san xudt kinh doanh quy 3 ndm 2019 cia NDN c6 su bién dong vé doanh thu va loi
nhudn so véi quy 3 ndm 2018 nhu sau:

{ e . . Chénh léch
| STT Chi Tiéu Quy 3/2019 Quy 3/2018 . ..
(tang/giam %)
1 Loi nhuén trude thué 19.111.306.589 43.269.698.451 - 56%
2 Loi nhuén sau thué 15.620.410.028 35.238.673.402 - 56%

Lgi nhudn Quy 3/2019 giam so véi Quy 3/2018 14 do:
1. Kinh doanh Bt déng san chua c6 Doanh thu
2. Chi phi hoat dong tai chinh tang so vdi ciing ky nam ngodi
7. Diachi website diang tai toan bd béo céo tai chinh: www,ndn.com.vn

Chiing t6i cam két céc thong tin cong bé trén déy 1a ding su that va hoan toan chiu trach nhiém trude
phép ludt vé ndi dung théng tin cong bb.

Noi nhin: NGUOI THYC HIEN
- Nhutrén
- Luu VT-NDN
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
Tir ngay 01/07/2019 dén ngay 30/09/2019

Hoi dong Quan tri tran trong dé trinh bdo céo nay ciing véi cic Bdo cdo tai chinh cho nam iai chinh két thic ngay

30/09/2019
1.

Théng tin chung vé cong ty:

Thanh lip: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG (sau day goi tit la Cong ty) la Céng ty
C6 phan duoc thanh lép theo gidy ching nhan dang ky kinh doanh 1in diu s6 0400101323 ngay 31 thang 03 nam
2010 do S& ké hoach Péu tu thanh ph6 Pa Niing céip. Cong ty C6 phén Péu tw Phat tridn Nha Pa Néng duoc thanh
1ap do chuyén déi tir Céng ty Dau tu Phaf trién Nha Ba Ning (Doanh nghiép nha nuéc) theo phuong 4n ¢ phin héa
can ¢t vao Quyét dinh s§ 9721/QP - UBND ngay 28/12/2009 ciia Uy ban nhan dén thanh phé Pa Néng. Vén dang ky
90.000.000.000 déng, twong dwong 9.000.000 ¢é phén. ,

Cé phiéu ciia Céng ty dugc niém yét trén thi trudng chiing khoan thanh phé Ha Néi theo Quyét dinh sé 150/QDb-
SGDHN ngay 05/04/2011 cia S¢ giao dich ching khoan Ha Noi vé viée chdp thugn niém yét o phiéu Céng ty Cé
phén Dau tu Phat trién Nha Da Ning.

Péng ky thay déi 14n 08 ngay 07 thang 08 nam 2018, Tang vén diéu 1¢ 1én 479.323.980.000 ddng.

Don vj phu thuje

1. Trung tam tw vén thiét ké xay dyng - Chi nhdnh Cong ty C6 phan Pau tu Phét tridn Nha Pa Néng duge Sé ké
hoach va Diu tw Da Ning thanh lap theo Gidy ching nhin dang ky lin diu ngay 07/05/2010, ma sé dang ky
0400101323-021, thay déi Iin thy 1 ngay 11/06/2013 ‘

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén gidm sat cong trinh xdy dung

- Tw vén thiét ké cong trinh dén dung, cbng nghiép, thuy loi.

- Ha téng ky thudt do thi

- Tu van do dac ban dd

Vién phong dit tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q. Hai Chau - TP.Da Ning

Gidm déc: Nguyén V& Tin

2. San giao dich bat déng san NDN - Chi nhanh Cong ty C6 phén DAu tw Phat trién Nha Da Néng duoc Sé ké hoach
va Ddu tu Pa Ning thanh Iap theo Gidy chimg nhan déing ky Iin diu ngdy 30/06/2011, ma s6 dang ky 0400101323-
024, thay doi lan tha 1 ngay 11/06/2013

Nganh nghé kinh doanh

- Tu vén, moi gioi, ddu gia bt ddng san, déu gia quyén sur dung dét. Chi tiét: Kinh doanh giao dich bat déng san,
quang cdo, mdi gioi bit ddng san, dinh gia bét dong san, quan ly bit dong san.

Vin phong dit tai: 38 Nguyén Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chau - Tp.Da Néng

Giam déc: Nguyén Quang Trung

Cong ty con

dang ky doanh nghiép sb 0401736767 cdp lan diu vao ngay 04 thang 02 nam 2016; thay déi lin 3 vao ngay
19/09/2019

Vin phong céng ty tai: 38 Nguy&n Chi Thanh - P.Thach Thang - Q.Hai Chau - Tp.Da Ning

Vén diéu 16: 55.000.000.000 ddng twong duwong 5.500.000 cb phan.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luong Thanh Vién

2. Cong ty Cé Phin Cép Nudc Pa Néing Ngoc Héi duoc S¢ Ké hoach Pau tu Tinh Kon Tum thanh lap theo Gidy
chig nhén ding ky doanh nghiép sb 6101209288, cép 1an déu vao ngay 08 thang 06 nam 2016 .
Vin phong cong ty tai: S6 nha 323, Budng Nguyén Sinh Sic, Thj Trén, Plei Kan, Huyén Ngoc Héi, Tinh Kon Tum,
Viét Nam

Vén diéu 1¢: 15.000.000.000 dbng twong dwong 1.500.000 ¢é phén.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang Trung

Hinh thic sé hivu vén: C§ phén.

Hoat dong chinh ciia Cong ty:

1. Céng ty C6 phén Céng nghé nude va Mo trwong NDN duge 8¢ ké hoach Dau tu thanh 14p theo Gidly chiing nhan



- Kinh doanh bét dong séan, quyén sur dung dét thudc chu s¢ hitu, chi sir dung hodc di thué. Pay la hoat ddng chinh
theo gidy phép cu thé nhu sau: Kinh doanh bét ddng san va phat trién cac du 4n bat dong san, Trung tAm thuong mai,
vén phong cho thué. ' . _ o .

- Hoat ddng kién tric va tu van k§ thuat c6 lién quan, chi tiét: tr van thiét ké Xdy dung, tu van giam sat cong trinh, tu
van do dac ban db.

- Khdch san, nha hang, quéan &n, hang an uéng, dich vu vui choi giai tri.

- Hoat dgng dich vy lam nghiép.

- Tu vén, méi gidi, déu gid bat dong san, ddu gid quyén s dung dét, chi tiét: San giao dich bat dong san.

- Xay dung cong trinh giao thong, x4y dung céng trinh dan dung, cong nghi¢p, xdy dung céng trinh thuy loi, thiy
dién, cu cang, ha tang ky thut do thi, khu céng nghiép, xay dung cong trinh dién tir 110kv tre: xubng, xdy dung cong
trinh cép thoat nude dé thi, cong trinh buu chinh vién thong, cong trinh xing déu.

- Quang céo thuong mai, kinh doanh du lich ndi dia va quéc té.

- Trong rirng va chim s6c cly ring 1y g6, t6 chirc san xuat theo mé hinh trang trai.

- Kinh doanh djch vu véan téi, siva chira cac loai phuong tign ¢d dong co.

- Déu tr - kinh doanh - chuyén giao (BOT), déu tu - chuyén giao (BT), déu tu khai théc thiy dién, san xudt kinh
doanh vét liéu x8y dung, khai thac ché bién khoan san. .

- Xtic tién thuong mai, méi gioi thuong mai, t6 chirc sy kién, hoi thdo, nghién citu thi trudng,

- T4i ché phé liéu, thu gom réc thai ddc hai va khéng doc hai, xi Iy va tiéu hty réc thai khong doc hai, xtr 1y va tidu
huy rac thai doc hai.

- T6 chuc su kién, hoi thao, hdi nghi. Nghién ctiu thi trudmg. Té chiic san xudt theo mé hinh trang trai. Quan ly du an.
Quan Iy vén hanh toa nha, chung cu. Xir Iy méi trudng.

Mi ching khodn nigm yét: NDN

Tru sé chinh: 38 Nguyén Chi Thanh - Phuong Thach Thang - Quén Hai Chéu - Thanh phd Ba Ning

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong:

Tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng trong ky cia Cong ty duge trinh bay trong béo co tai chinh dinh kem.
Thanh vién Hoi dong Quin tri, Ban Kiém sodt vi Ban Téng Giam déc

Thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Tdng Giam dbc trong ky va dén ngay 1ap bdo cdo tai chinh nay
gdm cd:

H{i déng Quan tri

Ho va tén Chire vu Ngay b6 nhiém
Ong Nguyén Quang Trung Chu tich 10/02/2015
Ong Luong Thanh Vién Thanh vién 10/02/2015
Ong Bui Lé Duy Thanh vién 10/02/2015
Ba . Mai Thij Thi Thanh vién 21/07/2016
Ong Cao Thai Hing Thanh vién 10/02/2015
Ban Kiém sodt
Ba bao Thi Phude Trudng ban 10/02/2015
Ong Trén Viét Em Thanh vién 10/02/2015
Ba Nguyén Thi Kiéu Giang Thanh vién 20/05/2017
Ban Téng Giam ddc va K& todn truéng
Ong Nguyén Quang Trung Téng Giam Bbc  27/04/2013
Ong Luong Thanh Vién Pho Téng giam dbc 27/04/2013
Ba Lé Thi Thiy Vén Ké toén truong 22/10/2018
Ngudi dai dién theo phap luét: Ong Nguyén Quang T rung
VON GOP

- Can cir Gidly chimg nhdn dang ky doanh nghigp s6 0400101323 do S& ké hoach va Piu tu thanh phb Da Néng cép
ngay 31 thang 03 ndm 2010 va thay déi lan 1 ngay 28/04/2011, vén didu 18 90.000.000.000 déng tuong duong
9.000.000 ¢6 phén. .

- Gidly chung nhén dang ky doanh nghiép sé 0400101323 do S6 ké hogch va Dau tw thanh phé Da Ning cép thay dbi
lan 8 ngay 07/08/2018, von diéu 1¢ 479.323.980.000 ddng tuong duong 47.932.398 cé phén.

- Ménh gid 1 ¢6 phiéu: 10.000 déng.

- Vbn g6p thuc t€ dén ngay 30/09/2019 12 479.323.980.000 ddng,

- $6 ¢b phiéu dang luu hanh tai 30/09/2019: 47.932.398 C6 phiéu
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4. Cam két ciia Hoi ﬂéng Quiin tri va Ban Tong giam ddc

Hoi ddng Quan tri va Ban Téng Giém dbc chiu trach nhiém lap cac bio céo tai chinh thé hién trung thuc va hop 1y
tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai ngay 30 thang 09 nam 2019, két qua hoat dong kinh doanh va céc ludng luu
chuyén tién té ky ké toan két thiic ngay 30/09/2019. Trong viée soan 14p cde béo cao tai chinh nay, Hoi déng Quan tr
va Ban Téng Gidm dc da xem xét va tuan thu cdc vAn dé sau day:

- Chon lua céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung mét cach nhét quan;

- Thue hién cac xét dodn va udc tinh mét cach hop 1y va thén trong;

- Béo c’éo tai chinh dugc 18p trén co s6 hoat déng lién tuc, trur truong hop khong thé gia dinh r%mg Céng

ty s ti€p tuc hoat dong lién tuc.

Hoi dong Quan trj va Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém dam bio ring cdc sb séch ké toan thich hop da duoc thiét

lap va duy tri dé thé hién tinh hinh tai chinh coa Cong ty véi do chinh xac hop 1y tai moi thoi diém va lam co so dé

soan [dp cac bao cdo tai chinh phi hop véi ché do ké toan dugc néu & Thuyét minh cho cac Bao co tai chinh. Hoi

dong Quén tri va Ban Téng Giam déc chiu trdch nhiém dam bao ring hé théng ké toan da dang ky v6i B Tai Chinh

da dugc tuan theo. Hi déng Quan trj va Ban Tng Gidm déc ciing chju tréch nhi¢m déi v&i viée bao vé céc tai sin

cia Cong ty va thuc hién cac bién phap hop 1y dé phong ngira va phét hi¢n cac hanh vi gian 1an va cdc vi pham khic.
5. X4c nhén

Theo y kién ctia Hoi ddng quan tri, ching t6i nhan théy ring cac Béo cdo tai chinh bao gém Bang cin dbi ké toan tai
ngay 30 thang 09 ndm 2019, Béo cio két qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo luu chuyén tién té va céc Thuyét minh
dinh kém dugc soan théo dé thé hién quan diém trung thue va hop 1y vé tinh hinh tai chinh cting nhu két qua hoat
dgng kinh doanh va cac ludng luu chuyén tién té cia Cong ty cho ndm tai chinh két thac ngay 30/09/2019.

Béo céo tai chinh ctia Céng ty duoe 1ap phu hop véi chudn muc va hé théng ké toan Viét Nam.

i Nang, ngay 15 thang 10 nim 2019

Nguyén Quang Trung
Cht tich Hoi dong quan tr



Téng hop cong ty

(Ban hanh theo Théng tu s& 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BTC)

BANG CAN DOIKE TOAN

Quy 3.2019
Tai ngay 30/09/2019
TAI SAN Ma sb T::::ﬁt Sé cubdi ky S6 dAu nim
1 2 3 4 5
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.911.483.006.846 | 1.386.477.003.144
L Tin va céc khmn tuong duong tlen T 10 | V.1 | 7.483.749.925 77%7@758‘76705
1.Tidgn o o | 7.483.749.925 21.760.986.060
2. Céc khoan tuong dﬁ&q'é'ﬁ'éﬁ_ 11z | - 15.000.000.000 |
1. Déu tu tai chinh ngin Ilan - o120 - 1.081.067.190.761 | 882 645, 511.620 |
i Chung khoan kinh doanh - 121 | V2a | 93.962.005543 |  192.003
F Du’ phong glam p__ia chuﬁﬁjkhoﬁkmh doanh (*) 122 | v2a | _(3_7(_)335_0125 o (36 40_3_)
3. Du tr nAm gitr dén ngay dao | han 123 | vab | 990.808.535.341' |  882.642. 12.356.020
111 Céc khodn pEﬁTﬂlu ngén han ) 130 | 204.757.561.458 65.026.109.484
1. Phai thu ngén han ctia khach hang - 131 | va3 | 11319534784 Wilﬁﬁﬁ%ﬁgh
2. Tra trude cho ngu?banman B : 132 V.4 20.182.469.451 13.502.416.947
6. Phai thu ngan han khac - 136 | V5 | 173.255.557.223 139.318.617.341
V. Hang tbn kho 40 | | 602.047.073.455 | 399.891.486.717
1. Hang thn kho 141 | Ve 602.047.073.455 | 399. smﬁ"
2. Du phong glam gla hang ton kho (*) 149 | - o
V. Tai séin ngan 1 han khic 150 16.127.431.247 2.155.909.263
1. Chi phl tra truac-ngan han a 151 V.7a 152.190.964 1_26 727.119
2. Thué gla t11 glalang thau e B 152 N 8.615870.066 | -
3. Thué va cac khoan Lhac phal thu Nha nuée 153 | | 7359370217  2.029.182.144 |
B.TAISAN DAIHAN o BECEE | 168921138.465 | 256.609. 323.723
1. Céic | khoan phal thu dai han 20 | | o o -
11, Tai san cb dinh | 220 | 6.467.597.137 | 6.956.603.112
1. Tai san cb dmh huu hmh B ) 22_1_" V.8 | 5.965.593.761 6.416.705.236
- Nguyen gid - R 222 || 8985819997 |  8.985819.997
- Gig trr ‘hao mén luy Ké (*) - ¥V Em YT N (3 .020.226.2 236) (2.569. 114.775')
3. Tai san ¢b dinh vo hlnh - | 27 | vo 502003376 | 539.897.876
- Nguyéngia | 228 770.949.376 - 770.949.376 |
- Gid tri hao mon n ity Ké (%) S 229 (268.946.000) (231.051.500)
IIL Bét dong sin déu tuw _ - 230 | V.0 | 19.294.247.640 |  19.393.737.852
f}\'?guyen gid - e 119.957.515.720 19.957.515.720
- Gid tri hao mon lity ké (%) 7 232 | i _"(_6-6-3.5&.—080) _?56377786<§j
IV Thi sin do‘dang dai han S 1 o240 | 16.145.112.250 | 16.000.112.250
1. Chip phl san xudt, kinh doanh dg dang dai han - 241 | - -
2. Chi ph1 V;ay dlmg co ban do dang 242 vl | 16.145.112.250 | 16.000.112.250
V. DAu tu thi chinh dal han | 280 | vae 60.717.495.119 162.733.297.725
1. Du tr vao cong ty con o | N 36.500.000.000 | 91.500.000.000 |
3. PAu tu gop vén vao don vi khac 253 || 16173852330  12.173.852.330
4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han ( ) i 254 | o (]97567357711)7 o (540554665)
5. Déu tu nam gur dén ngay @ hainﬁ - 255 10.000.000.000 | _-"_6_07.d0_0_.60_0_.(500 i
VL. Tai sin dai han khac ) 260 | 66.296.686.319 51.525.572.784
1. Chi phi tra truge dai han | 261 | v | 65 551.183.352 | 51.093.093.414
2. Taisan thué thu nhdp hoan li 262 | 745.502.967 432.479.370
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TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) o | 270 | I 2.080.404.145.311

11.643.086.326.867

BANG CAN POI KE TOAN

Quy 3.2019
Tai ngay 30/09/2019
NGUON VON Ma sé T;‘l'lf]‘it S6 cubi ky S6 dAu nim
1 2 3 4 5
C. NO PHAI TRA 300 1.439.493.988.184 | 1.088.041.145.322
Tlio_ n_gan han 1 310 o 1.436.482.686.505 | 1.085.591.207.272
1. Phadi { ird ngudi ban ngén han = CO311 | Va2 | 26.998.880.104 | 50.557.840.096
2.1 Nguol mua tré tién trude ngén han 32 | %13 1.370.742.386.953 | 957.405.436.769
3. Thué va cac khoan phai nop nha nude R 313 7 o 185.479.604 14.952.033.825
4. Phai tra ngudi lao dong 314 | V.4 400.537. 829 © 723.490.421
5. Chi phl phal tra ngan han N 315 | Vs | o — 13 001 (}5'.!7 610
6. Phai tré ndi bo llganiﬂ{;}']ﬁii R B 316 ) = -
7. Phai tra theo tién do ké hoach horp dong xdy dLrng 317 | T - - |
8. Doanh thu chua thuc hién ngén han 1 3 V.i6a | 6.394.838.287 14.191.599.060
9. Phai tréd ngén han khac 319 | V.l7a 8.462.779.627 | 19.832.615.390
10. Vay y va ng thué tai chinh ngén han o 320 | V.19 - - -
12. Quy khen thudn_g', Eh‘ue loi ) 322 | V.18 23.297.784.101 24.927.134.101
IL.Ngdaihan | 330 - 3.011.301.679 2.449.938.050
6. Doanh thu chua thyuc hién dai han | 336 [Vview | 808.181.818 |  826.818.189 |
7. Phdi tra dai han khac ) 337 | V.17b 2.203.119.861 1.623.119.861
D. VON CHU SO HU'U ' 400 640.910.157.127 | 555.045.181.545
L Vén chit sé hivu . - 410 640.910.157.127 | 555.045.181.545
_1" Vén gép ciia chi s haw o 411 T 479.323.980.000 |  479.323.980.000
- C6 phiéu pha tl’:ong cé quyen bteu quyef - 41la | - 479 323 980 000 B 4. 323 980.000
i CE};E@ wu dm S e | ' i Y
2. Thang du véncdphan 1 412 o 1? E 325 260 | 5.609.600
3. Quyén chon chuyen déi trai phiéu - 413 i T - -
4 VOI] khac cua ChU SO'V hTUiﬁi“ . 414 o ) o -‘ - =
5. C6 phiéu quy (*) i ' N BTY ' = (38 015 )15.220.100)
6. Chénh lgch dénh gia lai tai san 416 - T @ .
7. Chénh léch ty gid hoi dodi a7 | ' S e
8. Quy ddu tw phat trién 418 | ©0.838.317.468 9.838.317.468 |
11. Loi nhuan sau thué chua phan phéi - 421 134.425.934399 | 104.892.494.577
- LNST chua phén phdi liiy ké dén cudi kp trude £21a | 78.233.055.777 18.107.025.342
- LNST chua phan phéi kp nay 421b 56.192. 878.622 86.785.469.235
1L Ngﬁon kinh phlva quyjlhﬂi: S T N A -
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 . 2.080.404.145.311 | 1.643.086.326.867
: ng 10 ndm 2019
Nguoi lap K& toan trudng dée

Hoang Yén Ninh L& Thi Thay Vén & guyén Quang Trung
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G TY CO PHAN
Hop Cong Ty

DAUTU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Miusd BO2 - BN

(Ban hanh theo Théng tw sé 200/201 4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BTC)

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Quy 03.2019
Donvi tink: Dong
CHI TIEU Mash| y
sk Niim nay Nam trude Nim nay Niam trude
1. |Doanh thu ban hang va vacung Cdp dlCh Vi 01 VI.1 4 095 975 977 13.441. 505.414 16.264.864.57] | 146. 033 138 969
2. (_Iegi{hoan éiam trordoanh thy | - | - - T _;_
3. ?22“"’“”‘“ Hubn ¥EBAn g va sung chp 10 4.095.975977 | 13.441.505.414 | 16.264.864.571 | 146.033.138.969
4. |Giavénhangban L u | via ©3.637.050.183 | 1110312353 538 | 11.474.669. 66é | 106.006.187.382
s, fjl:“ nhugn ghp vE bin hang v cung efp dich 20 458.925.794 |  2.338.381.876 |  4.790.195.569 | 40.026.951.587
@=way T [
6. |Doanh thu hoat dong i chinh 21 | VI3 | 26836308132 | 33440951582 15772315, 741 | 81.666.701.059
7. |Chi phi tai chinh I R BT 8.877.911263 | (8558.120714)|  9.414.089. 89.140 | 21.049.912. 2.050 |
ﬂongci;o &'Iuphz /m ivay R I 2.3 KR g - 574. 820 274 - "
8. |Chi phi bén hang s Twis [ (94.808.802)] 9272789 8.550.672 | 317739299
9. |Chi phi quan Iy doanh nghigp | 26 | vie | 953319382 | 1452300551 | 3465.901.408 | 3434605 742
10. |Lginhujn tir hoat dgng kinh doanh | 30 17.558.812.083 | 42.792.425.725 |- 67.673.970.090 | 96.891305.5: 555
 eo=w+2-22-24-25) I i
1L |Thunhgpkhée | o | vz 640.239.557 | 477.272.726 '97545_75?593__ 717.535.705 |
12 [chiphikhie | 3 | vis (912.254.949) (521.799.632)| 459, 000
13 [Loinhugnkhae | a0 | | 1ssadodsos|  aam 726 | 1511554225 7._‘-'}';:77b76 705
14, [Tongloi nhufin K toin trude hoé | s || 19.111.306.589 | 43269.698.451 | 69.185.524.315 | 97.608.382.260
 s0 (50-30+40) D D - T
IS |Chiphithué TNDNhiénhanh | 's1 | | 3673.058.870 | 7791274691 | 13305.669290 | 15184 474.960
16. |Chiphithé TNDN hoanlsi | s2 | 082162309 239750358 _(B13.023.507) 20141651
17. |Lginhufin sau thué thu nhip doanh nghlep 60 15.620.410.028 | 35.238. 673 402 | 56.192.878.622 | 82.403.765. 6-19
 feo=sosisy T T I D e .
18, [Léi coban trén c phifu 70 | 26| 93| 12| 1gss
) , njga;y 15 thing 10 néim 2019
Ngudi 1ap bieu K& todn trudng "Gl Iq dbe
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

Miu B0O3-DN

Téng Hop Cong Ty
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Quy 3.2019
Don vj tinh: VND
I\;Iéi Chi Tiéu Nim nay Nam trude
1 2 4 5

Tién chi tra cho ngudi lao dong

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PON G KINH DOANH

Tién thu ban hang, cung cap dich vy, doanh thu khac -

Tién chi tra cho ngudi cung cap hang héa dich vu

Tién chi tra lal vay

Tién chi ndp thue thu' nhap doanh nghlep -
Tién thu lkhéac tir hoat ddéng kinh doanh

~597.161.005.035

1.740.349.733.274

(527.787.643.859)

(3.676554.500)

©(17.600.878.653)]

67. 456 885.825

(811.225.756.045)

(4959.711.681)

(15.905376.732)
185113332873

Tién chi khic ti hoat dong kinh doanh

\Liru ch uven nen th uan tir hoat dong I(D

IL LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG DAU JTU

~ (136.062.015.288)|
 (20.509.201.440)

(294 556. 406 215)

798.815.815.474

Tién chi dé mua sam, xay dung TSCD va céc tai san dai han
khac

(75 000.000)

Tlen thu tur thanh ly, ban TSCD va cac T_SDH khéc

359.090.907

(1.008.942.356.020)

203.300.000.000

(8.588.843.200)
66.640.950.000

i 28 773.830.908

(17.756.434.760)

Luu chuyen tten tlm.rm tir Iwat dong tai chmh

20 000 000 000 |

(30 000.000. )0.000)

Luwu clmyen tlen thuan n trong ky (50 = 20+30+40)
Tlen va tuong duong tién dau ky

Anh huong cta chénh léch ty. gla h01 dodi quy do1 ng0a1 te

23 Tlen chi cho vay, mua ban cong cy ng ciia don vj khac (L. 031. 210 .156.164)

24 | Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu no ctia don vi khéc 990.935.936.842
25 A"fiéﬁ dlﬁ gop ;fé:{dréu tw \.’éi.O_&(-)n-Vi khac - _ o (4.0.00.6(_)(_)._0001

26 |T Tten thu hoi \fon dau tu gop von vao don vi khac sl
97 Tlen tlui t-u 1ai cho vay, co tue 101 nhﬁaﬁ &uoc ciné ; __16 101.104. 8771
30 |L Luu clmyen tten Vfu Iwat t_)‘ong drm ur __:_ - (28.173.114. 445) -
[ LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI CHINH -
31 ;f;:'n thu tir phat hanh co phleu mﬁhan von g0p clia CSH L 445?4_746660_
73; | Tién tra lai vén gop cho céc chii s hivu, mua lai cb ph]eu cla (84.624.240)
doanh nghiép da phat hanh

33 | Tién thu tir di vay"” N 90.000.000.000 |

34 {Tién cln tra nb goc vay N - N (900707066670&))

35 | Tién chi tra no gbe thué £a1 chmh o B - 7 B o . |
3? Co tu-c-Tc-)_J nhual;diaga cho chi s¢ llil_L_l o (25 445.036.010) o

(44.445.218.050)

19.405.079.750 |

(29.277.236.135)

_(/2:201.652,81()
8.081.835.259

~36.760.986.060

~28.679.150.801

Tién va twong dwong tién cubi ky (70 50+60+61)

7 m4g925

36.760.986.060

Nguwdi lap biéu

e Lo
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 N, gto’@n Chi Thanh, phz.!ow‘b Thach Thang, qudn Hai Chau, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019

o

B(m tluwef mmh B{ro cao m: clrmil

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho niim tai chinh két thie ngiy 30 théng 09 nim 2019

Thuyét minh nay 1a mot bo phén khong thé tach roi va phai dugc doc kém véi Béo céo tai chinh

(riéng) cho nam tai chinh két thic ngay 30 thang 09 nim 2019.
DAC PIEM HOAT PONG
Hinh thire sé hitu von

Céng ty Co phan E)au tu Phat trién Nha Da Néng (sau day goi tat 1a “Cong ty”) la cong ty ¢b phén
dugc chuyen ddi cb phan hoa theo Quyét dinh sb 9721/QD-UBND ngay 28/12/2009 cua UBND
thanh phd ba Nang tir Cong ty Dau tu Phat trién Nha ba Néng. Cong ty hoat dong san xuét kinh
doanh theo Glay chimg nhin déng ky doanh nghigp s6 0400101323 ngay 31/03/2010 do S& Ké
hoach va Déu tu thanh ph Da Ning cép, hoat dong theo Ludt doanh nghiép, Diéu 1¢ Céng ty va
cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan. Ti ngay thanh 1p dén nay, Cong ty di 8 14n diéu chinh Gidy
ching nhén dang ky doanh nghiép va lan diéu chinh gin nhét vao ngay 07/08/2018.

C6 phiéu cia Cong ty da duoc niém yet tai S¢' Giao dich Chiing khodn Ha Néi theo Quyét dinh sé
150/QD-SGDHN ngay 05/04/2011.

M4 chig khoan niém yét 1a NDN.
Linh vuyc kinh doanh

C‘ong ty kinh doanh trong nhiéu linh vuc khac nhau nhu: xdy lap, thuong mai - dich vu, kinh doanh
bat dong san,.

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty la:

o Kinh doanh bit ddng san. Dau tu phat trién céc du 4n bét ddng san, trung tdm thuong mai, vin
phong cho thug;

o Tu van thiét ké xay dung, tu vén giam sat cong trinh, tu vén do dac ban dé;

e San giao dich bit dong san;

e X4y dung cong trinh ddn dung, céng nghiép;

o X4y dung cong trinh giao théng;

e X4y dung cong trinh thiy loi, thuy dién, cau cang, ha ting k¥ thuat do thi, khu cong nghiép.

Xay dung cbng trinh dién tor 110KV tr& xudng. Xay dung cong trinh cAp thoat nudc déi thi, .

cong trinh buu chinh vién thong, cong trinh xéng diu,..
Chu ky san xuit, kinh doanh thong thudng

Chu ky san xuét kinh doanh déi voi hoat dong dAu tu phét trién céc dy 4n bit dong san ciia Cong ty
thuong kéo dai trén 12 théng.

Céc hoat dong khac chu ky kinh doanh thuong kéo dai dudi 12 thang.

Ban !!wyet mmh nay la met b.g phdn :’wp I/:ar.-h v phm dtroc a"'oc cung vai Bao cao tai chmh 11

sk el



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Héi Chau, thinh phé Dé Néing
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019

Biin ffmyéf minh Bio cdo tai chinh

5. Dic diém hoat dong ciia Céng ty trong nim cé anh hudng dén Bio cdo tai chinh

Dién bién th trudng chimng khoan trong nim cé nhiing chuyén bién tich cuc cung véi viée tap
trung nghién clru dau tu vao cac cd phidu cé kha nang sinh 19i cao lam cho lgi nhuan tir hoat dong
mua ban ching khoén ting manh.
Ngoai sy kién trén, khong cé su kién nao khac vé moi truong phap 1y, dién bién thi truong, dic
diém hoat dong kinh doanh, quan ly, tai chinh, cc sy kién sap nhép, chia, tach, thay doi qui mo...
¢o anh huong dén Bao cdo tai chinh ciia Cong ty trong nam.

6.  CAu tric Cong ty

Cong ty con

Ty 1§ loi ich T 18 bidu quyét

Nganh nghé kinh Ty Trwe Gidan  Trwe Gidn
STT Tén Cong ty Dia chi doanh chinh s hitu  tiép  tidp tiép tiép
1. Coéngty CPDdu 31 Nui Thanh, phuong  Xay lip va dich vu 82,8% - 82.8% - 92,0%
tuTia Sdng M6i  Hoa Thuan Péng, quén
Hai Chau, thanh phé Da
Nang
2. Congty CP Céng 38 Nguyén ChiThanh, Khai thac, xr ly va 71.8% 77.8% - 77.8% -
nghé Nudc va phudng Thach Thang, cung cép nudc,...

Méi truong NDN  quén Hai Chau, thanh
phd Da Ning
3. Céngty CPChp 323 duong Nguyén Sinh Khaithac, xi ly va 90,1% 10,0% 80,1%  10,0% 89,0%

nutgc Pi Nang Sic, thi tréin Plei Kén, cung cap nudc, Xy
Ngoc Hbi huyén Ngoc Héi, tinh lép céc cdng trinh ha
Kon Tum téng nudc,...

Cic don vi triee thupc khbng cé tw cdch phdp nhén hach todn phy thujc

Tén don vi Dia chi

I. Trung tdm Tu ve"'m‘ Thiét ké Xay dung — 38 Nguyén Chi Thanh, phuting Thach Thang,
Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha Da quén Hai Chau, thanh ph6 Da Nang
Néng
2. San Giao dich Biét dong san NDN- Céng 38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang,
ty Co phan Pau tu Phat trién Nha Da Néng  quan Hai Chéu, thanh pho Pa Néang
7. Tuyén bd vé kha ning so sanh thdng tin trén Béo cdo tai chinh
Céac sb liéu trinh bay trong Bdo cdo tai chinh (riéng) cho ndm tai chinh két thic ngay 30/09/2019
so sanh dugc véi so lidu tuong ting cung ky nam trude,
8. Nhin vién

Tai ngay két thic nam tai chinh Coéng ty c6 33 nhan vién dang lam viéc (s6 ddu nidm 12 44 nhan
vién). '

Ban thuyét minh néy la mgt bé phén hop thanh vé phai dige doc cing véi Bdo cd

0 tai chinh 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phidng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phd Da Nding
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngéy 01/07/2019 dén 30/09/2019

B(HI thuve! mmh Ba() caa tm chmh

11,

1.

IIL

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUI\G IRONG KE TOAN

Nim tai chinh

Nam tai chinh cua Céng ty bat déu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
ndm.

Béo céo tai chinh nay 1a béo c4o tai chinh (riéng) cho nim tai chinh két thic ngay 30/09/2019.

Don vi tién té sir dyng trong ké toan

Pon vj tién té sir dung trong ké toan 1a Dong Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yeu dugc thue
hién bing don vi tién t& VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuin muc va ché dd ké toan ap dung

Cong ty ap dung céc chuin muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va cée théng tu huéng dan thue
hién chuén muc ké toan ciia B§ Tai chinh trong viée 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Theo do, bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2018, bo céo két qua hoat dong kinh doanh, bio cdo
luu chuyén tién té va céc thuyét minh bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
dugc trinh bay kém theo va viée st dung céc bdo cdo nay khéng danh cho cdc dbi tugng khéng
duge cung cip cde thong tin vé cac thi tuc va nguyén tic va théng 18 ké toan tai Viét Nam va hon
nira khong duge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyen

tién té theo céc nguyén tic va thong 1& ké toan dugc chap nhan rong rdi & cac nudc va lanh thd
khéc ngoai Viét Nam

Tuyén b vé viée tudn thii chudn muc ké toan va ché dp ké toan

Ban Téng Giam doc dam bao da tuén thu yéu cau ctia cic chuén muc ké toan, Ché do ké todn
doanh nghi¢p Vi¢t Nam duoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam
2014 ciling nhu céc théng tu hudéng dan thue hién chuan muc ké toan cia Bo Tai chinh trong viée

1ap Béo cdo tai chinh.

Hinh thirc ké todn ap dung: Chung tir ghi sb.
CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s Idp Bdo cdo tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 14p trén co so ké toan dén tich (trr céc théng tin lién quan dén céc ludng
tién).

Céc don vi truc thude cé t6 chirc cong tac Ié todn riéng, hach toan phu thude. Bdo cdo tai chinh

cta toan Cong ty dugc l4p trén Co SO tbng hop Bdo cdo tai chinh cia cic don vi truc thude. Cac’

giao dich doanh thu — chi phi va s du gifia cdc don vi truc thude duge loai trir khi 1ap Bdo cdo tai
chinh.

Béo cdo tai chinh nay 1a Bdo céo tai chinh téng hop toan Céng ty.
Tién va cac khoén tuong duong tién

Tién bao gbm tién mit, tién glii ngan hang khong c6 ky han va tidn dang chuyén, vang tién té.

Ban thuyét minh nay I mgt bp phan hofp e’hanh va phm duoc doc ciing voi Bao cdo tai chmh 13
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phirong Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tiv ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019

Bin muyé} minh Bao cdo tai chinh

Céc khoan twong duong tién la céc khoan ddu tu ngin han ¢6 thoi han thu héi khéng qué 3 thang
ké tir ngdy mua, de dang chuyén doi thanh mot lugng tién xéc dinh ciing nhu khong c¢6 nhiéu rii ro
trong viéc chuyén doi thanh tién.

3. Cac khoédn dau tu tai chinh

Churng khodn kinh doanh

Khoén dau tu dugc phan loai 1& ching khoan kinh doanh khi nim gili vi muc dich mua béan dé
kiém loi.

Ching khodn kinh doanh dugc ghi s6 ké toan theo gia gbe. Gia gbe cla ching khoan kinh doanh -
dugc xéc dinh theo gid tri hop ly cla céc khoan thanh toédn tai thoi diém giao dich phét sinh céng
cdc chi phi lién quan dén giao dich mua chiing khoén kinh doanh.

Théi diém ghi nhan céc khodn chiing khoan kinh doanh 1 thoi diém Céng ty ¢6 quyén sé hitu, cu
thé nhu sau:

*  Doi véi chitng khodn niém yét: dugc ghi nhén tai thdi diém khép 1énh (T-+0).

o Déi v6i ching khodn chua niém yét: dugc ghi nhan tai thoi didm chinh thic ¢6 quyén s& hiru
theo qui dinh ctia phép luat. '

Tién 1ai, cb tirc va loi nhuan cua cac ky trude khi ching khoan kinh doanh dugc mua duge hach
toan giam gia tri cua chinh chiing khodn kinh doanh d6. Tién 14, c¢d tie va lgi nhuan cua cac ky
sau khi chimg khoan kinh doanh duge mua duoc ghi nhan doanh thu tai chinh, Cé tic dugc nhin
bang cb phiéu chi dugc theo dai sb lugng cb phiéu tang thém, khong ghi nhan gié tri ¢6 phiéu nhan
dugc/duge ghi nhdn theo ménh gia.

Cé phiéu hoan ddi duoc xac dinh theo gia tri hop 1y tai ngay trao ddi. Gia trj hop 1y cia cb phiéu
dugc xac dinh nhu sau:

o Ddi véi cd phibu coa cong ty niém yét, gid trj hop ly ctia ¢b phiéu 12 gia déng cia niém yét trén -
thi trudng chiing khoén tai ngay trao déi. Trudng hop tai ngay trao déi thi truong chirng khodn
khong giao dich thi gid trj hop 1y ciia cb phiéu 1a gia déng cira phién giao dich trudc 1idn k& véi
ngay trao ddi.

e Dbi voi cb phiéu chua nigm yét duge giao dich trén san UPCOM, gid trj hop 1y cia ¢b phiéu la
gid giao dich déng ctra trén san UPCOM tai ngay trao ddi. Truong hop ngay trao ddi san
UPCOM khoéng giao dich thi gia tri hop 1y cta co phiéu la gia dong clra phién giao dich trude
lién k& voi ngay trao dbi.

e Db véi cé‘phiéu chua nigm yét khac, gia tri hop Iy ctia cd phiéu 1a gia do cac bén thoa thuén
theo hop dong hodc gié tri s6 sach tai thoi diém trao dbi.

Du phong giam gid chimg khoan kinh doanh dugc lap cho tirng loai ching khoan dugc mua ban
trén thi truong va c6 gia thj trudng thip hon gia gbe. Viéc xdc dinh gia trj hop ly cna ching khoan
kinh doanh niém yét trén thj truong chung khoan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gié tri hop
ly ctia chimg khoan 14 gid dong cira tai ngay két thuc nién d ké toan. Trudng hop tai ngay két thic
nién do ké toan thi trudng chiimg khoan hay sin UPCOM khéng giao dich thi gia tri hop Iy caa ching
khodn 1a gi4 dong ctra phién giac dich trudc lién k& véi ngay két thuc nién d6 ké toan.

Ting, giam sb du phong giam gia ching khoan kinh doanh cin phai trich 1ap tai ngay két thic nién .
do ké toan dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh,

Cic khodn dau tw nam giie dén ngay ddo han

Khoan dau tur duge phén loai lé‘ném gitr dén ngay ddo han khi Cong ty c6 y dinh va kha néng gitt
dén ngdy déo han. Cac khoan dau tu ndm giir dén ngay do han bao gbm: cac khoan tién gl ngan

Ban thuyét minh néy o mgt b6 phén

hop thanh v phai dwec doc cimg véi Bdo cdo toi chinh 14
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phiong Thach Thang, quan Hai Chdu, thanh phé Pa Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

hang c6 ky han (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, ¢é phiéu wu dai bén phét hanh
bét bude phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va cac khodn cho vay nam giir
dén ngay ddo han véi muc dich thu l4i hang ky va cdc khoan dau tu ndm gifr dén ngay ddo han
khac.

Céc khoan ddu tu ndm giir dén ngay ddo han dugc ghi nhin ban dau theo gid gbe bao gdm gia mua
va cée chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan déu tu. Sau khi nhan ban diu, cdc khoan diu
tw ndy dugc ghi nhan theo gid tri c6 thé thu hdi. Thu nhap 1ai tir cdc khoan ddu tu ndm gitr dén
ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Béo céo két qua hoat déng kinh doanh trén co s&
du thu. Lai duge huong trude khi Cong ty ndm gitr dugc ghi gidm trir vao gia gde tai thoi diém
mua.

Khi ¢6 céc bang ching chic chén cho thiy mot phan hodic toan bé khoan diu tu c6 thé khong thu
hdi duge va sb tén thét duoge xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton thit dugc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong ndm va giam trir truc tiép gia tri dau tu.

Ciic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xdc dinh theo gia gde trir céc khoan du phong phai thu khé doi. Du phong
phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay dugc 1ap cén ¢l vao du kién muc ton that c6 thé Xay ra.

Cic khodin dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két

N
£

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kiém soat ciia Cong ty. Viée kiém soat dat duoc k\hi Coéng ty
c6 kha nang kiém soat cac chinh sich tai chinh va hoat ddng cta doanh nghiép nhan diu tu nhim
thu duoc loi ich kinh t€ tir cée hoat dong ctia doanh nghiép do.

Cong ty lién két

Cong ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 anh hudng déng ké nhung khéng ¢6 quyén kiém
sodt doi voi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng dang ké thé hién & quyén tham gia
vio viée dua ra cac quyét dinh vé& chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhdn dau tu .
nhung khéng kiém sodt cac chinh sach nay.

Céc khoan _dé“iu tu vao cdng ty con, edng ty lién két duoc ghi nhén ban dau theo gid gbc, bao gdm
gid mua hodc khoan gop vén cong cac chi phi lién quan truc tiép dén viec diu tu. Trudng hop diu
tu béng tai san phi tién t&, gia phi khoan diu tu duge ghi nhan theo gi4 tri hop ly cla tai san phi
tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tirc va loi nhuén cla cac ky trudce khi khoan diu tu duge mua dugc hach toan giam gia tri cua
chinh khoan dau tu dé. C4 tirc va loi nhuén cta céc ky sau khi khoan dAu tu dugc mua dugce ghi
nhan doanh thu. C4 tac dugc nhén be"mg cb phiéu chi duoc theo doi sb lugng cb phiéu tdng thém,
khong ghi nhén gid tri c6 phiéu nhan dugc.

Dy phong ton thit cho cdc khoan diu tu vio cong ty con, cong ty lién két dugc trich lap khi cong
ty con, cong ty lién két bi 18 véi mite trich 14p bing chénh léch gitta vén gop thyc té ciia cac bén tai
cong ty con, cong ty lién két va vén chu s& hitu thuc c6 nhén (x) véi ty 1& gép vbn coa Céng ty so
véi tong sb vén g6p thuc té cia céc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cdng ty con, cong ty
lién két 1a dbi tugng l4p Béo cdc tai chinh hop nhit thi cin ot dé xac dinh du phong tén thét 12 Bo
céo tai chinh hop nht,

Tang, giam s0 du phong tdn thit dAu tu vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich lap tai ngay
két thic nam tai chinh duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Ban thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va phdi dioc dpe ciing voi Bdo cdo tai chinh ' 15
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Cdc khodn dau tw vao céng cu vén ciia don vi khdc

Péu tu vao cdng cu vén clia don vi khac bao gom céc khoan diu tu cong cy von nhung Cong ty
khong ¢ quyén kiém soét, dong kiém soat hogc ¢6 anh huong dang ké déi véi bén duoc dau tu,

gid mua hodc khoan gép vén cong céc chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong déau tu. Cb tic va
loi nhuén cua céc ky trude khi khoan diu tu duge mua dugc hach todn giam gia tri cia chinh
khoan dau tu dé. CH tire va loi nhudn cia céc ky sau khi khoan déu tu dugc mua duge ghi nhéin
doanh thu. Cé tirc duoc nhan bing cb phiéu chi dugc theo dai sé lugng ¢ phiéu tang thém, khong
ghi nhén gi trj cb phiéu nhan dugc/dugce ghi nhén theo ménh gié.

Céc khodn déu tu vao cong cu vén cia don vi khic dugc ghi nhdn ban dau theo gia goc, bao gdm

Du phong ton thit cho cac khoan dau tu vao cdng cu vén cia don vi khac dugc trich 1ip nhu sau:

s DOi véi khoan diu tu vao ¢b phidu niem yét hode gid tri hop Iy khoan diu tu duge xéc dinh tin
cdy, viée 1ap du phong dya trén gid trj thi truong cla cd phiéu.

o Déi véi khoan déu tu khéng xac dinh dugc gid tr hop 1y tai thoi diém béo cdo, vi¢e lap dy
phéng dugc thuc hién cin cir vao khoan 135 ciia bén duge dau tu véi mue trich lap bﬁng chénh
léch gira vén g6p thuce té clia cac bén tai don vi khac va vén chu s hitu thue ¢6 nhan voi ty 1&
g6p von cia Cong ty so véi tong sé vén g6p thuc té cuia cdc bén tai don vi khdc.

Téng, giam sd dy phong ton thét du tw vao cdng cu von cia don vi khic cin phai trich 1ap tai ngay
ket thiic nam tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh

Cidc khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu duge trinh bay theo gid trj ghi s6 trlr di cdc khoan du phong phai thu khé
doi.

Viéc phé’n loai céc khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duogc thuc hién theo
nguyeén tac sau:

*  Phai thu ctia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir .

giao dich ¢6 tinh chit mua — ban gilta Cong ty va ngudi mua la don vi déc ldp véi Cong ty, bao

gdm ca cac khoan phai thu vé tién ban hang xuét khiu uy thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan anh cdc khoan phai thu khong ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao dich mua - ban.

Du phong phai thu khé doi dugce lap cho timg khoan ng phai thu khé doi cin e vao tudi no qua
han cha céc khoan ng hodc du kién muic tdn thit 6 thé Xdy ra, cu thé nhu sau:

o Ddivai no phai thu qua han thanh todn:
- 30% gia tri déi véi khoan no phai thu qué han tir trén 6 théng dén dudi 1 nam.
- 50% gid trj dbi v6i khoan no phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri dbi véi khoan ng phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nim.
- 100% gia tri doi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trér 1én,

*  DGi véi ng phai thu chua qud han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi: can ctr vao du

i v

kién miic tdn that dé 1&p du phong.

Tang, giam s6 du dy phong no phai thu khé ddi cin phai trich 18p tai ngay két thic nam tai chinh -

dugc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.
Hang tén kho

Hang ton kho dugc ghi nhan theo gi4 thip hon gitta gid gbc va gia tri thuin c6 thé thuc hién duoe.

Ban thuyét minh nay la mot bo phdn

Bdo céo tai chinh 16
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Gid gdc hang ton kho duoc xéc (Tmh nhu sau:

* Nguyén vt ligu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khéc phat
sinh dé ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va tr ang thai hién tai.

*  Chi phi san xuét kinh doanh do dang: bao gom chi phi nguyén vat ligu truc tiép, nhan cong truc
tiép, chi phi st dung mdy thi cong va chi phi chung.

Gié trj thudn co thé thuc hién duoc 1a gla bén udc tinh cia hang ton kho trong, k¥ san xudt, kinh
doanh binh thuong trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh cin thiét cho viéc tidu thy
chiing.

Gia tri hang ton kho duoc tinh theo phuong phap thuc té dich danh va duge hach toén theo phuong
phép ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gid hang tén kho duge lap cho ting mit hang ton kho ¢6 gia gbe 16n hon gia trj |
thuan c6 thé thuc hién duoc. Béi véi dich vu cung cap do dang, viéc 1ap du phong glam gid duge
tinh theo ting loai dich vu c6 mic gid riéng bigt. Tang, giam sb du dy phong giam gid hang ton
kho can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh duge ghi nhan vao gid von hang bén.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trude bao gdm céc chi phi tra trude ngén han hodc chi phi tra trudce dai han trén bang
cén dbi ké todn gifra nién d¢ va dugc phan b trong khoang thoi gian tra trude hodc thoi gian cic
lgi ich kinh té tuong tng duoc tao ra tir céc chi phi nay.

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc té da phét sinh nhung ¢6 1ién quan den két qua hoat

dong san xudt kinh doanh cda nhidu ky ké toan. Chi phi tra trude clia Cong ty bao gdm céc chi phi
sau:

Céng cu, dung cu

Céc cong cy, dung cy da dua vao sir dung duge phan bd vao chi phi theo phuong phép dudng thing
v6i thoi gian phan b khong qua 24 thang.

Chi phi méi gidi bt dong san

Chi phi méi gidi bat déng san khi phat sinh s& hach toan vao chi phi hoat dong bt dong san duoc
xdc dinh ticu thy trong nam.

Tai san thué hoat djng

Thué tai san dugc phan loai Ia thué hoat dong néu phén 16n rai ro va loi ich gén lién voi quyén so
hiru tai san thubc vé ngudi cho thué.

Chi phi thué hoat dong dugc phan 4nh vao chi phi theo phuong phép dudong tﬁéng cho subt thoi
han thué tai san, khdng phu thude vao phuong thiic thanh toan tién thué.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lay ké. Nguyén gid tai san ch
dinh hitu hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 duge tai san ¢b dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao tr ang théi san sang st dung. Céc chi phi ‘phat sinh sau ghi nhén
ban dau chi dugc ghi ting nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chic chin lam tang loi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khéng thoa mén diéu kién trén .
dugc ghi nhan la chi phi san xuét, kinh doanh trong nam.

Khi tai san c6 dinh hiiu hinh duge ban hay thanh ly, nguyén gia va gid trj hao mon lily ké duogc x6a
sb va lai, 16 phat sinh do thanh Iy duge ghi nhin vao thu nhép hay chi phi trong nim.

Ban fhztyet minh nay la mgt bo phan hop thanh va phm dlroc c?‘ac citng voi Bao cdo tai chinh 17
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10.

Tai san ¢ dinh hitu hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung udc tinh phi hop véi hudng dan theo Théng tu 45/2013/TT-BTC ngay 25 thang 04 nam 2013
cua B¢ Tai chinh va Théng tu s 147/2016/TT-BTC ngay ngay 13 théang 10 ndm 2016 stra déi, b
sung mét sé diéu cla thong tu sb 45/2013/TT-BTC ngdy 25 thang 4 nam 2013 cia bd tai chinh
huéng dan ché do quan ly, sir dung va trich khiu hao tai san c¢d dinh. Sé nam khdu hao ctia cac loai
tai san co dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢d dinh S6 nam/Nam nay
Nha cira, vit kién tric 25
May moc va thiét bi 03
Phuong tién vén tai, truyén dan 10
Thiét bj dung cu quéan ly 03

Bét dong san diu tu

Biét dong san dau tu 1a quyén sur dung dét, nha, mot phan clia nha hodc co s& ha ting thudc sé hiru
cua Cong ty hay thué tai chinh duogc st dung nhim muc dich thu loi tir viée cho thué hoic cho ting
gid. Bat dong san dau tu duge thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iy ké. Nguyén gia cia bét
déng san dau tu 12 toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra hogc gié trj hop 1y ctia cac khoan dua
ra dé trao ddi nhim c6 duoc bat dong san dau tu tinh dén thoi diém mua hodc x4y dung hoan
thanh.

Céc chi phi lién quan dén bit dong san du tu phat sinh sau ghi nhén ban dau dugc ghi nhén vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha niing chéc chan lam cho bat dong san dau tu tao ra loi ich kinh té
trong tuong lai nhi¢éu hon mtc hoat déng duoc danh gid ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bit dong san diu tu dugc ban, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc x6a sb va 14, 16 nao phat
sinh dugc hach todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bit ddng san chi s& hitu st dung hogc hang tén kho thanh bét dong san dau tu chi
khi chit 6 hitu cham dit sit dung tai san d6 va bét diu cho bén khéc thué hoat dong hodc khi két
thic giai doan xdy dung. Viéc chuyén tir bét dong san dau tu sang bit dong san chi sd hitu str dung
hay hang tén kho chi khi ch s hiiu bit dau sir dung tai san nay hoic bat diu trién khai cho nmuc
dich bén. Viéc chuyé-n tir bét dong san dau tu sang bét dong san chu s& hitu str dung hoic hang ton
kho khéng 1am thay d6i nguyén gia hay gia trj con lai cia bt dong san tai ngay chuyén ddi.

Bét dong san diu tu nam gili cho tang gia khong duoc trich khiu hao. Trudng hop c6 bing ching
chdc chin cho thay bat déng san dau tu nim gili cho tang gia bi giam gia so véi gia tri thi truong
va khoan giam gid duoc xac dinh mot cach déng tin cdy thi bat dong san dau tw nam gitt chd ting

gia dugc ghi giam nguyén gia va tén thit dugc ghi nhan vao gia vén hang ban.
Tai sdn ¢6 dinh vé hinh

Tai san ¢6 dinh v hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Iiiy ké.

Nguyén gid tai san ¢b dinh vo hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé c6 dugc
tai san ¢6 dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vio trang théi sdn sang sir dung, Chi phi lién quan
dén tai san ¢6 dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dugc ghi nhan 1a chi phi san xuat,
kinh doanh trong nam trir khi cdc chi phi nay gan lién véi mdt tai san ¢b dinh vé hinh cu thé va lam
ting loi ich kinh té tir céc tai san nay.

Khi tai sin ¢6 dinh vo hinh duoe ban hay thanh 1y, nguyén gid va gi4 tri hao mon liiy ké dugc xéa

2
A

s0 va 14i, 16 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vio thu nhap hay chi phi trong nam.
Tai san ¢ dinh v6 hinh ctia Cong ty bao gom:

Ban thuyét minh néyy lir mét bé phdn hop thénh va phai dupe doc cing véi Béo cdo tai chinh 18
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13.

Ban thuyé[ nminh néty Ie mét bé phen h

Quiyén sir dung dit

Quyén st dung dAt 14 toan b0 cic chi phi thyc té Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép t6i dat sir
dung, bao gom: tién chi ra dé ¢4 quyén st dung dat, chi phi cho dén bu, gidi phéng mat bang, san
lap mit bing, 1€ phi trudc ba... Quyén st dung dit khong xac dinh thoi han khéng dugc tinh khiu
hao.

Chuwong trinh phin mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phdn mém mady tinh khong phai la mét bo phan gén két véi
phén cling c6 lién quan duoc vén hod. Nguyén gid cia phan mém may tl’nh la toan bd cac chi phi
ma Cong ty da chi ra tinh dén thoi diém dua phin mém vao st dung. Phin mém may tinh duogc
khau hao theo phuong phap dudng thing trong 5 ndm.

Chi phi xiy dung co ban dé dang

Chi phi xdy dyng co ban dé dang phan dnh cac chi phi lién quan truc tiép (bao gom cé chi phi l&i

vay ¢6 lién quan phil hop véi chinh sach ké todn cia Céng ty) dén cac tai sin dang trong qu4 trinh -

xéy dung, mdy moéc thiét bi dang lap dit dé phuc vu cho myc dich séan xudt, cho thué va quén 1y

cling nhu chi phi lién quan dén viéc stra chiia tai san cé dinh dang thuc hién. Cac tai san nay duoc
ghi nhén theo gid gdc va khong duoc tinh khiu hao.

Céac khoidn no phii trd va chi phi phai tra

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc ghi nhan cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang hoa va dich vu da nhan dugc. Chi phi phai tra duoc ghi nhén dua trén cic uée tinh
hop 1y vé so tién phai tra.

Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1a phai tra nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc duoc thuc

hién theo nguyén tic sau:

* Phai trd nguoi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gém ca
cdc khoan phai tra khi nhap khéu théng qua ngudi nhan by théc.

*  Chi phi phai trd phan énh céc khoan phai tra cho hang héa, dich vy d& nhén dugc tu ngudi ban
hogc da cung cp cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢ héa don hodc chua di ho so,

tai liéu ké toan va cdc khoan phai tra cho nguoi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan

chi phi san xuét, kinh doanh phai trich truée.

* Phai tra khac phan 4nh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang hoa dich vy.

Von chii sé hitu

Vén gop ciia chii sé hitu
Von gop clia chit s¢ hitu duge ghi nhan theo sé vén thuc té da g0Op cla cic cb dong.
Thing diwr von cé phin

Thing du vén cb phin duoe ghi nhén theo sb chénh I€ch gifra gid phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phét hanh 14n déu, phat hanh bd sung, chénh léch gifta gia tai phat hanh va gié tri s6 sach cua
cb phiéu quy va cdu phan vén cia trii phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi tryc tiép lién quan
dél} viéc phat hanh b6 sung ¢ phiéu va tai phét hanh cé phiéu quy dugc ghi giam thing du vén cb
phén.

op thimh va phdi dige doc ciing véi Bao cdo 16 chinh 19
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Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh

C(";phié'u quy

Khi mua 1a1 ¢b phiéu do Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca cac chi phi lién quan dén
giao dich dugc ghi nhén 1a ¢b phiéu quy va duge phan anh la mét khoan giam trir trong von chu s&
httu. Khi tai phat hanh, chenh I&ch gilta gid tai phat hanh va gia sd sach cua cb ph:eu quy dugc ghi
vio khoan muc “Théng du vén ¢b phin”.

Phin phoi lgi nhuén

Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc ¢b dong sau khi da trich lap céc
quy theo Diéu 1& Cong ty ciing nhu céc qui dinh ciia phap luat va da dugce Pai hoi dong cd dong
phé duyét,

Viéc phan phdi loi nhudn cho céc cd déng duogc cin nhéc dén cac khoan myc phi tién té nam trong
loi nhudn sau thué chua phan phéi co the anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra cb tic nhu
14i do danh gi4 lai tai san mang ¢ di gop véa, 1ai do dénh gid lai céc khoan muc tién té, cac cong cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién ¢ khéc.

C6 tiic duge ghi nhén 12 ng phai tra khi duge Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Ghi nhiin doanh thu va thu nhip

Doanh thu duge ghi nhan khi Céng ty ¢6 kha ning nhén duoc céc lgi ich kinh té c6 thé xac dinh
duogc mot cach chéc chan. Doanh thu duge xdc dinh theo gid tri hop ly clia cac khoan da thu hodc
s& thu duge sau khi trir di cdc khoan chiét khu thuong mai, giam gi4 hang ban va hang ban bi tra
lai

Doanh thu ban hang hod, thanh phim

Doanh thu ban hang héa, thinh pham dugc ghi nhan khi dong thoi thoa mén céc didu kién sau:

e Cong ty dd chuyén giao phan 16n rai ro va lgi ich gan lién véi quyén s& hitu san pham hoic
hang hoa cho ngudi mua.

e Cong ty khong con ndm gitr quyén quan 1y hing héa nhu ngudi s¢ hitu hang hoa hodc quyén
kiém soat hang hoa.

e Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén.

o Cong ty d thu dugc hodc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.
e Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang,

Doanh thu cung cip dich vy tw vin thiét ké, méi gidi biit dpng sin

Doanh thu cua giao dich cung cép dich vu duge ghi nhan khi két qua ciia giao dich dé duoge x4c
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop dich vu duge thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc
ghi nhin trong ndm dugc can clr vao ket qua phén cong viéc da hoan thanh vao ngay két thiic nam
tai chinh. Két qua cia giao dich cung cap dich vu dugc xé4c dinh khi thoa mén tét ca cae didu kién
sau:

e Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chan.
e C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung ce"ip dich vu do.
e  Xic dinh dugc phan cong viée da hoan thanh vio ngay két thuc nam tai chinh.

e Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich
vu dé.

Ban thuyét minh ndy 1 mét bé phdn hop thanh vé phai dugce doc ciing véi Béo cdo tai chinh 20
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Doanh thu chuyén nhuwgng bit dpng sin la cong trinh do Cong ty la chii dau tir

Doanh thu Chuyen nhuong bét dong san ma Cong ty 1a chi ddu tu dugc ghi nhan khi théa man
ddng thoi tht ca cic didu kién sau:

o Bit dong san da hoan thanh toan bd va ban glao cho nguti mua, doanh nghiép di chuyén giao
rii ro va loi ich gén lién véi quyén s hiru bét dong san cho nguoi mua.

e Cong ty khéng con nam gitr quyén quan Iy bit dong san nhu ngudi s hitu bat dong san hoic
quyén kiém sodt bat ddng san.

e Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chic chén.

e Cong ty da thu dugc hodc sé thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban bt dong san.
e Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Doanh thu chuyén nh wong biit dpng sin phin 16 bin nén

Doanh thu chuyén nhuong bét dong san phén 15 ban nén dbi véi hop dong khong hiy ngang dugc
ghi nhén khi thda mén dong thoi tit ca cac diéu kién sau:

o D chuyén giao rui ro va loi ich gan lién véi quyén st dung dét cho ngudi mua.

¢ Doanh thu dugc x4c dinh tuong dbi chéc chén.

e Xidc dilllh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban nén dat.

o (Cong ty di thu dugc hodc chic chén sé& thu duoc loi ich kinh té tur giao dich béan nén dét.
Doanh thu xdy dung

Khi két qua thuce hién hgp dong duge ude tinh mét céch dang tin cay thi:

o Dbi véi cac hop dong xdy dung qui dinh nha thiu dugc thanh to4n theo tién do ké hoach,
doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duge ghi nhan tuong tng véi phan cong viéc da
hoan thanh do Céng ty tu xéac dinh vao ngay két thiic nim tai chinh.

o Ddi vdi cdc hop ddng xdy dung qui dinh nha théu dugc thanh toan theo gid trj khéi lugng thye
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhan tuong Ging véi phan cong
viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhén va dugc phéan énh trén héa don di 1ap.

Céac khoan tang, giam khdi lugng xdy lép, cac khoan thu bbi thuong va céc khoan thu khac chi

dugc ghi nhin doanh thu khi dd dugc thong nhét v6i khach hang.

Khi két qua thuc hién hop dong xay dung khong thé uéc tinh duge mot cach dang tin cdy, thi:

 Doanh thu chi dugc ghi nhén tuong duong véi chi phi ciia hgp dong di phat sinh ma viéc hoan
tra la tuong ddi chic chén.

e Chi phi ciia hgp ddng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giita tong doanh thu lay ké ctia hop ddng x4y dung da ghi nhén va khoan tién lity ké
ghi trén hoa don thanh todn theo tién do ké hoach cia hop ddng duoc ghi nhan la khoan phai thu
hoiic phai tra theo tién dd ké hoach cia cac hop dong xdy dung.

Doanh thu cho thué tai sin hoat dpng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong duge ghi nhin theo phuong phép dudng théng trong sudt thai

gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cta nhidu ky dugc phan b6 vao doanh thu pht hop véi thoi
gian cho thué.

Trudng hop thoi gian cho thué chiém trén 90% thoi gian sir dung hitu ich cla tai san, doanh thu

dugc ghi nhén mét 14n di véi ioan bd sb tién cho thué nhan trude néu thoéa min ddng thoi cac diéu
kién sau:

Rén thuyét minh rmy la mot bo pimn hop than}r va phai duofc c?‘oc cing voi Bao cdo tai chmh 21
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Ban !Imyet Hinlt Bao caa tfu chmh

16.

17.

18.

19.

20.

e Bén di thué khéng co6 quyén huy ngang hop dong thue va Cono ty khong co nghla vu pha1 tra
lai 56 tién d& nhan trude trong moi trwdng hop va dudi moi hinh thic.

o Sb tiénnhan trude tur vi¢c cho thué khong nho hon 90% tong sb tién cho thué du klen thu dugc
theo hop dong trong sudt thoi han cho thué va bén di thué phai thanh todn toan bo sé tién thué
trong vong 12 thang ké tir thoi diém khoi dau thue tai san.

e Hau nhu toan bo rui ro va lgi ich gan lién v6i quyen so hiru tai san thué da chuyén giao cho bén
di thué.

Gia von cia hoat dong cho thué duge uéc tinh twong dbi day du.

Tién i

Tlen 1ai duge ghi nhén trén co s dén tich, duge xac dinh trén sé du céc tai khoan tién gui va lai
suét thuc té ting ky.

Cé tive va lgi nhugn duwgc chia

C6 tuc va lgi nhudn dugc chia dugc ghi nhén khi Cong ty dugc quyen nhan ¢ tuc hodc loi nhugn
tir viéc gop vbn, Cb tae duge nién bang ¢b phiéu chi dugc theo ddi sé lugng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhén gid trj ¢6 phiéu nhan duoc/dugc ghi nhin theo ménh gia.

Ciac khoan gidm trir doanh thu

Céc khoan-giam triv doanh thu 14 céc khoan duge diéu chinh giam trir vao tdng doanh thu trong
nam bao gbm cac khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bj tra lai.

Gia von hang ban

Gid vn hang ban 1a tong gia von clia ‘hang hoa, bét dong san dau tu, gia thanh san xudt cia thanh
pham da ban, chi phi truc tiép ctia khoi luong dich vu da cung cép, chi phi khac dugc tinh vao gia
von hodc gi giam gia von hang ban.

Gia vén cia hoat déng bat dong san dau tu gdm c6 chi phi khéu hao, chi phi sira chira, chi phi

nghiép vu cho thué bat dong san theo phuong thire cho thué hoat déng, chi phi nhugng ban, thanh
ly BDSDT...

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1a nhitng chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gom cac khoan chi phi hoéic 16
lién quan dén hoat dong ddu tu tai chinh; chi phi cho vay va di vay von; chi phi gbp vén lién doanh, -
lién két; 16 chuyén nhugng ching khoan ngin han chi phi giao dich ban chimg khodn; Dy phong

giam gia chung khoén kinh doanh; Dy phong tén thét ddu tu vao don vi khac, khoan 18 phat sinh
khi ban ngoai t&, 15 ti gia hdi dodi ..

Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghigp la toan b¢ cac chi phi phat sinh dén qua trinh bén
san pham, hang hoa, cung cap dich vu va céc chi phi quan Iy chung cia Céng ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm Iai tién vay va céc chi phi khic phat sinh lién quan truc tiép dén cac khoan
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan truc
tlep dén viéc dau tu xay dung hodc san xut tai san do dang can c6 mdt thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vao sir dung theo muc dich dinh trudc hodc ban thi chi phi di vay nay dugc
von héa. Dbi véi khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bit dong san dau tu, 1&

Ban thuyét mmh nay la mgt bo phcm th rhanh va phm dzroc doc cing véi Bdo cdo tai chmh 22
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Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh

21,

vay dugc von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhap phat sinh tir

viéce déu tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam nguyén gia tai san ¢6 lién quan.

Déi véi cde khoan vén vay chung trong do ¢é sir dung cho muc dich déu tu xéy dung hodc san xuit
tai san do dang thi chi phi di vay vén hoa duge xéc dinh theo ty 1€ vén héa déi véi chi phi liy ké
binh quén gia quyén phét sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hodc san xudt tai san do. Ty 1& vén
héa dugc tinh theo ty 1& 14i sudt binh quan gia quyén cia cac khoan vay chua trd trong nam, ngoai
trir céc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép bao gdm thué thu nhdp DN hién hanh va thué thu nhép DN
hoén lai.

Thué thu nhip hién hanh

Thué thu nhap hién hanh 14 khoan thué dugc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhdp tinh thué
chénh 1ch so v6i lgi nhuan keé toén Ia do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gitia thué va ké
todn, cdc chi phi khéng dugc trir cling nhu diu chinh céc khoan thu nhép khéng phai chju thué va
cac khoan 16 duoc chuyén.

Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hoén lai 1a khoan thué thu nhép doanh nghiép s& phai ndp hoic sé duge hoan lai do
chénh I¢ch tam thoi gitia gid tri ghi s6 cua tai san va ng phai tra cho muc dich 1ap B4o cdo tai chinh
va co's6 tinth thué thu nhap. Thué thu nhdp hodin lai phai tra duoc ghi nhén cho tit ca céc khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhap hoén lai chi dugc ghi nhin khi chéc chin
trong tuong lai s€ c6 lgi nhuén tinh thué dé s dung nhitng chénh léch tam thoi duge khiu trir nay.

Gia tri ghi s6 cia tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thac
nam tai chinh va s& dugc ghi giam dén mic dam bao chéc chén c¢6 du loi nhuan tinh thué cho phép
lgi ich clia mgt phan hodc toan b tai san thué thu nhép hoén lai duge st dung. Céc tai san thué thu
nhép doanh nghiép hodn lai chua duoc ghi nhan trude day dugc xem xét lai vao ngay két thac nam
tai chinh va dugc ghi nhan khi chic chén cé da loi nhuén tinh thué dé c6 thé su dung cac tai san
thué thu nhdp ho#n lai chua ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhdp hoén lai va thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc x4c dinh theo thué suét du
tinh s& dp dung cho nam tai san duoc thu hdi hay no phai tra dugc thanh toan dua trén céc mic
thué suit ¢6 hiéu lyc tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhdp hoén lai duge ghi nhan vao
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi trye tiép vao von chu so hitu khi khoan thué d6
lién quan dén céc khoan muc duoc ghi thang vao vén chu sé hiiu.

Tai san thué thu nhép hodn lai va ng thué thu nhap hodn lai phai tra duoc bu trir khi:

s Cong ty c6 quyén hop phap duoc bi trir gifia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhép
hién hanh phai ndp; va

o Céc tai san thué thu nhép hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu
nhép doanh nghiép duoc quan ly bai ciing mét co quan thué:
- D6i v6i cing mot don vi chiu thué; hotc

- Cong ty dy dinh thanh toan thué thu nhép hi¢n hanh phai tra va tai san thué thu nhép hién
hanh trén co s¢ thuin hodc thu hdi tai san déng thoi voi viée thanh toan no phai tra trong
ting ky tuong lai khi cdc khoan trong yéu cua thué thu nhép ho#n lai phai tra hodc tai san
thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan hoiic thu hdi.

Ban thuyét minh néy li mdt bo phdn hop théanh
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Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh

22.  Bao cdo theo b phéin

e B) phén theo linh vuc kmh doanh la mot phan ¢6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qud -

trinh san xuét hodc cung cép san phém, dich vu va ¢6 rii ro va loi ich kinh té khic vdi cac bo

phan kinh doanh khac.

e Bo phan theo khu vuc dia 1y 1a mot phan c6 thé xac dinh 11eng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hoic cung cap san phém, dich vu trong pham vi mot moi truong kinh té cu the va co rii
ro va loi fch kinh té khac v6i cde bd phén kinh doanh trong cde méi trudng kinh té khac.

23.  Bén lién quan

Céac bén dugce coi 13 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc ¢6 anh huéng déang ké dbi
voi bén kia trong wec ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Céc bén cling duge xem
1a bén lién quan néu ciing chiu sy kiém soat chung hay chiju anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia céc bén lién quan, ban chit ciia mdi quan hé dugc chu trong

nhiéu hon hinh thtic phép ly.

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOl

KE TOAN (don vj tinh: VND)

S0 dau nam

1. Tién va cic khoén tuong duong tién
S6 cudi quy
Tién mat 944.948.046
Tién gdi ngén hang 6.538.801.879

Cac khoan tuong duong tién - tién gui cd ky han -
khong qua 3 thing

722.493.227
21.038.492.833
15.000.000.000

Cong 7.483.749.925

36.760.986.060

2. Ciac khoan diu tu ai chinh

Céc khoan dau tu tai chinh cta Céng ty bao gom chimg khoan kinh doanh, dAu tw vao cong ty con,

dau tu vao cong ty lién doanh, lién két va dau tu g0p von vao don vj khéc. Thong tin vé cac khoan

dAu tu tai chinh cia Cong ty nhu sau:

Brm thuyét minh nay Ia mot bo phgn hop thanh va phm z?‘:roc doc ciing véi Beao cdo tai chmh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuang Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Béa Néng

BAO CAO TAI CHINH (](IE;\’()
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Bin tlg::yé? minlt Bio cdo tai chinh e

Tinh hinh bién dong duyr phong giam gia chirng khoan kinh doanh nhu sau:

S6 dau nam
Trich 1dp du phong
Hoan nhép du phong

S0 cuoi ky

2b.  Dau tw nim gii¥ dén ngay dio han

Nam nay

Nim truéece

36.403
4.189.708.170
(486.394.450)

970.422.785
23.071.478.921
(24.041.865.303)

3.703.350.123

36.403

S0 cudi quy

So dau nim

— "

oy ¢ rn o=

Gid gbe Gid trj ghi s Gif gbe Gid tri ghi sb

Nedin han 990.806.535.341  990.808.535.341  892.642.336.020 892.642.356.020
Tién giti c6 ky han 980.808.535.341  980.808.535.341  $82.642.356.020 882.642.356.020
Tréi phiéu 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000 10.000.000.000
Céc khoan dau tu khac ; :

Dii han : 10.000.000.000 10.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000
Tién giti ¢6 ky' han 10.000.000.000 10.000.000.000 50.000.000.000 50.000.000.000
Cing 1.000.808.535.341  1.000.808.535.341  942.642.356.020 942,642.356.020

Céc khoan dau tu nim gitt dén ngay dé4o han dai han gdm:

- Tién ghi ky han 24 thang (26/11/2018 dén 26/11/2020) tai Ngén hang VIB — CN Da Néng sé tién
10.000.000.000 dong, 14i sudt tién gui 7,3%/Mmam.

Bfm thuyel minh nay .!'a mot bo phfm hop thanh va phar d'zrpc doc ciing voi Bao cdo tai chinh 26
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CONG TY €O PHAN PA
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38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, quan Hai Chdu, thinh phé Dé Néng
BAOQ CAOQ TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019

Biin thuyét minh Bio cdo

Tinh hinh bién déng du phong giam gia cac khoan dau tu dai han nhu sau:

S6 dau nam

Trich lap du phong
Hoan nhap dy phon
Giam khac .

Sb cudi quy

3. Phai thu ngﬁn ha

tai chinh

Niam nay

Nam trude

940.554.605
2.513.322.317
2

(1.497.519.711)

12.537.299
969.044.994
(41.027.688)

1.956.357.211

940.554.605

n ciia khach hang

S6 cudi quy

S6 dau nam

Phii thu cdc bén lién quan 57.200.000

- Cong ty CP C/Nghé Nuwde va Méi trieong NDN -
- Céng ty CP Xdy ldp Phdt trién Nhi Da Néng .

- Cong ty CP Cdp miede Da Néng Ngoc Hoi 57.200.000
Plidi thu cic khdch hang khdc 11.262.334.784
- Phai thu khach hang hoat dong bat dong san 2.108.894.840
+ Cac khach hang khdc . 2.108.894.840

- Phai thu khach hang h

oat dong xay lip 9.148.934.312

+ Ban quan Iy dy dn Dau e xdy ding qudn Cam

Lé 97.071.300
+ Ban quan Iy dir an XD cdc CT NT& PTNT DN 2.582.864.960
+ Lién Doanh Céng ty TNHH Ky thudt Méi triecng
UPL va Céng ty TNHH Co 56 ha tang KHILARI g
+ Céng ty CP Ddu tuw Phuwong Trang 2.077.721.416
+ Céng ty CP Nude Sai Gon - An Khé 4.391.276.636
+ Cde doi twong phai thu khac -
- Céac khach hang khac 4.505.632

Cong

316.285.400

316.285.400

11.888.789.796
2.122.254.840
2.122.254.840
9.575.475.956

4.338.816.585
711.782.328
4.391.276.636
133.600.407
191.059.000

11.319.534.784

12.205.075.196

Ban thuyét minh néy la mgt b

6 phén hop thanh va phai dwgc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN DPAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chéu, thémh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Bin thuyét minh Bio cdo tai chink

4. Tra truéce cho ngudi ban ngin han

Tri truge cho ngwoi bdan khdc

- Cong ty TNHH Thaéi Binh Duong

- Céng ty CP XD va DV Co dién Viét Ngay Mai

S6 cudi quy

S0 ddu nim

- Cong ty TNHH Tu vén va XD Tin Truong Thanh
- Céng ty TNHH MTV Bép Ga Thanh Tin
- Cong ty CP Cong nghé nude va méi trudng NDN
- Cong ty TNHH MTV Toan Thanh
- Céng ty CP TM DV Dét Méi

- Cong ty TNHH KT Quang Da

- Cong ty C6 phén Pau tu va thuong mai Lam Anh

- Céc ddi tuong ngudi ban khac

Cong

5. Phai thu ngén han khac

Phii thu cdc bén lién guan

- Cong ty CP Coéng nghé Nudc va
M&i tridng NDN

- Cong ty CP Cép nude Pa Ning
Ngoc Hoi

Phdi thu cdc té chiic vi cd nhin
khic

- Bi Trn Thanh Tric (*#)

- Ba Hoang Yén Ninh (Fie

- Chi phi x4y Iip, kiém todn, thim tra
céc khu quy hoach (*)

- Céc dy 4n thude vdn Ngén sdch
- Thu nhén vién vé thué TNCN

- Thu nhén vién vé BHXH

- Tién BHXH ngp thira

- Léi dy thu tién giri ¢6 ky han, trai
phiéu

- Céc dbi tuong phai thu khac

Tam nng CBCNV

Cong

20.182.469.451

234.174.426
2.623.072.680
514.578.000
255.500.000
1.894.741.000
10.723.291.220
2.211.117.216
1.725.994.909

13.502.416.947
6.324.315.850
359.128.000
201.973.400

5.752.220.000

864.779.697

20.182.469.451

13.502.416.947

Sé cudi quy

S6 diu nim

Gia trj Dy phong Gia trj Dy phong
55.650.000.000 - 38.050.195 -
55.000.000.000 - 31.010.195 -

650.000.000 - 7.040.000 -

L4
117.523.150.423

95.000.000.000
600.753.255

977.762.322

20.886.400.931

- 19.899.000.000

= 580.751.631

= 977.620.322
- 36.385.991

39.246.775
- 3.230.841

- 14.780.917.391

36.372.580.646

58.233.915 - 55.427.695
82.406.800 - 2.907.986.500 -
173.255.557.223 - 39.318.617.341 -

(¥) La cac khodn chi phi theo d&i hg UBND thanh phé Da Nﬁng d6i véi cac du 4n giao thong trén dia ban
thanh pho Ba Nang. Céc du 4n nay dugc UBND thanh pho Pa Néing giao cho Céng ty quan Iy, theo dbi,

lap ké hoach d& xuét thanh to4n cho cac hang muc con

khi cac du dn hoan thanh.

g trinh sau khi nghiém thu va thyc hién quyét toan

Ban thuyét minh néy li mot bg phan hop thanh vé phai dwee doc cing véi Bio céo tai chink
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quédn Hai Chau, thimh phé Pa Néng

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
B(’in tlmyét minﬁ Brfo__cdalt(‘lf _c]_n’n.f':

6.  Hang tén kho

S6 cudi quy

So ddu nim

Dy phdng

Gid goc

Dy phong

- 323.577.130
- 380.577.387.355
- 12.990.522.232

Gif ge
Cdng cy, dung cu 323.577.000
Chi phi SXKD d& dang (*) 591.225.778.285
Thanh phém bat dong san 10.497.718.170
Cing 602.047.073.455

- 399.891.486.717

Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh tai ngay 30/09/2019:

So6 cudi quy

S6 dau nim

Dy n Bt dong sin 591,225.778.285  386.488.428.908
- Khu phtrc hop Monarchy - Block B 591225778285  386.488.428.908
Chi phi xfy Iip . 88.958.447
- Ngoc Hbi - 88.958.447

386.577.387.355

Cong 591.225.778.285

Ban Ihzryé'! minh nay lio mgt bg phan hop thanh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo tai chinh

B R

NG



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Neguvén Chi Thanh, phueng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Ha Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh

7. Chi phi tri truéc ngfm han/dai han

7a.  Chi phi tri truéce ngén han

S6 cudi quy

A A [
S0 ddu nam

Cong cu dung cu cho phén bo 152.190.964

126.727.119

Cong 152.190.964

126.727.119

Tinh hinh bién déng trong nam:

Niam nay Nim truéc
Sé du dau nam 126.727.119 33.978.624
Tang trong ky 166.279.575 206.108.317
Phan bé trong ky (140.815.730) (113.359.822)
S6 du cubdi ky 152.190.964 126.727.119

7b.  Chi phi tri trude dai han

S6 cudi quy

SH diu nim

Céng cu dung cu chér phin bé - 11.363.636
Chi phi méi gioi bat dong san 64.193.294.253 49.723.840.679
Chi phi gi6i thiéu san pham 1.357.889.099 1.357.889.099
Cong 65.551.183.352 51.093.093.414

Tinh hinh bién dong trong nam

Ném nay Nam trudc
S6 du dAu nim 51.093.093.414 323.577.130
Tang trong ky 14.458.089.938 51.093.093.414
Phan bd trong ky (323.577.130)
S6 du cudi ky 65.551.183.352 51.093.093.414

Ban thuyét minh néy I mgt bo phan hop thimh vé phai duee doc cung voi Bdo cao tai chinh

Ty S



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phudng Thach Thang, quan Hai Chéu, thanh pho Da Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Bin thuyét minh Bdo cdo tai chinh

8. Taisan co dinh hitu hinh

Nguyén gia
S& ddu nam
Mua sém trong nim
Thanh ly, nhugng ban

Sb cudi nim

Trong do:

- Dé khdu hao hét
nhung van con sir dung

- Cho thanh Iy
Gia tri hao mon
S6 déu ndm

Khéu hao trong nam
T/ly, nhugng ban

S6 cubi nim
Gi4 tri con lai

S6 dau nam
S0 cudi nam

Nha cia, vt
kién trac

Miy méc,
thiét bi

P.tién vin tii
truyén dén

Thiét bi,
dung cu quan

Tfmg cdng

Iy

4.640.619.269 74.481.818  4.035.400.000 235.318.909 " 8.985.819.997
4.640.619.269 74.481.818  4.035.400.000 235.318.909 8.985.819.997
- 34.427.273 - 199.918.909 - 234.346.182

788.905.280 71.143.931 1.479.646.651 229.418.899 " 2.569.1 14.761

139.218.578 3.337.887 302.655.000 5.900.010 451.111.475

928.123.858 74.481.818 1.782.301.651 235.318.909 3.020.226.236

3.851.713.989 3.337.887  2.555.753.349 5.900.010 6.416.705.236
3.712.495.411 - 2.253.098.349 - 5.965.593.761

Ban thuyét minh ny lé mot bg phan hop thinh va ph&i c?'u';fc doc citng véi Bdo cdo tai chinh . 32



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Da Ning

BAOQ CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngéy 01/07/2019 dén 30/09/2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh

9. Taisin co dinh vo hinh

Nguyén gia
S déu nam
Mua trong nam

S6 cubi ky

Trong do:

- Da khdu hao hét nhung van
con sit dung

- Cho thanh ly

Gia tri hao mon
S6 dau nam
IKhéu hao trong nadm

So cudi ky
Gia trj con lai

SO dau nim
SO cudi nam

Danh muc Quyén sir dung dat tai ngay 30/09/2019 hién cé:

Quyén sir dung dét tai ting 2
Lapaz Tower

Cong

Quyén sir dung dit

Phan mém may

Téng cong

tinh
468.319.376 302.630.000 770.949.376
468.319.376 302.630.000 770.949.376
- 50.000.000 50.000.000
- 231.051.500 231.051.500
- 37.894.500 37.894.500
- 268.946.000 268.946.000
468.319.376 71.578.500 539.897.876
468.319.376 33.6764.0001

502.003.376

Nguyén gia

Hao mon liy ké

Gia tri con lai

468.319.376

468.319.376

468.319.376

468.319.376

Ban thuyér minh nay ld mét b phdn hop thanh va phai dwoc doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phiréng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 372019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019

Bin t]u{vé'f_lminh Bio cdo tai chinh

10.  Bit dong sian diu tw

Nha cia, vat

, Téng cfn
kién trac EEHE

Quyén si dung dét

Nguyén gia
S& dau nam
Thanh Iy, nhugng ban

S6 cudi ky
Trong do:
Di khéu hao hét

Gia tri hao mon

Sb déu nam

Khau hao trong nam
Thanh Iy, nhugng ban

S6 cudi ky
Gia tri con lai

S6 dhu nam
So cuoi ky

Danh muc Bat déng san hién Céng ty dang ném giit tai ngay 30/09/2019:

Quyén sur ﬂung dat tai 16

A2.21 Phan Pang Luu

16.641.175.320

3.316.340.401

19.957.515.720

16.641.175.320

3.316.340.401

19.957.515.720

563.777.868
99.490.212

563.777.868
99.490.212

663.268.080

663.268.080

16.641.175.320

2.752.562.532

19.393.737.852

16.306.498.766

2.653.072.321

19.294.247.640

Nguyén gia

Hao mon liay
ké/ Ton thét do
suy giam gia tri

Gia tri con lai

Quyén sir dung dit tai téng 1

Lapaz Tower

Trung tim Thuong mai Lapaz

Tower (tng 1)

Cdng

16.306.498.766

16.306.498.766

334.676.554 - 334.676.554
3.316.340.401 663.268.080 2.653.072.321]
19.957.515.721 663.268.080 19.294.247.640

~LaN
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, qudn Hai Chdu, thanh phé Pa Nang
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 372019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Bin thu,;ff_qri;g__f: Bﬂro qiqf(}i chinlt

11.

Mua sdm tai san ¢ dinh

Xay dung co ban da dang

- Céng trinh e‘ré‘ng rirng Hoa Nhon
- Céng trinh A2.2 Phan Dang Luu

Cong

12.

13.

Chi phi dau tu xiiy dung co béin

S0 dau nim

Chi phi phat
sinh trong nim

Két chuyén gidm

* S0 cudi nim

¥

16.000.112.250 ©
137.737.273
15.862.374.977

145.000.000

145.000.000

16.145.112.250
137.737.273
16.007.374.977

16.000.112.250

145.000.000

16.145.112.250

Phai tra nguwdi ban ngin han

Phiii tri cdc bén lién quan

- Céng ty CP Xay Fp Phat trién Nha Pa Néng
- Coéng ty CP Céng nghé nudc va moi truong NDN
- Céng ty CP Pau tu Tia Sang M6i

Phai trd cac ngwoi ban khdc

- Cong ty CP K§ Thuét ENVIRO

- Cong ty CP Péau tw XNK K§ thuét Viét

- Céng ty TNHH MTV Nguyén Hoang Phic

- Cty TNHH MTV XD va TM Dbak Po

- Cong ty cb phén cong nghé Acis

- Céng ty TNHH MTV Co dién VQ Viét Nam
- Céc dbi twong ngudi ban khac

Cong

Nguwdi mua tra tién trude ngan han

- Khéch hang tra trudc Khu phire hgp Monarchy -
Block A

- Khach hang tra truée Khu phie hop Monarchy -
Block B

- Céc khach hang khac

Cong

A A .
S0 cudi quy

So dau nam

17.374.911.806

17.374.911.806

9.623.968.298
3.645.212.326
1.141.217.375
§90.205.410
452.433.369
1.996.484.100
218.327.965
1.280.087.753

41.922.035.777
34.699.402.117
3.966.503.000

. 3.256.130.660
8.635.804.319
3.645.212.326
1.141.217.375
890.205.410
452.433.369

2.506.735.839

26.998.880.104

50.557.840.096

S6 cudi quy

S0 dau nim

1.900.000

1.370.514.996.313

225.490.640

13.214.574

957.136.822.195

255.400.000

1.370.742.386.953

957.405.436.769

Bein thuyét mink néy I mot b phan hop thanh vé phai dwoc doc cimg véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Neguyén Chi Thanh, phiréng Thach Thang, quén Hai Chau, thamh phé Da Néng

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Bin _ﬂr 5t mi_nh_ Bio cdo ‘t’r‘ri chinh

14, Phai tra ngudi lao dong

Tién luong phai tra
Tién thudng phai tra

Cong

15.  Chi phi phai tri ngin han

Cong trinh Monarchy A
Céng trinh KDC Béc nit giao théng Hoa Cim

S0 du cudi ndm

16. Doanh thu chua thuc hién

a. Ngin han

Lai nhén trude cua hop dong tién gui cé ky han

Cing

L.

b. Dai han

Doanh thu cho thué chd dé xe

Ciong

S6 cudi quy

S0 diu nam

400.537.829

723.490.421

400.537.829

723.490.421

S6 cudi quy

So diu nam

12.933.111.818
67.945.792

13.001.057.610

S6 cudi quy

S0 dadu nam

6.394.838.287

14.191.599.060

6.394.838.287

14.191.599.060

S$6 cudi quy

A A -
S6 dau nam

808.181.818

826.818.189

808.181.818

© 826.818.189

Ban thuyét minh néry la mét bg phdn hop thanh va phai dugc doc ciing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuéng Thach Thang, qudn Heai Chau, thanh f)hé D Nang
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
I_%{in tlmyét_ minh }gdo cdo tai chinh

17.  Phai tra ngfm han/dai han khac

17a. Phai tra ngéin han khac

Kinh phi cong doan

Phai tra cac dbi tuong khac

- Phi bao tri Chung cir 06 Nguyén Du

S6 cudi quy

So dau nam

- Phi bao tri Chung cw 38 Nguyén Chi Thanh
- Phi bao tri Chung cie Monarchy A
- Phai tr cdc déi neong tai San giao dich BPS

- Céng ty CP Pau tr bia Oc C 16 Phirong Trang
- Nhén ky ewge, ky qup ngdn han

- Phai tra tién thit lao HPQT va BKS
- Co tike phdi tra
- Tam ung (Du cd)

- Cdc déi rong phai tra khdc

Cong

17b. Phai tra dai han khac

8.462.779.627

42.533.138
19.790.082.252

349.323.196 1.222.180.607
73.295.400 723.907.354
4.403.075.385 4.373.341.811
7.594.408 5.988.723.521
2.644.216.810 2.644.216.810
- 630.000.000
118.500.000 355.500.000
181.464.220 159.017.050
322.804.648 3.263.454.689
162.505.560 429.740.410
8.462.779.627

S6 cudi quy

19.832.615.390

S6 dau nam

Téng Céng ty CP Péu tu Kinh doanh vén Nha
Nhén ky cuoc, ky quy dai han

Cong

18.  Quy khen thwéng, phiic lgi

Qu¥ khen thudng

Qu¥ phuc lgi

Qu¥ thudng Ban
quan ly, diéu hanh

Cing

S0 dau nim

1.623.119.861
580.000.000

1.623.119.861

2.203.119.861

1.623.119.861

Ting do trich
lip tir lgi nhudn

Chi quy
trong nam

S0 cudi nam

11.556.047.247
7.377.086.854
5.994.000.000

1.329.200.000
300.150.000

10.226.847.247
7.076.936.854
5.994.000.000

24.927.134.101

1.629.350.000

23.297.784.101

Ban thuyét minh nay I mét bo phén hop thimh vé phai duoc doc cimg véi Bao cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG
38 Nguyén Chi Thanh, phuong Thach Thang, quédn Hai Chéu, thanh phé Da Nang
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Bin ﬂmyéf miinh Bdo cdo tai chinh ‘

b. Chi tiét vén gop ciia chii s hitu

So cuoi quy

So dau naim

Von gop cia ¢ dong Nha nude -
Vén gop cua cac cb déng khac 479.323.980.000

479.323.980.000

Cong 479.323.980.000

479.323.980.000

c. Cic giao dich vé von vai cdc chii sé hitu va phin phoi cd tive, chia loi nhufin

K¥ nay

Nam truwée

- Vbn diu tu cta chi s hitu

+ Vén gép dau niam 479.323.980.000
+ Vén gbp tang trong ném -
+ Vén gép giam trong nam -
+ Vén gop cudi niim 479.323.980.000
- Cb tire, lgi nhuén da chia =

d Cb phiéu

$6 cudi quy

421.369.940.000
57.954.040.000

479.323.980.000
102.386.438.000

S6 dau nim

S6 lwong co phiéu dang ky phat hanh 47.932.398
S6 luong cb phiéu da ban ra céng ching 47.932.398
- C6 phiéu thiong 47.932.398

- C6 phiéu wu ddi -
S6 lwong ¢6 phiéu dwoe mua lai 3

- C6 phiéu thudng -
- C6 phiéu wu ddi -
S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 47.932.398
- C6 phiéu thucng 47.932.398
- C6 phiéu wu dai -
Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (ddng/cé phiéu) 10.000

47.932.398
47.932.398
47.932.398

3.500.000

3.500.000
44.432.398
44.432.398

10.000

Ban thuyéf minh nay la mét bo phdn hop thanh va phai dwoc doc ciing voi Bdo cdo tai chinh



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, gudn Hai Chau, thanh phé Da Néng
BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh -

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

L.

2

3.

QUA HOAT DONG KINH DOANH (don vi tinh: VND)

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu xay Jap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu chuyén nhuong bt dong san

Cong

Gia von hang ban

Gia vén clia hoat déng xdy lép
Gia vbn ciia dich vu dd cung cap
Gid von chuyén nhuong bat déng san

Cong

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tién gui, tién cho vay
Cb tiic, lof nhun dugc chia
Lii déu tu chirng khoan
Doanh thu tai chinh khéc
Lai tir ddu tw trai phiéu

Cong

Ky nay

Ky trude

3.320.245.644
775.730.333

5.914.316.389

274.768.868
7.252.420.157

4.095.975.977

13.441.505.414

Ky nay

K¥ trude

3:110:222.277
526.827.906

5.672.862.943
33.277.765
. 5.396.982.830

3.637.050.183

11.103.123.538

Ky nay

Ky trudc

21.412.441.254
5.137.928.104
10.938.774
275.000.000

8.114.748.231
4.500.000.000
16.338.654.406
4.487.548.945

26.836.308.132

33.440.951.582

Ban thuyét minh nay la mét bg phdn hop thimh vé phai duge doc cimg véi Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA PA NANG

38 Nguyén Chi Thanh, phucng Thach Thang, qudn Hai Chéu, thanh phé Ba Ning

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019
Biin thuyét minh Bio cdo tai chinh

4. Chi phi tai chinh

L3 dau tu ching khodn

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh

Du phong céc khoan dAu tu tai chinh dai han
Hoan nhép du phong giam gia chirng khoan kinh
Phi luu ky, ban ching khoan

Cong

5. Chi phi ban hang

Chi phi cho nhén vién
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khéc

Cong

0. Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi db diing van phang
Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Cong

Ban thuyét minh néy la mét bd phén hop thanh va phai duge doc cing véi Bio cdo téi chinh

Ky nay

Ky truée

3.875.404.261
3.216.969.670
1.552.889.011

232.648.321

10.904.161.155
7.723.000
(19.881.410.955)
411.406.086

8.877.911.263

(8.558.120.714)

Ky nay

Ky truée

(112.094.135)
17.285.333

15.351.000
77.376.896

(94.808.802)

92.727.896

Ky nay Ky trudc
488.302.000 871.239.100
31.295.929 68.464.750
159.922.692 199.373.973
981.170 300.000
97.744.971 195.521.910
175.072.620 117.400.818
953.319.382

1.452.300.551
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA DA NANG

38 Nguvén Chi Thanh, phweong Thach Thang. quan Hai Chéu, thanh phé Dé Néing

BAO CAO TAI CHINH (RIENG)
Cho Quy 3/2019 tir ngay 01/07/2019 dén 30/09/2019

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh

T Thu nhip khic

Lai tir thanh ly tai san cd dinh
Thu nhép khac

Cong

8.  Chi phi khac

Ky nay Ky truée

: 177.272.726
640.239.557 300.000.000
640.239.557 477.272.726
Ky nay Ky trude

Hoan tra tién phat thué cia nam trude
Chi phi khac
Phat vi pham hanh chinh

(1.027.883.925)
21.628.976
94.000.000

Cong

(912.254.949)

S AT ; (L
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HOANG YEN NINH LE THI THUY VAN
Ngudi lap biéu Ké toan truéng

TP. Pba Nang, ngdy 15 théng 10 ndm 2019
— '

—_— =
NGUYEN QUANG TRUNG

Téng Gidm dbe

Ban thuyét minh néy la mgt bo phdn hop thanh va phai dwge doc cing véi Béo cdo tai chinh
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