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BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018 -
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET (VPro)

(Ban hanh kém theo Thong tw s6 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 ndm 2015 cia Bg trucng By
Tai chinh hwong dan ve viéc Céng bo théng tin trén thi truong ching khoan)

Kinh giti: - Uy Ban chitng khodn Nha nwérc;
- S0 Giao dich chirng khoan Ha Ngi

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TY:
I.1. Thong tin khai quat.

e Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

e Tén Tiéng Anh: VIET PROPERTY INVESTMENT JOINT STOCK
: COMPANY

e Tru s& chinh: S6 2A, pho D5 Quang, Phuong Trung Hoa, quan Ciu Gidy,

thanh ph6 Ha Noi

e Website: WWW.Vpr.vn

e Email: Vpro(@vpr.vn

e Dién thoai: 024 37856969/ 024. 37856186

* Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0102380872 do S¢ K& hoach va Dau tu Thanh
' phf) Ha Noi cfip ngay 04/10/2007, thay doi lan thir 14 ngay 07/05/2018.
e Vén diéu lé: 500.000.000.000 dong (Nam tram ty dong).
e S6 lugng c phin: 50.000.000 ¢ phan (Ndm muoi trigu cd phan).
L.2. Qu4 trinh hinh thanh va phat trién:

Cong ty C6 phin Piu tur Nha dit Viét hoat dong theo Giay ding ky kinh doanh sb
0103019968 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha Néi cip ngay 04/10/2007 véi sb
vén diéu 1¢ 1a 500.000.000.000 dbng. Cong ty da thay dbi ding ky kinh doanh 1in thi 14
ngay 07/05/2018 vai sb dang ky kinh doanh 1a 0102380872,

Dén thoi diém 10/11/2009, vén diéu 1¢ cia Cong ty di duoc gop du
500.000.000.000 dong (N&m tram ty déng). Cong ty d thuc hién kiém toan vén giai doan
tir 04/10/2007 dén ngay 10/11/2009.

Ngay 15/4/2010, c6 phleu Cong ty da chinh thic niém yét trén So giao dich ching
khoan Ha Noi (HNX) vdi ma ¢6 phiéu 1a PVL.

L.3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh.

* Linh vuc kinh doanh:

- Dich vy tu vén bét dong san (khong bao gdm hoat dong tu van vé gia dat),

- Dich vu dau gia bat dong san;

- Dich vu quang céo bat dong sin;

- Dich vu quan 1y bat dong san;

- Lap du an, xdy dung cdc du an nha, khach san, vin phong, trung tdm thuong
mai, siéu thi, khu do thi mai, khu cong nghiép, khu kinh té, khu céng nghé cao; quan ly,
khai thac va kinh doanh céac dich vu trong khu chung cu, khu d6 thi, khu dan cu tap

trung, bii dd xe, khich san du lich. DAu tu kinh doanh ha tang Khu cong nghi¢p va cac
dich vu khac;
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- San xuat, kinh doanh; xuat nhap khau vt tu, méy moc, thiét bi phuc vu cho céc
du an dau tu, cong trinh xdy dung, trang thiét bi ndi, ngoai thét, cap thoat nude, mdi
truong va ha tang k¥ thuat;

- Tong thau EPC, tong thau thi cong xdy ldp, trang trf noi that va cung cap lap dat
thiét bj hé thong ky thuat cho cong trinh dan dung va cong nghiép, khu cong nghiép, do
thi, cong trinh giao thong thuy loi, thuy dién, duong diy va tram bién ap dén 500 KV.
Cung cép vat tu cho cac nha méy dién;

- Khai théc ché bién va kinh doanh khoang san (trir cac loai khodng san Nha
nuoc cam)

- Kinh doanh bét dong san, Déu tu tao lap nha, cong trinh xdy dung dé bén, cho
thué, cho thué mua, Mua nha, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué mua, Thué
nha, cong trinh xdy dung dé cho thué lai, Pau tu cai tao dit va dau tu cac cong trinh ha
tAng trén dat thué dé cho thué dét da c6 ha ting;

- Dich vu nhéan chuyén nhuong quyén sir dung dat, dau tw cong trinh ha tang dé
chuyén nhuong, cho thué, thué quyén sir dung dét da co ha tfing dé thueé lai:

- Kinh doanh dich vu bat dong san; Dich vu méi gi¢i bat dong san: Dich vu dinh
gi4 bat dong san; Dich vy san giao dich bat dong san;

- Tu van quén 1y du an;

- Tu vén lap di an dAu tu, lap hd so mdi thau, phan tich, danh gi4 hd so du thiu
va 1ap du toan céc cong trinh dan dung va cong nghiép, cac cdng trinh giao thong vén
tai;

- Tu vén thim tra dv an dau tu, thiét ké k§ thuat, 1ap hd so moi thau, phan tich
danh gia lya chon nha thau va tong du toan, quyét toan cong trinh;

- Thiét ké quy hoach xay dung, thiét ké tfmg mat bé’mg, kién tric, noi ngoai that
doi véi cong trinh xay dung dan dung, céng nghiép; Thiét ké dién cong trinh xay dung
dan dung, cong nghiép; Thiét ké két cAu cong trinh dan dung, cong nghiép; Thiét ké cép
thoat nudc; thiét ké cong trinh ha ting k§ thuat; Thiét ké cong trinh cdu, duong bo, san
nén; Thiét ké hé théng cong nghé thong tin lién lac; Thiét ké cong trinh xdy dung bién;
Thiét ké cong trinh xdy dung cang;

- Tham tra: Du an dau tu, thiét ké va tong du toan, quyét toan cac cong trinh;

- Lap ho so moi thau va phan tich dénh gia ho so dy thau: xay Iap, lap dat thiét
bi, mua sim hang héa, tuyén chon tw van, thuc hién céc dich vu tu vin du fr nudc
ngoai,

- Kiém tra va chimg nhan su phu hop vé chat lugng va an toan két céu cong trinh
xdy dung;

- Kiém dinh chét lwong: Cong trinh xay dung, trang thiét bi noi thit cho cac cong
trinh, may xay dung, thiét bi cong nghé, phuong tién van tai, méi truong, xac dinh
nguyén nhan hu héng va lap phwong an sua chira, danh gid gia tri con lai cua cac san
pham trén;

- Tu véan x4y dung hé thdng dam bao chét lrong cong trinh xay dung va chimng
nhan hé thong quan ly chat lugng theo tidu chuan ISO cho céc td chirc:

- Klem tra quan trac 1Gn cong trinh xay dung

- Tu van giam sat, thi cong xdy dung va 13p dat thiét bi cac cong trinh xay dung:
dan dung, cong ngh1cp, giao thong, thuy loi, thuy dién, nhiét dién, duong day va tram
bién ap, cong trinh ha tang ky thuat, cap thoat nudc moi truong;

- Phé& d& va chuén bi mat bang phu vu cho viée thi cong xay dyng cong trinh dan
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dung, cong nghiép, thuy lgi va giao thong van tai;

- San xuét, kinh doanh, xudt nhap khau nguyén vat liéu, thiét bi phu ting phuc vu
cho nganh thép;

- Uy thic déu tu ( khong bao gdm nhén uy thac dau tu tai chinh);

- Uy théc xudt nhap khéu;

- Dich vu lwu tri ngén ngay: Nha héng va cac dinh vu an uéng: Kinh doanh dich
vu lit hanh, huéng dan du lich, kinh doanh céc khu du lich sinh thai, khu vui choi giai
tri;

- Kinh doanh dich vu karaoke;

- Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vu ting cuong strc khoe tuong tu (trir
hoat dong thé thao). Chi tiét: Dich vu tim hoi, massage, tim ning, thim my khong ding
phau thudt (d4nh m& bung, lam thon tha than hinh) (khéng bao gém chém ciru, day 4n
huyét va séng hoi bing thude y hoc ¢d truyén);

- San xuét, kinh doanh c4c mat hang va ché pham tir néng , lam, thay san:

- Nong nghi€p va hoat dong dich vu co lién quan;

- Lam nghi€p va cac hoat dong dich vu ¢6 lién quan;

- Khai thac va nuéi trong thuy san;

- Ché bién gb va san xuat san pham tir gd, tre, nira (trir giuong, ti, ban ghé); san
xudt san pham tr rom, ra va vat lidu tét bén.

- San xut ché bién va kinh doanh thuc pham;

- San xuat va kinh doanh thudc, hoa duoc va dugec liéu;

- Xuét nhap khéu cac mat hang Cong ty kinh doanh;

- San xuét, kinh doanh céc trang thiét bi, may méc phue vu cho hoat dong quang
cao va van phong;

- Tb chie gidi thiéu xac tién thuong mai; t6 chire hoi chg trién lam thuong mai;
Té chirc hdi nghi, hdi thdo, hop bao va cac hoat dong dich vu hé tro kinh doanh;

- Quang cdo; Nghién ctru thi truong va thim do du ludn;

- Bubn ban méay méc thiét bi phuc vu quang céo, thiét bi vin phong;

- In va céc dich vu lién quan dén in, sao chép ban ghi cac loai; Thiét ké in va
quang cao (Theo quy dinh ctia phép luét hién hanh),

- Lap trinh may tinh, dich vu tu van va cac hoat dong khac lién quan dén may
tinh: Lap trinh may tinh, tw vin may tinh va quan tri hé théng may vi tinh, hoat dong
dich vu cong nghé thong tin va dich vu khéc lién quan dén may vi tinh;

- Hoat dong dich vu thong tin: Xu ly dir liéu, cho thué va cac hoat dong lién
quan; Cong thong tin;

- Dich vu thong tin giai tri trén phat thanh, truyén hinh béo chi;

- T6 chirc biéu dién nghé thuat (Khéng bao gdm kinh doanh vii truong).

- Buon ban chuyén doanh khéc chua phan dwge vao dau, cy thé: Ban budn phan
bon va san pham nong hoa (4669).

- Budn ban phan bon, thude trir sdu va héa chat khac sir dung trong nong nghiép
(46691), cu thé gdm: Ban buon phan bén, thude trir sau va héa chét khéc st dung trong
nong nghiép, cu thé gém: ban buén phéan bon; ban budn thudc trir sdu; ban budn hda chit
khéc sur dung trong nong nghiép: thude trir ¢, thude chéng nay mam, thudc kich thich
ting truong clia cdy, cac hoa chét khac sir dung trong nong nghiép.
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L.4. Théong tin vé mé hinh quan tri, t§ chirc kinh doanh va b may quén ly.
1. So @b co cAu bé may quan 1y va té chirc
B6 may quan 1y va to chirc cua Cong ty dugce t6 chirc theo mé hinh cong ty ¢b
phan véi so do nhu sau:

Dai hoi dong cd dong

Ban kiém soat

Hoi dong quan tri

Ban Tong giam déc

Phong T6 chire hanh

San giao dich Bat chinh

dong san
Phong Ké hoach &
Cac Chi nhanh, DPau tu
Cong ty con
Phong Tai chinh - Ké
toan
Cac BQL du an

Céc don vi lién két

2. Co c4u b may quan Iy diéu hanh.

* Dai hoi dff;ng ccf dong

Dal hoi dong co dong la co quan ¢ thAim quyén cao nhét cta Cong ty, bao gom tit ca
céc cod dong c6 quyen biéu quyét hodic ngudi duoc ¢o déng uy quyén co quyén biéu quyét.
PHDCD c6 cac quyeén sau:

% Thong qua stra d6i, bo sung Diéu 1¢;

% Thong qua ké hoach phat trién ctia Céng ty, thong qua béo céo tai chinh hang nam,

céc bao cdo ciia BKS, cia HDQT va cua cac kiém toan vién;

% Quyét dinh s6 luong thanh vién cia HDQT;

< Bau, bai nhiém, min nhiém thanh vién HPQT va BKS:

% Cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1&.

* Hoi dc'):ng quan tri (HPQT).

S thanh vién HDQT cua Cong ty gom 05 thanh vién. HPQT la co quan co day du
quyén han dé thyc hién tit ca cac quyén nhan danh Céng ty, trir nhimg thdm quyén thudc
DHDCD. Héi dong quan tri ¢6 cac quyen sau:

- Quyét dinh chién lugc phat trién, ké hoach phat trién dai han, trung han va két qua san
xuét kinh doanh, ngan sach hang nam cua Cong ty;
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- Xéc dinh cac muc tiéu hoat dong trén co s cac muc tiéu chién luge duge Pai hoi dong
co dfmg Lhﬁng qua;

- Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi dong quan tri; B6 nhiém, mién nhiém, ky
hop déng, chdm dirt hop dong dbi voi Giam doc hodc Tdng giam déc, Phé Téng giam dbc
hodc Pho Giam déc, Ké toan truong, Truong/Pho Ban quén ly du an va quy dinh muc
luong ctia ho;

- Quyét dinh co ciu td chic ctia Cong ty, Quy ché quan 1y ndi bo cua Cong ty, quyet
dinh thanh 1dp cong ty con, lap chi nhénh, vin phong dai dién va viéc gop von, mua cd
phan ciia doanh nghiép khac;

- Giam sét, chi dao Tong giam ddc va nguoi quan ly khac trong diéu hanh cong viée kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty.

- Duyét chuong trinh, néi dung tai liéu phuc vu hop Dai hoi dong ¢ dong, tridu tap hop
Dai hoi dong b dong hodc ldy  kién dé Pai hoi dong cd dong thong qua quyét dinh;

- Trinh bdo cdo quyét todn tai chinh hang nam 1én Pai hoi dong ¢ dong;

- Clr nguoi dai dién von gop o cac Cong ty con, cong ty lién két va cac cong ty khac co
von gop cua Cong ty;

- Gidi quyét cac khiéu nai ciia Cong ty voi céc can by quan 1y ciing nhu quyét dinh lua
chon dai dién cia Cong ty dé giai quyét cdc van dé lién quan t6i cac thu tuc phép 1y chéng
lai can bg quan ly do;

- D¢ xuit cac loai ¢b phdn c6 thé phat hanh va tdng sé cb phan phét hanh theo timg loai;

- P& xudt viée phat hanh trai phiéu, trai phiéu chuyén ddi thanh cé phiéu va cac ching
* quyén cho phép ngudi s¢ hiru mua cd phiéu theo mic gi dinh trude;

- Quyét dinh gia chao béan tral phiéu, cb phleu va cac ching khoan chuyén doi rrong
truong hcrp duoc Daz héi dong cé dong uy quyén;

- Pé xudt muc ¢d tuc hang ndm va xéac dinh murc ¢d tirc tam thoi; té chire viéc chi tra cd
tuc;

- Pé xuét viéc tai co cu lai hoic giai thé Cong ty;

- Cac quyén khac duoc quy dinh tai Diéu 1¢.

* Ban kiém soat.

BKS do PHDCD bau ra gom 03 thanh vién dé thyc hién giam sat HDQT, Ban Téng
gidm ddc Cong ty trong viée quan Iy va didu hanh Cong ty. BKS chiu trach nhiém trude
DHDCD va phép luat vé nhitng cong viéc thyc hién cac nhiém vu theo Piéu 1& 6 chirc
hoat dong bao gom

% Kiém tra so sach ké toan va cac béo cao tai chinh cla Cong ty, kiém tra tinh hop ly

hop phép ctia céc hoat dong san xuat kinh doanh va tai chinh Céng ty, kiém tra viéc
thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cuia HDQT;

 Trinh PHDCD béo cdo thdm tra cic bao céo tai chinh cua Cong ty, ddng thoi co

quyén trinh bay y kién doc 1ap cua minh vé két qué tham tra cac van & lién quan t6i
hoat dong kinh doanh, hoat dong cua cua HPQT va Ban Giam déc;

% Yéu cau HDQT triéu tap DPHPCD bét thuomg trong trudng hop xét thay can thiét;

% Cac quyén khéac dugc quy dinh tai Diéu 1€,

* Ban Tong Giam doc:

Tong Gidm déc do Hoi dong Quan tri bd nhiém, chiu trich nhiém truée Hoi dong
Quan tri va Pai hdi dong CO dong v& didu hanh va quén 1y moi hoat dong san xuat kinh
doanh cua Coneg ty. Cac Phé Tone Giam déc ¢ trach nhiém eitp vide cho Téne Giim

7.
= -

1572



BAO CAO THUONG NIEN NAM 2018

doc diéu hanh hoat d6ng san xuat kinh doanh cua Céng ty. Ban Tong Giam ddc c6 nhiém

vu:

»
ne

L7
0.0

*
0.0

T6 chirc diéu hanh, quan ly moi hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty theo
nghi quyét, quyét dinh cia HDQT, nghi quyét cia PHPCD, Diéu 1é Cong ty va
tudn thu phap luét;

Xay dung va trinh HDQT céc quy ché quan 1y didu hanh noi bd, ké hoach san xuat kinh
doanh va ké hoach tai chinh hang nam va dai han ciia Cong ty;

Dé nghi HDQT quyét dinh bd nhidém, mién nhiém, khen thuong ky luit dbi véi Pho
Téng Giam dbc, Ké toan trudng, Trudng van phong dai dién;

Ky két, thyc hién cac hop dong kinh té, hop dong dan su theo quy dinh ctia phap
luat;

Béo cdo HDQT vé tinh hinh hoat dong, két qua san xuit kinh doanh, chiu trach
nhiém truéc HDQT, DHDCD va phap luét vé nhiing sai pham gay tOn thit cho Cong
ty;

Thuyc hién céc nghi quyét cia HPQT va PHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach
dau tu ctia Cong ty da dugc HDQT va DPHDCD thong qua;

Céac nhiém vu khéc duoc quy dinh tai Piéu 16,

* Cac Phong Ban chirc nang, cac Chi nhanh, cac Ban quan ly dy an cua Cong ty

Nhom nay tryc tiép tién hanh cac nghiép vu kinh doanh cua Céng ty. Cac Phong

nghiép vu gdm co cac Trudng, Pho trudng phong true tiép diéu hanh hoat dong kinh doanh
ctia phong va dudi su chi dao ctia Ban Tong Giam déc.

Truc tiép diéu hanh cdc dy an la cic Ban Quan 1y du an du6i su chi dao ciia Tong

Gidm dbc va cac Pho Tong gidm ddc. Poi voi hoat dong kinh doanh tai cac Ban quan 1y du
an s& do Giam doc cta Ban quan 1y do tryc tiép diéu hanh va phai ddt dudi su chi dao cna
Tong Giam dbc va cac Pho Tong Giam ddc. Cac Ban quan 1y thay mit Cong ty thyuc hién
céc du an, cic hang muc cong trinh, dugc chi dong trong hoat ddng san xuét, kinh doanh
ctia minh theo phan cap quan Iy, ty chiu trach nhiém vé linh vuc dwoc giao.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
1. Két qua hoat dong sin xuit kinh doanh nim 2018:
CHI TIEU PVT Nim 2017 Nim 2018

Téong tai san dong 542.212.908.322 456.629.862.437
Doanh thu dong 569.861.643.124 106.550.163.550
Chi phi dong 720.660.055.505 82.330.156.882
Loi nhuén truge thué dong (150.798.412.381) 24.220.006.668
Thué TNDN dong ) ]
Loi nhuan sau thué dong (150.798.412.381) 24.220.006.668

2. Ban Téng giam déc Cong ty
Ong Nguyén Nam Héng Quyén Téng giam déc
Ong Nguyén Vin Quyét Pho6 Tong gidm doc
Ong Nguyén Vin Hién Pho Tong giam doc




BAO CAO THUGNG NIEN NAM 2018

Ong Nguyén Xuan Viét Pho Tong giam ddc
3. Tinh hinh thwe hién cac dw 4n nim 2018.
3.1. Piu tr kinh doanh bit dgng sin va XDCB ha tAng k§ thuit khu cong nghiép,
do thi:

a. Dw 4n Linh Tay Tower tai Phwong Linh Tiy, Quén Thii Dire, TP. HCM.

Cong ty sap xép, bd tri lai nhan su cua Ban Quan ly theo hudng tinh gon, hiéu qua. Ra
sodt, cat gidm chi phi khéng hop 1y va khai thac triét dé ngudn thu, nén budc diu da co
ngudn thu nop Cong ty.

b. D 4n trong giai doan chuin bi diu tu:

* Dy an To hop trung tim thuong mai, dich vu vin héa thé thao va vin phong tai
mét phin 6 dit CV4.4 — Quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

- Ngay 03/04/2018, S6 KH & DT TP Ha Noi ¢6 cong van sb: 1808/KHDT-DTTD dé
nghi Cong ty lap Bao céo gim sat, danh gia tinh hinh thyc hi¢n dy an dau tw. Cong ty da
nop Béo cdo nay theo quy dinh. Tuy nhién, Du 4n CV4 dang c6 nguy co bi diéu chuyén do
Chu dau tu khong tién hanh cac thu tuc theo quy dinh tir ndm 2015 dén 2018. Hién nay,
Ban Diéu hanh dang trién khai cong viéc nham tiép tuc duge quyén trién khai dy an.

- Hoan thi¢n cdc thi tuc phap 1y phuc vu cho viéc xin gia han thoi gian nghién ciu lap
va trién khai ddu tu cho du 4n.

- Tim kiém d6i tac c6 di nang lyc tai chinh tham gia hop tac dau tu vao du an.

c. Dy 4n PetroVietNam Landmark — Chiu dau tir 1a Cong ty ¢b phan Bat dong san

Xay ldp DAu khi Viét Nam (PVCLand)

Trong ndm 2018, Cong ty da thyc hién viéc chuyén quyén va nghia vu cuia khach hang
t&i 1am vige truc tiép véi chi dau tw PVCLand.

3.2. Cic du 4n cdng ty con, cong ty lién két

* Khu nha ¢ Phuong Trwong Thanh — Quéin 9 — TP. HCM: Chu dau tw la Cong ty
CP Dia 6c Déu khi Sai Gon (PVLSG) — VPRO chiém 97,66% vén diéu 16,

- Hoan thanh viéc stra chita vin phong Cong ty & 159A Nguyén Xién, phuong Trudng
Thanh, quan 9, TP. Ho Chi Minh,

- Trién khai hgp dong do dac, cim mdc gioi da ky két voi Trung tdm do dac ban db -
SG tai nguyén & Mai truong TP. HCM ky ngay 06/3/2018.

-Ky hop dong tu van mét sb cong tac tu van giai doan xin chi truong du tu voi
Céng ty CP Tw véan, Dau tu va Xay dung CDCC.

- Dam phén véi doi tac vé vy khiéu kién PVLSG.

- Hoan thién céc tha tyc chuyén nhuong du 4n, nhim giai phong céc khoan cOng no tr
giai doan 2011 — 2015, nham tranh cho Cong ty cac vu kién céo, cling nhu cac khoan no 1on.

* Dw an Nam Dan Plaza dlr(rng Pham Hung, My DPinh, Nam Tir Liém, Ha Noi: Chu

dau e la Cong ty ¢6 phan Pia 6¢ Dau khi Vién thong (PVT)

- Hién nay, PVT dang phuc vu cong tac thanh tra theo Quyét dinh sb 4978/Qb-
TTTP(P1) ngay 11/10/2018 cta Thanh tra Thanh phd Ha Noi V/v Thanh tra toan dién du
4n Nam Dan Plaza tai khu dat 9.584 m’, phuong My Dinh 1, quan Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Nai.

- - Dy 4n dang bj co quan chirc ning quin Nam Tir Liém kién nghi véi UBND Thanh
phé thu hdi.

ADA

Ay
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- 86 c6 phan nhan lai tir Cong ty Co phan xay dyng Minh Ngan (6.302.400 ¢b phan)
hién da bj Cuc thi hanh an dan du thanh phé Ha Noi cudng ché ké bién xtr 1y tai san thi
hanh an theo Quyét dinh s6 30/QD-CTHADS ngay 03/12/2018.

- 86 ¢b phan con lai VPro hién dang s& hitu tai Cong ty PVT 1 5.817.600 ¢b phan. S6
c6 phan nay dang bi “ngn chin viéc 1ap hop dong chuyén quyén s& hitu, st dung, cho,
tang, thé ch:’c‘ip, cam cb cho t6 chirc, c4 nhén ... cho dén khi co thong bao khac cua Cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh ph Ha No6i” theo Quyét dinh s6 911/CTHADS, ngay 20/12/2018, cia
Cuc Thi hanh 4n dén su thanh phé Ha Nai.

* Cong ty CP Pau tw Khoang san Ha Yén:

Cong ty di, dang xin Gidy ching nhan déu tr Dy 4n Nha mdy ché bién d4 cia UBND
Tinh Yén Bai. Hién da xong thu tuc ddng ky 16 CN23 véi Ban Quan ly cac KCN tinh Yén
Bai, tai Khu céng nghiép phia Nam TP Yén Bai, d¢ phuc vu cho du 4n nha may.

3.3. Hoat ddng cua cac don vi trre thugc:

* Chi nhanh Xay lip sb 1:

- Dén ngay 22/03/2018, Chi nhanh Xay ldp s6 1 ciia VPRO di duoc cdp ding ky kinh
doanh; Chi nhanh dugc thanh 18p véi muc dich hoat dong phat trién nganh nghé Céng ty
me, thuc hién céc hoat dong vé xay lap; nghién ciru, tim kiém, trién khai cic dy 4n méi.
Trong 6 thang tir khi thanh 1ap chi nhanh xay ldp s6 1 hoat dong khéng ¢ hiéu qua, vin
chua thuc hién dugc phan viéc nao nhu muc tiéu thanh 1ap chi nhanh. Chi nhanh Xay lip sb
1 — VPro hoat dong khong c6 hiéu qua nén Cong ty dd lam tha tuc déng cira chi nhanh theo
quyét dinh s6 17/2018/QD-HPQT ngay 15 thang 10 nam 2018,

' * Ban Quan ly cac dy an phia Nam:

- Két hop cting phdi hop thuc hién cong tac ban giao nhitng cin hd con lai, cung cap
hé so trién khai cong tac 1am sb hong tai du 4n Chung cw Linh Tay Tower.

- Chi dao, giam sat nha thau thyc hign cong tac bao hanh, bao tri tai du 4n chung cu
Linh Tay Tower.

- Quyét toan du &n xay dung toa nha két hop thuong mai 18 tng Linh Tay Tower.

* San Giao dich BDS va Ban Quan ly Chung cuw Linh Tay Tower:

- Thue hién cong tac sau dau tu: Quan ly van hanh toa nha, kiém tra sua chita, bao
hanh, bdo tri cong trinh, dim bdo trat tw an ninh, dac biét 14 cong tac PCCC.

- P thuc hién céc thu tuc, hd so 1lam sé dd dot 1 cho cac cin hod Linh Tay Tower. Ba
¢6 56 hong 1a 50 cin va sb cin ho da ban giao s6 1a 38 cin, s6 cin hd chua ban giao sd 1a 12
can.

- Cong tac quan 1y, van hanh chung cu con yéu kém, chu yéu xuét phap tir y thirc
trach nhi¢m va tu lgi cua thanh vién Ban Quan ly. Cong ty dd dam phan, thay thé cac don
vi cung cap dich vu kém chat luong, nhim nang cao chét lwong phuc vu cu dan.

- San Giao dich BDS sau thoi gian dai hau nhw khong thuc hién dung chirc nang cua
San, thi tir thang 11/2018, ¢4 tién hanh hoat dong méi gidi mua ban nha dit va budc diu da
¢6 ngudn thu ndép Pon vi theo quy dinh.

* Cong tac tai chinh ké toan, kiém toan

Tiép tyc trién khai timg budc thao g& kho khin, vuéng mac ve tai chinh, cu thé:

- C6 nhing bién phap chan chinh, kiém soat vé cong tac quan ly dong tién, ngudn tidn
phuc vu cac du 4n va déu duoc chi ding muc dich, dang quy dinh.

- Hop tac va lam viée véi cac ddi tac, ca nhan co tiém lue vé tai chinh dé ky két hop
dong tin dung, bo sung von luu dong, bao lanh dam bao ngudn vén cho hoat dong SXKD.
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* Cong tac lao dong, tién lwong, dao tao

- Cong ty da chu dong kién toan va sdp xép lai bd may quan ly, ra soat, cat giam, diéu
chuyén lao d6ng cho phu hop véi tinh hinh thuc € tai don vi dong thoi ning cao hiéu qua
trong hoat dong sdn xuat kinh doanh.

+ Tong s6 lao dong dén 31/12/2018: 32 ngudi (Nam 2017, Cong ty c6 40 CBNV).

+ Mirc luong binh quan nam 2018 la: 8.000.000d/nguoi/thang.

- Cong tac tra luong va cong tac bao hiém xa hoi cho CBCNV cua cong ty duge thuc
hién theo dung quy dinh hién hanh cia cong ty va Nha nudc, dong thoi khuyén khich
CBCNV phét huy tinh chu dong, sédng tao hodn thanh tét nhiém vy, céng viée duoc giao,

* Cong tic Piu tw, phat trién dy an:

Cong ty di nghién ctru co hdi dau tu tai cac du an:

+ Du an dich vy, thwong mai, nong nghi¢p céng nghé cao tai Tay Yén Tu, xa Thuong
Yén Cong, tinh Quang Ninh.

+ Du 4n Khu nha & hdn hop Viét Hién tai Phuong Pai MJ, Quan Nam Tir Liém, TP. Ha
Noi.

+ Dy 4n bt dong san nghi dudng tai TP. Ubng Bi, Quang Ninh.

+ Dy 4n can ho cho thué (dién tich khu dét 333,3 m?, dét &, c6 sé do, théi han lau dai va
gidy phép xay dung 10 t@ing) tai phwong 7, quan 3, TP. H6 Chi Minh.

Két qua thuc hién: C6 01 du 4n 1a Dy an Bat dong san nghi dudng Uong Bi c6 tinh kha
thi. Cong ty dang nghlcn ctru, khao sat dé 1ap bao céo nghlen ctru co hoi dau tu. Dy 4n khu
nha hdn hgp Viét Hién, Céng ty chura c6 kha ning hoan tat cac thu tuc phap ly nén khong
tham gia. D 4n can ho cho thué tai phuong 7, quan 3 TP. HCM doi hoi tai chinh 1én (gén
200 ty dong) dbi véi Cong ty nén Cong ty khong thuc hién.

+ Xuat khau da Marble cho thi truomg nudc ngoai: Cong ty da hop tac vai Cong ty sd
hitu mo da Marble tai huyén Luc Yén va huyénVin Chan, tinh Yén Bai dé xuét khiu da
Marble sang thi truong An d6, Hoa ky, viing Trung cén dong... T thang 10/2018, Cong ty
dang tién hanh cong tac khao sat, thim do thi truong.

Song song véi vige trién khai cac dy an di ¢6, Cong ty cling d3 c6 quan tam téi cac
du 4n bat dong san khac, tuy nhién do nhiéu Iy do chii quan, khach quan nén Céng ty cling

chua trién khai duoc du 4n nao.
4. Tinh hinh tai chinh

TAI SAN

01/01/2018

31/12/2018

I |TAI SAN NGAN HAN 252.279.686.492 158.988.218.079
1 [Tién va céc khoan tuong dwong tién 31.063.077.516 17.376.016.985
2 |Céc khoan déu tu tai chinh ngén han 5.540.000.000 3.303.585.031
3 |Céc khoan phai thu ngan han 157.229.856.128 96.990.119.135
4 [Hang ton kho 44.886.014.802 26.642.996.080
5 |Tai san ngéan han khac 13.560.738.046 14.675.500.848
11 TAI SAN DAI HAN 289.933.221.830 297.641.644.358
1 |Céc khoan phai thu dai han 24.194.984.093 27.358.533.638
2 [Tai san ¢b dinh 1.244.644.750 1.060.252.930

3 [Tai san d¢ dang dai han

40.212.200.366

40.514.435.088

e 4 / ;‘f/
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4 |Céc khoan dau tu tai chinh dai han

220.767.005.492

226.815.766.621

5 |Tai san dai han khac

3.514.387.129

1.892.656.081

III [TONG CONG TAI SAN 542.212.908.322 456.629.862.437
IV [NQ PHAI TRA 319.893.502.364 202.715.493.347
1. N¢ ngén han 309.813.852.988 199.577.792.464

2. No dai han 10.079.649.376 3.137.700.883

V [VON CHU SO HUU 222.319.405.958 253.914.369.090
I |[Vén chi s hitu 222.319.405.958 253.914.369.090
- Vén dau tu cua chu sé hitu 500.000.000.000 500.000.000.000

- Quy déu tu phét trién

12.675.912.755

12.675.912.755

- Loi nhun sau thué chua phéan phéi

(290.356.506.797)

(258.761.543.665)

2 |Nguén kinh phi va quy khac

VI TONG CONG NGUON VON

542.212.908.322

456.629.862.437

III. BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC.

1. Pénh gia hoat dong sian xuat kinh doanh nim 2018.

Véi quyét tim khic phuc kho khin, Ban lanh dao cong ty da cung tap thé can b cong
nhéan vién toan cdng ty né luc vuot qua moi kh¢ khan, thach thie timg budc khic phuc va
gidi quyét nhimg ton tai, gifr vimng sy 6n dinh cong ty, ¢ ging hoan thanh cac muc tiéu ké
~ hoach san xuét kinh doanh dé ra va d3 dat duoc céc két qua nhu sau:

Bon vi tinh: ty déng

N . | TH nim KH nam

STT Cac chi tiéu chinh bVT 2018 2019 T

1 Doanh thu Ty df’“mg 106,55 85,52

2 | Chi phi Tydong | 82,33 82,97

3 | Loi nhuan trude thué Tydong | 2422 2.55

4 | Thué TNDN Ty dong : g

5 | Loi nhuan sau thué Ty dong 24,22 2,55

6 | Ty suat LNST/VDL bq (%) (%) 4,84 0,51

7 | Thu nhdp binh quan Trd/ng/th 8 8 |

- Nam 2018, v6i su nd lyc dong tim dong long, doan két va nd luc cd géng clia toan
thé Hoi dong quan tri, Ban Téng gidm ddc va can bd cong nhan vién Cong ty, tat ca vi muc
tiéu xay dung VPro phat trién bén vimng, Céng ty da thuc hién thanh cong ké hoach dé ra;
Dic biét dat loi nhuin vugt xa so voi ké hoach dé ra, d6 1a 1ai 24,22ty dong.

- Hoat dgng ban hang, cung cip dich vu ciing dat dugc nhitng két qua nhét dinh dat

danh thu 93,49 ty dong.

- Tién lwong va céc ché @b lién quan doi voi ngudi lao dong Cong ty duoc thuc hién

theo ding quy dinh cua Nha nuée.
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Két qui nay khing djnh sw nd luc cuia Hoi dong quén trj, Ban diéu hanh va toan thé
can bo cong nhan vién cong ty la dong lyc phét trién cho nhimng nam tiép theo,

IV. DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CONG TY:

1. Panh gia ciia HOi ddng quéin tri vé cac mit hoat dong ciia Cong ty.

- Cha dong, quyét liét trong cong tac san xuét kinh doanh;

- C6 nhiéu hoat d6ng tich cuc, kién quyét trong cong tac thu hoi cong ng tao ra dong
tién 6n dinh phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh;

- Thang thén, cong bang trong cong tac quan 1y, tiét kiém chi phi san xuit va chi phi
hoat dong van phong;

- Kiém sodt rii ro trong quan 1y diéu hanh, phat hién va ngén ngira ¢ hidu qua céc hanh
vi gian 1an va sai sot trong hoat dong tai chinh ctia Cong ty.

- Linh hoat trong qué trinh diéu hanh, dam bao két qua thuc hién dang muc tiéu dé ra;

- C6 nhiéu sang kién trong viéc quan 1y tai cdc cong trinh, cac du an dau tu;

- Cong khai, minh bach céng b thdng tin kip thoi, chinh xéc;

- C6 diy du chuyén mén va dao dtre, uy tin trong ndi bd ciing nhu véi déi téc:

- Tuan tha va chap hanh ding, du céc chi dao cua HPQT.
2. Ké hoach trong nim 2019,

Trong nam 2019, HDQT x4y dung muc tiéu hoat ddng nhu sau:

- Vé phat trién du én:

+ Tim kiém duy an bat dong san méi phi hgp dé phat trién theo phéan khic trung quy dat
tiém ning phuc vu phat trién céc san phé‘im bt dong san trong tuong lai.

- V& cong tac kinh doanh:

+ Hoan tit kinh doanh 100% san pham thudc du 4n Linh Tay Tower;

+ Xay dung thuong hi¢u, chii trong dén cong tac chiam séc khach hang, ning cao uy tin
thwong hi¢u nham xay dyung hinh anh Céng ty.

- V& tai chinh tin dung:

+ Chuén bi tot nguon tai chinh tin dung 1a mot trong cac yéu té chinh nhim dam bao
tién do ctia D 4n va tao tinh thanh khoan tdt cho Cong ty.

+ Tim kiém ngudn tai trg cho cac dy 4n xtc tién dau tr m6i voi quy mé phu hop va c6
chon loc.

- V& phap 1y:

+ Cht trong cac van dé phap Iy nham tao dung céc nén tang viing chic trong cac thuong
vu dau tu ctia Cong ty.

+ Xir ly dit diém cac ton tai vé phap 1y lién quan dén mot sb vu viée va déi tac trudc
day.

- Vé nhan su:

+ Tang cudng nguon lye nhén sy cho cac Dy 4n Cong ty.

+ Chu trong xdy dung céc co ché luong, thuong, ché do 1am viée, vin hoa doanh nghiép
nhim xay dung chinh sach nhan su 6n dinh, bén ving,

Muc tiéu ndm 2019, hoan thanh cac ndi dung Nghi quyét Dai hoi; dat, vuot muc tiéu ké
hoach SXKD dugc Pai héi dong cb dong thong qua.
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V. QUAN TRI CONG TY.
1. Hoi ddng quén tri cong ty.
- Thanh vién va co ciu cia HDQT.

STT Ho tén _ Chire vu
1 | Ong: Tran Quéc Huy Chu tich HPQT =
2 | Ong: B6 Vin Binh Uy vién HPQT
3 | Ong: Nguyén Hung Buong Uy vién HDQT
4 | Ong: Nguyén Lé Dinh Khanh Uy vién HPQT
5 | Ong: Bui Quang Minh Uy vién HBDQT

- Hoat dong ciia HPQT Cong ty nam 2018,

+ Pé chi dao hoat dong SXKD chung trong nim 2018 ciia Céng ty, HDQT di t6 chirc
6 cudc hop dinh ky va bit thuong, td chic ldy ¥ kién bing van ban. (05) 1in t6i cac thanh
vién HDQT @ quyét dinh cac van dé quan trong cua Cong ty. Nhitng néi dung chinh va co
béan tai cac ky hop HPQT déu mang tinh dong thuin cao. Cac cudc hop déu da ra Nghi
quyét (27 nghi quyét) va Quyét dinh (18 quyét dinh) 1am co s& dé Ban diéu hanh trién khai
thuc hién.

+ Nbi dung cac ky hop HPQT ciing nhu cac vian ban Nghi quyét, Quyét dinh duoc
HDQT ban hanh phu hop véi nhiém vu va quyén han cia HDQT theo Piéu 1é Cong ty va
phu hgp véi quy dinh cta phép luét.

- Ciéc tiéu ban ciia HDQT: Khong co.

- Cong tac chi dao, giam sat doi voi Ban Tong giam doc va by may di¢u hanh.

+ Trong ndm 2018, Hoi dong quan trj Cong ty da luon song hanh cung Ban Tong
giam déc trong tirng linh virc hoat dong, bam sat thi truong dwa ra céc chi dao kip thoi. Cac
hoat dong cua Ban Tong gidm ddc tudn thi theo diing quy dinh cua phap luat, diéu 1é cong
ty, cac Nghi quyét ciia Pai hoi dong ¢b déng va cac Nghi quyét caa Hoi dong quan tri.

+ Viéc mién nhiém, bd nhiém cac nhén su trong Cong ty, cac Ban quan 1y du an duoc
thuc hién theo dung trinh tu, thu tuc ve viéc bd nhiém can b quan ly, pht hgp vai diéu lé
cua Cong ty.

+ Trong pham vi chirc ning quyén han ctia minh, Hoi dong quan tri VPro da thuong
xuyén, ting cuong kiém tra giam sat viée thye thi cac quy ché, quy dinh trong moi hoat
dong cua Cong ty.

+ Ho6i ddng quan tri di t6 chic cac phién hop thuong nién va bat thuong theo quy
dinh, ddng thoi cling thudng xuyén sat canh, hd tro Ban Téong giam dbc théo gd nhimg kho
khan, vuéng mic trong hoat dong didu hianh doanh nghiép.

- Muc tiéu va phwong hwréng nhiém vu 2019:

Hoi ddng quan tri théng nhat cao vé dinh hudng ké hoach kinh doanh nam 2019 cua
Cong ty. Téap trung tim kiém cac du an, cac co hoi dau tu cho Cong ty, hd trg Ban didu
hanh thuc hién ké hoach kinh doanh trong niam 2019 va cac nim tiép theo. Ngoai ra, nhim
ting cudng cong tac quan tri tai céng ty, Hoi dong quan tri VPro ting budc xay dung va
hoan thién céc Quy trinh, quy ché quan tri dé tao ra mét co ché quan trj thdng nhat, xuyén
sudt nhim kiém soat, giam sat hoat dong ctia Céng ty mdt cich chuyén nghiép, minh bach
va hiéu qua gop phan dam bdo loi ich clia cac co dong va su hai hoa cta cac bén lién quan
bao gdm c6 dong, khach hang, ngudi lao dong.
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Cung vdi Hoi déng quan tri, Ban kiém soat, Ban didu hanh Cong ty xem xét, trao doi
dé dua ra céc bién phép phi hop khic phuc nhiing diém tdn dong trong nam 2018 ddng thoi
hoan thién céc quy dinh dé nang cao higu qua trong hoat dong san xuét kinh doanh cua
VPro.
- Thu lao, c¢dc khoan lgi ich khac va chi phi cho tirng thanh vién HDQT:
+ Thuc hién theo quy ché tra lvong clia Cong ty va chi tra thu lao HDQT, BKS hang

niam theo dung mirc di dugc Pgi hoi dong cd dong thong qua. .
2. Ban kiém soit:
STT Ho tén Chire vu Ghi chi 1
1 | Ong: Nguyén Vin Ky Truong ban kiém soat

. ~ b Co don tir nhiém tur
2 | Ong: Nguyén Viét Trung Uy vién ngdy 30.11.2018

3 | Ba: Nguyén Thi Thu Giang Uy vién

- Truong ban kiém soat chuyén trach ap dung theo quy ché tra luong cia Céng ty.

- Ban kiém so4t di thuc hién trién khai cac quyén va nhiém vu ciia Ban kiém soét theo
dung Diéu 1é cong ty. Ban kidm soat ciing da to chirc soat xét, thim dinh sd lidu bao céo tai
chinh 6 thang ddu ndm va ca nim 2018 cia Cong ty.

ITI. Bdo cdo tai chinh.

(Bdo céo tai chinh kiém toan nam 2018 dinh kém)
1. Y kién cia kiém to4n
2. Bio cdo tai chinh da dwgce kiém tosn

Ha Néi, ngay 1thang {:} nam 2019 \\
DAI DIEN THEO PHAP LUAT
UADOANH NGHIEP i
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngdnh Kiém toén, Dinh gi@, Tu van tdi chinh, ké todn, thué

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
PA PUQC KIEM TOAN
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Tru sd chinh: Tana 11 toa nha Séna Da Chi nhanh: S8 15/4 Nauvén Huv Tudna




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: S6 2A, phé B3 Quang, Phudng Trung Hod, Quén Céu Gidy, Ha Noi

MUC LUC

NOI DUNG

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

BANG CAN DPOI KE TOAN TONG HQP

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HGP

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

TRANG

02 - 03

04 - 06

07 - 08

09

11 - 43




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: 6 2A, phé B3 Quang, Phutmg Trung Hoa, Quéin Ciu Gidy, dinh kém Bdo cdo tai chinh téng hop
Ha Noi cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ching téi, cdc thanh vién Ban Tong giam doc Céng ty C6 phan Pau tw Nha E)at Viét (goi tat 1a “Cong ty”) trinh
bay Bdo cdo nay cung véi Bao cdo tai chinh téng hop cta Cong ty da duge kiém todn cho nam tai chinh két thac
ngay 31 thing 12 nim 2018.

Hoi dong quan trj va Ban Téng gism déc

Céc thanh vién cia Hai dong quan tri va Ban Téng giam ddc diéu hanh Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay
31/12/2018 va dn ngay lap Bao cdo nay, gdm:

Hoi déng qudn tri

Ong Trin Quéc Huy Cha tich
Ong Bui Quang Minh Uy vién
Ong Nguyén L& Pinh Khanh Uy vién
Ong B3 Vin Binh Uy vién
Ong Nguyén Hung Buong Uy vién

Ban Téng gidm déc

Ong Nguyén Nam Héng Quyén Téng Giam dbc (Bd nhiém tir ngay 01/02/2018)
C)ng Pinh Ngoc Binh Phé Tong giam ddc (Mién nhiém tir ngay 06/06/2018)
Ong Nguyén Vin Hién Phé Téng gidm dbc

Ong Nguyén Van Quyét Pho Téng giam doc

Ong Hoang Péc Tuin Phé Tong giam doc (Théi gitt chire ké tir ngay 02/04/2018)
Ong Nguyén Ngoc Toan Pho Téng giam doc (Thoi gitr chirc ké tir ngay 02/04/2018)
Ong Nguyén Xuan Viét Ph¢ Téng giam ddc (BS nhiém ngay 24/07/2018)

Trach nhiém ciia Ban Téng giam déc

Ban Téng gidm dbc Cong ty c6 trach nhiém 13p bao céo tai chinh téng hop phan anh mot cach trung thyc va hop
ly tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té ciia Cong ty trong
nam, phi hop véi chuan myc ké toan, ché dg ké toan doanh nghzep Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cd lién
quan dén viée lap va trinh bay bao cdo tai chinh tong hop. Trong viée 1ap c4c béo céo tai chinh téng hop nay,
Ban Téng giam déc duge yéu cau phai:

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va dp dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quan;
- Dua ra céc phan dodn va ude tinh mt cach hop ly va thén trong;

- Néu rd cac nguyén tic ké toan thich hop ¢6 duoc tudn tht hay khong, ¢6 nhitng 4p dung sai 1éch trong yéu
cin dugc cdng b va giai thich trong bao cdo tai chinh téng hop hay khong,

- Lap béo céo tai chinh téng hop trén co s& hoat ddng lién tuc trir trwong hop khong thé cho ring Cong ty sé
tiép tuc hoat d¢ng kinh doanh; va

- Thiét ke va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich lap va trinh bay bao céo tai
chinh téng hop hop Iy nham han ché rii ro va gian lan.
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: S6 24, phd P& Quang, Phudomg Trung Hoa, Quéin Ciu Gidy, dinh kém Bdo cdo tai chinh téng hop
Ha Noi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
(tiép theo)

Ban Téng giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rﬁng sb ké todn dugc ghl chép mét cach phu hop dé phan
anh mdt cach hop 1y tinh hinh tai chinh cta Cong ty & bit ky thoi diém nao va dam bao rang béo cdo tai chinh
téng hop tuén tha chuén myec ké toan, ché do l-:e toan doanh nghlep Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh téng hop. Ban Tong giam ddc cung chiu trach nhiém dam bao an
toan cho tai sdn cua Cong ty va thure hién cdc bign phap thich hgp dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian ldn
va sai pham khac.

Ban Téng giam ddc xac nhén ring Cong ty d tuan thi cac yéu cau néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh tong
hop.

Thay mdt va dai dién Ban Téng gidm doc,

CONG TY CO PHAN DAU TU'NHA DAT VIET . 4, /-
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Tran Qubc Huy

Chui tich Hoi dong quan tri

Ngudi dai dién theo phép luat

Ha Ngi, ngay 15 thdng 01 nam 2019




| GO CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM

THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL
Since 2001 Chuyén ngdnh Kiém todn, Pinh glé, Tu van tdi chinh, ké todn, thué

S6(F) -19/BC-TC/VAE
Ha Noi, nge] thcing 01 nam 2019

BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gini: Céc cb dong
Hbi dﬁng quén tri va Ban Téng giam déc
Céng ty C6 phin DAu tu Nha Dét Viét

Ching t6i da uen hanh kiém toan Béo cdo tai chinh tong hop kem theo clia Cong ty C6 phin Péu tu Nha
Pt Viét (290i tat a "Cong ty"), dupc t'ap ngay 15 thang 01 ncm 2019, tix trang 07 dén trang 43, bao gbm:
Bang can doi ké toan tong hop tai ngay 31/12/2018, Bao cao két qué hoat dong kinh doanh tong hop, Bao
4o luu chuyén tién t¢ tong hop cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban Thuyét minh bio céo tai
chinh tong hop.

Trach nhi€ém cia Ban Tong giam doc

Ban Tong giam dbc Cong ty chiu trach nhig¢m vé viée 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly bao cao tai
chinh tong hqrp cuia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghlt’:p Viét Nam va céc quy
dinh phap Iy ¢6 lién quan dén vige Iap va trinh bay béo cdo tai chinh tong h(rp va chiu trach nhiém vé kiém
soat ngi bo ma Ban Tong giam dbe xac dinh Ia can thiét dé dam bao cho viéc lap va trinh bay béao cao tai
chinh téng hop khong c6 sai sét trong 3 yéu do gian an hodc nham 1an.

Trach nhiém caa Kiém toan vién

Trach nhi¢ém ctia ching t6i la duara y kién v& bao cao tai chinh tong hop dua trén két quad ctia cudc kiém
toan. Chiing t6i da tien hanh kiém toan theo cac chuan mue kiém toan Viét Nam, Céc chuén muc nay yeu
Lau ching t6i tudn tha chuin muc va céc quy, dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc
kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viéc bdo cdo tai chinh tong hop ciia Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong viéc klem to4n bao gbm thuc hién cac thu tuc nham thu thap cac bang chimg kiém todn vé cac sb
liéu va lhuyel, minh trén bao cdo tai chinh long hc:rp Cac thu tuc klem toan duoc lua chon dua trén xét
doan cia kiém toan vién, bao gom danh gia rii ro co sai sot trong yeu trong bio cao tai chinh long hop do
gian l4n hodc nham lan. Khi thuc hién danh gié cdc rui ro nay, klem toan vién da xem xét kiém soat noi bo
cuiia Cong ty lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao céo tai chinh tong hop nhim thlet ké céc thi tyc klem
toan phu h(,)‘p vai tinh hinh thue t€, tuy nhién khong nh{un muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia klcm
sodt ndi bd cua Cong ty. Cong viéc kiém todn ciing bao gom danh gid tinh thich hgp cua cac chinh sach ké
toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac ude tinh ké toan ciia Ban Tong gidam ddc ciing nhu danh gia viéc
trinh bay tong thé bdo céo tai chinh tong hop.

Ching t6i tin tuo*ng rang cac bénu chung kiém todn ma chung t6i da thu thap duogc 1a day dua va thich hop
lam co sé cho y kién ki€ém todn ngoai trir cia ching t6i.

Coséciiay kién kiém toan ngoai trir

- Nhu di trinh bay tai muc V.9 ciia Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh tong hop, tai ngay 31/12/2018
Céng ty chua danh gia gia tri thuan ¢6 thé thue hién dwoc cia du an T hop trung tam thuong mai,
van hoa, thé thao, van phong CV 4.4 vdéi tong gié tri ghi nhan trén bo cdo tai chinh tong hop khoang
40,5 ty ddng. V&i cac tai liéu ma Cong ty cung cdp, ching t6i khong thé thu thap dugc day di bang
chirng thich hop dé danh gia gia tri thuan c6 the thyc hién duge ctia du an néu trén. Do d6, ching t6i
cling khong thé xac dinh liéu co can thiét phéi diéu chinh khoan muc nay va cac khoan muc khac co
lién quan trén Bao céo tai chinh téng hgp cho niam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 ctia Cong ty
hay khéng




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Co s& ctia ¥ kién kiém todn ngoai trir (tiép theo)

Nhu da trinh bay tai muc V.19 cia Ban thuyet minh Béo céo tai chinh téng hop Cong ty dang ghi

" nhan mot khoan dy phong phai tra dai han 1a sb 16 udc tinh khi ban giao céac cin hd chung cu thuge

du 4n PetroVietnam Landmark, Phuong An Pha, Quén 2, thanh phd Hé Chi Mmh vGi glé tri khoang
2,1 ty déng. Viéc ghi nhan du phong phai tra dai han nhu trén la chua phu hop vé thoi diém _ghi nhén
theo quy dinh tai ChuAn myec ké toan Viét Nam s6 18 “Cac khoan dur phong, tai sin va ng tiém tang”.
Néu ghi nhn ding theo Chudn murc ké toan Viét Nam s 18 thi s6 13 lity ké ciia Cong ty tai ngay
31/12/2018 s& giam di mot khoan twong tng.

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018, Cong ty thuc hién trich lap du phong no phai thu kho
doi d6i voi nhimg khoan no phai thu tén dgng tir nhiéu ky ké toan trude vao chi phi trong ky véi tong
gia tri khoang 4,6 ty dong ma trén thwe té phai trich Iap tai thoi diém qua han thanh todn tir cic nién
do ké toan trudce theo quy dinh tai Thong tu s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cia BS Tai chinh.
Vi iec ghi nhan nhur trén s& lam anh hudng dén két qua hoat dong kinh doanh gitra cac nién do ké toan.
Pong thdi v6i nhitng tai liéu hién c6 tai Cong ty, ching téi khong thé xac dinh gié tri c6 thé thu hdi
ddi voi cac khoan cong ng da trich 1dp du phong cling nhu khong thé thl,rc hién dugce cac thi tuc kiém
toan thay thé khac dé danh gia gia tri dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1ap. Do d6, ching
toi khong thé xéc dinh dwoc lidu ¢é can thiét phai diéu chinh sb du khoan muc Dy phong phai thu
kho doi hay khong,

Trong nam 2017, theo quyét dinh cua Toa an nhan dan Quén Nam Tur Liém tai ban éan sé
04/2017/KDTM-ST ngay 10-13/10/2017 vé viéc tranh chap hop ddng dich vu véi Cong ty CP Dia dc
Hung Thinh Phat (“Hung Thinh Phat”) thi Cong ty phai boi thuong cho Hung Thinh Phat sb tién 12
15.321.794.000 dong Coéng ty da ghi nh:;m s6 tién phai boi thudng ndy vao khoan muc Chi phi khac
trogn nim 2017. Pén thang 4/2018, theo két luan cia Tda an nhan dén thanh phd Ha Nbi tai Ban 4n
s0 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chap Hop dong dich vu néu trén thi
Céng ty khong phai tra sb tién 15.321.794.000 déng cho Hung Thinh Phat nén Cong ty da ghi giam
chi phi khac tuong ung v&i giam no phai tra trong ndm 2018 ma khong thyc hién diéu chinh hoi to
theo quy dinh ctia Chuin muyc K& toan Viét Nam s6 29 - Thay ddi chinh sach ké toan, ude tinh ké
toan va cic sai s6t. Theo d6 lam anh huong dén két qua kinh doanh giira cac nién do ké todn.

Theo quyét dinh cia Toa an nhén din cép cao tai Ha NGi tai ban an s& 224/2016/HSST ngay
23/6/2016, ban 4n sé 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017 va Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu cau sb
649HQE) CTHADS ngay 29/01/2018 cia Cuc thi hanh an Dén su Thanh phd Ha Noi thi Cong ty phai
ndp lai IOO ty déng dé dam bao thi hanh 4n lién quan dén khoan tién da thu duoc tir viéc chuyen
nhucmg co phan cla Cong ty tai Cong ty CP Dich vu Xuyén Théi Binh Duong - nay la Cong ty céd
phin Pija éc Dau khi Vién thong (PVT) theo Hop dong chuyen nhugng cd phan sO 66/2010/PVPL-
MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén nhuong 12.120.000 co phan cho Cong ty cb phan Xdy dung Minh
Ngén. Theo do6, trong nam Cong ty da ghi nhan ting khoan dau tu vao PVT va tang khoan phai tra
khac voi gia trj 1a 100 ty ddng (tam thoi xac dinh tuong duong 6.302.400 ¢ phin) nhung chua hoan
thanh céc tha tuc phap Iy lién quan dén viée s& hitu s6 ¢6 phan nay la chua phu hop véi quy dinh cua
Ché ¢ ké toan doanh nghiép hién hanh.

Tai thoi diém lap Béo cao kiém todn niy, ching toi chua dugc cung cap bao cao tai chinh cho nam tai
chinh két thiic ngay 31/12/2018 cila c4c cong ty lién két va cac khoan dau tu vao don Vi khac. Nén
ching toi khong 6 co & dé xem xét trich 1ap bo sung ciing nhu hoan nhap dy phong (neu cd) 601 VG
c4e khoan ddu tu nay. Do d6, ching ti khong thé xac dinh lidu co can thiét phai didu chinh sb du
khoan muc dy phong cho cac khoan dau tu nay hay khéng.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
(tiép theo)

Y kién kiém ton ngoai trir

Theo y kién ching t6i, ngoai trir c4c anh hudng cta cac vAn dé néu tai doan “Co s& cia y kién kiém toan
ngoai trir”, Béo c4o tai chinh téng hop da phan énh trung thyc va hep ly, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctua Céng ty tai ngay 31/12/2018, cling nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu
chuyén tién té cho nim tai chinh két thac ciing ngay, phit hop véi Chudn muyec ké ton, ché d8 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh
tong hop.

Van dé cin nhdn manh

- Nhur trinh bay tai muc VIIL1b ctia Ban thuyét minh bdo cdo tai chinh tdng hop, ngay 18 théng 01
nam 2014, Co quan An ninh Dicu tra - B Céng an c6 thong bdo s 32/ANDT vé viéc khai té va bt
tam giam d6i v6i Ong Hoang Ngoe Séu - nguyén Chi tich Hoi ddng Quan tri cia Céng ty vi d2 ¢é
hanh vi “Loi dung chire vy, quyen han c6 y 1am tréi cac quy dinh cia Nha nuée vé quan Iy kinh té
g8y hdu qué nghiém trong™. Vién kiém st nhan dan t5i cao da ban hanh céo trang s6 06/CT-VKSTC-
V2 quyét dinh truy t6 véi bj can Hoang Ngoc Sau ra trude Toda 4n nhan dan Thanh phb Ha Noi dé xét
XiI vé céc toi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va “Cé y 1am trai quy dinh ctia Nha nuéc vé
quan ly kinh té gdy hiu qua nghiém trong”. Ngay 11/9/2015, Toa &n nhan dan thanh phdé Ha Noi da
ra ban an xét xir so tham, theo dé bj can Hoang Ngoc Sau bi xir phat 30 ndm ti va bdi thuomg cho
Cong ty PVL véi gid tri 20.306.187.508 dong. Dén thoi diém 1ap Béo céo tai chinh téng hop nay Ong
Hoang Ngoc Sau van chua bdi thudng cho Cong ty.

- Nhu da trinh bay tai muc IV.4 clia Ban thuyét minh béo céo tai chinh tong hop, ngay 20 théng 12

~ nam 2018 Cuc thi hanh 4n dan sy TP. Ha N¢i - Téng cuc thi hanh 4n dan sy d3 cé cdng van sb
911/CTHADS giri Céng ty CP Dia 6c Dau khi Vién Théng dé nghi Céng ty C4 phin Dia ¢ Dau khi
Vién Théng ngan chan viéc 1ap hop ddng chuyén quyén s& hitu, sir dung, cho, tang, the chap, cim cd
cho t6 chite, c4 nhan d6i véi s ¢b phén cia Cong ty CP Pau tu Nha dat Viét hién dang nim git tai
Céng ty CP Dja o¢ Dau khi Vién Thong la 5.817.600 cb phin cho dén khi ¢6 théng bao khéc cita Cuc
Thi hanh 4n d@ su thanh phd Ha Noi.
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Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIET NAM



CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: 86 2A, phd D Quang, Phudmg Trung Hoa, Quén Ciu Gidy, Ha Nai

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Miu sé B 01 - DN

Bon vi tinh: VND

TAI SAN Miasd Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 158.988.218.079 252.279.686.492
L Tif:.*n va cic khodn twong dwong tién 110 V.01 17.376.016.985 31.063.077.516
I Tién 111 9.010.022.388 3.440.077.516
2 Cac khoan twong duong tién 112 8.365.994.597 27.623.000.000
[1. Cac khoin du tw tai chinh ngin han 120 V.02 3.303.585.031 5.540.000.000
| Dautu nim giir dén ngay do han 123 3.303.585.031 5.540.000.000
IIL. Cac khoin phii thu ngéin han 130 96.990.119.135 157.229.856.128
1 Phai thu ngén han cta khéch hang 131 V.03 2.967.323.243 18.906.984.853
2 Tra truée cho ngudi ban ngan han 132 V.04 72.190.516.139 135.457.251.094
3 Phaithu vé cho vay ngéin han 135 V.05 13.292.220.000 -
4 Phai thu ngén han khac 136 V.06 53.472.397.615 43.155.055.381
5 Dy phong phai thu ngén han khé doi 137 (44.932.901.362) (40.289.998.700)
6  Tai san thidu cho xir ly 139 563.500 563.500
IV. Hang ton kho 140 26.642.996.080 44.886.014.802
1 Hang tbn kho 141 V.08 26.642.996.080 44.886.014.802
V. Taisin ngéin han khic 150 14.675.500.848 13.560.738.046
1 Chi phi tra trude ngén han 151 V.10 80.014.348 119.978.048
2 Thué GTGT dugc khiu trix 152 7.957.816.426 6.803.093.502
3 Thué v cic khoan khéc phai thu Nha nuéc 153 V.14 6.637.670.074 6.637.666.496
B- TAISAN DAI HAN 200 297.641.644.358 289.933.221.830
I.  Cic khoan phii thu dai han 210 27.358.533.638 24.194.984.093
1 Phai thu dai han ctia khach hang 211 V.03 27.268.533.638 24.194.984.093
2 Phai thu dai han khac 216 V.06 90.000.000 =
Il Taisan cd dinh 220 1.060.252.930 1.244.644.750
1 Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.11 1.060.252.930 1.244.644.750
- Nguyén gid 222 2.196.786.401 2.438.809.887
- Gid tri hao mon Iy ké 223 (1.136.533.471) (1.194.165.137)
2 Taisan cb dinh v6 hinh 977 V.12 5 -
- Nguyén gid 228 » 110.000.000
- Gid tri hao mon lity ké 229 - (110.000.000)
I11. Bit @jng san diu tu 230 = =
IV. Taisan dé dang dai han 240 40.514.435.088 40.212.200.366
1 Chi phi san xudt, kinh doanh do dang dai han 241 V.08 40.514.435.088 40.212.200.366
V. Cic khoin dau tir tai chinh dai han 250 V.02 226.815.766.621 220.767.005.492
1 Péu tr vao céng ty con 251 - 116.112.500.000
2 Ddutir vio cong ty lién doanh, lién két 252 220.496.786.168 114.496.786.168
3 Péutir gbp vdn vio cdc don vi khac 253 26.000.000.000 26.000.000.000
4 Dy phong giam gid dau tw tai chinh dai han 254 (19.681.019.547) (35.842.280.676)
VI Tai sin dai han khéc 260 1.892.656.081 3.514.387.129
1 Chi phi tra truge dai han 261 V.10 1.841.257.957 3.462.989.005
2 Tai san thué thu nhap hoin lai 262 V.20 51.398.124 51.398.124
TONG CONG TAI SAN (270=100+200) 270 456.629.862.437 542.212.908.322




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: 86 2A, phé D3 Quang, Phudmg Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndim i chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN TONG HQP

Tai ngay 31 thdng 12 nam 2018

M3iu s6 B 01 - DN

(tiép theo)
Bon vi tinh: VND
NGUON VON Mz sé Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh
C- NQ PHAI TRA 300 202.715.493.347 319.893.502.364
I. N ngin han 310 199.577.792.464 309.813.852.988
1 Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.13 18.344.060.372 103.202.070.163
2 Nguéi mua tra tién trudce ngén han 312 V.14 38.000.246.921 90.922.036.285
3 Thué vi céc khoan phai ndp Nha nuéc 313 V.15 105.141.858 238.780.668
4 Phai tra ngudi lao déng 314 3.311.329.635 3.711.037.266
5 Chi phi phai tr ngén han 315 V.16 20.486.828.530 48.846,219.428
6  Doanh thu chua thue hién ngin han 318 V.17 2.400.000 635.030.413
7  Phai tra ngén han khac 319 V.18 119.326.535.148 62.257.428.765
8  Quy khen thuong, phiic loi 322 1.250.000 1.250.000
. N daihan 330 3.137.700.883 10.079.649.376
1 Doanh thu chura thyre hién dai han 336 V.17 386.293.309 564.008.520
2 Phai tra dai han khac 337 V.18 628.254.000 :
3 Du phong phai tra dai han 342 V.19 2.123.153.574 9.515.640.856
D- VON CHU SO HU'U 400 253.914.369.090 222.319.405.958
I.  Vén chii sé hitu 410 V.21 253.914.369.090 222.319.405.958
1 Vbn gop cia chu sd hitu 411 500.000.000.000 500.000.000.000
- C6 phiéu phé thong ¢d quyén biéu quyét 41la 500.000.000.000 500.000.000.000
2 Quy dau tu phét trién 418 12.675.912.755 12.675.912.755
3 Loi nhuén sau thué chua phan phéi 421 (258.761.543.665) (290.356.506.797)
- Loi nhudn sau thué chuwea phdn phdi liiy ké 421a (282.981.550.333) (139.558.094.416)
dén cudi ky truece
- Loi nhugin sau thué chiea phan phdi kp nay 421b 24.220.006.668 (150.798.412.381)
IL. Ngudn kinh phi va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON (440 =300+400) 440 456.629.862.437

Newoi lap
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Nguyén Thi Hwong Nhung
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Nguyén Xuin Viét

542.212.908.322

Ha Noi, ngay 15 thang 01 nam 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

Dia chi: 84 2A, phé B3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quén Ciu Gidy, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH TONG HOP
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHI TIEU

Nim 2018

Miusé B 02-DN

Don vi tinh: VND
Niam 2017

1 Doanh thu bdn hing va cung ¢ip dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu

(5]

3 Doanh thu thuin vé& bin hang va cung ¢4p dich vy

(10=01-02)

4 Gia von hang ban

5 Loi nhudn gop vé ban hang va cung cip dich vu

(20=10-11)

6 Doanh thu hoat dong tai chinh
7 Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi 1di vay
& Chi phi ban hang
9 Chi phi quan ly doanh nghiép

10 Lgi nhudn thufn tir hoat djng kinh doanh

(30=20+(21-22)-(25+26))

11 Thu nhép khac
12 Chi phi khac

13 Loi nhufin khic (40=31-32)

14 Tong loi nhudn ké todn trudc thué (50=30+ 40)

15 Chi phi thué TNDN hién hanh
16 Chi phi thué TNDN hodn lai

17 Logi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép

(60=50-51-52)

18 Lai co bin trén cb phiéu

Ngudi lap

M~

e

Nguyén Thi Hrong Nhung

M3 sb Thl.lyél
minh
01 VIL.01
02
10
11 VI1.02
20
21 VIL.03
22 V1.04
23
25 VI1.07
26 VILO7
30
31 VIL.0S
32 VI1.06
40
50
51 VIL.09
a2
60
70 VI.10

Ké toan truwimg

Nguyén Xuin Viét

93.492.613.663

93.492.613.663

100.771.226.649
(7.278.612.986)

13.052.003.859
(16.161.261.129)
292.155.041
12.811.080.588
8.831.416.373

5.546.028
(15.383.044.267)
15.388.590.295
24.220.006.668

24.220.006.668
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

Dia chi: $6 2A, phé DS Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho néim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE TONG HQP
(Theo phuong phdp gidn fiép)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Maiu sé B03 - DN

DBon vi tinh: VND
- £
CHI TIEU MR Thusss Nim 2018 Nim 2017
s0 minh
I Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Lginhuin trude thué 01 24.220.006.668 (150.798.412.381)
2. Diéu chinh cho cic khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 184.391.820 184.391.820
- Cac khoan dy phong 03 (18.910.845.749) (20.875.725.002)
- Lai, 1 tir hoat dong déu tu 05 (11.913.223.855) (1.659.051.682)
- Céc khoan diéu chinh khéc 07 - 33.093.933.657
3. Lginhudn tir hoat djpng kinh doanh trwéc thay déi vén 08 (6.419.671.116) (140.054.863.588)
luw dong
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 65.553.247.466 184.461.198.673
- Tang, giam hang tdn kho 10 17.940.784.000 325.124.327.267
- Tang, giam céc khoan phai tra (khéng ké I3i vay phai 1 (202.393.034.453) (337.844.850.452)
tra, thué TNDN phai ndp)
- Tang, gidm chi phi tra trude 12 1.661.694.748 27.870.356.076
- Tién 1di vay da tra 14 - (810.211.116)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dpng kinh doanh 20 (123.656.979.355) 58.745.956.860
I1. Luu chuyén tién tir hoat dong diu tw
1. Tién thu tir thanh ly, nhwgng ban TSCD va cic TSDH 22 . 1.281.818.182
khac
2. Tién chi cho vay, mua cc cong cu no clia don vi khac 23 (17.303.585.031) (5.540.000.000)
3. Tién thu hoi cho vay, ban lai cac cong cu no cua don vi 24 6.247.780.000 -
khac
4. Tién chi dau tu gép vén vio don vi khac 25 (6.000.000.000) -
5. Tién thu hdi dau tu g6p von vao cic don vi khic 26 126.300.000.000 =
6. Tién thu 3i cho vay, cb tirc va loi nhudn duoc chia 27 725.723.855 377.233.500 _
Luww chuyén tién thuin tic hoat dpng ddu e 30 109.969.918.824 (3.880.948. 318@
IL Luu chuyén tidn tir hoat dong tai chinh ]
1. Tién thu tir di vay 33 - 10.000.000.000 CONGE
2. Tién trd no gbe vay 34 . (39.080.000.000)CH MHE
Luu chuyén tién thuén tic hoat dong tai chinh 40 ’ (29.080.000.000)" "M
Luu chuyén tién thudn trong ky (50=20+30+40) 50 (13.687.060.531) 25.785.008.542 VIET
Tién va twong duong tién ddu ky 60 31.063.077.516 5.278.068.974 ‘\I-_
Anh huong cua thay déi TGHD quy ddi ngoai té 61 . =
Tién va twong duong tién cudi ky (70=50+60+61) 70 V.01 17.376.016.985 31.063.077.516
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CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP

Dja chi: S6 2A, ph6 B3 Quang, Phudmg Trung Hoa, Quén Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Cau Giay, Ha Noi

__ Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
(Cdc thuyét minh néy la mét bé phén hop thanh va can dwge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kem
theo)

I. Pic diém hoat djng ciia doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hiru von

Céng ty C6 phén Péu tu Nha dét Viét (goi tat la “Cong ty”) tién than 1a Cong ty CP Pia éc Dau khi duoc
thanh I4p va hoat dong theo Gif;ty chung nhédn dang ky kinh doanh s6 0103019968 ngay 04 thang 10 nim
2007 do S& Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp. Céng ty di c6 14 lan thay ddi Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép.

Theo Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép thay ddi lin thir 14 ngay 17 thang 05 nam 2018 vé viéc thay
ddi tru s& Cong ty tir tang 3, tda nha C.E.O, duong Pham Hung, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi sang
sd 2A, phé D3 Quang, phudng Trung Hoa, quan Ciu Gidy, TP Ha Noi thi vén Piéu 1é cta Cong ty la
500.000.000.000 ddng (Bing chit: Ném trdam ty dong chdn).

Cé phiéu ciia Cong ty dwoc niém yét tai S& giao dich chimg khoan Thanh phé Ha Noi véi ma chimg khoan
la PVL.

2. Linh vuwe kinh doanh
Céng ty hoat ddng trong linh vyc kinh doanh Bat dong san.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bit déng san, quyén sir dung dét thude chi s hitu, chi sir dung hoac di thué (dau tu tao lap
nha; cong trinh xdy dung dé ban, cho thué, cho thué mua; Mua nha, cdng trinh xiy dung dé ban, cho
thué, cho thué mua; DAu tu cai tao dat va dau tu cac cong trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dat da
co ha tﬁng; Dich vu nhan chuyén nhugng quyén str dung dat, dau tu cong trinh ha tang dé chuyén
nhugng ...);

- Tu vn, méi giéi, dau gia bat dong san, ddu gid quyén sir dung dat (dich vu méi giéi bat dong san; dich
vu dinh gia bt dong san; dich vu san giao dich bat dong san; dich vu quan ly bat dong san; dich vu
quang céo bét dong san; dich vu tu van bat dong san);

Tru s& Cong ty tai: S5 2A, phd D5 Quang, phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

4. Chu ky san xuit, kinh doanh théng thudng

Tuy tung linh vuc kinh doanh ma chu ky san xudt kinh doanh théng thuong chia Cong ty duoe thue hién
trong khoang thoi gian khong qua 12 thing hodc trén 12 thang, cu thé:

- D&i v6i hoat ddng san xuit kinh doanh x4y nha chung cu dé ban thi chu ky san xut kinh doanh théng
thudng cta Cong ty dwgce thuc hién trong thoi gian tren 12 thang,

- Déi voi hoat dong sin xuét kinh doanh khéc thi chu k¥ san xuét kinh doanh thong thudng ciia Cong ty
dugc thyuc hién trong khoang thoi gian khéng qué 12 thang.




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Dia chi: 86 2A, phd D3 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Cau Gidy, Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bé phdn hop thanh va can duoc doc dong théi voi bdo céo tai chinh tong hop kem
theo)

5. Pic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong nim tai chinh ¢6 inh hwéng dén bho cio tai chinh tong
hop

Can cir Nghi quyét Pai hoi dong b déng s 01/2018/NQ-DHDCP ngay 21/4/2018 va Nghi quyét Héi dong
quan tri s& 21/2018/NQ-HPQT ngay 05/09/2018, trong nam Cong ty da thuc hién ban toan bd sé cb phin
tai Cong ty CP Pia 6¢c Dau khi Sai Gon theo hgp dong chuyén nhuong cd phan sb 10.09/2018/HDCNCP-
VPRO ngay 10/09/2018. Do d6, Cong ty Cé phin Dau tr Nha dat Viét khong con 1a Cong ty me clia Cong
ty C& phén Dia éc dau khi Sai Gon. Vi vay, tai thoi diém 31/12/2018, Cong ty Cé phan Dau tu Nha dét Viét
khong phai thuc hién 1dp Béo céo tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2018.

6. Cau tric doanh nghiép

Danh sich cic cong ty lién két:

Tén cong ty Pia chi tru sé chinh Hoat dong kinh Ty Ty ¢ Ty 1€
doanh chinh lé quyén lgi ich
vén biéu
gép  _quyét
Céng ty Co S6 4/A4 Bam Trau, Vin tai duongbd ~ 47% 47% 47%
phén Dia éc phuong Bach Ping, quan
dau khi Vién Hai Ba Trung, Ha Noi
thong
Cong ty CP Khu cong nghiép phia Khai thac khoang 10% 10% 10%
Pau tu va Nam, Xa Vin Tién, san
Khoéng san TP Yén Bai, tinh Yén Bai
Ha Yén

Cdc don vi trive thude, hach todn dpe 1ip:

Tén don vi Dia chi

San giao dich Bat dong san S5 TA, phé P35 Quang, phuong Trung Hoa, quén Cau Gidy,
Ha Noi

Chi nhanh phia Nam Puong Pao Trinh Nhit, phudng Linh Tay, quin Thi Bie, H6
Chi Minh

Chi nhanh Xay lap s6 1 (¥) Sé 2A, phé D& Quang, phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy,
Ha Noi

(*) Theo Bién ban s6 05/2018/BB-HPQT ngay 13/10/2018 va Quyét dinh sb 17/2018/QP- HDQT ngay
15/10/2018 cia Hoi dong quan tri thi Hoi dong quan tri da phé duyét gidi thé Chi nhanh Xay lip s6 1 - Cong
ty CP Pau tu Nha Dat Viét. Tuy nhién dén thoi dtem 31/12/2018 Chi nhanh Xay lap s6 1 chua hoan thanh
thu tuc dong ma so thué nén Chi nhanh xay lap s6 1 chua chinh thirc 1ap ho so ban giao s6 lidu cho Cong ty,
do d6 Chi nhanh van lap Bdo céo tai chinh riéng d¢ tong hop vao Béo cdo tai chinh clia Cong ty.

7. Thuyét minh vé kha niing so sinh thong tin trén bdo cao tai chinh tong hop

Céc thong tin, dir ligu, s6 liéu tuong (g trong Bdo cao tai chinh tong hop ctia Céng ty cho nam tai chinh
két thiic ngay 31/12/2018 duoc trinh bay 1a cac thong tin, dir li¢u, sO li¢u mang tinh so sanh.




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHiNH TONG HOP

Dia chi; S6 2A, phd B3 Quang, Phudong Trung Hoa, Quén Cho ném téi chinh két thiic ngay 31/12/2018
Céu Gidy, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mot bo phdn hgp thanh va cdn duwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop keém

theo)
1. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toan
1. Ky ké todn
Ky ké toan nim cuia Cong ty theo ndm duong lich, bét dau tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang
nam.
2. Pon vi tién té sir dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ke toan 1 ddng Viét Nam (“VND™), hach toan theo nguyén tic gid gbc, ph
hop véi Chuén muc ke toan, ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh téng hop.
HI. Chuén muc va ché d§ ké toan 4p dung
1. Chuén muc va Ché d9 ké toan ap dung
Céng ty 4p dung c4c Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d¢ ke toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s&
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh huéng dan Che do ke toan Doanh nghiép va Théng tu
sé 53/2016/TT-BTC ngiy 21/03/2016 ciia Bo Tai chinh sia @61, b6 sung mdt so dicu cia Théng tu sé
200/2014/TT-BTC.
2. Tuyén bd vé viéc tufin this Chudn myc ké toan va Ché d§ ké todn

Iv.

Bdo cdo tai chinh tong hop cta Cong ty dugce lap va trinh bay dam bao tudn thu yéu cAu ciia cac Chudn muc
ké toan Viét Nam va Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam hign hanh va cac quy dinh phap ly co lién quan
dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh tong hop.

Riéng Chudn muc ké toan Viét Nam 56 28 - “Béo céo bd phan” chua duge Cong ty dp dung trong viée trinh
bay Béo céo tai chinh tong hop nay.

Tém tit cic chinh sach ké todn chii yéu

1. Co sé, muc dich lip Bdo cdo tai chinh tong hop

Béo céo tai chinh téng hop cua Cong ty dwgc lap trén co sO tong hop Bao céo tai chinh clia Van phong
Céng ty va céc don vi truc thude. Céc giao dich ndi bg va s6 du noi b gitta Van phong Cong ty vdi cac don
vi phu thudc va giira cac don vi phu thuge véi nhau da duge loai trir khi 1ap Bao céo tai chinh tong hop.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban dau

Tai san tai chink: Tai ngay ghi nhan ban dau, }éi san tai chinh dwoc ghi nhén theo gia géc cdng cac chi Phi
giao dich co lién quan tryc tiép dén viéc mua sam tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cta Cdng ty bao gom
tién, cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy, céc
khoan dAu tu tai chinh va cdc cdng cu tai chinh phdi sinh.

Céng no tai chinh: Tai ngdy ghi nhén ban dau, cong no tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong céc chi
phi giao dich co lién quan truc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh d6. Cong no tai chinh cua Cong ty
bao gdm céc khoan phai tra ngudi ban, phai tra khac, cdc khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh,
cac khoan vay va cong cu tai chinh phai sinh.




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP

Bia chi: $6 2A, phé P& Quang, Phudng Trung Hod, Quén Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Chu Giky, Ha Noi

] ‘ | Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

(Cdc thuyét minh ndy 1a mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh téng hop kém
theo)

Ddnh gid lai sau lin ghi nhén ban ddu
Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.
3. Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cic khoan twong dwong tién

Tién la chi tiéu tong hop phan anh toan b6 s6 tién hién co cta doanh nghiép tai thoi diém bao cdo, gcrm tién
mit tai quy ciia doanh nghiép, tién giri ngén hang khong ky han dugc ghi nhan va 1ap bao cao theo dong Viét

Nam (VND), pht hop vai quy dinh tai Luat Ké toan s6 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 01/01/2017.

Céc khoan twong duong tién la cac khoan dau tu ngin han c6 thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay
dau tw, c¢6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mét lugng tién x4c dinh va khéng cé rii ro trong chuyén doi
thanh tién tai thdi diém bao cdo, phi hop véi quy dinh ciia Chun muc ké toan Viét Nam s6 24 — Bao cdo
lwu chuyén tién té.

4. Nguyén tic ké todn cac khoan diu twr tai chinh
Cdc khodn ddu tir ndm gik dén ngay ddo han
Cac khoan dau tu nim gitt dén ngay do han bao gdm cac khoan dau tu ma Cong ty cd 'y dinh va kha nang
nfim gifr @én ngay d4o han. Cic khoan dau tu nim gix dén ngay ddo han 12 c4c khoan tién giri ngan hang c6

ky han.

Cac khoan dAu tu nim gitt dén ngay ddo han duge ghi nhan bt dau tir ngdy mua va duge xac dinh gia tri
ban diu theo gid mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan diu tw. Thu nhap lai tur cac
khoan diu tu nim giir dén ngay do han sau ngay mua dugc ghl nhan trén Bao cdo két qua hoat déng kinh

doanh trén co s& du thu. Lai duoc hudng trudc khi Cong ty nam giir duoe ghi giam trir vao gia gbe tai thoi
diém mua.

Cac khoan diu tu nim gitr dén ngay dao han dugc xéc dinh theo gia gbe trir di du phong phai thu khé doi.
Khi ¢6 céc bang chung chic chén cho thiy mot phan hodc toan b¢ khoan dau tr c6 thé khong thu hdi duogc
va sb tdn that duoc xac dinh mot cach dang tin cdy thi ton that dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh trong
nam va giam tryc tiép gia tri dau tu.

Cdc khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi clia cac khoan cho vay duge 1ap can b vao dur kién mirc tn tht c6 thé xay ra.
Cdc khodn diu tir vao cong ty lién két

Pau tir vio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mdt cong ty ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khong c¢6 quyén kiém soat déi voi
cac chinh sach tai chinh va hoat ddng va khong phai 12 cong ty con hay cong ty lién doanh cha Cdng ty. Anh
hudng dang ké thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra cic quyet dinh vé chinh sach tai chinh va hoat

dong cuia bén nhén dau tu nhung khéng ¢6 anh hudng vé mat kiém soat hodc ddng kiém soat nhirng chinh
sach nay.




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Dia chi; 86 2A, phé P§ Quang, Phudng Trung Hod, Quén Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018
Chu Gidy, Ha Noi

) ) ‘ | Miu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hgp thanh va can dwgc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém
theo)

Trong nam, Cong ty da ghi nhan ting khoan dau tw vao Céng ty CP Pia 6c Dau khi Vién Théng (PVT) 100
ty ddng twong tmg véi tang khoan muc phai tra khic. Day 14 0 tién ma Cong ty phai ndp lai dé dam bao thi
hanh 4n vé bbi thudmg theo quyét dinh ciia Toa 4n nhan din cdp cao tai Ha Noi tai ban an sb
224/2016/HSST ngay 23/6/2016 va ban an sd 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017 va Quyét dinh thi hanh 4n
theo yéu ciu sé 649/QD-CTHADS ngay 29/01/2018 cia Cyc thi hanh 4n Dan sy Thanh phd Ha Noi lién
quan dén khoan tién da thu duoe tir viéc chuyén nhuong cb phan clia Cong ty tai Cong ty C4 phén Dich vy
Xuyén Thai Binh Duong - nay 1a Cong ty CP Dia d¢ Dau khi Vién thong (PVT) theo Hop ddng chuyén
nhwong cb phdn sb 66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 dé chuyén nhugng 12.120.000 c¢b phin cho
Céng ty Co phdn Xay dung Minh Ngan. S6 tién 100 ty ddng néu trén tam thoi xéc dinh tuong duong
6.302.400 ¢6 phan ma Céng ty dang hach toan van chura hoan thanh thi tuc phap ly lién quan dén viée s&
hiru s6 ¢b phén nay.

Neay 20/12/2018 Cuc thi hanh an dan sy TP. Ha Noi - Téng cuc thi hanh an dan sy di c6 céng vin sé
911/CTHADS giri Cong ty CP Pia 6c Dau khi Vién Thong dé nghi Céng ty C ph?ﬁn bia e D?ﬁu khi Vién
Thong ngén chén wec lap hop dong chuyén quyen s0 hiru, stir dung, cho, ting, the chap, cam cé cho t6 chtre,
c4 nhan ddi véi s6 ¢b phan ciia Cong ty CP DAu tu Nha Dét Viét hién dang nim giir tai Cong ty CP Dia 0 bc
Dau khi Vién Théng 1a 5.817.600 cb phan cho dén khi c6 théng bao khéc ctia Cuc Thi hanh 4n dan su thanh
phd Ha Noi.

Cac khoan dAu tu vio cong ty lién két duo'c ghi nhén ban dau theo gid goc bao gom gia mua hodc khoan
gbp vbn cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viée dau tu. Trudng hop dau tu bang tai san phi tién t¢, gia
phi khoan déu tu dugc ghi nhan theo gia tri hop ly cta tai san phi tién & tai thai diém phat sinh,

Cé tirc va loi nhudn caa cac ky truoe khi khoan dau tu duge mua dwoc hach todn giam gia tri cua chinh
khoan dau tr d6. Co tirc va loi nhudn cta céc ky sau khi khodn dau tu duge mua dugc ghi nhan doanh thu.
Cd tire dwoge nhin bang cd phleu chi dwoc theo dai s6 lwong cd phiéu tang thém, khong ghi nhan gid tri cb
ph1eu nhan dwoc.

Du phong tbn thit cho cac khoin dau tur vao cong ty lién két dugc trich 1ap khi cong ty lién két bj 15 véi
murc trich Iap bing chénh 1&ch gifra von gop thye té cua céc bén tai cong ty lién két va von chi s& hitu thuce
c6 nhan voi ty 1€ gop vén clia Cong ty so v6i tong sb von gop thuc té ciia cae bén tai cong ty lién két. Néu
cong ty lién két 1a dcn tuong lap Béo céo tai chinh hop nhét thi cin ctr & xac dinh dv phong tén thét l1a Bao
cdo tai chinh hop nhét.

Tang, giam s6 dy phong ton that diu tu vao cong ty lién két can phai trich lap tai ngdy khéa s6 lap bao cdo
tai chinh dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

-, = A ~ a £ - . -
Cac khoan dau tw vao céng cu von ciia don vi khdc

Bau tuw vao cong cu vén ciia don vi khéc bao gom cac khoan dau tu céng cu von nhung Cong ty khong co
quyén kiém soét, ddng kiém soét hodc ¢6 anh hudng dang ké ddi vai bén duge dau tu.

Céc khoan dau tu vao cdng cuy vén ciia don vi khic duge ghi nhén ban dau theo gla gbc, bao gom gid mua
hoac khoan gop vén cdng cac chi phi truc tiép lién quan den hoat dcmg dau tu. C6 tirc va loi nhuén cua cac
ky trude khi khoan déu tu dugc mua dugc hach todn giam gia tri cta chinh khoan dau tu do. Co tire va loi
nhuéan cua cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duoc ghi nhén doanh thu. Cé tirc dwge nhan bang cd phiéu
chi dugc theo dai s6 lugng cd phiéu tang thém, khong ghi nhén gié tri c¢d phiéu nhén dugc.

Du phong tdn thét cho céc khoan dau tu vao cong cu vbn ciia don vi khéac duoc trich 1ap nhu sau:
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
(Cde thuyét minh nay la mt bd phén hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kem
theo)

+ DOi véi khoan ddu tu vao b phiéu niém yét hodc gié tri hop ly khodn déu tr duoc x4c dinh tin cdy, viéc
lap du phong dura trén gié tri thi truong cuia co phiéu.

+ Doi v6i khoan dau tr khong xac dinh duoc gia tri hop 1y tai thoi diém béo cdo, viéc Iap du phong dugc
thure hién cén cir vao khoan 15 ciia ben duge ddu tu véi mie trich 1ap bing chénh léch gitra von gop thyc
te cua cac bén tai don vi khac va v6n cht s& hiru thie ¢6 nhan véi ty 1é gop von clia Cong ty so véi tng
s6 von gop thuc té clia cac bén tai don vi khac.

Tang, giam s du phong tdn thit ddu tur vao céng cu von ctia don vi khac cin phai trich 14p tai ngay khéa sb
1ap bao céo tai chinh dugc ghi nhédn vao chi phi tai chinh.

Nguyén tic ké todn no phai thu
Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi 56 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.
Viéc phén loai cac khodn phai thu duoc thyc hién theo nguyén tAc sau;

- Phai thu ctia khach hang phan anh cdc khodn phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich
¢0 tinh chat mua - ban gitra Cong ty va nguoi mua la don vi doc lap voi Cong ty.

- Phai thu khéac phéan anh cac khoan phai thu khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban.

Du phong phai thu khé doi duoc 14 ap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi no qua han cla céac
khoan no hodc du kién muec ton that cé thé xay ra do chii ng kho cé kha nang thanh toan vi bj thanh ly, pha
san hay cac khé khan tuong tu.

Tang, giam s6 du du phong ng phai thu khé doi can phai trich Iap tai ngay két thiic nam tai chinh dugc ghi
nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Tai ngay 31/12/2018, Cong ty da trich lap bd sung du phong cac khoan phal thu dua trén thoi gian cham
thanh toan va tinh hinh tai chinh cda cc ddi tugng cong ng. Ban Tong giam dbc tin tudng viée trich 1ap du
phong phai thu khé doi 14 than trong va phit hop voi céc thong tin ma Cong ty ¢é duge tai thoi diém lap Bao
c4o tai chinh téng hop nay.

Nguyén tic ghi nhin hang ton kho

Hang ton kho dugre xac dmh trén co so gia thip hon gitra gia gbe va gia tri thudn ¢ the thyc hién duoc. Gia
gbe hang tén kho bao gom chi phi nguyén vit liéu truc tiép, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san Xuat
chung, néu c6, é c6 duge hang tén kho & dja diém va trang thai hién tai .

Hang tén kho 1a bt dong san duge mua hodc duoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat dong binh thlrang
ciia Cong ty, khong phai dé cho thué hogc cho tang gié duge xac dinh trén co s& gia thdp hon gitra gia thanh
daé du’a mai san pham dén vi tri va diéu kién Inen tai va gia tri thudn co thé thyc hién dugc. Gia thanh cua
hang ton kho bat dong san bao gbm chl phi quyeén sir dung dat cac chi phi truc tiép va céc chi phi chung ¢
lién quan phat sinh trong qua trinh d4u tu xdy dyng thanh pham bét dong san.

Gié tri thuin c6 thé thuc hién duoe 12 gia ban wéc tinh ctia hang ton kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thudmng trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi uwde tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Hang tdn kho dugc duge hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay 1a mét bé phén hop thanh v can dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém
theo)

Ts

Tai ngay 31/12/2018, dy 4n t6 hop trung tdm thwrong mai, van hoa, thé thao, van phong CV 4.4 1a dy 4n d&
dang lau ngay, chdm tién d¢. Cong ty chua xem xét danh gia gid tri thuan c6 thé thyc hién duge cia du an
nay.

Phuong phép lap du phong giam gia hang ton kho: Dy phong gidm g;a hang ton kho duge lap cho timg mat
hang ton kho ¢6 gia goc I6n hon gia tri thuin c6 thé thuc hién dugc. Pdi véi dich vu cung cap dé dang, viéc
lap du phong glam gia duqc tinh theo tirng loai dich vu ¢6 muc gia riéng biét. Ting, giam s6 du dyr phong
giam gi4 hang tdn kho cin phai trich 1ap tai ngay két thic nim tai chinh dwge ghi nhin vao gid von hang
ban.

Tai ngay 31/12/2018, Céng ty khdng xem xét trich 1ap du phong giam gia hang ton kho.

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khiu hao TSCP

7.1. Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khau hao TSCPD hiru hinh

Tai san ¢é dinh hitu hinh dwoc ghi nhan theo nguyén gia, duge phan anh trén Bang can doi ké toén theo cac
chi tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gié trj con lai.

Viée ghi nhén Tai san co dinh hiru hinh va Khau hao ti san ¢d dinh thuc hién theo Chudn muc ké todn Viét
Nam sd 03 - Tai san ¢ dinh hitu hinh, Théng tu 50 200!2014ETT BTC ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh
huong dan ché do ké toan doanh nghiép, Thong tu 56 45/2013/TT - BTC ngay 25/4/2013 huémg dan Ché
d5 quén 1y, sir dung va trich khéu hao ti sin co dinh va Thong tu sb 147}’2016;’TT BTC ngay 13/10/2016
vé stra di, bd sung mdt s6 diéu cua Thong tur s6 45/2013/TT - BTC va Thong tur s6 28/2017/TT-BTC nga}
12/04/2017 vé sira ddi, bd sung mot sb didu cia Thong tu s& 45/2013/TT-BTC va Thong tu sb
147/2016/TT-BTC cua B6 Tai chinh.

Nguyen gia tai san ¢4 dinh hiru hinh mua sim bao gom gla mua (trir cic khoan chiét khau thuong mai hogc
giam gia), cac khoan thué va céc chi phi lién quan truc trep dén viéc dwa tai san vao trang thai san sang su
dung.

Nguyén gia tai san c¢b dinh do céc nha thau xay dung bao gbm gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, cac
chi phi lién quan trye tiép va Ié phi trude ba.

Nguyén gi tai san c6 dinh hitu hinh tw xay dng hoic tw ché bao gdm gid thanh thyc té cia tai san ¢d dinh
hiru hinh tw x4y dung hogc tu ché va chi phi lap dit chay thir.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau TSCD hitu hinh dugc ghi ting nguyén gia cha tai san khi cac
chi phi nay chic chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai. C4c chi phi phat sinh khéng thoa man dugc
diéu kién trén dugc Cong ty ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh trong ky.

Cong ty 4ap dung phuong phap khdu hao dudng thing 461 vai tai san ¢b dinh hitu hinh. K& todn TSCD hitu
hinh dugc phan loai theo nhém tai san 6 cing tinh chit va myc dich st dung trong hoat dong sén xuat kinh
doanh ctia Cong ty gdm:

Loai tai san ¢ dinh Thoi gian khau hao <nim>
Nha cira vt kién tric 03

Phuong tién van tai 06 -08




9. Nguyén tic ké todn cic khoan ng phai tra

Ng phai trd 12 c4c khoan phai thanh toan cho nha cung clp va cac dbi tuong khac. No phai tré bao gdm céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thap hon nghia vu phai thanh todn.

dugc von héa duédi hinh thic cac khoan tra trude va duge phin bd vao Béo cdo két qué hoat dong kinh

doanh, sir dung phuong phap dudng thing theo céc quy dinh ké toan hi¢n hanh.

Viéc phan loai cac khoan no phai tra dugc thyc hién theo n guyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va ngudi ban la don vi d@c’lap vOi ngudi mua, gdm ¢ céc khoan phai trd gitra cong
ty me va cong ty con, cong ty lién doanh, lién ket.

- Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong co tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khoan phai tra duge theo ddi chi tiét theo timg doi twong va ky han phai tra.
10. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai tra ciia Cong ty bao gdm cac khoan trich trude chi phi thi cdng cong trinh chung cu Bl ﬁé_
Trudng Sa, dy an Linh Tay va chi phi trich trude khac. P

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia von ctia cac cdng trinh tudn thu nguyén tdc: Cong ty chi trich trué&‘??_!lti\_f.c'ri HHIE
chi phi dé tam tinh gia von cho cdc cong trinh, hang muc da hoan thanh va dwoc xac dinh la da ban tron:g;;‘. "E'&'-T‘Jf’*:
nam. Chi phi trich trudc vao gid von 12 cac khoan chi phi da ¢6 trong dy toan dau tu, xay dyng nhung chua ®) VIE

¢ dit hd so, tai lidu @& nghiém thu khdi luong. S6 chi phi trich truge duge tam tinh dim bao tuong ng VORI

dinh mirc gi4 vén tinh theo tong chi phi du toan cta cdng trinh,hang muc duoc xac dinh dd ban.

Viéc trich trudc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky dugc tinh todn mét cach chat ché va phai co
bang chirng hop ly, tin cay vé cic khoan chi phi phai trich truée trong ky, dé dam bao so chi phi phai tra
hach toéin vio tai khoan nay phit hop véi s6 chi phi thyc té phat sinh.

11. Nguyén tic va phuong phap ghi nhiin cic khoin dy phong phai tra

Céc khoan dy phong dugc ghi nhan khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap ly hodc nghia vu
lién déi) do két qua tir mot sy kién da xay ra, viéc thanh todn nghia vu no ndy ¢6 thé sé dan dén sir giam sit
vé nhiing loi ich kinh té va gia tri ctia nghia vu no do ¢6 thé dugc mot udce tinh déng tin cay.

Néu anh huong ctia thoi gian la trong yéu, du phong s& dugc xac dinh bing céch chiét khéu sd tién phai bo

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Bia chi: S6 2A, phd D3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quén Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)
(Cac thuyét minh ndy la mét by phin hop thanh va cén duge dpc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém
theo)
Thiét bi dung cu quan ly 03 -05
8. Nguyén tic ghi nhan va phén bd cdc khodn chi phi tra truéc
Chj phi tra trude bao gdm céc chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san
xuit kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Cac khoan chi phi tra truée bao gdm gia tri tién thué nha tra trude
cho nhiéu nam, chi phi sira chita vin phong, chi phi cong cu dung cu xuét diing chd phan bé va cac chi phi
tra trude khac, duoe coi 12 ¢6 khi nang dem lai loi ich kinh t¢ trong twong lai cho Cong ty. Céc chi phi nay
ra trong tuong lai d& thanh todn nghfa vu no véi ty 1€ chiét khéu trude thué va phan anh nhirng danh gia
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)
(Cdc thuydt minh nay la mt bg phdn hgp thanh va can dwoc doc dong théi vai bdo cdo tai chinh tong hop kém
theo)

trén thi truomg hién tai vé gié tri thoi gian cla tién va nhirng rii ro cu thé ctia khoan ng d6. Khoan ting 1én
ciia s6 dyr phong do thai gian troi qua duge ghi nhén la chi phi tai chinh.

Du phong phai tra ctia Cong ty phan anh sb 16 uée tinh khi ban giao cac can hé chung cur thuge dyr an Petro
Vietnam Landmark, phudng An Phii, quan 2, thanh phd H6 Chi Minh. Khoan dyu phéng nay duoc tinh cén
ctr chénh léch gla mua va gia ban theo hgp dbng ma Cong ty di ky véi khach hang va Cong ty Cb phén Bét
dong san Xay Iap Dau khi Viét Nam Trong ky sb 16 nay da duwoc Cong ty két chuyen VoI gla tri
7.293.478.282 dbng twong ng véi sb cin ho dd chuyén nhwong cho khach hang ky hop dng truc tiép véi
chi diu tr da duoc chii dAu tu xdc nhan bing vin ban.

12. Nguyén tic ghi nhin doanh thu chwa thyc hién

Doanh thu chua thuc hién 14 sé tién ciia khach hang da tra trude nhiéu ky ké toin vé cho thué mot phan
tang 3 toa nha C.E.O va doanh thu phi quan ly toan nha dy 4n Linh T4y, dugc ghi nhin trén co s& hop
dong, hoa don va chirng tr ngan hang.

13. Nguyén tic ghi nhan von chii sé hiru
Vén du tu cia chi so hiru cia Cong ty dugc ghi nhan theo s6 von thuc gop cua céc ¢d dong.

Loi nhuan sau thué chura phén phm la s6 lgi nhuén tir hoat dong cua doanh nghiép sau khi trir chi phl thué
TNDN cla nam nay va cac khoan diéu chinh do 4p dung hdi té thay dbi chinh sich ké to4n va diéu chinh
hdi t8 sai sot trong yéu ciia cac nam trude.

14. Nguyén tic va phwong phip ghi nhin doanh thu, thu nhip khac

Doanh thu cia Céng ty bao gdm doanh thu ban bt dong san, doanh thu cho thué tai san hoat dong va
doanh thu tir tién Iai tién giri ngdn hang va tién 1di phat ndp cham theo tién d6 hop dong ban bat dong san.

Doanh thu bin bit dpng sin

Doanh thu ban bit déng san ma Céng ty 1a chii dau tu dwgc ghi nhan khi déng thai thoa mén tat ca nam (5)

diéu kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngucn mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va
loi ich gin 1i8n v&i quyén s& hitu bat ddng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khong con ndm gili quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi sd hitu bat dong san hodc
quyén kiém soat bat dong san;

- Doanh thu duge xac dinh tuong dbi chic chan;
- (Cbng ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xac dinh duoc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.
Doanh thu cho thué tai sin hoat dong

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhan theo phuong phap dudng thiing trong sudt thoi gian
cho thué. Tién cho thué nhan trude cua nhidu ky duoc phan bo vao doanh thu phd hop véi thoi gian cho
thué.
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BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cdn dige doc dong théi véi bdo cdo tai chinh tong hop kem
theo)

Doank thu tién lai

Tlen lai dwoc ghi nhdn trén co s& don tich, dwoc xéc dinh trén sb du céc tai khoan tién giri va 1ai suat thuc
té timg kv.

Tién phat ngp chim theo tién dp hop dong bin bét dpng sin

Tién phat nop cham theo tién do hop dong bén bat déng san duoc ghi nhan trén co s& ddn tich, duge xdc
dinh trén 6 tién phai ndp theo tién d6 v 1ai suit duoc quy dinh trong hop déng.

15. Nguyén tic va phwong phap ghi nhén chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh duge ghi nhén trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 13 tong chi phi tai chinh phat
sinh trong ky, khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai chinh. Chi phi tai chinh trong ky 1a khoan hoan
nhap du phong giam gia cac khoan dau tu.

16. Cac nguyén tic va phwong phép ké toan khic

16.1 Cac nghia vu vé thué
Thué Gid tri gia ting (GTGT)

Cong ty &p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua luat thué hién hanh véi mic thué suét
thué GTGT 1a 10%.

Thué Thu nhip doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gié tri ciia sb thué phai tra hién tai va sb thué hodn lai.

S6 thué phai tra hi¢n tai dugc tinh dua trén thu nhép chiu thué trong ky. Thu nhép chiu thué khac véi lgi
nhudn thudn duge trinh bay trén Bao cdo két quéa hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao
gobm cac khoan thu nhap hay chi phi tinh thué hogc dwgc khau trir trong cac nam khéc (bao gom ca 16 mang
sang, néu c6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khdng chiu thué hodc khong duoc khiu trir.

Cong ty ap dung mirc thué suét thué thu nhap doanh nghlep la 20% trén lgi nhudn chiu thué. Viéc xac dinh
thué Thu nhép doanh nghiép ctia Cong ty can cif vao cac quy dmh hi¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhitng quy
dinh nay thay dbi theo timg thoi Ky va vi¢c xac dinh sau cling vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao
két qua kiém tra ciia co quan thué ¢6 thdm quyén.

Cic loai thué khdc

Cac loai thué, phi khac Cong ty thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac luat thué
hién hanh tai Viét Nam.
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cdn dugc doc d(.‘;ng théi voi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

V.

1.

a)

Théng tin b sung cho cac khoin muc trinh bay trong Bang cin d6i ké todn tong hop

Tién va cac khoan twong duong tién

Tién
Tién mdt tai quy

Vian phong Cong ty

San giao dich Bat dong san

Ban quan 1y diéu hanh dy 4n CV4
Chi nhénh xay l3p s6 1

Chi nhanh Phia Nam

Tién giri ngin hing
Vian phong Cong ty
San giao dich Bt dong san

Ban quén 1y didu hanh dy 4n CV4
Chi nhanh phia Nam

Cic khoin twong dwong tign (¥)

Cong

Ma3u s B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

9.010.022.388 3.440.077.516
3.417.499.149 787.426.331
3.386.455.344 438.503.794
16.714 348.330.766
212.603 212.603

106.300 -

30.708.188 379.168

5.592.523.239

3.547.294.303

2.652.651.185
2.566.222.899

2.042.571.937 83.918.337
917.771 1.069.521
1.739.228 1.440.428
8.365.994.597 27.623.000.000
17.376.016.985 31.063.077.516

(*) Céac khoan tuong duong tién 1a khoan tién giri ¢ k¥ han 3 théng tai Ngan hang TMCP Tién Phong - CN Thang Long

Cic khoan diu tu tai chinh dai han

Bon vi tinh: VND

31/12/2018 01/01/2018

Gis goc Gid tri ghi s6 Gia goc Gid tri ghi sb
Piu tw nim gitr dén ngay ddo
han
Ngin han 3.303.585.031 3.303.585.031 5.540.000.000 5.540.000.000
Tién glii c6 ky han 3.303.585.031 3.303.585.031 5.540.000.000 5.540.000.000
Ngdn hang TMCP Ngoai - - 5.540.000.000 5.540.000.000
thuong Viét Nam - CN So giao
dich
Ngdn hang TMCP Tién Phong 3.303.585.031 3.303.585.031 - -
- CN Thang Long
Céng 3.303.585.031 3.303.585.031 5.540.000.000 5.540.000.000
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LA N BN AN B RN A N AR

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: S6 2A, phé P Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (iiép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va cén dwoc doc ddng thoi véi béo cdo tai chink téng hop kém theo)

3. Phai thu ciia khach hang

a)  Ngin han
Cong ty CP Nhon Trach 2
Céng ty CP LICOGI 16
Céc d6i tugng khac

b)  Daihan
Nguyén Viét Cudng
Pham Thanh Truc
Nguyén Thanh Long Khanh
Pao Viét Lé
Vi Hoai Nam
Cac d6i tugng khac
Cong

4, Tra trudc cho nguoi bian

a) Ngcfn han
Céng ty CP Bat dong san xiy
ldp Déu khi Viét Nam (i)
Céng ty CP Xay Iap Bat dong
san Dau khi Viét Nam (ii)
Cong ty TNHH Quang Phat
Céc d6i tugng khéc

Cong

Mau s6 B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018
YND VYND
Gii tri Du phong Gia tri Dy phong
2.967.323.243 1.248.528.636 18.906.984.853 1.248.528.636
1.140.250.000 1.140.250.000 1.140.250.000 1.140.250.000
100.174.136 100.174.136 100.174.136 100.174.136
1.726.899.107 8.104.500 17.666.560.717 8.104.500
27.268.533.638 - 24.194.984.093 -
59.864.036 - 810.368.548 -
421.716.584 - 743.741.963 -
59.655.791 - 733.824.756 -
57.468.440 - 677.530.572 -
295.334.516 - 676.296.737 -
26.374.494 271 - 20.553.221.517 -
30.235.856.881 1.248.528.636 43.101.968.946 1.248.528.636
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia trj Dy phong

34.663.299.687 - 96.082.147.971 -
17.704.538.951 - 31.501.111.203 -
13.300.000.000 - - -
6.522.677.501 2.491.685.520 7.873.991.920 2.491.685.520

72.190.516.139

2.491.685.520

135.457.251.094 2.491.685.520

(i) Phan &nh khoan dong tién theo tién do mua cian ho chung cu PetroVietnam Landmark tai Phuong An Phi, Quén 2,

Thanh phd HO Chi Minh.

(i) Khoan tam {rng thi cdng cho Céng trinh Chung cu B1 Trudng Sa theo Hop ddng kinh té sb 43/2009/HDXD/PVPL -

PVPLC.

(*) Cong ty chua xem xét danh gia kha ning thu hdi cia céc khoan phai thu néu trén.

b)  Tri trieéc cho nguwdi bin li cdce bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VI3

Phai thu vé cho vay

Lh
b

a)  Ngin han
Cong ty CP Bia éc Dau khi
Vién théng (*)
A

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

Gia tri Du phong

Gia tri Du phong

13.292.220.000 -

12 207 99790 OB 2k




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: S6 2A, phé D Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Mau sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

(Cée thuyét minh nay 1a mpt bo phdn hop thanh va edn dwoe doc dong théi voi bdo cdo tai chinh tong hgp kém theo)

(*) Hop ddng muon tién ngay 17/10/2018 gitta Céng ty CP DAu tu Nha dét Viét va Cong ty CP Dia éc Diu khi Vién
thong; sb tién cho mugn 14 14 ty ddng dugc chuyén chi tiét thanh 4 dot; bién phdp bao dam hogp dong bing tai sin ciia
Cong ty CP Pia éc Diu khi Vién Thong 1a du 4n Nam Dan Plaza.

b)  Phai thu vé cho vay la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIII3
6.  Phai thu khic 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia trj Du phong Gia tri Du phong

a)  Ngin han 53.472.397.615  41.192.687.206 43.155.055.381  36.549.784.544
Phdi thu tam iing cita Cdn b 14.292.586.314 4.071.983.393 4.148.980.307 4.076.940.307
cong nhin vién
Nguyén Van Quyét (i) 2.184.778.985 2.178.778.985 2.178.778.985 2.178.778.985
Dinh Ngoc Binh (i) 835.081.564 835.081.564 945.081.564 945.081.564
Luu Thi Viét Hang (ii) 10.000.000.000 : " -
Cdc doi tirong khdc 1.272.725.765 1.058.122.844 1.025.119.758 953.079.758
Phdi thu khdc 38.481.648.980  37.120.703.813 38.463.616.283  32.472.844.237
Céng ty C6 phan Bdt dong san 11.217.702.973 11.217.702.973 11.217.702.973  11.217.702.973
viét Nam (iii)
Céng ty C6 phan Padu e 4.647.859.576 4.647.859.576 4.647.859.576 -
Thuweng mai Dich vu Hung
Thirh Phdt (iv)
Céng ty Cé phan Pau tr Xdy 3.388.587.591 3.388.587.591 3.388.587.591 3.388.587.591
dung Thé Son (v)
Nguyén Dinh Trung (*) 2.733.965.290 2.733.965.290 2.733.965.290 2.733.965.290
Céng ty CP Tdp doén Tri tué 2.400.000.000 2.400.000.000 2.400.000.000 2.400.000.000
Viét (vi)
Nguyén Thé Hung (*) 1.489.916.210 1.489.916.210 1.489.916.210 1.489.916.210
Nguyén Thé Giang (vii) 1.305.275.904 1.305.275.904 1.305.275.904 1.305.275.904
Trén Tién Diing (*) 1.301.199.000 1.301.199.000 1.301.199.000 1.301.199.000
Nguyén Duy Trinh (viii) 1.073.850.000 1.073.850.000 1.073.850.000 1.073.850.000
Trdn Viét Himg (*) 1.059.398.420 1.059.398.420 1.059.398.420 1.059.398.420
Cde ddi twong khdc 7.863.894.016 6.502.948.849 7.845.861.319 6.502.948.849
- Cim cé, ky cuege, ky quy 175.000.000 - 2 -
- Bio hiém xa hji - - 250.330.687 -
- Bio hiémy 1é 322.166.286 - . -
- Du Np TK 334 . . 101.132.225 -
- Dir Ng' TK 338 200.996.035 - 190.995.879 -

b, Daihan 90.000.000 - - -
Ky qu¥, ky cuge 90.000.000 . 5 z
Céng 53.562.397.615  41.192.687.206 43.155.055.381  36.549.784.544
(i) Thé hién cac khoan tam ang dbi véi can b, nhan vién van dang lam viéc tai Céng ty. Toan b cic khoan tam (mg
nay phat sinh trong thoi ky tir nam 2010 dén nam 2013. Tai thoi diém lap bdo cao téu chinh tng hop nay, Cong ty da
trich 14p du phong phai thu kho doi 100% @bi v6i cac khoan néu trén nhung van tiép tuc tién hanh cac th tuc dé yéu

O T T U T VNN SR VAN TP SNy SN U PO SR GO Ly U O 0. ot Y R




bén ngay 28/01/2015 va dang trong qua trinh dam phan, ky két bién ban thoa thuan chim dit hop dong Theo do, Céng
ty d3 hoan nhap du phong vdi gid tri 50% trong ndm 2014, Tuy nhién, dén thoi 1ap Béo cdo tai chinh tﬁng hqp nay, Bén
VNLand vin chu‘a thuc hién theo ding Bién ban 1am viéc ngay 28/01/2015, do d6, Ban Tdng Giam ddc quyét dinh vén
gitr nguyén sd trich lap du phong phai thu khé doi véi gid tri bing 100% gia tri khoan phai thu nay.

lam san giao dich bat dong san. Cong ty d4 chuyén cho VNLand sé tién khoang 11,2 ty ddng nay. Tinh dén thoi diém
31/12/2013, Cong ty da trich 1ap du phong 100% khoan phai thu nay. Theo Bién ban hop ngay 28/01/2015, Cong ty va
VNLand théng nhét phuo*ng an chim dut hop dﬁng thué nay, VNLand s& hoan tra 100% s tién Céng ty da thanh todn
cho VNLand. Hai bén da théng nhét thoi han va tién d6 hoan tra khoén tién 11 2ty dong nay theo Bién ban lam viéc hai
(iv) Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén viéc Cong by ky véi Cong ty C6 phin Pau tu thuong mai Dich
vu Hung Thinh Phat (Cong ty HTP) hop ddng doc quyén phan phéi cin ho chung cu Petro Vietnam Landmark va uy
quyén cho Cong ty HTP thu 15% gid trj can ho ciia khich hang sau do chuyen cho Cong ty. Khoan phai thu la chénh
léch gilra 15% gid tri céc cin hg chung cur HTP d4 thu dugce tién véi phan phi mdi gidi HTP dugce huong tir viéc phan
phéi thanh cdng. Céng ty da trich lap du phong 100% gié tri dbi véi khoan phai thu nay.
phan Xay lip Bét dong san Dién lyc dau khi Viét Nam do cham tién d6 trong viée trién khai du én chung cu B1 Truing
Sa. Tuy nhién, Céng ty C5 phin Xay l4p BAt dong san Dién luc Dau khi Viét Nam chua chap nhan khoan phat nay.
Hién tai cdc bén van dang lam viéc dé thong nhat s8 liéu phai thu. Cong ty d4 trich lap du phong 100% gia trj dbi véi
khoan phai thu nay.

(vi) Khodn phai thu phat sinh tir nam 2010 lién quan dén Hop dong Hop téc déu tu sé 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé
trién khai Dy én CV4.4. Theo cam két ciia cac bén, Cong ty C4 phan Tri tué Viét (TTV) gép vén hop tic diu tu véi ty
I 30%. Thay mit c4c chii dau tu, Cang ty nop tign vao Kho bac Nha nude thanh phd Ha Noi s6 tién 28 ty ddng ting ho
xdy dung rap chiéu phim 4D thu¢c du 4n Rap chiéu phim Kim Béng (nhur trinh bay tai muc (ii) cia thuyét minh nay)
trong d6 phan gép vén tuong tmg ctia TTV ¢6 gid tri 12 8,4 ty ddng. Khoan phai thu phan 4nh s tién con lai TTV chua
thanh todn cho Céng ty. Tinh dén thdi diém lap bao céo tai chinh téng hop nay, Du 4n vén chua duoc trién khai gi
thém. Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty d4 trich 1ap dw phong 100% gid tri déi véi khoan phai thu nay.

(vii) Khoan phai thu phan 4nh tién I4i ddi v6i khoan cho Ong Nguyén Thé Giang vay. Cian cir vao Bién ban hop v& viéc
xac nhén va déi chiéu cong ng ba bén gitra Cong ty, Ong Nguyen Thé Giang va Céng ty cé phau Biét déng san Dlen lye
Déu khi Viét Nam trong ndm 2014, Céng ty cbn ng Cong ty Co phan Bét dong san Dién luc Dau khi Viét Nam tién thi
cong cong trinh Chung cu B1 Trudng Sa véi sd tién 16n hon sd tién ma Ong Nguyén Thé Giang dang ng Cong ty. Theo
bién ban xac nhan nay, cdc bén da dong ¥ trén nguyén tac viéc bi trir cong ng, do d6, dén thoi diém 31/12/2014, Cong
ty quyét dinh hoan nhdp dy phong dAu tw ngéin han dé trich 1gp d6i v6i khoan ciia Ong Nguyén Thé Giang vay. Tuy
nhién, trong Bién ban hop vé viéc xéc nhén va bi chiéu cong ng ba bén, cac bén chua théng nhét dugc mire tinh 14
phat dbi véi khoan vay va cac khoan phai tra quéa han. Do d6, Cong ty da trich 1ap du phong 100% gia tri dbi vai khoan
phai thu nay.

(viii) Bao gdbm chii yéu 12 khoin phai thu d6i voi can b, nhan vien da nghi viéc & Cong ty tir trudc thoi diém ngay
31/12/2013 va céc khoan phai thu ton dong cta Ban quan |y Dy 4n phia Nam. Cong ty d trich lap du phong 100% gia
tri d6i v6i khoan phai thu nay.

(*) La céc khoan tam tmg ctia cén b cong nhén vién nay da chuyén cong tic. Pén thoi diém 31/12/2018, Cong ty da
trich l4p du phong 100% gia trj d6i vdi khoan phai thu nay.

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: 86 2A, phé B Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Ciu Gidy, Ha Noi Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018
Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (siép theo)
(Cde thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cén dwoc doc déng théi véi bdo cdo tdi chinh téng hop kém theo)
(11) La s6 du khoan tam tmg cho Ba Luu Thi Viét Hang - Giam ddc San giao dich Bt ddng san - Chi nhanh Céng ty Cb
phan Pdu tu Nha bt Viét voi gia tri 12 10.000.000.000 VND dé thyc hién hoat dong san xuit kinh doanh ciia Chi
(iii) Khoan phai thu phat sinh tir nam 2011 lién quan dén sai pham ciia Ong Hoang Ngoc Sau nguyén Chu tich Héi dong
quan trj cua Céng ty vé viéc thué khéng hon 1.000 m2 sin cta Cong ty Cé phan Bt dong san Viét Nam (VNLand) aé
(v) Khoan phal thu phét sinh tir nim 2012, chi yéu bao gdm khoan 3,26 ty déng la sé tién Céng ty phat Céng ty Cé
= |
- b) Phii thu khdc la cde bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIIL 3
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: 8 2A, phé D3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quin Cau Gidy, Ha Ngi

Cho niim 14i chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

(Cde thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn duwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

7. Nogxiu

31/12/2018 01/01/2018

Gia goc Gid tri ¢6 thé Gia gbc Gid tri cc") thé

thu hoi thu hdi

Téng gid tri cic khodn phai
thu qué han thanh toan khoé
c6 kha ning thu hoi
Phii thu khdch hang 1.248.528.636 . 1.248.528.636 5
Céng ty CP Nhown Trach 2 1.140.250.000 - 1.140.250.000 5
Céng ty CP Licogi 16 100.174.136 - 100.174.136 -
Cdc doi tegng khdc 8.104.500 . 8.104.500
Tri trwde cho nguwéi bdn 2.491.685.520 - 2.491.685.520 -
Céng ty TNHH Kién triic Jina 983.888.640 - 983.888.640 -
Céng ty CP Tu vén xdy dung 571.958.000 2 571.958.000 :
Thang Long
Céng ty CP Tdp doan Céng 183.155.800 ’ 183.155.800 -
nghé ndng lwong Dau khi Viét
Cde déi trong khdc 752.683.080 - 752.683.080
Tam ieng 4.077.983.393 6.000.000 4.076.940.307 .
Nguyén Vian Quyét 2.184.778.985 6.000.000 2.178.778.985 “
Dinh Ngoc Binh 835.081.564 - 945.081.564 -
Cdc doi nrong khdc 1.058.122.844 = 953.079.758 s
Phdi thu ngdn han khdc 37.120.703.813 « 32.502.437.323 29.593.086
Céng ty CP Bdt dong san Viét 11.217.702.973 - 11.217.702.973 -
Nam
Céng ty C6 phan Pia dc Hung 4.647.859.576 - . -
Thinh Phat
Cong ty CP Ddu e xdy dung 3.388.587.591 = 3.388.587.591
Thé Son
Nguyén Dinh Trung 2.733.965.290 - 2.733.965.290
Céng ty CP Tdp doan Tri tué 2.400.000.000 - 2.400.000.000
Viét
Nguyén Thé Hung 1.489.916.210 - 1.489.916.210 2
Nguyén Thé Giang 1.305.275.904 - 1.305.275.904 2
Trdn Tién Ding 1.301.199.000 - 1.301.199.000 -
Nguyén Duy Trinh 1.073.850.000 - 1.073.850.000 -
Trdn Viét Hing 1.059.398.420 . 1.059.398.420 “
Cée @i wong khéc 6.502.948 849 - 6.532.541.935 29.593.086
Cong 44.938.901.362 6.000.000 40.319.591.786 29.593.086

Bon vi tinh: VND




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Bia chi: $6 2A, phé D3 Quang, Phudmg Trung Hod, Quén Cau Gidy, Ha N

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Maiu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Cée thuyét minh nay la mét bp phdn hop thanh va edn duoc doe dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo) _

8.  Hang tbn kho 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia gbc Dy phong Gia goc Dy phong
Hang héa bt dong sin
Duw én Linh Téy, Thi Diec TP 26.642.996.080 i 44.886.014.802 -
Hé Chi Minh (i)
Cong 26.642.996.080 . 44.886.014.802 -
(i) Du 4n Khu chung cu két hop thuong mai 18 tang thugc L6 dét H, phuong Linh Tay, quan Thu Bc, Thanh phd Ho
Chi Minh duge phé duyét diu tu tir ndm 2009 theo Quyét dinh s 235A PVPL/QD-HDQT, tng muc dhu tu clia Dy 4n
khodng 535 ty ddng. Pén ngay 19/01/2015, theo Nghi quyét s6 02/2015/NQ-HDQT phé duyét héd so Thiét ké k¥ thuat
vi didu chinh Téng mtc ddu tu du én Linh Tay. Dén ngay 31/12/2018, du n da hoan thanh va dang trong qué trinh ban
giao nét céc can hd con lai cho khach hang.
9.  Taisan do dang dai han
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia goc Gid tri c6 thé Gis gbc Gia tri c6 thé
thu héi thu hbi
_ Chi phi san xuét, kinh doanh
dd dang dai han
Du an TTTM dich vu van hoa 40.201.785.757 40.201.785.757 39,899.551.035 39.899.551.035
thé thao va van phong CV 4.4 (i)
Céc cong trinh khic 312.649.331 312.649.331 312.649.331 312.649.331 %
Cong 40.514.435.088  40.514.435.088 40.212.200.366  40.212.200.366 (K%Ef
’_ '_- .”/ £
(i) D 4n t& hop trung tim thuong mai, vin hoéa, thé thao, vin phong CV4.4 dugc thyc hién tir ndm 2010. Den thoi diem ¢
ngay 31 thang 12 nam 2014, S& Quy hoach - Kién truc da chép thudn Téng mat bing va phuong 4n kién tric so bd Dy 3N
an xdy dyng T hop Trung tam thuong mai, dich vy van héa thé thao va van phong tai mot phén 16 dét ky higu CV4.4 (N1
tai Phuong Mé Tri, Quin Nam Tir Liém. Pong thai Cong ty dang huy dong cac ngudn von dé trién khai tiép Dy én ndy \ y\
va tién hanh thém thi tuc chuyén Dy 4n thanh Céng ty theo ndi dung tai Bién ban hop ngay 15/06/2015. Dén ngay fJ;:'
31/12/2018, Dy &n hiu nhu vAn chua dugc trién khai gi thém. Tai ngay 31/12/2018 Céng ty chua danh gid gid tri thuan S
¢6 thé thuc hién duge cta dy an td hop trung tAm thuong mai, vin hoa, thé thao, vin phong CV 4.4 1a du 4n do dang
lau ngay, cham tién do.
10.  Chi phi tré trudc 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
a)  Ngin han 80.014.348 119.978.048
Céng cu, dung cu da xuét dang chd phan bd - 30.305.000
Chi phi moi gi6i 44.586.500 89.673.048
Chi phi trd truéc khac 35.427.848 -
b)  Dai han 1.841.257.957 3.462.989.005
Chi phi tra trude tién thué van phong 1.640.563.297 3.167.188.525
Chi phi hoa héng moi gii ban can ho Du én Linh Tay . 247.068.493
Chi phi sira chita van phong 118.985.886 -
Chi phi tra truée khéc 81.708.774 48.731.987
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CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET

Dia chi: S6 2A, phé D3 Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thile ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)
(Cde thuyét minh nay 1a mét b phdn hop thanh va edn duoc doc dong thivi voi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

12. Ting, giam tai san cb djnh v6 hinh

Nguyén gia

S6 dur tai 01/01/2018
Thanh 1y, nhugng ban
S6 dur tai 31/12/2018
Gid tri hao mon luy ké
S6 dir tai 01/01/2018
Thanh ly, nhugng ban
S6 dur tai 31/12/2018
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2018
Tai ngay 31/12/2018

Mau s6 B 09 - DN

Pon vi tinh: VND

Phan mém mdy tinh Cong
110.000.000 110.000.000
(110.000.000) (110.000.000)
110.000.000 110.000.000
(110.000.000) 110.000.000

(*) Trong nim, Cdng ty da thuc hién thanh 1y Phin mém mdy vi tinh do phim mém da 16i thoi va khong sir dung dugc.

13.  Phii tri ngudi ban ngin han

31/12/2018

VND

01/01/2018
VND

Gid tri

S6 ¢6 kha niing

tra ng

Gia tri S5 ¢6 kha niing

tra ng

a)  Ngdn han
13.933.972.603

Vién Dau khi Viét Nam (i)
Cong ty CP Diu tur xdy dyng

13.933.972.603

66.433.972.603
16.696.340.323

66.433.972.603
16.696.340.323

Thé Son

Céng ty CP Diu tu xdy dung 1.739.800.000 1.739.800.000 1.739.800.000 1.739.800.000
Cét Tudng

Téng Cong ty CP Xay ldp Dau 761.027.781 761.027.781 761.027.781 761.027.781
khi Viét Nam

Céng ty CP Hung Thinh Phat (ii) - - 15.321.794.000  15.321.794.000
Cic dbi tugng khéc 1.909.259.988 1.909.259.988 2.249.135.456 2.249.135.456
Céng 18.344.060.372  18.344.060.372 103.202.070.163  87.880.276.163

e ——— e ————— ]
_—




CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: $¢ 2A, phé D3 Quang, Phudmg Trung Hoa, Quan Cdu Gidy, Ha N§i

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOP (1iép theo)

(Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

b)

14.

15.

b)

(i) Khoan phai tra lién quan dén viéc chuyén nhuong 12.500.000 cb phén ciia Céng ty C& phén Nghién clru Dau khi
Mién Nam - nay 1a Cong ty CP Dia 6c Diu khi Sai Gon tir Vién Diu khi Viét Nam (VPI) theo Hop déng chuyén
nhuong sé 0106/2011/PVL-VPI ngay 06 thang 01 ndm 2011 va Phu luc hop dong s 01 ngay 17 thang 06 nam 2011.
Gid tri 54 ty dong phan 4nh sb tién Céng ty con ng Vién Dau khi Viét Nam. Ngoai ra, Cong ty phai chiu mét khoan tra
chim véi 1ai sudt 14%/nam néu chdm thanh todn cho Vién dau khi Viét Nam sau ngay 24 thang 02 ndm 2011. Ngay 10
thang 10 ndm 2014, Vien Déu khi Viét Nam va Cong ty da théng nhit ghi nhin sé tién 1ai cham tra phat sinh tir nam
2011 dén ngay 31 thang 12 ndm 2012 14 13.933.972.603 ddng. Can cir vao bién ban thoa thudn s6 248/2014/PVL-VPI
vé viéc xir Iy cong ng Hop ddng chuyén nhugng Cd phan s 0106/2011/PVL-VPI thi khodn 1ai chim tra phét sinh tir
ngay 01 thang 01 nam 2013 dé&n ngay 31 thang 12 nam 2014, VPI ddng ¥ diéu chinh muc I4i tra cham tir mre 14% vé
murc 0%, tir ngay 01/01/2015 tr& di 12 khong vuot qua 8% néu PVL khéng hop tdc trong viéc hoan trd cong ng cho VPI.
Can ctr Bién ban hop sb 4082/BB-VPI-VPRO ngay 17/9/2018 vé viéc xtr Iy céng ng Hop ddng chuyén nhugng C6é phin
s6 0106/2011/PVL-VPI thi khoan 1ai cham tra phat sinh sd tién 1a 13.933.972.603 ddng VPRO tra trong vong 3 nam
hodc trong thoi gian nay VPRO chuyén nhugng duge Du én do VPRO dang s& hitu s& phai thanh toén ngay cho VPL
Trong nam 2018, Céng ty da hoan tra 52.500.000.000 déng lién quan dén sb du céng ng néu trén.

(ii) Khoan tién Céng ty phai bdi thuong theo ban 4n sb 04/2017/KDTM-ST ngay 10-13/10/2017 vé viéc tranh chip hop
ddng dich vu. Trong ky khodn phai trd ngudi ban giam 15.321.974.000 ddng do diéu chinh theo két ludn cia Toa én
nhan dan thanh phé Ha Noi tai Ban 4n sé 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chap Hop dong
dich vu vdi Céng ty CP Dia 6¢ Hung Thinh Phat.

Phdi trd nguoi bdn li cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL3

Ngudi mua tré tién truée

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Ngiin han
Dy 4n Petro Viet Nam Landmark - Quan 2 TP. Hd Chi Minh 18.478.507.537  67.344.718.578
Dy én Linh Tay Tower - Quén Tha Bic - HCM 11.997.901.993 8.220.153.052
Cong ty CP Dia éc Dau khi Sai Gon 4316.762.236  10.804.532.731
Cic déi tugng khac 3.207.075.155 4.552.631.924
Cong 38.000.246.921 __90.922.036.285
Thué va cic khoan phai nop Nha nude

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Phii ndp 105.141.858 238.780.668
Thué GTGT déu ra . 138.026.785
Thué thu nhép c4 nhén 104.403.298 99.818.953
Cac loai thué khac 738.560 934.930
Phai thu 6.637.670.074 6.637.666.496
Thué thu nhap doanh nghiép 6.331.797.411 6.331.797.411
Céc loai thué khac 305.872.663 305.869.085
Cong 6.742.811.932 6.876.447.164




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: 86 2A, phé D& Quang, Phudong Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)
(Cae !huye’:r minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwoc doe déng thoi voi bdo edo tai chinh tﬁng hop kém theo)

16.

17.

b)

18,

a)

b)

Chi phf phai tra

Ngﬁ'n han

Trich trude chi phi thi cdng cong trinh B1 Truong Sa (i)
Trich trude chi phi Du 4n Linh Ty

Chi phi phai tra khéc
Cong

31/12/2018
YND

MAiu sé B 09 - DN

01/01/2018
VND

15.029.185.048
5.209.478.028
248.165.454

27.571.523.459
20.923.421.424
351.274.545

20.486.828.530

48.846.219.428

(i) Trich truéc chi phi thi cong cong trinh chung cu Bl Trudng Sa phan 4nh khoan Trich gia vén theo doanh thu dam
bao ty 1€ 1di gdp theo cac hop ddng da ky vai chi dau tu va nha thau phu.

Doanh thu chua thue hién

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngin han 2.400.000 635.030.413
Doanh thu nhan trude tién phi dich vu 2.400.000 635.030.413
Dai han 386.293.309 564.008.520
Doanh thu nhn trudc tién cho thué nha 386.293.309 564.008.520
Céng 388.693.309 1.199.038.933
Phai tra khac
31/12/2018 01/01/2018
YND YND
Gia tri S6 ¢6 kha niing Gid tri S6 ¢6 kha niing
tria no tra no
Ng&’n han 119.326.535.148 119.326.535.148 62.257.428.765 62.257.428.765
Kinh phi cong doin 91.539.310 91.539.310 111.903.955 111.903.955
BHYT, BHXH, BHTN 436.202.446 436.202.446 317.428.900 317.428.900

Céc khoan phai tra, phai ndp
khac

Céng ty C6 phdn Pia b¢ ddu
khi Sai Gon (i)

Céng ty CP Pau tu Phat trién
Nha va Dé thi Vinaconex (ii)
Céng ty CP Bat dong san Viét
Nam (i)

Cuc thi hanh dn ddn su thanh
phé Ha Néi (iv)

Cdc dbi twong khdc

Duc6 TK 138

Ducd TK 141

Dadi hgan

Nhan ky cugc, ky quy
Ong Thdi Duy Tdn
Déi tugng khdc

118.785.782.430

6.353.320.000

1.383.057.828

99.978.400.000

11,071.004.602
13.010.962

628.254.000
628.254.000
100.000.000
528.254.000

118.785.782.430

6.353.320.000

1.383.057.828

99.978.400.000

11.071.004.602
13.010.962

628.254.000
628.254.000
100.000.000
528.254.000

61.625.560.329

42.621.477.412

6.353.320.000

1.383.057.828

11.267.705.089
2.035.581
200.500.000

61.625.560.329

42.621.477.412

6.353.320.000

1.383.057.828

11.267.705.089
2.035.581
200.500.000




sl CONG TY CO PHAN DAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: S6 2A, phé S Quang, Phudng Trung Hoa, Quan Cau Gidy, Ha Noi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (iiép theo)

- (Céc thuyét minh nay la mét bg phén hop thanh va can dwoc doc déng théi véi béo céo tai chinh téng hop kém theo)

(i) Khoan phai tra Cong ty Cé phan Pia é¢c Dau khi Sai Gon (PVL SG - cong ty con ciia Cong ty) phét sinh lién quan
= dén thoa thuan ba bén gitta Cong ty, Cong ty C6 phin Bia 6¢c Diu khi Sai Gon (PVL SG), Cong ty C6 phén Bit dong

san Xdy lip DAu khi Viét Nam (PVC Land). Theo d6, PVC Land gop von vao PVL SG theo Hop ddng hop tic ddu tu
- s& 06/HPHTDT/PSG-PVC Land ngay 9 thdng 10 nam 2012, hai bén ciing théng nhit trién khai dy 4n “Khu nha & tai

Phuong Truong Thanh, Quan 9, Thanh phé H& Chi Minh” theo ty 1& vbn gop 50:50. PVC Land d3 hoan tat nghia vy
e gop von dot 1 1a 64 ty ddng tuy nhién sd tién nay PVC Land lai chuyén cho PVL theo Hop dong nguyen tic s6

98/HPHT/PVL-PVC Land ngay 10x09f2012 Do do theo thoa thudn ba bén thi PVL s& Lhuyén du s tién 64 ty dong cho
= PVLSG va hop dong nguyén tic sé 98/HDHT/PVL-PVC Land ngay 31/120/2012 s& hét hiéu lyc. Pén thoi diém
. 31/12/2018, PVL d4 chuyén tra du sb ti'én la 64 ty ddng theo thoa thuan gilra cic bén va hop déng s6 98/HPHT/PVL-

PVCland ngay 31/12/2012 chinh thirc hét higu lyc.
L]

(ii) Khoan phai tra lién quan dén Hop ddng Hop tic diu tr s6 1081/2007 ngay 17/12/2007 dé trién khai Du 4n CV4.4,

= Theo cam két clia cic bén, Cong ty CP DAu tu Phat trién Nha va D6 thi Vinaconex gép von hop tac dau tu véi ty 1é
30%. Tinh dén thdi diém 14p b4o cdo tai chinh tdng hop ndy, Dy 4n nay vin chua duge trién khai gi thém.

(iii) Khoan phai tra Cong ty Cb phin Bat dong san Viét Nam 2 tién Cong ty thu h§ céc ca nhan nop cdc khoan phi khi
- mua cin hd tai chung cu Petro Vietnam Landmark.
== (iv) Khoan phai ndp lai dé dam bao thi hanh an vé boi thung theo quyét dinh clia Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi
tai ban an sé 224/2016/HSST ngay 23/6/2016 va ban én s 134/2017/HSPT ngay 15/3/2017 va Quyét dinh thi hanh an
- theo yeu clu sb 649/QD-CTHADS ngay 20/01/2018 cta Cuc thi hanh 4n Dan sy Thanh phé Ha Néi lién quan dén
khoan tién da thu dugc tir vige chuyen nhu'{mg ¢ phan clia Céng ty tai Céng ty C4 phin Dich vu Xuyén Théi Binh
. Duong - nay la Céng ty CP Dia bc Ddu khi Vién thong (PVT) theo Hop dong chuyen nhucmg ¢d phan sb
— 66/2010/PVPL-MN ky ngay 02/4/2010 @é chuyén nhugng 12.120.000 cb phan cho Cong ty C6 phan Xay dyng Minh
Ngén.
=8 ;) Phaitrd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trink bay tai thuyét minh 56 VIIL3
-
19. Du phong phéi tra dai han
- 31/12/2018 01/01/2018
VYND VND
= Dai han
o Dy phong phai tra dai han (*) 2.123.153.574 9.515.640.856
Cing 2.123.153.574 9.515.640.856
- (*) Dy phong phai tra dai han phan 4nh s6 18 uéc tinh khi ban giao céc cin hd chung cu thudc dur én Petro Vietnam
s Landmark, phudng An Pht, quén 2, thanh phd H6 Chi Minh. Khoén du phong nay dugc tinh can cir chénh 1&ch gid mua
va gia ban theo ho’p ddng ma Céng ty da ky vai khach hang va Cong ty Co phﬁn Bat dong san Xay lap Dau khi Viét
— Nam. Trong nim s6 16 nay di dugc Cong ty két chuyen VGi gla tri 7.995.036.280 dong tuong g v6i s can ho da
chuyén nhuong cho khach hang ky hop ddng truc tiép véi chi dau tu da dugc chi ddu tu xdc nhan bang vin ban.
—

— 20. Tai sén thué thu nhap doanh nghiép hoin lai

31/12/2018 01/01/2018
e VND VND
— Tai san thué thu nhép hoan lai lién quan dén khoan chénh 1&ch tam thoi 51.398.124 51.398.124
duoc khdu trir 2% tién thu dy 4n Tha Dire
—

Cong 51.398.124 51.398.124




b=ll. CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: S6 2A, phd DS Quang, Phudmg Trung Hoa, Quéan Cau Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

-
- Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (1iép theo)

- (Cdc thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

e 21.  Vén chii sé hiru

=8 ;) Bing ddi chiéu bién Adng ciia vén chii s& hiru

e Bon vj tinh: VND

Chi tiéu Vén gop cita chii  Lgi nhuén sau thué Cong

- s0' hiru chwa phén phdi

= S6 dir tai ngay 01/01/2017 500.000.000.000  (175.247.510.635)  324.752.489.365

- L3 trong ky trude - (150.798.412.381) (150.798.412.381)

= Tang khéc - 35.689.416219  35.689.416.219
S6 dir tai ngay 31/12/2017 500.000.000.000  (290.356.506.797)  209.643.493.203

- Giam khéc - (17.530.818) (17.530.818)
Tang khac (*) . 7.392.487.282 7.392.487.282

b L4 trong ky nay - 24.220.006.668  24.220.006.668

- S$6 dr tai ngay 31/12/2018 500.000.000.000  (258.761.543.665)  241.238.456.335
(*) Téng khéc bao gom 7.392.487.282 dong hoan nhdp dw phong phai tra dai han lién quan dén s6 16 wbe tinh cia cde

cdn hé chung cu thugc Dy dn Petro Vietnam Landmark, phuomg An Phi, qudn 2, thanh phd H6 Chi Minh tuwong img

b)  Chi tiét vén ddu tw ciia chii s& hiru
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Vén gop ciia cic c¢d dong 500.000.000.000  500.000.000.000
Cong 500.000.000.000  500.000.000.000
¢)  Cic giao dich vé von véi cic chii s hiru va phén phdi cé tire, chia lgi nhun
Nim 2018 Nam 2017 |
VND VND 3
Vén diu tur ciia chi 56 hiru 500.000.000.000  500.000.000.000
Vén gop ddu nam 500.000.000.000  500.000.000.000
Vén gop tang trong nim - =
Von gop giam trong nam - -
Vén gép cubi nam 500.000.000.000  500.000.000.000
C6 tire, lgi nhuin da chia - -
d)  Cb phiéu 31/12/2018 01/01/2018
86 lugng ¢é phidu dang ky phat hanh 50.000.000 50.000.000
S6 lugng cd phidu da ban ra cong ching 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé thong 50.000.000 50.000.000
S6 lwong ¢é phiéu duge mua lai (cd phiéu qu) - -
- C6 phiéu phé théng - -
S6 luong ¢b phiéu dang luu hanh 50.000.000 50.000.000
- C6 phiéu phé théng 50.000.000 50.000.000

V&i cde cdn h$ da ban giao trong nam.

- Cdphfézf wu ddi (logi duwgc phdn la vén chii s hitu)

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 dong/cd phiéu




BAO CAO TAI CHiNH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Pia chi: 86 2A, phd D8 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan CAu Gidy, Ha Noi

Miu sé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (riép theo)
(Cdc thuyét mink nay la mét b phén hop thanh va cén dwge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

e)  Cic quy cia doanh nghiép
Pon vi tinh: VND

Khodn muc 01/01/2018 S tang S6 giam 31/12/2018
trong nim
Quy déu tu phét trién 12.675.912.755 - 12675912755
Cong 12.675.912.755 - 12.675.912.755

VI. Thong tin b sung cho cic khodn myc trinh bay trong Béo cdo két qua hoat djng kinh doanh tong hop
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu
Nim 2018 Nam 2017
VND VND
Doanh thu kinh doanh bét dong sén 85.732.824.009  562.910.218.885
Doanh thu cho thué tai san hoat dong 514.627.158 270.724.092
Doanh thu lép dat vach kinh - 1.145.484.674
Doanh thu cung cép dich vu 7.245.162.496 1.862.749.247
Cong 93.492.613.663  566.189.176.898
2. Giavén hang bén
Nim 2018 Niam 2017
VND VND
Gia vén kinh doanh bit dong sin 95.761.944.655  649.145.410.001
Gi4 vén cho thué tai san hoat dong 1.150.524.593 558.295.082
Gid von lap dat vach kinh . 1.145.481.674
Gia von cung cap dich vu 3.858.757.401 1.992.378.512
100.771.226.649  652.841.565.269

Cong

3. Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim 2018 Nzim 2017 :
VND VND 2\
Lai tién giri ngdn hang 725.723.855 377.233.500 .|zl
L4i tir chuyén nhugng c6 phan (*) 11.187.500.000 %
Tién phat ndp cham theo tién d¢ hop déng ban BPS 1.138.780.004 1.972.602.586
Céng 13.052.003.859 2.349.836.086

(*) Khoén I tir chuyén nhugng b phan tai Céng ty CP Dia éc DAu khi Sai Gon theo hgp ddng chuyén nhuong cé phan
sH 10.09/2018/HDCNCP-VPRO ngay 10/9/2018.

4. Chi phi tai chinh

Nam 2018 Niam 2017

VYND YND
Du phong giam gia cic khoan dau tu - 3.204.308.085
Hoan nhap dy phong giam gid cic khoan dau tu (16.161.261.129) -

Cong (16.161.261.129) 3.204.308.085




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: S 2A, phé D§ Quang, Phuéng Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP

Cho ném tai chinh két thiie ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

Miu s6 B 09 - DN

(Céc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va cén dwoe doe dong thoi vdi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

5.  Thu nhip khic

Nim 2018 Niim 2017

VND YND
Thu tir thanh [y TSCD - 1.281.818.182
Thu nhép tir xr 1y cdng ng khong phai tra - 33.503.947
Thu nhdp khéac 5.546.028 7.308.011
Thu tir chuyén nhugng cé phin - -
Cong 5.546.028 1.322.630.140

6.  Chi phi khic

Nim 2018 Nam 2017

VND VND
Chi phi thi hanh 4n va 1ai chdm thi hanh 4n - 66.267.000
Chi phi boi thuémg (*) (15.388.061.000)  15.321.794.000
Phat vi pham hanh chinh - 4,200.000
Chi phi khac 5.016.733 102.897.749
Cing (15.383.044.267)  15.495.158.749

(*) Chi phz khdc giam 15.321.974.000 déng do diéu chinh theo két lugn ciia Toa dn nhdn dan thanh phé Ha Ngi ta.r
Ban dn 56 51/2018/KDTM-PT ngay 24, 26/04/2018 lién quan dén tranh chédp Hop déng dich vu vdi Cong ty CP Dia de

Humg Thinh Phdt ma trong nam 2017 Cong ty da hach todn tang chi phi khdc.

7. Chi phi ban hang va chi phi quén Iy doanh nghiép

a)  Cic khoan chi phi quan Ij doanh nghiép phdt sinh trong ndm
Chi phi nhan vién quan ly
Chi phi cong cu, dung cu
Chi phi khdu hao TSCD
Thué, phi va 18 phi
Trich 1ap dy phong phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bing tién khéc
b)  Cdc khodn chi phi bin hang phdt sinh trong ndm
Chi phi bing tién khéc

¢)  Cdc khodn giam chi phi quan ly doanh nghiép
Hoan nhap du phong phai thu khé doi

Nim 2018 Nam 2017

VND VYND
12.921.080.588 17.781.091.534
3.860.500.047 4.597.105.687
91.427.440 54.408.049
184.391.820 184.391.820
4.,000.000 4.000.000

4.752.902.662
3.142.465.808
885.392.811

292.155.041
292.155.041

(110.000.000)
(110.000.000)

8.241.255.942
3.279.597.536
1.420.332.500

31.337.931.868
31.337.931.868




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
Dia chi: 84 2A, phé P& Quang, Phudng Trung Hoa, Quin Ciu Gidy, Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH TONG HQP

Cho ndm tai chinh keét thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (iiép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh tong hop kém theo)

8.

10.

Chi phi sén xuit, kinh doanh theo yéu t&

Chi phi nhén cdng

Chi phi cdng cu dung cu

Chi phi khau hao tai san c6 dinh
Chi phi du phong

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khéc

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Hoat dgng san xuit kinh doanh théng thudng

Loi nhuan ké toan trude thué thu nhép doanh nghiép

Chi phi khong duge trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép

L3 duge chuyén va b trir 13i 18 cdc hoat dong

Thu nhép tinh thué thu nhép doanh nghiép

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué hoat dong
san xuét kinh doanh théng thudng nam hién hanh

Hoat dong chuyén nhugng bt dong sin

Loi nhudn ké toan trude thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi khéng duoc trir khi tinh thué thu nhép doanh nghi¢p

Thu nhép tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhép chiu thué hoat dong
chuy&n nhugng bit dong san nam hién hanh

Téng chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Lai co ban trén cd phiéu

Niam 2018 Nim 2017

VND VND
3.860.500.047 4.597.105.687
91.427.440 54.408.049
184.391.820 184.391.820
4.752.902.662 8.241.255.942
3.142.465.808  326.948.407.456
1.177.547.852 1.420.332.500
13.209.235.629  341.445.901.454

19.158.238.088

140.200.000
(19.468.924.289)
(170.486.201)
20%

(10.321.275.687)

(10.321.275.687)
20%

(33.225.289.397)
20.524.556.892

(12.700.732.505)
20%

(117.573.122.984)

(117.573.122.984)
20%

L4i co ban trén cb phidu nam 2017 khéng trinh bay trén bdo cdo tai chinh riéng cua Cong ty ma dugc trinh bay trén Bdo
cdo tai chinh ho‘p nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 ciua Cong ty CP Piu tu Nha dét Viét theo hudng din

tai Chudn muyc ké toan Viét Nam s6 30 - L&i co ban trén ¢b phiéu.

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Cac khon diéu chinh ting hodc giam lgi nhuan ké toan dé xac dinh lgi
nhun hogc 18 phan bb cho cb dong sd hitu c¢d phiéu phé thong

Loi nhuan hodc 13 phan b cho cb déng s& hitu ¢b phiéu phé théng

+ C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quéan trong ky

+ LA co ban trén cb phiéu

Nam 2018
VND

24.220.006.668

24.220.006.668
50.000.000
434
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Dia chi: $é 2A, phé D& Quang, Phudng Trung Hoa, Quén Cau Gidy, Ha Noi Cho ndm téi chinh két thic ngay 31/12/2018

E CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
h Méiu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép iheo)
(Cdc thuyét minh nay & mét b phdn hop thanh vé cdn dwoe doc déng thoi véi béo cdo tai chinh tong hop kém theo)

II. Théng tin b sung cho cic khodn muc trinh bay trong B4o cdo luu chuyén tién té tong hop

v
1. Cic giao dich khéng bing tién anh hudng dén B4o cdo lwru chuyén tién té trong twong lai
2
3

khong déng ké.
b)  Nhirng thong tin khdc

Ngay 18 thing 01 nam 2014, Co quan An ninh Diéu tra - B Cong an ¢d thang béo s& 32/ANDT v& viéc khdi td va bét
tam giam d6i vai Ong Hoang Ngoc Sau - nguyén Chu tich Hoi dbng Quan tri ctia Cong ty vi dd c6 hanh vi “Lgi dung
chire vu, quyén han cb y 1am trai céc quy dinh ctia Nha nudc vé quan 1y kinh té gdy hau qua nghiém trong”. Vién kiém
sat nhan dan téi cao & ban hanh céo trang sé 06/CT-VKSTC-V2 quyét dinh truy t6 v6i bj can Hoang Ngoc Séu ra trude
Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi dé xét xtr vé céc toi “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va “Cd y lam trai quy
dinh ciia Nha nuoe vé quan 1y kinh té gy hau qua nghiém trong”. Ngay 09 thang 02 ndm 2015, Vién kiém sat nhan dan
téi cao d4 ¢6 Thong bdo sé 437/VKSTC — V2 vé viéc thong béo truy t6 dbi v bi can Hoang Ngoc Séu ra trude Toa an
nhan dan thanh phé Ha Ngi dé xét xir vé cdc t6i “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san” va “Cd y lam tréi quy dinh
ciia Nha nuéc vé quan 1y kinh té gdy hiu qua nghiém trong”. Ngay 29/7/2015, Toa an nhan dan Thanh phd Ha Noi da
¢6 Gidy tricu tap s6 271/TA-HS V& viéc triéu tap dai di¢n Cong ty tham gia t6 tung tai phién tda so thAm xét xir bi cao
Hoang Ngoc Sau va ddng pham bi truy 8 vé t0i «“Ch y lamtréi quy dinh ciia Nha nude vé kinh té gdy hau qua nghiém
trong”, “Lam dung tin nhiém chiém doat tai san”. Ngay 11/9/2015 Tbda an nhén dén thanh phd Ha Noi da ra ban an xét
xir so thim, theo d6 bi can Hoang Ngoc Séau bj xir phat 30 nam tu va bdi thuong cho Cong ty vai gid tri 20.306.187.508

Nim 2018
VND
Ghi tang gid tri khoan dau tu vao Céng ty lién két qua céng ng 100.000.000.000
Nam 2018 Nim 2017
VND VND
. Sb tién di vay thyc thu trong nim:
- Tién thu tir di vay theo khé udc thong thuong - 10.000.000.000
. Sb tién da thye tra gde vay trong nam:
Nam 2018 Nim 2017
YND VND
- Tién tra ng gbc vay theo khé uge thong thuong - 39.080.000.000
VIII. Nhirng thong tin khac
1. Nhimg khoan ng tiém tang, khoén cam két va nhimg thong tin tai chinh khac:
a)  Nhitng khodn ng tiém tang
Trong céc ky trude, mot sé c4 nhan 13 khdch hang mua can hd chung cu thudc du én Linh Tay (PetroVietnam
GreenHouse) va dy én PetroVietnam Landmark do Céng ty la cha dau tur hodc 12 bén phan phéi c6 don khiéu kién lién
quan dén viéc yéu chu Cong ty hiry hop ddng mua bén can hg va yéu cau hoan tra sb tién da dong theo tién do cling nhu
gid tr{ 1ai phat chim ban giao nha. Cong ty da tién hanh hoa giai, thanh 1y hop déng va chip nhan tra lai tién da nhan
d6i v6i mot s6 khach hang. Dén thoi diém Iap bdo céo tai chinh tong hop ndy, cic khach hang kién tung Cong ty da gidi
quyét hét, khong phat sinh thém khach kién, con mot so khach hang dang trong qué trinh tra tién, s6 tién con phai tra
ddng. Dén thoi diém lap Béo cdo tai chinh téng hop nay Ong Hoang Ngoc Sau vn chua bdi thudmg cho Cong ty.

\?'.
v/




E CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET
n Pia chi: S0 2A, phd P8 Quang, Phuong Trung Hoa, Quan Céu Gidy, Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

-]

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

Miu sé B 09 - DN

n (Céc thuyét minh ndy la mét bg phdn hop thanh va cén dwoc doc dong thoi véi bdo cdo i chinh téng hop kém theo)

Nhirng sir kién phiét sinh sau ngay két thic ky ké todn

Ban Tdng gidm déc Cong ty khing dinh ring, theo nhan dinh ciia Ban Tdng giam ddc, trén cac khia canh trong yéu,
khong ¢6 sy kién bat thudng nao xdy ra sau ngiy khod sb ké toan 1am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng
ctia Céng ty cén thiét phai didu chinh hofic trinh bay trén Bdo céo tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thiic ngay

31/12/2018.

Nghiép vu va sb du véi cdc bén lién quan

Céc bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: cac thanh vién quan ly chi chét, cac ¢4 nhan co lién quan vdi cac thanh vién

quéan 1y chii chét va céc bén lién quan khéc.

Danh sdch cdc bén lién quan:

Bén lién quan
Céng ty C6 phén Dia ¢ dau khi Vién théng
Ong Pinh Ngoc Binh

Ong Nguyén Van Quyét

Trong ky Cong ty dd cé nhitng giao dich chii yéu sau vdi cdc bén lién quan

86 du véi cde bén lién quan

Phai thu vé cho vay ngin han
Cong ty CP Pia dc Dau khi Vién Thong

Phai thu khéc ngin han

Nguyén Vin Quyét
binh Ngoc Binh

Thu nhip vi cdc khodn vay ciia cdc thanh vién qudn ly chil chot

Thu nhép ciia cac thanh vién chi chét duge hudng trong ndm nhu sau:

Thu nhép ctia Ban Tong giam ddc

Thu nhdp ciia cac thanh vién Hoi dong quan tri
Thi lao ctia céc thanh vién khong kiém nhiém
Ciong

Cong cu tai chinh

- , - . A
Quan Iy riti ro von

Mébi quan hé

Céng ty lién két

Phé Tong giam ddc (Midn nhiém ngay
06/6/2018)

Phé Tong giam ddc

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
13.292.220.000 -
13.292.220.000 -

3.019.860.549 3.123.860.549
2.184.778.985 2.178.778.985

$35.081.564 945.081.564
Nim 2018 Nim 2017 g,
VND VND 2\o
617.988.843 607.492.032
370.672.820 364.376.780
86.400.000 84.932.458

1.075.061.663 1.056.801.271

Céng ty quan 1y ngudn vén nhim dam béao ring Cong ty cd thé vira hoat dng lién tyuc vira ti da hoa lei ich cua chu s¢

hitu thong qua ti uu hda s du ngudn vén va céng ng.

Céu tric von ciia Cong ty gdm co cc khoan no thudn va phén vén ctia chii s hiru (bao gbm vén gop, cac quy du tri,

lgi nhuan sau thué chua phan phédi).




: CONG TY CO PHAN PAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HOP
n ia chi: Sé 2A, phé D3 Quang, Phudng Trung Hod, Quan Céu Gidy, Ha Néi Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Méiu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

(Cée thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn dwoe doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh t6ng hop kém theo)
Hé s6 don bdy tai chinh
He sb don bay tai chinh ciia Cong ty tai ngay két thuc nién do ké todn nhur sau:

Cong no tai chinh

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Céc khoan vay % =
Trir: Tién va c4c khoan tuong duong tién 17.376.016.985  31.063.077.516
No thuén - -

Vén chu sd hitu 253.914.369.090  222.319.405.958
Ty 18 no trén vén chu s& hiru 2 -

Cic chinh sach ké toan chii yéu

Chi tiét cac chinh sich ké toan chu yéu va céc phuong phap ma Céng ty 4p dung (bao gbm cic tidu chi dé ghi nhan, co
s& xac dinh gia tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) dbi v6i timg loai tai san tai chinh, céng ng tai chinh
va cong cu vén duge trinh bay tai Thuyét minh s6 IV 2.

Cic loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi sb

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tai san tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 17.376.016.985  31.063.077.516
Phai thu khach hang va phai thu khac 41357.038.654  48.458.711.147
Cac khoan cho vay 13.292.220.000 -
Cac khoan dau tu tai chinh 9.649.329.058  11.885.744.027
Cong 81.674.604.697  91.407.532.690
Cong ng tai chinh
Phai tra ngudi ban va phai tra khéc 138.208.849.520  165.459.498.928
Chi phi phai tra 20.486.828.530  48.846.219.428
Cong 158.785.678.050  214.305.718.356

Cong ty chua danh gi4 gid tri hop 1y cla tai san tai chinh va céng ng tai chinh tai ngay két thuc nién do ké toan do
Thong tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 ciing nhu céc quy dinh hién hanh chua c6 huéng dan cu thé vé viée
xéc dinh gid tri hop Iy cua cdc tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Théng tu 210 yéu cAu ap dung Chuén muc Béo cdo
tai chinh Qubc té vé viée trinh bay béo c4o tai chinh va thuyét minh thong tin déi voi cong cu tai chinh nhung khong
dua ra huong dan tuong duong cho viée danh gid va ghi nhén cdng cu tai chinh bao gdm ca 4p dung cho gia tri hop ly,
nhim phi hop véi Chuén muc bdo céo tai chinh québc té,

Muc tiéu quén Iy rai ro tai chinh

Céng ty da xAy dyng hé théng quan 1y riii ro nhim phat hién va danh gid cdc rui ro ma Cong ty phai chiu, thiét lap céc
chinh séch va quy trinh kiém so4t rii ro & mirc chip nhan duge. Hé théng quan Iy rii ro duge xem xét lai dinh kj nham
phan 4nh nhiing thay ddi ciia diéu kién thi trudmg va hoat dong cua Cong ty.

Ri ro tai chinh bao gom rii ro thi trudng (bao gf‘}m rii ro ty gia, rai ro lai suit va riii ro vé gid), rii ro tin dyung va rui ro
tharmb IFhaan




CONG TY CO PHAN DAU TU NHA PAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Dia chi: S6 2A, phd P& Quang, Phudmg Trung Hoa, Quéin Céu Gidy, Ha Noi Cho ném tai chinh két thitc ngay 31/12/2018

MAu s B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thémh va can dwoe doc dong thai voi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Riii ro thj trudng

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& chit yéu chiu rii ro khi ¢6 su thay ddi vé 1ai sudt va gid. Cong ty khong thuc hién
céc bién phap phong ngira rti ro nay do thiéu thi trréng mua céc cong cu tai chinh nay.

Quan Iy rili ro vé gid

Céng ty chiu i ro v& gia cua cong cu vén phit sinh tir cac khoan diu tu vao cong cy von. Céc khoan dau tu vao cong

cu vén duge ndm gitt khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich chién luge lau dai. Cong ty khéng c6 ¥
dinh béan céc khoan dau tw nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dyng xdy ra khi mét khach hang hodc déi tac khong ddp tmg duge céc nghia vy trong hop dbng dan dén cac
tbn thét tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé chinh séch tin dung pht hop va thudng xuyén theo dai tinh hinh dé dénh gia
xem Cong ty ¢d chiu rii ro tin dung hay khong.

Quan Iy rii ro thanh khodn

Muc dich quan ly rui ro thanh khoan nhim dam bao du ngudn von dé dap tmg nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong
lai. Tinh thanh khoan ciing dugc Cong ty quan i) nhdm dam bao mac phyu trdi gitra cong ng dén han va tai san dén han
trong ndm & mirc c6 thé kiém soat dm voi 50 vén ma Cong ty tin ring c6 thé tao ra trong nam dé. Chinh séch cia Céng
ty 1a theo ddi thudng xuyén cac yéu ciu vé thanh khoan hién tai va du kién trong tuong lai nham dam bao Céng ty duy
tri du mire du phong tidn mit, cdc khoan vay va dii von mé céc chi s& hiru cam két gop nhim dép (mg c4c quy dinh vé
tinh thanh khoén ngén han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cdc mire ddo han theo hgp dong con lai doi véi cong ng tai chinh phl phzu sinh va thoi
han thanh todn nhu &3 dugc théa thuén. Bang dudi ddy dugc trinh bay dua trén dong tién chua chiét khau clia cong ng
tai chinh tinh theo ngdy sém nhéit ma Céng ty phai tra. Béng dudi day trinh bay dong tién ciia cde khoan gdc va tién 13i.
Ngay ddo han theo hop déng dugc dua trén ngy sém nhit ma Cong ty phai tra.

Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cong

31/12/2018 VND VND VND
Phdi trd ngudi bdn va phai tra khac 137.670.595.520 628.254.000  138.298.849.520
Chi phi phai tra 20.486.828.530 - 20.486.828.530
Dué6i 1 nam Tir 1- 5 néim Cing

01/01/2013 VND VYND VYND
Phai tra ngudi ban va phai tra khéac 165.459.498.928 - 165.459.498.928
Chi phi phai tra 48.846.219.428 - 48.846.219.428

Cong ty danh gi4 mirc tap trung rii ro thanh khoan & mic cao. Tuy nhién, Tong Giam dbc tin tuéng ring Cong ty c6 thé
tao ra ngudn tién d& dép (mg cac nghia vy tai chinh khi dén han.

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tdi chinh phi phéi sinh. Bang duoc 14p trén co s& mirc dao han
theo hop ddng chua chiét khiu cia tai sin tai chinh gdm | tir cac tai sin d6 (néu c6). Viée trinh bay théng tin tai san
tai chinh phi phai sinh 1a cin thiét dé hiéu duoc viéc quan 1y rui ro thanh khoan ctia Cong ty khi tinh thanh khoan dugc
quan ly trén co s& cong ng va tai san thudn.

Duéi 1 nim Tir 1- 5 ndm Cing
31/12/2018 VND VND VND
Tién va cdc khoan tuong duong tién 17.376.016.985 - 17.376.016.985
Phai thu khach hang va phai thu khac 13.998.505.016 27.358.533.638 41.357.038.654

Cac khoan cho vay 13.292.220.000 - 13.292.220.000
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BAO CAO TAI CHINH TONG HQP
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

01/01/2018

Tién va cdc khoan tuong duong tién
Phai thu khach hang va phai thu khac
Cic khoan ddu tu tai chinh

Théng tin so sdnh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HOQP (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hgp thanh va cdn duoc doc déng théi véi bdo cdo tai chinh téng hop kém theo)

Duéi 1 ndm
VND

Tir 1- 5 ndm
VND

Mau s6 B 09 - DN

Cong
VND

31.063.077.516
24.263.727.054
5.540.000.000

24.194.984.093
6.345.744.027

31.063.077.516
48.458.711.147
11.885.744.027

La s liéu 14y tir Bdo c4o tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 ctia Céng ty CP Déu tu Nha dit Viét da
duoc kiém todn boi Cong ty TNHH Kiém toan va Dinh gia Viét Nam.

Ngoai ra, mot sd sb liéu so sanh khac cta ky Bdo cdo trude da dugc didu chinh hdi t6 theo Chuén muc ké toan Viét
Nam s6 29 - Thay d6i chinh sach ké toan, udc tinh ké todn va céc sai sot, cac thong tin diéu chinh cy thé nhur sau:

S4 liéu truée didu chinh hdi t6 va sau didu chinh hdi to

Bing cin déi ké todn téng hop

Chi tiéu

Tra trude cho ngudi ban ngin han
Phai thu dai han cua khach hang
Hang tdn kho

Ngudi mua tra tién trude

Chi phi phai tra ngin han

Du phong phai tra dai han

Loi nhuan sau thué chua phan phéi

Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh tong hop

Chi tiéu

Doanh thu ban hing va cung c4p dich vu
Gi4 vén hang ban

Doanh thu hoat dong tai chinh

Téng lgi nhuan ké toan trude thué

Céc thuyét minh vé s6 ligu didu chinh hdi té
Anh hwéng dén Bang cin doi ké todn téng hop

01/01/2018

Pon vi tinh: VND

S6 da bio cido

S6 diéu chinh

S6 sau diéu chinh

150.723.910.906
22.161.743.796
40.253.088.526
103.593.213.535
46.436.039.224
12.111.123.418
(294.612.493.166)

(15.266.659.812)
2.033.240.297
4.632.926.276

(12.671.177.250)
2.410.180.204

(2.595.482.562)
4.255.986.369

Nim 2017

135.457.251.094
24.194.984.093
44.886.014.802
90.922.036.285
48.846.219.428
9.515.640.856
(290.356.506.797)

Pon vi tinh: VND

Sb da bdo cdo

S6 diéu chinh

S4 sau diéu chinh

552.565.744.778
639.712.771.225
1.183.970.355
(152.458.916.188)

13.623.432.120
13.128.794.044
1.165.865.731
1.660.503.807

566.189.176.898
652.841.565.269
2.349.836.086
(150.798.412.381)

1. Tra trude ngudi bén giam 16.218.914.682 ddng do ghi nhdn bé sung gia vén 09 can ho di co ddy du bién ban giao
nhan tr thang 12/2017 nhung Cong ty ghi nhan vao nam 2018; ting 952. 254 870 ddng do trong nam 2017 Céng ty dang
két chuyén doanh thu chua thuc hién sang doanh thu ban hang ctia mot sé can ho da thanh toan 100% gia tri hgp ddng,
tuy nhién khach hang khéng thuc hién thanh toan toan bo cho Cong ty ma thanh todn mat phén cho chit dau tu nhung
Céng ty chua ghi nhdn tang céng ng tra trude cho chu dau tur.

2. Phai thu dai han cta khach hang ting 2.033.240.297 ddng do ghi nhdn bd sung chi phi tra chdm mot s6 céc cin ho




CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DAT VIET BAO CAO TAI CHINH TONG HQOP
Dia chi: S6 2A, phd D3 Quang, Phuomg Trung Hoa, Quéin Ciu Gidy, Ha Nai Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Maiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH TONG HQP (1iép theo)

(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thei vdi bdo cdo tai chinh t6ng hop kém theo)

3. Hang tén kho ting 89.265.934 dong do ghl nhén bd sung cdc chi phi lién quan dén Du 4an Linh Tay: tang
5.411.034. 908 ddng do diéu chinh tdng mirc du tir ciia dy 4n Linh Tay; giam 867.374.566 ddng do ghi nhén phi tra
cham mot sd cac cin hd Dy an Linh Tay tir nam 2016.

4. Ngudi mua tra tién truéc giam 13.623.432.120 déng do ghi nhén bd sung doanh thu 09 can hd cia Dy é4n
PetroVietnam Landmark Quan 2 - TP H6 Chi Minh di c6 ddy di bién ban giao nhén tir thang 12/2017 nhung Cong ty ghi
nhan vao nim 2018; ting 952. 254 870 ddng do trong ndm 2017 Cong ty dang két chuyén doanh thu chua thuc hién sang
doanh thu bén hang ctia mot s6 can ho da thanh toan 100% gla tri hop dong, tuy nhién khach hang khong thuc hién thanh

toén toan bg cho Céng ty ma thanh todn mot phan cho chu diu tu nhung Céng ty chura ghi nhan tdng ¢ong ng tra trudc
cho chi dau tu.

5 Ch] phi phal trd ngdn han ting 2.261.586.122 dong do trich trudce chi phi do dac 1&p ban v& so d6 nha dat phuc vu cong
tac cap Gidy chimg nhan quyén st dung ddt, quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién véi dat va dich vu tu vén hd trg
lam s6 do tai Dy an Linh Tﬁy, ting 59.328.148 ddng do trich trudc chi phi 1ip dat camera Duv 4n Linh Tay; tang
89.265.934 ddng do ghi nhan bd sung cac chi phi lién quan dén Dy 4n Linh Tay.

6. Dy phong phai tra dai han gidm 2.595.482.562 déng do hoan nhap dy phong phai tra dai han lién quan dén sé 15 udc
tinh clia 09 can hd chung cu thudc Du an Petro Vietnam Landmark, phutng An Phi, quén 2, thanh phé Hé Chi Minh
tuong (mg da ban giao trong ndm 2017.

7. Loi nhudn sau thué chua phan phéi tang 4.255.986.369 ddng do xac dinh lai két qua kinh doanh qua anh hudng bai
céc bt toan diéu chinh héi t6.

Anh hwong @én Bdo cdo két qui hoat djpng kinh doanh téng hop

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu tang 13.623.432.120 ddng do ghi nhan bé sung doanh thu 09 can ho ciia Du
an PetroVietnam Landmark Quéan 2 - TP H6 Chi Minh da ¢6 day du bién ban giao nh4n tir thang 12/2017 numg Céng ty
ghi nhén vao nam 2018.

2. Gid von hang ban ting 16.218.914.682 ddng do ghi nhan bd sung gid vén 09 can ho cta Dy an PetroVietnam
Landmark Quan 2 - TP H6 Chi Minh d4 ¢6 diy di bién ban giao nhan tir thang 12/2017 nhung Céng ty ghi nhdn vao nim
2018; ting 2.261.586.122 ddng do trich trude chi phi do dac 1ap ban vé& so @6 nha dét phuc vu céng téc cdp Gidy chimg
nhin quyén st dung dAt, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gn lién véi dit va dich vu tu vén hd tro lam sb do tai chung
cu Linh Tay; tang 59.328.148 ddng do trich trudc chi phi lap dat camera chung cu Linh Tay; giam 5.411.034.908 déng
do diéu chinh téng mirc diu tr Dy én Linh Tay.
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3. Doanh thu hoat dgng tai chinh ting 1.165.865.731 ddng do ghi nhén ting phi trd chdm mot sb can hé thude Dy aﬁ
Linh Tay.

4. Téng loi nhuan ké toén trude thué ting 1.660.503.807 ddng do anh hudng clia cac bat todn diéu chinh trén.

Ha Nji, ngay 15 thang 01 nim 2019
CONG TY CO PHAN PAU TU NHA DPAT VIET
Chi tich hdi ddng quan tri

Ngudi lap Ké todn trudmg ; Ng}fo‘i’,ﬂaixd‘!én theo phap luat
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