Cong 1y CP Diu tw PVR Ha Nji Biio cdo thicomg nién 2018
8o 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuidn Trung, Thanh Xuan, Ha N§i g

CO N G TY CO Digitally signed by CONG TY CO PHAN KINH

x DOANH DICH VU CAO c_AP DAU K!-H' VIET NAM
PHAN KINH (E:)“'=g:‘)\{\l’\éj\:(Hc:ONFﬁllZ\IN_TETSEhDXgmH DICH
DOANH DICH VU 8508 S s her
0500547376

CAO CAP DAU KH I Reason: | am the author of this document

Location:

VI ET NAM Date: 2019-02-21 08:55:06

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI
(PVR)
(Gidy chitng nhén ding ky kinh doanh sé: 0500547376 do S Ké hoach va Pau tw
Thanh phé Ha Ngi cdp ding ky thay doi lan thi 16, ngay 07/08/2018)

bBdo cdo thudng nién nay dwoe cung cd;g tai:
Vin phong Cong ty C6 phan Dau tu PVR Ha Néi
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Céng ty CP Piu tw PVR Ha Npi
S0 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi

Bdo cdo thwong nién 2018

BAO CAO THUONG NIEN

CONG TY CO PHAN PAU TU PVR HA NOI
(PVR)
(Gidy chimmg nhén ding ky kinh doanh s6: 0500547376 do Sé Ké hoach vé Déu tu
Thanh phé Ha Néi cdp déing ky thay doi ln thie 16, ngay 07/08/2018)

©Bdo cdo thwong nién nay dioc cung c{fg_) tai:
Vin phong Cong ty C6 phin Dau tu PVR Ha Noi

- 86 143 ngd 85 phd Ha Dinh, Phuong Thanh Xuan Trung, Quan Thanh Xuan, Thanh phé
Ha Noi

- Dién thoai: 84-914919699
- Websites: www.pvr.vn

&Phu trdch cong bé théng tin
Ho tén : Ong D6 Duy Dién

Chirc vu : Téng gidm ddc

bién thoai : 84-914919699
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Céng ty CP Pau tw PVR Ha Nji
$6 143/85 Hg Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2018
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Cong ty CP Piu tw PVR Ha Noi
S6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

BAO CAO THUONG NIEN
Céng ty C6 phin Diu tw PVR Ha Nji
Niam 2018

Bdo cdo thwong nién 2018

Thong tin chung:
1.  Thong tin khdi quit

- Tén giao dich: Cong ty C6 phan Dau tw PVR Ha Nbi

- Gify chiing nhén dang ky doanh nghiép sb: 0500547376

- Vén didu 1&: 531.009.130.000 ddng

- Vén dAu tu ctia chi so hitu: 527.181.611.748 ddng

- Pia chi tru sé chinh: S& 143 ngd 85 Phd Ha Pinh, Phuong Thanh Xuin Trung, Quin
Thanh Xuén, Thanh phé Ha Nbi

- S0 dién thoai: 0914919699

- Website: www.pvr.vn

- M4 cb phiéu: PVR

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

- Trudc nhitng yéu cau cua thuc té khach quan, phu hop v6i dinh huéng phét trién da nganh
da nghé, Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam di xac dinh cin c6 mdt don vi chuyén
nghiép ciia nganh DAu khi ddm nhan linh vuc kinh doanh bét dong san; kinh doanh céc
dich vu cao cap nhu sén Golf, resort, khu vui choi giai tri; kinh doanh cac hoat déng thé
thao... Bén canh d6, dia ban Ha Noi chua ¢6 mdt khu du lich cao cp tdm c& qubc té nham
phuc vu nhu cdu ngudi ddn Thi d6 va khach du lich trong va ngoai nuéc khi dén tham
quan hay tham gia héi nghi, hoi thao. Do d6, PVR di duge thanh 14p véi tén ban déu 12
Cong ty b phan Dau khi Tan Vién v6i muc tiéu chinh I3 phat trién du 4n H Sudi Hai, Tan
Vién, Ha Téy (nay thugc Ha Noi mé rong) thanh khu du lich nghi dudng tAm c& quéc té
nham dép ng cdc muc dich trén.

- Ngay 17/11/2006, Cong ty cé phin Dau khi Tan Vién dugc S& K& hoach va Dau tu tinh Ha
Téy cép gidy ching nhan ding ky kinh doanh sé 0303000579, véi vén diéu 1¢ ban dau 12
150 ty dong vdi cd dong sang 1ap 1a cac Cong ty, don vi trong nganh DAu khi va cdc 6
chirc khéac nhu sau:

e Tap doan Dau khi Viét Nam (PVN)
e Congty CS phin Xay 1ap Diu khi Viét Nam (PVC)
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Céng ty CP Déu tw PVR Ha Npi
86 143/85 Hg Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Noi

e Congty C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam (PVI)

e Cong ty Tai chinh c6 phin Dau khi Viét Nam (PVFC)

e Cong ty C6 phan K¥ thuat Dich vu Dau khi (PTSC)

e Ngan hang TMCP Déu khi toan ciu (GP BANK)

e Coéng ty DAu tu & Thuong mai Hé thong Quéc té (NETTRA)

- Thang 02/2008, Céng ty ¢b phin Dau khi Tan Vién dbi tén thanh Kinh doanh Dich vu cao
cap Dau khi Viét Nam (PVR), v6i Gidy chiing nhan ding ky kinh doanh sé 0103034347 do
S& Ké hoach va Dau tu TP. Ha Tay cAp.

Bdo cdo thwong nién 2018

- Ngay 09/12/2009 Céng ty chuyén tru s& vé Ha Noi nén di thay dbi gidy phép ding ky kinh
doanh do S& KHDT Ha Noi cap sb 0103034347.

- Ngay 25/03/2010 Céng ty chuyén tru s& vé Quang Ninh nén da thay dbi gidy phép ding ky
kinh doanh do S& KHPT Tinh Quang Ninh cp s6 0500547376 va dugc cdp dbi lan thir 7
ngay 19/08/2010.

- Ngay 5/3/2012 Cong ty chuyén try sd vé Ha N§i nén da thay ddi gidy phép ding ky kinh
doanh do S6 KHDT Thanh phé Ha Néi cdp s6 0500547376.

- Ngay 07/08/2018, Cong ty c6 phan Kinh doanh Dich vu cao cdp Dau khi Viét Nam dbi tén
thanh Céng ty ¢b phan Péu tu PVR Ha Nbi va chuyén tru sé v& S6 143 ngd 85 Phé Ha
binh, Phuong Thanh Xudn Trung, Quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha N6i v6i Gidy ching
nhén déng ky kinh doanh s6 0500547376 do Phong Ping ky kinh doanh - S& K& hoach va
Dau tu Thanh phd Ha Noi cép thay ddi 1an tha 16.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh: Cong ty tién hanh tit ca cac hoat dong kinh doanh
trong céc linh vuc duoc phap ludt cho phép va khong tréi v&i quy dinh ctia phap luat.
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Cong ty CP Déu tw PVR Ha Npi
80 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudin, Ha Noi

Bdo cdo thwong nién 2018

4.

5.2

Théng tin vé mé hinh qudn tri, (6 chire kinh doanh va bé mdy qudn lj
CO CAU TO CHUC CUA CONG TY

PAI HOI BONG CO DONG

HOI PONG QUAN TRI BAN

KIEM
SOAT

PHONG
VT &
QLTBM

BAN GIAM DOC

Dinh hudng phdt trién

Cic muc tiéu chii yéu ciia Cong ty:

Phat trién PVR thanh mét Cong ty c6 vi thé va thuong hiéu trén thi truong, theo hudng linh
vue hoat déng trong tim 1a Dau tw, Thi cbng céc du 4n Bét dong san va dich vu du lich thé
thao nghi dudng cao cip, dem lai loi ich cao nhét cho ¢6 déng va nha dau tu.

Phét trién PVR thanh ddi tic tin cdy thong qua hinh thic lién doanh, lién két va hop tac véi
cdc don vi ¢6 nang luc, uy tin trong & ngoai nwéc nham mo rong thi trudng, quy md, gia tri
thuong hi¢u va khong ngiing nang cao nang luc canh tranh, trinh do quan ly.

Chién lwge phat trién trung han (giai doan 2015 dén 2020):

Déi vé6i Iinh vue Pau tu phat t:jién céc dy an Bt dong san:

Day la linh vuc chinh clia Cong ty giai doan 2015 - 2020, PVR trién khai thuc hién theo

huéng Dau tu va hop tac ddu tu tip trung chinh vao nhém céc san phém tir cac Du 4n cia
Céng ty dang trién khai nhu sau:

o Nha chung cu dé ban hoic cho thué;
° Nha & thip tAng;
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Cong ty CP Diu tiw PVR Ha Noi
S6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha N§i

Bdo cdo thuong nién 2018

Dud

e Van phong & Trung tdm thuong mai, Dich vy ting ham cho thué;

e T hgp khu nghi dudng, thé thao, vui choi, giai tri;

Déi véi cac linh vuc hoat dong khac:

e Hoat dong dau tu tai chinh:

PVR chti trwong khong dau tu dan trai, ddi véi cac khoan ddu tu tai chinh dang t6n tai, Cong
ty dang nghién ctru, xem xét 14p phuong 4n va lwa chon thoi diém thoai von hop ly dé bao
toan t6i da va tip trung dugc ngudn vén cho hoat dong Pau tu cic du 4n Bat dong sin ma
Cong ty dang trién khai.

e  Hoat dong kinh doanh khéc:

Téi da hoa ngudn lue hién c6 vé con ngudi, linh vire déu tu, thi cbng céc du an Bét dong san
dang trién khai d& nghién cti, xem xét tham gia hoat dong san xuét, kinh doanh nguyén, vét
liéu xay dung trén co s& hop téc kinh doanh véi cac don vi san xut, kinh doanh vat liéu xdy
dung ¢6 uy tin va nang luc trén thi truong.

Cac muc tiéu d6i véi méi truomg, xi hoi va cong ddng ciia Cong ty.

Doi v6i moi trudng: D6i véi moi truong bén ngoai Cong ty canh tranh lanh manh bing nang
luc, trinh do, sy chuyén nghiép, c4c san pham chit luong véi gia hop Iy. Péi véi moi trudng
bén trong, PVR khuyén khich su phat trién va thanh cong cua mdi c4 nhén, 13 noi hdi tu céc
thanh vién xuft sic, tao co hoi nang cao trinh d§ va cong an viéc lam, ngudn thu nhép on
dinh cho can bd nhéan vién.

Do v6i xa hoi va chng dong: Véi tinh thin phat trién Doanh nghiép déng hanh véi phét trién
xd hoi, PVR ludn dong gop tich cuc vao cac hoat ddng xd hdi, thé hién tinh than trach nhiém
ddi voi dét nuée va coi do 1a truyén théng viin hoa tét dep. Cung cip cac san phim - dich vu
cao cap voi chat lugng dam béo nhu cam két, mang tinh déc ddo, sang tao véi gid hop Iy
nhim théa man t6i da nhu ciu khach hang.

Cdc rui ro:

Trude thye trang thi truong bat dong san gip rat nhiéu kho khin vé thanh khoan, tin dung,...
hang loat doanh nghiép ph4 san, nhiéu du 4n ¢ nguy co tam dig do thiéu vén, khong ban
dugc hang, chi dau tur b6 do.... da anh hudng khong nho dén tam 1y cia khach hang, PVR
ciing khéng niam ngoai vong xody d6 va da ndy sinh tinh trang khiéu nai ctia mot sb khach
hang, khé khén trong viéc thu xép ngudn tai chinh cho cac hoat dong SXKD.... Trudge thuc
trang dé, PVR nhin nhan mot sb ri ro trong hoat dong san xuét, kinh doanh trong giai doan
2015 dén 2020 nhu sau:
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Céng ty CP Diu tw PVR Ha Npi
86 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi

Bdo cdo thuong nién 2018

Vé ngudn von: Khé khan, rii ro trong viéc thu xép ngudn vén dé tiép tuc trién khai cac Dy
4n Bit dong san. Trudc thyuc trang do, PVR da tiép xtic, dam phén véi cac to chic tin dung,
ngan hang dé xut phuong 4n vay vén t6i vu nhét v6i han mirc dap ting dugc nhu cau von
cho Dy 4n, dong thoi 1am viéc véi céc dbi tac khac dé ciing hop tac kinh doanh, trién khai
dAu tu cdc Dy 4n. Ngoai ra, PVR ciing nghién ciu phuong 4n tiép xuic véi khach hang, minh
bach céc théng tin vé Du 4n, tao su tin tudng, tng hd cua khach hang dé cung chia s¢ kho
khan va tim kiém phuong an hai hoa loi ich cua cac bén nhim huéng dén muc tiéu cé dugc
ngudn tai chinh dé hoan thanh Dy 4n ma khach hang d4 tham gia v6i Céng ty.

Vé san pham: San pham hinh thanh tir hoat dong dau tu Bat dong san |2 san phim c6 tinh
déc thi riéng nhu: gia tri thanh khoan Ién, thoi gian dau tu va khai thac kéo dai, chiu su chi
phdi boi nhidu chinh sach quan 1y lién quan ctia Chinh phil. Qua d6, tinh thanh khoan ctia
san phidm nay chiu anh hudng, rii ro bai rét nhidu yéu té tai timg thoi diém nhu: Gia ban,
dac diém san phém (dién tich, kién trac, ...), tac dong cuia chinh séch quan ly ciia Nha nudc,
tdm Iy khach hang, sy phét trién cta nén kinh & chung,....va do véy, dé giam thiéu rdi ro,
trong qua trinh dau tu, xdy ldp san pham, PVR s& chu dong linh hoat trong cac phuong én
dau tu, didu chinh dic diém san phdm, diéu chinh chinh sich ban hang phi hop véi thi
trudng va phdp ludt...dé t6i uu héa hiéu qua hoat déng, giam thidu rii ro & dong ngudn vén
Pau tu.

Tinh hinh hoat d0ng trong nim:

Tinh hinh hoat djng sin xuit kinh doanh

Viéc trién khai thyue hién cac chi tiéu kinh té nam 2018 so v6i ké hoach san xuét kinh
doanh dugc PHDCD thong qua ctia Céng ty PVR chua dat dugc két qua nhu mong doi
mic du toan thé CBCNV Céng ty di c§ géng. Cu thé nhu sau:

Dy 4n Khu du lich quéc té cao cdp Tan Vién (nay dbi tén thanh Dy 4n Khu du lich qube té
cao cép Ba Vi):

+ Trong nam 2018, Céng ty PVR dé ky Hop kinh té dong sb 35-2018/HPKT gitia PVR va
Cong ty CP Tu van khdo sit va do dac Ha Thanh “V/v do dac xéc dinh mdc giéi, 1ap hd so
k¥ thuat thira dat phuc vy ban giao GPMB” va thanh I4p Ban dn bu giai phéng mit bing
Du an Khu du lich quéc té cao cip Ba Vi

+ Ngay 18/06/2018, Céng ty c6 phan Dau tw PVR Ha Noi ¢4 ndp HO so Pd an quy hoach
chi tiét xdy dung Khu du lich Quéc té cao cép Tén Vién (nay ddi tén thanh Du 4n Khu du
lich quéc € cao cdp Ba Vi) ty 1¢ 1/500 vao S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi dé thédm dinh
theo diing tién dd cam két ddng thoi tiép tuc trién khai mot sb cong viée lién quan.

Khoan dau tu tai Cong ty cb phén Diu tu Binh An lién quan dén Dy én s6 9 Trdn Thénh

5

o wa i

b i Sl

Py~



Cong ty CP Pau tw PVR Ha Npi
S8 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuédn Trung, Thanh Xuin, Ha Ni

Bdo cdo thwong nién 2018

2.
2.1

Tong ciing chua tim dwoc dbi tac mua lai toan bd sb ¢b phdn cong ty dang nim git.
Du an CT10-11 Van Pha, Ha Pong, Ha Noi:
+ Hién nay Dy 4n CT10-11 Vén Phii véi thap CT10 dé thi cong dén tang 9, d6i vé6i thap
CT11 da thi cong dén ting 6, tong chi phi do dang ctia toan Dy 4n cho dén hét 31/12/2018
13 692 ty dbng.
+ Hién tai, Dy 4n tam ding thi cong du 4n, tAp trung gidi quyét va hoan thién toan bd phép
Iy con sai sét, vuéng méc, ton taicia Dy 4n da thi cong trwde diy khéng ding véi quy
hoach dugc duyét. Sau khi dwoc cdc co quan c6 thim quyén cho phép thi cong trd lai theo
quy dinh ctia phdp luat méi tinh toan phuong 4n cu thé cho Du an.

+ Mit khac Céng ty hién dang tich cuc tiép xtc khach hang, dua ra nhiéu phuong an thao
g8 khé khan nham 14y lai long tin ctia khach hang d& 1am co sé tiép tuc trién khai Dy an.
Tuy nhién, hau hét khach hang déu c6 nguyén vong xin rit vén va thanh Iy Hop ddng va
phat vi pham Hgp ddng, kién quyét khong ndp tién do Du 4n d qué cham tién do, do vy
viée tiép tuc trién khai Dy 4n gaip rit nhidu khé khan.
D6i vi cong tac xtr 1y cong ng va quyét toan vdi cac nha thau cii tai du an: Cong ty to
chirc rit nhidu cude hop moi cac nha thiu d& quyét toén cac g6i thau. Tuy nhién hau hét
cac nha thau va Cong ty khong tim dwgc tiéng ni chung trong vén d& quyét toan do ton
tai qua nhiéu van dé trong thoi gian thi cong, thanh toan khdng duge xit Iy dut diém.

Tinh hinh thye hién chi tiéu doanh thu, lgi nhufin nim 2018 f
BPon vi: Ty dong

STT Chi tiéu Thuyc hién Ké hoach Thwe hién 2018
2017 2018
| Doanh thu 48 2.5
L
2 | Téng loi nhuén ké toan (6,7) (9.5) (5:2)
trude thué

Té chirc va nhin su

Danh siach Ban didu hanh:

Ong D5 Duy Pién - Téng Giam dbc bd nhiém ngdy 12/10/2016, tai bd nhiém ngay
03/07/2017 do hét nhiém ky

- (idi tinh : Nam
- Ngay thang nam sinh : 03/06/1980

- Qubc tich : Viét Nam
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Céng ty CP Ddu tw PVR Ha Nji
S 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2018

- Daén tdc : Kinh
- Qué quan : Xa Dién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh
- Dia chi thuong tru : $6 nha 95, ngd 189 Hoang Hoa Tham, phudng Lidu Giai,

quén Ba Binh, thanh ph6 Ha Noi
- S6 CMTND/Hb chiéu  : 162267949 do Cong an Nam Dinh cép ngay 09/10/2012
- Trinh d6 van hoa F12/12
- Trinh d6 chuyén mon : Ky su Xay dung

- Chirc vy cong tac hién nay tai td chirc niém yét: Tong Giam dbc Cong ty CP Pau tu
PVR Ha Noi

= Qua trinh cdng téc:

2002 - 2003: Cén b k¥ thuét - Cong ty XD s6 4 - Toéng Cong ty X4y dung Ha Nbi;
2004 - 2005: Chi huy cong trinh Cong ty CP Pau tu Xay lap Song Da;

2006 - 2009: Doi truong Dgi 2 Cong ty CP Péu tu — Xay dung Econ;

2010 - 2012: Poi truéng Poi XDCT Cong ty CP Pau tu va TM Diu khi Séng Pa
2012 - 2015: Téng Giam ddc Cong ty CP X4y dung Ha Dinh

Thang 12/2015 - 2016: Chi huy cong trinh Céng ty CP Péu tu MHD Vina

10/2016 - nay: Tong Giam dbc Cong ty CP DAu tu PVR Ha Nbi

b A R A A A A

- Ty 1€ s6 hitu chimng khodn ctia ban than va nhirng ngudi lién quan:

+  S& hiru ¢4 nhan : 2.500 cb phén
+ S& hitu dai dién cho td chic  : 0 ¢d phin
+ Nhiing ngudi c6 lién quan : 0 ¢6 phan

- Cdc khodn ng d6i véi Cong ty: Khong
Ba Khiic Thi Thanh Huyén - B6 nhi¢m Ké todn truwdng ngay 13/07/2017
Giéi tinh : Nir

Ngay thang nam sinh :09/10/1979

- Qudbc tich : Viét Nam

- Dan tdc : Kinh

- Qué quan : Yén M¥, Thanh Tri, Ha Noi

- Dia chi thuong trd : Xom 6, xd Yén MY, Thanh Tri, Ha Noéi
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Cong ty CP Pdu tw PVR Ha Nji
86 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Noi

- S6 CMTND/H chiéu  : 011876717 cap ngay 15/03/2005 do CA Ha Noi cip
- Trinh d6 vin hoa 1 12/12

Bdo cdo thwong nién 2018

= Trinh dé chuyén mén : Clr nhan Ké toan
» Chiic vu cOng tic hién nay tai t6 chirc niém yét: Ké toén trudng — Cong ty CP Du
tu PVR Ha Ngi
= Qua trinh cong tac:
> 2001 — T4/2016: Nhan vién K& toan/ké toan Truong Cong ty TNHH/ Cong ty CP

> Thang 4/2016 - Thang 10/2016: Téng Giam déc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu
cao cap Dau khi Viét Nam (Nay la Cong ty CP Dau tu PVR Ha Nbi)

» Thang 11/2016 — Thang 7/2017: Phé Tbng Gidm dbc Cong ty CP Kinh doanh Dich
vu cao cdp Dau khi Viét Nam (Nay 1a Céng ty CP Diu tu PVR Ha Néi)

» Thang 7/2017 — nay: K& toan trudng — Cong ty CP Pau tu PVR Ha Nbi
- Chirc vu dang nim giit & céc td chirc khac: Khong
- Hanh vi vi pham phap luat : Khong
- Quyén lgi mau thufn véi lgi ich cong ty : Khong

- Ty I€ so hitu ching khoan ciia ban than va nhitng nguoi lién quan:

+ S0 hitu ¢4 nhan : 2.539.400 ¢6 phén
+ S hiru dai dién cho té chic  : 0 ¢ phén
+ Nhiing nguoi c6 lién quan : 0 ¢6 phin

Céc khoan ng ddi v6i Cong ty: Khong

2.2. S6 lwgng cin bd, nhin vién va chinh sach d6i véi ngudi lao dong;
(tai thoi diém 31/12/2018)

Loai lao dong S6 hrgng Ty 18 (%)
Theo trinh d hoc vin
- Trén dai hoc 1 34
- Bai hoc 11 37,9
- Cao dang, trung cép 5 172
- Lao dong phd thong 12 41,4
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Céng ty CP Diu tw PVR Ha Npi
So 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thuwong nién 2018

Tbng s6 29 100

Phén theo tinh chét hgp ddng lao dong

- Hop dong khong xac dinh thoi han 23 79,3

- Hop ddng xéc dinh thoi han 0 0

- Hop dong thir viée 6 20,7

Tong sb 29 100

3.2

Tinh hinh diu tw, tinh hinh thwe hién cdc dw dn:

Duw an CT10-11 Van Pha, Ha Pong, Ha Noi:

+ Hién nay Du 4n CT10-11 Van Pht véi thap CT10 da thi cong dén ting 9, dbi véi thap
CT11 da thi cbng dén tang 6, tong chi phi d& dang ciia toan Du 4n cho dén 31/12/2018 13
692 ty dong.

+ Hién tai, Dy 4n tam dirng thi cong du 4n, tip trung gidi quyét va hoan thién toan bd phap
Iy con sai s6t, vudng mic, ton tai cia Dy 4n da thi cong trude ddy khoéng ding vdi quy
hoach dugc duyét. Sau khi duge cic co quan cé thim quyén cho phép thi cong trd lai theo
quy dinh ctia phap lut méi tinh toan phuong 4n cu thé cho Du 4n.

+ Miit khdc Cong ty hién dang tich cyc tiép xGc khach hang, dwa ra nhiéu phuong an thio
g8 kho khan nhim ldy lai long tin ciia khach hang dé 1am co s& tiép tuc trién khai Dy an.
Tuy nhién, hdu hét khach hang déu c6 nguyén vong xin rit vbn va thanh 1y Hop dong va
phat vi pham Hop dong, kién quyét khong ndp tién do Dy 4n di qué cham tién do, do vay
viée tiép tuc trién khai Dy an gap réat nhiéu kho khan.

Dy 4n Khu du lich qudc té cao cdp Tan Vién (nay doi tén thanh Dw 4n Khu du lich
quéc té cao cip Ba Vi):

+ Trong nam 2018, Céng ty PVR di ky Hop kinh t€ dong s6 35-2018/HPKT gitta PVR va
Cong ty CP Tu van khéo st va do dac Ha Thanh “V/v do dac xac dinh mbc gii, 1ap hd so
k§ thut thira dat phuc vu ban giao GPMB” va thanh l4p Ban dén bu giai phong mit bang
Du 4n Khu du lich quéc té cao cip Ba Vi

+ Ngay 18/06/2018, Céng ty cd phan Dau tw PVR Ha Ngi di nép Hb so Pd an quy hoach
chi tiét xdy dung Khu du lich Quéc té cao cfp Tan Vién (nay déi tén thanh Dy 4n Khu
dulich quédc té cao cdp Ba Vi) ty 1& 1/500 vao S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi dé thAm
dinh theo diing tién do cam két dong thoi tiép tuc trién khai mot s6 cong viéc lién quan.

rw A A \ - r ~
Tai co cau danh muc dau tw va xir Iy cdng no:




Cong ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
So 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha N§i

Bdo cdo thwong nién 2018

Theo phuong 4n ti co cau danh myc dau tu va xir Iy cong ng nim 2018 da duge DPHPCD
thong qua, PVR da co ban dam phan va thuc hién duge mot phan cong no va sé tiép tuc
lam viéc vé6i ce doi thc dé xir ly cdc khoan cong ng phai thu, phai tra déi v6i timg khoan
muc theo phuong dn da dugce thong qua, mot s6 noi dung tai co cAu danh muc dau tu cu
thé:

Ddi véi khoan dau tu tai chinh Dy 4n s6 9 Trdn Thénh Téng, Nghi quyét PHDCP Cong ty
ndm trude day da giao HDQT ban toan bd cb phan PVR dang ndm giit tai Cong ty Binh
An. Tuy nhién, Céng ty chwa tim dugc ddi tac nhan chuyén nhuong s ¢d phan ma Cong ty
PVR dang nim giif tai Binh An. Mit khéc, theo y kién cua Cong ty TNHH Hang Kiém
todn AASC vé khoan ddu tu ctia PVR tai Cong ty Binh An do khong xac dinh dugc tinh
diy du va chinh x4c clia viéc ghi nhén gi4 trj khoan ddu tu vao Céng ty Binh An. Mic du
PVR da tich cuc giri vin ban yéu ciu Cong ty Binh An cung cdp bd Bdo céo tai chinh tai
thoi diém 31/12/2018 nhung khong nhdn duge phan hdi, vi vy PVR chua thu thap dugc
Béo c4o tai chinh ctia Cong ty Binh An dé c6 co sd cho viéc trich lap du phong cho khoén
dau tur tai chinh nay. Pay 1a mot néi dung lam co sé cho viée kiém toan AASC tir chéi dua
ra y kién d6i véi BCTC cua Céng ty nim 2018.

D6i voi khoan gop vén vao Cong ty cb phan Khach san Lam Kinh (Céng ty Lam Kinh),
PVR dé tich cuc giti vin ban yéu ciu Cong ty Lam Kinh cung cap bd Bao céo tai chinh tai
thai diém 31/12/2018 nhung khong nhén dugc phan hdi din dén viéc Cong ty TNHH Hang
Kiém toan AASC cé ¥ kién khong thu thap duoc Béo cdo tai chinh ctia Cong ty nay lam co
36 trich 1ap du phong giam gia khoan dau tu tai chinh nay. Pay 12 mot noi dung lam co sG
cho viée kiém todn AASC tir chéi dua ra ¥ kién d6i véi BCTC ctia Cong ty nim 2018.

5. Tinh hinh tai chinh
5.1 Tinh hinh tai chinh:
Chi tiéu Niim 2017 (@dng) | Nim 2018 (d6ng) | Ting/Gism
Tong gid tri thi sin 980.498.798.479 | 1.026.910.491.110 4,73%
 Doanh thu thudn | 48.050.380.298
Lgi nhuén tir hd kinh doanh (5.309.981.927) (5.183.482.854) -1,81%
Lgi nhuin khic 156.000.000 (63.761.605) -140,87%
Loi nhuin trwée thué (5.153.981.927) |  (5.247.244.459) -1,81%
Lgi nhuin sau thué (6.711.961.211) | (5.247.244.459) -21,82%
Ty 1€ lgi nhuén tra c6 tic (29| (101) -21,71% |
5.2  Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Chi tiéu 2017 2018 Ghi cha

Chi tiéu v& kha niing thanh toin
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Cong ty CP Péu tw PVR Ha Npi

S0 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2018

+ Hé sb thanh todn ngén han: TSLD/Ng ngin han 1.46 1,45
-+ Hé s6 thanh toan nhanh:
Tién twong duong tién+DTTCNH+PTNH/NNH 0.09 0,06
Chi tiéu vé co ciu von
+ Hé 56 no /Téng tai san 0.51 0.54
+ Hé 56 ng /Vdn ch s& hitu 0.94 1.04
Chi tiu v& niing luwc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho: Gia véanTKbq -
+Doanh thu thudn/Téng tai san -
Chi tidu vé kha nang sinh 1oi
+ Hé 56 Loi nhuén sau thué/Doanh thu thudn -
+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén chisd hitu -0.01 -0.01
+ Hé 56 Loi nhuan sau thué/Tong tai san -0.01 -0.01
+ Hé s6 Loi nhudn tir\hoat dong kinh 011
doanh/Doanh thu thuan B
6. Co ciiu 6 dong, thay déi vén diu tw cita chii sé hitu
6.1 Cb phan:
- S6 lugng cd phan dang luu hanh: 51.906.713 cb phan
: S6 lugng c6 phan chuyén nhugng ty do: 53.100.913 cb phén
- S6 luong cd phiéu quy: 1.194.200 cd phén
6.2 Co chu ¢ dong:
Co chu cb dong ciia cong ty tai ngay 22/06/2018
Stt|  Phén loai Solugng | o5 5 phin | Gid tri @ng) | T trong (%)
: co dong X :
1 Trong nwoe 5.144 51.840.148 518.401.480.000 97,62
- T6 chikc 25 25.579.611 255.796.110.000 48,17
- Cd nhan 5.119 26.260.537 262.605.370.000 49,45
2 Nuwde ngoai 4 66.565 665.650.000 0,13
- 76 chite 1 26.500 265.000.000 0.05
- Cd nhdan 3 40.065 400.650.000 0,08
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Céng ty CP Déu tw PVR Ha Npi

86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2018

3 | Cb phiéu quy 1

1.194.200 11.942.000.000 2,25

Téng cong 5.166

53.100.913 531.009.130.000 100

6.3 Tinh hinh thay d6i von du tw ciia chii s¢ hiru: Khong

6.4 Giao dich ¢d phiéu quy: Khong
6.5 Cic chirng khoan khac: khong

III. Bio cdo va danh gi ciia Ban Gidm déc

1. Ddnh gid két qud hogt dpng sin xuit kink doanh

Trong ndm 2018 Cong ty khong dat chi tiéu ké hoach da duoc DHDCB/HDQT phé duyét;
Doanh thu ciia Cong ty ndm 2018 khong dat so v6i ndgm 2017 vi Dy an CT10-11 Vin Pha dang
tam dirng thi cong ; Lgi nhuan truée thué 15 5,2 ty déng. Viée lgi nhuan khéng dat chi tiéu KH
SXKD nam 2018 chi yéu la phat sinh céc chi phi quan 1y bao gdm tién Luong va céc chi phi
quan ly khac phuc vu SXKD ctia Cong ty.
2. Tinh hinh tai chinh

rr = A 5
Gia tri so sach

Pon vi: dong

STT Khoan muc Tai ngay 31/12/2017 _srffl‘z';ggi’s Tiing/giAm
1 | Tong tai sin 980.498.798.479 |  1.026.910.491.110 4,73%
1.1 | Tai san ngén han 729.712.440.896 728.330.038.080 -0,19%
1.2 | Tai san dai han 250.786.357.583 298.580.453.030 19.06%
2 | Tong ngudn vén 980.498.798.479 |  1.026.910.491.110 4,73%
2.1 | No phai tra 499.371.763.007 551.030.700.097 10,34%
2.2 | Vén chu s& hitu 481.127.035.472 475.879.791.013 -1,09%

(Nguon: Bdo cdo tai chinh dé kiém todn nim 2017, 2018)
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Céng ty CP Pdau tw PVR Ha Nji
8o 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thuong nién 2018

Cic chi sb tai chinh chi yéu

TT Chi tiéu PVT | 2016 2017 2018
1 Chi tiéu vé khi ning thanh todn

1| Hé s6 thanh toan ngén han Lan 1.46 1.46 1.45
1.2 | Hé sé thanh toan nhanh Lén 0.10 0,08 0.07
2 Chi tiéu vé co cdu vbn

2.1 | No phai tra/Tong tai san % 51 51 54

2.2 | No phai trd/Vén cha so hitu % 104 103,8 115,8
3 | Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

31 L?i nhuin sau thué/Vén chu sé 9% -0.02 20,01 0,01

hiru
32 | Loinhufn sau thué/ Téng tai san | % -0.01 -0.006 -0.005

(Nguon: Béo cdo tai chinh dé kiém todn nim 2016, 2017, 2018)
3. Nhitng cii tién vé co ciu té chikc, chinh sdch, quin Iy
4. K& hoach phit trién trong twong lai
Nam 2019 12 nam kinh té nén kinh té dwoc du béo tiép tuc ¢6 nhitng didn bién bt thuong,
ddc biét trong linh vye dau tu Bat dong san, 1a hoat dong chinh cia Cong ty trong nhiing nim
qua. Trudc nhén dinh d6, trén co s& cac ngudn luc hién co, Coéng ty PVR xac dinh mue tiéu hoat
dong co ban nhu sau:

4.1 Cac chi tiéu kinh té ké hoach nim 2019:

Don vi: ty dong

N TH nam KH nam .
Stt Chi tiéu kinh té KH nam 2018 Ghi chu
2018 2019 |
1 | Doanh thu 2,5 2.5
2 | Loinhudn TT (9,5) (5,24) (7,57)
3 Téng Quy luong 6,0 4,5 6,0

Ghi chii: Chwa tinh dén cdc khoan trich ldp du phong cdc khoan ddu tw

4.2 Doi véi céc linh vue dAu tw du 4n Bt dong sin:
4.2.1 Dy an CT10-11 Viin Phi, Ha Pong, Ha Nji:
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Céng ty CP Péiu tw PVR Ha Npi
S6 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi

Bdo cdo thiwong nién 2018

Trong nam 2019, Cong ty PVR s& tiép tuc tim khach hang d& ban nbt céc can ho con lai tai

Du 4n hoic thé chép, bén toan bo Du én dé tap trung nguén von thuc hién Du 4n Khu du

lich cao cép qudc té Tan Vién (nay dbi tén thanh Dy an Khu du lich Qubc té cao c4p Ba

Vi) tranh trudng hop Dy 4n bi thu hdi Dy 4n d duoc cdp Gidy chimg nhan dau tr qué lau
(ké hoach thuc hién du 4n cu thé, chi tiét s& do Hoi ddng quan tri trinh PHPCD thuong
nién nam 2019 quyét dinh)

4.2.2 Dy 4n Khu du lich cao c¢Ap qube té Tan Vién (nay dbi tén thanh Dw sn Khu du lich
qubce té cao cip Ba Vi):

Cin cir vin ban s6 5572/GM-QHKT ngay 23/08/2017 ciia S& Quy hoach — Kién tric
Ha Noi vé viéc tinh hinh trién khai 1ap quy hoach cua Cong ty PVR tai Khu vyc Hd
Sudi Hai (Dy 4n Khu du lich qudc t& cao cép Tan Vién);

Cén cir van ban s6 5694/GM-QHKT ngay 28/08/2017 cua S& Quy hoach — Kién tric
Ha Noi vé viéc Gidy moi vé tinh hinh trién khai ldp quy hoach ctia Cong ty CP Kinh
doanh Dich vu cao cdp Déu khi Viét Nam tai Khu vuc HO Subi Hai, huyén Ba Vi
(Du én Khu du lich quéc té cao cap Tan Vién);

Cén clr vdn ban s6 5293/KH&DT-NNS ngay 25/08/2017 cia S& K& hoach Diu tu
Ha Noi vé viée Trién khai du 4n Khu du lich qudc t& cao cép Tan Vién;

Cin cir van ban s 609/HPND-KTNS ngay 13/11/2017 cua Hoi dong nhan dan
Thanh phd Ha Noi vé viéc trién khai ké hoach giam sat ciia Thuong truc HDND
Thanh phd tai huyén Ba Vi:

Cén cir viin ban s6 8222/QHKT-KHTH ngay 28/11/2017 cia S& Quy hoach — Kién
tric Ha Noi vé viéc Pon ddc 1ap Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich quéc té
cao cdp Tan Vién, huyén Ba Vi, Ha Noi;

Cén ¢k vin ban sb 8831/QHKT-KHTH ngay 25/12/2017 ciia S& Quy hoach - Kién
triic Ha Noi vé viéc Don dbe 14p Quy hoach chi tiét xay dung Khu du lich qudc té
cao cap Tan Vién, ty 18 1/500 tai huyén Ba Vi, Ha Noi (14n 2);

Cén clr van ban s6 149/UBND-PT ngay 12/01/2018 ciia UBND Thanh phd Ha Noi
v& viéc trién khai thuc hién céac kién nghi cia Poan Giam st ctia Thuong truc Hoi
dbng nhan dan Thanh phé vé viéc chim trién khai Dy 4n tai huyén Ba Vi.

Cén cr vin ban sb 998/QHKT-P2 ngay 13/02/2018 cia S& Quy hoach — Kién tric
Ha Noi vé viée thim dinh db an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich
qudc té cao cép Téan Vién tai huyén Ba Vi, Ha Noi;

14




Céng ty CP Piu tw PVR Ha Nji
S6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ni

- Can clr van ban s6 781/SNN-TL ngay 04/04/2018 cia S& Nong nghiép va Phat trién
nong thén v& viéc tham gia y kién D6 4n quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500

Bdo cdo thwong nién 2018

Khu du lich qudc té cao cép Tan Vién tai huyén Ba Vi, Ha Noi;

- Cin clt Théng bdo s6 577/TB-UBND ngiy 06/06/2018 ciia UBND thanh phé Ha
Noi vé két luan cua tap thé 1anh dao UBND Thanh phé tai cudc hop xem xét viée
trién khai thuc hién kién nghi ctia Poan Giam sit ctia Thuong truc Hoi dong nhan
dan Thanh phé vé 03 du 4n chim trién khai theo kién nghi cua ctr tri huyén Ba Vi;

- Cin cilr viin ban sb 5381/QHKT-P2 ngay 04/09/2018 ctia S& Quy hoach — Kién tric
Ha Noi vé db an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu du lich quée t& cao
cAp Tan Vién tai huyén Ba Vi;

- Can clr van ban s 6941/QHKT-P2 ngay 09/11/2018 ctia S Quy hoach — Kién tric
Ha Noi vé do an Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu du lich quéc té cao
cép Tan Vién tai huyén Ba Vi.

Pé tranh trudng hop Du 4n Khu du lich cao cap quéc t& Tan Vién(nay dbi tén thanh Du
4n Khu du lich quéc té cao cap Ba Vi) bi thu hdi do da do Dy 4n da dugce cip Gidy ching
nhan dau tu qua lau cling nhu thuc hién Nghi quyét sé 128/NQ-PHPCB-PVR ngay
01/04/2018 clia Pai hoi ddng cd déng thudng nién nam 2018 Cong ty PVR vé phuong 4n
thyc hién doi véi cc du 4n bat dong san nam 2018, trong nam 2018, Cong ty PVR da
thué don vi Céng ty CP tu véan khao sat va do dac Ha Thanh dé do dac, xac dinh méc
gi6i, 1ap hd so k¥ thuat thira dat phuc vy ban giao GPMB. Nam 2019 Céng ty PVR sé
thuc hién cédc buéde tiép theo ciia Dy 4n Khu du lich Quéc € cao cdp Ba Vi, hoan thién
cac thu tuc phap ly lién quan va dua Du 4n vao khoi cong, xdy dung sau khi S& Quy
hoach - Kién trc Ha Noi thdm dinh hd so Db 4n quy hoach chi tiét 1y 16 1/500 ctia Dy én
va UBND Thanh phé Ha Noi quyét dinh phé duyét Du 4n va cip phép xdy dung(ké
hoach thue hién du 4n cu thé, chi tiét s& do Hoi ddng quan tri trinh DPHDCD thudng nién
nim 2019 quyét dinh).

5 Gidi trinh ciia Ban gidm ddc doi véi y kién kiém todn:

Theo Béo cdo kiém toan doc lap sb 300119.007/BCTC.KT7 cia Cong ty TNHH Héng
kiém toan AASC ngay 30 thang 01 ndm 2019, y kién cua Cong ty kiém toén trong Bao cdo Tai
chinh ctia PVR tai toi diém 31/12/2018 lién quan dén céc vén d& sau:

Tai B4o céo kiém toan s 300118.001/BCKT.KT7 ngay 30 thang 1 nim 2018 v& Béo céo
tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 cia Cong ty Cb phan déu tw PVR Ha Nbi, Kidm ton vién da
tir choi dua ra y kién vi céc 1y do sau day.



Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Nji

i0 cio thidng nién 2018
S8 143/35 Hq Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xufin, Ha Ngi ~ D0 o0 thuong nién 2

Cong ty chua thuc hién xem xét trich 14p dw phong giam gia cic khoan dau tw tai chinh
dai han vao Cong ty C6 phan Dau tur Phat trién Binh An véi gia trj 1a 205.082.444.751 ddng. Bén
canh d6 kiém toan vién khong thé dua ra dugc tinh ding dén cua hop ddng chuyén nhuong cd
phén tai Cong ty Cé phin Dau tu Phét trién Binh An gifta Cong ty C6 phin Kinh doanh Dich vu
Cao cép Déu khi Viét Nam (PVCR) va Cong ty C6 phin Khéach san va Dich vu Pai Duong
(OCH) ciing nhu khéng thé xac dinh duoc lidu céc cb dong sang 18p va cb dong phd thdng cuia
Cong ty Binh An d3 gép di vén chua.

Tai thoi diém 31/12/2017, Céng ty chua xem xét trich 18p du phong giam gia hang ton
kho dbi véi Dy an CT10-11 Van Phu dang thi cong dé dang. Gid tri chi phi thi cong d& dang cua
du 4n nay tai ngay 31/12/2017 12 691.2 ty ddng.

Ciéc khoan dau tu tai chinh, céng no phai thu va céng no phéi tra ciia Cong ty chua duge
d6i chiéu, xac nhan day du. Cu thé, khoan dau tw tai chinh chua dugc dbi chiéu, x4c nhan tai
ngdy 31/12/2017 la: 253,9 ty; no phai thu chwa ddi chiéu, xac nhan tai ngay 31/12/2017 1a 22,7
ty d(“mg; no phai trd chua déi chiéu, x4c nhan tai ngay 31/12/2017 l1a 490,2 ty d(’jng‘ Kiém toan
vién cling khong thu thip duge ddy di bing chimg vé viée lidu c6 can thiét phai trich lap du
phong d6i véi cac khoan cong ng phai thu khé doi hay khong.

Céng ty chua thu thap dwgc bién ban dbi chidu cong no cac khoan diu tu tai chinh vao
Téng Céng ty C4 phan Xdy lap Dau khi Viét Nam va Céng ty C phdn Khach san DAu khi Lam
Kinh tai ngay 31/12/2017 véi gié tri 1an lugt 1a 21.350.000.000 dong va 5.000.000.000 ddng,
Ddng thdi Cong ty chua thu thap duge Bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2017 ctia cac don vi
ndy lam co so trich 1ap dy phong giam gid cac khoan dau tu.

PVR xin gidi trinh y kién tir chdi ciia Cong ty kiém todn nhw sau :

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh 31/12/2018, déi voi khoan 20.607.086.302 dong la
khoan khach hang ndp tién dat coc ctia Dy 4n Vin Pha Cong ty da phat hanh héa don GTGT va
ké khai thué GTGT ddu ra, ndp thué TNDN theo quy dinh v& thué hién hanh.

Tai thoi diém lap bao cdo tai chinh nim 2018 Céng ty chwa cé co sé dé trich 1ap du
phong khoan ddu tu vao Cong ty' C6 phén Diu tu Phat tridn Binh An, tai thoi diém théng
12/2018 PVR dé tich cyc giri thy yéu cau Cong ty C6 phdn DAu tu Phat trién Binh An cung cép
b6 bao cdo tai chinh 2018 dé don vi c6 co s trich [4p du phong cho khoan dau tu ndy nhung
khéng nhén dugc sy phan hdi. Vi vay PVR khéng c6 co s& dé trich 1ap du phong cho khoan diu
tu nay.

Hang ton kho: Béo céo tai chinh, tai ngdy 31 thang 12 nim 2018, Cong ty chua thé danh
gid mot cach chinh xac hiéu qua dau tr cia du 4n CT10-11 Vin Pha do cac théng sb tinh todn
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IV.

Cong ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
8o 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2018

theo thi trudng tai thoi diém hién tai chua day du va co thé con bién dong. Vi vdy, Cong ty
khéng c6 can cir dé trich 1ap dyr phong giam gi4 hang ton kho.

D6i voi céc khoan ddu tu tdi chinh, cong ng phai thu va phai trd da duoc ching t6i tich
cyc giri thu xac nhan cho khach hang, nha cung cép, nha ddu tu. Tuy nhién, do thoi gian 14p bdo
céo sém nén nhiéu khoan cong ng ching t6i chwa nhan duoc thu xac nhén dy da. Ching toi s&
sém bd sung va cung cp cho kiém todn vién, ddng thoi ching t6i cam két viée ghi nhan céc
khoan cong ng phai thu, phai trd va cdc khoan dau tu tai chinh chua ¢6 ddi chiéu 1a ding theo
thuc té phat sinh tai timg thoi diém.

Tai thoi diém 1ap bao cdo tai chinh 31/12/2018, PVR mdi thu thap dugc bao céo tai chinh
clia Tong Cong ty Cb phan Xay lap Dau khi Viét Nam va Céng ty cd phan Khach san DAu khi
Lam Kinh dén thdi diém 31/12/2017. Ciing tai thoi diém thang 12/2018 PVR d tich cuc giri thu
yéu cau 2 don vi trén cung cAp bd bio cdo tai chinh 2018 dé don vi ¢6 co sd trich lap du phong
cho céc khoan ddu tu ndy nhung khong nhan dwoc sy phan hdi. Vi vdy PVR can ctr co so dé
trich lap du phong cho 2 khoan ddu tu trén vin 12 sb liéu Béo cdo tai chinh cia 2 don vi tai thoi
diem 31/12/2017.

Danh gia clia Foi dong quan tri vé hoat dong ciia Cong ty
Ddnh gid ciia Hpi dong qudn tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty

- Trong ndm 2018 Cong ty khong dat chi tiéu lgi nhuén da dugc PHPCB/HDQT phé duyét;
Doanh thu cia Cong ty ndm 2018 khéng c6; lgi nhudn trude thué 16 5,2 ty ddng. Viéc
khong hoan thanh céc chi tiéu KH SXKD nam 2018 chu yéu do céng ty trong giai doan
dau tu cdc dy 4n.Trong ndm PVR chua trich 1ap cac khoan du phong dau tu tai chinh va
chimg khoan kinh doanh. Mit khac, cong ty cling da phat hanh héa don cho cac khach
hang ndp tién dit coc Dy an CT 10-11 Vin Phi, Ha Bong, Ha Ni va ké khai hach toan
thué gi4 tri gia ting va tam xéc dinh thué Thu nhép doanh nghiép phai ndp theo luat thué
hién hanh.
Ddnh gid cita Hpi dong qudn tri vé hoat d¢ng cita Ban Gidm dbc cong ty

- Trong nam qua, HDQT va Ban gidm ddc d bam sat cac chi tiéu dugc PHDPCD giao trén
co' s¢ két hop phan tich dién bién tinh hinh thyc tién dé dinh hudng moi hoat dong ciia
Cong ty.

- HPQT d phén cong nhiém vy cu thé dén timg thanh vién, linh hoat trong viéc xir Iy kip
thoi cac cong viée phat sinh.

- Nhin nhan mét cach khich quan, trong thdi gian qua HDQT va Ban Giam déc Cong ty da
nd luc chi dao, diéu hanh hoat dong ctia Cong ty theo dang dinh hudng phat trién va nhiing
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Cong ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
86 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xuin, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2018

chi tiu kinh doanh ma DPHDCPD thuong nién 2018 dat ra. Cac thanh vién HDQT va Ban
giam ddc luén cb gang hoan thanh tét chire trach, nhiém vu duge giao phd, hanh dong vi
loi ich chung cua Cong ty.

Ciic ké hogch, dinh hudng cita Hpi ddng quan iri

- Tiép tuc chi dao Ban Giam déc thuc hién nghiém tic cac Nghi quyét/Quyét dinh ctia Pai
hoi dong cb dong/Hoi ddng quan tri.

- Chi dao viéc thuc hién hoat dong san xudt kinh doanh va dau tu xdy dung co ban vai hi¢u
qua cao nhét, dong thoi gidm sat, hd trg Ban giam ddc hoan thanh céc chi tidu ké hoach do
Dai hoi dong ¢ dong thudng nidn nam 201843t ra.

- Kién toan va téi co cdu to chirc bd may Céng ty phi hop voi tinh hinh va nhiém vy méi
ctia nam 2019. Khong nglmg cai tién phuong thiic quan ly tai Cong ty va cac don vi truc
thugc theo huéng gon nhe, chuyén sau nhim ting cudng nang suat lao dong va hidu qua
kinh doanh.

- DAy manh cong tic gidm sat, chi dao thi cong xdy dung cac Dy an, dua Dy an vao kinh
doanh khai thac, nhanh chéng thu hdi vén. Pong thoi nghién ciru, tim hidu thi trudng dau

tu vao cac du 4n méi, linh vue méi cé hiéu qua cao, thu hdi vbén nhanh.

- Quan tdm va bao v& quyén loi hop phép tdi da cho ¢b dong ciing nhu quan tAm hon nita
dén thu nhap, quyén loi va diéu kién 1am viéc clia ngudi lao dong trong Cong ty.

- Chi trong c6ng tdc ndng cao gié tri thuong hiéu Céng ty nhim bao vé loi ich cta cac CH
dong.

- Tiép tuc sira ddi, hoan thién cac Quy ché quan Iy ndi bd Cong ty nhim tao hanh lang phap
ly thuan loi trong diéu hanh, pht hop véi quy dinh phap ludt dim bao cong tac kiém tra,
gidm sat tinh hinh tai chinh va san xuét kinh doanh ciia Céng ty.

- Hoi ddng quan tri s& nghién ctru dé dua ra cach thire didu hanh Cong ty sao cho tét nhét,
dép tng dugc nhu cdu san xuét kinh doanh ciia Cong ty nhu: giao thém mot sb quyén han
cho Chu tich HE)QT;’Tf)ng Giam dbc thuc hién cac cong viée tiép theo sau khi di duoc Dai
hoi dong ¢b dong/ HDQT phé duyét chu truong. Tao diéu kién dé Ban lanh dao Cong ty
diéu hanh hoat dong san xuét kinh doanh mdt cach linh hoat, ddy nhanh tién d6, nim bt
kip thoi cac co hi cia thi trudng,

- T6 chire cdc cude hop HDQT Céng ty dinh ky va dot xudt dé chi dao kip thdi hoat dong
san xuat kinh doanh cia Céng ty.
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Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Nji
Sé 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuin Trung, Thanh Xudn, Ha N§i

Bdo cdo thwong nién 2018

- Chi dao Céng ty xdy dung chién lwoc v& von, huy dong von nhu: thi truong ching khoan,
phét hanh tréi phiéu, lién két cic Ngan hang, cac to chic tin dung dé thu xép von cho cac
Du 4n dang trién khai.
- Chi dao cong tac tim kiém céc déi tac chién lwgc trong va ngoai nuée ¢6 tiém luc tai chinh
va k¥ thudt dé thuc hién cac Dy n ddu tur dai han ciia Céng ty mang lai hiéu qua cao.
- Tuén thi v2 hoat dong theo Diéu 1¢ va Quy ché hoat dong cia Hoi dong quan tri.
V. Quén trj cong ty:
74 Hoi a.‘f}ng qudn tri
1.1 Thanh vién va co cAu Hoi dong quan tri:

Ba Pham Quynh Ly —Chii tich HPQT bau ngay 10/01/2018

- Gidi tinh : Nir

- Ngay thang nam sinh : 28/03/1995

- Qudc tich : Viét Nam

- Daén toc : Kinh

- Qué quén : Quynh Hong, Quynh Phy, Théi Binh

- Pia chi thudng tri : 86 4, to 38 phuong Trung Hoa, quan Cau Gidy, Ha Nbi

- 86 CMTND/H® chiéu : 001195006115 do Cuc canh sat BKQL cu tri va DLQG
vé dan cu cip ngay 09/06/2016

- Trinh d6 van hoa s 12412

- Chic vu cong tac hién nay tai t& chirc diang ky giao dich: Chu tich HDQT Cbng ty cb
phin Dau tr PVR Ha Nbi

- Qua trinh cdng téc:

» Thang 09/2017—01/2018: Uy vién HDQT Céng ty CP Kinh doanh Dich vu cao cép
Dau khi Viét Nam (Nay 1a Cong ty ¢ phan Dau tu PVR Ha Noi)
» Thang 01/2018 — nay: Chu tich HDQT Céng ty cb phdn PAu tu PVR Ha Noi
= Hanh vi vi pham phdp lugt : Khong
- Quyén loi mau thuin véi loi ich cong ty : Khong
- Ty I€ 8¢ hitu chiing kho4n cua ban than va nhitng ngudi lién quan:
+ SO hitu ¢4 nhéan : 0 ¢ phén

+ S¢ hitu dai dién cho té chic  : 0 ¢d phén
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Cbng ty CP Diu tw PVR Ha Npi
86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thuwong nién 2018

+ Nhiing nguoi cé lién quan : 0 cd phan
- Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong
Ba Khiic Thi Thanh Huyén - Uy vién HPQT bau ngay 10/01/2018

- Gidi tinh : Nt

- Ngay thang nam sinh : 09/10/1979

- Qubc tich . Viét Nam

- Dantoc : Kinh

- Qué quan : Yén My, Thanh Tri, Ha Noi

- Dia chi thuong tru : X6m 6, xd Yén My, Thanh Tri, Ha Noi

- S6 CMTND/H{ chiéu  : 011876717 chp ngay 15/03/2005 do CA Ha Noi cap
- Trinh dd van hoa : 12/12

- Trinh d chuyén moén : Cir nhan K& toan

- Chirc vu cong tac hién nay tai to chirc ding ky giao dich: Uy vién HPQT/Ké toén
trudng Cong ty ¢o phan Pau tw PVR Ha Noi
- Quatrinh cbng tac:
> 2001 —4/2016: Nhan vién Ké toan/K¢é toan truong Cong ty TNHH, Cong ty CP
» Thang 4/2016 - Thang 10/2016: Téng Giam dbc Cong ty CP Kinh doanh Dich vu
cao cap Dau khi Viét Nam (Nay la Cong ty c6 phan Pau tu PVR Ha Nbi)
> Thang 11/2016 —1/2018: Chu tich HDQT/KS& to4n trudng Cong ty CP Kinh doanh
Dich vu cao cap Dau khi Viét Nam (Nay la Cong ty cé phin Ddu tv PVR Ha Noi)
» Thang 1/2018 — nay: Uy vién HDQT/KE toén truong Cong ty cé phdn PAu tw PVR
Ha Noi

- Hanh vi vi pham phap luét : Khong

A . A = e (s A A
Quyen lgi miu thuan véi lgi ich cong ty : Khong

Ty I€ s¢ hitu chimg khoén ciia ban than va nhiing ngudi lién quan:

+ S04 hitu c4 nhén : 2.539.400 ¢b phan
+ S& hitu dai dién cho td chirc : 0 ¢od ph??m
+ Nhiing nguoi ¢ lién quan : 0 ¢6 phan

- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong
Ong Biii Vin Phii - Uy vién HDQT biu ngay 29/06/2017
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Cbng ty CP Pédu tw PVR Ha Npi
So 143/85 Hg Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Ngi

- Gidi tinh : Nam

Bdo cdo thiwong nién 2018

- Ngay thang nam sinh + 1975

- Qubc tich : Viét Nam

- Dén toc : Kinh

- Qué quan : Vu Ban, Nam Binh

- Dija chi thuong tra : 86 5, ngach 51 t6 3 Lang Ha, Déng Pa, Ha Noi

- 86 CMTND : 036075000646 do Cuc canh sat DPKQL cu tra va DLQG
vé dan cu cdp ngay 25/12/2017

- Trinh d6 vin hoa 122

- Chire vy cdng téc hién nay tai to chirc ding ky giao dich: Uy vién HDQT Cbéng ty cb
phan Pau tu PVR Ha Néi

- Qua trinh cong tic:
> 03/2016- dén nay: Chi tich/Uy vién HDQT Céng ty Cb phan Dau tu PVR Ha Noi

- Hanh vi vi pham phap luét : Khong

- Quyén loi mau thudn véi loi ich cong ty : Khéng

= Ty I€ s& hiiu chirng khoén cia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+  S& hitu c4 nhén: 1.628.700 cb phin
+ S& hitu dai dién: 0 c6 phan
+ Nhitng ngudi c¢6 lién quan: 0 cd phén

- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong

Ong P56 Duy Pién - Uy vien HPQT bau ngay 29/06/2017
- Gidi tinh : Nam

- Ngay thdng nam sinh : 03/06/1980

- Qubc tich : Viét Nam

- Dan toc : Kinh

- Qué quan : Xa Dién X4, huyén Nam Truc, tinh Nam Dinh

- Dia chi thuong tru : $6 nha 95, ngé 189 Hoang Hoa Thém, phudng Lidu Giai,

quén Ba Dinh, thanh phé Ha Noi
- S0 CMTND/H chiéu  : 162267949 do Cong an Nam Pinh cép ngay 09/10/2012
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Céng ty CP Péu tw PVR Ha Npi
86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuédn Trung, Thanh Xuin, Ha Ni

Bdo cdo thwong nién 2018

Trinh d6 vin hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén mon : Xay dung

» Chirc vu cong tac hién nay tai to chiic ding ky giao dich: Uy vién HPQT/Téng

Giam doc Cong ty C6 phan DAu tw PVR Ha Noi
Qué trinh cong tac:
» 2002 -2003: C4n bo k§ thuat - Cong ty XD sb 4 - Téng Cong ty Xéy dung Ha Noi;
2004 - 2005: Chi huy cong trinh Cong ty CP Déu tu X4y 15p Song Pa;
2006 - 2009: Poi trudng Doi 2 Cong ty CP Pau tw — Xay dung Econ;
2010 - 2012: Doi trudéng Doi XDCT Cong ty CP Pau tu va TM Dau khi Séng Da
2012 - 2015: Tong Giam ddc Cong ty CP X4y dung Ha Pinh

N ¥ W V¥ ¥

Thang 12/2015 - 2016: Chi huy céng trinh Céng ty CP Dau tw MHD Vina

> 1012016 - nay: Uy vién HDQT/Téng Giam déc Cong ty CO phén Pdu tw PVR Ha

Noi
Hanh vi vi pham phap luét : Khong
Quyén loi mau thuin véi loi ich cong ty : Khong

Ty I€ s6 hitu chiing khoan ciia ban than va nhitng ngudi lién quan:

+  S& hitu ¢4 nhén 3 2.500 ¢b phéan
+ S hiru dai dién t chic : 0 ¢6 phan
+ Nhitng ngudi c6 lién quan: 0 ¢d phin

Céc khoén ng doi véi Cong ty: Khong

Ong Trin Ngoc Biy - Uy vién HDQT biu ngay 29/06/2017

Gidi tinh : Nam

Ngay thang nam sinh : 07/07/1973

Qudc tich : Viét Nam

Daén tdc : Kinh

Qué quén : Thanh ph6 Nam Dinh, tinh Nam Dinh

Dja chi thuong tri : M§ X4, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh

S6 CMTND/Ho chidu @ 036073001729 do Cuc canh sit DKQL cu tra va DLQG
vé dan cu clp ngay 03/06/2016

Trinh d6 vén hod =12
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Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Nji

So 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2018

- Chire vu céng tac hién nay tai to chiic dang ky giao dich: Uy vién HDQTCbng ty C6
phan Pau tu PVR Ha Noi

- Qua trinh cdng tac:

» 04/2005 — 2/2017: Ky thuat/Phé Tong Giam déc Cong ty cb phan;

> 03/2017 - nay: Hoi ddng thanh vién Cong ty TNHH MHD Golf; Uy vién HDQT
Céng ty C6 phan Pau tu PVR Ha Noi

Hanh vi vi pham phap ludt

+ S0¢ hitu ¢4 nhéin

+ S hitu dai dién cho to chirc

+ Nhiing ngudi co lién quan

: Khong

Quyén lgi méau thuln véi loi ich cong ty : Khéng

Ty 1€ s¢ hitu chirng khoén ctia ban than va nhitng nguoi lién quan:

: 12.483.100 ¢ phin

- Céc khoan ng d6i véi Cong ty: Khong

: 0 ¢b phan

: 0 ¢d phan

1.2 Cdc tiéu ban thugc Hpi dong quin tri: Khong
1.3 Hogt dong ciia Hpi dong quén tri:
Cac cudc hop:
Ngybitdiu | S6bubi | Tyie | [¥I°
Stt | Thanh vién HDQT | Chitcva | I3 thanhvién | hop HPQT | tham dy | "8
tham dw
HDQT tham dw hop *
] hop
1 | BaPhamQuynhLy | CTHDQT | 09/10/2017 21/21 100%
01/04/2018
2 | OngBui Van Phu Uy vién 17/5/2016 21/21 100%
HDQT 29/06/2017
3 | OngDd Duy Pién Uy vién 17/5/2016 21/21 100%
HDQT 29/06/2017
4 | BaKhtcThi Thanh | Uy vién 07/01/2016 21/21 100%
Huyén HDQT 29/06/2017
5 | Ong Tran Ngoc Bay Uy vién 29/06/2017 21/21 100%
HPQT

23

B L L LR bl e L N A Rl SRR I T | Wi, © Aoy (L il Ry LR ARl et g TU AT L



Cong ty CP Déu tw PVR Ha Npi
S$6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Ngi

Bdo cdo thwong nién 2018

Cic Nghij quyét, Quyét dinh ciia Hoi ddng quén tri ban hanh trong niim 2018:

S6 Thong bao/Nghi

SHt quyét/ Quyét dinh

Ngay Néi dung

Nghi quyét Thong qua viéc mién nhiém Ba
Khiic Thi Thanh Huyén théi giit chirc Chu
tich HDQT Céng ty PVR nhiém ky 2017 -
1 11/NQ-HPQT-PVR 10/01/2018 | 2022; Thong qua viéc bau Ba Pham Quynh
Ly gitt chire Cha tich HDQT Coéng ty PVR
nhiém ky 2017 - 2022 thay Ba Khac Thi
Thanh Huyén

Nghi quyét vé viéc dbi tén phong Quén ly
2 12/NQ-HPQT-PVR 10/01/2018 | Dau tu - X4y dung co ban thanh phong Tu
van - Déu trr va Quan Iy Dy 4n

Thong Bao Vé y kién cia cac thanh vién
HDQT vé To trinh sb 03/TTr-PVR ngay
3 13/TB-HDQT-PVR 10/01/2018 | 04/01/2018 clia Téng giam dbc Cong ty (Ve
viéc phé duyét tam mirc luong clia CBNV
Cong ty PVR nam 2018)

Thong Bdo Vé ¥ kién cua céc thanh vién
HDQT vé To trinh sé6 04/TTr-PVR ngdy
4 14/TB-HPQT-PVR 10/01/2018 | 04/01/2018 ciia Tong giam dbc Cong ty (Vé
viéc phé duyét tam mic luong va thu lao
HDPQT va BKS nim 2018)

Thong Bio Vé y kién cua céc thanh vién
HDQT vé T& trinh sb 05/TTr-PVR ngdy
5 15/TB-HPQT-PVR 10/01/2018 | 04/01/2018 clia Téng giam dbc Cong ty (Vé
viéc phé duyét chi phi thang 10,11,12/2017
va l(éphoach chi tiéu thang 01/2018) '

Quyct dinh v& viéc Dbi tén phong Quan 1y |
6 16/Qb-HPQT-PVR 10/01/2018 Bau tu - Xay dung co ban thanh phong Tu
_ van - Pau tu va Quan tri Du 4n

. ’ Nghi quyét thong qua viéc triéu tap Pai hoi
T | OMNOHBOIEVR | ZSOL2018 | g5np of dong thurdmg nién ndm 2018

Théng béo vé ¥ kién cua cdc thanh vién
HDPQT vé T trinh s§ 32/TTr-PVR ngdy
25/01/2018 ctia Téng Gidm déc Cong ty (Vé
viéc tng hd kinh phi an sinh xa hoi Tét
Nguyén din Mau Tuét nam 2018 huyén Go
Dau tinh Tay Ninh, Viét Nam)

8 45/TB-HDPQT-PVR 31/01/2018

Nghi quyét vé vige thanh 1ap phfm_g Vé’t_ t_u
9 53/NQ-HBQT-PVR 06/02/2018 | va Quan ly thiét bj may va bd sung nhén sy
. gitt chitc vu Ph6 Téng Gidm ddc, Trudng
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Cong ty CP Péu tw PVR Ha Npi
So6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xuidn Trung, Thanh Xuin, Ha Ngi

Bdo cdo thwong nién 2018

phong Vit tu va Quan ly thiét bl may Cong
ty PVR

10

87/NQ-HDQT-PVR

09/03/2018

Nghi quyét Thoéng qua mot sb noi dung tai
BB hop HPQT 09/03/2018

11

88/TB-HBQT-PVR

09/03/2018

Thong bao thong qua cac ndi dung cac béo
cao, to trinh tai BB hop HPQT 09/03/2018

12

123/TB-HPQT-PVR

17/03/2018

Théng bao vé viée théng qua To trinhvsé
117/TTr-PVR ngay 14/03/2018 ctia Tong

Giam d6c Cong ty (Vé viée théng qua |

phuong 4n vay tién dé chi tra cac chi phi
phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua
Cong ty)

128/ NQ-DHDBCD-PVR

01/04/2018

Nghi quyet DHDCD thuong nién nam 2018

14

137/TB-HDQT-PVR

13/04/2018

Théng bao thong qua to trinh sé 133/TTr-
TGB-PVR ngay 09/04/2018 ciia Téng Giam
dbc Cong ty (V& viéc thong qua phuong 4n
vay tién dé chi tra céc chi phi phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh ciia Céng ty)

15

156/NQ-HPQT-PVR

01/06/2018

Nghi quyet vé viée dbi tén Cong ty va thay
ddi dia chi Vin phong giao dich Cong ty

16

157/NQ-HBQT-PVR

01/06/2018

Nghi quyet veé v1ec d6i tén Dy an Khu du
11Ch qudc té cao cép Tan Vién va diu chinh
tién dé Dy 4n

17

169/TB-HPQT-PVR

07/06/2018

Thong béo vé viéc Thong qua To trinh sb
163/TTr-TGD-PVR ngay 04/06/2018 cuta
Téng Giam déc Cong ty (V& viéc phé duyét
chi phi thang 01/2018 dén thang 05/2018 va
ké hoach chi tiéu thang 06/2018)

18

170/NQ-HPQT-PVR

07/06/2018

Nghi quyét vé& viéc thong qua phuong 4n lya !

chon Céng ty TNHH Hing Kiém todn
AASC 13 Cong ty thuc hién kiém toan va
soét xét BCTC nam 2018 cua Ci’:‘mg ty PVR

19

178/TB-HDQT-PVR

15/06/2018

Théng bao thong qua To trinh s6 174/TTr-
TGD-PVR ngay 11/06/2018 clia Téng Giam
dbc Cfmg ty (Vé viéc thong qua phuong 4n
vay tién dé ch; tra cac chi phi phuc vu hoat
dong san xuat kinh doanh cuia Cong ty)

20

190/NQ-HPQT-PVR

27/06/2018

Nghi quyét vé viée Thay déi dia chi tru so
chinh Cong ty va tam ding hoat dong Chi
nhanh Cong ty tai Ba Vi

21

198/NQ-HPQT-PVR

02/07/2018

Nghi quyét vé viéc Thong qua T trinh s6
194/TTr-HPQT-PVR ngay 27/06/2018 ciia
Chu tich HPQT Cong ty PVR (Vé viéc Doi
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Cong ty CP Pdu tw PVR Ha Nbi
Sé 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha N§i

Bdo cdo thwong nién 2018

tén Cong ty thanh Cong ty cb phin dau tu
PVR Ha Noi, P6i tén Dy an Khu du lich
quoc te cao cap Tén Vién thanh Khu du lich
quéc té cao cap Ba Vi va Chuyén tru so
chinh cua Cong ty)

22

221/NQ-HDQT-PVR

24/07/2018

Nghi quyet vé viée thanh 1dp Ban Kiém
phiéu Phiéu 14y y kién cb dong bang véin ban
va danh sach nhan sy ctia Ban Kiém phiéu

23

224/NQ-HPQT-PVR

27/07/2018

Nghi quyét vé viéc Thanh 18p Ban Giam sat
dé gidm sat Ban kiém phleu vé viée kiém
phleu Phiéu lay y kién cd dong bang vin
ban; Thanh I1ap Ban dén bu gial phéng mit
bang, Théng qua phuong 4n chuén bi nguon
kinh phi phuc vu hoat dong san xudt kinh
doanh ciia Cong ty va cbng tac dén bu
GPMB Dy 4n Khu du lich quéc té cao cdp
Tan Vién

24

226/QP-PVR

27/07/2018

Quyet dinh vé& viéc Thanh ldp Ban Giém sét
dé gidm sit Ban Kiém phlcu vé viée kiém
phiéu Phiéu l4y y kién c6 dong bing vin ban

25

234/NQ-DHDCD-PVR

31/07/2018

Nghi quyét’ Dai hoi d(}éng co dong théng qua
hinh thic lay )’? ki€n cO dong bang van ban

26

242/NQ-HPQT-PVR

09/08/2018

Nghi quyét vé vigc Phé duyét ké hoach dén
bl GPMB Du an Khu du lich qubc té cao
cip ba Vi; Ban can ho Du* an CT10-11 Van
Phti dé thu tién chi tra tién dén bu GPMB va
mua miy méc thiét bi phuc vu thi céng Dy
dan
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254/TB-HDQT-PVR

20/08/2018

Thong bao vé viée Phé duyét chi tiéu théang
6,7/2018 va k& hoach chi tiéu thang 8/2018;
mua sim dién thoai di dong phuc vu HPQT,
Ban Gidm ddc va Trudng cac phong ban
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275/NQ-HDPQT-PVR

16/10/2018

Nghi quyét vé viéc Phé duyét ké hoach dén |

bu GPMB Dy 4n Khu du lich qudc te cao
cip Ba Vi; Thong qua phuong dn vay tién dé
chi tra tién dén bu GPMB va céac chi phi
phuc vu hoat ddng san xuét kinh doanh cua
Cong ty
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290/NQ-HBQT-PVR

26/11/2018

Nghi quyét vé vigc Phé duyét ké hoach dén
bu GPMB phuong an vay tién dé chl tra
tién dén bu GPMB va thué don vi tu vin lap
phuong én thiét ké tuyén dudng giao thcmg
tu' Quoc 16 141 vao Dy an Khu du lich qudc
té cao cdp Ba Vi
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Céng ty CP Péau tw PVR Ha Npi
86 143/85 Hg Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2018

Thong bao vé viéc Phé duyét phuong an cur

31 291/TB-HPQT-PVR 26/11/2018 | c4n by Cong ty di tim kiém doi téc trong va
ngoai nudc h(jp tac thue hién Du an o
Ngh1 quyet vé viéc Phé duyét phuong dn
thiét ké tuyén duong giao thong tLr Qudc 16
141 vao Du 4n Khu du lich quoc te cao cap

3 AL EEVR Usit2/2018 Ba Vi, phucrng an dau tu va nguon vbn dé
mua sim may mdc thiét bi dé phuc vu thi
cong Du 4n va cho thué may méc thiét bi
Nghi quyet vé viéc thyc hién thi cong xdy
dung tuyen dudng giao thong tr Quoc 10

33 303/NQ-HPQT-PVR 12/12/2018 | 141 vao Dy 4n Khu du lich qudc té cao cép
Ba Vi va phé duyét Hop ddng mua ban may
moc thiét bi phuc vu thi cdng Du an

1.4.  Hoat dpng ciia thanh vién Hpi dong quén tri doc lép khong diéu hanh

1.5 Hogt dpng cila tiéu ban trong Hpi dong qudn tri: Khong

1.6  Danh sdch cde thanh vién HDQT cé chitng chi dao tao vé qudn tri cong ty

1.7 Danh sdch cdc thanh vién HPQT tham gia cdc chwong trinh vé quén tri cong ty trong

ndam.

2. Ban kiém soat

2.1

5 .n - oA + 2 -
Thanh vién vi co cau Ban kiém sodit:

Ba Trwong Thi Ha - Thanh vién Ban Kiém soat biu ngay 29/06/2017, dwge béu giit chirc
Trwéng Ban Kiém soit ngay 30/08/2017

Giéi tinh

Ngay thang ndm sinh
Qude tich

Dén toc

Qué quan

Dia chi thuong tra
S6 CMTND

Trinh d6 vin hoa

Trinh d§ chuyén mén

: Nor
:23/01/1980
: Viét Nam

: Kinh

: Thi tran Pha Thi, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong

- Thi trdn Phu Thtr, huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong
: 141969427 do CA Hai Dwong cip ngay 30/07/2013

:12/12

: Cir nhan K& toan

Chtrc vu cong tac hién nay tai td chirc ding ky giao dich: Truéng Ban Kiém soat
Cong ty c6 phan Piu tw PVR Ha Noi
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Céng ty CP Pdu tw PVR Ha Npi
S84 143/85 Ha Pinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2018

- Qua trinh cong tic (néu tém tat noi cong tac, chirc vu, nghé nghiép di qua):

>

$

T3/2002 - 2004 : Ké toan tdng hop Cong ty CP X4y dung Péng Triéu

T1/2005 — T5/2008: Phu trach phong K& toan Cong ty CP XAy dyng ha ting va khai
thac mo Tan Viét Bac

T6/2008 — T9/2010: Truéng nhom ké toan TH gia thanh Cong ty ¢b phén Xay dung
cong trinh 568

T10/2010 — T5/2016: K& to4n trwong Cong ty Dau tu va Xdy dung Minh Thanh

T6/2016 — T6/2017: K& toan truéng Cong ty ¢b phin Déu tr va Tu vin X4y dung |
DECOSULT

T6/2017 — nay: Thanh vién/Truéng Ban Kiém soat Cong ty cb phan DAu tw PVR Ha
Noi

Chtre vy dang ndm giit & cac té chire khac: Khong
Hanh vi vi pham phép luat : Khong
:
1

Quyén logi mau thuan véi loi ich cong ty : Khéng

+ S hitu ca nhan: 0 ¢d phin
+ S0 hitu dai dién: 0 ¢d phin
+ Nhiing nguoi ¢6 lién quan: 0 ¢6 phin

Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong

Ba Ngo Thi Minh Nguyét - Thanh vién Ban kiém soat biu ngay 29/06/2017, mién nhiém

Ty 1€ s6 hitu chiing khoén ctia ban thén va nhiing ngudi lién quan: }‘
|
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ngay 06/09/2018
- Gidi tinh : Nt
- Ngay thang ndm sinh :01/09/1979
- Qubc tich : Viét Nam
- Dan toc : Kinh
- Qué quén : Ninh Binh
- Dia chi thuong tri : 30/91 t6 14, Kién Hung, Ha Pong, Ha Noi
- S6 CMTND : 017258982 do CA Ha Nai cap ngay 27/9/2012
- Trinh d6 van hoa : 1212
= Trinh d6 chuyén mén : Cir nhan K& toan
|



Céng ty CP Pédu tw PVR Ha Nji

S6 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Noi &0 cio Suomg wien 20ly

- Chiic vu cong téc hién nay tai to chitc dang ky giao dich: Thanh vién BKSCéng ty cb
phan PAu tu PVR Ha Noi (d3 midn nhiém ngay 06/09/2018)
- Quad trinh cOng téc (néu tém tit noi cong téc, chirc vu, nghé nghiép da qua):
» 2001 -6/2004 : Nhan vién Ké toan Céng ty TNHH Cudng & Thinh
> 2004 -8/2008 : Ké toan trudng Cong ty CP X4y dung va Tu vén thiét ké Lién
Minh
9/2008 — 11/2015: Ké toén truéng Cong ty CP TVXD va TM Bién 1
T12/2015 : Ké toan Céng ty CP Péu tw MHD Ha Nbi
- Chiic vu dang nim gifr & cac té chirc khac: Khéng
- Hanh vi vi pham phap luét : Khong
- Quyén loi mau thudn véi loi ich cong ty : Khéng

- Ty [¢ s¢ hitu chitng khoén ctia ban than va nhitng ngudi lién quan:

N

+ S& hitu c4 nhan: 0 ¢6 phan
+ S hiru dai dién: 0 cb phf’in

+ Nhiing ngudi c6 lién quan: 0 ¢6 phan

F

- Céc khoan ng déi véi Cong ty: Khong

Ba Khiic Thi Thanh Trim - Thanh vién Ban kiém soat biu ngay 29/06/2017
- Gidi tinh : Nix
- Ngay thang ndm sinh : 13/02/1992

- Qudbc tich : Viét Nam

- Dan tc : Kinh

- Qué quan : Yén M, Thanh Tri, Ha Noi

- Dia chi thuong tri : X6m 7, Yén MY, Thanh Tri, Ha Noi

- 86 CMTND : 012850802 do CA Ha Nbi cép ngay 27/02/2006
- Trinh do van hoa 1 12/12

- Trinh d6 chuyén mén : Cao dingKé toan

- Chtre vu cong téc hién nay tai td chirc dang ky giao dich: Thanh vién Ban Kidm soat
Cong ty ¢6 phan Dau tw PVR Ha Noi

- Qua trinh cong tac (néu tém tit noi cong téc, chic vy, nghé nghiép dé qua):
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Cong ty CP Ddu tw PVR Ha Npi
80 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xuin, Ha Nji

Bdo cdo thwong nién 2018

» T2/2014 — T6/2017 : K& toan Cong ty ¢ phan

» T6/2017 —nay: Thanh vién Ban Kiém so4t Cong ty c& phdn Ddu tw PVR Ha Noi

Chire vu dang nam git & cac td chirc khac: Khong

Hanh vi vi pham phap luét : Khong

Quyén lgi mau thudn véi loi ich cong ty : Khong

Ty I€ s¢ hitu chimg khodn cta ban thin va nhiing ngudi lién quan:
+ S& hitu c4 nhén: 0 ¢6 phén
+ S& hitu dai dién: 0 c6 phén
+ Nhiing ngudi 6 lién quan: 0 ¢6 phan

Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong

Ba Lé Thi Thanh Thiy - Thanh vién Ban kiém soat biu ngay 06/09/2018

Y ¥V V¥V V¥V

Gi6i tinh - Nir

Ngay thang ndm sinh : 06/06/1985

Qudc tich : Viét Nam

Daén tdc : Kinh

Qué quéan : Ha Thach, Thi xa Phd Tho, Pht Tho

Dia chi thudng tri : Thén Cdm An, Xa Cam Linh, Huyén Ba Vi, Ha Noi
S6 CMTND : 017114390 do CA Ha Nai c4p ngay 18/01/2010
Trinh d6 van hoa + 12412

Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhnKé toan

Chitc vu cong téc hién nay tai to chirc ding ky giao dich: Thanh vién Ban Kiém soét
Cong ty ¢b phan Dau tu PVR Ha Noi

Qua trinh cong tac (néu tom tit noi cong tac, chirc vy, nghé& nghiép dé qua):
Thang 01/2008 — 10/2009: K& todn Cong ty cb phdn Son Lam
Théang 11/2009 — 05/2016: Ké toén Cong ty cb phan gibng gia cdm Ba Vi
Théng 06/2016 — 09/2018: K& toan truéng Céng ty ¢b phan gidng gia cAm Ba Vi
Théng 09/2018 — nay: Thanh vién Ban Kiém soat Cong ty ¢d phadn Piu tu PVR Ha
Noi

Chuc vu dang nim giit & céc t& chire khéc: Khong
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Céng ty CP Diu tw PVR Ha Ngi
86 143/85 Ha Dinh, Thanh Xudn Trung, Thanh Xudn, Ha Npi

Bdo cdo thwong nién 2018

2.2

e

- Hanh vi vi pham phap luét : Khong

Quyén loi mau thudn véi loi ich cdng ty : Khong
= Ty I€ s& hitu chimg khoan clia ban than va nhitng nguoi lién quan:
+  So hitu c4 nhan: 0 ¢b phin
+ S hiru dai dién: 0 ¢ phz’in
+ Nhiing nguoi c6 lién quan: 0 ¢6 phan
- Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khéng
Hoat djng ciia Ban kiém sodt:
Trong ndm 2018, Ban kiém soat dd hoat dong theo ding chirc ning quy dinh béi Luat
Doanh nghiép, Diéu 1& Cong ty. C4c thanh vién Ban kiém soat di trao dbi thudng xuyén
tinh hinh cong viéc.
Nhitng ndi dung co ban hoat déng kiém soat ndm 2018:
Thuwe hién chitc nang gidm sdt doi véi hoat déng ciia Hoi dﬁng quan tri, cu the:
- Kiém sodt hoat dong lanh dao, giam sat cuia Hoi dong quan trj di véi Ban giam déc
trong viée thuc hién cdc Nghi quyét Pai hoi démg cb déng;
- Kiém soét viéc tudn thu phép ludt, Diéu 1& Cong ty, trong qua trinh lanh dao, giam sat
Ban Giam dc vé str dung, bao toan va phét trién vén;
- Kiém soét viéc HPQT lanh dao, gidm st Ban Giam dbc cong ty thuc hién ké hoach
san xuat kinh doanh.
Thire hién chike ndng gidm sat doi véi Ban Gidm dée va bg mdy quan Iy, cu thé:
- Kiém soat hoat dong didu hanh, thuc hién Nghj quyét, quyét dinh ciia HDQT;
= Kiém soét viéc tuan tha Phép luat, Diéu 16 cong ty;
- Kiém soat viéc thyc hién ké hoach san xuét kinhdoanh:
- Kiém soét viée x8y dung, ban hanh, thyc hién va hoan thién hé thong kidm sodt noi
bo, quy ché, quy trinh quan Iy ciia cong ty...
- Kiém soat viéc thuc hién quy ché phéi hop véi HPQT trong hoat dong diéu hanh.
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Cbng ty CP Pdu tw PVR Ha Nji
86 143/85 Ha Pinh, Thanh Xuén Trung, Thanh Xudn, Ha Nji

Bdo cdo thuwong nién 2018

3. Cac giao dich, thi lao va cic khoan lgi ich ciia Hi déng quan tri, Ban gidm déc va Ban

kiém soat

3.1 Lwong, thuong, thi lao, cic khodn lpi ich:

STT Ho va tén Chike vy 'f;';g i?j: Thii lao
HQI DPONG QUAN TRI 630.000.000
1 Pham Quynh Ly CT HBbQT Chuyén trach 315.000.000
2 Khiic Thi Thanh Huyén UV HPQT Chuyén trach 105.000.000
3 Bui Vin Phu UV HDQT Chuyén trach 105.000.000
4 Tran Ngoc Bay UV HDQT Kiém nhiém 105.000.000
5 P4 Duy Dién TV HPQT KN | Kiém nhiém
BAN KIEM SOAT 297.500.000
Truéng ban
| Truong Thi Ha BKS Chuyén trach 159.500.000
2 Ng6 Thi Minh Nguyét TV BKS Chuyén trach 18.000.000
3 Khtic Thi Thanh TrAm TV BKS Chuyén trach 120.000.000
BAN GIAM POC 608.000.000
1 Do Duy Pién Tbng gidm déc | Chuyén trach 324.000.000
2 Khic Thi Thanh Huyén KTT Chuyén trach 284.000.000
Tdng cong 1.535.500.000

3.2 Giao dich cé phiéu ciia c6 déng npi bp:

3.3 Hop dong hodc giao dich vdi cd dong nji bj:

3.4 Viéc thuc hién cdc quy dinh vé qudn tri cong ty:
Cong ty thuc hién nghiém tic cdc quy dinh ciia Nha nude va phat luat d6 13: Luat doanh
nghiép, Luat Ching khodn va cic vin ban hudng dan thi hanh; Quy ché quan tri cong ty va
Diéu ¢ hoat dong san xudt kinh doanh cia Céng ty.

VI.  Bdo cio tai chinh
1. Y kiém kiém toan

2. Bdo cdo tai chinh duoge kiém todn
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BAO CAO TAI CHiNH

CONG TY €O PHAN AU TU PVR HA NOI
Cho nam tai chinh két thdc ngay 31/12/2018
(d& dugc kiém toan)

=T T

Pl L Y

P e o e



COng ty C6 phiin Diun tw PYR HA Noi
S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

NOIDUNG

Béo cdo ctia Ban Téng Gidm dbc

Biéo cdo kiém todn ddc 13p

Béo cdo tai chinh dd dugce kiém toan
Bang cdn dbi ké todn

Béo cdo két qua hogt déng kinh doanh
Béo cdo luu chuyén tién té

“Thuyét minh B4o céo tai chinh

Trang

02 -

04 -

06 -

06 -

03
05
38
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Cong ty €6 phin PAu tw PVR Ha Nji
Sb 143, Ngo 85 Ha Binh, P, Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tong Gidm déc Cong ty C6 phin Diu tu PVR Ha Ngi (sau dy goi tit 1a “Céng ty") trinh bay Béo céo clia minh
vit B4o cdo tai chinh ctia Cong ty cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2018.

CONG TY
Cong ty Co phé\m Kinh doanh Dich vu Cao cﬁp Dau Khi Viét Nam duge thanh lap va hoat dong theo Gidy chimg nhin
ding ky doanh nghidp Cong ty ¢ phin s 0500547376 do S& Ké hoach va DAu tu thanh phd Ha Noi ¢dp 1dn ddu ngay

17 théng 11 nam 2006, duge ddi tén thanh Cong ty C phdn Dau tw PVR Ha N6i theo Gidy diing ky kinh doanh thay
ddi 1an thir mudi séu ngay 07 thing 08 nim 2018.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai: S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P, Thanh Xuéin Trung, Q. Thanh Xuén, TP, Ha Néi.
HQIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM DOC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia F6i dong Quftn: trj trong ndm va tai ngay 1ap bdo cdo nay bao gdm:

Ba : Pham Quynh Ly Chu tich (B6 nhigm ngdy 10 théng 01 nim 2018)

Ba : Khic Thi Thanh Huyén Ch tich (Mién nhiém ngay 10 thing 01 nédm 2018)
& : Khic Thi Thanh Huyén Thanh vién

:Ong: DS Duy Didn Thanh vién

Ong: Trdn Ngoc Bay Thanh vién

Ong: Bi Van Phu : Thanh vién

Ban Téng Gidm déc da didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngay 14p béo cdo nay bao gdm:
Ong: B3 Duy Pién Téng Gism dbc

Céc thanh vién ctia Ban Kiém so4t bao gbm:

Ba L& Thi Thanh Thay Trudng ban (B& nhigm ngay 11 thang 01 nim 2019)
Ba :Pham Thu Thao My Thanh vién (B nhigm ngay 11 théng 01 ndm 201 9)
B : L& Thi Thanh Thuy Théanh vién (B6 nhiém ngay 06 théng 09 niim 2018)
Ba : Khic Thi Thanh Trém Thanh vién

Ba : Truong Thi LA Trudng ban (Mién nhi¢m ngay 11 thang 01 nim 2019)
Ba : Ngd Thi Minh Nguyét Thanh vién (Mién nhi¢m ngay 06 thang 09 nim 2018)
KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Hang Kidm todn AASC da thyc hién kidm todn cac Bdo céo tai chinh cho Cong ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM DOC DOI VOI BAO CAO TAT CHINH

Ban Téng Gigam dbc Cong ty chiu trdch nhiém v& viée Iip Bdo cdo tai chinh phdn dnh trung thuc, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat ctong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& clia Céng ty trong niim, Trong qud trinh 14p Béo
¢io tai chinh, Ban Tng Gidm déc Cong ty cam két d& tudn thi cic yéu cdu sau:

- Xay dung va duy trl kiém sodt ndi by ma Ban Téng Giam dbc va Ban Qu’m trj Cong ty x4c dinh 1a cin thiée dé dam
béo cho vige 1ap va trinh bdy Béo cdo tai chinh khong con sai s6t trong yéu do gian 1an hotic do nhdm An;

- Luya chon cde chinh sach ké toan thich hop va dp dung cdc chinh séch nay mot cach nhit quan;
- Duaracac danh gia va du dodn hop ly va thin trong;
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Cong ty C6 phiin Dau tw PVR Ha Nji |

S8 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xun Trung, Q. Thanh Xuan, TP, Ha Noi

= Neéurd cde chudn mye ké todn duge 4p dyng 6 duoe tudn thi hay khong, ¢é nhitng ép dung sai 1dch trong yéu dén
mic eAn phai cong b va gii thich trong Béo cfo tai chinh hay khong;

- Ldp va trinh bay cdc Bdo cdo tai chinh trén co s& tudn thi cac Chudn mye ké todn, Ché dd ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cée quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh;

- Lfip cdc Bdo cdo tai chinh dya trén co sd hoat dong kinh doanh lién tuc, trlr trudng hop khong thé cho ring Cong ty
s& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bao ring céc sb ké todn duge hru g gilt dé phan énh tinh hinh tai chinh cia Céng ty,
véi mie d trung thye, hop 1y tai bat cir thai didm ndo va dam bao ring Béo céo tai chinh tuéin thu cdc quy dinh hién
hinh ¢tia Nha nude. Déng thai ¢6 trach nhiém trong vie bao ddm an toan tai san ciia Cong ty va thye hién cic bién
phip thich hop d& ngan chin, phat hién c4c hanh vi gian 14n va cdc vi pham khéc,

Ban Téng Giam dde Cong ty cam két riing Béo cdo tai chinh d& phan 4nh trung thire va hop 1y tinh hinh tai chinh cia

Cong Ly tai thai diém ngay 31/12/2018, két qda hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho niim tai chinh
leét thiae cling ngdy, phi hop voi Chufin mure ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va wan thi cae quy dinh
phap ly ¢é lién quan dén vige 1dp va trinh by béo cdo tai chinh,

Cam két khac

Ban Tdng Giam dbc cam két ring Cong ty tudn thi Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quén tri
cong ty 4p dung ddi véi cong ty dai ching va Cong ty khéng vi pham nghia vu céng bd théng tin theo quy. dinh tai
Thong w56 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B Tai chinh hudng din cdng bé théng tin trén Thi trutmg chimg
khodn.

Téng Gism dbe

Ha Noi, ngéy 30 thdng 01 ném 2019
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2 aasc

slnce 1991

$6:300119.007/BCTC.KT7
BAO CAQ KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti:  Quy Cd déng, Hji ddng Quén trj va Ban Tong Giam dce
Cong ty Co phin Diu tu PVR Ha Ngi

Chung t6i da kiém todn Bdo cdo tai chinh kem theo ctia Cong ty Co phfm Péu tr PYR Ha Noi duge ldp ngdy 30 thing
01 nam 2019, tir trang 06 dén trang 38, bao g(*}m: Bang can déi k& todn tai ngay 31 thang 12 niim 2018, Bdo cao két
quéa hoat dong kinh doanh, Béo cdo luu chuyén tién t¢ cho néim tai chinh két thiic cung ngay va Ban Thuyét minh Bio
cdo 1ai ehinh.

Trdceh nhitm cia Ban Tong Gidm die

Ban Téng Gidm dbc (,‘cmg, ty chiu trach nhigm vé viée 1ap va winh bay trung thuc va hop Iy Bdo cdo (i chinh eia Cong

ty theo Chudn muc ké todn, Ché do ké todn doanh |14,I1|¢|) Viét Nam va cdc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan {icn viée lip
va trinh bdy bdo cdo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat ndi by ma Ban Tong Gidm dbc xde dinh 1 can thiét dé
dam béo cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh khdng c6 sai s6t trong yéu do gian lin hoic nhdim 1An,

Trach nhigm cia Kiém todn vién

Trach nhigm ciia ching téi 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh dya trén kél qui ctia cuge kiém tofin. Ching toi d4 tién
hanh kiém todn theo cde Chudin mye kiém todn Vit Nam. Ti uy nhién, do vén d& mo (i tai doan “Co s6 cita viée tir chdi
dua ra y kién™, ching i da khong thé thu thap dwoe ddy du bing chimg kiém todn thich hop dé lain co sé dua ra y

kién kiém todn.
Co s¢ ctia vide tir chdi dua ra § kién

Tai Béo cdo kiém toan s6 300118.001/BCTC.KT7 ngdy 30 thang 01 ndam 2018 vé Bdo cio tai chinh cho nam tai chinh
két thae ngay 31/12/2017 eta Cong ty CO phin Déu tw PVR Ha N6i, Kiém todn vién da tir chéi dua ra y kién vi cde ly

do sau diy:

Cong ly chua phﬂt hanh hoa don gia tij gia ting dé hach todn va ké khai thué gia tri gia ting (GTGT) dau ra v ke
khai tam nép thué thu nhdp doanh m:,hrép theo ¢dc quy dinh vé (hud hién hanh dbi vai khoan tién nhin diil coc voi

khdch hang cho Dy dn Vin Pha. S& tién nhan dat coc tai ngay 31/12/2017 1a 20,6 ty c[mu,, (khong bao gbm 1,4 ty
dong, khoan kinh phi bao tri ¢in ho Dy dn).

4 Cong ty chua 1hu<, hién xem xét trich 1p du phong gidm gid cde khoan ddu tu tai chinh dai han vao Cong ty C6 phin
Dau tie Phat wién Binh An (Binh An) vai gid trj 1a 205 082 ty ddng, Bén canh do. kiém todn vién khong thé dua ra
duge tinh ding din cia ligp con;:, chuyén nhuong ¢b phﬁn tai Co (mgj ty Binh An ngdy 30/06/201 1 gitra Cong ty Ci
phén Khich san va Dich vy Bai Duong (OCH) va (‘{‘}ng, ty C6 phén Kinh do:tnh Dich vy Cao cdp Diu khi Viét Nam

(PVCR) cling nhu khong thé xde dinh duge lidu cic b dong sang 18p va b dong phé thdng clia Cong ty Binh An di
26p du vén chua. :

Cong ty chua thu thip duge hu,n ban dbi chiéu xdc nhan cde khoan ctiu tr tai chinh vio Téng Cong ty Cé phcm Xay
ldp Dau khi Viet Nam va Cang ty CO phan Khéch san Déu khi Lam Kinh t tai ngay 31/12/2017 véigia ui ldn luot 14
21,35 ty dang va 5 ty dun;_, Ddng thiv, Cong ty chua thu thdp Bdo cdo (ai chinh tai thoi didm 31/12/2017 ctlia cae
don vi nay dé 1am co s& xem xét trich 1ap dy phong giam gia cic khoan déu tu.

Tai thoi diém 31712/2017, Cong ty chua xem xét trich Iip dy phong gidm gid hang tdn kho ddi vai Dy dn CT10 - 11
Van Pha dang thi cong do dang, Gid (ri ¢hi phi thi cong do dang clia dur 4n ndy tai ngdy 317122017 1a 69 1,2 ty
ddng,

T: (64) 24 3824 1990 | F: (84) 24 3825 3973 | 1 Lo Phung Hieu, Hanoi, Vielnam A member of [} international
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Cie khoan ddu tr tai chinh, L(‘mj:, ny plr’li thu va cOng no phai tra ctia Cong ty tai ngay 31/12/2017 chua duoe dbi
chiéu, xac nhin diy dit. Cac s6 du ey thé nhu sau: Cac khoan ddu tu i chinh 13 253,9 ty déng; ng phai thu 1a 22,7
ty ddng; no phdi tra 1 490,2 ty déng. Kiém toén vién cling khong thu thip duge diy di bing ching vé viée lidu ¢6
ciin thiét phai trich 1ap du phong ddi véi cde khodn céng ng phéi thu khé doi hay khéong,

Tai thoi diém 31/12/2018, dbi vr.ﬁri Kkhodn tién nhan dat coc Dy dn Van Phi Cong ty da phat hanh hoa (‘Iun GTGT va ké
khai thué GTGT dau ra. Cac vin d& con lai vin chua duge Cong ty khitc phuc trong nim 2018, nén vin liep tue anh
hrdng dén Bao céo tai chinh cho niim tai chinh két thie ngay 31/12/2018.

Mt sd ndi dung ¢6 s6 Tidu thay ddi 1y ké dén thoi diém 31/12/2018 nhu sau:

+ Céc khodn ddu ti von vao Cong ty C§ phén Xay lip Dau khi Vigt Nam va Cong ty C8 phin Khach san Déu khi Lam
Kinh voi gig trf 1An lrgt 13 21,35 t dbng va 5 ty ddng. Cong ty chua thu thép duge Bdo cdo tai chinh tai thoi diém
31122018 cta cde don vi ndy lam co so trich [ap dy phong gidm gia cae khoan dau tw tai chinh,

+ Tai thoi diém 3 IKIZJ’Z{)IS Cong ty chua thé danh gia mor céch chinh xdc Iug,u qua ddu tu ctia Dy 4n CT10-11 Vin
Phi do cic thong sb tinh todn theo thi tr wong tai thoi didm hién tai chua (Idy Al va ¢ thé con bién d dong. Theo do,
Cang ty chua xdc dinh va trich 1ap bit et khoan dy phong gidm gia hang tdn kho ndo déi véi chi phi d& dang ctia
Dy dn ndy 1 692,1 ty dong.

+ Céce khoin déu tw tai chinh, u“)nt, ney pl1£1i thu vit cong ng phai trd cia Cong ty tai ngay 31/12/2018 chua duge dbi
chiéu, xdc nhin diy du. Céc sd du ey thé nhu sau: Cac khodn ddu tu tai chinh 13 2539 ty; ng phai thu la 3( § ly
dbng; ng phai tra 12 492,8 ty ddng. Ching 6i cung, khéng thu thip duge ddy da bing ching vé vige lieu ¢o can thiét
phai didu chinh dy phong déi vai cac khoan ddu t tai chinh, cong no phai thu khé doi hay khéng,

Chiing t8i da thye hién ddy du céc thi tuc kidm toan chn thiét theo quy dinh cia hé théng Chudn muc kiém toan Vigt
Nam nhung véan khong thé thu thép duec dii cde tai lidu, théng tin thich hop dc ¢6 thé dua ra duge két lufin d6i véi che
“vén dé& trén, Do do, chung toi khong thé dénh g gid dwge anh hudng ciia céc vin dé ndy dén Bdo cdo tai chinh cho nim
tai chinh két thue ngay 31/12/2018 dinh kém.

i

Tir chdi dwa ra y kién

Do thm quan frong ctia viin d& néu tai doan “Co s& cla vide i chéi dua ra ¥ kién”, ching 6 khong thé thu thip dugce

diy di bﬁng ching kiém todn thich hop d¢& lam co s¢ dua ra ¥ kién kiém todn. Do de, chung t6i khong thé dua ra y kién
kiém toan vé& Bao céo tai chinh dinh kém.

A Y/ rous-w
Il 'HU:M;LHJ il

HANG KIEY TR
AASE

L& Vin Tiang

o -"I’h() Iung, Gidm dbe Kiém todn vién
Gidy chitng nhan ding ky hanh nghé kiém todn Gidy chimg nhiin ding ky hanh nghé kiém todn
s0: 0725-2018-002- 1 sb: 1479-2018-002-1

Ha N6i, ngay 30 thang 01 ndm 2019
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Cong ty C6 phin DAu wr PVR Ha Npi
S6 143, Ngo 85 Ha Binh, P, Thanh Xuén 'I'runjg, Q. Thanh Xufn, TP. Ha N6i Nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Bdo edo taichinh

Ma

100

110
111
[12

120
121
[22

130
131
132
136
137

140
141

150
152

200

220
221
222
223
227
228
229

240
242

250
252
253
254

260
261

270

I
. Phii thu ngfin han ctia khéch hang

. Tra trude cho ngudi ban ngin han

. Phai thu ngéin han khac

. Dy phong phai thu ngén han khé doi

£ e B3

Iv.
. Hang tbn kho

11.
. Tai san ¢ dinh hitu hinh

ml‘d-—<

\4

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thang 12 ném 2018

TAL SAN

. TAI SAN NGAN HAN

. Tidn vi cdic khodn tuong duong tién

. Tién

. Céc khoan twong duong tién

. Piu tw thi chinh ngfin han

. Chimg khodn kinh doanh

-

—

- Du phong giam gid chimg khodn kinh doanh

Cie khodn phai thu ngiin han

Hing tdn kho

. Tai sin ngin han khae
. Thué GTGT duge khiu trir

. TAI SAN DAI HAN

Tii sén ¢ dinh

- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luy ké

. Tai san ¢b dinh vo hinh

- Nguyén gid
- Gid trj hao mon lup ké

. T4 siin dé dang dai han
. Chi phi xfly dung co ban d& dang

. Diu tu tai chinh dai han

. Ddu tur vao cong ty lién doanh, lién két
. Dau tu gop vén vio don v khac

. Du phong ddu tu i chinh dai han

. Thi sitn dii hyn khic
. Chi phi trd trude dai han

- TONG CONG TAISAN

Thuyét

03

04

05
06
07

09

11

12

10

04

13

31/12/2018

01/01/2018

728.330.038.080

2.409.785.056
1.369.785,056
1.040.000.000

3.365.120.000
5.427.075.622
(2.061.955.622)

23.048.963.513
92.300.000
22.308.340.738
14.126.562.775
(13.478.240.000)

092,136.497.596
692.1306.497.596

7.369.671.915
7.369.671.915

298.580.453.030

146.462.018
73.962.018
2.316.256.677
(2.242.294.659)
72.500.000
423.000.000
(350.500.000)

62.212.457.599
62.212.457.599

228.537.523.535

21.350.000.000
227.182.444.751
(19.994.921.216)

7.684.009.878
7.684.009.878

1.026.910.491,110

729.712.440.896

3.613.262.187
2.573.262.187
1.040.000.000

2.676.800.000
5.427.075.622
(2.750.275.622)

23.324.006.625
92.300.000
22.634.269.238
14.075.677.387
(13.478.240.000)

691.235.216.791
691.235.216.791

8.863.155.293
8.863.155.203

250.7806.357.583

196.243.838
93.743.838
©2.316.256.677
(2.222.512.839)
102.500.000
423.000.000

' (320.500.000)

15.313.560.661
15.313.560.661

227.852.486.623

21.350.000.000
227.182.444.75]
(20.679.958.128)

7.424.066.461
© 7.424,0606.46]

980.498.798.479




Céng ty C6 phin PAu tw PVR Ha Nji

Bdo edo tai chinh

S6 143, Ng 85 Ha Binh, P, Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xudn, TP, [1a Noi Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN

Taingay 31 thang 12 ndm 2018

(tiép theo)
Mi NGUON VON Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
sb minh VND VND
300 C. NOPHAI TRA 551.030.700.097 499.371.763.007
310 I N¢ ngin han 503.976.384.297 499.371.763.007
311 L. Phai trd ngudi ban ngin han 15 48.094,575.51¢6 48.081.155.516
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 16 257.817.971.631 239.465.529,547
313 3. Thué va cdc khoan phai ngp Nha nude 17 1.339.577.250 1.356216.716
314 4, Phai trad nguoi lao déng 1.925.557.590 §65.090.782
315 5. Chi phi phai tra ngén han 18 2.557.096.419 634.673.641
319 6. Phai trd ngin han khdc 19 186.904.742.432 207.485:133.346
320 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han 14 4.000.000.000 -
322 8. Quy khen thuong phuc loi 1.336.863.459 1.483.963.459
|
330 XL Ng daihgn 47.054.315.800 -
338 L. Vay vé ng thug tai chinh dai han 14 47.054.315.800 7
400  D. VON CHU SO HUU 475.879.791.013 481.127.035.472
410 L Vén chit sé hiiu 20 475.879.791.013 481.127.035.472

411 1, Vbn gép ctia chu 86 hitu

531.009.130.000

531.009.130.000
531,009.130.000
11.788.944.000
(10.507.397.490)
10.687.396.552
4.378.477.974
(66.229.515.564)
(59.517.554.353)
(6.711,961.211)

41la C6 dong phd théng c6 quyén biéu quyét 531.009.130.000
412 2. Thing du vén cb phin 11.788.944.000
415 3. C6 phibu quy (10.507.397.490)
418 4. Quy dAu tu phat trién 10.687.396.552
420 5. Quy khéc thude von chi s& hitu 4.378.477.974
421 6. Loinhudn sau thué chwa phan phéi (71.476.760.023)
421a LNST chua phdn phoi liiy ké dén cudi ndm trude (66.229.515.564)
421b LNST chwa phén phéi ndm nay (5.247.244.459)
440 TONG CONG NGUON VON 1.026.910.491.110

Ngudi 1ip biéu

e

Chu Xufdn Thiing

980.498.798.479

Ha Nﬁﬂg%gggay 30 thdng 01 nim 2019




Cong ty CO phin Dhu tw PYR Ha Noi Bio cio tai chinh
, ; i T "
S0 143, Ngd 85 Ha Dinh, P, Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xudn, TP, Ha Noi Nim tai chinh ket thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018

Mi  CHITIEU
5 Thuyét Niim 2018 Niim 2017
minh VIND VND
01 1, Doanh thu ban hing vA cung ¢dp dich vy - 48.050.380.298
02 2, Céc khoan giam trir doanh thu - -
10 3. Doanh thu thudn vé bin hing va cung cép 21 - 48.050.380.298

“dich vy

[1 4. Gid vén hing bén 22 - 45.518.370.292
20 5. Lgi nhufin gép vé bin hang va cung cip dich vy ~ 2.532.010.006
21 6. Doanh thu hoat ddng ti chinh 23 48,160,437 376.178.000
22 7. Chi phi tai chinh 24 (1.160.101.001) 4.339:190.291
23 Trong dd: Chi phi léi vay 213.255.911 37.512.472
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép 25 6.391.744.292 3.878.979.642
30 10. Lginhugn thuin tir hogt djng kinh doanh (5.183.482.854) (5.309.981.927)
31 1L Thu nhip khac - 156.000.000
32 12, Chi phi khac ' 63.761.605 ' -
40 13. Lgi nhufn khéc (63.761.605) 156.000.000
50 14, Tong lgi nhugn ké tosn trude thué (5.247.244.459) (5.153.981.927)
5115, Chi phi thué thu nhgp doanh nghi¢p hi¢n hanh 26 - 1.557.979.284
52 16, Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hoan lai " ' .
60 17, Loi nhufdin sau thué thu nhap doanh nghigp (5.247.244.459) (6,711,961.211)
- 70 18, Lii co bin trén cd phidu 27 (101) (129)

Ha Ngi, ngdy 30 thang 01 ndm 2019
Ngudi Ip bieu K¢ todn truémg = ing Giam doe
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Cong ty C8 phiin Piu tw PVR HA Noi
S6 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xudn Trung, Q. Thanh Xudn, TP. Ha NoiNam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Bio ecdo taichinh

Ma

01

02

03
05
06
08

09
10
Il

12
17
20

24

27
30

33
34
40

50

60
70

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2018

(Theo phwong phip gidan tiép)

CHI TIEU

Thuyét
minh

I, LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhudn triede thué

2. Diéu chinh cho cdc khoin

Khéu hao tai san c¢b dinh va bt dong sin ddu

Cac khoan du phong

¥

1

- Lai, 18 tir hoat dong diu tu

Chi phi lai vay

3. Lpi nhudn tiv hoat ddng kinl doanh trweée thay dbi
vin lueu djng

- Ting, gidm cdc khodn phai thu

Tang, giam hang ton kho

Ting, giam cac khoan phai tra (khong ké 14i vay

phai trd, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Téng, giam chi phi trd trude

- Tién chi khic cho hoat déng kinh doanh

Lutt chuyén tién thudn tie hoat dpng kinh doanh

1

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sém, xdy dung tai sin ¢b dinh

va cdc tai san dai han khac
2. Tién thu 1@ cho vay, ¢b tite v loi nhudn duge chia
Luwu chuyén tién thudn tic hoat dgng ddu tw

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHINH
L. Tién thu tir di vay

2. Tién trd no gde vay

Luw chuyén tién thuin tiv hoat dgng tai chinh

A +A A -
Laru chuyén tién thuan trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Tiln va tuong dwong tién cudi nim 03

Ngudi lip bidu

Uy

Chu Xuéin Thiing

Nam 2018 Nim 2017
VND VND
(5.247.244.459) (5.153.981.927)
(1.158.479.618) 3.985.677.544
49.781.820 22.665.253

(1.373.356.912)
(48.160.437)
213.255.911

(6.405.724.077)

1.768.526.490
(901.280.805)
(565.774.214)
(259.943.417)
(147.100.000)
(6.511.296.023)
(45.794.657.345)
48.160.437

(45.746.496.908)

51.054.315.800
51.054.315.800
(1.203.477.131)

3.613.262.187

1 4.301.677.819
(376.178.000)
37.512.472
(1.168.304.383)

12.164.432,807
2.158.469.876
(9.203.245.847)
124.546.254
(96.267.593)
3.979.631.114

(800.727.273)

376.178.000
(424.549.273)

(1.429.046.560)
(1.429.046.560)

2,126.035.281

1.487.226.906

2.409.785.050

3.613.262.187
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Cong ty C6 phAn Diu tuw PVR Ha Noi Bio cfo thi chinh
Sé 143, Ng& 85 Ha Dinh, P, Thanh Xudn Trung, Q. Thanh Xuan, TP, Ha Noi Nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2018

1. DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thive s& htu vén

Cong ty Cb ph?m Kinh doanh Dich vu Cao cﬁp Déu Khi Viét Nam dwoce thanh lip va hoat dong theo Gidy ching nhin
dang ky doanh nghiép Cong ty ¢b phan s6 0500547376 do S& 1K€ hoach va Dau tu thanh phé Ha N&i cép lan ddu ngay

17 thing L1 nim 2006, duge ddi tén thanh Céng ty C6 phan Dau tw PVR Ha Nbi theo Gidy déing ky kinh doanh thay
déi lin thir mudi sdu ngay 07 thang 08 néim 2018,

Try s& chinh ctia Cong ty tai: S8 143, Ngd 85 Ha Dinh, P, Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Nbi.

Vén didu 1¢ ctia Cong ty 1a: 531.009.130.000 dong; twong duong 53.100.913 ¢ phéin, ménh gia mét ¢d phin- 14 10.000
dong.

Linh vue kinh doanh

Coing ty hoat dong trong Iinh vue xdy dung va'kinh doanh bt dong san.

Nganh nghé kinh doanh _
Hoat ddng chinh ctia Céng ty 14 XAy dyung va kinh doanh bt dong san: X4y dung chung cu, Xay dung nha &, va Xay
dung Dy an Du lich.

Chu ky sin xufit, kinh doanh thong thudmg
Chu ky hoat d(mg san xuft kinh doanh tai don vi d6i v6i céc hoat déng x4y lip phu thude vdo thoi gian thyre hién timg

du 4n (c6 thé kéo dai trén 12 thénrr), déi véi cac hoat dong kinh doanh khée thi chu ky kinh doanh thdng thudng kl‘mng
qua 12 thang.

Pic diém hoat djng cita doanh nghigp trong nim tai chinh ¢d dnh hudng dén Bso cho tai chinh

it rong ndm 2018, cac khoan déu tr gbp vbn vae don vi khic ciia Cong ty chua dem lai hiéu qua, bén wnh 6 cdc ngudn
vbn dé thye hién céc Dy 4n giip kho khin din dén mét s6 Dy 4n cia Cong ty bi cham tién dg so vai ké hoach xay dung
ban ddu lam cho Céng ty 18 lién tuc tlong nhiéu nam, dong tién am va nhiéu khoan ¢bng ng qué han.... Trudc nhiing
khé khan nhu rén, bén canh vic tai co chu by may, tap trung tim kiém ngudn vén nhim dfy nhanh viée xdy dung Dy
an CT10-11 Vin Phu. Péi vai Dy 4n Khu du lich quéc té cao cAp Tan Vién (nay déi tén thanh Khu du lich quéc té cao
cip Ba Vi) Cﬁng ty da tim duge ngudn vén vay, dang hodn thién hd so phap 1y va tiép tue trién khai cée cong viée c6
lién quan nhim thye hién Dy 4n ngay sau khi dwge UBND thanh phd Ha N§i phé duyét.

2. CHEDO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké tofin, don vi tién t¢ si dung trong ké todn

Ky ké todn nim cta Cong ty theo ndim duwong lich bt ddu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngdy 31/12 hang nam.
Pon vi tién t& sir dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam (VND).
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Cong ty C6 phin Dau to PVR Ha Noi Bfio cdo tai chinh
S8 143, Ngd 85 Ha Pinh, P, Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuén, TP, Ha N§i Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.2. Chudn muye va Ché df ké todn dp dung

Ché dg ké todn dp dung :

Cong ty dp dung Ché d Ké todn doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia BO
Tai chinh va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia B Tai chinh vé vige sita dbi, bd sung mot sé diéu
clia Thong tw s 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viée tuan thir Chudn mue ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty di 4p dung cac Chulin mujc ké todn Viét Nam va cdc viin ban hwdng din Chudn mye do Nha nude da ban hanh.
Céc Bdo cho tai chinh duge 14p va trinh by theo ding moi quy dinh clia timg chudn myc, théng tu hudng din thuc
hién Chudn mye va Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3. Cong cy tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

TAi sdn (i chinh ciia Cong ty bao gdm tién va cée khoan tuong duong tién, cdc khodn phéi thu khach hang va phai thu
khéc, cdc khoan dAu tw ngén han va dai han. Tai thoi diém ghi nhin ban ddu, tai san tai chinh duoe xdc dinh theo gia
mua/chi phi phat hanh cong cac chi phi phat sinh khac lién quan trye tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh do.

No phai tré tai chinh
No phai i tai chinh ciia Cong ty bao gbm céc khodn vay, cac khoan phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi phaii
trd. Tai thoi didm ghi nhén in ¢y, cic khodn ng phai tra (i chinh duge x4c dinh theo gid phat hanh cong cae chi phi
phat sinh lién quan tryc tiép dén vide phat hinh ng phai trd (i chinh dé.

5 1
Gid tri sau ghi nhdn ban dau
Hign tai chua c6 cde quy dinh v& ddnh gid lai cdng cu tai chinh sau ghi nhin ban dau.

2.4. Tién va cde khodn tuong dwong tién
Tikn bao gdm tién mit tai quf, tién ghi ngdn hang khong ky han.
Ciic khoin tvong duong tién Ia cde khodn déu tw ngdn han ¢6 thoi gian thu héi khong qud 03 thang ké tir ngay dAu tu,

¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén ddi d& dang thanh céc Iwgng tién xdc dinh va khéng ¢ nhidu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién,

T
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2.5. Céc khodn diu tu thi chinh

Chikng khodn kink doanh duge ghi nhén ban diu trén s8 ké todn theo gi4 gbe, bao gdm: Gia mua cdng che chi phi mua
(néu ¢6) nhur chi phi moi gidi, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 18 phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan ban diu, gi4 tj
cia chiing khodn kinh doanh duge xdc dinh theo gi gbe trir di du phong gidm gia ching khoan kinh doanh, Khi thanh
ly hodic nhugng bén, gia von cua chiing khoén kinh doanh dwgc x4c dinh theo phuong phép binh quén gia quyén .

Cde khodn déu tie vio cong ty lién doanh lién két duge ghi nhin ban dAu trén sb ké todn theo gid gée. Sau ghi nhan
ban déu, gia trj cia cde khoan du tu ndy duoe xdc dijnh theo gié gbe trir di du phong gidm gid khoan diu tu.

Cdc khodn ddu te g0p von vao cdc don v khdc bao gom: cée khoan dau tu vao cong cy von ciia don vi khdc khong cé
quyén kiém soat, déng kiém soat hodic c6 anh hudng déng ké dbi voi bén duge déu tr. Gia tri ghi s6 ban ddu ciia cdc
khoan dnu ur ndy duge xée dinh theo gid gbe. Sau ghi nhin ban dau, gid tri ciia cac khodn ddu ur nay duge xée dinh
theo gid gde trir di dy phong giam gid khoan dau t.

Du phong giam gia cdc khoan ddu tw duge Iap vao thoi diém cubdi nim cu thé nhu sau;

- Dbi voi cac khoan diu tu ching kbodn kinh doanh: Can cir trich 14p du phong 12 sé chénh léch gitta gia gbe etia cde
khoan dAu tu duge hach todn trén b ké toan 16n hon gia tri thi trudng cia chiing tai thdi didm Iap du phong.

- Dbi véi céc khoan diu ty vio cong ty con, cdng ty lién doanh lién két: Cin ¢t vio Bdo cdo tai chinh riéng cla cong
ty con, cOng ty lién doanh, lién két tai thoi didm trich 14p du phong. Dy phong giam gid ddu tu duoe lap khi-den vi
nhan dAu tu phat sinh 18, ngoai trir trudng hop khoan 13 d6 da nfim trong ké hoach khi quyét dinh dAu tu.

- Pbi véi khoan ddu tw ndm gilt 140 dai (khong phin loai la chirng khoan kinh doanh) va khéng ¢6 anh huéng dang ké
d6i v6i bén duge diu tw; Néu khoan du tu vio cb phiéu niém yét hofic gid tri hop 1y cua khoan ddu tu duge xdc dinh
tin cgy thi viée 14p dy phong dya trén gid tr thi trudng clia ¢ phiéu; néu khoan ddu tr khong xde dinh dwoc gid tri
hop ly tai thoi diém béo céo thi viée 1op dw phong cin it vio Béo cdo tai chinh tai thai didm trich lap dy phong ciia
bén duge ddu .

2.6. Céic khodn ng' phii thu

Cée khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cic yéu
t6 khdc theo nhu cdu quén 1y clia Cong ty.

Dy phong ng phai thu kho doi duge trich 13p cho cée khoin: N phai thu qué han thanh todn ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé wée vay ng, cam két hgp ddng hotic cam két ng va ng phai thu chwa dén han thanh todn nhung khé c6 kln
néng thu hdi, Trong d6, viée trich 1ap du phong ng phai thu quéa han thanh toan duoc cin o vio thoi gian tra no goc
theo hop dong mua ban ban diu, khéng tinh dén viée gia han no giiva céc bén vﬁ ng phii thu chura dén han thanh todn
nhung khéch ng dd 14m vao tinh trang pha san hoiic dang lam thi tyc giai thé, mét tich, bo trén,

2.7, Hang tdn kho

Hang tdn kho duge tai don vi 12 chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tdp hop chi phi phat sinh theo timg cong
trinh chua hodn thanh twong tmg véi khéi lwong cdng viée con dér dang cudi nam,

Dy phong gidm gid hang ton kho dugc Iap vio thdi diém cubi niim ciin o theo s6 chérih léch gitta gia géc ctia hang tén
kho 16n hon gi trj thudn c6 thé thyre hign duge.
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2.8. TAi sin ¢b dinh

Tai san ¢b dinh hetu hinb, tai san ¢d dinh v6 hinh duge ghi nhan ban ddu theo gia gbe. Trong qud trinh sir dung, tai san
cb dinh hitu hinh, tai sén ¢b dinh vO hinh dgc ghi nhan theo nguyén gid, hao mon lu§ ké va gid trj con lai.

IKhéu hao tai san ¢b dinh dugc trich.theo phuong php dudng thing véi thei gian khiu hao dugc wée tinh nhu sau:

= Phuong tién vin tai 06 nim
= Thiét bj van phong 03 - 05 ndm
~ Phén mém quan ly 03 nim

2.9, Chi phixdy dung co' bdn d& dang

Chi phi xdy dung co ban do dang bao gom tai san cd dinh dang mua sim va xély dimg ma chua hoan thanh tai ngay két
thiic ky ké ton niim va duge ghi nhan theo gia gbe. Chi phi ndy bao gdm céc chi phi v& khao sat thibt ké, chi phi dén
bl gidi phong mit bang va cde chi phi trwe tidp khéc, Chi phi xdy dyng co ban de dang chi duge tinh khiu hao khi cdc
tai sin ndy hoan thanh va dua vao str dyng,

g 10. Hop ddng hop tie kinh doanh (BCC)
1

Hop déng hop téc kinh doanh (BCC) 14 thoa thuan bing hop ddng ctia hai hogc nhidu bén dé cimg thue hién hoat ding
kinh € nhung khong hinh thanh phap nhan doc Iap. Hoat dong ndy c6 thé duoc dong kiém soat boi cac bén gop vén
theo thoa thudn lién doanh hoiic kidm soat bai mat trong s6 cde bén tham gia.

Theo céc diéu khodn théa thudn tai BCC, céc bén cling nhau phén chia 14, 18 theo két qua kinh doanh ctia BCC. Céng
ty thye hién ghi nhdn trén Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh phin doanh thu, chi phi va lgi nhuén trong (g véi
phén duoe chia theo thda thudn ciia BCC.

Cong ty thyc hién ké todn cho BCC vac6 n ghta vy thay mét céc bén khic thue hién nghfa vy ctia BCC v6i Ngén sach
Nha nude, thye hign quyét todn thué va phén b lai nghia vu ndy cho cdc bén khéc theo thoa thuan tir BCC.

2.11. Chi phi tri trute

Céc chi phi d& phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuft kinh doanh cua nhiéu ky ké todn duge hach toan viio
chi phi rd trude d& phan bd din vao két qua hoat dong kinh doanh trong cdc k¥ ké todn sau. PSi véi chi phf ban hing
lién quan dén Dy &n CT10 - 11 Van Pha - Ha DBong, duge tép hop trén khoan muc chi phi tra trude va duge két chuyén
vio két qua san xudt kinh doanh khi dyr 4n hoan thanh va ban giao cho khich hang.

Viée tinh va phin bd chi phi tra trude dai han vao chi phi sén xuft kinh doanh timg ky ké todn duge cfin i vao tiih
chat, mic dg timg logi chi phi d& lya chon phuong phap va tidu thire phan bd hop 1y. Chi phi tra trude duge phén bd

dan vao chi phi san xudt kinh doanh theo phuong phép duémg thing.

2.12, Céce khodin ny phii tré

Céc khoan ng phai tra dugc theo doi theo ky han phai trd, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cde yéu té khic
-theo nhu ¢éu quan Iy ctia Céng ty. :
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2.13. Cfc khodn vay

Céc khoan vay duge theo ddi theo ting dbi twgng cho vay, timg khé wdc vay ng va ky han phai tra cia céc khoan vay.
2.14. Chiphi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ném khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan true
tiép dén vite diu tu xly dung hojc san xudt tai san dé& dang duoe tinh vao gia trj cta @i san dé (dugc vén hod) khi co
du cée didu kién quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, déi voi khodn vay
riéng phue vu viée xdy dyng tai sin ¢ dinh, bit dong san dAu t, 1ai vay dugc vén héa ké ca khi thot gian xdy dung
dudi 12 thing,

DPéi v6i cde khoan von vay chung, trong dé c6 st dung cho muc dich dAu tir xdy dung hodic san xuét mot i sin do
dang thi s chi phi di vay c6 du didu kién von hod trong mdi ky ké todn duge xde dinh theo ty 18 vén hod ddi véi chi phi
Ity ké binh quén gia quyén phit sinh cho viée du tu x4y dyng hofic san xudt ti sin dé. Ty 1§ vén hod duge tinh theo ty
16 14 sudt binh quan gia quyén ciacc khoan vay chua trd trong ndm, ngogi triv cde khon vay riéng biét phuc vy cho
muc dich ¢6 mot tai san dé dang, '

2.15, Chi phi phai tra

Céc khodn phai trd cho hang hda dich vy dd nhin dugc tir ngudi ban hode di duge cung cép cho ngudi mua trong ky
bao cdo nhumg thyc té chua chi tra va cdc khoan phai tra khdc nhu: chi phi do v ban db, chi phi l#i tién vay phai tra...
duge ghinhén vao chi phi san xudt, kinh doanh ctia ky bdo cio.

Vige ghi nthan cac khoén chi phi phai tra vao chi phi san xudt, kinh doanh trong niim duge thyc hién theo nguyén tic
phit hop giita doanh thu va chi phi phat sinh trong niim. Céc khodn chi phi phai tri s& duoe quyét toan véi sb chi phi
thue t€ phat sinh. $8 chénh 1éch gitta s& trich trude va chi phi thye t& dugc hoan nhép.

2.16. Vn chit s¢ hivu
Vén dau ur ciia chil s& hita duge ghi nhin theo s6 vén thyce gop cia chi 56 hitu,

Thiing dir vén ¢ phin phan dnh chénh 1gch gitta ménh gid, chi phi tryce tiép lién quan dén vide phat hanh ¢d phiéu va
gid phat hanh c phiéu (ké ci cdc trudng hop tai phat hanh cd phiu qu§) va cé thé 12 thing du duong (néu gia phat
hanh cao hon ménh gia va chi phi trye tiép lién quan dén viée phat hanh cé phidu) hotc thiing du 4m (néu gia phat hanh
thép hon ménh gid va chi ph true tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢d phidu).

Vén khéc thuge Vén ¢hi s¢ hitu phan nh s6 vén kinh doanh duge hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong Kkinh
doanh hogc do dugc ting, biu, tai tro, danh gi4 lai tai san (néu dugc phép ghi tang, gidm Vn diu tu cha chi s& hitu).

* 1 : I3 f
C6 phifu quy la cb phiéu do Cong ty phat hanh va duge Céng ty mua lai, ¢ phiéu nay khong bj hiy bo va s& duge thi
phét hanh tr¢ lai rong khoang thoi gian theo quy dinh ctia php lugt vé chimg khoan. C6 phiéu quy duge ghi nhin theo
gid trj thyc té mua lai va trinh bay trén Bang Cén déi ké toan 1a mot khoan ghi giam Vén ddu tr ctia chd s hitu. Gid

von cia cb phiéu qu khi tai phat hanh hoc khi sir dung dé td cb tie, thudng... duge tinh theo phwong phép binh quin
. A :
gia quyén,
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Lgi nhudn sau thué chua phan phdi phan dnh két qua kinh doanh (14, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh hinh

phén chia loi nhuéin hotic xit 1y 18 ctia Céng ty. Trudmg hop tra ¢d tie, loi nhuén cho chil sé hitu qua mire & loi nhudn

sau thué chua phén phéi duge ghi nhén nhu trudng hop gidm vén gép. Loi nhudn sau thué chua phan phéi c6 thé duge

chia cho cde nha dau tu dya trén ty 18 gbp v6n sau khi duge Dai hoi ddng b dong phé duyét va sau khi da trich 1dp céc

qug theo Dibu 1¢ Cong ty va cde quy dinh ctia phép luft Viét Nam.

Co tire phai tra cho che cb dﬁng duoc ghi nhin 14 khoan phai tra trén B;m[, Can dbi ké todll ctia Cong ty sau khi co
thong béo chia cb tie ciia Hoi dong Quan trj Cong ty va thdng bao ngay chét quyén nhan ¢b tire etia Trung tim Luu ky
chimg khoan Viét Nam,

2.17. Doanh thu

Doarh thu bén bét dong sdn

Doanl thu ban bit ddng san duoe ghi nhin khi déng thdi thoa mén cée didu kién sau:

- Bit dﬁng san da hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, Cong ty da chuyén giao i ro va lgi fch gin lidn véi
quym s hitu bt ddng san cho ngum mua;

- Cong ty khéng con ném giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi s hitu bit déng san hogic quyén kidm soat bit
Adng san;

- Doanh thu duge xdc dinh tuong d bi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hofic s8 thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bdn bit dbng san,

~ Xéc dinh dugce chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san,

Truong hop bén hang héa bit dong sin theo hinh thirc khdch hang tr hoan thién holic Cong ty hoan thién theo yéu chu
ctia khach hang thi dwgc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phin xdy thé cho khach hing.

péi vm bét dong san phan 16 ban nén da chuyén giao nén dét cho khach hang, Cong ty duge ghi nhin doanh thu véi
phén nédn ¢4t da ban khi thoa min d&ng thri ede didu kién sau:

- Chuyén giao rii ro va loi ich ghn lidn véi quyén sir dung dit cho ngudi mua;

Doanh thu duge xdc dinh tuong di chic chin;

Xéc dinh duge chi phi lién quan dén giao dich ban nén dit;

Cong ty da thu hodic chic chin thu duge Igi jch kinh té tir giao dich ban nén dt.

ki | 1

Doanh thu hogt dong téi chinh

Doanh thu phdt sinh tir tién 18 va cdc khodn doanh thu hogt déng tai chinh khac dugc ghi nhan khi thoéa man déng thoi
hai (2) diéu kién sau:

- C6 khd niing thu duoe loi fch kinh té tir giao dich dé;
- Doanh thu duge xdc dinh twong dbi chic chin.

2.18. Gid vén hang bin

Gid v6n hang ban trong nam duge ghi nhan phii hop véi doanh thu phat sinh trong nim va dam bao tudn thi II{.,lJYbI"l tic
thin trong. Cac trwdng hop hao hut vat tw hang héa vugt dinh me, chi phi vugt dinh mie binh thl.rf)ng,, hang ton kho bi

mAt mat sau khi d& tei di phén trach nhiém cia tap thé, ¢4 nhan ¢é lién quan... duge ghi nhén ddy do, kip thoi vio gia
vén héng ban trong nim.
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2.19. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi duge ghi nhin vao chi phi i chinh gdm:
< Chi phf di vay vén;

- Du phong giam gt:—.‘l chimg khodn Kkinh doanh, dy phong tdn thét du tr vao don vi khic, khoan 18 phét sinh khi bén
ngoai té, 18 ty gia hbi dodi...

Cic khodn trén duge ghi nhan theo tdng s phat sinh trong naim, khong bu triy véi doanh thu hoat dong tai chinh,

2.20. Thué thu nhap doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwge xée dinh trén co s& thu nhép chiu thud trong nim va thué sudt thud TNDN trong
nim tai chinh hién hanh.

b) Thué suft thué TNDN nim hién hanh
Cong ty hién dang ap dung mic thué sudt thué TNDN 13 20% déi véi hoat dong kinh doanh ctia Cong ty cho ky ké toan
tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018.

iy Y.
2.21. LAi trén ¢b phiéu

Lii co ban trén ¢d phiéu duge tinh biing cach chia loi nhudn hogc 18 sau thué phén bd cho cb déng s& hitu cb phiéu phé
théng ctia Cong ty (sau khi d& diéu_ chinh cho viée trich 1dp Quy Khen thudng, phiic lgi va Quf khen thudng Ban didu
hanh) cho sb lugng binh quan gia quyén cia s6 ¢d phiéu phé théng dang luu hanh trong nim.

2,22, Cic bén lién quan

Céc bén dwge coi 12 lién quan néu bén d6 6 kha ning kiém soét hoge ¢é anh huéng dang ké déi véi bén kia trong viée
ra quyét dinh v& cdc chinh sdch tai chinh va hoat ddng. Cic bén lién quan cia Cong ty bao gom:

- Clc doanh nghiép truc tlép hay gidn liép qua m(}t hotic nhiéu trung gian, cé quyén kidm soat Cong ty hoiic chju su

kiém soat cia Céng ty, hofic cling chung sy kidm sodt voi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cdng ty con vi cong ty
lién két:

- Che c4 nhén tryc tiép hotic gidn tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty,

nhitng nhan sy quén ly chii chét ciia Cong ty, nhﬁ'ng thanh vién mat thiét trong gia dinh ctia céc ¢4 nhan ndy;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhan néu trén nim truc tiép hotic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét ho?lc cod
* dnh huéng déng ké t6i cae doanh nghiép nay

Trong vife xem xét timg moi quan h¢ ciia céc bén lién quan dé phuc vy cho viéc 1dp va trinh biy Bao cdo tai chinh,
Cong ty chu ¥ téi ban chét ciia m&i quan hé hon 1a hinh thire phép 1y cia cde quan hé da.

2.23. Thong tin by phin

Hogt ddng kinh doanh chinh clia Céng ty 12 kinh doanh bét dong sdn va Céng ty dang trong qué trinh ddu tw Du 4n
chua cé Doanh thu nén Céng ty khéng trinh by Béo 4o b phén theo linh vue kinh doanh va khu vuc dia ly,
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3. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018

VYND VND

Tign mat ' 727.800  2.016.197.032
Tién givi ngén hang khéng ky han (|) 1.369.057.256 551.065.155
Cie khoan tuong duong tién (if) 1.040.000.000 1.040.000.000

2.409,785.056 3.613.262,187

(i),(iD) Tal ngay 31/12/2018: Trong khoin tidn g khﬁng ky han va toan b tién giri 6 ky han gde dudi 3 thang gi tai
Ngin hing I‘lurcmg mm TNHH MTV Bai Duong ¢6 s6 6 tién lin lugt 13: 264.627.604 dang va 1.040.000.000 déng dang
bi ph(mg tda do ¢6 ¢d dong, thanh vién Hoi ddng Qudn trj clia Cong ty trong ndm 2014 12 ngudi ¢é lién quan dén Céng
ty C& phin T4p doan Dai Duong va Ngin hang Thuong mai TNHH MTV Pai Duong, Ngay 12 théng 04 ndm 2018,
Ban Téng Gidm dée Cong ty di giri Cong viin s6 134/TCKT-PVR dé nghj m& tai khoan phong téa. Ban Téng Gidm
dbe Cong ty dénh gia khodn tién ns‘ly s& thu hdi duge trong twong lai khi c6 quyét dinh!hm’mg, dfn cy thé ciia Ngan
Hang Nha Nudc. Do d6, tdn thét (néu c6) anh hudng t¢i Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
14 khéng trong yéu. Theo d6, Ban Tdng Giam déc khong trich Iap du phong tén thit (i san cho khoan tién bj phong téa
nay va tiép tuc winh bay khodn tién nay trén khoan muye tién va twong duong tién tai ngdy 31/12/2018.
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Bao cio tai chinh
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

S6 143, Ngb 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N&i

4. CAC KHOAN DPAU TU TAI CHINH
a) Chitng kho4n kinh doanh

31/12/2018 01/01/2018
Mz CK Gia gbe Gia tri hop Iy Du phong Gia gbc Gid tri hop Iy Dy phong
VND VND VND VND VND VND
- Téng gia tri cb phiéu -
C6 phiéu Cong ty C6 phdn Ddu ue Téi EFT 5.427.075.622  3.365.120.000 (2.061.955.622)  5.427.075.622 2.676.800.000 (2.750.275.622)

chink Gido duc

- 5.427.075.622

3.365.120.600

(2.061.955.622)

5.427.075.622

2.676.800.000

(2.750.275.622)

Gid tri hop Iy clia céc khoan dau tur ¢ phiéu vao Céng ty C8 phan DAu tu Tai chinh Gito duc duge xéc dinh theo gié déng cira tai ngay 14p Béo cdo tai chinh trén san HNX.

b) Pdu tu gép vén vao don vi khic

Piu tw vao Cong ty lién doanh, lidn két

- Céng ty C5 phan Piu tr X4y 1&p Diu khi Viét Nam (i)

Cic khodn ddu tu khic

- Céng ty C& phan Pau tir Xay dung Thuong mai Dau khi IDICO (ii)
- Céng ty C6 phan Pau tw PV2 (ii)

- Céng ty C8 phéan Khéch san Déu khi Lam Kinh (i)

- Céng ty CP Péu tu Phat trién Binh An

31/12/2018 01/01/2018

Mz CK Gia gbc Du phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND

= 21.350.000.000 (4.035.573.532)  21.350.000.000 (4.035.573.532)

. 21.350.000.000 (4.035.573.532)  21.350.000.000 (4.035.573.532)

= 227.182.444.751 (15.959.347.684) 227.182.444.751  (16.644.384.596)
PXL 12.000.000.000  (8.292.000.000)  12.000.000.000 (9.360.000.000)
PV2 5.100.000.000 (3.519.000.000) 5.100.000.000 (3.774.000.000)
= 5.000.000.000 (4.148.347.684) 5.000.000.000 (3.510.384.596)
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205.082.444.751

205.082.444.751

248.532.444.751

(19.994.921.216)

248.532.444.751

(20.679.958.128)




Cbag ty C phin Diu tu PVR Ha Néi

Bao cdo tai chinh

Nam tai chinh két thtic ngay 31/12/2018

S6 143, Ngd 85 Ha Binh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N6i

Céng ty chira x4c dinh gid tri hop 1Y clia c4c khoan @4u tu tai chinh ndy do Chudn muc K& toan Viét Nam, Ché do Ké todn doanh nghiép Viét Nam chura ¢6 huéng dan cu thé

vé viéc x4c dinh gid tri hop Iy.

(i) Cac khoan du phdng gidm gia khoan diu tir vao Cong ty CO phén Pau tu X4y Iap Dau khi Viét Nam va Cong ty Cé phin Khéch san Dau khi Lam Kinh tai thi diém
31/12/2018 duogc trich lap theo Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic 14n luot tai ngay 31/12/2016 va ngay 31/12/2017.
(i) Céc khoan du phong giam gia khoan diu tr vao Cong ty Cé phin Piu tu X4y dung Thuong mai Déu khi IDICO v& Céng ty C4 phan Déu tr PV2 tai thoi diém 31/12/2018
durge trich 1ap du phong theo gia Gong cira tai ngdy 1ap Béo cdo tai chinh trén san HNX.

Péu tw viao cong ty lién doanh, lién két

Théng tin chi tiét v& céc cdng ty lién doanh, lién két ciia Céng ty vao ngay 31/12/2018 nhu sau:

3 N : oyl Noi thanh lap va . et Tyl quyén  Hoat déng kinh

Bau tur vao céng ty lién doanh, lién két ligt ddnia Ty 1€ loi ich bién quyét doanh chiah

Céng ty C6 phan Pau tr Xay 18p Diu khi Ha Noi 22% 22% Pau tr kinh

Viét Nam - . doanh va khai

théc bat déng san
Piu tu vao don vi khac
£ Aot 4 Noi thanh l8p va Liak el Ty I quyén Hozt dong kinh

Ten cOngty nhin Cu ta hoat déng iy iy lgtigh bidu quyét doanh chinh

- Cong ty Cb phin Pau tu Xay dung Thuong mai Dau khi IDICO Hd Chi Minh 1,45% 1,45% X4y dung ¢dng trinh
dén dung

- Céng ty Cb phén Péu tr PV2 Hz Nbi 1,37% 1.37% Pau tir kinh doanh
bat d6ng san

- Céng ty C4 phin Khéch san Déu khi Lam Kinh Thanh Héa 2,63% 2,63% Kinh doanh khach
san

- Céng ty CO phan Pau tir Phat trién Binh An Ha N6i 19.50% 19,50% Péu tu xdy dung

19



Cong ty C6 phiin Piu tw PVR Ha Ngi

Bdo cao tai chinh

S 143, Ngo 85 Ha Dinh, P. Thanh Xudn Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Néi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

5. PHAI'THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2018 01/01/2018
Giatrj Dy phong Gid iri Du phong
VYND VND VND VND
- Cong ty C6 Phin Thiét ké Heerim - 92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
PVC _ :
92.300.000 (92.300.000) 92.300.000 (92.300.000)
6. TRA TRUGC NGAN HAN CHO NGUOT BAN
31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
- Trung tm Giao dich Pt dai va Phat 1.278.263.456 - 1.278.263.456
trién quy ddt Ha NOi
- Ban di¢u hanh cdc Dy 4n cia PYC  9.475.374.339 - 9475374339
tai Ha Noi
- Cong ty C§ phin Piu tr vd Xiy  6.114.446.393 - 6.114.446.393
dung Séng Ha
- Cong ty C6 phin Ddu tw Vin Phi 1.000.000.000 . 1.000.000.000
Building
= Cong ty Co phin Xay Ifp DAu khi Ha 1.000.000.000 - 1.000.000.000
Noi J
= Céc khodn trd trude ngudi ban khae 3.440.256.550 - 3.766.185.050
22.308.340.738 - 22.634.269.238 -
7. PHAI'THU NGAN HAN KHAC
31/12/2018 01/01/2018 _
Giatri Dy phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
- Phai thu Céng ty C6 phén 652.565.191 - 652.565.191 .
Dau tr NNP
- Phai thu Céng ty TNHH Kinh doanh 3.485.940.000 (3.485.940.000) 3.485.940.000  (3.485.940.000)
nha Vinh Hung vé viéc hoan tidn di
- ndp do hiyy hop ddng mua nha
~ Phai thu 6ng Pham Qudc Anh vé tidn 9.900.000.000  (9.900.000.000) 9.900.000.000  (9.900.000.000)
chuyén nhuong ¢6 phin tai Céng ty
Cé phin PAu tr Xay lp DAu khi
Viét Nan :
- Phii thu khéc 88.057.584 - 37.172.196
14.126.562.775 (13.385.940.000)  14.075.677.387 (13.385.940.000)
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Cong ty C6 phin DAu tu PYR Ha Noi

Bdo eiio tdichinh

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N¢i Nim tai chinh kél thic ngly 31/12/2018

3.

NO XAU

Tbng gid trj chc khoén phai thu, cho
vay qua han thanh toin hofic chwa

qua han nhung kho ¢6 kha ning thu
hoi

+ Cong ty Cd Phin Thiét ké Heerim -

PVC

Cong ty TNHH Kinh doanh nha Vinh
Hung

“+ Phéi thu dng Pham Quéc Anh

9. HANG TON KHO

Chi phi san xuét kinh doanh d¢ dang
D dn chung cuw CT10-11 Vén Phi,
Ha Pang

10. TAISAN DO DANG DAI HAN

Xay dung co ban do dang
D én Khu du lich quée 16 cao cdp Tan Vién (i)

(i) Théng tin chi tiét vé Dy an;
Tén Dy dn: Khu du lich quéc té cao chp Ba Vi (€n c¢ii 12 Khu du lich quéc té cao ¢fp Tan Vién);
Dia diém: Khu Hé Sudi Hai (thude 3 x& CAm Linh, Tan Livh, Thyy An), Huyén Ba Vi, Thanh Phé Ha Noi:

Quy mé du dn giai doan 1: 113 ha (tuong duong véi cdt -+24,85m) bao gdm 01 sin golf 18 hd, cde bigt thy nghi
dudng, khu 4m thye, kha vui choi, khu tAm linh...;

Téng mite dau tu dy kién: 2.565 ty ddng (theo Gidy Chung nhan Dau tu);

J
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31/12/2018 01/01/2018
e i Gid tri ¢ - Gid by cd
Gid goc thé thu hbi Gid goe thé thu hi
VND VIND VND VND
92.300.000 - 92,300,000
3.485.940.000 - 3.485.940.000
9.900.000,000 - 9.900,000.000
1
13.478.240.000 & 13.478.240.000 -
31/12/2018 01/01/2018 )
Gid gbe Dy phong Gid goe Du phong
VND VND VND VND
692,130.497.596 - 691235216791 =
_692.136.497.596 - 691.235.216.791 -
31/12/2018 01/01/2018
! VND VND
62.212.457.599 15.313.560.661

62.212.457.599

15.313.560.661

- Cong ty dd va dang hodn thign hd so phép 1y, tiép tuc trién khai céc cting téc ¢6 lién quan nhim thyc hién Dy 4n.



Cong ty C6 phin PAu tu PVR Ha Nbi

Béo cdo thi.chinh

(L] I
Iai ngay cudi nim

$6 143, Ng& 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N§i Nam tai chinh két thac ngdy 31/12/2018

11, TAISAN CO PINH HU'U HINH

Nguyén gid
Sé du ddu nam

SO dw cubi nim

Phuong tién véin TSCD ding Cén
tai, truyén dén trong quan Iy -Ong
VYND VND VYND
1.554.894.000 761.362.677 2.316.256.677
761.362.677 2.316.256.677

Gid trj hao mon lity ké
S6 du diu niim
- Khau hao trong nim

1.554.894.000

1.554.894.000

667.618.839

2.222.512.839

S6 dw eudi niim

Gid trj eon lai
Taingay diu nam

- 19.781.820 19,781.820
1.554.894.000 687,400,659 2.242.,294.659
- 03.743.838 93.743.838
» 13,962,018 73.962.018

- Nguyén gid TSCD cubi nim di khiu hao hét nhung vin con sir dung:

i2. TAI SAN CO BINH VO HINH

2.217.347.586 VND

Tai san ¢b dinh v6 hinh cta Cong ty tai thdi diém 31/12/2018 1A gi4 trj phin mém cé nguyén gia 1 423.000.000
ddng, gi4 trf hao mon Iy ké dén thdi didm 31/12/2018 1a 350.500.000 ddng, Trong d6, khiu hao trong nam la

30.000.000 dbng.

13. CHI PHI TRA TRUOC DAI HAN

- Chi phi céng cy, dung cy chd phin b

= Chi phi bén hang cho dy &n CT10-11 Vin Phii, Ha DPéng
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31/12/2018 01/01/2018
VND VND
347.164.932 87.221.515

7.336.844.946

7.336.844.946

7.684.009.878

7.424.066.461




Bao céo tai chinh

Cong ty C6 phin Diu tu PYR Ha N¢i !
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

S6 143, Neb 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Néi

14. VAY VA NO THUE TAI CHINH

01/01/2018 Trong nédm 31/12/2018 ,
Gia tri S& c6 kha ning Tang Giam Gia tri $6 c6 kha ning
tra ng tra no
VND VND VND VND VND VND
a) Vay ngén han
Céng ty CO phén Pau tu MHD Vina . - 4.000.000.000 4 4.000.000.000 4.000.000.000
- - 4.000.000.000 - 4.000.000.000 4.000.000.000
b) Yay dai han i
Ba Biii Thi Thu Thiy - - 47.054.315.800 - 47.054.315.800 47.054.315.800
- - . - 47.054.315.800 - 47.054.315.800 47.054.315.800
Khoan dén han tré trong vong 12 thang s . 5 . & "
Khoan dén han tra sau 12 thang - - 47.054.315.800 - 47.054.315.800 47.054.315.800

Thong tin chi tiét lién quan dén cic khodn vay ngén han:

Vay ngén han Cong ty C6 phan Diu tu MHD Vina bao gdm céc hop ddng sau: ) L . .

a) Hop déng tin dung sé Hop ddng s 11/HDP/2018/PVR-MHD ngay 17/03/2018 gitta Cong ty Cé phan Dau tw PVR Ha Noi va Cong ty C6 phan Dau tu MHD Vina bao gbm céc
diéu khoan chi tiét sau:

+ Mue dich vay: Phuc vu chi phi hoat ddng san xuét kinh doanh Céng ty;

+ Thot gian vay: 12 thang;

+ Lai suét cho vay: Theo I4i suit cho vay ngin han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém, 1ai suét khong thay déi trong théi gian c6 hiéu luc hop dbng;

+ Phuong thiic bao dam: Tin chip;

+ S6 dur ng gbe tai thoi diém 31/12/2018 1a 1.000.000.000 dbng.

b) Hop ddng tin dung sé Hop ddng sb 16/HP/2018/PVR-MHD ngay 14/04/2018 giita Cong ty C5 phén Dau tr PVR Ha Noi va Céng ty C6 phan Dau tu MHD Vina bao gbm céc
diéu khoan chi tiét sau:
+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat déng san xuét kinh doanh Céng ty:

' + Thoi gian vay: 12 thang; ' '

oo
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Bao cdo tai chinh

Cbng ty C6 phan Piu tu PVR Ha Noi
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

S6 143, Ngb 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

+ Lai sudt cho vay: Theo I3 suét cho vay ngén han ctia Ngin hang thuong mai tai ttmg thoi diém, 131 sudt khéng thay déi trong thdi gian c6 hiéu luc hop ddng:

+ Phuong thitc bio dam: Tin chap;
+ S6 du no gbe tai thoi didm 31/12/2018 I 1.000.000.000 dbng.

¢) Hop déng tin dung s6 20/HD/2018/PVR-MHD ngay 15/06/2018 giita Cong ty Cé phin Pau tr PVR Ha Noi va Céng ty C& phén Déu tw MHD Vina bao gém céc diéu khodn chi
tiét sau: :

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat dong san xuét kinh doanh Cong ty;

+ Thoi gian vay: 12 thing; :

+ LAi suét cho vay: Theo 14i sut cho vay ngén han ciia Nean hing thuong mai tai timg thdi diém, 131 suét khéng thay dbi trong thoi gian ¢6 higu luc hop dong;

+ Phuong thic bao dam: Tin chép; '

+S6 dur no gdc tai thoi diém 31/12/2018 1a 1.000.000.000 dong.

d) Hop déng tin dung sé 21/HD/2018/PVR-MHD ngay 31/07/2018 giita Cong ty Cé phin Dau tw PVR Ha Néi va Céng ty Cb phén Dau tr MHD Vina bao gbm cic diéu khoan chi
tiét sau:

+ Muc dich vay: Phuc vu chi phi hoat dong sén xuét kinh doanh Céng ty;

+ Thoi gian vay: 12 théng;
+ Lai sut cho vay: Theo lai sudt cho vay ngén han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém, 18i suét khong thay d6i trong th&i gian ¢6 hiéu luc hop dong;

+ Phuong thirc bao dam: Tin chap;
+ S8 du no gbc tai thoi diém 31/12/2018 12 1.000.000.000 ddng.

Théng tin chi tiét lién quan dén cac khoin vay dai han:

Vay dai han ciia B4 Bii Thi Thu Thily bao gém c4c hop ddng dai han sau:

(2) Hop dbng tin dung s& 0908/HD/2018/PVR ngay 09/08/2018 gifta Céng ty C4 phin Dau tuw PVR Ha Néi va Ba Biii Thi Thu Thiy bao gdm cée didu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Dén bt giai phong m3t bing dot 1 - Du an Khu du lich cao cip qubc t& Ba Vi;

-+ Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngay bén vay rit khoan d4u tién va dwgc ghi trén gidy nhén no;

+ L7i sudt cho vay: Theo I4i sudt cho vay ngén han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thoi didm;

+ Hinh thirc d&m béo tién vay: Toan bd Hb so gbc lién quan dén giao dich thoa thufn/van ban nhan chuyén nhuong tai san gén lién v6i dét va nhan khoan lai quyén st dung dat
thudc pham vi Dy én;

+ 86 du ng gbe ciia Hop déng tin dung tai thoi diém 31/12/2018 12 21.930.531.300 ddng; Khoan no nay chua dén hen phai tra trong nam téi.

(b) Hop déng tin dung sé 1610/HD/2018/PVR ngay 16/10/2018 gita Cong tv Cé phan Pau tr PVR Ha Néi va B2 Biti Thi Thu Thuy bao gdm cac diéu khoan chi tiét sau:
+ Muc dich vay: Dén b giai phéng m3t bang dot 2 - Dy an Khu du lich cao cép quéc € Ba Vi va phuc vu cho hoat déng kinh doanh ciia céng ty;
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Bao cdo tai chinh

Cong ty Cb ph:’;‘m Piu tu PYR Ha N§i
Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Sé 143, Ngé 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Nai

+ Thdi han cho vay: 36 théng ké tir ngay bén vay rat khoan déu tién va duogc ghi trén gidy nhén ng;

+ Lai sudt cho vay: Theo lai Sl_lét cho vay ngén han clia Ngan hang thwong mai tai ttmg thoi diém;

+ Hinh thitc dam bao tidn vay: Toan bd Hd so gbc lién quan dén giao dich théa thusn/van ban nhin chuyén nhurong tai sin gén lién v6i Git v2 nhan khoén lai quyén str dung dét
thudc pham vi Du an;

+ 86 du ng gbe ctia Hop ddng tin dung tai thoi diém 31/12/2018 14 15.964.733.100 ddng; Khodn ng ndy chua dén han phai tra trong nam t6i.

(c) Hop ddng tin dung sé 261 1/HD/2018/PVR ngiy 26/11/2018 giita Céng ty C5 phén Du tr PVR Ha N6i va Ba Bui Thi Thu Thuy bao gdm céc dicu khoan chi tiét sau:

+ Muc dich vay: Dén bu giai phéng mit bing dot 3 - D 4n Khu du lich cao cp qudc té Ba Vi;

+ Thoi han cho vay: 36 thang ké tir ngay bén vay rit khoan dau tién va dugc ghi trén giéy nhén no; _

+ Hinh thitc dam béo tién vay: Toan bd Hd so gbe lién quan dén giao dich thoa thuén/van ban nhin chuyén nhwong tai sén gan lién véi At va nhan khoan lai quyén sir dung dét
thudc pham vi Du 4n;

+ L4i sudt cho vay: Theo lai sut cho vay ngén_han ciia Ngan hang thuong mai tai timg thoi diém; % K

+ Hinh thtic dam bao tidn vay: Toan bé Hd so géc lién quan dén giao dich thda thuéin/vin ban nhin chuyén nhuong tai san gin lién vdi dit va nhén khoén lai quyén sir dung dat
thudc pham vi Dur én;

+ 36 du ng gbe cita Hop ddng tin dung tai théi diém 12/12/2018 13 9.159.051.400 déng; Khoan no ndy chua dén han phéi tra trong ndm t6i.

¢) Cac khodn vay déi voi cde bén lién gquan

M&bi quan hé 31/12/2018 01/01/2018

Goc Lai Géc Lii

VND VND VND VND

Vay 47.054.315.800 30.109.244 - -

- B2 Bui Thi Thu Thay Nhén vién hanh 47.054.315.800 30.109.244 - E
chinh Céng ty

47.054.315.800 - - -
5



Cong ty C& phan Diu tw PVR HA Noi
S6 143, Ng& 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xuan, 'TP. Ha N6i Nam tai chinh két thtc ngay 31/12/2018

Bdo c¢do tai chinh

15. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

a) Phidi trid ngudi bdn chi tiét theo
nha cung efp c6 56 dw lon

Cong ty Cb phén Déu tu va Xay
dung Séng ba

Céng ty Cb phén Thi cong Co gidi va
LAp may Déu khi

Céng ty Cb phan Pau tu Vin Pha -
Invest ;
Téng Cong ty Pdu tu Phat trién Ha
Téng D6 thi UDIC - Cong ty TNHH
MTV

Cang ty C6 phan Déu tu Vin Phu
Building

Cong ty Cb Phin Bdu tw Kinh doanh
NDP

Cong ty Cb phdn Tu vin Diu tur va
Xay dung Huong Giang

Phéi trd céc dbi tuong khac

b) S n¢' qua han chuwa thanh tofin

Céng ty Cb phin Dlu tu va Xy
dung Song Da

Cong ty Cb phan Thi céng Co gidi va
Lap may Dau khi

Céng ty Cb phf}n Dau tu Van Pha -
Invest

- Téng Cong ty PAu tu Phat trién Ha

Tang D6 thi UDIC - Céng ty TNEHH
MTV

Cong ty C6 phin Dau tu Viin Phi
Building

Céng ty Co Phan Dau tu Kinh doanh
NDP :
Céng ty Cb phdn Tu vén Dau tu va
Kéy dyng Huong Giang '

- Phai tra cic ddi tuong khac

31/12/2018 01/01/2018
Gid tr S6 co kha Gid tr Sd ¢ kha
nang tra ny nang tra ng
VND VND VND

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512,730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730,039

1.785.974,.407

4.800.000.000

14.432,195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

VYND

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
334.869.867 334.869.867 321.449.867 321.449.867
48.094.575.516 _ 48.094.575.516  48.081.155.516  48.081.155.516

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1,785.974.407

4.800.000.000

14.432,195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203

12.800.000.000

10.000.000.000

3.512.730.039

1.785.974.407

4.800.000.000

14.432.195.203
12.800.000.000
10.000.000.000

3.512.730.039

1,785.974.407

4.800.000.000

428.806.000 428.806.000 428.806.000 428.806.000
334.869.867 334.869.867 321.449.867 321.449.867
48.094.575.516 __ 48.094.575.516 _ 48.081.155.516  48.081,155.516
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Cong ty C6 phidn Diu tw PVR Ha Noi Bdo cdo thi chinh
S6 143, Ngd 85 Ha Binh, P, Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP, Ha N6i N#m tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018

16, NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC qu‘m HAN

31/12/2018° 01/01/2018

VND VND

- Khéch hang mua c¢éin ho tai Dy 4n Vin Pha 256.613.468.331 238.261.026.247
= Khich hang nua Dy 4n Ha Long 1.204.503.300 1.204.503.300

257.817.971.631 239.465.529.547
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Bi4o cdo tai chinh

Céng ty Cb phin Piu tw PVR Ha Ngi
Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

S6 143, Ngb 85 Ha DPinh, P. Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xuin, TP. H2 N&i

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

S6 phai thu Sé phai nép S& phai nap Sb da thuc nép $6 phai thu $6 phai ngp

d4u nam du nim trong nam trong nam cubi ndm cudi nam

VND VND VND VND VND VND

- Thué thu nhép doanh nghiép . 1.332.821.750 - % e 5 1.332.821.750
- Thué thu nhép c4 nhan - 23.394.966 51.652.247 68.291.713 . 6.755.500
- Cac loai thué khac - - 5.000.000 5.000.000 - .
- 1.356.216.716 56.652.247 73.291.713 - 1.339.577.250

Quvét toan thué ciia Cong ty s& chiu s kiém tra cia co quan thué. Do viée 4p dung luat va céc quy dinh vé thué d6i voi nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thich
theo nhiéu cach khic nhau, s6 thué duoc trinh bay trén Bao cdo tai chinh c6 thé bi thay ddi theo quyét dinh ctia co quan thué.
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1

Cong ty C6 phan Biu tw PVR Ha Ngi

Béo cdo taichinh

S6 143, Ngd 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha Noi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

18. CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay
- Chiphi do v& ban dd theo HP 05-2017 ngay 24/12/2017
- Chi phi khac

19. PHAI' TRA KHAC NGAN HAN

[}

ICinh phi cong doan

Béo hiém x& hoi

Bao hiém y &

Béo hiém that nghiép

Cdc khoan phai tra phai ndp khac

1

Nhdn tién gép von vio Dw dn Viin Phil
Phi tré ¢6 tirc niim 2010 va nam 2011 cho mft 56 ¢é déng

Phdi tra Céng ty C6 phdn Déu tw Xay ldp Déu khi Viét Nam vé viée mua ¢é

phin ctia Céng ty C8 phan Déu tw Xdy ldp Déu kht Vigt Nam (PVCI)

Phdi tra Cong ty (‘P Dau tw Phdt trién Binh An vé viée ké thiva nghia vt khi
chuyén nhugng ¢é phan véi Cong ty CP Khdch san va Dich vu Dai Dirong

Phdi trd Cong ty C6 phan Tép Poan Viét Long gbp vén Dy dn CTI0 -11
Vin Phit Ha Péng (i)

Phdi tra Cong ty C6 phdn Ddu tie v Xay Iap Ddu khi Séi Gon 26p vén Dy

an CT10-11 Van Phit Ha Péng (ii)

Cde khodn phai tra phai ngp khie

29

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
1.361.260.055 43.764.551
1.104.927.273 »
90.909.091 590.909.090
2.557.096.419 634.673.641
3171212018 01/01/2018
VYND VYND
13.525.856 13,525,856
20,325,388 -
4.410.000 -
1,960.000 "

186.864.521.188
1.396.406.026
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

207.471.607.490
22.003.492.328
18.488.920.850
18.000.000.000

105.872.468.579

13.509.761.500

27.300.000.000  27.300.000.000
2.296.964.233 2.296.964.233
186.904.742.432  207,485.133.346
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Cong ty C8 phin Piu tw PVR Ha N Bido cio tai chinh
6 143, Ng6 85 Ha Dinh, P, Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N§i Nam tai chinh két thic ngay 31!]2!2018

(1): Theo Hop déng, 56 ZZEZGIIKHTDT!PVR VL ngay 04/07/2011 giita Cong ty CH phﬁn Piu tw PVR Ha Noi va

Cong ty Cd phan Tap doan Vi¢t Long vé wéc Hop téc Bau tur thye hién Dy 4n Vin Phi Ha Doéng voi cde ndi dung
chinh sau:

- Tong mire dAu tw Dy &n 1a: 1.439.185.242.000 dng;
- Céng ty C6 phin Tép doan Viét Long gop 10%;
- Cong ty C6 phan Tap doan Vigt Long dugc huong két qua kinh doanh va chju rdi ro twong ting voi 10% Doanh thu

tir kinh doanh sén phﬁm ciia Dy én sau khi trlr di thué theo quy dinh ctia Nha nuée, phi, 1& phi lam thi tue ding ky
kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao tr, bdo dudng va khodng 2% phi ban hang;

- Tinh dén thoi diém 31/12/2018 Cong ty Cb phin Dhu tu PVR d4 nhin duge khodn vén gcf)p thue hién Du an tir
Céng ty C8 phin Tap doan Vier Img 14:13.509.761.500 d(‘)ng Hlen tal Du an dang dimg trién khai do Cong ty Cd
phén DAu wr PYR Ha Noi ctang tu,p tuc tim kiém déi tac dé g6p von trién khai Dy an.

(11): Theo Hop clﬁm, ITIVP/HTD [‘fPVR PVC.8G ngay 01/04/2011 gu“ra Cong ty CO phdn Bdu tu PVR Ha Nai va

Cong ty C6 phin Du tr & Xdy 1dp DAu khi Sai Gon vé vige hop tac dau t thye hién Dy dn Vin Pha Ha Dnn;n voi
cac ndi dung chinh sau:

- - Tdng mitc dAu (v 13; 1.439.185.242.000 ddng;
- Cong ty C6 phén T4p doan Viét Long g6p 19,5%;
- Cong ty C& phin Tap doan Viét Long dwrge hudng két qua kinh doanh va chiu riii ro twong tng véi 19,5% Doanh

thu tir kinh doanh san phdm ciia Dy dn sau Ihi trir di thué theo quy dinh ctia Nha nuéc, phf, 1& phi lam thi tue ding
ky kinh danh cho ngudi mua, 2% phi bao tri, bao dudng va khoing 2% phi ban hang;

~ Tinh dén thdi didm 31/12/2018 Cong ty C8 phan DAu tr PVR da nhin dugc khoan vén g0op thyce hién Du ftn thr
Cong ty C phin Tap doan Viét Long la: 27.300.000.000 déng, lhw tal Du én dang dimg trién khai do Céng ty C&
phén Diu tr PVR Ha Ngi dang tiép tuc tim kiém déi tac ¢é gop von dé wién khai Dy én,
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Céng ty Cb phin Piu tuw PVR Ha Noi
Sé 143, Ned 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha Noi

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

20 . VON CHU SO HUU

a) Bang dbi chiéu bién dgng v6n chi s& hitu

S6 du diu nim trude
L4 trong nam trudc

86 dw cubi nam trude

S6 du @iu nim nay
L3 trong n&m nay

iy A -
S6 dw cudi ndm nay

Quy dau tr

Lgi nhuén

Vén déu tu Thang du Céphifu  Qu¥ khéc thude : : —
ciia Chil 6 hitu vén cb phan quy von chi s& hiu phéttrién  chua phén phéi e
VND VND VND VND VND VND VND
531.009.130.000  11.788.944.000 (10.507.397.490) 4378.477.974  10.687.396.552 (59.517.554.353) 487.838.996.683
. . = £ - (6.711.961211) (6.711.961211)
531.009.130.000  11.788.944.000 (10.507.397.490) 4378.477.974  10.687.396.552 (66.229.515.564) _ 481.127.035.472
531.009.130.000  11.788.944.000 (10.507.397.490) . 4.378.477.974  10.687.396.552 (66.229.515.564) 481.127.035.472
- . - . - (5247244.459)  (5.247.244.459)
531.009.130.000  11.788.944.000 (10.507.397.490) 4378.477.974  10.687.396.552 (71.476.760.023) _ 475.879.791.013
21 R "
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Cong ty Cb phiin DAu tu PVR HA Nbi

Bdho cdo tai chinh

86 143, Ng& 85 Ha Dinh, P, Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. Ha N&i Nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018

b) Chi tiét vén ddu tw ciia chii s¢' hitu

- Cong ty C6 phin Tap doan
Dai Duong

- Cong ty TNHH VNT

- Cong ty C8 phin quan Iy quy PVI

- Ngén h‘f’m g TM TNHH MTYV Déu khi
Toan cdu

- Ong Trdn Ngoc Béy

= Ong Trin Trudng Giang

- Cong ty TNHH HMD Golf

- Cb dong khac

- Cb phiéu quy

¢) Céc giao dich v& vén v6i cic chil sé hiiu

Vén déu tu chia chi s hitu
- Vén gdp dau néim
« Von gép cudi nim

d) C3 phibu

S6 lugng ¢d phidu diing ky phat hanh

Cubi nam Ty 1¢ Déu nam Ty 18
VND % VND %
50.427.000.000 9,50%  50.427.000.000 9,50%
81.519.800.000 15,35%  81.519.800.000 15,35%
43.500.000.000 8,19%  43.500.000.000 8,19%
30.000.000.000 5,65%  30.000.000.000 5,65%
124.831.000.000 23,51%  124.831.000.000 23,51%
27.148.200.000 5,11%  27.148.200.000 5,11%
27.059.000.000 5,10%  27.059.000.000 5,10%
134.582.130.000 25,34%  134.582.130.000 25.34%
11,942.,000.000 2,25%  11.942,000.000 2,25%
531.009.130.000 100%  531.009.130.000 _100%
Ném 2018 Nim 2017
YND

|

86 lugng ¢d phiéu da phat hanh va gop vén diy di

- C6 phiéu pho théng

S6 lwong cb phidu dwge mua lai

~ C6 phiéu phd théng

Sé Iuong cd phiéu dang luu hanh

- C8 phiéu phd théng

Ménh gi4 ¢b phiéu dang luu hanh (VND):

) Cice quy ciia Cang ty

- Quy diu tu phét trién
- Quy khdc thude vén chii sa hifu

32

531.009.130.000
531.009.130.000

VND

331.009.130.000
331.009.130.000

31/12/2018 01/01/2018
53,100,913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
53.100.913 53.100.913
1.194,200 1.194.200
1.194.200 1.194.200
51.906.713 51.906.713
51.906.713 51.906.713
10.000 10.000
31/12/2018 01/01/2018
VYND VND

10.687.396.552
4.378.477.974

10.687.396.552
4.378.477.974

15,065.874.526

15.065.874.526
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Cong ty C6 phiin DAu tw PVR HA Nji

Bao cio tai chinh

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xudn, TP. Ha N6i Nam tai chinh két thac ngy 31/12/2018

21. DOANH THU THUAN VE KINH DOANH BAT DONG SAN

Nam 2018 Nam 2017
| VND VYND
Doanh thu thudn kinh doanh bét déng san - 48.050.380.298
- 48.050.380.298
22. GIA VON KINH DOANH BAT DONG SAN |
Nam 2018 Niam 2017
VND VND
Gi4 vbn kinh doanh bét dong san - 45.518.370.292
- 45.518.370.292
23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Lai tién gird, tién cho vay 48.160.437 376.178.000
48.160.437 376.178.000
24. CHIPHI TAI CHINH
Nim 2018 Ném 2017
VND VND
LA&i tién vay ; 213.255.911 37.512.472
Hoan nhip/trich 1ap Du phong gidim gid chimg khoén kinh doanh (1.373.356.912) 4.301.677.819

va tdn thét ddu wr

25. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén ligu, vét li¢u
Chi phi nhén cong

Chi phi khdu hao tai san ¢6 dinh
Chi pbf dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

(1.160.101.001)  4.339.190.291
Niam 2018 Nim 2017
VND VND
178.238.982 39.184.270
4.195.576.156  2.332.032.388
49,781,820 22.665.253
935.273.072 356.804.353
1.032.874.262 1.128.293.378

0.391.744.292

3.878.979.642

33
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Cong ty C6 phin Piu tw PVR Ha Nji

Bdo cdo thi chinh

S6 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuén, TP. Ha N&i Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

26. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hoat ding kinh doanh bt dgng sin

Téng loi nhuéin ké todn tir hoat dong kinh doanh bt dong san
Céc khoan diéu chinh ting

- Thir lao HDQT

Céic khoan diéu chinh giam

Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phf thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Céc khodn tam ndp trén s6 tién thu trude ctia HDIKD LAt ddng san
Thué TNDN phai ngp diu nam ciia HDKD bét dong san

Thué TNDN d& ngp trong niim ciia HDKD bt déng san

Thué TNDN phiii nop cudi niim ciia HDKD bt dgng sin
Téng Chi phi thué TNDN hién hanh

'I'ﬁng thué TNDN phéi njp cudi ndim

27. LAI CO BAN TREN CO PHIEU |

Niim 2017

Nim 2018
VND VND
(5.247.244.459)  (5.153.981.927)

(5.247.244 459)

§92.875.000
892.875.000

(4.261.106.927)

(1.049.448.892)

1.332.821.750

1.557.979.284
(225.157.534)

283.372.858

1.332.821.750

(1.049.448.892)

283.372.858

1.332.821.750

Viée tinh todn 14i co ban trén ¢ phidu 6 thé phan phéi cho cdc ¢d dong s& hitu b phin phd thong cia Cing ty duoc

thure hién dua trén cée sd lidu sau:

Loi nhudn thuén sau thué
Loi nhudn phén bd cho cb phiéu phd thong
€4 phiéu phd thong dang luu hanh binh quin trong ndm

LA co bin trén cb phiéu

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
(5.247.244.459)  (6.711.961.211)
(5.247.244.459)  (6.711.961,211)
51.906.713 51.906.713
(101) (129)

Cong ty chua cé dy tinh trich Quy khen thudng, phic loi va Quy khen thuéng Ban didu hanh trén L oi nhudn sau thué

tai cdc thoi didm 14p Bao cdo tai chinh,

28, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhin céng

Chi phi khu hao tai san ¢b dinh
Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khic bing tién

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
178.238.982 39.184.270
4.810.097.261 2.332.032.388
49.781.820 22.665.253

1.112.236.772
1.142.670.262

43.672.780.369
LI72217.778

7.293.025.097

47.238.880.058
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Cong ty C6 phin Déu tw PVR Ha Noi Bio cdo taichinh
S6 143, Ngé 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuin Trung, Q. Thanh Xudn, TP, Ha Noi Nam tai chinh két thue ngay 31/12/2018

29. CONG CU TAI CHINH
Céc logi cong cu tai chinh ctia Cong ty bao gdm: _
Gid trj s6 ké todn

31/12/2018 01/01/2018
Gia goc Dy phong Gid goe Dy phong
VND VND VND VND
Tai sin tai chinh
Tién va cdc khodn tuong duong tién 2.409.785.056 - 3.613.262.187 -

14.167.977.387 (13.478.240.000)
5.427.075.622  (2.750.275.622)
17.100,000.000 (13.134.000.000)

Phai thu khach hang, phai thu khéc
Dau tr ngén hgn
Déu tu dai han

14.218.862.775 (13.478.240.000)
5.427.075.622  (2.061.955.622)
17.100,000.000 (11.811.000.000)

39.155.723,453 (27.351.195.622)  40.308.315.196 (29.362.515.622)

Gid tri 56 ké todn

31/12/2018 01/01/2018

Ng phdi tra tdi chinh VND VND
Vay vang 51.054.315.800 .
Phai tra ngudi ban, phai vd khc 234.999.317.948 255.566.288.862
Chi phi phai tra 2.557.096.419 634.673.641

288.610.730.167 256.200.962.503

Tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh chua duge danh gid lai theo gid trj hop 1y tai ngdy két thie ky ké toan nim do
Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va cde quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin
d6i voi cong cu tai chinh nhung khong dua ra cée huéng dn twong duong cho vige danh gid va ghi nhén gi tri hop ly
cha céce tai san tdi chinh va ng phai tra tai chinh, ngoai trlr cde khodn trich 18p dy phong no phéi thu khé doi va dy
phdng gidm gi cc khoan diu tu chiing khodn d& dugc néu chi tiét tai cac Thuyét minh lién quan.

Qudn 1y rai ro thi chinh

Riii ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rli ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Céng ty dd xiy dung hé
thong kiém sodt nhiim ddm bdo sy cén bing & mic hop 1y gitta chi phi rii ro phét sivh va chi phf quan 1y rii ro. Ban
Tbng Giam déc Cong ty c6 trach nhiém theo dai quy trinh quén 1y rdi ro dé dam bio sir cAn bing hop ly gilta 1ii To va
kiém sodt rii ro. ;

Riii ro thi triwdng
Hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty s& cht yéu chiu rii ro khi ¢6 sy thay di v& gid, ty gig hdi dodi va 15 sudt.

Ruai ro vé gid:

Cong ty chiu rii ro vé gi cla cic cong cy vén phat sinh tir cdc khoan dhu tu ¢d phi€u ngin han va dai han do tinh
khong chic chn vé gid tuong lai ciia ¢d phiéu ddu tr. Céc khoan ddu tr ¢d phiéu dai han duge nim gitt v&i muc dich
chién luoc 14u dai, tai thoi diém két thic ky ké toan nim Céng ty chira ¢d ké hoach ban céc khoan diu tu ndy.

Tyi ngay 31/12/2018
Déu tu ngén han

Piu tu dai han

Tu | nim tro Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
xudng dén 5 nim
VND VND VND VND
!
3.365.120.000 g = 3.365.120.000

5.289.000.000

5.289.000.000

3.365.120.000

5.289.000.000

8.654.120.000
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Chng ty C6 phin Ddu tw PVR Ha Noi Bio cio tAi chinh
Sé 143, Ngd 85 Ha Dinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xuan, TP. HA Noi Nim (ai chinh két thic ngay 31/12/2018

Tqi nghy 01/01/2018

Déu tu nghn han 2.676.800.000 - - 2.676.800.000
Diu tu dai han - 3.966.000,000 - 3.966.000.000
2.676.800,000  3.966.000.000 - 6.642.800.000

Rui ro vé 13 sudt:

Cong ty chiu rii ro v& 14i sudt do gi4 trj hop 1y chia cac ludng tién trong twong lai clia mdt cdng cy tai chinh s& bién
ddng theo nhifng thay ddi cia 13i suét thi trudng khi Cong ty cé phit sinh cdc khoan tién giri ¢6 hofic khong ¢d ky han,
céc khoan vay va ng chiju I&i sudt tha néi, Cong ty quan 1y i ro 1 sudt bing cach phan tich tinh hinh canh tranh trén
thj trwong dé co duge cdc I8i sudt ¢6 1gi cho myc dich ciia Cong ty.

Riti ro tin dung

Rui ro tin dung 13 rdi ro ma mot bén tham gia trong mot cong cu tai chinh hojic hop ddng khong ¢ kha ning thye hién
dugc nghia vu cia minh dfn dén (n that vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty cé cdc rii ro tin dyung tir hoat dfng san xudt
kinh doanh (chi yéu ddi v6i cic khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan hang, cho
vay va cdc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 néim trd Trén 1 ndm Trén 5 nam Cong
) xuéng dén 5 nam
Tai ngay 31/12/2018 VND VND _ VND VND
Tién va cie khoan twong duong tién 2.409.785.056 . - 2.409.785.056
Phai thu khach hang, phai thu khéc 740.622,775 - = 740.622.775
Céc khodn cho vay - - - -
3.150.407.831 - - 3.150.407.831
Tai ngay 01/01/2018 : '
Tién va cac khoan tuong duong tién 3.613.262.187 - - 3.613.262.187
Phai thu khéch hang, phai thu khac 689.737.387 - - 689.737.387
4,302.999.574 - - 4.302.999.574

Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 1a rdi ro Cong ty gap kho khin khi thuc hién cic nghia vy tai chinh do thiéu vén, Rui ro thanh

khodn clia Cong ty chi yéu phét sinh fir viée ¢4e tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh ¢6 cée thoi didm déo han khac
nhau, : ’

Thoi han thanh todn clia cde khoan ng phai trd tai chinh dya trén céc khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén co
s6 dong tién cita cac khoan gbe) nhur sau:

Tl 1 nim tro Trén | nam Trén 5 ndm Coog

xuéﬂg dén 5 nam _
Tai ngay 31/12/2018 VND VND VND VND
Vay vi ng : 4.000.000.000  47.054.315.800 - 51,054.315.800
Phii tra ngudi ban, phéi trd khic 234.999.317.948 - - 234999.317.948
Chi phi phai tra " 2.557.096.419 . - 2557.096.419
241.556.414.367 __ 47.054.315.800 - 288.010.730.167
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Cong ty Co phian Diu tw PVR HA Npi B4o cdo tai chinh

$6 143, Ng& 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuén Trung, Q. Thanh Xudn, TP, Ha Néi Nam tai chinh két thiic ngay 3 1/12/2018

Tai ngiy 01/01/2018

Vay vang - - 5 -
Phai tra ngwdi ban, phai tra khic 255.566.288.862 - 255.566.288.862
Chi phi phai tra 634.673.641 - - 634.673.641

256.200.962.503 - 256,200.962,503

Cong ty cho ring mtre dd tip trung rdi ro d6i voi viée tra ng 13 ¢6 thé kidm sot duge. Cong ty ¢6 kha niing thanh todn
cde khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai sin ti chinh déo han,

30. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN
TIEN TE

a) Céc khodn tién va twong duong tien do Cong ty nim gitr nhung khong dwge st dung

Nim 2018 Niam 2017
VND VND
Cac khotn tién va tuong duong tién do Cong ty nim giir 1.304.627.604  1.258.635.954

nhung khéng duge st dung (i)

(i), Tai ngay 31/12/2018: Khoin tién giri khong ky han va tién gbi c6 ky han gbe duéi 3 thing gii tai Ngin hang
Thuong mai TNHH MTV Pai Duong 6 s6 du 1An luot 13: 264.627.604 dong va 1.040.000.000 déng dang bi phong
toa do c6 b dong, thanh vién Hoi ddng Quin tr ciia Cong ty trong nim 2014 14 ngwdi ¢d lién quan dén Cong ty Co
phén Tap doan Dai Duong va Ngdn hang Thwong mai TNHH MTV Dai Duong, Ngdy 12 thing 04 nim 2018, Ban
Téng Gidm dbc da gii Cong viin s6 134/TCKT-PVR dé nghj mé& i khoin phong tda. Ban Tdng Gidm dée Cong ty
danh gid khoan tién niy s8 thu héi dugce trong tuong lai khi cé quyét dinh/huéng dan cu thé cua Ngan hang Nha nudc,
do d6 tn thét (néu c6) anh hudng téi Bao cdo i chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2018 1a khong trong
yéu. Theo d6, Ban Tong Giam dde khong trich 1ap dy phong tdn thit tai san cho khodn tién bj phong téa nay va tiép tuc
trinh bay khoan tidn nay trén khoan myc tién va twong duong tién tai ngay 31/12/2018.

1) S6 tidn @i vay thwe thu trong niim 51.054.315.800 -
Tién thu tir di vay theo khé wdc thong thudng;

¢) S6 tién a7 thue tri géc vy trong nim
Tién tra ne géc vay theo khé uéc théng thudng; - 1.429.046.560
31. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAUNGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khong cé su kién trong yéu ndo xay ra sau ngay két thue nim tai chinh ddi hoi phai duge diéu chinh hay cong bo trén
Bdo cdo tai chinh nay. “

32. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Nim2018  Nam 2017

VND ~ VND

Thu nhap cta Téng Gidm ddc 295.024.500 204.227.542
Thu nhép ctia Hai ddng Quén trj 968.307.500 603.000.000
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Cong ty C6 phin DAu tw PVR Ha N§i Bdo cdo tai chinh
S8 143, Ngd 85 Ha Pinh, P. Thanh Xuan Trung, Q. Thanh Xuan, TP. HA Néi Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

33. SO LIEU SO SANH

!

S6 liéu so sanh 1a s8 lidu trén Béo cdo tai chinh cho n¥m tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2017 d& duge Cong
ty TNHH Héng ki€m toan AASC kiém todn.

Ha Ngi, ngay 30 thang 01 ndm 2049

Ngwdi lp bidu Ké todn trudng Téng Gidm doe
Chu Xuén Thing Khiic Thi Thanh Huyén
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