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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Tang 1, toa nha 17TS, khu d6 thj Trung Hoa - Nhan Chinh, dinh kém Bdo cao tai chinh
phuéng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Ching t5i, cac thanh vién Ban Téng gidam d6c Cong ty CP Pau tu va Phat trién du lich Vinaconex (goi tat la
“Cong ty”) trinh bay Bao céo nay cung véi Béo cdo tai chinh ciia Cong ty da dugc kiém toan cho nim tai chinh
két thuc ngy 31 thang 12 nam 2018.

H{i ddng quin tri va Ban Téng giam ddc

Céc thanh vién ciia Hoi dong quan trj va Ban Téng giam doc diéu hanh Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2018 va dén ngay 1ap Bao cdo nay, gdm:

Hi dong quan tri

Ong Duong Van Mau Chu tich

Ong Lé Van Huy Thanh vién (bd nhiém tir ngay 27/03/2018)
Ong Nguyén Trung Thanh Thanh vién (mién nhiém tir ngay 27/03/2018)
Ong Vii Vin Manh Thanh vién

Ong Hoang Tuan Khai Thanh vién

Ong Mai Khic Chinh Thanh vién

Ong Vi Manh Hing Thanh vién

Ban Téng giam dic

Ong Lé Van Huy “Téng Giam dbc (bd nhiém tir ngdy 22/03/2018)
Ong Nguyén Trung Thanh Téng Giam ddc (mién nhiém tir ngay 22/03/2018)
Ong Nguyén Hoang Anh Pho6 Tdng giam ddc

Trich nhi¢m ciia Ban Tong giam doc

Ban Tong giam dbc Cong ty ¢6 trich nhiém ldp béo cdo tai chinh phan anh mot cach trung thyc va hop 1y tinh
hinh tai chinh cing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cua Cong ty trong nam,
pht hop véi chuan muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.

Trong viéc lap Béo cdo tai chinh nay, Ban Téng giam ddc dugc yéu cau phai:
- Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va 4p dung céc chinh sich d6 mt cach nhét quén;
- Puara cac phan doan va uéce tinh mot cach hop 1y va than trong;

- Neu ro cac nguyén tic ké toan thich hop cé duge tuan thi hay khéng, c6 nhitng ap dung sai léch trong y yéu
can dugc cong bd va giai thich trong bdo céo tai chinh hay khong;

- Lép bdo cao tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khong thé cho rfmg Cong ty sé tiép tuc
hoat dong kinh doanh; va

- Thiét ké va thyc hién hé théng kiém soat ngi bd mot cach hiru higu cho muc dich 13p va trinh bay béo cdo tai
chinh hop Iy nham han ché i ro va gian 1an.

Ban Tong giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop dé phan
anh mot cach hop 1y tinh hinh tai chinh cia Céng ty & bit ky thdi diém nao va dam bao rang béo céo tai chinh
tudn thi chuén myc ké toan, ché do ké toan doanh nghlcp Viét Nam va cac quy dinh phéap ly c6 lién quan dén
viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh. Ban Téng giam d6c ciing chju trach nhi¢ém dam bao an toan cho tai san

cua Cong ty va thuc hién céac bién phap thich hgp dé ngan chin va phét hién cic hanh vi gian 13n va sai pham
khac.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

‘ BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phuong Nhin Chinh - Thanh Xuan - Ha N&i

dfnh_ kém Bdo cdo tai chinh
cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018 ~
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC ;
(tiep theo)

Ban Tdng giam ddc xac nhén ring Cong ty di tuan thu cac yéu cau néu trén trong viéc 1ap bdo cao tai chinh. vl
Thay mat va dai dién cho Ban Téng giam doc, .

U VXPHAT TRIEN DU LICH VENACONEX

L& Van Huy
Tong Giam doc

Ha Noi, ngay 12 thang 02 nam 2019
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wmooon  CONG TY TNHH KIEM TOAN VA DINH GIA VIETNAM
THANH VIEN POC LAP HANG KIEM TOAN LEA GLOBAL

Chuyén ngdnh Kiém todn, Dinh gid, Tu vén tai chinh, ké toan, thué

S6: 5 -19/BC-TC/VAE
Ha Néi, ngay AW thang 02 nam 2019

BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Céc cb dong
Hoi dong quén tri va Ban Tdng giam dbc
Coéng ty CP Diu tu va Phat trién du lich Vinaconex

Ching t61 da ku,m toan Bao cdo tai chinh kém theo cia Céng ty CP Dau tu va Phat trlen du lich
Vinaconex (goi tat 1a “Cong ty”) dugc lap ngay 12/02/2019, tir trang 06 dén trang 35, bao gom Bang
cin dbi ké toan tai ngay 31/12/2018, Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién ¢
cho nim tai chinh két thuc cing ngay va Ban Thuyét minh béo céo tai chinh.

- .n - A . r £
Trach nhiém ciia Ban Tong giam doc

Ban Téng giam doc Cong ty chiu trach nhi¢m vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo cao tai
chinh cia Cong ty theo chuan muc ké toan, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc lap va trmh bay bao cao tai chinh va chiu trach nhi¢m veé kiém soat noi bdo ma
Ban Tong gidm doc xac dinh 12 can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khong
c6 sai sot trong yéu do gian 1an hoic nham 14n.

Trach nhi¢m cia Kiém toan vién

Trach nhiém clia chiing t6i la dua fa y kién vé bao c4o tai chinh dya trén két qua cia cue kiém toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo cac chuan myc kiém toan Viét Nam. Céc chuan myc ndy yéu céu
chung t6i tudn thu chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién cudc
klbm toan dé dat dugc sw ddm bao hop 1y vé viée liéu bao céo tai chinh ciia Cong ty ¢ con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gom thyc hién cac thu tyc nhdm thu thap cac bang ching kiém toan vé cic so
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thu tuc klcm toan dugc lya chon dya trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gobm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian 1an hodc
nham lan. Khi thuc hién danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd cua Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuyc, hop 1y nhiam thiét kc cac thi tuc kiém
toan phi hop véi tinh hinh thyc t€, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé higu qua cia kiém
soat noi by cua Cong ty. Cong viéce kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop cua cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hgp 1y cia cac udc tinh ké ton cua Ban Tong giam dbc ciling nhu danh gia
viéc trinh bay tong thé bao céo tai chinh.

Chiing t6i tin tuéng rdng cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugc la day du va thich
hop lam co s& cho y kién kiém todn cua ching toi.

g s h o A , .n
Y kién caa kiém toan vién

Theo y kién cta chung toi, bao céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2018, cling nhur két qua hoat ddng kinh doanh va tinh
hinh luu chuyén tién té cho ndm tai chinh két thic cling ngdy, phu hop voi chuin muc ké toan, ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh.

Try 84 chinh: Téing 11 tha nha Séng D& Chi nhénh: S8 15/4 Nguyén Huy Tung

56 1665, dutng Céu Gidly, quén Céu Gifly, Ha Noi 4 Phuing 8, quén Binh Thanh , TP. Hé Chi Minh
DT 024. 62 670 401/492/493 Fax: 024. 62 670 494
Website: www.vae.com.vn

DT 028. 6204 1117/6252 1818  Fax: 026, 6204 1118
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
(tiep theo)

A A A A
Vian dé can nhan manh

Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sé 1.5 - Dac diém hoat dong cua doanh nghiép trong ndm c6 anh
huong dén béo cio tai chinh, ngay 05/11/2018, Uy ban nhan dan thanh phb Hai Phong da c Quyét dinh
$0 2918/QD-UBND vé viée huy bo Quyét dinh s6 2786/Qb-UBND ngay 25/10/2017 cua Uy ban nhan
dén thanh pho vé viéc thu héi dat do Cong ty Cb phan Dau tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quan
Iy tai thi tran Cat Ba, huyén Cat Hai. Theo d6, Cong ty tiép tuc trién khai xay dung Dy 4n khu d6 thi du
lich Cai Gia, Cat Ba trong nam 2019.

Nhu da trinh bay tai Thuyét minh s 1.5 cia Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh, cac BCTC da dugc 1dp
trén co s¢ gia dinh rang Cong ty s€ hoat dong lién tuc, mdc du tai ngay 31/12/2018 chi tiéu tai san ngan
han nhé hon n¢ ngin han 1a 401.156.604.125 ddng, s6 18 lily ké ctia Cong ty dén ngay 31/12/2018 1a
80.559.974.574 dong (tai ngay 31/12/2017 12 69.525.120.019 ddng) va Cong ty c6 khoan vay véi gid tri
tai ngay 31/12/2018 1a 85.002.428.218 ddng, ¢4 qué han thanh toén va dugc Ngan hang Nong nghlep va
Phét trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh S& Giao dich gidn thoi han tra ng (thuyet minh s6 V.19).

Kha ning hoat dong lién tuc ciia Cong ty phu thudc vao sy thanh cong trong vige tri€n khai ké hoach
kinh doanh trong thoi gian toi sau khi UBND Thanh pho Hai Phong c6 QP so 2918;’QD -UBND ngay
5/11/2018 vé viéc huy bo Qb bO 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 lién quan dén viée thu hoi dat do
Cong ty dang quan ly tal th] tran Cat Ba huy¢n Cat Hal Bao cao tai chmh kem theo chua bao gbm bét

gﬂﬁﬁ,

Pham Thanh Ngoc '. bing Thi Thu Huyén
Pho Tong giam déc Kiém toén vién _
So Giay CN DKHN kiém toan: 1011-2018-034-1 S6 Giay CN DKHN kiem toan: 1410-2018-034-1

Thay mat va dai dién cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN VA PINH GIA VIET NAM
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Téng 1, toa nha 17T5, khu d thj Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudmg Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

MaAu sé B 01 - DN
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

Don vi tinh: VND

TAI SAN Mi Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
$0 minh
A - TAI SAN NGAN HAN 100 32.591.149.876 40.601.844.399
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 V.1 6.747.440.404 19.592.625.162
1. Tién 111 3.933.268.441 167.722.511
2. Céc khoan tuong dwong tién 112 2.814.171.963 19.424.902.651
IL. Piu tu tai chinh ngin han 120 Va2 50.448.031 5.054.923.993
1. Chimg khon kinh doanh 121 266.061.423 266.061.423
2. Dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh 122 (215.613.392) (211.137.430)
3. Pau tu ndm giit dén ngay déo han 123 - 5.000.000.000
IT1. Cac khoan phai thu ngin han 130 21.950.203.081 12.111.236.884
1. Phai thu ngin han cta khach hang 131 V.3 1.406.117.018 1.417.559.769
2. Tra trude cho ngudi ban ngian han 132 Va4 5.435.056.385 5.427.864.385
3. Phai thu ndi bd ngin han 133 204.334.234 204.317.908
4. Phai thu ngin han khéc 136 V.. 16.029.695.444 6.186.494.822
5. Dy phong phai thu ngén han kho6 doi 137 (1.125.000.000) (1.125.000.000)
IV. Hang ton kho 140 5 -
V. Tai san ngin han khac 150 3.843.058.360 3.843.058.360
1. Chi phi tra truéc ngin han 151  V.11. - -
2. Thué GTGT dugc khiu trir 152 - -
3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 V.14, 3.843.058.360 3.843.058.360
B - TAI SAN DAI HAN 200 832.189.802.995  839.634.719.300
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
I1. Tai san c6 dinh 220 V.. 3.919.789.730 4.146.483.883
1. Tai san cb dinh hiru hinh 221 3.919.789.730 4.146.483.883
- Nguyén gia 222 7.727.285.466 7.727.285.466
- Gid tri hao mon luy ké 223 (3.807.495.736) (3.580.801.583)
2. Tai san c6 dinh v6 hinh 227 - -
- Nguyén gid 228 306.472.400 306.472.400
- Gid tri hao mon luy ké 229 (306.472.400) (306.472.400)
I11. Bit djng sin dau tu 230 V.10. - -
IV. Tai sin dé dang dai han 240 798.227.141.005  802.427.834.240
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 V8. 559.223.232.099  564.036.573.926
2. Chi phi xay dung co ban d& dang 242 V8. 239.003.908.906  238.391.260.314
V. Piu tir tai chinh dai han 250 - -
VL. Tai sin dai han khac 260 30.042.872.260 33.060.401.177
1. Chi phi tra trudc dai han 261 V.11, 30.023.856.875 33.041.385.792
2. Téi san thué thu nhap hodn lai 262 19.015.385 19.015.385
TONG CQONG TAI SAN (270=100+200) 270 864.780.952.871  880.236.563.699

(Cac thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la b phdn hop thanh ciia Bdo cdo tdi chinh nay)



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tﬁng 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

”

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tdi chinh két thuc ngay 31/12/2018

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2018

M3u s6 B 01 - DN

(tiép theo)
Pon vi tinh: VND
NGUON VON Mi Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
s0  minh
C - NQ PHAI TRA 300 577.765.334.419  582.186.090.692
I. N¢ ngéin han 310 433.747.754.001  429.682.635.761
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 V.12 51.147.718.067 52.910.830.155
2. Ngudi mua tra tién trurde ngan han 312 V.13, 35.922.690.531 35.922.690.531
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 V.14 134.002.616.304 136.735.228.010
4. Phai tra nguoi lao dong 314 343.088.677 1.208.235.593
5. Chi phi phai tra ngén han 35 VS 48.465.142.021 44.497.239.964
6. Phai tra ndi bd ngén han 316  V.16. 234.260.181 234.261.641
7. Doanh thu chua thyc hién ngin han 318 V.17 - 11.776.560.000
8. Phai tra ngin han khac 319 V.I8. 144.836.673.559  139.625.367.206
9. Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 V.19 16.913.182.194 4413.182.154
10. Quy khen thuéng, phic lgi 322 1.882.382.467 2.359.040.467
I1. Ng¢ dai han 330 144.017.580.418  152.503.454.931
1. Chi phi phai tra dai han 333 V.15 75.928.334.394 71.414.208.907
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.19. 68.089.246.024 81.089.246.024
D - VON CHU SG HUU 400 287.015.618.452  298.050.473.007
L. Vén chii s& hiru 410 V.20. 287.015.618.452  298.050.473.007
1. Vén gop ciia chi s¢ hitu 411 360.000.000.000 360.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 360.000.000.000  360.000.000.000
2. Thiing du vén ¢d phén 412 10.996.500.000 10.996.500.000
3. C6 phiéu quy 415 (19.628.513.946)  (19.628.513.946)
4. Quy déu tu phat trién 418 11.364.981.195 11.364.981.195
5. Quy khéc thudc von chil sé hitu 420 4.842.625.777 4.842.625.777
6. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 421 (80.559.974.574)  (69.525.120.019)
- Loi nhudn sau thué chuwa phén phéi liiy ké dén cuci  42la (69.525.102.233)  (53.703.185.795)
nam trudc
- Loi nhudn sau thué chwa phan phoi nam nay 421b (11.034.872.341) (15.821.934.224)
I1. Nguén kinh phi va quy khac 430 - g
TONG CONG NGUON VON (440=300+400) 440 864.780.952.871  880.236.563.699

Nguoi 1ap biéu

A —
/W

Pham Thi Thu Huong

T
b

73/ CONG TY

1 Q
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Ha Néi, ngay 12 thang 02 nam 2019

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU KICH VINACONEX
K¢ toan truéng i

24 Lé Vin Huy

(Cac r&u"y'é'r minh tir trang 10 dén tran g 35 la bg phin hop thanh cua Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 1, toa nha 17TS5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

phudng Nhéan Chinh - Thanh Xuan - Ha N6i

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

M3u sé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

CHI TIEU Mi Thuyét Nim 2018 Nim 2017
) minh

1. Doanh thu béin hang va cung cap dich vu 01 VIL.1. 12.514.045.000 2.754.641.780
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thudn bén hang va cung cip dich vu 10 12.514.045.000 2.754.641.780
(10=01-02)
4. Gia von hang ban 11 VL2 4.733.576.054 1.765.868.072
5. Lg¢i nhufn gop vé ban hang va cung cép dich vu 20 7.780.468.946 988.773.708
(20=10-11)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 V13. 819.870.177 393.733.977
7. Chi phi tai chinh 22 VL4. 11.530.174.802 10.136.995.633
- Trong do.: Chi phi lai vay 23 8.514.125.487 8.416.923.828
8. Chi phi ban hang 24 V1.7 - -
9. Chi phi quan 1y doanh nghiép 25 VL7. 8.007.956.744 7.174.427.860
10. Lgi nhuén thuén tir hoat dong kinh doanh 30 (10.937.792.423)  (15.928.915.808)
{30=20+(21-22)-(24+25)}
11. Thu nhap khac 31 VLS. = 132.930.149
12. Chi phi khac 32 VL6. 97.079.918 25.948.565
13. Loi nhuin khac (40= 31-32) 40 (97.079.918) 106.981.584
14. Tong loi nhuin ké todn trude thué” 50 (11.034.872.341)  (15.821.934.224)
(50=30+40)
15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 VLS. - E
16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai 52 - -
17. Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (11.034.872.341)  (15.821.934.224)

(60=50-51-52)

CONG TY CP PAU TU VAIP'@

ryfy

Ngudi lap biéu K¢ toan trudng .«’7';0'5;?‘ CC%'.\IP[; ﬁT.NY
= DAl TU VA PHA

|
I

/.

. / \©

Pham Thi Thu Hwong

Nguyén Dodn Diing

Lé Van Huy

(Cdic thuyét minh tir trang 10 dén trang 35 la bg phdn hop thanh cia Bdo cdo tai chinh nay)
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17TS5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhian Chinh - Thanh Xuéan - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phuong phdp gian tiép)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CHI TIEU

MAiu s6 B 03 - DN

DPon vi tinh: VND

Mi Thuyét Nim 2018 Nim 2017
s0 minh
I.  Luu chuyén tién tir hoat dgng kinh doanh
1. Lginhugn truwde thué 01 (11.034.872.341)  (15.821.934.224)
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- Khéu hao TSCP va BDSDT 02 226.694.153 362.327.616
- Céc khoan dy phong 03 4.475.962 11.104.700
- Lai, 18 chénh l&ch ty gia hbi doai do danh gia lai cac khoan 04 25.991 11.177
muc tién t& c6 gbc ngoai té
- Lai, I3 tir hoat dong ddu tur 05 (819.434.421) (526.664.126)
- Chi phi 13i vay 06 8.514.125.487 8.416.923.828
3. Lginhudn tiv hogt djpng kinh doanh truéc thay déi von 08 (3.108.985.169)  (7.558.231.029)
luu djng
- Tang, giam cac khoan phai thu 09 (9.211.545.067) (51.688.546)
- Tang, gidam hang tén kho 10 4.813.341.827 (7.663.450.624)
- Ting, giam cac khoan phai tra (Khong ké 13i vay phai tra, 11 (12.434.881.760)  44.646.604.175
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)
- Tang, giam chi phi tra trudc 12 3.017.528.917 2.987.916.534
- Tién l3i vay di tra 14 = =
- Thué thu nhap doanh nghiép di nop 15 - (19.108.500)
Luu chuyén tién thudn tic hoat djng kinh doanh 20 (16.924.541.252)  32.342.042.010
I. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu
1. Tién chi dé mua sim, xay dung TSCD va céc tai san dai 21 (612.648.592) (503.642.720)
han khac
2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCD va céc tai san dai 22 - 366.959.089
han khac
Tién chi cho vay, mua cic cdng cu ng cua don vi khac 23 - (5.000.000.000)
4. Tién thu hoi cho vay, ban lai cdc cong cu ng cua 24 5.000.000.000 -
don vi khac
7. Tién thu 1ai cho vay, ¢ tirc va lgi nhuan duge chia 27 192.031.077 220.444.110
Luu chuyén tién thudn tir hoat djng dau tw 30 4.579.382.485  (4.916.239.521)
I1I. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
4. Tién tra ng goc vay 34 (500.000.000) (14.086.817.806)
Luu chuyén tién thudn tie hogt dpng tai chinh 40 (500.000.000) (14.086.817.806)
Luu chuyén tién thuén trong ky (50=20+30+40) 50 (12.845.158.767)  13.338.984.683
Tién va twong dwong tién diu ky 60 19.592.625.162 6.253.651.656
Anh hudng cua thay dbi ty gia héi doai quy ddi ngoai t& 61 (25.991) (11.177)
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 V.01 6.747.440.404  19.592.625.162

Ngudi lap biéu

Pham Thi Thu Huong

Nguyén Dodn Diing

CONG TY CP PAUTU }%. CRHN ]
Ké todn truomg /

Lé Van Huy
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu db thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuin - Ha Ndi

MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dé;ng thoi voi bao cdo tai chinh kém theo)

L Dic diém hoat dgng cia doanh nghiép
1. Hinh thitc s¢ hiru von

Céng ty CP Péu tu va Phét trién Du lich Vinaconex (goi tit 14 "Cong ty") dugc thanh 13p va hoat dong theo
Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 0102675516 dang ky 1an dAu ngay 07/03/2008 do S& Ké hoach va Dau
tu thanh ph6 Ha Néi cdp. Cong ty c6 mudi mot 1an thay ddi Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh.

Theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s 0102675516 dang ky thay ddi lan 11 ngay 23/04/2018 thi von
diéu 1é cia Cong ty 1a 360.000.000.000 VND (Ba tram sdu mueoi ty dong chan./.).

Cb phiéu ciia Cong ty dugc giao dich tai S& Giao dich chimg khoan Ha Ngi véi ma giao dich la VCR.
7.8 Linh vue kinh doanh

Cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét ddng san va dich vy khach san.
3. Nganh nghé kinh doanh

- Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dat thude chi s hiru, chu st dung hoac di thué, chi tiét: Cho thué vin
phong; Kinh doanh bat dong san;

- Khai théc va thu gom than bun; Tu vin, méi giéi, ddu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat, chi tiét: Dich
vu dau gia bat dong san; Dich vy quan 1y, tu van, quang cdo bat dong san; Dich vu moi gidi, dinh gia, san giao
dich bat dong san;

- Hoat ddng vui choi giai tri khac chua duge phin vao déu, chi tiét: Kinh doanh dich vu vui choi giai tri (khong
bao gdm kinh doanh quan bar, phong hit Karaoke, vii trudng va Doanh nghiép chi dugc kinh doanh khi co quan
Nha nuéce c6 tham quyén cho phép);

- Hoat dong tu van quan 1y, chi tiét: Quan 1y van hanh cac trung tim thuong mai, siéu thi, cac khu d6 thi, khu
cong nghiép, khu céng nghé cao, khu ché xuét; Khai thac du thd; Ban budn d6 udng, chi tict: Ban budn do
udng khong c6 cdn; Ban budn dd uéng c6 con;

Tru so Céng ty tai: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhéan Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh
Xuan - Ha Noi.

4. Chu ky san xuat, kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty ddi v6i hoat dong xay dung Khu dé thi du lich Cai Gid,
Cat Ba dé ban dugc thyuc hién trong khoang thoi gian trén 12 thang,

5.  Dic diém hoat dong ciia doanh nghiép trong niim tai chinh c6 anh huéng dén bio cdo tai chinh

Theo Théng bao sé 54/TB-UBND ngay 02/03/2017 cua Uy ban nhan dan huyén Cat Hai, Cong ty phai tam
dimg trién khai Dy 4n khu d6 thi du lich Cai Gi4, Cat Ba cho téi khi c6 Phuong 4n quy hoach tong thé phit trien
dao Cat Ba va chi dao ciia Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong. Ngay 04/05/2017, Uy ban nhan dan Thanh
phé Hai Phong da c6 Cong vin sé 2452/UBND-DC3 tra 161 Cong vin s6 0731/2017/CV-PC ngay 14/04/2017
cla Téng Cong ty CP Xuat nhap khiu va Xay dyng Viét Nam - Cong ty me ciia Cong ty. Theo d6, Cong ty cf’m
cung cap day du hd so, tai liéu o lién quan dén ch1 phi déu tu, cac hop dong mua ban chuyen nhugng, gop vén
voi cac to chtrc c4 nhén lién quan dén Dy 4n vé S¢ Tai chinh Hai Phong truée ngay 10/05/2017. S¢ Tai chinh
duoc giao tiép nhan cac hd so, tai liéu néu trén; chu tri cung cic S&, nganh lién quan kiém tra, 1a sodt, dé xuit
phuong 4n xir 1y, bao c4o Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong trong thang 5/2017. Trong thoi gian d6, Cong
ty dugc dé nghi tam dimg céac hoat dong lién quan dén diu tu, xdy dung, chuyén nhugng tai Dy an.

Tuy nhién, ngdy 25/09/2017, Uy ban nhén dan thanh phd Hai Phong di c6 Cong van sb 6361/UBND-DC3 chap
thuan dé Cong ty tiép tuc dau tu thyc hién Dy 4n ddi v6i phan dién tich dat thugc cac khu B1, Al, A3, A4 (dién
tich khoang 20 ha). Céng ty dugc chip thuan lam cac thi tuc diéu chinh quy hoach cic 16 dat trén, dam bao quy
dit & va dat thuong mai dé giai quyét cac tdn tai vé chuyén nhwong, gop von khi thuc hién Dy 4n trude day.
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— CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX = BAO CAO TAI CHINH RIENG
- Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu d thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
phudng Nhan Chinh - Thanh Xudn - Ha Néi
— Miu s B 09 - DN
- BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)
e Ngay 17/10/2017, Cong ty dé c6 Cong van 56 0168/CV-VITC-DTKD phuc dap Cong vin sé 6361/UBND-DC3
— ngay 25/09/2017 ctia Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong véi cac ¥ kién cu thé nhu sau:
+ V& Chi phi dén bu: Bé dam bao quyén loi clia gin 1.000 ¢b dong va bio toan vén Nha nudc, dé nghi Uy ban
— nhan dan thanh phd Hai Phong sém phé duyét gia tri dén bu va tién @6 chi tra tién dén bu déi véi phan dién tich
— dat dy 4n Khu dé thi du lich Cai Gia, Cat Ba (trir di dién tich 20 ha ma Cong ty dugc phép tiép tuc dau tu). Dy
toan chi phi dén bu tam tinh 1a: 1.206.839.416.000 ddng.
—— + V& quy hoach: dé ngh1 Uy ban nhin dén thanh phd Hai Phong chép thuén chi trwong ve phucng an diéu
chinh quy hoach so bd dbi v&i phan dién tich d4t khoang 20 ha gdm cac khu B1, A1, A4, A3 (bao gom ca quy
- dét 10%).
- + Vé thu tyc dau tu: Cong ty du kién chuyén dbi cac 16 dat ctia khach héng cil tai cac khu B2-B3 sang khu A4,
B1. Khu dat B2-B3 da dugc Uy ban nhan dan thanh phé Hai Phong cap g1ay chimg nhan quyén sit dung dat @é
— nghi Uy ban sém cép lai s6 do cho cac khu A4 va Bl theo phuong 4n diéu chinh quy hoach méi dé dam bao
quyén lgi cho khach hang da tham gla gbp vbn, dau tw Dy an. Céng ty cung, dé nghi Uy ban chi dao S¢ Tai
—— nguyén va Moi truomg sém giai quyét thi tuc xin tach gidy chimg nhan quyén sir dunf__, dat cho khu A3 thudc Dy
— 4n dé duy tri hoat ddng kinh doanh cho Céng ty. Cong ty dd hoan thanh viéc nop tién sir dung dét va ndp day du
hd so tach thira cho S& Tai nguyén va Méi truomg ngay 13/09/2016.
— Ngay 25/10/2017, Uy ban nhan din thanh phé Hai Phong da c Qnyet dinh 6 2’?82;’QD -UBND vé viéc thanh
o lap t6 cong tac lién nganh thanh phé dé xac dinh gié tri chi phi dau tu ddi v6i phan dién tich tra lai thanh phé
ciia Dy 4n Khu d6 thi du lich Céi Gia, tai thi trin Cat Ba dé hoan tra cho Cong ty theo quy dinh va trinh Uy ban
— nhan dan thanh pho phé duyét trude ngay 15/11/2017.
— Ngay 25/10/2017, Uy ban nhén dan thanh pho Hai Phong da cd Quyet dinh s6 2786;’QB -UBND v2 viéc thu hoi
dét do Céng ty Cb phan Pau tu va Phét trién du lich Vinaconex dang quan 1y tai thi trin Cat B, xd Tran Chau
o huyén Cat Hai giao cho Trung tim Phat trién quy dat thudc S& Tai nguyén va Méi trudng quan 1j.
= Ngay 05/1 1!20 18, Uy ban nhan dan thanh phd Hai Phong d3 c6 Quyét dinh sb 291 8!Q£) -UBND v¢ viéc huy bd
Quyet dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 clia Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc thu hoi dat do Cong
iy

ty C6 phan Dau tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quan 1y tai thi trAn Céat B4, huyén Cit Hai. Theo do,
Cong ty s& tiép tyc trién khai xdy dung Dy 4n Khu d6 thi Cai Gi4, Cét Ba trong ndm 2019.

: Tai ngdy 3 1/12/2018, chi tiéu tai san ngan han ctia Coéng ty nho hon no ngén han 12 401.156.604.125 ddng, s6 16
— lily ké cua Cong ty dén ngay 31/12/2018 12 80.559.974.574 dong (tai ngay 31/12/2017 1a 69.525.120.019 ddng).
Coéng ty co khoan vay véi gia tri tdl ngay 31/12/2018 1a 85.002.428.218 ddng di qua han thanh todn va dugc

= Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thon gidn thdi han tra ng dén ngay 20/11/2022 (chi tiét tai Thuyet
— minh V.19). Sau khi Thanh phé Hai Phong ban hanh Quyét dinh s6 2918/QD-UBND va theo quyét dinh s0
0001/2019/QD-HDQT ngay 15 thing 01 ndm 2019 cia HDQT cong ty thi Cong ty du kién trinh Dai hoi dong
[— cb dong 2019 ve viéc tang vbn diéu 1¢ dé tiép tuc trién khai xay dung Dy 4n Khu d6 thj Cai Gia, Cat Ba va tin
tuéng s& ¢6 ngudn thu tir dy an dé lhanh toan cac khoan ng phal tra dén han. Kha ning hoat dong ctia Cong ty
- phu thudc vao kha nang thuc hién cac vén dé néu trén. Hoi ddng quan tri va Ban Téng gidm dbc da danh gia va
van tin tuong rang bao céo tai chinh ctia Céng ty dugc 14p trén co s& hoat dong lién tuc 13 phi hop.
o 6. Ciu triic doanh nghiép
- Danh sach cdc don vi tree thugc hach toan phu thujc
. Tén don vi Dia chi
: Chi nhanh Coéng ty CP Déu tu va Phét trién Du lich Vinaconex tai Nha dich vu F, béi tim Tung Thu, KBT
p— Hai Phong Cai Gi4 - Cat Ba, Cat Hai, Hai phong
' Khéch san Holiday View - Chi nhanh Céng ty CP Pau tu va Phat Sé 251, Pudng 1/4, Thi tran Cat Ba,
- trién Du lich Vinaconex huyén Cat Hai, TP Hai Phong
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX B BAO CAO TAI CHINH RIENG

Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31/12/2018
phudng Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Maiu sé6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b phan hop thanh va can dugc doc déng thoi voi bao cdo tai chinh kem theo)

T

IL.

III.

Iv.

Thuyét minh vé kha ning so sinh théng tin trén bdo cdo tai chinh

Céc thong tin, dit liéu, sé liéu twong tmg trong Bao cdo tai chinh ctia Cong ty cho nam tai chinh két thuc ngay
31/12/2018 dugc trinh bay la cac thong tin, dit liéu, s6 liéu mang tinh so sanh.

Ky ké toan, don vi tién té sit dung trong ké toan

Ky ké toan

K3 ké toan ndm ciia Cong ty theo ndm duong lich, bit dau tir ngay 01/01 va ket thic vao ngay 31/12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké to4n

Pon vi tién té sir dung trong ké toan 1a ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia gbc, phu hop
véi Chudn muc k& toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc
14p va trinh bay Béo céo tai chinh.

Chuén muc va Ché dj ké toan 4p dung
Chuin muc va Ché dé ké toan ap dung

Cong ty ap dung céac Chuén muyc kiém toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ctua B Tai chinh hudng dan Ché dd ké toan Doanh nghlep va Thong tu so

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B§ Tai chinh sua déi, bd sung mot sb diéu coa Thong tu sb
200/2014/TT-BTC.

Tuyén bd vé viéc tudn thii Chufn mye ké toan va Ché @9 ké toan

Béo c4o tai chinh cia Cong ty dugc lap va trinh bay dam bao phu hop véi cac Chuén muc ké toan Viét Nam va

Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cdc quy dinh phép 1y c6 li€n quan dén viéc lap va trinh
bay Bao cao tai chinh.

Tém tit cac chinh sich ké toan chi yéu
Co sé, muc dich 1dp Bdo cdo tai chinh

Béo céo tai chinh dugc 1ap 1a bao cdo tai chinh riéng cua van phong Cong ty khong bao gbm sd liéu ctia céc chi
nhanh. Pong thoi, Cong ty cung:, lap bao céo tai chinh téng hop cta vin phong Cong ty va cac chi nhanh cia
Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 theo cac Chuin muc ké toén Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc l1ap bao cdo tai chinh tong hop.

Ngudi s dung bao céo tai riéng nén doc bio cdo nay cling véi bao céo tai chinh téng hop dé c6 dugc céc thonq

tin day d vé tinh hinh tai chinh téng hop, két qua hoat dong kinh doanh tong hop va tinh hinh lwu chuyén tién
té tong hop ctia Cong ty.

Cong cu tai chinh
Ghi nhin ban dau

Tai san tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gbc cong cac chi phl g1a0
dich co lién quan truc uep dén viéc mua sdm tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh ciia Cong ty bao gobm tién,

cac khoan twong dwong tién, cic khoan phai thu khach hang, phai thu khéc, cac khoan ky quy va cac khoéan dau
tu tai chinh.

Céng no tai chinh: Tai ngay ghi nhan ban dau, cong ng tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cdng cac chi phi
giao dich ¢6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong ng tai chinh d6. Cong no tai chinh cia Cong ty bao
gdm céac khodan phai tra ngudi ban, phai tra khéc, cdc khoan chi phi phai tra, cac khoan ng thué tai chinh va cac
khoan vay.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, tba nha 17T5, khu do thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
phudong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh ndy la mét b phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo)

Ddnh gid lgi sau lan ghi nhin ban diu

Hién tai, chua ¢6 quy dinh vé dénh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

Cic loai ty gia hoi dodi 4p dung trong ké toin

Ty gid khi dnh gid lai cdc khoan muyc tién ¢ cé gbc ngoai t¢ tai thoi diém Idp Béo céo tai chinh la ty gia cong
bo cia Ngin hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich tai thoi diém lap
bao cao tai chinh.

Trong d6:

- Ty gia khi danh gid lai cac khoan muc cé géc ngoai t¢ dugc phan loai la tai san 1a ty gid mua vao cua Ngéan
hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh S¢ giao dich tai thoi diém 1dp béo céo tai
chinh.

Nguyén tic ghi nhin cic khodn tién va cic khoan twong dwong tién

Tién la chi tiéu tng hgp phan dnh toan bd s6 tién hién c6 ciia doanh nghiép tai thoi diém béo cao, gbm tién mit
tai quy cuia doanh nghiép, tién giri ngan hang khong ky han dugc ghi nhin va 1ap bao céo theo dong Viét Nam
(VND), phit hop véi quy dinh tai Luat Ké toén sé 88/2015/QH13 ngay 20/11/2015 ¢6 hiéu lyc thi hanh ké ti
ngay 01/01/2017.

Céc khoan twong duong tién la cac khoan diu tu nga‘in han c6 thoi han thu hdi khong qua 3 thang ké‘ti_r ng:'iy dau
tu, ¢6 kha nang Chuyén ddi dé dang thanh mét lugng tién xac dinh va khong c6 nii ro trong chuyén doi théqh
tién tai thoi diém béo céo, phu hgp véi quy dinh cta Chuan muc ké toan Viét nam s6 24 — Béo cdo luu chuyén
tién té. y

Nguyén tic ké todn cic khoin diu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh
Chimg khoén kinh doanh 1a cac khoan chimg khoan dugc Cong ty ndm giir voi myc dich mua bén dé kiém 10i.

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi s ké toén theo gia géc. Gia gdc ctia chimg khoan kinh doanh dugc xic dinh
theo gia hop 1y cua cac khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao
dich mua chimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhén cac khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Cong ty ¢6 quyén s& hiru, cu thé nhu sau:
+ Pdi véi chimg khoan niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém khép 1énh (T+0);

+ Doi v6i chimg khoan chwa niém yét: dugc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc c6 quyén sd hiru theo quy dinh
cua phap luat.

Tién ldi, ¢ tirc va loi nhuén cia cac ky trudce khi chiung khoan kinh doanh dugc mua dugc hach toan giam gia
tri cuia chinh chimg khoéan kinh doanh d6. Tién 13i, ¢d tirc va l¢i nhudn cua cic ky sau khi chimg khoan kinh
doanh dugc mua duge ghi nhin doanh thu. Cé tlc duge nhan bﬁng ) phiéu chi dugc theo doi ) lugng )
phiéu ting thém, khong ghi nhén gi tri ¢ phiéu nhan dugc.

Du phong giam gia chimg khoan kinh doanh dugc 14p cho timg loai chimg khoan dugc mua ban trén thi truong
va c6 gia thi trudmg thap hon gia goc. Viéc xac dinh gi4 tri hop 1y cta chimg khoén kinh doanh niém yét trén thi
truong chimg khoéan hodc dugc giao dich trén san UPCOM, gia tri hop ly cia chimg khoén la giad déng cura tai
ngay két thic ky ké toan. Truomg hop tai ngay két thic ky ké toan thi truémg chimg khoan hay sin UPCOM
khong giao dich thi gia tri hop 1y cua chimg khoén 1a gid déng cira phién giao dich trudc lién ké véi ngay két
thiic ky ké toan.

Téng, giam s dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh can phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké toén dugc
ghi nhén vao chi phi tai chinh.



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
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Cic khodn ddu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han bao gdm cac khoan dAu tu ma Cong ty ¢6 y dinh va kha ning nim
gilt dén ngay ddo han. C4c khoan diu tu nim giit dén ngay déo han ciia Cong ty 1a cc khoan tién giri ngén hang
¢6 ky han.

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngdy d4o han dugc ghi nhan bt diu tir ngdy phét sinh hoat dong gui tién tiét
kiém c6 ky han.

Khi ¢6 céc bing chimg chic chin cho thiy mot phin hoic toan bd khoan dau tu c¢6 thé khong thu hdi duge va
s6 ton that duge xac dinh mot cach dédng tin cdy thi t6n thit dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nim va
giam tryc tiép gié tri dau tu.

Nguyén tic ké todn cdc khoan phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s trir di c4c khoan dy phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai céc khoan phai thu dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu ciia khach hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua — béan gitra Céng ty va ngudi mua la don vi doc ldp véi Cong ty.

- Phai thu ndi b§ phan dnh céc khoan phai thu cac don vi tryc thudc khéng c6 tu céch phdp nhéan hach toén phy
thudc.

- Phai thu khdc phan dnh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua -
ban. y

Dy phong phai thu kho doi duge lap cho timg khoan ng phai thu khé ddi can cir vao tudi ng qua han cia cic
khoan ng hogc dy kién mirc ton thét c6 thé xay ra do chui ng kho ¢6 kha ning thanh toan vi bi thanh 1y, pha san
hay céc khé khan tuong ty.

Téng, gidm sé du dy phong ng phai thu khé dodi cin phai trich Iap tai ngdy khéa s6 1ap bao cdo tai chinh dugc
ghi nhan vao chi phi quéan ly doanh nghiép.

Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang t6n kho 13 bat dong san dugc mua hogc dugc xay dung dé bén trong qua trinh hoat dong binh thuong ciia
Cong ty, khong phai dé cho thué hodc chd ting gia dugc xac dinh trén co so gid thap hon giira gia thanh dé dua
mdi san pham dén vi trf va diéu kién hién tai va gia tri thudn c6 thé thyc hién dugc. Gi4 thanh cia hang tdn kho
bit dong san bao gom: chi phi sir dung d4t va cac chi phi phat trién dét, chi phi xay dung phai tra cho nha thiu,
chi phi 1i vay, chi phi tu van, thiét ké, chi phi san 14p, d&n bu giai phéng mat bang, chi phi tu vén, thué chuyén
nhugng dat, chi phi quan Iy xay dung chung va céc chi phi lién quan khac.

Phuong phap lap dy phong giam gid hang ton kho: Ngay 05/11/2018, Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phong da
¢6 Quyét dinh s6 2918/QD-UBND v& viéc hity bo Quyét dinh s 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 ciia Uy ban
nhén dan thanh phé vé viéc thu hdi dét do Cong ty C6 phin Bu tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quan
Iy tai thj trin Cat Ba, huyén Cat Hai. Theo d6, Céng ty s& tiép tuc trién khai xdy dung Dy 4n Khu dé thi Cai
Gid, Cat Ba trong nam 2019. Do d6, Cong ty khong xem xét trich 1ap du phong gidm gia hang tdn kho tai thoi
diém 31/12/2018.

Nguyén tic ké toin va khiu hao TSCP
Nguyén tiic ghi nhin va phurong phap khiu hao TSCP hiru hinh
Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhén theo nguyén gia, dugc phéan 4nh trén Bang can dbi ké toan theo cac chi

tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gia trj con lai.
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8.2

Viéc ghi nhan Tal san ¢ dinh hiru hinh va Khau hao tai san ¢ dinh thyc hién Chuin muc ké toan Viét Nam )
03 - Tai san ¢ dinh hitu hinh, Théng tu so 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh hudng din
ché d6 ké toan doanh nghiép, Thong tu sb 45;’70]3fTT BTC ngay 25/04/2013 hudéng din Che do quan ly, su
dung va trich khau hao tai san ¢b dinh va Thong tu s& 147H2{}16ITT-BTC ngay 13/06/2016 vé sira dm bd sung
mét s6 didu cua Thong tu sb 43,’2013HTT BTC va Thong tu sb 28!2017HTT-BTC ngay 12/04/2017 vé sira ddi,
bd sung mot sb diu ctia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu s6 147/2016/TT-BTC cua B¢ Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh hiru hinh mua sim bao gom gla mua (trir cac khoan chiét khau thucmg mai hodc
giam gi4), cac khoan thué va cac chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thii san sang sir dung.

Nguyén gia tai san ¢6 dinh do cac nha thau xdy dung bao gﬁ')m gia tri cong trinh hoan thanh ban giao, cac chi phi
lién quan tryc tiép va 1é phi tnrdc ba.

Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu TSCP hiru hinh duge ghi ting nguyén gid cua tai san khi cac chi phi
ndy chic chin lam tang lgi ich kinh té trong tuong lai. Céac chi phi phat sinh khong thoa man dugc diéu kién
trén duge Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phap khiu hao duong tha.ng a6i véi tai san cé dinh hiru hinh. Ké toan TSCD hiru hinh
dugc phan 10a1 theo nhém tai san c6 cung tinh chat va muc dich sir dung trong hoat dong san xudt kinh doanh
cua Cong ty gom,

Logi tai sdn c6 dinh Thoi gian khiu hao <nim >
- Nha cira, vat kién trac 06 - 20

- My méc, thiét bi 06 - 10

- Phuong tién vén tai 07

- Thiét bi, dung cu quan 1y 03 -06

Nguyén tic ghi nhan va phwong phap khiu hao TSCP v hinh

Tai san c6 dinh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gia, dugc phan anh trén Bang cin d6i ké toan theo cac chi
tiéu nguyén gia, hao mon luy ké va gié tri con lai.

Viéc ghi nhan va trich khéu hao tai san ¢6 dinh v6 hinh duoc thuc hién theo Chuan myc ké toan Viét Nam sé 04
- Tai san c6 dinh v6 hinh, Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cta B§ Tai chinh hudng dan ché do
ké toan doanh nghiép, Thong tu sb 45:2()]3KTT BTC ngay 25/04/2013 hudng dan Ché 6 quan ly, st dung va
trich khau hao tzu san c6 dinh, Thong tu sb 147;’2016£TT BTC ngay 13/10/2016 vé sira dm bd sung mot s6 diéu
ctia Thong tu ) 45!20[3;’TT-BTC va Thong tu s6 28f201?fTT BTC ngay 28/04/2017 vé sira ddi, b sung mot
sb diéu ctia Théng tu s 45/2013/TT-BTC va Théng tu s6 147/2016/TT-BTC cua Bé Tai chinh.

Nguyén gia tai san ¢b dinh v6 hinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé c6 dugc ta1 san ¢b
dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang sit dung. Chi phi lién quan dén tai san cb dinh vo
hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau dwoc ghi nhén 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi céc chi
phi nay gén lién v6i mét tai san cb dinh v6 hinh cu thé va lam ting loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Tai san ¢6 dinh v6 hinh ctia Cong ty 1 phan mém may vi tinh.
Chuwong trinh phan mém

Chi phi lién quan dén cac chuong trinh phén mém may tinh khong phai 1a mét bo phén gén két v6i phin cimg
lién quan dugc von héa. Nguyen gia cua phan mem may tinh 1a toan bd cac chi phi ma Cong ty di chi ra tinh
dén thoi diém dua phan mém vao sir dung. Phin mém may tinh duoc khau hao theo phuong phap dudong thing
trong thoi gian 04 nam.

15




[

\

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX . BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (#iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

9.

10.

11.

12.

Nguyén tic ghi nhén chi phi xiy dung co bin dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang cia Cong ty la chi phi dau tr xay dung cong trinh Khu d6 thi du lich Cai Gia,
Cat Ba nham phuc vy cho muc dich san xuét, cho thué, quan trji hodc bét ky muc dich ndo khéc, dugc ghi nhan
theo gi4 gbc khi chi phi thyc té phat sinh c6 dy du héa don, chimg tir hop phap. Tir nam 2017, Cong ty ngimg
von héa chi phi 1ai vay va phi bao lanh vay vén tai ngan hang vao céng trinh ndy do dv 4n tam dimg trién khai
theo cac quyét dinh cia UBND Thanh phé Hai Phong. Tuy nhién, Cong ty s& tiép tuc trién khai dy 4n trong
ndm 2019 theo Quyét dinh sé 2918/QD-UBND ngay 05/11/2018 cia UBNDTP Hai Phong vé viéc huy bo
Quyét dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 ciia Uy ban nhén dan thanh phd vé viéc thu héi dat do Cong
ty C6 phin Piu tu va Phat trién du lich Vinaconex dang quan 1y tai thi trin Cat Ba, huyén Cat Hai.

Nguyén tic ghi nhan va phian bé cic khoan chi phi tri truéc

Chi phi tra trudc bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung ¢6 lién quan dén két qua hoat dong sin xuét
kinh doanh ciia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Cong ty bao gdm: gia tri thwong higu “Vinaconex” nhén
dwgc tir Téng Coéng ty CP Xuét nhap khau va Xay dung Viét Nam, chi phi cong cu dung cu va cic khoan chi
phi tra trdce dai han khac.

Thuong hiéu nhugng quyén phan anh gia tri thuong hiéu “Vinaconex” nhan dugc tir Tong Cong ty CP Xuat
nhép khau va Xay dung Viét Nam theo mot hgp dong li-xang ky giita hai bén véi thoi han 20 nam.

Chi phi tra truée dai han khac bao gdm chi phi cong cu, dung cu di xuit ding chd phan bé, khoan chi phi moi
gioi, lvong doanh thu ban hang chua phéan bd va cac chi phi tra trude khéc, dugce coi 1a c6 kha nang dem lai loi
ich kinh té trong twong lai cho Céng ty véi thoi han tir mot nam trd 1én. Céc chi phi nay dugc von héa dudi hinh
thire céc khoan tra truéc dai han v dugc phén bd vao Bdo cao két qua hoat dong kinh doanh, sir dung phuong
phap dudmg thing trong vong ba nam theo cic quy dinh ké ton hién hanh.

Nguyén tic ké toan cac khoan ng phai tra

Nog phai tra 1a cic khoan phai thanh toan cho nha cung cép va cac ddi tugng khac. No phai tra bao gom céc
khoan phai tra ngudi ban va phai tra khac. N¢ phai tra khong ghi nhin thdp hon nghia vy phai thanh toan.

Viéc phén loai cac khoan ng phai tra duge thuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang héa,
dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 13p véi ngudi mua, gom ca cac khoan phai tra gilra cong ty me va
cdng ty con.

- Phai trd ndi bo gdm céc khoan phai tra giita don vi cip trén va don vi cép dudi truc thudc khong ¢o tu cich
phéap nhan hach toan phu thudc;

- Phai tra khdc gdm cac khoan phai tra khong cé tinh thurong mai, khong lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cdp hang héa dich vu.

Cac khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg dbi twong va ky han phai tra.
Nguyén tic ghi nhin vay

Cac khoan vay duge ghi nhan trén co so cac phiéu thu, chimg tir ngan hang, cic khé uéc va cac hgp dong vay,
no thué tai chinh.

Céc khoan vay dugc theo ddi theo timg d6i tugng, ky han, nguyén té.
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13.

16.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Chi phi phai tra ngin han la khoan trich trudc chi phi phai tra cho cac nha thau thi cong, cung cép dich vu cho
Dy an Khu db thj du lich Cai Gia, chi phi lai vay d6i véi cac hop ddng vay quy dinh tra l3i vay sau va chi phi
phai tra khéc phat sinh tir nhiing ndm tai chinh trudc. Khoan trich trude chi phi thi cong dugc ghi nhén dya trén
hop dong kinh té va bién ban nghiém thu, hoan thanh ctia hang muc, cong trinh dd dugc xac nhan gitra hai don
V1.

Chi phi phai tra dai han la khoan trich trude chi phi 1di vay ddi véi cac hop ddéng vay quy dinh tra ldi vay sau.
Gia tr1 ghi nhan chi phi lai vay dugc xac dinh dya vao hop ddng, khé udc vay va thoi gian vay thyc té.

Viéc trich truée vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky duge tinh toAn mét cach chit ché va phai cé bing
chimg hop 19, tin céy vé c4c khoan chi phi phai trich trude trong ky, dé dam bao so6 chi phi phai tra hach todn
vao tai khoan nay phu hgp véi s chi phi thuc té phit sinh.

Nguyén tic ghi nhan va von hoa cic khoan chi phi di vay
Nguyén tic ghi nhan chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan vay.

Tir ndm 2017, Cong ty ngimg von héa chi phi 13i vay va phi bao lanh vay von tai ngan hang vao cong trinh Dy
4n khu @6 thj Cai Gia, Cat Ba do du an tam dimg trién khai theo céc quyét dinh cia UBND Thanh phd Hai
Phong. Tuy nhién, Céng ty s& tiép tuc trién khai du 4n trong nim 2019 theo Quyét dinh sé 2918/QD-UBND
ngay 05/11/2018 cia UBNDTP Hai Phong vé viéc huy bo Quyét dinh s6 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 cua
Uy ban nhan dan thanh phé vé viéo thu hdi dit do Céng ty Cd phan Péu tu va Phat trién du lich Vinaconex
dang quan ly tai thi tran Cat Ba, huy¢n Cat Hai,

Nguyén tic ghi nhin vén chi sé hiru

Vén gop cua chit s¢ hitu cia Cong ty dugc ghi nhan theo s6 von thyc té da gop cua chu s hiru.

Thing du von cb phan dugc ghi nhén theo s6 chénh léch giira gia phat hanh va ménh gia ) phleu khi phat hanh
lan déu, phat hanh bd sung, chénh léch gilra gia tai phat hanh va gia trj s6 sach cia ¢b phleu quy va cau phén

von cua trai phlcu chuyLn d6i khi ddo han. Chi phi tryc lu:p lién quan dén viéc phat hanh bd sung o phiéu va
tai phat hanh ¢d phiéu quy dugc ghi giam thing du von ¢d phén.

C6 phiéu quy 1a ¢6 phiéu dugc Cong ty mua lai ¢b phiéu do chinh Cong ty phat hanh, khoan tién tra bao gom ca
céc chi phl lién quan dén giao dich dugc ghi nhén la ¢b phiéu quy va dugc phan anh la mot khoan giam trir
trong von chi s& hiru. Khi tai phat h'mh chénh léch gitra gia tai phat hanh va gia so sach cua ¢b phiéu qui duge
ghi vao khoan muc "Thing du vén cb phan".

Loi nhudn sau thué chua phan phéi 1a sé l¢i nhuan tir hoat dong ctia doanh nghiép sau khi trir chi phi lhut’%
TNDN cuia ndm nay va cic khoan diéu chinh do ap dung hoi t6 thay doi chinh sach ké toan va diéu chinh hoi to
sai sOt trong yéu ctia cac ndm trudc.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip

Doanh thu ciia Céng ty bao gdm doanh thu tir kinh doanh bat dng san va doanh thu tir lai tién guri.

Doanh thu bin bét dpng sin

Doanh thu ban bat ddng san phan 16 ban nén d6i véi hgp dong khong hity ngang dugc ghi nhan khi dong thoi
thda man tat ca bon (4) diéu kién sau:

- Cong ty dd chuyén giao phan 16n rii ro va lgi ich gén lién véi quyén sir dung dét cho ngudi mua;
- Doanh thu dugc xé4c dinh twong dbi chéc chin;
- Cong ty s& thu dugc 1gi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san; va
- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt ddng san.
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17.

18.
18.1

Doanh thu tién lai

Tién 14i duoge ghi nhan trén co s& dén tich, duge x4c dinh trén s& du cAc tai khoan tién giri, s6 du cac khoan cho
vay va lai suét thuc té timg ky.

Cé tivc va lgi nhudn dwoc chia

Co tirc va loi nhuén duge chia dugce ghi nhan khi Céng ty dugc nhan quyén cb tirc hoic lgi nhuén tir viéc gop
vén. Cb tirc nhan duge bang cb phiéu chi dugce theo ddi theo s6 lugng cd phiéu ting thém, khong dugc ghi nhan
gia tri cb phiéu nhén dugc/dugce ghi nhdn theo ménh gia.

Nguyén tic ké todn chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh dugc ghi-nhan trong Béo céo két qua hoat dong kinh doanh 13 tong chi phi tai chmh phat sinh
trong ky, khong bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh, bao gom chi phi i vay, phi bdo lanh vay von tai ngin
hang, du phong giam gia chimg khoén kinh doanh va céc chi phi tai chinh khac.

Cic nguyén tic va phuwong phap ké toin khac

Cic nghia vy vé thué

Thué gid tri gia ting (GTGT)

Céng ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din ciia luat thué hién hanh véi mic thué sudt thué
GTGT 10%.

Thué thu nhap doanh nghiép

Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tong gid tri clia s6 thué phai tra hién tai va s6 thué hoan lai.

S6 thué phm tra hién tai duogc tinh dua trén thu nhap chiu thué trong ndm. Thu nhdp chiu thué khac véi 101
nhufn thuiin dugc trinh bay trén Bao céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhép chiu thue khong bao gom
céc khoan thu nhép hay chi phi tinh thué hodc dugc khiu trir trong c4c ndm khéc (bao gbm ca 16 mang sang,
néu c¢6) va ngoai ra khong bao gdm cac chi tiéu khéng chiu thué hodc khoéng dwogc khau trir.

Céng ty ap dung mirc thué suat thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén loi nhuén chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap ctiia Cong ty cin clr vao cdc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy
dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau ciing vé thué thu nhap doanh nghiép tiy thude vao két
qua kiém tra ctia co quan thué c6 tham quyén.

Thué khac

Céc loai thué, phi khac doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dia phuong theo cac luat thué
hién hanh tai Viét Nam.

Théng tin bo sung cho cic khoin muc trinh by trong Bang can ddi ké toin

Tién va cac khodn twong dwong tién

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
Tién 3.933.268.441 167.722.511
Tién mat 87.000.991 98.975.035
Tién giri ngan hang 3.846.267.450 68.747.476

Cic khoan twong dwong tién
Tién giri ngén hang c6 ky han gbc khong qué 3 thang

Cong

2.814.171.963
2.814.171.963

19.424.902.651
19.424.902.651

6.747.440.404

19.592.625.162

(*) 86 duwe ciia tai khodn tién giri tai Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi nhanh So
giao dich véi s6 duw la 3.549.065.752 dong dwge sir dung la tai san dam bdo cho cdc khodn vay tai Ngdn hang

nay.

18




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tng 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuéng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bg phin hop thanh va can diege doc déng thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)

2. Cac khoan diu tir tai chinh

a) Chirng khodn kinh doanh

Tong gi4 tri ¢ phiéu

Luu ky tai Cong ty CP Chimg khodn Chéu A -
Thai Binh Duong

Ma chimg khoan:

ITA

CTN

VTV

SDT

KDC

HPG

Tong cong

b) Piu tw nim giiv dén ngay dio han

Ngin han
Tién giri ¢6 ky han

Tong cong

Maiu s6 B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Gia goc Gia tri hop Iy Dy phong Gia gbc Gi4 tri hop ly Dy phong_
266.061.423 50.776.000 215.285.423 266.061.423 54.923.993 211.137.430
260.698.152 48.470.400 212.227.752 260.698.152 52.272.000 208.426.152
1.828.825 30.000 1.798.825 1.828.825 48.000 1.780.825
1.695.162 1.294.700 400.462 1.695.162 1.695.162 ,
1.284.226 254.400 1.029.826 1.284.226 403.200 881.026
325.927 169.400 156.527 325.927 276.500 49.427
229.131 557.100 (327.969) 229.131 229.131 -
266.061.423 50.776.000 215.285.423 266.061.423 54.923.993 211.137.430

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia goc Gia tri ghi s6 Gii goc Gia tri ghi s0
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén Chinh,
phudong Nhian Chinh - Thanh Xuan - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cac thuyét minh nay Ia mét bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi voéi bao cdo tai chinh kém theo)

3. Phai thu cua khach hang

a) ,-\'gr:;n han

Cong ty CP Céng trinh
duong thuy Vinawaco
Khéch hang mua tai san
gén lién véi dat khu
dich vu 2

Cong ty CP Pau tu va
Phat trién ha ting
Vinaconex

Cong ty CP Xay lép va
Thuong mai Hoa Binh
Céc ddi tugng khac

Cong

31/12/2018
VND

Maiu so B 09 - DN

01/01/2018
VND

Gia tri Dy phong

Gia tri Dy phong

690.609.974 -

115.000.000 2

26.018.396 -

571.746.402 -

2.742.246 -

690.609.974 -

115.000.000

26.018.396 -

571.746.402 -

14.184.997 -

1.406.117.018 -

1.417.559.769 =

b) Phai thu déi véi cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s VIIL2

4. Tra trudc cho nguoi ban

Ngan han

Cong ty CP Xay dung
G&P Viét Nam

Cong ty TNHH Hoa
cdy canh Hoang Phuc
Cac d6i tugng khac

Cong

5. Phai thu ndi b

;’\"gd'n han
Khach san Holiday View

Cong

6. Phai thu khac

Ngan han
- Tam Ung

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

Gia tri Du phong

Gia tri Du phong

2.530.145.000 -

613.760.266 =

2.291.151.119 -

2.530.145.000 -

613.760.266

2.283.959.119 -

5.435.056.385

0

5.427.864.385 =

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
204.334.234 204.317.908
204.334.234 204.317.908
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Du phong

16.029.695.444 1.125.000.000
10.258.693.842 -

6.186.494.822 1.125.000.000
268.371.051 =



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tfing I, tda nha 17TS5, khu dé thi Trung Hda - Nhan Chinh,
phudng Nhén Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

r

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

- Phai thu khac

Céng ty CP Xdy dung
giao thong 1

Céng ty CP Tu vdn Anh
Cong ty CP Xdy dung
va Phdt trién cong
trinh ha Iffng

Cdc doi twgng khdc

- Du Ng TK 338

Bdo hiém xa hoi

Béo hiém that nghiép
Cdc déi twong khdc

Cong
7. Noxéu

Tbng gi4 tri cac khoan
phai thu, cho vay qua han
thanh todn hoiic chwa qua
han nhung khé ¢6 kha
ning thu hdi

Phdi thu khdc

Cong ty CP Tu vin Anh

Cong

8. Taisan dé dang dai han

a) Chi phi sin xuit,
kinh doanh di dang
dai han

Khu d6 thi Cai Gia,
Céat Ba (*)

Cong

5.498.938.504
1.173.829.096

1.125.000.000
637.197.845

2.562.911.563

1.125.000.000

1.125.000.000

5.646.060.673
1.173.829.096

1.125.000.000
637.197.845

2.710.033.732

MAu sb B 09 - DN

1.125.000.000

1.125.000.000

272.063.098 x 272.063.098 :
126.748.732 z 126.748.732 :
4.493.224 - 4.493.224 -
140.821.142 - 140.821.142 :
16.029.695.444 1.125.000.000 6.186.494.822 1.125.000.000
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia gbc Gia tri Gis goc Gid tri

¢6 thé thu hdi

6 thé thu hoi

1.125.000.000
1.125.000.000

1.125.000.000
1.125.000.000

1.125.000.000

1.125.000.000

31/12/2018

VND

01/01/2018
VND

Gia goc

Gia trj

¢6 thé thu hdi

Gid gbc

Gid trj
¢6 thé thu hoi

559.223.232.099

559.223.232.099

564.036.573.926

564.036.573.926

559.223.232.099

559.223.232.099

564.036.573.926

564.036.573.926

b) Chi phi xdy dung co ban dé dang dai han

Khu dé thi Cai Gia, Cat Ba (*)

Cong

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

239.003.908.906

238.391.260.314

239.003.908.906

238.391.260.314

(*) Toan b tai san hinh thanh tir Dy dn da dwoc Cong ty st dung dé dam bdo cho khoan tién vay tir cdc t6

chike tin dung (cho dis tai san do dang tén tai hay sé dwoc hinh thanh trong twong lai).
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(.'_().\'(.' TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Pia chi: Ting 1, tda nha 1775, khu d6 thi Trung Hoa - Nhén Chinh, phudng Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miu so B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can duoe doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo)
9.  Ting, giam tai sian c6 dinh hiru hinh
Pon vi tinh: VND
Tai san ¢ dinh
khac

o Nha cira, vt kién R T B <
Chi tiéu trﬁc- May moc thiét bi Phwong tién van tai Téng cong

Nguyén gia
S6 dw ngay 01/01/2018 5.346.000.000 151.818.182 1.817.775.096 411.692.188 7.727.285.466

Mua trong nam

Thanh ly, nhuong ban

S6 dw ngay 31/12/2018 5.346.000.000 - 151.818.182 1.817.775.096 411.692.188 7.727.285.466
Gi4 tri hao mon luy ké

S6 dw ngay 01/01/2018 1.292.560.270 148.145.138 1.728.403.987 411.692.188 3.580.801.583
Khéu hao trong nim 133.650.000 3.673.044 89.371.109 - 226.694.153
Thanh 1y, nhuong ban - - - - -
S6 dw ngay 31/12/2018 1.426.210.270 151.818.182 1.817.775.096 411.692.188 3.807.495.736
Gia tri con lai

Tai ngay 01/01/2018 4.053.439.730 3.673.044 89.371.109 - 4.146.483.883
Tai ngay 31/12/2018 3.919.789.730 5 - - 3.919.789.730

- Nguyén gia TSCD cudi nam da khau hao hét nhing van con sir dung: 2.381.285.466 VND (Tai thoi diém 31/12/2017 la 563.510.370 VND)
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— CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Ting 1, tda nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha N§i

— MAiu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bo phén hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bao cdo tai chinh kém theo)
—" 10. Tang, gidm Tai sin cb dinh vo hinh
Pon vi tinh: VND
=

Chi tiéu Phin mém Cong
— mady tinh
- Nguyén gia

S6 duwr ngay 01/01/2018 306.472.400 306.472.400
o Mua trong nam - =

S6 dw ngay 31/12/2018 306.472.400 306.472.400
—

Gi4 tri hao mén luy ké
— S6 dw ngay 01/01/2018 306.472.400 306.472.400

Khiu hao trong nim - -
s S6 dw ngay 31/12/2018 306.472.400 306.472.400
- Gi4 trj con lai

Tai ngay 01/01/2018 . -
—

Tai ngay 31/12/2018 - .
= - Nguyén gia TSCP cudi nam da khdu hao hét nhung vin con sic dung: 306.472.400 VND (Tai thoi diém
e 31/12/2017 la 306.472.400 VND)

— 11.  Chi phi tra trudce
. 31/12/2018 01/01/2018
o ' VND VND

Dai han
L Cong cu, dung cu da xuét dung chd phan bd 38.934.385 50.118.941

Chi phi thuong hiu 28.150.000.000 31.150.000.000
- Chi phi tra trudc dai han khac 1.834.922.490 1.841.266.851
= Cong 30.023.856.875  33.041.385.792
L1 12. Phai tra ngwoi ban

o 31/12/2018 01/01/2018
— VND VND
- a) Ng&'n han (%)

Tong Cong ty CP Xuét 17.083.912.044 15.405.187.166
= nhap khau va Xay dyng

Viét Nam
— Céng ty TNHH Xay 7.251.278.169 7.251.278.169

dung Anh Minh
s Céng ty CP PAu tu xay 4.640.451.998 4.640.451.998
- dung va Phat trién ha

tang Vinaconex
- Cong ty CP K¥ thuat 3.971.791.144 3.971.791.144

dién Song PBa
= Céng ty CP Xay dung 3.697.905.481 3.697.905.481
. giao thong 1

Céng ty CP Xay dung 3.376.759.742 3.376.759.742
— va Phat trién cong trinh

ha tang
—
—

23




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phuong Nhdn Chinh - Thanh Xudn - Ha Néi

”

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nédm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mot b phdn hop thanh va can duge doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.

14.

15.

Xi nghiép 19 - Chi
nhanh Coéng ty TNHH
MTV 319

Cong ty CP Vit tu xay
dung An Vinh

Cac dbi tugng khic

Cdong

1.657.611.163

492.018.611

8.975.989.715

Miu s6 B 09 - DN

1.657.611.163

1.415.715.862

11.494.129.430

51.147.718.067

52.910.830.155

b) Phdi trd nguwdi ban la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIL2

(*) Do cmh hucéng cia cac vin dé duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 1V.1 cua Bdn thuyét minh bdo cdo tdi
chinh w Co s¢ ldp bdo cdo tai chinh, tai ngay 31/12/2018 va ngay 01/01/2018, Cong ty khong thé dua ra wéc

tinh vé s6 du phdi trd c6 kha nang trd no.

Nguwdi mua tra tién trudce

Ngiin han
Cong ty TNHH Péu tu thuong mai va Du lich Hoang Gia Quang Ninh

Cong

Thué va cic khoin phai njp Nha nuéc

01/01/2018

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

35.922.690.531

35.922.690.531

35.922.690.531

35.922.690.531

Don vi tinh: VND

S6 phai nop S6 da thye nop 31/12/2018
trong nim trong nim

a) Phdi ngp

Thué GTGT hang ban 2.961.524.582 474.317.226 3.199.679.819 236.161.989
néi dia

Thué thu nhip c4 nhan 479.743.084 126.638.842 133.887.955 472.493.971
Thué tai nguyén 647.076 2 . 647.076
Céc loai thué khac 133.293.313.268 3.000.000 3.000.000  133.293.313.268
Cong 136.735.228.010 603.956.068 3.336.567.774  134.002.616.304
b) Phdi thu

Thué thu nhép 3.843.058.360 - 3 3.843.058.360

doanh nghiép

Cong 3.843.058.360 - - 3.843.058.360
Chi phi phai tra
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
a) Ngan han 48.465.142.021 44.497.239.964

Chi phi thi cong trich truée cua cac ddi tuong:

Cong ty CP Xay dung giao théng I

Céng ty CP Xay dung va Phat trién céng trinh Ha tang

Céng ty Thanh An 116 - Tong Cong ty Thanh An - Bg Quéc phong
Trung tam Tuw van dau tw phdt trién co 56 ha tang giao théng van tdi
Céng ty CP Xdy dung G&P Viét Nam

Céng ty CP Tu vdn xdy dung VINACONEX

Cong ty CP Céng trinh dwong thuy Vinawaco
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35.554.365.560
12.912.120.057
7.009.176.294
5.160.472.083
2.626.176.930
2.578.889.480
1.882.271.000
1.320.865.420

35.554.365.560
12.912.120.057
7.009.176.294
5.160.472.083
2.626.176.930
2.578.889.480
1.882.271.000
1.320.865.420



CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
bia chi: Tfmg 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudéng Nhan Chinh - Thanh Xudn - Ha Ngi

”

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tdi chinh két thiic ngdy 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (5ép theo)

MAu s6 B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va can dwgc doc dong thoi véi béo cdo tai chinh kém theo)

Céng ty CP Pau tu xdy dung va Phdt trién ha tang VINACONEX
Cong ty TNHH Hoa cdy canh Hoang Phiic

Ch.i phi lai vay Ngan hang Néng nghiép va Phat

trién nong thon Viét Nam - SGD (*)

Cac khoan trich trude khac

b) Dai han

Chi phi ldi vay Ngan hang Nong nghiép va Phat

trién néng thon - SGD (*)

Cong

1.185.157.352
879.236.944

9.000.000.000

3.910.776.461

75.928.334.394
75.928.334.394

1.185.157.352
879.236.944

5.000.000.000

3.942.874.404

71.414.208.907
71.414.208.907

124.393.476.415

115.911.448.871

(*) Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - S¢ Giao dich da dong y cho Cong ty thuc hién
co cau no. Thoi gian tra ng ldi dwgc bdt ddu tie quy 2/2017 cho dén quy 4/2022. Cdc chi phi lai vay trén dugc
phan logi theo ké hoach trd ng ngay 18/11/2016 da ky gika Cdng ty voi Ngan hang Néng nghiép va Phdt trién

nong thon Viét Nam - So' Giao dich.

16.  Phai tra ndi by

Ngin han
Chi nhanh Hai Phong

Cong

17.  Doanh thu chua thuc hién

Ngin han
Chuyén nhuong 07 16 dit B2 + B3

Céng

18.  Phai tra khac

a) Ngin han

- Kinh phi cong doan;

- Bao hiém y té;

- Céc khoan phai tra, phai ngp khéac

C6 tirc phai tra Tong cong ty CP Xudt nhdp khdu va Xdy dung VN
C6 tirc phdi tra cdc ¢é dong khac

Khach hang gop vén dé mua dat tai Khu B2 va B3 thudc D an Khu
do thi du lich Cdi Gia- Cat Ba

Khéch hang gop von dé mua ddt va xdy dung tai Khu Biét thie BT4
thudéc Dw an Khu doé thi du lich Cai Gia- Cat Ba

Khach hang nép tién dat ché mua nha ¢ tai khu Biét thy song ldp
Nlién ké A3 thudc D an Khu dé thi du lich Cai Gia- Cat Ba

Céc déi tiwong khdc

-Du Co TK 1388

Cong

31/12/2018 01/01/2018
VYND VND
234.260.181 234.261.641
234.260.181 234.261.641
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
- 11.776.560.000
- 11.776.560.000
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
331.284.582 301.699.447
18.278.544 18.058.251
144.100.073.362  138.918.572.437
28.920.000.000 28.920.000.000

23.940.000.000
45.710.635.561

5.733.590.412

39.229.128.675

23.940.000.000
42.113.400.812

4.680.790.412

38.701.128.675

566.718.714 563.252.538
387.037.071 387.037.071
144.836.673.559  139.625.367.206

b) Phi trd khdc la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh s6 VIIIL.2
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CONG TY CP DPAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, téa nha 17T5, khu d6 thy Trung Hoa - Nhin Chinh, phudng Nhin Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi Cho nam tai chinh kér thic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cac thuyét minh nay la mot bo phan hop thanh va can dugc doc dong thoi voi bao cao tai chinh kém theo)

19.

Vay va ng¢ thué tai chinh

31/12/2018 Trong nim 01/01/2018
VND VND VND
Gia tri S6 ¢6 kha ning Ting Giam Gia tri So ¢6 kha ning
tra no tra ng

a) Vay ngin han 16.913.182.194  16.913.182.194 13.000.000.000 500.000.000 4.413.182.194 4.413.182.194
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién 16.913.182.194 16.913.182.194 13.000.000.000 500.000.000 4.413.182.194 4.413.182.194
nong thon Viét Nam - S& Giao dich (*) _
b) Vay dai han 68.089.246.024  68.089.246.024 - 13.000.000.000  81.089.246.024 81.089.246.024
Ngan hang Nong nghiép va Phat trién  68.089.246.024  68.089.246.024 - 13.000.000.000 81.089.246.024 81.089.246.024
néng thon Viét Nam - S& Giao dich (*)
Cing 85.002.428.218  85.002.428.218 13.000.000.000 13.500.000.000  85.502.428.218 85.502.428.218

(*) Khoan vay ciia Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - S¢ giao dich:
+ Ngay 12 thang 05 nam 2009, Cong ty ky Hop déng han mirc tin dung dai han 1200-LAV-201100624 véi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam véi
han mirc tin dung la 400 ty dong. Hop dong han mirc tin dung c6 thoi han 5 nam ké tie ngay giai ngdn ddu tién la ngay 19 thang 05 nam 2011.

+ Ngay 19 thang 11 nam 2012, (m:g ty da ky Phu luc hnrp dong tin dung sé 1200LAV20091205/PL02. Theo Phu luc nay, ké hoach tra goc la 6 thang 1 lan, thoi gian Gn
han la 36 thang, ngay tra no goc dau tién la 42 thang ké tir ngay giai ng{m dau tién (ngay 20 thang 11 nam 2014). Thoi han rit von vay la 48 thang ké tir ngay 12 thang
05 nam 2009 (ngay ky hop dong). Khodn vay chiu lai sudt bang lai sudt huy dong tiét kiém bang VND ky han 12 thang trd sau cia bén cho vay cong 3%/nam.

+ Ngay 18 thang 12 nam 2014, Cong ty nhan duge Thong béo so 2995/SGD-TD theo d@6 diéu chinh mirc lai sudt tién vay bang VND dp dung tir ngay 20/11/2014 dén hét
ngay 19/02/2015 déi véi toan bé s6 dw ng cia Hop dong tin dung so 1200LAV20091205/PL02 la 9,3%/nam.

+ Ngay 18 thang 05 nam 2015, Céng ty nhin duge Thong bao s6 8994/SGD-TD theo d6 diéu chinh mirc ldi sudt tién vay bang VND dp dung tic ngay 20/05/2015 dén hét
ngay 19/08/2015 d6i véi Hop dong tin dung s6 1200LAV20091205 la 9,0%/nam.

+ Ngay 20 thang 11 nam 2014, Cong ty ky Phu luc hop dong tin dung so 1200-LAV-20091205/PL04. Theo phu luc nay 56 no g(};c‘ duwgce gian thot han tra ng dén
20/11/2018.

+ Ngay 18/10/2016, Céng ty da cé bién ban lam viéc voi Ngan hang Nunq nghiép va Phat trie 'n nong thon Viét Nam - Chi nhanh So¢ giao dich va thong nhat ky Ké hoach
trda ng voi Ngdn hang vao ngay 18/11/2016. Lich trinh thanh toan cu thé dwpc chi tiét dudi day.
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CONG TY CP DAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Mau s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét b6 phan hop thanh va can duoc doc dong thoi véi bao cao tai chinh kém theo)
+ Ngay 21 thang 7 nam 2016, Cong ty nhan dioc Thong béo sé 1271/SGD-TD theo d6 diéu chinh miec lai sudt tién vay bang VND dp dung tir ngay 20/05/2016 dén het
ngay 19/08/2016 doi véi toan bé s6 due ng cia Hop dong tin dung 56 1200LAV20091205/PL02 la 9,5%/nam.
+ Ngay 20 thang 12 nam 2017, Cong ty nhdn dwgc Thong bio sé 23924/SGD-TD theo d6 diéu chinh micc 1di sudt tién vay bing VND dp dung tir ngay 20/08/2016 dén
hét ngay 19/08/2017 déi véi Hop déng tin dung s6 1200LAV20091205 la 9,5%/nam. Tic ngay 20/08/2017 dén hét ngay 19/11/2017 doi véi Hop dong tin dung so
1200LAV20091205 la 9,6%/nam. Tir ngay 20/11/2017 den hét ngay 19/02/2018 doi véi Hop dong tin dung s6 1200LAV20091205 la 9,8%/nam.

Lich trinh thanh toan theo bién ban lam viéc voi Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh So giao dich ngay 18/10/2016:

Ngay tri no No gbc (ddng) No lii (ddng)

20/05/2017 1.000.000.000 500.000.000

20/11/2017 5.000.000.000 500.000.000

20/05/2018 5.000.000.000 2.000.000.000

20/11/2018 7.500.000.000 2.000.000.000

20/05/2019 5.000.000.000 2.000.000.000

20/11/2019 8.000.000.000 2.000.000.000

20/05/2020 5.000.000.000 2.000.000.000

20/11/2020 13.500.000.000 2.000.000.000

20/05/2021 10.000.000.000 13.000.000.000

20/11/2021 30.000.000.000 13.000.000.000

20/05/2022 9.589.246.024 33.000.000.000

20/11/2022 Lai phat sinh con lai .
Cong 99.589.246.024

Khodn vay dwoc dam bao bang toan bé sé du 6 trén tai khoan tién gii ciia Cong ty tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - S¢ Giao dich va tai
san hinh thanh tie Dw én Khu dé thi du lich Cai Gid, Cat Ba (cho dit tai san @6 dang ton tai hay sé dugc hinh thanh trong tuong lai, Céng ty da ky hop dong thé chrfp tai
san hinh thanh tr di dn). Tong gia tri hang ton kho dung de thé chap khodn vay la 559.223.232.099 dong.



BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tdi chinh két thic ngay 31/12/2018

Maiu so B 09 - DN

CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tang 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, phuong Nhén Chinh - Thanh Xuéan - Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phdn hop thanh va can duoc doc dong thoi voi bao cdo tai chinh kem theo)

20.  Von chii s¢ hiru ‘
20.1 Bang doi chiéu bién djng cria von chi sé hivu

— Von gop ciia chi ing du von cd T g i
Chi tiéu on gép cua chu Thang du von co C4 phiéu quy

Loi nhuin sau thué

Pon vi tinh: VND

Cong

sé hiru phin chwra phan phoi
S6 dw tai ngay 01/01/2017 360.000.000.000 10.996.500.000 (19.628.513.946) (53.686.350.243) 297.681.635.811
L4 trong nim trudc - - - (15.821.934.224) (15.821.934.224)
L6 cua cac don vi phu thude ' (16.835.552) (16.835.552)

10.996.500.000

S6 d tai ngay 31/12/2017 360.000.000.000 (19.628.513.946)
Lo trong ndm nay - 5 -
Lai cuia cac don vi phu thugc - - -
S6 duw tai ngay 31/12/2018 360.000.000.000 10.996.500.000 (19.628.513.946)

20.2 Chi tiét von gép ciia chii sé hitu

Téng Cong ty CP Xuét nhap khéu va Xay dung Viét Nam

Ngan hang TMCP Xuét nhap khéu Viét Nam

Cong ty Chung khoan Ngan hang Nong nghi¢p va Phat trién néng thon Viét Nam
Vén cuia cac dbi trong khac

Cong

- . . A A e - - = - 5 - Ks X . . -
20.3 Cac giao dich vé von véi cdc chit sé hitu va phin phoi cé tire, chia lgi nhuan

Von gop ciia chii s¢ hiru
- Vén goép dau nim
- Vén gop ting trong nim
- Vén gop giam trong nam
- Vén gbp cudi nam
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(69.525.120.019)
(11.034.872.341)

17.786
(80.559.974.574)

31/12/2018
VND

281.842.866.035

(11.034.872.341)
17.786

270.808.011.480

01/01/2018
VND

192.800.000.000
39.097.560.000
48.910.670.000
79.191.770.000

192.800.000.000
39.097.560.000
48.910.670.000
79.191.770.000

360.000.000.000

360.000.000.000

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
360.000.000.000 360.000.000.000
360.000.000.000 360.000.000.000
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu do thi Trung Hoa - Nhén Chinh, Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018
phuong Nhin Chinh - Thanh Xuén - Ha Nai

Maiu sb B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

20.4 Cé phiéu

31/12/2018 01/01/2018

C4 phiéu Cd phiéu

$6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh 36.000.000 36.000.000
S6 lugng ¢b phiéu di bén ra cong ching 36.000.000 36.000.000
- Co phiéu phé théng 36.000.000 36.000.000
S6 lugng ¢6 phiéu duge mua lai (cb phiéu quy) 760.000 760.000
- Cé phiéu phé théng 760.000 760.000
S6 luong cb phiéu dang luwu hanh 35.240.000 35.240.000
- C6 phiéu phé théng 35.240.000 35.240.000

- Ménh gid co phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/Cé phiéu

20.5 Cé tirc
C tirc dd cong bd sau ngay két thic ky ké toan nam:
C6 tirc da cong bd trén cb phiéu phd théng: chura cong bd
C4 tirc da cong b trén cb phiéu wu dii: khong co
Co tirc clia c6 phiéu wu dai liy ké chua dugc ghi nhan: khéng c6

20.6 Cdc quy cua doanh nghiép
Pon vi tinh: VND

Khoan muc 01/01/2018 Ting Giam 31/12/2018
trong nim trong nim

Quy dau tur phat trién 11.364.981.195 E . 11.364.981.195

Qu¥ khéc thude von 4.842.625.777 . " 4.842.625.777

chu s& hitu

Cing 16.207.606.972 - - 16.207.606.972

* Muc dich trich lgp va sir dung cdc quy cia doanh nghiép

- Quy dau tu phit trién cua Cong ty duge trich 1ap tir loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép va duge sir dung
dé bd sung von diéu 1¢ ctia Cong ty béng viéc dau tr mé rong quy mé san xuat, kinh doanh hogc dau tu chicu
sdu clia Cong ty phti hop véi quy dinh tai diéu 1é ciia Cong ty. Trong nam, Cong ty khong trich lap bd sung quy

- Quy khac thude vén chu s& hitu cia Cong ty la quy duy trir bod sung bd sung vén diéu 18 duoc trich lap tur loi
nhuan sau thué thu nhip doanh nghiép. Viéc trich va sir dung quy nay theo quy dinh tai Diéu 1¢ Cong ty. Trong
nam, Cong ty khong trich 1ap bd sung quy nay.

21.  Cac khoin muc ngoai Bang Can doi ké toan

31/12/2018 01/01/2018
Ngoai t¢ (USD)
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién nong thoén Viét Nam - SGD 196,63 199,93
VI. Théng tin bd sung cho cic khoin muc trinh bay trong Bio cdo két qua hoat dgng kinh doanh
1.  Téng doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Nam 2018 Nim 2017
VND VND
Doanh thu
Doanh thu kinh doanh bat d¢ng san 12.514.045.000 2.416.800.000
Doanh thu bén ciu kién bé tong dic sin - 337.841.780
Cong 12.514.045.000 2.754.641.780
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX

Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu d6 thj Trung Hoa - Nhén Chinh,
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuin - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tdi chinh két thic ngay 31/12/2018

_ Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dwoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Gia von hang ban

Nim 2018 Nim 2017
VND VND

Gi4 von kinh doanh bét dong san (*) 4.733.576.054 1.629.443.194

Gia von ban ciu kién bé tong duc s&n : 136.424.878

Cong 4.733.576.054 1.765.868.072

(*) Céng ty ghi nhdn giG von theo du todn tgi quyét dinh so6 0021/QD-VITC — HPQT ngay 27/03/2012 ma

khéng c6 diéu chinh theo chi phi thuc té phat sinh.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Lai tién giri ngan hang 819.434.421 393.456.977
Lai chénh léch ty gia phat sinh trong ndm 124.956 -
C tirc, loi nhuan dwoc chia 310.800 277.000
Cong 819.870.177 393.733.977
Chi phi tai chinh
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Chi phi 1ai vay 8.514.125.487 8.416.923.828
Trich lap dyu phong dau tu tai chinh ngin han 4.475.962 11.104.700
Phi bao lanh 1.703.474.878 1.705.178.969
L3 chénh léch ty gia danh gia lai cudi ky 25.991 11.177
Chi phi tai chinh khéc 1.308.072.484 3.776.959
Cong 11.530.174.802  10.136.995.633
Thu nhip khac
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Thu tir thanh 1§, nhwong ban TSCD - 132.930.149
Cong " 132.930.149
Chi phi khac
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Chi phi phat nop chdm thué 97.079.918 10.420.089
Chi phi khac . 15.528.476
Cong 97.079.918 25.948.565
Chi phi quan ly doanh nghiép
Niam 2018 Nim 2017
VND VND

Cic khoan chi phi qudn Iy doanh nghiép phdt sinh trong nim
Chi phi nhan vién quan 1y 3.209.632.285

33.392.281

Chi phi d6 dung vin phong

3.059.465.228
28.683.049




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: T'ﬁng 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh,
phudng Nhin Chinh - Thanh Xuédn - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH RIENG

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cac thuyét minh nay la mét bé phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

VIIL.

VIIIL

Chi phi khau hao TSCP
Thué, phi va 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac
Cong

Chi phi sin xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén liéu, vat ligu
Chi phi nh&n cong

Chi phi khdu hao tai san ¢ dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Hoat dgng sin xuat kinh doanh théng thuwong

Téng loi nhuan ké toan trudc thué thu nhap doanh nghiép
Céc khoan thu nhap duoc mién thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi khéng dugc trir khi tinh thué thu nhap doanh nghiép
L duoc chuyén va bu trir 13i 18 cac hoat dong

Thu nhap tinh thué thu nhap doanh nghiép

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu thué nim

hién hanh
Tdng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Lii co ban trén ¢o phiéu

223.021.109
3.000.000
4.284.142.897
254.768.172

Miu so6 B 09 - DN

340.639.308
3.000.000
3.627.591.854
115.048.421

8.007.956.744

7.174.427.860

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
- 223.754.867
3.209.632.285 3.059.465.228
226.694.153 362.327.616
4.284.142.897 3.627.591.854
291.160.453 0.215.870.421
8.011.629.7838 16.489.009.986
Nim 2018 Nam 2017
VND VND

(11.034.872.341)

97.079.918

(10.937.792.423)
20%

(15.821.934.224)

(15.821.934.224)
20%

Lai co ban trén ¢ phiéu khong trinh bay trén Béo céo tai chinh ndy ma dugc trinh bay trén Béo céo tai chinh
tong hop cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018 cia Céng ty CP Pau tu va Phat trién du lich Vinaconex
theo huéng din tai Chuén muc ké toan Viét Nam s6 30 - Lai co ban trén ¢ phiéu.

Théng tin bd sung cho cic khoan myc trinh bay trong Bio cdo luu chuyén tién t¢

S6 tién da thue tra gbc vay trong nim:
Tién tra no gdc vay theo khé wéc thong thudng

Nhitng thong tin khac

Nhiing sy kién phit sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
500.000.000 14.086.817.806

Ban Téng giam dée Cong ty khéng dinh réng, theo nhan dinh cua Ban Téng giam ddc, trén cac khia canh trong
yéu, khong c6 sy kién bat thuong nio xay ra sau ngiy khoé s6 ké toan lam anh hudng dén tinh hinh tai chinh va
hoat déng ctia Cong ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két
thic ngay 31/12/2018.




CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Dia chi: Tfmg 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh,

”

phudng Nhan Chinh - Thanh Xudn - Ha Noi

BAQ CAO TAI CHINH RIENG
Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Cac thuyet minh nay la mét b phan hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kem theo)

2,

3 s A » ~ a
Thong tin vé cic bén lién quan
Danh sdach cdc bén lién quan

MJi quan hé
Cdng ty me

Bén lién quan

Tong Céng ty CP Xuit nhap khiu va X4y dung Viét Nam
CN Céng ty CP Péu trr va Thuong mai Vinaconex - UPGC
Céng ty CP Pau tu va Dich vu d6 thj Viét Nam

Cong ty CP Xay dung sb 1

Céng ty CP X4y dung sb 11

(*) Trong nam, Cong ty di c6 cdc giao dich chii yéu sau véi cdc bén lién quan:
Niam 2018
VND

Mau s6 B 09 - DN

Coéng ty lién két cia Cong ty me
Cong ty con cua Cong ty me
Cong ty con ciia Cong ty me
Cong ty lién két cia Cong ty me

Nim 2017
VND

Phi bdo linh vay ngin hang
Tong Céng ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam

1.703.474.878
1.703.474.878

8o dw voi cac bén lién quan

1.705.178.969
1.705.178.969

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Cdc khoan phai thu khac 261.485.091 261.485.091
Cong ty CP Xay dyng sé 11 261.485.091 261.485.091
Cic khodn phdi tra nguwoi bdan 17.540.998.756 15.862.273.878
CN Cong ty CP Pau tu va Thuong mai Vinaconex - UPGC 15.782.400 15.782.400
Cong ty CP Xay dung s6 1 441.304.312 441.304.312

Tong Cong ty CP Xuét nhap khiu va Xay dung Viét Nam 17.083.912.044

Cdc khodn phii trda khdc
Tong Céng ty CP Xuat nhip khau va Xay dyng Viét Nam

28.920.000.000
28.920.000.000
Thu nhdp ciia cdc thanh vién quan Iy chii chét

Thu nhép ctia cac thanh vién quan 1y chu chdt duge hudng trong nim nhur sau:

15.405.187.166

28.920.000.000
28.920.000.000

Nam 2018 Niam 2017

VND VND
Thu nhép ciia cdc thanh vién quan 1y cha chdt 821.192.364 794.284.223
Cong 821.192.364 794.284.223

Cdng cu tai chinh

o - oo £
Quan Iy rii ro von

Cong ty quan tri ngudn von nhim dam bao rang Cong ty c¢6 thé vira hoat dong lién tuc, vira téi da héa loi ich

cia ¢b dong théng qua tdi wu hoa sé du ngudn von va cong no.

Cu triic vén cua Cong ty gom cac khoan ng thuan (bao gbm cac khoan vay nhu da trinh bay tai thuyét minh s6
V 19, trir di tién va cac khoan tuong ducng tién), phan vbn thude s& hiru cua cac ¢d dong clia Cong ty (bao gom

vén gop, cac quy du trix trir di 15 lity ké).

HE¢ so don béy tai chinh

Hé so don bay tai chinh ctia Cong ty tai ngay két thiic nién d6 ké toan nhu sau:

Cong ng tai chinh 31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

Cac khoan vay 85.002.428.218
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX
Bia chi: Tﬁng 1, tda nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoéa - Nhan Chinh,
phuomg Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Néi

BAO CAO TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Méu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Trir: Tién va cac khoan tuong duong tién 6.747.440.404 19.592.625.162

No thuin 78.254.987.814  65.909.803.056
Vén chit s¢ hiru 287.015.618.452  298.050.473.007
Ty 1é no trén vén chi s& hiru 27% 22%

Cic chinh sach ké toin chi yéu

Chi tiét cc chinh sach ké toan chii yéu va cac phuong phap ma Cong ty 4p dung (bao gdm céc tiéu chi dé ghi
nhén, co s¢ xac dinh gi4 tri va co s& ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) d6i véi timg loai tai san tai chinh,
cong ng tai chinh va cng cu von dugc trinh bay tai thuyét minh s6 IV.
Cic loai cong cu tai chinh

Gia tri ghi sb

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tai sian tai chinh
Tién va cac khoan tuong duong tién 6.747.440.404 19.592.625.162
Phai thu khach hang va phai thu khac 16.310.812.462 6.479.054.591
Céc khoan dau tr tai chinh 50.448.031 5.054.923.993
Tf)ng cong 23.108.700.897 31.126.603.746

Cong ng tai chinh

Céc khoan vay P
Phai trd ngudi ban va phai tra khac
Chi phi phai tra

Tong cong

8§5.002.428.218
195.984.391.626
124.393.476.415

85.502.428.218
192.536.197.361
115.911.448.871

405.380.296.259

393.950.074.450

Cong ty chua danh gia tri hgp 1y cua tai san ti chinh va c¢dng cu no tai chinh tai ngay két thic nién do ké toan
do Thong tr 210 ciling nhu cic quy dinh hién hanh chua ¢6 huéng dan cu thé vé viée x4c dinh gia trj hop 1y cia
cAc tai san tai chinh va cong cu ng tai chinh. Thong tw 210 yéu cau 4p dung Chuén muyc Béo céo tai chinh Qubc
té vé viéc trinh biy bdo céo tai chinh va thuyét minh théng tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dua ra
hwéng din tuong duong cho viéc danh gia va ghi nhan cdng cu tai chinh bao gf”:nm ca ap dung cho gia tri hop 1y,
nhim phit hop véi Chudn muc béo céo tai chinh quéc té.

Muc tiéu quan Iy rui ro tai chinh

Céng ty da xdy dung hé thdng quan 1y rii ro nhdm phat hién va dénh gia cac rui ro ma Céng ty phai chiu, thiét
lap cac chinh sach va quy trinh kiém soat riii ro & mirc chftp nhan dugc. Hé théng quan 1y rii ro dirgc xem xét
lai dinh ky nhdm phéan 4nh nhing thay ddi ciia didu kién thi trudng va hoat déng ctia Céng ty.

Rui ro tai chinh bao gom rui ro thi truomg (bao gdm rui ro ty gia, rui ro 13i suat va rhi ro vé gid), rii ro tin dung
va rui ro thanh khoan.

Rii ro thi truong

Hoat dong kinh doanh ctia Céng ty s& cht yéu chju rui ro khi c6 sy thay déi vé ty gia hdi doai va 1ai suat. Cong
ty khong thuc hién céc bién phap phong ngira riii ro nay do thiéu thj thudng mua céc cong cu tai chinh.

Qudn Iy rui ro ty gia

Cong ty thuc hién mot sd giao dich cé gdc ngoai &, theo dé, Cong ty s& chiu riii ro khi c6 bién dong vé ty gia.
Cong ty khong thuc hién bién phap dam bao do thiéu thi trudng mua cac cong cu tai chinh nay.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG

Dia chi: Ting 1, toa nha 17T5, khu d6 thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
phuong Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bo phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi bao céo tai chinh kém theo)

Gia trj ghi s6 ctia cic tai san bang tién va cong cu ng bing tién c6 gbc ngoai té tai thdi diém cudi nim nhu sau:

Cong ng Tai sdn
31/12/2018 01/01/2018 31/12/2018 01/01/2018
VND VND VND VND
b6 la My (USD) - - 4.555.917 4.533.413

Quan ly riii ro 1di sudt

Céng ty chiu rui ro 13 sut phat sinh tir cac khoan vay chiu l3i suat da dugc ky két. Rui ro nay sé duge Cong ty
quan ly bang cach duy tri & mirc d hop 1y cac khoan vay va phan tich tinh hinh canh tranh trén thj truong dé c6
duoc 1ai suét c6 loi cho Céng ty tir cac ngudn cho vay thich hop.

Quan Iy rii ro vé gid

Coéng ty chiu ru1 ro vé gia cta cong cu vén phét sinh tir cc khoan dau tu vao cong cu von. Cac khoan ddu tu
vao céng cu vén duoc nim gitt khong phai cho myc dich kinh doanh ma cho muyc dich chién lugc l4u dai. Cong
ty khong ¢é ¥ dinh ban cac khoan dau tr nay.

Riii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hodc déi tac khong dap {mg dugc cic nghia vu trong hop dong din
@én cac ton thét tai chinh cho Céng ty. Cong ty c6 chinh sach tin dung phd hop va thudong xuyén theo ddi tinh
hinh dé d4nh gia xem Cong ty co chlu rui ro tin dung hay khong.

Quiin Iy rii ro thanh khoan

Muc dich quan 1y rui ro thanh khoan nhdm dam bao du ngudn vén dé dép tmg nghia vu tai chinh hién tai va
trong tuong lat. Tinh thanh khoan ciing dugc cong ty quan ly nham dam bao mirc phu trdi giita cong no dén han
va tai san dén han trong ndm & muc c6 thé kiém soat dbi véi sb von ma Coéng ty tin rang c6 thé tao ra trong ndm
do6. Chinh sich cua Cong ty 1a theo ddi thuong xuyén cac yeu cau vé thanh khoan hién tai va du kién trong
trong lai nhim dam bao Cong ty duy tri du mirc du phong tién mat céc khoan vay va du von ma cc chii s& hitu
cam két gop nhdm dap img cac quy dinh vé tinh thanh khoan ngin han va dai han hon.

Bang dudi day trinh bay chi tiét cac mitc d4o han theo hop dong con lai dbi véi cong no tai chinh ph1 phai sinh
va thoi han thanh toan nhu di dugc thoa thuén. Bang dudi day dugc trinh by dya trén dong tién chua chiét
khéu cia cong ng tai chinh tinh theo ngay sém nhét ma Céng ty phai tra. Bang duéi day trinh bay dong tién cia
cac khoan gdc va tién 13i. Ngay do han theo hop dong dugc dya trén ngdy sém nhit ma Céng ty phai tra.

Dwéi 1 nim Tir 1-5 nim Tong cong
31/12/2018 VND VND VND
Phai tra nguoi ban va phai tra khac 195.984.391.626 - 195.984.391.626
Chi phi phai tra 48.465.142.021 75.928.334.394  124.393.476.415
Céc khoan vay 16.913.182.194  68.089.246.024  85.002.428.218

Duéi 1 nam Tir 1-5 nim Cong
01/01/2018 VND VND VND
Phai tra ngudi ban va phai tra khac 192.536.197.361 - 192.536.197.361
Chi phi phai tra 44.497.239.964  71.414.208.907  115.911.448.871
Cac khoan vay 4413.182.194  81.089.246.024  85.502.428.218

Coéng ty danh gia mic tdp trung rii ro thanh khoén & mic cao. Tong Giam ddc tin tudng ring Cong ty c6 thé tao
ra ngudn tién dé déap (g céc nghia vu tai chinh khi dén han.
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CONG TY CP PAU TU VA PHAT TRIEN DU LICH VINACONEX BAO CAO TAI CHINH RIENG
Dia chi: Tang 1, toa nha 17T5, khu dé thi Trung Hoa - Nhan Chinh, Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
phudng Nhan Chinh - Thanh Xuén - Ha Ngi

Miu s6 B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1ép theo)

(Cac rhuyér minh nay la mét bg phan hop thanh va can duge doc dc”;ng thoi véi bao cao tai chinh kém theo)

Bang sau day trinh bay chi tiét mirc ddo han cho tai san tai chinh phi phai sinh. Bang dugc 13p trén co s& mirc
d4o han theo hop ddng chua chiét khéu cua tai san tai chinh gom ldi tir cac tai san d6 (néu c6). Viéc trinh bay
thong tin tai san tai chinh phi phai sinh la can thiét dé hiéu dugc viéc quan ly i ro thanh khoan cua Cong ty
khi tinh thanh khoan dugc quan 1y trén co s¢ cong ng va tai san thudn.

Dwdi 1 ndm Tir 1-5 nim Cong
31/12/2018 VND VND VND
Tién va cac khoan twong duong tién 6.747.440.404 - 6.747.440.404
Phai thu khach hang va phai thu khac 16.310.812.462 - 16.310.812.462
Céc khoan dau tu tai chinh 50.448.031 - 50.448.031

Duwéi 1 nam Tir 1-5 nim Cong
01/01/2018 VND VND VND
Tién va céc khoan twong dwong tién 19.592.625.162 - 19.592.625.162
Phai thu khach hang va phai thu khac 6.479.054.591 - 6.479.054.591
Céc khoan déu tw tai chinh 5.054.923.993 - 5.054.923.993

4. Thong tin so sanh

La s liéu dugc 14y tir Bao cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2017 ctia Cong ty CP Dau
tur va Phat trién du lich Vinaconex da dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan va Pinh gia Viét Nam.

Ha Ngi, ngay 12 thang 02 pam 2019

Ngudi lap biéu Ké toan truéng

Pham Thj Thu Huong Nguyén Doin Diing

7.5/ CONG TY
CO PHAN

" Lé Vin Huy
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TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Péc lap - Ty do - Hanh phiic

sé: 0041 12019/CV-TCKT

. o Ha Néi, ngay x/ﬁ;théng 02 nam 2019
V/v: Céng bo thong tin

Kinh gtri : - Uy ban Chtrng khoan Nha nuwéc
- S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Noi

1. Tén Céng ty . Céng ty c6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex
(VINACONEX - ITC)

2. Ma chirng khoan : VCR

3. Dia chi tru s& chinh : Tang 1, Tdéa nha 17T5, KBT Trung Hoa Nhan Chinh, Phuwdng
Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

4. Pién thoai : 024.62815347 Fax: 024.62815349

5. Nguwoi dwoce Gy quyén cong b théng tin:
Ong: Nguyén Ngoc Kién Chtc vy : Thw ky Céng ty
6. Noi dung cla théng tin cong bé:

6.1 Bao cao tai chinh (BCTC) riéng va BCTC tédng hop ndm 2018 da dweoc kiém toan
cta Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex dwoc 1ap ngay 12 thang
02 nam 2019 bao gf)m BCDKT, BCKQKD, BCLCTT, TMBCTC.

6.2 Cong vin gidi trinh chénh léch 10% sé liéu tai bao cao tai chinh riéng va BCTC
tébng hop nam 2018 da dwoc kiém toan cia Coéng ty Vinaconex — ITC so v&i nam
2017.

6.3 Cong van gidi trinh chénh léch cta bao cao tai chinh riéng va BCTC téng hop
nam 2018 trwéc kiém toan so véi BCTC da dwoc kiém toan.

7. Dia chi Website dang tai toan bd bao cédo tai chinh: http://www.vinaconexitc.com.vn ‘"Fj‘
Chuing t6i xin cam két cac théng tin cong bé trén day I1a dung sy that va hoan toan chiu ’
trach nhiém truéc phap luat vé néi dung théng tin cong bé. ;

Noi nhén:

- Nhuw trén;
- Téng GD Cty (dé b/c);
- Lwu TCKT, TCHC: .




TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Péc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: O04% J2019/CV-TCKT
VIv: Gidi trinh chénh léch 10% so v&i
nam 2017(BCTC riéng clia Céng ty
Vinaconex - ITC)

Ha Ngi, ngay/9 thang 02 nam 2019

Kinh gvi: Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc
S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Néi

Tén Céng ty :Céng ty c6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex

(VINACONEX - ITC)
Ma chirng khoan : VCR
Bia chi try s& chinh : Tng 1, Téa nha 17T5, KDT Trung Hoa Nhan Chinh, Phuwéng
Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi
bién thoai :024.62815347 Fax: 024.62815349
Ngudi dwoc Gy quyén cong bd théng tin: "f"g@}(’z
Ong: Nguyén Ngoc Kién Chircvu:  Thuw ky Cong ty /"LQ_ie C(%NSH
Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex xin gidi trinh chénh léch 10% géé pAU TU Vl\?
liéu tai bao cao tai chinh riéng (b6 phan van phong) ndm 2018 da dwoc kiém toan so Vi ?Ué‘
nam 2017, cu thé nhw sau: @oy\{m_
% \:‘/\q/w*/ T
PVT: déng =X
4 Ma - . -4
CHI TIEU sé Nam 2018 Nam 2017 E.
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 12.514.045.000 2 754.641.780
2. Céc khoan giam trlr doanh thu 02 ) ) :
3 7 |
3. Doanh thu thuan ban hang va cung cap 10 \ =
dich vu (10=01-02) 12.514.045.000 “2.754.641.780 i’
. X ~ » ‘ ]
“he AR g B " | 4733576.054| 1.765.868.072 El
5. Lgi nhuan gop ban hang va cung cép dich 20 ‘
vu (20=10-11) ' 7.780.468.946 - 988.773.708
6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21 819.870.177 393.733.977
./l il gt Simgifed iy 22 | 11530174.802 | 10.136.995.633
= T e ikl etV 23 8.514.125.487 |  8.416.923.828
8. Chi phi ban hang 24 . 3
9. Chi phi quen T dosni guiiies 25 8.007.956.744 |  7.174.427.860 -




CHI TIEU " Nam 2018 Nam 2017

10. Lei nhuan thuan tie hoat déng kinh doanh 30

(30=20+(21-22)-24-25) (10.937.792.423) | (15.928.915.808)
11. Thu nhép khac 31 ) 132.930.149
12, Chi pht khde % 97.079.918 25.948.565
13. Loi nhuan khéc (40=31-32) i (97.079.918) 106.981.584
14. Phan l4i 16 trong Céng ty lién két, lién 45

doanh - o
15. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50

(50=30+40) (11.034.872.341) | (15.821.934.224)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 ) )
17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 i |
18. L¢ii nhuéan sau thué thu nhap doanh 60

nghiép (60=50-51-52) (11.034.872.341) | (15.821.934.224)
19. Ldi co’ ban trén co phiéu 70 (313,13) (448,98)

Ngay 05/11/2018, Uy ban Nhan dan Thanh phé Hai Phong ban hanh quyét dinh sé
2918/QD-UBND vé viéc huy bé Quyét dinh s 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 ctia Uy ban
nhan dan thanh phd vé viéc thu hdi dat do Cong ty cd phan Dau tw va Phat trién du lich
Vinaconex dang quan ly tai thj trin Cat Ba, huyén Cat Hai (“Quyét dinh 2918”).

Sau khi nhan dwoc Quyét dinh 2918, Cong ty Vinaconex-ITC d trién khai ngay hoat
ddng san xuét kinh doanh, do d6 trong nam 2018 sé 16 clia Céng ty da giam so v&i ndm

2017.

Chung téi xin cam két céc théng tin cong bd trén day la dung sw that va hoan

chiu trach nhiém tredc phap luat vé néi dung théng tin cong bé.

Noi nhan:

- Nhuw trén;
- Téng GB Cty (dé b/c);
- Lwu TCKT, TCHC;

CONG TY VINACONEX-ITC NEY
CUQCBTHONGTIN _

5/ ey N\
BAU TU VA PHAT TRIEN
DU LICH

VINACONEX /3

Nguy&n Ngoc Kién

AR




TONG CONG TY CP VINACONEX
CONG TY VINACONEX-ITC

sé: 0045 2019/CV-TCKT

VIv: Gidi trinh chénh Iéch clia BCTC
riéng n&m 2018 trwdc va sau kidm toan

Kinh gtri :

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phtc

Uy ban Chirng khoan Nha nwéc

S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Néi

Tén Coéng ty

(VINACONEX - ITC)
Ma chirng khoan :VCR

Bia chi tru s& chinh

Nh&n Chinh, Quan Thanh Xuén, Thanh phé Ha Ndi

bién thoai - 024.62815347

Ngwei dwoc Gy quyén cong b thong tin:

Ong: Nguyén Ngoc Kién

Chtrc vu :

Fax: 024.62815349

Ha N&i, ngay /5 thang 02 nam 2019

:Cong ty ¢6 phan Pau tw va Phat trién Du lich Vinaconex

: Tang 1, Toa nha 1775, KBT Trung Hoa Nhan Chkl’nh, Phwong

Thw ky Céng ty

Cong ty c6 phan Dau tw va Phat trién Du lich Vinaconex, xin giai trinh chénh léch clia bao
cao tai chinh riéng (b4 phan van phong) nam 2018 trwéc kiém toan so véi BCTC riéng nam

2018 da dwoc kiém toan, cu thé nhu sau:

orisig
= Q7 b i
- Nam 2018 L 2/ [0 PHA
= Ma o as2 Nam 2 ~ A PHATT
, x A Tl VA PRA
CHIi TIEU ) Trw;)c’:; 'I:lem o kien{%g%u et
N —— OS] HACONE
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 12.514.045.000 | 12.514.045. ‘\f‘;‘/quN
2. Cac khoan gidm trir doanh thu 02 ) T
3. Doanh thu thuadn ban hang va cung cap 10
dich vu (10=01-02) 12.514.045.000 | 12.514.045.000
. Gidwdm hing b&n 1 4.733.576.054 |  4.733.576.054
5. Lgi nhuan gép ban hang va cung cép dich 20 N
vu (20=10-11) 7.780.468.946 7.780.468.946
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 819.870 177 819.870.177
. Lanil gl g it el 22 | 41.530.174.802 | 11.530.174.802
= Ty e Gh phi v vay & 8.514.125.487 | - 8.514.125.487
8. Chi phi ban hang 24 ) )
8. C2hi phil quan I doanhinghisp 27 8.007.956.744 |  8.007.956.744
10. Loi nhuan thuan ti hoat dong kinh doanh 30

(30=20+(21-22)-24-25)

(10.937.792.423)

(10.937.792.423)

#




Nam 2018

- M3 ol Nam 2018

CHiTEY sé s Sau kiém toan
toan

11. Thu nhéap khac 37 _ }

128, &hi il knag =2 97.079.918 97.079.918

13. Loi nhuan khac (40=31-32) 40 (97.079.918) (97.079.918)

14. Phan 14i 16 trong Céng ty lién két, lién 45

doanh _ - =

15. Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 50

(50=30+40) (11.034.872.341) | (11.034.872.341)

16. Chi phi thu& TNDN hién hanh 51 i i

17. Chi phi thué TNDN hoan lai 52 i i

18. Loi nhuan sau thué thu nhap doanh 4b o

nghiép (60=50-51-52) (11.034.872.341) | (11.034.872.341)

19. Lai co ban trén c6 phiéu 70

(313,13)

(313,13)

Két qua kinh doanh ndm 2018 clia Céng ty Vinaconex-ITC tai bao cao tai chinh riéng
da duoc kiém toan khdng c6 sy chénh léch so véi bao cdo tai chinh riéng trwée kiém toan.

Chuing t6i xin cam két cac théng tin céng bd trén day 1a dung sw that va hoan toan
chju trach nhiém trieée phap luat vé ndi dung théng tin céng bé.

Noi nhan:

- Nhuw trén;
- Téng GB Cty (d& blc);
- Lwu TCKT, TCHC;

CONG TY VINACONEX-ITC




TONG CONG TY CP VINACONEX CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY VINACONEX-ITC Déc lap - Ty do - Hanh phtic

§6: 0044 ICV-VITC-TCKT
VIv: Giai trinh y kién kiém toan trong
bao cao tai chinh riéng nam 2018.

Ha Néi, ngay 419 thang 02 ném 2019

Kinh giti: - Uy ban Chirng khoan Nha nuwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Noi
1. Cong ty C6 phan du tw va phat trién du lich VINACONEX (VINACONEX - ITC)
2. Ma chtng khoan: VCR

3. Dia chi try s& chinh: Tang 1, Toéa nha 17T5, Khu db thi méi Trung Hoa - Nhan Chinh,
Phwéng Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Thanh phé Ha Noi

4. Dién thoai: 024.62815347 Fax: 024.62815349

5. Ngwoi thwe hién cong bé thong tin:

" " 75000
Ong: Nguy&n Ngoc Kién Chicvu:  Thuw ky Cong ty ﬁ |

L

/ ¥/ C‘ONG 5

6. Noi dung thong tin céng bb: [ cO PHEE

. T = (“M&N%W*h
- Bao cao tai chinh riéng ndm 2018 da dwoc kiém toan cia Céng ty Cé phan dau tw _
phat trién Du lich Vinaconex (sau day goi la Céng ty) dwoc Iap ngay 12 thang 02 ndm 201 \\ ViNALH
- Y kién kiém toan trong Bao cao tai chinh nam 2018 da du’cyc ki@m toan : Chi tiéu tai san S/

ngan han nhé hon no ngan han la 401.156.604.125 dong, sb 16 liiy k& ctia Cong ty dén
ngay 31/12/2018 la 80.559.974.574 dbng (tai ngay 31/12/2017 la 69.525.120.019 déng) va
Cong ty cé khoan vay voi gia tri tai ngay 31/12/2018 la 85.002.428.218 dbng, da qua han
thanh toan va dwgc Ngan hang Néng nghiép va Phat trién néng thén Viét Nam - Chi nhanh
S¢& Giao dich gian th&i han tra ng (thuyét minh sé V.19). Khd nang hoat dong lién tuc cla
Cong ty phu thudc vao sy thanh céng trong viéc trién khai k& hoach kinh doanh trong th&i
gian t&i sau khi UBND Thanh phé Hai Phong c6 QD sé 2918/QD-UBND ngay 5/11/2018 vé
viéc hiy bo QD sb 2786/QP-UBND ngay 25/10/2017 lién quan dén viéc thu h01 dat do Cong
ty dang quan ly tai thi trdn Cat Ba, huyén Cat Hai.

Cong ty C& phan dau tw va phat trién Du lich Vinaconex xin giai trinh y klen nhan
manh clia kiém toan trong bao cao tai chinh riéng nam 2018 nhw sau:

- Ngay 02/3/2017, UBND huyén Cat Hai c6 théng bao sb 54/TB-UBND vé viéc “tam
dirng trién khai xay dwng méi cac cong trinh thuéc dw an dau tw cla cac td chire, ca nhan
trong pham vi ranh gi¢i khao sat dé xuét dau tw ctia Céng ty cd phan Tap doan Mat troi trén
dia ban huyén Cat Hai", trong dé c6 dw an KBT du lich Cai Gia do Céng ty Cong ty
Vinaconex-ITC lam Chu dau tw va mdt sb vén ban khac yéu cdu Céng ty Vinaconex-ITC
dirng cac hoat dong kinh doanh va dau tw tai dy an.

R
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- Dén ngay 25/10/2017, UBND Thanh phd Hai Phong da chinh thtrc ban hanh quyét
dinh sb 2786/QD-UBND (Quyét dinh 2786) “thu hdi mot phan dat thudc Dy an Khu d6 thj Du
lich Cai Gia (D an) tai thi trAn Cat Ba va xa Tran Chau, huyén Cat Hai do Vinaconex-ITC
quan ly dé giao cho Trung tam phat trién quy d4t thudc S& Tai nguyén va Mai tredng quan
ly”.

- Sau mot thoi gian dai phédi hop tich cwe va lam viéc véi UBND Thanh phd Hai Phong
va cac S& Ban nganh cla Thanh phd. Dén ngay 05/11/2018, UBND Thanh phd Hai Phong
da ban hanh quyét dinh s6 2918/QD-UBND (Quyét dinh 2918) vé& viéc “huy béd Quyét dinh
s 2786/QD-UBND ngay 25/10/2017 clia UBND Thanh Phé v& viéc thu hdi dat do Coéng ty
cd phan Du tw va Phat trién du lich Vinaconex dang quan Iy tai thi trAn Cat Ba, huyén Cat
Hai".

- Do anh hwéng ctia Quyét dinh 2786, trong ndm 2017 va 2018 Céng ty Vinaconex-

ITC phai dirng toan bd hoat dong kinh doanh ctia Dw an dan dén khéng c6 ngudn thu tir
Dv an, trong khi d6 Cong ty van phai duy tri bd may hoat ddng dé lam viéc véi UBND
Thanh Phé Hai Phong va cac S& Ban nghanh cGa Thanh phé lién quan dén Quyét dinh
2786. Do dé tinh thanh khodn ctia Cong ty chwa cao.

- Sau khi nhan dugc Quyét dinh 2918, Cong ty tiép tuc trién khai ddu tw xay dwng D
an Khu db thj Du lich Cai Gia, Cat Ba va Ban Téng giam dbc tin twéng réng trong thi gian
t&i hoat dong déu tw vao Dy an clia Cong ty dan sé mang lai hiéu qua.

7. Bia chi Website dang tai toan bd bao cao tai chinh: http://www.vinaconexitc.com.vn

Chuing t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén day la dung s that va hoan toan chiju
trach nhiém trwéc phap luat vé nodi dung théng tin céng bé.

Trén trong cam on!\

CONG TY VINACONEX-ITC

Noi nhn: Q'C UQ CB THONG TIN i
- Nhw trén .
- Téng Giam dbc (d& bao cao)

- Lwu TCKT, TCHC.

cOPHAN \O
[ pAU TU VA PHAT TRIEN | @
DU LICH :
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