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6 .43./ICON4 - HDQT Ha ngi, ngay 06 thang 3 nim 2019

TO TRINH
(V/v: Théng qua sita doi phuong dn phdt hanh c6 5 phiéu ra céng ching
dé ting von diéu 1é ndm 2019)

Kinh giti: Pai hdi dong ¢b dong Cong ty cd phan Pau tw va Xy dung sb 4

- Cén cir Ludt Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

- Cdn cie Ludt Chimg khodn s6 70/2006/QHJ 1 nga‘y 29/06/2006 vé cdc véiin bén huedng dan;

- Cén cir Ludt Chimg khodn sita d6i b6 sung sé 62/2010/QH ngay 24/] 172010 va cdc van ban
hudng dén,

- Cdn cit Diéu I8 16 chikc va hoat dong Cong ty C6 phan Pdu tu va Xay dung s6 4;

- Cén cit Nghi quyét HPQT Céng ty lan thit V néim 2019 ngay 06/3/2019.

- Céin cir ké hoach sén xuét kinh doanh ciia Céng ty C phédn Pau tu va Xéy dung 56 4.

Hoi ddng quan tri Cong ty C5 phin Dau tr va Xay dung s6 4 kinh trinh Pai hoi ddng cb dong

xem xét, thdng qua phuong 4n phat hanh ¢d phiéu ra cong ching dé ting vén diéu 18 cta Coéng

ty C6 phan Péu tu va Xay dung s6 4 nam 2019, mét s6 ndi dung co ban nhur sau:

- Vén diéu I¢ hién tai: 160.000.000.000 déng

- S0 luong c6 phan phét hanh: 12.000.000 ¢6 phéan.

- Loai 0 phén: Co phan pho thong.

- Ménh gia: 10.000 dong/co phan. :

- Tong gia tri phat l}anh theo ménh gid: 120.000.000.000 dong.

- Von dicu 1€ du kien sau phat hanh: 280.000.000.000 déng.

- Gid chao ban: 10.000 dong/co phén.

- DOi twong phat hanh: ¢6 dong hién hitu.

- Hinh thirc phat hanh: chao ban c6 phi€u ra céng chung.

- Thoi gian thuce hién du kién: Nam 2019.

Chi tiét tai Phwong dn phdt hanh c6 phiéu ra cong chiing dinh kém.

Kinh trinh Pai hoi ddng cb dong xem xét va bidu quyét thong qua.

T/M_HDQT CONG TY
“010010555% CHU TICH

Noi nhiin :

- Céac thanh vién HDQT;
- Céc thanh vién BKS;

- Ban diéu hanh Céng ty;

- Céc phong ban, don vi truc thude.
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PHUONG AN PHAT HANH CO PHIEU RA CONG CHUNG

TANG VON PIEU LE CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG SO 4 NAM 2019

(Dinh kém T trink 56 .13... /ICON4-HPQT ngay 06/3 /2019)

1. Cin ci phap 1y cho viée phat hanh ¢ phiéu:

Cén ctr Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014;
Czn ctt Luat Chimg khoan s6 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va céc vin ban huéng din;

Cén ctr Luat Chung khoén sira d6i bd sung sd 62/2010/QH ngay 24/11/2010 va céc vin
ban hudng dan;

Can ot Diéu 18 t6 chire va hoat dong Cong ty Cb phén Dau tu va Xay dung sb 4;

Cin ¢t vao ké hoach san xuét kinh doanh cia Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung sb 4.

2. Gi6i thiéu chung vé tb chire phat hanh

Tén té chirc phat hanh: Céng ty C6 phin Pau tu va Xay dung sb 4

Tén tiéng Anh: Investment and Construction Joint Stock Company No.4
Tén viét tit: ICON4

Dia chi: 243A Pé La Thanh — Phuong Lang Thuong — Quén Déng Da - Thanh phé Ha Nbi
Dién thoai: (024) 3766 8976

Fax: (024) 3766 8863

Website: www.icon4.com.vn

Vén didu 18: 160.000.000.000 ddng

Ma chimg khoan: CC4 — Giao dich trén san: UPCOM

Nganh nghé kinh doanh:

v X8y dung nha céc loai

v Kinh doanh bét dong san, quyén st dung d4t thudc chu s6 hitu, chu st dung hodc di
thué.

3. Phwong 4an phat hanh:

Ho6i déng quan tri Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung s6 4 (ICON4) x4y dung va dé xuét
phuong 4n ting von diéu 1é thong qua phat hanh thém cb phidu nhu sau:

Tén cb phiéu phét hanh: C6 phiéu Céng ty C& phn Dau tu va Xay dung sb 4
Vén diéu 1¢ trude khi phét hanh: 160.000.000.000 ddng

S6 lwong c6 phan dang luu hanh trude khi phat hanh: 16.000.000 cb phén

S6 luong b phan du kién phat hanh: 12.000.000 ¢b phén

Loai ¢b phin phat hanh: C6 phén phd théng

Ménh gia phat hanh: 10.000 ddng/cé phin

Hinh thitc phét hanh: Chao ban c¢6 phiéu ra cong ching

Déi twong phét hanh: o) dong hién hitu




* Ty Ié thuc hién quyén: 4:3 (01 cb phén tuong tng véi 01 quyén, 4 quyén duge mua 03 cb
phén maoi1)
"= (i phat hanh: 10.000 ddng/cé phan
= Nguyén tic xac dinh gi4 phét hanh:
v Gié trj s6 séch: Ubc tinh tai thoi diém 31/12/2018, vén chu s hitu cia ICON4 la
227.888.000.000 dong,

e e Vén chi s& hitu
Gia trj s6 sach
trén moi c¢o phan

I

S6 Iwgng b phén d3 phat hanh — S6 lwong C8 phidu quy

227.888.000.000 14.243
z 16.000.000 — 0 dﬁngfcﬁ
phén

v Gia trén thi truong cua cb phléu CC4 tai thoi diém cudi ngay trude ngdy chét danh
sach cb déng dé thuc hién quyén mua c¢b phiéu phéat hanh thém la: 10.500 dbng/cd
phén

v’ Gié pha lodng ctia c6 phiéu CC4:

Tai thoi Chem chét danh sach thuc hién quyén mua cb phiéu phéat hanh thém, gia thi
trudng cia cd phidu Cong ty s& duge didu chinh theo cdng thire sau:

Pt 4+ Prl*l1
Ppl =
Lkl
" 10.500 + [10.000 * 75%] - 10.286
1+ 75% ddng/cd phan

Trong do.

> Ppl: 12 gid ¢ phiéu pha lodng;

» Pt: 10.500 dong/cd phan (Gia thi trudng gia dinh cua cd phiéu tai ngay phét hanh);
> Prl: 10.000 d@dng/cd phin (Gia phat hanh cho ¢d dong hién hitu);

> 11: 75% (Ty 1¢ tang vbn dbi véi viée phat hanh cb phiéu cho cb dong hién hitu, ty 1¢
ting von nay duge tinh = 12.000.000 co phan phat hanh thém cho ¢6 déng hién
hitu/16.000.000 ¢ phan dang luu hanh).

Dot phdt hanh cé phiéu cia ICON4 duope chao ban cho cé déng hién hitu. Do tinh chat
uu tién cua doz tiwgng phdn phoi, dong thoi can cik vao bién dong cua thi trudng chitng
khodn, nhu cdu sit dung vén ciia ICON4 va gid tri s6 sdch ciia cé 5 phiéu IC ON4 dugc tinh
todn, ciing nhw trén co 56 phdn tich mitc do pha lodng gid, gid chao bdn ¢6 5 phiéu cho cé
déng hién hitu dot phdt hanh thém nay 1o 10.000 (Muoi nghin) dong/cé phan,

= Cic cb doéng ¢6 quyén chuyén nhuwong quyén mua cb phin cho nguoi khac theo céc
hinh thirc pha hop v6i quy dinh cia phap lufit va quy dinh cia dot phat hanh nay,
bao gom nhung khéng han ché & viée b4n théa thufn hodic ban qua diu gi4.
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= Nguyén tic lam tron: D01 v6i cb phiéu 1& (néu c6) phat sinh khi cb dong thuc hién quyen
dé dam bao sé Twong cb phiéu phat hanh khong vuot qua 56 hxong chao bén, sb luong cd
ph1eu cb déng dwoc mua s& duge lam tron xudng dén hang don vi.

= Xitr 1y s6 cd phan con lai chua phan phdi hét:

S6 ¢b phén con lai chwa phan phdi hét bao gdm:
+ S6 6 phén Ié phdt sinh (néu c6) do lam tron khi phdn phoi cho c6 dong hién hivu;

+ S6 6 phdan ma c6 dong hién hitu dugc mua nhung ti choi mua toan bg hodc mot
phan (nghia 1a sau thoi han chuyén nhwong quyén mua va ndp tién ciia ¢é dong
hién hitu);

+ S6 ¢ phan chénh léch phat sinh giitu tong SO lwong cé phiéu da xin phép phdt hanh
(12 trigu co ) phan) va tong s6 hegng co phiéu dy kién phdt hanh véi ty 16 thue hién
quyén 4:3

Két thac thoi han chuyén nhwong quyen mua va thdi han ndp tién mua cb phleu
ciia ¢ dong hién “hiru, PHDCD 1ty quyén cho Hoi dong quan tri Cong ty quyét dinh
Phuong an xur ly s6 cb phén con lai chua phan ph01 hét nay, dam béao dot chao bén tang
von dugc thanh cong va dem lai loi ich cao nhit cho Céng ty va cd dong; bao gom
nhung khéng han ché & viée phan phéi lai cho cac dbi twong khac voi gla ban bang gia
chao ban cho cb déng hién hitu 14 10.000 dong/co phén; (bao gom c& viéc phan phbi lai
cho c¢b déng hién hiru nhung gia khong thip hon 10.000 dong/ cb phén) hoéc thué don
vi ¢6 chirc néng thue hién viéc bao lanh phat hanh mot phan hoic toan bd sb ¢b phin tur
chdi mua véi gid ¢b phan nhén bao 1anh 1a 10.000 ddng/cd phéan.

= Diéu kién chuyén nhugng ctia ¢ phin phét hanh thém:

Cb phiéu phat hanh cho ¢b dong hién hiru dwoc thuc hién quyén mua 1a cb phan phd
thong va khéng bi han ché chuyén nhuong;

Sé lugng cb phan 1é phaét sinh (néu c6) do 1am tron khi chao ban cho déi tuong khac
theo quyét dinh ctia Hbi ddng quén tri dugc tw do chuyén nhuong;

S6 luong cb phin ma c¢b dong hién hiru duge mua nhung twr chdi mua va sb luong cb
phan chénh 1éch phat sinh gitta tong sb luong cb phiéu da xin phép phat hanh (12 triéu
cb phin) va tong sb luong ¢6 phiéu du kién phat hanh véi ty 1€ thuc hign quyen 4:3 néu
trén khi chio ban cho dbi twgng khéc theo quyét dinh cia HDQT s& bi han ché chuyén
nhuong trong vong 01 niam ké tir ngay hoan thanh dot chio ban.

Sb luong c¢b phan do don vi béo lanh nhan béo l&nh phét hanh (néu c6) duge tu do
chuyén nhugng.

* Viéc phén phéi sb ¢b phiéu khéng chao ban hét cho cdc nha diu tu khéc phdi dép ung cac
diéu kién sau:

Tuén thu quy dinh tai diéu 189 Luat Doanh nghiép 2014: “Céng ty con khéng dwoc dau
tur gop vén, mua cb phan cong ty me, cac cdng ty con cla cling mdt cong ty me khong
duge cting nhau gép von, mua cb phan dé sé hitu chéo nhau.”

DPam bao cic didu kién chao ban cb phidu riéng I¢ quy dinh tai Piéu 4 Nghi dinh sb
58/2012/ND-CP duoc sira d6i bd sung boi khoan 3 Didu 1 Nghi dinh sé 60/2015/ND-
CP,

HDQT duoc toan quyén quyét dinh v& didu kién va dbi twong chao ban Sé luong b phan

ma ¢6 ddng hién hiru duge mua nhung tir chdi mua toan bd hodc maot phan va s0 lugng co
phan chua phat hanh hét (sau khi phén phdi cho cb dong hién httu) so véi tong s6 lwong cb
phan ding ky phét hanh ma khéng can phai xin y kién DPHDCD va khong cén phai thuc
hién chao mua c6ng khai ké ca trong cdc trudng hop sau:
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- Chao ban cho céc t6 chirc, c4 nhan din dén ty 1¢ so hitu cia cac doi tugng chao bén
vuot mic s¢ hitu duge quy dinh tai Khodn 11 Diéu 1 Luit stta do1, bd sung mot s6 di€u
ctia Ludt Ching khoén.

- Chao ban dan dén ty 1& s& hitu cb phffm ctia mét td chirc hofic mdt c4 nhan hoic mot
nhom t6 chuc, ca nhén va ngudi c6 lién quan ting tir 10% trd 1€n von diéu 1€ cla 10
chirc phat hanh trong mét dot chao ban hozc nhiéu dot chio ban trong 12 thang gin
nhét.

= Thoi gian thye hién du kién: Uy quyén cho HPQT quyét dinh sau khi duoc Uy ban Chimg
khoén Nha nuéc cip phép

= Pénh gia mirc d6 pha loang ¢ phiéu

Do sb luong cb phiéu luu hanh téng 1én nén cac rui ro v& pha lodng co thé xay ra nhu (i) pha
long thu nhdp co ban trén mdi ¢b phan (EPS), (ii) pha lodng ty 18 nfm gifta va quyén biéu
quyét ctia ¢ dong hién hitu.

Sau khi hoan tt dot phat hanh ra cdng chung, sb Iwong c¢b phidu Iuu hanh trén thi trudng clia
Céng ty du kién tang 1én tuong tmg nhu sau:

- 86 lugng cb phiéu dang lwu hanh: 16.000.000 c¢b phiéu
- S6 lugng cb phiéu du kién phat hanh: 12.000.000 c¢b phiéu

- Téng sb lugng b phiéu luu hanh dy kién sau phat hanh: 28.000.000 ¢4 phiéu
(i) Pha lodng thu nhap co ban trén m3i cb phan:
- Thunhép co ban trém mbi cb phin (EPS) nam 2018:

L4i/(18) chia cho cb dong s& hitu ¢ phiéu phd thong
EPS =

86 luong cb phiéu phd thong luwu hanh binh quén trong ky
Trong do:

. 9 . 2 * - *
So lugng c¢o phieu phd théng ok el

lvu hanh binh quén trong ky
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X: S6 lwgng cb phiéu dang luu hanh trude khi phat hanh
Y: S& lugng cb phiéu luvu hanh sau khi phat hanh thém
T: thoi gian luu hanh thuc té trong ndm ctia cd phiéu phat hanh thém (thang)
Gia dinh ngay hoan tat dot phat hanh ciia Cong ty 12 30/6/2019. Khi d6:
S6 lugng cd phiéu 16.000.000%6 + 28.000.000 * 6

phd thong luu hanh = i 22-00(111-900 co
binh quén trong ky 12 pzan

Gia dinh loi nhudn sau thué nim 2019 cta Céng ty 1a 5.800.000.000 déng, khi do:

EPS nfm 2019 truéc 5.800.000.000 _ 3625 dhnifeh

khi pha lo&ng 16.000.000 i phiéu



EPS nam 2019 saukhi _ o _ 263,6 ddngled
pha long 22.000.000 phiu

V6i 2 gia dinh gbém: (i) dot chao ban hoan tit vao ngay 30/6/2019 va (ii) loi nhuén sau thué nim
2019 ctia Céng ty dat 5.800.000.000 ddng, thi sau khi _phat hanh, EPS nam 2019 sau khi phat
hanh s& gidm 27,28% so v6i truéce khi phat hanh thém cb phiéu.

(ii) Pha lodng ty 1é ndm gift va quyén bidu quyét ctia c6 ddng hién hitu

Do sb luong ch phleu luu hanh s& tang 1én sau khi hoan tat dot phét hanh, nén ty 1& nim giit
va quyén biéu quyet clia c6 déng hién hitu s& giam trong trudng hop c¢b dong khong thue hién
quyén mua thém c6 phiéu.

= Ty 1§ chao ban thanh céng du kién cta dot phat hanh:
Ty 1€ chao ban thanh cong du kién 1a 80%.
= Vén diéu 1¢ sau khi phét hanh: 280.000.000.000 déng
=S4 luong cd phn sau khi phat hanh: 28.000.000 ¢ phan
* Phuong 4n str dung s tién thu duoc tir vige phat hanh cb phiéu ting vén didu 1¢:
- Téng s6 vén dy kién thu duge tir viéc chio ban cd phidu: 120.000.000.000 ddng
- Phuong 4n str dung vdn: Pu tr vao du 4n Nhém nha & Dong Nam duong T Hitu
- Ké hoach six dung sé tién thu duoge tr dot chio ban

¢ S6 von diéu 1& du kién ting thém: 120.000.000.000 ddng
OTéng s6 tién du kién thu dugce tr dot chao ban: 120.000.000.000 déng

Noi dung S6 tién diu tw (ddng)
Dén bu giai phéng mit bing va Nop tién sir dung dt 120.000.000.000
Téng cong 120.000.000.000

S6 tién téi thiéu cin thu dugc doi véi dw 4n va phwong dn xi¥ ly trong trudng hop
khong chio ban di sé tién tdi thiéu:

Cén cir vao tinh hinh thi truong, HDQT théng qua ty 1€ chao bén thanh cong téi thidu vén
diéu 1¢ dé sir dung vén d6i v6i du 4n “Nhém nha & Pong Nam dwing T6 Hiru “nhu sau:

So tién dw kién | Ty 16 chao | S6 tién ti thidu
Muc dich huy dfng duwoe ban thfi’nh cin huy dong
tir dot phat hanh cong toi dwoe tir dot chao
niy (ddng) thiéu b4n nay (ddng)
Nhém nha & Pong Nam dwong
120.000.000.000 80% 96.000.000.000

Té Hitru

Trong trudmg hop sb tién thu duge tir dot chao ban thép hon S4 tién t5i thidu can huy dong
tir dot chao bén, dé dam bao viéc thue hién dy an, Cong ty s& c6 phuong 4n huy dong vén
phu hop v6i quy dinh ctia phép luat, Uy quyén cho HBQT thuc hién phuong 4n huy dong
vén theo quy dinh ctia Phap luat & dam bao da ngudn von tridn khai du 4n theo yéu cu
cua cac co quan quan ly Nha nuée.
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Uy quyén cho HPQT 18p va phé duyét phuong &n sir dung vbn chi tiét cho ting muc dich

noi trén.
DHDCP thong qua viée dang ky luu ky bd sung toan bj s6 luong cd phfin mdi phat hanh
trén Trung tdm Luu ky chimg khoan Viét Nam va ding ky giao dich bd sung toan bd sb
luong ¢6 phan méi phét hanh trén S& Giao dich ching khoan Ha Ngi. :

Uy quyén cho HPQT:

Luya chon théi diém phét hanh pha hop; e

Chu dét}g xdy dung, giai trinh hd so xin phép phét hanh giri Uy ban Ching khoén Nha
nuée, dong thdi chi dong diéu chinh phuong 4n phét hanh va cac ho so khéc ¢ lién
quan theo yéu cdu cia UBCKNN va céc co quan chitc ning ¢ thAm quyén;

Xéy dung va théng qua Phwong 4n st dung vén chi tiét cho céc muc dich sir dung von
thu duge tir dot phét hanh.

Djéu chinh viéc phan bé s tién thu duoc tir dot chao ban cho céc muc dich sir dung
von déd dugc théng qua va/hodic thay d6i muc dich sir dung vén thu dugce tir dot chao

ban cho phi hop véi tinh hinh thuc t va béo cdo DHDCD gin nhét vé cdc ndi dung -

diéu chinh lién quan dén phuong 4n sir dung vén nay. ;

Sau khi hoan thanh toan bg cdc cdng viéc phat hénhz iy quyén cho HDQT Cong ty
thue hign stra doi, bo sung Diéu 1¢ Cong ty va thay doi ding ky kinh doanh lién quan
dén viéc thay doi mirc von diéu 1€ sau khi hoan tat dot phat hanh.

Thurc hién ding ky Iuu ky bd sung toan b sb lwong cb phéi} mai phét hanh trén Trung
tam luu ky ching khoén Viét Nam va ding ky giao dich b sung toan b6 s6 lwong ¢b
phdn méi phét hanh trén S& Giao dich ching khoén Ha Noi.

ny quyén cho HDQT thuc hién céc cbng viée lién quan dén dot phat hanh ting vén
didu 1¢ nay theo ding quy dinh ctia Diéu 1& Céng ty va Phap luat hién hanh.
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