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BAO CAO THUONG NIEN
CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6
NAM BAO CAO: NAM 2018

I. Thong tin chung

1.1. Thong tin khai quadt

- Tén giao dich: Cong ty c¢b phan Dau tu phat trién nha va do thi HUDG.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghié¢p s6: 0102144120, dang ky lan ddu ngay
16/01/2007, dang ky thay ddi lan 6 ngay 23/04/2018.

- Vén diéu I&: 75.000.000.000 dong (Bang chir: Bay muoi lam ty dong chin./.)

- Vén dau tu cua chi so hitu: 75.000.000.000 dong (Béng chit: Bay muoi lim ty ddng
chan./.).

- Dia chi: Tang 1, 2 Toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, phuong Pic
Giang, quén Long Bién, thanh pho Ha Néi.

-S4 dién thoai: 024 3641 9468 - 86 fax: 024 36419448

- Website: http://hud6.vn

- Ma cb phiéu: HUG.

1.2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién

- Ngay thanh lap: Ngay 16/01/2007,

- Thoi diém luu ky cb phiéu tap trung tai Trung tdm Luu ky Ching khoan Viét Nam
(VSD): ngay 04/05/2010 theo Giay chung nhan Dang ky ching khoan so0
10/2010/GCNCP-VSD;

- Ngay 19/11/2015 Giao dich ¢6 phiéu phd thong tai S¢ Giao dich Chimg khodn Ha noi
theo Quyét dinh s6 710/QD-SGDHN ngay 04/11/2015;

- Thoi gian va cac mdc su kién quan trong ké tir khi thanh 1ap dén nay:

v' Vén Diéu 1¢ khi thanh lap (Ngay 16/01/2007): 30.000.000.000 dong (Bang chir: Ba
muoi ty dong chan./.);

v' Vén diéu 1¢ sau khi diéu chinh ting von lan thir nhat: 50.000.000.000 dong (Bing
chir: Nam muoi ty dong chan./.) theo Giady dang ky kinh doanh thay doi lan 2 ngay
27/12/2007, theo co cau von nhu sau:

* Tdng cong ty Dau tu phét trién nha va do thi gop: 25.500.000.000 dong (Hai
muoi lam ty nam trdm ndm muoi tri¢u dong chan./.) — Chiém 51% von Dicu
1€;

* Congty ¢ phan Pau tu phat trlen nha Hop Phu gbp: 2.000.000.000 ddng (Hai
ty dong chin./.) — Chiém 4% vén Diéu 1¢;

= Congty cd phan Tu van va dau tu xdy dung HUD-CIC gép: 1.000.000.000 ty
dong (Mot ty dong chin./.) — Chiém 2% von Diéu 1¢;

= Cac co dong thé nhan gop: 21.500.000.000 ddng (Hai muoi mét ty nam tricu
dong chan./.) — Chiém 43% von Diéu 1€.

v' Vén diéu 1é sau Kkhi diéy chinh tang vg")n lan thi hai: 75.000.000.000 (Béng chir: Bay
muoi lam ty dong chan./.) theo Giay dang ky kinh doanh thay doi lan 6 ngay
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23/04/2018 (Cong ty HUDG da phat hanh cd phiéu ting von diéu 1¢ thém
25.000.000.000 dong), theo co cau von nhu sau:

= Tdng cong ty Diu tu phat trién nha va do thi gép: 38.250.000. 000 dong (Ba
muoi tam ty, hai trim nam muoi triéu dong chin./.) = Chiém 51% vén Diéu 1¢;

= Cong ty cd phan Pau tu phat tr1en nha Hop Phut gop: 3.000.000.000 dong (Ba
ty dong chin./.) — Chiém 4% vdn biéu 1¢;

= Cong ty c¢d phan Tu vAn va dau tu xay dung HUD-CIC gép: 1.500.000.000 ty
ddng (Mot ty nam tram triéu dong chin./.) — Chiém 2% von Diéu 1¢;

= Céccd dong thé nhan gop: 32.250.000. 000 dong (Ba muoi hai ty, hai trdm nam
muoi triéu dong chén./.) — Chiém 43% vén Diéu 1é.

1.3. Cac sw kién khdac: Khong co.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

2.1 Nganh nghé kinh doanh

- Xay dung phat trién khu dén cu cac khu do thi mai;

- XAy dung cai tao nha va ning cp nha;

- Kinh doanh bét dong san, nha, khu dd thi méi, khu céng nghiép vira va nho, khu dich vu,
khu vui choi giai tri....

2.2 Pia ban kinh doanh: Thanh phd Ha Noi.

3. Théng tin vé mé hinh qudn tri, té chive kinh doanh va bép may qudn Iy:

[ Dai hoi d(‘mg]
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[Ban kiém soﬂ—

3.1 M6 hinh quan tri
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Phong Hanh Phong Tai Phong Ké hoach Phong Quan ly Phong Kinh doanh
chinh T chire chinh Ké todn va Piu tu dy dn va Dich vu khéch

(CTCP DTPT nha va dé thi HUDG)

3.2 Co cdu bp mdy quin Iy:

- DPai hoi dong ¢b dong: Co quan quyét dinh cao nhét ctia Cong ty.

- Hoi dong quan trj: gdm 05 thanh vién do 6ng Truong Thanh Huy lam Chu tich.

- Ban kiém so4t: gdm 03 thanh vién do ba Pao Ngoc Lan lam Trudng ban.

- Ban Giam dbc: Gom 02 thanh vién - Ong Nguyén Huy Hanh - Uy vién HPQT, Giam déc

Cong ty, nguoi dai dién theo Phap ludt cua Cong ty; 01 Pho Giam ddc phu trach linh vuc
Quan ly du 4n, Ké& hoach ddu tu va kinh doanh thu hdi vén.

- Ké toan truong: Ba Nguyén Thi Hoai An.

- Cac phong chire nang Cong ty gdm ¢6 05 _phong ban: Phong Hanh chinh Té chire; Phong
Tai chinh Ké toan; Phong K& hoach va Diu tu; Phong Quan ly du éan; Phong Kinh doanh
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va Dich vu Khach hang.
3.3 Cdc cong ty con, cong ty lién két:
- Cong ty con: Khong ¢6
- Congty lién két: Cong ty ¢b phan Pau tu va xdy dung HUD10 (Céong ty HUD10).
T6 ong s6 von gop cua Cong ty HUDG tai Cong ty HUDI10 la: 10.000.000.000 ddng (Muoi ty
ddng chin./) twrong duong 1.000.000 ¢d phin — chiém 25% vén Didu 1é ctia Cong ty HUDI10.

Thang 12/2018, Cong ty HUD6 da dugc chia ¢d tirc nam 2017 la 500 triéu dong, twong tmg
véi mue ¢ tic 5,0%/nam trén tong sd6 von gop.

Trong nam 2018, Cong ty HUD6 tiép tuc thuc hién cac thu tuc can thiét phuc vu cong tac tim
kiém nha dau tu dé thoai vdn tai Cong ty HUD10.

4. Dinh hwong phit trién

4.1 Céc myc tiéu chi yéu cia Cong ty £

Cong ty HUDG6 trién khai nhiélq vu sén' Xuét .kinh doanh nam 2018 trong tinh hinh kinh té
trong nudce da timg budce phat trién voi toc d§ 6n dinh, nhicu chinh sach phap luat méi da gop
phan thao g& cho doanh nghiép hoat ddng dau tu va kinh doanh bat dong san - linh vuc kinh
doanh chinh cua don vi. Tuy nhién van con nhiéu khé khan nhat dinh doi véi cac doanh
nghiép ndng lyc tai chinh con han che, ngoai ra mét s6 quy dinh, hudng dan van con thicu
dong nhat. Véi so lugng 16n cac du an hoan thanh, d§ canh tranh khoc liét, doanh thu cua cac
doanh nghiép vira va nho s€ bi anh hudng do nguén cung nhiéu.

Xéc dinh rd nhimg thoi co, thuén lgi méi va nhimg khé khan thach thire, trén co s nghiém
tuc nhin nhan tinh hinh thyc t¢, Cong ty da xay dung cdc chi tiéu nhiém vu, dé ra cac giai
phép thuc hién ké hoach san xuat kinh doanh nam 2018 nham khéc phuc nhing mat han ché,
t6 chirc trién khai triét dé, quyét liét theo dinh hudng phat trién Cong ty, cu thé:

- Kién toan b may t6 chuc, thuc hién luin chuyén, bd tri can bo pha hop nang luc chuyén
mdn gin lién néng cao chét lugng dao tao gop phin nang cao ndng sudt lao dong, ting
hi¢u qua san xuat kinh doanh dap ung yéu cau nhiém vu cong viée. Quan tam xdy dung,
rén luyén doi ngii can bd c6 phdm chét, tri tu¢ va kinh nghiém thuc tién.

- Xay dung, thuc hi¢n ké hoach san xuat kinh doanh linh hoat, phu hop véi tinh hinh thi
truong, tan dung co hoi, giam thiéu rui ro, dam bao duy tri 6n dinh va phat trién hoat dong
san xudt kinh doanh, tip trung chuén bi, thuc hién va cac cong tac sau du tu tai cac du an
do Cong ty HUDG la chu dau tu: Phéi hop diéu chinh chu trvong dau tu du an hdn hop
C.5-HH Viét Hung; Kinh doanh thu hdi vén cac du an LK26, LK28, BT01 Dong Son,
Thanh Héa; Dy an D2-CT2 Tay Nam hd Linh Pam; Céng tac phat trién du an moi:
Nghién ctru phuong an Lién danh hgp tac dau tu v6i Cong ty Vina UIC, HUD10 thue hi¢n
“Diu tur xay dung Khu dén cu méi phia Nam Thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai
Duong”; Tham gia so tuyén lua chon nha dau tu du 4n Pau tu xay dung Khu dan cu mai
tai khu phé Hung Pao, phuong Sao Do, thi xa Chi Linh, Hai Duong; Nghién ctru phuong
an thuc hién DTXD va kinh doanh dy an nha ¢ thdp ting va chung cu tai mot so tinh
thanh ¢6 nhu cdu vé nha & (tinh Ha Tinh, tinh Hai Duong) va dia ban truyén thdng cua
Tdéng cong ty tai cac tinh mién Trung, mién Nam (Quang Ngii, Nha Trang,..).

- Chuén bi, thuc hién dy an chat ché tir giai doan 1ap hd so thiét ké, ho so moi thau va thuce
hién Iya chon nha thau. Cong tac quan ly gidm sat thi cong tai _cong trudng chat che, dam
bao chat luorng:,, tién do, an toan lao dong, phong chdng chay nd, vé sinh méi truong. Thue
hién tiét giam chi phi dau tu nhdm nang cao hiéu qua du 4n, quan ly chi phi xdy dung theo
khbi luong thi cong thyc té ngoai hién truong, phu hop voi thiét ké, kiém soat khdi lwong
phat sinh can thiét dang yéu cau; Quan ly gia vt tu, vét li¢u, may moc, nhan cong sat thuce
té phu hop voi tung thoi diém thi cong, dam bao higu qua kinh té cua du an. Kiém tra va
nghiém thu chit lugng thi cong pht hop véi quy trinh quan ly chit lugng nha nude ban
hanh. Phdi hop chat ché véi co quan chite nang dia phuong dé chu dong déi pho voi cac
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tinh hudng trong qué trinh thi cdng. Thuc hién van hanh dy 4n sau diu tu (cong tac bao
hanh, bao tri,..) ddi voi cac du an da hoan thanh dua vao st dung dam bao dat hiéu qua
cao, dugce su tin tuong ciua khach hang.

Piy manh cong téc truyén thong, quéng c4o tiép thi san phim sau rong, chuyén nghiép t6i
khach hang thong qua doi ngii nhén vién, cng tac vién chuyén nghiép. Kip thoi dua ra
cac giai phdp hitu hi¢u dé nang cao hiéu qua kinh doanh trén co s& nim bit thong tin vé
tinh hinh bién dong cua thi truong bat dong san, nghién ctu xdy dung, ap dung céc chinh
sach wu dai thanh toan, co ché thanh toan linh hoat trén nguyén tic phu hop véi tién do thi
cong nhim hd trg khach hang mdt cach tot nhat. Tlep thu, giai quyét nhitng y kién dong
gop, phan anh cua khach hang nham tao uy tin va niém tin vai khach hang; Xay dung vin
hoa tng xir trong giao tiép véi khach hang.

Quéng ba, phat trién thuong hiéu HUD6.,JSC ngay cang bén viing.

4.2 Chién lwoc phét tritn trung va dai han:

Nghién ctru, tiép can, tim hiéu, phan tich, danh gia cdc du an phat trién do thi va xu hudng
cac loai hinh kinh doanh bat dong san 1am co s& 1ap ké hoach va dinh huéng phat trién
trong nhiing nam tiép theo.

Cap nhat cac Db an quy hoach phan khu dé thi, cac quy hoach chi tiét va hién trang phat
trién cac khu do thi hién ¢6 va trong tuong lai dé tim kiém, dau tu phét trién cac du 4n moi
phil hop nhu cau thi trudong, ning luc tai chinh cua Cong ty, c6 kha nang tao doanh thu
ngay, dam bao hi¢u qua kinh doanh; Tiép tuc phat trién cac du an c6 quy mé vira va nho
theo hinh thirc hop tac dau tu, lién danh lién két, ddu gid va déu thiu.

Diy manh cdng tac kinh doanh cic du 4n da hoan thanh va thu hdi cong no tir khach hang
d¢ dam bao tién do va hiéu qua dau tu.

Tiép tuc xay dung va quang ba thwong hiéu HUDG, tao lap, gifr viing uy tin v&i khach
hang, khong nglirng hoan thién va ning cao chat luong san pham va dich vu, ket hop hai
hoa gitra l¢1 ich ciia Nha nude, doanh nghiép va khach hang.
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4.3 Cac muc ti¢u phat tricn ben virng (moi trwong, xa hdi va cfng dong) va chuong
< , oA A < < > A
trinh chinh lién quan dén ngan han va trung han cia Cong ty:

Quan tdm, nghién ctru cdc giai phap thiét k& kién trac theo tiéu chi cong trinh kién tric
xanh, sir dung nang lugng tlet kiém, lua chon vit li€u va ép dung cong nghé xdy dung,
nhing nghlen ctru khoa hoc tién bd nham dam bao an toan phong chdng chay nd, an toan
v€ sinh moi trudong noi lam viée va cdng truong dang thi cong xay dung, giam thiéu hiéu
g nha kinh va chét thai doc hai song van dam bao hiéu qua dau tu cia du én.

Quan tdm, nghién ctru phat trién va dé xuét giai phép dau tu xdy dung cac du 4n nha xa
héi, du an nha ¢ cho nguoi ¢6 thu nhap trung binh ¢6 nhu cau vé nha &.

Quan tam, tao diéu kién thuan loi cho cac td chirc doan thé Cong ty phat huy sitc manh tap
thé, suc tré, chu dong trong cac hoat dong phong trao nhu: hdi dién van nghé, thé thao,
cong téc an sinh xa hoi, cdng tac ung ho, tir thién. Chi dao Cong doan va Doan thanh nién
thuong xuyén quan tim cham lo dén doi séng nguoi lao dong, dac biét td chire tham hoi,
dong vién kip thoi ngudi lao dong va than nhén nhung dip dm dau, hiéu - hy va gip hoan
canh kho khin, tao tdm 1y 6n dinh cho can bd nhan vién yén tim cOng téc.

Thue hién nép séng van minh, van hoa Doanh nghiép, tiét giam chi phi bang cac bién
phap thiét thuc theo Nghi quyét 01-NQ/CP cua Chinh phu.

Thue hién nghiém tic cong tac bio cdo, dang tai thong tin theo quy dinh ddi véi cong ty
dai ching niém yét.

5. Cac rui ro:

Doi vaéi linh vuc bat dong san, nam 2019 du bao sé ¢d nhiéu chuyén bién tich cuc. 6n dinh
hon véi nhiéu chinh sach tich cuc tir Chinh phu, niém tin ctia khach hang da dugc khang dinh.
Tuy nhién nhiing khé khan cua thi trudng bat déng san sé chua duge khac phuc hoan toan,
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cic doanh nghi€p hoat dong trong linh vuc dau tu kinh doanh bét dong san van phai doi mit
voi nhiéu thach thire 16n do ngudn cung cin hd tai cac thi truong 16n nhu Ha Noi, thanh pho
Ho Chi Minh déi dao cung su canh tranh ctia cac doanh nghiép trong cung linh vuc ¢6 ngudn
tai chinh vitng manh. Ngoai ra, viéc trién khai thuc hién mot sd cong tac chuan bj dau tu xdy
dung kéo dai lam cham thoi gian trién khai, anh huong dén hlquﬁqua cua du an. Bén canh do,
cong tac khai thac tim kiém dy an mai chua c6 két qua cu thé 1a nhimng nguyén nhan anh
hudng truc tiép dén ket qua san xuat kinh doanh tai doanh nghiép.

Rui ro méi truong: khong co.

II. Tinh hinh hoat djng trong nam

1. Tinh hinh hogt dong san xudt kinh doanh

1.1 Két qua hoat dong san xudit kinh doanh trong nam 2018 ,4&/

TT Chi tiéu Don vi Sé tién
tinh

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu ‘ 35.502.195.331

1 Trong d6:  + Doanh thu ban hang: dong 34.079.583.403
+ Doanh thu cung cap dich vu 1.422.611.928

2 | Gia von hang ban dong 9.066.434.828
3 Doanh thu hoat dong tai chinh dong 2.548.577.134
Chi phi ban hang, chi phi tai chinh va chi phi 12 R

4 QLDN dong 17.007.210.303
5 | Loi nhudn thuan tir hoat dong SXKD dong 11.977.127.334
6 | Loi nhuan khac dong 45.529.999
7 | Loi nhuan truge thué dong 12.022.657.333
8 Chi phi thué TNDN ddng 2.342.936.174
9 Loi nhuén sau thué déng 9.679.721.159
10 | Lai co ban trén cb phiéu dong 1.291

1.2 Tinh hinh thue hién so véi ké hoach

e n < o Ty 1& %
STT Chi tiéu Keé hoach | Thue hién (TH/KI)
1 | Gié tri vén dau tu xay dung (1y dong) 125,00 87,30 69,84%
2 Topg :doanh thu va thu nhdp khac 90,50 38.59 42.64%
(1y dong)
3 | Loi nhuén trude thué (1y dong) 12,00 12,02 100,17%
4 | Loi nhuan sau thué (1y dong) 9,60 9,68 100,83%
5 | Nop Ngan sach Nha nudc (1y dong) 9,50 8,13 85,58%
Ngudn von chi s¢ hitu <
, ’) 0
6 (Chuwa phan phoi LN) 89,10 88,72 99,57%

Nam 2018, Cong ty gidam sat, quan ly cac khoan chi phi dau tu dam bao theo ding quy dinh;
quan ly chat ché cdc khoan chi phi trén nguyén tic chi ding, chi du, tiét kiém va dat hiéu qua.
Pam bao st dung von hiéu qua, bao toan va gia tang tich luy vén chu s¢ hitu. Chudn bi cac
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ngudn vén thanh toan diy du cho Téng cong ty theo cic hop ddng chuyén nhuong quyén sir

dung dat tai Khu do thi méi Dong Son - Thanh Hoa va thanh toén kip thoi cho céc nha thau

thi cong tai cac du an ctia Cong ty theo ding khdi luong hoan thanh nghiém thu thanh toén

duge duy¢t. Dam bao kha ning thanh todn, khong c6 cac khoan ng phai thu khé doi va khoan

no qua han. Cong tac kinh doanh, thu hoi von luén dugce chu trong, trong nam 2018 ngoai

viéc tiep tuc kinh doanh céc dy n da hoan thanh: Dy én chung cu D2-CT2 Ty Nam ho Linh

bam, Du 4n tai 16 dat LK-26, LK-28, BT-01 Dong Son - Thanh Hoa, Cong ty dong thoi thuc

hién kinh doanh kidt va dich vu thuong mai tai tang 1 cac toa nha chung cu da dau tu xay

dung.

2. Té chirc va nhan suw

2.1. Danh sich Ban diéu hanh

2.1.1. Giam dbc Cong ty:

- Ong Nguyén Huy Hanh - Giéi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 02/03/1979 - Dan tdc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam

- CMTND s6: 013122380 - do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 25/10/2008

- Noi dang ky hd khau thuong tri: A14, TT6 Khu d6 thi méi Van Quan, Phudng Van Quan,
Quén Ha Dong, Ha Ngi.

- Ty 1& ¢6 phén bidu quyét dai dién von cta Téng cong ty HUD tai Cong ty HUDG la 16%;

2.1.2. Phé Gidm dc:

- Ong Hoang Dure Phuong - Gi6i tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 30/11/1975 - Dan toc: Kinh; Qudc tich: Viét Nam

- CMTND sb: 012475337 - do Cong an Thanh phd Ha Noi cip ngay 11/07/2011

- Noi dang ky hd khau thuong tra: S6 31 ngd 117 Tran Cung, Phudng C6 Nhué 1, Quan
Bac Tur Liém, Ha Noi.

- Ty 1é ¢b phan so hiru ¢ quyén biéu quyét 1a 0,17%;

2.1.3. Ké toan trudng:

- Ba Nguyén Thi Hoai An - Giéi tinh: Nit

- Ngay thang nam sinh: 15/01/1972

- CMTND sb: 011691935 - do Cong an Thanh phd Ha Noi cip ngay 22/07/2010

- Noi dang ky hd khau thudmg tra: P208-A2, TT Hao Nam, phuong O chg Dira, Déng Pa,
Ha Noi.

- Ty 1é c¢d phan s hitu c6 quyén biéu quyét 1a 0,00%;

2.1.4. Céc can b quan ly khac:

2.1.4.1. Phong Kinh doanh va Dich vu Khéach hang

* Truong phong - Ong Pang Dinh Truong - Gi6i tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 09/04/1979

- CMTND s6: 011879621 - do Cong an Thanh phé Ha Noi cip ngay 26/02/2011

- Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 2/389 duong Ngoc Lam, phuong Ngoc Lam, quin
Long Bién, Ha Noi.

- Ty 1é ¢b phan s& hitu 6 quyén biéu quyét: 0,3%;

* Pho phong - Ba Nguyén Thuy Dung - Gidi tinh: Nix

- Ngay thang nam sinh: 30/10/1988

- CMTND s6: 012541203 - do Cong an Thanh ph6 Ha Noi cip ngay 24/8/2010

- Noi dang ky h khau thudong tri: S& 16 ngd 226 Lé Duin, phuong Trung Phung, quén
Dong Da, Ha Noi.



- Ty 1& ¢ phan s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,13%;

2.1.4.2. Phong Ké hoach & Péu tu

* Trudng phong - Ong Nguyén Dinh Cong - Gigi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 07/01/1974

- CMTND s6: 011795379 - do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 06/11/2006

- Noi dang ky ho khiu thuong tri: 86 6 Phu Dong Thién Vuong, phuong Ngo Thi Nhim,
quan Hai Ba Trung, Ha Néi.

- TV 1¢ ¢d phdn so hitu ¢6 quyén bidu quyét: 0,00%;

* Pho phong - Ba Dinh Thi Thanh Van — Giéi tinh: Nir

- Ngay thang nam sinh: 02/9/1980

- CMTND sé: 011865323 - do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 28/8/2009

- Noi dang ky ho khdu thuong tra: S6 146 ngd 155 Truong Chinh, phudng Khuong Mai,
quan Thanh Xuan, Ha Noi.

- Ty 1& ¢ phén so hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,04%;

* Phé phong - Ong Vi Vin Phuong — Gidi tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 23/11/1984

- CMTND sd: 135102992 - do Céng an tinh Vinh Phiic cip ngay 18/4/2001

- Noi dang ky ho khau thuong tri: Xa Thé Tang, huyén Vinh Tudng, tinh Vinh Phuc.

- Ty 1¢ ¢ phin s& hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,00%;

2.1.4.3. Phong Quan ly du an:

* Truong phong - Ba Pham Thi Nhu Trang - Gidi tinh: Nir

- Ngay thang nam sinh: 26/10/1984

- CMTND sb: 025184000147 - do Cong an Thanh phd Ha Ngi cap ngay 21/8/2014

- Noi dang ky hd khau thudng tra: P.915B Chung cu Song Nhué, phuong Kién Hung, quan
Ha Dong, Ha Noi.

- Ty & ¢b phin s hitu ¢6 quyén biéu quyét: 0,04%;

* Pho phong — Ong Lé Viét Ha — Gii tinh: Nam

- Ngay thang nam sinh: 11/10/1982

- CMTND sb: 013436160 - do Cong an Thanh phd Ha Noi cap ngay 09/6/2011

- Noi dang ky ho khau thuong tri: Thon Thugng, xa Thanh Li¢t, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

- Ty 1¢ ¢b phan so hitu c6 quyén biéu quyét: 0,00%.

2.2. Nhirng thay déi trong ban diéu hanh

- Ngay 31/01/2018, Quyét dinh bd nhiém lai chirc danh Phé phong Ké hoach va Dau tu ddi
véi ba DBinh Thi Thanh Van;

- Ngay 11/4/2018, Quyét dinh giit chirc Cha tich Hoi dong quan trj Cong ty dbi voi ong
Truong Thanh Huy;

- Ngay 11/4/2018, Quyét dinh b6 nhiém Giam dbc Cong ty ddi véi ong Nguyén Huy Hanh;

- S6 lugng can bd, nhan vién: 32 nguoi

2.3. 86 lwgng cdn bé cong nhéan vién. Tom tit chinh sdach va thay doi trong chinh sich doi

vai nguoi lao dong

Tinh dén 31/12/2018, s6 lugng can bd cong nhan vién cia Cong ty HUDG6 1a 32 nguoi.

Trudce nhitng diép bién phirc tap cua nfén kinh té, 1a mot Doanh nghiép ¢6 nganh nghé kinh

doanh chinh la dau tu va kinh doanh bat dong san, Ban Lanh dao Cong ty HUD6 da kip thoi

dua ra cdc giai phap hop ly trong dau tu va kinh doanh phu hop véi tung giai doan cua thi

truong, theo d6 da tao su On dinh v¢ viée lam va thu nhdp cho CBCNV nguoi lao dong. Thire
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hién day du va klp thoi céc chinh sach, ché do theo quy dinh ctia Phép luét (BHXH,
BHYT,...) déi v&i ngudi lao dong. Bén canh do, cong tac diao tao va bdi dudng nhim ning
cao nang luc can b ludn dugce Cong ty quan tdm va chu trong.

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thye hi¢n cdc dy (ll%

3.1. Cic khodn dau tw I6n:

Tinh hinh thuc hién cac du dn: Két thuc nam 2018, téng gia tri von dau tu dat 87,3 ty déng,
hoan thanh 70% ké hoach nam, cu thé:

Du 4n hdn hop C.5-HH Viét Hung: Phéi hop vai Ban 11, Téng cong ty, S& Ké hoach &
Pau tu, cac S& nganh vé viée didu chinh chu truong dau tu bio cdo UBND Thanh phd Ha
Noi va thue hién cong viée 6 lién quan dén du an.

Cac du an LK26, LK28, BT01 Bong Son, Thanh Hbéa: Nghiém thu céng trinh LK28; hoan
thanh cong tac kiém toéan céac 261 thau thudc du an; Té chic nghiém thu xac nhén két thuc
bao hanh, quyét toan, thanh ly hop dong cac géi thau da du diéu kién; Phdi hop BQLDA
s6 2 hoan thién hé théng ha tang ky thuét xung quanh céc 16 dat; Theo doi cong tac bao
hanh; Trlen khai kinh doanh san phdm qua cac don vi phan phdi tai dia phuong va diéu
chinh tién do thanh toan ctia khach hang phit hop véi tinh hinh thuc té.

Du an D2-CT2 Tay Nam hd Linh Pam: Giam sat thi cong, nghiém thu dua vao str dung
hang muc sura chira san vuon ngoai nha; Theo d6i cdng tic bao hanh cong trinh va sira
chita c4c 13i phat sinh trong qua trinh dua cong trinh vao khai thac str dung cua nha thau;

Quyét toan, nghiém thu két thic bao hanh va thanh ly cac hop dong du diéu kién; Phéi
hop véi don vi kiém toan doc 1ap kiém toan cac géi thau da quyét todn; Thic ddy hoat
dong kinh doanh san phdm va dién tich dich vu thuong mai tai cdng trinh; Tlep tuc thuc
hién cong tac xin cdp Gidy ching nhén cho céc khach hang; Phéi hop tb chirc Hoi nghi
nha chung cu, thanh 1dp va thuc hién ban giao cdng tac quan ly van hanh nha chung cu,
kinh phi bao tri va hd so tda nha cho Ban quan tri tri tda nha;

Du an NO-06B Viét Hung: Hoan thanh thu tuc hd so lién quan dén cong tac v€ sinh moi
truong voi UBND phuong Viét Hung va don vi thuc hién; thue hién chi tra sb tién dich vu
d6 thi chua st dung hét cho cu dan; Hoan thanh cong tac ban giao hé thng dudng, he,
thoat nude cho co quan chirc nang quan ly tai 16 HH-06 Viét Hung;

Tiép tuc trién khai cong tac ban giao nha cho khich hang va huéng dan khach hang hoan
thién hd so va giam sat viéc trién khai hoan thién cong trinh theo dung quy dinh tai cac du
an D2-CT2 Tay Nam hd Linh Pam, LK-28, LK-33 Van Canh, du 4n LK-26, LK-28, BT-
01 Pdng Son Thanh Héa. Phdi hop véi Ban quan trj toa nha trong cong tac quan tri nha
chung cu CT1 Bac Linh Dam, CT10 Viét Hung, D2-CT2 Tay Nam h Linh Dam;

Tiép tuc phdi hop véi cac phong ban Téng céng ty HUD cédc cong viée lién quan dén
thanh 1y hop dong uy quyén thuc hién céc du an;

Phéi hop véi Ban 11 - Tong cong ty va UBND quéan Long Bién thuc hién ban giao phin
dién tich dich vu thuong mai tai du an CT10 Viét Hung.

Cong tac phat trién du 4n méi: Nghién ctru phuong an Lién danh hop tac diu tu vdi Cong

ty Vina UIC, HUD10 thuc hién “Dau tu x4y dung Khu din cu méi phia Nam Thj trdn Ké

Sat, huyén Binh Giang, tinh Hai Duong”. Dén nay da c6 thong bao cia UBND tinh Hai

Duong phé duy¢t két qua so tuyén Iura chon nha dau tu va ké hoach lua chon nha diu tu

thuc hién du an. Phdi hop voi céc thanh vién trong lién danh thuc hién chuén bj ho so dé

xudt Jua chon nha dau tu thuc hién du 4n; Phéi hop véi UBND huyen Binh Giang va cdc

thanh vién Lién danh tham gia Ban boi lhuong GPMB; Tham gia so tuyén lwa chon nha

dau tu du 4n Déu tu x4y dung Khu dan cu méi tai khu phd Hung Dao, phuong Sao Do, thi

xd Chi Linh, Hai Duong; Nghién ctru phuong an thue hién DTXD va kinh doanh dy 4n

nha & thdp tang va chung cu tai mot s6 tinh thanh ¢6 nhu cau vé nha ¢ (tinh Ha Tinh, tinh

Hai Duong) va dia ban truyén thdng cua Téng cong ty tai cdc tinh mién Trung, mién Nam

(Quang Ngai, Nha Trang,..).



3.2. Cdc cong ty con, cong ty lién két

Tinh hinh gop vén vio cong ty lién két: Tong s6 von Cong ty HUDG s hiru tai Cong ty o
phin Dau tu va Xdy dung HUDI10 (Cong ty HUDI0) la 10 ty dong chin, twong duong
1.000.000 ¢b phan, chum 25% von diéu 1¢ cua Cong ty HUD10. Thang 12/2018, Cong ty
HUDG da dugce chia ¢d tire nam 2017 1a 500 triéu dong, twong tmg véi mirc ¢d tic 5,0%/nam

trén tong sd von gop.

Tich cuc tim kiém céc nha dau tu dé thyc hién viée thoai vén tai Cong ty HUD10 theo Nghi
quyet Dai hdi dong c6 dong thudng nién nam 2014.

4. Tinh hinh tai chinh 4, ,
4.1. Tinh hinh tai chinh

Chi ticu Niam 2017 Nam 2018 % tang giam
Tdng gi tri tai san (dong) 151.125.260.681 | 155.852.951.252 3,13%
Doanh thu thudn (ddng) 80.899.664.000 | 35.502.195.331 | -56,12%
Loi nhugn tir hoat dong SXKD 10.732.465.982 | 11.977.127.334 |  11.60%
(dong)
Loi nhudn khac (dong) -131.451.778 45.529.999 134,64%
Loi nhudn trude thué (dong) 10.601.014.204 | 12.022.657.333 13,41%
Loi nhuan sau thué (dong) 8.021.438.490 |  9.679.721.159 |  20,67%
Ty 1€ lgi nhuan tra cb tirc (%) 18% 10% -8,00%
Vén Cha s hiru (dong) 95.229.027.298 | 88.718.748.457 -6,84%
(Nguon: Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2017, 2018 ciia Cong ty HUDG)
- Cac chi tiéu khac: khong co.
4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018 Ghi chu
1. Chi tiéu vé khad nang thanh toan (lan)
+ Hé sb thanh toan ngén han
Tai san ngén han/N¢ ngén han 2,65 2,21
+ Heé sb thanh toan nhanh
Tai san ngén han - Hang tdn kho 0,58 0,59
No ngén han -
2. Chi tiéu vé co cdu von (lan)
+ Hé sb No/Tong tai san 0,37 0,43
+ He¢ 56 No/Vén cht so hitu 0,59 0,76
3. Chi tiéu vé nang liec hoat dong (lan)
+ Gia vbn hang ban/Hang ton kho binh quan 0,53 0,10
+ Doanh thu thuén/Téng tai san 0,54 0,23 )
4. Chi tiéu vé kha nang sinh 101 (%)
+ Loi nhuan sau thué/Doanh thu thudn 9,92% 27,27%
|t Loi nhuan sau thué/Vén chi s hiru 8,42% 10,91% t




[ ~ Chi tiéu Nam2017 | Nam2018 |  Ghichu
5 + Loi nhudn sau thué/Tdng tai san » 5,31% { 6,21% :

-+ Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu 13,27% 1 33,74% |

: thuan

(Ns,'mm B(m cao tai chmh kiém todn nam 2017, 2018 ciia C(ing Iy HUDG6)
5. Co citu ¢6 dong, thay déi von dau tw ciia chii sé hivu
5.1.Cé ph(‘;n
- Tdng s6 ¢b phiéu Cong ty HUD6 dang dang ky giao dich tai S¢ giao dich Chimg khoan Ha
Noi: 7.500.000 (Bay triéu nam trdm nghin) c6 phiéu.
- Loaicd phiéu: ¢b phiéu phd thong;
- Ménh gia c¢6 phiéu: 10.000 dong/cd phiéu.
5.2. Co ciu co dong
Tai ngay chdt danh sach ¢ dong 24/9/2018, co cau cd dong cia Cong ty HUD6 nhur
sau:
- Co dong phdp nhan gom 04 cé dong:
+ Tong Cong ty’Dz‘iu tu phat trién nha va do thi gop: 38,25 ty ddng, tuong duong véi
3.825.000 ¢6 phieu, chiem 51% von Diéu 1¢ cua Cong ty HUDG;
+ Cong tyncf) phz“m Tu van Dé\lu tu va Xay dung HUD-CIC gop: 1,5 ty dong, tuong duong
150.000 cd phfm chiém 2% von Dicu 1¢ cua Cong ty HUDG;
+Cong ty cd phén Dau tu phat trién nha Hop Pha gop: 3,0 ty dong, twong duong 300.000
c¢d phan, chiém 4% vén Piéu 1¢ cua Cong ty HUDS6;
+ Cong ty America LLC gop: 289,0 triéu dong, trong duong 28.900 ¢b phén, chiém 0,39%
von Diéu 1€ cua Cong ty HUDG.
- Cdc co dong thé nhin gém 264 cé dong, gop 31,961 ty dong, tuong dwong 3.196.100 ¢
phiéu, chiém 42,61% von Diéu I¢ cua Cong ty HUDG6;
5.3. Tinh hinh thay déi von dau tw ciia chii sé hivu: Khong co
5.4. Giao dich c6 phiéu quy: Khong co
5.5. Cic chirng khodn khdc: Khong co.
6. Bio cdo tic dong lién quan dén moi trwong va xi hi ciia cong ty
6.1. Quan Iy nguon nguyén vit liéu
Tdng luong nguyén vat liéu duge sir dung dé san xuét kinh doanh: Khéong c6
Bao céo ti 1€ phﬁn tram nguyén vat liéu dugc tai ché duoc st dung dé san xuét san phém va
dich vu chinh cta to6 chtrc: Khong c6
6.2. Tiéu thu nang lwong:
6.2.1. Niang luong tiéu thu truc tiép va gidn tiép.' Cong ty chi tiéu thu nang luong gian tiép,
tap trung & van phong cong ty.
6.2.2. Nang luong tiét kiém dwoc thong qua cic sing kién sir dung nang lwong hiéu qua:
Khong co.
6.2.3. Cic bdo cio sing kién tiét kigm nding lwong, bdo cdo két qua ciia cic sdng kién nay:
Khong co.
6.3. Tiéu thu nuwéc: Cong ty HUDG khong sir dung nuée trong hoat dong san xudt ma chi sir
dung tai van phong cong ty.
6.3.1. Nguéon cung 'C(fp nuwdc va liwegng nuwdc sie dung: Cong ty HUD6 st dung nude do nha
may nude thanh pho Ha Noi cung cap.
6.3.2. Ty I¢ phan tram va tong lwong nuwde tdi ché va tii sir dung: Khong co.




6.4. Tudn thi phap luat vé bao vé moi truong
6.4.1. So lan bi xir phat vi pham do khéng tuin thii ludt phdap va cdic quy dinh vé moi
truwong: Khong co.
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6.4.2. Tong so tién do bi xir phat vi pham do khéng tuan thi ludt phdp va cac quy dinh vé
méi truong: Khong co.
6.5. Chinh sdch lién quan dén nguoilao dong
6.5.1. S0 lwong lao dopng, mirc lwong trung binh doi véi ngwoi lao dong: 32 nguoi

Ticu chi S6 luong (nguci)
- Trén dai hoc 06
- Pai hoc 23
- Trung cdp + Cao ding
- So cép
- Cong nhan 03
- Lao dong phd théng
Tong s6 32

(Nguon: CTCP PTPT nha va dé thi HUDG)

6.5.2. Chinh sdch lao dpng nham dim bdo sicc khée, an toan va phiic lpi ciia nguoi lao
dong

Chinh sach dao tao, luong thudng, tro cdp cho ngudi lao dong

Thoi gian 1am viée: Cong ty HUDG td chirc lam viée 8h/ngay, 5 ngay/tudn.

Nghi phép, nghi 1&, Tét, nghi m thai san: theo quy dinh ctia B Luat lao dong.

DPuogc trang bi day du cac diéu kién lam viéc 1 cach t‘ét nhét, hién dai nhit va thoai mai nhat.
Doi vai luc lugng lao dong truc tiép, dugce trang bi day du cac phuong tién an toan va bao ho
lao dong.

Tién luong, Bao hiém xa hoi va phic loi:

Tién luong binh quan cia CBCNV Cong ty nam 2018 dat & muc 9,0 tricu dong/ngum/thdm,

Pugc tham gia va huong cac ché do vé BHXH, BHYT, BHTN. Céng ty thudong xuyén 6
chire cac hoat dong tham quan, nghi mat hang nam cho CBNV c¢ong ty.

6.5.3. Hoat dong dao tao nguoi lao dong

S6 gio dao tao trung binh mdi nam, theo nhan vién va theo phan loai nhén vién: Cac chuong
trinh dao tao dugc thuc hién thuong xuyén nham tang cuong bdi dudng kién thire, ky ning
chuyén mén nghiép vu, kién thic quan ly kinh té, 1y luan chinh tri va cac kién thic bo tro
theo vi tri cong viéc, chirc danh tiéu chuén. Cong tac dao tao can by ludn co su ‘chuyen bién
tich cyc, dat duge nhimg két qua nhat dinh, dap Ung yéu ciu ngay cang cao v¢ chat luong
nguon nhan luc trong diéu kién mai. Phong trao tu hoc tdp nang cao trinh do chuyén mon
duoc duy tri & cac phong ban.

Cac chuong trinh phat trién ky nang va hoc tap lién tuc dé hd trg nguoi lao dong dam bao co
viéc lam va phat trién su nghiép: Hang nam Coéng ty HUD6 déu td chic cac khoa dao tao
ngén han cho cén bd cong nhan vién cic chuong trinh quan tri nhu quan 1y bit dong san, phat
trién nang luc quan ly va lanh dao......

6.6. Bdo cdo lién quan dén trich nhi¢m doi voi cong r don g dia phuong

Céc hoat dong dau tu cong dong va hoat dong phat trién cong dong khéc, bao gdm hd tro tai
chinh nhim phuc vu cong déng: Hang nam cong ty déu 16 chue cac budi tur thién, dong gop
cho cac quy khuyén hoc tai dia phuong trong cac dip 02/09, tét nguyén dén, tét trung thu.

6.7. Bdo cio lién quan dén hoat dong thi truong von xanh theo hwéng din ciia UBCKNN
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Clng ty HUDG 2 tndn khai hoat ddng thi truime voa xank theo hudmg d3n ci UBCKNN.
111. Bio cde va dinh gia cua Ban Giim déc

1. Dink gid két qué hoat ddng sin xuit kink doank

s

2 M-ut&quial‘ncm mtnbdnnix
1.1 Két gnd koat domg Rink doank

k‘!th\axd\mghm&w&mﬁcm&nHLDlémmm 2018 cu thé nha saw

1T Cac chi né N2 Thue - s @

<O oeu hoach hign YR Ve
1 Tdag doanh thu va the nhip khic (7y dirg) QW30 WS Ll
2 NOp Ngdn sich Nha nudc (Tv diegi Q.30 .13 I3,
3 | Lo nhudn tnede thes (75 dong) 1200 | 1202 0™
4 Lot ohudn sau thed (T déng 360 283 1083%

5 | Von Cha so hitu chua phin phdi ot chudn (Ty domg 910 | 8872 957,

6 | Ty sudt ki nhudn von cha s hiru @6) 10.7™ | 10.91%

1.2 A\‘hn- riém bo cong iy & dat dwex

Trong ndm 2018 um\t.xﬂm"\mwmn\ndm dmg két qui nhit dinh. o ngadn odag
viée dn dinh cho Cdng ty rong nhing nam tép theo.

Nam 2018. Céng vy HUDS di hodn thanh chi téu ndp Ngin sach Nhi nwde, béo todn tich lut
von chi s& hiru, von cia cac o dong va dam bao mix chia o nixc cho cac ob d0ng theo Nghy
quyvet Da: hn d\m; o} dong. Cong tv &3 thix hide:
TS chirc odng tic hach todn ké todn va mo s sach ké todn theo dung ohé & k& roan idn
Giam sal quan Iy cac khodn chi phi &3u tr dam hao theo ding quy dinh. chudn b ci¢ a ‘:J&.:
von thanh wan d&\ Qi kip thin cho cic nha thiu theo dung khdt heong hodn thinh aghidm th
thanh toén. Quan Iy chit ch® cac khodn chi phi rén nguyven e chi dung. chi & va dat h.e'.;
qud cao nhit.
Cin 34i ngudn von tIr von tr od va via vay ngin hing &dm bao thanh todn kg thn cho o
nha thiu d3c bidt tai odng trivh D2-CT2 Tay Nam b Ligh Dém 3 cic odng winh LK-26, LK-
28. BT-01 KDPTM DOng Som. Thenh Haa &8 dim bao tida &3t adng theo ke hoach.

Hodn thinh Bio cao i chinh ndm 2017 cda dom vi V2 e hidn Kidm todn Rao cio w chink

ndm 2017 (don vi kidm wodn: Cdng v TNHH Hing Kidm man AASO) theo dimg quy dimh

phuc vu che cdng ¢ PBar hda of ddng thunmg nén ndm 2018,

Theo d&i glam sat tinh hinh hoat &ag sin xudt kinh doanh wi € dag iy HUDIA Camg v &&
nhin Gn 00 W ndm 2017 {4 300 mu &om. womg Ung vt mue o0 X 3 (Panlim. N 2018
tinh hinh sin xudt kinh doanh cs Cdng 1y HUD10 tidp we o ket nhuin,

Cang 1y d3 hd my che Tong cdnag by vay W Wi gid t 30 v &deg &: iu., Tong odag v B

sung von phax vu SXKD &ng thot ding kv quven vu tidn 13 nha & e tha phat cac &y im

cua Tong odng ty.

2. Tink hink taif chink

.l'.l Tulh hink tai san: T san ot Cdng v HUDS mong ndm 2018 &3 ting 369% s v R
7. tip trung & tai sin ngdn han, \uthéht:m&.m khodn phin mu:xsmh;m Cocdu Taisim

\Lv l\m thay & it gidm cha yeu R do Khiu hao. Nam 2018, C ang v HUDS st dung ngode

K o

vdu vay (vay ¢d nhan) & B sung von hru $dng phac vu san xuit Rmh dmz&- Ce ciu i San,
ngudn von ciia Cdng ty dang rit hop Iv (tham khao hang cic chi 6idu i chink) v& kbdag ob

s

s
i

:
:
4
-3;




cac khoan phai thu kho doi hay ng qud han thanh toan.

2.2 Tinh hinh ng phii tra: Co cu no/tong tai san ciia Cong ty HUDG6 trong nam 2018 tang
so voi nam 2017 (chu yéu do n¢ ngan han tang), tuy nhién, muc ting khong dang ké. Cong ty
van dam bao kha nang thanh toan cac khoan ng, cac chi tiéu tai chinh ¢ muc an toan.

3. Nhivng cai tién vé co ciu té chire, chinh sdch, quan ly

Kién toan bd may t6 chire, chire ning nhiém vu cac phong ban, luan chuyén, bo tri can b gin
lién v&i boi dudng, ning cao nghi¢p vu chuyén mon nhdm néng cao ning suat lao dong, tang
hiéu qua san xut kinh doanh dap ung yéu cau nhiém vu cong vi¢e. Xac dinh day la su dau tu
chién luoc cho su phat trién bén vimg cua Cong ty.

Nhén thue 13 vai tro, trach nhiém trong vi¢e dao tao, phat trién va sir dung ngudn nhan luc
chét luong cao, cdng tac phat trién ngudn nhéan lue ludn dugc quan tdm chu trong. Xay dung
va rén luyén doi ngll can b co pham chét, tri tu¢ va ning luc hoat dong thuc ti&n theo yéu ciu
cong viée. Tao duogce su chuyén bién thue su va dong bod trong cong tac can bd trén tit ca cac
khau: danh gia, quy hoach, dao tao, boi dudng, luan chuyén, bo tri stir dung va chinh sach dai
ngd. Dac biét coi trong xay dung ddi ngili can bd chu chot, trong dung nhan tai.

Cong tac td chirc can bd dam bao cong khai, dan chu, minh bach. Thuc hién bd nhiém theo
quy trinh bd nhiém can bg.

Thuce hién chién luoc dao tao dé dam bao can bd duge dao tao lai, bdi dudng thuong xuyen,

néng cao chuyén mon nghiép vu, cur tham gia cac Ban, T6 nghiép vu, cac 16p hoc chuyén dé,

phé bién kién thire van ban phap lut lién quan dén linh vuc quan ly, dau tu xay dung.

4. Ké hoach phit trién trong nim 2019 A
Cac chi tiéu chinh nhu sau:

+ Gia tri vén dau tu: 100,00 ty dong
+ Gia tri kinh doanh va dich vu cho thué: 85,00 ty déxlg
+ Tong doanh thu va thu nhap khéc: 75,00 ty dong
+ Loi nhuan trude thué: 4,00 ty dong
+ Loi nhudn sau thué: 3,20 ty dong
+ Ngudn vén Chu s hiru (chwa phan phdi loi nhuan): 81,95 ty dong
+ Nop Ngan sach Nha nuée: 8,00 ty dong
+ Mirc chi ¢b tire du kién 5%: 3,75 ty dong

5. Gidi trinh ciia Ban gidm déc doi véi Y kién kiém todn: Khong c6

6. Bdo cdo dinh gid lién quan dén trdch nhiém vé moi truong va xa hgi ciia cong ty

6.1. Ddnh gid lién quan dén cdc chi tiéu méi truong: Khong co

6.2. Ddnh gid lién quan dén vin dé ngwoi lao d&ng’

Cong ty lubn ¢6 chinh sach dao tao va quan ly ngudn nhén lyc mot «cach khoa hoc va chuyén
nghiép. Chinh séch dao tao dugc xdy dung phu hgp theo cac yéu ciu ctia cong vige. Déi voi
cép lanh dao, khdi vin phong, CBCNV duoc tham gia cac khoa hoc vé ky nang quan ly, tin
hoc, ngoai ng.

Ngoai ra, bén canh cac quy dinh vé ché do lam viée nghiém tac Cong ty cling thuong xuyén
t6 chtrc cac hoat dong thé thao dé nang cao tinh doan két giita cac can bd cong nhén vién.

6.3. Ddnh gid lién quan dén trach nhié¢m ciia doanh nghiép doi véi cong dong dia phuong:
Coéng ty ludn tuan thu cac quy dinh vé bao vé mdi truong theo quy dinh cua thanh pho Ha
Noi. Ngoai ra, cong ty cling thudng xuyén voi hop voi chinh quyén dia phuong tham gia cac
budi dao tao vé an toan lao dong, phong chdng chay nd....Ddi voi hoat dong ung ho dong gop
céc gia dinh ¢6 hoan canh khé khin trong khu vuc, Cong ty HUD6 déu tham gia tich cuc voi

—
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vin phong Poan thanh nién tinh nguyén tai co so.

1V. Dinh gid ciia Hji ddng quan tri vé hoat djng cia Cong ty

1. Pdnh gid ciia Hpi dong quan tri vé cdc mdt hoat djng ciia Cong ty, trong do co danh gia
lién quan den trach nhiém maoi truong va xa hi

Xac dinh nam 2018 van la nam kh6 khan va théch thie dbi voi doanh nghiép dau tu va kinh
doanh bat dong san, tip thé Ban lanh dao va CBCNV Céng ty HUD6 da ddng long, quyét tim
vuot qua moi thir thach, hoan thanh nhi¢m vu ké hoach SXKD va céc mat cong tac khac nam
2018 cua Cong ty; tao dung thém niém tin di véi cac khach hang, ¢ dong Cong ty HUDG.
Ban giam dde da quan tam, tao diéu ki¢n thudn lgi cho céc t6 chire doan theé Cong ty phét huy
suc manh tap the, stre tré, chu dong trong cac hoat dong phong trao nhu: Thé thao, cong tac an
sinh xa hoi, cong tac ung hg, tir thién. Chi dao Cong doan va Doan thanh nién thudng xuyén
quan tdm cham lo dén doi song nguoi lao dong, dac biét to chuc tham héi, dong vién kip thoi
nguoi lao dong va than nhan nhiing dip hiéu - hy va gap hoan canh khé khan,.. tao tam ly on
dinh cho can b cong nhan vién Cong ty yén tam cong tac.

2. Ddanh gid ciia Hpi dong quan tri vé hoat dong cita Ban Gidm déc cong ty

Ban Giam dbc da hoat dong rat nghiém tuc va hiéu qua theo ding dinh hudng chién luoc phat
trién cong ty:

Tam huyét, ning dong va sang tao trong diéu hanh hoat dong SXKD va céac hoat dong khac
cua Cong ty;

Hoan thanh tét nhiém vu trong cdng tac diéu hanh, gép phan hoan thanh ké hoach SXKD va
cac cong tac khac nam 2018 cua Cong ty HUDG.

3. Cdc ké hoach, dinh hwong ciia Hpi dong qudn tri

3.1. Céng tdc té chiic

Tlep tuc ddi mai cong tac can bo, thuc hién viée luan chuyen bd tri can bd gan v&i nang cao
chét lugng dao tao, coi do6 1a khau dot pha, 1a dau tu chién lugc cho su phat trién nhanh, bén
virng cua Cong ty;

Tang cudng viée kiém tra cong tac t6 chire can b, dam bao cong khai, dan chu, minh bach
trong tat ca cac khau, cac linh vuc cong tac vé td chirc can bd. TH chire, tuyén dung lao dong,
luan chuyén can bd mot cach hop ly, khoa hoc nham phat huy hon nita ning luc cta timg cén
b6 chuyén mon pht hop voi yéu cau phat trién ciia Cong ty;

Tiép tuc co cdu td chue lai cac phong ban chire ning, nang cao ning lyc b may didu hanh;
d4y manh cong tac chién luoc dao tao, bdi dudng can bod, b tri sip xép cong viée dé dam bao

can b dugc dao tao lai, bdi dudng thudng xuyén gop phin ning cao nang suit lao dong, ting
hiéu qua san xuét kinh doanh dép tmg yéu ciu nhiém vu ctia Cong ty;

Tiép tuc o chire cho can bo Cong ty tham gia cac 16p vé phd bién kién thirc van ban phap luat
lién quan dén linh vuc dau tu xay dung.

3.2. Cong tdc thwe hién dau tw dw dn:
Phén d4u hoan thanh ké hoach dau tu xdy dung nam 2019 1a 100,0 ty ddng, chi tiét:
Pon vi tinh: 1y dong

; n . Ké hoach

STT Cong trinh, hang muc néim 2019
1 Cong trinh C.5-HH Viét Hung 44,0
2 | Phét trién du 4n méi 56,0
Tong gia tri vin diu tw xiy dung 100,0

- Du an hon hop C.5-HH Viét Hung: Tiép tuc phdi hop vai Ban 11 - :Féng cong ty, SO Ké
hoach & Pau tu, cac S& nganh bdo cao UBND Thanh pho Ha Ndi veé viée diéu chinh chu
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truong ddu tu; Lap, thim dinh thiét ké co so, phé duy¢t du an; Chuén bi, thuc hién céc thu
tuc: nhdn giao dat, chuyc.n muc dich sir dung dit, nghia vu tai chinh va cip gidy ching
nhan quyén sir dung dét va céc cong tac phuc vu nhin chuyén nhuong du én; Céc cong tac
chudn bi, thuc hién dau tu dé sém khoi cong xay dung cong trinh.

- Du4n D2-CT2 Tay Nam hd Linh Pam: Quyét toan, thanh Iy hop dong cac goi thau da da
diéu kién; Tiép tuc thuc hién theo doi cong tac bao hanh ctia nha thau va phdi hop véi don
vi kiém toan doc lap kiém toan cac géi thau da duge quyét toan;

- Cac dy én LK-26, LK-28, BT-01 Dong Son, Thanh Hoa: Tiép tuc phdi hop voi Ban quan
ly du an s& 02 hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat xung quanh céac 16 dat; huéng dan
khach hang thi cong xay dung va hoan thién cong trinh theo quy dinh.

- Du 4n tai céc 160 LK-01, LK-09 khu nha ¢ 9,1Ha Khu d6 thi méi Bic thanh ph6 Ha Tinh:
Sau khi thuong thao ky két hop dong v6i Tong cong ty nhan chuyén nhuong du én va
chuyén nhuong quyén str dung dat, Cong ty s& nhanh chong thuc hién céc céc thu tuc co
lién quan dé som c6 san pham kinh doanh thu héi vén.

3.3. Céng tic phit trién dy dn méi: y 2

- Du an “Pau tu xdy dung Khu dan cu méi phia Nam thi tran Ké Sat, huyén Binh Giang,
tinh Hai Duong™: Phoi hop v6i cac thanh vién trong lién danh chuan bi ho so dé xuat lya
chon nha dau tu; Thuong thao, ky két hop dong thuc hién du an sau khi cé két qua lua
chon NDT dugc phé duyét; Thuc hién cac nghia vu tai chinh lién quan; Phoi hop tham gia
thuc hién cong tac dén bu GPMB va dau tu xay dung HTKT 16 dat.

- Tham gia lya chon nha dau tu Dy an Déau tu xdy dung Khu dan cu mdi tai khu phé Hung
DPao, phuong Sao Do, thi xa Chi Linh, Hai Duong.

- Tiép tuc nghién ciru, tim kiém co hoi dau tu tai mot s6 du an moi ¢6 hiéu qua kinh doanh,
phu hop véi tinh hinh tai chinh cua don vi cung nhu nhu cau thi truong; Thue hién xtc
tién khai thac voi cac ddi tac cac ngudn cong viée mai theo cac hinh thic hop tac dau tu,
lién danh lién két, nhan chuyén nhuong; md rong nghién ciru mé hinh dau tu xay dung
nha ¢ xa héi, nha ¢ ¢o gia tri trung binh... dam bao muc tiéu va hi¢u qua kinh doanh.

3.4. Cong tac quan ly dw dn tai cong truong \QL

Nang cao cong tac quan ly chat lugng thi cong cong trinh, dam bao an toan v¢ sinh lao dong,

t6 chue thue hién 16t céc bién phép thi cong dam bao an toan - vé sinh lao dong va phong

chéng chay nd trén cong truong. Trong nam qua khong c6 trudong hop tai nan lao dong nao

Xay ra.

Ra soat, phdi hop véi cac nha thdu ¢6 lién quan day nhanh cdng tac thi cong xady dung cac

hang muc cdng trinh c6 lién quan, ddng thoi thue hién tol cdng tac quan ly thi cong trong tat

ca cac nodi dung: quan ly chit lugng x4y dung, quan 1y tién do, quan ly khéi luong thi cong va
chi phi thyc hién, quan ly an toan lao dong, v¢ sinh méi truong va phong chdng chay nd trén
cong truong xdy dung nhim dam bao chét lugng cong trinh va hi¢u qua dau tu cia dy an.

3.5. Cong tic Tai chinh - Ké todn [,

Thuc hién cong tac ké toan, kiém todn Bio cdo tai chinh nam 2018 dung céc quy dinh cua
Phép luat, Chuan muc ké toan va ché dg ké toan Viét Nam;

Quan ly cac khoan thu, chi ding cdc quy dinh cua phép ludt va don vi: bao dam thu, chi ding,
day du, tiét kiém va hi¢u qua;

bam bao kha nang thanh toan, khong ¢6 ng khé doi hay cac khoan no qua han.

Chu dong giao dich voi cac Ngan hang va tim kiém cac ngudn vén “huy dong khéc, thuc hi¢n
cong tac vay von, bd sung von luu dong dau tu xay dung va phat trién du an;

Tich cuc phdi két hop véi cac phong ban trong Cong ty, dic bi¢t la Phong Kinh doanh & Dich
vu Khéch hang, day manh cong tac kinh doanh ban hang thu hoi von va thu hoi cong ng;

Tiép tuc chon Cong ty TNHH Hang Kiém todn AASC la ,dcm vi Kiém toan doc lap thuc hién
kiém toan Béo cdo Tai chinh nam 2018 va kiém toan Quy¢ét toan cac du an cua Cong ty.

._.
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Du kién ké hoach mdt sd chi tiéu tai chinh nam 2019:

£ o C e n o K¢ hoach
SoTT Cac chi ticu Don vi tinh DS
: nim 2019
I | Gia tri von diu tu xdy dung Ty dong 100,00
2 Gia tri kinh doanh va dich vu cho thué Ty dé‘ng 85,00
3 Gia tri Doanh thu va thu nhap khéac Ty dong 75,00
4 | Loi nhuén truge thué Ty dong 4,00
5 Ngudn vén Chu s hiru Ty dong 81,95
6 | Nop Ngan sach Nha nude Ty dong 8,00
3.6. Cong tdc kinh doanh thu héi von va phit trién thi tru'(‘m%

SO . . n ‘o Ké hoach
TT Danh muc Kinh doanh va dich vu cho thué Don vi tinh nim 2019
Gia tri kinh doanh va dich vu cho thué Ty dong 85,0
1 | Kinh doanh DVTM Ty dong 5,0
’ ggng trinh LK-26, LK-28, BT-01 Bong Son - Thanh Ty d 5ng 60.0

oa
3 Cong trinh D2-CT2 Tay Nam Linh Bam Ty dong 10,0
4 Du an khac Ty dong 10,0

* Giai phap thuce hién:

Tap trung t6 chirc t6t cong tac kinh doanh bén hang, thuc day hoat dong thu hdi vén va cong ng
khéach hang, phan d4u dat gia tri kinh doanh 14 85 ty ddng tir cac du an D2-CT2 Tay Nam hd Linh
bam, LK-26, LK-28, BT-01 Dong Son - Thanh Hoéa va thuc hién kinh doanh kiot va dich vu
thuong mai tai ting 1 cc chung cu da dau tu xdy dung.

Tiép tuc trién khai cong tac ban giao nha cho khach hang tai du an D2-CT2 Tay Nam hd Linh
Pam va LK-26, LK-28, BT-01 Pong Son - Thanh Héa; huéng dan khach hang hoan thién hd so
dé trién khai x4y dung hoan thién cong trinh dua vao sir dung theo ding quy dinh.

Tiép tuc thuc hién cac cong tac dich vu hd tro khach hang sau ban hang: Trién khai cac thu tuc dé
hoan thanh c6ng tac 1ap hd so xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha va
cac tai san khac gn lién vai dét cho khach hang; Quan tim chu trong dén cong tac quan 1y van
hanh, duy tu bao dudng,...sau khi cong trinh dua vao sir dung va cong tac xdy dung hoan thi¢n
cong trinh ctia khach hang sau khi nhan ban giao; Tiép tuc phdi hgp véi Ban quan tri toa nha CT1
Béc Linh Dam, toa nha CT10 Viét Hung va tdoa nha D2-CT2 Tay Nam Linh Dam trong cac hoat
dong cling nhu trong cong tac quan ly van hanh toa nha nham duy tri va ning cao chat luong dich
vy, dam bao quyén loi cua nguoi dan; Tiép thu, giai quyét nhimg y kién dong gop, phan anh cua
khach hang nhim tao uy tin va niém tin véi khdch hang; X4y dung vin héa tmg xir trong giao tiép
voi khéach hang.

Trién khai céc bién phép thuc ddy cong tac kinh doanh ban hang, hoat dong thu hdi vén va thu hdi
cong no ctia khach hang; Kip thoi dua ra cac giai phap nang cao hi¢u qua kinh doanh trén co s¢
nim bét thong tin vé tinh hinh bién dong cta thj trudng y bt dong san.

3.7. Cong tic hop tic, gép vén: Tiép tuc theo ddi gidm sdt tinh hinh hoat dong san xuét kinh
doanh tai Cong ty HUD10.
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3.8. Cong tic khac

Phat trién, cung ¢b ngudn nhan luc dé dap g yéu cdu cong viée; Thuc hién day du nghia vu
thué dbi véi Nha nuoe; Bao toan va tich Ifly von chu sd hiru ctia doanh nghiép, dam bao loi
ich cao nhét cho céc ¢ dong Cong ty.

Phéi hop voi cac co quan chirc nang ¢6 lién quan, thue hién t6t vai tro va trach nhiém cua “To
chire phat hanh™ doi voi cac cd dong cua Cong ty

V. Quin tri cong ty

1. Hpi dong quan tri

1.1. Thanh vién va co ciu ciia Hpi dong quan tri

Thanh vién Hoi dong quan tri gdm 05 nguoi: 01 Chu tich va 04 uy vién, trong d6 co 01 uy
vién kiém Gidm doc diéu hanh — Nguoi dai dién theo Phép luat cua Cong ty.

1.2. Danh sdch va ty Ié sé hitu cé phan cé quyén biéu quyét ciia cdc thanh vién HPQT tai
Cong ty HUDG6 nhuw sau:

Trong do
Sé N A v Téng 56 Tv 1é CP
/ g yl¢ o 1A
TT Ho va tén Chirc danh (%) v Ty 1é CP
A dai di¢n
nhin ’
I | Ong Truong Thanh Huy | ChU tch HPQT 25.63% | 0,63% 25%
chuyén trach
2 | Ong Nguyén Huy Hanh | Uy vién - Giam dc 16% 0% 16%
3 | BaNgd Lién Huong Uy vién chuyén trach | 16,52% 0,18% 16,34%
4 | Ong Hoang Durc Phuong | Uy vién - PGD 17,85% 0,17% 17,68%
5 | Ong Nguyén Qudc Diing | Uy vién kiém nhiém | 10,05% 0,05% 10%

1.3. Chi tiét vé ty 1é c6 phan dai dién cta cac thanh vién Hoi dong quan tri
Ty 1¢ cb phén dai dién (5 1%) cho Tong cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi ¢6 quyén biéu

quyet tai Cong ty HUD6 gdm céc Ong Truong Thanh Huy (25%); Ong Nguyén Huy Hanh
(16%); Ong Nguyén Qudc Diing (10%).

Tyle b phan dai dién (34,02%) cho céc ) dong y thé nhén thay mat tham du, phat biéu, thuc hién
quyén biéu quyét tai cac ky Dai hoi ddng cb dong bét thuong tir Dai hoi dong thuong nién nim
2018 dén Dai hoi dong thuong nién nim 2019 Céng ty HUDG6, gébm Ba Ngo Lién Huong
(16,34%) va Ong Hoang Dirc Phuong (17,68%).

1.4. Sb lugng cd phén, chic danh thanh vién Hoi dong quan trj do timg thanh vién Hoi dong
quan tri ciia Cong ty HUDG6 nam giir tai cac cong ty khac:

Ong Truong Thanh Huy - Uy vién Hoi dong quan tri Cong ty ¢6 phan Déu tu va xay dung

HUD10; ty 1& ¢ phan dai dién cho Cong ty HUDG6 tai HUD10 la: 25%/ vén diéu 1é, tuong
duong téng gia tri von gop: 10.000.000.000 dong (Bang chir: Muoi ty dong chén./.).

1.2. Cdc tiéu ban thujc Hoi d(mg quan tri: Ban gid, Ban PCTN, T quan ly cd dong, T6
cong tac thyc hién thoai von, T giam sat, ddnh gid dau tu cac du an, Td tham tra quyét toan
vén dau tu, TS thim dinh hd so du an, T thim dinh gia kinh doanh, Té thdm dinh lua chon
nha thiu, Thu ky.
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1.3. Hoat ding ciia Hpi dong qudn tri:

Thuc hién nhiém vu dugc Dai hoi déng ch dong giao, Hoi déng quan tri Cong ty HUDG6
da phat huy hiéu qua trong vai trd hoach dinh chién lugc phéi trién va dinh huéng vé ké hoach
hoat dong SXKD cua Cong ty. Trong nam 2018 vira qua, HDQT Céng ty HUDG da tién hanh
hop 15 cude hop, véi su théng nhét y kién cao (100%) vé dinh huéng phat trién, cha truong
hoat dong SXKD ciing nhu céc hoat dong khac cua Cong ty, cu thé:

- Noi dung hop ngay 02/01/2018:

1. Phé duyét chi phi tién luong nam 2017

2. Phé duyét k& hoach tién luong nam 2018 Cong ty ¢ phin Dau tu phat trién nha va dé
thi HUDG (Cong ty HUDG6);

3. Phé duyét Quy dyu phong tién luong nam 2018 Cong ty HUDG;

4. Piéu chinh stra dbi ndi dung “Quy ché tra luong va cac khoan thu nhap déi véi can
bd, nhan vién va nguoi lao dong” Cdong ty HUDG;

5. Théng nhat cong tac chuén bi Pai hoi dong ¢d dong thudng nién nam 2018 Cong ty
HUDG;

- Noi dung hop ngay 17/01/2018:

1. Thong qua két qua hoat djng san xuat kinh doanh nam 2017, giai doan 2013-2018 va
du kién ké hoach san xudt kinh doanh giai doan 2018-2023, nam 2018;

2. Duyét chuong trinh va ndi dung tai liéu phuc vu Dai hoi dong c¢b dong thuong nién
nam 2018;

3. Duyét chi phi cho cac ¢b dong tham du Pai hdi dong cb dong thuong nién nam 2018;

- Noi dung hop ngay 22/3/2018:

1. Thong qua két qua hoat dong san xuét kinh doanh nam 2017, giai doan 2013-2018 va
du kién ké hoach san xuit kinh doanh nim 2018, giai doan 2018-2023;

2. Duyét chuong trinh va ndi dung tai liéu phuc vu Pai hoi déng cb doéng thuong nién
nam 2018;

- Noi dung hop ngay 09/4/2018:

1. Thong qua két qua hoat dong san xuét kinh doanh quy 1/2018 va ké hoach san xuét
kinh doanh quy 11/2018;

2. Théng nhit mot sé ndi dung cong tac chudn bi Dai hoi ddng ¢b dong thudong nién
nam 2018;

- Noi dung hop ngay 11/4/2018:

1. Bau Chu tich Hoi dong quan trj Cong ty HUD6 nhiém ky 2018-2023;

2. B6 nhiém Giam déc Cong ty HUD6 nhiém ky 2018-2023;

3. Phan cong nhiém vu cac thanh vién trong Hoi ddng quan tri Cong ty HUDG6 nhiém ky
2018-2023;

4. Chuyén xép luong dbi voi cac chirc danh Chu tich Hoi dong quan tri, Giam déc, Uy
vién Hoi déng quan tri, Trudng Ban kiém soat hoat dong chuyén trach va kiém nhiém Cong ty
HUDG;

5. Cong tac ra soat, stra déi Diéu 1¢ td chirc va hoat dong Cong ty, Quy ché ndi b vé
quan tri Cong ty;

6. Phuong an kién toan nhan sy cdn b lanh dao cht chdt Cong ty HUDG6;

- Noi dung hop ngay 18/4/2018:

Xem xét tinh hinh kinh doanh san phdm tai Dy 4n Nha & chung cu cao tang D2 tai 16 dat
CT2 Khu d6 thi mdi Tay Nam hd Linh Pam, Hoang Mai, Ha Noi;
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- Noi dung hop ngay 15/5/2018:

1. Cong tac nhan sy Cong ty HUDG;

2. Ban hanh stra ddi, bd sung Quy ché, chuc nang nhiém vu va nhan su cac Hoi dong,
Ban, T4 giup viéc Hoi ddng quan tri Cong ty HUDG;

- Ngi dung hop ngay 18/5/2018:

Théng nhdt chu truong diang ky quyén uu tién duge nhan chuyén nhuong mot phin tai
cac du an do Téng cong ty Pau tu phat trién nha va do thi lam chu dau tu khi du diéu kién
kinh doanh va chuyén tién;

- Noi dung hop ngay 28/5/2018:

Phé duyét chu truong huy dong von tir céc ca nhan dé bd sung von luu dong phuc vu san
xudt kinh doanh nam 2018;

- Noi dung hop ngay 08/6/2018:

1. Thong qua ude thuc hién san xuat kinh doanh quy 11/2018, 6 thang ddu nam 2018 va
ké hoach nhiém vu san xuat kinh doanh quy I11/2018, 6 thang cudi nim 2018;

2. Phé duyét chu truong vay von tai cac ngan hang, to chirc tin dung dé bd sung von
phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh ciia Cong ty;

3. Thong qua du thao stra ddi, bd sung Diéu 1é t chirc va hoat dong Cong ty HUDG va
Du thao Quy ché noi bd vé quan tri Cong ty HUDG;

- Noi dung hop ngay 16/10/2018:

Thong qua uée thuc hién ké hoach SXKD quy III, 9 thang ddu nam, udc thuc hién ca
nam 2018;

- Ngi dung hop ngay 12/11/2018:

Xem xét, thong qua chi truong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét da duoc dau tu
xdy dung hoan thién ha ting k¥ thuat xung quang 16 d4t dé dau tu kinh doanh tai 16 dit LK-01
(gbém 15 6 dat: tir 6 s6 23 dén 6 s6 37) thude khu nha & 9,1 ha khu d6 thi méi Béc thanh ph
Ha Tinh;

- Ngi dung hop ngay 21/11/2018:

1. Xem xét, thong qua chu truong nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét da duoc dau
tu x4y dung hoan thién ha tang k¥ thuat xung quang 16 dét dé dau tu kinh doanh tai 16 dit LK-
09 (gém 15 6 dét: tir 6 s6 04 dén 6 sb 18) thudc khu nha & 9,1 ha khu do thi méi Béc thanh
phd Ha Tinh;

2. Phé duyét chu truong vay von Ngan hang TMCP Dai chung Viét Nam - Chi nhanh
Hai Ba Trung dé b6 sung vén phuc vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty HUDG6;

- Noi dung hop ngay 13/12/2018:

Théng qua ude thue hién ké hoach SXKD thang 12, quy IV, ca nam 2018 va xiy dung
ké hoach SXKD, dau tu phat trién nam 2019;

- Noi dung hop ngay 24/12/2018.

1. Xem xét, thong qua chu truong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét da duoc dau
tu xdy dung hoan thi¢n ha lé“lng k¥ thuat xung quanh 16 dét dé dau tu kinh doanh tai 16 dit LK-
01 (gbm 15 6 dat: tir 6 s6 23 dén 6 s 37) thudc khu nha & 9,1Ha Khu d6 thi méi Bic thanh
phé Ha Tinh;

2. Xem x¢ét, thong qua chu truong nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét da duoc dau
tu xdy dung hoan thi¢n ha tz‘?mg k¥ thuat xung quanh 16 dét dé dau tu kinh doanh tai 16 dit LK-
09 (gdm 15 & dat: tir 6 s6 04 dén 6 sb 18) thude khu nha & 9,1Ha Khu do thi méi Béc thanh
phd Ha Tinh;
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1.4. Hoat dpng ciia thanh vién Hpi dong qudn tri djc lip

Nghién ctru, danh gia tinh hinh, két qua hoat dong va déng gop vao viéc xay dung phuong
hudng phat trién, két qua hoat dong kinh doanh cta Céng ty trong ting thoi ky.

Giam sat cac hoat dong ctia cong ty dam béo tudn thi theo quy dinh phap luat va Diéu 1é cong
ty.

Phéi hop quyét dinh chién luge, ké hoach phat trién cua Cong ty.

Phéi hop quyét dinh phuong an dau tu, du 4n dau tu trong thim quyén ciia Hoi dong quan tri.
Phdi hop giam sat, chi dao Ban giam dbe trong diéu hanh cong viéc kinh doanh cua Cong ty.
Tham du cude hop cua Hoi d6ng quan tri, thao luan va biéu quyét cac van dé thude nodi dung
phién hop; Tuan thu cac quy dinh cua phép luat, Diéu 1¢ Cong ty va Quy ché nay; thuc hién
cac nghi quyét ctia Dai hoi ddng ¢b dong, cac quyét dinh ctia Hoi ddng quan tri c6 lién quan
dén timg thanh vién.

2. Ban Kiém sodt

2.1 Thanh vién va co ciu ciia Ban kiém sodt

Thanh vién va co cdu cua Ban kiém soét:

T do
- T 16 CP rong do
TT Ho va tén s& hifu Ty 18 CP Ty 1¢ CP
daidi¢n | sé hitu ca nhan
1 | Ba Dao Ngoc Lan - Trudng ban 0,23% 0 0,23%
2 | Ong Nguyén Duy Bach - Uy vién 0,09% 0 0,09%
3 | Ba Pham Thi Nhu Trang - Uy vién 0,04% 0 0,04%

2.2 Hoat dpng ciia Ban kiém sodt),

Hoat dong ctia Ban kiém soat: Trudng Ban kiém soat hoat dong chuyén trach, chi dao sat sao
cac hoat dong ctia Ban kiém soét theo Quy ché hoat dong cta Ban kiém soét va Diéu 1é td
chire va hoat dong ctia Cong ty. Hoat dong ctia Ban kiém soat Cong ty HUDG6 d gop phan tao
su khach quan trong viéc danh gia tinh hinh va két qua thuc hién hoat ddng SXKD ctia Cong
ty HUDG.

Céc cudce hop cua Ban kiém soat: Nam 2018, Ban kiém soat Cong ty da tién hanh hop 06 budi
VOl su théng nhét y kién 100% vé cac ndi dung cua cudc hop, cu thé nhu sau:

- Ngay 26/01/2018 - Noi dung: Soat xét va thdng nhét v6i bao cao cong tac tai chinh ké
toan va két qua vé hoat dong SXKD nam 2017 tai Bao céo Tai chinh niam 2017 do don vi lap
va Bao cao Tai chinh nam 2017 da duoc kiém toan;

- Ngay 27/3/2018 - Noi dung: Thong qua cac ndi dung tai Bo cdo hoat dong ciia Ban kiém
soat nim 2017 va nhiém ky 2013-2018 trinh DPHPCD thudng nién nam 2018 Cong ty HUDG;

- Ngay 16/5/2018 — Noi dung: Kiém tra két qua thuc hién ké hoach SXKD quy 1/2018 va
tinh hinh thuc hién cédc du éan dau tu;

- Ngay 19/07/2018 - Noi dung: Kiém tra Bo co tai chinh 06 thang ddu nam 2018 va tinh
hinh thuc hién ké hoach SXKD quy 11/2018;

- Ngay 23/10/2018 - Noi dung: Kiém tra két qua thuc hién ké hoach SXKD quy I11/2018;
Tinh hinh thuc hién ché do chinh sach dbi véi nguoi lao dong;

- Ngay 18/12/2018 - Noi dung: Kiém tra tinh hinh thyc hién ké hoach SXKD nam 2018
theo Nghi quyét DHDCD thuong nién nam 2018 va quyét dinh ciia HDQT; Tinh hinh cong
ng cua Cong ty.
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ic gi 1 ) Y cace khoa . s 5 ne 32 , . ., PO
i‘.;c"c af;"’ dich, thit lao va cdc khodan lgi ich ciia Hpi dong quan tri, Ban giam doc va Ban
iém sod

31 Lllrorng, t%mc’mg, thu lao, céc khoan loi ich (Lwong,thuong, thi lao, cac khoan lgi ich khac va
Ch'l, phi Acho timg thanh vién Hoi dong quan tri, thanh vién Ban kiém sodt, Giam dbc hodc Tong
Gidm doc va cic cdn bd quan 1y): C6 bang tong hop kem theo.

3.2. Giao dich ¢6 phiéu cua ¢b dong ndi bo:

grp | Hovaténngudicd | Quanhévéi | S6 CMND, ngay cap, S0 CP 5o Ty lé
lién quan RPN .z hiru cudi o
nguoi ndi bo noi cap Ky s& hitu
. Em trai rugt | SOCMND: 013030807
I | Nguyén Huy Hanh | cia Giam | Ngay cap: 16/8/2012 25.900 CP | 0,35%
dbe Noi cép: CA TP. Ha Noi

3.3. Hop ddng hodc giao dich véi c6 dong ndi bo: khong

3.4. Viéc thyuc hién cac quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty cap nhat kip thoi va thue hién
nghiém tic cac quy dinh cta phap luat vé quan tri cong ty.

VL Bio cio tai chinh &

1. Y kién ciia kiém todn vién:

Béo cdo Tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai
chinh cua Cong ty ¢6 phéan Dau tu Phét trién nha va dé thi HUDG tai ngay 31/12/2018, cting
nhu két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam Tai chinh ket thuc cung ngay.
pht hop véi Chuan muyc ke toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh.

2. Bio cdo tai chinh dwoc kiém todn

Béo céo tai chinh kiém toan duoc trinh bay thanh vin ban riéng dinh kem Béo céo thuong
nién nay bao gobm:

- Bang can déi ké toan;

- Bao cdo két qua san xuét kinh doanh;

- B4o cdo luu chuyén tién té;

- Thuyét minh Béo céo tai chinh.

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Noi nhin:

- UBCK Nha nuéc (d@é B/cdo);

e . . R } : ¢ PHAN C
- 8& Giao dich Chimg khoan Ha ndi (d@é B/cdo); (o mj SuAT TRIEN
_HDQT & BKS HUDG (dé B/cdo); BB THL

- Té QL Website (dé dcng tai TT) =
- Luu: HUD6 (HCTC, TCKT, Té6 QLCD) -~

Nguyén Huy Hanh



CONG TY CO PHAN
PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD6

BANG TONG HOP CHI LUONG VA PHU CAP

CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT NAM 2018

Trong dé
£ s oA . £ 2 A .o
SO TT Ho va tén Chirc danh Téng tién lwong .I:hl'l ca.[A) Tong cong Ghi chu
kiém nhiém
1. Hoi dong quan tri 1.546.421.432 40.839.255 1.552.273.596
1 |Truong Thanh Huy Chu tich 435.700.050 3.020.333 438.720.383
Chu tich ( da nghi huu
2 |Vii Van Séng tir 01/02/2018) 34.987.091
3 |Nguyén Huy Hanh “|Thanh vién HDQT-GD 298.466.246 7.798.522 306.264.768
4 |Hoang Birc Phuong Thanh vién HDQT-PGD 402.215.063 10.184.340 412.399.403
5 ) Nggyén Quéc Diing Thanh vién HDQT 7 9.651.720 - 9.651.720
6 |Ngo Lién Huong Thanh vién HDQT 375.052.982 10.184.340 385.237.322
II. Ban Kiém soit 301.849.918 14.671.260 316.521.178
I IPao Ngoc Lan | Trudng Ban 301.849.918 301.849.918
2 |Nguyén Duy Béch | Thanh vién Ban KS 8.586.480 8.586.480
3 |Pham Thi Nhu Trang Thanh vién Ban KS 6.084.780 6.084.780
III. K¢ toan trudng 391.283.681 391.283.681
1 Nguyén Thi Hoai An K¢é toan trudng 391.283.681 391.283.681
"@Maﬂ“m) 2.239.555.031 55.510.515 2.260.078.455
/Q / (JcJP'G T ) i
/"?} o’ P”l/u (i dbe K& toan trudng Lap biéu
1 OAH TU H/u 'P Ef .
A“\#‘ \ N f {,[} “H A 1/
AP | 7 ‘
( : & /W/ ’ R*Uﬂ'ﬂ'

" Nguyén Huy Hanh

Nguyén Thi Hoai An

Nguyén Thu Hing
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BAO CAO TAI CHINH

CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA
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Cho n&@m tal chinh két thic ngay 31/12/2018
(da dugc kiém 10an)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN’NIIA VA b0 TH] HUD6
Tang 1,2, t6a nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Birc Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Bio cdo tai chinh
Cho nam ti chinh két thic ngay 31/12/2018

Ma

100

110
111
112

200
220
221

222
223

230
231
232

250
252

270

BANG CAN DPOI KE TOAN

Tai ngdy 31 thding 12 ndm 2018

TAI SAN

A. TAISAN NGAN HAN

L. Tién va cdc khodn twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan twong dwong tidn

I Céc khodn phii thu ngin han

1. Phai thu ngén han cua khéch hang
2. Tra truée cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu vé cho vay ngin han

4. Phai thu ngin han khac

1V. Hang tdn kho
1. Hing tbn kho

B. TAI SAN DAI HAN

II. Taisin cb djnh

1. Tai san cb dinh hitu hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lup ké

I11. Bit djng sin diu tu
- Nguyén gid
- Gi4 trj hao mon luy ké

V. Diu tur tai chinh dai han
1. Déu twr vio cong ty lién doanh, lién két

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

S0 =1 on Lh

10

11

01/0172018
322018 4z gidu chinh)
VND VND

126.620.978.655

1.249.672.583
1.249.672.583

32.426.117.973
247.213.800
54.893.000
30.000.000.000
2.124.011.173

92.945.188.099
92.945.188.099

29.231.972.597

7.400.366.496
7.400.366.496
14.153.780.129
(6.753.413.633)

11.831.606.101
15.227.411.370
(3.395.805.269)

10.000.000.000
10.000.000.000

119.803.624.252

22.841.272.480
5.341.272.480
17.500.000.000

3.552.887.418
2.914.073.400
537.897.400

100.916.618

93.409.464.354
93.409.464.354

31.321.636.429

8.006.684.375
8.006.684.375
14.114.837.402
(6.108.153.027)

13.314.952.054
16.214.235.013
(2.899.282.959)

10.000.000.000
10.000.000.000

/I'-

155.852.951.252

151.125.260.681

'
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Bio céo tai chinh
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Ma

300

310
311
312
313
314
315
318
319
320
321
322

330
336

400

410
411
4lla
418
421
42]la
4216

440

01/01/2018

e (Pi diéu chinh)
VND VND
67.134.202.795 55.896.233.383
57.286.867.379 45.756.138.040

5.258.543.039
8.024.203.658
2.564.407.401
1.706.873.000
3.535.726.569
234.691.451
3.679.977.759
15.700.000.000
15.095.918.049
1.486.526.453

9.847.335.416
9.847.335.416

88.718.748.457

88.718.748.457
75.000.000.000
75.000.000.000
13.718.748.457
4.039.027.298
9.679.721.159

12.622.346.432
1.422.396.918
1.975.781.908
992.440.115
2.388.140.080
10.727.273
3.685.023.949
5.688.000.000
12.740.923.030
4.230.358.335

10.140.095.343
10.140.095.343

95.229.027.298

95.229.027.298
75.000.000.000
75.000.000.000
9.413.884.129
10.815.143.169
2.793.704.679
8.021.438.490

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018
(tiép theo)
NGUON VON Therés
minh

C. NQ PHAI TRA
I. No ngén han
1. Phai tr ngudi ban ngén han 12
2. Ngudi mua tré tién truée ngén han 14
3. Thué va c4c khoin phai ndp Nha nuée 13
4. Phai tra nguoi lao déng '
5. Chi phi phai tra ngin han 15
6. Doanh thu chura thuc hién ngén han 16
7. Phai tra ngén han khac 17
8. Vay va ng thué tai chinh ngﬁ_n han 18
9. Dy phong phai tra ngén han 19
10. Qu¥ khen thuréng phic lgi
II. No dai han
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 16
D. VON CHU SO HUU
I.  Vén chii s¢ hiru 20
1. Vbn gép ciia chi s& hiru

CG phiéu pho thong c6 quyén biéu quyét
2. Qu¥ déu tr phat trién
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi

LNST chuea phdn phéi liiy ké dén cudi ném trude

LNST chua phén phéi ndm nay
TONG CONG NGUON VON

he

151.125.260.681

Phi Thj Thu Huyén

Nguoi lép

Nguyén Thj Hoai An
K¢ todn truéng

Ha Ngi, ngay 20 thdng 01 ndm 2019

Nguyén Huy Hanh
Gidm dbc
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CONG TY CO PITAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Béo cédo tii chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nam 2018
\ Nzm 2017
13 o £
1\56 cni TIEy T'",‘Y:‘ NEm2018 o aidis chiinh)
e VND VND
01 1. Doanh thu bin hang va cung céip dich vy 21 35.502.195.331 80.899.664.000
02 2. Céckhodn giam trir doanh thu - =
10 3. Doanh thu thuin bén hang va cung cdp djch vy 35.502.195.331 80.899.664.000
11 4. Gid vén hang bin 22 9.066.434.828 55.862.396.542
20 5. Lginhudn gfp v& bin hang va cung c4p djch vy 26.435.760.503 25.037.267.458
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh 23 2.548.577.134 1.188.066.023
22 7. Chi phi tai chinh 24 1.477.677.363 753.665.156
28 Trong dé: Chi phi 13i vay 1.257.677.363 753.665.156
25 8. Chiphiban hang 25 1.272.762.864 909.086.399
26 9. Chiphiquan ly doanh nghiép 26 14.256.770.076 13.830.115.944
30  10. Lgi nhufn thuin tir hoat djng kinh doanh 11.977.127.334 10.732.465.982
31 11. Thu nhép khac 27 539.314.444 118.007.118
32 12. Chi phi kh4c 28 493.784.445 249.458.896
40  13. Lgi nhufin khéc 45.529.999 (131.451.778)
50 14. Tong lgi nhudn ké todn truée thué 12.022.657.333 10.601.014.204
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 29 2.342.936.174 2.579.575.714
52 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai @ =
60 17. Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghi¢p 9.679.721.159 8.021.438.490
70  18. Lii co bin trén cb phifu 1.070

%

Phi Thj Thu Huyén
Ngudi lap

Nguyén Thj Hodi An
K¢ todn truémg

Ha Ngi, ngay 20 thdng 01 ndm 2019

Nguyén Huy Hanh
Gidm dbc

Scanned with CamScanner
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CONG TY CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TII] HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duéng Nguyén Cao Luyén,
phudng Birc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

B4o cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Ma
sb

0l

02
03

05
06
07
20

21

27
30

33
34
36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Ndam 2018
(Theo phuwong phdp trie tiép)
i TR ¢ 2017
CHI TIEU Tht'ty:! Nim 2018 Nim 20
m VND VYND

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
Tién thu tir ban hang, cung cp dich vu va doanh

thu khic

Tién chi tra cho ngudi cung c4p hang héa va dich vy

Tién chi tra cho ngudi lao dong

Tién 13i vay d3 tra

Thué thu nhép doanh nghiép da njp

Tién thu khéc tir hoat ddng kinh doanh

Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh

Licu chuyén tién thuén tir hogt djng kinh doanh

S

1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sim, xay dung tai san c6 dinh va
céc tai san dai han khéc

2. Tién chi cho vay, mua céc céng cy ng ciia don vj
khéc

3. Tién thu 14i cho vay, cb tirc va lgi nhuin duoc chia
Luru chuyén tién thuédn tic hogt dgng diu ne

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay

2. Tién tra ng gbc vay

3. Cb tirc, lgi nhuan d4 tra cho ch s& hitu

Lucu chuyén tién thudn tie hoat déng tai chinh

48.491.016.700

(16.211.767.479)
(6.435.262.485)
(1.161.252.707)
(2.050.233.424)

933.430.885

(12.447.110.999)

11.118.820.491

(38.942.727)
(30.000.000.000)
816.522.339

(29.222.420.388)

18.700.000.000
(8.688.000.000)
(13.500.000.000)
(3.488.000.000)

76.253.348.469

(50.459.017.639)
(6.555.593.794)
(753.665.156)
(2.888.327.738)
7.628.016.124
(9.999.764.043)
13.224.996.223

1.188.066.023
1.188.066.023

5.688.000.000
(12.196.000.000)
(7.500.000.000)
(14.008.000.000)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6

Téng 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha N§i

Béo céo tai chinh
Cho nim tai chinh két thac ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Nim 2018
(Theo phiong phdp triec tiép)

Mi 3
sé CHI TIEU

50  Luu chuyén tidn thudn trong nim
60  Tién va twong dwong tién diu nim

70 Tién va tuong duwong tién cudi nim

[

Thuyét Nim 2018 Nim 2017
minh VND VND
(21.591.599.897) 405.062.246
22.841.272.480 22.436.210.234

3 1.249.672.583 22.841.272.480

= pAl TU PHAT TRIEN
*\ NHA VA O THI

XOpZ ]

e

LUDRAN

Phi Thi Thu Huyén

Ngudi lap Ké toén trudng

Ha Ngi, ngay 20 thang 01 ndm 2019

10

Nguyén Thi Hoai An

Nguyén Huy Hanh
Gidm déc

Scanned with CamScanner



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Béo cdo tai chinh

phudng Bic Giang, quan Long Bién, Ha N§i

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2018

2.1

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Ndm 2018

- DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s hiru vén

Cdng ty C4 phin Dau tu Phat trién Nha va D6 thj HUD6 duge thanh lap va hoat ddng theo Gidy chimg nhin
dang ky doanh nghiép cdng ty cé phin s 0103015509 do S& K& hoach va Dau tir Thanh phd Ha Ngi cp lan

ddu ngay 16 thang 01 nam 2007 va Gidy chirng nhjn dang ky kinh doanh thay d8i 14n 6 ngay 23 thang 04 nim
2018.

Tru s& chinh cla Cong ty dugc dit tai: Ting 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Néi.

A

Vén diu 1& cia Cong ty theo ding ky 14 75.000.000.000 ddng, von didu 1€ thuc gép dén ngay 31 thang 12
nam 2018 1 75.000.000.000 déng; twong duong 7.500.000 ¢ phén, ménh gid mét cé phan 11 10.000 dong.

Linh vye kinh doanh

NS 2 i

Céng ty hoat déng chi yéu trong Jinh vire diu tu bit dong san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat déng kinh doanh chinh ctia Céng ty Ia:

- Xay dyung phét trién khu dan cu khu d6 thj méi, cic khu kinh té, khu cdng nghiép tap trung, khu trung tim
thuong mai, siéu thi, vin phong, khu thé thao, kho bai, nha xuéng;

- Xay dyng, cai tao nha va ning cip nha;

- Tu vin déu tr xdy dung nha va céng trinh ky thujt ha ting db thi;

- Gia cdng, lp dat két cAu thép va céc sin phim co khi xay dung, lip dat thang méy;

- San xudt, kinh doanh V4t tw, vjt ligu X3y dyng, trang tri ngi thit, ngoai thi:

- Thi cdng xay Iip céc cong trinh dén dung, cong nghiép, giao théng, thity lgi, buru chinh viZn théng, cong
trinh k§ thudt ha ting dé thi, khu céng nghiép, céng trinh dudng day va tram dién dudi 35 KV;

- Xuét, nhap khiu v4t liéu x4y dyng, trang thiét bj ndi ngoai thét, méy méc, thit bj chuyén nganh xay dung;

- Kinh doanh bét dgng san, nha, khu d4 thj mdi, khu cong nghiép vira va nhé, khu dich wy,

khu vui choi giai
tri.

Thong tin vé& cong ty lién két cia Cong ty xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE DQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todin, don vj tin t¢ sir dung trong ké tosn

Ky ké toan nm cda Cong ty theo ndm duong lich bét diu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nam.

Don vj tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan |2 Déng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PIIAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Béo cdo tai chinh

phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

2.2 . Chuéin myc va Ché dp ké todn 4p dyng
Ché a5 ké toan ép dung
Cong ty dp dung Ché 49 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw s& 200/2014/TT-BTC ngay
22/!25’201'4 cia B§ Tai chinh va Théng tr s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cia Bo Tai chinh vé viéc
sira d6i, bé sung mjt sb diéu ciia Théong tw s 200/2014/TT-BTC.
Tuyén b6 vé vige tuan thi: Chudn mue ké todn va Ché dg ké todn
Cbng ty da 4p dung cic Chuln myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng din Chun myc do Nha nuéc da

ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo diing moi quy dinh ciia tirng chuin muc, théng tr
huéng din thuc hién Chudn muc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.

2.3 . Cbng cu tai chinh
Ghi nhén ban déu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién, cac khoan phai thu khach hang va phai thu khac, c4c khoan cho
vay. Tai thdi diém ghi nhin ban déu, tai sin tai chinh duge xéc dinh theo gi4 mua/chi phi phét hanh cbng cac
chi phi phat sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh ti san tii chinh d6.

No phai tra tai chinh
Ng phai tra t3i chinh cia Céng ty bao gdm céc khoan vay, céc khodn phai tra ngudi ban va phai tri khéc, chi
phi phai trd. Tai thoi diém ghi nhan I4n dAu, c4c khoan no phai tra t3i chinh dugc x4c dinh theo gi4 phat hanh
cdng céc chi phi phat sinh lién quan tryc tiép dén viée phét hanh ng phai tra tai chinh do.
Gid tri sau ghi nhén ban déu
Hién tai chua c6 cdc quy dinh vé danh gi4 ai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.
2.4 . Tién
Tién bao gbm tién mit tai quy, tién giri ngan hang khong ky han.

2.5 . C4c khodn diu tr tai chinh

Khoan d4u tu vio cdng ty lién két duoc ghi nhn ban dAu trén sb ké toan theo gid gbe. Sau ghi nhén ban diy,
gia trj cha khodn dau tv ndy dugc xéc dinh theo gia goc trir di dy phong giam gi khoan diu tu.

Dy phong gidm gi.é khoan d4u tu duge 1p vao thdi diém cudi nim cn cir vao B4o céo tai chinh cia cong ty
lién két tai thoi diem trich 13p dy phong va dugc Iap khi don vj nhdn dAu tw phat sinh 18, ngoai trir trudng hop
khoan I6 d6 da nim trong ké hoach khi quyét dinh diu tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PIIAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, dutmg Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh
phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Nji Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.6 . Céc khoan n¢ phai thu

Céc khon phai thu duoc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va
céc yéu td khac theo nhu cAu quén ly ciia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé ddi duge trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hop
ddng kinh té, cc khé wéc vay ng, cam két hop déng holic cam két ng va ng phii thu chua dén han thanh todn
nhung khé c6 kha nang thu hdi. Trong d6, viéc trich 13p du phong ng phai thu qué han thanh ton dugc cin
cir vao thoi gian tra ng gbe theo hop ddng mua béan ban dau, khéng tinh dén viéc gia han ng gitra céc bén va
ng phai thu chua dén han thanh toén nhung khach ng d lim vo tinh trang phé sén hoc dang Iam thi tuc giai
thé, mét tich, bé trén.

2.7 .Hang tdn kho-

Hang tén kho dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang thai tai thdi diém ghi nhin ban
dau. Sau ghi nhan ban diu, tai thti diém 13p Béo céo tai chinh néu gi4 trj thuin c6 thé thuc hién dugc cua
hang t8n kho thip hon gi4 gbc thi hang tdn kho duge ghi nhin theo gi4 trj thuin c6 thé thuc hién duoe, I

Phuong phdp xé4c dinh Chi phi san xuét kinh doanh d& dang cudi nim: dugc tip hop theo ting cong trinh
chua hoan thanh hozc chura ghi nhan doanh thu, trong tmg véi khéi lrgng céng viée con dé dang cudi nam.

=~

-8

Dy phéng gidm gia hang ton kho dugrc 14p vao thoi diém cudi ndm 12 s6 chénh léch giira gi4 gbc cia hang tdn
kho 16n hon gi4 trj thudn ¢6 thé thuc hién dugc.

A
Aol
Had

2.8 . Tiisin cb djinh

Tai san ¢ dinh hiru hinh dugc ghi nhan ban diu theo gid gbc. Trong qua trinh sir dung, tai san ¢é dinh hiru
hinh duge ghi nhén theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid trj con lai.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phap dudng thing véi thai gian khdu hao duoe uée tinh nhu
sau.

- Nha cira, vat kién tric 25 nim
- May méc, thiét bj 05 nim
- Phuong tién vin ti, truyén din 06 nim
- Thiét bj, dung cu quén ly 03 nim

2.9 . Bit djng sin diu tw
Bt dong san dAu tir dwoc ghi nhan ban du theo gi4 gbc.

Déi v6i bt dong sin du tur cho thué hoat ddng dugc ghi nhén theo nguyén gi, hao mon lug ké va gi4 tri con
lai. Trong d6 kh4u hao durgc trich theo phuong phap duémg thing véi théi gian khiu hao dugc wéc tinh nhur

sau:
- Nha cira, vat kién tric 25-359 nim

- Quyén sir dung dét lau dai khéng trich khiu hao

2.10 , Cic khodn n¢ phii tri

Céc khoan ng phi trd dugc theo doi theo ky han phai tra, d6i twong phéi trd, logi nguyén té phai tra va cac
yéu t6 kh4c theo nhu cdu quén Iy clia Céng ty.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudmg Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh

phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha N§i

Cho nam ti chinh két thiic ngay 31/12/2018

2,11

2.12

2.13

2.14

2.15

- Vay

Céc khoan vay dugc theo di theo timg dbi tugng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra cua cic
khoén vay, :

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién
quan tryc tiép dén viéc ddu tw xdy dung holic san xuét tai san d& dang duec tinh vao gi4 trj cia tai sén dé
(dugc vén hod) khi c6 dit cac didu kién quy dinh trong Chudn myc K& todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”.
Ngoai ra, déi v6i khoan vay riéng phyc vu viéc x4y dyng tai sin cé dinh, bAt dong san diu tu, 13 vay duge
von héa ké ca khi thdi gian xay dung dudi 12 théng.

- Chi phi phii tra

Cac khoan phai tra cho hing héa dich vu d4 nhan dugc tir ngudi ban holic 42 dugce cung clp cho ngudi mua
trong nam bdo cdo nhumg thyc té chua chi tra va cac khoan phai trd khdc nhu chi phi trich truéc tam tinh gi4
von hang héa, BDS da ban, chi phi 13i tién vay phai tra... dugc ghi nhén vao chi phf san xult, kinh doanh cua
nim bdo céo.

Viéc ghi nhén cic khoan chi phif phai tra vao chi phi san xuft, kinh doanh trong nam dugc thuc hién theo
nguyén tac phu hop giita doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
todn v6i s6 chi phi thc té phat sinh. S6 chénh Igch gitta s6 trich trudc va chi phi thye té dwoc hoan nhap.

. Cic khodn dy phong phai tra

Céc khoén du phong phai tra chi dwgc ghi nhén khi théa man céc diéu kién sau:

- Céng ty c6 nghia vu ng hién tai (nghia vu phap 1y holic nghta vu lign déi) do két qua tir mdt sy kién da xay
ra;

- Sy giam siit vé nhimg lgi ich kinh té c6 thé xay ra din dén viéc yéu cAu phai thanh todn nghta vy no:

- Duara dugc mdt véc tinh déng tin cdy vé gi tri ciia nghia vu ng dé.

Gid trj duoc ghi nhén clia m{t khon dy phong phai tra 1a gid trj dugc wéc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s&
phi chi dé thanh todn nghfa vy ng hién tai tai ngdy két thic nam tai chinh.

Chi nhimg khoan chi phi lién quan dén khoan dyr phong phai tra d4 lap ban dAu méi duoc ba dép bing khoan
du phong phai tra dé.

Dy phong phai tré duogc ghi nhén vio chi phf sin xuét kinh doanh ciia nim tai chinh. Khoan chénh léch giira
s dy phong phai tra da I3p & nim tai chinh trudc chua sir dung hét 16n hon sé dy phong phai tra lap & nam
béo cdo dugc hoan nhap ghi giam chi phi sin xuét, kinh doanh trong nim trir khoan chénh 1¢ch 16m hon cia
khoan dy phong phai tra vé bio hanh cdng trinh x4y lip duoc hoan nhdp vao thu nhp khéc trong nim tai
chinh.

. Doanh thu chua thye hién

Doanh thu chua thyc hign 12 s6 tién ciia khch hang da tra truéc cho mét hoic nhidu nim i chinh v& cho
thué tai san. .

Doanh thu chua thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vy theo s6 tién dwoc
xéc dinh phi hop véi timg nim tai chinh,
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1,2, 19anha CT10 Vigt Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Béo c4o tai chinh

phudng Bic Giang, quan Long Bién, Ha Nji

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

216 .

2.17

Vén chii sé hiru
Vén diu tir cita chi s¢ hiru duge ghi nhan theo s6 vén thuc gép ciia chit s hiru.

Loi nhun sau thué chira phan phédi phan 4nh két qué kinh doanh (Jai, 13) sau thué thu nhap doanh nghiép va
tinh hinh phan chia lgi nhuan hoZic xtr ly 13 ciia Cong ty. Trudng hep tra cb tirc, lgi nhuan cho chu sé hitu qu?
mirc 58 lgi nhuan sau thué chua phan phéi dugc ghi nhan nhu truémg hop giam vén g6p. Loi nhuan sau thué
chua phin phéi ¢6 thé duoc chia cho cic nha ddu tv dya trén ty 18 gbp vén sau khi dugc Pai hoi déng cb
ddng phé duyét va sau khi di trich lap c4c quy theo Didu 1 Cong ty va cac quy dinh clia phép luét Viét Nam,

C4 tire phai tra cho c4c cé ddng dugc ghi nhén 12 khoan phai tra trén Bang Cén déi' ké toan ciia Céng ty sau
khi ¢é théng b4o chia ¢é tirc cia Héi dbng Quan trj Cong ty va théng bio ngdy chét quyén nhan ¢b tirc cia
Trung tim Luu ky chimg kho4n Viét Nam.

. Doanh thu

Doanh thu cung cdp dich vu

Doanh thu cung cdp dich vu durgc ghi nhan khi déng thoi thoa man cic didu kién sau:

- Doanh thu duge xéc dinh tuong déi chic chén;

- C6 khi niing thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;

- Xéedinh dugc phin céng vige da hoan thanh vio ngay l3p Bang can déi ké todn;

- Xdc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phf dé hoan thanh giao djch cung cﬁp dich vu d6.

Phin céng viée cung cAp dich vu di hoan thanh duge xéc dinh theo phuong phép danh gi céng viéc hoan
thanh.

Doanh thu ban bét dgng sén

Doanh thu bn bt dong san dwoc ghi nhin khi déng thoi théa man cac didu kién sau:

- Bit ddng sin da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va loi ich
ghn lién véi quyén s& hiru bit dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khong con ndm giir quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi s& hiru bt dong san hoic quyén kidm
soé4t bit dong san;

- Doanh thu duge x4c dinh tuong déi chéc chén;

- Congty da thu dugc hofc s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;

- Xdc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén b4t dng sin.

Trurdong hop bén hang héa bét dong sén theo hinh thirc khach héng ty hoan thién hoje Cong ty hoan thién theo
yéu céu ciia khéch hang thi dugc ghi doanh thu khi hoan thanh ban giao phén xay thd cho khich hang.

Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 14, tién ban quyén, cd tir, loi nhudn duogc chia va cac khoan doanh thy hoat dong
tai chinh khic dugc ghi nhan khi théa man déng thdi hai (2) diéu kién sau:

- Cd kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch d¢;

- Doanh thu dugc x4c dinh tuong déi chic chin.

Cb tirc, lgi nhudn duoc chia dugc

ghi nhén khi Cong ty dugc quyén nhén ¢ tic hodc duge quyén nhan loi
nhuén tir viéc gép vén. '
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CONG TY CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUD6
Téng 1, 2, tda nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh

phudng Dirc Giang, quén Long Bién, Ha Noi

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

2.18 .

2.19.

2.20

a)

b)

2.21

Gié vén hing bdn

Gia vén hang ban trong nam duge ghi nhin phi hgp véi doanh thu phét sinh trong nim va dém bao tuén thi
nguyén tic thin trong. Céc trudng hgp hao hyt vt tu hang héa vugt djnh mire, chi phi vugt dinh mirc binh
thudmg, hing tdn kho bj mét mét sau khi @4 trir di phan trach nhiém cia tép thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc
ghi nhén diy du, kip thai vao gia vén hang ban trong nim.

Vige trich truée chi phi dé tam tinh gi4 vén bit dong san néu c6 dam bao céc nguyén thc sau:

= Chi trich truéc déi véi cac khoan chi phi d ¢6 trong dy todn diu tu, xay dyng nhung chura c6 di hd so, tai
liéu dé nghig¢m thu khéi lrong;

= Chi trich tru6c chi phi d& tam tinh gi4 vén hang ban cho phin bit dong san da hoan thanh bén trong nim
va du diéu kién ghi nhan doanh thu;

- Sb chi phi trich truéc va chi phi thye té duoc ghi nhan vao gi4 vén hang ban phai dam bao twong tmg v&i
dinh mitrc gia vén tinh theo tdng chi phi dir to4n cia phén hang héa bat ddng san da ban (duge x4c dinh
theo dién tich).

Chi phi tai chinh

Céc khodn chi phi duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogc céc khoan 13 lién quan dén cc hoat dong ddu tu tai chinh;
- Chi phi di vay vén.

Céc khoan trén dugc ghi nhan theo tdng s phat sinh trong nim khéng bu trir véi doanh thu hoat dong tai
chinh.

. Thué thu nhip doanh nghi¢p

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phf thué TNDN hién hanh duoc xéc dinh trén co s¢ thu nhip chiu thué trong nim va thué suit thué
TNDN trong nim tai chinh hién hinh.

Thué suit thué TNDN nim hién hanh

Cong ty hién dang dp dung mirc thué suét thué TNDN 12 20% déi véi hoat dong kinh doanh bit déng san va
hoat dong kinh doanh khéc cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

. Lai trén cd phiéu

Lai co ban trén cb phiéu dugc tinh bing c4ch chia lgi nhuin hozc 15 sau thué phén b cho cb déng s& hiru ¢d
phiéu phd théng cﬁa. Céng ty (sau lfhi 4 diéu chinh cho viéc trich lap Quy Khen thuéng, phiic lgi va Quy
khen thuéng Ban diéu hanh) cho s luong binh quén gia quyén cua sb cd phiéu phd thong dang hru hanh
trong ndm.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6

Téng 1, 2, toa nha CT10 Vigt Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Béo cdo tii chinh
Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

2.22 . Céc bén lién quan

Céc bén duoe coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hoic cé anh hudng déng ké déi vai bén kia

trong vi¢e ra quyét dinh vé cic chinh séch tai chinh va hoat dgng. Céc bén lién quan cita Céng ty bao gém:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gi4n tiép qua mét hoic nhidu trung gian ¢6 quyén kiém soat Cong ty hoic
chiu sy kiém soét ciia Céng ty, hoic ciing chung sir kiém soét véi Céng ty, bao gdm ca cbng ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc cd nhén tryc tiép hojc gi4n tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma cé anh hudng dang ké déi véi
Cong ty, nhimg nhan sy quan Iy chii chét cia Céng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia céc
cé nhan nay;

- Céc doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén nim tryc tiép holic gian tiép phin quan trong quyén biéu quyét
hoac ¢6 anh huong dang ké t6i cc doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting méi quan hé ciia cdc bén lién quan dé phuc vu cho viéc ldp va trinh bay Béo cdo tai
chinh, Céng ty chii ¥ t6i ban chat ciia méi quan hé hon 14 hinh thirc phép 1y ciia cic quan hé 6.

2.23 . Théng tin b§ phin

3

MGt bo phén 13 mét cdu phén c6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia vao viée cung cip cde san phim
hotc dich vy lién quan (bo phén chia theo hoat déng kinh doanh), hoic cung cip san phim holic dich vy trong
mot méi trudng kinh t€ cy thé (bd phan dugc chia theo khu virc dia Iy). M3i bd phan nay chiu rii ro va thu
duge lgi ich khéc biét so véi céc bd phan khéc,

Théng tin by phén dugc 13p va trinh bay phd hop véi chinh sach ké toan &p dung cho viéc lap va trinh bay

béo céo tai chinh cia Céng ty nhim muyc dich dé gitp ngudi sir dung bao cdo tai chinh hiéu ré va danh gi
dugc tinh hinh hoat d9ng ciia Céng ty m6t cich toan dién.

. TIEN VA CAC KHHOAN TUONG DUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tién mat 325.617.651 223.664.418
Tién giri ngan hang khéng ky han 924.054.932 5.117.608.062
Céc khoan twong dwong tién - 17.500.000.000
1.249.672.583 22.841.272.480
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO TH] HUD6
Tang 1,2, toa nha CT10 Vigt Hung, duong Nguyén Cao Luyén,

Bdo cdo tii chinh
phudng Dirc Giang, quin Long Bién, Ha Ngi

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2018

4 . CACKHOAN DAU TU TAI CHINH

31/12/2018 01/01/2018
Gia gbc Dy phong Gi4 pbe Du phong
VND VND VND
Diu tir vio Cong ty lién két
Cdng ty C4 phén 10.000.000.000 - 10.000.000.000 -
bau tr va Xay
dung HUDI10
10.000.000.000 - 10.000.000.000 -

Ct:}ng ty chua xac dinh gia trj hop 1y ciia khoan diu tu tai chinh ndy do Chuén myc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ke toan doanh nghiép Viét Nam chua cé huéng din cu thé vé vide xdc dinh gia trj hop ly.

Théng tin chi tiét vé cong ty lién két cia Cong ty véo ngay 31/12/2018 nhur sau:

Noi thanh I&p va Ty I§ Tyl§  Hoat dong kinh doanh
Tén cong ty hoat déng lgiich biéu quyét chinh
Céng ty Cb phén DAu tr va Xay Ha Néi 25,00%  25,00%  Diu tu kinh doanh
dyng HUD10 bét dong san va xdy
lip

Cic giao dich trong yéu giira Cong ty va Céng ty lién két trong niim: Xem thuyét minh s§ 34,

5 . PHAI THUNGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phdng Gid trj Du phéng
VND VND VND VND
Phii thu cia khich hing chi tiét theo khéch hang c6 sé dur I6n
- Phi thu tién ban 229.602.000 . 2.861.319.000 :
nha & D2 Tay
Nam Linh Bam
- Phai thu tién cho 17.611.800 . 52.754.400 -
thué Ki-6t CT1
247.213.800 . 2.914.073.400 <
18
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TIII 1UD6
Tang 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, duéng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Béo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

6

a)

b)

+ TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Phii thu vé cho vay chi tiét theo dbi twgng

Téng Cong ty diu 30.000.000.000
tu Phét trién Nha
va Db thi (*)

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri Du phong Gid trj Dy phong
VND VND VND VND
- Céngty CP . - 91.000.000 o
ADEL Thuong
mai Dich vy va
Tu vén Diu tur
Xay dyng
- Céng ty CP Piu n % 384.754.400 -
tr xdy dyng va
thuong mai tdng
hop Thuin Phat
- Tra truée cho 54.893.000 - 62.143.000 -
ngudi ban khic
. 54.893.000 - 537.897.400 -
. PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN
31/12/2018 01/01/2018
Gid trj Dy phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND

30.000.000.000

(*) Déy la khoan cho vay gita Céng ty va Téng Céng ty theo Hop déng vay vén sb 259/2018/HDVV-HUD
ngdy 30/05/2018 nhém b sung vén lru déng phuc vy hoat ddng san xuét kinh doanh véi thai han cho vay 12
théng, 14i suét cho vay 10%/nam. Khoan vay ndy d2 dugc Hoi ddng quén trj phé duyét theo Nghj quyét sb

265/NQ-HDQT ngay 08/05/2018.

Phii thu cho vay cdc bén lién quan

30.000.000.000

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 34)
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TII] IUD6
Tang 1,2, 102 nha CT10 Vigt Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Bic Giang, quén Long Bién, Ha Ngi

Bdo cdo tai chinh

Cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

8 . PHAI THU NGAN HAN KHAC

a)  Ngin han

Phai thu vé 13i tién

g{i, tién cho vay
Tam ting

Thué TNDN tam
ndp trén s6 tién

thu truée ciia hoat

déng KD BPS
Phai thu khac

b) Phai thu khic 12 cic bén lién quan

(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh sé 34)

9 . ITANG TON KIIO

Chi phi san xuft
kinh doanh d&
dang

D dn Chung cur
D2 - Tdy Nam
Linh Dam

D dn lién ké
Déng Son

Dy dn C5-HH 16
HHO6 Vigt Hung

(*)

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phdng Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
1.732.054.795 = L ‘
62.398.017 - 79.116.649 -
80.242.037 - 11.223.96% -
249.316.324 - 10.576.000 -
2.124.011.173 - 100.916.618 -
1.732.054.795 - = =
31/12/2018 01/01/2018
Gia gbe Du phong Gia gbe Du phong
VND VND VND VND

92.945.188.099
1.787.237.137

58.400.249.811

32.757.701.151

93.409.464.354 =

6.079.718.384 -

35.915.425.266 :

31.414.320.704 =

92.945.188.09%

93.409.464.354 -

(*) Cong trinh C5-HH 16 HHO6 Vigt Hung da duoc diéu chinh quy hoach tir dét cong trinh céng cfng (thuong
mai, dich vy, vin phong) sang déthén hop (throng mai, dich vu, vin phong vi nha ), hién nay Cong ty dang
thyc hién céc thi tyc diéu chinh quyét dinh chi triong dau tu thuc hién dy 4n tir xdy vin phéng cho thué sang
x4y dung t hop vin phong cho thué va ciin hd d& ban.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUDG
Tang 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, duémg Nguyén Cao Luyén,
phuéng Birc Giang, quin Long Bién, Ha Noi

Bio cdo tai chinh
Cho n#m tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

11 . BAT DONG SAN DAU TU

Béit d9ng sin diu tw cho thué

Gi4 trj quyén sir Nha cira, vt kién

dung dit triic Cing
VND VND VND
Nguyén gia
S6 du diu nam 1.350.907.078 14.863.327.935 16.214.235.013
- Gidm khic - (986.823.643) (986.823.643)

S6 dur cubi nim 1.350.907.078 13.876.504.292 15.227.411.370
Gid trj hao mon ldy ké

$6 du diu nam “ 2.899.282.959 2.899.282.959
- Khéu hao trong nam = '496.522.310 496.522.310
S4 dur cubi nim i 3.395.805.269 3.395.805.269

Gid trj con lai
Tai ngay diu nam

Tai ngay cudi nim

1.350.907.078

11.964.044.976

13.314.952.054

1.350.907.078

10.480.699.023

11.831.606.101

BAt dong san diu tur cho thué 12 gié tri quyén sir dung dAt 1au dai va c4c kiot cho thué & cAc toa nha gbm:
517,2 m’ ting 1 toa nha CT1 Béc Linh Dam, quén Hoang Mai, Thanh phé Ha Noi; 667,56 m? ting 2 toa nhi
CT10 Viét Hung, quén Long Bién, thanh phé Ha N¢i va 430 m? ting 1 tda nha D2 - CT2 Téy Nam Linh

" Dam, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi.

12 . PHAI TRA NGUOT BAN NGAN HAN

31/12/2018 01/01/2018 o\
$6 c6 kha ning tra $6 ¢6 kha nang tra x
Gia tri ng Gié tri ng \1“
VND VND VND VND U
a)  Phii tré nguoi ban chi tiét theo nha cung cp c6 sé dur Ién [6 )
LS
Cbng ty Cb phin 3.655.003.417 3.655.003.417 8.445.401.000 8.445.401.000 ;
Piu tu va Xay
dimg HUD10
Céng ty Cé phin 352.943.000 352.943.000 2.874.677.500 2.874.677.500
Déu tur phét trién
nha v d6 thj
HUDSE
Phii tra cdc dbi 1.250.596.622 1.250.596.622 1.302.267.932 1.302.267.932
tuong khic
5.258.543.039 5.258.543.039 12.622.346.432 12.622.346.432
b)  Phditrd ngudi bin 12 cdc bén lién quan
4.720.287.617 4.720.287.617 11.635.731.700 11.635.731.700
(Xem théng tin chi tiét tai thuyét minh 56 34)
22

Scanned with CamScanner



—

"aniy1 uenb 03 eNd yuip 194nb o3y 10p Key iq 21 09 YuIyo 1§} 0FD OB UM Aeq yuily 56np 2N 9s “NEYU P YId N2IYU 03Y)
Yo 1218 96np Y3 92 Meyu Sy Yoip oI 180] NIIYU 19A 10p 23 2A Yuip Inb 3¢ gA 30| Surip dg 231A o “gny) uenb 03 end ex wny fis niyo gs £ SugD end gnyy ugo) 1R4nd

10b°LOY'P9S'T - 9STHIN'6LT'L 6VL'6EL°LIS'L 806°'18L°SL6'1 .

= = ¥88'¥T8bS1 v88'b8'vS1 = - oy dou reyd ugowy 2% gA Jyd 3] Jyd
= = 000°000°€ 000°000°€ » “ SgIpf 9Ny 180[ 28D
= E CELVOI'E9E"] CEEPOI'E9E’] = 5 18P 2Ny UL 9EP RUN §NYL
L1€'L8TS9E - - SI1'L9E€8¢E 66v'6LT 685 EE6'PLE6ST - - ugyu go dgyu ny pnyy
€LT°TT88E0'T * YTHEET0S0'T OLYTLTLLY'T LTOEBLT19'] . d3ny8u yueop dgyu nyy onyy
118°L6T091 = 10S'¥8S¥TE'E ¥9€'85T08T'E 8¥6'€79'¥0T p Sugi ei8 Ly pIo PNy
aNA aNA aNA aNA AaNA aNA

urgu weu urgu Suon weu (Yuiys ngip gp) wegu  WeU

lonodgureydos  romonyreydos  douofiyi gp 05 Suondguipyd o5 nep dou reyd og nep nys reyd og

OONN YHN dON IVHd NYOHM DVYD YA 30HL * €1

810Z/Z1/1 € ASU 501 19 Yujyd 1g) WEw oy)
yulyd 1g3 0% opg

10N ®H ‘ugig suo] ugnb ‘Suein ang suQnyd ‘udAn oe) UANSN SuQnp FUnNH JIA 011D BYU eQ1 7“1 sug],
9aNH IHL QG YA YHN NAIIL LYHd /1L NY@ NYHd Q2 AL ONQD

Scanned with CamScanner



CONGTY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1,2, tda nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi

14

16

17

Bio céo tai chinh
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

» NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

Tién bén nha D2-Tay Nam Linh Dam
Tién ban 6 dét khu Lién ké 26, 28 Péng Son
Tién thué ki-5t

- CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

- Chi phi 13i vay

- Chi phi trich truéc tam tinh gi4 vén hang héa, thanh phim bét
ddng san da ban

- Chi phi phai tra khac

. DOANH THU CHUA THY'C HIEN

a) Ngin han
Doanh thu nhin truéc cho thué ki-5t

b) Dai han
- Doanh thu nhén truéc cho thué ki-6t tai D2 Ty Nam Linh
bam

. PIAI TRA KHAC NGAN HAN

- Kinh phi céng doan

- Phai tra tién cic du 4n

- Phai tra 2% tién phi bio tri chung cur

- Phai tra phi dich vy nha & thip ting LK28 va LK33 Vén Canh
- Phai tra tin khen thuéng, phic lgi cho cn bd nhan vién

- Céc khoén phai tra, phai ndp khéc

24

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
471.997.770 1.122.396.918

7.552.205.888

300.000.000

8.024.203.658

1.422.396.918

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
96.424.656 -

1.658.976.459

1.780.325.454

403.303.813

1.984.836.267

3.535.726.569 2.388.140.080
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
234.691.451 10.727.273
234.691.451 10.727.273
9.847.335.416 10.140.095.343
9.847.335.416 10.140.095.343
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
7.245.336 7.245.336

- 526.411.000

- 2.665.073.201

141.073.200 141.073.200
2.752,000.000 *
779.659.223 345.221.212
3.679.977.759 3.685.023.949
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUDS

Tang 1,2, toa nha CT10 Vigt Hung, durong Nguyén Cao Luyén,

phuéng Birc Giang, quin Long Bién, Ha Ngi
_—_-_-—___

19

20
a)

B4o cdo tai chinh

Cho n3m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

- DUPHONG PHAI TRA NGAN HAN

- Du phdng phai tra céng trinh xdy dung
Cong trinh lién ké 33 Vin Canh
Cang trinh lién ké 28 Vian Canh
Cong trinh chung cu CTI0 Vigt Hing
Cang trinh No-06B- HHO6 Viét Hung
Céng trinh D2CT2 Tdy Linh Dam

Dy phong quy tién lwong

. VON CHU sO ni'u

Biing di chiéu bién dgng cia vén chi s& hiru

S6 duw ddu ndm truée
Li trong nim trude
Phan phéi lgi nhuan
S6 dur cudi nim trude
(D4 diéu chinh)

S6 dv diu nim nay
(D3 didu chinh)

Lai trong nam nay
Phan phdi lgi nhudn
Téang khéc (*)
Giam khéc (*)

S$6 dw cudi nim nay

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

13.844.579.916 11.615.261.141

3.292.372.626 3.817.183.966

2.585.020.456 2.585.020.456

2.766.023.757 2.766.023.757

2.447.032.962 2.447.032.962

2.754.130.115 -

1.251.338.133 1.125.661.889

15.095.918.049 12.740.923.030

Vén déu tr Qu¥ diu tur Loi nhujn

ciia chil s& hitu phéttrién _chua phén phéi Cong
VND VND VND VND
75.000.000.000 9.413.884.129  10.883.871.543  95.297.755.672
2 - 8.021.438.490 8.021.438.490

. - (8.090.166.864)  (8.090.166.864)
75.000.000.000 9.413.884.129 10.815.143.169 95.229.027.298
75.000.000.000 9.413.884.129 10.815.143.169 95.229.027.298
. - 9.679.721.159 9.679.721.159
= - (16.190.000.000)  (16.190.000.000)

- - 9.413.884.129 9.413.884.129
- (9.413.884.129) = (9.413.884.129)
75.000.000.000 - 13.718.748.457 88.718.748.457

(*) Theo Nghi quyét ciia Dai Hoi déng cb déng s6 194/NQ-DHDCD ngay 1 1/04/2018, Cong ty chuyén quy
dau tu phét trién vé loi nhugn chua phan phéi nam 2017 sé tién 9.413.884.129 ddng va céng b viéc phan
phéi lgi nhuén nim 2017 nhu sau:

Ty Ié 86 tién
(%) VND
Loi nhuan sau thué thu nhip doanh nghigp 100,00% 20.692.000.000
Trich Quy khen thudng, phic lgi, thuéng ban didu hanh 13,00% 2.690.000.000
Chi trd cd tirc (bing 18% vén diéu 1¢) 65,24% 13.500 ooo‘ooo
Lo nhusn chua phan phéi 21,76% 4.502.000.000
b)  Chi tiét von diu twr cia chil sé hiru
Ty Ié Cubi nim Ty 1é Déu nam
(%) VND (%) ¥

) o ND

Téng Cong ty DAu tu phét trién 51,00% 38.250.000.000 51,009
b i . ,00% 38.250.000.000
Céc cb dong khéc 49,00% 36.750.000.000 49,00% 36.750.000.000
100% 75.000.000.000 100% 75.000.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PITAT TRIEN NHA VA DO TH] I1UD6
Tang 1,2, tda nha CT10 Vit Hung, duong Nguyén Cao Luyén,

Bio cdo tai chinh

phudng bire Giang, quén Long Bién, Ha N6 Cho n#m ti chinh két thiic ngay 31/12/2018
©)  Cic giao dich v& vén véi cdc chi s& hiru va phin phdi cd tirc, chia lpi nhufn
' Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Vén déu tu cia chi s& hiu 75.000.000.000 75.000.000.000
- Vén gép ddu nam 75.000.000.000 75.000.000.000
- Vén gép cudi nam 75.000.000.000 75.000.000.000
C4 tirc, lgi nhudn:
- C6 tirc, lgi nhudn phi trd trong nim 13.500.000.000 7.500.000.000
+ Cb tirc, lgi nhuan chia trén lgi nhudn nam trrde 13.500.000.000 7.500.000.000
- C6 tire, lgi nhudn dd chi tré béng tién (13.500.000.000) (7.500.000.000)
+ C3 tire, loi nhuan chia trén lgi nhun nim trude (13.500.000.000) (7.500.000.000)
- C6 tire, lgi nhudn con phai tra cudi nam = =
d)  Cd phiéu
31/12/2018 01/01/2018
S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 7.500.000 7.500.000
S6 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vén dy di 7.500.000 7.500.000
- C6 phiéu phé thong 7.500.000 7.500.000
S6 lugng ¢ phiéu dang lwu hanh 7.500.000 7.500.000
- C6 phiéu pho thong 7.500.000 7.500.000
Ménh gi4 cb phiéu dang Iru hanh (VND) 10.000 10.000
e) Cidc quy cong ty
31/1212018 01/01/2018
VND VND
Quy dAu tu phat trién - 9.413.884.129
- 9.413.884.129
21 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Doanh thu cung cép dich vy 1.422.611.928 1.575.190.218
Doanh thu hoat ddng kinh doanh bét dong sin 34.079.583.403 67.475.141.849
- D2 Tdy Nam Linh Dam 34.079.583.403 67.475.141.849

- LK28, LK33 Vin Canh - .

11.849.331.933

35.502.195.331

80.899.664.000

22 . GIA VON HANG BAN

Nim 2018 Nim 2017

VND VND

Gia vén cua dich vy da cung cép 496.522.310 737.699.579

Gi4 vén cua hoat dong kinh doanh chuyén nhugng bat dong 8.569.912.518 55.124.696.963
sdn

_ D2 7iy Mo Likh Dl 8.569.912518  48.985.790.026

- Cai tgo chung cu cil Tdn Mai - 2.131.283.988

- LK28, LK33 Vén Canh - 4.007.622.949

9.066.434.828 55.862.396.542

27

Scanned with CamScanner




Tang 1,2, 1da nha CT10 Viét Hung, duong Nguyén Cao Luyén,
phudng Dire Giang, quan Long Bién, Ha Noi

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUDS

Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

23 . DOANH THU HHOAT PONG TAI CHINI

Lai tién giri, 14i cho vay
Cb tire, 19i nhugn duoc chia

24 . CHI PHi TAI ClHing

Lii tién vay
Chiét khéu thanh toén, 12i mua hang tra chim

25 . CHIPHI BAN HANG

Chi phi nhén céng
Chi phi khéu hao tai sin c dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

26 . CIII PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vit liéu
Chi phi nhédn cbng

Chi phi kh4u hao tai sin cb dinh
Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

27 . THU NHAP KHAC

Hoan nhép dy phong phai tré céng trinh LK 33 Vin Canh
Thu nhip khéc

28

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
2.048.577.134 688.066.023
500.000.000 500.000.000

2.548.577.134

1.188.066.023

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
1.257.677.363 753.665.156
220.000.000 .
1.477.677.363 753.665.156
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
717.981.580 876.101.180
- 32.985.219

554.781.284 .
1.272.762.864 909.086.399
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
425.541.506 295.585.594
7.944.591.488 8.129.177.339
645.260.606 745.232.496
93.941.301 87.447.036

1.845.474.543
3.301.960.632

1.473.583.309
3.099.090.170

14.256.770.076 13.830.115.944
Nam 2018 Nim 2017
VND VND
524.811.340 -
14.503.104 118.007.118
539.314.444 118.007.118
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] UD§
Téng 1, 2, 102 nha CT10 Vigt Hung, duémg Nguyén Cao Luyén,

28

29

Phuéng Dic Giang, quan Long Bién, Ha Noi

Bdo cdo tdi chinh
Cho nim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

- CHI PHi KHAC

Céc khoan tinh cham nop
Chi phi bio hiém chéy nd bt bugc dy 4n D2-CT2
Chi phitur vén thim tra céng trinh CT1 Bc Linh Dam

Phi quén 1y van hanh nha chung c D2-CT2 Linh Dam
Chi phi khéc

- CHI PNl THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt djng kinh doanh bit dpng sin

Téng loi nhusin ké toan truéc thué tir HDKD bét ddng sin
Thu nhip tinh thué TNDN

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (thué sudt 20%)
Céc khoan diéu chinh chi phi thué TNDN cua c4c nim trude
vao chi phi thué TNDN hién hanh nim nay

Céc khoan diéu chinh ting chi phi thu TNDN
Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Céc khoan tam ndp trén s tién thu truée cia HDKD bét dong
san ndm nay

Céc khoan d3 tam ndp trén sb tién thu truéc cila HDKD bt
ddng san nim trudc va ghi nhin doanh thu nim nay

Thué thu nhdp doanh nghiép phéi ndp diu nim
Thué thu nhdp doanh nghiép da ndp trong nm

Thué TNDN phii ngp cudi nim ciia HDKD bit djng sin

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh khic
Téng loi nhudn ké toan trudc thué tir HDKD khac
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khing hop l¢

Céc khoan diéu chinh gidm

- Cé6 nre, lgi nhudn dwge chia

Thu nhép tinh thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hinh (thué suit 20%)

Cic khoan diéu chinh tang thué TNDN khac

Céc khoan diéu chinh tang thué TNDN phai ndp tir quy khen
thuéng phuc lgi

Thué TNDN phai ndp d4u nam cia HDKD khéc

Thué TNDN d2 nép trong nim ciia HDKD khic

Thué TNDN phii ngp cubi nim cia HDKD khic
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phii ndp cubi nim

29

Nam 2018 Nim 2017
VND VND
189.523.536 -

. 53.588.182

. 69.784.554

290.553.636 "
13.707.273 126.086.160
493.784.445 249.458.896
Nim 2017

Nam 2018 (D diéu chinh)
VND VND
10.551.422.368 9.729.859.443
10.551.422.368 9.729.859.443
2.110.284.474 1.945.971.889
- 87.534.995

- 463.069.980
2.110.284.474 2.496.576.864
80.242.036 11.223.969
(11.223.969) (63.281.444)
1.528.784.176 1.147.147.117

(1.864.914.996)

(2.062.882.330)

1.843.171.721

1.528.784.176

1.471.234.965 871.154.761
192.023.536 43.839.493
192.023.536 43.839.493

(500.000.000) (500.000.000)

(500.000.000) (500.000.000)

1.163.258.501 414.994.254
232.651.700 82.998.850

65.318.428 89.198.750
- 152.157.870
82.998.852 584.088.789

(185.318.428) (825.445.408)
195.650.552 82.998.851

2.342.936.174 2.579.575.714

2.038.822.273

1.611.783.027
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Tang 1, 2, téa nha CT10 Vigt Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bio cdo tai chinh
Phudng Bic Giang, quan Long Bién, Ha Noi Cho nim t3i chinh két thuc ngay 31/12/2018

30 . LAICO BAN TREN CO PHIEU

Viée tinh ton 1ai co ban trén cd phiéu c6 thé phan phdi cho céc cb dong s& hitu ¢ phan phd théng ciia Céng
ty duoc thuc hién dya trén cic sé lidu sau:

Nim 2018 Nim 2017

VND VND

Loi nhugn thudn sau thué 9.679.721.159 8.021.438.490
Loi nhugn phan bé cho ¢ phiéu phb théng 9.679.721.159 8.021.438.490
C4 phiéu phé théng lu hanh binh quan trong nam 7.500.000 7.500.000
Lai co bin trén cd phifu 1.291 1.070

Cong ty chua cé dy tinh trich Quy khen thudng, phiic lgi va Quy khen thuéng Ban diéu hanh trén Loi nhuin
sau thué tai c4c thoi diém lap Béo c4o tdi chinh.

31 . CII PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Niam 2018 Nam 2017
VND VND
Chi phi nguyén liéu, vit ligu 425.541.506 295.585.594
Chi phi nhan céng 8.662.573.068 9.005.278.519
Chi phi khau hao tai san ¢ djnh 1.141.782.916 1.270.779.055
Chi phi dijch vy mua ngoai 10.599.833.391 29.405.064.082
Chi phi khac bing tién 3.301.960.632 6.106.131.362
24.131.691.513 46.082.838.612 }
32 . CONG CU TAI CHINH ':‘F
Céc loai céng cu tai chinh ciia Céng ty bao gdm: Ny
Gi trj sb ké toan ,éé‘_
31/12/2018 01/01/2018 Y
Gi4 gbc Du phdng Gia gbc Dy phéng
VND VND VND VND
"Tai sdn tai chinh
Tién va cac khoan 1.249.672.583 - 22.841.272.480 .
twong duong tién :
Phai thu khach 2.371.224,973 g 3.014.990.018 s
hang, phai thu
khéc
Cac khoan cho vay 30.000.000.000 - - : =
33.620.897.556 = 25.856.262.498 -
Gi tri 50 ké toan
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ng phdi tra tii chinh
Vay va ng 15.700.000.000 5.688.000.000
Phai tra nguoi ban, phai tra khac 8.938.520.798 16.307.370.381
Chi phi phai tra 3.535.726.569 2.388.140.080
28.174.247.367 24.383.510.461
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1,2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén, Bo cdo tai chinh
phudng Dirc Giang, quan Long Bién, Ha Noi Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge dénh gia lai theo gia trj hop Iy tai ngdy két thic nam tai
chinh do Théng tr 210/2009/TT-BTC v cac quy dinh hién hanh yéu ciu trinh bay Béo cédo tai chinh va
thuyét minh théng tin déi véi cong cu tai chinh nhung khéng dua ra cic huémg din twong dwong cho viée
danh gi4 va ghi nhan gi4 trj hop 1y cita céc tai san tai chinh va ng phai tré tai chinh, ngoai trir c4c khoan trich
1ap dy phong ng phai thu khé ddi d4 duoc néu chi tiét tai cc Thuyét minh lién quan.

Quién Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rii ro thj trudmg, riii ro tin dung va rii ro thanh khoan. Cong ty da xay
dyng h¢ théng kiém so4t nhim dam béo sy can bing & murc hop 1y giifa chi phi riii ro phét sinh va chi phi
quan ly rdi ro. Ban Giém dbc Cong ty c6 trdch nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dim bio su cin
béng hop ly giira rui ro va kiém soat rii ro.

Riii ro thi trueéng
Hoat dong kinh doanh ciia Cong ty s& chii yéu chiu riii ro khi c6 sy thay dai vé 1ai suit.
Rui ro vé 13i suft:

Cong ty chiu rii ro vé 1ai suét do gi4 trj hop ly cia cac ludng tién trong twong lai cia mét cong cu tai chinh s&
bién déng theo nhitng thay ddi cua 14i suit thj truémg khi Cong ty ¢6 phét sinh cic khoan tién giri ¢6 holic
khong c6 ky han, c4c khoan vay va ng chiu 14i suit tha ndi. Céng ty quan Iy rui ro 14i suét béng cach phan tich

tinh hinh canh tranh trén thj truomg dé c6 dugc cac 14i sudt c6 lgi cho muyc dich ciia Céng ty.

Rii ro tin dung

Rdi ro tin dung Ja rii ro ma mét bén tham gia trong mt cong cu tai chinh hoic hop ddng khéng c6 kha ning
thyuc hién dugc nghia vu coa minh dan dén tén thét vé tai chinh cho Céng ty. Céng ty ¢6 céc rii ro tin dung tir
hoat dong san xuét kinh doanh (chii yéu ddi véi cic khoan phai thu khéch hang) va hoat dong tai chinh (bao
g6m cho vay va céc cong cu tai chinh khac).

Tir 1 ndm Trén 1 ndm
trér xubng dén 5 nam Trén 5 nam Céng
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2018

Tién va cic khoan 1.249.672.583 - & 1.249.672.583

tuong duong tién

Phai thu khach 2.371.224.973 - - 2.371.224.973

hang, phai thu

khac

Céc khoan cho vay  30.000.000.000 - - 30.000.000.000
33.620.897.556 - - 33.620.897.556

Tai ngay 01/01/2018

Tiénvacdckhodn  22.841.272.480 - - 22.841.272.480

tuong duong tien

Phai thu khéch 3.014.990.018 - - 3.014.990.018

hang, phai thu

khac

25.856.262.498 - - 25.856.262.498
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CONG TY CO PIIAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH] HUD6
Téng 1, 2, toa nha CT10 Viét Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,
phudng Dic Giang, quén Long Bién, Ha N§i

Bio cdo tai chinh
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Riiro thanh khodn

Rii ro thanh khoan la riii ro Céng ty gap khé khan khi thyc hién cic nghfa vu tai chinh do thiéu vén. Rui ro
thanh khoan cta Céng ty chit yéu phét sinh tir viéc céc tai san tai chinh va ng phéi tra tai chinh ¢6 cic thoi
diém d4o han kh4c nhau.

Thoi han thanh toan ciia cic khodn ng phai tra tai chinh dua trén cic khoan thanh toan dy kién theo hop déng

(trén co s& dong tién cia céc khoan gbc) nhu sau:

Tai ngay 31/12/2018

Vay va ng
Phai tra ngudi

bén, phai tra khac

Chi phi phai tra

Taingay 01/01/2018

Vay vang
Phai tra nguéi

bén, phai tra khac

Chi phi phai tra

Tir 1 nam Trén | ndm
trd xubng dén 5 nim Trén 5 nim Céng
VND VND VND VND

15.700.000.000
8.938.520.798

3.535.726.569

15.700.000.000
8.938.520.798

3.535.726.569

28.174.247.367

28.174.247.367

5.688.000.000
16.307.370.381

2.388.140.080

5.688.000.000
16.307.370.381

2.388.140.080

24.383.510.461

24.383.510.461

Céng ty cho ring mirc 4 tap trung rii ro di v6i viéc tra ng 1a c6 thé kiém sodt duoc. Céng ty c6 kha nang
thanh ton cic khoan ng dén han tir dong tién tir hoat ddng kinh doanh va tidn thu tir cdc tai sin tai chinh dédo

han.
' < it . g
33 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH !
NGT
Khéng c6 su kién trong yéu nio xay ra sau ngdy két thic ndm tai chinh doi héi duoe didu chinh hay céng b M
trén Bdo céo tai chinh nay. JEM
AS

. NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch va méi quan h¢ giita céc bén lién quan c6 giao dich va s dur véi Cang ty trong nam nhur sau:

Bén lién quan M&bi quan h¢
Téng Céng ty Déu tur phét trién Nha va Db thj Céng ty me
Céng ty Cd phén Déu tr va Xdy dung HUD10 Cong ty lién két

Céng ty TNHH Nha nu6c Mét thanh vién Dich
vu Nha ¢ va Khu dé thji HUDS

Cong ty C6 phén Tu vén Dau tu va Xay dyng
HUD-CIC

Céng ty Cb phin DAu tur phat trién nha va 4 thi
HUDSE

Don vj thanh vién cia Céng ty me
Don vj thanh vién cia Céng ty me

Don vj thanh vién clia Céng ty me
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO TH| HUDS6
Tang 1,2, tda nha CT10 Vigt Hung, dudng Nguyén Cao Luyén,

Bdo cdo tai chinh
phudng Bic Giang, quin Long Bién, Ha N¢i

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

1
I
1
i
) |

Cdng ty c6 céc giao dich phét sinh trong nim va sd du tai ngay két thiic ky ké todn nim véi céc bén lién quan

Phii thu ngén han khac
Téng Cong ty Diu tu phét trién Nha va Db thi

1.732.054.795
1.732.054.795

nhur sau:
_l Giao djch phat sinh trong nim:
Nam 2018 Nam 2017
. VND VND
_I Mua hang 604.185.457 25.812.180.244
Tong Céng ty DAu tur phat trién Nha va Db thi 71.804.625 14.772.992.516
l Céng ty Cé phin Du tr va Xay dyng HUD10 (877.122.349) 5.471,120.000
Cong ty TNHH Nha nuéc Mot thanh vién Dich vu Nha & va Khu 217.313.636 37.768.182
dé thi HUDS
j Céng ty C& phin Tu vén Diu tur va Xay dung HUD-CIC 143.311.818 184.458.183
‘ Cong ty ¢4 phin Diu tir phat trién nha va d6 thi HUDSE 1.048.877.727 5.345.841.363
Nhin cb tire 500.000.000 500.000.000
Cong ty C4 phan Déu tu v Xay dyng HUD10 500.000.000 500.000.000
Cho vay ' 30.000.000.000 -
Téng Céng ty Diu tu phét trién Nha va Db thi 30.000.000.000 -
Lii cho vay 1.732.054.795 -
Téng Céng ty Ddu tur phat trién Nha va D6 thi 1.732.054.795 =
86 du tai ngay két thic ky ké toan nim:
31/1222018 01/01/2018
VND VND
Phai thu v cho vay ng&n han 30.000.000.000 “
Téng Cong ty PAu tir phat trién Nha va D6 thi 30.000.000.000 i

Phii trd ngudi bin ngin han 4.720.287.617 11.635.731.700
Cong ty C phin Diu tr va Xay dumg HUD10 3.655.003.417 8.445.401.000
Cong ty TNHH Nha nude- M4t thanh vién Djch vu Nha & va Khu 262.256.000 23.211.000
d6 thi HUDS ;
Céng ty Cé phin Tu vén Ddu tu va X4y dyng HUD-CIC 450.085.200 292.442.200
Céng ty c& phin Dau tu phét trién nhi va dé thj HUDSE 352.943.000 2.874.677.500
Giao dich vai cac bén lién quan khéc nhu sau:
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Thu nhap cia Gidm déc 395.278.701 431.980.773

Thu nhép cia thanh vién khic trong Ban Giam déc va Hoi ddng
Quan trj
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1.151.142.731
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