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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN AAC
Thanh vién caa PrimeGlobal

CONG TY CO PHAN“DAU TU VA XAY
DUNG PIEN ME CA VNECO

Bao cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Pha Nhuan, Tp. Hd Chi Minh Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA GIAM POC

Giam dbc Céng ty CH phan Pau tu va Xy dung D]en ME CA VNECO cong bd Béo c4o nay ciing v&i Bao
céo tai chinh di dugc kiém toan cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018.

Thong tin khai quat

Céng ty C6 phan Pau tu va Xay dyng Pién ME CA VNECO (sau day goi tit la “Cong ty”) tién than l1a
Cong ty C6 phan Dién 3, dugc thanh Iap theo Hop ddng thanh 14p Cong ty Cb phan Xay lép dién 3 - Sai
Gon s6 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003 ngay 06/10/2003 gitta Cong ty Xay ldp dién 3 (nay la Téng
Cong ty Cb phan Xay dung Dién Viét Nam), Cong ty TNHH San Nam va Ong Vii Vin Dién.

Thang 04 nam 2006, Cong ty duoc dbi tén thanh Cong ty Cb phan Két cdu thép va ma kém ME CA
VNECO. Théang 6 nam 2007, Céong ty dbi tén thanh Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung dién ME CA
VNECO theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh s6 4103002120 thay 601 lan thtr nam ngay 26/06/2007
do S& Ké hoach va Bau tw Thanh phd H Chi Minh c4p va lan thay ddi gan day nhét 1a 1an tha 11 ngay
21/07/2017 vé&i ma s& doanh nghiép 1a 0303245217. Cong ty la don vi hach toan ddc 14p, hoat dong san
xuat kinh doanh theo Luét Doanh nghiép, Piéu 1¢ Cong ty va cac quy dinh phap ly c¢6 lién quan.

Cb phiéu cua Cong ty giao dich trén thi truong Upcom tai S& Giao dich Chimg khoan Ha Noi voi ma
ching khoan VES theo Quyet dinh so 72/QD-SGDHN ngay 05/02/2015 ciia S¢ Giao dich Ching khoan Ha
Noi. Ngay giao dich dau tién cia cb phiéu la ngay 18/03/2015. Theo thong béo s6 259/TB-SGDHN ngay
30/03/2018 cta S¢ Giao dich chimg khoén Ha Noi thi c6 phiéu ciia Cong ty bi dua vao dién bi han ché giao
dich ké tir ngay 03/04/2018.

Vén diéu 1&: 150.000.000.000 dong.
Vén gop thuc té dén ngay 31/12/2018: 90.075.000.000 ddng.

Tru s chinh

e Diachi: 740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Phi Nhuén, Thanh ph Hé Chi Minh
e Diénthoai: (84)28.2253 8623

e Fax: (84) 28. 2253 8623

e Website: WWW.Mmecavneco.com.vn

Nganh nghé kinh doanh chinh

e  Ché tao cot thép ma k&m nhiing néng, két ciu céc loai (khong hoat dong tai try so);

e Xay lip cac cong trinh dudng day va tram bién dp dén 500KV, cac cong trinh di¢n cong nghiép - dan
dung;

®  Sira chita va bao tri nha méy dién cong nghiép (khong hoat dong tai tru so);

e Kinh doanh du lich lit hanh ngi dia — quéc té;

e Mua ban méay méc, vit tu, thiét bi nganh cong — néng nghiép (trir thude bao vé thuc vat);
e Dich vu chuyén giao cong nghé;

®  Xay dung cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong, thiy dién, thuy loi, co s& ha tang khu db thi,
khu ¢ong nghiép;

e  Mua ban vit tu thiét bi dién, vét liéu xay dung, thiét bj phuong tién van tai, xe may thi cong;
Tu vén du tu (trir tu vAn tai chinh — ké toan);

* Kinh doanh nha &, cho thué vin phong, kho bai;

Trang 1
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuan, Tp. Hé Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA GIAM POC (tip theo)

e  Kinh doanh nha hang an uéng, khach san (dat tiéu chuan sao), budn ban dd ubng c6 codn (khong kinh
doanh dich vu &n udng tai tru s0).

Nhan suw

Téng s6 cong nhén vién hién ¢ dén cudi nam tai chinh 1a 2 ngudi. Trong d6, nhan vién quan 1y 1a 1 ngudi.

Céc thanh vién Hdi dong quan tri, Ban Kiém soat, Gidm déc va K& todn trudng trong nim tai chinh va dén
ngay lap Béo cdo tai chinh nay gom cé:

Hpi dong quin tri

e Ong Duong Vin Hoai Chi tich B6 nhiém ngay 20/04/2017
o Ong L& Hong Quan Thanh vién B4 nhiém ngay 20/04/2017
e Ong V5 Thanh Vinh Thanh vién B6 nhiém ngay 20/04/2017

Ban Kiém sodt

e BaPham Thu Hién Trudng ban B6 nhiém ngay 28/05/2018

* BaNguyén Pham Thanh Trang Trudng ban B4 nhiém ngay 20/04/2017
Mién nhiém ngay 28/05/2018

e BaNguyén Thj Loan Thanh vién B6 nhiém ngay 20/04/2017

® BaNguyén Thi My Mién Thanh vién Bd nhiém ngay 20/04/2017

Gidm dbc va Ké todn truong

o  Ong Duong Vin Hoai Giam dbc B6 nhiém ngay 03/07/2017
e Ba Luu Thi Thanh Tric K& toan trudng B4 nhiém ngay 26/07/2017

Kiém todn djc lap

Béo cdo tai chinh nay dugc kiém toan boi Cong ty TNHH Kjém toan va Ké toan AAC (Tru s& chinh: Lo
78-80, Duong 30 Thang 4, Quan Hai Chau, Thanh phd Pa Nang; Dién thoai: (84) 236.3655886; Fax: (84)
236.3655887; Website: www.aac.com.vn; Email: aac@dng.vnn.vn). : :

»

Trach nhi¢m clia Gidm déc trong viée 1ap Béo cdo tai chinh

Giém déc Cong ty chiu trach nhiém Iap va trinh bay trung thuc va hop 1y Béo céo tai chinh nay trén co so:

* Tuén th cac Quy dinh cta cac Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké todn doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap ly hién hanh khac ¢6 lién quan;

* Luwa chon cic chinh sach ké toan thich hop va ap dung' cac chinh sach d6 mot cach nhét quan;
* Duara cic phan doan va wéc tinh ké todn mét cach hop ly va thén trong;
* Lap cdc Bdo cdo tai chinh trén nguyén tic hoat ddng lién tyc;

*  Chiu tréch nhi¢m vé kiém soat noi bo ma Giam déc xéc dinh 12 cin thiét dé dim bao cho viéc lap va
trinh bay bo cdo tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian Ian hoic nhim 13n.

Trang 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phii Nhuan, Tp. Hd Chi Minh Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAO CAO CUA GIAM POC (tiép theo)

Giam dbc Cong ty, béng béo c4o nay x4c nhén rang: Bao cao tai chinh bao gbm Bang can dbi ké to4n, Bao
céo két qua hoat dong kinh doanh, Bao céo luu chuyén tién t¢ va Thuyét minh Bao céo tai chinh kém theo
da phan anh trung thuc va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cua Céng ty tai thoi diém 31/12/2018 va két qua
hoat dong kinh doanh ciing nhu céc luong lru chuyén tién té trong ndm tai chinh két thic cung ngay, phu
hop véi cac Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly
cod llen quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo c4o tai chinh.

Trang 3
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CONG TY TNHH KIEM TOAN VA KE TOAN ARC

THANH VIEN CUA PRIMEGLOBAL

CHUYEN NGANH KIEM TOAN KE TOAN TAI CHiNH

Try st chinh: L6 78 - 80, Buding 30 Théng 4, Quén Hai Chau, Thanh phd Pa Néng

Tel: +84 (236) 3 655 886; Fax: +84 (236) 3 655 887; Email: aac@dng.vnn.vn; Website: http://www.aac.com.vn

3 AAC
So: 133/2019/BCKT-AAC

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Cac C6 dong, Hji dong quan tri va Gidm dée
Cong ty Co phin Pau tw va Xy dung Pién ME CA VNECO

Chiing t6i da kiém toan Béo c4o tai chinh kém theo cita Cong ty C phin Diu tur va Xay dung Pién ME CA
VNECO (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) dugc lap ngay 24/02/2019, tir trang 6 dén trang 26, bao gém: Bang
can dbi ké toan tai ngay 31/12/2018, Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh, Bo céo Iuu chuyén tién té va
Ban thuyét minh bao céo tai chinh cho nim tai chinh két thic cling ngay.

Trach nhiém ciia Gidam déc

Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc, hop Iy Bdo cdo tai chinh ciia Cong
ty theo Chudn myc ké toén, Ché d ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan
dén viéc 18p va trinh bay Béo c4o tai chinh va chiu trach nhiém v& kiém soat ndi bd ma Giam déc xac dinh
la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay B4o cao tai chinh khong c6 sai sét trong yéu do gian lan
hodc nham ian.

Trach nhiém ciia Kiém to4n vién

Trach nhiém cua chiing t5i 1a dua ra y kién vé Béo c4o tai chinh dya trén két qua cta cudc kiém todn duge
thue hién theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vin dé mé ta tai doan “Co s& cia viéc tir
chéi dua ra y kién”, ching toi d& khéng thé thu thap duoc day dii bang chimg kiém toan thich hop dé lam
co s& dua ra y kién kiém toan.

Co sé' ciia vige tir chdi dwa ra ¥ kién

I. Tai thoi diém 31/12/2018, mét sé khoan no phai thu: 18.504.674.119 dong; no phai tra: 956.356.683
dong chua duge déi chiéu, xac nhan. Han ché nay chiing t6i khong thé khac phuc dugc bing céc thi
tuc kiém toan thay thé do han ché tir phia Céng ty. Ngoai ra, nhu trinh bay tai diém (*) cua Thuyét
minh s6 18.a, khoan no phai tra s6 tién 927.130.471 ddng khong c6 chi tiét cu thé theo tén déi tugng
no; kiém toan vién cling khong thu thap duoc ddy du cac bang chimg ké toan can thiét lién quan dén
cac khoan cong no nay. Do d6 chiing toi khong dwa ra y kién vé tinh hién hitu ciia céc khoan no néu
trén tai ngay két thic nién d6 ké toan.

2. Tai béo cdo kiém toan vé bao c4o tai chinh nim 2016, kiém todn vién tién nhiém da dua ra y kién kiém
toan vé viéc khong dugc cung cap tai lidu ké toan 1am co s&r dé ghi nhan mot khoan ng phai tra Tong
Cong ty Cb phan X4y dung dién Viét Nam 1a 17.876.987.737 dong. Ddng thoi véi viée ghi nhan do thi
Cong ty da hach todn vao Bdo céo tai chinh nam 2016 s thué gia tri gia ting duoc khau trir 13
1.625.180.703 ddng va ghi nhéan vio chi phi 15.829.365.200 dong. Theo do, chung t6i khong dua ra y
kién vé tinh ding dén cua gid tri 4m 15.829.365.200 déng dang dugc bao gdm trong khoan muc “Loi
nhuén sau thué chua phan phdi” tai ngay 31/12/2018 va tinh hop ly ciia s6 thué gia tri gia ting néu trén
ma Céng ty da thyuc hién khiu trir.

Tir chdi dwa ra ¥ kién
Do tam quan trong ciia van dé néu tai doan “Co s¢ ciia viée tir chdi dua ray kién”, ching t6i khong thé thu

thdp dwoc ddy dii bang chimg kiém toan thich hop dé 1am co s¢ dua ra y kién kiém toan. Do dé, ching t6i
khong thé dua ra y kién kiém toan vé Béo cao tai chinh dinh kém.

® Chi nhédnh tai Thanh phd H6 Chi Minh: ® Chi nhanh tai Ha NGi: p
47 - 49 Hoang Sa (Tdng 4, Toa nha Hoang Ban), Quan 1, TP. H8 Chi Minh S6 09 phd Duy Tan, (Tdng 6, Toa nha Vit A), Quan C4u Gidy, HErapR 4
Tel: +84 (28) 3910 2235; Fax: +84 (28) 3910 2349 Tel: +84 (24) 3224 2403; Fax: +84 (24) 3224 2402
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Céc vén dé cin nhin manh

1. Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 11, Cong ty da kiém ké hang ton kho vao ngay 14/09/2016 dé phuc
v cho cong tac ban giao tai san giita cac Gian ddc cii cia Cong ty 1a 6ng Lam Qudc Hai (ngudi ban
giao) va 6ng Lé Vian Khoéi (nguoi nhan ban giao). Két qua kiém ké thuc té cho thay hang ton kho
thiéu so vdi gia tri ghi sb ké toan 1a 279.208.464 ddng va hién dugc theo dai tai khoan muc “Tai san
thiéu che xir ly”. Cho dén thoi diém 31/12/2018, Céng ty vin chua xéc dinh duge nguyén nhén thiéu
dé c6 phuong an xir Iy phu hop.

2. Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 4 “Gia dinh hoat dong lién tuc”, B4o c4o tai chinh dinh kém duoc
lap trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc. Tuy nhién, tai ngay 31/12/2018, lgi nhuén sau thué cia
Cong ty 4m 79.561.745.551 déng va ng ngin han cua Cong ty ciing vuot qua tai san luu dong la
2.523.451.897 dong, két qua hoat dong kinh doanh 13 nhidu nam lién tuc. Véi ké hoach hanh dong
trong tuong lai va su hé tro tir Hoi dong quan tri hién nay thi Céng ty van tdn tai cia yéu té khong
chic chén trong yéu c6 thé din dén nghi ngo dang ké vé kha ning hoat dong lién tuc clia Cong ty.

Vin dé khac

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép s& 0303245217 didu chinh lin the 11 vao ngay
21/07/2017, Céng ty ddng ky vén didu 16 1a 150.000.000.000 dong. Tuy nhién, dén thoi diém
31/12/2018, von thuc gop tai Cong ty 1a 90.075.000.000 ddng.

/

: S,
Sy
Tran ThiPhwengLan — Phé Téng Giam dbc Nguyén Thi Anh Nga — Kiém to4n vién
S6 Gidy CN DKHN kiém todin: 0936-2018-010-1 S6 Gidy CN BKHN kiém todn:0809-2018-010-1

Da Néng, ngay 26 thdang 02 ném 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Pht Nhuén, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

M4u s B 01 - DN
Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT - BTC

BANG CAN POI KE TOAN

B A 4 L0 L 0 A 0

Ngay 31 thang 12 nam 2018

ngay 22/12/2014 ena Bé Tai chinh

Mi Thuyét 31/12/2018 01/01/2018

TAI SAN s0  minh VND VND

A. TAISAN NGAN HAN 100 431.043.393 689.384.507
I. Tién va cdc khoan twong dwong tién 110 112.159.311 370.500.425
1. Tién 1 6 112.159.311 370.500.425
2. Cac khoan tuong duong tién 112 . .
II. Diu tw tai chinh ngiin han 120 - -
IIL. Céc khoén phii thu ngfin han 130 289.821.169 289.821.169
1. Phai thu ngén han ciia khach hang 131 7 5.997.754.575 5.997.754.575
2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 132 8 1.434.108.915 1.434.108.915
3. Phai thu ngin han khac 136 9 11.415.636.543 11.415.636.543
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi 137 10 (18.836.887.328)  (18.836.887.328)
5. Tai san thiéu chor xir Iy 139 11 279.208.464 279.208.464
IV. Hang ton kho 140 - .
V. Tai sin ngéin han khic 150 29.062.913 29.062.913
1. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc 153 16 29.062.913 29.062.913
2. Tai san ngén han khac 155 - .
B. TAISAN DAI HAN 200 18.714.865.430 19.008.943.010
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
IL. Taisin c6 dinh 220 132.803.466 160.728.462
1. Taisan ¢b dinh hitu hinh s o3 ) - 132.803.466 160.728.462
- Nguyén gia 222 447.024.900 447.024.900

- Gid tri hao mon lity ké 223 (314.221.434) (286.296.438)

2. Taisan c6 dinh v hinh 227 . :
I11. Bt djng san diu tw 230 13 18.582.061.964 18.848.214.548
- Nguyén gia 231 20.799.204.468 20.799.204.468

- Gié tri hao mon liiy ké 232 (2.217.142.504) (1.950.989.920)

IV. Tai san dé dang dai han 240 - -
V. Diu tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Tai sin dai han khac 260 . "
TONG CQNG TAI SAN 270 19.145.908.823 19.698.327.517

Thuyét minh kém theo tic trang 10 dén trang 26 la bg phdn hop thanh Bdo cdo tai chinh nay

Trang 6
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuan, Tp. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BANG CAN DPOI KE TOAN (tiép theo)

Ngay 31 thang 12 nim 2018

Mi Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
NGUON VON s6  minh VND VND
C. NO PHAI TRA 300 6.494.495.290 6.838.822.977
I. Ng ngin han 310 2.954.495.290 3.098.822.977
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 14 82.120.384 65.950.384
2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han- 312 13 890.406.299 890.406.299
3. Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 313 16 15.764.928 20.677.388
4. Phai tra ngudi lao dong 314 . 28.000.000
5. Chi phi phai tra ngén han 315 17 25.000.000 67.085.227
6. Phai trd ngén han khac 319 18a 955.901.341 1.041.401.341
7. Quy khen thudng, phic loi 322 985.302.338 985.302.338
IL Ng daihan 330 3.540.000.000 3.740.000.000
1. Phai tra dai han khéc 337 18b 240.000.000 240.000.000
2. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 19 3.300.000.000 3.500.000.000
D. VON CHU SO HU'U 400 12.651.413.533 12.859.504.540
L. Vbn chii s hiru 410 12.651.413.533 12.859.504.540
1. Vén gop cua chi sé hitu 411 20 90.075.000.000 90.075.000.000
- C6 phiéu phé thong ¢6 quyén biéu quyét 41la 90.075.000.000 90.075.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b 5 3
2. Quy dau tu phat trién 418 20 2.138.159.084 2.138.159.084
3. Loi nhuén sau thué chua phan phéi 21 20 (79.561.745.551)  (79.353.654.544)
- LNST chura phén phéi lity ké dén cudi ky truce 421a (79.353.654.544) (76.738.060.819)
- LNST chua phén phoi kp nay 421b (208.091.007) (2.615.593.725)
1. Nguén kinh phi va quy khic 430 = .
TONG CONG NGUON VON 440 19.145.908.823 19.698.327.517
K& ton truwéng Nguwdi lap biéu
ﬁn Hoai Luwru Thi Thanh Tric Luu Thi Thanh Tric

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 24 thang 02 nam 2019

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 26 la bg phdn hop thanh Bdo cdo 14i chinh nay Trang 7




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kigm, Phudng 4, Quén Phii Nhugn, Tp. Hb Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH Miu s6 B 02 - DN

- <. ’ » N inh 5 200/2014/TT - BT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018 e dwolll & JON T Bl

ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh

1A A A A | g g e

M3 Thuyét Niim 2018 Niim 2017 :

CHI TIEU s6 minh VND VND r‘

r
1. Doanh thu bén hang & cung cép dich vu 01 22 847.000.000 115.181.818
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 . -
3. Doanh thu thuan vé ban hang & cc dich vu 10 847.000.000 115.181.818
4. Gid von hang ban it 23 266.152.584 815.581.175
5. Leinhugn gdp vé bsn hang & cc dich vy 20 580.847.416 (700.399.357)
6. Doanh thu hoat dong tai chinh s 302.269 1.584.303
i 7. Chi phi tai chinh 22 25 350.583.334 618.805.124
Trong dé: Chi phi lgi vay 23 350.583.334 618.805.124
8. Chi phi ban hang 25 26a 77.000.000 -
Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26.b 333.211.656 968.391.203
10. Lginhudn thudn tir hoat dong kinh doanh 30 (179.645.305) (2.286.011.381)
11. Thu nhéap khac 31 - -
12. Chi phi khac 2 .0 28.445.702 294.491.079
13. Loinhuén khic 40 (28.445.702) (294.491.079)
14. Téng lgi nhuan ké toan truée thué 50 28 (208.091.007) (2.580.502.460)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 o8 : 35.091.265
16. Chi phi thué TNDN hon lai ' 52 . :
17. Lginhuin sau thué TNDN 60 28 (208.091.007) (2.615.593.725)
18. Lai co ban trén ¢b phiéu "8 29 (23) (290)
19. Lai suy gidm trén c phiéu 4 G : (23) (290)

Ké todn tredéng Nguwoi lap biéu

f

Luu Thi Thanh Tric Luwu Thi Thanh Tric
Thémh phé Hé Chi Minh, ngay 24 thing 02 ndm 2019 :

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 26 la bg phén hop thanh Béo cdo tai chinh nay Trang 8




% CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG DPIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
% 740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Phii Nhuén, Tp. HS Chi Minh Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
r r Z 2 - Mgu Si‘l B 03 -DN
£ BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE Ban hanh theo TT s6 200/2014/TT — BTC ,
ﬁ Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018 ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh .
II
— CHI TIEU Mi Thuyét Néim 2018 Niim 2017
s6 minh VND VND
- L. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
-4 1. Tién thu tir ban hang, CC DV va doanh thu khéc 01 22 847.000.000 934.719.469
=g 2. Tién chi tra cho ngudi cung cAp HH va DV 02 (132.525.357) (436.462.311)
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong 03 (193.000.000) (521.035.500)
= | 4. Tién lai vay d4 tra 04 1725 (386.016.459) (578.992.624)
5. Thué thu nhép doanh nghiép da nop 05 - (35.091.265)
=3 6. Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 06 84.700.000 485.850.618
g 7. Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 07 (278.801.567) (3.073.200.861)
! Lwru chuyén tién thudn tir hoat dong kinh doanh 20 (58.643.383) (3.224.212.474)
= IL Luu chuyén tién tir hoat djng diu tw
1. Tién thu tir TLY, nhugng bén TSCP va céc TS DH khic 22 - 2.412.004.727
' 2. Tién thu lai cho vay, ¢ titc va loi nhun duogc chia 27 24 302.269 1.584.303
Luru chuyén tién thudn tir hoat dgng diu tw 30 302.269 2.413.589.030
= II1. Luwu chuyén tién tir hoat djng tai chinh
I. Tién thu tir di | vay 33 - 4.078.992.624
k 2. Tiéntra ng gbc vay 34 19 (200.000.000) (6.642.846.297)
Luru chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh 40 (200.000.000) (2.563.853.673)
g Luu chuyén tién thuan trong ky 50 (258.341.114) (3.374.477.117)
!g Tién va twrong dwong tién diu ky 60 6 370.500.425 3.744.977.542
Anh huéng cta thay dbi ty gia hdi dodi qui dbi ngoait§ 61 - -
l Tién va twong dwong tién cudi ky - 70 6 112.159.311 370.500.425
~4
!3 K¢ toin truéng Nguoi lap biéu

Lwu Thi Thanh Trie

) Vi Liwru Thi Thanh Tric
i hanh phé Hé Chi Minh, ngay 24 thang 02 nam 2019

Thuyét minh kém theo tir trang 10 dén trang 26 la bd phén hop thanh cua Bdo cdo tii chinh nay Trang 9
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Phu Nhuan, Tp. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Miu s6 B 09 - DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH Ban hanh theo TT sé 200/2014/TT — BTC

(Thuyét minh nay la b phan hop thanh ngdy 22/12/2014 cia Bé Téi chinh
va can duge doc déng thoi voi Bdo cdo tai chinh)

1. Dic diém hoat dong

1.1. Khdi quat chung

Cong ty CH phan Déu tr va Xay dung Dién ME CA VNECO (sau day goi tat la “Cong ty”) tién than la
Cong ty Co phan Pién 3, duoc thanh lap theo Hop dong thanh lap Cong ty C phan Xay lap dién 3 -
Sai Gon s6 01 CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003 ngay 06/10/2003 gitra Cong ty Xay ldp dién 3 (nay
la Tong Cong ty C6 phan Xy dyng Dién Viét Nam), Cong ty TNHH San Nam va Ong Vi Van Dién.

Thang 04 nam 2006, Cong ty dugc dbi tén thanh Cong ty Co phan Két cu thép va ma kém ME CA
VNECO. Thang 6 nam 2007, Cong ty d6i tén thanh Cong ty Cb phan Pau tu va Xay dung dién ME
CA VNECO theo Glay chimg nhan dang ky kinh doanh s6 4103002120 thay doi Ian thr nam ngay
26/06/2007 do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cép va 1an thay dbi gan day nhét 1a lan
thir 11 ngdy 21/07/2017 v6i ma s0 doanh nghiép 1a 0303245217. Céng ty 1a don vi hach toan doc lap,

hoat dong san xuat kinh doanh theo Luat Doanh nghiép, Diéu 1é Cong ty va cac quy dinh phap ly co
lién quan.

1.2. Linh vye kinh doanh chinh: Xay ldp cdc cong trinh dwong ddy va tram bién dp truyén tai dién.
1.3. Nganh nghé kinh doanh

e Ché tao cot thép ma k&m nhiling néng, két cau cac loai (khong hoat dong tai tru sé);

®  Xay ldp céc cong trinh dudng day va tram bién ap dén 500KV, céc cong trinh dién cong nghiép -
dan dung;

e Sua chira va bao tri nha may dién cong nghiép (khong hoat dong tai tru sé);

e Kinh doanh du lich lir hanh noi dia — quéc té;

* Mua ban may mée, vat tu, thiét bi nganh cong — nong nghiép (trir thude bao vé thuc vat):
e Dich vu chuyén giao cong nghé;

e Xay dung cong trinh cong nghiép, dan dung, giao thong, thiy dién, thay loi, co sé ha tang khu do
thi, khu cong nghiép:

e Mua béan vat tu thiét bi dién, vat liéu xay dung, thiét bi phuong tién vén tai, xe may thi cong;

e Tu vén déu tu (trir tr vén tai chinh — ké toan);

e Kinh doanh nha &, cho thué vin phong, kho bai;

e Kinh doanh nha hang an uong, khach san (dat tiéu chuin sao) budn ban dd uong ¢ ¢on (khong .
kinh doanh dich vy an ubng tai tru s&).

1.4. Chu ky sin xudt kinh doanh thong thuong
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng cia Cong ty 1a 12 thang.

2. Ky ké toan, dom vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toén ném ciia Cong ty bt dAu tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12.
Don vj tién ¢ dung dé ghi sb ké toan va trinh bay Béo c4o tai chinh 12 Pdng Viét Nam (VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quén Phit Nhugn, Tp. HS Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thoi voi Bdo cdo tai chinh)

3.

4.1

4.2

4.3

Chuin muye va ché do ké toan 4p dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc huéng dan tai Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Hé thong Chuan myc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban
hanh.

Gia dinh hoat dong lién tuc

Tai ngay 31/12/2018, loi nhugn sau thué ciia Cong ty 4m 79.561.745.551 ddng va no ngén han cua
Cong ty cling vuot qua tai san luu dong 1a 2.523.451.897 dong, két qua hoat dong kinh doanh 13 nhiéu
nam lién tuc,

Pé khéc phuc tinh trang nay, Dai hoi dong cb dong thuong nién 2018 da thong qua viée chuyen doi
phuong 4n kinh doanh bing céch cho thué lai quyén str dung dét va nha cira, vat kién tric 1a Khach
san Xanh Sai Gon tai s6 740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuan, Thanh phé Hé Chi Minh
theo hop ddng cho thué da ky ngay 08/12/2017 véi thoi han cho thué 8 nim (tir 08/12/2017 dén
07/12/2025) va khéng tiép tuc thuc hién hoat dong thi cOng xay lip dién nita. Hoi ddng Quan tri Cong
ty cling tw nguyén khong nhén thi lao dé Cong ty c6 thém ngudn Iyc hoat dong. Theo d6, Giam déc
Cong ty quyét dinh van tién hanh 1ap bao cdo tai chinh trén co s& gia dinh hoat dong lién tuc.

Tuy vdy, thuc trang tai chinh hién nay cho thay su ton tai ciia yéu t6 khong chic chén trong yéu c6 thé
dan dén nghi ngd dang ké vé kha nang hoat dong lién tuc ciia Cong ty. Cong ty c6 thé s& khong thyc
hién duoc gia tri tai san va thanh toan céc khoan ng phai tra ciia Céng ty trong diéu kién kinh doanh
binh thwong.

Tém tiit cdc chinh sdch ké toan chii yéu
Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gdm: Tién mit tai quy va tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan twong duong tién 1a céc khoan ddu tw ngén han c6 thosi han thu hdi khong qué 3 thang ké
tr ngay dau tu, €0 lshé nang chuyén doi de dang thanh mét lugng tién xac dinh va khoéng c6 rii ro
trong viéc chuyén doi thanh tién tai thdi diém bao céo.

Cdc khoan ng phdi thu

Céc khoan ng phai thu bao gém: phai thu khach hang va phai thu khéc.

* Phai thu khach hang la cac khoan phai thu mang tinh chat thwong mai, phét sinh tit cac giao dich

¢6 tinh chat mua ban gitra Cong ty va ngudi mua;

e Phai thu khéc la cac khoan phai thu khong c6 tinh chat thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, ndi bo.

Cac khoén ng phai thu dugc ghi nhan theo gia gbc trir di du phong ng phai thu khé doi. Du phong
duoec trich 1ap tai thoi diém cudi nién do ké toan dbi v6i céc khoan phai thu da qua han thu hdi trén 6
thang hogc chua dén thoi han thu hdi nhung khach ng da 1am vao tinh trang pha san, dang lam thu tuc
gidi the, mét tich, bo trén,... Viée trich 13p dy phong thuc hién theo huéng din tai Théng tu sb
228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia Bo Tai chinh.

Tai san co dinh hitu hinh

Nguyén gid

Tai san ¢d dinh hitu hinh duoc phan énh theo nguyén gia trir di khiu hao Iy ké.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phit Nhun, Tp. Hé Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh néy 1a b phdn hop thanh va cdn dwgc doc déng théi véi Béo cdo tai chinh)

4.4

Nguyén gia bao gbm gia mua va toan b0 céc chi phi ma Cong ty bo ra dé c6 duoc tai san ¢b dinh hiru
hinh tinh dén thoi diém dua tai san b dinh d6 vao trang thai san sang sur dung. Cac chi phf phét sinh
sau ghi nhan ban dau chi ducrc ghi tdng nguyén gié tai san c6 dinh hiru hinh néu cac chi phi nay chic
chén lam tang loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi khong thoa man diéu ,
kién trén dugc ghi nhén la chi phi trong nam. |

Khéu hao ‘ .
Tai san cb dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thdng dua trén thoi gian hiru dung

ude tinh cia tai san. Thoi gian khau hao phu hop v6i Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013
ctia B9 Tai chinh. Cu thé nhu sau:

Loai tai san Thoi gian khau hao (nim) 3
May méc, thiét bi 12 3
Thiét bj dung cu quan Iy 8 3

2.,

Tai san c6 dinh vé hinh

Nguyén gid

H“é | i W

Tai san c6 dinh v6 hinh dugc phan anh theo nguyén gié trir di khau hao liiy ké.

Nguyén gid tai san c6 dinh v6 hinh 1a toan bo cac chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tai san cb
dinh v6 hinh tinh dén thoi diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang sir dung.

Quyén sir dung dat

TSCD v6 hinh 1a quyén sir dung dét bao gom:

e  Quyén sir dung dat dwoc nha nuée glao ¢6 thu tién sir dung dat hoac nhan chuyén nhucmg quyén

str dung dat hop phap (bao gdm quyén sir dung dét c6 thoi han, quyén sir dung dét khong thoi
han);

o Tién thué dat tra trudc (da tra cho ca thoi gian thué hogic da tra trude cho nhiéu nam ma thoi han
thué dat da duogc tra tién con lai it nht 1a 05 nam) cho hop dong thué dat trude ngay ¢6 hiéu lyc

cta Luat Dét dai nam 2003 va duoc co quan c6 tham quyén cip gidy chimg nhén quyén sir dung
dat.

Nguyén gia quyeén sir dung dat bao gbm tit ca céc chi phi ¢6 lién quan tryc tiép dén viée dua dit vao-
trang thai san sang sir dung.

Khéau hao

Tai san co dinh v6 hinh 1a quyén sir dung dit khong c6 thoi han thi khong thyc hién khau hao. Déi
véi quyén sir dung dat ¢6 thoi han thi thoi gian trich khau hao la thoi gian duoc phép sir dung dat cua
Cong ty. .

Tai san cb dinh v hinh khéc dugc khiu hao theo phuong phap dudng thang dura trén thoi gian hiru

dung u6c tinh cua tai san. Thoi gian khau hao pha hop véi Théng tu s6 45/2013/TT-BTC ngay
25/4/2013 cia Bd Tai chinh.

Trang 12




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Ki¢m, Phuomg 4, Quan Phi Nhugn, Tp. Hb Chi Minh  Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn duwoc doc dc’;ng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Nguyén gia

Bit dong san dau tu cho thué hoat dong dugc phan anh theo nguyén gia trir di khau hao lﬁy‘ké.vRién’g [
cac bat dong san dau tu cho tang gia dé ban dugc phan énh theo gié ghi s sau khi trir di phan ton that
do giam gi4 tri.

é i 4.5 Bt dong sin diu tw
E Khiu hao

Chinh sach khiu hao bat dong san dau tu cho thué hoat dong thuc hién nhét quan véi chinh sach khau |'
hao tai san c¢é dinh cung loai ctia Cong ty. Theo dé, bat dong san dau tu cho thué hoat dong dugc khéu ]
hao theo phuong phap duong thang dua trén thoi gian hitu dung uéc tinh cia tai san. Thoi gian khau

\ vs i £ \ , A Ta: r z, N
hao phii hop véi Théng tur s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B Tai chinh. Cu thé: ,Cg
Y
Loai tai san Thoi gian khéu hao (néim) -

Nha cira, vat kién tric 25

Quyén sir dung d4t khong c6 thoi han thi khéng thue hién khau hao.

4.6 Cdc khodn ng phai tra
Céc khoan ng phai tra bao gdm: phai tra ngudi ban va phai tra khéc.

* Phai tra ngudi ban la cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai, phat sinh tir c4c giao dich c6
tinh chat mua ban giita nha cung cap va Cong ty;

* Phai trd khic 1a céc khoan phai tra khéng ¢6 tinh chat thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua ban, noi bo.

VAY/A

Cac khoan ng phai tra dugc ghi nhan theo gia géc, duoc phan loai thanh n¢ phai tra ngén han va dai
han cén cir theo ky han no con lai tai ngay két thic nién do6 ke toan.

-

Céc khoan ng phai tra duoc Cong ty theo dai chi tiét theo dbi tuong, ky han gbc, ky han ng con lai va
theo nguyén té.

4T

AN -

Cép khoéan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc phan anh theo gia gbe va duoc phan loai thanh ng
ngan han, dai han cén cir theo ky han ng con lai tai ngay ket thic nién do ké toan.

Céc khodn vay va ng phéi tra thué tai chinh duoc Cong ty theo dbi chi tiét theo ddi twong, theo cac
khé wéc vay, ky han g0c¢, ky han no con lai va theo nguyén té.

j‘ 4.7 Vay va ng phii tra thué tai chinh
% Chi phi di vay
| Chi phi di vay bao gém lai-tién vay va cdc chi phi khéc phat sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
E vay cua Cong ty. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi hoat dong trong ky phat sinh, trir khi thoa
L mén di€u kién duoc von hoa theo quy dinh ctia Chuan muc ké toan “Chj phi di vay”.

4.8 Chi phi phii trad

vu da nhén duoc khéng phu thudc vao vige Cong ty da nhan dugc héa don ciia nha cung cép hay

oy
Cac khoan phai tra duge ghi nhén cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang héa va dich
chua.

-d-—l Trang 13 |




B i 110 8 1 0 1 1 1 T 1 1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DPIEN ME CA VNECO

BAO CAO TAI CHINH

740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quén Pha Nhuan, Tp. HO Chi Minh  Cho néim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tié p theo)
(Thuyét minh nay li bg phan hop thanh va cdn dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chin)

4.9 Vén chii sé hitu
Vén gép ciia chi s¢ hitu phan anh sé vén thyc té da gop cua céc cb dong,

Phén phéi lpi nhugn

Loi nhuén sau thué thu nhép doanh nghiép dwoc trich 18p cac quy va chia cho ¢d dong theo Diéu ¢

Cong ty hogc theo Quyét dinh cia Dai hoi dong cb dong,

Cb tire tra cho cé dong khong virot qué s loi nhuan sau thué chua phan phéi va c6 can nhic dén cac
khoan myc phi tién té ndm trong lgi nhuén sau thué chua phéan phoi c6 thé anh hudng dén luong tien

va kha néng chi tra ¢4 tire.

4.10 Ghi nhin doanh thu va thu nhip khdc

* Doanh thu ban hang va cung cép dich vu dugc ghi nhan khi ¢6 kha ning thu duoc loi ich kinh té
va c6 thé xac dinh dugc mot cach chéc chan, dong thoi théa man diédu kién sau:

v" Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi nhing rii ro dang ké va guyén s& hitu vé san pham da
dugc chuyén giao cho ngudi mua va khéng c6 kha niang déng ké nao lam thay d6i quyet dinh

cuia hai bén vé gia ban hoic kha nang tra lai hang.

v Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhan khi d3 hoan thanh dich vu. Truong hop dich vu

duoc thyc hién trong nhiéu ky ké toan thi viéc x4c dinh doanh thu trong tirng ky duoc thuc hién

can cir vao ty 1¢ hoan thanh dich vu tai ngay két thic ndm tai chinh.

® Doanh thu hoat dong tai chinh dwgc ghi nhan khi doanh thu dugc xac dinh twong dbi chic chin va

¢6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do.

v Tién l4i dugc ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suét thyc té.

¥ C6 tire va lgi nhugn duoc chia duge ghi nhdn khi Céng ty duge quyén nhan ¢ tirc hodic Cong

ty duoc quyén nhan loi nhudn tir viée gép vén.

¢ Thu nhép khéc 14 c4c khoan thu nhdp ngoai hoat dong san :»guét, kinh doanh cua Céng ty, duge ghi
nhan khi c6 thé xac dinh dugc mét cach tuong doi chic chin va ¢ kha nang thu dugc céc loi ich

kinh té.

4.11 Gid vén hang bdn

Gi4 von xay lap va dich vu tiéu thu duge ghi nhan dang ky, theo nguyén tac pht hop véi doanh thu va -

nguyén tic than trong.

Cac khodn chi phi vuot trén mic binh thudng ciia hang ton kho va dich vu cung cap duoc ghi nhan
ngay vao gia von hang ban trong ky, khong tinh vao gi4 thanh san pham, dich vy.

4.12 Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phﬁn anh céc khoan chi phi hoic cc khoan 13 lién quan dén cac hoat dong dau tu taj
chinh: chi phi 14i tién vay, nhuong ban céc khoan déu tu, dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh

va cac khoan chi phi cua hoat dong dau tr khac.

4.13 Chi phi bin hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi ban hang phan 4nh cac chi phi thyc té phat sinh trong qua trinh ban hang hod va cung cép

dich vu.

Trang 14
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Pha Nhuén, Tp. H6 Chi Minh Cho nédm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dirge doc dong théi véi Bdo cdo tai chink)

4.14

4.15

4.16

4.17

Chi phi quén Iy doanh nghiép phan anh céc chi phi thuc t€ phat sinh lién quan dén quan Iy chung ciia
doanh nghiép.

Chi phi thué TNDN hién hanh, chi phi thué TNDN hodin lai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gom thué thu nhép hién hanh va thué TNDN hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué duogc tinh dya trén thu nhap chju thué trong ky véi thué suét
¢6 hiéu lyc tai ngay két thic nién d6 ké toan. Thu nhdp chiu thué chénh Iéch so véi loi nhuan ké toan
1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gilta thué va ké toan ciing nhu diéu chinh cac khodn
thu nhp va chi phi khong phai chiu thué hay khong duoc khiu trir.

Thué thu nhap hoan lai dugce xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thi tai ngay két thic nién do ké
toan gitra co s tinh thué thu nhdp cia cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi s6 cua ching cho muc
dich bao c4o tai chinh.

Céng cu tai chinh

Ghi nhan ban diu

Téi san tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban déu, tai san tai chinh dugc ghi nhén theo gia gde cdng cac chi phi giao dich ¢cé
lién quan tryc tiép dén viéc mua sém tai san tai chinh d6. Tai san tai chinh cia Cong ty bao gdm: tién
mat, tien guri ngan han, céc khoan phai thu khach hang va phai thu khéc.

No phai tra tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban c;léu, ng phai tra tai chinh dugc ghi nhén theo gia géc cong cac chi phi giao
dich co Ijén quan tryc ti€p dén viéc phat hanh ng phai tra tai chinh d6. No phai tra tai chinh cua Cong
ty bao gom cac khoan vay, phai tra nguoi ban, chi phi phdi tra va phai tra khac.

Dinh gis lai sau lin ghi nhan ban diu

Hién tai, chua c6 quy dinh vé danh gi lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban diu.

Thué sudt va cde ¢ phi ngp Ngan sdach ma Cong ty dang dp dung

* Thué GTGT: Ap dung mirc thué suit 10% d&i vsi hoat dong xay lap va cho thué tai san.
e Thué thu nhap doanh nghiép: Ap dung mirc thué suit a 20%. ’

* Céc loai thué khac va 1 phi ndp theo quy dinh hién hanh.

Cdc bén lién quan

Céc bén duoc coi la }ién quan néu mdt bén c6 kha nang (truc iiép hodc gian tiép) kiém soat hodc ¢6
anh hudng déng ké d6i vai bén kia trong viéc ra quyét dinh vé cac chinh sich tai chinh va hoat dong.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Phii Nhuan, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay 1a bg phdn hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

Don vi tinh: VND

N

5. Tién
31/12/2018 01/01/2018
Tién mit 189.512 4.849.504
Tién giri ngan hang khong ky han 111.969.799 365.650.921
Cong 112.159.311 370.500.425
6. Phai thu ngén han ciia khich hang
31/12/2018 01/01/2018
Cong ty CP Két céu Thép Thanh Long Vineco 5.945.985.689 5.945.985.689
Céc d6i turong khic 51.768.886 51.768.886
Céng 5.997.754.575 5.997.754.575
7. Tra truéce cho ngwoi ban ngéin han
31/12/2018 01/01/2018
Cong ty C6 phan Thuong mai Tu vin Tan Co 279.805.341 279.805.341
Cong ty Lién doanh Phit M§ Hung 309.481.060 309.481.060
Chi nhanh Long An - Céng ty TNHH Thép Thanh Long 158.135.627 158.135.627
Céng ty TNHH Khanh Lé 384.000.000 384.000.000
Cong ty TNHH XD Va TM Thanh Dirc 93.545.500 93.545.500
Cong ty TNHH TM - DV - XD Hung Thinh 83.978.000 83.978.000
Ong Nguyén Gia Quang 72.273.052 72.273.05
Céc ddi tugng khéc 52.890.335 52.890.33
([
Cong 1.434.108.915 1.434.108.915 || .;
8. Phai thu ngéin han khac
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
Céng ty TNHH Hai Van Son (1) 5.037.311.951 5.037.311.951 5.037.311.951 5.037.311.951
+ Lai vay Cdng ty tra thay 4.037.311.951 4.037.311.951 4.037.311.951 4.037.311.951
+ Goc vay Cong ty trd thay 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000
Ong B4 Manh Hiing (2) 6.140.157.899 6.140.157.899 6.140.157.899 6.140.157.899
Cén b cong nhan vién 227.553.988 227.553.988 227.553.988 - 227.553.988
Céc d6i tugng khac 10.612.705 3 10.612.705 5
Céng 11.415.636.543 11.405.023.838 11.415.636.543 ~ 11.405.023.838
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Qun Phii Nhuan, Tp. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dwoe doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

(1) Pay la khoan phai thu Céng ty TNHH Hai Van Son lién quan dén Hop ddng mua ban Khéch san
Xanh Sai Gon ngay 28/12/2008. Theo Hop dong nay Cong ty ban Khach san Xanh Sai Gon tai dia
chi s 740C, duong Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Phi Nhuan, Tp. Ho6 Chi Minh cho Coéng ty
TNHH Hai Vén Son. Céng ty da thé chap Khach san Xanh Sai Gon bao linh cho Cong ty TNHH Hai
Van Son vay tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh 9 Tp. H)
Chi Minh, s tién 14 ty déng. Cong ty TNHH Hai Van Son nhan tién vay va da chuyén cho Céng ty
50 tién 13 ty dong. Dén thoi diém tra no gée va lai vay (twong (ng s6 tién trinh bay trén) thi Cong ty
TNHH Hai Van Son bi mat kha ning thanh toan. Do tai san ndy van chua lam thi tuc sang tén nén
thudc quyén s& hiru cia Cong ty va vi vay Ngan hang yéu cau Cong ty phai tra ng thay cho Cong ty
TNHH Hai Van Son theo quy dinh ciia Hop ddng thé chp béo lanh d ky két.

(2) Dy 1a khoan tién Cong ty tam émg cho Ong D5 Manh Hung dé thye hién viéc xin cp gidy phép xay
dyng Dy én 277 Bén Binh Dong. Tuy nhién, Ong D3 Manh Hung da nghi viéc va chua cung cip hoa
don ching tir dé quyét toan khoan tam {ng.

9. Dy phong phai thu ngéin han khé doi

31/12/2018 01/01/2018
Du phong cho cac khoan ng phai thu qu4 han trén 3 nim 18.836.887.328 18.836.887.328
Cong 18.836.887.328 18.836.887.328
Trong dé: No x4u
31/12/2018
Gia trj c6 thé thu  Thoi gian
Gid gbe hdi  qud han Ghichi

Phai thu khach hang 5.997.754.575 -
Cong ty TNHH SX TM XNK Thién i - 18.000.000 - >3nam
Chu thué KS Green Mé ca - Bii Bing Poan 3.469.000 - > 3 nam
Céng ty INHH Co khi XD SX Phirgng Hodang 29.999.864 - >3 ndm
Cang ty CP Két cdu thép Thanh Long - Vneco 5.945.985.689 - >3nam
Cong ty INHH Co khi Ong Séu 300.022 - >3nam
Tra trude nguoi ban 1.434.108.915 - .
Céng ty CP Thirong mai Tu van Tdn Co 279.805.341 - >3ndm
Cong ty Lién Doanh Phii My Hung 309.481.060 - > 3 ndm
CN Long An -Cty TNHH Thép Thanh Long 158.135.627 - >3 nam
DNTN Thuiong mai Son Quéc 14.287.788 - >3 nam
Cong tyTNHH XD va TM Thanh Dike 93.545.500 - > 3 nam
Cong ty TNHH Khanh Lé 384.000.000 - >3 nam
Céng ty INHH TM - DV - XD Hung Thinh 83.978.000 - >3 ndm
Doan Van Hyi (B ngoai DZ 500KV PM-SM) 38.602.547 - > 3 ndm
Ong Nguyén Gia Quang 72.273.052 - > 3 nam
Phai thu khéc 11.405.023.838 -
Qéng !Ji?WHH Hai Vin Son 3.037.311.951 - >3 nam - Da giai thé
Ong D6 Manh Hing 6.140.157.899 - > 3 ndm
Cdn bo cong nhén vién 227.553.988 - >3 nam Banghi vige
Cong 18.836.887.328 2
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO

BAO CAO TAI CHINH

740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quén Phi Nhugn, Tp. Hb Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va can dwgc doc déng thoi vai Bdo cdo tai chinh)

10. Tai san thiéu cho xir ly

31/12/2018 01/01/2018
Nguyén vat ligu 279.208.464 279.208.464
Cong 279.208.464 279.208.464

Day la bu long ma k&m, cic loai vat tu va phuy kién thiéu theo két qua kiém ké thue té dé ban giao tai san

vao ngay 14/09/2016.

11. Tai san ¢6 dinh hiru hinh

May moéc Thiét bi, dung
thiét bi cu quan Iy Cong

Nguyén gia
S6 dau nam 335.100.000 111.924.900 447.024.900
Mua sim trong nam - : - -
S6 cudi nim 335.100.000 111.924.900 447.024.900
Khéu hao
S6 ddu nam 174.371.538 111.924.900 286.296.438
Khau hao trong nim 27.924.996 - 27.924.996
S6 cudi nam 202.296.534 111.924.900 314.221.434
Gia tri con lai
S6 dau nim 160.728.462 g 160.728.462
S6 cubi nim 132.803.466 - 132.803.466

Nguyén gia TSCD hiru hinh da khau hao hét nhung van con sir dung tai ngay 31/12/2018 1a 111.924.900

dong.

12. Bét dong san diu tw

Quyén sir Nha cira, vit ]
dung dat kién triic ) Cong
N’guyén gia
SO Géi{ nam 14.145.390.000 6.653.814.468 20.799.204.468
Mua sam trong ndm . » =
$6 cudi nim 14.145.390.000 6.653.814.468 20.799.204.468
Khiu hao liiy ké
So E‘Iﬁu nam - 1.950.989.920 1.950.989.920
Khau l}ao trong nam - 266.152.584 266.152.584
S6 cudi nim - 2.217.142.504 2.217.142.504
Gia trj con lai
S(g dﬁl: nam 14.145.390.000 4.702.824.548 18.848.214.548
S0 cudi nim 14.145.390.000 4.436.671.964 18.582.061.964
Trang 18

Y S T LT ol & o o A N




B A Gt A A A A A A g i gl Al g g g g A A A A Al (o) | S8 15 1 13 S 1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

BAO CAO TAI CHINH

740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Phii Nhugn, Tp. H Chi Minh  Cho ndm tai chinh két thiie ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bo phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

Quyén sir dung dat va nha cira, vat kién tric 1a Khach san Xanh Sai Gon tai dia chi s6 740C Nguyén
Kiém, Phuong 4, Quéan Phi Nhuan, Thanh phé H Chi Minh dang dugc cho Cong ty TNHH Thuong mai
& Dich vu Saco thué theo Hop dong thué nha & duogc ky ngay 08/12/2017 véi thoi han thué 8 nam ké tir
ngay 08/12/2017 dén hét ngay 07/12/2025. B4t dong sén nay ciing dang dugc sir dung lam tai san dam bao
cho s6 tién vay cia ba Nguyén Thi Tuyét Quang theo Hop dong cho vay s 001/2017/HDVV ngay

22/11/2017.

13. Phai tra nguoi ban ngiin han

31/12/2018 01/01/2018
Cong ty C6 phan Khu cang nghiép Hiép Phudc 65.950.384 65.950.384
Céc dbi twrong khéc 16.170.000 -
Cong 82.120.384 65.950.384
14. Nguoi mua tra tién truée ngin han
31/12/2018 01/01/2018
Chi nhénh Long An - Cong ty TNHH Thép Thanh Long 890.406.299 890.406.299
Cong ' 890.406.299 890.406.299
15. Thué va cic khoan phai ndp Nha nwée
S6 diu nim S6 phai nop Sé thwe ndp S6 cudi nim
Phai thu Phii njp trong nim __ °_ trong nim Phii thu Phai njp
Thué gia trj gia tang - 11.788.503 78.026.589 83.585.092 - 6.230.000
Thué thu nhdp doanh nghiép  29.062.913 : - - 29.062.913 4
Thué thu nhap c4 nhan : 8.888.885 51.625.338 50.979.295 - 9.534.928
Thué nha dét, tién thué dit > 11.422.626 11.422.626 .
Céc loai thué khac . - 3.000.000 - 3.000.000 - -
Céng 29.062.913  20.677.388 ~ 144.074.553 148.987.013  29.062.913  15.764.928

Céc bao cao thué cua Cong ty sé chiu sy kiém tra cia Co quan thué, sb thué dugc trinh bay trén Béo cao

tai chinh nay c6 thé s& thay déi theo quyét dinh ciia Co quan thué.

Trang 19




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuén, Tp. H6 Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la b phan hop thanh va cin duge doc dong thoi véi Bdo cdo tai chink)

16. Chi phi phai tra ngin han

31/12/2018 01/01/2018
Trich trude chi phi 14i vay - 39.812.500
Chi phi dich vu khéac 25.000.000 27272727
Cong 25.000.000 67.085.227
17. Phii tra khic
a. Ngin han
31/12/2018 01/01/2018
Kinh phi cong doan 118.400 118.400
Thi lao HDQT & BKS . 85.500.000
Phai tra CBNV 28.652.470 28.652.470
Phéi tra khéc (*) 927.130.471 927.130.471
Cong 955.901.341 1.041.401.341
(*) Khoan phai tra khéc nhung khéng c6 tén cu thé timg ddi tugng.
b. Dai han
31/12/2018 01/01/2018
Nhén ky qu¥, ky cuge dai han 240.000.000 240.000.000
Cong 240.000.000 240.000.000

Nhén tién dit coc cia Cong ty TNHH Thuong mai & Dich vu Saco theo Hop déng thué nha & dugc ky vao

ngay 08/12/2017, thoi han cho thué 8 nam k& tir ngay 08/12/2017 dén hét ngay 07/12/2025. Thoi gian bét

dau tinh tién cho thué nha tir ngay 08/02/2018.

18. Vay va n¢ thué tai chinh dai han

Tang Giam
Diu nim trong nim trong nim Cudi niim
Vay dai hman : 3.500.000.000 - 200.000.000 3.300.000.000
Ba Nguyén Thi Tuyét Quang 3.500.000.000 - 200.000.000  3.300.000.000
Cong 3.500.000.000 : 200.000.000 _3.300.000.000

Vay clia ba Nguyén Thi Tuyét Quang theo Hop déng cho vay s6 001/2017/HDVV duge ky vao ngay

22/11/2017, thori han vay 3 nam ké tir 22/11/2017 dén 21/1 1/2020, 1ai suét
hang quy vao ngay cudi cung cua quy. No £0c duoc tra mot 1an vao thoi diém

cho khoan vay la Bt dong san tai dia chi s6 740C Nguyén Kiém Phuong 4, Quéan Phu Nhuén

3

10,5%/mam. Lai vay duoc tra




A\ g g g g g g gl gt 1 S0 1S 101 50 0 1 O

|l

[ A’ A A A g\ A A’ A A A A 4

|

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quén Pha Nhuén, Tp. Hd Chi Minh Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bo phén hgp thanh vé can duge doc dang thoi véi Bdo cdo tai chinh)
19. Vén chi sé hiru

a. Bing dbi chiéu bién dong ciia Von chii sé hiru

Loi nhuin
Vién gop ciia Quy diu tw sau thué
chii s¢ hiru phit trién chwra phén phéi Céng
S6 dw tai 01/01/2017 90.075.000.000 2.138.159.084 (76.738.060.819) 15.475.098.265
Téng trong nidm - - (2.615.593.725) (2.615.593.725)
Giam trong nim e - = -
S6 du tai 31/12/2017 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.353.654.544) 12.859.504.540
S6 dw tai 01/01/2018 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.353.654.544) 12.859.504.540
Tang trong nim - - (208.091.007) (208.091.007)
Giam trong nim - - - -
S6 dw tai 31/12/2018 90.075.000.000 2.138.159.084 (79.561.745.551) 12.651.413.533
b. C6 phiéu
31/12/2018 01/01/2018
Co phiéu Cb phiéu
S luong co phleu dang ky phat hanh 15.000.000 15.000.000
S6 ]chmg cb ph;eu d4 béan ra céng chung 9.007.500 9.007.500
-Co phreu phé thong 9.007.500 9.007.500
-Co phzeu wu dai E -
Sé lrong cd phleu dang luu hanh 9.007.500 9.007.500
-Coé pk:eu DPho théng 9.007.500 9.007.500
-Cé phzeu wu dai - -
Ménh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10. OOOVND
N
¢. Loi nhufn sau thué chura phan phéi : B
Niim 2018 Nim 2017 ﬁ
AN
Loi nhuéin nam true chuyén sang (79.353.654.544) (76.738.060.819) 74
Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép nam nay (208.091.007) (2.615.593.725) E
Loi nhufn sau thué chwa phan phéi cudi nim (79.561.745.551)  (79.353.654.544)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG BIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phuomg 4, Quan Phi Nhudn, Tp. H Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bé phén hop thanh va can dwoe doc déng thoi véi Bdo cdo tai chinh)

20. Céc khoan muyc ngoai bang cAn déi ké toan

No khé doi da xir ly Gid trixirly Nguyén nhin xéa ng
Cong ty Co phan Xay dyng dién Vneco 8 89.877.346  No qua lau khong thé doi duogc
Cong ty C6 phén O t6 Kim Thanh 13.624.588  No qua lau khong the:‘: doi dugc
Cong ty TNHH Méy tinh & Truyen thong 1.770.000  No qué lau khong thé doi duoc
Ong Lé Thét Hau (Stra phan mém ké Toan) 1.500.000  No qué lau khéng th{é doi dugce
Ong Déang Thanh Son 450.000 No qua lau khong thé doi duge
Bao Minh Sai Gon- -Phong Khai Thac BH sb 1 896.000 No qua lau khéng thé doi duoc
Cong 108.117.934
21. Doanh thu
Nim 2018 Niam 2017
Doanh thu cho thué tai san, bat dong san 847.000.000 62.727.273
Doanh thu ban nguyén liéu, CCDC - 52.454.545
Cong 847.000.000 115.181.818
22. Gid von
Nam 2018 Nim 2017
Gia von dich vu cho thué tai san, bt dong san 266.152.584 84.397.488
Gié von khac - 731.183.687
Cong 266.152.584 815.581.175
23. Doanh thu hoat dng tai chinh
Nim 2018 *Nam 2017
Lai tién giri ngén hang 302.269 1.584.303
Cong 302.269 1.584.303
24. Chi phi tai chinh
Nim 2018 Nim 2017
Lai tién vay 350.583.334 618.805.124
Cong 350.583.334 618.805.124

Trang 22




CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG DIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuan, Tp. Hd Chi Minh  Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Thuyét minh nay la bo phéan hop thanh va can duoc doc dong théi véi Bdo cdo tai chinh)

25. Chi phi phat sinh trong nim

a. Chi phi ban hang
Nim 2018 Nim 2017
Chi phi hoa hdng méi giGi cho thué BDS diu tur 77.000.000 <
Cong 77.000.000 -
b. Chi phi quan ly doanh nghiép
Niim 2018 Nim 2017
Chi phi nguyén vt liéu, cong cu - 19.063.638
Chi phi nhan cong 183.333.324 639.114.662
Chi phi dich vu mua ngoai 65.461.384 97.291.914
Céc khoan khéac 84.416.948 212.920.989
Cong 333.211.656 968.391.203
26. Chi phi khac
Nim 2018 Nim 2017 S
~ , R
L tir thanh 1y tai san ¢6 dinh - 273.511.257 W(:
Céc khoan chi phi khac 28.445.702 20.979.822 ?T:
|
Cing 28.445.702 294491079 L
A
&
27. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh &
Niim 2018 Niim 2017
Tong loi nhuén ké toan trude thué (208.091.007) (2.580.502.460) :
- LNKT tir hoat dong kinh doanh (208.091.007) (2.755.958.787) N
- LNKT tir chuyén nhuong bdt déng san - 175.456.327 Y
Diéu chinh cac khoan thu nhép chiu thué 429.751.258 729.784.946 N
- Didu chinh tang 429.751.258 729.784.946 &
- Chi phi khéng hop 1é Lk 28.445.702 20.979.822 b
- Chi phi Idi vay do gop thiéu von diéu I¢ 350.583.334 618.805.124 é
- Thu lao Hgi dong quan tri & Ban kiém sodt 30.722.222 90.000.000 =
- Biéu chinh giam : 2 I
Tong thu nhép chiu thué 221.660.251 (1.850.717.514)
- Thu nhdp tir hoat dong kinh doanh 221.660.251 (2.026.173.841)
- Thu nhdp tir chuyén nhieong bat dong san - 175.456.327
Chuyen 16 tir hoat dong kinh doanh 221.660.251 . -
Tong thu nhap tinh thué - 175.456.327
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh - 35.091.265
Trang 23
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phuong 4, Quan Phi Nhuan, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hop thanh va can dugc doc dong thoi véi Bdo cdo tai chinh)

28. Lai co ban/ suy giam trén ¢6 phiéu

Nim 2018 Nam 2017
Loi nhuan sau thué thu nhdp doanh nghiép (208.091.007) (2.615.593.725)
LN hodc 16 phan b6 cho ¢b dong sé hiru cb phiéu phd thong (208.091.007) (2.615.593.725)
S6 lugng CP phd théng luu hanh binh quan trong nam 9.007.500 9.007.500
Li co bin/suy giam trén ¢b phiéu (23) (290)

29. Chi phi sin xuat kinh doanh theo yéu td

Nim 2018 Nam 2017
Chi phi nguyén liéu, vét liéu - 19.063.638
Chi phi nhan cong 183.333.324 639.114.662
Chi phi khiu hao tai séan ¢é dinh 294.077.580 494.115.584
Chi phi dich vu mua ngoai 65.461.384 97.291.914
Chi phi khéc bang tién 161.416.948 212.920.989
Cong 704.289.236 1.462.506.787

30. Bdo cdo bg phin

31.

Theo quy dinh ctia Chudn muc ké toan sb 28 va Théng tu huéng dan Chudn muc ndy thi Cong ty can
lap bao cao b phan. Theo do, b phan 1a mot phan ¢6 thé xac dinh riéng biét ciia Cong ty tham gia
vao viée cung cap cac san pham hogc dich vu lién quan (bd phan theo linh vyc kinh doanh) hoic cung
cap san pham hogc dich vu trong mot méi truomg kinh té cu thé (b6 phéan theo khu vyc dia ly), mdi bd
phan nay chiu rii ro va thu duwoc loi ich kinh té khac vé&i cac bd phan khac. Giam déc Céng ty danh gia
rdng ndm 2018, Cong ty chi hoat dong trong mot by phan kinh doanh chinh 1a hoat dong cho thué bét
dong san va mot bo phan dia ly chinh la nuée Viét Nam.

Quadn Iy rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh bao gém riii ro thi truong (bao gom rui ro ty gid, rui ro 1ai suat, rti ro vé gia), rui ro tin
dung va rui ro thanh khoan.

Quan Iy riii ro thi trwong: Hoat dong kinh doanh cua Céng ty s& chi yéu chiu rui ro khi ¢6 sur bién
dong l6m ve 1ai suat va gia.

Quan Iy rii ro vé 1di sudt

Rui ro 1ai sut clia Cong ty phat sinh ch yéu tir cac khoan vay d3 ky két. Theo do, Cong ty s& chiju rii
ro khi ¢6 bién dong vé lai suat. De giam thiéu rii ro nay, Cong ty di uéc tinh anh huong cia chi phi
ai vay den két qua kinh doanh tirng thoi ky cting nhu phén tich, du bao dé lua chon cac thdi diém tra
ng thich hop. Do cac khoan vay chi yéu véi 1ai suét vay ¢6 dinh nén Giam doc cho rang rii ro vé bién
dong lai suat ngoai dy tinh ctia Cong ty & mirc thap.

Quan Iy rili ro vé gid

Cong ty chju sy rui ro tir vige thay ddi gia mot sd khoan dich vu nhu bao vé, phi quén ly, dién, nude va
mot so dich vu khac p}}uc vu cho viéc quan ly, diéu hanh Cong ty. Tuy nhién, gia cac dich vu nay
thudmg ¢0 dinh, thay doi khong déng ké va chiém ty trong khong déng ké so véi do dé Téng Gidm
doc cho rang rii ro ve bién dong vé gid ngoai dy tinh cia Céng ty & mic thap.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO BAO CAO TAI CHINH
740C Nguyén Kiém, Phudng 4, Quan Phi Nhuan, Tp. Hd Chi Minh  Cho ndm tdi chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bj phdn hop thanh va cin duge doc déng théi véi Bdo cdo tai chink)

Quan Iy rii ro tin dung

Rui ro tin dung xay ra khi mot khach hang hoic dbi tac khong dap tmg dugc cac nghia vu trong hop
ddng dan dén cac tn that tai chinh cho Cong ty. Giam dbc danh gia ring cong téc quan 1y rii ro tin
dung ciia Cong ty trong thdi gian qua chura hiéu qua dén dén hiu hét cic khoan phai thu khach hang va
phai thu khac bi qua han lién quan dén mét sb khach hang khéng c6 kha ning thanh toén. Do d6, Giam
doc Cong ty da dua ra nhiéu bién phap can triy cong ng, don doc thu ng kip thoi va lap dy phong rui
r0.

Qudn Iy riii ro thanh khodin

Dé quan Iy rii ro thanh khoén, dap tmg céc nhu ciu vé von, nghia vu tai chinh hién tai va trong tuong
lai, Cong ty thudng xuyén theo doi va duy tri di mirc du phong tién, téi wu héa cic dong tién nhan rdi,
tan dung duoc tin dung tir khach hang va ddi tac, cha dong kiém soat céc khoan ng dén han, sap dén
han trong sy twong quan v&i tai san dén han va ngudn thu c6 thé tao ra trong thoi ky dé.

Téng hop céc khoan ng phai tra tai chinh ciia Cdng ty theo thdi han thanh toan nhu sau:

31/12/2018 Khéng qué 1 nim Trén 1 nim Téng
Phai tra ngudi ban 82.120.384 " 82.120.384
Chi phi phai tra 25.000.000 . 25.000.000
Vay va ng thué tai chinh . 3.300.000.000 3.300.000.000
Phai tra khac - 240.000.000 240.000.000
Cong 107.120.384 3.540.000.000 3.647.120.384
01/01/2018 Khéng qué 1 nim Trén 1 nim Téong
Phai tra ngudi ban 65.950.384 . 65.950.384
Chi phi phai tra 67.085.227 . 67.085.227
Vay va ng thué tai chinh - 3.500.000.000 3.500.000.000
Phai tra khac 85.500.000 240.000.000 325.500.000
Cong 218.535.611 3.740.000.000 3.958.535.611

Giam ddc cho ring Cong ty ¢6 riii ro thanh khoan trong dai han.

Téng hop céc tai san tai chinh hién co tai Cong ty dugc trinh bay trén co s& tai san thuin hhu sau:

31/12/2018

Khong qud 1 nim Trén 1 nim Tfnlg_
Tién va cac khoan tuong duong tién 112.159.311 - 112.159.311
Phai thu khac 10.612.705 - 10.612.705
Cong 122.772.016 - 122.772.016
01/01/2018 Khong qui 1 nim Trén 1 nim Tong
Tién va c4c khoan tuong duong tién 370.500.425 - 370.500.425
Phai thu khac ) 10.612.705 - 10.612.705

Cong

381.113.130

381.113.130

Trang 25




AL U RV

1

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG PIEN ME CA VNECO

740C Nguyén Kiém, Phudmg 4, Quan Phu Nhuan, Tp. Hd Chi Minh

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Thuyét minh nay la bg phdn hgp thanh va cdn dwoc doc dfi‘ng thoi vai Bdo cdo tai chinh)

32. Chuyén 15

Nam phit | C6 thé chuyén . i Pi chuyén 16 dén | Chuwa chuyén 13 dén
: 7 Lo tinh thué :
sinh dén nadm ngay 31/12/2018 ngay 31/12/2018
2015 2020 2.346.308.167 221.660.251 2.124.647.916
2017 2022 2.026.173.841 - 2.026.173.841

33. Sy kién phat sinh sau ngay két thic nién a9 ké toan

Khong ¢6 sy kién quan trong nao phat sinh sau ngay két thic nién do ké toan yéu céu phai diéu chinh
hodc cong bo trong Béo céo tai chinh.

34. S6 liéu so sanh

La s6 lidu trong bao céo tai chinh ctia nam tai chinh két thic ngay 31/12/2017 da duoc kiém toan boi
AAC.

Ké toan trueéng

Nguoi lap biéu

Luwu Thi Thanh Tric
Thanh phé Hé Chi Minh ngay 24 thang 02 nim 2019

Luwu Thi Thanh Tric
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Tru s& chinh tai Pa Ndng

L6 78-80, Duding 30/4,

Tp. Ba Nang, Viét Nam

Tel: +(84-236) 3655 886

Fax: +(B4-236) 3655 887

Email: aac@dng.vnn.vn

Website: http://www.aac.com.vn

Chi nhénh Tp. H6 Chi Minh

Léu 4, Toa nha Hoang Ban
47-49 Hoang Sa, Quéan 1
Tp. H6 Chi Minh, Viét Nam
Tel : +(84-28) 3910 2235
Fax: +(84-28) 3910 2349
Email: aachcm@aac.vnn.vn

Chi nhanh Ha Néi

Tang 6, tda nha Viét A

56 09 Duy Tan, C4u Gidy
Ha Néi, Vigt Nam

Tel : +(84-24) 3224 2403
Fax: +(84-24) 3224 2402
Email: aachn@aac.com.vn

Vén phong Ha Néi

Phong 1401, HACINCO

B3.7 Hoang Blao Thuy,

Ha N6i, Viét Nam

Tel : +(84-24) 6285 4661

Fax: +(84-24) 6285 4696
Email: aac.hanoi@aac.comvn

Thanh vién
Z PrimeGlobal

-




