Signature Not Verified

Ky boi: NGUYEN TRAN

+-14/3/2019-07:58:23 S —— .

CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XAY DUNG DIEN VNECOS8 DPdc lap _ Tu do — Hanh Phic
S&:./ICV - TCKT Dak Lak ngay 12 thang 03 nim 2019

“Vov: Van ban cong bo

Bdo cdo tai chinh kiém todan ndm 2018”

Kinh gwi: - Uy ban chirng khodan Nha nudée.
- So giao dich ching khodn Ha Noi.

1. Tén Cong ty: Cong ty cb phan xay dung dién VNECOS.
2. Ma chirg khoan : VE8
3. Dia chi tru so chinh: S6 10 Puong Dao Duy Tir - Buon Ma Thudt- Dak Lak.
4. Dién thoai: 05003 815336 Fax: 05003585921
5. Nguoi thue hién cong bé thong tin:

Ho va tén: Nguyén Trang S : La nguoi duge iy quyén CBTT

Pia chi: Sé 10 Puong Pao Duy Tir - Buén Ma Thugt- Dak Lak.

Dién thoai: 0905198805.
6. Noi dung cong bo:
6.1 - Bdo cdo tai chinh kiém toan nim 2018 cia Cong ty o phan xay dung dién
VNECOR dugc lap ngay 11 thang 03 nam 2019, bao gdm : Bang cén doi ké toan,
Bao cdo két qua kinh doanh, Béo céo luu chuyén tién té va Thuyét minh béo cdo tai
chinh.
6.2 : Bao cdo giai trinh chénh 1éch loi nhuén so véi cing ky nam truge (dinh kem)
7. Dia chi Wesbsite dang tai toan bg bao céo tai chinh: http://vneco8.com.vn.

Chiing t6i cam két céc thong tin cong bo trén day la dung sy tht va chiu hoan
toan trach nhiém trude phap ludt vé ndi dung théng tin cong bé.

Noi gui: : - Nhu trén
- Luwu NGUOI THUC HIEN CB THONG TIN
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XAY DUNG DIEN VNECO 8

BAO CAO TAI CHINH DA BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh ket thuc ngay 31/12/2018




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Bia chi: S6 10 Dao Duy Tw, Phuéng Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak L3k, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC
Ban Giam doc Cong ty CP Xay dung dién VNECO 8 (duwéi day goi tat 1a “Cong ty”) han hanh dé trinh bao
cao nay cing voi cac bao cao tai chinh dinh kém da duwoc kiém toan clia Cong ty cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2018.
THANH VIEN HQI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN GIAM BDOC VA KE TOAN TRUONG

Danh sach cac thanh vién Héi ddng quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla Céng ty bao gém:

Tén Chirc vu
Ong Lé Van Khoi Ch tich
Ong Nguyén Céng Diéu Phé Ch tich
Ong Tran Quang Cén Uy vién

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay cia Céng ty bao gém:

Tén Churc vu

Ong V6 Quang Trwdng ban
Ba Nguyén Thj Bich Huéng Thanh vién
Ong Tran Ngoc Bau Thanh vién

Danh sach cac thanh vién Ban Giam doc va Ké toan trudng trong ndm va vao ngay lap bao cao nay cla
Céng ty bao gém:

Tén Chire vu

Ong Nguyén Céng Diéu Giam déc

Ong D& Chién Thang Pho Giam déc
Ong Nguyén Trang Sy Ké toan trudng
KIEM TOAN VIEN

Bao cao tai chinh kém theo duoc kiém toan bdi Cong ty TNHH Kiém toan & Tu van RSM Viét Nam — Chi
nhanh Mién Trung, thanh vién cia RSM Quéc té

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam doc Cong ty co trach nhiém Iap bao c4o tai chinh hang nam phan anh mét cach trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cia Céng ty trong nam.
Trong viéc lap bao cdo tai chinh nay, Ban Giam déc duoc yéu cau phai:

*  Lwachon céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach dé6 mét cach nhat quan;

* Dua ra cac xét doan va uwéc tinh mét cach hop ly va than trong;

*  Neéu rd Chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty cé duoc tudn thi hay khéng, cé nhirng ap dung sai
léch trong yéu can duoc cong bd va gidi thich trong bao cdo tai chinh hay khéng;

* L&p bao cao tai chinh trén co sé& hoat dong lién tuc trir trudng hop khdng thé gia dinh rang Cong ty sé&
tiép tuc hoat dong lién tuc; va

= Thiét ke va duy tri hé théng kiém soat néi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich Iap va trinh bay bao cao
tai chinh hop ly nhdm han ché sai sét va gian lan.

Ban Giam doc chiu trach nhiém dam bao rdng cac sb sach ké toan duoc ghi chép phu hop va luu gitr day
dtr dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai bat ky thoi diém nao va bao cao tai chinh
duoc 1ap tuan thi cac Chuan muc ké toan Viét Nam va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cing nhu
cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai Viét Nam. Ban Giam déc Céng ty ciing chiu trach nhiém dam béo
an toan tai san cla Céng ty va thuc hién nhirng bién phap thich hop d& ngan chan va phat hién cac hanh vi
gian lan va vi pham khac.

Ban Giam doc xac nhan rédng Céng ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap bao cao tai chinh




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
Dia chi: S6 10 Bao Duy Tur, Phuéng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (TIEP THEO)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Ban Giam ddc Céng ty cong bd rang, bao cdo tai chinh kém theo phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat dong
kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop véi cac Chuan muc ké
toan Viét Nam, Ché do ké toan Viét Namva cac quy dinh hién hanh cé lién quan tai Viét Nam.

Nguyén Céng Diéu
Giam déc
Bubn Ma Thuét, ngay 11 thang 03 nam 2019
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RSM

RSM Vietnam

Chi nhanh Mién Trung
Tang 3. S8 142 X Viét Nghé Tinh, Phuémg Hoa Cuéng Nam
Quéin Hai Chau, Tp.Da Nang, Viét Nam

: T +84236 363 3334
Sé: 18/BCKT/2019-RSMMT F +84236 363 3334

BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP WWW.FSM.com.vn

Kinh gwi: Cac thanh vién Hoi déng quan tri
Cac thanh vién Ban Giam déc
CONG TY CP XAY DUNG BIEN VNECO 8

Bao cao kiém toan vé bao cao tai chinh

Chung ti da kiém toan bao cdo tai chinh kém theo cla COng ty CP Xay dung dién VNECO 8 (duoi day
goi tét 1a “Cong ty"), dwoc Iap ngay 11/03/2019 tir trang 5 dén trang 38, bao gom Bang can doi ké toan
tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao cao két qua kinh doanh, Bao cdo lru chuyén tién té cho nam tai
chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc |ap va trinh bay trung thuc hop Iy bao cdo tai chinh cia
Cdng ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phap Iy cd lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao c4o tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd
ma Ban Giam doc xac dinh Ia can thiét dé dam bao cho viéc Iap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng co
sai sot trong yéu do gian Ian hoac nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cda ching téi 1a dwa ra y kién vé bao céo tai chinh dua trén két qua clia cudc kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung t6i tuan thi chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cudce
kiém toan dé dat duoc su dam bao hop Iy vé viéc liéu bao cao tai chinh cia Cong ty co con sai sét trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sé
liéu va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc Iwva chon duwa trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gém danh gia rli ro co sai sot trong yéu trong bao céo tai chinh do gian lan hoac
nham I&n. Khi thuc hién danh gia cc rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé cua Céng ty
lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh trung thuc, hop Iy nham thiét ké cac thu tuc kiém
toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua cua kiém
soat ndi bo cua Cong ty. Céng viéc kiem toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cla cac chinh sach
ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan cia Ban Giam déc cang nhu danh gia
viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh.

Chung i tin tuéng rang cac bang chirng kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc 1a day dd va thich
hop lam co s& cho y kién kiém toan clia ching téi.
Y kién cua Kiém toan vién

Theo y.kién chung toi, bao cao tai chinh dinh kém da phan anh trung thue va hop Iy trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Céng ty CP Xay dung dién VNECO 8 tai ngay 31 thang 12 nam 2018
cling nhur ket qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té cia nam tai chinh két thic cung
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BAO CAO KIEM TOAN DOC LAP (TIEP THEO)

ngay, phu hop véi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap Iy cé lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cao tai chinh.

W

Kim Van Vigt Trdn Thi Nhw Phuong
Giam déc kiém toan Kiém toan vién

Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:  Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sé:

1486-2018-026-1 2293-2018-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw vin RSM Viét Nam
Chi nhanh Mién Trung
Da Néng, ngay 11 thang 03 ndm 2019

Nhir da trinh bay tai Muc 2.1 caa Ban thuyét minh bao céo tai chinh, béo cao tai chinh kem theo khong
nh&m phan &nh tinh hinh tai chinh, két qua kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén
tac va théng Ié ké toan duoc chadp nhén chung tai cac nudc ngoai Viét Nam.
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CONG TY CP XAY DU'NG DIEN VNECO 8

Dia chi: S4 10 Dao Duy Tir, Phuéng Théng Nhét, Thanh phé Buén Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31/12/2018

Mau sé B01 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma Tai ngay Tai ngay
TAI SAN sé | T™M 31/12/2018 01/01/2018
A. TAI SAN NGAN HAN 100 46.945.796.694|  56.982.945.852
I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 3.669.073.012 2.924.913.809
1. Tién 111 | 41 3.669.073.012 2.924 913.809
2. Céac khoan tvong dwong tién 112 - -
Il. Dau tw tai chinh ngén han 120 1.200.000.000 1.200.000.000
1. Chirng khoan kinh doanh 121 - -
2. Pau tw nam gilr dén ngay dao han 123 | 4.2 1.200.000.000 1.200.000.000
lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 20.540.491.546 39.826.942.410
1. Phai thu ngan han cla khach hang 131 44 10.615.797.633 30.967.353.447
2. Tra trwdc cho nguwdi ban ngan han 132 | 43 1.189.891.787 2.387.074.100
3. Phai thu ngan han khac 136 | 46 8.734.802.126 6.472.514.863
IV. Hang tén kho 140 21.523.610.451 13.009.278.799
1. Hang tén kho 141 | 45 21.523.610.451 13.009.278.799
2. Dw phong giam gia hang ton kho 149 - -
V. Tai san ngan han khac 150 12.621.685 21.810.834
1. Chi phi tra trwoc ngan han 151 | 47 12.621.685 21.810.834
2. Tai san ngan han khac 155 - -
B. TAI SAN DAI HAN 200 9.377.806.572| 10.134.376.096
I. Cac khoan phai thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han cua khach hang 211 44 372.167.609 372.167.609
2. Dy phong phai thu dai han kho doi 219 | 48 (372.167.609) (372.167.609)
II. Tai san cé dinh 220 8.271.877.401 8.986.108.560
1. Taisan co dinh hiru hinh 221 49 6.999.400.401 7.709.881.560
Nguyén gia 222 22.159.034.919 21.897.647.298
Gia tr| hao mon lay ké 223 (15.159.634.518)| (14.187.765.738)
2. Taisan co dinh v hinh 227 | 4.10 1.272.477.000 1.276.227.000
Nguyén gia 228 1.287.477.000 1.287.477.000|
Gia tri hao moén ldy ké 229 (15.000.000) (11.250.000)
IIl. Bét dong san dau tw 230 - -
IV. Tai san do dang dai han 240 82.045.872 180.545.872
1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai han 241 - -
2. Chi phi xay dwng co ban dé dang 242 | 4.1 82.045.872 180.545.872
V. Dau tw tai chinh dai han 250 - -
VI. Tai san dai han khac 260 1.023.883.299 967.721.664
1. Chi phi tra trwdc dai han 261 47 1.023.883.299 967.721.664
2. Taisan dai han khac 268 - -
TONG CONG TAI SAN 270 56.323.603.266 67.117.321.948
Cac thuyét minh dinh kém la mét bé phan khéng tach roi cua bao cao tai chinh 5




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Bia chi: S6 10 Dao Duy Twr. Phuéng Théng Nhat. Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak LAk, Viet Nam

BANG CAN DOI KE TOAN (TIEP THEO)
Tai ngay 31/12/2018

M3iu sé B01 - DN

Pon vi tinh: VND

Tai ngay Tai ngay

NGUON VON Masé| ™™ 31/12/2018 01/01/2018
C.NQ PHAI TRA 300 40.618.362.943 47.333.246.483
I. No ngan han 310 40.591.118.943 45.626.002.483
1. Phai tra nguéi ban ngan han 311 | 413 7.122.419.772 17.998.959.772
2. Ngu@i mua tra tién treéc ngén han 312 | 4.12 4.214.965.304 4.045.405.141
3. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc 313 | 4.14 490.320.910 1.355.135.275
4. Phai tra ngudi lao dong 314 3.143.731.882 5.186.556.229|
5. Chi phi phai tra ngan han 315 | 4.15 48.473.172 36.036.186
6. Phai tra ngén han khac 319 | 4.16 2.722.631.844 1.325.611.666
7. Vay va no thué tai chinh ngan han 320 | 4.17 22.847.277.845 15.650.000.000
8. Quy khen thuwdng, phuc loi 322 1.298.214 28.298.214
Il. N dai han 330 27.244.000 1.707.244.000
1. Phai tra ngudi ban dai han 331 - -
2. Vay va no thué tai chinh dai han 338 | 4.17 27.244.000 1.707.244.000
D. VON CHU SO HUU 400 15.705.240.323 19.784.075.465
I. Vén chu s& hiru 410 | 4.18 15.705.240.323 19.784.075.465
1. Vén dau tw cua chu s& hiru 411 18.000.000.000 18.000.000.000
Co phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 411a 18.000.000.000 18.000.000.000
Cé phiéu uvu dai 411b - -

2. Quy dau tw phat trién 418 509.956.126 509.956.126
3. Loinhuan sau thué chwa phan phoi 421 (2.804.715.803) 1.274.119.339
LNST chwa phan phéi iy ké dén CK truwéc 421a 1.274.119.339 -
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b (4.078.835.142) 1.274 119.339

Il. Nguén kinh phi, quy khac 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 56.323.603.266 67.117.321.948
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Nguyén Céng Diéu
Giam déc
Bubn Ma Thuét, ngay 11 thang 03 nam 2019

Nguyén Trang Sy
Ké toan trwong

Vo6 Van Nguyén
Ngwei lap biéu
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Cac thuyét minh dinh kém 14 mot bé phan khéng tach roi cia bao céo tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Dao Duy Tw, Phuéing Théng Nhat. Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viet Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Mau s6 B02 - DN

Don vi tinh. VND

CHI TIEU ':g ™ Nam 2018 Nam 2017
1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 51 61.000.787.718 112.809.265.018
2. Cac khoan giam trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuén vé ban hang va cung cap dichvu | 10 61.000.787.718] 112.809.265.018
4. Gia vén hang ban 11| 52 57.919.582.821 103.634.151.002
5. Loinhuan gdp vé ban hang va cung cap dich vu 20 3.081.204.897 9.175.114.016
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21| 53 82.778.657 48.706.021
7. Chi phi tai chinh 22 | 54 1.954.626.399 1.558.604.311
Trong do, chi phi I5i vay 23 1.954.626.399 1.558.604.311
8. Chi phi ban hang 25 55 234176 111 948 451.024
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 | 56 5.182.175.385 4.929.763.207
10 Loi nhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 (4.206.994 .341) 1.787.001.495
11 Thu nhap khac 3| §7 175.405.273 63.840.000
12 Chi phi khac 32 58 47.246.074 191.026.594
13 Loi nhuan khac 40 128.159.199 (127.186.594)
14 Téng loi nhuan ké toan trudc thué 50 (4.078.835.142) 1.659.814.901
15 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 59 - 385.695.562
16 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
17 Loi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 (4.078.835.142) 1.274.119.339
18 L&i co ban trén cd phiéu 70 |4.184 (2.266) 707,84
19 Lai suy giam trén cb phiéu 71 |4.185 (2.266) 707,84
T ne 7
: ./%f/
y Nguyénpéng Diéu Nguyén Trang Sy V6 Van Nguyén
Giam doc Ké toan trwong Nguwei lap biéu
Budn Ma Thuét, ngay 11 thang 03 ndm 2019
Céc thuyét minh dinh kém Ia mét bé phén khong tach roi cua bao cao tai chinh 7




CONG TY CP XAY DU'NG DIEN VNECO 8
Dia chi: Sé 10 Dao Duy Tir, Phuwdng Théng Nhat, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Theo phuwong phap truc tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Mau sé B03 - DN

Pon vi tinh: VND

Ma
CHI TIEU sé | ™™ Nam 2018 Nam 2017
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
1. Tién thu ban hang, cung cap dich vy va doanh thu 01 79.656.347 697| 95.047.192.677
2. Tién chi tra cho ngu®i cung cap hang hoéa dich vy 02 (73.535.086.288)| (96.825.564.850)
3. Tién chi tra cho nguoi lao déng 03 (9.499.128.782)| (8.540.605.701)
4. Tién laivay datra 04 (1.942.189.413)| (1.554.328.125)
5. Thué thu nhap doanh nghiép da nép 05 (349.695.562) (371.412.556)
6. Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 06 16.789.652.888| 13.334.243.377
7. Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh 07 (15.676.826.021)] (1.059.194.516)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (4.556.925.481) 30.330.306
IIl. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
1. Tién chi & mua sdm, xay dung TSCD va 21 (415.639.091) (846.239.164)
cac tai san dai han khac
2. Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va 22 116.667.273 -
cac tai san dai han khac
3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu n¢ 23 - (700.000.000)
cua cac don vi khac
4_Tién thu lai cho vay, cé tirc va loi nhuan duoc chia 27 82.778.657 48.092.133
Lwu chuyén tién thudn tir hoat dong dau tw 30 (216.193.161)| (1.498.147.031)
lll. LU'U CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir di vay 33 | 61 40.464.543.282| 26.155.244.000
2. Tién tra no gbc vay 34 | 6.2| (34.947.265.437)| (23.888.000.000)
3. Cé tire, loi nhuan da tra cho sé& hiru 36 -l (2.487.317.403)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng tai chinh 40 5.517.277.845 (220.073.403)
LUU CHUYEN THUAN TRONG NAM 50 744.159.203| (1.687.890.128)
Tién va twong duong tién dau nam 60 2.924.913.809 4612.803.937
Anh hudng cua thay dbi ty gia hdi doai quy ddi 61 J ’
ngoai té
TIEN VA TUONG DUONG TIEN CUOI NAM 70 3.669.073.012]  2.924.913.809
nel .

, Nguyén Céng Diéu

Giam déc
Bubn Ma Thudt. ngay 11 thang 03 nam 2019

Nguyén Trang Sy
Ké toan trwong

Vo Van Nguyén
Nguwoi lap biéu

Cac thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach roi cua bao céo tai chinh
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 s
Pia chi: S6 10 Bao Duy Tir, Phuong Théng Nhat, Thanh pho Buén Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
1. °  DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

1.1.  Hinh thirc s& hiru vén

Cong ty CP Xay dung dién VNECO 8 (sau day goi tat |a “Céng ty") tién than la Xi nghiép Xay lap
dién Tay Nguyén thudc Cong ty Xay lap dién 3, duoc chuyén ddi thanh Céng ty Cé phan Xay dung
dién 3.8 theo Quyét dinh sé 132/2003/QB-BCN ngay 07/08/2003 clia Bd trudng Bd Cong nghiép va
duoc ddi tén thanh Cong ty CP Xay dung dién VNECO 8 tir ngay 19/01/2006 theo Quyét dinh sé
60-QB/XLD3.8-HPQT cua Chu tich Hoi ddng quan tri Céng ty C phan Xay duwng dién 3.8. Cong ty
la don vi hach toan doc lap, hoat ddng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 4003000031
ngay 19 thang 11 nam 2003 clia S& Ké hoach va Dau tu Tinh Dk LAk, Luat Doanh nghiép, Diéu lé
Cdng ty va cac quy dinh phap Iy hién hanh cé lién quan. Tl khi thanh Iap dén nay, Cong ty da 04
lan diéu chinh Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh va Ian diéu chinh gan nhat vao ngay 09 thang

05 nam 2017 v&i ma sé doanh nghiép |a 6000442866.

Cong ty da duoc chap thuan giao dich cd phiéu niém yét trén thi trudng HNX tai S& Giao dich
Chirng khoan Ha Néi theo Quyet dinh sé 258/QD-SGDHN ngay 24 thang 07 nam 2012 cla S¢& Giao
dich Chirng khoan Ha Noi véi ma chirng khoan VE8. Ngay giao dich dau tién clia ma ching khoan
VES la ngay 24 thang 07 nam 2012 (theo su chap thuan cua S¢& giao dich Chirng khoan Ha Noi tai

Gidy chirng nhan niém yét cd phiéu ngay 24/07/2012).

Vén diéu Ié theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép stra ddi lan thir 04 ngay 09/05/2017 la

18.000.000.000 déng, duoc chi tiét nhu sau:

Nha dau tw Quéc gia Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
Gia tri Ty lé Gia tri Ty 1&
(VND) (%) (VND) (%)
Téng Céng ty CP
Xay dwng dién Viét Nam 10.068.090.000 55.9 10.068.090.000 55,9
Viét Nam
Congty CP
Sach Giao duc Viét Nam 913.000.000 51 913.000.000 5.1
tai TP. H6 Chi Minh
Cac cd ddéng khac  Viét Nam 7.018.910.000 39.0 7.018.910.000 39,0
Céng 18.000.000.000 100 18.000.000.000 100

Tru s& chinh dang ky hoat dong kinh doanh clia Céng ty duoc dat tai sé 10 Dao Duy Ti, Phuong

Théng Nhat, Thanh phé Buén Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam.

Téng sé nhan vién clia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2018 |a: 88 (tai ngay 31 thang 12 nam

2017 la: 90).
1.2 Linh vwe kinh doanh
Xay |&p.
1.3. Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép, nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty la:

* Xay dung cong trinh cong ich. Chi tiet Xay dung cong trinh thay loi, cong trinh dién, nguén
dién, cap thoat nuwéc, hé thong lwoi dién va tram bien ap déen 500kV, cong trinh vien théng, van

hoa, thé thao;

*  San xuét, truyén tai va phan phdi dién. Chi tiét: Dau tu xay dung thly dién vira va nho, hoat

dong san xuat mua ban dién;
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= San xuat bé tdng va cac san pham tir xi mang va thach cao. Chi tiét: San xuat cét dién bé tong

ly tdm cac loai, cac san pham bé téng duc san;

*  Ban budn may méc, thiét bi va phu tung may khac. Chi tiét: Ban budn vat tu, thiét bi dién, thiét

bi phurong tién van tai, xe may thi cong;
=  Xay dung nha cac loai,
= Xay dung cdng trinh ky thuat dan dung khac. Chi tiét: Xay dung cong trinh cdng nghiép;

= Xay dyng cong trinh dudng sat va duong bd. Chi tiét: Xay dung céng trinh giao théng cau,

dudng, cong;

=  Giacong co khi, x(r Iy va trang phu kim loai. Chi tiét: Gia céng, ché tao cac san pham co khi;

*  Van tai hang héa bang dudng bd;

*  Kinh doanh bat ddng san, quyén sir dung dat thuéc chu s& hiru, chl sir dung hoac di thué. Chi
tiét: DAu tu kinh doanh bat dong san, kinh doanh phat trién nha va ha tang ky thuat dé thj, khu

cdng nghiép, khu kinh té mai;

*  Gigo duc nghé nghiép. Chi tiét: Dao tao cong nhan ky thuat, can bd quan ly phuc vu cho nhu

cau phat trien clia doanh nghiép;

*  Ban bubn vat liéu, thiét bi Iap dat khac trong xay dung. Chi tiét: Ban buén xi mang, gach xay,

ngoi, da, cat, sdi, gach 6p lat; thiét bj vé sinh; hang trang tri ndi — ngoai that;
Khai thac da, cat, sdi, dat sét;

Cho thué xe c6 dong co;

Kho bai va luu gilr hang hoéa;

Co s@ luwu trd khac;

Chi tiét: Dau tu tai chinh vé cb phiéu, cd phan, trai phiéu;
Dai ly 6 td va xe c6 ddng co khac;
= Ban phu tung va cac bd phan phu tro clia 6 t6 va xe cé dong co khac.

1.4. Chuky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Chu ky san xuat kinh doanh théng thuéng cua Céng ty Ia 12 thang.

1.5.  Cau truc doanh nghiép

Hoat déng dich vu tai chinh khac chwa duoc phan vao dau (trir bao hiém va bao hiém xa hoi)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Céng ty cé 1 Chi nhanh la Chi nhanh Céng ty CP Xay duwng dién
VNECO 8 (duwoc thanh lap theo Quyét dinh sé 101027/QD/VNECO8-HDQT ngay 15/07/2007 cua
HDQT va duoc S& Ké hoach va Dau tu tinh Bak Néng cap Gidy chirng nhan dang ky hoat déng chi
nhanh sé 6400442866-001 ngay 22/11/2007). Bia chi tai: Khu cdng nghiép Tam Thang, Huyén Cu

Jut, Tinh Dak Néng.
2. CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

21. Chuan mwc va Ché do ké toan ap dung

Bao cao tai chinh kém theo duoc trinh bay bang Bong Viét Nam (VND), theo nguyén tac gia gdc va
phu hop véi cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan Viét Nam va cac quy dinh hién

hanh khac vé ké toan tai Viét Nam.

Bao cdo tai chinh kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh
va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén tac va théng |é ké toan duoc chap nhan chung tai

cac nuéc khac ngoai Viét Nam.
2.2.  Hinh thirc s6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung hinh thirc ké toan Chirng tir ghi sd.
2.3. Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Céng ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thuc ngay 31 thang 12




3.3.  Dau tw tai chinh
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! R THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
| 2.4.° Don vijtién té trong ké toan
| -
- Don vi tién té st dung trong ghi chép ké toan 1a Déng Viét Nam.
’ 3. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG
i 31.  Cac woc tinh ké toan
R Viéc 1ap bao cao tai chinh yéu cau Ban Giam déc phai cd nhirng wéc tinh va gia dinh c6 anh huéng
fE=2 dén cac sb liéu vé tai san, no phai tra va viéc trinh bay cac tai san cling nhu cac khoan doanh thu,
[ chi phi cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018. Mac du cac woc tinh ké toan
| - duoc lap bang tat ca su hiéu biét clia Ban Giam débc, sé thuc té phat sinh co thé khac véi cac woc
Al tinh, gia dinh dat ra.
. 3.2.  Tién va cac khoan twong dwong tién
{v Tién va cac khoan tvong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién gl ngan hang, tién dang
e chuyén, cac khoan dau tw ngan han cé théi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tv, cé
Y tinh thanh khoan cao, cé kha nang chuyén ddi dé dang thanh mét lwong tién xac dinh va khéng cé
- nhiéu rui ro trong viéc chuyén ddi thanh tién tai théi diém bao cao.
-
. Céa!c khodn tuong duong tién duoc xac dinh phi hep véi Chudn muc ké toan “Bao c4o Iwu chuyén
tien té".

Dau tw nam gir dén ngay dao han

Dau tv ndm gir @én ngay dao han gébm cac khoan nhu cac khoan tién giri co ky han véi muc dich
| thu lai hang ky

Khi cé bang chirng chac chan cho thady mét phan hay toan bd khodn dau tu co thé khong thu héi
duoc thi s6 ton that dé dwgc ghi nhan vao chi phi tai chinh trong nam.

| Phwong phap lap dw phéng tén that dau tw tai chinh
Dbi voi cac khodn dau tu khac

Dw phong gidm gia cac khoan dau tu khac duoc lap khi gia tri thuan co thé thuc hién dwoc clia cac
khoan dau tw nay gidm xudng thap hon gia géc, viéc trich lap phi hop véi hwdng dan tai Théng tu
s 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2009 (Théng tw 228) va Thong tw sé 89/2013/TT-BTC
ngay 28 thang 06 nam 2013 stra ddi, bd sung Théng tw 228 cltia Bé Tai chinh

3.4. No phai thu
Nguyén tac ghi nhan

Cac khoan phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi sé cac khoan phai thu khach hang va cac khoan
phai thu khac sau khi trir di cac khoan du phong duoc lap cho cac khoan phai thu khé doi

Nguyén tac dw phong phai thu khé doi

Du phong phai thu kho doi 1a gia tri du kién tén that do khach hang khéng thanh toan cho cac khodn
phai thu tai ngay ket thuc ky ké toan. Du phang phai thu khé déi duoc trich 1ap phu hop véi huéng
dan tai Thong tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07 thang 12 nam 2008 cia B& Tai chinh va danh gia
cla Ban Giam dbc dua trén kha nang thu héi cac khodn ng phai thu nay tai thoi diém lap bao cao
tai chinh

Tang hoac giam sO du tai khoan du phéng duoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trén
bao cao két qua hoat déng kinh doanh.
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3.5.  Hang tén kho

Nguyén tac ghi nhan hang tén kho

Hang ton kho dwoc hach toan theo gia géc. Truéng hop gia tri thun co thé thuc hién duoc thap

hon gia goc thi hach toan theo gia tri thuan co thé thuc hién duoc.

Gia géc hang tén kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan tryc tiép khac

phat sinh dé c6 duoc hang tén kho & dia diém va trang thai hién tai

Gia tri thuén co thé thuc hién duoc 1a gia ban woc tinh ciia hang tén kho trong ky san xuat, kinh
doanh binh thudng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh san pham va chi phi wéc tinh can thiét cho

viéc tiéu thu chung.

Phwong phap xac dinh gia tri hang tén kho

Gia tri hang tén kho dwoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.
Phwong phap hach toan hang tén kho

Hang tén kho dwoc hach toan theo phuong phap ké khai thueéng xuyén.

Phwong phap lap dw phéng giam gia hang tén kho

Du phong gidm gia hang ton kho duorc trich Iap cho hang tén kho bi hw hdng, kém pham chit, 13i
thoi, cham luan chuyén va trong truéing hop gia géc hang tén kho cao hon gia tri thuan ¢ thé thuc
hién duoc tai ngay két thuc ky ké toan phu hop véi hudng dan tai Théng tw sé 228/2009/TT-BTC

ngay 07 thang 12 nam 2009 cla Bé Tai chinh.

S6 tang hoac giam duv phong gidm gia hang tén kho duoc hach toan vao gia vén hang ban trén bao

cao két qua hoat dong kinh doanh.
3.6.  Taisan cé dinh hiru hinh
Tai san 6 dinh hiru hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon ldy ké.

Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va toan bé cac chi phi lién quan truc tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai san sang st dung. Trwéng hop mua tai san cd dinh dwoc kém thém
thiet bi, phu tung thay thé thi xac dinh va ghi nhan riéng thiét bi, phy tung thay thé theo gia tri hop ly

va duoc trir (-) khdi nguyén gia tai san cé dinh hiru hinh.

Nguyén gia tai san c6 dinh hru hinh do cac nha thau xay dung bao gém gia tri cong trinh hoan

thanh ban giao, cac chi phi lién quan truc tiép khac.

Phuwong phap khau hao

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh dwoc khdu hao theo phuong phap duéng thing, trong suét

th&i gian hiru dung du tinh cla tai san.

Thei gian khau hao wéc tinh cho mét sé nhém tai san nhu sau

Nam 2018
* Nhaclra, vat kién truc 8-16 nam
*  May méc, thiét b 5-12 nam
* Phuong tién van tai, truyén dan 8-10 nam
* Thiét bi, dung cu quan ly 3 nam
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Tai san cé dinh v6 hinh
Tai san c6 dinh v6 hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon IOy ké.
Nguyén tac ghi nhan va xac dinh gia tri ban dau

Nguyén gia |a toan bd cac chi phi ma doanh nghiép bd ra dé cé duoc tai san cé dinh vé hinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sir dung theo du tinh.

Nguyén tac ké toan céc tai san cé dinh vé hinh
Quyén str dung dat
Quyen st dung dat vo thdi han duoc trinh bay theo phuong phap gia géc Ia gia tri quyén sl dung

dat tai sé 10 Dao Duy Tir, Phuong Théng Nhét, Thanh phé Buén Ma Thudt, Tinh Dak Lik, Viét
Nam.

Quyén sir dung dat vé thei han khong trich khau hao.
Phan mém may vi tinh

Phan mém may vi tinh khéng phai 1a ciu phan khong thé thiéu cia phan cing thi duoc ghi nhan
nhu tai san co dinh v hinh va duoc khau hao theo thoi gian sir dung htru ich.

Chi phi xdy dwng co ban dé& dang

Cac tai san dang trong qua trinh xay dung phuc vu muc dich san xuét, cho thué. quan trj hodc cho
bat ky muc dich nao khac dwoc ghi nhan theo gia gbe. Chi phi nay bao gdm chi phi dich vu va chi
phi 13i vay cé lién quan dwoc hach toan phu hop véi chinh sach ké toan cula Céng ty. Viéc trich
khau hao clia cac tai san nay duoc ap dung giéng nhu véi cac tai san khac, bat dau tor khi tal san &
vao trang thai san sang st dung.

Chi phi tra trwéce

Chi phi tra trwéc dwoc phan loai 1a chi phi tra treéc ngén han va chi phi trd trudc dai han theo ky
han géc va chu yéu Ia chi phi lién quan dén gia von cdng cu, dung cu...Cac khoan nay duoc phan
b trong thoi gian tré triéc clia chi phi hodc trong khodng thoi gian ma lgi ich kinh té duoc du kién
tao ra.

Céc loai chi phi sau day duoc hach toan vao chi phi trd treéc dé phan bé dan vao két qua hoat
déng kinh doanh:

* Cong cu dung cu da xuat dung duoc phan bd theo phuong phap dudng thang trong thoi gian tir
1 dén 3 nam.

® Cac chi phi tra trwdc khac: Can cir vao tinh chat, mac dé chi phi, Cong ty Iwa chon phuong phap
va tiéu thirc phan bd phu hop trong thei gian ma loi ich kinh té dwoc dw kién tao ra.

No phai tra

No phai trd duoc phan loai |a phai tra ngudi ban va phai trd khac theo nguyén tac: Phai tra ngudi
ban la khoan phai tra co tinh chat thwong mai phat sinh tir giao dich mua ban hang héa. dich vu, tai
san va ngudi ban la don vi déc lap voi ngudi mua; Cac khoan phai tra con lai dwoc phan loai la
phai trd khac.

Cac khoan no phai tra duoc theo ddi theo ky han géc, ky han con lai tai thei diém bao cao. theo
nguyén té va theo tirng déi twong.

No phai trd duoc ghi nhan khong thap hon nghia vu phai thanh toan.
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)
Chi phi di vay
Nguyén tac von héa chi phi di vay
Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viéc mua, dau tw xay dung hoac san xuat nhirng tai san can
mét théi gian twong d6i dai dé hoan thanh dwa vao sir dung ho&c kinh doanh dwoc vén héa vao
nguyén gia tai san cho dén khi tai san d6 duoc dua vao sir dung hoac kinh doanh.

Céac khoan thu nhap phat sinh tir viéc dau tw tam théi cac khodn vay dugc ghi giam nguyén gia tai
san c6 lién quan.

T4t ca cac chi phi 1&i vay khac duoc ghi nhan vao bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh khi phat
sinh.

Chi phi phai tra

Cac khoan chi phi phai trd duoc ghi nhan cho gia tri phai tra trong twong lai lién quan dén hang héa,
dich vu da nhan duoc tir ngudi ban trong ky bao cao nhung thuc té chua chi tra do chwa cé héa
don hoac chwa @i hé so, tai liéu ké toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh cla ky
bao cao.

Chi phi phai tra cia Cong ty 1a chi phi 1ai vay duoc wéc tinh dén thoi diém két thic nam tai chinh
dwa trén gbc vay va lai suat vay.

Nguén vén chu sé hivu

Von gép cida chid s& hu

Vén gép cla chi s& hiru duoc ghi nhan theo sb von thue gop cla chi s& hiru.
Quy du triv

Cac quy du tri tir loi nhuan sau thué dwoc trich 1ap theo qui dinh trong Nghi quyét Dai héi déng cb
doéng thudng nién hang nam.

Cé tirc

C4 tirc duoc ghi nhan la mét khoan phai tra vao ngay céng bé cb tirc.

Phan phéi loi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép cé thé duoc phan phdi cho cac cé dong sau khi
duoc Dai héi cd ddng théng qua va sau khi da trich 1ap cac quy du phong theo Diéu |é Cong ty va
cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu ban hang

Doanh thu ban hang duoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac khoan da thu hoac sé thu duwoc
Trong hau hét cac truong hop doanh thu duoc ghi nhan khi chuyén giao cho ngudi mua phan Ion
rdi ro va loi ich kinh té gan lién vé&i quyén sé& hru hang héa.

Doanh thu cung céap djch vu

Doanh thu vé cung cap dich vu duoc ghi nhan khi két qua cla giao dich d6 duoc xac dinh mét cach
dang tin cay. Truéng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu duoc

ghi nhan trong ky theo két qua phan céng viéc hoan thanh vao ngay lap bang can déi ké toan cla ky
do
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3.15.

3.16.

3.17.

3.18.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Doanh thu hop dong xay dung

Doanh thu tir hop dong xay dung dwoc ghi nhan theo chinh sach ké toan vé hop déng xay dung
nhu trinh bay duéi day.

Lai tién guri

Lai tién glri dwoc ghi nhan trén co s& dén tich, duoc xac dinh trén s du cac tai khoan tién gui va
1ai suat ap dung.

Thu nhap khac

Thu nhap khac Ia cac khoan thu nhap ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh clia Céng ty, duoc ghi
nhan khi cé thé xac dinh duvoc mét cach twong déi chdc chan va co kha nang thu duoc cac loi ich
kinh té.

Hop déng xdy dwng

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung cé thé duoc wdc tinh mét cach dang tin cay, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng duoc ghi nhan twong rng v&i phan céng viéc da hoan thanh tai
ngay ket thuc ky ké toan theo ty 1& phan tram gilra chi phi phat sinh cia phan céng viéc 4 hoan
thanh tai thoi diem két thuc ky ké toan so véi tong chi phi du toan clia hgp déng, ngoai trir trueong
hop chi phi nay khéng twong duong véi phan khéi Ilvong xay Iap da hoan thanh. Khoan chi phi nay
co thé bao gém cac chi phi phu thém, cac khodn béi thuéng va chi thdng thuc hién hop déng theo
thoa thuan véi khach hang

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dung khéng thé woc tinh dwge mét cach dang tin cay thi khong
mét khoan loi nhuan nao duoc ghi nhan, ké ca khi téng chi phi thuc hién hop déng cé thé vurot qua
téng doanh thu clia hop déng.

Gia vén hang ban

Gia von hang ban va cung cap dich vu Ia téng chi phi phat sinh cua thanh pham, hang héa, dich vu,
gia thanh san xuat cta san phadm xay |ap ban ra trong ky theo nguyén tac phu hop véi doanh thu
Céac khoan chi phi vurot trén mirc binh thuéng cia hang tén kho dwoc ghi nhan ngay vao gia von
hang ban

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh phdn anh nhirng khoan chi phi phat sinh trong nam chi yéu bao gém chi phi di
vay.

Chi phi ban hang va quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang phan anh cac chi phi thuc té phat sinh trong qua trinh cung cép dich vu, bao gém
cac chi phi dong goi, van chuyén va cac chi phi mua ngoai khac.

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh cac chi phi quan ly chung cua doanh nghiép gém cac chi
phi vé lrong nhan vién bd phan quan Iy doanh nghiép (tién lwong, tién cong, cac khoan phu cap, .);
bao hiém xa hdi. bao hiém y té, kinh phi cong doan, bdo hiém that nghiép clia nhan vién quan ly
doanh nghiép: chi phi vat liéu van phong, cong cu lao dong; dich vu mua ngoai (dién, nudc, dién
thoai. fax, bao hiém tai san, chay né...); chi phi bang tién khac (tiép khach, hoi nghi khach hang).
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO8 o
Bia chi: S0 10 Bao Duy Tir, Phuwdng Thong Nhat, Thanh phd Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
3.19. Thué
Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suat thué TNDN

trong nam hién hanh la 20%.
Thué gia tri gia ting

Ap dung mirc thué suat 10%.
Cac loai thué khac

Ap dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cdo thué clia Cong ty sé& chiu sy kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac
quy dinh vé thué déi voi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc gidi thich theo nhiéu cach khac
nhau, dan dén sé thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh co thé bi thay dai theo quyét dinh cudi

cung cla co quan thué.

3.20. Lai co ban trén cé phiéu

Lai co ban trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cia Cong ty sau khi trich quy
khen thuéng, phuc loi cho téng s6 binh quan sé cb phiéu phé théng Iuu hanh trong ky, khdng bao

gém s6 cb phieu dwoc Cong ty mua lai va gilr Iam cd phiéu ngan quy.

3.21.  Lai suy giam trén cé phiéu

Lai suy gidm trén c6 phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué cia Cong ty sau khi trich
quy khen thudng, phuc loi cho tdng sé binh quan sé cé phiéu phd théng Iuu hanh trong ky va téng
s6 ¢d phiéu phé thong du kién duoc phat hanh thém, khong bao gém sé ¢ phiéu duoc Cong ty

mua lai va gilr lam cd phiéu ngan quy.
3.22. Bao cao bd phan

MGt bé phan 1a mét hop phan c6 thé xac dinh riéng biét cia Céng ty tham gia vao qua trinh san xuét
ho&c cung cép san pham, dich vu riéng I&, mot nhém san pham hoac dich vu c6 lién quan (bd phan
theo linh vurc kinh doanh), hodc tham gia vao qua trinh san xuat hoac cung cap san pham, dich vu
trong mét moéi treéng kinh té cu thé (bd phan theo khu v dia ly), méi bd phan nay co rii ro va loi
ich kinh té khac biét véi cac bd phan kinh doanh khac hoac khac véi cac bd phan kinh doanh trong

cac mai trudng kinh té khac.

3.23. Cac bén lién quan

Cac bén lién quan Ia cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mot hoac nhiéu
trung gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hoac chiu s kiém soat cia Cong ty, hoac cung chung su
kiém soat voi Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép nam quyén bidu quyét
cua Céng ty dan dén cé anh hudng dang ké déi véi Cong ty. nhirng nhan sw quan Iy chd chét bao
gbém cac giam doc, cac can bd diéu hanh cta Cong ty. nhirng thanh vién mat thiét trong gia dinh
cua cac ca nhan nay hoac cac cong ty lién két véi cac ca nhan nay cung duwoc coi la cac bén lién

quan.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO8 . "t
Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phudng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
3.24. Cong cu tai chinh
Ghi nhan ban dau
Tai sén tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, tai san tai chinh dwoc ghi nhan theo gia gbc va cac chi phi giao dich c6
lién quan truwc tiép dén viéc mua sdm tai san tai chinh dé.

Tai san tai chinh clia Céng ty bac gém tién mat, tién glri thanh todn, cac khodn tién gi cé ky han,
cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac.

Cbng no tai chinh

Tai ngay ghi nhan ban dau, cong no tai chinh dwoc ghi nhan theo gia géc va cac chi phi giao dich
c6 lién quan tryc tiép dén viéc phat hanh cong no tai chinh do.

Céng no tai chinh cla Cong ty bao gdbm cac khoan vay, cac khoan phai trd nguéi ban, phai trd khac
va chi phi phai tra

Danh gia lai sau lan ghi nhan ban dau
Hién tai, chua ¢ quy dinh vé danh gia lai cong cu tai chinh sau ghi nhan ban dau.

4. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

41. Tién
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tién mat 80.682.352 79.928.940
Tién glri ngan hang 3.588.390.660 2.844 984 869
Céng 3.669.073.012 2.924.913.809
4.2.  DPautw nam gir dén ngay dao han ngan han
Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018
VND VND
Gia goc Gia tri ghi so Gia goc Gia tri ghi s6
Tién gtri tai Ngan hang TMCP 1.200.000.000 1.200.000.000 1.200.000.000  1.200.000.000
Dau tu va Phat trién Viét Nam
- CN Dak Lak (ky han 13 thang)
Cong 1.200.000.000  1.200.000.000 1.200.000.000  1.200.000.000

Tién giri co ky han tai Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Dak Lak theo 2
Hop déng Tién guri c6 ky han:

* Hop dong s6 01/2016/717952/HDTG ngay 01/06/2016 voi s6 tién 500.000.000 dong, ky han 13
thang (tir ngay 01/08/2018 dén ngay 01/09/2019) va lai suat 6,5%/nam,;

* Hop déng s 01/2017/717952/HDTG ngay 14/09/2017 voi s6 tién 700.000.000 dong, ky han 13
thang (tir ngay 14/10/2018 dén ngay 14/11/2019) va |ai suat 6,5%/nam.
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Bia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuwéng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thuot, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.3.  Tratrwéc cho ngwdi ban ngan han

Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tra trwéc cho ngudi ban 1.189.891.787 2.387.074.100
Cong ty TNHH Xay lap dién Tay Nguyén - 1.556.020.460
Cong ty TNHH San xuat try dién va Co khi Tién
Phong - 363.587.890
Cong ty Cé phan Ky nghé Mién Nam - 290.000.000
DNTN Thwong Mai Phi Cudng 844.892.060 -
Coéng ty TNHH Thai Hoa 335.000.000 -
Cac doi tuong khac 9.999.727 177.465.750
Céng 1.189.891.787 2.387.074.100
4.4. Phaithu cua khach hang
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ngén han
Phai thu khach hang la bén lién quan 1.651.904.108 26.467.101.951
- Xem thém muc 9
Phai thu tir khach hang 8.963.893.525 4.500.251.496
Coéng ty TNHH Xay lap Céng nghiép Quang Ngai - 1.371.881.500
Cong ty CP Céng trinh Viettel - 1.690.527.537
Cong ty Dién luc Dak Nong 1.055.235.049 576.657.837
Céng ty C6 phan Thdy dién Mién Trung (*) 2.114.938.742 -
Cong ty Luwéi dién cao theé Mién nam 2.029.543.366 -
Coéng ty CP Dién mat trdi SRePok 1.538.797.500 -
Céc dbi tvong khac 2.225.378.868 861.184.622
Cong 10.615.797.633 30.967.353.447
Dai han
Phai thu tir khach hang:
Cdng ty CP Xay dwng dién VNECO 5 372.167.609 372.167.609
Cong 372.167.609 372.167.609

(*) Khoan phai thu tai Céng ty Cé phan Thiy dién Mién Trung dang duoc thé chap tai Ngan hang
TMCP Hang Hai Viét Nam dé dam bdo cho nghia vu thanh toan cac khoan vay cua Céng ty theo

hop déng thé chap sé 0808/2018/BD ngay 08/08/2018.
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Dia chit S6 10 Bao Duy Tir, Phudng Thong Nhat, Thanh phd Buén Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (TIEP THEO)
45. Hang tén kho

Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018

VND VND
Gia géc Du phong Gia géc Dv phéng
Nguyén liéu, vat liéu 4.115.237.252 - 5.399.336.671 .
Céng cu dung cu 10.800.000 - - -
Chi phi SXKD d& dang 15.020.312.987 - 5.564.040.744 s
Thanh pham 2.377.260.212 - 2.045.901.384 -
Cong 21.523.610.451 - 13.009.278.799 -

Gia tri hang ton kho (r dong, kém, méat pham chat khdng c6 kha nang tiéu thy tai théi diém cudi nam
la 0 déng.

Gia tri hang ton kho ding dé the chap, cam cb bdo dam cac khoan phai tra tai thoi diém cudi nam 13
0 dong.

4.6.  Phaithu ngan han khac

Tai ngay 31/12/2018 Tai ngay 01/01/2018

VND VND
Gia tr Dy phong Gia tri Du phong
Lai dv thu 19.933.333 - 19.933.333 -
Tam rng cac Bai thi céng 8.108.088.650 - 5.348.908.120 -
Nguyén Van Nhiém 1.173.449.109 - 1.846.021.383 -
Nguyén Hru Dang 1.414.621.159 - - -
Nguyén Céng Bang 127.603.979 - 191.152.351 -
Tran Ngoc Bau 736.339.815 - - -
Poan Van Lap 300.000.000 - = s
Nguyén Van Luu 88.853.191 - 356.610.805 -
Cao Duy Phuong 105.707.189 - = =
Nguyén Thi Hiép Giang 2.973.748.089 - 2.115.694.009 -
Cac doi twong khac 1.187.766.119 - 839.429.572 -
Tién dén bu Céng trinh BZ 53.356.000 - 68.267.900 -
220KV Phan Thiét_ Pha My 2
Tién dén bu Céng trinh BZ - - 74.639.160 -
220KV Vinh Tan _ Phan Thiét
Tién dén bu Céng trinh BZ 49.867.200 - 63.713.791 -
500KV Duyén Hai - My Tho
Tién dén bu Céng trinh BZ - - 98.000.000 -
500KV Vinh Tan - Ré Song
May-Tan Uyén
Tién dén bu Cong trinh Tram 400.000.000 - 400.000.000 -
bién ap 500KV Tan Uyén va
Dau ndi
Tién dén bu Cong trinh BZ 100.000.000 - 300.000.000 -
- Tram BA 500KV Buc Hoa
Cac doi twong khac 3.556.943 - 99.052.559 -
Cong 8.734.802.126 - 6.472.514.863 -
19
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Pao Duy Tir, Phudng Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.7.  Chi phi tra trwéc

Ngan han:
Céng cu, dung cu ché phan bé

Cong

Dai han:
Céng cu, dung cu ché phan bd
Chi phi stra chira TSCD
Chi phi tra trwéc khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
12.621.685 21.810.834
12.621.685 21.810.834
215.159.868 910.604.849
808.723.431 39.055.982

- 18.060.833
1.023.883.299 967.721.664
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CONG TY CP XAY DUNG BIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Dao Duy T, Phuwéng Thong Nhat, Thanh phd Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEOQ)

4.10. Tang, giam tai san cé dinh vé hinh
Phanmém  Quyén sir dung
ké toan dat lau dai (%) Céng
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2018 30.000.000 1.257.477.000 1.287.477.000
Mua trong nam - - -
Giam trong nam - - -
Tai ngay 31/12/2018 30.000.000 1.257.477.000 1.287.477.000
Gié tri hao mén luy ké
Tai ngay 01/01/2018 11.250.000 - 11.250.000
Khau hao trong nam 3.750.000 - 3.750.000
Tai ngay 31/12/2018 15.000.000 - 15.000.000
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2018 18.750.000 1.257.477.000 1.276.227.000
Tai ngay 31/12/2018 15.000.000 1.257.477.000 1.272.477.000
Gia tri con lai cia TSCD vé hinh dung dé thé chap, cam c6, ddm bdo cho cac khoan vay Ia
1.257.477.000 dong.
Nguyén gia ctia TSCD vé hinh cudi ky da khau hao hét nhung van cén sir dung la 0 déng.
(*) Quyén sir dung dat tai s6 10 Dao Duy Tir, Phuang Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thuét, Tinh
bak Lak, Viét Nam theo Giay chirng nhan QSD dat s6 276134 QSD/ATM ngay 15/12/2005 cua Uy
ban nhan dan Thanh pho Buén Ma Thudt
4.11. Chi phi xay dwng co ban d& dang dai han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Xay dung, cai tao cac cng trinh
tai s6 09 V6 Van Kiét 82.045.872 180.545.872
Cong 82.045.872 180.545.872
23
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Dia chi: S0 10 Bao Duy Tir, Phuwéng Thong Nhat, Thanh phd Buén Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

412. Ngwoi mua tra tién treéc ngan han

Tai ngay Tai ngay

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Ban QLDA cac céng trinh dién Mién Trung 2.855.091.764 -
Téng Céng ty Dién luc Mién Nam TNHH 1.359.873.540 -
Céng ty Cé phan Dién Son Giang - 1.440.576.374
Céng ty Lwdi dién cao thé Mién Nam - 1.556.334.167
Céng ty Bién Iwc Long An - 852.457.000
Cac d6i twong khac - 196.037.600
Cong 4.214.965.304 4.045.405.141

4.13.

Phai tra ngwi ban ngan han

Tai ngay 31/12/2018

Tai ngay 01/01/2018

VND VND
S6 cé kha nang S6 co kha nang
Gia géc tra no Gia géc tra no
Phai tra ngudi ban 1a bén 125.830.000 125.830.000 221.940.340 221.840.340
lién quan - Xem thém muc 9
Phai tra nguoi ban 6.996.589.772  6.996.589.772 17.777.019.432  17.777.019.432
Cong ty TNHH Xay lap 1.242.111.470  1.242.111.470 - -
dién Tay Nguyén
Cong ty TNHH TM 470.433.680 470.433.680 652.909.850 652.909.850
va DV Trong Tién
Cong ty CP XD dién - - 26.208.559 26.208.559
Thai Nam Phat
Céng ty C6 phan 386.856.317 386.856.317 534.253.215 534.253.215
Binh Minh Dwong
Coéng ty Cé phan Co dién 911.304.255 911.304.255 2.606.248.656 2.606.248.656
Pai Dung
Cong ty TNHH MTV - - 9.993.961.788 9.993.961.788
Hoéa Phan
Codng ty Cé phan 727.054.715 727.054.715 1.872.544.982 1.872.544 982
An Thuan Ban Mé
Cac doi twong khac 3.258.829.335  3.258.829.335 2.090.892.382 2.090.892.382
Cdng 7.122.419.772  7.122.419.772 17.998.959.772  17.998.959.772
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Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir, Phuwéong Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH CHON LOC (TIEP THEO)

4.14. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

Tai ngay 01/01/2018 Trong nam Tai ngay 31/12/2018
VND VND VND
Phai ndp Phaingp Da ndp/Khau trir Phai ndp
Thué GTGT hang ban ni dia 992.239.713 6.123.695495  6.639.414.298 476.520.910
Thué thu nhap doanh nghiép 349.695.562 - 349.695.562 -
Thué thu nhap ca nhan 13.200.000 16.180.000 15.580.000 13.800.000
Thué nha dat, tién thué dat - 71.216.712 71.216.712 -
Thué mdn bai - 4,000.000 4.000.000 -
- 67.350.074 67.350.074 -
Phi, Ié phi va cac khoan khac
Cong 1.355.135.275 6.282.442.281  7.147.256.646 490.320.910
4.15. Chi phi phai tra ngan han
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Chi phi 1ai vay phai tra 48.473.172 36.036.186
Cong 48.473.172 36.036.186
4.16. Phai tra ngan han khac
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Phai tra khac |a bén lién quan - Xem thém muc 9 - 221.210.000
Phai tra khac 2722631.844 1.104 401 666
BHXH, BHYT, BHTN 404.756.093 243.207.173
Kinh phi, Boan phi céng doan 83.040.222 28.913.244
Thu lao HDQT, BKS, Thu ky Cdng ty 244 .200.000 241.000.000
C4 tirc phai tra 2.351.025 2.351.025
Céc doi twong khac 1.988.284 504 588.930.224
Cong 2.722.631.844 1.325.611.666




9z

"W

€) ™ o

000°000°0S9°'SL  000°000°0S9'SL  LEV'SOZ'L09'EE  ZBZ'EVS VO8OV  SvBLIZ L¥82Z  SV8 LIZ LP8ZZ Budo
(vee) YT NBQE YUBYU 1YD - WEN I1DIA
- - - 000'000 0¥€ 000 000 0vE 000000 0¥E ugLy 1eyd ea nj ne@ 4OW.L Buey uebn
Ne1 %eq yueyu iyo -
000°000°00% 000000 00% 000000 00F = = . wen 131A Buony) Buo) 4ow.L Buey ueby
000000 00% 000 000 00 000 000 00¢ 000 000 0¥E 000'000°0¥E 000 000°0vE 'BJ) UBY UBp UBY Iep ON
- - 000°000'092 000000092 - - (ve) UBA Y] weyd eg
g s - 000000 002 000000002 000 000002 (+.) UBUN YoBg DA BUQ
: - - 000000 005 000 000 00§ 000°000 005 (va) UBIH Iy weyd eg
= = = 000000001 000000001 000 000 00} (v.) 1e yueyy iy ugAnby eg
000000 0¥ 000000 0b¥ 000000 0t 000 000 0vt (v4) Y22@ Wiy onyo eg
000°'000'00€ 000'000°00€ . - (+.) yueqg an@ ugAnbn Bug
000000052 000000052 - 000°000 00€ 000 000 055 000 000055 (v4) URANBN UBA OA BuQ
000000091 000°000°091 - - 000000091 000 000 091 (va) BUONH YoIg Iy u2AnBN eg
000000002 000000002 000000002 000 000 002 («e) BunyN BugH iy QH eg
- 000°000 059 000°'000°0SL "} 000000005 000000005 () 1940 iy) uaig g
000000022 000'0000€L 2 - - (+) 10@ uend 4on.L Buey uebN
. - LEP'GOZT LIY'L Z8Z'G68'669 ¥ SY8'62928Z € Gv8'62928Z € (+) weN 12IA 1eH BueH 4ol Buey uebN
(.) ¥e7 ¥eq@ yueyu yo - wep j13IA
000°00000Z'¥L  00000000Z%L  0000000S8ZZ 0008Y9PZZOE  0008Y9P.SOL  0008YY PGS OL uguy 1eyd ea n neq 4ow.L Buey uebn
000'0000SZGL  0000000SZSL  LEV'SOZ LOZEE  ZBZEYS VOV OF GV L/Z10SZZ GV 1.Z 10522 ‘uey uebu Aep
o) e wels) Bue | i . I e
Bueueyyooog T . Bueueyyooos T
anNA aNA aNA
810Z/L0/10 AebBu 1) weu Buoa | 8L0Z/ZL/Le AebBu ey

ueéy uebn ‘L L1y
. yuiyo ey anyj Su ea kep L1y

(0O3HL d31L) HNIHD IVL OVO OVE HNIW L1IANHL

WEN J12IA HET %8G YulL 1onyL e uong oud yuey 1eyN Buoyy Buonyd ‘ni Ang oe@ ol oS 1o ei@
8 OO3INA N3IG ONNA AVX dO AL ONOD

S O O A A G e s .




LT

000'¥PZ°LOL') 000¥¥Z LOL'} 000000089} - 000'vPZ L2 000°v¥Z L2 Buod
(vse) ¥ET MEQE YUBYU 1YD - WEN IBIA
000 ¥¥Z L0L 000 ¥¥Z L0L 000000089 . 000 ¥¥2 L2 000 ¥¥Z L2 uauy 1eud eAa m ne@ 4OW.L Buey uebN
¥87 %@ yueyu 1yo -
000 000000} 000 000°000'L 000000000} - - - wen 121 Buony) Buod dowl Buey uebn
000 v¥Z L0L')L 000 ¥¥Z°L0L'L 000000 089 | - 000 ¥¥Z 22 000 ¥¥Z L2 ‘uey rep Aep
ou'ey INE=TS) welo) Bue | QU:El i eo
Bugueyyooos T T _ Bugu eyx 902 93 ;
aNA aNA anNA
8102/L0/L0 AeBu 1 weu Buou 81L0Z/ZV/Le AeBu ey
ueyleq ‘z'LL'y

(O3HL d31L) HNIHO IVL OVO OVE HNIW LIANHL

WEeN 12IA e %e@ uulL 1ony L ew uong oud yueyy 1euN Buoy Buonud ‘nt Ang oeg oL oS 1ud i@

8 023INA N31G ONAA AVX dO AL ONOD

(U N R D D O U S S S |




CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO8 ——
Bia chi: S0 10 2o Duy Tir, Phuong Théng Nhét, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
(*) Cac khoan Vay ngan han Ngan hang:

+ Vay ngan han Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Dak Lak theo 26 Hop déng
tin dung han murc tirng lan s6 01 - 26/2018/17952/HDTD, théi han cac khodn vay tir 05 dén 08 thang, 1ai
suat c6 dinh 9%/nam trong théi han hiéu lyc cia hop déng;

+ Vay ngan han Ngan hang TMCP Quan D6i — Chi nhanh Dik Lik theo Hop déng tin dung sb
10698.18.340.3876864 ngay 09/04/2018 véi han mirc tin dung la 36 ty déng (trong d6 han murc cho vay la
14 ty dong; han murc bao Ianh la 22 ty déng); thei han cac khodn vay la 06 thang ké tir ngay gidi ngan; |ai
suat tha ndi tai ngay giai ngan 1a 7,4%/nam (diéu chinh 03 thang 1 1an) va thé chgp bang Quyén déi no dbi
vé&i Téng Cong ty CP Xay dung dién Viét Nam theo Hop déng thé chap Quyén ddi no' hinh thanh tir phuong
an tai tro s6 11914.18.340.3876864 ngay 17/04/2018.

+ Vay ngan han Ngan hang TMCP Hang hai — Chi nhanh ik Lk theo Hop ddng tin dung s
21.06/2018/HDTD ngay 21/06/2018 vé&i han mirc tin dung 10.000.000.000 dong; théi han duy tri han murc

tin dung la 12 thang ké tir ngay 21/06/2018
chap bang Quyén doi no déi véi Cong ty Cé

phai thu s6 0808/2018/BD ngay 08/08/2018.

(**) Chi tiét cac khoan vay ngan han ca nhan:

 lai suat cho vay duoc quy dinh tai cac Gidy nhan no va thé
phan Thiy dién Mién Trung theo Hop déng thé chap cac khoan

STT|Vay ca nhan Sé hop déng vay e s:::n, Ngay bat dau vay 8o d;: ::;;;g:;
1 |Ba Ho Thi Hong Nhung 45/HBVV - VNECO 8 12% 19/09/2017 200.000.000
2 _|Ba Nguyen Thi Bich Hwong [46/HDVV - VNECO 8 12% 16/08/2017 160.000.000
3 [Ong v van Nguyén 38/HBVV - VNECO 8 12% 21/08/2017 250.000.000
0S/HBVV - VNECO 8 12% 28/05/2018 300.000.000
4 |Ba Chuc Kim Déch 47/HBVV - VNECO 8 12% 20/07/2017 440.000.000
S_|Ba Nguyén Thi Thanh Mai 05/HBVV - VNECO 8 12% 30/01/2018 100.000.000
06/HBVV - VNECO 8 12% 19/03/2018 -
6 |Ba Bién Thi Tuyét 08/HBVV - VNECO 8 12% 08/05/2018 -
11/HBVV - VNECO 8 12% 06/07/2018 500.000.000
7 Ong_Nguyén Bbuc Danh 09/HBVV - VNECO 8 12% 19/04/2018 <
8 |Ba Pham Thi Hién 10/HBVV - VNECO 8 12% 04/06/2018 500.000.000
9 |Ong Vi Bach Nhan 12/HBVV - VNECO 8 12% 08/10/2018 200.000.000
10 [Ba Pham Thi Van 13/HBVV - VNECO 8 12% 03/12/2018 =
Tong céng 2.650.000.000
(***) Chi tiet vay dai han ngan hang:
_Ngan hang TMCP Dau tw va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Dak Lak
3 S : =n o Ngay bat " So dw Vay tai
Hop dong vay Ky han (thang)| Lai suat/nam abu vay Ngay dao han 31/12/2018
01/2017/717952/HDTD 36 10,90%] 06/11/2017 06/11/2020 367.244 000
Trong 6, lich tra no goc 1a 85.000.000 déng/quy.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Bia chi: 6 10 2o Duy Tir, Phuéng Théng Nhat, Thanh phd Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viet Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

418. Vénchuso hiu
4.18.1. Bang bién dong von chu s& hivu

Cac khoan muc thuéc Vén chi sé hivu

Von gop cua Quy dau tw LN sau thué
chi s& hiru phattrién  chwa phan phéi Céng
VND VND VND VND
S6 du tai ngay 01/01/2017 18.000.000.000 422 159.172 2.926.565.092 21.348.724 264
Lai trong ném trudc ) - - 1.274.119.339 1.274.119.339
Trich quy Dau tu phat trién - 87.796.954 (87.796.954) -
Trich quy khen thudng : . (138.768.138) (138.768.138)
phuc lgi
Chia cd tic - - (2.700.000.000)  (2.700.000.000)
S6 du tai ngay 01/01/2018 18.000.000.000 509.956.126 1.274.119.339 19.784.075.465
LG trong nam nay - - (4.078.835.142) (4.078.835.142)
Tai ngay 31/12/2018 __18.000.000.000 ___ 509.956.126 _ (2.804.715.803) — 15705.240.323
4.18.2. Chi tiét vén dau tw cua chu s& hivu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Tong Céng ty Cé phan Xay dung dién Viét Nam 10.068.080.000 10.068.090.000
Cong ty C6 phan Sach Giao duc tai TP. H4 Chi Minh 913.000.000 913.000.000
Cac cb dbng khac 7.018.910.000 7.018.910.000
Céng ~ 18.000.000.000 __ 18.000.000.000
4.18.3. Cé phiéu
Tai ngay Tai ngay
31/12/2018 01/01/2018
Cé phiéu Cé phiéu
S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh 1.800.000 1.800.000
S6 lwong cé phiéu da ban ra céng ching 1.800.000 1.800.000
C6 phiéu phé théng 1.800.000 1.800.000
C6 phiéu wu dai (loai dwoc phan loai 1a vén chi . 4
s& hiru)
S6 lwong cé phiéu dwvoc mua lai (cé phiéu quy) - -
Cé phiéu phé thong - -
Co phiéu wu dai (loai dwoc phan loai la vén chu
s¢ hiru) - -
Sé luong cd phiéu dang Ivu hanh 1.800.000 1.800.000
Co phiéu phé théng 1.800.000 1.800.000
Co phiéu wu dai (loai dwoc phan loai 1a vén chi = :
s& hiru)

Ménh gia cé phiéu dang Iwu hanh: 10.000 VND/cé phiéu

29

e A0

oM\ o= = |

bhadl) &2



Bia chi: S6 10 Bao Duy Tir, Phuéng Théng Nhat, Thanh phd Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lk, Viét Nam

4.18.4. Lai co ban trén cb phiéu

L&i/16 sau thué cla cb déng clia Céng ty

Trich quy khen thudng phuc loi

Lai/16 sau thué dé tinh |3i co ban trén cd phiéu
S6 c6 phan Iwu hanh binh quan trong ndm

i CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8
oo Lai co ban trén cé phiéu

- 4.18.5. Lai suy giam trén cé phiéu

Lai/1d sau thué cla cd déng clia Céng ty

Trich quy khen thwéng phuc loi

Lai/I& dé tinh 13i suy giam trén cb phiéu

Sé lwong cb phiéu phé théng Iwu hanh

binh quan trong nam

Sé lwong cé phiéu phé théng duw kién duoc

phat hanh thém

S6 lwong cb phiéu dé tinh 1ai suy giam trén cd phiéu

Lai suy giam trén cé phiéu

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Nam 2018
VYND

Nam 2017
VND

(4.078.835.142)

(4.078.835.142)

1.274.119.339

1.274.119.339

1.800.000 1.800.000
(2.266) 707,84
Nam 2018 Nam 2017
VND VND

(4.078.835.142)

(4.078.835.142)
1.800.000

1.274.119.339

1.274.119.339
1.800.000

(2.266)

707,84

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

5.1.  Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

‘ Doanh thu ban thanh pham
-~ Doanh thu hop déng xay lap
Doanh thu cung cap dich vu khac
Coéng

Trong do, doanh thu v&i bén lién quan
- Xem thém muc 9

5.2.  Gia vén hang ban

— Nam 2018 Nam 2017

VND VND

- Gia von ban thanh pham 5.551.853.560 9.579.902.542

Gia von hoat déng xay lap 51.829.265.450 93.149.651 423

- Gia von cung cap dich vu khac 538.463.811 904.597.037

- Cong 57.919.582.821 103.634.151.002
-
-

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
6.193.354.000 12.362.682.422
54.196.593.438 99.488.308.369
610.840.280 958.274 227
61.000.787.718 112.809.265.018

19.403.518.616

87.803.002.063

30

o ll

w

-

—r >

ol ~



LI B B

CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Bao Duy Tir, Phuéng Thong Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, V

iet Nam

53.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Doanh thu hoat dong tai chinh

L3ai tién guri
Cong

Chi phi tai chinh

Chi phi 1ai vay
Céng

Chi phi ban hang

Chi phi vat liéu, bao bi
Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly

Chi phi vat liéu, bao bi

Chi phi dé dung van phéng

Chi phi khau hao TSCD
Thué, phi va Ié phi

Chi phi di phong phai thu kho doi
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Cong

Thu nhap khac

Céac khoan thu nhap vé thanh ly tai san
Cac khoan thu bdi thuéng
Thu nhap khac

Céng

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
82.778.657 48.706.021
82.778.657 48.706.021
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
1.954.626.399 1.558.604.311
1.954.626.399 1.558.604.311
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
158.288.756 722.431.349
75.887.355 226.019.675
234.176.111 948.451.024
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
3.386.082.785 3.021.672.736
46.637.572 29.661.916
222.823.494 152.161.314
64.140.763 54.006.720
200.554.177 338.788.236
166.763.572 219.496.159

1.095.173.022

1.113.976.126

5.182.175.385 4.929.763.207
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
116.667.273 -
58.738.000 -

- 63.840.000

175.405.273 63.840.000
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 , -
Dia chi Sé 10 Bao Duy Tir. Phuéng Thong Nhat, Thanh phd Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

5.8.

5.8.

5.10.

6.

6.1.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi khac

Cac khoan truy thu va tién cham ndp thué
Cac khoan phat vi pham tién d6 hop déng
Cac khoan phat vi pham hanh chinh

Chi phi khac

Céng

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Téng loi nhuan ké toan trudc thué

Diéu chinh cac khoan thu nhap chiju thué
Cdng: Cac khoan diéu chinh tang

- Thu lac HDQT khéng chuyén trach

- Céac khoan truy thu, cham nép thué

- Cac khoan phat vi pham hanh chinh
Trir: Cac khoan diéu chinh giam

Téng thu nhap chiu thué

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Chi phi nguyén vat liéu, cdng cu dung cu
Chi phi nhan céng

Chi phi khau hao TSCD

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Céng

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
47.246.074 56.848.985
- 40.253.925
= 30.210.000
- 63.713.684
47.246.074 191.026.594
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
(4.078.835.142) 1.659.814.901
185.246.074 268.662.910
185.246.074 268.662.910
138.000.000 141.350.000
47.246.074 56.848.985
- 70.463.925
(3.893.589.068) 1.928.477.811
20% 20%
- 385.695.562
Nam 2017 Nam 2016
VND VND
32.467.519.219 28.077.575.082

20.120.333.983
1.228.370.250
8.087.243 231
11.220.098.705

18.124.259.542
1.190.465.027
54.670.930678
3.823.174.806

73.123.565.388

105.886.405.135

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Sé tién di vay thwe thu trong nam

Tién thu tir §i vay theo khé wéc thdng thuéng

Cong

Nam 2018 Nam 2017
VND VND

40 464 543 282 26.155.244.000
40.464.543.282 26.155.244.000
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO8 -
Dia chi- S6 10 Dao Duy Tw, Phwéng Théng Nhat, Thanh pho Buon Ma Thuét, Tinh Bak Lak, Viet Nam

6.2.

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

S6 tién da thwe tra gbc vay trong nam

Tién tra no gbc vay theo khé woc thdng thuong

Cong

CONG CU TAI CHINH

Trong qua trinh hoat déng, Céng ty co thé cd cac rui ro tai chinh nhw sau:

Nam 2018 Nam 2017
VND VND
34.947.265.437 23.888.000.000
34.947.265.437 23.888.000.000

= RUiro tin dung: La kha nang ma khach no sé khdng hoan tra toan bo hoac moét phan cac khoan
vay, hoac sé khong hoan tra dung han va do d6 sé dwa dén mét khoan 16 cho Céng ty

« RUi ro thanh khodn: La rli ro ma Cong ty co thé khéng c6 hodc khéng cé kha nang co tién khi
can va do d6 sé gap kho khan trong viéc dap (rng cac nghia vu cb lién quan dén cac khodn

cdng ne tai chinh.

= RAUi ro thi treéng: La rdi ro ma gia tri cla cac cong cu tai chinh sé bién déng vé mat gia tri hop ly
hoac déng tién trong twong lai do nhirng bién déng vé gia ca trén thi treong. Ve co ban, Cong

ty c6 thé chiu rdi ro vé I3i suat.

Pé quan Iy mét cach co hiéu qua cac rli ro trén, Hoi déng quan tri (HDQT) va Ban Giam doc cla
Cong ty da phé duyét nhirng chién luoc cu thé dé quan ly nhirng rdi ro nay phu hop voi muc tiéu
hoat déng ctia Céng ty. Nhirng chién luvoc ndy dua ra nhirng hudng dan déi voi muc tiéu ngan han
va dai han va nhirng hanh déng sé& duoc thyc hién dé quan ly nhirng rdi ro tai chinh clia Céng ty.

Nhirng hwéng dan chi yéu bao gém:

*  Téi thiéu hoa cac rui ro ve gia, rii ro tién té va rui ro 131 suat déi voi tat ca cac giao dich;
» Té&tca cac hoat ddng quan ly rui ro tai chinh dwoc thuc hién va giam sat & marc do tap trung,
»  Tat ca cac hoat déng quan ly rli ro tai chinh dwoc thuc hién trén co s& nhat quan, than trong

va theo nhirng thong I& thi triréng tot nhét.

Bang dudi day trinh bay tom tét tai san tai chinh va cong no tai chinh theo tirng loai:

Tai san tai chinh:
Tién va cac khodn tvong duong tién
Dau tu ndm gitr dén ngay dao han
Phai thu khach hang
Phai thu khac

Cong

Cong no tai chinh:
Phai tra ngudi ban
Chi phi phai tra
Vay va ng thué tai chinh
Phai tra khac

Cong

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND
3.669.073.012 2.924.913.809
1.200.000.000 1.200.000.000
10.615.797.633 30.967.353.447
626.713.476 1.123.606.743
16.111.584.121 36.215.873.999
7.122.419.772 17.998.959.772
48.473.172 36.036.186
22.874.521.845 17.357.244.000
2.234.835.529 1.053.491.249
32.280.250.318 36.445.731.207

33

FASY {4

W\ o



i e

CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO8 ' N
Dia chi S6 10 Bao Duy Tir, Phudng Théng Nhat, Thanh phd Budn Ma Thuét, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Rui ro thanh khoan

Céng ty quan ly rui ro thanh khoan trén co s& ngay dén han duoc mong doi.

Bang dudi day phan tich no tai chinh theo ngay dén han cén lai theo hop déng:

Duéi 01 nam
Trén 01 nam
T 3-5nam
Trén 05 nam

Tai ngay 31/12/2018
Duw@i 01 nam
Trén 01 nam
T 3-5nam
Trén 05 néam

Tai ngay 01/01/2018

Rui ro lai suat

Vay va n¢ N¢ phai tra Cong
VND VND VND
22.847.277.845 9.405.728.473 32.253.006.318
27.244.000 - 27.244.000
22.874.521.845 9.405.728.473 32.280.250.318
15.650.000.000 19.088.487.207 34.738.487.207
1.707.244.000 - 1.707.244.000
17.357.244.000 19.088.487.207 36.445.731.207

Céng ty chiu rui ro I1ai suét déi véi cac hop déng vay. Bang dudi day cung cap chi tiét cac khoan no

theo tirng loai 1ai suat:

Tai ngay Tai ngay
31/12/2017 01/01/2017
VND VND

No tai chinh:
Theo lai suat cé dinh 22.847.277.845 15.957.244.000
Theo lai suat tha ndi 27.244.000 1.400.000.000

8. BAO CAO BO PHAN

Nham phuc vu muc dich quan ly, Céng ty cé quy mé hoat ddng trén toan quéc phan chia hoat dong

clia minh thanh cac bd phan chinh yéu theo linh virc sdn xuat kinh doanh nhu sau

* Hoat dong xay lap;
* Hoat déng ban hang;
» Hoat dong cung cap dich vy khac.
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO8 . T
Dia chi- S 10 Dao Duy Tir, Phuéng Thong Nhat, Thanh pho Budn Ma Thuat, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
THONG TIN VE CAC BEN CO LIEN QUAN

Danh sach céc bén lién quan Méi quan hé
1. Téng Cong ty Cb phan Xay dung dién Viet Nam Céng ty me

2. Cong ty Cé phan Xay dung Dién VNECO 2 Céng ty cung chiu sy kiém soat cla cac
nhan sy chi chét ctia Cong ty me

3. Codngty Co phan Xay dung Dién VNECO 3 Cong ty cung Céng ty me

4. Congty Co phan Xay dung Bién VNECO 4 Cang ty cung Cdng ty me

5 Cong ty Cé phan Xay dung Dién VNECO 7 Cong ty cung Céng ty dau tu

6. Congty Co phan Xay dung Dién VNECO 12 Cong ty cung Céng ty me

7. HDQT va Ban Téng Giam doc Nhan s quan Iy ch chét

Tai ngay lap bang can dbi ké toan, sé du véi cac bén lién quan nhu sau:

Tai ngay
31/12/2018
VND

Tai ngay
01/01/2018
VND

Phai thu khach hang

Téng cong ty CP Xay dung dién Viét Nam 1.651.904.108

26.467.101.951

26.467.101.951

Cong - xem thém muc 4.4 1.651.904.108
Phai tra ngwoi ban
Céng ty CP Xay dung dién VNECO 3 57.910.000
Céng ty CP Xay dung dién VNECO 12 67.920.000

Céng - xem thém muc 4.13

221.940.340

125.830.000  221.940.340

Phai tra khac
Téng cong ty CP Xay dung dién Viét Nam

(Phai tra nhwong ban vat tu) - 221.210.000
Cong - xem thém muc 4.15 s — 221.210.000
Trong ky, Céng ty da cé giao dich trong yéu v&i bén lién quan nhu sau:
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Téng céng ty CP Xay dung dién Viét Nam
Doanh thu xay lap - xem thém muc 5.1 19.403.518.616 87.803.002.063
Nhép mua céng cu, dung cu - 201.100.000
Nam 2018 Nam 2017
VND VND
Thi cdng cong trinh
Céng ty CP Xay dung dién VNECO 3 98.100.000 -
Cong ty CP Xay dung dién VNECO 4 183.650.000 -
Céng ty CP Xay dung dién VNECO 12 107.200.000 147.850.000
Caong 388.950.000 147.850.000
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CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8

Dia chi: S6 10 Bao Duy Tir, Phuong Théng Nhat, Thanh phé Budn Ma Thudt, Tinh Dak Lak, Viét Nam

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu lao cia Hoéi déng quan tri, lwong cla Ban Giam déc va cac nhan vién quan ly chi chét khac

duoc hwdng trong ky nhu sau:

Lwong Ban Giam dbc
Thu lao Héi déng quan tri

Cong

10.  THU NHAP CUA BAN KIEM SOAT

Thu lao Ban Kiém soat

Cong

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
237.684.000 142.278.000
150.000.000 180.000.000
387.684.000 322.278.000
Nim 2018 Nam 2017
VND VND

84.000.000 96.000.000
84.000.000 96.000.000

11.  CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé cac su kién quan trong xdy ra sau ngay két thuc ky ké toan dén ngay phat hanh bao cao
tai chinh.

Nguyéen Cong Diéu
Giam doc
Bubn Ma Thuét, ngay 11 thang 03 nam 2019

Nguyén Trang Sy
Ké toan trwong

V6 Van Nguyén
Ngwéi lap biéu
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TONG CTY CPXD DIEN VIET NAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

CONG TY CP XAY DUNG DIEN VNECO 8 Poc lap — Ty do — Hanh phiic
sé: 420 /VNECOS-TCKT Budn Ma Thugt, ngay 12 thang 03 nam 2019

Vi Gidi trinh chénh Iéch
két qua kinh doanh sau kiém toan nam
2018 so vai nam truoc”

Kinh guri:
- Uy ban Chirng khoan Nha nuée

- S Giao dich Chimg khoan Ha Nji

Tén cong ty: Cong ty ¢b phén xiy dyng dién VNECO8

Ma chimg khoan:  VES8

Dia chi: S6 10 Dao Duy Tir - Thanh phd Buon Ma Thugt- Tinh Dak Lak

Dién Thoai: 0500 3815336 Fax:0500 3858921

Website: vneco8.com.vn

Can cir Thong tu 155/2015/TT-BTC ngay 06 thang 10 ndm 2015 vé Cong bo thong
tin trén thi truong chimg khoan. Cong ty ¢ phan xdy dung dién VNECOS xin dugc giai
trinh chénh 1éch két qua kinh doanh sau kiém toan tai bao cao tai chinh nam 2018 so vai
cung ky nam 2017 nhur sau:

Két qua kinh doanh sau kiém toan nam 2018 c6 lgi nhuin sau thué ca nam 16 (-
4.078.835.142) ddng. nam 2017 ¢6 lgi nhudn sau thué ca ndm 1ai 1.274.119.339 dong.

Mot s6 nguyén nhan chinh : So véi nam 2017: Doanh thu nam 2018 giam 45,9% do
vuéng mic dén b giai phong mat bang khong thi cong duge nén lgi nhudn gop giam. Mat
khéc Tong chi phi quan ly, chi phi ban hang va lai vay tuong duong so véi cung ky.

Céc yéu té trén 1am cho Két qua kinh doanh nim 2018 bj 16, giam hon 10% so vdi
nam 2017.

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy la dang sy that va hoan toan

chiu trach nhiém trude phap luat vé ndi dung thong tin da cong bo.

Noi nhan:
- Nhutrén
- Luu: TC-KT-S(2)
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