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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
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THONG TIN CHUNG:

Thong tin khdi qudt:

- Téngiaodich  :Cdng ty cd phin dau tir va xdy dung VNECO 9
- Gidy ching nhén dang ky kinh doanh sb: 4200580651

- Voén diéu lé : 125.236.130.000 dong.
- Von dAu tu cta cha so hitu: 125.236.130.000 ddng.
- Diachi : 86 20 Hung Vwong, phuong Loc Tho, Tp Nha Trang, tinh Khanh

Hoa
S dién thoai - 0258 3525886 - S6 fax: 0258 3522394

Website
- Mai cd phiéu : VE9

: http://vneco9.com

2. Qud trinh hinh thanh va phdt trién:

- Ngay thanh 1ap: Ngay 06/12/2004 Cong ty c¢6 phan xdy lap dién 3.9 dwoc thanh l4p theo
Quyét dinh s6 160/2004/QD-BCN cua Bé truéng B Céng nghiép vé vide chuyén
Doanh nghiép Nha nude Cong ty xdy lip dién 3.9 sang Cong ty c¢d phin va chinh thirc
di vao hoat dong theo Gidy chimng nhan ding ky kinh doanh s 3703000127 do S& Ké
hoach & Pu tu tinh Khanh Hoa cAp ngay 31/12/2004, v6i sb vén diéu 1¢ 1a 4,1 ty ddng.

- Ngay 24/01/2006 Dai hoi déng cb dong thudong nién nim 2006 da quyét dinh ddi tén
Céng ty cé phan xdy l4p dién 3.9 thanh Cong ty C5 phin xay dung dién VNECO 9 va
tang v6n diéu 1é 1én 14,5 ty dong.

- Niém yét:

» Ngay 20/11/2007, Cong ty da phat hanh thanh c6ng ¢6 phiéu ciia Céng ty theo
Quyét dinh sb 207/UBCK-GCN ciia Chii tich UBCKNN nang vén didu 18 cua
Céng ty 1én 31 ty dong.

» Ngay 11/01/2008 ¢ phiéu cia Cong ty duge niém yét tai Trung tAm giao dich

; Chitng khoén Ha Ndi theo Gidy chimg nhan dang ky niém yét ¢d phiéu sd 06/GCN-
TTGDCKHN.

» Ngay 23/01/2008 ¢ phiéu ctia Cong ty véi mé chimg khodn VE9 chinh thie giao

dich trén san giao dich chimg khoén cia Trung tdm giao dich chitng khoan Ha Nai.
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Ngay 28/4/2009, Dai hoi dong cb ddng cua Cong ty quyét dinh phat hanh thém
248.937 cb phi€u dé tra ¢b tirc va thanh toan c¢b phiéu thuong cho cac cb déng hién
hitu, nang v6n diéu 1¢ cia Cong ty 1én 33.489.370.000 ddng.

» Ngay 07/01/2010 SGDCK Ha Noi da chap thuan cho Céng ty dwoc niém yét bd
sung 248.937 cb phiéu phat hanh dé tra ¢6 tirc va thanh to4n cé phiéu thuéng.

» Ngay 29/01/2010, 248.937 ¢ phiéu bd sung néi trén da chinh thic giao dich trén
S& GDCK Ha Noi.

» Ngay 28/4/2010, Dai héi dong cb dong ctia Cong ty quyét dinh phat hanh thém
502.214 ¢6 phiéu chi tra cb tic nim 2009 va phat hanh 3.348.937 ¢b phiéu cho ¢b
dong hién hitu ty 18 1/1 bang ménh gid nang von didu 1& cua Céng ty lén
72.000.880.000 déng.

» Ngay 15/09/2010, SGDCK Ha ndi da chép thuan cho Cong ty dugc niém yét bd
sung 3.851.151 cd phiéu phat hanh tra cd tirc va phat hanh cho cb déng hién hitu ty
18 1/1.

» Ngay 23/09/2010, 3.851.151 ¢b phiéu bd sung da chinh thitc giao dich trén S&
GDCK Ha Noi.

b Ngay 26/04/2011, Dai h¢i dong cb dong thudng nién nim 2011 d& quyét dinh ddi
tén Cong ty cb phén xay dyng dién VNECO 9 thanh Céng ty c¢6 phan diu tu va xay
dung VNECO 9.

» Ngay 31/03/2014, Pai hoi dong ¢b déng ctia Cong ty quyét dinh phat hanh thém
647.841 b phiéu chi tra ¢d tirc nam 2013 nang vén diéu 18 cia Céng ty lén
78.479.290.000 déng.

» Ngiy 22/01/2015, SGDCK Ha ndi da chap thuén cho Cong ty dugc niém yét bd
sung 647.841 c6 phiéu phat hanh tra ¢ trc nim 2013.

» Ngay 13/02/2015, 647.841 c¢6 phiéu bd sung dd chinh thic giao dich trén S&
GDCK Ha Néi.

» Ngay 29/3/2015, Dai hoi dong cb dong cua Cong ty quyét dinh phat hanh thém cb
phiéu véi ty 18 1:2 d8 ting vén didu 1& theo noi dung cuia céc o trinh cia HDQT.

» Ngay 28/10/2015, 3.748.236 ¢b phiéu phét hanh thanh cong dad duoc luu ky va giao
dich trén S& GDCK Ha Noi nang von diéu 18 cua Cong ty 1én 115.961.650.000
ddng.

> Ngay 19/07/2016, 927.693 o phiéu phat hanh thanh céng da dugc luu ky va giao
dich trén S& GDCK Ha Nbi nang von diéu 1é cua Cong ty 1én 125.236.130.000
ddng.

3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:
- Nganh nghé kinh doanh:

e Xy dung céc cdng trinh hé théng luéi dién va tram bién 4p dén 500KV va cac
cbng trinh ngudn dién;
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Xdy dung cong trinh ctra;

Xay dung duong ham;

Cac cong viéc xay dung khac khéng phai nha;

Tu vin, thiét ké két cau cac cong trinh xdy dung dan dung va céng nghiép;

Kinh doanh bét dong san, quyé“:n str dung dét thudc chu so hiru, chu sir dung hodc
di thué;

Xay dung cong trinh giao thong duong bo;

San xuat sin pham tir chit khoang phi kim loai khéc chua dugc phén vao dau;
Dai 1y, méi giéi cac mit bing trang tri ndi thit;

Ban budn vat liéu, thiét b 1ip dat khac trong xay dung;

Xay dung nha céc loai;

Bén budn db uéng; Ban budn san pham thude 14, thude lao;

Dich vy lvu trti ngén ngay;

Nha hang va cac dich vu dn ubng phuc vu luu dong;

Cung cap dich vu an udng theo hop déng khong thudng xuyén véi khach hang;
Dich vu an uéng khic:

Dich vu phuc vu dé uéng;

Cho thué xe ¢ ngudi l4i dé van tai hanh khach, hop ddng ché khach di tham
quan, du lich hay muc dich khac;

Van tai hanh khach duong thity ndi dia;

Dai ly du lich;

Diéu hanh tua du lich;

Dich vu tim hoi, massage va céc dich vu ting cudng stic khée tuwong tu;

Hoat dong dich vu phuc vu hén 1&;

Thi nghiém hiéu chinh x4c dinh chi tiéu ky thuat cac thiét bi dién, cac cong trinh
dién; va

Tréng rimg va cham séc rimg khac. Kinh doanh dwéi tan cay ring.

Dia ban kinh doanh: Trén lanh thd Viét Nam.
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4.

. Cac Phé giam déc phu
i trach chuyén mén |

Théng tin vé mé hinh quan tri, t6 chiec kinh doanh va by mdy quan Iy:

Mé hinh quén tri nhu sau:

, BAN |
KIEM TOAN NOI BO ‘

Ké toan truong r

Gidm déc Congty ———

Van phong
Sai Goén

Céc cong P.Kinh té - P. Ky thuét P. P. K& toan P. Vit tu —
trudng Ké hoach — An toan Téng hop Pén B
Xay dung

Co cau bd may quan ly:
Dai hoi déng cb dong
Theo Luat Doanh nghiép va Diéu 1& Cong ty, Pai hoi dong cb dong la co quan quyén
luc cao nhit ciia Cong ty. Pai hdi déng cb déng quyét dinh t6 chirc lai va giai thé
Cong ty, quyét dinh dinh huéng phat trién ciia Cong ty, bd nhiém, mién nhi¢m thanh
vién Héi ddng quén tri, thanh vién Ban Kiém soat.

Hoi déng quan tri

Hoi dong quan tri 1a co quan quan tri cao nhét ciia Cong ty, c¢6 day dii quyén han dé
thay mit Cong ty quyét dinh cac van dé lién quan dén muc tiéu va loi ich cia Cong
ty, ngoai trir cac véan dé thudc quyén han cta Pai hoi dong c6 déng. Hoi dong quan

tri do Pai hoi ddng c¢b dong bau ra. Co cdu Hoi dong quan trj hién tai nhu sau: 01

Chii tich HPQT, 04 thanh vién.

Ban kiém toan ndi bd

Ban Kiém todn noi bd do Hoi ddng quan tri bd nhiém cé chirc niang tham muru, gitp

viéc cho Hoi dong quan tri trong viée td chirc thuc hién cong tac kiém to4n noi bé,

giam sét tai chinh ddi véi Cong ty va cac don vi truc thude. Co cdu Ban Kiém toén
ndi bd nhir sau: 01 Truéng Ban va 02 thanh vién.

Ban Giam débc

Ban Giam dbc bao gdm Giam dbc va céc phé Giam dbc, do HPQT quyét dinh bd

nhiém, mién nhiém. Gidm déc 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty va la

ngudi didu hanh cao nhét moi hoat déng kinh doanh hang ngay ciia Cong ty.
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Phong Kinh té - Ké hoach va Phong Vit tu — Pén bu

Phong Kinh té - K& hoach va Phong Vit tu 1a phong nghiép vy, tham muu giup viéc
Giam dbe va Pho Giam ddc Cong ty trong linh vire nhu lap ké hoach, didu d6 san
xudt, cong téc vét tu, quan Iy xe mdy va thiét bi thi cong. Nhiém vu cu thé:

o Lap ké hoach san xuét kinh doanh hang thang, quy, nim cta Cong ty, don déc va
theo doi viéc thuc hién tién dé ké hoach cua céc bd phan san xuét. Lap du toan
theo khdi luogng va hé so thanh quyét toan khéi lugng cong trinh, tham gia dau
thau, nhan thau cac cbng trinh xay dung;

Xay dung quy ché quan ly vat tu, thiét bi, phuong tién, dung cu va may thi cong
ctia Céng ty nham dam bao tiét kiém chi phi;
Chu d@6ng trong viée 1ap ké hoach tiép nhin vat tu, thiét bi va té chic tét viec
cung cAp vat tu thiét bi dén tan cong trinh cho céc td, ddi sin xuét;
Tham muu cho gidm db¢ chon don vi cung cdp vat tu trén co s& chdo gid canh
tranh, chiu trach nhiém vé chét va s6 luong hang héa...

¢ Phong K¥ thuit An toan

Phong K§ thuit An toan tham muu cho Gidm déc Cong ty vé cong tac k¥ thudt, cong

tac an toan, thi ning béc va cong tic sang kién. Nhiém vu cu thé:

©  Lap phuong an tb chirc thi cong cho cac cong trinh, khi phuong 4n dugce duyét thi
huéng dan cho céc bd phén thi cong thue hién;

Thuong xuyén kiém tra theo dai diéu chinh céc bién phép thi cong cho phi hop
véi diéu kién thuc té dé b phén thi cong hoan thanh ding tién dé, hiéu qua kinh
té cao;

X4y dung céc quy trinh k¥ thuat va huéng dan giam sat viéc thuc hién céc quy
trinh quy pham k¥ thuat dbi voi cac bd phéan san xuat;

Theo dbi va chiju tréch nhiém vé chét lvong va khéi luong xay lép ciia céc T9,
Poi san xuAt:

Chu tri t6 chirc nghiém thu k thudt céc cong trinh, chiu trach nhiém chit luong
hd so Hoan cong;

Bién soan gido trinh bdi dudng hudn luyén nang cao trinh d¢ tay nghé cho cong
nhén, dénh gia két qua thi ning bac;

Lép céc dé 4n vé d6i méi cong nghé, trang thiét bi may méc, dung cu thi cong;
Chi dao c4c thanh vién trong phong thuc hién t6t cong tac bao hd lao dong, xdy
dung ké hoach bao ho lao dong hang nim, té chirc huin luyén céc quy trinh, quy
pham k¥ thudt an toan cho nguoi lao ddng, cép thé an toan k§ thuat, thuc hién tdt
cong tédc phong chong chay nd, an toan dién, may moéc, thiét bi...

Két hop véi Phong Téng hop td chirc didu tra, 14p hd so, giai quyét cac vu tai nan
lao dong.
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Phong Téng hop

Phong Téng hop tham muu, gitp viéc cho Giam dbc Cong ty va chiu trach nhiém
truée Gidm dbe vé cong téc t6 chirc, quéan ly lao dong, tién luong va cong tac hanh
chinh va thuc hién cac nhiém vu lién quan dén quan tri nhin su va hanh chinh trong
Cong ty. Nhiém vu cu thé:

o Xédy dung md hinh san xuat kinh doanh ctia Céng ty theo timg giai doan phat
trién;
Lap quy trinh, quy dinh vé viéc phat hanh, luu trit tai liéu, hd so;
Xdy dung quy trinh ddo tao, tuyén dung, dé bat CBCNV;

Tinh toan, chi tra luong, thuémg, cic khoan thu nhap khac va dong day du cac
loai hinh bao hiém cho CBCNV toan Céng ty;

Phéi hop véi cac phong ban va chiu trach nhiém chinh trong c6ng tac t& chire hoc
an toan, nang bac, nang luong hang nim cho céng nhén;

o Thuc hién cdc céng viée hanh chinh, khénh tiét cia Cong ty...
Phong Tai chinh - Ké toan

Phong Tai chinh - Ké toan tham muu gitip viéc cho Giam déc Cong ty va chiu trach
nhiém trude Giam déc vé cdng tac Tai chinh, Ké toan. Nhiém vu cu thé:

o Lap ké hoach tai chinh trong nim ké hoach va ké hoach dai han 3 nim;

o Lap ké hoach va phan chia loi nhuén nim ké hoach:

@ Tim kiém cac ngudn von dé dam bao cho hoat ddng san xuét kinh doanh ctia don
vi;

Thuc hién céac quy dinh vé ké todn, kiém toan va thué theo quy dinh cua Nha
nwoc;

Thuyc hién quén ly tai chinh cua Céng ty nhu quan ly cac khoan cong ng, chi phi
san xuat kinh doanh. ..

¢  Céc doi xay lap dién
Céac Poi xay lip dién thwc hién cac hop ddng xay dung tai cac cdng trudong xay
dung.
Cac don vi trie thuge Cong ty:

»  Vin phong lam viéc tai thanh phé HS Chi Minh
Dia chi: S6 22-24, duong 52, phudng Tén Tao, quin Binh Tan, thanh phé Hd Chi Minh.

Cong ty lién két:

> Céng ty C4 phin Du lich Xanh Nha Trang
Tru s& chinh: S6 20 Hung Vwong, phudng Loc Tho, thanh phé Nha Trang,
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tinh Khanh Hoa.

Linh vuc san xuét kinh doanh chinh: kinh doanh dich vu du lich
Vén diéu 1 thye gop: 450.500.000 déng.

Ty 1€ s6 hitu ciia Cong ty: 3,00 %.

Dinh huéng phiit trién:

- N&m bt kip thoi xu hwéng chung clia cdc nganh kinh té, déi chiéu v6i tit ca ngudn
luc ctia Cong ty (ca hién tai va twong lai) dé téi cdu tric ngudn vén va danh mue diu
tu cling nhu giif vitng va phét trién kinh doanh nganh nghé truyén thbng.

Nhim ddm bao cho sur phat trién bén ving, tao sw dot phd, xiy dung moét VNECO9
chuyén nganh xdy dung dién va xay dung dan dung hoat dong c6 hiéu qua, Céng ty
hudng vao cac mit sau day:

*  Dém bao quy mé v6n clia Cong ty tuong ximg véi tdng tai san.

* Nang nang luc xdy 1ip dién 1én mot tAm maéi thong qua lién danh, lién két, st
dung cac ngudn luc mdt cach da dang, linh hoat, chi trong dau tu trang thiét b
chuyén dung, xdy dung ddi ngii quan ly va cong nhén lanh nghé dam nhén duoc
nhitng géi théu 16m, huéng t6i muc tiéu doanh thu xay l&p dat méc 150-200
ty/nam.

II. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM:
IL.1. V& san xudt, kinh doanh trong linh vire xay lip:

Cac doanh nghiép hoat dong trong linh vuc xdy dung van con rit kho
khin. Déi véi Cong ty chiing ta, nim 2018, da phan cdc cong trinh ddu thau
déu ¢6 tong mirc ddu tu 16n ma hd so ndng luc cua Cong ty chua dap ing
duoc yeu cAu cua chu dau tw mac du ching ta da lién danh v&i mot s6 don vi
xéy lip dc déap tmg vé yéu ciu. Ddi véi cac cong trinh ¢6 murc dau tur thap
hon thi s6 lrgng céc don vi tham gia déu thau rat dong dan dcn muc do canh
tranh trong cong tac dau thau 1a rat khéc liét va dat két qua rét thap. Tuy vdy,
cong ty da tich cuc tim kiém tham gia d4u thiu véi cac g6i thiu phit hop nén
tinh hinh doanh thu x4y lap dat & mic kha, dam bao viéc lam cho nguoi lao
dong.

Cong ty da chu dong tich cuc trién khai cac hop dong x4y Iép con lai ctia nim
2017, tang cudng cong tac dAu thau va trién khai tét ca g01 thau da trung nam
2018.
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Két qua kinh doanh nam 2018:

(Dvt: déng)

Chi tiéu

Nim 2018

Nam 2017

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

64.214.884.851

74.536.904.398

Céc khoan giam trir doanh thu

Doanh thu thuan

64.214.884.851

74.536.904.398

Gid von hang ban

53.048.473.787

62.663.966.663

Loi nhuan gop

11.166.411.064

11.872.937.735

Doanh thu hoat dong tai chinh

1.442.301.884

23.349.551.087

Chi phi tai chinh

343.531.435

2.370.419.860

Trong d6: chi phi lai vay

343.531.435

2.370.187.468

Chi phi ban hang

61.441.979

Chi phi quan ly doanh nghiép

10.811.195.529

11.477.689.321

Loi nhuén tr hoat dong kinh doanh

1.454.485.984

21.312.937.662

Thu nhép khac

300.052.272

73.782.997.106

Chi phi khac

1.233.900.615

403.570.547

Loi nhuan khéc

(933.848.343)

73.379.426.559

Tong loi nhuén ké toan trude thué

520.637.641

04.692.364.221

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh

520.637.641

19.019.213.705

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hoin
lai

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh
nghi¢p

77.892,797

75.673.150.516

Ldi co béan trén cO phiéu

6

6.042

1.1 San xuit, kinh doanh trong linh vuc xay lip:

Cong ty da chii dong tich cyc trién khai cac hop dong xay lap con lai ctia nam
2017, ting cuong cong tac ddu thau va trién khai tit ca céc goi thau da tring

thau nim 2018.

1.1.1 Tién db thi cong cac cong trinh:

a). Cac cong trinh da dong dién trong nim 2018:

- Céng trinh: TBA 110kV Tan Thanh va Puong day 110kV Ham Kiém — Tan

Thanh, tinh Binh Thuén.

- Cong trinh: TBA 110kV DPéng Nam, huyén Ct Chi, Tp H6 Chi Minh.
- Coéng trinh: Kéo day mach 2 dudng day 220kV Tuy Hoa — Nha Trang.

- Cong trinh: Phan pha day din duong day 110kV 173 Trang Bang 2 — 177
Dirc Hoa; 174 Tréng Bang 2 — 171 Dtrc Hué - 178 Pirc Hoa 2.

len g1
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b). Cac cong trinh dang thi cong:
- Cong trinh: Phan pha ddy dan duong diy 110kV My Tho — Tn An — Long
An 2 Goi thau 10: Thi cong xay lap (Poan tir tram 220kV Long An 2 dén
tram 110kV Téan An).
- Cong trinh: Phén pha diy din duong day 110kV Vinh Long — Viing Liém.
Go6i 11: Thi cong xay ldp tir try 63 dén tram 110KV Viing Liém.
1.1.2 Tién d% nghiém thu cac cdng trinh:
- Cac cong trinh ctia Ban Quan ly dy an Dién luc mién Nam, Ban quén 1y du
an luéi Dién Mién nam, Cong ty luéi dién Cao thé Mién nam 1a Chu dau tur
thi thoi gian nghiém thu thanh toan tuong déi nhanh.
- Con céc cong trinh ctia Chit dau tu khéc thi thoi gian nghiém thu thanh toan
cham.
1.1.3 Cong tac dau thau va tim kiém viéc lam:
- Cong ty tham gia du thau 11 g6i thau.
- S6 goi tring thau: 02 goi véi tdng gid tri: 24,8 ty (dd c6 thué VAT), cu
thé:
+ Cong trinh: Phan pha diy dan duong diy 110kV My Tho - T4n An -
Long An 2 Goi thau 10: Thi cong x4y lap (Poan tir tram 220kV Long An
2 dén tram 110kV Tan An) véi gié tri hgp dong: 10,1 ty
+ Cong trinh: Phan pha diy din duong day 110kV Vinh Long — Viing
Liém. Géi 11: Thi céng xay lip tir tru 63 dén tram 110kV Viing Liém véi
gia tri hop dong: 14,7 ty.
2. V& hoat ddng trén thj truong chirng khoan:
Céng ty da thuc hién viéc cong b thong tin kip thoi, diy dua theo dinh ky va
theo yéu cdu clia co quan quan ly nha nu6e vé ching khoan.
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11.2 76 chire va nhén sw:

Danh sdch Ban diéu hanh:

Chire vu tai
Coéng ty Ghi chu

(néu c0)

220769912 Phuée Tro
Lée, thanh
Phuréc Gidm ..
Péng, Tp dbe ké tir | |
Nha Trang, ngay
Tinh 16/4/201

Khanh Hoa 6
715.672

Phé | Gigm | 2317954 D32

A

déc Chung cu
s6 9
Nguyén
Thién
Thuit P
Loc Tho
Tp Nha
Trang,
Khéanh Hoa

225546943 Thon Phu
Thanh, xa
Vinh
Thanh,
Nha Trang,
Khénh Hoa

S6 luong cén bg, nhan vién va chinh sach d6i véi ngudi lao ddng:

1=l
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S0 luong can b, nhan vién

Phan theo cdc tiéu chi Don vi tinh Sé lwong

Téng s6 lao dong Ngudi 65

Trong dé nit Ngudi <

S6 lugng cén bo Ngudi 32

S6 lugng ngudi lao dong Ngudi 33
Phan theo d6 tudi
Duéi 30 tudi Nguoi 20
T 31 dén 45 tudi Nguoi 26
Tir 46 — 50 Nguoi 12

Trén 50 tudi Ngudi 7

Hop dong lao ddng
Khéng xéc dinh thoi han Nguoi
Tir 1-3 ndm Ngudi

Dudi 1 nim Ngudi

»  Chinh sich déi véi nguoi lao dong:

= Thuyc hién viéc ky hop déng lao dong, trich nop BHXH, BHYT, BHTN va
céc quyén loi khac clia ngudi lao ddng theo ding quy dinh ciia phap luat;
Thuc hién dung cac ché do luong, thuong, lwong thang thir 13, vé sinh an
toan lao dong, phuc loi va cac loi ich khac cta ngudi lao dong nhur cam két
trong Thoa wéc lao dong tap thé;
Béao dam mirc luong cta ngudi lao dong phu hop véi mét bang chung trong
nganh, trong dia ban va tinh hinh thi trudng. Thu nhap binh quan cta nguoi
lao ddng trong nim 2018 1a 6.600.000 ddng/théng;

Chi trong viéc dao tao ning cao tay nghé cho ngudi lao dong, khuyén khich
nguoi lao dong dang ky hoc tap néng cao trinh dé chuyén mon, nghiép vu.

Bao dam cham séc strc khoé y té, dic biét 1a dbi véi lao déng ni;
Thudng xuyén td chirc tham quan du lich, ndng cao doi séng van hod tinh
than cho ngudi lao déng;

Khuyén khich va tao diéu kién cho ngudi lao déng tham gia vao cac hoat
dong vin ho4, cac hoat dong cua céc to chire chinh tri, x4 hdi trong Cong ty
cling nhu cua dia phuong.

S AN
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3. Tinh hinh tai chinh:
a). Tinh hinh tai chinh:

Chi tiéu

Niam 2017

Nam 2018

% tang giam

Téng gia tri tai san

201.391.297.219

168.811.044.889

90,44

Doanh thu thuin

74.536.904.398

64.214.884.851

77,80

Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh

21.312.937.662

1.454.485.984

1423,43

Lo1i nhuén khéc

73.379.426.559

(933.848.343)

Loi nhuan truée thué

94.692.364.221

520.637.641

8164,04

- ~ A
Loi nhuén sau thué

75.673.150.516

77.892.797

9056,45

Ty 18 loi nhudn tra cb tirc

6.005

6

b). Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:

Céc chi tiéu

Nam 2017

Niam 2018

Ghi chi

1. Chi tiéu vé kha ning thanh todn

Hé s6 thanh toan ng#n han
TSLD/N¢ ngin han

Hé s6 thanh toan nhanh:
TSLD — Hang ton kho
No ngén han

2. Chi tiéu vé co' cdu von
+ Heé s6 No/Tong tai san

+ Hé sb No/Vén chu s& hitu

70.095.377.760

37.909.232.633

3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong
+ Vong quay hang ton kho
Gi4 von hang ban
Hang tdn kho binh quan
+ Doanh thu thuan/Téng tai san
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4. Chi tiéu vé kha néing sinh 16
+ Heé s6 Loi nhuan sau thué/Doanh thu
thuan
+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén cha
s& hiru
+ Hé s Loi nhuan sau thué/Tdng tai
san

+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh
doanh/Doanh thu thuin

4. Co citu co dong, thay déi vén diu ti ciia chii sé hivu:
a) C6 phan:
- Tbng sb ¢d phan: 12.523.613 ¢d phén
- Loai ¢6 phin dang luu hanh 1a ¢é phin phé thong.
- S$6 cb phan chuyén nhugng tu do: 12.523.613 ¢b phin
- S cb phan bi han ché chuyén nhuong: (khdng cé).
b) Co cdu cé dong:
- C6 déng 16n chiém : 16,43%
Cb dong nho chiém : 83,57%
C6 dong tb chire  : 0,54 %
C6 dong canhan  : 99,46 %
Cb dong trong nude: 99,15%
Cé dong nudce ngoai: 0,85%
C6 d6ng Nha nude: (khdng)
- Cb dong khac:
c¢) Tinh hinh thay déi von ddu tw ciia chii 56 hitu trong nam: (khéng)
d) Giao dich c6 phiéu quy: (khéng)
e) Cdc chirng khodn khdc: (khong)
I11. BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN GIAM POC:
1. Ddnh gid két qui hoat dpng sin xuit kinh doanh:
2. Tinh hinh tai chinh:
- Tinh hinh tai san: Pam bao thanh todn cac khoan no phai tra, phai nop.

- Tinh hinh ng phéi tra: khong c6 céc khoan no dén han phai tra.

T
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. Nhitng cii tién vé co ciu té chire, chinh sdch, quan Iy:
Hoan thién co ché khodn chi phi cho céc t6, doi trong linh vire xdy dyng.
. K@ hoach phiit trién trong twong lai

- Nam bt kip thoi xu huéng chung cia cc nganh kinh te dbi chiéu Vi tal ca
nguodn lyc clia Cong ty (ca hién tai va tuong lai) dé tai cAu tric nguon von va
danh muc dAu tur cling nhu gii viing va phat trién kinh doanh nganh nghé truyén
thong

Nhidm dam bao cho su phét trién bén ving, tao sy dot phd, xay dung mot
VNECO 9 chuyén nganh xay dung dién va xdy dung dan dung hoat dong c6 hiéu
qua Cong ty hudng vao cac mit sau day:

Dam bio qui md vén clia Cong ty twrong xtrng voi téng tai san.

Néng ning lyc xay lép dién 1én modt tAm méi thong qua lién danh, lién két, sur
dung cac nguén lpc mét cach da dang, linh hoat, chu trong déu tu trang thiét bi
chuy€n dung, xdy dung doi ngii quan Iy va céng nhan lanh nghe ddm nhén dugc
nhitng g6i thau 16n, hudéng t6i muc tiéu doanh thu xay lip dat mirc 150-200
ty/nam.

. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG TY:
Didnh gid ciia Hpi dong qudén tri vé cdc mdt hoat dpng ciia Cong ty:

- Hdi dong quan tri dénh gi4 cao sy nd luc chia Ban giam déc Cong ty va Ban
diéu hanh trong qua trinh thuc hién ké hoach nim 2018 ma Cong ty da dé ra. Cac
quyét sach ciia Hoi déng quan tri duoc Ban didu hanh trién khai quyét liét nhung
thén trong, chic chén. Hbi ddng quan tri ludn tin tudng véi céc giai phap chéc chén,
linh hoat trong cong tac didu hanh cia Ban Giam ddc. Ban Giam dbc da cha dong
trinh va xin y kién chi dao ctua Hoi dong quan tri trong viéc dau tu, tii co cAu danh
muc dy 4n dau tu. (Rat khoi lién doanh v6i LiOa & Dy 4n Dién dia nhiét, thoai von &
Cong ty ¢o phan du lich xanh Nha Trang,...). Dudi sur chi dao, giam sat cua Hoi dong
quan tri, Ban Gidm dbc ludn chdp hanh va trién khai thuc hién nhanh chong va hiéu
qua tit ca cac cong viée cu thé vé& quan 1y, san xuét, dau tu.

Céng ty nim 2018, da phan c4c cong trinh d4u thiu déu ¢ téng murc dau tu 1én ma
hd so ning lyc cia Céng ty chua dap img dwge yéu cdu cia chii diu tr mic do
chiing ta da lién danh v&i mét s don vi xay ldp dé dép tmg v& yéu clu. Péi véi cac
cong trinh c6 mirc du tu thap hon thi sé lwong cac don vi tham gia d4u thiu rat
dong dan dén mirc do canh tranh trong cong tac dau thau la rit khic liét va dat két
qua rat thap. Tuy vy, cong ty da tich cuc tim kiém tham gia d4u thiu v6i cac goi
thau phi hop nén tinh hinh doanh thu xdy 1&p dat twong d5i so véi cac nam trude.

Dinh gid ciia Hpi dong quin tri vé hoat dong ciia Ban giim doc Cong ty:
Hoi ddng quan tri d4nh gia cao nd luc ctia Giam ddc va Ban didu hanh céc cdp trong
qua trinh thue hién muc tiéu ctia Céng ty nim 2018.

T e e L ARATR
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Pé dat doanh s6 tuong ddi so v6i nhimng nam trude trong két qua kinh doanh la su ¢b
gf;ng khong mét moéi cua Ban diéu hanh, véi tat ca nang luc, sw doan két, tuan thu
nghiém tc cha trvong ctia Hoi déng quan tri Cong ty. Cc quyét séch cia Hoi dong
quén tri duge Ban diéu hanh trién khai quyét 1iét nhung thén trong, chic chén.

Hoi dong quan tri tin twdng voi cac giai phap chac chin, linh hoat trong cong tac diéu
hanh ctia Ban Giam dbc s& gop phin gia ting su 6n dinh trong hoat déng san xuét,
timg buéc chinh phuc céc thi truong x4y 13p méi trong boi canh con nhidu khé khin
trong qua trinh tim kiém viéc lam.

K& thira nhimg thanh tyu da dat dugc trong nhitng nm qua, Cong ty sé& tiép tuc gift
virng hoat dong san xuAt.

Hoi dong quan trj thudmg xuyén c6 nhitng cudc hop dinh ky hang quy va dot xuét véi
Ban Gidm dbc dé kiém tra hoat d6ng diéu hanh ctia Ban Giam déc va tinh hinh kinh
doanh ciia cdng ty. Duéi sy chi dao, gidm sit cua Hoi dong quan tri, Ban Giam déc da
thuc hién dtng dinh huéng tit ca céc cdng viéc cu thé vé& quéan 1y, san xudt, ddu tu.
Ban Gidam doc luon chép hanh va tridn khai thyc hién nghiém tic Nghi quyét cua
DHDCP va cac Nghi quyét, quyét dinh cua Hoi dong quan tri.

V. QUAN TRI CONG TY:
1. Hpidong quin tri
a) Danh sdch thanh vién Hpi dong qudn tri

- Théng tin vé thanh vién Hdi ddng quan tri (HPQT) — (tir ngay 01/01/2018 dén
ngay 28/04/2018):

SO

Chirc vu ; - - S6 ¢6 | hiru
tai Cong G phiéu sé& | cb
ty (néu 3 hitu cudi phiéu
c6) ky (CP) | cubi
k_i’
(%)

Chu tich | 22508834 | 11/11/200 3 4A Tran Phu,
HDbQT 2 5 ) Vinh

Nguyén, Nha
Trang, Khanh
Hoa 679.955

01218800 | 23/03/200 117 Vong Ha,
3 7 Chuong
Duong, Tp
Ha Noi

o SR ERE R R B B T
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Tén tb
chire/ca
nhin

Chiic vu
tai Cong
ty (néu

cd)

Dia chi

So i)
phiéu sé&

o Rk
hitru cuoi

ky (CP)

diéu
hanh

Thanh
vién
HbQT
doc lap
khong
tham gia
diéu
hanh

12534071
7

3/2/2006

Bic Ninh

Thi Trin
Thira - Luong
Tai - Bac
Ninh

Thanh
vién
HBbQT
doc  lap
khong
tham gia
diéu

hanh

20134094
0

5/3/2009

K54/25
DPuong
Hoang Hoang
Vin Thai |,
Hoa  Minh,
Lién Chiéu,
Da Ning

- Thong tin vé thanh vién Hpi déng quan tri (HDQT) — (tir ngay 28/04/2018 dén

nay):

Chire vu
tai Cong
ty (néu

c0)

Pia chi

Nguygn
Chi Linh

Cha tich
HDQT

01045512
3

24/09/200
¥

713.200

Y

£
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el

Tén to
chic/ca
nhan

Chite vu

Sé

tas C5

ty"' (:,;E CMND/
PKKD

c0)

Ngay cf;p
CMND/
DPKKD

Dia chi

A A
So co
phiéu sé

~ Ka
hiru cuoi

ky (CP)

Noi1

ba, Tp Ha

vién 2
HDQT

22076991

2/6/1999

Phuoc

Trang,
Khéanh Hoa

Loc,
Phuéc Ddng,
Tp Nha
Tinh

715.672

Thanh
vién 3
HDQT
doc lap
khéng
tham gia
diéu
hanh

01218800

7

Chuong
Duong,
Ha No6i

117 Vong Ha,

Tp

Nguyén

Vian Ca

Thanh
vién 7
HDQT

doc lap
khong

tham gia
diéu
hanh

12534071

3/2/2006

Quang

Thanh
vién 0
HbQT
doc lap
khong
tham gia
diéu
hanh

20134094

Thi Trén
Thira - Luong
Tai - Bac
Ninh

7.725

0,06

5/3/2009

K54/25
Dudng

Vin Thai
Hoa
Lién
Pa Ning

Hoang Hoang

»

Minh,
Chiéu,

8.122

0,06

¢) Hoat dpng ciia Hpi dong quan tri:

b) Cic tiéu ban thuéc Hpi dong qudn tri: (khong co).

R .11 0 o
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HDQT da triéu tdip DPHDCD, du thao chwong trinh hop, théng bao va td chue hop
DHDCD thudng nién niam 2018 theo ding Piéu 1& Cong ty va quy dinh cta Luit
Doanh nghiép.

HPQT da trinh PHPCP thuong nién nam 2018 phé chuan: Béo céo tai chinh cho nam
tai chinh két thic vao ngay 31/12/2017 da duoc kiém toan; trich 1ap céc quy tir loi
nhudn sau thué TNDN tir két qua hoat dong san xut kinh doanh nim 2017; Thi lao
cho céc thanh vién HDQT nidm 2017, Cac chi tiéu tai chinh ndm 2018; Lua chon don
vi kiém toan déc 1ap soat xét Bao céo tai chinh gifra nién d6 va kiém toan Béo céo tai
chinh nam 2018.

Ngay sau khi c¢6 Nghi quyét cua Dai hdi déng cd dong, Hoi déng quan tri da tién hanh
hop @& dénh gi4 két qua cudc hop ciia Dai hoi ddng cb ddng ddng thdi ra Nghi quyét
v viéc thuc hién Nghi quyét ciia Pai hdi dong cb déong.

Hoat d6ng quan tri Cong ty déu theo ding Quy ché quén tri Céng ty, Diéu 1é Cong ty,
Quy ché hoat @ong ctia HPQT. Chii tich HPQT va c4c thanh vién duoc phén cong da
thudng xuyén, gidm sat, don doc va kiém tra viéc thuc hién ndi dung da dwgc HDQT
thong qua tai cac cudc hop HPQT, céc Nghi quyét dd dugc ban hanh.

Theo uy quyén ctia Dai hoi dong c6 dong, H6i ddng quén tri d& chon don vi kiém toan
cho Bdo c4o Tai chinh nim 2018 (bao gdm ca so4t xét Béo cdo Tai chinh hop nhét
gifta nién d6) 1a Cong ty TNHH kiém toan AFC Viét Nam. Hién Béo cdo da duge
kiém toan xong va di giri cho céc co quan chire ning.

Céc Nghi quyét duoc thong qua déu duoc Hoi dong quan tri giao cho Ban Giam dbc
trién khai thuc hién va bdo cdo Hdi ddng quan tri. Trong céc trudng hop khéc, cac
quyét dinh ctia Hai dong quén tri dwoc l4p thanh Nghi quyét va giao cho cic don vi,
cé nhan c6 trach nhiém lién quan thyc hién.

Viéc Cong bo thong tin theo quy dinh ciing d4 duge Chu tich HDQT don dbe, nhic
nhé va kiém tra thuong xuyén, dam bao cac thong tin dwoc céng bd ding thdi han,
chinh x4c, day du.

Cdc cugc hop cita Hpi dong qudn tri va cdc quyét dinh ciia Hpi dong qudn tri.
o Trong nim 2018, Hoi déng quan tri d4 t6 chirc 5 cude hop.

o Noi dung cac Nghi quyét ctia Hoi dong quan tri da ban hanh trong nam 2018:

S6 Nghi quyét/ Quyét
dinh

70/2018/NQHPQT- | 07/03/2018 | V& viéc chuyén nhugng phén von gop tai
VNECO9 Cong ty ¢d phan du lich xanh Nha Trang
71/2018/ NQHPQT- | 07/03/2018 | V& viéc chuyén nhugng toan bd phan von
VNECO9 g6p ciia Cong ty dang nam giir tai Cong ty
6 phan Dién dia nhiét LiOa (LIOAGP)
165/2018/NQ-HDQT | 26/6/2018 | Vé viéc lua chon Cong ty kiém toan soat
x€t cac Bao cdo tai chinh giira nién d¢ va
B4o céo tai chinh nam 2018

Ngay Noéi dung
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e) Danh sich cdc thanh vién Hpi dong quén tri cé chiing chi dao tao vé quan tri cong
ty:
Danh séch cac thanh vién Hoi ddng quan tri tham gia cac chuwong trinh v& quan tri
trong nam: (khéng co).

Cic giao dich, thi lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi dong qudn tri, Ban Gidm déc:

. . A A > A A Ae g oA
a) Giao dich co phiéu ciia co dong ndi bj:

Ngudithue | Quanhé | S6cdphiéusd | S6cd phiéu so hitu Ly do tang,
hién giao | véinguoi |  hitu ddu ky cudi ky giam (mua,
dich ndi bd b | ot | wheh| T ban, chuyén
0co | Tyle | 8660 | Tyle(%) | 44 thugng.)
phiéu (%) phiéu

Nguyén Chi | Chu tich 0 713.200 5,69 Mua
Linh HDQT tir .
ngay
28/4/2018
dén nay

Nguyén Vin | Chiitich | 679.955 604.955

Duy HDQT tir
diu nam
dén ngay
28/4/2018

Nguyén Thanh 321.924 715672
Cong Quyén vién
HDQT/
Giam dée

b) Hop dong hodc giao dich vdi c6 dong nji bj:

¢) Viéc thuc hién cdc quy dinh vé qudn tri Cong ty:
Hoat dong quan tri Cong ty dan dwoc di ding vao Quy ché quan tri Cong ty,
Diéu 1é Cong ty, Quy ché hoat déng ciia HDQT. Chul tich HPQT va céc thanh
vién dugc phan cong da thudng xuyén, giam sat, don doc va kiém tra viée thue
hién néi dung da duge, PHDCD, HPQT thong qua tai cic cudc hop, cac Nghi
quyét da duoc ban hanh.
VI. BAO CAO TAI CHINH:
1. Y kién kiém todn:
Béo céo tai chinh da phan 4nh trung thuc va hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh
hinh tai chinh ctia Cong ty ¢6 phan DAu tu va Xay dung VNECO 9 tai ngay 31 thing
12 nim 2018, ciing nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té
cho ndm ti chinh két théic cting ngay, phit hop v6i chuén muc ké todn, ché do ké toan

____Trang | 19
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doanh nghiép Viét Nam va cée quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén vige 1p va trinh bay
bdo céo tai chinh.

Biio cdo tai chink dugc kiém todn:

Béang cén ddi ké toén; béo céo két qua hoat dong kinh doanh; Béo céo luu chuyén tién
té; Ban thuyét minh bdo céo tai chinh dd dugc kiém toan bdi Coéng ty TNHH kiém
toan AFC Viét Nam va phat hanh Béo céo kiém toén ngay 15 thang 03 ndm 2019, bao
c4o kiém todn dugce 1ap theo chudn muye, ché 46 va theo quy dinh ctia phap ludt vé ké

toan, kiém toan.
(Dinh kém Bdo cdo tai chinh ndam 2018)

Nha Trang, ng ay 09 thing 04 nim 2019

Noi nhin:

- UBCKNN; HNX (béo céo);
- Cac TV HPQT Cong ty;

- TV BKS Céng ty;

- Ban Giam ddc Cong ty;

- Luu Thu ky; Vp Cty.
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B&o céo tai chinh da dwoc kiém toan
cho ndm tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phuéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty cb phan Dau tw va Xay dyng VNECO 9 (sau day goi tat 1a “Cong ty”) trinh bay bao
“cao clia minh cling véi Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018.

1.

Thong tin chung

Cong ty c phan Dau tw va Xay deng VNECO 9 (sau day goi tt 1a “Cong ty”) tién than 1a Cong ty cd
ppén Xay lap dién 3.9, 1a doanh nghiép duwgc cd phan héa tir doanh nghiép Nha nuwéc Cong ty Xay
lap dién 3.9 theo Quyét dinh sé 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 ndm 2004 ciia B6 Cong
nghiép. Tai Dai hoi ddng cd dong thwéng nién nam 2006, Cong ty c¢d phan Xay I8p dién 3.9 dwoc
doi tén thanh Cong ty c¢d phan Dau tu va Xay dwng VNECO 9.

Céng ty hoat déng theo Gidy chirng nhan déng ky doanh nghigp céng ty cb phan ma sb doanh
nghiép s6 4200580651 dng ky 1&n d4u ngay 31 thang 12 nam 2004, dang ky thay ddi lan the 17
ngay 01 thang 9 n&m 2017 do S& Ké hoach va Dau tw Tinh Khanh Hoa cép.

Vén diéu le: 125.236.130.000 VND
(I\gét trdm hai mwoi [&m ty hai trdm ba mwoi sau triéu mét trdm ba mwoi ngan
dong)

Ménh gia cd phan: 10.000 VND

Tong s6 ¢ phan: 12.523.613 cd phan

Ma chirng khoan: VE9

San giao dich: S¢& Giao dich Chirng khoan Ha Nbi.

Tru s& chinh:

- Bjachi 20 Hung Vuwong, Phwéng Loc Tho, Thanh ph6 Nha Trang, Tinh Khanh Hoéa
- Dién thoai : (0258) 3525 404

- Fax . (0258) 3522 394

Theo Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép cong ty cd phan, nganh nghé kinh doanh clia Céng
ty:
. Xay dng cac cong trinh hé théng Iwdi dién va tram bién 4p dén 500KV va céc cdng trinh
ngudn dién;

Xay dwng cong trinh clra;

Xay dwng dwdng ham:;

Céac céng viéc xay dwng khac khéng phai nha;

Tw vén, thiét ké két cAu cac cong trinh xay dwng dan dung va cong nghiép;

Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dat thuée chi s& hivu, chl s dung hodc di thué;
Xay dwng céng trinh giao théng dwéng bo;

Sé&n xuét san pham tir chat khoang phi kim loai khac chwa dugc phan vao dau;

Dai ly, moi gi6i cac mét biing trang tri ndi that;

Ban bubn vat liéu, thiét bi I&p d4t khac trong xay dung:

Xay dwng nha cac loai;

Ban buén d6 uéng; Ban budn san pham thuébc 14, thubc lao;

Dich vu lwu trd ngan ngay;

Nha hang va céc dich vy &n uéng phuc vy lvu dong;

Cung cép dich vu &n ubng theo hop ddng khéng thwéng xuyén véi khach hang;

Dich vy &n ubng khac;

Dich vu phuc vy dd uéng;

Cho thué xe cé nguéi lai dé van tai hanh khach, hgp ddng ché khach di tham quan, du lich
hay muc dich khac;

Van tai hanh khach duwéng thdy noi dia;

Bai ly du lich;

Bieu hanh tua du lich;

Dich vu tdm hoi, massage va cac dich vy tang cudng sire khde twong tu:

Hoat dong dich vu phuc vu hén Ié;

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu k¥ thuat cac thiét bi dién, cac cong trinh dién; va
Tréng rirng v& cham séc rieng khéc. Kinh doanh dudi tan cay rirng.

* @ ® @ 8 & ® 8 & @ @& & & & = ¥ °
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phueng Loc The, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

2. Céc thanh vién cuia Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh

C4c thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Giam déc clia Cong ty trong nam va cho dén thoi diém ap
bao c4o nay bao gom:

Hoi ddng quan tri

Chure vu Ngay bd nhiém’ Ngay mién nhiém
Ong Nguyén Chi Linh Cha tich 28/04/2018
Ong Nguyén V&n Duy Chu tich 05/10/2017 28/04/2018
Ong Nguyén Céng Quyén Thanh vién 28/04/2018
Ba Vi Thi Thanh Nga Thanh vien  28/04/2017
Ong Hb Van Quang Thanh vién  28/04/2017
Ong Nguyén Van Cai Thanh vién 28/04/2017

Ban Giam déc va K& toan truwéng

Chire vu Ngay bd nhiém
Ong Nguyé&n Céng Quyén Giam déc 16/04/2016
Ong Trwong Van Sanh Pho Giam déc  03/05/2012
Ong Lé Ngoc Anh Ké toan tredng 03/05/2012

Pai dién phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty trong nam va cho @én thoi diém lap bao céo 1a 6ng
Nguy&n Céng Quyén (bd nhiém ngay 16 thang 4 nam 2016).

3. Péanh gia tinh hinh kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh ctia Céng ty cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam
2018 va tinh hinh tai chinh vao cung ngay nay duoc thé hien trong B&o céo tai chinh dinh kem.

4. Cac sw kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khong c6 sy kién quan trong nao xay ra ké tir ngdy két thuc nam tai chinh dua dén yéu cau phai
didu chinh hodc céng bé trong thuyét minh trong Bao céo tai chinh.

5. Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan AFC Viét Nam duoc chi dinh kiém toan Bao cdo tai chinh cho nam tai
chinh két thuc vao ngay 31 thang 12 nam 2018 cla Cong ty.

6. Sw kién quan trong c¢6 anh hwong dén Bao céo tai chinh trong nam
Chuyén nhwong khoan dau tw
Theo Nghi quyét sé 70/2018/NQHDQT-VNECOS ngay 07 thang 3 nam 2018, Hoi dong quan tri nhét

tri thong qua viéc chuyén nhwong phén vén gop clia Cong ty tai Cong ty cb phan Du lich Xanh Nha
Trang (616.000 c& phén) v&i mc gia 10.000 VND/ ¢b phén.
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phuéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khéanh Hoa

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

1.

Céng bé trach nhiém cuia Ban Giam déc dbi vé&i Bao céo tai chinh

Ban Giam dbc chiu trach nhiém lap Béo céo tai chinh dé phan anh trung thirc va hop ly tinh hinh tai
chinh, két qua hoat déng kinh doanh va liu chuyén tién t& clia Cong ty trong n&m. Trong viéc lap
Bao céo tai chinh nay, Ban Giam dbc phai:

e Chon Iwa cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay moét céach nhét quan;
e Thuc hién cac xét doan va cac wdc tinh mot cach hoyp Iy va than trong;

e Néu rd cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty ¢6 duoc tuan thi hay khong va tat ca cac
sai léch trong yéu da dwoc trinh bay va gidi thich trong Bao céo tai chinh;

e |ap Béo cdo tai chinh trén co s& hoat déng lién tuc trir tredng hop khdng thé cho réng Céng ty
sé tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

e Thiét Iap va thwe hién hé théng kiém soat ndi bd mot cach hiku hiéu nhdm han ché rii ro co sai
sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian trong viéc Iap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Ban Giam déc dam bao cac sb ké toan c¢6 lién quan dwoc lru gitr day da dé phan anh tinh hinh tai
chinh, tinh hinh hoat dong cla Céng ty véi mirc d6 chinh xac hop ly tai bat ky thei diém nao va cac
sb ké toan tuan thi ché do ké toan 4p dung. Ban Giam déc cling chiu trach nhiém quan ly cac tai
san ctia Cong ty va do dé da thuc hién cac bién phap thich hop dé& ng&n chan va phat hién cac
hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Giam dbc cam két @ tuan thl cac yéu cau néu trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh.
Cong bd céac bao céo tai chinh

Chung téi cdng bb Béo c4o tai chinh dinh kém. Bao céo tai chinh d& phan anh trung thuwc va hop Iy
tinh hinh tai chinh clia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2018, cling nhw két qua hoat
va c4c ludng Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc vao ngay 31 thang 12
op v6i cac chudn muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc qui
n.quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

NGUYEN CONG QUYEN
Giam déc
Khanh Hoa, ngay 15 thang 3 nam 2019
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Cong ty TNHH Kiém Toan AFC Viét Nam
H!! AFC Vietnam Auditing Co., Ltd.
/\

Thanh vién tap doan PKF Quéc té PRI
e \lember firm of PKF International business advisers

S6: 147/2019/BCKT-HCM.0056 1

: BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP

Kinh g&i: Quy ¢ déng, Hoi ddng quan trj, Ban kiém soat va Ban Giam déc
Céng ty cb phan Diu tw va Xy dwng VNECO 9

Ching téi da kiém toan B&o cdo tai chinh kém theo cia Céng ty cd phdn Dau tw va Xay dyng
VNECO 9 (goi tat l1a "Cong ty"), duec lap ngay 15 thang 3 nam 2019 tir trang 5 dén trang 35, bao
gdbm Bang can dbi ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2018, Bao cao két qua hoat dong kinh doanh,
B&o céo Iwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh bao céo tai
chinh.

Trach nhiém cua Ban Giam déc

Ban Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop Iy bao céo tai
chinh clia Céng ty theo chuan muyc ké toén, ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh
phép Iy cb lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh va chiju trach nhiém vé kiém soat
ndi b ma Ban Giam déc xac dinh |a can thiét & ddm bdo cho viéc 1&p va trinh bay bdo cdo tai
chinh khéng cé sai s6t trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé b&o cdo tai chinh dua trén két qua cla cuéc kiém
toan. Chung toi da tién hanh kiém toan theo cac chuén muwc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc
ndy yéu cau ching toi tuan thd chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach
va thuc hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu bao cdo tai chinh cia
Céng ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém toan bao gém thuc hién céc thl tuc nhdm thu thap cac bang chirng kiém toan vé
céc sb liéu va thuyét minh trén bdo céo tai chinh. Céc tha tuc kiém toan dwoc lra chon dya trén xét
doan cla kiém toan vién, bao gbm danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do
gian lan ho&c nham Ian. Khi thire hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat
ndi bd clia Cong ty lien quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh trung thwe, hop Iy nham
thiét ké cac thl tuc kiém toan phi herp véi tinh hinh thire té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra
y kién vé& hiéu qua cla kiém soat néi b clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia
tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan
clia Ban Giam déc cling nhw danh gia viéc trinh bay t&ng thé bao c4o tai chinh.

Chung toi tin twdng réng céc béng chirng kiém toan ma ching toi da thu thap dwoc la day dd va
thich hop 1am co s& cho y kién kiém toan cla ching toi.

Y kién cia kiém toan vién

Theo y kién clia ching t6i, bao céo tai chinh da phan anh trung thiec va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty cd phan Dau tw va Xay dirng VNECO 9 tai ngay 31 thang
12 n&m 2018, cling nhw két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thic cung ngay, phi hep véi chuén myc ké toan, ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam
VAeGdr dinh phép ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh.
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AC/NHA NGUYEN NGOC THUY DUNG
yBiam déc Kiém toan vién
“CN DKHN kiém toan: 2111-2018-009-1 S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 2782-2019-009-1

Thanh phé H& Chi Minh, ngay 15 thang 3 nam 2019
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phudng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2018

M& Thuyét
sé  minh
TAI SAN
TAI SAN NGAN HAN 100
Tién va cac khoan twong dwong tién 110 5.1
Tién 111
Céc khoan twong duwong tién 112
Dau tw tai chinh ngén han 120 5.2.1
Pau tw ndm gir dén ngay d4o han 123
Cac khoan phai thu ngén han 130
Phai thu ngén han cla khach hang 131 5.3
Tra trwéc cho ngwdi ban ngén han 132 54
Phai thu vé cho vay ngén han 135
Phai thu ngén han khac 136 55
Du phong phai thu ngan han kho doi 137 66
Hang tén kho 140 57
Hang tén kho 141
Dy phong giam gia hang tén kho 149
Tai san ngan han khac 150
TAI SAN
TAI SAN DAI HAN 200
Cac khoan phai thu dai han 210
Tai san cd dinh 220
Tai san cb dinh hiru hinh 221 5.8
Nguyén gia 222
Gia tri hao mon Ity ké 223
Tai san cb dinh vo hinh 227 59
Nguyén gia 228
Gia tri hao mon liy ké 229
Bét dong san dau tw 230
Tai san d& dang dai han 240
Chi phi xay dyng co ban dé& dang 242 6.10
Céac khoan ddu tw tal chinh dai han 250 5.22
Pau tw vao cong ty lién két, lién doanh 252
Béau tw gép vbn vao don vi khac 253
Tai san dai han khac 260
Chi phi tra triwéc dai han w0d 261 5.1
270

TONG CONG TAI SAN

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

159.406.796.293

185.019.081.211

20.368.046.875
15.908.046.875
4.460.000.000
1.549.126.261
1.549.126.261
106.919.919.053
46.138.235.301
14.275.516.293
47.515.443.118

(1.009.275.659)
30.569.704.104
31.113.533.387

(543.829.283)

26.389.725.491
7.389.725.491
19.000.000.000
30.000.000.000
30.000.000.000
97.425.492.179
34.376.239.971
17.303.670.856
9.850.000.000
36.942.762.280

(1.047.180.928)
31.203.863.541
31.747.692.824

(543.829.283)

9.404.248.596

16.372.216.008

2.054.145.417
1.033.236.326
6.054.316.389

(5.021.080.063)

1.020.609.091
1.075.909.091

(55.000.000)

1.005.000.000

1.006.000.000
6.086.449.373

5.635.949.373
450.500.000
258.653.806
258.653.806

2.806.483.193
1.785.574.102
6.996.602.103

(5.211.028.001)
1.020.909.091
1.075.909.091

(55.000.000)
1.005.000.000

1.006.000.000
12,246.449.373

12.246.449.373
314.283.442
314.283.442

168.811.044.889

201.391.297.219
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO ¢
20 Hung Vwong, Phwdng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BANG CAN POI KE TOAN
Ngay 31 thang 12 nam 2018

31/12/2018 01/01/2018

VND VND
38.127.282.633 70.313.427.760
37.909.232.633 70.095.377.760
12.470.109.401 24 .263.991.859
872.629.838 284.629.631
824.3564.194 20.392.621.934

1.016.722.000
13.159.088.863

1.627.315.389
12.671.870.019

8.512.858.393 9.704.374.984
266.650.000 586.654.000
786.819.944 663.919.944
218.050.000 218.050.000
218.050.000 218.050.000
130.683.762.256 131.077.869.459

130.683.762.256
125.236.130.000
270.000.000
579.050.700
3.381.829.310
1.138.859.449
77.892.797

77.892.797

131.077.869.459
125.236.130.000
270.000.000
579.050.700
2.681.829.310
1.015.814.760
1.295.044.689

763.572.173
531.472.516

M&  Thuyét
s&  minh
NGUON VON
NO PHAI TRA 300
Ne¢ ngén han 310
Phai tra ngwdi ban ngén han 311 5.12
Ngwei mua tra tién trwdc ngén han 312 513
Thué va cac khoan phai nop Nha nwéc 313 5.14
Phai trd nguwéi lao déng 314 515
Chi phi phai trd ngn han 315 5.16
Phai tra ngén han khac 319 5.17.1
Vay va ng thué tai chinh ngén han 320 5.18
QuY khen thwéng va phuc loi 322 519
No dai han 330
Phai tra dai han khac 337 5.17.2
NGUON VON
VON CHU SO HU*U 400
Vén chi s& hivu 410 520
Vén dau tw clia chl s& hiru 411
Théng dw vén cd phan 412
Vén khéc clia chl s& htu 414
QuY dau tw phat trién 418
Quy khac thude vén chii s& hiru 420
Loi nhuan sau thué chwa phan phéi 421
LNST chuwa phan phéi Ity ké dén cubi 4214
nam trwéc
LNST chwa phan phéi ndm nay 421b
Eu&n kinh phi va quy khac 430
440

TONG CONG NGUON VON

e il \MMJW/

HO NGOC QUOC THAI

LE NGOC ANH

Ngwi 1ap bidu

Ké toan trwéng

NGUYEN CONG QUYEN

Téng Giam déc

Khanh Hoa, ngay 15 thang 3 nam 2019



CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hiing Vwong, Phwdng Loc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

g

Ma Thuyét 2018 2017

sb6  minh VND VND
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 61 64.214.884.851 74.536.904.398
Céc khoan giam trir doanh thu 02 : - -
Doanh thu thuin 10 64.214.884.851 74.536.904.398
Gia vén hang ban 1 62 53.048.473.787 62.663.966.663
Lgi nhuan gop 20 11.166.411.064 11.872.937.735
Doanh thu hoat d@ong tai chinh 21 6.3 1.442.801.884 23.349.551.087
Chi phi tai chinh 22 64 343.531.435 2.370.419.860

Trong d6: chi phf I&i vay 23 343.508.758 2.370.187.468

Chi phi ban hang 24 - 61.441.979
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 65 10.811.195.529 11.477.689.321
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh 30 1.454.485.984 21.312.937.662
Thu nhap khac 31 66 66.718.939 73.782.997.106
Chi phi khac 32 67 1.000.567.282 403.570.547
Loi nhuan khac 40 (933.848.343) 73.379.426.559
Téng I nhudn ké toan trwéc thué 50 520.637.641 94.692.364.221
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 5.14 442.744 844 19.019.213.705
Chi phf thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52 | 2 -
Loi nhuédn sau thué thu nhap doanh nghiép 60 77.892.797 75.673.150.516
L&i co ban trén cb phiéu 70 68, 6.005
HO NGOC QUOC THAI  LE NGQC ANH NGUYEN CONG QUYEN
Nguwi lap biéu Ké toan trwdng Téng Giam déc

Khénh Hoa, ngay 15 thang 3 nam 2019
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CONG TY cO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vwong, Phueng Loc The, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phép gién tiép)
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Ma 2018 2017

sb VND VND
LUPU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
Lo nhudn trweéce thué 01 520.637.641 94.692.364.221
Diéu chinh cho céc khoéan .
Khéu hao tai san cb dinh 02 519.004.443 871.094.796
Céc khoan dw phong/ (hoan nhéap) 03 (37.905.269) 185.515.909
(L&i)/I& chénh léch ty gia héi doai do danh gia lai cac
khoan muc tién té c6 gbc ngoai té 04 (299.377) 232 392
(L&i)/15 tir hoat déng dau tw 05 (1.481.896.446) (97.041.309.956)
Chi phi |&i vay 06 343.508.758 2.370.187.468
L¢i nhudn KD trude nhieng thay dbéi vén lwu déng 08 - (136.950.250) 1.078.084.830
(Tang)/gidm cac khoan phai thu 09 (19.353.147.8686) 42.275.984.185)
(T&ng)/gidm hang tén kho 10 634.159.437 (20.726.562.215)
Tang/ (gidm) cac khoan phai tra 11 (23.412.572.267) 20.092.508.583
(Tang)/ giam chi phi tra trwéc 12 55.629.636 (855.079.685)
Tién lai vay da tra 14 (343.508.758) (2.434.296.650)
Thué thu nhap doanh nghiép da nép 156 (9.019.213.704) (10.462.803.600)
Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 16 51.400.000 -
Tién chi khac tir hoat d6ng kinh doanh 17 (400.500.000)  (225.686.000)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (51.924.703.772) (55.809.818.922)
LWU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG PAU TV
Tién chi mua sdm, XD TSCPH va cac TSDH khéac 21 “ (100.000.000)
Tién thu thanh ly, nhweng ban TSCD va TSDH khac 22 272.727.272 121.546.731.818
Tién chi cho vay, mua cdng cu ng clia don vi khéc 23 (1.502.500.000) (72.300.000.000)
Tién thu hdi cho vay, ban lai céng cu no clia BV khac 24 39.850.000.000 72.108.734.409
Tién thu hdi dau tw gép vén vao don vi khac 26 6.160.000.000 72.260.256.900
Ti&n thu lai cho vay, cb ttee va loi nhuan dwoc chia 27 1.442.502.507 2.540.657.264
Lwu chuyén tién thuén tir hoat déng dau tw 30 46.222.729.779 196.056.380.391
LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT DONG TAI CHINH
Ti&n thu tiv di vay e _ 33 4.405.199.828 88.955.911.266
Ti&n trd no géc vay ' 34 (4.725.203.828)  (139.416.818.854)
Cb twre, loi nhuan da tra cho chi s& hiru 36 - (75.136.149.500)
Lwu chuyén tién thudn tir hoat déng tai chinh 40 (320.004.000)  (125.597.057.088)
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 (6.021.977.993) 14.649.504.381
TIEN VA TUONG DUONG TIEN DAU KY 60 11.740.453.502
Anh huwéng clia thay déi ty gia hbi doéi quy ddi ngoai té 61 (232.392)
TIEN VA TUONG DUPONG TIEN CUOI KY 70 / ~ 26.389.725.491

&....-/

WA

HO NGOC QUOC THAI
Ngwei 1ap bidu

LE NGOC ANH
K& toan tredng

Téng Giam déc
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phuong Léc The, Thanh phdé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh nay la mét bd phan khdng thé tach réi deoc doc cling véi cac bao cao tai chinh dinh kem.

1.
1.1

14

1.3

DAC DIEM HOAT DONG

Hinh thirc s& hiu vén

Cong ty c& phan DAu tw va Xay dung VNECO 9 (sau day goi tit 1a “Cong ty”) tién than la Cong ty cb
phan Xay I4p dién 3.9, Ia doanh nghiép duoc cb phan hoa tir doanh nghiép Nha nwoc Cong ty Xay lap
dien 3.9 theo Quyét dinh sé 160/2004/QD-BCN ngay 06 thang 12 nam 2004 cla Bé Cong nghiép. Tai
Pai hoi ddng cd dong thuong nién nam 2006, Cong ty cb phan Xay I4p dién 3.9 dvoc dbi tén thanh
Cong ty cb phan Dau tw va Xay dwng VNECO 9.

Cong ty hoat dong theo Gidly chirng nhan dang ky doanh nghiép cong ty cb Phén ma sé doanh nghiép
4200580651 d&ng ky 1an dau ngay 31 thang 12 ndm 2004, dang ky thay d@bi lan thi 17 ngay 01 thang 9
n&m 2018 do S& Ké hoach va Bau tw Tinh Khénh Hoa cép.

Vén diéu lé: 125.236.130.000 VND
(I\beOt tram hai mwoi [3m ty hai trdm ba muoi sdu triéu mét tram ba muwoi ngan
doéng) :
Ménh gia cd phan: 10.000 VND
Téng sb cb phan: 12.523.613 cd phan
Ma chirng khoan: VE9
San giao dich: S¢& Giao dich Chirng khoan Ha N§i.

Linh vwe kinh doanh
Cong ty kinh doanh trong nhiéu finh v khac nhau.
Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh cta don vj theo gidy chirng nhan déng ky doanh nghiép cong ty cb phén la:
» Xay dyng cac cong trinh hé théng lwdi dién va tram bién ap dén 500KV va cac cong trinh nguon
dién;

Xay dwng cong trinh ctra;

Xay dyng dwéng ham,;

Céc cong viéc xay ding khac khéng phai nha;

Tw van, thiét ké két cAu céac cong trinh xay dwng dan dung va céng nghiép; .

Kinh doanh b4t dong san, quyén st dung déat thudc chl s& hiru, chi st dung hodc di thué;

Xay dung cbng trinh giao théng dudng bé;

Sé&n xuét san pham tir chét khoang phi kim loai khac chiwra duoc phéan vao dau;

Dai ly, méi gi¢i cac mat béng trang tri ndi that;

Ban budn vat lidu, thiét b 1&p dat khac trong xay dwng;

Xay dung nha cac loai;

Ban budn dd uéng; Ban budn san pham thudc 18, thudce 12o;

Dich vu lwu tri ngén ngay;

Nha hang va cac dich vu an uéng phuc vy lvu dong;

Cung cép dich vu &n ubng theo hop déng khong thudng xuyén véi khach hang;

Dich vu &n uéng khéc;

Dich vu phuc vy db udng;

Cho thué xe c6 ngudi lai @& van tai hanh khach, hop déng ché khach di tham quan, du lich hay
muc dich khac;

VAan tai hanh khach dwéng thiy ndi dia;

Pai Iy du lich;

Biéu hanh tua du lich;

Dich vu tdm hoi, massage va céc dich vy tang cudng sire khde tvong tu,;

Hoat ddng dich vu phuc vu hén lé;

Thi nghiém hiéu chinh xac dinh chi tiéu ky thuat cac thiét bj dién, cac cdng trinh dién; va

Trdng rirng v cham séc rizng khac. Kinh doanh duwdi tan cay rieng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n@m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

_1.4  Chuky san xuét, kinh doanh théng thwéng
Hoat déng san xuét kinh doanh chinh clia Céng ty trong finh vic xay ding, do d6 Cong ty khéng
xac dinh dwoc chu ky san xuét, kinh doanh théng thwéng.
1.5 C4u tric ciia Coéng ty
Cong ty lién két:
Tén cong ty Dia chi try s& Hoat dong kinh doanh chinh Tylevén Ty léquyén Ty lé
R A gop(%) biéu quyét(%) Ioiich(%)
cong ty cd phan Nha may nwéc  San xuat kinh doanh dién nang; 20,00 20,00 20,00
Pién Dja nhiet  khoang Tu Béng, San xuét I&p rap san Qhém dién -
Lioa XaVan Tho, dién t& - co khi; Xay Iap cac céng
Huyén Van Ninh, trinh hé théng i dién va tram
Tinh Khanh Hda  bién ap dén 500 KV va céac cong
trinh ngudn dién, xay dwng cac
coéng trinh céng nghiép, dan dung,
giao thang, thiy loi; San xuat cac
loai vat liéu xay dwng; Budn ban
san pham dién - dién t - co khi;
Mua ban cac loai vat liéu xay
dwng, cac mat hang trang tri nbi,
ngoai that; San xuéat va mua ban
nwéc khoang dong chai; nudc
khoang nguyén liéu; Pai ly mua
ban ky gtti hang héa; Kinh doanh
khach san va cac dich vu kém
theo; Kinh doanh dich vy &n uéng
giai khat; Kinh doanh dich vu It
hanh quéc té va néi dia
Gé6p vén vao cong ty khac
Tén cong ty Dia chi try s& Hoat déng kinh doanh chinh Tylevén Ty lé quyén Ty l&
chinh gop(%) biéu quyét(%) Il ich(%)
Cong ty cd phan Tang 8, 20 Hing Trdng rirng va chdm séc rirng 3,00 3,00 3,00
'‘Du lich Xanh Vwong, Pheong khac, kinh doanh dudi thn cay
Nha Trang - L8c Tho, Thanh  rirng.
phé Nha Trang,
Tinh Khanh Hoa
1.6  Tuyén bé vé kha ning so sanh théng tin trén bao céo tai chinh
Cac chinh sach ké toan clia Cong ty st dung dé 1ap cac Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két
thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 dwoc 4p dung nhét quan v&i cac chinh sach da dwoc ap dung
dé |ap cac Béo céo tai chinh cGa nam trwdc.
1.7 Nhan vién

Tai ngay 31 thang 12 nam 2018, tdng sb nhan vién cltia Cong ty 14 69 ngudi (tai ngay 31 thang 12
nam 2017 1a 83 ngudi)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thdng 12 ndm 2018
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241

2.2

341

3.2

4.1

4.2

4.3

NAM TAI CHINH
N&m tai chinh

Nam tai chinh clia Cong ty bat d4u tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang
nam.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién t& st dung trong ké toan Ia Bdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu dwoc thuc
hién bang don vj tién té VND.

CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Chuédn mwc va ché do ké toan ap dung

Céng ty ap dung cac chuan muc ké toan, Thong tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm
2014 hwong din Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc théng tu khac hwréng dan thwc hién chuan
muwc ké todn ctia Bé Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

Tuyén bé vé viéc tuan thu Chudn muc ké toan va Ché do ké toan

Ban Giam @Gbc Gam bdo da tuan thl yéu cdu clia cac chudn myc ké toan, Ché dd ké toan doanh
nghiép Viét Nam dwoc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC cling nhw cac théng tu hudng
dan thwc hién chuan muc ké toan clia B6 Tai chinh trong viéc lap Béo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& |4p Bao cao tai chinh

Bééio céo tai chinh dwoc 1ap trén co s& ké toan dan tich (trir cac thong tin lién quan dén cac luéng
tien).

Cac giao dich bing ngoai té

Céc giao dich phat sinh b&ng ngoai té duoc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sé
dw cac khoan muyc tién té c6 gbc ngoai té tai ngay két thac ky tai chinh dwoc qui ddi theo ty gia tai
ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong ky tir cac giao dich bang ngoai t& dwoc ghi nhan vao doanh thu
hoat ddng tai chinh hoc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té
c6 gbe ngoai té tai ngay két thuc ky tai chinh sau khi b tri» chénh léch ting va chénh léch giam
dwoc ghi nhan vao doanh thu hoat déng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia siv dung G& danh gié lai sé duw cac khodn muc tién té co gbc ngoai té tai ngay két thuc ky tai
chinh dugc xac dinh theo nguyén tac sau:

o Dbi v&i cac khoan ngoai t& gl¥i ngan hang: ty gid mua ngoai té cia Ngan hang TMCP Ngoai
thwong Viét Nam (ngén hang noi Céng ty mé tai khodn ngoai té). Ty gia tai ngay 31/12/2018:
23.155 VND/USD.

Tién va cac khoan twong dwong tién
Tién bao gdm tién mat, tién gl ngan hang khong ky han va tién dang chuyén. Céc khoén tuong
duong tién 1a cac khodn @3u tr ngan han co thoi han thu hdi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu,

c6 kha n&ng chuyén @i d& dang thanh mot long tién xac dinh va khéng cé rii ro trong viéc chuyén
@&i thanh tién tai théi diém bdo céo.
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Cho n3m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

4.4

Cac khoan dau tw tai chinh
Cac khoan dau tw nam giiv dén ngay dao han

Khodan dau tv dwoc phan loai 1a ndm gilr dén ngay déo han khi Cong ty c6 y dinh va kha nang gitr
dén ngay dao han. Céac khoan dau tw ndm gilr dén ngay d4o han bao gm: céac khodn tién g ngan
hang ¢c6 ky han (bao gdm ca c4c loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, co phiéu wu dai bén phat hanh
bat budc phai mua lai tai mét thei diém nhét dinh trong twong lai va cac khoan cho vay ndm gitr dén
ngay d4o han v&i muc dich thu 14i hang ky va cac khoan dau tw nam gitr dén ngay ddo han khac.

Céac khodn dau tv ndm gi* dén ngay do han duwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc bao gom gia
mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tw. Sau khi nhan ban dau, céac
khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri c6 thé thu hdi. Thu nhap I4i tir cac khodn dau tw nam
gitr dén ngay dao han sau ngay mua dwoc ghi nhan trén Bao céo két qua hoat déng kinh doanh trén
COé s& di thu. Lai dwoc hudng treéc khi Cong ty ndm gitk duoc ghi giam trir vao gia goc tai thoi
diem mua.

Khi cé cac béng chirng chéc chén cho thdy mot phan hoic toan bd khodn dau tw c6 thé khéng thu
hdi dwoc va sb tdn that dwoc xac dinh mét cach dang tin cdy thi tén that dwoc ghi nhan vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir trirc tiép gia tri dau tw.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dwoc xac dinh theo gia gbe trir cac khoan dy phdng phai thu khé déj. Dy phong
phai thu kho doi cla cac khoan cho vay dwoc lap can clr vao di kién mirc ton that co thé xay ra.

Céac khoan dau tw vao cong ty lién doanh, lién két
Céng ty lién doanh, lién két

Céng ty lién két 1a doanh nghiép ma Céng ty cé anh hudng dang k& nhung khéng co quyén kiém
soat dbi voi cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudng dang k& thé hién & quyén tham gia
vao viéc dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat déng cta doanh nghiép nhan dau tw
nhwng khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Cac khoan dau tw vao céng ty con, cong ty lién doanh, lién két dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
bao gbm gia mua ho#c khoan gop vén cong cac chi phi lién quan tric tiép dén viéc dau tw. Trudng
hop dau tw bang tai san phi tign té, gia phi khodn dau tw dugc ghi nhan theo gia tri hop ly cla tai
san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cd tirc va loi nhuan cla cac ky truée khi khodn dau tw dwore mua dwoc hach todn gidm gia tri cia
chinh khoan dau tw d6. Cb tirc va loi nhuan clia cac ky sau khi khoan dau tv duoc mua dwoc ghi
nhan doanh thu. C& ttc dwoc nhan bing cb phiéu chi dwoc theo dbi sé lweng cb phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gia tri cd phiéu nhan dwoc.

Dy phong tdn that cho cac khoan dau tw vao cong ty con, lién két dwec trich 1ap khi cong ty con,
lien két bi 16 véi mure trich 18p béng chénh léch gitra vén gép thire té clia cac bén tai céng ty con,
lién két va vén chl s& hiru thue cb nhan véi ty 1& gop vén cla Cong ty so véi tng sé vén gop thuc
té clia cac bén tai cong ty con, lién két. Néu céng ty con, lién két 1a d6i twong lap Bao cdo tai chinh
hop nhét thi can clr @& xac dinh dw phong tdn that [a Bao c4o tai chinh hop nhét.

Tang, giam sé du phéng tén that dau tuw vao cong ty con, lign két cAn phai trich I4p tai ngay két thic
nam tai chinh dwec ghi nhan vao chi phi tai chinh.
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Cho nam tai chinh két thdc vao ngay 31 théng 12 ndm 2018

4.5

4.6

4.7

Céac khoan dau tw tai chinh (tiép theo)

Cac khoan dau tw vao céng cu vén cta don vi khac

Pau v vao cong cu vén clia don vi khac bao gdm cac khoan Gau tu cong cu vén nhing Cong ty
khong co quyén kiém soat, ddng kiém soat hoac co dnh hudng dang ké dbi voi bén duoc dau tu.

Céc khodn dAu tw vao ebng cu vén clia don vi khac dwoc ghi han ban dau theo gia gbc, bao gém
gid mua ho&c khodn gép v%n cdng cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat déng dau tw. Cb tie va
loi nhuan cla céc ky trwéc khi khodn dau tv dwoc mua duoc hach toan giam gia tri cda chinh
khodn dau tw d6. Cb tlrc va loi nhuan clia cac ky sau khi khodn dau tw dwoec mua duoc ghi nhan
doanh thu. C4 tire duoe nhan bing cb phiéu chi duoc theo déi sé long cb phiéu tang thém, khéng
ghi nhan gia trj cé phiéu nhan duwoc.

Cac khoan phai thu
Céac khodn no phéi thu dwgc trinh bay theo gié tri ghi sb trir di cac khoan di phong phai thu kho doi.

Viéc phan loai cac khoan phai thu 1 phai thu khach hang va phai thu khac dugc thiee hién theo

nguyén tic sau:

e Phai thu clia khdch hang phan &nh cac khodn phai thu mang tinh chét thwong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chat mua — ban gitta Cong ty va ngwdi mua la don vi déc lap véi Cong ty, bao
gdm c& céc khodn phai thu v& tién ban hang xuét khau Oy thac cho don vi khac.

e Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua — ban.

D phong no phai thu kho doi thé hign phan gia tri dy kién bi tén that do cac khodn phai thu khéng
duwoc khach hang thanh toan phat sinh ddi véi s6 dw cac khodn phai thu tai thoi diém lap Bang can
dbi ké toan. Tang, giam sé dw du phong no phai thu khd ddi can phai trich 1ap tai ngay két thic nam
tai chinh dwoc ghi nhan vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang tdn kho
Hang t8n kho dwac ghi nhan theo gia th&p hon gitra gia géc va gia tri thuan c6 thé thue hign duoc.

Gia gbc hang tdn kho dwoc xac dinh nhw sau:

e Nguyén vat liéu, hang héa: bao gém chi phi mua va cac chi phi lién quan tric tiép khac phat sinh
dé cé dwoc hang tdn kho & dia diém va trang thai hién tai.

e Chi phi san xuét kinh doanh d& dang: bao gdm chi phi nguyén vat liéu, nhan céng triec tiép va
chi phi san xuét chung c6 lién quan ti%p.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién dwoc la gia ban woc tinh clia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh
doanh binh thwdng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi wéc tinh can thiét cho viéc tiéu thu
chung.

Gia tri hang tdn kho dwoc tinh theo phuwong phap binh quan gia quyén va duoc hach toan theo
phuong phap ké khai thudng xuyén.

Dw phong gidm gia hang tdn kho dwoc lap cho tirng mat hang tén kho co gia gbc 16n hon gia tri
thudin co thé thwe hién duoc. Dbi véi dich vu cung cap d& dang, viéc lap dy phong giam gia duoc
tinh theo tirng loai dich vu cé mic gid riéng biét. Tang, gidm sé dw dy phdng gidm gia hang ton kho
can phai trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tra treéc bac gdm céc chi phi thie té da phat sinh nhung c¢6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh cla nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trwéc clia Cong ty bao gdm chi phi céng
cy, dung cu va chi phi sira chira van phong dwoc phan bd vao chi phi theo phwong phap dudng
thang véi thei gian phan bd khéng qua 36 thang.
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4.9

410

Tai san ¢é dinh hibu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gid trir hao mén Idy ké. Nguyén gia tai san cb
dinh ht*u hinh bao gdm toan bd céac chi phi ma Coéng ty phai bé ra dé co dwoc tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dwa tai san dé vao trang thai san sang s dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhan
ban dau chi dwoc ghi tdng nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chéc chan lam tang Ioi ich
kinh té trong twong lai do st dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thda man diéu kién trén
dwoc ghi nhan 1a chi phi san xudt, kinh doanh trong nam.

Khi tai sén_cé dinh httu hinh dwoc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon Ity ké dwoc xéa
s va 1ai, 16 phat sinh do thanh ly dwoc ghi nhan vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai sdn cb dinh htru hinh duoc khéu hao theo phwong phap dudng thdng dwa trén thoi gian hiu
dung wéc tinh. S6 ndm kh&u hao clia cac loai tai san ¢c6 dinh hiru hinh nhw sau:

Loai tai san cb dinh

Nha ctra, vat kién tric 06 — 25 nam
May moc, thiét bi 06 — 07 n&m
Phuong tién van tai, truyén dan 05 - 08 n&m
Thiét bi, dung cu quan Iy 06 nam

Tai san ¢6 dinh v6 hinh
Tai san ¢b dinh vé hinh dwoc thé hién theo nguyén gid trir hao mon Idy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gdm toan b cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé co duoc
tai san cb dinh tinh dén thei diém dwa tai san d6 vao trang thai san sang st dung. Chi phi lién quan
dén tai san cb dinh vé hinh phat sinh sau khi ghi nhan ban dau duwoc ghi nhan 1a chi phi san xudt,
kinh doanh trong nam tri¥ khi cac chi phi nay gan lién véi mét tai sén cb dinh vo hinh cu thé va lam
téng loi ich kinh té tir cac tai san nay.

Khi tai s&n cb dinh vé hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mén |y ké duoc xéa sé
va 4i, 16 phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vao thu nhap hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh v& hinh clia Céng ty bao gom:
Quyén st dung dat

Quyén s dung dat Ia toan b céc chi phi thuc té Cang ty da chi ra c6 lién quan trirc tiép toi dat st
dung, bao gébm: tidn chi ra @& cé quyén st dung d4t, chi phi cho dén bu, gidi phong mat bang, san
l&p mét bang, 1& phi trwde ba,.... Quyén sl dung dét clia Cong ty duoc khdu hao nhu sau: Quyen
str dung dat dwoc Nha nudc giao cb thu tién st dung dét, quyén sir dung dat khong thdi han khong
duwore tinh khau hao.

Phan mém may tinh

Nguyén gia cia phan mém may tinh Ia toan bd cac chi phi ma Céng ty da chira tinh dén thoi giém
dwa phan mém vao st dung. Phan mém may tinh dwoc khau hao theo phwong phap dudng thang
trong 02 - 03 nam.

Chi phi xay dwng co ban dé dang

Chi phi xay dwng co ban d& dang phan anh cac chi phi lién quan truc tiép dén cac tai san dang
trong qué trinh xay dwng, méay méc thiét b dang I&p d4t d& phuc vu cho muc dich sén xuét, cho thué

va quan ly ciing nhw chi phi lién quan dén viéc stra chia tai san co dinh dang thirc hién. Cac tai san
nay dugc ghi nhan theo gia gbc va khéng dugc tinh khau hao.
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412

4.13

414

Céac khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai trd va chi phi phai trd dwoc ghi nhan cho sb tién phai tra trong twong lai lién
quan dén hang héa va dich vu d& nhan dwoc. Chi phi phai trd dwoc ghi nhan dia trén cac woc tinh
hop Iy vé sb tien phai tra.

Viéc_phan loai cac khoan phai tra 1a phdi trd nguwdi ban, chi phi phéi tré va phai tré khac duoc thue

hién theo nguyén tac sau: '

e Phai trd ngwdi ban phan anh cac khoan phai tra mang tinh chét thwong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai sén va ngudi ban la don vj dc lap véi Cong ty, bao gdm cé céc
khodn phai tra khi nhap khau théng qua nguwdi nhan Uy théac.

e Chi phi phéi trd phan anh cac khoén phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tlr nguoi ban
hodc d& cung cap cho ngwdi mua nhwng chua chi tréd do chura c6 hoa don hoac chua dd hd so,
tai lieu ké toan va cac khoan phai tra cho nguwoi lao dong vé tién lvong nghi phép, céc khoan chi
phi san xuét, kinh doanh phai trich trudc.,

e Phai trd khac phan anh cac khoan phai trd khong c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cép hang héa dich vu

Vén chii s& hivu

Vén gép cla chi s& hiu

Vén g6p clia chi s& hivu dwoc ghi nhan theo sé vén thire té d& gop clia céc cb dong.
Thdng dw vén ¢é phén

Thaing dw vén cb phan dwoc ghi nhan theo sé chénh léch gilra gia phat hanh va ménh gia cd phiéu
khi phat hanh 1an dau, phat hanh b sung. Chi phi trirc tiep lién quan dén viéc phat hanh bd sung cb
phiéu dwoc ghi giam thang du vén cb phan.

Vén khac cda chi s& hiu
Vén khac dwec hinh thanh do bd sung tir két qué hoat déng kinh doanh.
Phan phéi lgi nhuan

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dwgc phan phbi cho cac cd déng sau khi da trich tae
cac quy theo Diéu & clia Cong ty cling nhu céac qui dinh cla phép luat va da dwoc Dai hdi ddng cb
dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhuan cho cac ¢ déng duoc can nhéc dén cac khodn muc phi tién té ndm trong
loi nhuan sau thué chwa phan phéi c6 thé anh hwéng dén ludng tién va kha néng chi tra cb tirc nhu
& do danh gia lai tai s&n mang di gop vén, lai do danh gié lai cac khodn muc tién t&, cac cong cy tai
chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

Cb tirc duoc ghi nhan 1a no phai tra khi dwoc Pai hoi déng ¢ dong phe duyét.
Ghi nhan doanh thu va thu nhap
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu clia giao dich cung cép dich vu dwoc ghi nhan khi két qué cla giao dich @6 duoc xac

dinh mét cach dang tin cay. Trudng hop dich vu duec thire hign trong nhiéu ky thi doanh thu dugc

ghi nhan trong ky dwoc can ot vao két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké

toan. Két qua cia giao dich cung cép dich vu duoc xéac dinh khi théa man tét ca cac diéu kién sau:

e Doanh thu dwoc xac dinh tong déi chéc chén.

e Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich cung cap dich vy do.

e Xac dinh duoc phan cong viéc 33 hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

o Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @ hoan thanh giao dich cung cép dich
vy do.
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4.16

4.17

Ghi nhan doanh thu va thu nhép (tiép theo)
Doanh thu xdy dwng

Khi két qua thie hién hop ddng dwoc wée tinh mét cach dang tin cay thi:

o Dbi v&i cac hop ddng xay dwng qui dinh nha thAu duoc thanh toan theo gi4 tri khéi lvong thuc
hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hep ddng duoc ghi.nhan twong trng voi phan céng viéc
da hoan thanh dwoc khach hang xac nhan va dugc phan éanh trén hoa don da lap.

Céac khoan tang, gidm khéi lwong xay 1&p, cac khodn thu bdi thwong va céc khodn thu khac chi
dwec ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhat voi khach hang.

Khi két qua thiee hién hop ddng xay dung khong thé wdc tinh dwge mot cach dang tin cay, thi:

» Doanh thu chi dwoc ghi nhan twong dwong véi chi phi clia hop dong da phét sinh ma viéc hoan
tra Ia twong d6i chéc chén.

e Chi phi clia hop déng chi dwoc ghi nhan vao chi phi khi d& phat sinh.

Chénh léch gitra tdng doanh thu Ity ké clia hop ddng xay dwng dé ghi nhan va khoan tién lay ké ghi
trén héa don thanh toan theo tién do ké hoach clia hop dong dwoc ghi nhan la khoan phai thu hodc
phai tra theo tién do ké hoach clia cac hgp ddng xay dung.

Tién lai

Tién Iai dwec ghi nhan trén co s& ddn tich, dwoc xac dinh trén s6 duw cac tai khodn tién gvi va lai
suét thuc té tirng ky.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gm I4i tién vay va cac chi phi khac phét sinh lién quan tryc tiép dén cac khoan
vay. Chi phi di vay dugre ghi nhan vao chi phi khi phat sinh.

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh & khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué
chénh 1&ch so v&i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gitra thué va ké
toan, cac chi phi khong dwoc trir cling nhw diéu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
cac khodn 16 dwoc chuyén.

Céc bao cao thué cla Cong ty sé duoc kiém tra bdi co quan thué. Do sy &p dung clia luat thué cho
tlrng loai nghiép vu va viéc giai thich, hidu cling nhw chép thuan theo nhiéu cach khéac nhau nén sb
liéu clia bao c4o tai chinh c6 thé sé& khac véi s6 liéu cla co quan thué.

Bao cao theo bd phén

B6 phan theo Iinh vire kinh doanh 1& mét phén c6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san
xuét hozic cung cap san pham, dich vu va c6 rdi ro va Ioi ich kinh té khac véi cac bo phan kinh
doanh khac.

B6 phan theo khu vure dia 1y 1a mot phan co thé xac dinh rieng biét tham gia vao qua trinh san xuéat

hodc cung cap san pham, dich vu trong pham vi mot méi triedng kinh té cu thé va cé rdi ro va lei ich
kinh té khac véi cac bé phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.
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.4.18

Céng cu tai chinh
Tai san tai chinh

Viéc phan loai cac tai san tai chinh nay phy thudc vao ban chét va myc dich cla tai san tai chinh va
duwoc quyét dinh tai thdi didm ghi nhan ban dAu. Cac tai san tai chinh clia Céng ty gdm cb tién va
céac khoan twong dwong tién, cac khodn phai thu khach hang, phai thu khac va dau tw dai han.

Tai thei diém ghi nhan ban dau, cac tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia gbc cong cac chi phi
giao dich c6 lién quan tryc tiép dén tai san tai chinh d6.

N¢ phai tra tai chinh

Viéc phan loai cac khoan ng tai chinh phu thuéc vao ban chat va muc dich clia khoan ng tai chinh
va dwge quyét dinh tai thoi diém ghi nhan ban dau. No phai tré tai chinh cia Cong ty gébm cb céc
khodn phai tréd ngudi ban, vay va no, cac khoan phai tra khac.

Tai thevi diém ghi nhan 1an dau, trr ne phai tra lién quan dén thué mua tai chinh va trai phiéu chuyén
déi duoc ghi nhan theo gid phan bd, cac khoan ne phéi tra tai chinh khac dwoc ghi nhan ban dau
theo gia goc trir cac chi phi giao dich cé lién quan tric tiép dén nor phai tra tai chinh do.

Gi4 tri phan bd dwoc xac dinh bang gia tri ghi nhan ban dau clia no' phai tra tai chinh trlr di céc
khoan hoan tra géc, cong hoic trir cac khodn phan bd Ity ké tinh theo phuong phap lai suét thuc té
clia phan chénh léch gira gia tri ghi nhan ban dAu va gia tri d4o han, trir di cac khoan giam tre (triec
ti:ésp ho#c théng qua viéc st dung mét tai khoan du phong) do giam gia tri hoac do khéng thé thu
hoi.

Phwong phap l4i suét thuc té 1a phrong phép tinh toan gid tri phan bo cla mét hodc mot nhom no
phai tra tai chinh va phan bd thu nhap I&i hodc chi phi I&i trong ky ¢ lién quan. Lai suat thurc t€ 1a (ai
suat chiét khau cac ludng tién wéc tinh sé chi trd hodc nhan duwoc trong twong lai trong subt vong
&1 du kién cla cong cu tai chinh hoac ngén hon, néu can thiét, tré vé gia tri ghi sd hién tai thuan
cua no phai tra tai chinh.

Coéng cu vén chi s& hivu

Coéng cu vén chl s& hiru la hop ddng chirng té dwec nhirng loi ich con lai vé tai san clia Cong ty
sau khi trir di toan bd nghia vu.

Bu triv cac cong cu tai chinh

Céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chi dwoc bl trie voi nhau va trinh bay gia tri thuan trén
Bang can dbi ké toan khi va chi khi Céng ty:

e Co6 quyén hop phap dé bu trir gia tri d& dwgc ghi nhén; va

e C6 du dinh thanh toan trén co s& thudn hodc ghi nhan tai san va thanh toan no phai tra cung
mbt thei diém.
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419

Bén lién quan

Céc bén dwoc coi 12 lién quan néu mot bén c6 kha nang kiém soat hodc cé &nh hwdng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc xem
la bén lién quan néu ciing chiu st kidm soat chung hay chiu &nh hwéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét clia méi quan hé dwoc chd trong
nhiéu hon hinh thic phap ly. '

Céac dbi trong sau day dwoc xem la cac bén cé lién quan:

Déi twong

Quan hé

Coéng ty ¢d phan Du lich Xanh Nha Trang
Céng ty cb phan Dién Dia Nhiét Lioa
Céng ty TNHH Nhat Linh

Céng ty TNHH Thiét bj dién Lioa

Ong Nguyén Chi Linh

Cong ty lién két

Céng ty lign két

Céng ty thudc s& hivu Ch tich Hoi ddng quan tri
Céng ty thude s& hiru Cha tich Héi déng quan tri
Chu tich Hoi ddng quan tri

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN

51  Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién mat - VND

Tién glri ngan hang khdng ky han — VND
Tién glri ngan hang khéng ky han — USD

Tién gl c6 ky han dwdi 3 thang — VND

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
280.668.893 6.092.107.683
15.611.588.356 1.281.814.482
15.789.626 15.803.326

19.000.000.000
26.389.725.491

4.460.000.000
20.368.046.875

Tai ngay 31/12/2018, sé du tién va cac khodn tuong duong tién co goc ngoai té la 681,91 USD

twong duong 15.789.626 VND.
5.2  DAu tw tai chinh ngén han, dai han

5.21 PAu tw tai chinh ngédn han

L 31/112/2018 : 01/01/2018
Giagbc Gia tri ghi s6 Giagbc Gia tri ghisd
VND VND VND VND

Déu tw ndm gitr dén ngay déo han

Tién gl 6 ky han dwoi 12 thang

» Ngan hang TMCP Quén déi — Chi nhanh
Khanh Hoa

o Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi — Chi
nhanh Khanh Hoa

899.126.261  899.126.261 - -

£50.000.000  £50.000.000 30.000.000.000 30.000.000.000

1.549.126.261 1.549.126.261 30.000.000.000 30.000.000.000
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.5.2.2 DAu tw tai chinh dai han

31/12/2018 01/01/2018
Gia géc Dy phong Gia tri hop ly Gia gbc Dw phong Gia tri hop ly
VND VND VND VND VND VND
Dau twr vao céng ty lién
két
Céng ty cb phan Dién
Dia nhiét Lioa (a) 5.635.949.373 - (*) 5635949373 - ")
Céng ty ¢ phan Du lich
Xanh Nha Trang - - - 6.610.500.000 - ]
Pau tr vao céng ty
khéac
Céng ty c6 phan Du lich
Xanh Nha Trang (b)  450.500.000 E @) - = N e paot -
6.086.449.373 - 12.246.449.373 -

(*) Tai ngay lap bdo cao, Cang ty khéng c6 théng tin vé gia tri hop ly clia cac khoan dau tw nay.

Cam két cia Cong ty vé gop vén nhung chura thuc hién tai ngay két thic ndm tai chinh 31/12/2018:

Vén diéu & Cam két gop vén cua Cong ty
clia don vi nhan Vén cam két Vén da gop dén Vén chua gop
vén dau tw gop 31/12/2018  dén 31/12/2018
VND VND VND VND

Céng ty c6 phan Dién Dia nhiét Lioa 100.000.000.000 20.000.000.000 5.635.949.373 _ 14.364.050.627

100.000.000.000 20.000.000.000  5.635.949.373 _ 14.364.050.627

Tinh hinh hoat déng cuda cong ty lién két:

(a) Cong ty cb phan Dién Dia nhiét Lioa dwoc thanh iap béi cac cb déng sang lap 1a Cong ty TNHH
Nhat Linh, Céng ty c& phan Dau tw va Xay dyng VNECO 9, 6ng Nguyén Chi Linh va éng Tran
Trong Thang. Céng ty c& phan Bién Dia nhiét Lioa hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky kinh
doanh va dang ky thué sb 4201185735 do S& Ké& hoach va DAu tu Tinh Khanh Hoa cép 1an dau
ngay 26 thang 5 nam 2010.

Tru s& chinh ctia Cong ty cb phan Pién Dia nhiét Lioa la nha may nudc khoang Tu Bong, Xa Van
Tho, Huyén Van Ninh, Tinh Khanh Hoéa.

Vén didu 1& clia Cong ty cd phan Dién Dia nhiét Lioa theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ia
100.000.000.000 VND; trong d6, Céng ty dang ky gop 20.000.000.000 VND (twong duong 20% von
diéu l&).

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty cd phan Dién Dia nhiét Lioa theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh va dang ky thué la: San xuét kinh doanh dién nang; San xuét Iap rap san pham dién -
dién t& - co khi; Xay I3p cac cong trinh hé théng Iudi dién va tram bién ap dén 500 KV va cac cong
trinh ngudn dién, xay dwng cac cong trinh cdng nghiép, dan dung, giao théng, thly loi; San xuét cac
loai vat ligu xay dwng; Budn ban san phér_n dién - dién tr - co khi; Mua ban cac loai vat liéu xay
dung, cac mat hang trang tri ndi, ngoai that, San xuat va mua ban nwéc khoang déng chai; nwéc
khoang nguyén ligu; Dai Iy mua ban ky gri hang hoéa; Kinh doanh khach san va cac dich vu kem
theo: Kinh doanh dich vu an udng gidi khat, Kinh doanh dich vu It hanh quéc té va ndi dia.
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Pau tw tai chinh dai han (tiép theo)

(b) Cong ty c& phan Du lich Xanh Nha Trang hoat déng theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
nghiép cong ty cb phan sé 4200692281 do S& K& hoach va Dau tu finh Khanh Hoéa cép lan dau
ngay 29 thang 5 ndm 2007 va cac Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép déang ky thay doi sau dé.

Tru-s& chinh cla Céng ty ¢b phan Du lich Xanh Nha Trang d4t tai tng 8, 20 Hung Vwong, Phudng
Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa.

Vén didu 1& clia Cong ty ¢b phan Du lich Xanh Nha Trang theo Gidy chirng nhan dang ky doanh
ngéhi_ép l& 15.000.000.000 VND; trong d6, Céng ty gop 450.500.000 VND (twong duong 3,00% vén
didu 18).

Nganh nghé kinh doanh clia Cong ty cd phan Du lich Xanh Nha Trang theo Gidy chirng nha&n déng
ky doanh nghiép la: trdng rirng va chdm soéc rirng khac; kinh doanh dwéi tan cay ring.

Giao dich véi céc cong ty lién doanh, lién két
Céc giao dich chil yéu gitra Cong ty v&i cong ty lién doanh, lién két: xem Thuyét minh s6 10.1.2.

5.3 Phai thu ngin han khach hang

AL L L 10 L . L0 0 L A L A

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Phai thu cac bén lién quan
Cong ty TNHH Nhat Linh 105.838.171 105.838.171
Cong ty cd phan Dién Dia Nhiét Lioa 11.515.000 11.515.000

Phai thu cac khach hang khac

Cong ty TNHH MTV BCA Thang Long
Céng ty cb phan Du lich xanh Nha Trang
Céac khach hang khac

Tra trwée cho ngwdi ban ngén han

Tra trwére cho cac bén lién quan
Céng ty TNHH Nhat Linh
Tra trwére cho nguwoi ban khac

Cong ty TNHH Dich vu Du lich Tién Khang

Pham B#ng Phwong = CT Ham Déo Ca
Cac nha cung cép khac

5.502.762.144
30.042.488.386
10.475.631.600

13.550.130.011

20.708.756.789

46.138.235.301 34.376.239.971
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
26.730.047 26.730.047

9.850.115.000

12.528.500.000
4.748.440,809

14.275.516.293

17.303.670.856
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5.5  Phai thu ngan han khac

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND
Phai thu céc bén lién quan
Céng ty cb phan Dién Dia Nhiét
Lioa - chi ho 581.747.369 - 540.275.369 -
Ong Nguyén Chi Linh . - 8.900.000.000 s
Phai thu céc 6 chirc va cé
nhan khac
Ky quy bao lanh - - 852.500.000 -
Céc khoan tam (rng cho nhan
vién 43.981.628.413 - 23.141.988.907 -
Cong ty TNHH Nuwéc khoang
Tubdng - chi hd 1.277.343.428 - 1.259.755.150 -
Céc khoan phai thu ngén han
khac 1.674.723.908 (565.330.450) 2.248.242.854 (629.958.308)
47.515.443.118 (565.330.450) 36.942.762.280 (629.958.308)
5.6 N¢ xau
31/12/2018 01/01/2018
Thei gian Giatridadw Theigian Gia trj da dw
qué han Gia gée phong  qué han Gia géc phéng
VND VND VND VND
Phai thu tién ban hang
e Ban Quan ly dy an
pién lyc Mién Nam —
Téng Céng ty Dién lwc
Mién Nam Trén 3ndm 46488430  (46.488.430) Trén3ndm 46488430 (46.488.430)
e Khach hang khac Trén 3nam 140.811.743 (140.811.743) Trén3ndm 139.679.871 (139.679.871)
Tréa trwde cho ngudi ban
o Nguydn Huynh Thuan Trén 3nim  36.790.717  (36.790.717) Trén1ndm  36.790.747  (20.000.000)
° Nguyén Bé Thwdng Trén 3 ndm  90.000.000 (90.000.000) Trén3 nam  90.000.000 (90.000.000)
 Chi nhanh Céng t
TNHH MTV Xay l&p
dién 2 Trén 3 ndm  44.450.000 (44.450.000) Trén3 ndm  44.450.000 (44.450.000)
¢ Nha cung cép khac Trén 1 ndm  92.004.319 (85.404.319) Trén1ndm  95.213.602 76.604.319)
Phai thu ngén han khéc
o Ong TrAin Duy Long  Trén 3ndm 170.600.000 (170.600.000) Trén3 nam 170.600.000 (170.600.000)
° Ong L& Vang Trén 3ndm 100.315.800 (100.315.800) Trén 3 nam 100.315.800 (100.315.800)
s Cac ca nhan khac Trén 3n3m 294414650 (294.414.650) Trén 3 nam 359.042.508 (359.042.508)

1.015.875.659 (1.009.275.659)

Tinh hinh bién dng dy phéng no phéi thu kho doi nhu sau:

Sé dw dau nam

Trich lap/ (hoan nhap) dw phong

S6 dw cudi nam

1.082.580.928 (1.047.180.928)

2018 2017

VND VND
1.047.180.928 861.665.019
(37.905.269) 185.515.909
1.009.275.659 1.047.180.928
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phwdng Loc Tho, Thanh phdé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

. 5.7  Hangtdn kho
31/12/2018 01/01/2018
Gia goc Dw phong Gia goc Dw phong
VND VND VND VND

1

Nguyén liéu, vat liéu
Cong cuy, dung cu
Chi phi san xuét, kinh doanh dé&

1.063.427.005
452.419.513

7.396.109.883 -
343.853.981 -

— dang ngén han 29.597.686.869 (543.829.283) 24.007.728.960 (543.829.283)
Hang hoa - - - -
31.113.533.387 (543.829.283) 31.747.692.824 (543.829.283)
- Tinh hinh bién dong dy phéng gidm gia hang tdn kho nhu sau:
2018 2017
VND VND
S6 dw dau nam 543.829 283 543.829.283
Trich lap du phong bé sung " "
$6 dw cudi nam 543.829.283 543.829.283

5.8  Tinh hinh ting giam tai san cé dinh hitu hinh

Nha ctra, May maoc, Phwong tién Thiét bi, dung Céng
vat kién tric thiét bi van tai cu quan ly
VND VND VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2018 1.1560.379.392 1.814.348.120 3.976.136.712 55.737.879 6.996.602.103
Thanh ly - (942.285.714) - - (942.285.714)
Phan loai lai - 12.000.000 - (12.000.000) =
Tai ngay 31/12/2018 1.150.379.392 884.062.406  3.976.136.712 43.737.879 6.054.316.389
Gi4 tri hao mon liy ké -
Tai ngay 01/01/2018 471.655.534 1.460.965.821 3.244.697.178 33.709.468 5.211.028.001
Khau hao trong nam 46.015.199 55.023.793 417.965.451 - 519.004.443
Thanh ly — - (708.952.381) - - (708.952.381)
' Phan loai lai (10.028.411) 10.028 411
Tai ngay 31/12/2018 517.670.733 ?97"'.008.822 3.6@2.662.629 43.737.879 5.021.080.063
Gia tri con lai
Tai ngay 01/01/2018 678.723.858 353.382.299 731.439.534 22.028.411 1.785.574.102
Tai ngay 31/12/2018 632.708.659 87.053.584 313.474.083 - 1.033.236.326

Nguyén gid tai san cb dinh hiru hinh da khdu khao hét nhung van con st dung:

Tai ngay 01/01/2018 3

1.057.848.099

1.886.309.441

43.737.879

2,987.895.419

Taingay 31/12/2018 - 615.562.385  1.886.309.441 43.737.879 2.545.609.705

Gia trj con lai tai ngay 31/12/2018 clia phwong tién van tai da duoc thé chap dé& ddm bao cho khodan
vay clia Cong ty tai Ngan hang TMCP Quan ddi la 313.474.083 VND (Thuyét minh s6 5.18).
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phuéng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho n&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

" 59

510

511

5.12

Tinh hinh ting giam tai san c¢é dinh vé hinh

Quyén st dung dat Phan mém may tinh cong
VND VND VND
Nguyén gia
Tai ngay 01/01/2018 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Mua trong ky - - -
Tai ngay 31/12/2018 1.020.909.091 55.000.000 1.075.909.091
Gi4 tri hao mon liy ké
Tai ngay 01/01/2018 : 55.000.000 55.000.000
Khau hao trong nam - - -
Tai ngay 31/12/2018 - 55.000.000 55.000.000

Gia trj con lai
Tai ngay 01/01/2018
Tai ngay 31/12/2018

1.020.909.091 -
1.020.909.091 u

1.020.909.091
1.020.909.091

Nguyén gié tai san cb dinh v6 hinh d4 khdu khao hét nhung vén con si¥ dung:
Tai ngay 01/01/2018 . 55,000.000
Tai ngay 31/12/2018 - 55.000.000

55.000.000
55.000.000

Quyén sir dung dat clia Cong ty tai s6 22 — 24 Puwong sb 52, Phuedng Tan Tao, Quan Binh Tan,
Thanh phé H Chi Minh v&i nguyén gia 1a 1.020.909.091 VND. Thai gian st dung lau dai.

Chi phi xdy dwng co ban d& dang

31/12/2018
VND

01/01/2018
VND

1.005.000.000
1.005.000.000

Chi phi mua dat (*) 1.005.000.000

1.005.000.000

(*) Chi phi mua 16 dét tai thira @4t sb 530, t& ban d sé 02, X& Pham Van Hai, Huyén Binh Chanh,
Thanh phé H& Chi Minh theo hop déng chuyén nhwong quyén sl dung dat sé 6640 ngay 21 thang

3 nam 2011. Hién tai, cac tha tuc chuyén quyé&n sé hru cho Cong ty van dang duoc tién hanh.

Chi phi tra trwéce dai han

Chi phi eéng cu, dung cu
Chi phi stra chira van phong

Phal tra ngw&l ban ngdn han

Phdi tra c4c nha cung cép khac

Cong ty TNHH TM DV Vien Théng Thanh
Phé

Coéng ty TNHH \{LVN

Cac nha cung cap khac

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

150.995.205 170.738.641

_________ 107.658.601 143.544.801
258.653.806 314.283.442
31/12/2018 01/01/2018

VND VND

8.210.605.222 16.257.973.089

1604.819.010
2.654.685.169

8.006.018.770

12.470.109.401

24.263.991.859

23



A .t AL L 4 L . . L . L L U Y L L A 0 A i A

CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DU'NG VNECO 9

20 Hung Vuwong, Phuong Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thdng 12 ndm 2018

.5.13

5.14

Ngwi mua tra tién trwéc ngén han

Tra trwréc cda cac khach hang khac
Ban Quan ly dv &n céac cong trinh dién

Mién Trung

Ban Quan ly dy an céc cong trinh dién

Mién Nam
Cong ty Dién lwe Vinh Long
Cac khach hang khac

Thué va cac khoan phai nép nha nwéc

Thué GTGT hang ban noi dia
Thué thu nhép doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhan

Phi, 1& phi va céc khodn phai
ndp khac

Céng

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

162.500.000 162.500.000

96.362.599 96.362.599

588.000.207 -

25.767.032 25.767.032

872.629.838 284.629.631

01/01/2018 S6 phat sinh trong ndm 31/12/2018
Phainép  S6 phaindp S6 da nop Phai ndp
VND VND VND VND
7.573.265.824 2.813.606.098 (10.182.960.078) 203.911.844
8.880.709.836  442.744.844 (9.019.213.704) 304.240.976
3.684.008.347 81.215.064 (3.703.659.964) 61.563.447
254.637.927 3.000.000 (3.000.000) 254.637.927
20.392.621.934  3.340.566.006 (22.908.833.746) 824.354.194

Thué gié tri gia ting

Cong ty ndp thué gia tri gia tang theo phwong phap khau trir, hang tiéu thy trong nwéc 1a 10%.

Thué thu nhép doanh nghiép

Cong ty ndp thué thu nhap doanh nghiép cho thu nhap tir hoat ddng kinh doanh véi thué suat 20%.

Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp trong nam dwoc dy tinh nhw sau:

Tdng lgi nhuan ké toan trwdc thué

Céc khoan diéu chinh tang, gidm lgi nhuan ké

toan dé xac dinh lgi nhuan chiu thué TNDN:
Chi phi khéng duoc khéu triv

Thu nhap tinh thué
Thué suét thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh
Truy thu thué

Céc loai thué khéc

Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.

2018 2017

VND VND
520.637.641 94.692.364.221
1.000.567.282 403.704.304
1.521.204.923 95.096.068.525
20% 20%
304.240.985 19.019.213.705
138.503.859 i
442.744.844 19.019.213.705
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CONG TY cO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phwdng Loc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho n&m tai chinh két thic vao ngdy 31 thdng 12 ndm 2018

Vay va no thué tai chinh ngén han (tiép theo)

(*) Vay dai han Ngan hang TMCP Quan d6i — Chi nhanh Khanh Hoa (“MBBank Khanh Hoa"):

Hop ddng Han murc vay Thei han vay
Sb 546.12.800.877987.TD ngay 06/11/2012 694.745.500 VND B0 thang
S61374.14.800.877987.TD ngay 04/11/2014 1.600.000.000 VND 60 thang
Muc dich: mua mua xe 6 té6 Pajero Sport G2WD.AT,

mua xe & td Toyota.
L&i suat hién hanh: 9,7%/n3m
Tai san dam bao: xe 6 t6 Pajero Sport G2WD.AT ¢ gia tri thé chép 1a 994.000.000 VND;

xe O t6 Toyota co gi4 tri thé chap la 2.071.000.000 VND.

Chi tiét phat sinh vé khodn vay ngan han trong ky nhuw sau:

01/01/2018 Vay trong ndm  Tra trong nam 31/12/2018

VND VND VND VND

Vay ngén han ngan hang - 4.405.199.828 (4.405.199.828) -
No dai han dén han tra 586.654.000 - (320.004.000) 266.650.000

586.654.000 4.405.199.828 (4.725.203.828) 266.650.000

Ky han thanh toan khoan vay nhw sau:

Téngng  Tiw1niamtré Trén1 ndm dén Trén 5 nam

xubng 5 ndm

VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2018
Vay dai han ngan hang 266.650.000 266.650.000 g = &
266.650.000 266.650.000 - -

Tai ngay 01/01/2018
Vay dai han ngan hang 586.654.000 586.654.000 %ot s
586.654.000 586.654.000 - -

Vay va ne thué tai chinh qué han chwa thanh toan
Céng ty khéng c6 céc khoan vay va ne thué tai chinh qua han chwa thanh toan.

519 Quy khen thwéng, phic lgi

01/01/2018  Trich lap quy Chiquy  Thu khac 31/12/12018
tir lgi nhu@n trong nam
VND VND VND VND VND

Quy khen thwéng,
phuc @i 663.919.944  472.000.000 (400.500.000) 51.400.000 786.819.944

663.919.944 472.000.000 (400.500.000) 51.400.000 786.819.944
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO ¢
20 Hung Vwong, Phuedng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho n&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

" 5.20.2

5.20.3

5.21

6.1

6.2

Cb phiéu

Sé lvong cb phiéu dang ky phat hanh
86 lwong cb phiéu da ban ra céng ching
- 'Cb phiéu phé théng

- Cb phiéu wu dai

Sé lwgng cb phiéu bang cb tic

- Cb phiéu phé théng

- Cb phiéu wu dai

S6 lwong cb phiéu dang Iwu hanh

- Cé phiéu phé théng

- C6 phiéu wu dai

Ménh gi4 cb phiéu dang Iwu hanh 10.000 VND/CP.
Phan phéi lgi nhudn

31/12/2018

12.523.613
12.523.613
12.523.613

12.523.613
12.523.613

01/01/2018

12.623.613
12.623.613
12.523.613

12.523.613
12.523.613

Trong ky, Céng ty da phan phdi lgi nhuan con lai ndm 2017 theo Nghj quyét Dai héi ¢b déng thuong
nién sé 165/NQ/VNECO9-BHDCD ngay 28 thang 4 n&m 2018 nhuw sau:

Qu§ khen thwéng, phdc lgi

Thwéng Ban diéu hanh

Thu lao HDQT khéng tham gia diéu hanh
Quy dAu tw phéat trién

Quy khac

Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan
Ngoai té cac loai

Dollar My (USD)

31/12/2018

681,91

VND

100.000.000
300.000.000
72.000.000
700.000.000
123.044.68

1.295.044.689

01/01/2018

695,11

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DONG KINH DOﬂ_‘NH
Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Doanh thu - hgp ddng xay dyng
Doanh thu - cung cép dich vu

Gia vén hang ban

Gia vén - hop ddng xay dwng
Gia vén - cung cép dich vu

2018
VND

64.214.884.851

2017
VND

66.195.491.177
8.341.413.221

64.214.884.851

74.536.904.398

2018 2017

VND VND
53.048.473.787 58.387.542.211
- 4.276.424.452
53.048.473.787 62.663.966.663
28
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vwong, Phudng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nam 2018

.6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tién gCri ngan hang

Lai chénh léch ty gia

L&i chuyén nhwong vén gop
Khac

Chi phi hoat ddng tai chinh
Chi phi l&i vay

LG chénh léch ty gia

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Thué, ph, Ié phi

Chi phi hdi nghi, tiép khach
Céc chi phi khac

Thu nhap khac

L&i thanh ly tai san cé dinh
Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi ndp phat
Chi phi khac

2018 2017

VND VND
1.442.502.507 2.540.657.264
- 299.377 31.270.598

- 20.775.936.950

O 1.686.275
1.442.801.884 23.349.551.087
2018 2017

VND VND
343.508.758 2.370.187.468
22.677 232.392
343.531.435 2.370.419.860
2018 2017

VND VND

4.594.828.292

544.281.427
1.752.101.422
3.919.084.388

4.374.156.323
1.240.027.021
1.5637.524.867
4.325.981.110

10.811.195.529

11.477.689.321

2018 2017
VND VND
39.383.939 73.724.715.742
27.325.000 58.281.364
66.718.939 73.782.997.106
2018 2017
VND VND
995.888.982 364.051.800
4678.300 39.518.747
1.000.567.282 403.570.547
29
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CONG TY CO PHAN BAU TU' VA XAY DUNG VNECO 9

20 Hung Vuong, Phuréng Loc The, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

. 68
6.8.1

6.8.2

6.9

741

7.2

L4i trén cé phiéu

Lai co ban trén cb phiéu

2018 2017

VND VND
Lei nhuén thuén trong ky t{)hém bd cho cb
déng sé hiru cb phiéu ph théng 77.892.797 75.673.150.516
Trich qu§ khen thudng va phic loi 4 (472.000.000)
Loi nhuén tinh 13i co ban trén cb phiéu 77.892.797 75.201.150.516
S6 Iwgng binh quan gia quyén ctia ¢b phiéu
phd théng dang Iwu hanh trong ky ) 12.523.613 12.523.613
LAi co ban trén cb phiéu (VND/cd phiéu) 6 6.005
C6 phiéu phé thong dang Iwu hanh binh quan trong ky duoc tinh nhy sau:

2018 2017
Cd phiéu phé théng dang Iwu hanh d4u ky 12.523.613 12.523.613
Anh huéng cda cb phiéu phd thdng mua lai - E
Anh hwéng cla cb phiéu phd théng phat
hanh trong ky 5 o
Cé phiéu phé théng dang lwu hanh binh
quan trong ky 12.523.613 12.523.613

Thong tin khac

Khong cé céc giao dich cb phiéu phd théng ho#c giao dich ¢d phiéu phd théng tidm nang nao xay ra

tlr ngay keét thuc ndm tai chinh @én ngay cong bd Bao c4o tai chinh nay.
Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu té

2018
VND

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 7.331.671.456

Chi phi nhan céng 7.098.076.264
Chi phi khau hao tai san c¢é dinh 519.004.443
Chi phi dich vy mua ngoai 44,205.867.579
Chi phi khac 10.295.007.483

2017
VND

36.648.708.862
9.046.030.972
871.094.796
27.709.935.349
15.003.905.532

69.449.627.225

89.279.675.511

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE

Céc giao dich khéng béng tién

Trong ky, Cong ty khéng phat sinh giao dich khéng béng tién.
Tién thu tir di vay

2018
VND

4.405.199.828

2017
VND

88.955.911.266

Tién thu tr di vay theo khé wéc théng thuwéng
. 4.405.199.828

88.955.911.266
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vwong, Phuwéng Léc Tho, Thanh phd Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

7.3

Tién tra no gbc vay
2018 2017
VND VND
Tién trd no gbc vay theo khé wéc thong thuwong 4.725.203.828 139.416.818.854
: 4.725.203.828 139.416.818.854

CONG cU TAI CHINH

Cong ty co céac tai san tai chinh nhw cac khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac,
cac khodn dau tu tai chinh dai han, tién mat va tién gl ngén han phat sinh triec tiép tlr hoat dong
clia Cong ty. No phai tra tai chinh clia Céng ty chli yéu bao gdm cac khodn ng vay, cac khoan phai
tra ngudi ban, chi phi phai tra va cac khoan phai trd khac. Muc dich chinh clua céc khoan ng phai
tré tai chinh nay 1a nhdm huy déng cac ngudn tai chinh phyc vu cho cac hoat déng ctia Cong ty.

Cong ty chiu rdi ro thj trwéng, rai ro tin dung va rdi ro thanh khoan.

Nghiép vu quan Iy rii ro 1a nghiép vu khéng thé thiéu cho toan bd hoat déng kinh doanh ctia Céng
ty. Céng ty da xay dwng hé théng kiém soat nhdm dam bdo sty can béng & mic 46 hop ly gitra chi
phi khi rli ro phét sinh v& chi phi quan ly rdi ro. Ban giam d6c lién tuc theo déi quy trinh quan ly rdi
ro nhadm dam béo sw can bang hep Iy gitka rli ro va kiém soat rii ro.

Ban giam déc xem xét va théng nhét 4p dung cac chinh sach quan Iy cho nhirng rli ro noi trén nhu
sau:

i.  Rairo thi trwong

RUi ro thi trwdng la rGi ro ma gia trj hop ly cla cac ludng tién trong twong lai cla cac céng cu tai
chinh sé bién dong theo nhirng thay déi cta gia thi trdng. Rii ro thi trudng c6 bén loai rdi ro: rdi ro
I&i suét, rdii ro tién t&, rlii ro vé gia hang héa va riii ro vé gia khac, chdng han nhu rii ro vé gia cé
phan.

Cac phan tich vé d6 nhay nhw duoc trinh bay dudi day lién quan tdi tinh hinh tai chinh cla Céng ty
tai ngay 31 thang 12 nam 2018 va ngay 31 thang 12 nam 2017.

Céc phan tich d6 nhay nay dwoc 1ap trén co sé gia tri cac khodn no thuln, ty 1& gitra cac khodn no
c6 lai suét cb dinh va khoan no ¢6 |ai suat tha ndi la khéng thay doi.

RUi ro 1&i suét

RUi ro lai suat 1a rGi ro ma gia tri hop Iy hodc cac ludng tién trong twong lai ciia mdt cong cu tai
chinh sé bién déng theo nhirng thay ddi clia |&i suat thi truéng. Rui ro thi tredng do thay ddi lai sut
clia Céng ty chi yéu lien quan dén tién, va cac khoan vay.

Céng ty quan ly rui ro |4&i suat bang cach phan tich tinh hinh canh tranh trén thi trudng dé cé duoc
1&i suét ¢ I cho muc dich clia Cong ty va van ndm trong gi¢i han quan Iy rdi ro cia minh.

ii.  Rdiro tin dung
Ri ro tin dung la rdi ro ma mét bén tham gia trong mét cdng cu tai chinh hoéc hgp déng giao dich
khéng thie hién dwece nghia vu clia minh, d&n dén tén that vé tai chinh. Céng ty c6 rui ro tin dung

tlr cac hoat déng kinh doanh clia minh (chl yéu dbi véi tai khodn phai thu khach hang), va tir hoat
déng tai chinh clia minh, bao gém tién glti ngan hang, va cac céng cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Céng ty thweng xuyén theo déi cac khodn phai thu chwa thu duoc. Dbi véi cac khach hang lén,
Céng ty xem xét sy suy gidm trong chét lwong tin dung clia tirng khach hang tai ngay lap bao céo.
Cong ty tim cach duy tri sw kiém soat chat ché cac khodn phai thu tdn dong va bé tri nhan sy kiém
soét tin dung dé giam thiéu rdi ro tin dung. Trén co s& nay va viéc cac khodn phai thu khach hang
clia Cong ty cd lién quan dén nhiéu khach hang khac nhau, rii ro tin dung khéng tap trung dang ke
vao mot khach hang nhét dinh.
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Cho n&m tai chinh két thac vao ngay 31 théng 12 ndm 2018

Rui ro tin dung (tiép theo)
Tién g ngén hang

Cong ty chi yéu duy tri sé dw tién g tai cac ngan hang dwoc nhidu ngudi biét Gén tai Viét Nam.
RUi ro tin dung cla sb dw tién glvi tai cac ngan hang dwoc quan Iy béi bd phan ngan quy cla Céng
ty theo chinh sach clia Céng ty. Rii ro tin dung téi da clia Céng ty dbi v&i cac khoan muc trén ban
can d6i ké toan tai ngay két thiic ndm tai chinh la gia tri ghi 6 nhw trinh bay trong Thuyét minh sé
5.1. Cong ty nhan thay murc d6 tap trung rii ro tin dung doi v&i khodn tién glri ngan hang 1a thap.

iii.  Rdairo thanh khoan

RUi ro thanh khoan |a rii ro ma Cong ty sé gap kho khan khi thye hién cac nghta vy tai chinh do
thiéu vén. RUi ro thanh khodn clia cong ty chli yéu phat sinh tir viéc cc tai sén tai chinh va no phai
tra tai chinh c6 théi diém dao han léch nhau.

Coéng ty gidm thiéu rdi ro thanh khoan béng cach duy ti mét lvgng tiép mat va cac khoan tuong
dwong tién va cac khoan vay ngan hang & mirc ma Ban giam déc cho rang di & dap (rng cho cac
hoat dong ctia cong ty va giam thiéu rdi ro do nhirng bién déng ciia lubng tien.

Bang dudi day téng hop théi han thanh toan clia cac khodn no phai tra tai chinh cia Céng ty dua
trén cac khodn thanh toan du kién trén hop ddng co s& chwa duwec chiét khau:

Dwéi1nam T 1dén5nam Téng céng
VND VND VND

Ngay 31 thang 12 nam 2018
Vay va no thué tai chinh 266.650.000 - 266.650.000
Phai tra ngudi ban 12.470.109.401 - 12.470.109.401
Phai tra khac va chi phi phai tra 21.334.342.578 218.050.000 21.552.392.578
34.071.101.979 218.050.000 34.289.151.979

Ngay 31 thang 12 nam 2017
Vay va ng thué tai chinh 586.654,000 - 586.654.000
Phai tra nguwdi ban 24.263.991.859 - 24.263.991.859
Phai trd khac va chi phi phai tra 22.096.129.503 218.050.000 22.314.179.503
46.946.775.362 218.050.000 47.164.825.362

Cong ty cho ring mirc Ao tap trung rdi ro dbi véi viec trd no 1a thdp. Cong ty c6 di kha nang tiép
can cac ngudn von can thiét.

Cong ty quan ly khé@ néng thanh toén céc khoan chi phi hoat déng di kién va thanh toan cac khoan
no bang cach dAu tw khoan tidn thang dw vao cac khodn dau tw ngén han va duy tri mét sé han
mure tin dung vay ngan hang.

Tai san dam bao

Coéng ty da cam cb nha clra vat kién tric, phurong tién van tai, quyén s dung dét clia minh vao cac
khoan vay (Thuyét minh s6 5.8, 5.18).

Coéng ty khéng nam gitr tai san dam bao ctia mot bén khac tai ngay 31/12/2018 va 31/12/2017.
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Cho n&m tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

iv.  Giatri hop ly

(1) So sénh gié trj hop Iy va gié tri ghi s6

Gia trj ghi sb Gia tri hop Iy
Ngay 31 thang  Ngay 31thang Ngay 31thang Ngay 31 thang
12 nam 2018 12nam 2017, 12 nam 2018 12 nam 2017
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Céc khoan cho vay va phai thu
Phai thu cda khéach hang 46.138.235.301 34.376.239.971 45.950.935.128 34.190.071.670
Phai thu khéc g 3.5633.814.705 23.650.773.373  2.968.484.255 23.020.815.065
Dau tw tai chinh ngan han 1.549.126.261  30.000.000.000 1.549.126.261  30.000.000.000
Tai san tai chinh s&n sang dé ban
Tién va céc khodn tuvong duong
tién 20.368.046.875 26.389.725.491 20.368.046.875 26.389.725.491
Téng cong 71.589.223.142 114.416.738.835 70.836.592.519 113.600.612.226
N¢ phai tra tai chinh
Vay va no thué tai chinh 266.650.000 586.654.000 266.650.000 586.654.000
Phéi trd nguoi bén 12.470.109.401 24.263.991.859 12.470.109.401 24.263.991.859
Phai tré khéc va chi phi phéi trd  21.552.392.578  22.314.179.503 21.552.392.578 22.314.179.503
Téng céng 34.289.151.979 47.164.825.362 34.289.151.979 47.164.825.362

Gia tri hop ly cua tai san va ng phai tra tai chinh khéng dwec danh gia va xac dinh mét cach chinh
thirc vao ngay 31 thang 12 ndm 2018 va ngay 31 thang 12 n&m 2017. Tuy nhién, Ban Giam déc
danh gia gia tri hop Iy clia nhirng tai s&n va phai tra tai chinh nay khong cé chénh léch trong yéu véi
gia tri ghi sb cia chung tai ngay két thiic ndm tai chinh.

(2) Co sd xdc dinh gia tri hop ly
Céc khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac

Gia tri hop ly ctia cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac, khéng bao gém céc
khoan phai thu va phai tra theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dwng, dwoc wéc tinh theo gia tri hién
tai clia dong tién trong twong lai, dwoc chiét khau theo 1ai suét thi tredng tai ngay bao céo. Gia tri
hop Iy clia cac cong cu nay dwoc xac dinh chi nhdm muc dich thuyét minh théng tin.

BAO CAO BO PHAN

Bé phan theo Iinh virc kinh doanh la mét bé phan cé thé phan biét dwoc clia mét doanh nghiép
tham gia vao qua trinh san xuét hodc cung cép san pham, dich vy riéng &, mét nhém cac san pham
hodc cac dich vu cé lién quan ma bd phan nay cé rii ro va loi ich kinh té khac v&i cac bd phan kinh
doanh khac.

Bao céo b phan khéng duwoc trinh bay trén bao cdo tai chinh bdi vi Ban Téng Giam déc da danh
gia va két luan rng Céng ty khéng cb6 nhidu hon mét bd phan (ca finh vue kinh doanh va khu viee
dia ly) dé bao cdo theo quy dinh cla Chuin muc ké toan. Céng ty hién chi dang hoat déng chii yéu
& mot Iinh vire duy nhét 1a Iinh vire xay dwng va toan bo san phdm duoc tiéu thu tai khu viee dia Iy
duy nhat 1a Viét Nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

10.
10.1
1011

10.1.2

CAC THONG TIN KHAC

Giao dich va sé dw véi céc bén lién quan

Giao dich va sé dw v&i cac thanh vién quan ly chi chét va cac ca nhén cé lién quan vé&i cac

thanh vién quan Iy chi: chét

Cac thanh vién quan ly chi chét gébm: cac thanh vién Hoi ddng c,hén tri, Ban kiém soéat va Ban Giam
déc. Cac ca nhan c6 lién quan véi cac thanh vien quan Iy chl chét Ia cac thanh vién mat thiét trong

gia dinh céc thanh vién quan ly chi chét.

Thu nhép clia céc thanh vién quén ly chd chét

2017
VND

1.146.966.000

11.100.000

2018

VND

Tién lvong 901.665.000
Phy cAp 12.000.000
913.665.000

1.158.066.000

Trong ky, Céng ty khéng phat sinh giao dich vé&i thanh vién quan Iy chl chbt va cac ca nhan c6 lién

quan véi cac thanh vién quan Iy chi chét.

S6 dur phdi thu véi thanh vién quan ly chii chét va céc cé nhan c6é lién quan véi cac thanh vién quén

Iy chi chét nhw sau:
N&i dung nghiép vu 2018
VND
Ong Nguyén Chi Linh — phai thu ngan han khac -
Giao dich va s6 dw v&i cac bén lién quan khac
Giao djch cha yéu véi céc bén cb lién quan khac nhw sau:
Cong ty lién quan/ Néi dung nghiép vu 2018
VND
Céng ty ¢b6 phan Dién Dia nhiét Lioa
e Chihd 41.472.000
S6 dw phai thu (phdi trd) véi cdc bén c6 lién quan khac nhw sau
No&i dung nghiép vu/ Céng ty lién quan 31/12/2018
VND
Cac khoan phai thu
e Cbéngty TNHH Nhat Linh 105.838.171
e Cong tylcé phan Dién Bia Nhiét Lioa 11.515.000
Céc khoan phai thu khac
e Cong ty cb phan Dién Dia Nhiét Lioa — chi ho 581.747.369
Tra trwdc cho nguwdi ban
¢ CoOngty TNHH Nhat Linh 26.730.047

2017
VND

8.900.000.000

2017
VND

48.742.000

01/01/2018
VND

105.838.171
11.615.000

540.275.369

26.730.047
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CONG TY CO PHAN BAU TU VA XAY DUNG VNECO 9
20 Hung Vuong, Phuerng Léc Tho, Thanh phé Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH
Cho nam tai chinh két thac vao ngay 31 thang 12 nadm 2018

10.2 S kién quan trong phat sinh trong ky tai chinh

Chuyén nhwong khodn diu tw

Theo Nghi quyét sé 70/2018/NQHDQT-VNECOS ngay 07 thang 3 ndm 2018, Hai ddng quan tri nhat
tri théng qua viéc chuyén nhuong phan vén gép clia Coéng ty tai Cong ty cd phan du lich xanh Nha
Trang (616.000 cd phan) véi mirc gia 10.000 VND/ cd phan.

10.3  Cac s kién phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh

Khéng ¢6 s kién nao phét sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu clu phai diéu chinh sb liéu
ho&c céng bé trong B4o céo tai chinh.

P geeey

HO NGOC QUOC THAI LE NGOC ANH
Nguwei lap biéu Ké toan trwéorng Giam déc
Khanh Hoa, ngay 15 thang 3 nam 2019
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