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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho ndm 1ai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Miusé B 09 - DN

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
(qu thuyét minh nay la mot bo phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

I
1.

II.

Dic diém hoat d)ng cita doanh nghiép
Hinh thire s& hiru vén

Céng ty Cb phin Piu tu xdy duyng dén dung Ha Ng§i tén giao dich 12 HANOI CIVIL CONSTRUCTION
INVESTMENT JOINT STOCK COMPANY (sau déy goi tit 1a “Cong ty™), duqc thanh lap va hoat dong theo
Gidy chu'ng nhén dang ky kinh doanh s 0103018181 ngay 02/7/2007 do S& Ké hoach va Diu tu thanh phé Ha
Né¢i cdp. Cong ty ¢6 07 lan thay d6i Gidy chung nhén dang ky doanh nghiép.

Theo Gidy chung nhén dang ky doanh nghxep thay ddi lan thir 7 s6 0100105380 do S& Ké hoach v Pu tur thanh

phd Ha Noi cap ngdy 10/08/2017 thi vén Didu 1& cua Céng ty ting lén thanh 78.000.000.000 ddng (Bdy muoi
tam ty dong chén./.)

Linh vuc kinh doanh

Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc x4y 1ip va kinh doanh bét dong san.
Nganh nghé kinh doanh

Hoat d¢ng dich vy hd trg tryc tiép cho v4n tai dudng sét va dudng bo;

Chi tiét:

Lép, quan 1y va thyc hién cac dy én ddu tu xdy dyung co ban d& phét trién cac khu d6 thi, khu phd méi va céc
cdng trinh d6 thj khac;

Xéy dung cong trinh k¥ thuit dan dung khéc: xdy dung cong trinh thuy dxe;n, xdy dung, phuc hdi di tich va cac
cong trinh lich sir véin héa; xay dyng, lip dat dudng ddy va tram bién &p dén 35KV; xay dung cong trinh k¥ thuét
ha ting, cong trinh giao théng dudng b, cong trinh thuy lgi vira va nhd; :

Kinh doanh b4t dong san, quyén stir dung 4t thudc chu s& hitu, chu sir dung hogc di thué;

Try s& Cong ty tai: S6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha N6i

Chu ky san xuit, kinh doanh thong thuong

Chu ky sén xuét, kinh doanh thong thudng cia Cong ty dugc thuc hién trong thoi gian trén 12 thang.
Thuyét minh vé kha niing so sanh thong tin trén Bdo cdo tai chinh

Céc thong tin, dit li¢u, s6 li¢u tuong tmg trong Bdo céo tai chinh ciia Cong ty cho nam tai chinh két thic ngay
31/12/2018 dugc trinh bay 14 c4c thong tin, dir liéu, sb lidu mang tinh so sénh.

Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké todn .

Ky ké todn

Ky ké todn ndm cia Cong ty theo nam duong lich, bt dAu tix ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién t¢ sir dung trong ké tosn

Don vj tién té str dung trong ké toan la ddng Viét Nam ("VND"), hach toan theo nguyén tic gia géc, pht hop véi

Chuén myc ké toén, ché d¢ ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha N¢i Cho ndm tai chinh ket thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miusé B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mgt bg phdn hop thanh va cdn duwoe doc déng thoi vdi bdo cdo tai chinh kém theo)

IIL.

1.

IV.

Chuéin myc va Ché dj ké tosn ap dung
Chuén myc va Ché d¢ ké tosn 4p dung

Cong ty 4p dung cac Chuin muyc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cita B Tai chinh huong din Ché do ké todn Doanh nghiép v Thong tir s6

53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 cua B¢ Tai chinh sira d6i, bd sung mét sb diéu ciia Thong tw sé 200/2014/TT-
BTC.

Tuyén b6 vé viéc tuan thii Chuén muyec ké toan va Ché dj ké toan

Béo cdo tai chinh ctia Cong ty dugc 14p va trinh bay dam bao tudn thi yéu ciu cia cdc Chuén myc ké toan Viét

Nam va Ché d6 ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh.

T6m tit cdc chinh sdch ké todn chii yéu
Nguyén tic ghi nhdn cic khoan tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién 14 chi tiéu tdng hop phan &nh toan bg sé tién hién c6 cia doanh nghiép tai thoi diém béo cdo, gdm tién mat
tai quy cuia doanh nghiép, tién giri ngan héng khong ky han dugc ghi nhan va 1ap béo cdo theo dong Viét Nam

(VND), pht hop véi quy dinh tai Lut Ké todn s6 88/2015/QH13 ngdy 20/11/2015 c6 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 01/01/2017.

Céc khoan tuong duorng tién 13 c4c khoan diu tu ngan han c6 thdi han thu hdi hodc ddo han khong qué 3 théng,
c6 kha nang chuyén ddi da dang thanh mot lugng tién x4c dinh va khéng cé rui ro trong chuyén d6i thanh tién ké

tir ngdy mua khoan diu tu d6 dén thoi diém 18p Béo céo tai chinh, phit hgp v6i quy dinh cia Chuén myc ké todn
Viét Nam s6 24 — Béo c4o luu chuyén tién té.

Nguyén tic ké todn c4c khoan diu tur tai chinh
Cic khoan diu tw ndm giir dén ngay ddo han

Céc khoan diu tu ndm giir dén ngéy déo han bao gom c4c khoan dau tu mé. Cong ty cb y dinh va kha ning nim
gitr dén ngéy d4o han. Céc khoan d4u tu ndm giir dén ngay d40 han bao gdm: céc khoan tién gui ngan hang c6 ky
han (bao gom ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phleu, cd phleu uu di bén phat hanh bat budc phai mua lai tai
mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céc khoan diu tu ndm giir dén ngay ddo han khac.

Céc khoan dAu tu nim gitt &n ngay d4o han dugc ghi nhén bt d4u tir ngdy mua va dugc xé4c dinh gié tri ban dau
theo gla mua va c4c chi phi lién quan dén giao dich mua cc khoan diu tu. Thu nhap l4i tir c4c khoan dau tu nim
gitt dén ngay d4o han sau ngay mua duqc ghi nhan trén B4o cdo két qua hoat d¢ng kinh doanh trén co s& dy thu.
Lai dugc hudng trude khi Céng ty ndm gitr dugc ghi giam trir vao gid gbc tai thoi diém mua.

Céc khoan d4u tu ndm giir dén ngdy ddo han dugc xéc dinh theo gid géc trir di dy phong phai thu khé doi.

Ddu tw vao cong cu vén cia don vi khdc

Piu tur vao cong cu vén ciia don vi khac phan 4nh c4c khoan dau tu cong cy vén nhung Céng ty khéng c6 quyén
kiém so4t, ddng kiém so4t hoic c6 anh hudng déng ké ddi véi bén duge diu tu.

Céc khoan dau tu vao cdng cy vén ctia don vj khac dugc ghi nhan ban diu theo gi4 gbc, bao gdm gid mua hoac
khoan gép vén cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. CH tirc va lgi nhudn cla céc ky trude
khi khoan ddu tur duqc mua dugc hach toan giam gia trj ctia chinh khoan diu tu d6. Co tuc va loi nhudn cua céc
ky sau khi khoan dAu tu duge mua duge ghi nhén doanh thu. Cé tirc dugc nhan bing cd phiéu chi dugc theo dai
s6 luong cé phidu tang thém, khong ghi nhan gia trj ¢b phiéu nhan dugc dugc ghi nhan theo ménh gi4.

Nguyén tic ké todn n¢ phai thu
Céc khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gid trj ghi sb trir di c4c khoan dy phong phai thu khé doi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Vian Chuong - Kham Thién - Péng Pa - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)

Miu sb B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn duge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

Viéc phén loai c4c khoan phai thu dugc thyuc hién theo nguyén tic sau:

- Phai thu cuia khéch hang phan 4nh céc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phét sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua - ban giira Cong ty va ngudi mua 1a don vi dgc 1dp vdi Cong ty.

- Phai thu kh4c phan 4nh c4c khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua - bén.
Tai ngay 31/12/2018, Cong ty khong c6 cong ng phai thu cin phai trich 14p du phong phai thu khé doi.
Nguyén tic ghi nhin hang tdn kho

Hang tdn kho duqc xdc dinh trén co s¢ gia thap hon giita gi4 géc va gi4 tri thudn c6 thé thyuc hién dugc. Gia goc
hang ton kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va c4c chi phi lién quan tryc tiép khéc phét sinh (néu c6) dé
c6 dugc hang tén kho ¢ dia diém va trang théi hién tai.

Hang ton kho 12 bat dong san dugc mua hogic duge x4y dung dé ban trong qué trinh hoat dong binh thudng ctia
Céng ty, khong phai dé cho thug hoac ch tang gid duge xé4c dinh trén co s& gié thip hon gitta gi4 thanh dé dua
mdi san phim dén v1 tri va didu klf;n hién tai va gid trj thudn c6 thé thuc hxen dugc. Gid thanh ctia hang tén kho
bat dong san bao gdm: chi phi tlen su dung d4t va céc chi phi phét trién dét, chi phi xay dung pha1 tra cho nha
thau, chi ph1 l4i vay, chi phi tu van thiét ké, chi phi san 14p, d&n bu giai phéng mit bing, phi tu vén, thué chuyén
nhugng dét, chi phi quan ly xdy dung chung va céc chi phi lién quan khéc.

Gié trj thudn c6 thé thuc hién dugc 13 gid ban udc tinh ciia hang tdn kho trong ky san xuit, kinh doanh binh
thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thy ching

Gi4 trj hang tdn kho dugc tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va dugc hach toan theo phwong phép ké
khai thuong xuyén.

Tai ngay 31/12/2018, Céng ty khong c6 hang ton kho cin phai trich 1ap du phong giam gid.
Nguyén tic ghi nhan va phuong phap khiu hao TSCP
Nguyén tic ghi nhin va phuong phép khiu hao TSCP hitu hinh

Tai san ¢4 dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi, dugc phan 4nh trén Bang can déi ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gi trj con lai.

Vléc ghi nhén Tm san cb dinh hitu hinh va Khau hao tai san ¢ dinh thyc hién theo Chuén muc ké toan Viét Nam
s6 03 - Tai san ¢b dinh hiru hinh, Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 cta B§ Tai chinh huéng din
ché @6 ké toan doanh nghlep, Thong tu 45/2013/TT - BTC ngay 25/04/2013 huéng dan ché do quan ly, sir dung
va trich khiu hao tal san ¢ dinh va Thong tu 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 vé sira d01 bd sung mot s6
diéu cua Thong tu sé 45/2013/TT-BTC va Thong tu sb 28/2017/’I‘T-BTC ngdy 12/04/2017 vé sira dbi, bd sung
mét s6 diéu cia Thong tu s§ 45/2013/TT-BTC va Théng tu s 147/2016/TT-BTC ctia B§ Tai chinh.

Nguyén gi4 tii san c¢b dinh hiru hinh mua sim bao gom glé mua (trir c4c khoan chiét khéu thwong mai hodc giam
gid), cac khoan thué va c4c chi phi lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao trang thdi sin sang st dung.

Nguyén gié tai san cd dinh hiru hinh tr xay dung hoic ty ché bao gdm gia thanh thyc té cua tai san c¢b dinh hiru
hinh tu xay dyng hogc ty ché va chi phi lip dit chay thir.

Caéc chi phi phét sinh sau ghi nhén ban d¢iu TSCP hiru hinh dugc ghi ting nguyén gié cua tai san khi cac chi phi

ndy chic chén 1am tang loi ich kinh té trong tuong lai. C4c chi phi phét sinh khéng thoa man dugc diéu kién trén
dugc Cong ty ghi nhén vao chi phi san xuit kinh doanh trong ky.

Céng ty 4p dung phuong phép khiu hao dudng théng dbi véi tai san ¢b dinh hiru hinh. K& toan TSCD hiru hinh

dugc phan loa1 theo nhém tai sin c6 cing tinh chit va myc dich st dung trong hoat dong san xuit kinh doanh
clia Cong ty gdm:
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: 88 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

M3u sé B 09 - DN

(Cac thuyé't minh nay la mét bo phdn hop thanh va can dwge doc dé‘ng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

-~

Logi tai sin cé dinh Thoi gian khdu hao (ndm)
Nha cira v4t kién triic 05-30
May méc, thibt bj 03-10
Phuong tién v4n tai, thiét bj truyén dén 05-10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-05
Tai san khac 04 - 05

Nguyén tic ghi nhin va phwong phap khiu hao TSCP vo hinh

Tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gi4, dugc phan 4nh trén Bang can dbi ké toan theo céc chi
tiéu nguyén gi4, hao mon luy ké va gia trj con lai.

Vlec ghi nhén Tm san c¢b dinh v6 hinh va Khdu hao tai san cb dinh thyc hién theo Chuin muc ké toan Viét Nam
s6 04 - Tai san ¢ dinh v6 hinh, Théng tu s§ 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh huéng dan
ché 6 ké toan doanh nghxq:p, Thoéng tu 45/2013/'IT BTC ngay 25 thang 04 ndm 2013 hudng dan ché do quan
ly, st dung va trich khdu hao tal san cb dinh va Thong tu 147/2016/TT-BTC ngdy 13/10/2016 v& su'a d6i, bd
sung mot sé dxeu clia Thong tu s6 45/2013/TT-BTC va Thong tu 28/2017/TT BTC ngay 12/04/2017 vé sira déi,
bd sung mot sb diéu cua Thong tu s 45/2013/TT-BTC va Thoéng tu s§ 147/2016/TT-BTC ciia B6 tai chinh.

Nguyen gié tai san cé dinh v6 hinh bao gdm toan bo céc chi phi ma Cong ty phai bo ra dé c6 dugc tal san cb dinh
tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung Chi phi lién quan dén tai san c¢é dinh v6 hinh
phat sinh sau ghi nhan ban diu dugc ghi nhan 1a chi phi san xuét, kinh doanh trong ky trir khi c4c chi phi ndy gin
lién véi mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va 1am tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh dugc ban thanh thanh Iy, nguyén gié va gié trj hao mon lily ké dugc x6a sb va 14i, 18 phat sinh
do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Tai san cb dinh V6 hinh ciia Cong ty 1a biéu twong ciia Cong ty.

Biéu tugng cila Cong ty dugc khdu hao theo phuwong phap dudng thdng trong 5 nam. Biéu tugng ctia Cong ty da
dugc trich hét khiu hao tir cac ky ké toén trude.

Nguyén tic ghi nhin va phuong phap khiu hao bit dong san diu tu
Nguyén tic ghi nhén bét dpng sin diu tw

Bit dong san dAu tu ciia Cong ty 1 quyén sir dung dAt, nha, mot phin ciia nha hoic co s& ha ting thudc s hitu
ciia Cong ty dugc sir dung nhdm myc dich thu 181 tir viéc cho thué. Bét dong san dau tu dugc thé hién theo
nguyén gi4 trlr hao mon lily ké. Nguyén gid cia B4t dong san ddu tu I3 toan bd cic chi phi ma Céng ty phai bo ra
hoc gié tri hgp 1y cua céc khoan dua ra dé trao ddi nhim c6 dugc bit dong san diu tu tinh dén thei diém mua
hodc x4y dyng hoan thanh

Céc chi phi lién quan dén bt dong san dau tu phét sinh sau ghi nhan ban diu dugc gh1 nhén vao chi phi, trir khi
chi phi ndy c6 kha ning chic chin lam cho bAt dong sian ddu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon
mirc hoat ddng dugc danh gid ban diu thi dugc ghi ting nguyén gid.

Khi bét dong san dAu tr duge ban, nguyén gia va khiu hao lily ké dugc xéa sb va 14, 13 ndo phét sinh duge hach
todn vao thu nhép hay chi phi trong nam.

Viéc chuyén tir bit dong san chu s& hitu sir dung hoic hang tén kho thanh bt dong san dau tu chi khi chi s& hitu
chim dut sir dung tai san d6 va bit ddu cho bén khac thué hoat ddng hoc khi két thiic giai doan xdy dyng. Viéc
chuyén tir bit dong san diu tu sang bit ddng san chi s& hitu sir dung hay héng tdn kho chi khi chi s& hitu bét diu
sir dung tai san nay hoic bt du trién khai cho muyc dich bén. Viéc chuyén tir bit dong san déu tu sang bat dong

san chu s¢ hitu sir dung hogc hang tdn kho khong 1am thay déi nguyén gi4 hay gié tri con lai cia bit dong san tai
ngay chuyén ddi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: Sé 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Noi Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)
(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoce doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

10.

11,

12.

M3u sé B 09 - DN

Phuong phdp khdu hao bdt apng sin ddu ne

Bét dong san dAu tu clia Céng ty [a co s& ha tAng cho thué dugc khdu hao theo phuong phép dudng thing theo
thoi gian hitu dung udc tinh trong vong tir 20 dén 30 nam.
Nguyén tic ghi nhén chi phi xdy dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban do dang ctia Cong ty 14 chi phi d4u tr dy 4n Khu d6 thi méi Yén Hoa, dugc ghi nhan
theo gié gbc. Chi phi nay bao gdm chi phi giai phong mt bing, chi phi ha ting ky thudt, chi phi hoat dong cua
Ban quan ly dy 4n va céc chi phi khéc c6 lién quan dugc ghi nhan phi hop véi ché d6 chinh sich cua Cong ty.

Nguyén tic ghi nhan va phan bd céc khoén chi phi tra truéc

Chi phi tré truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét

kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tré trudc ctia Cong ty 1a thué Thu nhép doanh nghiép tam ndp theo tién
d9 thu tién.

Thué thu nhap doanh nghlep tam ndp dugc gh1 nhén trén co s& s6 tién thué phai ndp vao Ngén sdch Nha nudc
lién quan dén khoan thu tién tam ndp theo tién d ciia cac Dy 4n ma Cong ty dang thyc hién. Khodn tién nay s&
dugc ghi nhén vao chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh cua ky ké toan khi Dy 4n hoan thanh.

Nguyén tic ké todn cac khoan ng phai tra

No phai tra 1a cdc khoan phai thanh todn cho nha cung cép va céc ddi tugng khéc. No phai tra bao gdm céc
khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac. No phai tra khong ghi nhan thip hon nghfa vu phai thanh toén.

Viéc phan loai cdc khoan ng phai tra dugc thyc hién theo nguyén tic sau:

- Phai trd ngudi ban gdm céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao dich mua hang hoa, dich
vy, tai san va ngubi ban la don vi ddc 14p véi ngudi mua.

mm""l"lII“HIIIIHIIIIIlllIlllllllllllmlllllllIIllllllllllllllIlllllIIIIllllIIIIIIIIIIlllllIIIHllllllllIlllmllllllllmmmlm_

- Pha1 trd khac gdm cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban, cung
cdp hang héa dich vu.

: ; 229
Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo timg déi tugng va ky han phai tra. \i ¢
Nguyén tic ghi nhin vay va n¢ thué tai chinh ¢ hUu i
Cac khoan vay va ng thué tai chinh dugc ghi nhén trén co s& c4c phiéu thu, chimg tir ngén hang, cic khé udc va -« ik !
c4c hgp ddng vay. ‘AM
: 2 /,
Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra 1?52

=

Chi phi phai tra cua Cong ty 1a khoan trich trudc chi ph1 tién sir dung dt tai Du‘ 4n Yén Hoa theo Quyét dinh s
05/2006/QDP-UB ciia Uy ban Nhén dan thanh phé Ha Noi va To trinh sé 2132/TTr-STC/TCDNP4 ngay
18/5/2006 cua S¢ Tai chinh Ha Ni. Trong nam 2018, Céng ty da diéu chinh gidm chi phi sit dung dét trich trudce
theo Phy lyc Bién ban thanh tra thué cia Cuc thué TP Ha Noi ngay 19/06/2018.

Nguyén tic ghi nhin doanh thu chua thyc hién

Doanh thu chua thyc hién cua Céng ty bao gdm doanh thu nhan truéc vé cho thué mit bing va doanh thu nhan
trudc vé kinh doanh bt dong san.

Doanh thu kinh doanh bat déng san chua thuc hién ctia Cong ty dugc ghi nhan trén co s& sé tidn da thu theo tién
d6 quy dinh trong Hop ddng, d3 phét hanh héa don cho khach hang mua nha.

Doanh thu cho thué mit bing ghi nhan trudc cho nhiéu ky ké toan va tién thu cua khéch hang theo tién do quy
dinh trong Hop ddng dugc ghl nhén trén co s& sb tién da thu, da phat hanh héa don. Viéc phén bd dé ghi nhan
doanh thu theo thdi gian thyc té thué ctia hop déng
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S8 292 ngs Vin Chuong - Kham Thién - Déng Pa - Ha Néi Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

Miu sé B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét b6 phén hop thanh va cdn dwge doc dong thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

13.

14.

Nguyén tic ghi nhan vén chii s& hitu
Vén gép ctia chu s& hitu dugc ghi nhan theo sé vén thyc té da gép cua cac cb dong.

Lgi nhuan sau thué chwa phan phéi 1a sb 101 nhuén (13i hoc 18) tir hoat ddng ctia doanh nghxcp sau khi trir chi phi
thué TNDN cua ndm nay va céc khoan diéu chinh do 4p dung hdi t§ do thay déi chinh sach ké toén va diéu chinh
héi t6 do sai s6t trong yéu ciia céc nam trudc.

an nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phdi cho cic ¢ dong sau kh1 da trich 18p cdc quy theo
Diéu 1§ cua Cong ty ciing nhu céc quy dinh cua phap ludt va da dugc Dai hoi ddng cb dong phé duyét.

Vlec phéan phéi 1¢i nhuén cho cac cd dong duoc can nhic dén cac khoan muyc phi tién t& nim trong lgi nhuén sau
thué chua phﬁn phdi c6 thé anh huéng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢d tirc nhu 13i do ddnh gia lai tai san
mang di gép vdn, 14 do d4nh gi4 lai cic khoan muc tién té, cdc cong cy tai chinh 1a céc khoan muc phi tién t&

Cb tuc dugc ghi nhén 1a ng phai tra khi dugc Pai hoi dong ) déng phé duyét.
Nguyén tic va phuong phip ghi nhan doanh thu, thu nhip

Doanh thu cua Cong ty bao gdm doanh thu xay lap, doanh thu cho thué méy thi cong, thué mit bing, doanh thu
chuyén nhuong bt dong san va doanh thu tir 13i tién giri ngan hang:

Doanh thu xay lap clia Cong ty dugc ghi nhén theo chinh séch ké toan clia Céng ty v& hop déng xay dyng.
Doanh thu xay dung
Khi két qua thyc hién hgp ddng dugc wéc tinh mot cach dang tin cdy thi:

- Déi véi céc hop dong xdy dyng qui dinh nha thiu du‘qc thanh toén theo tién d6 k& hoach, doanh thu va chi phi
lién quan dén hop ddng dugc ghi nhén twong tmg véi phin cong viéc da hoan thanh do Coéng ty tr x4c dinh vao
ngay két thiic nam tai chinh.

- Ddi véi cac hop dong xay du'ng quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gié trj khdi luong thyuc hién, doanh thu

va chi phi lién quan dén hgp ddng dugc ghi nhén twong Umg véi phin cong viéc da hoan thanh dugc khach hang
xac nhén va dugc phan anh trén héa don di 14p.

‘A
Céc khoén ting, giam khéi luqng xay ldp, c4c khoan thu bdi thudng va cic khoan thu khac chi dugc ghi np@
doanh thu khi d4 dugc théng nhét véi khach hang. 4/ T

Khi két qua thye hién hgp dong xdy dung khong thé udc tinh dugc mdt cach déng tin cdy, thi:
- Doanh thu chi dwgc ghi nhén tuong duong véi chi phi ctia hgp dong da phat sinh ma viéc hoan tra la tuong
- Chi phi ctia hgp ddng chi dugc ghi nhén vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch gitra tong doanh thu lily ké cua ho'p ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién lily ké ghi trén héa don
thanh toén theo tién do ké hoach ctia hgp ddng dugc ghi nhan 13 khoan phai thu ho#c phai tra theo tién do ké
hoach cua c4c hgp ddng xay dung.

Doanh thu bdn bit dpng sin

Doanh thu bén bét dong sin ma Cong ty la chu diu tr dugce ghi nhén khi dong thdi théa man tit ca nam (5) didu
kién sau:

- Bit dong san da hoan thanh toan bg va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui ro va loi ich
gén lién véi quyén s& hitu bét dong san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khdng con nim gitr quyén quan 1y bat dong san nhu ngudi so hitu bit dong san hodc quyén kiém
soat bit dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong déi chic
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Dong Da - Ha Ngi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

Miu sé B 09 - DN

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoce doc dbng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

15.
15.1

- Céng ty da thu dugc hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

- X4c dinh dugc chi phi lién quan ¢én giao dich ban bt dong san.

Doanh thu tién 1di

Tién 14i dugc ghi nhan trén co s don tich, dugc xéc dinh trén sé du céc tai khoan tién giri va 14i sudt thyc té timg
Cic nguyén tic va phwong phap ké toan khac

Cic nghia vy vé thué
Thué Gid trj gia ting (GTGT)

Cong ty 4p dung viéc ké khai, tinh thué GTGT theo huéng din cua lugt thué hién hanh véi mic thué suit thué
GTGT 0% di véi cdc 16 hang xuit khiu, 10% déi véi cac 16 hang hang khac.

Thué thu nhdp doanh nghiép
Thué thu nhap doanh nghiép thé hién tdng gi4 trj ciia sé thué phai tra hién tai.

S4 thué phai tra hién tai duoc tinh dya trén thu nhap chiu thué trong nam. Thu nhap chju thué khac véi loi nhudn
thuin dugc trinh bay trén Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap chju thué khong bao gdm céc khoan
thu nhp hay chi phi tinh thué hojic dugc khiu trir trong cdc nim khéc (bao gdm ca 18 mang sang, néu c6) va
ngoai ra khéng bao gdm c4c chi tiéu khong chiu thué hodc khong dugc khéu trir.

Cong ty 4p dyng mirc thué suét thué thu nhap doanh nghiép 1a 20% trén lgi nhuén chiju thué.
Vige xéc dinh thué Thu nhap doanh nghiép ciia cong ty cin cr vao céc quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién,

nhimg quy dinh ndy thay ddi theo timg thoi ky va viéc x4c dinh sau cing vé thué Thu nhap doanh nghiép tiy
thudc vao két qua kiém tra cua co quan thué c6 thim quyén.

Thué khdc

Céc loai thué, phi khdc doanh nghiép thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué dja phuong theo céc luat thué
hién hanh tai Viét Nam.

Thong tin bd sung cho cic khoan muyc trinh bay trong Bang can ddi ké todn

Tién va cdc khoan twong dwong tién

01/01/2018 7,

31/12/2018

VND VND
Tién 32.311.820.605 21.403.494.868
Tién mjt 8.426.964.725 2.445.962.807
Tién giti ngdn hang 23.884.855.880 18.957.532.061
Tién giri VND 23.884.855.880 18.957.532.061
Céc khoan twong duong tién 120.676.496.487 23.500.000.000
Ngdn hang TMCP Sai Gon Ha Ngi 58.900.091.891 -
Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong 17.152.268.168 -
Ngdn hang TMCP Ddu tw va Phdt trién Viét Nam - CN Ha Noi 5.000.000.000 -
Ngdn hang TMCP Qudn dgi - CN Dién Bién Phu 23.500.000.000 23.500.000.000
Ngdn hang TMCP Dadu tw va Phdt trién Viét Nam - Sé giao dich 3 16.124.136.428 B
Cong 152.988.317.092 44.903.494.868
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BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI
Dia chi: S6 292 ngs Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Nbi

; Miu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (iép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét b phén hop thanh va cdn duge doc ddng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

2. Céckhoan dAu tir 3i chinh
a) Pdu tw ndm gi¥ dén ngay ddo han

W W "W T EEE T T T TR T T T T T T TR NN Y YYD

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gis goc Gi trj ghi sb Gis goc Gi trj ghi sb

Ngin han 50.000.000.000 50.000.000.000 117.630.348.183 117.630.348.183
Tién giri c6 ky han
Ngén hang TMCP Sai - - 36.800.000.000 36.800.000.000
Gon - Ha Ngi
Ngén hang TMCP Nam 43.000.000.000 43.000.000.000 46.190.000.000 46.190.000.000
Thinh Vugng '
Ngan hang TMCP Péu tu 7.000.000.000 7.000.000.000 - -
va Phét trién Viét Nam -
CN Ha Noéi
Ngan hang TMCP Péu tu - - 15.207.000.000 15.207.000.000
va Phét trién Viét Nam -
CN S¢ giao dich 3
Ngén hang TMCP Ky - - 12.433.348.183 12.433.348.183
thuong Viét Nam - CN
Thang Long
Ngén hang TMCP Piu tu - - 7.000.000.000 7.000.000.000
va Phét trién Viét Nam -
CN Ha Néi

50.000.000.000 50.000.000.000 117.630.348.183 117.630.348.183
b) Pdu tw gép vbn vio don vi khdc

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Du phong Gia tri Dy phong

Ngédn hang TMCP Sai 34.130.000 34.130.000
Gon Ha Ngi . 5
Cong ty Cé phin Pau tu 55.000.000 55.000.000
phat trién d6 thi Ha
Thanh - -
Cong ty C phin Piu tu 37.825.829.750 37.825.829.750
phét trién Van Xuan - -
Cong ty TNHH Nha nuéc 4.417.995.000 4.417.995.000
MTV Mai Dong vay vén
dé thyc hién dy 4n 8 :
Piu tu mua quyén mua 2.080.750.000 2.080.750.000
mét s can ho tai Chung
cu E4 Yén Hoa 7 S
Coéng ty CP DPau tu va 741.851.783 1.516.851.783
Xay dyng Ciu dudng
Ha Noi - -
Cong 45.155.556.533 - 45.930.556.533 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI

Dia chi: $6 292 ngd Vin Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ndim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (1iép theo)
(Céc thuyét minh nay la mét bé phdn hgp thanh va can dwgc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

3

Phai thu ciia khdch hang

Ngdn han

Ban quan ly Dy 4n Quén
Ba DPinh

Cong ty CP Héng Hac
Dai Lai

Coéng ty TNHH Dit

Viét Nam

Coéng ty TNHH MTV Céng
trinh giao th6ng Ha N§i
Céc d6i tuong khac
Cong

Tra truéc cho ngudi ban

a) Ngdn hgn

Cong ty TNHH Thuong mai va X4y dung HDT Ha Noi

Miu s6 B 09 - DN

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
93.157.746 8.129.120.746

2.768.429.131

3.179.524.558

16.025.276.222 - -
4.987.412.000 4.987.412.000 -
50.983.322.214 72.306.383.917 -
74.857.597.313 88.602.441.221 -
31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Cong ty TNHH T4p doan thang mdy thiét bj Thing Long
Cong ty Lién doanh X4y dyng Ha N6i Bic Kinh
Cong ty CP Pau tu xdy dyng Hai Vén

Céc d6i tugng khac
Cong

Phai thu khéc

a) Ngdn hgn
Tam Umg

9.891.390.140

3.809.278.012

10.204.428.140
13.213.200.000
3.809.278.012

e
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e —
—
—
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e
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e
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e —
S —
e —
e
R
_
p—
p—
p—

5.416.857.700 5.416.857.700
13.949.817.884  31.836.643.564
33.067.343.736  64.480.407.416
b) Tra trwdc cho ngudi bdn la cdc bén lién quan: Chi tiét trinh bay tai thuyét minh sé VIIL2
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gid tri Dy phong Gia tri Dy phong
48.813.766.689 24.155.876.220 .
6.638.416.157 6.447.609.181 -
42.175.350.532 17.708.267.039 -

Phai thu khic

Cong ty CP Ddu tu va Xay
dung Cdu duong Ha Ngi
Lai dp thu

Tién truy thu thué GTGT (1)
Tién sir dung ddt nép bé
sung (2)

Phong Tai chinh - Ké
hoach Qudn Péng Pa (3)
Cdc d6i twpng khdc

1.549.000.000
1.039.249.733

11.032.885.048
25.235.000.000

1.876.533.751
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CONG TY CO PHAN PAU TU XAY DUNG DAN DUNG HA NOI BAO CAO TAI CHINH
Dia chi: S6 292 ngd Van Chuong - Kham Thién - Déng Da - Ha N¢i Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2018

MAu sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (tiép theo)

(Cdc thuyét minh nay la mét bg phdn hop thanh va cdn dwoc doc déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo)

b) Dai han 49.776.000.000 . 49.776.000.000 4
Ky quy dai han (*) 49.776.000.000 - 49.776.000.000 .

Cong 98.589.766.689 - 73.931.876.220 -

(*) Ky quy dai han tai S& ké hoach & PAu tu Thanh phé Ha Ni thuc hién dy 4n tai 6 dit E2 Yén Hoa va CT02B
Nam Théng Long.

(1) Tién truy thu thué GTGT véi sb tién 1an lugt 12 9.947.828.593 ddng va 1.085.056.455 ddng tuong img véi
phén gia trj hang muc ha ting k¥ thut hoan thanh ban giao dua vao st dyng nam 2015 va 2016 (Dy 4n khu d6
thi méi Yén Hoa dugc Nha nudc giao dit va do Céng ty 1a chi dAu tw) chua x4c dinh dugc dbi tugng phai thu
dén khi quyét toan dy 4n hoan thanh.

(2) Tién sir dung d4t phai ndp bd sung ctia Dy 4n Khu d6 thj méi Yén Hoa theo quyét dinh thanh tra s 3208/KL-
TTTP (P4) ngay 31/12/15 va QD s 69173/QD-CT-KTT6 ngay 16/10/18 (Dy 4n khu d6 thi méi Yén Hoa dugc

Nha nuéc giao dit va do Céng ty 1a chii du tu) chua xéc dinh dugc déi tugng phai thu dén khi quyét todn dy 4n

hoan thanh.

(3) Chi phi nhdn ban giao chg Théi Ha lién quan dén nha cira, vét kién trac, da ndp cho Ban Quan ly Dy 4n Quén
Déng Pa.

6.  Hang ton kho
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Gid g(‘)c Du phong Gia gbc Du phong
Nguyén li¢u, vét li¢u 2.034.109.838 - 1.926.359.838 -
Chi phi san xuéf kinh 799.802.208.810 - 882.415.279.298 -
doanh d¢ dang (i)
Cong 801.836.318.648 - 884.341.639.136 = 3
(i) Chi phi san xuét kinh doanh d& dang bao gdm chi phi san xuét kinh doanh d& dang cia dy 4n nha E2 Yén
Hoa, dy 4n CT02B Nam Thing Long, cong trinh Bai d8 xe ngdm Yén Hoa, cong trinh Phép Van Tt Hiép, dy én 4N. 1

S6c Son, du 4n Hoang Liét,... va c4c cong trinh do Cong ty 1am nha thiu xay dung.

7.  Taisan dé dang dai han
31/12/2018 01/01/2018 -
VND VND

Chi phi xdy dung co bin dé dang
Du 4n Khu @6 thi méi Yén Hoa 20.900.779.458 27.669.759.556

Cong 20.900.779.458 27.669.759.556
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