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‘hong diép tir
- Chu tich

Hpi dong qudn tri

Kinh tiuea Quy cd ding

Thay mat Héi dong quan tri va Ban
lanh dao Céng ty c¢6 phan Pau tie
IDJ Viét Nam, t6i xin gui loi chao
trdn trong dén Quy vi ¢6 dong, Quy
vi khdch hang va cde Doi tdc, cam
on Quy vi vi dd ludn tin twong va
dong hanh cimg IDJ Investment
trong sudt ching dwong vira qua.

Thuea Quy vi

Kinh té - x@ héi nude ta nim
2018 dién ra trong boi canh kinh té
thé gi6i tang truong chdm lai va
tiém dn yéu t6 kho luong. Thirong
mai toan cdu tang chdam hon dw
bdo do nhiing thay déi trong chinh
sach thuong mai cua My, chién
tranh thuwong mai My - Trung ngay
cang dién bién phirc tap. Lam phat
toan cau nhiing thang dau nam cé
xu hwong tdng cao hon nam 2017
do gia nang luong, ddc biét la gid
dau binh qudn tang manh

Trong si kho khan chung ciia
kinh té thé gici, nam 2018, nén
kinh té Viét Nam da co nhiéu bién
déng tich cuc. Kinh t€é Viét Nam
nim 2018 khoi sdc trén ca ba khu
viee san xudt, cung - cau ciia nén
kinh té cing song hanh phdt trién.
Tang truwong kinh té nam 2018 dat
7,08% so vai nam 2017 - miic tdng
cao nhat 11 nam qua. Chét luong
ting trucng va moi truong dau tw
kinh doanh dwoc cai thién, doanh
nghiép thanh ldp maoi tang manh.
Nén tang kinh té vi mé dwege cing
6 va ting bude duge ting cuong.

Ty & thdt nghiép, thiéu
viéc lam ¢ xu hudng
giam dan. An sinh xd hoi
dwoc quan tdm thire hién.
Nam 2018, bén canh cdc D cdn
dang trién khai, Ban lanh dao
céng ty da né liee tim kiém cde Dy
dn mdi. Nhiéu Dy dn méi cé gid
tri kinh té cao gop phdn cho su
phat trién ciia cdc tinh. Nam 201 8,
I mét nim c6 nhiéu chuyén déi va
la nén tang cho sw phdt trién ciia
ndm 2019 va cde nam tiép theo.

Véi d mo lom cimg tién trinh hoi
nhap kinh t¢ quoc té ngay cang sdu
réng, kinh té Viét Nam sé chiu tdc
dong dan xen nhiéu mdt boi cdc
dién bién kinh té quic 1é ngay cang
phitc tap, khé luong. Pong thoi,
voi quy mé kinh 1€ nho, viéc ung
phé vdi cdce bién dong trong twong
lai ciia Viét Nam c6 thé sé gdp kho
khéin hon boi duw dia tai chinh, tién
té han hep.. Trucc tinh hinh do,
Hpi dong quan tri dé ra chién lugc
hoat ddng kinh doanh dai han cua
céng tv la dau e than trong, phdt
trién bén vimg, hiéu qua, co cdu
cde khoan ddu tie dia theo cdc tiéu
chi vé an toan vén.

T6i tin tuong rang, véi dinh hudng
chién lwgc dai han néu trén, ching
ta s€ gat hdi dwoc thanh cong mdi
trong nam 2019 va nhitng chdang
duwong tiep theo.

Cudi cimg, xin thay mat Hoi dong
quan tri cong ty, kinh chic cdc Quy
vi manh khoe, thanh cong!

Ha Ngi, thang 04 nam 2019.

Thay mdt Héi déng quan i

Chii tich

Nguyén Hoang Linh
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Qua trinh hinh thanh va phit trién

TEN CONG TY Cong ty ¢b phin diu tu IDJ Viét Nam

TEN VIET TAT IDJ INVESTMENT .,JSC

GIAY CHUNG NHAN 0102186593 do S& Ké hoach Pau tw Thanh phé
PKDN SO Ha Néi cép 1an dau ngay 15/3/2007, ding ky thay

d6i lan thir 12 ngay 06/05/2016

VON BIEU LE 326.000.000.000 VND

TRU SO CHINH Téng 16, Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung,
P. Trung Hoa, Q. Cau Giady, Ha Noi

SO PIEN THOAI 024 3555 8999
&) SO FAX 024 3555 8990
WEBSITE www.idji.vn
a;i_f EMAIL contact@idjf.vn
@} NIEM YET IDJ Investment niém yét trén san giao dich

chirng khoan HNX tir ngay 13/09/2010
Loai CK: Pho théng
Ma CK: IDJ

S6 lugng cb phiéu: 32.600.000 cb phiéu
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Qui trinh hinh thanh va phat tr

gz

Hanoi Academy khai
giang nién khéa dau
tién vai trén 500 hoc
sinh,

Péu tur va phét trién

du 4n truong song
ngtt Quéc t& Hanoi
Academy.

65/06/2010

B9AL/2609

85/01720609

IDJ tang vén
didu I& tir 149,6t
ty déng lén 326
ty dong.

Thing
Q72087

Diu tur phat trién khéi Trung
tim thuong mai va 3 ting vin
phong hang A tai t6 hop
Khach san 5 sao - Van phong

- Trung tdm thuong mai
Grand Plaza do tdp doan
Charmvit - Han Quéc dau tu.

IDJ Investment dugc thanh l4p véi s6 von
didu 18 1a 149.,6 ty déng dua trén nén tang
hoat dong cua IDJ Connection - Cong ty
hang dAu trong linh vuc két ndi dau tr va
M&A tai Viét Nam



Khai truong Trung tim
thuong mai Grand Plaza

vestment thay mit tdp doan IDJ nhéan
chmg Doanh nghiép céng nghé, sang
'chﬁt lugng (The New Era Award For
Chhology, Innovation & Quality) do
E_‘)ii-?Quén tri OMAC Paris, Phép trao

eameny 1

& v cong nbn 1o mot
i 500 doanh nghiép
hit Viét Nam theo

X hnxg_\‘g W -xarg.-m'

IDJ lot vao danh
sach 30 co phiéu
“vang” HNX30

IDJ niém yét trén
san  Giao dich
HNX, ma CK IDJ,
s6 lwong cb phiéu:
32.600.000 cb
phiéu
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Nganh nghe va dja ban kink doanh

NGANH NGHE KINH DOANH CHINH

+ Ddu tu xay dung co s¢ ha téng;
¢ Tu vén déu tu va tu vin mua ban doanh nghiép;

¢ Lap va quan 1y cac du an dau tu xdy dung phét trién cdc khu db thi, khu cong nghiép, khu dén cur, cac cong
trinh phuc vu gido duc, y té:

¢ Kinh doanh Bét dong san;

¢ Dich vu quan ly va didu hanh giao dich B4t dong san;

¢ Dich vu tu vin, méi gidi, dinh gid, ddu gia, quang cdo va quan Iy bit -
dong san; :

¢ Gido duc mam non, tiéu hoc, trung hoc co s& va trung hoc phd thong;

¢ Gido duc nghé& nghiép, dio tao cao déing, dai hoc va sau dai hoc:

CAC DY AN DAU IDJ

¢ Dy dn Khu do thi thiwong mai, cdn hé va
Shophouse Diamond Park Lang Son

Té hgp khdch san, thwong mai Apec Mandala Wyndham Mii Né




¢ Khu do thi sinh thai The Little Hoa Binh City Resort

¢ Du an IDJ Hai Duong Tower (Khéch san két hop vin phong)

¢ Trung tam thuong mai Grand Plaza

¢ Cho thué vin phong tai Charmvit Tower

¢ Trudng lién cip Hanoi Academy

¢ Viét Mudng Resort

¢ T hop toa nha khach san Royal Park Bic Ninh

¢ Khu dé thi Royal Park Hué - Thanh phé xanh gitra long
mién Trung

¢ Duan xir Iy rdc thai tai An Giang




Téam nhin, st ménh,

gid tri cot 16i

Pé thuc hién muc tiéu trén, IDJ Invest-

ment tap trung:

¢ Dau tu vao cac co hdi tang trudng, da
dang.

¢ Cung cdp cdc san phidm va dich vu
chuyén nghiép, hoan hao.

¢ Phat trién ngudn nhén lyc chuyén
nghiép thong qua viéc xdy dung mot
moi truong lam viéc ndng dong vdi
co hoi phat trién cho timg c4 nhan.

Gia tri cot loi

IDJ Investment xac dinh gi4 tri c6t 15i
clia Cong ty la:

Séng tao: Luén di dau trong viéc nim
bét thi truomg dé tao ra cac co hdi
ddu tu dic biét.

Moi truong lam viéc nang dong,
mang tinh khich 1€ cao.

Két hop hai hoa loi ich cta cac bén:
cb dong - dbi tac - nhan vién - xa hoi.




M5 hinh t6 chire quén tri

DAL HOI BONG CO PONG

HOIDONG QUANTR]

k2

BANKIEM SOAT }

L
- chinh

Ketoan

(T

soatndi

ey

B
Quinly




Gidi thiéu Ban quén tri cong ty

Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt, Ban gidm doc cong ty chiu trdch nhiém qudn Iy, diéu

hanh, gidm sdt hoat dong ciia cong ty theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty va Phdp ludt.

Mr. Nguyén Hoang Linh Mr. Nguyen Do Lang

Chi tich HPQT Thanh vién HPQT

Mr. Han Cong Khanh

Thanh vién HPQT

Mr. Pham Duy Hung Mrs. La Thi Quy
Thanh vién HPQT Thanh vién HPQT



Mrs. Nguyén Thi Thanh

Trudng Ban kiém soat

Mr. Nguyén Hoang Linh

Tong Giam dbc

Mr. Binh Qubc Pire
Phé Téng Giam déc

Mrs. Nguyén Hoai Giang

Thanh vién Ban kiém soat

Mrs. Nguyén Thi Thanh Thuy

Thanh vién Ban kiém soat

Mr. Nguyén Dire Quéin

Giam dbc dw an



Gidi thigu cac by phén cong ty

Cdc phong ban trong cong ty bao gom: Phong Héanh chinh nhin sw, Phong Kinh doanh, |
Phong tdi chinh ké todn, Phong CNTT, Phong quan Iy ¢ déng, Phong Kiém socit ndi bo &
Ban quan Iy TTTM.

Mbi phong ban déu chiu trdch nhiém thue hién nghiém tic cdc chinh sach cia cong ty

de ra, lam viéc dya trén tinh than c

Mr. Luc Thanh Tung Ms. Luu Thu I-l%mg Ms. Nguyén Thi Anh
Trudng phong hanh chinh - Chuyén vién hanh chinh Chuyén vién Nhin sw
nhin sy

Ms. Pham Thily Quynh Mr. PinhNgoc Huéng Mr. Nguyén Trong Thanh

Sales Admin Chuyén vién kinh doanh Chuyén vién kinh doanh



Mrs. La Thi Quy

Ké toan trudong

Mr. Cao Anh Chién

Truwéng Phong IT

Mrs. Lé Thi H(:ing Hanh
Pho phong ké toan

Mr. Hb Sy Quyét
Chuyén vién IT

Ms. Pham Thay Quynh

Chuyén vién ké toin

Mr. Nguyén Vin Hao
Phoé phong IT



(i thi€u cdc bo phin cong ty

PHONG QUAN LY CO DONG - CBTT

Ms. Pham Thi Pic Viét Ms. Vii Thi Vin
Trudng phong QLCP Chuyén vién QLCP

Mrs. Pham Hoai Phuong
Trudéng phong KSNB

Ms. Héa Thi Hoe
Chuyén vién QLCD

Ms. Pham Thi Tuoi
Chuyén vién KSNB



BAN QUAN LY TRUNG TAM THUONG MAI

Mr. Nguyén Dirc Tho
Chuyén vién ky thuft

Mr. Hoang Quéc Thinh
Chuyén vién ky thuat



Gidi thiéu cong ty con, cong ty lién ket |



Céng ty con

IDJ*

Hoa Binh

CONG TY CO PHAN PAU TU HONG DUONG LUONG SON

0= Téncdng ty: Cong ty ¢b phan Bau tu Hong Théng tin tidu biéu:

Dirtmig Liseng Sem Trién khai dy 4n khu du lich sinh thai Lang vén héa

Viét Muong, co vi tri cach thu d6 Ha No6i 45 km vé
hudng Téy, thudc huyén Luong Son, tinh Hoa Binh.
Viét Muong dugce thién nhién wu déi véi khdng gian
trong lanh, khung canh dam nét truyén théng boi kién

Vén Diéu 1¢: 22.700.000.000 ddng

oy Ty 1€ s6 hiru ctia IDJ: 99,91%
) triic nha san dan toc.
%E‘;S Chire niing chinh: Cung cap dich vu du lich
nghi dudng sinh thai, nha hang an ubng, daily  Chi tiét:

ot 45, o Pia diém: Huyén Lwong Son, tinh Hoa Binh;

Céch trung tam Ha Noi: 45 km, 50 phut di chuyén tir
Ha Nobi;

Téng dién tich: 50 ha;

Tin ¥ink

Céy

DEW DY LICH SEVE TRAI pIEW DU LICH SINVH THAR

7| LAwSvANmoAwer-muwons  y awe wAN HOA
Bia chi: Xom Nude VAL xd Tan vinh, 3

nuyén Luogng Soiy, tinh Hoa Binh s =

odch Ha Noi 41sum) VIET - NMIiUONG

Tel: D218 3826 818 ~ 0916 521 960 T MO i )

Email: hongduongluongson® gmail.com bl HEE ol

i,
i

; Doy n§ Iam‘:nE;
HA Héi




Céng ty lién két

'ng |

Education

CONG TY €O PHAN DAU TU PHAT TRIEN GIAO DUC IDJ - AEC

ot

Tén cong ty: Cong ty cd phan Pau tu Phat Thong tin tiéu bidu:
trién Gido duc IDJ - AEC

Du 4n Truong Qubc té Ha Noi Academy, mot trong
nhiing trudmg song ngir quéc té hang dau Viét Nam.

R

Vién Didu 18: 125.000.000.000 déng
%) Ty 1€ s6 hitu ciia TDJ: 22,33%

$7%  Chiie niing chinh: Cung cip dich vy gido duc
chét lugng cdo cac cdp Mau gidgo, Cip 1, cdp
11, Cép 111

ID"

Asset

CONG TY CO PHAN QUAN LY TAI SAN IDJ

Tén cong ty: Cong ty ¢d phdn Quan Iy Tai Thaéng tin tiéu biéu:

L IDJ Asset 1 don vi cho thué va quan Iy TTTM Grand

! Vbn Didu 18: 22.000.000.000 ddng Plaza va 3 ting viin phong hang A Charmvit Tower.
%, Ty 1é sé hitu cia IDJ: 45%

£5%  Chie ning chinh: Dich vu quan 1y, kinh
doanh mdi gidi bét dong san va dich vu quang
cao thuong mai
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Cong ty lién két

D
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CONG TY CO PHAN DAU TU CONG NGHE GIAO DUC IDJ

Tén cong ty: Cong ty co phin Cong Nghé
Gido Duc 1DJ

Vén Bidu 18: 7.060.000.000 ddng
) Iy 1@ s& hifu cia IDJ: 33,58%

{E} Chire niing chinh: Cung cap dich vy hd trg

gigo dyc, dao tao cong nghé thing tin: Tu van,

phan tich, 1ap ké hoach, thiét k& trong iinh vue
cOng nghé thong tin...

Technology

Théng tin tiéu bifu:

Trang Web www.hoc360.vn - Gidi phap méi cho cic
si tir chinh phyc “gide mo dal hoc” véi nén fang ¢dng
nghé e-learning dugc chuyén giao tir Tap doan JPJ
Han Quéc.

CONG TY CO PHAN THUGNG MAI DICH VU VA PAU TU VIET HAN

Tén cong ty: Cong ty ¢d phin TMDV va Diu
tur Vit Han

Voo Bidu 18 20.000.000.000 ddng

" Ty 1€ so hitu cia LD 40%
(Z% v i€ s hitu ca 9

o Chie niing chinh: Cung cép dich vy tiée
%{’:? cudi, nha hang.

Théng tin tibu bitu:




PINH HUONG PHAT TRIEN

| nvestréém




i)dnh gid thi t:‘m;’n;,

BAT BONG SAN BAN LE

Theo Hoi Méi gidi bit dong san Viét Nam, t o
trudmg bat dong san (BDS) Viét Nam ndm 2018 nhin€
chung &n dinh, phat trién ddng déu trén moi phan _é_ 150,000 I.
khiic. 5 e l ¥
» N S N N
Drénh gid veé bic tranh tong the th) trudng bat dong « 000 2010 2011 2012 243 2003 2015 2016 201792013#20?9;

ndam 2018, ba Duong Thiy Dung, Gidm dbc cdp cao
cia CBRE Viét Nam cho biét, nim 2018 tiép tuc 1a
nam so fugng ngudn cung méi chao ban trén ca nude
duy tri mirc cao. Tinh dén hét thang 11/2018, thi
truong Ha NOi ¢o6 khoang 33.000 cin hd méi chao
hang, tang gin 2.000 cin so voi nam 2017. Con tai
TPHCM c6 32.000 can chao ban, ting 1.000 cén so
vai 2017,

Xu hudng mua bit dong san dé an ou cling dang
giam dan trong nam 2018, nhuong chd cho hinh thic
dau tu. Didu nay co thé thiy & phén khic cao chp va
hang sang, nhu cau mua dau tu chiém dén 61% thay vi
50% nhu 2017, khach hang mua dé & chi chiém 26%
va dau tu ngan han tim 13%, tong khi ndm 2017 mua
dé & 1a 35% va dau tr ngdn han 13 15%

Béo cdo cia Bo Xay dung cho thdy, chi tinh riéng
hai thanh phd 16n [a Ha Noi va Tp.HCM thi trong nam
2018 cb khoéng 58.362 can ho du diéu kién dua vao
kinh doanh tai 147 du an. Céc thi trudong ndy da co
41.700 giao dich thanh cOng, frong d6 Ha Noi 1a
19.100 giao dich; Tp.HCM co khoang 22.600 giao
dich. V& gia ca, khong bién dong nhiéu. Tai Ha Noi,
gid cin hd chung cu trong quy 4/2018 giam khoéng
0.08% so va&i trude va giam 0.04% so vai ciing k¥ ndm
2017. Bbi v6i nha & riéng I¢, con 6 nay ting Ian luot
14 0,81% va 3,01%; tai Tp.HCM. gid can hd chunﬂ cu
trong quy 4 vira qua ting 0.48% so vai quy 3 va ting
4,08% so vai cling ky ndm trude, gid nha & riéng 1é

ting 0,27% so v&i quy 3 va tang 5,73% so vai quy
4/2017.

Hink §: Neudn cung BDS ban 16 tui 113 NGi

.’Ugsr(}n: CBRE

Panh gia chung vé thi truong, ong Vi Vin
Phéin, Pho Cuyc trudng Cuc Nha ¢ va thi trudng bat
dong san cho biét, thi trudmg nam 2018 tiép tuc
phét trién 6n dinh. Tinh dén 20/12/2018. tdng gid
tri ton kho bdt déng san con khoang 22.825 ty
dbng, giam 105.723 ty ddng (giam 82.24%) so vdi
lac dinh diém & quy 1/2013 va giam 2.557 ty déng
{10,07%) so voi 20/12/2017.

Tuy nhién, thi trudong nay van con mot sé van dé
can luu ¥, d6 13 lugng ton kho con kha lon, tip
trung & cic dy 4n & xa trung tam, do thi, ha ting
yéu kém, rit khé tidu thy, Ngubn cung nha & trung,
cao cép dang du thira, trong khi rét thidu ngudn
cung nha & x4 hdi va nha & thuong mai gid thip ma
thi trudng dang cin nhidu.

Hién nay. nhu ciu nha & cua ngudi dan thude
phin khiic trung, cao cdp (hon 25 triéu ddng/m2)
chi chiém 20-30% nhu cau thj trudmg va tip trung
chii yéu & do thi I6n. Trong khi do, voi nha ¢ xa
hoi, nha ¢ binh dan, nhu cdu thi truong rat 1on.
chiém khoang 70-80%, nhung thi truong ngudn
cung lai dang rit thidu. Pay la giai dogn cac san
phidm duge dau tu nhiéu hon vé Lhiéi ké, tién ich,
vét lidu hoan thién dé dap tng nhu ¢ clu ngdy cang
cao ctia khach hang. Chién luge ban hang va tiép
thi cling duoc chuén bi k¥ hon.



BPénh gia thi trudng

BAT BPONG SAN VAN PHONG CHO THUE

Theo nhu sb 1iéu khao sat thi trudng cho thiy, hién tai
chi phl van phong cho thué thugc phan khic van phong
cao cAp tai Ha Ngi va TP.HCM Ian luot 12 38,8
USD/m2 va 52,2 USD/m2. Loi tic cho thué van phong
tai Ha Noi va TP.HCM lan luot dat 8,65% va 7.86%,
thude top cao ciia thé gidi.

Theo CBRE Viét Nam, nira diu nim 2018, thi trudng
vin phong Ha NGi khoéng cé thém nguén cung madi @
phén khiic hang A, B. Ngudn cung mdi trong nhiing
thang cudi nam quanh mutc 125.000m2, ning téng
ngudn cung van phong 1&n gan 1,4 triéu mét vudng.

Phan khic hang A ghi nhén mutc gia thué ting 0,6%
theo quy va 3,8% theo nim, dat mic 235
USD/m2/thang. Pac biét, ty 1& trong & phan khiic nay
cling thép‘, & miic 6,6%. Con phan khiic hang B van giit
mirc gid 6n dinh. Thi trudng vin phong Ha Noi dang
ghi nhan nhing ddu hiéu tich cwe khi tai khu vuc trung
tam, do han ché ngudn cung, nén khéch thué thudng
lya chon gia han hop ddng va thué dai han (trén 10
nam).

Su 4m néng cia thi trudng vin phong cho thué khién
cho céc tda nha van phong thudng duoc thué dé tu sir
dung hogc cho thué lai. Trong dé, néu khach thué dé s
dung thudmg yéu cau mirc dién tich dao déng tir 500 -
1.300m2, thi khach dau tu cho thué lai yéu ciu dién
tich 1én hon, tir trén 1.000m2.

Trong khi d6, tai TP. H6 Chi Minh, don vi nghién ctu
thi truong JLL Viét Nam cho b1et trong quy 111/2018
v6i da tang gia thué tiép tuc nm dai, nguon cung van
phong khong di dap g nhu ciu la nguyén nhén khién
cho gi4 ca ngay cang dét do.

Gia thué gop trung binh cia cic thap van phong hang
A vio khoang 50 USD/m2/thang, ting gin 7% so vdi
cting ky nim ngoai. Tuy nhién, gia thué gop cao nhét
ciia cac toa thap c6 vi tri dic dia ghi nhan vot lén dén
70USD/m2/thang. Pay la mutc gid thué cao ky luc
trong gan nura thép nién trd lai day.

JLL cho hay, tinh dén quy 111/2018 toan thi trudng vin
phong cho thué TP. Hd Chi Minh x4p xi 2 triéu mét
vudng san nhung hang A chi 6 250.000m2, hang B c6
900.000m2 san va hang C nguon cung vao khoang
810.000m2. Véi tinh trang khan hiém ngudn cung vin
phong hang A tai khu vuc 16i trung tAm Sai Gon, cac

chii tda nha dang ndm thé thuong phong. Nhitng khach
thué khé tinh thudéc nhém nganh céng nghé cuc ky wa
chudng cac mit bing hang A budc phai xép hang dé
tranh suét thug.

Dic biét, thi truong van phong dang trd nén séi dong

hon khi mé hinh viin phang chia sé phat trién manh thai
gian gin day. Két qua nay la do xu hudng doanh nghiép
thanh 14p méi ting nhanh trong khi luong cung c6 han.
Dic biét, gia thué 1dn hidu suét cho thué tai cic cao dc
van phong truyén théng tai cic thanh phé 16n dang kha
cao. Trong khi do6, khong gian lam viéc chia sé dap ing
nhu cdu thué van phong rat linh hoat va chi phi hop Iy
hon, pht hgp véi cac doanh nghiép khai nghiép.

Trong do ndm 2018 vira qua cling dugc xem la nam phat
trién manh ctia thi trudng van phong cho thué trong giai
doan 2019 — 2020. Trong giai doan nay thi truong cling
hép thu nhig ngudn cung mdi, cd nhiing dot ra hang 6
at trong nam t&i. Chinh ba Nguyén Bich Trang, Giam
dbéc CBRE Ha Noi ciing cho biét trong nim 2019 s& la
nam dém cho ngudn cung mdi va chd doi bing nd
ngudn cung vao nam 2019 — 2020.



.

THI TRUONG GIAO DUC CHAT LUONG CAO

/

Hién nay tai Viét Nam, dic biét 1a cac thanh phd
16m véi mie séng cao nhu Ha Noi, Thanh phé Hb Chi
Minh, hinh thirc trudmg hoc québc té, trrong hoc song
ngit dang phat trién rat manh.

Céc khu d6 thi méi, cac khu chung cu cao cép
hién nay déu dugc quy hoach thiét ké theo kiéu diy
da nha, truong, tram. Cac truong hoc nay duoc tao
lap dua theo cac tiéu chi vé chét lugng, kién truc dep.
Cac truong hoc theo mo hinh hién dai theo phong
cach giang day cua cac nudc phat trién phuong tay,
ngdn ngit giang day la tiéng Anh va tiéng Viét, cha
trong vao phat trién k¥ nang mém cho hoc sinh. Cé
thé ké dén c4c tén tudi dién hinh nhu hé thong dao

tao Vinschool cua tdp doan Vingroup, Brendon,
Wellspring, ...

Bén canh do, vao ngay 05/09/2017 da khai giang
nam hoc ddu tién cia Truong ddo tao lién cdp TH
School dugc sang ldp boi tip doan TH True milk vai
nhiéu nhitng thay ddi méi trong cac mén hoc. Va déy
van s& la xu huéng gido duc duoc ky vong s& con
phat trién manh trong tuong lai.



Dinh hutng pha trién

BAT PONG SAN

Phat trlgi 'céc da an ta; Bac th Hue th
Thuan, s ol

cmm,
CONG NGHE,

Y TE, DU LICH

Xéy dyng Céng ty theo mo hinh Cong ty dau tu
tai chinh véi cac danh muc ddu tu tai chinh da
dang. Thanh céng ctia cong ty duge hinh thanh
dya trén sy thanh cong cua nhiing dy an do céng ."

ty lam chu dAu tu hay sy ddu tu hidu qua coa cac
cong ty thanh vién. investment
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Riii ro kinh té

Tiang trudng Kinh té

Téng san pham trong nudc (GDP) quy IV nam
2018 wdce tinh tang 7,31% so véi cung ky nam trudc,
trong doé khu vyc néng, 1am nghiép va thiy san tang
3,90%; khu vuc cong nghiép va xdy dung ting 8,65%
va khu vuc dich vu ting 7,61%. Téing truong quy
1V/2018 thap hon tang truéng quy 1V/2017 nhung cao
hon ting truong quy IV cdc nam 2011-2016. Trén gboc
do sir dung GDP quy IV nam 2018, tiéu dung cudi
cung tang 7,51% so vdi cung ky ndm trudce; tich Iy
tai san ting 9,06%; xuét khau hang héa va dich vu
ting 10,69%; nhap khau hang héa va dich vu ting
9,50%.

GDP ca ndam 2018 tang 7,08%, [a mic ting cao
nhét ké tir nam 2008 trg vé day. Mirc ting trudng nim
nay vuot muc tiéu 6,7% dit ra la két qua su didu hanh
quyét liét cua Chinh phu, Thu tuéng Chinh phi va nd
luc clia cac cAp, céc nganh, dia phwong, cong dong
doanh nghiép va nhan din ca nudc. Trong muc ting
truong cua toan nén kinh té nam 2018, khu vuc ndng,
lam nghiép va thuy san tang 3,76%, dong gop 8,7%
vao muc tang trudng chung; khu vuc cong nghiép va
xdy dung tang 8,85%, dong gdop 48,6%; khu vuc dich
vu ting 7,03%, déng gop 42,7%. Xét vé goc db sir
dung GDP niam 2018, tiéu diing cudi cling ting 7,17%
so véi ndm 2017; tich liy tai san tang 8,22%; Xudt
khau hang héa va dich vu ting 14,27%; nhap khau
hang hoa va dich vy tang 12,81%.

Trong khu vuc cong nghiép va xdy dung, nganh
cong nghiép ché bién, ché tao tiép tuc 1a diém sang
déng gép chinh cho ting truéng kinh té véi mic tang
cao 12,98%, tuy thip hon miic ting ciia nim 2017
nhung cao hon nhiéu so véi mic tang cac nam 2012-
2016, déng gop 2,55 diém phin trim viao mirc ting
truong chung. Két qua tang trudng cho thiy nén kinh
té da thoat khoi sur phy thude vao khai thac khoéng san
va tai nguyén khi ndm 2018 1a ndm thi ba lién tiép
cong nghiép khai khoang ting truong &m (giam
3.11%), lam giam 0,23 dlern phan tram mic tang tong
gia tri ting thém ciia toan nén kinh té.

Lam phat

Chi s gia tieu dung (CPI) thang
12/2018 giam 0,25% so véi thang trude; CPI binh
quan nam 2018 tang 3,54% so v&i nam 2017, dudi
myc tieu Qudc hdi d& ra; CPI thang
12/2018 tang 2,98% so voi thang 12/2017. Lam phat

co ban thang 12/2018 ting 0,09% so vdi thang trudce
va tang 1,7% so vdi cung ky ndm trude. Lam phat
co ban binh quan ndm 2018 ting 1,48% so vdGi binh
quan nam 2017.

Lai suft

Nam 2018, 1ai suat huy dong va ty gia déu co xu
hudng ting manh bat diu tir quy 111 va tiép tuc kéo
dai da ting sang cac thang ctia quy V. Theo s liéu
clia Vién Chién luoc ngdn hang, Ngan hang Nha
nudc, dbi vai 13 sudt huy dong, tinh dén hét thang
10, 18i suat 3 thang giam 0,01 diém % so véi cubi
nam 2017; 13i sudt 6 thang ting tir 0,11 - 0,14 didm
% so v&i cudi nam 2017; 141 suét 12 thang ting tir
0,07 dén 0,14 diém % so véi cudi nam 2017.

D6i Vi 1ai sudt lién ngan hang, tinh dén ngay
31/10/2018, 1di suét lién ngdn hang da ting & tat ca
cac ky han so véi ddu nam, ting trong khoang tir

i

1,9-3,39 diém phén tram & cac ky han ngan va tir |

0,01-0,62 diém phan tram d6i v6i cac ky han tir 3
thang trd 1én.



Rii ro phap lufit

Do hoat ddng trong nhiu linh vuc, dbng thoi lai la
cong ty dai chiing quy mé 16n, doanh nghiép niém yét
trén s¢ giao dich chiing khoan Ha Noi, IDJ chiu sy
diéu chinh ciia nhiéu b luat khac nhau nhu lut doanh
nghiép, luat dan sy, ludt chimg khoan, luat thuong
mai, ludt ddu tu, lugt kinh doanh BBS, ...

Hé théng pha ludt cuia Viét Nam chua thue su hoan
chinh, con nhiéu chﬁ“mg chéo, tinh thue thi con it nhidu
han ché, dbng thoi Viét Nam da tham gia nhidu cac
hiép dinh, hiép udc qudc té vé kinh té, thuong mai nén
¢6 nhiéu rang bude lién quan dén cac hiép dinh nay,
hé thong phap luat c6 thé s& duoc didu chinh dé pha
hop véi cac chudn muc phap ly qudc t&. Vi vdy, hoat
déng ciia Cong ty ciing chiu nhitng riii ro vé tinh bién
ddng phap 1y.

Rili ro dic thu va rii ro khac

Kha nang quan tri va kiém soat hoat dong doanh
nghiép la mot trong nhirng yéu t6 quan trong g6p phan
han ché rii ro phap ly. Cling v6i qué trinh phat trién,
Coéng ty s& tiép tuc co co ché theo doi, cap nhat va
diéu chinh d& c6 su thich nghi t6t nhat véi su thay ddi
clia mdi trudng phap 1y. Tuy nhién, co thé thdy ring
cing v&i xu huéng phat trién cia nén kinh t&, hé
théng phap 1y cling s& ngay cang duoc hoan thién hon,
cac thu tuc hanh chinh ciing théng thoang hon, tao
diéu kién cho cac doanh nghiép hoat dong linh hoat
hon.

Ruti vo dic thi

Hoat dong kinh doanh Bét dong san chiu tac déng cua
cac yéu t6 dac thu dén tir quy hoach tong thé thanh
phd va khu vuc, hé théng giao thong, céc cong trinh
lan cén, ... Cac thay d6i cua cac chi thé trén s& lam
thay dbi dinh vi bt dong san ma IDJ dang quén ly.

Bién phap: Lién hé chit ché véi cac cAp chinh quyén
dé nim bét cac thay d6i vé chinh sach quy hoach.
Nghién ciru thi truong dé biét dugce viéc mét di hodc
tham gia mdi cla cac cong trinh BDS lan cén, tir d6
didu chinh muc dich st dung bét dong san cua IDJ
phit hgp hon trong didu kién mai.

Rii vo khace

Bén canh nhitng yéu té riii ro da phan tich & cac phan
trén, cac rui ro khach quan do thién nhién, mbi truong
gdy ra c6 anh hwong lén dén hoat dong kinh doanh
clia cong ty nhu: béo, lut, dong dat, hoa hoan.. ..

Bién phap: Chuin bi k¥ ludng cac bién phap phong
chéng thién tai, héa hoan nhu dau tu trang thiét bi k¥
thuat phong ngira, tip hudn cho can bd céng nhan vién
dé dbi pho vai cic tinh hudng co thé xay ra.






Tinh hinh hoat ddng kinh doanh

Ccie ol 36 kinh i€ vi mo co ban nlue t6¢ do ting trivong GDP, lam phar, Idi suat on disdh tao moi treomg
tich ciee cho hoat dong cua thi trirdng van phong cho thué va mar bang ban le.

KINH DOANH VAN PHONG CHO THUER

) Hinh 5: DN déing ky thanh Idp méi nim 2018
Theo s0 liéu tir Cuc Quan ly dang ky kinh doanh

(Bo Ké hoach va Dau tu), 11 thang nam 2018, ca Thing 12/2018 !
nude cd 121.248 doanh nghigp thanh 18p méi véi s6 Coee R
von dang ky 1a 1.234.372 ty d@ng’, ting 4.,5% ve sd {3 Téing uéin diing k§ cia o mé1 155 S DN Biing k- thénn ip
doanh nghiép va ting 9,1% vé sd von ding ky so e 017 W 20s
v6i ciing ky nam 2017. s P R
Cu thé. trong thang 11/2018, sb doanh nghiép duge ;@
thanh 14p méi la 11.637 doanh nghiép véi so von e -
dang ky la 118.420 ty dong, so v6i cing ky nam * ¥ *14 *)
2017 tang 6,5% ve so doanh nghié€p va téng 7,7% ve
s6 von dang ky. 8.9 noinguts | 1,307 nghin agust

¥ 25% @ 4 B 47%
Tinh chung 11 thang nam 2018, ca nudc c6 121.248 ot e ety

doanh nghiép thanh lap mdi véi s6 vbn dang ky la
1.234.372 ty dong, ting 4,5% vé sb doanh nghiép
va ting 9.1% vé so von ding ky so vai ciing ky nam
2017. Trong dé, ty trong von ding ky binh quéan
trén mot doanh nghiép trong 11 thang ddu nam
2018 dat 10,2 ty dong, ting 4,1% so voi cung ky
nam truoc.

Ngudn: Cuc grean 6 DKKD

Cuc Quan 1y dang ky kinh doanh cho biét, tng sb
von ding ky bo sung vao nén kinh té trong 11 thang
nam 2018 1a 3.432.598 ty dong, ting 26,5% so voi
cling ky nam trudce, bao gdbm: 1.234.372 ty ddng cua
doanh nghiép dang ky thanh lap mdi va 2.198.226
ty ddng thong qua 39.065 luot ding ky ting vén clia
cac doanh nghiép dang hoat dong.



KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

Thi truong vin phong Ha Noi nam 2018 lién tiép
chao dén céc téa nha ¢ ca Hang A va Hang B di vao
hoat déng. Theo bdo cdo clia CBRE, cdc du 4n nay
cung cip thém 10.000 m2 dién tich vin phong cho
thué vao tong ngudn cung. Ngudn cung mdi déu nim
& khu vue ngoai trung tAm tai khu vyc Péng Da — Ba
Dinh (mdt toa nha Hang A va mdt tda nha Hang B
méi di vao hoat dong, chiém 37% tdng ngudn cung
méi), hodc phia Tay thanh phé (Bén tda nha hang B,
chiém 63% tong ngudn cung).

Theo bd phan nghién ciru cia t& chic CBRE,
nguén cung vin phong tai Ha Noi dd ting truong
nhanh hon ngudn céu, do do, gia thué tai thj truong
Ha Néi chua thé ting va gia thi truong phu thude
nhiéu vao khéch thue. Tuy nhién, tai khu vyc trung
tdm, do ngudn cung han ché va ty 1& trong thap nén
gia thué tai cdc toda nha trung tim trong giai doan tdi.

Nhu cdu thué van phong chinh tai thi truong Ha
Noi van dén tir cic nganh chii dao nhu Bao hiém,
ngan hang, san xuét, cong ngh¢ thong tin. Khach hang
thué vin phong tai Ha Néi ngay cang chi trong dén
chét luong toa nha noi chung va chét luong tang thué

noi riéng.
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Tinh hinh heat dong kinh doanh

KINH DOANH VAN PHONG CHO THUE

IID.I hmn dang cho thueé dién t;oh vin phm:rng tm t@a nha
Charmwt.

Charmvit 'i*uwer 1a toa nha vin phong Hang A vai khoug
gian lam viéc ly tuong, toa lac tai ngd tu Tran Duy Hu‘ng -
Hoang Minh Gidm, I3 mot trong nhimg vi tri chién Iuoc
trong qué trinh phét trién clia khu vire phia Tay Ha Noi .
Gan ké cac khu dén cu, trung tm thuong mai trong yéu.

Khu dén cu Trung Hoa -
Nhin Chinh

eangnam Landmark Tower

IDJ thué dai han 50 ndm mot s6 dién tich tai b

‘hop Charmvit Tower, bao gdbm: Trung tam

Thuong mai, van phong, tAng ham.

Hién tai, IDJ da cho thué dai han 50 ndam nhiéu
dién tich van phong, con lai mot sb dién tich van
phong va ting hm cho thué ngén han (3 - 5
nam).

Trung tdm Hi Nghi Quoc Gia

Deawoo Hotel



Céch Trung tam
Théanh phd 113 Noi

Bid o

M? mdisan



Tinh hinh hoat dfng kinh doanh

KINH DOANH TRUNG TAM THUONG MAT

Ném 2018 dwoc danh gid la mét ndm lac quan cuia thi treong bdn 16 Viét Nam khi xudt hién thém nguon cung méi
va thuong hiéu quoc té mai. Tuy nhién, nhu cau ciia nguoi tiéu dimg ngay cang da dang, dé co nhing trung tam
thicong mai 6 thé ddp vmg tdt cd cde nhu cdu da dang d6 van sé la mét thach thirc cho ngudn cung cho nhiéu

ndm (di.

Tai Ha Noi, cling nhu van phong cho thué, cac Hinh 9: Ngubn cung mét biing ban 16 tai Ha Néi
dién tich ban 1& co xu hudng ndim ngoai trung tam. Ké

tir ndm 2015, khu vue trung tdm khéng c6 ngudn ——
250,000
200,000

150.000

100,000 I :
50,000
o M mm & || I ]

2009 2010 2041 2072 2013 2014 2045 2016

cung mdi trong khi 90% ngudn cung liiy ké hién nay
d&u ndm ngoai trung tdm. Cac trung tdm thuong mai
moéi thuong co xu hudng tan ra xung quanh thanh
phd va gin khu déng dan cu, dé tiép can tAng I6p
khach hang trung luu. Nam 2017, 2018 la hai nam
biing nd cia hinh thie kinh doanh chudi cira hang
khi cac thuong higu trong nuéc mé rong chudi va mot

Ngudn curg (NL&, m2)

Netién: CBRE

s& thuong hidu nude ngoai da tham gia vao thi truong
Viét Nam.

Véi su lac quan cua thi truong, Trung tdm thwong
mai Grand Plaza do IDJ quan ly da dugc tai khoi dong
va hoat dong sbi dong trong nam 2017, 2018 vd&i hinh
thirc kinh doanh ndi thit cao cdp va trung tm hoi nghi
tige cudi. Ty 18 14p ddy dat 70%.

Grand Plaza Ia trung tdm thwong mai thudc t6 hop van
phong, trung trdm thuong mai, khach san, nha hang
Charmvit Tower, ddy la Trung tdm thuong mai dugc tdp
doan Charmvit Han Qudc phat trién, thiét ké, xay dung
theo ding cip qubc té, khu mua sim 5 ting nay co dién
tich 1&n t6i 15.000 m?.




Tinh hinh hoat ddng kinh doanh

CAC LINH VUC BPAU TU KHAC

Ngoai Cac khoan dau tu tai Trung tdm thuong mai Grand Plaza va tda nha van phong Charmvit, 1DJ con 2 du

an dau tu ndi bét trong Iinh vure gido duc va du lich, d6 1a: Trudng Hanoi Academy va Lang vin héa Viét Muong:

Dy an Héng Duong Luong Son — Hoa Binh.

Trutrng Hanol Academy

Truong Hanoi Academy 1a mdt trong nhitng ngbi
truong 6 co s& vt chit hién dai, dep va an toan nhéit
Ha Noi. Hanoi Academy vin duy tri s luong hoc
sinh én dinh trong niam 2017. Hinh thic dao tao theo
huéng “céng dan toan cdu”, dao tao song ngit, chi
trong ky nang mém dang 14 xu hudng ndi bét trong
khoang 5 nam tré lai ddy va dang dan tré thanh mot
thi truomg diy canh tranh. Nam 2017, Hanoi Acade-
my van dam bio viéc tam Ging tra cb tiic cho cb déng.
Cb tirc nam 2016 dugc chi tra trong nam 2017 12 7%.

Lang viin hda Viét Mudng: Dy dn Khu nghi dufng

Hda Binh Paradise

Dy én Héng Duong Luong Son 1a dy 4n du
lich nghi dudng tai huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh, cach Ha No6i khoang mot gio di xe 6 t6
theo hudng dai 16 Thing Long hodc qubc 16 6.

IDJ di Thué doi ngii thiét ké tir Bi dé phat
trién dy 4n Hong Duong Luong Son — tinh Hoa
Binh tro thanh khu dé thi nghi dudng Hoa Binh
Paradise, tim kiém céc nha du tu trong nudc
vd Quée té ¢ tiém luc kinh té 16n, c6 kinh
nghiém trong nganh dé moi hop tac déu tu.

P



Lao ding va chinh sich lao djng

kinh doanh

100% s6 lao dong dat trinh d6 trén Pai hoc

Lue lwgng lao dong: Cong ty ludn bo tri dd nhin sy phuc vy hoat dfng qudn Iy va

Chinb sdch doi véi ngwdi lac ding

Véi IDJ INVESTMENT, con ngudi la nén tang
lam nén sy thanh céng cua Cong ty. Do d6 cong ty da
dac biét cht y dén cong téc dao tao, co hdi thing tién
va mdi trudng tip thé, tao diéu kién cho nhén vién
dugc trang bi thém kién thirc va truéng thanh trong
cong viéc, dong long phin dAu vi sy thanh cong chung
ctia IDJ INVESTMENT. Vi vdy, trong diéu kién canh
tranh ngay cang cao vé nhan sy trong linh vuc tai
chinh, IDJ INVESTMENT da va dang tao ra dugc sy
6n dinh vé& mat nhan sy, dac biét 1a nhan sy cép cao.

Ché a9 tam vige
Thai gian lam viée: 8.8 gio/ngay: 5 ngay/tudn

Ché @6 nghi phép, nghi 18, t&t, nghi dm, thai san, nghi
dac biét: theo quy dinh ciia B ludt Lao dong va thoa
udce lao dong tip thé.

Diéu kién lam viéc: Ngudi lao déng dugc cung cép
ddy di cac phuong tién lao déng, dam bao cac diéu
kién v& vé sinh va an toan lao dong.

Chinh sach tuyén dung, dio tao

Vi phurong chdm nhén sur [a ngudn tai nguyén quy
gia, Cong ty co chinh séch hd trg va khuyén khich can
bd nhén vién ning cao trinh d§ chuyén mén, cac k¥
nang mém phuc vu cho cong viéc nhu k¥ nang dam
phén, ban hang chuyén nghiép, quan ly nhan su cip
cao0...

Vé dao tao noi bd, cong ty ciing tb chiic cac hoat
déng dao tao vé& phat trién ca nhan, vé tinh than lam

viée tAp thé dé xay dung mot tép thé doan két va hiéu
qua cho IDJ INVESTMENT.

Chinh sach luong, thudng, phic lgi

IDJ INVESTMENT thuc hién nghiém tuc viéc ky
két hop ddng lao dong véi ngudi lao déng theo ding
quy dinh cia phap luft.

Tinh dén thoi diém 31/12/2018, mirc luong binh
quén cua can bd cong nhan vién ciia Céng ty dat
15.000.000 ddng/ngudi/thang.

Vi chinh sach thudng phat thoa dang, hop 1y, ché
do luong thuong cia Cong ty da va dang gop phan
khuyén khich nguoi lao déng gin bo, cong hién cho
sw phét trién ctia Cong ty.

Ngoai ra, Cong ty ciing tb chic cac chuyén nghi
mét, dd ngoai dé xdy dung tinh than ddng doi va nang
cao tinh doan két trong Céng ty.




Tinh hi

nh (41 chinh

A A T A vogw
Mt 86 chi tiéu ket gua kinh doanh

Pon vi: nghin déng

218
STT Chi tity 2015 2016 2017 Ting.
Gid i trudng se
viri 2017

1 Doanh thu thudn 13.611.894 25.567.521 301.816.137 245.133.486 -19%

2 Lgi nhuén gdp 239.513 (3.674.486) 6.774.061 60.929.142 799%

3 Loi nhudn thudn tir HDKD 42.777 (6.188.178) 3.468.196 57.245.676 1551%

4 Loi nhuén truée thué 40.777 (6.329.694) 3.016.966 56.609.646 1776%

5 Loi nhuén sau thué 40.777 (6.329.694) 3.016.966 51.692.560 1613%

Ngudn: BCTCKT hop nhit 2015 - 2018
Co cau Doanh thu thudn
Pon vi: nghin dong
Chi tida Nim 2816 Nim 2017 Nam 2818
Gid tri Ty trong Gidtri Ty trong Gid tr Ty rong

Doanh thu thuén hoat dong cho
thué ngén han va dai han TTTM 25.567.521 100% 38.494.020 13% 25.449.635 10%
va van phong
Doanh thu Hop dong xdy dung, - - 263322116 87% 219.683.851 90%
kinh doanh BDPS va tu vén
Téng 25.567.521 100% 25.567.521 100% 245.133.486 100%

Nguon: BCTCKT hop nhdt 2016 - 2018

AN AN



Tinh hinh tai chinh

A R —
Co ciiu {2i sdn

Co cu Tai siin tai ngay 31/12/2017 Co ciu Tai séin tai ngay 31/12/2018

2017 2018

Co cliu chi tiét Tai sin tai 31/12/2018

= Tién va twong drong tién
wBDau trtai chinh ngdn han

# CAc khodn phaithu ngén han

® Hang ton kho

#Taisanngén han khac

# Céc khoan phaithu daihan

«Téi san c6 dinh

= Bét ddng san d&u t

« Cac khoan dau tw tai chinh dai

han

#Taisandaihankhac

Nguén; BCTCKT Hop nhdt 2018



Tinh hinh tai ¢

hinh

Chi tiét tai sin

Pon vi: Nghin dong

: 317122018
Chi tidu 3yt Gid tri T4 trong Bidn déng
Tai san ngiin han 98.356.876 220.980.240 50,54% 125%
Tién va tuong duong tidn 12.612.174 12.779.811 2.92% 1%
Péu tu tai chinh ngan han 19.500.500 11.512.500 2.63% -41%
Céc khoan phai thu ngan han 63.749.034 180.393.618 41,26% 183%
Hang tdn kho 132.496 14.507.649 3,32% 10849%
Tai san ngz"m han khac 2.362.671 1.786.662 0.41% -24%
Tai san dai han 222.970.978 216.238.408 49,46% -3%
Cac khoan phai thu dai han 745.586 6.648.947 1,52% 792%
Tai san cd dinh 19.377.193 19.013.152 4,35% 2%
Bit déng san dau tu 123.754.391 120.615.743 27,59% -3%
Céc khoan ddu tur tai chinh dai han 62.285.114 57.555.422 13,16% -8%
Tai san dai han khac 13.808.692 12.405.144 2,84% -10%
Téng Tai sian 321.327.855 437.218.648 100,00% 36%

Nguén: BCTCKT Hop nhdt 2018




Tinh hinh tai chinh

Cac chi so tai chinh chii yeu

~ Chi tiéu Pon vi Nam 2017  Nim 2018
1. Chi tiéu vé khé niing thanh toin
+ Heg s6 thanh toan ngin han TSNH/Ng NH Lén 2,07 2,00
+ Hé sb thanh toan nhanh (TSNH-HTK)/Nog NH Lan 2,06 1,87
2. Chi tidu vé co cAu vdn
+ Hé sb No/Téng tai san Lan 0,16 0,26
+ Hé s6 No/VCSH Léan 0,19 0,36
3. Chi tiéu vé nang lyc hoat déng
+ Doanh thu thudn/Tdng Tai san Lan 0,94 0,56
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
+ LNST/Doanh thu thuén % 1,00% 21,09%
+ LNST/VCSH binh quan (ROE) % 1,12% 4.37%
+ LNST/TTS binh quan (ROA) % 1,00% 3.41%
+ Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thuin % 1,15% 23.35%

Nguon: BCTCKT hop nhdt 2018



Co chu c6 déng, thay d6i VDT ciia CSH

C6 phin
Cé phin Ty do chuyén nhojong Han ché chuyén nhojong Ting
Cb phin phd théng 32.600.000 - 32.600.000
C6 phén vu dai - = -
Cb phiéu quy . - =
Tong 32.600.000 - 32.600.000

Co ciu ¢6 dong

Cé dong §6 lugng ¢b ding $6 ¢b phan sé hitu (CP) Ty 1€ (%)
Trong nuéc 787 30.203.900 92,7%
T6 chirc 9 6.348.400 19,5%
Canhan 778 23.855.500 73,2%
Nuée ngoai 12 2.396.100 7.3%
Tb chirc 4 939.200 2,9%
Ca nhan 8 1.456.900 4,4%
Téng cong 799 32.600.000 100%

® 4 nbdn rong nrde
Té i trong nude
€ nkbe wmrde agedi
T chiw wuée ngodl

Ngudn: Danh séch cd dong VSD chét tai ngay 06/04/2018

Tinh hinh thay déi vén ddu tw ciia chii s¢ hiru

trong nim 2018: Khong c6

Giao dich ¢6 phiéu quy: Khéng co

Ciac chimmg khodn khac: Khong ¢

Co déng

56 logng so bita

FY 18 s hity

Pham Thanh Hai

1.907.900

5.85%
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Bdo cdo ctia Hoi dong quén tri

PANH GIA CUA HPQT VE CAC HOAT PONG CUA CONG TY

Nam 2018 c6 thé coi 1a mét nam c6 bude tién dot
phé ciia IDJ trong chién luge kinh doanh. Hai dong
quan trj tiép tuc ndm bét chinh xac co héi thi trudmg,
tiép tuc ddy manh mang téng thau xdy dung cho cac du
4n bat dong san tiém nang véi ty suét sinh 18i cao hon
so véi ndm 2017. Cling v&i d6 cong ty tiép tuc duy tri
hoat déng truyén théng 1a cho thué ting hdm, van
phong, trung tdm thuong mai ngin han va dai han tai
toa Trung tAm thuong mai Grand Plaza theo hudng vin
phong chia s¢, vuon uom khoi nghiép... qua d6 ning
cao hiéu qua hoat déng va tao nén tiém ning phat trién
l4u dai ctia doanh nghiép. Trong ndam Céng ty d4anh dau
su thay di trong triét Iy hoat dong kinh doanh véi viéc
huéng t&i phét trién céc dy an bt déng san va dau tu
vao viéc phét trién méi truong bén viing trong twong
lai. Chién luge ndy dugc dua ra kip thoi trong bdi canh
thi truomg bat dong san nghi dudng tai tinh 1¢ Viét Nam
buing nd. Nam 2018, lugng khéach du lich trong va ngoai
nude ting khong ngimng dac biét 1 cac tinh 1 c6 loi thé
vé diéu kién tu nhién. Bén canh d, co sé ha t.'?mg, khu
du lich, duding x4, sAn bay dugc ning cap va mé rong
bai ban. Hién nay, khach du lich ciing va chuéng xu
huéng du lich trai nghiém thién nhién hoang so, khong
gian thoai mai, day du tién nghi.

Vai sy bung nd méd hinh condotel, can h6 loai nhé vai
dac tinh nha nhé dé mua, dé ban, dé cho thué, it rii ro, tinh
thanh khoan t6t, hira hen ty suat sinh 15i 6n dinh. Ciing véi
dé, cac loai hinh nha biét thu lién ké, shophouse, nha phé
thuong mai, biét thu ddi tai cac tinh 1€ tiép tuc 1a cha dé
néng khi trong cac dot mé ban ciia céc chi dau tu bat dong
san, san phim nay lu6n chay hang lién tuc.

Nhiéu dy an cao cadp md ban trong khoang 1 nim
qua déu cé lugng ngudi nude ngoai mua nha & mirc
cao, ¢o du an hét room

Chién lugc ding dén nay cia HDQT da giup Ban
Diéu Hanh dinh hinh duoc budc di va ké hoach cu thé
trong cong tac quan ly, diéu hanh. Sau mét qua trinh
nghién ctru k¥ ludng, tim hiéu, tham do thi truong, Ban
Diéu Hanh da tiép tuc phdi hop tai cac du 4n ciia cong
ty thude tap doan APEC — APEC GROUP. B¢ 1a Dy an
Royal Park Bic Ninh do Céng ty TNHH Dau tu Chau
A - Thai Binh Duong - Bic Ninh lam chi du tu, Du
4n Royal Park Hué do Cong ty Cé phan Apec Land Hué
dAu tu xay dung, Dy 4n Apec Aqua Park Béc Giang cua
CTCP Pau tu Chau A — Thai Binh Duong lam chi diu
tur.

Nho vao viée ky két cac hop dong xéy Iip tai cac
du an tiém nang, cd tién do xdy dung, ban hang duoc
dam bao, kha ning thanh toan cho nha thau kip thoi néu
trén, két qua san xuét kinh doanh ciia IDJ ndm 2018 da
6 budce ting trudng vuot bac so vai nam 2017. Cong
ty ghi nhan lgi nhuén sau thué hon 50 ty ddng, mdc
tang 16,5 1an so v&i nam 2017.

Trong nim 2018, bén canh cic hoat dong truyén
théng, Cong ty da tich cuc tim kiém déi tic dé phat trién
du 4n Bat dong san, cu thé Céng ty cling véi Cong ty
¢b phin Xéy dung sb 2 da lién danh va tring hd so so
tuyén tai du an khu d6 thi td 31, 32, 33, 34 Phuong
Duyén Hai, thanh phé Lao Cai. Ban than Céng ty ciing
truc tiép tham gia du gia thanh céng cac du 4n 16n tidm
ning nhu cac 16 dat vang tai nha may xi mang cii ndm
canh quéc 16 1A thude thén Phai Dude, xd Mai Pha,
thanh phé Lang Son; khu dét ddu gia tai duong DT716
— duong Xuan Thuy, Mii Né, Binh Thuin. Hira hen
trong tuong lai cac dy 4n trén s& gép phan thay ddi bo
mit Cong ty thanh cong ty phat trién bt dong san hang
dau Viét Nam. ’

Ly pe



Bdo cdo chia HOi dong quan tri

PANH GIA CUA HPQT VE CAC HOAT PONG CUA CONG TY

Khong chi phat trién dur 4n bat dong san, Ban lanh dao
d ¢6 nhitng sur quan tam cén thiét dén nhing muc tiéu phat
trién bén dac biét 1a khi viée dau tur phat trién kinh t& noi
chung dang kéo theo sy di xudng ciia méi trudng sinh thai.
Theo do Cong ty tap trung vao viéc cai tao moi trudng
thong qua cac du an xtr Iy nude thai, du an xir 1y chét thai
sinh hoat rin. Hién tai Cong ty da va dang thuc hién dé xuat
du an ddng b toan qude.

Hoat dong quan ly va cho thué dién tich van phong tai
Trung tim thuong mai Grand Plaza dat duoc nhidu
bude tién khi Céng ty lién tiép tim kiém dwoc cac déi
tac 16n nhu CTCP Dau tw Chau A —Thai Binh Duong,
CTCP Chirng khoan Chau A Thai Binh Duong dé cung
cép dich vu. Hoat déng nay dd va dang mang vé loi
nhuén cho Coéng ty va hia hen ting trudng khi xu
huéng van phong chia sé cing vi lan song khai nghiép




DANH GIA CUA HPQT HOAT PONG CUA BAN TGP

Nam 2018, Hgi déng quan trj di ddy manh céng tac giam sat hoat dong ctia Ban Téng Giam déc va céc bd
phén quan Iy nham thuc hién day di va chinh xac chién lugc kinh doanh Hai ddng quan tri d& ra trong Pai hoi
c6 doéng thudmg nién nam 2018.

Hoi déng quén tri danh gia ring, trong nam 2018, Ban Téng Giam dbc da thuc hién dﬁy du trach nhiém béo
cdo, giai trinh, cong b théng tin v& tinh hinh hoat dong kinh doanh mét cach day di, minh bach va ding quy
dinh ctia phép luat ciing nhu Diéu 18 té chic va hoat dong ctia Cong ty.
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Bdo cdo cia Hoi dong quén tri

CAC HOAT DONG CUA HDQT NAM 2018

Trong nam 2018, HPQT da dinh hudng, chi dao sit sao Ban Téng giam ddc dé thuc hién dinh huéng kinh
doanh ciia Cong ty da duoc thong qua tai Pai hdi dong ¢ dong nam 2018. Cu thé nhu sau:

Tiép tuc thuc hién chién luoc kinh doanh la tong thiu xay lip cho cic du an bt dong san: Royal Park Béc
Ninh do Céng ty TNHH PAu tw Chau A Thai Binh Duong Béc Ninh lam chi diu tu va Du an Royal Park Hué
do Céng ty C6 phan Apec Land Hué dau tu xay dung;

Thuc hién ky két, trién khai hop ddng xdy dung cho dw 4n Aqua Park Bic Giang do Cong ty C6 phin Pau tu
Chau A Thai Binh Duong lam chi du tu;

Phéi hop véi cac Cong ty co phan Dau tu Chau A — Thai Binh Dwong, Cong ty ¢b phin Chimg khoan Chau A
Thai Binh Duong, tdp doan APEC va cic cong ty trong, ngoai nudc dé cho thué cac dién tich tai trung tim
thuong mai Grand Plaza va van phong tai tda nha Charmvit Tower, gia ting ti 1& lip ddy.

Tiép tuc duy tri dau tu tai Hanoi Academy, thuc hién cac bién phap hd tro cong ty lién két dé gia ting chét
luong giang day, s6 luong hoc sinh theo hoe.

Tiép tuc phaét trién dy an Hong Duong Luong Son — tinh Hoa Binh tré thanh khu do thi nghi dudng Hoa Binh
Paradise, tim kiém cac nha dau tu trong nuéc va Québc té co tiém luc kinh t& 16n, c6 kinh nghiém trong nganh
dé moi hop tac dau tur.

Phéi hop voi cac dbi tac lién danh tham gia so tuyén nhidu du 4n tai Lao Cai, Hoa Binh, Lang Son, Vinh
Phic.... Ban than Cong ty ciing truc tiép tham gia d4u gia thanh cong cac dy 4n 16n tiém ning nhu cac 16 dét
vang tai nha may xi mang cii ndm canh quéc 16 1A thude thén Phai Dudc, x4 Mai Pha, thanh phd Lang Son;
khu dét ddu gid tai duong DT716 — dudng Xuén Thiy, Miii Né, Binh Thudn.

Xéy dung chién luoc nhan sy hiéu qua, thu hit nhiing nhan su cé chuyén mon cao, nhiét tinh va chuyén
nghiép phuc vy hoat déng kinh doanh ctia Cong ty.

Duy tri diéu hanh, gidm sat theo quy ché quan tri, khéng ngimg khic phuc nhiing diém yéu kém trong quy
trinh lam viéc.

Déng thoi, viéc chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc, vi viy viéc cung cép théng tin, bdo cdo cho cac
thanh vién khac khong truc tiép didu hanh duoc thuc hién thudng xuyén va ddy du, phuc vu kip thoi cho cong
viéc chi dao, giam sat cia Hoi ddng quan tri dbi voi Ban didu hanh, tao thudn loi trong vigc gidm sat tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty.



KE HOACH, PINH HUONG CUA HPQT NAM 2019

Theo du béo, trong nim 2019, s& ¢6 nhitng chuyén bién manh mé& nhé lgi thé hang loat co s& ha tAng dot pha,
nhidu tuyén duong két néi thuan tién véi khu trung tAm, nhitng du an "dip chiéu" nhidu nam ciling sé dugc cac
Nha Béu Tu khéi dong lai.

Thi truong bét dong san ndm 2019 dy bdo s& tot hon nim 2018 nh&s nhidu yéu té h tro, trong dé ¢6 chinh
séch. Nghi dinh lién quan dén vén d& quy hoach, du an méi va ddc biét 1a phan khtic timg thi truong BDS s&
hop 1y hon.

Bude sang ndm 2019, tinh hinh kinh t& Thé gigi van c6 nhidu rii ro chua thé giai quyét trong ngin han nhur
chién tranh thuong mai, kinh té trong nude dy bédo tang trudng khong cao hon nim trude, thi trudng bat dong
san thuong mai va cho thué van phong gia tang 4p luc canh tranh; tuy nhién vin cé nhiing diém sang tich cuc
nhu Chinh phii ¢y manh cai cach thé ché, tao moi truomg dau tu cong khai, minh bach, hip dan, gi4 hang hoa
phuc hdi, tiém ning cia thi trudng bat dong san du lich tai cac khu d6 thi loai 2 1én. Trong bdi canh do, Hoi
ddng Quan tri dinh hudng nhu sau:

o Tiép tuc lam tong thiu xay dung cho céc du 4n hién tai, ddng thai tiép tuc tim kiém cac du 4n tdng thiu
tiém ning khéc.

o Tiép tuc trién khai viée phat trién du 4n Bét dong san tai cac tinh 1¢ tiém nang nhu Lang Son, Pha Yén,
Ninh thugn, Binh Thudn, Lao Cai, Hai Duong, ... Png thdi trién khai va thuc hién cac du 4an APEC Diamond
Park tai Lang Son, du 4n Apec Mandala Wyndham Mi Né tai Binh Thuin, Apec Mandala Officetel Hai
Duong...

e Hoan thién yéu cau vé hd so yéu clu tai cac du 4n méi truang xir Iy chit thai sinh hoat rin, dic biét tap
trung vao nha may xir Iy chét thai Chau Pdc va Phi Tén tai tinh An Giang.

e Tiép tuc thuc hién tim kiém déi tac va cho thué dai han cic dién tich van phong tai tdoa nha Van phong
Charmvit Tower va trung tdm thuong mai Grand Plaza dé ty 1& 14p ddy dat 100%.

e Tiép tuc theo ddi tinh hinh hoat déng ciia Hanoi Academy, kip thoi hd tro khi cin thiét, dam bao loi nhuan
cua cong ty.

Tiép tuc dé phét trién du dn Héng Duong Luong Son — tinh Hoa Binh tré thanh khu do thi nghi dudng Hoa
Binh Paradise, tim kiém cdc nha dau tu trong nude va Quéc té ¢ tidm luc kinh té 1ém, c6 kinh nghiém trong
nganh dé moi hop tac dau tu.




BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH NAM 2018

Nam 2018 c6 thé coi 1a mdt ndm cb bude tién
dot pha ciia IDJ trong chién lwoc kinh doanh. Bén
canh duy tri cac hoat dong truyén thong cia Cong ty
la cho thué ting him, vin phong, trung tim thuong
mai ngin han va dai han, dau tu gop vén vao Hanoi
Academy, cho thué van phong tai tda nha Charmvit,
Du an Hoéng Duong Luong Son — tinh Hoa Binh,
HDQT da nim bit thoi co ciia thi trudng, nghién ciru,
tim ra huéng di méi cho Céng ty la tré thanh tong
thdu x4y dung cho cac d an bat dong san tiém nang,
cd ty sudt sinh loi cao.

Bén canh cac hoat dong truyén thong, Cong ty da
tich cyc tim kiém ddi tic dé phat trién dy an Bét dong
san, cu thé Cong ty cung véi Cong ty cb phin Xay
dung s 2 da lién danh va tring hd so so tuyén tai dy
an khu dé thi to 31, 32, 33, 34 Phudng Duyén Hai,
thanh phd Lao Cai. Ban than Céng ty ciing truc tiép
tham gia du gia thanh céng céc du an 16n tiém nang
nhu céc 16 dét vang tai nha may xi miang cii nim canh
quéc 16 1A thude thon Phai Dudc, x4 Mai Pha, thanh
phd Lang Son; khu dét ddu gia tai duong DT716 —
duong Xudn Thuy, Mili Né, Binh Thuin. Hra hen
trong tuong lai cac du an trén s& gop phan thay doi bo
mit Coéng ty thanh céng ty phét trién bat dong san
hang ddu Viét Nam.




iam doc

340 cao cia Ban Tong G

KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2019

Trong nam 2019, Ban téng gidm déc dé ra ké hoach hoat dong kinh doanh trén co s& tiép tuc duy tri chién
luge kinh doanh nam 2018 va giai quyét kho khan, vudng méc trong cdc du an dau tu hién tai dé dﬁy manh
higu qua kinh doanh. Véi kinh nghiém dat dugc trong linh vyc téng thau, Céng ty du dinh nim 2019 s& xéa
hét toan bo khoan 18 Iy ké trén bang cin ddi ké toan ddng thori phét trién céc dir bit dong san bing céc ké
hoach cu thé nhu sau:

Tiép tuc lam téng thiu x4y dung cho cac du 4n Apec Royal Park Hué, Apec Aqua Park Bic Giang,...

Thuye hién ky két, trién khai cac hop déng xdy lap cho Dy an Can hé va thuong mai Apec Golden Palace tai
Lang Son, Apec Mandala Wyndham Phu Yén, dong thdi tiép tyc tim kiém cac du 4n tdng thiu tiém nang khc.

Tiép tuc trién khai viéc phat trién du an Bét dong san tai c4c tinh 18 tiém nang nhu Lang Son, Phi Yén, Ninh
thuéin, Binh Thuan, Lao Cai, Hai Duong, ..

Trién khai va thuc hién cic du an APEC Diamond Park tai Lang Son, dy an Apec Mandala Wyndham Miii Né
tai Binh Thudn, Apec Mandala Officetel Hai Duong...

Hoan thién yéu cdu vé& hd so yéu ciu tai cac du 4n méi trudng xir ly chat thai sinh hoat rin, dic biét tdp trung
vao nha may xt 1y chit thai Chau Pdc va Phii Tén tai tinh An Giang.

Thuc hién tim kiém dbi tac va cho thué dai han cac dién tich vén phong tai toa nha Van phong Charmvit
Tower va trung tim thuong mai Grand Plaza dé ty 18 14p da‘“ly dat 100%. Ul tién phat trién theo hudng vin
phong chia s¢ d¢ tao dyng vuén wom cho cic doanh nghiép khai nghiép. Tiép tuc doi quyén loi cho khach
hang thué van phong bi nhén vién bao toa nha Charmvit gdy thuong tich va xic pham.

Tiép tuc theo ddi tinh hinh hoat dong ctia Hanoi Academy, kip thai hd trg khi can thiét, dam bao loi nhuan cta
cong ty.
Tiép tuc phat trién dy 4n Héng Duong Luong Son — tinh Hoa Binh tré thanh khu dé thi nghi duéng Hoa Binh

Paradise, tim kiém cdc nha dau tu trong nudce va Quéc té c6 tiém luc kinh té 16n, ¢6 kinh nghiém trong nganh
dé moi hop tac dau tu

N
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Bao cdo cba Ban Téng Giam déc

K¢ hoach két qua kinh doanh nim 2019

Treén co so dinh hudng nhu
trén, chiing 161 du kién ke hoach va
ket qua trong nam 2019 nhu sau:

Doanh thu va Chi phi du kifn 2019:

STE Ngi dung Doanh thu (nghin dong)

1 Doanh thu thuén tir viée ban hang va cung cip dich vy 442 .674.600
2 Gia vén hang ban 411.022.210
3 Loi nhuén gép 31.652.390
4 Doanbh thu tai chinh

1.000.000
5 Chi phi tai chinh
6 Chi phi ban hang va quan Iy doanh nghiép 8.692.400

Loi nhuén di kifn 2019: 21.959.990 nghin dong

LS -
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Bio cao ena Ban Kiém soat

Tinh binh chip banh diéu 1§, nghj quyét PHDCH
nim 2018

Niam 2018, Ban kiém soat thiy ring viéc thuc
hién Piéu 1é Cong ty, Nghi quyét Pai hoi ddng cb
déng thuong nién, Nghi quyét cia hoi déng quan tri
dat duoc cac két qua sau:

- Céc hoat dong cta Hoi dong quan tri bam sit
quy dinh cua Piéu 1& Céng ty. Céc cude hop duoc td
chite thudng xuyén, cdc y kién dua ra duge trao déi
trén tinh than dan chu.

- Nghj quyét cia Pai hoi cd déng nam 2018 vé
cac vén dé cu thé dd dugce Cong ty tb chiic thuc hién
nhu sau:

+ D lua chon Céng ty kiém toan doc 1ap
thurc hién viée kiém toan béo cdo tai chinh nam
2018 1a Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét
Nam, thanh vién hing kiém todn Quéc té
Moore Stephens.

Thyc hién chi tra thii lao cho Hoi ddng Quan tri
va Ban Kiém soét nam 2018 & mic didu chinh
theo ding t& trinh Pai hoi dong cb dong.

Trong nam 2018, théng qua hoat dong giam
sat cia minh, Ban kiém soat cho ring Héi ddng quan
trj va Ban Téng Giam déc da nd lyuc thyc hién ddy
du céc nghia vu trong viée quan Iy, didu hanh hoat
déng kinh doanh ctia Céng ty, cdc hoat dong cia
Cong ty da dién ra theo dung chu truong, trén
nguyén tic an toan vén va tuan thu Phap luét hién
hanh, Diéu 1¢ cong ty, Nghi quyét Dai héi Cé déng
va Hoi dong Quan tri. Nho vay, két qua hoat dong
kinh doanh ctia cong ty khéi séc & rét. Két thic nim
tai chinh 2018, Doanh thu thuln ctia Cdéng ty dat 245
ty dong, tuy méi hoan thanh 78,13% so vdi ké
hoach, nhung lgi nhuén tang gé“m 4,27 14n so véi ké
hoach ciia cong ty nam 2017 va cho thdy hiéu qua
trong hoat dong ciia Cong ty.

Kiém tra bio edo tai chinh ndm 2018

Thuc hién nhiém vu giam sat viéc tudn thi ché
dg tai chinh — ké toan cia cong ty, dam bao tinh minh
bach trong hoat dong hach toan, ké toan, dam bio an
toan tai chinh, Ban kiém sodt da thuc hién cic cong
viéc sau:

- Xem xét bao cdo tai chinh céng ty me, bao
cdo tai chinh hop nhét hang quy, 6 thang, nim trudc
khi Cong ty béo cdo cho cic co quan quan 1y nha
nuoe.

. Thudng xuyén dbi thoai véi don vi Kidm toan
doc 1dp — Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét Nam
vé két qua kiém toan va cdc vAn d& cin luu y trong hé
thong kiém sot noi bé.

£ Thué Céng ty TNHH Kiém toan CPA Viét
Nam thue hién kiém toan bdo cdo tai chinh soat xét 6
thang nam 2018 va Béao cdo tai chinh kiém todn nam
2018.

Ban kiém soat d4 nhan dugc Bdo cdo tai chinh
hop nhat 2018 da dugc kiém todn bai Céng ty TNHH
Kiém todn CPA Viét Nam, trén co s& kiém tra sé lidu
va giai trinh chi tiét cia bd phan ké toan, Ban kiém
soat c6 cac ¥ kién nhu sau:

+ Béo cdo tai chinh nam 2018 da duge 1ap theo
cac chudn myc ké toan Viét Nam, ché do ké toan
Doanh nghi€p Viét Nam va céc quy dinh phap 1y cé
lién quan.

+ S liéu trong Bao céo tai chinh nim 2018 da
phan dnh mét cdch trung thuc va hgp 1y trén céc khia
canh trong yéu vé& tinh hinh tai chinh, két qua kinh
doanh va luu chuyén tién té ctia Cong ty.

+ Bdo cdo tai chinh cia Coéng ty da duoc lap
ddy du, kip thoi cac théng tin vé tinh hinh tai chinh
duoc cong bd va thuyét minh mot cach 16 rang, dap
ung cdc quy dinh lién quan va nhu cu ctia nha diu tu.



Ké rogch hout ddng nitm 2019

Trong nam 2019, Ban kiém soat tiép tuc thuc hién

cac nhiém vu theo Phap luat va Pidu 1& Coéng ty quy

dinh, bao goém kiém soat hoat dong kinh doanh, quan tri,

didu hanh, tai chinh — k& toan. Cac nhiém vu cu thé nhu

sau:

L

Thuc hién nhiém vu kiém tra gidm sat cac hoat
dong diéu hanh, quan 1y cua Hoi ddng quan tri,
Ban Téng Giam doc, kiém tra tinh hgp 1y, hop
phép, tinh trung thuc va cén trong trong quéan ly
va diéu hanh hoat dong kinh doanh, quan ly von,
vat tu, tai san cua Cong ty, xem xét cac ké hoach,
bao céo vé tinh hinh kinh doanh cia Céng ty va
cac phuong an phat trién, cac quy dinh vé quéan Iy
cac quy tai chinh tdp trung, cac quy ché vé& quan
Iy lao dong, ché dé tién luong, thudng, cac ché do
lién quan dén Cong ty va tap thé ngudi lao dong;

Kiém tra so sach, chimng tir ké toan va céc tai lidu
khac ctia Cong ty khi thdy cin thiét hodc dinh ky;

Kiém tra, tham dinh bao cdo tai chinh cong ty me
va hop nhit hang quy, 6 thang, ndm cia Cong ty;

Tiép tuc hoan thién quy trinh kiém soat ndi bd;

Tiép tuc duy tri phéi hop chit ch& véi Hoi ddng
quan tri, Ban Téng giam ddc cua Cong ty va
Céng ty lign két;

6. Tham gia cac cudc hop cia Hoi ddng quan tri.

7. Dinh ky hang thang, quy, Ban kiém soat
lam viéc chinh thirc véi cac by phén lién
quan ctia Cong ty, bao cdo trudc Hoi ddng
quén tri, Ban Téng giam déc Cong ty va
yéu ciu cac phong chirc ning chuan bi sb
lidu, hd so trude it nhat 1 tudn. Néu co
dau hiéu vi pham ché do va diéu 18 cong
ty thi ban kiém sodt s& tién hanh lam viéc
kip thoi dé ¢ bao cdo Dai hoi cb dong.



ID)

Investment

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT PA PUQC KIEM
TOAN

Cho niim t2i chinh ké thiic ngay 31 thang 12 nim 2018




Trén déy la toan vin Béo cdo thudng nién nim 2018 ciia Cong ty ¢b phin Piu tur IDJ Viét Nam.
Chung t6i cam doan nhiing théng tin trén day la chinh xac, phan anh chén thuc tinh hinh hoat dong
san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

Xin chén thanh cam on Quy ¢6 dong, cac ddi tac da ddng hanh cing Cong ty trong sudt thoi gian
vira qua. Kinh chiic Quy cb déng, Quy dbi tac sirc khoe, thanh cong.

Tran trong./.




CONG TY CO PHAN PAU TU IDJ VIETNAM

Websi{te:
Mobile:  (024) 3555 8999
e (024) 3555 8990

Add: 16 Floor, Charmvit Tower, 117 Tran Duy Hung Str.,
Trung Hoa ward, Cau Giay District, Ha Noi City, Viet Nam.
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