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Céng ty C phin Bigt thy va Khdch san bién Ddng Phuong
Dia chi: Buong Trudng Sa, phudng Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Ning

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giém déc Cong ty C§ phin Biét thy va Khéch san bién Dong Phuong (sau day goi tt 14 “Céng ty”) trinh
bay Bdo céo clia minh va Béo céo tai chinh ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018.

CONG TY

Céng ty C6 phén Biét thy vA Khach sqn Bién Dong Phuong truéc ddy 13 Cong ty TNHH Biét thy va Khach san Bién
Béng Phuong dugc thanh 14p theo gidy chimg nhan diu tr s6 321043000132 ngay 26 thang 01 nam 2011 do Uy ban
Nhéin dén Thanh phd Da Ning cfp. Tir khi thanh 18p dén nay, Cong ty d& 02 Idn didu chinh Giy chtmg nhén ddu tw
va lan didu chinh gin nhét vao ngay 22/09/2015 véi ma s6 dy 4n 4356870854

Cbng ty hoat dong theo Giély chimg nhan déng ky doanh nghiép sé 0401409093 do S ké hoach va diu tur thanh phd
Da Niing cfp I4n ddu ngdy 26/01/2011 va chuyén ddi sang Cong ty cb phin theo Gifly chimg nhan ding ky doanh
nghiép 1an hai Céng ty C& phin ngay 08/09/2016. Céng ty thay déi Giy chimg nhén diing ky doanh nghiép 1an thi
4 ngay 21/12/2017 do thay ddi dja chi email.

Dy an ddu tu coa Cong ty 12 "Biét thy va Khach san Bién Dong Phuong" duge xdy dyng tai Buodng Trudmg Sa,
Phuong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia H$i ddng Quan tri trong nam va tai ngay l4p béo cdo ndy bao gbm:

Ong Pao Nguyén Ding Chi tich

Ong Christophe Jean Francois Lajus ~ Thanh vién
Ba Vii Thj Quynh Trang Thanh vién
Ong Trin Trung Tudn Thanh vién
Ba Bui Hai Yén Thanh vién

Cdc thanh vién cia Ban Téng Gidm dbc da diéu hanh Cdng ty trong nim va tai ngay 14p bdo c4o nay bao gdm:

Ong Christophe Jean Francois Lajus Tong Giam dbc
Ong Nguyén Hing Anh Phé Téng Giam déc
Ba Vii Thj Quynh Trang Phé Tong Gism déc

Céc thanh vién Ban Kiém soat Cdng ty bao gdm:

Ba Nguyén Thi Hién Trudng ban Kiém sodt
Ba B3 Thi Minh Thanh vién

Ba Vii Thi Phuong Hoa Thanh vién

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém toén AASC da thyc hi¢n kiém toan céc Béo cdo tai chinh cho Cong ty.
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Cdng ty C0 phin Bigt thy va Khéch san bién Péng Phuong ’
Dia chi: Dudng Trudng Sa, phudng Hoa Hai, quén Ngii Hanh Son, thanh ph6 Da Néng

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VGI BAO CAO TAT CHINH

Ban Téng Gidm ddc Céng ty chiu trach nhiém v& viéc lap Béo céo t3i chinh phan énh trung thye, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hogt dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t ciia Céng ty trong nim. Trong qué trinh 1dp Bao

cdo tai chinh, Ban Tong Gidm d6c Céng ty cam két a4 tuan thi cdc yéu clu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém soat ngi bd ma Ban Téng Gidm déc va Ban Quan trj Céng ty xéc dinh 1 cin thiét dé
dam bao cho vigc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh khong con sai sot trong yéu do gian 14n hoc do nhim I4n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh séch nay mét céch nhét quén;

- Duara céc danh gia va dy doan hop 1y va than trong;

- Néurd céc chudn myc ké toan duge 4p dung c6 dugc tuan thi hay khéng, c6 nhitng &p dyng sai l&ch trong yéu
dén mirc cdn phai cong b va gii thich trong Béo c4o ti chinh hay khong;

- Lé&p va trinh bay céc Béo cdo tai chinh trén co s& tudn thi cac Chudn muyc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
Vigt Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo céo tai chinh:

- Lép cdc Bdo cdo tai chinh dya trén co s& hoat déng kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé cho ring Céng
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty dam bio ring céc sb ké toan duoc Iwu gitt d& phan 4nh tinh hinh t3i chinh ciia Cong ty,
véi mirc d6 trung thuc, hop ly tai bit cir thoi diém nao va dam bao r%ng Bdo cdo tai chinh tufn thu cdc quy dinh hién
hanh ciia Nha nudc. Ddng thi c6 trach nhiém trong vigc bio dam an toan tai san cia Céng ty va thuc hién c4c bién
phap thich hop dé ngan chin, phat hién céc hanh vi gian l4n va c4c vi pham khic,

Ban Téng Gidm dbc Céng ty cam két ring Bdo c4o tai chinh d& phan anh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh
clia Cong ty tai thoi diém ngdy 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cho ndm
tai chinh két thiic ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké ton, Ché d6 ké todn doanh nghiép Viét Nam va tuéin thi
cc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p v4 trinh bay bao cdo tai chinh.

Cam két khac

Ban Giém d6c cam két ring Cong ty tuén tha Nghj dinh 71/2017/ND-CP ngiy 06/06/2017 huéng din vé quan tri
cdng ty 4p dung dbi véi cong ty dai ching va Cong ty khong vi pham nghta vu cong bé théng tin theo quy dinh tai

Théng tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cia B¢ Tai chinh huéng dén céng bd thong tin trén Thi trrdng
chirng khoan,

{duyEnTiing h
MO TBhgGidm dgc
R4 Néng, ngay 30 Widng 03 nim 2019
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy C§ ddng, Hi ddng Quin tri va Ban Téng Giam abe
Cong ty C6 phin Biét thy va Khéch san Bién Péng Phuong

Chiing t8i da kiém toén Béo cdo tai chinh kém theo clia Cong ty C& phén Biét thy va Khéch san Bién Dong
Phuong dugc 1dp ngay 30 thang 03 ndm 2019, tir trang 06 dén trang 35, bao gdm: Bang cén dbi ké todn tai
ngay 31 thang 12 nim 2018, Béo céo két qua hoat dgng kinh doanh, Béo cdo liru chuyén tidn t& cho nim tai
chinh két thiic ciing ngay va Bén thuyét minh Béo céo tai chinh.

Tréch nhi¢m cia Ban Téng Gidm dbc

Ban Giam dbc Céng ty chju trich nhiém vé viéc lép va trinh bay trung thyc va hop 1y Béo céo tai chinh cia
Cong ty theo Chudn myc ké tosn, Ché 9 ké toan doanh nghigp Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién
quan dén viéc 18p va trinh bay béo céo tai chinh va chiu trich nhiém v& kidm soat ndi b ma Ban Tdng Gidm

déc x4c dinh 13 cin thiét ¢& dam bao cho viéc 13p va trinh bay Béo cdo tai chinh khong co sai sét trong yéu
do gian l4n hoic nhim 14n.

Trach nhiém ciia Kidm todn vién

Tréch nhi¢m cua chiing t6i 12 dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qua cia cudc kidm todn. Ching
t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chun myc kiém toan Viét Nam. Céc chudn muyc ndy yéu cdu chiing t6i
tudn thi chuén myc va céc quy dinh vé dao dire nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kidm todn dé
dat dugc s dam bao hop 1y vé viée liéu Béo co tai chinh ctia Cong ty c6 con sai sét trong yéu hay khong.

Céng vige kiém toan bao gdm thyc hién céc thil tuc nhiim thu thip c4c bing chiing kiém toan vé céc s liéu va
thuyét minh trén Béo c4o tai chinh. Céc thii tuc kiém toan dwoc lya chon dua trén xét dodn cia Kidm todn
vién, bao gdm dénh gid rdi ro ¢6 sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh do gian 1an hofic nhim 1&n. Khi thyc
hién danh gia cac rli ro ndy, Kiém todn vién d% xem xét kiém sodt ndi bd ciia Cong ty lién quan dén viée lap
va trinh bay Béo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét k& cdc thi tyc kiém toén phit hep véi tinh hinh
thyc t€, tuy nhién khong nhim myc dich dva ra y kién v& higu qua clia kidm so&t ndi bd cia Cong ty. Cong
viée kiém ton cfing bao gbm déinh gié tinh thich hop ciia c4c chinh séch ké toan dirc &p dung va tinh hop 1y
clia céc ude tinh ké todn ciia Ban Téng Giam déc cling nhir dénh gi viéc trinh bay téng thé Béo céo tAi chinh.

Chiing tbi tin tudmg ring cdc bing chiing kiém toin ma chiing t6i da thu thip dugc la ddy dii va thich hop
1am co s¢ cho ¥ kién kiém todn ciia ching t5i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién cia chang t6i, Bao céo tai chinh d3 phén 4nh trung thyc va hop 1y, trén cdc khia canh trong yéu
tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C4 phén Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong tai ngay 31 thang 12 niim
2018, ciing nhur két quéa hoat ddng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién trong nim tai chinh két thic
ciing ngay, phit hgp véi Chudn myrc ké todn, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy
c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh.

T:(84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu. Hanoi, Viethnam A member of M International
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Vin @ cén nhiin manh

Nhu Cong ty d4 trinh bay tai Thuyét minh sé 09 va 15 cila B4o céo tai chinh kém theo, trong nim 2018, Cong ty da
ghi nhdn tam ting Tai sin ¢{ dinh 1A Dy 4n Khach san Bién Dong Phuong véi sé tién 2.146,9 ty déng va dang tam
trich trude chi phi phai trd ngfin han s tién 705,8 ty ddng can cir trén chi phi d2 tap hop va cdc hop ddng da ky véi
nha thau. Dén thoi diém hién tai Dy 4n chura dugc thyc hién 1ap bao cdo quyét todn vén diu i va phé duyét bai cip
c6 tham quyén, do d6 gid trj ghi ting khoan myc tai sin cé dinh nay va cac khoan myc khéc 6 lién quan c6 thé thay

d6i va duge dilu chinh theo két qua dugc phé duyét boi cdp cé thim quy?n.

Vén d& cin nhén manh nay khéng lam thay ddi ¥ kién chdp nhén toan phén ctia ching tbi.

Cng ty TNHH Héing Kifm toin AASC
fff ! i /,’///_/‘
I y Xig / "
. ] » - / ; ’if)g" EE—
\ A AASC/ 7, el
\“A J /;‘1 '-)7'7’,-"
D3 ThiNgoe Dung Dinh Vin Giao
Phé Téng Gidm dbc Kiém todn vién

Gidly chimg nhan déing ky hanh nghd kiém todn
s6: 0659-2018-002-1
Ha Ngi, ngay 30 thdng 03 ndm 2019

Gidly chimg nhgn dang ky hanh nghé kiém ton
s6: 3286-2015-002-1
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Céng ty C6 phin Bigt thy va Khéch san bién Déng Phuong
Dudng Trudng Sa, P. Hda Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Da Ning

Béo cio tai chinh

Nam tai chinh két ngay 31/12/2018
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BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2018
TAISAN Thuyét 31/12/2018 01/01/2018
minh VND VND

A. TAISAN NGAN HAN

L Tién va cdc khoin twong dirong tién
1. Tién

2. Céc khoan tuong duong tién

IL Céc khodn phii thu ngén han

1. Phai thu ngéin han cua khéach hang
2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khic

IIL Hang tdn kho
1. Hang tén kho

IV, Tai sén ngén han khéc

1. Chi phi tra trurée ngén han

2, Thué GTGT duge khdu trix

3. Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuée

B. TAI SAN DAIHAN

1. Tai sdn ¢b dinh
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mén luy ké
2. Tai sén cb dinh v6 hinh
- Nguyén gid
- Gid tri hao mon luf’ ké

I Tai sén di dang dai han
1. Chi phi xiy dung co ban d¢ dang

IIL Tai sén dai han khéc
1. Chi phi tra tru6ce dai han

TONG CONG TAISAN

13

10

11

829.610.348.699

32.808.348.580
30.808.348.580
2.000.000.000

188.386.164.672
10.402.979.976
175.639.503.548
2.343.681.148

438.733.152.473
438.733.152.473

169.682.682.974
1.890.580.888
159.869.021.246
7.923.080.840

2.304.410.369.017

2.089.825.219.460
2.087.029.006.824
2.182.975.211.311
(95.946.204.487)
2.796.212,636
3.189.203.777
(392.991.141)

80.085.166.473
80.085.166.473

948.014.828.198

20.162.663.230
20.162.663.230

494.965.783.126
8.047.380.278
483.452.866.860
3.465.535.988

315.183.182.970
315.183.182.970

117.703.198.872
4.915.204.842
112.787.994.030

1.126.031.165.896

176.064.304
161.442.646
229.043.910
(67.601.264)
14.621.658
52.638.000
(38.016.342)

985.179.190.211
985.179.190.211

134.499.983.084 140.675.911.381
134.499.983.084 140.675.911.381
3.134.020.717.716 2.074.045.994.094
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Cong ty C4 phin Biét thy va Khich san bién Pong Phwong
Buong Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngil Hanh Son, TP. Pa Ning

Bdo cdo tai chinh

Nam tai chinh két ngay 31/12/2018
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BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thdng 12 nim 2018
(tiép theo)

NGUON VON

C.NQ PHAI TRA

I. Ng ngén han

1. Phai trd ngudi ban ngéin han

2. Ngudi mua tra tién trude ngén han

3. Thué va c4c khoan phaindp Nha nudc
4. Phéi trd ngudi lao dong

5. Chi phi phai trd ngén han

6. Doanh thu chua thyce hién ngén han

7. Phai trd ngéin han khac

8. Vay va ng thué tai chinh ngén han

9. Dy phong phai trd ngéin han

IL. Ng dai han
1. Phai tra dai han khac
2. Vay va ng thué tai chinh dai han

D. VON CHUSG HUU

L Vén chii 5§ hiru

1. V8n gép cia chi s¢ hitu
C6 phiéu phé thong e6 quyén bidu quyét

2. Thing dv vén cb phén

3. Lginhudn sau thué chua phan phéi

LNST chiea phdn phdi liiy ké dén cudi ndm truce
LNST chuwa phdn phdi nidm nay

TONG CONG NGUON VON

Thuyét
minh

12
14
13

15
16

18
17

16
18

19

31/12/2018

VYND

3.071.081.682.814

1.195.653.857.019
128.205.241.430
25.575.595.265
1.012.034.421
624.565.248
753.639.176.966
832.858.070
104.613.266.407
175.978.536.938
5.172.582.274

1.875.427.825.795

01/01/2018

VND

1.832.639.339.790

275.583.596.591
148.653.426.937
4.057.690.785
697.313.602
4.108.451.505
15.731.935.594
102.334,778.168

1.557.055.743.199

925.714.000.000 454.170.534.820
949.713.825.795 1.102.885.208.379
62.939.034.902 241.406.654.304
62.939.034.902 241.406.654.304
250.000.000.000 250.000.000.000
250.000.000.000 250.000.000.000
3.465.199,480 3.465.199.480
(190.526.164.578) (12.058.545.176)
(12.058.545.176) (11.930.745.205)
(178.467.619.402) (127.799.971)
3.134.020.717.716  2.074.045.994.094

o
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Ngd Thj Ngo

Pa Ning, ngdy 30 thdng 03 ndm 2019

Ké toan truéng

Nguyén Thily Linh
Neudi 13p biéu
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Cong ty C6 phiin Bit thy va Khach san bién Dong Phuong
Dudng Truémg Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

Bdo cio tai chinh

Nam tai chinh két ngay 31/12/2018
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BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018
CHI TIEU Thuyét
minh
1. Doanh thu bén hang va cung efp djch v 21

2. Doanh thu thuin bin hang va cung cip dich vy
3. Gi von hang bén
4. Lyi nhudn gdp v& bdn hing va cung cép dich w
5. Doanh thu hoat ddng taichinh
6. Chi phi tai chinh
Trong dé: Chi phi ldi vay
7. Chi phi ban hang
8. Chi phiquan 1y doanh nghiép

9. Loi nhugn thufn tir hoat déng kinh doanh

10. Thu nhép khéc
11. Chi phf khéc

12. Lgi nhuén khéc
13. Téng l¢i nhudn ké tosn trude thué
14. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

15. Loi nhugn sau thué thu nhip doanh nghiép

16. Lii co bin trén cd phiéu

22

24

25
26

27
28

30

Ni#m 2018 Nam 2017
VND VND
258.654.576.238 19.158.034.311
258.654.576.238 19.158.034.311
245.103.977.540 12.894.033.210
13.550.598.698 6.264.001.101
1.367.496.841 197.202.610
109.426.968,047 47.984.394
109.078.419.489 =
16.314.163.252 307.898.690
67.976.097.437 6.237.878.337
(178.799.133.197) (132.557.710)
4.075.119.192 4.757.739
3.743.605.397 )
331.513.795 4.757.739
(178.467.619.402) (127.799.971)
(178.467.619.402) (127.799.971)
(7.139) (5)
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Cong ty Co phin Bigt thyr va Khéch san bién Doéng Phwong

n B#o cdo tai chinh
Budng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Ba Ning

Ném tai chinh két ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Niim 2018
(Theo phuong phdp gidn tiép)

Mi CHITIEU Thuyét

Nim 2018 Niim 2017
sb minh VND VND
L LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG KINH DOANH
01 1. Lgi nhu@in trude thué (178.467.619.402) (127.799.971)
2. Piéu chinh cho cdc khodn 204.636.808.944 5.257.748.893
02 - Khéu hao tai san cé dinh va Bit dong san diu tu 90.936.708.317 5.447.639.215
03 - Cac khoan dy phong 5.172.582274 -
04 - Lai, I8 chénh léch ty gid hdi doiido danh gid lai 49.569.372 2.557.582
cac khoan myc tién (€ c6 gbe ngoai té
05 - Lii, 16 tir hoat dong diu tu (600.470.508) (192.447.904)
06 - Chiphilai vay 109.078.419.489 -
08 3. Lgi nhugn tic hoat dpng kinh doanh trudec 26.169.189.542 5.129.948.922
thay doi vén liu dpng
09 - Ting, giam cdc khoan phai thu (43.842.914.829) (44.374.884.367)
10 -Ting, giamhang tdn kho (123.549.969.503) (264.381.057.821)
11 - Téng, gidm céc khoan phai tra (khong ké lii vay 38.018.442.755 40.845.787.398
phaitra, thué thu nhép doanh nghiép phaindp)
12 -Ting, gidm chi phi trd trudc 9.200.552.251 (95.022.404.578)
14 - Tién lai vay da tra (88.866.779.554) -
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da ngp (7.923.080.840) .
16 - Tién thu khac tir hoat déng kinh doanh 471.543.465.180 449.820.534.820
20  Luu chuyén tién thudn tiv hogt djng kinh doanh 280.748.905.002 92.017.924.374
IL LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAUTU
21 1. Tién chi & mua sim, xdy dung i san cé dinh (291.383.597.446) (1.172.479.056.893)
va tai san dai han khic
22 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng bén ti san cb 189.622.044 -
dinh va céc tai san dai han khac
27 3. Tién thu l&i cho vay, cb tirc va lgi nhuin duge 301.766.202 192,447,904
chia
30  Lwu chuyén tién thudn tir hogt dpng diu i (290.892.209.200)  (1.172.286.608.989)
IIL LUUCHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1 Tién thu tir di vay 167.873.000.000 1.096.672.446.252
34 2. Tién trd ngy gbc vay (145.065.845.646) .
40 Luwru chuyén tién thudn tic hoat apng tai chinh 22.807.154.354 1.096.672.446.252

) Tién thu tir Hop déng hop tc kinh doanh (xem chi tiét tai Thuyét minh sé 16).
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Cobng ty Cd phin Bigt thy va Khich sgn bién Bong Phwong Bio cdo tai chinh
DBuong Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Nim tdi chinh két ngay 31/12/2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

Nim 2018
(Theo phuwong phdp gidn tiép)

(tié'p theo)
Mi CHITIEU Thuyét Niéim 2018 Niim 2017
s minh VND VND
50 Luwu chuyén tién thuén trong niim 12.663.850.156 16.403.761.637
60 Tién va twong dwong tién diu nim 20.162.663.230 3.758.952.544
61  Anh hudng cta thay dbi ty gid héi doai quy déi (18.164.806) (50.951)

ngoai té

70  Tién va twong dwong tién cudi nim 3 32.808.348.580 20.162.663.230

\ .

Ngé Thj Ngoe V Nguyén Thity Linh
Ké toan truéng Nguoi 1ap biéu

Da Néng, ngay 30 thdng 03 nim 2019
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Céng ty Cd phin Bi¢t thy va Khéch san bién Déng Phuong Bio cdo tai chinh
Budng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Nam tai chinh két ngay 31/12/2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Niim 2018

1. DACPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thire s¢ hitu vén

Cong ty Cb phin Biét thy va Khach san Bién Déng Phuong trude ddy 1a Cong ty TNHH Biét thy va Khéch san Bién
Déng Phuong dugc thanh Igp theo gidy chimg nhan ddu tw s6 321043000132 ngay 26 thang 01 nam 2011 do Uy ban
Nhan dan Thanh phd Da Néng cép. Tix khi thanh Iap dén nay, Céng ty da 02 I3n didu chinh Gifly chimg nhén ddu tu
va lin didu chinh gin nhét vio ngay 22/09/2015 véi ma sé du 4n 4356870854

Cong ty hoat ddng theo Gidly chimg nhan ding ky doanh nghidp s 0401409093 do S& k& hoach va ddu tu thanh phd
Da Néng céip 1dn diun ngay 26/01/2011 va chuyén ddi sang Cong ty cd phén theo Gidly chimg nhan déing ky doanh
nghip 14n hai Cong ty C§ phin ngay 08/09/2016. Céng ty thay ddi Gidy chirng nhén ding ky doanh nghiép 14n thir
4 ngay 21/12/2017 do thay dbi dija chi email.

Du 4n ddu tw ciia Cong ty la "Biét thy va Khach san Bién DPong Phuong" dugc xay dyng tai Dudmg Trudng Sa,
Phuomg Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Niing.

Vén diéu 1é ciia Cong ty theo dang ky kinh doanh 1a: 250.000.000.000 dbng; twong duong 25,000.000 ¢ phin,
ménh gid mét cb phan 12 10,000 déng.

Linh vye kinh doanh: Kinh doanh khéch san, kinh doanh bt déng san.

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh cua Céng ty trong nam la:

- Kinh doanh Bt dong san va c4c dich vu c6 lign quan (bao gdm dau tur xdy dung bigt thy d& ban va cho thué):

= Quan ly va cho thué lai c4c biét thy d8 bén/ d4 cho thué theo dé nghj clia chil s& hitu theo hinh thirc kinh doanh
khu nghi dudng ...

Diic diém hoat djng cia doanh nghiép trong niim tai chinh cé anh huéng dén B4o cdo tai chinh

Ngay 25/01/2018, Khéch san Sheraton Grand Danang Resort chinh thirc khai truong di vao hoat ddng, mé cira dén
khéch va ¢6 doanh thu. Tuy nhién, do khach san méi di vao hoat ddng nén doanh thu chua di b dip duge cac chi
phi phit sinh; trong d6 bao gbm chi phi 14i vay 68 ty do Céng ty d& ngimg vén héa trong nim va khoan bi dép chi

phi vén cho céc bén gép vén ddu tr s6 tin 1 41 ty d&n dén két qua kinh doanh trong nim 2018 dang I3 178,47 ty va
sut gidm manh so v&i ndam 2017,

Téng vén dhu tw ban ddu cita dy 4n d& duge phé duyét 1a: 888.958.972.000 VND (twong duong 55.559.936 USD),
tinh dén thoi diém 31/12/2018 tong mic ddu tu theo dy kién 13 3.665.785.430.000 VND. Dén thoi diém hién tai,
Cong ty dang 1ap hé so xin phé duyét vigc thay ddi tdng mire dAu tw dyr 4n néu trén. Khu Khach san 8,38 ha da hoan
thanh va ban giao dwa vio sir dung, khu biét thyr 3,13 ha trong tdng th& Dy 4n di co ban hoan thanh va du kién mé&
bén trong ndm 2019 (xem thém thdng tin tai Thuyét minh s8 07, Thuyét minh sé 09 va Thuyét minh s6 1 1).

2. CHE DPQ VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
2.1. Ky ké todin, dom vj tién tg sir dung trong ké tosn

Ky ké todn nim ciia Céng ty theo nim duong lich bt dAu tir ngay 01/01 va két thic vio ngay 31/12 hang nim.
Don vi tién t¢ sir dung trong ghi chép ké toan 12 Déng Viét Nam (VND).
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Céng ty C§ phén Bigt thy va Khéch san bién Dong Phuong Biio céo tai chinh
Dutmg Trudmg Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Nam tai chinh két ngay 31/12/2018

2.2. Chuén myc va Ché 4§ ké tosn 4p dung

Ché do ké todn dap dung
Cong ty ép dung Ché d9 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tr sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia

B¢ Tai chinh va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia By Tai chinh vé viée sira dbi, bd sung mot sb
didu cia Théng tur s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén b6 vé viéc tudn thit Chudn mirc ké todn va Ché do ké todn
Cong ty da ap dung cdc Chuan myc ké toan Vigt Nam vi c4c vén ban huéng din Chuin myc do Nha nuéc d ban

hanh. Céc Béo cdo tai chinh dugc 13p va trinh bay theo diing moi quy dinh cia timg chuén myc, théng tr huéng din
thwe hién Chudn muc va Ché do ké todn doanh nghi€p hién hanh dang 4p dyng.

2.3. Cong cu tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clla Céng ty bao gom tién, céc khoan phai thu khach hang va céc khoan phai thu khac. Tai thori
diém ghi nhén ban dAu, tai san tai chinh duge xdc dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cong céc chi phi phat sinh
khac lign quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

Ng phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gdm cac khoan vay, cdc khoin phai trd ngudi ban va phai tra khéc, chi phi
phéi tré. Tai thoi diém ghi nhan IAn ddu, céc khoan ng phai tré tai chinh dwgc x4c dinh theo gia phat hanh cfng céc
chi phi phat sinh lién quan tryrc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua ¢6 céc quy dinh cy thé v& danh gié lai céng cy tai chinh sau ghi nhén ban diu.

2.4. Céc nghi¢p vu biing ngoai t§

Céc giao dich bing ngoai t§ trong ndm tai chinh dugc quy d3i ra ddng Viét Nam theo ty gid thuc té tai ngdy giao
dich. Ty gia giao dich thyc t& nay dugc xdc dinh theo nguyén tic sau:

- Khi mua bén ngoai té: 12 ty gia dugc quy dinh trong hop ddng mua, bén ngoai t§ gifta Cong ty va ngén hang
thirong mai;

= Khi ghi nhgn ng phai tra: 1a ty gia ban clia ngn hang thuong mai noi Cong ty dy kién giao djch tai thoi diém
giao djch phét sinh.

Ty gi4 giao dich thyue t& khi danh gi4 lai cac khoan myc tidn té cé gbc ngoai té tai thoi didm ldp Bdo cdo tai chinh
duge x4c dinh theo nguyeén téc:

- Pbi v6i khoan muyc phén loai 13 tai san: 4p dung ty gia mua ngoai t& cla ngén héng thuong mai noi Céng ty
thurdng xuyén co giao dich;

- Db véi tién giri ngoai t8: 4p dung ty gi4 mua ciia chinh ngan hang noi Cong ty mé tai khoan ngoai té;

- Déi véi khoan muc phén loai 1a ng phai tra: p dung ty gia ban ngoai té ciia ngan hang throng mai noi Céng ty
thudng xuyén cé giao dich.

Tét ca c4c khoan chénh léch ty gia thyc té phat sinh trong ndm v chénh léch do dénh gid lai s6 dur céc khodn muc
tién t¢ c6 gbc ngoai 1€ tai thoi diém 1ap Bdo cdo tai chinh dugc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh ciia ndm
tai chinh.
2.5. Tién

Tién bao gdm tidn miit tai quy va tién giri ngan hang khéng ky han.
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Céng ty Cb phiin Bi¢t thy va Khdch san bién Pong Phwong Béo cdo tdi chinh
Budng Truéng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Da Ning Nam tai chinh két ngay 31/12/2018

Céac khoén twong duong tién 1a cac khoan dAu tir ngfn han c6 thai gian thu hdi khéng qué 03 théng ké tir ngay diu

tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh c4c lugng tién x4c dinh va khdng c6 nhidu riii ro
trong chuyén dbi thanh tién.

2.6. Cdc khodn ng phdi thu

Cac khoan phai thu dugc theo d8i chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, va cac yéu té khéc theo nhu cu
quan Iy clia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 18p cho cac khoén: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hgp ddng kinh
té, cc khé uée vay ng, cam két hop ddng hoéic cam két ng va no phai thu chua dén han thanh todn nhung khé c6
kha n#ng thu hdi. Trong d6, vic trich 1ap dy phong no phai thu qua han thanh toan dugc ciin cir vao thei gian tra ng
gbc theo hop dbng mua bén ban dAu, khéng tinh dén viée gia han no gifta cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach ng d4 1dm vio tinh trang phé sén hogc dang lam thi tuc giai thé, mét tich, bo trén.

2.7. Hang tbn kho

Hang tbn kho dugc ghi nhin ban ddu theo gié géc bao gbm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
truc tiép khéc phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thdi diém ghi nhan ban déu. Sau ghi
nhn ban dAu, tai thoi diém 14p Béo cdo tai chinh néu gia tri thuan c6 thé thyc hién duoc ciia hang tén kho thdp hon
gid gdc thi hang tdn kho dugc ghi nhan theo gié trj thuln c6 thé thuc hién duoc.

Gid trj hang tdn kho duge xé4c dinh theo phuong phép thyc té dich danh.

Hang tbn kho dugc hach tosn theo phurong phap k& khai thutmg xuyén.

Phuong phép xéc dinh gid trj san phdm d¢ dang cubi nam: Chi phi san xuft kinh doanh d& dang dugc tp hop theo
cng trinh xdy dyng khu bigt thyr dé ban, bao gdm ca khu dét sir dung dé xay khu biét thy.

Dy phong giam gid hang t6n kho duge 14p vao thoi didm cui nim can ci theo sé chénh léch gilta gia gbc clia hang
tdn kho 16m hon gi4 trj thudin c6 thé thyc hién duge.

2.8. Tai sén cb djnh

Tai sén c6 dinh hitu hinh, tai sin 6 dinh vé hinh dugc ghi nhan ban ddu theo gi4 gbe. Trong qué trinh si dung, tai
san c6 dinh hitu hinh, tai san ¢é djnh v6 hinh duoc ghi nhén theo nguyén gid, hao mén luy ké va gié trj con lai.

Trong nim 2018, Céng ty d tam téng tai san c8 dinh hang myc Khach san Bién Bong Phuong (tén vén hanh thwong
mai Sheraton Grand Danang Resort) dbi véi cac hang muyc da hoan thanh, ban giao duwa vao sir dung cén cir trén chi
phi d2 tdp hop va cdc hop ddng A ky véi nha thiu.

Khdu hao tai sin ¢6 djnh duge trich theo phuong phap dwomg thing véi thoi gian khéu hao duge wéc tinh nhu sau:

- Nha cita, vét kién triic 05 - 39 nam
- Maéy méc, thiét bj 10 - 20 nim
- Thiét bi, dung cu quén ly 03 - 10 nidm
- Phuong tién van tai, truyén din 06 - 10 n&m
- Tai san c6 dinh khac 03 - 10 nAm
- Phén mém may tinh 03 - 08 nam
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Cong ty Cb phin Bigt thy va Khéch san bién Dong Phuong _Béo cdo ti chinh
Dudng Trudmg Sa, P. Héa Hai, Q. Ngil Hanh Son, TP. Pa Nang Néim tai chinh ket ngay 31/12/2018

2.9. Chi phi xiy dyng co ban dé dang

Céc t4i sin trong qué trinh mua sim, d&u tu xay dyng phuc vy myc dich san xuét dugc ghi nhan theo gi4 gbe. Chi
phi tdp hop bao gém chi phi xdy dyng, 1ip dat may méc thiét bi, céc chi phi true tiép khc va dbi véi cdc tai sin di
diéu kién, chi phi di vay dugc ghi nhén phit hop v6i chinh sich ké todn ciia Céng ty. Khéu hao cia nhitng tai san

ndy, ciing gidng nhu cac logi tai san c§ dinh khéc, s& bit dAu dugc trich khi tai san d4 sin sing cho muc dich sir
dung.

2.10. Thué hoat dong

Thué hogt dgng I loai hinh thué tai san c6 dinh ma phan 16n rii ro va loi ich gén lidn v6i quyén s& hitu ciia tai san
thugc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat dong duge hach toan vao bdo cdo két qua hoat
ddng kinh doanh theo phwong phép dudmg thing dira trén thovi han thué hoat déng.

2.11. Hyp ddng hgp téc kinh doanh (BCC)

Hop dong hop téc kinh doanh (BCC) 14 théa thun bing hop ddng ciia hai hodc nhidu bén dé ciing thuc hién hoat

dong kinh té nhung khéng hinh thanh phap nhén doc 1ap. Hoat ddng nay duwoc ddng kiém sodt bdi céic bén gop vbn
theo théa thudn lién doanh.

Trudmg hop nhén tién, tai san cia céc bén khac dong gop cho hoat dong hop téc kinh doanh (BCC) dugce ké toan 1a
ng phéi tra.

Déi véi BCC chia lgi nhufn sau thué:

Theo céc diéu khoan théa thugn tai BCC, céc bén cing nhau phén chia 1%i, 18 theo két qua kinh doanh ciia BCC.
Cong ty thuc hién ghi nhén trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh phén doanh thu, chi phi va lgi nhuén tuong
tmg v&i phén duge chia theo thoa thudn ciia BCC.

Céng ty thuc hién ké todn cho BCC va ¢6 nghia vu thay mjt cac bén khéc thyc hién nghia vy ciia BCC v6i Ngén
séch Nha nudc, thyc hi¢n quyét todn thué va phan bd lai nghia vy ndy cho c4c bén khéc theo théa thun ciia BCC,

Trong bt ky trudmg hop ndo, toan b ngudn thu, lgi nhuén... thu duge tir hoat dong kinh doanh ctia Dir 4n hoic tai
san clia Dy dn s& khong duoc phén chia cho céc bén lién quan trong subt thoi gian vay vén tai céc td chic tin dung
teuge khi hoan thanh dly di nghia vy tai chinh (ng) véi céc t8 chirc tin dung d& huy ddng vén cho Dy én.

Theo thoa thufn gilta Cong ty C6 phén Biét thy va Khach san Bién Péng Phuong va céc bén g6p von, trong thoi
gian Dy 4n T4 hop biét thy va khéch san Bidn Déng Phuong chua di vao khai théc, Cong ty C8 phén Biét thy va
Khéch san Bién Dong Phuong sé bix d4p mét phdn chi phi vén cho cc bén g6p vén theo 14i suét cé dinh.

2.12, Chi phi tri truée

Cic chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuft kinh doanh ctia nhidu ky ké toan duge hach toén
vao chi phi tra trrde dé phén bé din vao két qua hoat ddng kinh doanh trong céc ky ké todn sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truée dai han vao chi phi san xuat kinh doanh timg ky ké toan dwgc cén cit vao tinh
chét, mirc d timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thitc phan bé hop 1. Chi phi tra trude duoe phén bd
ddn vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

2.13. Céc khodn ng phdi tra

Cac khoan ng phai trd dugc theo doi theo ky han phai tra, d6i twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cc yéu t§
khac theo nhu céu quan ly ciia Cong ty.
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Cong ty Cb phin Bigt thy vi Khach san bién Dong Phwong Bdo cdo tai chinh
Dutmg Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP, Da Ning Nam tai chinh két ngay 31/12/2018

2.14. Vay

Céc khodn vay duge theo ddi theo timg d6i twgng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tra ciia cic khoan
vay.

2.15. Chi phi di vay

Chi phi di vay duge ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n&m khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
truc tiép dén viéc ddu tw xdy dyng hogc san xufit tai san d¢ dang dugc tinh vao gid trj cla tai san d6 (dugc vén hod)
khi ¢6 dii c4c diéu kién quy dinh trong Chun myc Ké todn Viét Nam sb 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, dbi véi
khoan vay riéng phuc vy viéc xly dung tai sén cb dinh, bit dong san ddu tw, [2i vay dugc vén héa ké ca khi thoi gian
xdy dyng dudi 12 thang,

2.16. Chi phi phai tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vu d4 nhén duge tir ngudi ban hoic d dugc cung cép cho ngudi mua trong ky
bdo céo nhung thyc t& chira chi trd duge ghi nhin vao chi phi san xuit, kinh doanh ciia ky béo cdo.

Vige ghi nhén céc khoan chi phi phai tré vao chi phi san xuét, kinh doanh trong n#m duge thye hién theo nguyén tic
ph hop gitta doanh thu va chi phi phat sinh trong nim. Céc khodan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sé chi phi
thyre 1€ pht sinh. S8 chénh gch giita s trich true va chi phi thye té dwge hoan nhap.

2.17. Céc khodin dy phong phai tra

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa min céc diéu kién sau:

- Cong ty ¢6 nghia vy ng hién tai (nghia vy phap 1y hofic nghia vy lién d6i) do két qua tix mét sir kién d4 xay ra;

- Sy giam sut v& nhitng lgi ich kinh té c6 thé xay ra dfin dén vigc yéu chu phai thanh toén nghia v n;

- buara dugc mdt uée tinh déng tin cdy vé gia trj clia nghia vu no dé.

Gid trj dugc ghi nhén clia mdt khoan dy phong phai tra 1a gié trj duge w6e tinh hop 1y nhét v& khoan tién s& phai chi
d& thanh to4n nghia vu ng hién tai tai ngay két thiic nam tai chinh.

Chi nhitng khoan chi phi lién quan dén khoan dw phong phai tra d4 I3p ban diu méi duge bi ddp bing khodn du
phong phai tra do.

Trong ndm, Cong ty thuc hign trich 18p dy phong sira chita v6i ty 1€ 2% tdng doanh thu phat sinh cia khach san.

Dy phong phai tra dugc ghi nhén vao chi phf san xuft kinh doanh clia ndm tai chinh. Khoan chénh léch gitta sé dy
phong phai tra da 1dp & ndm tai chinh truée chua sir dung hét 16n hon s6 dw phong phai tra lap & ky béo cdo duoc
hoan nhép ghi gidm chi phi sin xuat, kinh doanh trong nam.

2.18. Doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chwa thyc hién gdm doanh thu nhn truéc nhu s6 tién d thu ban Voucher phong nghi cho khdch hang,

Doanh thu chua thyc hién duge két chuyén vao Doanh thu cung cép dich vu theo sd tién dugc x4c dinh phit hep v6i
timg ky 1_(é todn.

2.19. Vén chii sé hiru

Vén déu tir ciia chit s& hitu duge ghi nhén theo s& vén thuc gép ciia chit s& hitu.
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Cong ty Cb phin Bigt thy va Khéch san bién Dong Phuong Bfio ciio tai chinh
Budmg Truéng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Nang Nim tai chinh két ngay 31/12/2018

Thing du vén cé phén phan 4nh chénh Iéch giita ménh gia, chi phi tryuc tip lién quan @én viéc phét hanh 6 phiéu
va gid phét hanh 8 phiéu (ké cé cac trudmg hop t4i phét hanh ¢é phiéu quy) va 6 thé I thing du duong (néu gia
phat hanh cao hon m¢nh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phét hanh cb phiéu) hofic thing dir 4m (néu gia
phat hanh thap hon ménh gi4 va chi phi tryc tiép lién quan dén viéc phat hanh ¢ phiéu).

Loi nhugn sau thué chwa phan phéi phan 4nh két qua kinh doanh (14, 13) sau thué thu nhép doanh nghiép va tinh
hinh phén chia loi nhugdn hojic xit 1y 18 ciia Céng ty. Trudmg hop trd cd tirc, loi nhuan cho chi s& hiru qua mirc sé loi
nhudn sau thué chua phan phéi dugc ghi nhdn nhu trudng hop giam vén g6p. Loi nhufin sau thué chua phan phéi c6
thé dugc chia cho cdc nha diu tir dyra trén ty 18 gop vén sau khi duge Pai héi ddng cb déng phé duyét va sau khi da
trich Igp cac quy theo Diéu I¢ Cong ty va cic quy dinh ciia phép lust Viét Nam.

2,20, Doanh thu

Doanh thu cung ca"p dich vu

Doanh thu cung cdp dich vy dugc ghi nhn khi ddng thdi thda man cac didu kién sau:
- Doanh thu dugc x4c dinh twong d8i chiic chin;

- C6 khé nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cdp dich vu d;
- Xdo dinh dugc phin cong viéc da hoan thanh vao ngay lgp Bang can d6i k& toan;
- Xac dinh duoc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.

Phén cong viéc cung cép dich vu dé hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép danh gid cong viéc hoan thanh.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu pht sinh tir tién 1ai, tién ban quyén, ¢ tirc, loi nhufin dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong tai
chinh khdc dugc ghi nhdn khi théa man ddng thai hai (2) didu kién sau:

- C6 kha niing thu duge loi ich kinh té tir giao dich do;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong di chéc chén.

2.21. Gid vbn hang ban

Gié vén hang ban trong nim dugc ghi nhan phit hop v6i doanh thu phét sinh trong niim va dam bao tuén thit nguyén
thc than trong.

2.22. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phf dugce ghi nhan vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi di vay vén;

- L&ty gia héi doai.

Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong s6 phat sinh trong ném, khéng bu trir v6i doanh thu hoat dong tai chinh,
2.23. Thué thu nhip doanh nghi¢p

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xéc dinh trén co sé thu nhdp chju thué trong néim va thué suft thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN nim hién hanh
Cong ty hién dang 4p dung mitc thué sust thué TNDN [4 20% cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2018.
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Céng ty Cb phiin Bi¢t thy va Khich san bién Dong Phuong Bo cdo tai chinh
Dudng Trudng Sa, P. Hda Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Nam tai chinh két ngay 31/12/2018

2.24. Lii trén cd phiéu

Lai co ban trén c¢b phiéu duge tinh bang cach chia lgi nhudn hoc 13 sau thué phén bé cho cb dong s hiru ¢ phiéu
phé théng cuia Cong ty (sau khi d& didu chinh cho viéc trich lip Qu§ Khen thudng, phic lgi va Qug khen thudng

Ban diéu hanh) cho s6 luong binh quan gia quyén cua sé ¢ phiéu phd thong dang luu hanh trong ndm.2.25. Céc bén
lién quan

2.25. Céc bén lién quan

Céc bén duge coi Ia lién quan néu bén d6 ¢6 kha nang kiém soét hoc c6 anh hudng déng k& dbi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh v& céc chinh sich tai chinh va hoat djng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gifn tiép qua m4t hodic nhidu trung gian 6 quyén kiém sodt Céng ty hojc chju sy
kiém soat clia Céng ty, hofic cing chung sy kiém soat véi Cong ty, bao gdm c& cong ty me, cong ty con va cong
ty lién két;

- Céc cé nhén tryc tiép hoic gidn tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma cé anh hudmg dang ké déi véi Céng
ty, nhing nhén sy quan ly chu chét cia Cdng ty, nhitng thanh vién mét thiét trong gia dinh cia céc c4 nhin nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhén néu trén ném tryc tiép hojc gidn tiép phin quan trong quyn bidu quyét hotic
c6 anh hudng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh,
Céng ty chii y téi ban chét ctia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phép Iy cta cdc quan hé do.

2.26. Théng tin b phén

Trong ndm, hogt dong kinh doanh chinh ciia Céng ty la kinh doanh dich vy khéch san va din ra trén lanh thé Viét
Nam nén Cong ty khéng trinh bay Béo cdo b§ phén theo linh vire kinh doanh va khu vy dia ly,

3.  TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2018 01/01/2018

VND VND

Tidn it 693.488.674 61.969.103
Tién giringéin hang khong ky han 30.114.859.906 20.100.694.127
Céc khoan tuong duong tidn @ 2.000.000.000 7
32.808.348.580 20.162.663.230

@ Tai ngay 31/12/2018, céc khoan twong duong tién 1a khoan tién giri c6 ky han 1 thing dugc giri tai Ngan hang
TMCP Dong Nam A - Chi nhanh Da Niing v6i 1ai suft 5%/nam.
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Cong ty C6 phin Bi¢t thy va Khich san bién Dong Phuwong
Budng Trudng Sa, P. Hda Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

Bdo cdo tai chinh
Nim tai chinh két ngay 31/12/2018

4. PHAITHUNGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dw phong Gia tr Dy phong
VND VND VND VND
Phii thu ciia khdch hang chi tiét theo khsich hang cé s6 dir 16n
- Céng ty CP Péu tu Dich vu 2.855.639.791 - . -
Vui choi giai tri Thé thao Ha
Noi
- Tiéu ban Vat chét va Hau . = 6.006.270.000 -
cin APEC 2017
- Cbdng ty Cb phén T4p doan - . 2.016.257.397 g
BRG
- Céc khoan phai thu khéch 7.547.340.185 - 24.852.881 .
hang khac
10.402.979.976 - 8.047.380.278 5
5. TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2018 01/01/2018
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phong
VND VND VND VND
- Cong ty Cé phin Dich vu va 115.906.679.206 - 287.547.173.205 -
K§ thudt co dién lanh REE
- Cdng ty Cb phin Québc té Bao 4 . 31.579.188.397 =
Thach
- Cong ty Cb phin Furowindow 14.173.883.401 - 22.099.671.673 -
- Cong ty TNHH Xay dung va - - 66.883.723.604 -
thuong mai Lién Minh
- Tra trude cho ngudi bin khéc 45,558.940.941 - 75.343.109.981 .
175.639.503.548 - 483.452.866.860 -
6. PHAITHUNGAN HAN KHAC
31/12/2018 01/01/2018
Gia trj Dur phong GiA trj Du phong
VND VND VND VND
Tam(mg 2.281.878.640 . 2.456.970.734 -
Ky cugc, ky quy 53.941.774 - 207.058.800 -
Phai thu khac 7.860.734 5 801.506.454 -
2.343.681.148 - 3.465.535.988 -
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Cong ty Cb phiin Biét thy va Khdch san bién Pong Phuong

n Bido cdo tii chinh
Dudng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

Nam tai chinh két ngay 31/12/2018

7. HANG TON KHO

31/12/2018 01/01/2018
Gia gbc Dy phong Gis gbe Dy phong
VND VND VND VND
Nguyén liu, vit lidu 944.106.741 = 1.826,161.445 .
Cong cu, dung cu 17.738.497.383 - 48.912.386.757 -
Chi phisan xut kinh doanh do dang "’ 404.595.940.996 - 250.397.581.415 .
Hang hod ¥ 15.454.607.353 - 14.047,053.353 .

438.733.152.473 315.183.182.970 -

O Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang 1 céc chi phi lién quan t6i xay dyng biét thy bao gdm chi phi xay dyng,
tién thué dét cho phin di¢n tich sir dung dé xay dwng khu bigt thy 3,13 ha trong tdng thé Dy 4n biét thy va khach san
tai Phudng Hoa Hai, Quén Ngii Hanh Son, Thanh phd Da Néng. Do thyc hién didu chinh thit k& nén dy 4n chua
hoan thanh, trong nam 2018 Dy 4n dang hoan tit cic hang myc cdn lai va dy kién mé bén trong nim 2019.

@ Theo hop dong ngay 02 thang 01 ném 2014 gifta Cong ty TNHH Biét thw va Khach san Bién Dang Phuong (nay
la Cong ty C4 phén Biét thy va Khéch san Bién Déng Phuong) va Céng ty TNHH San Golf Vinacapital Da Ning,

thé hdi vién sdn Golf 1a gid tri phi gia nhip dé danh ting cho khach hang khi mua biét thy, dugc theo d&i & khoan
muyc hang héa. Gia trj thé Golf s& dugc phén bd vao gia vbn khi biét thy duoc ban,

8. CHIPHITRA TRUGC

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

a) Ngén han
- Céng cy dung cy xuit diing 669,465,999 4.194.583.670
- Chiphiban quy&n phdn mém 12.592.324 366.949.510
- Chi phi bao hiém 1.155.378.815 -
- Cac khoan khic 53,143,750 353.671.662
1.890.580.888 4.915.204.842

b) Dai han

- Chi phi truée khai trrong khach san L

32.081.774.593

33.135.291.673

- Cong cy dyng cy xuft ding 55.968.778.615 59.497.680.052
- Chiphi ban quyén phdn mém 497.014.667 734.717.333
- Chiphitién thué ¢4t @ 45.884.468.038 47.092.214,749
- Céc khoan khéc 67.947.171 216.007.574

134.499.983.084 140.675.911.381

"Dy 14 céc khoan chi phi phat sinh lién quan dén cong téc chudn bj khai trurong khéch san, chi phi t§ chirc bd may

van hanh. Céc khoan chi phi nay Céng ty thyc hién phan bd trong 3 nim tinh tir khi khach san di vao khai thic
thuong mai.

@ La chi phi thué 18 dat sir dung cho vige xAy dung khach san bao gdm tién thué dAt va céc chi phi khac phat sinh dé

¢6 duge quyén thué dét cho 16 dét 8,38 ha tai Phudmg Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh phé Da Ning. Khoén
chi phi tra truéc tién thug dét duoc phan bd tir ngay 09/06/2011 dén ngay 18/12/2056.
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Bio cdo tai chinh

Cong ty C5 phén Bigt thy va Khich san bién Déng Phuong )
Nam tai chinh keét thiic ngay 31/12/2018

Pudmg Trudng Sa, P. Hda Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

9. TAISAN CO PINH HUUHINH

Nha cira, May moc, thiét b Thiét bi, dung cu  Phuong tién vén tai, Taisan cb dinh Céng
vét kién tric quan Iy truyén din khac
VND VND VND VND VND VND
Nguyén gid
S6 du dau nim o . 229.043.910 ° . 229.043.910

- Mua trong nim - - 36.508.533.126 2.429.404.182 289.000.000 39.226.937.308

- Piu tuw XDCB hoan thanh ¥ 2.075.996.172.838 47.700.129.498 1.629.796.856 - 21.527.619.605 2.146.853.718.797

- Thanh Iy, nhugng ban (3.334.488.704) - - - - (3.334.488.704)
S6 dir cudi niim 2.072.661.684.134 47.700.129.498 38.367.373.892 2.429.404.182 21.816.619.605  2.182.975.211.311
Gi4 trj hao mon luy ké
S6 du ddu nim - - 67.601.264 - . 67.601.264

- Khéu hao trong nim 81.210.634.357 3.550.170.577 3.597.918.996 58.318.218 2.164.691.370 90.581.733.518

- Diéu chinh khiu hao tamtrich 4.470.984.133 167.907.266 374.602.388 < 405.570.530 5.419.064.317

nam 2017 @)

- Thanh Iy, nhugng ban (122.194.612) - = - 2 (122.194.612)
Sé dir cudi niim 85.559.423.878 3.718.077.843 4.040.122.648 58.318.218 2.570.261.900 95.946.204.487
Gi4 tri con lai
Tai ngay diu niam - - 161.442.646 - - 161.442.646
Tai ngay cudi nim 1.987.102.260.256 43.982.051.655 34327251244 2.371.085.964 19.246.357.705  2.087.029.006.824

) Dy 4n Khéch san Bién Pong Phuong dugc xy dung trén khu dét 8,38 ha trong quén thé Dy 4n biét thy va khach san tai Phuong Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh phé Da
Ning. Dur 4n bao gdm xAy dung va kinh doanh khu khach san, trung tim héi nghi, nha hang tiéu chudn 5 sao va céc cong trinh phu tro khac. Ngay 25/01/2018, Dy én Khach san
Bién Pong Phuong (tén vén hanh thwong mai Sheraton Grand Danang Resort) d3 ban giao dua vao sir dung véi tong gi4 tri tam tinh 12 2.146,9 ty dong.

@) Ngay 28/10/2017, Céng ty ban giao Dy 4n Khéch san Bién Dong Phuong phuc vu Hoi nghi APEC 2017 trong théng 11/2017 theo yéu cAu cita Chinh phi va tam trich khéu hao

trong giai doan ndy véi s tién 5.419.064.317 VND @ phi hop véi doanh thu di ghi nhan.

- Gi tri con lai cuéi ndm ciia TSCD hitu hinh @4 ding thé chdp, cAm cb dam béo céc khoan vay: 2.087.029.006.824 VND.



Cdng ty CO phin Bigt thy vA Khich sgn bién Pong Phwong Biio cdo tai chinh
Budng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Da Ning Nam tai chinh két ngay 31/12/2018

10. TAI SAN CO PINH VO HINH

Tai ngay 31/12/2018, tai san ¢6 dinh v6 hinh dang quan 1y va sir dung ciia céng ty la phan mém méy tinh ¢6 nguyén
gid 12 3.189.203.777 VND, gia tri khiu hao trong ndm 14 354.974.799 VND va gid trj hao mon liiy ké 1a
392.991.141 VND.

11. CHIPHI XAYDUNG CO BAN DO DANG

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

Xay duﬁg co ban d& dang
- Duwdn Khdch san Bién Déng Phuong (¥ 79.813.982.965 960.190.342.160

Mua sfim taisan ¢é dinh
- Tai san c6 dinh phuc vu cho Dy dn Khéch san Bidn Déng 271.183.508 24.988.848.051
Phuong (%

80.085.166.473 985.179.190.211

‘O Dy 4n Khich san Bién Péng Phuong durge xay dyng trén khu dét 8,38 ha trong quin thé Dy 4n biét thy va khach
san tai phuomg Hoa Hai, quin Ngii Hanh Son, thanh phé D4 Ning. Dy 4n bao gdm x4y ding va kinh doanh khu
khach san, trung tdm héi nghj, nha hang tiéu chudn 5 sao va céc cdng trinh phy tro. Trong ndm 2018, Cong ty da
tam thing tai san ¢6 djnh ddi v6i céc hang myc 44 hoan thanh, ban giao dwa vao sir dung cin cir trén chi phi d3 tap
hop va cac hop dong da ky véi nha thiu. Gia trj do dang tai thoi diém 31/12/2018 1 thng 4 khu Reception dang thi
cong hoin thign ngi thét. Dén thisi diém hign tai, Céng ty dang hoan tét nét céc hang myc con lai, 14p béo céo quyét
toén dy 4n hoén thanh dé trinh cdp c6 thim quyén phé duyét gia tri tai san.

) Tai san cb djnh phuc vu cho Dy 4n Khéch san Bién Déng Phuong Ia c4c trang, thiét b phuc vu cho khéch san
dang ché 13p a3t
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Céng ty C6 phdn Biét thy va Khdch san bién Doéng Phwong
Dudng Trudng Sa, P, Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Ba Niing

Bio cdo tai chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

14. NGUOIMUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN

- PerkinElmer Group

- ABCGlobal Danang

- Willis Towers Watson

- Plumbers Supplies Group
- Cacdbi tuong khéc

15, CHIPHIi PHAITRA NGAN HAN

- Chi phi lai vay
- Trich trude chi phikinh doanh khach san

- Trich trwée chi phi thi céng khéch san
- Trich trude chi phi khiu hao

- Chi phi phai tra khac

31/12/2018 01/01/2018
VND VND

- 3.925.152.000

2.167.704.169 -
2.226.609.000 -
3.489.146.000 -
17.692.136.096 132.538.785
25.575.595.265 4.057.690.785
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
36.595.739.864 7.793.243.042
10.267.508.687 -
705.787.895.139 1.680.730.909
- 5.419.064.317

988.033.276 838.897.326

753.639.176.966

15.731.935.594

©) Ngay 25/01/2018, Dy 4n Khach san Bién Déng Phuong (t8n vin hanh thwong mai Sheraton Grand Danang
Resort) dd ban giao dwa vao sir dung. Tai thyi diém 31/12/2018, Cong ty dang tam trich trude chi phi phai tra voi sb
tién 705,78 ty ddng twong (g theo gi4 trj hop ddng va khéi luong cong viéc da thyc hién nhung chua c6 héa don va

nghiém thu gia tri thanh todn véi nha thiu.

16. PHAITRA KHAC

a) Ngﬁn han

Kinh phicdng doan

Cac khodn phai tra, phaindp khéc
- Céng ty TNHH MTV Ddu tuwva Phdt trién Tdn Tién
- Phai tra, phai ngp khdc

1) Dai han

Céac khoan phai tra, phai nop khac
- Céng ty TNHH MTV Dich Vu Du Lich Vugng Phdt ¥
- Céng ty TNHH MTV Ddu tw Thuong mai Hoa Quy ¥

¢) Phai tra khic 1a cdc bén lién quan
(Xem thong tin chi tiét tai Thuyét minh 35)

72

31/12/2018 01/01/2018
VND VND
214.707.276 126.300.040
104.398.559.131 102.208.478.128

101.650.000.000
2.748.559.131

101.650.000.000
558478.128

104.613.266.407

102.334.778.168

925.714.000.000
790.000.000.000
135.714.000.000

454.170.534.820
454.170.534.820

925.714.000.000

454.170.534.820

101.650.000.000

101.650.000.000
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Cong ty Cb phin Bigt thy va Khach sgn bién Déng Phuong Biio cdo tai chinh
Budng Trudng Sa, P. Hda Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning Niim tai chinh két thic ngdy 31/12/2018

) Theo hop dong hop tac kinh doanh ngay 31/05/2014, Céng ty TNHH Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong
(nay la Céng ty CO phan Biét thy va Khach san Bién Pong Phuong) va Cong ty TNHH MTV DAu tur va Phét trién
Tan Tién théng nhét hop tac du tw dé tién hanh xdy dung va kinh doanh dy dn khéch san va biét thy cao cép cing
cdc dich vu va tién ich c6 lién quan trén khu d4t 11,51 ha ndm trén dudmg Trudng Sa, Phudng Hoa Hai, Quin Ngi
Hanh Son, Thanh ph6 D4 Néng. Téng vén diu t ciia dy &n 12 888.958.972.000 VND. Cong ty C4 phin Biét thy va
Khach san Bién Dong Phwong gop vén bing quyén sir dung khu dét va céc chi phi dAu tr vao Dy én tuong {ing voi
sb tin 167 ty VND vi Céng ty TNHH MTV DAu tu va Phét trién Tén Tién g6p mét phan chi phi phét trién du 4n
tuang (mg véi s6 tién 251 ty VND, loi nhuin dwge phin chia cho céc bén twong img voi ty 1€ 40% va 60%. Tién &d
g6p vén s& dugc hai bén théa thudn theo timg I4n cu thé.

Theo Bién ban thanh ly hop ddng ngay 05/09/2017 gitta Cong ty va Cong ty TNHH MTV Piu twr va Phét trién Tén
Tién, 2 bén dong y chdm diit hop ddng hop téc kinh doanh ngay 31/05/2014 va Céng ty ddng ¥ hoan tra lai cho
Cong ty TNHH MTV Béu tir v Phat trién Tan Tién toan bj sb tién da gép. Cong ty TNHH MTV Diu tu va Phét
trién Tén Tién khong tinh 1i trén khoan cong ng chua tra nay.

) Theo Hop dong hop téc déu tw s6 02/2017/HTDT/BDP-VP ngay 15/08/2017, Cong ty C4 phin Biét thy va Khach
san Bién Péng Phuong va Cong ty TNHH MTV Dich vy Du lich Vugng Phat théng nhét hop tac diu tr dé tién
hanh xdy dyng va kinh doanh dyr 4n khach san va biét thy cao cép ciing céc dich vy va tién ich cé lién quan trén khu
ddt 11,51 ha néim trén dudng Trudmg Sa, Phudng Hoa Hai, Quin Ngiil Hanh Son, Thanh phé Da Niéng. Téng vén
déu tw cita dy 4n 1a 3.665.785.430.000 VND. Céng ty C8 phin Biét thy va Khéch san Bién Déng Phuong gép vbn
béng quyén sir dung khu dét va cc chi phi dAu tu vio Dy 4n twong tmg véi sé tidn 2.875.785.000.000 VND, tirong
duong 78% va Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Vugng Phét gép bing tién 790.000.000.000 VND, tuong
duong 22%. L¢i nhufin sau thué cua Dy 4n va/hoiic phét sinh tir tai sdn ciia Dy 4n dwge phén chia cho céc bén theo

ty 18 80% va 20%. Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty TNHH MTV Djch vy Du lich Vuong Phat da gop di sb vén
theo cam két.

Trong bét ky trudng hop ndo, toan bd ngudn thu, lgi nhuan... thu duge tir hoat dong kinh doanh clia Dy &n holic tai
san clia Dy 4n s& khong duge phén chia cho céc bén lién quan trong subt thai gian vay vén tai céc td chire tin dung
trwée khi hodn thanh ddy di nghia vy tai chinh (ng) véi céc td chire tin dung d& huy dong vén cho Dy 4n.

Theo Phy luc s6 PLO01/02/2017/HB/BDP-VP nghy 01/09/2017 va Phy Iyc s& PL02/02/2017/HB/BDP-VP ngiy
01/07/2018 v& vigc Thoa thufin hgp ddng nguyén tic gita Cdng ty C8 phin Biét thy va Khéch san Bién Déng
Phuong va Céng ty TNHH MTV Dich vy Du lich Vugng Phét, trong thoi gian Dy 4n T hop biét thy va khach san
Bién Dong Phuong chua di vio khai thac, Cong ty Cb phan Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong s& b dip
mot phin chi phi vén cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Du lich Vugng Phit véi mac 1di sudt tinh tir ngay
01/09/2017 1a 9,5%/n#m. Trong nim 2018, Cong ty C phin Biét thy va Khach san Bién Dong Phwong da ghi nhan
chi phi bit d&p vén cho Céng ty TNHH MTV Dich vu Du lich Vurgng Phat 6 tidn 12 39.287.805.425 VND.

) Theo Hop ddng hop tac ddu tu s§ 01/2017/HTHT/BDP-HQ ngay 15/08/2017, Cong ty C3 phin Biét thy va Khach
san Bién Déng Phuong va Céng ty TNHH MTV Diu tu Thuong mai Hoa Quy théng nhét hop tac diu tr dé tién
hanh xdy dyng va kinh doanh dy 4n khach san va biét thir cao cp cing cac dich vu va tién ich c6 lién quan trén khu
dét 11,51 ha ndm trén dudng Truong Sa, Phudng Hoa Hai, Quin Ngii Hanh Son, Thanh phé Pa Ning. Téng vén
déu tr clia dy én |2 3.665.785.430.000 VND. Céng ty C8 phén Biét thy va Khéch san Bién Déng Phuong gép vén
biing quyén sit dung khu dét va céc chi phi dAu tu vao Dy én twong ting véi sé tién 2.875.785.000,000 VND, twong
duong 78% va Cong ty TNHH MTV Déu tw Thuong mai Hoa Quy gép bing tidn 790.000.000.000 VND, tuong
dwong 22%. Loi nhuén sau thué ciia Du én va/hodc phét sinh tir tdi sdn clia Dy 4n dwge phén chia cho cédc bén theo
ty 18 80% va 20%. Tién d6 gép vén s& durgc hai bén thoa thuan theo timg ldn cy thé cin cir vao gidy 48 nghi gép
vén. Tai thoi diém 31/12/2018, Céng ty TNHH MTV Ddu tr Thuong mai Hoa Quy d& gép sé tidn la
135.714.000.000 VND.
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Cong ty Co phiin Bi¢t thy va Khéch sgn bién Dong Phwong Béo cdo tai chinh
Duong Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngil Hanh Son, TP, DA Ning Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

Trong bét ky trudmg hop nao, toan bd ngudn thu, lgi nhugn... thu dugc tir hoat dong kinh doanh ctia Dy 4n hoiic tai
san cla Dy 4n s& khong dwoc phén chia cho céc bén lién quan trong sudt thdi gian vay vén tai céc tb chitc tin dung
trede khi hoan thanh déy du nghia vy tai chinh (ng) véi céc td chire tin dung @& huy dong vén cho Dy 4n.

Theo Phy lyc s6 PL02/01/2017/HD/BDP-HQ ngay 12/10/2018 v& viéc Thoa thudn hop ddng nguyén tic giita Céng
ty C phén Biét thy va Khéch san Bién Dong Phuong va Cong ty TNHH MTV Ddu tr Thuong mai Hoa Quy, trong
thoi gian Dy 4n Té hop biét thy va khéch san Bién Péng Phuong chua di vao khai thac, Cong ty Cb phén Biét thy
vt Khéch san Bién Dong Phuong s& bii dép mot phin chi phi vén cho Cong ty TNHH MTV Diu ur Thuong mai
Hoa Quy véi mirc ldi sudt tinh tir ngay 12/10/2018 12 9,5%/nam. Trong ndm 2018, Céng ty CO phin Biét thy va

Khach san Bién Déng Phuong da ghi nhdn chi phi bu déip vén cho Céng ty TNHH MTV Diu tu Thwong mai Hoa
Quy sé tidn 13 1.755.744.113 VND.

17. DU PHONG PHAI TRA NGAN HAN
Theo thoa thugn dich vy vén hanh ngdy 16/02/2015 gifta Cong ty C8 phén Biét thy va Khach san Bién Déng
Phuwong (Chii dAu tr) va Starwood Asian Hotels anh Resorts Pte, Ltd (Quan 1y v4n hanh), Chi du tu phai trich quy

dy phong bing 2% doanh thu dich vu khéch san dung dé sira chira thuong xuyén va mua sim tai san cia Khach san.
Tai ngdy 31/12/2018, sb du dy phong phai tra ngén han Céng ty 12 5.172.582.274 VND.
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Cong ty C8 phéin Bit thy va Khéch san bién Péng Phuong
Bubdng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngil Hanh Son, TP. Pa Ning

Bdo cdo tai chinh
Niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

19. VON CHUSG HUU

a) Bing ddi chiéu bién djng ciia vin chii s& hiru

Vén gép clia Thiing du vén Loinhuén chua Cong
chii s& hiru ¢b phén phén phéi
VND VND VND VND
$6 dw dlu nim trude 250.000.000.000 3.465.199.480 (11.930.745.205) 241.534.454.275
L4 trong nam trude - . (127.799.971) (127.799.971)
S6 dr cudi niim trude 250.000.000.000 3.465.199.480 (12.058.545.176) 241.406.654.304
S$6 dw diu nam nay 250.000.000.000 3.465.199.480 (12.058.545.176) 241.406.654.304
L3 trong nimnay 2 - (178.467.619.402) (178.467.619.402)
$6 du cudi niim nay 250.000.000.000 3.465.199.480  (190.526.164.578) 62.939.034.902
b) Chi tiét von diu tw cia chi s& hitu
31/12/2018 Ty 1& 01/01/2018 Ty I&
VND % VND %
Céng ty CP Piu tu Dich vy Du lich Pai An 244.333.980.000 97,73% 244.333.980.000 97,73%
Céng ty TNHH MTV Pau tu va Phat trién 4.176.760.000 1,67% 4.176.760.000 1,67%
Tén Tién
Cong ty TNHH Pdu tu Dich vy Kim Ngén 1.392.260.000 0,56% 1.392.260.000 0,56%
Cic ¢ déng khac 97.000.000 0,04% 97.000.000 0,04%
Cing 250.000.000.000 100% 250.000.000.000 100%
¢) Cic giaodjch v vbn v6i cdc chi s& hiru
Niim 2018 Nam 2017
VND VND
Vén déu tu cia chi s¢ hiru 250.000.000.000 250.000.000.000
- Vén gop ddu nam 250.000.000.000 250.000.000.000
- Vin gdp cudi ndm 250.000.000.000 250.000.000.000
d) Cé phiéu
31/12/2018 01/01/2018
S6 lwgng cb phiéu ding ky phét hanh 25.000.000 25.000.000
$6 legng cb phiéu da ban ra cong ching 25.000.000 25.000.000
- Cé phiéu phé thong 25.000.000 25.000.000
86 lugng cb phiéu dang hwu hanh 25.000.000 25.000.000
- Cd phidu phé thong 25.000.000 25.000.000

Ménh gi ¢ phiéu dang luu hanh: 10.000 VND/C$ phiéu.
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Cong ty C6 phn Bigt thy va Khéch san bién Pong Phuong

n Bdo cdo tii chinh
DPuong Trudng Sa, P. Hda Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Pa Ning

Nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

20. CAC KHOAN MUC NGOAIBANG CAN POI KE TOAN

a) Tai sdn thué ngoai

Cong ty ky hop dong thué dét voi dién tich 115.100 m2 8,38 ha tai Puong Trudng Sa, Phudmg Hoa Hai, Qufin Ngi
Hanh Son, Thanh phé D4 Néng a4 thuc hién dy 4n Biét thy va Khéch san bién Déng Phuong, thdi gian thué dét tir

ngay 09/06/2011 dén ngay 18/12/2056. Cong ty da tra trudc tidn thué dét cho toan bé thdvi gian thué.

b) Ngoai t§ cic logi -
31/12/2018 01/01/2018
UsSD 292.304,71 219.844,29
AUD 550,00 -
IPY 165.000,00 -
EUR 470,00 -
SGD 450,00 -
21. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Doanh thu cung cép dich vu khéach san 258.654.576.238 19.158.034.311

22, GIA VON HANG BAN

258.654.576.238

19.158.034.311

Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Gis vén ciia dich vu khéch san 245.103.977.540 12.894.033.210
245.103.977.540 12.894.033.210

23. DOANH THU HOAT DONG TAI CHINH
Nim 2018 Ném 2017
VND VND
L4i tién giri, tidn cho vay 301.766.202 192.447.904
Lai chénh Igch ty gia phét sinh trong nam 1.065.730.639 4.754.706
1.367.496.841 197.202.610

24, CHIPHI TAI CHINH

Nim 2018 Nam 2017
VND VND
Liitién vay @ 68.034.869.951 %
Bu dép chiphivén theo hop ddng hop téc diu tur 41.043.549.538 -
L& chénh léch ty gi phat sinh trong nam 298.979.186 45426.812
L3 chénh léch ty gia danh gié lai cudi nam 49.569.372 2.557.582
109.426.968.047 47.984.394
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Céng ty C phiin Bigt thy v Khdch san bién Pbng Phurong
Pudmg Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngil Hanh Son, TP. Da Ning

Bdo cdo tai chinh

Naim tai chinh két thic ngay 31/12/2018

@ Khéch san Sheraton Grand Danang Resort chinh thirc khai truong di vao hoat dong tir ngay 25/01/2018. Toan bo
chi phf 1i vay phat sinh tir thdsi diém 25/01/2018 v& trudc dugc vn hoa vao gié trj tai san.

25. CHIPHI BAN HANG

Chi phinhén cong
Chi phi khac bling tién

26. CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phinhéin cong

Chi phi c0ng cy, dung cy, dd ding
Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Thué, phiva lg phi

Chiphi dy phong

Chi phi djch vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tidn

27. THUNHAP KHAC

Thu tir thanh Iy, nhugng bén tai san ¢ dinh
Thu thanh Iy céng cu dung cu
Céc khoan khic

28. CHIPHIi KHAC

Chi phi thanh ly cdng cu dyng cy
Céc khoan khac

n

Niam 2018 Nim 2017
VND VND
3.512,713.448 266.914.590
10.801.449.804 40.984.100
16.314.163.252 307.898.690
Nim2018 Niam 2017
VND VND
20.734.825.617 766.800.843
1.303.457.491 2.766.282.203
479.388.471 -
122.975.033 151.365.010
5.172.582.274 -
19.347.548.728 697.917.511
20.815.319.823 1.855.512.770
67.976.097.437 6.237.878.337
Nim 2018 Niim 2017
VND VND
298.704.306 .
3.623.309.339 -
153.105.547 4.757.739
4.075.119.192 4.757.739
N&m 2018 Niam 2017
VND VND
3.740.234.798 <
3.370.599 =
3.743.605397 -
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Cong ty Cd phén Bigt thy va Khéch san bidn Dong Phuong
Buong Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngi Hanh Son, TP. Pa Ning

Bdo cdo tii chinh

Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

29. CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH
Téng lgi nhudn ké toan trude thué TNDN
Thu nhép chiu thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (Thué sudt 20% )

Thué TNDN phaindp diu nim
Thué TNDN d4 ndp trong nim

Téng thué TNDN phai ndp cudi nim

30. LAICO BAN TREN cO PHIEU

N&m 2018 Nam 2017
VND VND
(178.467.619.402) (127.799.971)
(178.467.619.402) (127.799.971)
(7.923.080.840) g
(7.923.080.840) s

Viéc tinh toén Iai co ban trén ¢ phiéu c6 thé phan phdi cho cc cb dong s& hiru ¢b phin phd thong cia Cong ty

duge thye hién dya trén cdc sé lidu sau:

Lgi nhudn thuln sau thué
Loi nhugn phén bd cho ¢b phiéu phd théng

Cb phiéu phd théng hru hanh binh quén trong nam

Lii co bén trén cb phidu

31. CHIPHiSAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phinguyén liéu, vit ligu

Chi phinhén cong

Chi phi cong cy, dung cy, db ding
Chi phf khiu hao tai san cé dinh
Thué, phi va Ig phi

Chi phi dy phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

21

Nam2018 Nam 2017

VND VND
(178.467.619.402) (127.799.971)
(178.467.619.402) (127.799.971)
25.000.000 25.000.000
(7.139) (5)

Nam 2018 N&m 2017

VND VND
23.328.919.230 g
72.595.621.362 2.134.974.497
42.151.628.173 5.710.980.702
90.936.708.317 5.447.639.215
122.975.033 151.365.010
5.172.582.274 =
217.930.378.576 211.629.169.084
31.353.784.845 7.965.111.348
483.592.597.810 233.039.239,856
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Céng ty C0 phén Bigt thy va Khéch san bién Dong Phuong Bio cio tai chinh
Dubdng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngil Hanh Son, TP. Da Ning Nam tai chinh két thic ngay 31/12/2018

32. CONG CyYTAICHINH
Céc loai cong cu tai chinh cia Cong ty bao gdm:

Gia tri sb ké toan
31/12/2018 01/01/2018
Gia gbe Dy phong Gis gbe Dy phong
VND VND VND VND
Tai séin tai chinh
Tién 32.,808.348.580 - 20.162.663.230 -
Phai thu khdch hang, phai 12.746.661.124 - 11.512.916.266 -
thu khéc
45,555.009.704 - 31.675.579.496 -
Gié tri sb ké toan
31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Ny phai tré tai chinh
Vay va ng 1125692362733 1.102.885.208.379
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 1.158.532.507.837 705.158.739.925
Chi phi phai trd 753.639.176.966 15.731.935.594

3.037.864.047.536  1.823.775.883.898

Tai sén tai chinh va ng phai tra tai chinh chua duge danh gia theo gid tri hop 1y tai ngay két thiic ky ké toan nam do
Thong t s6 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cau trinh bay Bdo cdo tai chinh va thuyét minh théng

tin d6i véi cong cuy tai chinh nhung khong dua ra huéng din tuong duong cho vige danh gid va ghi nhén gié trj hop
ly clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

Qudn 1y.rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Céng ty bao gdm rii ro thj trudmg, riii ro tin dyng va rii ro thanh khoan. Céng ty da xdy dung
h§ théng kiém sodt nhim dim béo sy cén bing & mic hop 1y gitra chi phi rii ro phét sinh va chi phi quan 1y réi ro.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty ¢6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y riti ro dé ddm bao sir c4n biing hop ly gitta
rli ro va kiém soét rii ro,

Riii ro thi trudng
Hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty s& chil yéu chiju riii ro khi c6 sy thay d6i v& ty gid hdi doai va 1i sudt.

Riii ro v& ty gi4 héi doai:
Céng ty chju riti ro v& ty gia do gi4 tri hop 1y cda céc ludng tidn trong tuong lai cia mot cdng cy tai chinh s& bién

dong theo nhimg thay déi ciia ty gia ngoai t& khi cac khoan vay, doanh thu va chi phi cta Cong ty duge thuc hién
béng don vi tién t& khéc v6i ddng Viét Nam.

Rui ro v& 1ai suft:
Cong ty chju riii ro vé 14 suat do gié trj hop Iy ciia céc ludng tién trong twong lai ciia mot cong cu tai chinh s& bién
ddng theo nhitng thay ddi clia 14 suét th trudng khi Cdng ty c6 phét sinh cic khon tin giri ¢6 hodc khong c6 ky

han, c4c khodn vay va ng chju lai suit tha ndi, Céng ty quan 1y ri ro [4i sut bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thi truémg dé c6 dugce céc 141 suft c6 lgi cho myc dich ciia Cong ty.
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Cong ty C8 phiin Biét thy va Khach san bién Dong Phuong Bio cdo tai chinh
Pubdng Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Da Ning Nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2018

Rl ro tin dyng

Rili ro tin dung 1a riti ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cy tai chinh hogic hop déng khéng ¢6 kha niing thyc
hién duoe nghia vy ciia minh din dén ton thit v& ti chinh cho Cong ty. Céng ty ¢é céc rii ro tin dyng tir hoat déng
ddng san xuét kinh doanh (chii yéu déi véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat ddng tai chinh (bao gdm tién giri
ngén hang va cic cbng cu tai chinh khac).

Tur I ndm Trén 1 néim Trén 5 nim Céng
trd xbng dén 5 nim
VND VND VND VND

Tai ngay 31/12/2018
Tién 32.808.348.580 - . 32.808.348.580
Phai thu khach hang, phai 12.746.661.124 - - 12.746.661.124
thu khéc
Cong 45.555.009.704 - - 45.555.009.704
Tai ngay 01/01/2018
Tién 20.162.663.230 . - 20,162.663.230
Phai thu khach hang, phai 11,512.916.266 - - 11,512.916.266
thu khéac
Cong 31.675.579.496 - - 31.675.579.496
Riii ro thanh khodn

Rui ro thanh khoén 12 rdi ro Céng ty giip kho khiin khi thyc hién céc nghia vu t3i chinh do thiéu vén. Rai ro thanh

khoan ciia Céng ty chit yéu phat sinh tir viéc cdc tai san tai chinh vA ng phéi tra tai chinh c6 cdc thdi diém ddo han
khac nhau.

Thoi han thanh todn ctia cdc khoan ng phai tré tai chinh dya trén cac khoan thanh toan dy kién theo hop ddng (trén
¢o s& dong tién ciia cdc khoan gbc) nhur sau:

Tir 1 ndm Trén 1 ndm Trén 5 nim Cong
trd xubng dén 5ndm
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2018
Vay vang 175.978.536.938 - 949.713.825.795 1.125.692.362.733
Phai tra ngudi ban, phai 232.818.507.837 925.714.000.000 - 1.158.532.507.837
trd khac
Chi phf phai tra 753.639.176.966 - - 753.635.176.966
1.162.436.221.741 925.714.000.000 949.713.825.795  3.037.864.047.536
Tai ngay 01/01/2018
Vay va ng - 58.200.000.000 1.044.685.208.379 1.102.885.208.379
Phai trd ngudi bin, phai 250.988.205.105 454.170.534.820 - 705.158.739.925
tra khac
Chi phi phai tra 15.731.935.594 - - 15.731.935.594

266.720.140.699 512.370.534.820 1.044.685.208.379  1.823.775.883.898
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Céng ty C5 phéin Bigt thy va Khéch san bién Dong Phwong

n Bdo cdo tai chinh
Dudmg Trudng Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngii Hanh Son, TP. Da Nang

N#m tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

Céng ty cho ring mirc d) tap trung riii ro déi véi viée tra ng 14 c6 thé kiém soét duge. Cong ty c6 kha ning thanh
toan céc khoan ng dén han tir dong tidn tir hoat dong kinh doanh va tidn thu tir céc tai san tai chinh ddo han.

33. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

a) S tidn & vay thyc thu trong nim

Nam2018 Nim 2017

VND VND

86 tién di vay thyc thu trong nim 167.873.000.000 1.096.672.446.252
b) S6 tién da thye tra gbe vay trong nim

Nam2018 Nim 2017

VND VND

$6 tidn da thyc trd gdc vay trong nam 145.065.845.646 5

34. NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng ¢6 sy kién trong yéu nio xdy ra sau ngay két thic nim tai chinh doi héi phai dwoc didu chinh hay cdng bd

trén Béo cdo tai chinh nay.

35. NGHIEP VU VA SO DU VOICAC BEN LIEN QUAN
Cong ty c6 cdc giao dich phat sinh trong nimva sb du tai ngdy két thiic nam tai chinh v6i céc bén lién quan sau:

Giao dich phét sinh trong nim:
Md&iquan hé Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Vay vén 32.123.000.000 58.200.000.000
Cong ty TNHH MTV BAu tr va Phat trién Tan Tién Cé dong gop vén 32.123.000.000 58.200.000.000
Lai vay 3.419.928.491 342.575.342
Cong ty TNHH MTV Pau tr va Phét trién Tén Tién  Cb doéng gép vén 3.419.928.49] 342.575.342
86 du tai ngay két thiic nm tai chinh:
Méi quan hé 31/12/2018 01/01/2018
VND VND
Phai trd ngén han khac 101.650.000.000 101.650.000.000
Cong ty TNHH MTV Déu tu va Phét trién Tan Tién Cb dong gép vén 101.650.000.000 101.650.000.000
Vay dai han . 58.200.000.000
Céng ty TNHH MTV Phu tu va Phét trién Tan Tién Cb déng gop vén - 58.200.000.000
Giao djch véi cdc bén lién quan khac nhu sau:
Nim 2018 Nim 2017
VND VND
Thu nhdp cia Phé Téng Gidm déc 1.188.400.000 983.083.647
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Cong ty C5 phin Bigt thy va Khéch san bién Pong Phwong Bdo cdo tai chinh
Budng Truong Sa, P. Hoa Hai, Q. Ngit Hanh Son, TP. Pa Ning Nizm tai chinh két thiic ngay 31/12/2018

36. SO LIEU SO SANH

56 liéu so sanh ia s6 ligu trén Béo cdo tai chinh cho n#im tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2017 da dugc

Céng ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém to4n.

\( b»f-d'
Ngd Thj Ngo%____ Nguyén Thiy Linh
K& toan trudm Ngudi lap biéu
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