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CONG TY CO PHAN KOSY: o
THONG BIEP CUA CHU TICH HOI PONG QUAN TR

Dugc thanh 13p tir ndm 2008, Tip doan KOSY mang trong minh khat vong chay
bong va hoai béo trd thanh mét trong nhimg doanh nghiép 16n manh tai Viét Nam cua
nhitng ngudi sang lap.

Cung véi nhimg thing trdm cta thi trudng, ching t6i luén d6i méi va sang tao,
khéng ngimg nd Iwc dé kién toan bd may, thich nghi v&i sy thay @i ctia moi truong kinh
doanh va dat dugc nhitng thanh cong nhit dinh. Hién tai, ching t6i dang hoat dong trong
cac linh vue: bit dong san, xdy dyng, ning luong - thay dién, cong nghé théng tin... Trong
d6, bét dong san dugce xAc dinh 13 linh vire miii nhon.

Dé phat tridn 16n manh, chung t6i y thirc rét 15 nhén su chinh 13 yéu t6 then chét, 1a
tai san quy gia nhét cia doanh nghi€p. Do d6, doi ngit can bd nhan vién tai KOSY déu Ia
nhitng ngudi ¢6 nding lyc tbt, tac phong lam viéc chuyén nghiép, tr duy séng tao, khoéng
ngimg phéin du dé hoan thién ban than, dong g6p chung vio su phit tridn ciia Cong ty.

Ching t5i Inén nd luc hét minh d& phét trién nhitng san phém t8t nhdt, mang lai sy
trdi nghiém thi vi va hai 1ong cho khéch hang, g6p phin thic dhy nén kinh t& dét nuée ngay
cang phat trién.

Thay mét Céng ty, t6i xin giti 161 c&m on chan thanh nhit va cam két dem dén nhimg
loi ich thiét thuc cho céc quy khach hang, ¢ d6ng va déi tac 4% Iudn tin tudng, ddng hanh

cing chung tdi.

Trén trong./,

7 CONG TY N\
COPHAN
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I THONG TIN CHUNG
1. Thong tin khai quat

o  Téntiéng Viét: Cong ty C5 phdn KOSY
e  Téntiéng Anh: KOSY Joint Stock Company
o  Tén giao djch viét tht: KOSY., ISC

*  Vondiéul¢ dingky: 1.037.500.000.000 déng

o Vbn thye g6p dén thoi didm hién fai: 1.037.500.000.000 ddng

*  Dia chi tru s& chinh: B6-BT5 Khu d8 thi méi MY Dinh 2, Phuong My Dinh 2, quan
Nam Tir Li€ém, Thanh Phé Ha Nbi.

e  Dién thoai: 02437833660 Fax: 02437833661

¢ Website: www.kosy.vn

e Micd phién: KOS

*  Ngudi dai dién theo phép luat: Nguyén Viét Cuong — Chu tich Hoi dé“mg Quan tri

Y

*  Ngay tr¢ thanh cdng ty dai chimg: 27/09/2017

»  Gidy CNDKDN s 0103022871 do $& KH&DT Thanh phé Ha Noi cdp lan diu ngay
10/03/2008, Gidy chimg nhan PKKD s§ 0102681319 thay dbi 1an thir 15 ngay
08/08/2018.

¢ Logo:

E 1A b - ~ . > s A -t “ [
L1 Tam nhin, st ménh, gid tri cot 16i va muc tiéu
a) Tam nhin

- Kién tao @ thj xanh — thinh vuong d6 14 thm nhin dai han ctia todn tap doan. T4p doan
Kosy khong ngimg kién tao khong gian cho con ngudi séng, dam mé, sang tao va cdng
hién.
b) Sir ménh
KOSY mang dén cho cong ddng ning luong sach, cic san phdm nha &, khu d6 thi hai
héa v6i thién nhién, phu hop v6i su phét trién cia vin minh x3 hoi.
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¢) Gid tri cot 1o

Nghiém tic va trung thyc trong cic mébi quan hé véi d6i tac, khach hang va can bd nhin
vién cong ty.

d) Muc tiéu

Muc tiéu Cong ty C6 phan KOSY dén 31/12/2025: Tré thanh mot tip doan kinh té da
nganh, gid tri tai sin va thwong hidu cong ty ndm trong top 200 doanh nghiép ngoai nha
nude Ién nhat Viét Nam. Bét dong sén 14 nganh kinh doanh chinh, céng ty 1am chd dau tur
nhiu khu d6 thi trén lanh thé Viét Nam va mot s nue trén thé gi6i. Cac khu d6 thi cta
cdng ty dap tmg tot cac didu kién séng, 1am viée va sinh hoat ciia cic ting 16p nhan dan.

e) Chién lupc kinh doanh
Cong ty xdy dung chién lwoc kinh doanh tép trung vao céc diém nhir sau;

- Tép trung x8y dung, phat trién tai cac dia ban chinh & midn Bic va midn Trung nhu
Lao Cai, Bic Giang, Thai Nguyén, Ninh Binh, Ha Noi, Nghé An, Quéng Ngii.... Tang
cuong cong tic thu thap thong tin, phan tich dénh gi4 inh hinh thi tredng, khach hang dé
dua ra céc chinh sach ban hang phi hop cho timg thoi diém dem lai hidu qué kinh doanh
cho Céng ty;

- Thiét 14p kénh phan phéi tai dia ban ¢é dw 4n: Ban hang truc tiép, cong tac vién (cac
phong ban 1& cic ngan hang, nhén sy tai co quan nha nuwée tai thanh phé, cac huyén, cic
san bit d6ng san trén dia ban);

- Thye hién dau tr cho quing ba thuong hi¢u, cam két tién d, truyén théng online,
SMS, Facebook, truyén thdng truc tiép tai thanh phé, cac huyén. T chirc sy kién gi6i thidu
du 4n, m& ban, trao sb do, tri 4n khach hang.

- Tim kiém hop tic v6i cac dbi tac cb thé manh v& quy hoach, cdng nghé, kién tric,
ban hang, vén @ hd tre nhau phat trién,

- Thyre hién nghiém chinh quy dinh v& quan 1y, gi4m sat, ting hidu qua kinh doanh va
an ton trong st dung von ciia Cong ty.

- Khéng ngimg hoc héi, khdng ngimg phé binh, khong ngimg phat huy tri sang tao va
cai tién caa moi nguoi.

- Xay dyng dbi ngfi 1am viéc ¢6 dang cép 13 cach duy nhit d& KOSY git hai duoc
nhiéu thanh cdng to 16n.
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- Ngoai cac bat déng san khu d6 thi, KOSY timg bude mé rong sang thiy dién, ning

Iuong sach tai tao.
1.2. Qud trinh hinh thanh, phat trién

Céng ty C6 phan KOSY (KOSY) thanh Iap ngay 10/03/2008, theo gidy phép kinh
doanh s6 0103022871 do S& K& hoach va Diu tu thinh ph6 Ha Ngi cép.

Nam 2009, Céng ty thuc hién mé rong linh virc hoat dong: phét tridn thém finh vire
x3y dyng cbng trinh giao théng, cdu dudng, thiy 1i.

Ném 2011, Bét ddng san dwoc xéc dinh 13 Finh viro miii nhon cia Céng ty. Hién KOSY
dé va dang 1am chi diu tu thyc hién mot s6 dw 4n 16n v& bit dong san tai cac dia phuong
nhu: Khu d6 thi KOSY - Lao Cai, thanh phé Lao Cai; Khu d6 thi KOSY - Bic Giang, khu
d6 thi Cau Gb tinh Bic Giang; Khu db thi KOSY - Gia Sang, Khu d6 thi KOSY - Séng
Cong thanh phé Thai Nguyén, Piu tw khu chirc ning d6 thi Kim N3 - huyén Déng Anh,
thanh phd Ha Néi .... § linh vire X4y dung, ngoai thi cdng céc dy 4n Khu d6 thi méi,
KOSY con trién khai thye hién nhidu cOng trinh giao thong, thily 1o, vién théng tai cac dia
phuong. Véi hé théng may méc, trang thiét bi hién dai, dong b, céc cong trinh do Céng ty
1am chi du tr va thi cong Indn d4p ing yéu ciu cao vé chit lwong, ddm béao k¥ thuit, my
thudt, thoa mén ky vong clia d6i téc, chinh quyén va nhan dan dia phurong,

Cong ty bét diu trién khai mot b du 4n bt dong san tai Thai Nguyén, Lao Cai, Bic
Giang,

Nam 2016, Cong ty phét trién nhidu du 4n B4t dong san ti cdc tinh/thinh midn Bée
vi mién Trung.

Nam 2017, Céng ty thue hién ting vén 1én 415 ty ddng. KOSY phat triéu 4n tugng
va dugc vinh danh tai Giai thuong hiéu manh Viét Nam.

Nam 2018 danh déu bude phat tridn manh mé ciia Cong ty v6i hang loat sy kién 16m
dién ra v 13 buée chuyén minh quan trong trong chién luge phét tridn dai han ciia Cong ty
trong Iinh vyc thiy dién va nang leong tai tao. Thang 7 nim 2018, KOSY phat hanh thanh
cdng trai phiéu riéng 18, ting von Pidu 18 lén 1.037,5 ty dong. Nam 2018 cling 14 nim bt
dau cdng cudc nam tién ciia KOSY. Thang 8 nim 2018, KOSY khai treong vin phong dai
dién tai TP. HCM, bt dau cong cudc Nam tién, dit chan vio thi trudng bét dong san midn
Nam sdi dong von nhidu co hdi song ciling canh tranh gay git. Véi nhitng thanh qua dat
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duge, KOSY tiép tuc duge vinh danh tai Giai thuong hiéu manh Viét Nam hai nim lién
tiép.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh:

Ngénh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung d4t thude chi

s¢ hiru, chi sir dung hoic di thué; Tu van, mdi gidi, dau gia bat dong san;

Ban budn vat lidu, thiét bj lép dit khac trong x4y dung, chi tiét: Mua ban vt liéu x4y dung.
- Dia ban kinh doanh: Tinh Lao Cai, Tinh Béc Ninh, Tinh Théi Nguyén 1 céc dia ban hoat
dong kinh doanh chinh, chiém trén 10% tng doanh thu trong nim 2017, 2018,

3. Théng tin v& mé hinh qun tri, t6 chirc kinh doanh va b6 mdy quan ly

3.1. M hinh qudn tri bao gom:

- Dai hoi dong C8 dong (PHPCD): L co quan quyén luc cao nhit, ra cic quyét dinh
dinh huéng phat trién ctia Cong ty, bau, mifn nhiém, bai nhidm va thay thé thanh vién Hsi
ddng quan tri, Ban kidm soét vi cdc quyét dinh khac theo quy dinh phép ludt.

- Hoi ddng quan trj (HPQT): Do PHPCP bay, 1a co quan quén trj cao nhét, cé dy
di quyén han 48 thay mit DHDCD quyét dinh c4c vAn d8 lién quan dén muc tiéu va loi ich
cta Cong ty, ngoai trir cac van @& thude quyén han ciia DHDCD.

- Ban Kiém so4t: L4 co quan thay mit ¢ dong dé gidm sat moi hoat dong kinh doanh,
quén tri va didu hanh cia Cong ty. Ban kiém soat do DHPCD biu ra vi hoat dong doc lap
v6i HDQT va Ban Téng Gidm dbc.

- Ban Tong Giam db¢: Bao gdm Téng Giam déc va céc Pho Tdng gidm déc do HDQT
bd nhiém, t chire thue hi¢n nhi¢m vy kinh doanh ctia Céng ty. Téng gifim dbc 1a ngudi dai
dién theo phap luat va 1a ngudi diéu hanh cao nhét moi hoat dong kinh doanh.

- Bo may hoat dong: Bao gbm c4c phong ban trwe thude quan Iy cia cac Phé Téng
Gidm dbc va cdc phong ban c6 nhidm vy thue hién hoat dong san xuét kinh doanh hang
ngay, hoat dong huy déng va quan Iy vén, phét trién thwong hiéu, céc hoat ddng nhan sir
va quan tri rdi ro, tham muru, d€ xudt Ban Téng gidm dbc cic dinh huéng phiét trién, hoat

dong cia Cong ty.
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4. Céac Cong ty con, Cong ty lién két
< Tén cdng ty: CONG TY CO PHAN HONG VIET

» GCNDKDN s6 3001925532 do S& K& hoach va Diu tu Tinh Ha Tinh cép 14n dau
ngdy 15/06/2015, dang ky thay d6i 13n thir 1 ngay 21/12/2016,

e Tru s chinh: S0 58 duong Ding Dung, Phudng Tan Giang, Thanh phd Ha Tinh,
Tinh Ha Tinh, Viét Nam.

e Vén diéu 1¢ dang ky: 400.000.000.000 déng

e Von diéu I¢ thuc gop: 336.000.000.000 déng

o Ty 18 von gbp cita Kosy (tinh dén 31/12/2018): 133.500,000.000 ddng, chiém 33,4%
téng s6 ¢b phin dang luu hanh tai cong ty.

'® Hoat d0ng kinh doanh chinh: X4y dyng cong trinh dudng sit va dudmg bd; Xay
dung cong trinh céng ich; Xéy dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac; Chuén bi
mt bing; Ban budn vét lidu, thiét bi 14p dit khac trong x4y dyng; Kinh doanh bit
dong san, quyen st dung dAt thudc chi s& hitu, chi st dung hodic di thug,

% Tén cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU CONG NGHE BTL

VIET NAM
* GCNDKDN s6 0108042608 do S& K& hoach va Ddu tu thanh phé Ha Noi cép lan
dau ngay 31/10/2017

* Tru s& chinh: S nha 2, ngd 165 dudng Giap Bat, Phudng Gidp Bat, Quén Hoang
‘Mai, Thanh phé Ha Néi, Vist Nam
e Vén diéu 1¢ ding ky: 7.000.000.000 dbng
o Vbn didu 18 thue gop: 2.937.000.000 ddng
o Tylévbn gbp ciia Kosy (tinh dén 31/ 12/2018): 940.000.000 ddng, chiém 32% tong
$6 ¢ phin dang lru hanh tai cong ty.
* Hoat dong kinh doanh chinh: Céng théng tin, hoat dong san giao dich thuong mai N
dién tir, xuit ban phﬁn mém. - -
5. Pinh huéng phit trién
5.1 Cdc myc tiéu chii yéu ciia Cong ty:
Tap trung trién khai thi cong nhanh chéng va phat trién kinh doarh cc du 4n hién
tai nhu: Khu d6 thi Kosy Mountain view, khu d6 thi Kosy Séng Cong, Khu d6 thi Kosy
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Gia Sang, Khu db thi Kosy Bic Giang va Khu dén cu d6 thi Ciu Gé thudc phan khic trung
binh kha tai c4c tinh, thanh phia Bic.

Tao d d€ tiép tuc dAy manh hon 10 dy 4n dang tién hanh gidi phéng mit bing va
chuén bi cong tac diu tu méi khac & chc tinh, thanh phd nhu: Ha Ngi, Lao Cai, Nghé An,
Pht Tho, Ninh Binh, Ha Nam ...v6i tdng quy mé du 4n w6c tinh hang 1.000 ha,

Mé rdng hop tac véi cac doanh nghiép, quy dau tir nude ngodi dé phét trién quy mo,
tan dung nang hyc, kinh nghiém, cong nghé va trinh d6 quan Iy cia dbi tic dé nang cao
chit lrong san phém.

5.2. Chién lugc phdt trién trung vi dai han:

Theo chién lwoc dai han, trong vong 5 nam t6i, Tap doan Kosy s& vin duy tri nhiing
du 4n bat dong sén thude phéan kinic trung binh kha song song véi viée trién khai nhitng du
an quy mo 16n hon, thudc phan khiic cao cép.

6. Cicriiro
6.1 Rii ro vé kinh té

Nhitng dién bién cira kinh t& vi m6 dén tir cdc yéu t6 nhu tée 45 ting trudng kinh t4,
su bién dong v& lam phat, 1i suft, ty gid hoi doai... c6 thé ¢6 nhitng tac d6ng mang tinh
hé théng t6i nén kinh té Viet Nam va céc cht thé tham gia nén kinh t€ n6i chung, ciing nhu
Cong ty C6 phin Kosy néi riéng,

Sau hon 08 ndm dién ra cude khung hoang kinh té nim 2008, kinh t& toan ciu dang
¢6 xu huéng phyc hoi tuy nhién tde d6 con cham va khong déu. Theo Quy tién & qubc té
(IMF), tang truéng GDP toan ciu trong ndm 2014, nim 2015 14n luot 13 3,4% va 4%,
Nhung sang d¢én nim 2016, nhitng bién déng chinh tri di tic dong tryc tiép dén cac nén
kinh t€, khi ma du kién GDP toan ciu ciia nim nay tut xudng con 3,1%.

Diu tién 13 viée nu6e Anh quyét dinh rdi khéi Lién minh Chau (Brexit) din dén ddng
Bang c6 dot sut giam tdi t& nhét trong mdt ngay (12/07/2016), mat hon 10% gia tri so vdi

. ddng D6 la M¥ va & mirc thap k¢ luc trong vong 31 ndm tr& lai ddy . Brexit gay ra hang
loat thay ddi 16 trong nén kinh t& khéng chi ciia EU, Anh Qudc ma con ci thé gi61 nhy
Nude Anh khong con 14 trung tim tai chinh thé gici, hiu hét cac cong ty 16n phai thiét 1ap
lai hé théng t6 chirc ctia minh. Tiép theo, sy bét 6n kinh té nay lam chim lai qua trinh ting
tredng kinh 1€ thé gidi, gia ting khuynh huéng bdo hé, cdn trd thc d6 tang trudng thwong
mai dau tur todn ciu trong dai han, c4c nha diu tu khong con quan tim nhiéu dén ¢ phiéu
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va tréi phiéu chinh phii. Bén canh d6, Brexit s& lam gidm thuong mai, ddu tir va niing suit
lao d6ng trén quy mé toan cau, két chi tinh riéng nude Anh Brexit 1am gidm thu nhép trén
dau ngudi & nude Anh trong khoang tir 6,3% - 9,5%,

Theo bao cao cita Cuc Théng ké quéc gia Trung Qudc, nén kinh t& nuéc nay nim
2018 dat mirc tang truong 6,6% gidm so véi mitc 6,8% trong ndm 2017 va 14 mirc ting
truémg thdp nhat ciia nén kinh t€ Trung Quéc trong 28 nidm qua. Ciing theo co quan trén,
trong quy IV/2018, nén kinh t€ I6n thir hai thé gi6i ghi nhan mirc ting truéng 6,4%, giam
0,1% so v6i quy IIL Téc d6 ting truéng GDP cita Trung Quéc nim 2018 1a 6,6% cao hon
muc ti€u 6,5% do Chinh phit Trung Québe dé ra nhung nén kinh t& @4 xuét hién nhimg déu
higu suy yeu. Xuét khiu cia nuéc niy trong nhimg thang cudi nim dat 221,25 ty USD,
giam 4,4% so v6i cling ki nim 2017 va 13 mirc gidm 16n nhét trong hai nim qua.

Mot van dé dang chit ¥ nita 1a T8 chirc cac nurée xudt khiu diu mé (OPEC) va Nga
dé ky két théa thugn o4t giam san lugng diu mé xuéng 1,2 triu thimg/ngay. Pay 13 su kisn
tic dong khong nhé dén kinh té thé gi6i. Sau khi OPEC va Nga ky két théa thugn cét giam
sén lwong khai thac dau mé, gia dau tang gi4 (i 45 USD/thimg 1én 52 USD/thiing), twong
duong voi mitc ting 15,5%. Su bién dong bat thuong vé gi4 va san lugng dau mé s& anh
hudng tiéu cyc dén cac nude phu thude true tiép vao nguyén lidu ddu vio nay.

Ngay 08/01/2019, Ngén hang thé giéi (WB) cong bd bao céo cap nhat vé tridn vong
kinh t€ toan cAu v6i nhin dinh, GDP toan ciu s& giam nhe tir thc d6 tang truéng 3% trong
nim 2018 xubng mic tang trudng 2,9% trong ndm 2019. Theo WB, trong ndm 2019, kinh
té toan cdu s& chiu thc dong tir nhidu yéu t§ nhu ciing thing thwong mai giita cac nén kinh
té 16m, tinh trang bt én ciia thi trudmg tai chinh va thach thirc tidn té tai cAc thj trudmg moi
ndi. Trong bao cao, WB dir bao sau khi ghi nhin mirc tang trudéng kha quan 2,9% trong
ndm 2018, kinh t& My s¢ ting truong khoang 2,5% trong ndim 2019 va dén nim 2020, tdc
do ting trudng s& gidm xudng 1,7%. Da ting truéng tai Trung Qubc, ndn kinh t& 16n thi

‘hai thé gi6i cling s€ gidm st trong hai nim t6i, véi toe do tang trudng khodng 6,2% trong ~ -

ndm 2019 va 2020, gidm tir mirc 6,6% trong nim 2018. Mic dii dw bo kinh t& toan ciu s&
tang trudng chdm lai nhung WB nhén dinh, it c¢6 nguy co xdy ra suy thoai kinh té trong
ném 2019. WB cfing cho ring, néu cac nén kinh t 16n giai quyét dugc bt ddng vé thuong
mai va céc thi trudng tai chinh du dinh, trién vong kinh t€ thé giGi trong nim 2019 ¢6 thé
s& duge cai thién déng ké. '
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Tét cd c4c vén dé vé su ting trudng kinh t& thé gisi tuy khong anh hwéng tryc tiép
nhumg c6 thé s¢ gian tiép anh huéng dén hoat déng san xudt kinh doanh cia Cong ty.

Biéu d6 1 - Téc 9 ting trwdng kinh t& Vidt Nam

9% g5

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Tir sau khi chinh thirc gia nhap T6 chite Thuong mai Thé gidi (WTO) vao ngiy
11/01/2007, nén kinh t§ Viét Nam d& hoi nhap siu rong véi nén kinh 8 toan ciu. Su phat
trién ciia nén kinh t& Vit Nam ngdy cang gén két ohiit ché voi xu thé phat trién chung cia
thé gi6i. Ném 2014, véi mitc ting trudng GDP 6,0%, Viét Nam d4 chinh thirc tré thanh
nuée ¢ toc d6 ting truéng GDP cao thir 02 thé giéi sau Trung Québc. Pén nim 2015, Vist
Nam di ghi nhén téc d6 ting trudng GDP 6,6%, vugt qua muc tiéu 6,2% ciia Chinh phu.,
%. Mirc ting trudmg nim 2017 vuot myc tidu dé ra 6,7% va cao 'ho*n murc ting clia cac nim
tir 2011-2016 cho théy Viét Nam vAn 13 mét trong nhitng nén kinh té ting truéng manh
nhit Chéu A.

Theo béo co cia Tong cuc Théng k&, GDP ¢4 nim 2018 ting 7,08% so véi niim
2017, 1a mic ting cao nhat k& tir nim 2008 tr& lai ddy, vuot qua myc tiéu 6,7% ciia Chinh
phit. Trong d6, nganh cong nghiép ché bién, ché tao 11 didm sang déng gop chinh cho ting
trudng kinh t€ v6i mitc ting cao 12,98%, tuy thip hon mirc ting ctia nim 2017 nhung cao
hon nhidu so véi mirc tang cac ndm 2012-2016, déng gép 2,55 diém phén trim vao miic
tang trrong chung. Nganh néng nghiép khing dinh xu hwréng phuc hdi 18 nét khi dat mirc
ting 2,89%, cao nhit giai doan 2012-2018; nganh thiay sén dat két qua kha t6t véi mirc
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ting 6,46%. Bén canh d6, cac ngz‘mh dich vy thi treong tang truéng kha gép phén dua mire
tang trudng cta khu vuc dich vu nim 2018 18n 7,03%. Strc mua tiéu ding ngay cang ting
cao, téng mire ban 1¢ hang héa va doanh thu dich vu tiéu dung dat 4,39 triéu ty déng, ting
11,7% so vé1 nim 2017.

Nguy€n nhan ciia sy tang trudng kinh té trong ndm 2018 1 do céc yéu t6 tich cuc noi
tai nhu: méi trudng kinh t& vi mé 6n dinh, tiéu ding trr nhén ting trudng twong dbi cao, co
c4u kinh té tiép tuc dich chuyén theo hudng tich cyec, ty 1€ lam phat duy tri mirc théip trong
nhing nim gan dAy, niém tin vio céi chch méi treomg diu tr kinh doanh ngdy cang duoc
ciing cd, cac nganh linh vire then chét nhi cong nghiép ché bién, ché tao, dich vu thi truong
tiép tuc duy tri ting trudmg cao...Dic biét, ting tredng kinh t& nim 2018 khong con phy
thudc véo tin dung. Téc db ting treong tin dung nédm 2018 udc tinh gidm 15%, gidm manh
50 vé1 mic ting trudng hon 18% niim 2017 nhumg kinh 6 Viét Nam vin ting tredéng manh
nhat trong 11 nim tré lai day.

Nhitng thanh twu ting trdng kinh té 4n tuong nim 2018 s& tiép tuc 14 dong luc cho
ting truéng kinh t€ nim 2019. Pdng thei, nén kinh té nim 2019 s& tiép tuc duoc b sung
thém nhiéu ning luc san xudt méi, Nim 2019 s& hoan thanh thém 2.9 triéu m2 san XAy
dung, nha & chung cu. Bén canh d6, 3 nha may nhiét dién, cdng nghiép ché bién ché tao
cling bd sung nhiéu ning lyc méi nhe nha may loc diu Nghi Son, san xuit héa dam Ca
Mau va rit nhidu nang lre méi s& dugc hoan thanh, di vao san xuft trong ndm 2019,

Tbc d¢ ting trudng kinh 4 13 yéu t§ vi mé rét quan trong, ¢é anh hudng lén dén chu
ky phat trién cia nganh BAt dong san. Khi toc dd tang truéng GDP & mirc cao, thu nhip
cua ngudi dén ting 1én s& thic ddy nhu cdu déu tr vao thi trudng bét dong san, Do a6,
trwde bat ky thay dbi nao clia nén kinh &, ban linh dao Cong ty C8 phan Kosy cfing tién
hanh phén tich, nghién cfru va dua ra c4c hanh dong cu thé cho timg giai doan phét trién
ciia Cong ty. Chinh vi thé, hoat dong kinh doanh ciia Céng ty nhiing nim vira qua ludén
bam sét nhu cau cita thi trudmg va phit hop véi ning lye ti chinh ciia Cong ty.

6.2. Toc dp ting trudng
D&i v6i mdt doanh nghiép, rai ro 13i sudt 13 i ro khi chi phi trd 14i vay cta doanh
nghi€p cao hon kha nang tao ra loi nhudn ciia doanh nghiép va mirc dd rii ro vé 14 suét

ciing khac nhau gitta cac nganh.
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POi v6i c4 nhén (ngudi mua nha), sy bién dong ciua 13 suit s& anh huéng trye tiép dén
khd niing chi tra tién 14i vay. Do 6, khi 14i suit cho vay ting, ngudi mua s& khé khin hon
trong viéc tiép c4n c4c khoan vay, din dén nhu ciu diu tr vao bét dong san gidm.

Nim 2016, céc chi tiéu tién t¢ bién dong ding dinh huéng Ngan hing Nha mrde dé
ra tir d3u nim. Mic du cé ap lyc ting nhung vo1 viée thye hién linh hoat cdc gia1 phap cia
Ngan hang Nhi nuée, mit béﬁg 14i sufit duoc gift dn dinh, mot sb t6 chirc tin dung gism
15 suat cho vay d& hd tro san xuét kinh doanh. L#i suit cho vay nim 2016 phd bién khoang
6,8% - 9%/nm ddi v6i ky han ngén va 9,3% - 11%/nam déi véi trung va dai han; d6i voi
khach hang ¢6 xép hang tin nhiém cao, 14i suit cho vay ngén han wu d4i c6 thé nim trong
khoang 4-5%/nam.

N&m 2017, trong boi canh lam phat ¢6 xu huéng ting thép, thanh khon toan bd he
théng ngan hang kha tét va vide thit tréng yéu cu NHNN phén déu dua ting trudng tin
dung trong ci nim 2017 dat trén 18%, NHNN di ban hanh 2 quyét dinh quan trong vé diéu
chinh gidm 14 sudt diéu hanh va trdn 13i suit cho vay dbi v6i cée linh vyc wu tién. Cu thé
NHNN gidm 13i suat t4i cdp von tir 6,5% xudng 6,25%/ndm; 14i suit ti chiét khiu tir 4,5%
xubng 4,25%/mam; 14i sudt cho vay qua dém trong thanh toan dién tr lién ngén hang va
cho vay bu ddp thiéu hut vén trong thanh toan bi trit ciia NENN d6i véi cac ngan hang tir
7,5% xubng 7,25%/nam, Dy 14 dot didu chinh diu tién cia NEINN sau hon bén nim giit
nguyén 14i suit didu hanh tir ndm 2014,

Mat bang 14i sudt cho vay trong nhitng thang dAu niim 2018 duy tri & mitc trong dbi
6n dinh, 14 sudt cho vay cta céc linh vic wu tién ti€p tuc gidm, trong d6 c4c ngin hang
thuong mai Nha nude va mot sé ngén hang thuong mai ¢6 phan d3 gidgm khodng 0,5%/nim
14i sudt cho vay dbi vé6i cac khach hang t6t. Mt bang i suét cho vay phd bién mirc 6%-
9%/mim d6i v6i ngén han; 9%-11%/nim dbi voi trung va dai han. Theo cong b cia Téng
cuc thdng k&, tinh dén 20/06/2018, tdng phuong tién thanh toin ting 7,96% so véi cubi
ndm 2017 (cung ky nam trude ting 5,69%); huy dong vén cia céc td chire tin dung ting
7,78% (cung ky 2017 ting 5,89%), ting trudng tin dung 6 thang d4u nim 2018 dat 6,35%
(cing ky nim trude ting 7,54%). Huy dong von ting trudng manh so véi ciing ky giap cac
t6 chirc tin dung tiép tuc én dinh thanh khoén, sin sang dap (mg nhu ciu vén tin dyng cho
nén kinh té va ddm bao ty 1€ tin dung/huy dong & mirc an toan.
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Céc khoan vay ciia Cong ty hién nay chi yéu 1a vay ngén han vé6i 14 sudt dao dong
& mire 8% - 9%/ndm hodc tiy timg thdi ky. Cubi nim 2018, Kosy d4 thyc hién phét hanh
trai phidu c6 thoi han 3 nim véi tong gi4 tri 235 ty ddng, 14i sudt cb dinh 10,3% cho nam
d4u tién va didu chinh theo ky diéu chinh 141 suit, duoc xac dinh theo nguyén tic bing tbng
clia 13i sudt tham chifu cong bién d9 3,5%/nim. Muc dich ciia cic khoan vay ndy chi yéu
dé bb sung vén cho hoat dong san xut kinh doanh ciia Cong ty.

Tinh dén thoi didm 31/12/2018, ng phéi tra ctia Kosy (Theo Béo céo tai chinh kiém
toan ndm 2018) 13 hon 594,4 ty dong, twong duong véi 34,75% téng ngudn vén, trong d6
vay v ng thué tai chinh ngén han 14 63,37 ty ddng, vay dai han 14 240,46 t§ ddng. Chi phi
13i vay nam 2018 1 6,4 ty dong.

Tuy 1&i vay tao ra ganh niing tai chinh nhung trong nhitng nim qua, Céng ty luén duy
tri lugng vay von tin dyng thap (khoang duéi 35% téng ngudn von), thanh toén céc khoan
vay ding han cling nhu lu6n duy tri duge mire danh gia tin dung t6t ctia c4c ngin hang,
Pong thor, véi chit truong ddy manh hoat déng kinh doanh bt dong san trong thoi gian
t6i, dir kién mang lai doanh thu twong d5i 16n, Ban lanh dao Kosy tin tuéng réng hoat dong
cta Kosy khong bi dnh hirémg bdi nhitng khoan vay nay.

6.3 Rili ro vé lam phdt

Theo nhiing s6 ligu duge cdng bé, trong nhimg nim gin ddy Viét Nam dang dimg
treée ste €p gia ting lam phét. Tuy nhién, bét ddu ti nam 2014, dé én dinh nén kinh 4,
chinh phi Viét Nam it muc tién kiém soat lam phat & mirc 4,0%.
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Bidu db 1: Lam phat Viét Nam qua cac nim 2007 — 2018 Lam phat Viét Nam qua céc
nim 2007 — 2018
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Binh diém lam phét tai Viét Nam 14 22,97% vao nim 2008 14 do khing hoang tai
chinh din dén su suy thodi trong nganh ngén hang vao giai doan 2008 — 2010. Ngay sau
d6, Chinh phu d3 néi 1éng chinh sach tai khéa dé giai quyét vdi nhimg van @& kinh t trong
giai doan 2011 — 2013, Két thiic nim 2013, c4c diéu kién kinh t& vi mé ciia Viét Nam da
6n dinh hon so véi thori ky bat &n diu nim 2012, Theo Téng cuc Théng ké Viét Nam, lam
phat nim 2013 dugc kiém ché, chi sb gid tiéu ding (CPI) thang 12/2013 tang 6,0%, thép
nhit trong 10 ndm qua va dat myc tidu ctia Chinh phi dé ra 13 khoéng 8% so véi ndm 2012,

Chi s6 lam phat én dinh s& ddm bao thyc thi hidu qua chinh sach (ién t& ciia Ngan
hang Nha Nudc ciing nhw duy tri tdc d6 ting trudng ctia ndn kinh t& bén viing va én dinh.
Theo dinh huéng ctia Québc hdi cho cdc nim tiép theo, chi s6 lam phét cia Viét Nam van
duy tri & mirc 6n dinh tir 4 — 5%,

- Nam 2018 tiép tuc 12 mdt nim thanh céng trong viée kiém soét lam phét. Chi sé gia
ti€u dung (CPI) cia nudc ta nim vira qua tang binh quén 3,54% so véi binh quin ndm
2017, duéi muyc tidu Qudc hoi @ ra.

Mgc di ty 1€ lam phit trong nhitng nim gin day duoc duy tri én dinh, nhung khéng

thé ddm béo réng nén kinh té Viét Nam s& khong tiép tuc 13p lai c4c giai doan lam phat cao
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trong tuong lai, dic biét trong boi canh nén kinh té Viét Nam duoc dw bio ting trudng trér
Jai.

Déi v6i cac doanh nghi€p hoat déng trong linh vyc bét déng san, trong d6 c6 Kosy,
lam phat ting cao s& anh hudng truc tiép va 1am gia ting c4c chi phi diu vao, bao gdm chi
phi nguy€n vét liéu, chi phi xy dung, chi phi nhan cong va cac chi phi khic.

Dé gidm thidu rti ro lam phat dbi véi hoat dong ciia Céng ty, Ban 1inh Céng ty
thuong xuyén cap nhét, tim kiém céc ngudn cung bn dinh, chii ddng dy bao sém thoi diém
phét sinh nhu ciu nguyén vét lidy, ting cudng céng tac kiém soat dinh mirc chi phi va quan
Iy bién dong gi4 ca dAu vio, ddng thi didu chinh gi4 ban sin phém phit hop véi tinh hinh
thi trudng.

6.4. Ridiro phdp Iy

H¢ théng van ban phap luit didu chinh hoat ddng san xuét kinh doanh ciia doanh
nghiép 13 hanh lang phép Iy cho cic doanh nghiép trong moi hoat déng ciia minh,

Cong ty Cb phin Kosy hoat dong theo m hinh Céng ty Cé phin trong linh vire kinh
doanh bét d0ng sdn, moi hoat dong cia Coéng ty duoc didu chinh béi hé théng van ban quy
pham phép ludt bao gbm: Luét doanh nghi€p, Ludt Xay dung, Luat du tu, Luat d4t dai,
Luat Nba ¢, Ludt Thuong mai, Luat kinh doanh b4t dong san, Lust Chimg khoén va cac
vén ban duéi luét khac. Hién tai, Luét vi cic vin ban dudi luét trong linh vic ndy cling
dang trong qua trinh hoan thién, do d6 bit ky su thay dbi v& mit chinh sich nao Xay ra S8
it nhiéu anh huémg dén hoat dong quén tri, kinh doanh caa Céng ty.

Dé kidm soat ri o v& mit ludt phap, Cong ty ludn luén cép nhét nhitng thay dbi
trong mdi truong ludt phap lién quan dén hoat ddng ciia Cong ty, tir 6 dua ra ké hoach
phat trién kinh doanh pha hop.

6.5. Ruiro djc thit nganh
a) Rii ro bién dgng gid cg nguyén liéu ddu vao

V61 hoat dong thwong mai, cac nguyén vat ligu Cong ty sir dung chit yéu 1a: thép éng
cac loai, thép xay dyng, vét lidu x4y dung.... Ngudn cung cip nguyén vét liéu néi trén 13
tlr cdc nha cung cdp c6 uy tin trén thi trudng, chit Iugng vA ngudn cung g trong dbi én
dinh. Thi treong cung cap nguyén vt licu phong phi, da dang. Bén canh 6, Cong ty Iuén
tap trung tim hi¢u, phan tich va chi déng tim kiém thém cic nha cung cip nhim dam bao
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‘ngudn cung cip luén én dinh v& ca gi4 ¢4 va chét hwgng, han ché i ro bién dong gi4 ca
nguyén vat liéu.

Trong qué trinh xéy dyng céc dw 4n bat dong san, chi phi du tir c6 thé bj anh hudng
déng ké bdi bién dong gia ciia mot sé nguyén vat lisu diu vao, nguyén nhin do mét cin
bing cung ciu trong va ngoai nudc, thué xuit/nhap khiu, thué trong nude, va cic nhén t6
khac nam ngoai kiém sodt ciia Kosy, tir d6, anh huéng dén tinh hinh tai chinh va két qua
kinh doanh cia doanh nghiép. Mic dit hiu hét cic hop ddng x4y dung ciia Kosy véi céc
nha thau chit yéu sir dung don gia cé dinh dbi véi nguyén vét liéu tho do nha thiu st dung,
nhung néu gi4 co béan cia céc nguyén vit liéu tho d6 bién dong vuot ra ngoai bién d6 da
dugc hai bén théng nht, thi don gi4 s& duoc thuong thio lai theo bién dong ciia thi truong,
Su ting gid trong twong lai c6 thé dnh huéng bét loi dbi véi tinh hinh tai chinh, két qué
hoat dong ciia Kosy.

Ngoai ra, mot s6 su ¢d ngoai tAm kiém soat ciia Kosy cé thé din dén viéc nha cung
cép/ddi tac ctia Kosy khong thé giao toan bd hoic mét phén, nguyén liéu thé, trang thiét bi
va cac dich vu bao dudng hoic nguyén vét lidu the, trang thiét bj va c4c dich vu bao dudng
khong theo quy chuén k§ thuat. Bén canh dd, viéc khong hoan thanh nhiém vu cung cép
ndy c6 thé 1am ting chi phi hoat déng chung, gy anh hudmg bit loi d6i véi loi nhudn bién
cua du an cta Kosy, tr 86 anh hudng dén tinh hinh t3i chinh va két qua hoat déng kinh
doanh cta Kosy.

b) Rii ro dén bi gidi phing mdt bing

Cong tac dén bu giai phong mit bing @8 c6 quf’ dat sach 13 tién dé co ban cho moi dy
in bat ddng san. Vi thuc trang "d4t chit ngur dong”, "the dht the vang" & Viét Nam hién
nay, tim Iy ngudi dén van con nhiéu e ngai v6i nhimg phuong 4n, chinh sich dén bi cia
cac cdng ty xiy dung, kinh doanh bét dong san. Trén thye té, nhidu don vi thi cbng bi cham
tién d9, thdm chi xin hity dy 4n do cong tic dén b gidi phéng mit bing gip nhidu kho
khan: ngudi dén khdng hop téc, gid tién bdi thudng tang cao virgt ngoai dy toan... Mic di
phap luat c6 nhiing bién phép cudng ché di doi nhung déi vi nhitng doanh nghiép tir nhan
nhir Kosy, d€ ¢6 dwoc co ché nay 1a didu khé khin.

¢) Rui ro canh tranh trong linh vuc xdy dung va kinh doanh bdt dpng san

Thi tredmg bat dong san tai Vit Nam giai doan 2007 - 2018 duge danh gia d4, dang co
nhitng diu hiéu phuc hdi tich cuc sau khing hoang nha ¢4t nim 2011, m& ra nhidu co hdi
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phét trién cho cac doanh nghigp hoat dong trong linh vy xiy dyng, kinh doanh bét dong
san. Trong hoat dong kinh doanh ctia minh, Kosy phai déi mit vdi su canh tranh gay git
tir céc doi thil, chit yéu 1 céc cdng ty phét trién bit dong san trong nwéc va nuée ngodi.
Cac doanh nghidp ndy c6 thé cé nhitng loi thé canh tranh hon so véi Kosy xét trén c4c khia
canh nhu quy mo, ning lwc tai chinh, quy dét, uy tin va thuong hiéu. Céc cong ty trong
nude nhu: Cong ty C6 phan Diu tir Cain nha mo udc, Cong ty Cé phﬁﬁ Pau Tu Phat Trién
Nhi Da Nang, Céng ty C6 phdn Van Phit Hung, Cong ty C4 phin B4t dong san Tién
Phudc... va nhimg tén tudi nude ngoai nhu: Capital Land, Keppel Land...s& 13 @i tha
canh tranh chinh c¢ia Kosy.

Kosy tin rang mizc ¢ canh tranh gifta céc cdng ty phat trién bit dong san c6 thé s
tiép tuc ting trong twong lai do sy ting 1én nhanh chéng vé sb luong céc cbng ty, su khac
biét khong qué 16n vé céng nghg, ciing nhu quy dit xay dung ngay mdt giam gin. Su canh
tranh gay git giita cac cong ty phat trién bt dong san vé& quy dit, ngudn tai trg, nguyén
lidu thd, ngudn lao dong va d6i ngii quan 1y c6 k§ ning c6 thé lam gia ting chi phi va gidm
gia bit dong san, qua d6 c6 anh hudng bit loi dén hoat d9ng kinh ddanh, trién vong, diéu
kién t3i chinh va két qua hoat ddng cia Kosy.

d) Rii ro tir dién bién bdt loi cia thi truomg bt déng sém & Viet Nam

Hoat dong kinh doanh bt dong sén ctia Kosy tap trung toan b vio thi truong Viét
Nam va vao mot vai dy 4n bt dong san, do d6 hoat ddng ciia Kosy phu thudc rat nhidu
vio bién déng cia thi tredmg bat dong san Viét Nam. Néu khéng ¢6 phuong an dy phong
cu thé, khi tinh hinh kinh & ciing nhu tinh hinh thi tredng bt déng san dién bién x4u, céc
dw 4n Kosy trién khai c6 thé bi cham tién 45, gy dong vbn, tang cao chi phi hoat dong va
4nh hudng truc tiép dén két qua kinh doanh cia Céng ty.

Nhu ciu ctia thi tredng Viét Nam vé bét dong san chju tac dong ctia nhidu yéu 16,
bao gdm méi tredng kinh t€, thu nhép coa ngudi din, dién bién gi4 ca hang héa, cic bién

‘phép kiém sodt vi mé hodic cac bién phap Iudt dinh dwoc chinh quyén cép tinh hogic cdp - - -
trung wong 4p dung. Nhu ciu v& bit dong sén c6 thé s& suy giam do cac yéu tb cung-ciu
hogc do tinh hinh thi tru¢mg chung dién bién x4u, gdy 4nh huéng 16n va bit loi dén doanh
thu v gid ban bt dong san cia Kosy, qua d6 s& lam anh hudng dang ké dén lgi nhuan va

ngudn thu dwgc tir hoat déng kinh doanh bit déng san ciia Kosy.
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e) Riti ro vé kha ndng huy dong von - o ,

Céc bién phap kiém soét the 4o tang truéng tin dung, kiém ché lam phét cia Ngan Hang
Nha Nude Viét Nam c6 thé tac dong bat loi dang ké dén hoat dong kinh doanh bét dong
san ciia Kosy.Theo Chi thi s6 01/CT-NHNN ngay 15 thang 2 nim 2012 ciia Ngan hang
Nha nuéc Viét Nam vé t6 chire thye hién chinh sich tién 6 va ddm bao hoat dong ngin
hang an toan, higu qua n#m 2012 v Céng vin sé 647/NHNN-CSTT ngdy 15 thang 2 nim
2012 vé kiém soét hoat dong tin dung nim 2012, ty trong du no cho vay dbi véi cic linh
vye khéng khuyén khich (b4t déng san, chimg khoan, tiéu ding) tai cdc tb chirc tin dung
van gi¢i han t6i da 16% trén tdng du ng cho vay. Cac hé théng ngan hing thirong mai déu
c6 xu huéng gidm, hodic “siét chit” cée khoan cho vay lién quan dén bit dong sin. Didu
ndy lam cho thi trudmg bat dong san d& “chimg lai” tirniim 2011, Sang nim 2013, do nhimg
khé khiin cita nén kinh té, trong d6 6 su suy giam manh cta thi trudng bét ddng sén, Ngin
hang Nha nuée khong con kidm soét ty trong du ng cho vay dbi véi cac linh vye khong
khuyén khich, nhung di yéu cau t§ chirc tin dung tdp trung vdn cho céc Iinh vuc wu
tién. Viéc Ngan hang Nha nude c6 thé tiép tue ban hanh cac chinh sich kidm soat ting
trudng tin dung trong twong lai s& ¢6 thé anh hwéng bét loi dén linh virc kinh doanh bét
dong sén cia Kosy trong thoi gian t6i. Cudi nim 2017, géi tin dung vu d4i 30.000 ty ddng
cho vay mua nha ciia Chinh Phu két thic, gdy nén nhitng khé khain cho ca ngudi mua nha
va nhitng chii ddu tir cac dur 4n nha & x4 hdi, tir &6 gy nén nhitng anh huéng nhét dinh dén
thi trudmg bét dong san nhitng thing cudi nim 2017 va ddu ndm 2018. G6i vay wu dai két
thiic khién khach hang khong con hirng thd trong chi c4c chi ddu tu dy an van tiép tyc phai
vay thuong mai v6i 14 sut cao d€ hoan thién dy 4n. Tuy nhién, nim 2018, gbi tin dyng
wu d3i nha & véi 13i suit 4,8%/nim (0,4%/thang) @4 chinh thirc dwge trién khai véi gia tri
1.000 ty déng. Pay khong chi 13 tin vui d6i voi nhitng ngudi mua nha & x3 hi trong nim
2018 ma céc chinh sach cho vay wu d#i con c6 nhimg anh huéng rét 16n t6i thi trudmg nha

¢ %8 hoi néi riéng va thi tregmg bat dong san néi chung,

D¢ han ché rii ro vé kha ning huy dong vén, Céng ty Iuén nd luc cap nhit nhimg
dién bién méi nhét tir su thay d6i trong cac chinh sach tin dyng tir Ngan hang Nha nudc,
tlr 6 diéu chinh ké hoach kinh doanh ciia minh cho phi hop trong timg thavi ky, ¢6 nhing
bién phap dy phong trong trrdng hop tinh hinh dién bién x4u.
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2SY

) Riivové tien dg thure hign di dn o B D
Ruli ro vé tién d6 thuc hién dy n hop trong ting thoi ky, anh huéng dén tién do

thyc hién dy 4n 6 the k& dén nhu: (i) Vige giai quyét céc vAn d& phap 1y (ii) Tién do
gidi phong mit bang; (iii) Tién do giai ngén ngudn vén... Trudng hop tién d6 thye hién
dy 4n bi cham tré s& anh huéng trie tiép dén ké hoach doanh thu loi nhuén va dong tién
hoat ddng ciia doanh nghiép. Do vily, dé han ché rii ro ndy, Céng ty (hinh 14p cic Ban
quan ly riéng cho timg dw 4n. Céc ban ny duge chuyén mén hoa séu, ¢6 by may du ning
Iye, trinh d9, kinh nghiém, ludn chd trong, sdu st tién @9 thyue hién dé kidm soat trude
nhitng yéu t6 rii ro va dura ra cic bién phép khic phuc kip thoi,

g) Rili ro doi véi céc dir an muc tiéu

Dé dam bao cho hoat déng kinh doanh din ra thuong xuyén va lién tuc, cic doanh
nghiép bét ddng san lubn phai tim kiém céc dy 4n tidm nang mdi pht hop véi ning re cia
Cong ty va mang tinh chét gbi diu nhan.

Muc tiéu ctia Kosy hiéng dén cc dir an bt dong san & tinh ¢6 vi tri chién luge, giao
théng ha tang t6t, ndm 2020 Kosy du kién bét diu trién khai cde dir 4n c6 quy md 1én nhuw
dw 4n Kosy Vinh; Kosy Viét T ; Kosy Ninh Thuén...Kosy s& chinh thitc budc chan vio
thi trwdng Ha Néi voi du 4n Kosy Déong Anh tai phia Bic Ciu Nhat Tan, Ha Néi va dy 4n
nang luong mét troi tai Binh Thuan. Péy déu 1a nhimg du 4n rét tiém nang, d3 ¢6 duooc, s&
1a myc tiéu cia Kosy trong trung va dai han. Tuy nhién, qué trinh chd doi cic cip c6 thim
quyén tién hanh phé duyét thuc hién dy 4n c6 thd x&y ra i ro cho Céng ty khong dugc
tr& thanh chit dau tw cita dy 4n d6. Ngoai ra, cong tic gidi phong miit bang, dén bu dit dai
va cdc thii tyc hanh chinh kéo dai cling 4nh hwéng dén tién @ thye hién cia céc dyr 4n.

) Rii ro bién dgng gid chimg khodn

Vi€e ding ky niém yét ¢§ phifu trén S& Giao dich Chimg khoén thanh ph6 H) Chi
Minh gitip Céng ty C5 phén Kosy néing cao hinh énh thuong hiéu, tao didu kién thuan lgi
trong vi¢e mé rong hop tc vdi cic dbi tac chién luge. Nhey vao vige niém yét, Cong ty s&
c6 diéu kién ting cuong minh bach thong tin hoat dong kinh doanh, c4i thién quy trinh
quan trj, qua d6 gia ting loi nhuan ciing nhir gia tr cita o6 phiéu Cong ty C4 phin Kosy
trén thi treong. Tuy nhién, rii ro bién dong gia cb phibu trén thi trwong chimg khoén 13
di€u khong trénh khoi. Gia chimg khoan trén thi trrdng duoc quyét dinh bi nhidu yéu 16,
trong d6 tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh ciia t6 chirc nidm yét chi 1a mot yéu tb

20



__ BAO CAOTHUONG NIEN 2018 — .
CONG TY CO PHAN KOSY

tac dng. Gia chimg kho4n bién déng c6 thé do: cung - cAu cb phiéu, tinh hinh kinh té - x3
hoi, sy thay d6i quy dinh phap luat vé chimg khoan, yéu t5 tam Iy cia nha diu tir... Su
bién dong gid cb phiéu c6 thé gay dnh huéng dén thwong hiéu, gié tri, tam 1y ctia cac khach
hang caa Cong ty.

Dé han ché rii ro bién dong cb phidu, Cong ty khéng ngirng nang cao cong tic quan
tri doanh nghiép, thye hién nghta vu cong bd théng tin diy di kip thdi, cung cip thong tin
trung thuc cia Cong ty t6i cac nha diu tir.

i) Ruiro khic

Céac i ro bit kha khang nhu thién tai, chién tranh, dich bénh trong khu virc va trén
thé giGi déu co thé g8y anh huéng dén hoat dong cia Cong ty. Céc bt dn vé& kinh té, x3
. hdi trong khu vye cfing nhu trén thé gisi cling c6 thé anh huéng dén hoat dong kinh doanh
cua Cong ty.

D¢ han ché rii ro, Cong ty thudng thu thap, nim b kip thoi théng tin v& nhiing dién
bién tinh hinh kinh t€, chinh tri, x4 hdi va thoi tiét cia Viét Nam cling nhur cac mrde 14n
cén d¢ 1én ké hoach diu hanh Céng ty mét cach t6i wu, co chu lai quy mé du tir ciia cac

san phim, dich vu ma Céng ty dang cung cip cho phit hgp véi nhu ciu ciia thi trirdmg,

. TINHHINH HOAT PONG TRONG NAM 2018
1. Tinh hinh heat dgng sin xuit kinh doanh

Don vi: triéu dong

Chi tiéu K& hoach niim Thye hién nim Ty 1€ hoan thanh
2018 2018 (%)
Vén diéu 18 1.037.500 1.037.500 100%
Doanh thu thuin 700.000 900.017 129%
Loi nhuin sau thué 50.000 45.063 90%
Két qua SXKD so sanh véi céc nim lidn ké:
o o | ' Donvi: wieuddng
Chi tidu Niim 2018 Niim 2017 Nim 2016
Vén dicu 18 1.037.500 415.000 400.000
Doanh thu thuan 900.017 407.688 150.575
Loi nhusn sau thué 45.063 26.518 20.536
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2. To chirc va nhin sy

21 Dank sdch ban didu hanh
Danh sdch ban diéu hanh Cong ty
TT Hg vatén Chitc vy
I Hji dong quan tri
1 Nguyén Viét Cuong Chu tich HPQT
2 Nguyén Manh Sau Thanh vién HPQT - khong diéu hanh
3 Nguyén Thi Hing Phé Chi tich HDQT
4 Nguyén Thi Pheong Théo Thanh vién HPQT - diéu hanh
5 Nguyén Ngoc Sau Thanh vién HPQT - khéng diéu hénh
I BanTongGidmdée
1 Nguyén Viét Cudng Tong Giam dbc
2 Nguyén Barc Diép Phé Téng Giam dbc
3 Nguyén Thi Phuong Théo Phé Téng Giam dbe
4  HaVin Thay Phé Téng Gidm dbc
5 Db Qubc Viét Phé Tong Giam dbc
II | Ban Kiém soat
1 Nguyén Qudc Hung Truéng Ban Kiém soat
2 Bui Thi Nga Kiém soat vién
3 Pham Vii Quén Kim soat vién
IV K& todn trudng

—t

Pham Thi Thing K& toan trudng

a) Danh sach HBQT
< Chil tich Hji dong qudn tri: Ong Nguyén Viét Cuong

e Ho vatén; NGUYEN VIET CUONG

e Ngay sinh; 23/08/1976
Qudc tich: Viét Nam
o Trinh d6 chuyén mon: Tién si Kinh t
o Chitrc v dang ndm gi¥ tai td chirc ding ky niém yét: Chu tich Hoi dbng quan trj kiém
Tong Giam dbc
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e Chirc vu dang ndm giit tai cc tb chirc khéc: Khéng,
e Qua frinh cOng tac:
Thoi gian Noi eong tic Chikc vu
1999 - 2005  Kinh doanh tir do
2005-2008  Coéngty C6 phan Sao Viét Lio  Giam dbc

Cai
2008 - T10/2018 Céng ty C phan Kosy Chi tich HPQT
T11/2018 - nay  Cong ty C phén Kosy Cht tich HDQT kiém Tdng Giam

doc

o Ty 18 nim glu cb phan co quyen bidu quyet 57.337.100 ¢b phleu luu hanh chiém
' 55,26% tong s6 ¢b phiii ¢6 quyén biéu quyét.

\l

% Thanh vién Hpi dong quan tri: Ong Nguyén Manh Sdu
e Hovatén: NGUYEN MANH SAU

e Gigi tinh: Nam

e Ngay sinh: 10/06/1968

Qudc tich: Viét Nam

e Trinh 4§ chuyén mén: Cir nhidn Luét

e Chitc vu dang nim giit tai td chirc ding ky niém yét: Thanh vién Hoi dong quén tri

¢ Qua trinh cbng tac
Thoi gian Noi cong tdc Chikc vy
2008-2014  TT tu vAn quéan trj nhan lyc Phuong Pong Giam dbc
2014 - 05/2017 Trudng trung cép tai chinh Ha N6i Phé hiéu truéng
05/2017 - nay Cong ty Cé phan Kosy Thanh vién HBQT

Thcmh vién Hoz dong quan tri: Ba Nguyen Thz Hang
e Ho vatén: NGUYEN THI HANG
o (idi tinh: Nit
o Ngay sinh: 06/12/1983

e Qudc tich: Viét Nam
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o Trinh @6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té
o  Chirc vy dang ndm giit tai t chirc diing ky niém yét: Phé Chu tich Hoi ddng quén tri
o Qua trinh cong tac

Thoi gian Noi cong tdc _ Chire vy
2007 - 2010 Vién Khoa Hoc phat triéu udng  Nhéu vién k€ 1oan
nghiép va Pht trién néng thén
2011 - 2013 Cong ty TNHH k& toan Diic H3 ~ Nhén vién tu vén ké
toan

2014 - nay Céng ty Cb phan Kosy Nhan vién K& toan

28/04/2018 - T12/2018  Cong ty Cb phin Kosy Théanh vién HDQT
o T122018-nay  CongtyCéphanKosy ~ Phé Chitich HDQT

e Ty 1& nim giit cb phén ¢6 quyén biéu quyét: 9.850.000 ¢ phiéu luu hinh chiém
9,49% tdng s6 ¢b phan c6 quyén bidu quyét.

% Thanh vién Hi dong quén tri: Ba Nguyén Thi Phuong Théo
e Hovatén: NGUYEN THI PHUONG THAO
o Gidi tinh: Nit
e Ngay sinh: 21/10/1978
e Qubc tich: Viét Nam
¢ Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc
o Chic Vi dang nim giit tai t§ chirc diing ky niém yét: Thanh vién 116i @dng quén tri kiém
Phé Téng giam dbc
e Qua4 trinh cong tac

Thoi gian Noi cong tdc Chirc vu
'1999-2002  Trudng x4 Lau Thi Ngai, Béc Ha, Lio Gidovién =~
Cai
2003 - 2006  Trudng Nan Xé4n, Ximacai, Lao Cai Gido vién
2007 - 2014  Trudng THCS Xuén Ting Gido vién
2015-2016 Congty cb phin Kosy Nhén vién
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2017 -nay  Cong ty C6 phin Kosy -~ - Thanh vién HDQT kiém Phé -
TGD

o Ty 18 nim gitt ¢c§ phin c6 quyén biéu quyét: 4.500.000 ¢b phiéu luu hanh chiém
4,33% tong s cb phin c6 quyén biéu quyét.

% Thank vién Hpi d3dng qudn tri Ong Nguyén Ngoc Sdau
e Hovatén: NGUYEN NGOC SAU
e (idi tinh: Nam
e Ngay sinh: 10/05/1952
. Quéc tich: Viét Nam -
o. Tnnh do chuyén mon: Pai hoc
o Chirc vy dang ném gitt tai t chirc ding ky niém yét: Thanh vién Hoi ddng quan trj

* Qua4 trinh cong tac

Thoi gian Noi cong tic Chiee vu
1973 - 1976  Coéng an tinh Hoang Lién Son Can b
1977 - 1982 Pai hoc An ninh Sinh vién
1983 - 1986  Hoc vién An ninh Gidng vién
1987 - 2007  Cong an tinh Pha Tho Trudng phong cbng tac chinh tri
2007 - 2011  Céng an tinh Phi Tho Trudng phong tb chirc
2012-2016  Nghi huyu

2017- nay Céng ty C6 phén Kosy Thanh vién HPQT

o Ty 1¢ndm giit c§ phin c6 quyén bidu quyét: 100,000 cb phiéu luu hanh chiém 0,09%
tdng sb ¢ phén c6 quyén bidu quyét.

| E) Danh séch Ban Tdﬁg Gzamd‘oc |
% Tbong Gidm ddc Ong Nguyén Viét Cuwong
Nhw da néu tai myc 12.1.1 - Chi tich Hoi déng quan tri: Ong Nguyén Viét Cuomg
* Phé Tong Gidm déc Ong Nguyén Birc Digp
e Ho vatén: Nguyén Pirc Diép
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e (iGi tinh: Nam

e Ngay sinh: 05/6/1970

o Qudc tich: Viét Nam

e Trinh 6 chuyén mén: Tién st Kinh té

o Chirc v dang ndm gifr tai t§ chirc diing ky niém yét: Phé tdng giam déc

e Chirc vu dang ném giit tai cac t0 chirc khic: Khong

¢ Qua trinh céng tac
Thoi gian Noi cong tdc Chikc vu

11/1997-11/2003- Céng ty Thuong mai K§ thuat v Diu Phy trach Phong Kinh

o .. . twPETEC- CNHai Phong . doanh

12/2003-12/2006 Cong ty Lién doanh TOTAL GAS Hai Phu trach Kinh doanh

Phong - CN tai Ha Noi khu virc & phia Bic

01/2007-06/2007 Téng Cong ty Thuong mai Ha Nbi Phé truéng phong Phat
trién ngudn hang Ban
dbi ngoai va Tiép thi

07/2007 - 12/2008 Cbong ty Thuong mai va Pau tw HA Noi TP Kinh doanh
01/2009 — 06/2009 Céng ty CP DV Mbi trudng Thing Phé Giam dbe

Long
07/2009 — 05/2011 Cong ty CP tip doan Mai Linh Pong Phé Téng giam dbc
Bic Bd
05/2011 - 04/2017 Céng ty Cb phén Kosy Thanh vién BHPQT
kiém Ph6 Téng Gidm
dbe
28/04/2017 dén nay Cong ty C6 phan Kosy Phé Téng Giam dbc

o Ty 1& ném gift c6 phin c6 quy?n bidu quyét: 110.000 cd phidu luu hanh chiém 0,10%
_ tong s6 ¢b phan ¢6 quyén bibuquydt.

“ Phé Tiéng Gidm déc Ba Nguyén Thi Phwong Théo
Nhuw dd néu & myc 11.1.4 — Thanh vién Hpi Péng Quan Tri
< Phé Tong Gidm déc Ong Pé Quoc Viét

e Hovatén: P8 Qubc Viét
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¢ (idi tinh: Nam

» Ngay sinh: 02/09/1974

e Qudc tich: Viét Nam

e Trinh d chuyén mén: Tha s§ - Quén trj kinh doanh

o Churc vu dang nim gifr tai t& chirc ding ky niém yét: Pho Tong giam ddc

Qua trinh c¢bng tac
Thoi gian Noi cong tdc
11/1996-1999  Téng Cong ty Vinaconex

19992000 Cong ty Obayashi Vigt Nam

Céng ty TNHH Pén tu Thuong mai Trang
Tién

2002-2003  Tbng Cong ty Vinaconex

Téng Cong ty Pau tw va Phét trién Nha Ha
Nbi

2000 - 2002

2003 - 2004

Cong ty xay dyng va trr vin img dung cong

2004 - 9/2017  nghé méi (Cong ty con ciia Tong cong ty
d&u tir va phat trién nha Ha Noi)

972017 -

102018 Congty CO phin Tép Doan TMS

11/2018 -nay  Cong ty C6 phan Kosy

Chirc vu
Chuyén vién phong du
thau

~ Phé chi huy frudng

cong trudng
Truéng phéng xdy
dung co bin

Chu nhiém dy an
Chuyén vién phong

Quin 1y x4y lép
Phé Giam dbe
Pho Tong gidm dbc

Phé Tong giam dbc

¢ Ty 1& ndm giit c6 phan c6 quyén bidu quyét: 0 ¢d phifu lwu hanh chiém 0% téng s6

cb phén c¢6 quyén biéu quyét,

% Phé Tong Gidm déc Ong Ha Vin Thiiy

Ho va tén: Ha Van Thiy
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 12/12/1973

Qudc tich: Viét Nam

Trinh d§ chuyén mén: Thac s - Qudn tri kinh doanh
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e Chirc vu dang nim gifr tai 1 chirc ding k¢ niém yét: Phé Téng gidm dbc
e Qua trinh cong tac

Thoi gian Noi cong tde Chirc vy
2007-2012  Cong ty C6 phan Thiy dién Sit Pén 1 Tdng Giam dbe
2012 — nay Cong ty Cb phin Thuy dién St Pan 1 Chi tich HPQT kiém
Téng Giam dbe
78/2018 —nay  Cbng ty C5 phin KOSY Phé6 Téng Giam dbc

o Ty 1& ndm giit ¢4 phin c6 quyén biéu quyét: 0 ¢b phiéu hru hanh chiém 0% téng s6
cd phén c6 quyén biéu quyét.

¢) Danh séch Ban kiém sodt

% Truéng Ban kiém sodt Ong Nguyén Qudc Hung

e Ho vatén: NGUYEN QUOC HUNG

e (Gidi tinh: Nam

e  Ngiy sinh: 04/09/1989

»  Qubc tich: Viét Nam

o  Trinh d% chuyén mén: Cir nhan Kinh té

e  Chirc vy dang néim giit tai t chirc diing ky niém yét: Truong Ban Kidm sodt

e  Qua trinh cdng tac

Thoi gian Noi cong tic Chire vu
07/2011 - 12/2016 Céngty TNHH Hang Kidm todn AASC Ké toan vién
01/2017 -nay ~ Cong ty C6 phin Kosy Trudéng Ban Kiém Sodt

o Ty 1€ ndm giit c6 phin c6 quyén bidu quyét: 0 cb phiéu luu hanh chiém 0% tdng sé
cb phin c6 quyén biéu quyét.

- Thanh vién Ban Kiém sodt Ba Biii Thi Nga~
e Ho vatén: BUI THI NGA
e Gi6i tinh: Nit
e Ngay sinh: 14/05/1988
e Qubc tich: Viét Nam
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o Trinh 3 chuyén mén: Cit nhan Kinh té
» Chitc vu dang ném giit tai t6 chirc ding ky niém yét: Thanh vién Ban Kidm so4t

e  Qua trinh cOng tac

Thoi gian Noi cong tic Chiic vu
07/2008 - 07/2009  Céng ty TNHH gbm x4y dung HA Noi Nhén vién
02/2010- 06/2010  Cty TNHH Kiém to4n va tu vin tii chinh KTV

Viét
06/2010 - 06/2011  Céng ty kiém toan Viét Anh KTV
07/2011-2017  Cong ty cb phan dinh duéng Hong Ha Nhén vién
01/2017 - nay Céng ty CO phin Kosy | | Thanh vién Ban

kiém soat

o Ty 1¢ nam giit cd phin c6 quyén biéu quyét: 0 c3 phiéu luu hanh 0% téng sé cb
phan c6 quyén biéu quyét.

% Thanh vién Ban Kiém sodt Ong Pham Vi Quén
e  Ho vatén: Pham Vi Quén
e (i tinh: Nam
»  Ngay sinh: 03/07/1988
e Trinh d6 chuyén mon: Cir nhén Kinh té
» Chitc vy dang nim giit tai td chirc ding ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém soat

e  Qua trinh cbng tac:

Thoi gian Noi cong tdc Chikc vy
2009 - 2016  CTCP Chimg khoan Quéc t€ Hoang  Kiém soAt vién phong giao
Gia IRS dich
1 2016-2017  Uybannhin dén quén Chu Gify ~ Chuyén vién
2017 -nay  Cong ty Cb phin Kosy Chuyén Vién Tai Chinh
28/04/2018 -  Cong ty Cb phin Kosy Thanh vién Ban Kiém soat

hay

e Ty 1¢ nim giit cb phin c6 quyén biéu quyét: 0 ¢b phiéu lwu hanh chiém 0% tong sb
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cb phin c6 quyén biéu quyét.

d) Ké todn truiong:

Ho va tén: Pham Thi Théng

(Gi6i tinh: Nit

Ngay sinh: 14-10-1982

Québc tich: Viét Nam

Trinh ¢6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

Chirc vy dang niim giir tai t0 chitc ding ky niém yét: K& toén truémg

Qua trinh cong tac
Thoi gian

01/2006 - 03/2009

04/2009 - 12/2010

0172011 - 09/2015

10/2015 - nay

Noi cong tdc Chikc vy
Téng Cong ty CP diu tu xdy dung va K& toén vién
thirong Mai Viét Nam

Cong ty CP ddu tw va xfy dyng Séng  Phy trach ké tosn
Hf“)ng 9

Cong ty TNHH d4u tr C.T.L- Thudc Ké toan truéng
Téng cong ty cb phin diu tu xay dung

vd Thuong mai Viét Nam

Cbong ty C6 phan Kosy K& toan trudng

Ty 1¢ nim gii ¢b phan co quyen biéu quyét: 100.000 cb phiéu luwu hanh chiém 0,09% tong
56 ¢d phan c6 quyén bidu quyét..

2.2, Nhitng thay d6i trong ban didu hanh
STT Ho va tén Chiic danh Thay dbi
1 | Hoang Vin Quyét Ph6 Téng Giam ddc | Mién nhiém tir ngay 01/05/2018
2 | Dinh Dang Thity Anh |  Gi4m dfc tai chinh | Min nhiém ti ngay 01/05/2018
3 | Ha Van Thuiy Phé Téng GB B4 nhiém tir ngay 11/08/2018
4 | Hoang Ha Phwong Téng Giam dbc Mién nhiém tir ngay 19/11/2018
5 | Nguyén Viét Cuong Chu tich HPQT kiém | Kiém nhiém tir ngy 19/11/2018
Tong Giam doc
6 | P8 Qubc Viét Ph6 Tong Giam d6c | B nhiém ngay 20/11/2018
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7 | Nguyén Thi Hing Ph6 Chi tich HPQT | B nhiém tix ngdy 17/12/2018 -

S6 lwong can bd, nhan vién:

Chit lrong ngudn nhén lyc 13 mot trong nhiing yéu t§ quan trong quyét dinh sy phat
trién cia Céng ty, vi vay Cong ty ludn ddt muc tiéu x4y dung doi ngii nhan vién chuyén
nghiép 1én hang dau trong chién luge phat trién caa minh. Tinh dén ngay 31/12/2018, sb
lrgng can bo nhin vién chinh thitc ctia Céng ty 13 139 nguoi.

2.3. Tinh hink luo @png trong Céng ty tinh dén ngdy 31/12/2018
STT Co chu nhén sy S6 ngudri Ty 18 (%)

I | Phén loai theo loai hgp ddng

1 |Hop dongkhong x4c dinh thdihen | 20 | 144
2 | Hop dbng tir 12-36 thang 113 81,2
3 | Hop ddng thoi vo 6 4.4

I | Phén loai theo gii tinh

1 | Nam 107 77

2 | Nir 32 23

IIT | Phéin theo trinh d§ lao djng

Trinh d¢ Pai hoc va trén Dai hoc 95 68
Trinh 9 Cao déng va trung cip 32 23
Trinh d6 phd théng 12 8

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thyc hién cdc duw an:
3.1 Khodn ddu tw t3i chinh: Gop von vio Cong ty lién két trong nam
- Cong ty ¢6 phin Hong Viét: ting vén gép tir 150.000.000.000 ddng 1én 400.000.000.000
dong. Céng ty Cé phdn KOSY mua 8.350.000 cb phén twong duong 83.500.000.000 ddng,
3.2. Tinh hinh thuc hién cdc dw dn Ion:
Hoat ddng chinh ctia Cong ty C6 phin Kosy 14 kinh doanh bit dong san, phat trién khu d6
thi quy mé 16n. Hién tai, Coéng ty dang thyrc hién cic dy 4n cu thé nhur sau:
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X 3 Téng
Dy 4n Téng dién T‘i'&g( g afii'ﬁiﬁl’ doanh thu
- tich (m2) don“; - (mZ)g dy kién (t§
£ ’ dong)
Pang trién khai 1.084.789 | 2.320,632 467.288 3.894
Kosy Mountain View - Lio 380.000 | 1.419,700 |  158.405 1.800
Cai
Kosy Ciu G6 - Bic Giang 88.701 93,450 29.926 170
Khu d6 thi Kosy Séng Cong — 387.800 296,000 153.789 892
Thai Nguyén
| Khu d6 thi méi Kosy Bic 84730 277,673 = 82168 695
Giang
Kosy Gia Sing 143.558 | 233,809 43.000 337

DU AN KOSY MOUNTAIN VIEW - LAO CAI
Co s& phap ly

» Quyét dinh s§ 506/QD-UBND ngay 15/03/2012 ciia UBND tinh Lo Cai v& viéc

phé duyét két qué Iya chon chi diu tur thye hién dir 4n tiéu khu 6 thi s6 17, khu d6
thi méi Lao Cai- Cam Pudng, thanh phé Lao Cai;
Quyét dinh s6 677/QD-UBND ngay 03/04/2012 ciia UBND tinh Lao Cai vé viée
phé duyét chi tiét xdy dung tiéu khu d6 thi sb 17, khu @6 thi méi Lao Cai — Cam
Pudng, thinh phé Lio Cai;

* Quyét dinh 56 2388/QD-UBND ngiy 22/08/2014 ciia UBND tinh Lio Cai va vige

phe duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ti 1& 1/500 tiéu khu d6 thi
s 17, khu d5 thj méi Lao Cai — Cam Pudng, Thanh phd Lao Cai;

o Quyét dinh sé 4544/QD-UBND ngay 08/12/2015 ciia UBND tinh Lao Cai v& viée
phé duyét chip thuan diu tir dy 4n khu d6 thi méi tiéu khu dé thi 56 17, khu do th1
-~ - -méi-Lao Cai- Cam Dudng; thanh phd Lao Cai;- T

* G1ay phép xay dumg s6 536/GPXD ciia S& Xay dung tinh Lao Cai cép cho Céng ty
cb phan Kosy ngay 14/03/2017,;

¢ Quyét dinh sb 1794/QD-UBND ngay 25/05/2017 cia UBND tinh Lio Cai vé viéc
Giao d4t cho Céng ty cb phén Kosy.

Téng quan
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e Tén dy an: Tidu khu d6 thi s 17, Khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Dudng, thanh phd
Lao Cai, tinh Lao Cai (goi tét 13 Khu d6 thi Kosy Mountain View - Lao Cai)

e Dia diém: Phudng Binh Minh vi phudng Béc Lénh, thanh phd Lio Cai, tinh Lao
Cai

e Quymb sir dung dat: 38 ha
. Quy md vé dan s6 khoang 4, 176 ngudi
. Téng mic diu tu dy kién: 1.419,7 ty df“)ng

} 19

S0 16 dit xAy dyng nha lidn ké: 603; dién tich: 80 - 100m/16

>23

o S616 dat xdy dung nha biét thy: 132; dién tich: 200 - 450m¥16
e 616 nha vuon: 43 16; dién tich: 500 - 650m?/16

o  Dit cong rinh ¢ong cong: 9.485 m?

e Dit gido duc: 20.400 m?

o Dit ciy xanh mit nude: 48.520 m?

e Dit giao thong + ha tAng k§ thuat khac: 143.190 m?

Hidu qua vé miit xa hoi
Dy 4n ¢6 quy hoach khoa hoc, phit hop véi diéu kién thoi tiét va tw nhién cha ving,.
Duw 4n ¢6 cac khu chitc niing chinh: Khu &, dich vy, thwong mai, gido duc, viin hoa - thé
thao, vui choi gidi tri va mot sé cong trinh cong cong cap d6 thi va khu vee. Khu d6 thi
Kosy - Lao Cai dugc thiét k& theo phong cach hién dai, dya trén diéu kién dia hinh 1104
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nhién, nim trong ving khi hiu mat mé, trong Ianh canh quan thién nhién twoi dep s& mang
dén cho cu din mot mdi trudmg sdng 1y tudng, gin giii v6i thién nhién.

Khong gian can quan mé cia Dy an dugc nghién cir, thiét ké phit hop véi didu kién
phat trién cac hang muc c6ng trinh xung quanh s& déng vai trd néng cao chit lrong cudc
sbng trong khu d6 thi. Vi tri, phong cach thiét k& cac hang myc déu duge tinh todn phi
hop v4i tinh chit va chirc ning timg cdng trinh. Diéu niy khong chi nhim tao sy thuin
tién, hop Iy cho nguoi st dung ma con ddm bio m¥ quan, sy phong phr cho quy hoach
canh quan chung cta khu d6 thi

Dy an khong chi tryc tiép phuc vu nhu cu sinh hoat ciia ngudi din ma con ning cao
chét hrong canh quan, gép phén cai thién, bao tdn thién nhién va méi trudong d6 thi. Bén
canh viéc b tri truc canh quan trung tim va 16 cly xanh, Dy an con xdy dung cac truc
canh quan doc theo céc tuyén dudng giao théng ndi khu véi hé théng cay canh db thi, tidu
canh kién tric va hé théng chiéu sang d6 thi.

Co s¢ thye hién dy an

Thanh phé Lao Cai chua ¢6 nhidu khu dan cur dugc quy hoach vi xiy dung ha tAng
ddng bd nén thi trudmg bt d6ng san thanh phd con thibu nhitng san phim c6 chét Iwgng
t6t & dap tmg nhu cAu ngay cing 16n cia ngudi dan.

Khu d6 thi Kosy - Lao Cai dugc xiy dung & diém déu tuyén cao téc Lao Cai - Ha
NOi, 14 clra ngd dan vao trung tim thanh phd va & ngay canh trung t4m hanh chinh méi caa
tinh.

- Phia Péng Bic giap khu nha & Thuong mai - Cong ty C5 phin Piu tr Phat tridn
nha va D6 thi HUDS (dai 16 Tran Hung Pao);

- Phia Dong Nam gi4p khu dén cu phé Hoang Sao;

- Phia Téy Biéc giap sudi ciu Bic Lénh;

- Phia Ty Nam giép cac khu chirc ning sau duomg Hoang Vin Thy.

Tiéu khu d5 thi c4ch: Bénh vién da khoa tinh 1,5 km; Trudong Cao déng Su pham 0,7
km; Trung tdm thé thao viin héa 0,5 km; Quéing trudng trung tAm 1,5 km; Try s& Tinh Gy
1,5 km, rat thuan tién cho viéc di lai, két ndi vé6i cac khu chire nang xung quanh. Pay 1a
khu vire ¢6 trinh d6 dan trf cao, kinh té - x4 hdi phét trién, co s& ha ting duge quy hoach
dong bd, hién dai dap img ddy di nhu cdu vé cong viéc, sinh hoat va giai tri clia ngudi dén,

~ Gia ban dugc dé xuit cho 1m? cha ddu tr duge phep kinh doanh 1a phu horp véikha
ning ctia phin 16n ngudi dén trén dia ban thanh phd Lo Cai, cac khu virc 1an cin véi cae
du an va cac dia phuong khic trong tinh Lao Cai, dic biét 14 can bg, nhén vién dang lam
viéc tai cc sO, ban, nganh, Cong ty Apatit Viét Nam, c4c tb chirc, doanh nghiép... trén dia
ban tinh.

Cong ty Co phén Kosy — chi d4u tw dy an d4 Iya chon nhitng don vi ¢6 nang luc thi
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cOng véi phuong an linh hoat, ddm bao chit Tugng va chi phi hop Iy nén ha duoc gi4 thanh,
gia d4t dua ra thi truedng c6 tinh canh tranh cao so véi céc du 4n khéc trén dia ban.

Vi nhitng vu diém nbi bat néi trén, dit tai Dy 4n Khu d6 thi Kosy — Lao Cai duge
danh gia c6 khé néng ti€u thu manh, ¢6 stc canh tranh 16n trén thi truong. Py 13 co hoi
kinh doanh thuén loi, chic chén s& dem lai loi nhuan cao ddi véi céc nha déu tu.

DU AN KOSY - CAU GO BAC GIANG
Co st phap Iy
e Quyét dinh s6 47/QD-UBND ngay 14/01/2016 ciia UBND tinh Béc Giang v& viéc
phé duyét két qué lva chon chit du tr dy 4n Khu dén cu méi thi trdn Ciu G, huyén
Yén Thé;
* Quyét dinh s6 1646/QD-UBND ngay 13/10/2016 ciia UBND tinh Bfc Giang vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu méi thi
(rén Cdll Gd huyen Yén The (d 1¢ 1/500)
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 Quyét dinh s§ 698/Qb-UBND ngay 02/12/2016 ctia UBND tinh Béc Giang vé viéc
chép thuan du tr Dy 4n Khu dan cu méi thi trén Ciu Gb, huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang;

J Glay phep x8y dung s6 1065/GPXD ngay 7/6/2017 cia S& xay dung tinh Bic Giang
vé viée cip phép xdy dung cho cong trinh: Khu dén cfr mdi thi trin Ciu G, huyén
Yén The tinh Bac Giang;

 Quyét dinh s6 80/QD-UBND ngay 9/3/2017 cia UBND huyen Yén Thé vé viée thu
hoi dat dé thyc hién Dy an xdy dyng khu dan cu mdi thi Ciu Gd, huyén Yén Thé
(dot 1).

Téng quan

e Vi tri du an: Puong Hoang Hoa Tham, thi trin Cu G, huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang.

e Quy md dir 4n: 8,87 ha.

» Tbéng mirc dAu tu: 93,45 ty ddng

* S0 16 nha & lién k&: 323 16; Dién tich: 70 - 160 m2/16

o Mait 46 xay dung: 33,74%

e Dién tich d4t xdy dung cong trinh cdng cong, dich vu - thirong mai: 7.667,71 m2
o Dién tich dat cong vién cdy xanh giao théng: 2.038,82 m2

» Dién tich d4t giao thong;: 38.093,60 m2
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Hiéu qua vé mat xd héi

Tir khu d6 thi, cir dén c6 thé két ndi nhanh chéng dén cac tién ich ngoai khu d¢ dap
tmg nhu ciu vé vin héa, giai tri, hoc tdp, sinh hoat, lam viéc...: UBND huyén Yén Thé,
UBND thi trin Cau G9, ngén hang chinh sich, trudng hoc tir mim non dén THPT, bénh
vién da khoa huyén Yén Thé, cho Ciu Gd, trung tdm thuong mai huyén Yén Thé da dugce
quy hoach...Ngay ndi khu 14 cdc tién ich da dang: cong vién cdy xanh, vien hoa, bii db
Xe...

Du 4n ¢6 hé thong ha ting k' thuat ddng bd va hién dai, bao gbm: toan bs hé théng
dlen, hé théng c4p thoat nudc, hé théng thong tin lién lac trong khu vue dir 4n ddu duoc ha
ngim d& d4m bao an toan cling nhu tao canh quan dep mét trong n6i khu. Hé théng giao
thdng ciia dy 4n ciing rit thuén tién va ddng bd v6i nhitng tuyén dudng rong, via he théng
thoéng dugc tréng hé théng cdy xanh dat chuin db thi.

Véi mat d6 xay dung 33.74%, céc cin lién ké duge bb tri hop 1y két hop hé thdng
giao thong, cdy xanh, canh quan va tién ich ndi khu mang téi cho cu dén mét cudc song
van minh va lanh manh, ning cao chit lugng cudc séng ciia mai cu dan.

Dy 4n khéng chi tryc tiép phuc vy nhu cdu sinh hoat cia nguoi ddn ma con ning cao
chit lrong canh quan, gop phén cai thién, bao tdn thién nhién va méi trudng d6 thi.

Co sd thye hién du 4n
Khu dan cur 46 thi Ciu Go s6 hitu vi tri vo cung dic dia, toa lac tai doc tuyén dudng
Hoang Hoa Tham, 13 vi trf trung tAm nhit cua thi trdn Ciu Gb, huyén Yén Thé. Dy 4n nim

ke ¢an: di tich lich si¥ Hodng Hoa Tham, UBND; Ngan hang chinh shch, bén xe Trung tim

huyén, sén vin d6ng. ..
Céch thanh phé Bic Giang: 27 km
Cach trung tAm kinh t& B4 Ha 7.4 km.
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DU AN KHU DO TH] KOSY ~ SONG CONG — THAT NGUYEN

Co sé phap Iy

Quyét dinh s6 1956/QD-UBND ngay 15/11/2010 cia UBND tinh Thai Nguyén chip
thudn chi treong 1p quy hoach va dy 4n dAu tw khu d6 thi tai phudng Thing Loi, thi
x8 Song Cdng; tinh Thai Nguyén;

Quyét dinh sb 630/QD~UBND ngay 20/3/2011 ciia UBND tinh Thai Nguyén phé
duyét quy hoach chi tiét xdy dung t 1§ 1/500 Khu d6 thi Kosy Séng Céng Thai
Nguyén;

Quyét dinh s6 418/QD-UBND ngay 12/02/2015 cia UBND tinh Th4i Nguyén vé viéc
phé duyét dy 4n dau tw xdy dung Ha ting k§ thuat Khu d6 thi Kosy S6ng Cong - Thai

Nguyén;

Quyét dinh s5 1460/QD-UBND ngay 22/7/2011 cia UBND tinh Thai Nguyén v& viéc
thu hoi dét dé st dung vao muc dich xdy dung Khu d6 thi Kosy Séng Cong;

Quyét dinh s 2405/QD-UBND ngay 26/9/2011 cira UBND tinh Thai Nguyén v& viéc
thu hdi d4t, giao cho Cong ty CP Kosy (dot 1) @& xay Khu db thi Kosy Song Cong;
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¢ Quyét dinh s6 1693/QD-UBND tigay 24/7/2015 ctia UBND tinh Théi Nguyen vé viéc
thu hdi dét, giao cho Cong ty CP Kosy (dot 2) @ xay Khu d6 thi Kosy Song Céng;

o Quyét dinh sb 243 6/QD-UBND ngay 15/08/2017 cia UBND tinh Thai Nguyén vé
viéc giao dit cho Cong ty CP Kosy dé sir dung vao myc dich xdy Khu d6 thi Kosy
Séng Cong (dot 3);

e Quyét dinh s6 244/QP-UBND ngay 14/02/2019 ciia UBND thanh phé.Séng Cong vé
viéce thu hdi d4t dé thue hién bdi thudng, hd trg va tai dinh cr Dy 4n: Khu d6 thi Kosy,
phuong Thing Loi, thanh phd Song Cong (giai doan 2 — Dot 6) — Thu hdi 14n 3.

Tﬁng quan
* Dia diém: Phuong Thing Loi, thinh phé Séng Céng, tinh Thai Nguyén
e Diéntich: 38,78 ha
e Téng vén du tr du kién: 296 ty ddng
» Quy md dan s6 khoang: 5.716 ngudi
e S616nha & bidt thy: 72 16; Dién tich: 250m2/15
s S016nha & lidn k&: 1.242 16; Dién tich: 100m2/16
o Dién tich dat xay dung cong trinh cdng cong, dich vy - thuong mai: 4,5 m2/nguoi
o Dit giao thong, b d5 xe: 28 m2/ngudi;
* Dit cfly xanh TDTT: 10 m2/ngudi.

PHOI CANH TONG THE KHU D& TH] KOSY - SONG CiNG
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Hi€u qua vé miit kinh t& xi hi

Dy an Khu d6 thi Kosy - Séng Cong duge quy hoach phat trién thanh mét khu db thi
hoan chinh bao gdm déy du cac cong trinh nhur:; Trung tdm vin héa, trudng hoc, trung tim
thwong mai, cong vién cay xanh, trung tim y t€... xen k& v6i cic cong trinh nhi & nhim
tao ra mét moi trudng song ti€n ich, hoan hio va dong bd cho cude séng cuia cu din.

Dy an s& mang dén cho nguoi din nhitng tréi nghiém tuyét voi vé mot moi trudng
song hoan hao. Toan bd khong gian cta khu d6 thi tap trung xung quanh khéng gian mé&
trung tdm 14 khu c6ng vién, hd nudéc, cdng trinh cao ting va biét thy, tao thanh 18i khong
gian c6 mét d6 xdy dung thap. Vanh ngoai 13 cac cong trinh nha & dang lién ké véi mat do
xdy dung cao. Hé théng giao thong, hé théng dién, cap va thoat nuéc, hé thong thong tin
~ lién lac, v& sinh méi trirdmg; t6 chire khong gian hai hoa, khai thac hidu qua quy dat nhim
dam bao sy phat trién bén vimg cia thanh phd.

Co s6¢ thyc hién diy din

Nhlmg nim gin day, kinh t€ ciia thanh phb Song Cong va tinh Thai Nguyén c6 tdc
d6 phat trién nhanh, doi sbng vt chat, tinh thin cia ngudi dan khéng ngimg néng cao. Vi

mirc thu nhép kha, rt déng ngudi dan c¢6 nhu cdu mua dit x4y nha hotic dau tu kinh doanh.
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'Viée Tép doan Samsung tiép tyc diu tr thém 3 ty USD dé mé rong nha mdy tai tirih Thai
Nguyén s& thu hit thém nhiéu lao ddng tir c4c tinh thanh t&i 1am viée cling gép phén 1am
tang lwong cdu vé nha &. Tuy nhién ngudn cung thi trudmg bét dong san ctia Séng Cong
hién tai con kha han ché, dic biét 14 thiéu nhiing san phfim ¢ chét Lagng cao.

Gi4 ban dugc d€ xudt cho 1m? d4t chu dAu tr duge phép kinh doanh 14 phi hop véi
kha ning clia phin 16n ngwrdi dan dic biét 1a can bd, cong nhan vién ciia che co quan, tb

chire, doanh nghiép... trén dia ban thanh ph6 Song Cong, cac khu vire 14n cdn véi du 4n va
cac dia phwong khéc trong tinh Thai Nguyén.

Véi nhitng wa diém vé vi tri dja 1y, quy hoach kién triic, gi4 ban hop 1y va nhiing diéu
kién khac phu hop véi nhu cdu khach hang va nha du tu, di 4n Khu d6 thi Kosy - Séng
Cong 132 mdt diém séng trén thi tredmg. Pay s& 13 diém dén hp din v6i cac nha diu tu,
dong thdi 13 Iya chon diing dén dbi v6i nhitng ngudi ¢6 nhu ciu m kiém mot moi trudng

_ s_éng hién dai, thuan tién cho sinh hoat, céng viéc va m& mang, phat trién kinh té.

Song Cong 14 thanh phb céng nghiép, trung tAm kinh t&, hanh chinh, vin héa, xa hai
phia Nam ciia tinh Thai Nguyén; 12 d¢du mbi giao thdng, giao hru phat trién kinh té - x4 hoi
quan trong ciia ving Dong Béc Béc Bo. Thanh phé dang trong qua trinh ddy manh xay
dung ha ting cac khu d6 thi méi, khu hanh chinh x3, phudng va duoc nang cép 1én thanh
phd vao nam 2015,

Khu db thi Kosy - Séng Céng nam & vi tri dic dia hang du cta Thanh phd Séng
Céng;: Phia Bic cich tim duong Thing Lei 40m va giap khu dan cw 16 1 duong Thing Loi;
phia Nam giap khu dén cu hién c6; phia Dong giap khu dudng phén khu phia Tay truong
PTTH Séng Cong va khu dan cu; phia T4y giap khu dan cu hién ¢6 va dit hoa mau. Khu
d6 thi Kosy - Séng Cong rit gin voi trung tim: Hanh chinh, Thuong mai, Van héa... cia
Thanh phd; c4ch thanh phd Thai Nguyén 15 km v& phia Nam, cach Nha may Samsung -
Th4i Nguyén gin 10 km va cach khu du lich HS Nii Céc khoang 20 km. Noi ddy duoc
quy hoach phat trién thanh m6t khu @b thi xanh, sach, dep, tao 1a quf nha & c6 diy du co
s& ha ting k¢ thuét df“)ng b, cur dén twong lai ¢6 thé Iya chon nhing ngdi nha wée mo cia
minh.
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DU AN KHU PO TH1 MOIL KOSY — BAC GIANG

Co sé phap ly

e Quyét dinh s6 987/QD-UBND ngay 25/7/2012 cita UBND tinh Béc Giang vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xay dung khu d6 thi méi Kosy, phudng Xuong Giang,
thanh phé Béc Giang;

e Quyét dinh sé 491/QD-UBND ngay 11/4/2013 ctia UBND tinh Béc Giang vé viéc
phé duyét két qua lira chon chii d4u tr dy 4n khu 86 thi méi Kosy, phudng Xuong
Giang, thanh phd Bic Giang;

o Quyét dinh sb 661/QD-UBND ngay 17/4/2015 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc
chip thudn déu tr du 4n khu d6 thi méi Kosy, phuémg Xwong Giang, thinh phd Bic

e Quyét dinh s6 589/QD-UBND ngay 05/10/2018 ciia UBND tinh Bic Giang vé viée
chuyén muc dich sir dung dt, giao dét (dot 1) cho Céng ty cd phin Kosy d¢ thuc
hién dy 4n DTD Khu db thi méi Kosy, phuong Xuong Giang, tp Bic Giang, tinh
Bic Giang,

Tong quan dy 4n
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o Dia diém: Phudng Xuong Giang, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang

e Dién tich: 8,4'ha” - | - .

o Tbng vén ddu tu: 277,673 ty ddng

¢ Quy md dan s6: 3.500 ngudi

o S616nha & biét thy: 50 18; Dién tich: 250 - 400m2/16

o 86156 nha ¢ lién ké: 705 16; Dién tich: 75 - 110m2/16

e Dién tich nha chung cu, dich vi hdn hgp: 80 - 150m2/hd

o Dién tich d4t xAy dung cOng trinh cng cdng, dich vu - thuong mai: 4,5 m2/ngudi
o Dién tich dat giao théng, bai db xe: 28 m2/ngudi

e Dién tich d4t cAy xanh TDTT: 10 m2/ngudi.

PN
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Hiéu qua cia du 4n v€ mit xi héi

Khu d6 thi sau khi hoan thanh s& gép phén vio sw phat trién kinh té x4 hdi clia thanh
phd Bic Giang, dam bao xAy dung mot d6 thi mdi c6 kién triic canh quan dep, vin minh,
hién dai, ha tAng t6t, dap img nhu ciu phat trién ciia thanh phé Bic Giang va viing phy cén.
Co 56 thuc hién dy dn

Thanh phé Bic Giang 14 trung tdm kinh t€ - viin héa - chinh trj ciia tinh Béc Giang,
Vi vi tri rat thuan loi vé giao thong: Cach thi d6 Ha N§i khoang 50 km Vé_ phia Béc, cach
Hai Phong hon 100 km vé phia Péng, & vi tr trung 16 trén tuyén giao théng huyét mach
(duomg bd, dudng sit 1ién van qudc t€) nbi Thi 46 Ha N6i véi thanh phd Lang Son va cira
khiu qudc t€ Déng Piang; 13 diu mbi giao thong cép lién ving quan trong.

Thanh phd Bic Giang trude kia va nay duge biét dén vdi vai trd 13 mdt trong nhimg
trung tdm 16n clia vimg v& cong nghiép: Dam, hoa chit, may mic. Pdng thoi 14 trung tAm
phén phdi, trung chuyén hing héa tir Trung Qudc cho midn Béc, noi tip két cic sin phdm
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n6i dia xudt khdu sang thi trodng Trung Quoc nén tiém ning phat trién rat lorn

Khu d6 tlu méi Kosy - Bic Giang ¢6 vi tri rét dep, thuan loi cho sinh hoat va cOng
viéc cua ngudi dan. Du 4n chi cach trung tAm thanh phé Béc Giang khoang 1,5 km.
- Phia Bic gisp canh dong Pdng Gém;
- Phia Nam giap dudng Tinh 1§ 295B (Qudc 16 1A cii);
- Phia Déng giap khu dan cw Trai Bic, phubng__Xu_ong_Giang;
- Phla Tay g1ap duong vanh dai Bong Bic.

Khu d6 thi Kosy - Bac Glang duofc xay dung kh1 nguon cung thl trucng bét déng san
ctia tinh Bic Giang néi chung va thanh phé Bic Giang néi riéng con rit han ché trong khi
d6 nhu cau thue su v& nha & caa ngudi dan trén dia ban thanh phb Béc Giang, cac dia
phuong trong tinh va céc ving phy cén rit cao. Theo s liéu do UBND thanh phé Bic
Giang cung cap Hién nay va trong khoang 1- 2 niim t4i trén dia ban thanh phd Bic Giang
khdng con ngudn cung dét & nao cia Nha nudc cling nhu cac doanh nghiép ban ra thi
trudng,

Béc Giang la dia phuong hién c6 ty 16 dan cu séng trong c4c khu b thi thip nhét
trong ¢ nudc (chi chiém 12% trong khi ty 1€ trung binh cia ca nudc 1a 30%). Vi viy, linh
dao tinh Béc Giang ¢6 chi trzong quyét tim phén diu dén nim 2015 dua ty 18 dan cu sdng
trong khu db thi it nhat khoang 20% va dén nim 2020 dat ty 1€ binh quén ctia ¢4 nude, day
12 didu kién rat thuén loi dé thic d4y ngudi dan mua dat & céc khu d6 thi,

Miit khic, kinh té ctia Bic Giang ting trudng manh 1am gia ting s& lvgng ngudi dan
& thinh phd Bac Giang va céc huyén trong tinh ¢6 thu nhap cao va 6n dinh, ¢ didu kién
mua d4t dé &; dién hinh nhu cic cén bd, nhén vién dang lam viéc tai cac co quan, cic
S¢/Ban/Nganh, nha may phén dam Ha Bic, cac khu cong nghiép, cac doanh nghiép trén
dia ban cua tinh, Nhifu ngudi dan di lao dong xut khiu tich lily duoc Trong tién kha 16n
¢6 nhu cdu dau tr kinh doanh dit...

Bén canh d6, dién tich phan 16 d4t ciing rét phit hgp véi nhu cdu ctia khéch hang cé
nhu cau vé& nha &, Gig ban duoc dé xudt cho 1 m2 dét chi diu tur dugc phép kinh doanh 13
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phit higp vot kha nang ctia phin 16n ngudi dan trén dia ban thank phé Bic Giang, cac xa
lan cén voi dy 4n va céc dia phrong khac trong tinh Bic Giang. Khong nhitng thé, trong
mdt thér gian ngan nita, thanh phd Bic Giang s& chinh thirc 1én d6 thi loai 2, thi gia dét s&
nhanh chéng ting ty 18 thuin vdi toc d9 phat trién ciia tinh dang md ra rét nhiéu co hdi cho
cac nha dau fr va nhitg ngudi ¢6 nhu cdu sinh séng lau dai tai Bic Giang,

Ngoai ra, dw 4n duge chufn bj ddu tu trong giai doan thi trudng bit dong san suy
giam nén cic hiu hét cac doanh nghiép Bét dong san khac phai pha san, gidi thd hoic
ngimg hoat dong. Nhung thoi diém trién khai thi cong thi thi trudng bit déng san c6 nhidu
khéi sdc, nhu ciu mua dét cia ngudi dan cao hon. Cha d3u tu d3 ném bit xu huéng coa
thi truomg d€ kip thoi dap tmg nhu ciu ciia khach hang nén san phim dwoc khach hang dén
nhén ma it c6 d6i thi canh tranh.

Tir nhitng phéan tich trén, cé thé nhin dinh: Dy 4n Khu d6 thi méi Kosy phuong
Xwong Giang, thanh phé Bic Giang, tinh Bic Giang c6 tinh canh tranh cao va kha ning
tiéu thu rat 1én,

foeren

DU AN GIA SANG - THAI NGUYEN
Co sé' phap ly
e Gidy chimg nhan diu ti s§ 17121000050 ngay 26/01/2011 ctia UBND tinh Théi

Nguyén vé viéc chitng nhin Cdng ty CP Kosy thirc hién dy 4n; Dy 4n dau tr x8y dung
Khu Gia Sang, thanh ph6 Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén;

"o Quyét dinh 56 2154/QD-UBND ngay 25/8/2015 ¢iia UBND tinh Théi Nguyén vé vige

phé duyét quy hoach chi tiét khu dan cu Kosy, phudng Gia Sang, thanh phb Thai
Nguyén;

» Quyét dinh s6 585/QP-UBND ngay 02/03/2018 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé viéc
Piéu chinh Gidy chimg nhin dau tir s§ 17121000050 ngay 26 thang 01 ndm 2011 cia
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UBND tinh Thai Nguyén vé& du 4 an déu tr xfy dlmg Khu d6 thi Gia Sang, thanh pho
Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén cép cho Céng ty ¢b phan Kosy;

e Quyét dinh s6 1638/QD-UBND ngay 15/06/2018 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé
vi€c chép thusn dAu tu dw an Khu dan cir Kosy, Phudng Gia Sang, thanh phé Thai
Nguyén;

e Thong bio sb 433/TB-UBND ngay 09/11/2018 ciia UBND thanh phé Théi Nguyén

vé viée thong bao thu hoi dit ddi véi cae ho gia dinh, ca nhén thude dw an Khu dén cu
Kosy, phudmg Gia Sang, Tp Thai Nguyén.

’.I‘ﬁng quan

o Dia diém: Khu trung tim sb 5, phudng Gia Sang, thanh phb Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén

e Diéntich: 14,3 ha;

o Tong mic du tir: 233,809 ty ddng

e Quymd dan sd du kién: 1.800 ngudi

o Mit d§ xay dung: 33%

o Dit cay xanh: 7.602 m2

o Dit gito duc: 12.415 m2

o Dit cong cong: 5.035 m2

» Dit giao thong: 59.033,4 m2
o S616lién ké: 35816

o S516 biét thy: 2216
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Co s¢ thyc hién dw 4n

Thanh phd Thai Nguyén 13 trung tdm chinh tri, kinh t&, viin héa, gido duc, khoa hoc
k¥ thuat, y &, du lich, dich vu cia tinh Thai Nguyén va vimg trung du, mién noi Béc B§;
cach thi @6 Ha Noi 80 km; 13 cira ngd di cac tinh phia Bic nhu: Cao Bing, Béc Kan, Ha
Giang, Tuyén Quang, Lang Son, Béc Ninh, Bic Giang. Thanh phé 14 trung t4m gido dyc -
dio tao 16m thir ba clia ca mudc. Trong nhitng nim qua, Thai Nguyén d4 d6n nhiéu doanh
nghiép trong va ngoai nudc vao diu tu, kinh té phét trién manh, doi sbng vat chit, tinh
than ctia ngudi dan khong ngimg duge ning cao.

Dy 4n Khu d6 thi Kosy - Gia Sang, TP Théi Nguyén nim & vi trf trung tAm ciia thanh
phé, rit gén cac trudng: Dai hoc Cong nghiép, Pai hoc Sir pham, chi cach Bénh vién Pa
khoa Trung wong khoang 4km, bén xe khach Thai Nguyén Skm. Péy 14 dia diém thuin
tién nhit cho viéc sinh hoat, di lai va 1am viéc cia ngudi dan. Khu d6 thi Kosy - Gia Sang
dwgc quy hoach phét trién thanh mot khu d6 thi xanh, sach, dep, tao ra quy nha & c6 diy
dt co s& ha ting k¥ thuat déng bg, noi ddy cur dan twong lai c6 thé lya chon nhitng ngdi
nha wdc mo clia minh,
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Tién d6 dy an

D3 khéi cong ngiy 04/11/2017 va d4 tién hanh chi dn bu giai phong mit bing va thi

cong ha tAng dugc 30%.
Tién d4 ban hing

Du kién ban hang quy 3-4/ 2019.

Ngoai céc du an trén, Cong ty du kién & trién khai mot s6 dyr 4n bét dong san tai mot
s6 tinh thanh nhy sau: Ha N§i; Vinh; Lao Cai; Ninh Binh ; Phi Tho ...; dy 4n niing lugng

mat troi tai Binh Thudn.

4. Tinh hinh tai chinh
4.1, Tinh hinh tai chinh

CHi TIEU NAM 2017 (VND) | NAM 2018 (VND) | % TANG,
GIAM
Tong gié tri tai san 747.138.241.121| 1.711.131.573.949 129%
Doanh thu thuin 407.688.516.205|  900.017.949.547 121%
Loi nhuan tit HDKD 34.890.276.796 60.276.297.882 73%
Loi nhudn khac (1.320.034.820) (2.250.833.344) 71%
Loi nhudn trude thué 33.570.241.976 58.025.464.538 73%
Loi nhuén sau thué 26.518.838.246 45.063.917.886 70%
4.2. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu:
CHI TIEU NAM 2017 NAM 2018 Ghi chd

1. Chi tiu v& kha ning thanh
toan (1an):
* Hg 50 thanh todn ngdn han: | 2,51 419
Tai sdn ngén han/ng ngén han
+ Hé sb thanh toan nhanh:

. . 85

Tai sdn nein han - Hang ton L71 2,
kho
No ngén han
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2. Chi tiéu v& co cAu von (lin):
+ Hé s6 ng/ Tong tai san 0,399 0,34
+ H8 s6 no/Vén chi s hitu 0,71 0,57

3. Chi tiéu vé néng lyc hoat dong
(vong):

+ Vong quay hang tdn kho

Gia vbn hang ban/Hang ton kho
binh quén

e o 0,53 0,55
Doanh thu thuan/Tong tai san :

4. Chi tiéu vé& kha niing sinh 15
%:
+ HE sd Loi nhuin sau

b N 6,5% 5%
thué/Doanh thu thuan 57 ¢
+ Hé s Loi nhuén sau thué/Vén
chii s& hifu 5,9% 4%
+ HE s6 Loi nhuan sau
thué/Téng tai san 3,5% 2,6%

+ Hé sb Loi nhuan tir hoat‘ dong 8,6% 79,
kinh doanh/Doanh thu thuan

5. Co clu cb ddng, thay dbi vén dAu tw ciia ché sé hiru
5.1. Céphin

STT Ndi dung S6 hrgng Ty 18
1 | Téng s6 C6 phén dang Iuu hanh 103.750.000 100%
2 | Chuyén nhwong tu do 39.290.000 38%
3 | Han ché chuyén nhuong 64.460.000 62%

5.2. Cocdu cd dong:

STT Co ciu cb dong S6 hrong Ty 18

I | T§1és6 hitu

C dong 16n 89.487.100 86,24%

C dong nhé 14.262.900 13,76%
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Cong | 103.750.000 100%
1X Ty 1€ s6 hiku
C dong t chirc 10.000.000 9,64%
C dong ¢4 nhan | 93.749.700 90,36%
Cong | 103.750.000 100%
T T¥ 1& 56 hitu
Cb d6ng trong nurée 103.749.700 100%
C dbng nu6c ngodi 300 0,0003%
Cong 103.750.000 100%
v T 18 s6 hitu
C d6ng nha nude 0 0%
Cb dong khéc 103.750.000 100%
Cong 103.750.000 100%

5.3." Tinh hinh thay d6i von ddu tw ciia chii s¢ hivu:

STT | Thoidiém| VénDL | VonPL |Sévbndiéu | Hinh thire phét hanh
trudc sau phat [I€ ting thém
phit hanh | hanh  [(tridu dong)
(trigu (tri¢u
ddng) ddng)

| 072018 | 415000 [ 1.037.500 | 622500 | Chao ban cé phiéu riéng 1&

___54__Giwodichcophibuguy:
Trong nim 2018 Céng ty khong phét sinh giao dich C4 phiéu qu§
5.5. Cdc chieng khodn khdc

Trong ndm 2018 Coéng ty khéng phat sinh phat hanh céc loai chimg khoan khac
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IIL.

1 | Thng gia trj tai san

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM DOC
1. Keét qua hoat djng san xuat kinh doanh nim 2018;

747.138.241.121

1.711.131.573.949

2 | Vbn chi s& hita 449.140.010.810 | 1.116.703.928.696
3 | Doanh thu thuin 407.688.516.205 900.017.949.547
4 | Loinhugn thuan 6 hoat dong kinh 34.890.276.796 60.276.297.882
doanh
5 | Loi nhuin khac (1.320.034.820) (2.250.833.344)
6 | Loinhuin trude thué 33.570.241.976 58.025.464.538
7 | Loi nhuén sau thué 26.518.838.246 45.063.917.886
8 | Ty 18 lgi nhuén tra ¢d tirc - -
9 Ty 1€ lgi nhuén sau thué trén von chu 6,19 5.76

s& hitu binh quan (%)

Nim 2018, Céng ty thuc hién phét hanh ¢b phiéu riéng 1& ting von didu 18 tir 415 ty
dong 1én 1.037,5 ty ddng tao didu kién thuin loi vé vén d mo rdng quy mb sin xut kinh
doanh, gia ting lgi nhuan. Gi4 tri tbng tai sin nim 2018 ting tir 747 ty ddng 1én 1.711 ty
dong, ting khoang 129,05%. Doanh thu thuin ting tir 407,69 ty ddng 1én 900,018 ty déng
kéo theo loi nhuln sau thué ting tir 26,52 ty 1én 45,06 ty dfing. Ty 1€ lgi nhudn sau thué
trén v6n chit s& hitu trong 2 nam 2017, 2018 déu ¢ khoang xAp xI 6%, nim 2018 ¢6 gidm
nhung khong ddng k&, chi gin 0,43%. C6 thé danh gia viéc ting vén didu Jé trong nam vira
qua di dem lai duoc nhimg thanh qua nhét dinh khi doanh thu thudn, loi nhuén sau thué
du c6 nhimg sy ting truong khi 16n véi the do ting tuong tmg khodng 120,76% va
69,93%,

2. Tinh hinh tai chinh

(Xem lai muc 5. Tinh hinh tai chinh).

3. Nhiing cii tién v& co' ciu td chike, chinh sich, quén 1y

Trong nim 2017, Ban Téng gidm dbc d4 tap trung cong tic quan 1y didu hanh san xudt
kinh doanh, tap trung vao mét s6 viéc nhw sau:
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- Trién khai thye hién 4p dung thi diém danh gis két qué myc tiéu cdng viée (KPI) theo
Lrnrg (héng, Quy va ndm dbi v6i cac Phong/ ban/ don vi trong Cdng ty; khen thudng cac |
Phong/ban/don vi dat két qua dénh gia KPI cao nhim khich 1&é CBNV ting dong luc lam
viéce, ting niing suét lao ddng;

- Téng cudmg truyen thong gié tri vin héa doanh nghiép dén CBNV, i tic va khich
 hing d€ thong nhét ¥ chi, sirc manh doan két ndi b va ting cuong hidu bidt, tin cdy v6i
cac bén lién quan;

- Cha trong cbng tac tim kiém cac dbi tac hop t4c du ti trong va ngoai nudc; tim
kiém cac d6i tac diu tur tai chinh phuc vu SXKD;

- Tdng cudng cdng tic kiém so4t ké hoach tai chinh nhim dam bio cin dé; dong
tién phuc vu cho SXKD;

- Cong tc phit trién ngudn nhan lyc: Khuyén khich va tao diéu kién d& CBQL dao
tao, chia s€ k§ ning chuyén mén va ky ning mém; ddy manh viéc tuyén chon vi dio tao
nhan sy ké thira; khuyén khich moi CBNV tim kiém tmg vién ¢6 chat hrgng cho céc vi tri
chit chét.

- Ban hanh céc quy trinh, quy dinh vé an toan Iao dOng, 5S vin phong, cong truomg
va td chic thudng xuyén cong tic kiém tra danh gtd toan b9 cac dy an ciia Cong ty.

IV. PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR] VE HOAT DONG CUA CONG

TY

1. Hoi ddng quan tri

@) Co cdu thinh vién Hpi ddng quan tri
(Xem lai 2.1 danh sach ban diéu hanh - muc II. Tinh hinh hoat dong trong nim 2018),

b) Hoat dpng ciia Hpi ddng quan tri

- HDQT d lanh dao Cong ty SXKD c6 hiéu qua, bio toan va phét trién vén, mang lai
gié tri gia ting cho ¢d dong.

- HDQT d4 chi dao sira @i hoan thién va ban hanh hé thdng quy ché quén tri néi bd
phit hop véi mb hinh méi, cita cong ty dai ching quy mé Ién.

- HDQT d3 phéi hop chit ché, kip thdi, thwdng xuyén véi Ban Tdng gidm dbc didu
hanh va Ban Kiém so4t trong vi€c chi dao thue hién cdc nghi quyét ciia PHDCP va cha
HPQT d6i véi Cong ty;
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- Moi van dé ra quyét dinh cia HDQT ddu dwoe thio luin, thong bao diy di, klp thoi,
dimg quy dinh v6i Ban kiém soat va Ban Téng giam ddc didu hanh;

- Cac d@ xuét ciia Ban Thng giam d6c didu hanh dbi véi HPQT déu duge nghién cir,
thao luin va c6 y kién chi dao kip thoi;

- Cong ty chdp hanh diy da, k1p thoi cac ngh1 quyet cia DHDCD, HBQT V3 cac quy
dinh cia Nha nude. '

Céc cudc hop Hoi ddng quan tri:

STT | S6 Nghj quyét/ Ngay Noi dung
Quyet dinh
1. | 02/2018/NQ- Nghi quyét chdt danh sach ¢§ d6ng dy
HDQT 12/03/2018 DHDBCD thuong nién 2018
2. | Mién nhiém ph¢ Téng giam dbc Ong Hoang
07/KOSY-Qb | 16/04/2018 Vin Quyét
3. Mién nhiém Gidm dbc tai chinh ba Dinh
62/QD-HPQT | 26/04/2018 Ping Thity Anh
4. | 02/2018/QD- , ,
HPQT 16/05/2018 Quy¢t dinh tam nging chuyén san
5. i Nghi quyét théng qua chi tiét phwrong 4n
02/ %‘ggﬂgQ 23/05/2018 | phat hanh va danh sach nha dAu tir mua cb
phiéu phat hanh riéng 1& (phuc vy ting von)
6. | 052018/QB- | /060018 Quyét dinh sira ddi, bd sung Didu 18 Kosy
HDQT
7. 07/2018/QP- 05/06/2018 Théng qua gop von thanh Iap cdng ty CP
HbQT Thay dién CTV Pong Bac
8. Théng qua viéc thay do1 myc dich sir dung
04/2018/HDQT | 25/07/2018 vbn tir phat hanh ¢ phiéu riéng 1&
9. Ding ky hoat dong van phong dai dién Céng
14/Qb-HBQT | 01/08/2018 fy tai TP Hd Chi Minh
10.| 16/2018/QDb- P P
HDQT 01/08/2018 Stra d61 Picu 1é Cong ty
A “n - A ' A ) [ +
11. 22/QD-HPQT 11/08/2018 B6 nhiém Phé Ll"ong G1am’(onc Thily dign va
Ning lugng tai tao
12.| 23/QP-HPQT | 24/09/2018 B4 nhiém lai Ké toan trudng Cong ty
13. B4 nhiém Phé Tdng giam dbc phy trach k§
38/QB-HPQT 17/11/2018 thudt va quan Iy du 4n
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14| 27QD-HPQT | 17/12/2018 Béu Phé Chii tich HPQT Céng ty
= 177/2018/NQ- Thong qua viéc phat hanh trai phicu va phé
18/12/2018 | duyét phuong 4n phét hanh trai phidu nim
HDbQT-KOS 2018
A . A g A s 1k 2 -
16. 29/QD-HPQT | 25/12/2018 Chot danh sach cb dggg lay ¥ ki€én bang vin

2. Ban kiém sodt

a) Thanh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt:
(Xem lai 2.1 danh sich ban diéu hanh - muc II. Tinh hinh hoat dong trong ndm 2018).

b) Hoat djng ciia Ban kiém sodt:

Hi€u qua cila cdng tic gidm sét tuén thi dwoc ting cudng thong qua cac hoat dong cla
Ban Kiém so4t;

» Xem xét tinh phi hop clia cac Quyét dinh cta Hoi ddng quén tri, Ban Téng gidm
dbc trong cong tac quan ly, di¢u hanh dam bao tuan thi véi quy dinh ctia phap luat
va diéu 18 hoat dong caa Cong ty.

> Kiém soat viéc tuin thii Didu 1€ va Nghi quyét ctia Dai Hbi ddng ¢b dong.

> Giém sat viéc thyc thi, cong b thong tin cia Cong ty theo quy dinh cia Luit Chimg
khoan va cc van ban phap luat c6 }ién quan.

> Xem xét cac béo c4o dinh ky do Ban Tdng giam dbc lap, kidm tra céc bao cdo tii
chinh quy, ban nién, nam ciia Kosy Group nhim d4nh gi4 tinh trung thue va hop Iy
ctia s6 liéu tai chinh. Ddng thoi, phébi hop véi Kiém toan dbe 1ap xem xét anh hudng
ctia cac sai sot ké toan va kim todn trong véu dén Béo cdo tii chinh.,

» Dinh gid tinh hinh dau tu ciia Kosy Group vao cc cdng ty lién két. Dinh ky xem
X€t Bao cdo tai chinh quy, ban nién ctia cc cong ty nay @ kién nghi, dé xuit céc
gidi phép nham néng cao hidu qué st dung von ddu tu caa Kosy Group.

> Kiém tra viéc chdp hanh nghta vu ctia Kosy Group theo quy dinh cfia phap luit, bao
gdm c4c nghia vy thué, bao hidm xa hdi va céc nghia vu tai chinh khac.

3. Cac giao dich, thi lao va cic khoan lgi ich cia H{ji ddng quéin tri, ban Téng
Giam ddc va Ban Kiém soat

a) Thit lao va cdc khodn loi ich clia Hoi dong quan tri, ban Tong Gidm déc var Ban

Kiém sodt:
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- Tién lrong, thi lao va céc chi phi hoat dong cia HDQT duge thye hién theo Difu 18
Cong ty va Nghi quyét Dai hgi dong cb dong thwdng nién nim 2018,
b) Giao dich cé phiéu ciia Cé déng néi bo:
Khéng phat sinh giao dich.
¢) Hop déng hodc giao dich vdi 6 dong noi bo
- Khong phat sinh giaodich. =~ .

VI. BAO CAO TAI CHINH
1. Y kién ciia kiém todn
“Theo ¥ kién ciia chiing t6i, bio cdo tai chinh kém theo dd phan 4nh trung thyc va

hop 1y, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh t3i chinh ciia Céng ty C6 phan KOSY tai
ngdy 31/12/2018, ciing nhwr két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lyu chuyén tién &
cho nim tii chinh két thiic cing ngay, phi hop véi chudn myc ké toan, ché 46 ké toan
doanh nghiép Viét Nam vi cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo
c4o tai chinh”,

2. Bio cdo tai chinh dwoc kidm toan:

(Gtri kém Bén bao c4o thudng nién nay).

PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA
DOANH NGHIEP

Cha tich HDQT
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CONG TY CO PHAN KOSY

Bao cdo tai chinh ctia Cong ty da ki€ém toan
cho nam tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018
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o CONG TY.COPHAN KOSY

Dia chi: B6-BTS, KPT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty ¢b phan Kosy (duéi diy diroe goi 1a “Céng ty”) trinh bay bao cdo ndy ciing voi bao cao
tai chinh clia Cong ty cho niim tai chinh két thiic vao ngiy 31/12/2018 da dugc kiém todn béi cac kiém todn vién
déc lap.

THONG TIN CHUNG
Céng ty ¢6 phin Kosy (tién than 12 Céng ty cé phin TP KOSY) duoc thanh 14p va hoat déng theo Lut doanh
nghiép. Cong ty 43 duoc S& K& hoach va Piu tu thanh phé Ha Néi cép Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé
0103022871, ding ky lin ddu ngay 10/03/2008. Trong qué trinh hoat déng, cdc thay dbi vé tén cong ty, nganh
nghé kinh doanh, vén diéu I, dia chi... ciia Céng ty cfing 42 duge S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi
chuén y tai Gidly chiing nhén ding ky doanh nghigp thay dbi tir An thi 01 dén lin thir 15 ngdy 08/08/2018. Theo
d6, 6 gidy chimg nhin dang ky kinh doanh dugc thay bing mé sé doanh nghiép s6 0102681319 tai gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép thay déi 14n 2 ngay 09/07/2010.
Co cdu 16 chirc: ‘
Cong ty ¢6 02 céng ty lién két, cy thé:
Tén don vi ‘Bia chi
- Céng 1y cd phan Hong Viét S6 58, dwong Ping Dung, phuomg Tdn
Giang, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tinh
- Céng ty 6 phdn ddu te cong nghé BLT Viét Nam S8 2, ngé 165 ducng Gidp Bdt, phudng Gidp
Bat, qudn Hoang Mai, Ha Nji

Hoat ddng chinh trong nim ciia Céng ty bao gdm:

- Kinh doanh bdt déng san, ng:én sir dung dat thude chi s¢ hitu, chii sir dung hodic di thué, chi tiét: Kinh

doanh bét déng san; Tu vdn, moF gici, déu gid bdt dong san;

- Bdn budn vét licu, thiét bi Ic?'p ddt khdc trong xdy dung, chi tiét: Mua bén vét liéu xdy dung.
Cong ty cd tru s¢ chinh tai B6-BT5, Khu dd thi méi My Pinh 2, phuéng M§ Dinh 2, quin Nam Tir Liém, thanh
phé Ha Nbi.
HQI PONG QUAN TRI

Céc thanh vién cia Hoi dong quéan tri da diéu hanh hoat d6ng cia Cong ty trong sudt ndm tai chinh va dén ngay
i4p. bao.céo nay bao gdm:

- Ong Nguyén Viét Cuong Chii tich Hai ddng quan tri

- Ba Nguyén Thi Hing Phé Chu tich 16 ddng quan tri  Bé nhiém tir ngay 17/12/2018

- Ba Nguyén Thi Hing Uy vién Hai déng quén tri Tir ngay 28/04/2018 dén ngay 17/12/2018
- Ong Nguyén Manh Sau Uy vién Héi ddng quén tri

- Ong Nguyén Pirc Diép Uy vién Hoi déng quan tri Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 28/04/2018
- Ba Nguyén Thi Phwong Thao Uy vién Hdi ddng quan trj '

- Ong Nguyén Ngoc Sau Uy vién Héi ddng quan tri
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Bia chi: B6-BTS5, KDT mdi M§¥ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (iép theo)

BAN GIAM BOC
Céc thanh vién ciia Ban Gi4m déc d& diéu hanh hoat ddng cita Céng ty trong sudt ndm tai chinh va dén ngay lap
bao c4o nay bao gbm:

- Ong Nguyén Viét Crong Téng Gidm dbc B nhiém tir ngay 08/11/2018
- Ong Hoang Ha Phuong Téng Gidm déc Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 08/11/2018
- Ong Nguyén Thé Hung Phé Téng Giam dbc
- Ong Nguyén e Diép Pho Téng Gidm dbc
- Ong Hoéng Van Quyét Ph6 Téng Gidm dbc Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 16/04/2018
- Ong Ha Vin Thiy Phé Téng Gidm dbc Tir ngay 11/08/2018 dén ngay 08/03/2019
BAN KIEM SOAT
CAc thanh vién cia Ban kiém sodt da kiém so4t hoat dong ctia Cong ty dén ngay 14p bao cdo niy bao gbm:
- Ong Nguyén Quéc Hung Truéng ban kiém soat
- B Biii Thi Nga Thanh vién ban kiém soat
- Ong L& Thanh Binh Thanh vién ban kiém soat  Tir ngay 01/01/2018 dén ngav 28/04/2018
- Ong Pham Vil Quén Thanh vién ban kiém soat  B6 nhiém tir ngay 28/04/2018

SU KIEN PHAT SINH SAU NIEN DO

Pén ngdy lép béo cio nay, Ban Giam déc Cong ty cho rang khong c6 cdc su kién phat sinh sau ngay két thic
nidm tai chinh cé thé 1am cho céc s6 liéu va théng tin d4 dwgc trinh bay trong Bdo céo tai chinh d4 kiém toan cia
Cong ty bi phan anh sai 1&ch.

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién Béc d4 thuc hién kiém toan B4o cdo tai chinh cia
Cong ty cho nam tai chinh két thitc vao ngay 31/12/2018 cita Céng ty ¢b phin Kosy.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BPOC POI VOI BAO CAQ TAI CHINH
Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém 1p bdo cdo tai chinh va dim bdo béo cdo tai chinh 3 phan &nh mét
cach trung thuc va hop ly v& tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2018 ciing nhu két qua hoat déng sin xudt kinh
doanh va Iuu chuyén tién té trong nim tai chinh két thic cling ngdy ciia Cong ty va nhan thiy khéng cé van dé
bét thirdmg xay ra c6 thé anh huéng dén kba nang hoat déng lién tuc cia doanh nghi¢p. Trong viéc 1ap béo cao
tai chinh nay, Ban Giam déc Céng ty cin phai:
- Lua chon céc chinh séch ké toan thich hop va 4p dung cic chinh sich d6 mdt cach nhét quén;
- Duara cac xét dodn va ude tinh mét cédch hop 1y va thin trong;
- Néurd cac nguyén thc ké toén thich hop d4 dugc tuin thi, nhiing sai 1éch trong yéu (néu c6) da duge
cdng bd va giai thich trong bao cdo tai chink;
- Lép Béo céo tai chinh trén co s& hoat ddng lién tuc trir trrdng hop khéng thé cho ring Cong ty s& tidp
tuc hoat déng kinh doanh;
- Thiét ké, thue hién va duy tri hé théng kidm sodt ndi bo mot cach hiru hiéu cho myc dich Iap va trinh
bay béo cdo tai chinh hop 1y nhim han ché rii ro va gian 1an.
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Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Dinh 2, Nam Tt Liém, Ha Nai

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Ban Gidm déc Céng ty chiu trach nhiém ddm bao s6 ké todn dugc ghi chép mot cach phit hop dé phin anh hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Céng ty & bét ky thdi diém nao va dam bao bio cdo tdi chinh ciia Cong ty duoc lap phi
hop véi cac Chudn muyc ké toan Viét Nam, Ché db ké toan doanh nghiép hién hanh va céc quy dinh phap 1y c6
lién quan. Ban Giam dbc Cong ty ciing chiu trdch nhiém dam bio an toan cho cdc tai san va di thuc hién cac
bién phap phit hop @& ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 14n va sai pham khéc.

Ban Giém déc Cong ty cam két ring Cong ty d tusn thi cdc yéu cdu néu trén trong vide lap bdo cdo tai chinh
kém theo.

Theo ¥ kién ctia Ban Giam déc Céng ty, bdo cdo tai chinh d4 duoc kiém toan (dinh kém) da phén dnh trung thye
va hop Iy vé tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai ngdy 31/12/2018, két qua hoat déng kinh doanh va hry chuyén
tién t& trong ndm tai chinh két thic cing ngay.

w/

NGUYEN VIET CUONG
Chil tich HDQT
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WA\\/ IETINAM CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Phéng 902, Fing 9, Cao 8¢ Van phong VG Building
S8 235 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Nbi
+84 (4) 7306 1268
+84 (4) 73061269

T
F

E mienbac@cpavietnamyn
W www.cpavietham.vn

S6: 37/2019/BCKT - CPAMB Ha Ngi, ngay 08 thang 03 ném 2019
BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Bdo cdo tai chinh ciia Céng ty ¢6 phdn Kosy
cho néim tai chinh két thile vio ngdy 31/12/2018.

Kinh giti: HOI BPONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC
CONG TY CO PHAN KOSY

Chiing t6i da kiém todn bdo céo tai chinh kém theo ciia Cong ty cb phan Kosy, duoc 14p ngay 08/03/2019 t
trang 06 dén trang 38, bac gdm Bang c4n dbi ké toan tai ngay 31/12/2018, Béo cdo két qua hoat dong kinh
doanh, B4o cdo huu chuyén tién t¢ va Ban thuyét minh bdo c4o tai chinh cho ndm tai chinh két thiic cimg ngay.
Trach nhiém cia Ban Gidam déc

Ban Gidm dbc Cong ty chiu tréach nhidm v& viéc Jp va trinh bay trung thuc va hop Iy béao cdo tai chinh cita Céng

tytheo-chudn muc ké todn, ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh va cac quy dinh phap Iy c6.lién quan dén viée

14p va trinh biy béo cdo tai chinh va chiy trach nhiém vé kiém sodt ndi bd ma Ban Giam ddc xac dinh 14 cin thiét
dé dam bao cho viée I4p va trinh biy bio c4o tai chinh khéng c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nhim Iin.

Trach nhi€m ciia Ki€ém todn vién

Trach nhiém cta chiing t6i 1a dua ra ¥ kién v& béo céo tai chinh dua trén két qua cia cudc kiém toan. Chiing t6i
dd tién hanh kiém toan theo cdc chudn myc kiém todn Viét Nam. Céc chudn myc ndy yéu ciu ching t6i tuan thi
chuéin mye va céc quy dinh vé dao ditc nghé nghigp, #4p k& hoach va thyc hién cudc kiém todn dé dat duoc sy
dam bao hop 1y vé viée 1idu bao cdo tai chinh cua Céng ty ¢6 con sai sét trong yéu hay khéng.

Cong viée kiém todn bao gbm thuc hién céc tha tuc nhim thu thip céc bing chitng kidm todn vé cic sb lidu va
thuyét minh trén bao céo tai chinh. Cac thu tuc kiém todn dwoc Iua chon dya trén xét dodn cia kiém toan vién,
bao gém dénh gid rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong béo cdo tai chinh do gian 1an hoic nham 1An. Khi thue hién
danh gid cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd cia Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh
bay béo cdo tai chinh trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac tha tuc kidm toan phit hop v6i tinh hinh thue &, tuy
nhién khéng nhim muc dich dua ra y kién v& hidu qué cia kiém so4t néi bd cia Cong ty. Cong viéc kiém toan
cfing bao gbm dénh gia tinh thich hop clia céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop 1y cia cic uGe tinh
ké todn ctia Ban Giam déc cling nhu danh gid viéc trinh bay tdng thé bao cdo tai chinh.

Chiing tdi tin tuéng rang céc bing chimg kidm toin ma ching t6i d4 thu thap dwoc la diy di va thich hop lam co
s& cho y kién kiém todn cia ching ti.

Y kién ciia Ki#m todn vién

Theo ¥ kién ctia chiing t6i, bao céo tai chinh kém theo di phan 4nh trung thye va hop 1y, trén cic khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cia Céng ty ¢d phin Kosy tai ngdy 31/12/2018, ciing nhwr két qua hoat déng kinh doanh
va tinh hink ru chuyén tién t§ cho nam tai chinh két thac cling ngdy, phit hop véi chudn muc ké todn, ché d6 ké

I pehigp Vit Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bdo cdo tai chinh.
Y TNHH KIEM TOAN (S;PA VIE'IID‘NXM d P 4

T
NGUYEN THI THU HA NGUYEN QUYNH TRANG -
Phé Giam dbe Kiém to4n vién
S6 Gidy CN DKHN kiém toan: 1387-2018-137-1 S6 Gidy CN DKHN kidm todn: 1469-2018-137-1

MOORE STEPHBENS

. INTERNATIONAL LIMITED
An independent member firm of




CONG TY €O PHAN-KOSY

Biia chi: B6-BT5, KDT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 0I-DN

Baio cao tiichifnlichio i tii chinh

két thitc vio ngay 31 thing 12 niim 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thing 12 ndm 2018

Don vi tinh; VND

moanoannnn

rai MA |THUYET
TAI SAN 56 MINE 31/12/2018 01/01/2018

A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.483.634.833.124 601.846.065.435
L Tién va edc khodn twong dwong tidn 110 V.1 154.011.420.288 4.539.621.554

1. Tién 111 150.511.420.288 4.539.621.554

2. Cac khoan twong duong tién 112 3.500.000.000 -
IL Piu tu tai chinh ngéin han 120 - -
I11. C4c khoén phii thu ngén han 130 832.619.104.727 399.473.459.118

1. Phai thu ngfin han ciia khach hang 131 V.2 271.026.600.400 149.182.493.682

2. Tra truée cho ngudi ban ngin han 132 V.3 509.982.487.438 250.497.627.189

3. Phai thu néi bé ngén han 133 - -

4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dung | 134 - .

5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 V.4 500.000.000 -

6. Phai thu ngén han khac 136 V.5.1 52.,062.324.511 745.645.869

7. Du phdng phai thu ngfin han khé doi (¥) 137 V.6 (952.307.622) (952.307.622)
IV. Hang tdn kho 140 474.901.553.986 191.859.829.663

1. Hang ton kho 141 V.7 474.901.553.986 191.859.829.663

2. Dy phdng giam gia hang thn kho (%) 149 - -
V. Tii sin ngéin han khic 150 22.102.754.123 5.973.155.100

1. Chi phi tra truée ngén han 151 V.9 19.108.915.122 5.384.322.204

2. Thué GTGT dugc khéu trir 152 2.993.839.001 588.832.896
B. TAI SAN DAI HAN 200 227.496.740.825 145.292.175.686
I. Cac khodn phai thu dai han 210 - -

1. Phai thu dai han cia khich hang 211 - -

2. Tra trude cho ngudi ban dai han 212 - -

3. Vén kinh doanh & don vi trye thude 213 - .

4. Phai thu ndi bd dai han 214 - .

5. Phai thu vé& cho vay dai han 215 - -

6. Phai thu dai han khée 216 - -
11. Tai sén ¢6 dinh 220 14.265.873.279 6.650.199.695

1. Tai san c6 dinh hitu hinh 221 V.12 14.265.873.279 6.650.199.695

- Nguyén gi¢ 222 18.116.430.000 8.580.909.455

- Gid tri hao mon ho ké (%) 223 (3.850.556.721) (1.930.709.760;
101 Bt ddng sin diu tu 230 - .

- Nguyén gid 231 - -

- Gid tri hao mon luj ké (*) 232 - -
IV. Tai sdn dé dang dai han 240 - -
V. Piu tur tai chinh dai han 250 V.8 211.970.000.000 138.030.000.000

1. Pautu vio edng ty con 251 - -
2. PAu fur vao cong ty lién két, lién doanh 252 V.8.1 134.440.000.000 134.000.000.000
3. Phu tr gép vén vao don vj khac 253 V.82 77.530.000.000 4.030.000.000

4. Du phong déu tu tai chinh dai han (*) 254 - -
V1. Tai sin dai han khac 260 1.260.867.546 611.975.991
1. Chi phf tra truée dai han 261 V.9 1.260.867.546 611.975.991
TONG CONG TAI SAN 270 1.711.131.573.949 747.138.241.121

Bdo cdo 1di chinh ndy phdi diwge doc ciing cde thuyét minh kém theo
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két thiic vio ngay 31 thdng 12 nim 2018

CONG-TY-CO-PHAN-KOSY
Dia chi: B6-BTS, KBDT mdi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Né&i

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thing 12 nim 2018
(T ié‘]p theo)
BPon vi tinh: VND
N MA |THUYET
NGUON VON s6 | mmnm 31/12/2018 01/01/2018
A, NQ PHAI TRA 300 594.427.645.253 297.998.230.311
L. N¢ ngin han 310 353.963.895.237 239.524.045.041
1. Phai tra ngudi ban ngfn han 311 V.10 207.468.203.969 107.815.405.181
2. Ngudi mua tra tidn truée ngéin han 312 V.11 12.741.635.220 40.095.032
3. Thué va céc khoan phai nép Nha nude 313 V.14 31.687.803.140 6.684.912.640
4. Phai tra ngudi lao dong 314 2.045.757.490 -
5. Chi phi phai tra ngén han 315 V.15 11.425.137.109 8.124.634.471
6. Phai tra ngén han khéac 319 V.16 25.227.366.604 14.964.520.428
7. Vay va ng thué tai chinh ngin han 320 V.17 63.367.991.705 101.894.477.289
8. Du phong phai tra ngén han 321 - -
I1. Nog' dai han 330 240.463.750.016 58.474.185.270
1. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 V.17 240.463.750.016 58.474.185.270
B. NGUON VON CHU sO HUU 400 1.116.703.928.696 449.140.010.810
I. Vén chii s¢ hiru 410 V.18 1.116.703.928.696 449,140.010.810
1. Vén gép ciia chil s& hitu 411 1.037.500.000.000 415.000.000.000
- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét 4lla 1.037.500.000.000 415.000.000.000
- C6 phiéu wu dai 411b 3 )
2. Thang du vén cb phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén d5i tr4i phiéu 413 - .
4, Vén khac cia chi sé hitu 414 - -
5. Cé phiéu quy (%) 415 - -
6. Chénh Iéch danh gia lai tai san 416 - -
7. Chénh 1&ch ty gia héi doai 417 - -
8. Quy déu tu phat trién 418 - -
9. Quy hd tro sipxép doanh nghiép 419 - .
10. Quy khéc thuée vén chit s& hitu 420 - -
11. Lgi nhuin sau thué chua phéan phdi 421 79.203.928.696 34.140.010.810
- LNST chica phdn phéi liy ké dén cudi ky triede 421a 34.140.010.810 7.621.172.564
- LNST chuwea phén phéi kp nay ' 421b 45.063.917.886 26.518.838.246
II. Ngudn kinh phf va quy khic 430 - -
TONG CONG NGUON VON 440 1.711.131.573,949 747.138.241.121

S Wk

thang 03 ndm 2019

NGUYEN VIET CUONG
Chii tich HPQT

PINH THI THU THUY PHAM THI THANG (‘f/

Ngudi lap K& toan truéng

Bdo cdo tai chinh ndy phai diege doc ciing cde thuyét minh kém theo
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Dja chi: B6-BTS5, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

Bao-cao-tai-chinh-cho-nim-tii chinh

két thic vio ngiy 31 thing 12 nim 2018

B02-DN

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018
Bon vi tinh: VND
CHI TIEU “:é TT‘IIUI;’}EIT Niim 2018 Nim 2017

1. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 VI.19 900.017.949.547 407.688.516.205
2. Céac khodn gidm trir doanh thu 02 - -
3. Doanh thu thuin v& ban hang va cung cdp dich vy 10 900.017.949.547 407.688.516.205
4. Gi4 vén hang bén 11 VI.20 814.160.852.873 366.028.399.635
5. Lgi chusin gdp vé ban hang va cung ¢fp dich vy 20 85.857.096.674 41.660.116.570
6. Doanh thu hoat déng tai chinh 21 V121 220.512.108 8.999.419.690
7. Chi phi tai chinh 22 V.22 6.397.193.603 2.671.612.474

- Trong dé: Chi phi Idi vay 23 6.397.193.603 2.671.612.474
8. Chi phi ban hang 25 VI1.23 3.758.263.039 3.699.810.592
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 V123 15.645.854.258 9.397.836.398
10. Loi nhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh 30 60,276.297.882 34.890.276.796
11. Thu nhip khac 31 V124 117.089.091 -
12. Chi phi khac 32 V124 2.367.922.435 1.320.034.820
13. Loi nhuén khéc 40 (2.250.833.344) (1.320.034.820)
14. Téng lgi nhufin ké todn truée thué 50 58.025.464.538 33.570.241.976
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 VI.26 12.961.546.652 7.051.403.730
16. Chi phi thué TNDN hodn lai 52 - -
17. Lgi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 45.063.917.886 26.518.838.246
18. Lii co ban trén cb phiu 70 | V127 653 645
19; Lai suy gidm trén-cd phiéu 71 653 645

ang (03 ndm 2019
e _,M
/ e
PINH THI THU THUY PHAM THI THANG (r/ NGUYEN VIET CUONG
Ngwéi lip KEé toan trudng Chi tich HBDQT

Bdo cdo tai chinh ndy phdi dwge doc cimg cdc thuyét mink kém theo
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CONG TY CO PHAN KOSY

Bia chi: B6-BT35, KDT méi MY DPinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

Bio cdo tai chinh cho n#m tai chinh

két thiic vio ngiy 31 thing 12 n&m 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phirong phip gidn tiép

Nim 2018
Dan vi tinh: VND
CHI TIEU MA $O Nim 2018 Niim 2017
I. LUU CHUYEN TIEN T HOAT PONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trude thué 01 58.025.464.538 33.570.241.976
2. Diéu chinh cho cic khoan
- Khén hao tai san ¢b dinh va BDS diu tu 02 2.025.180.961 989.494.543
- Céc khoan du phong 03 - (48.755.222)
- Lai, 1‘5 chénh 1éch ty gid hdi doai do danh gi4 lai cac khoan
muc tién t€ cd gée ngoai té 04 - -
- L4i, 16 tir hoat déng diu tur 05 (311.421.199) (8.950.664.468)
- Chi phi.lzi vay 06 6.397.193.603 2.671.612.474
3. Loi nhuin tir HDKD truéc thay dbi vén lwu dong 03 66.136.417.903 28.231.929:303 ||
- Tang, giam céc khoan phai thu 09 (434.852.057.193) (87.844.437.058)
- Tng, giam hang tdn kho 10 (283.041.724.323) (80.872.477.248)
- Tang, giam céc khoan phai tra (khong ké 1ai vay phai tra, thué
thu nhép doanh nghigp phai nép) 11 146.716.807.603 55.329.756.912
- Tang, giam chi phi tra truée 12 (14.373.484.473) (5.885.226.143)
- Tién lai vay da tra 14 (5.318.243.320) (2.429.255.370)
- Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (7.790.968.758) (4.578.711.915)
Liru chuyén tién thuzn tir hoat djng kinh doanh 20 (532.523.252.561) (98.048.421.519)
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1.Tién chi dé mua sém, xay dung TSCD va cic TSDH khac 21 (9.640.854.545) (4.468.808.182)
2.Tién thu tir thanh ly, nhwong ban TSCD va cac TSDH khéc 22 90.909.091 -
3.Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cia don vi khic 23 (14.500.000.000) -
4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cic cong cu ng ciia don vi khdc 24 14.000.000.000 -
5.Tién chi d4u tr gép vén vao don vi khéc 25 (73.940.000.000) (85.000.000.000)
6.Tién thu hdi du tir g6p vén vao don vi khéc 26 - 36.270.000.000
7.Tién thu 13 cho vay, ¢b tirc va 1gi nhudn duoc chia 27 21.917.587 11.564.826.765
Luu chuyén tién thuén tir hoat dgng diu tu 30 (83.968.027.867) (41.633.981.417)
L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
1.Tién thu tir phat hanh CP, nhén vén goép ciia chu s& hitu 31 622.500.000.000 15.000.000.000
2.Tién thu tir di vay 33 488.008.675.106 213.312.203.947
3.Tién tra ng gbc vay 34 (344.545.595.944) (85.693.541.388)
Luu chuyén tién thudn tir hoat dong tai chinh 40 765.963.479.162 142.618.662.559
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 149.471.798.734 2,936.259.623
Tién va twong dwong tidn diu ky 60 4.539.621.554 1.603.361.931
Tién vi twong duong tién cudi ky 70 4.539.621.554

r/

DINH THI THU THUY
Ngudt ldp

PHAM THI THANG V
K& todn truomg

T NGUYEN VIET CUONG
Chii tich HDQT

Bdo cdo tai chinh ndy phai diegc dpc dong thoi vori thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 - DN

~Biachiy B6-BT3, KDT ™61 My Dinh 2, Nam Tir Ligm, Ha N6 Bao-cdo-tai-chinh-cho-nim-tai-chink

két thiic vio ngay 31 thing 12 niim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I.  DACPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Céng ty cb phin KOSY (tién than la Cong ty ch phé.n TP KOSY) duge thanh 14p va hoat dfng theo Luat
doanh nohlep Céng ty d& duge S6 K& hoach va Diu tu thanh phd Ha Noi ¢dp Gidy chimg nhén déng ky
kinh doanh s5 0102681319, dang ky lan dAu ngay 10/03/2008. Trong qud trinh hoat ddng, cédc thay d6i vé
tén cdng ty, nganh nﬂhe kinh doanh, vén diéu 1&, dia chi...cia Céng ty ciing di duge S& ké hoach va Diu
fu thanh phé Ha Ni “chudn y tai edc Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay dbi tir lin 1 dén 14n thi 15
ngay 08/08/2018, Theo dé, s gify chimg nhan dang ky kinh doanh dugc thay bing ma s6 doanh nghiép
6 0102681319 tai iy chitng nhén ding ky doanh nghiép thay d8i 14n 2 ngay 09/07/2010.

Hoat ddng kinh doanh chi yéu clia Cong ty bao gdm:

- Hoat dgng kién triic va ti vén lgy thugt 6 lién quan, chi tiét: Quy hoach dé thi va nong thon thiét
ké ngi ngogi thdt cong trink; thiét ké kién tric cong winh dén dung, cong nghiép; thiét ké tong thé
mat bang cong trinh xay dwng,

- T vdn, méi giéi, dau gid bat dong san, ddu gia quyén st dung dat, chi tiét: Dich vu tir vdn bt
c?’ong san; dich vu qudng cdo bdt dong san; dich vu quan Ip bdr dong san; dich vu san giao dich
bdt dpng scn;

- Xay dung cdng trinh cong ich, chi tiér: Xay demg cong trinh vién théng; xdy dyng céng trinh thiy lgi;

- Ldpdathé thong xdy dung khdc, chi tiét: Lép dit stra chita cong trinh vién thong;

- Hogt déng vién thong khdc, chi tiét: Cho thué cong trinh vién thong;

- X ly va tiéu iy rdc thai doc hai; Thodt nuce va xic ¥ mece thai, chi tiét: Xir Iy nude thai;

- Kinh doanh bat déng sdn, quyén sir dung ddt thuée cha so hitu, chit sir dung hode di thué, chi tiét:
Kinh doanh bat dong san;

- Hoat déng dich vy hé trg khai thic mo vé qudng khde, chi tiét: Khdo sdt, thim do khodng san (tric .
loai khodng sén Nha nudc cdm); Idgp du dn, khdo sdt khai thdc mé;

- Hoat dgng dich vu hé trg kinh doanh khdc con chica durge phin vao déu, chi tiét: Xudt nhdp khdu
cdc mdt hang cong ty kinh doanh;

- Khai thae dé, cdt, soi, dat sét, chi tiét: Khai théc dd, cdt, s6i;

- Khai thic quing kim loai khic khéng chira sdt, chi tiét: Khai thée khodng san kim loai den, kim
logi mau, quing khong chira sdt, quing kim loai khong chira sét (trir nhitng khodng sén cim khai
thdc); Khai thic quéng kim logi quy hiém; Khai thic quiing sat;

- Gido dye nghé nghiép, chi tiét: Pao tao trung hoc chuyén nghigp; Dao tao cao ding; Pdo tao dai
hoc va sau dai hoc;

- San xudt san phdm tir chdt khodng phi kim loai khdc chira dieoc phén vio déu, chi tiét: San xudt
vt lidu xdy.dung;

- Badn budn vt ligu, thiét bi lip dat khdc irong xdy dung, chi nét Mua bdn vdt ligu xdy dzmg,

- Nha hang va cdc drch vu dn udng phuc vu hen dong, chi 1iér: Kinh doanh dich vu an uong, nha
héng (khong bao gom kinh doankh quén Bar, phong hdt karaoke, vii trudong);

- Hoat dong vui choi gidi tri khdc chua dwoc phin vio déu, chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai o

- Dai by du lich, chi tiét: Kinh doanh lit hanh ngi dla, lit hanh qudéc té phuc vu khdch du lich, du lich
sinh thdi (khong bac gém kinh doanh qudn bar, phong hat karaoke vil truong);

- Sanxudt, truyén tai va phdn phéi dién, chi tiét: San xudt, tr uyén tdi dién;

- Xdy dung cdc cong trinh k§f thudt dan dung khdc, chi tiet: Xdy dung duong ddy va tram dién duwéi
35KV; xdy dimg cong trinh cong trinh cdp thodt nuéc; xdy dwng cong trinh dén dung, céng
nghiép; Xdy dyng cong trinh dudng sdt va dudng bo chi tiét: Xdy dung cong trinh giao théng;

- Xay dzmg cong trinh duo’ng béva dwong sdt, chi tiét: Xay dung cong trinh giao théng;

- Chudn bi mét bing, chi tiét: San ldp mdt bing;

- Bdn buén mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi v phdan mém; Bdn budn thiét bi va linh kién dién nr, vién
théng; Ban budn mdy méc, thiét bi va phy timg mdy ndng nghiép;

- Bdn buén mdy méc, thiét bi va phu ting mdy khdc, chi tiét: Ban budn mdy méc, thiét bi va phy
ting mdy khai khodng, xdy dimg; Bdn budn mdy méc, thiét bi dién, vat liéu dién (may phdt dién,
dong co dién, ddy dién va thiét bi khdc dimg trong mach dién); Bén budn mdy moc, thiét bi va phu
titng mdy dét, may, da gidy;

Thuyét minh bdo cdo tai chinh 1 bg phdn hop thanh va cén duoc doc clmg v bdo edo tai chinh 10



CONG TY CO PHAN KOSY

" Dia chi: B6-BT5, KDT mdi M9 Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N&i

B0% - DN

Bao caotiichimhrchiomanrtaichinh

két thite vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)-

L DAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
Hoat djng kinh doanh ¢hit yéu clia Cong ty bao gdm: (Tiép theo)

- Bdn budn mdy mdc, thiét bz va phuy timg mdy viin phong (trir mdy vi tinh va thiét bi ngoai vi); Bdn
bucn mdy moc, thiét b y 1é;

- Ban lé mdy vi tinh, thiét bi ngoai vi, phdn mém va thiét bi vién thdng trong cdc cita hang chuyén
doanh;

- Vdn tai hanh khdch dieong b trong ndi thanh, ngogi thanh (iric vén tai bing xe buyt)

- Vdntai hanh khdch dwong bg khdc, chi tiét: Van 16i himh khach béng xe khdch ngi tinh, lién tink;

- Vin tdi hang héa béng audng bg; Kho bdi va hieu giff hang hoa;

- Hoqgt déng dich vu hé trg triee tiép cho van tar duomg sdt va duowg bg, cln tiét: Hoat dpng dich vu
hé tro truc tiép cho vén tdi duomg bg; Béc xep hang hoa, chi tiét: Béc xép hing héa duong bé;

- Hoat dong dich vy hé trg khde lién quan dén vdn 131, chi tiét: Giri hang, Giao nhédn hang hoa;

- Cho thué xe c6 dpng co;

- Cho thué mdy méc, thiét bi va dé dung hitu hinh khdc, chi tiét: Cho thué mdy mdc, thiét bi nong,
lam nghiép; Cho thué mdy méc, thiét bi xdy dung; Cho thué ndy mée, thiét bi vin phong (ké ca
may Vi tinh);

- D6i vdi nhitng nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién, doanh nghiép chi hoat ddng kinh doanh khi co
dn didu kién theo quy dinh ciia phdp 1 udt.

Chu ky sin xuit, kinh doanh thdng thudng:
Céng ty ¢6 chu ky san xuét, kinh doanh thong thudng la 12 théng.
Tuyén b6 vé khi niing so sdnh thong tin trén Bse cdo tai chinh:
S6 lidu so sanh 14 s6 lidu trén Bao cdo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngiy 31/12/2017 cia Cong ty
d4 duoc kiém toan.
Co chu tb chire
Tai thoi diém 31/12/2018 Céng ty ¢6 02 cong g ty lién két, cu thé nhur sau:
Chitiét Vién didu 18 theo Vién gép thue té cla Cong ty tai ngay 31/122018
Von gdp thue t2 cia Gidtjvéngbpeia | Ty 18 s¢
Congtyliénkét | Conglytai congty | hitu (%)
(VND) lienkét | theo GP

Cong tv lign kit

Céng ty cd phan Héng Viét 400.000.600.000 | 336.000.000.000 |  133.300.000.000 | 33.4%

Céng ty c6 phin ddu tr cong nghé BLT

viét Nam (*) 7.000.000.00 2.937.000.000 940.000.000 40%

(*» Ty 1& s& hitu tai Cong ty cd phdn ddu tr cong nghé BTL Viét Nam dugc xac dinh bing
2.800.000.000/7.000.000.000 déng.
Cong ty ¢6 try 56 chinh tai B6-BT5, Khu d6 thj méi My Pinh 2, phuong My Pinh 2, quin Nam Tir Liém,
thanh phé Ha Nai.
Dén ngay 31/12/2018, téng s6 cn bd nhén vién hién dang lam viéc tai Céng ty 1a 79 ngudi, trong d6 cén
bd quan Iy 1 21 ngudi. (Ngay 31/12/2017 tdng s6 can bo nhan vién 14 63 nguoi).

II.  KY KE TOAN, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nim ciia Céng ty: duge bit dAu tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 ndm duong lich.
Pong tién hach todn: Cong ty sit dung ddng Viét Nam (VND) dé ghi sé ké todn vi lap Béo céo tai chinh.

Thuyét minh bdo cdo 1di chinh I bg phan hap thimh va cén duoe doc ciing véi bdo cdo 1ai chinh 11
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CONG TY CO PHAN KOSY
~‘Diachir B6-BT5; KDT n¢i My Dint 2; Nami Tir Lism;, Ha NGi

B09 - DN
Bio-cdo-tai-chinh-cho-nAm-tai chinh
két thiic vio ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IIL

1v.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d§ ké todn 4p dung:

Céng ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo Théng tr 200/2014/TT- BTC cita B
truémg B§ Tai chmh ban hanh ngdy 22/12/2014, Thong tr 53/2016/TT — BTC ngay 21/03/2016 sira dbi

bd sung mét sé didu cia Thong fir 200/2014/TT - BTC va Théng tu sé 206/2009/TT — BTC ngay
27/10/2009 hudng din ké toan giao dich mua ban lai trai phidu Chinh pha.

Bdo cdo tai chinh dugc Hp theo ncvuyen tic gia gbc va pht hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam. Béo
céo tai chinh kém theo khong nhim phan anh tinh hinh tii chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh
hinh hra chuyén tién té theo cac nguyén tic va thong 1& ké toan dugc chép nhén chung tai cic nuéc khic
ngoai Viét Nam,

Hinh thitc s ké to4n 4p dung: K& todn trén mdy vi tinh.

Tuyén b vé viée tudn thii Chudn muc ké toan va Ché dd ké todn:

Cho:dén.ngay. 1ap Bdo cdo tai chinh ndy, Ban Gidm déc Cong ty dd dugc biét vé hai muroi sau (26) Chuin-

muc ké toin Viét Nam dd duoc B Tai chinh ban hanh nhir sau:

- Quyét dinh 149/2001/QD-BTC ngay 31/12/2001 ban hanh va cong bé bén (4) Chudn muyc ké
todn Viét Nam (dot 1), Huéng din thuc hién céc chudn muc nay di duoc B4 Tai chinh ban hinh
qua Théng tir 161/2007/FT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 165/2002/QD-BTC ngdy 31/12/2002 ban hanh va céng bb sau (6) Chudn muc ké
todn Viét Nam (dot 2). Huéng dan thyre hién cdc chuéin muc nay d4 duge Bo Tai chinh ban hanh
qua Thong tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 234/2003/QD-BTC ngay 30/12/2003 ban hinh va céng bb sau (6) Chudn muyc ké
toan Viét Nam (dot 3). Huéng dan thue hién c4c chudn myc nay di dugc B6 Tai chinh ban hanh
qua Théng tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 12/2005/QD-BTC ngay 15/02/2005 ban hanh va cng b sdu (6) Chudn muc ké todn
Viét Nam (dot 4). Huéng din thwe hién céc chudn muc nay da dugc B Tai chinh ban hanh qua
Théng tr 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

- Quyét dinh 100/2005/QD-BTC ngay 28/12/2005 ban hanh va cng bé bén (4) Chudn muc ké
toan Viét Nam (dot 5). Huéng din thye hién cdc chuin murc ndy d4 dwge Bo Tai chinh ban hanh
qua Thong fir 21/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Tuén thi cic quyét dinh va théng tu hu'(mg dén c4c Chudn myc ké tosn Vit Nam néi trén, Ban Giam déc
Cdng ty da Iya chon csc Chudn myrc ké todn Viét Nam cé thé 4 4p dung dwge dbi véi hoat déng kinh doanh
ciia Cong ty dé lap Bdo céo tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'ée tinh k& todn

Viéc 18p bdo cdo tai chinh tudn thi theo céc chudn muc ké toan Viét Nam, ché d6 ké toan Viét Nam va
céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay bao cao tai chinh yéu cdu Ban Gidm déc phai
c6 nhing wéc tinh va gia dinh anh hudng dén sb 1idu béo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay céc
khodn céng ng v tai san tidm tang tai ngay 14p bdo cdo tai chinh cling nhu céc sb liéu bdo cdo vé doanh
thu va chi ph1 trong sudt nim tai chinh. Miic di cic udc tinh ké toan duge lap bang tat ci sw hidu biét cia
Ban Giam déc nhimg s6 lidu thurc té ¢6 thé khéc véi cac wéc tinh, gia dinh dit ra.

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién va cac khoan twong duong tién bao gdm: tién mit, tidn giri khéng ky han, tién dang chuyén va céc
kho#n dau tir ngén han c6 thoi gian thu hdi hosc ddo han khong qué 3 thing ké tir ngdy mua, ¢6 tinh thanh
khoan cao, ¢6 kha nﬁng chuyén ddi d& dang thanh cac lugng tién x4c dinh va khéng cé nhiéu i ro frong
chuyén déi thanh tién.

Thuyét minh bdo cdo 131 chinh Ia bé phén hop thanh va cdn dugce doc ciing véi bédo cdo 13i chinh 12
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 - DN

~Dia-chi: B6-BT5, KDT m6i My Dintr 2, Nanr Tir Eigm, Ha Noi————Bao-cdo-tai.chinh-cho-nim-tai-chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018
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THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
Cic khodn diu tu tai chinh ‘

Céc khodn diu tw tai chinh ciia Cong ty bao gdm cée khoan dau tr vao odng ty lién két, khoan ddu oir nim
giit dén ngdy do han va khoan diu tu khic.

Déi véi cde khodn ddn e ném giiF dén ngdy ddao han:

Céc khoan dAu tr ném giit dén ngay ddo han duoc xéc dinh gid trf ban ddu theo gid gbc bao gdm cac
khoan cho vay nim giit dén ngay d4o han véi muc dich thu 15 hang ky. Sau ghi nhan ban diu, cic khoan
dAu tr ndy duoc ghi nhin theo gia tri c6 thé thu hdi. Cac tdn thit néu phét sinh duge hach toan vao chi phi
trong ky va gidm trir truc tiép gia tri du tu.

Déi véi cde khodn ddu tir vio cong tv lién két vé céc khoan ddu tir khde:

Cac khoan dau fir vao cong ty lign két va cic khoan du tu khéc dugce ghi nhin theo phuong phap gia gbe,
theo d6 gia goc ctia khoin dau tr duge xéc dinh bang gid mua cong cac chi phi lién quan dén giao dich mua.
Tai cédc ky ké todn tip theo, c4c khoan dév tr dwgc ghi nhén theo gié tri ban ddu trir c4c khodn du phong
gidm gii diu tu:

Du phong dugc lap hodic phét sinh sur suy gidm gia trj ctia cdc khoan ddu tir tai ngay két thuc ky ké toan.
Tang hodc giam sb du tai khoan du phong dugc hach ton vao chi phi tai chinh trong bédo cdo két qua hoat
dong kinh doanh.

Cac khodn phdi thu

Céc khoan phai thu dugce trinh bay trén béo céo tai chinh theo gié tri ghi s6 cac khoan phai the tir khich
hang, cac khoan phai thu tir cho vay va phai thu khac sau khi trir di (-} cac khoan dir phong duoc udc tinh
cho cdc khoan phai thu khé doi dura trén co s& xem xét clla Ban Giam déc dbi v6i cac khodn con chua thu
tai thi diém két thiic nam tai chinh.

Cac khoan ng phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han géc, k¥ han con lai tai théi diém béo cdo, theo nguyén
t€ va theo fimg déi trong, Tai thoi diém lap bao céo tai chinh, khoan pha1 thu ¢6 thdi gian thu héi con lai khéng
qud 12 thang hodic mt chu ky kinh doanh duge phén logi 13 phai thu ngdn han, khoan phai thu ¢6 thoi gian thu
hdi con lai trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 14 khoan phai thu dai han.

Cic khodn ng phai thu dirge ghi nhan khoéng vugt qud gi# tri ¢6 thé thu hdi.

Dy phong ng pha1 thu khé ddi thé hién phin gia tri cia cac khoan phai thu ma Céng ty du kién khéng c6
kh2 néing thu hdi tai ngay két thuc nim tai chinh. Tang hodc gidm sé_du tai khoan-dur-phong duge hach
ton vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bdo c4o két qua hoat dong kinh doanh.

Hang t6n kho

Hang ton kho duorc Xac dmh trén co s& gia thip hon giita gla gbc va gi4 tri thudn c6 thé thu'c hién duge.
Gi4 gbc hang tdn kho bao gdm: Chi ph1 mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat
sinh dé c6 duge hang tén kho tai dia didm va trang thai hién tai. Gia tri thudn c6 thé thyc hién duoe, dugc
x4c dinh bang gia ban wée tinh trir di (-) chi phi wéc tinh dé hoan thanh san phdm v céc chi phi uée tinh
cén thiét cho viéc tiéu thy chiing.

Phuong phdp hach toén hang ton kho: K¢ khai thudmg xuyén.
Plurong phép xdc dinh gid gde cita hang ton kho: Binh quén gia quyén.
Phuwong phdp xdc dinh chi phi san xudt kinh doanh d¢ dang cudi kp: bao gém chi phi gidi phéng mdt

bang, chi phz thiee hién dir én, chi phi ha tdng di dn ... ciia cde phdn di dn chica dioe ghi nhdn doanh thu
tai thoi diém cudi ky.

Dir phong gidm gid hing 16n kho: Du phong cho hang tén kho duge trich lap cho phan gid tri du kién bi
tdn thét do cac khoin suy gidm trong gid tri (do glam gia, hu hong, kem pham chét, 15i thoi.. .) c6 thé xay
ra déi voi nﬂuyen vit ligu, thanh phém, hang hoa tdn kho thude quyén s& hitu clia Cong ty dua trén bing
chimg hop Iy v& sur suy giam gla tri tai ngay két thiic nim i chinh. T#ng hodc giam s6 dur tai khoan dy
phéng dirge hach todn vio gi4 vén hang ban trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Thuyét minh bdo cdo 1ai chinh Id bé phan hop thanh va cdn dioe dpe cimg véi bdo cdo tai chink 13
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Tai sén cb dinh hiru hinh vi khiu hao tai sdn cd djnh
Tai san ¢4 dinh hitu hinh duge phan 4nh theo nguyén gia va gid tri hao mén luf ké.

Nouyen gié tii san ¢ dinh (TSCD) hitu hinh bao gbm gia mua vA nhifng chi phi ¢6 lién quan tryc tiép
dén viéc dua TSCD vao trang thai san sang hoat déng, Nguyén gia tai san c6 dinh hitu hinh do tir lam,
xdy dung bao gdm chi phf x4y dung, chi phi san xuit thye té phat sinh céng chi phi Hp dit va chay thi.

Cac chi phi phat sinh sau khi TSCD d4 dwa vao hoat ddng nhir chi phi béo tri, sira chita duoc ghi nhén
vao bdo cdo két qua hoat donc kinh doanh trong k¥ tai théi diém phét sinh. Trong trudng hop c6 thé
chimg minh mét cach 18 ring rang céc khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong twong lai dir tinh
thu durge do viéce st dyng TSCP vurgt trén mirc hoat ddng tiéu chuén da duge dénh gi4 ban ddu thi chi phi
ndy duge vén hoa nhu mét khoan nguyen gia tang thém cha TSCH,

Khi TSCD hitu hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va gi4 tri hao mon liiy ké duoc x6a s khoi Béng
cin ddi ké toan va bét ki cac khoan J4i 18 nao phat sinh do thanh ly TSCD déu diroc hach toan vio két
qua hoat dong kinh doanh,

T4i san ¢ dinh duoc trlch khéu hao theo phuong phép dudmg thing trong sudt thai gian s dung uéc tinh
cua timg nhém tai san ¢ dinh nhir sau;

May méc thiét bi 06 nim
Phuong tién vén tai (*) 1,5 - 06 nim
Thiét bi dung cy quan ly 03 nim

(*): Tai sdn ¢é dink I xe cif dang dwge trich khdu hao theo thoi gian suw dung con lai,

No phai tra

Céc khoan phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi diém béo cao va theo
timg ddi trong. Tai thoi diém 13p bao cao tai chinh, khodn phai tra ¢6 thoi han trd ng con lai khong qua
12 théng hotic mjt chu ki kinh doanh duge phén loai 14 phai trd ngin han, khoan phai tra ¢é théi gian tra
ng con lai trén 12 thang hodic hon mdt chu k¥ kinh doanh dirge ghi nhan 14 khoan phéi tra dai han. Céc
khoén no phai tra duge ghi nhén khong thip hon gid tri phai thanh todn.

Cic khoan vay
Céac khoan vay duge ghi nhan can ctr hop déng vay, khé ude nhin ng.

Céc khoan vay dugc theo di chi tiét theo timg déi tuong, ky han va nguyén té. Tai thoi diém 1ap béo cdo
tai chinh, khoan vay dén han tra trong vong 12 théng hoic mét chu ky kinh doanh tiép theo drgc phén
loai 14 vay ngin han, cic khoén c6 thoi gian trd ng trén 12 thang hodc hon mét chu ky kinh doanh dugc
ghi nhén 14 khoan vay dai han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm céc khoan 13i tién vay, cdc khoan chi phi khéc phét sinh trong qua trinh 13m thi
tuc vay, 6 lién quan truc tiép dén viéc dau tr xdy dung hodc san xudt mot tai san d& dang dwoe tinh vio
gid trj ctia tai san d6 (dugc vén hoa) sau khi trir di cac khoan thu nhdp phét sinh tir hoat déng dau tu tam
thoi clra cdc khoan vay nay. Céc chi phi di vay duge vén hod khi doanh nghiép chéc chin thu dirge lgi ich
trong tuong lai do sir dyng tai sin d6 va chi phi 1ai vay c6 thé xac dmh dwoc mt cach déng tin cdy. Viée
vén hod cac chi phi di vay s& chim dit khi céc hoat ddng chit yéu can thiét cho viée chudn bi dva tai san
d& dang vao sir dung hojc ban da hoan thanh. Chi phi di vay phit sinh sau d6 duoc ¢ ghi nhén vao bdo cio
két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh I& bg phn hop thanh va cdn dupe doc cimg voi bdo cdo tai chink 14

B09 - DN
Béo-cde-tai-chinh-cho-nim-tai-chinh
két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Chi phi tra truge

Chi phi tra trudc bao gbm c4c chi phi tra truée ngin han hodc chi phi tra trude dai han trén bang can di
ké todn va dugc phéan b trong khoang thdi gian trd trudc cia chi phi tuong vng véi cdc loi ich kinh té
duoe tao ra tir cdc chi phi nay.

Cic khoan chi phi tra trude duge theo doi chi tiét theo ky han. Tai thoi didm Iap béo céo tai chinh, khoan
chi phi tra trude cé thii gian khong qud 12 thang hogc mét chu ky kinh doanh ké tir thoi diém trd trude
duge phén loai 13 chi ph1 tra truede ngan han, khoan chi phi tra trudce c6 thoi gian trén 12 thang hoic hon
mdt chu ky kinh doanh ké tir thoi diém tra tru6e duoc ghi nhan 14 chi phi tra trude dai han.

Chi phi tra truéc ngén han bao gbm chi phi tra trudc vé gia tri cong cu dung cu xuit ding, chi phi mua
bao hiém, chi phi béo lanh phét hanh trai phleu dich vu tra tru6e duge phan b theo phuong phdp dudng
thing trong thoi han 12 thang, dich vu tu vin va méi glO’l duge phan bé tuong tmg v6i doanh thu. Chi phi
tra trude dai han bao gom 015’1 tri céng cu, dung cu da xudt ding, phi sir dung dudng bd, chi phi xiy dimg
bién quang céo, chi phi mua cdc dich vu trd truée va chi phi sira chita viin phong dugc phin bd theo
phuong phép dudng thing trong thoi han tir 18 thang dén 36 thang,

Chi phi phai tra

Chi phi phai trd bao gdm gid tri cac khoan chi phi d& duge tinh vao chi phi hoat ddng kinh doanh trong
k¥, nhung chua duoc thye chi tai ngay két thoc ndm tdi chinh trén co s& dam bio nguyén tic phd hop
gifta doanh thu va chi ph1 Dén théi diém thuc chi, ké toan tién hanh ghl bd sung hodc ghi giam chi phi

phén chénh [&ch v6i sb da trich. Cac khoan chi phi phai tra tai ngay két thiic nam tai chinh bao gbdm chi
phi xdy thd dy én Lao Cai va chi phi 14i vay phi tra.

Vén chii si hitu

Vén dau tu cila chn s& hitu dugce ghi nhan theo sb vén thire gép cia cic ¢ déng.

Loi nhugn chura phén phéi trén béng can déi ké toan tai ngay 31/12/2018 1a s6 loi nhusn tir hoat dong kinh
doanh ciia doanh nghiép sau khi trir di (-) thué thu nhép doanh nghiép va lgi nhuén chua phan phéi cla n3m
trudc.

Doanh-thu

Doanh thu dwge ghi nhén khi Céng ty c6 kha néing nhin dugc céc loi ich kinh té ¢6 thé xac dinh duge mot
céch chic chin. Doanh thu thuin dwoc xdc dinh theo gi4 trj hop Iy cia cée khoan dd thu hoic s& thu duge
sau khi trir di cac khoan chiét khiu thuong mai, gidm gi hang ban va hang ban bi tra lai. Cac didu kién
ghi nhén cu thé sau day ciing phai dwoc dap tmg khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu bdn hing

Doanh thu ban hang (thép, xi ming, gach 14t, gach ép...) dugc ghi nhan khi ket qua giao dich dwge xac
dinh mdt cach déng tin cdy va Cong g ty c0 kha nang thu duge cdc loi 1ch kmh 1 tir giao dich nay. Doanh
thu bén hang dwgc ghi nhén khi phin lon nhitng rli ro va lgi ich vé quyen 80 hitu hing hod d& duoc
chuyén glao cho ngudi mua. Doanh thu khong dugc ghi nhin khi ¢6 cic yéu t§ khong chic chén mang
tinh trong yéu vé kha nang thu hdi cac khoin tién ban hing hodc ¢6 kha ning bi tri lai,

Doanh thu tir hoat déng chuyén nhurong bdt déng san

Déi véi chc bit dong san phan 16 ban nén, nha x4y tho doanh thu va gia vén dugc ghi nhén khi phin 16n
i ro va loi ich lién quan dén bit dono san da dugce chuyen giao sang ngudi mua ma khong phu thude vao
viéc d4 hoan tét thu tuc phép 1y vé gidy chimg nhén quyén st dung dt hay chua va hop donc chuyén
nhuong 13 hep ddng khéng hiy ngang. Doanh thu dugc xéc dinh mét cach dang tin cdy va Céng ty c¢6 kha
n#ng thu duge céc loi ich kinh té tir giao dich nay.

Thuyét minh bdo cdo 13 chinh Id bg Phdn hop théinh va cén duge doc cimg véi béo cdo tai chinh 15
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két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

Doanh thu (Tiép theo)
Doanh thu khdc

Doanh thu khéc bao gdm 14i tién gii, tién cho vay va thu tir thanh 1y, nhugng ban tai sin ¢6 dinh. L3i tidn
glii, tién cho vay dugc ghi nhan trén co s& dén tich (c6 tinh dén lgi te m t3i sén dem lai) trir khi kha
niing thu hoi tién 14i khéng chéc chén. Thu tir thanh Iy ti san b dinh dirge ghi nhan khi két qua giao dich
duge xdc dinh mdt cach dang tin cdy va Cong ty ¢6 kha ning thu duge céc loi ich kinh & tr giao dich
ndy.

Gi4 v6n hang bin

Gig v6n hanc ban phan anh gid vén ciia san phém, hang héa, dich vu d& xuit ban hojc dd cung cap trong
ky; Gid vbn cia bit dong san chuyén nhugng duge xdc dinh dua trén chi phi thuc té phét sinh lién quan
truc tiép t6i viéc ddu tr, xdy dung bit dong san. Gid vén hang ban duoc ghi nhin theo nguyén tic phi
hop véi doanh- thu. Pé dam bao nguyén tic thin trong, gid vén hang ban con bao gbm c4c khoan chi ph1
nguyén vt lidu truc tiép tiéu hao virgt mirc binh thirdng, chi phi nhan cong, chi phi san xuit chung ¢
dinh khong phén bd vao gid tri san phim nhap kho ké ca khi sin pham hang hoa chra duoc ti€u thy; gid
tri hang ton kho bi hao hut, mit mat va khoan du phong gidm gia hang ton kho.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh bao gém céc khoan chi phi 13i vay dugc ghi nhin ddy di trong nim.

Chi phi bin hang va chi phi qudn 1§ doanh nghiép

Chi phz bdn hang bao gom céc khodn chi phi thue t phét sinh trong qua trinh ban san phim, hang ho4,
cung cap dich vu, bao gbm tién lvong nhén vién bd phan ban hang (tién lrong, cac khoan phu cap), bao
hiém x4 hdi, bao hiém y té, kinh phi cdng doan, bao hiém thit nghiép ctia nhan vién ban héang; cdc chi phi
chao hang, gi6i thiéu san phim, quang cdo san phim.

Cong ty khong phét sinh céc khoan ghi gidm chi phi ban hing trong nim taj chinh.

Chi phi qudn I doanh nghiép bao gbm cac chi phi vé Iuong nhén vién bd phan quén ]y doanh nghiép
(1ién lzrcmg tién céng, cde khodn phu cap, .); bao hiém x3 hoi, béo hiém y té, kinh phi ‘cOng doan, bao
hiém thét nghiép ciia nhan vién quén ly doanh nghiép; chi phi vét 1iéu vin phong, cdng cu lao déng, khiu
hao TSCD ding cho quan Iy doanh nghiép; thué mén bai; dich vu mua ngoai (dién, mede, dién thodi, fax,
bdo hiém tai san...); chi phi blng tién khac (tiép khdch, hoi nghi khdch hang...).

Cong ty khong phét sinh cdc khoan ghi giam chi phi quan Iy doanh nghiép trong nam tai chinh.

Thué

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép hién hanh cia doanh nghiép dugc xac dinh trén co sé thu nhip chiu thué va thué
sudt thué thu nhap doanh nghiép trong ky hién hanh (20%).

Cdc logi thué khdc dugc 4p dung theo cdc ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac béo cdo thué cia Cong ty s& chiu su kidm tra cia co quan thué. Do viéc 4p dung ludt va cic quy dinh
vé thué d6i voi cic loai nghiép vu khéc nhau c6 thé duge gii thich theo nhiéu cach khéc nhau, s thué
dugrc trinh bay trén béo cdo tai chinh c6 thé s& bi thay dbi theo quyét dinh cudi ciing ciia co quan thué.

Thuyet mink béo cdo a1 chink I b4 phdn hop thimh vé cén dugc doc cing v béo cdo tii chink 16

B09 — DN
Bao cdo taichinhcho ninr tiichinh -
két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2018
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Bio cio tai chinh-cho-nim-tdi-chinh

Dia chi: B6-BT5, KPT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

két thic vio ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

Céc chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh 14 ddng Vist Nam (VND).

1. Tiénva cic khodn twong dwong tién

Tién mit tai quy (0
Tién gfri ngén hang khong ky han (if)
Céc khoan tuong duwrong tién (iif)
Cing

(i) $4 du tién mit tai quy vao ngay 31/12/2018 bao gbm:

Péng Viét Nam (VND)
Cong

(i) 86 dur tién giri ngén hang tai ngay 31/12/2018 bao gdm:

+ Ngdn hang TMCP Qudn D§i - Chi nhdnh Ddo Duy Anh

+ Ngdn hang TMCP Viét Nam Thinh Viegng - Chi nhédnh Péng Dé
+ Ngdn hang TMCP Qudn dgi - Chi nhinh Ly Nam Dé

+ Ngdn hing TMCP Déu tuva PTVN - Chi nhéinh Tdy Ha Noi

+ Ngdn hang TMCF Céng thiong VN - Chi nhdnh Lang Hoa Lac
+ Ngdn hang TMCP Céng thiong VN - Chi nhdnh Séng Nhué

+ Ngdn hing NN&PT Nong thon Viét Nam - Chi nhanh Téy Dé

+ Ngdn hang TMCP Ddu tir va Phdt trién VN - Chi nhanh Ha Noi
+ Ngdn hang TMCP Ngoai tiveong VN - Chi nhanh Thanh Cong
+ Ngdn hang TMPC Tién Phong - Chi nhdnh Lé Ngoc Hén

+ Ngdn hang TMCP Bdo Viét - Chi nhédnh 86 Giao Dich

+ Ngdn hang TMCP Ddu tu v Phat trién VN - Chi nhanh S¢ giao dich 1

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha N§i - Chi nhdnh Théing Long

+ Ngdn hang TMCP Dai ching Viét Nam - Chi nhanh Thing Long
+ Ngdn hang lién doanh Nga Viét - S¢ giao dich

+ Ngdn hang TMCP PT Nha TP HCM - Chi nhdnh Tdy Hé

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha N§i - CN Trung Héa Nhdn Chinh
+ Ngdn hang TMCP Phuong Pong - Chi nhanh Hi NGi

+ Ngdn hang TMCP Phuong Dong - Chi nhanh Ha Néi (Trdi phiéu) (*)

Cong

31/12/2018 01/01/2618

1.087.223.103
149.424,197.185
3.500.000.000 -

2.289.515.026
2.250.106.528

154.011.420.288

4.539.621.554

VND
1.087.223.103

1.087:223.103

VND
36.246.095
45.135
13.780.000
31.852.297
3.288.631
29.477.078
7.621.572
177,521
2.175.624
4.727.119
5.473.746
160.780.790
7.403.163
6.950.416
7.779.770
1.935.964
1.029.838
29.808.643
149.073.641.783
149.424.197.185

(*): Pdy ld khodn tién giti Ngdn hang bi phong toa dé dam béo diéu kién vé TSBD theo Thong bdo Cho vay 56

14.12/2018/OCB-HN ngéy 14/12/2018,

(iii): Cdc khodn twong duong tién bao gém céc khodn tién giri c6 kp han 1 thdng voi 1di sudt 5%/mdm tai Ngan hing
TMCP Phuong Déng - Chi nhdnh Ha Ni theo hop déng tién giri c6 kp han ngay 04/12/2018 véi 56 tién

3.500.000.000 dong.

Thuyét minh bédo cdo tdi chink 1& bg phdn hop thanh vé edn duge doc cimg véi béo cdo téi chinh 17
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Bao cio tai chinh cho niim_ taichinh

Dija chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liémn, Ha Ngi

két thiic viio ngiy 31 théng 12 niim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

21

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

(Tiép theo)

Phdi thu khdch hang

Phai thu khdch hémg nedn han

Céng ty cb phén xiy dung Trung Hai

Cong ty cb phin EGO Viét Nam

Cong ty TNHH Lé Tuén Hoang

Céng ty ¢é phin Pau tu va Xy dyng Ha ting thi d6
Céng ty TNHH Tu vin thiét k& va Phat trién ha tAng Viét Nam
Cong ty TNHH Thuong mai SM.E

Céng ty c6 phan Péu tu Son Phiic

Céng ty cb phin DAu tir bit dong san Béc Giang
Céng ty c6 phin Pau tr MTX Phét Linh

Céc khach hang con lai

Cong

Phai thu khdch hang véi cdc bén cé lién guan

Chi tiét tai muc VILI - Théng tin v& cdc bén c6 lién quan,

Tri trude cho ngwdi bdn
Tra trude cho ngueoi bdan ngé:n han

Cong ty cb phan Dau tu va Xay dung Ha ting thi 46

Trung tAm phét trién quy dét Lao Cai

Trung tAm phét trién qu¥. dit Thai Nguyén

Trung t3m phat trién quy d4t va cum cong nghiép huyén Yén Thé
Céng ty cb phin KPT Vigt nam

Cic dbi tugng khic

Céng

Trd trude cho ngidi bdn vdi cde bén ¢d lién quan
Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin vé cic bén c6 lién quan.

Phdi thu vé cho vay

+ Cong ty TNHH Next One Viét Nam

(*): Ddy la khodn phdi thu cho vay theo hop dong vay von sé 17-08/HPVV/KOSY-NEXT ONE ngay 17/08/2018 vdi
s tien 400.000.000 dong va hop ding vay sé 04-09/HPVV/KOSY-NEXT ONE ngdy 04/09/2018-véi sé tién

31/12/2018

01/01/2018

35.208.082.168
8.404.964.772
49.142.852.433
9.361.591.393
5.982.663.843

52.662.008.329

4.438.382.850
22.136.579.550
11.972.193.558
33.996.780.840
20.141.591.393
17.708.534.800
20.875.194.450

110.264.432.462 17.913.236.241
271.026.600.400 149.182.493.682
31/12/2018 01/01/2018
354.698.625.980 146.322.907.987
6.858.933.467 52.376.180.137
7.929.699.960 24.389.639.350
8.096.825.000 -

103.771.165.000
28.627.234.031

17.615.750.000.

9.793.149.715

509.982.487.438 250.497.627.189
31/12/2018 01/01/2¢18
500.000.000 -
500.000.000 -

100.000.000 déng. Thoi han cho vay tir ngay ky hap ddng vay vén dén ngay 31/01/2019 vi voi li sudt 13.5%/nam.

Thuyét minh béo cdo ti chinh Id b phén hop thanh va cén dwoc doc cing véi bdo cdo 1di chink

18
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Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

B 09 - DN

Bdo edo tai chinh cho ndm tai chinh

két thiic vio ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (Tidp

.theo)

Cidc khodn phdi thu kirdc

5.1 Phdi thu nedn han khic

Ky cuog, ky quy

Tam Ung

+ Ong Nguyén Dinh Khoa

+ Ong Neuyén Tién Hoan

+ Ong Lé Viin Xudn ‘

+ Cde déi twong khdc
Phai thu khac

+ Cong ty ¢ phdan Next One (di vay)
+ Ngdn hang Phuong Péng Vigt Nam (18
tién giri ¢6 kp han)

+ Phai thu khdce

Ban Quén 1y du 4n Béc Ha - Lao Cai
Céng ty CP Diu tir xay dyng va phat trién
Nong thén

Ciing

Hing ton kho

Chi phi SXKD dé dang (*)
+ Dy dn Kosy Séng Cong
+ Dy én Kosy Lao Cai

+ Dy an Kosy Cdu Gé

+ Die an Kosy Gia Sang

+ Dy dn Kosy Bdc Giang
+ Cdc dy an khdc

Hang hoa

Cing

31/12/2018 01/01/2018

142.957.100 47.097.820

50.970.694.256 2.007.232

5.581.073.776 -

33.326.500.000 -

12.063.120.480 -

- 2.007.232

948.673.155 696.540.817

439.295.427 654.125.564

13.424.658 -

495.953.070 42.415.253

52.062.324.511 745.645.869

31/12/2018 01/01/2018

Gid gée Gid tri c?:‘ Gid gée Gid tri cé thf"

thé thu hoi thu hoi

59.561.465 - 59.561.465 -

892.746.157 - 892.746.157 -

952.307.622 - 952.307.622 ;
31/12/2018 01/01/2018

Gi4 ghc Dy phang Gia gbe D phong

465.814.508.315 - 184.898 866.602 -

#1.836.101.488 -
257.069.938.065 -
13.833.852.895
43.287.536.980
94.849.683.303
12.937.375.584
5.087.045.671

1

30.635.784.511 -
131.875.138.482 -
13.156.595.194 -
5.576.938.073 -
3.434.344.435 -
220.065.997 -
6.960.963.061 -

474.901.553.986

191.859.829.663 -

Gid trj hang t6n kho i dong, kém, mdt phdm chér khéng cé kha ning tiéu thy tai thoi diém cuéi nam : 0 VND
(*): Trong dé Quyén sir dung ddt dwge cdp tai céc di dn Kosy Lao Cai, Kosy Séng Céng dugc thé chdp cho cde
khoan vay tai ngdn héng - Chi tiét tai myc V.17 T) huyét minh BCTC.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va cin duoc doc cing véi bdo cdo tai chinh 19
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_ CONG TY CO PHAN KOSY

B 09 - DN

B#o cio tai chinh cho nim tii chinh

Dia chi: B6-BTS, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

két thic vio ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)

9. Chi phi tré trude

Chi phi tra tride ngdn han
- Chi phi tra truéc vé dich vu tu vén va moi gici

31/12/2018

01/01/2018

12.423.397.377

5.309.400.000

- Céng cu, dung cu xuft ding 152.785.453 -
- Chi phi mua bao hiém, dich vu tra truée 123.622.360 74.922.204
- Chi phi bao lanh phat hanh trai phiéu 6.409.109.932 -
Cong 19.108.915.122  5.384.322.204
Chi phi tra trude dai han
- Gié trj céng cu, dung cut xudt ding - 8.812.498
- Phi st dung dudng bd, dich vu tra trudc 4.730.629 9.224.099
- Chi phi stra chita vin phong 362.559.659 -
- Bién quéng cao §93.577.258 593.939.394
Cong 1.260.867.546 611.975.991
10.  Phéi trd nguoi bdn ngdn han
10.1 Phai trd ngudi bin ngdn han
31/12/2018 01/01/2018°
Gia iri S6 6 kha ndng Gid i 86 ¢ kha nang

ra ny ra ng
Cong ty TNHH TM dich vu Hao M¥ - - 16.126.409.420 16.126.409.420
Céng ty CP MBG cdng nghé va truyén thong - - 13.196.663.010 13.196.663.01¢
Céng ty ¢b phin Hbng Viét - - 18.470.886.720 18.470.886.720
Céng ty ¢ phin Péu tu san xudt va thuong
mai HCD 3.080.283.499 3.080.283.499 11.070.283.499 11.070.283.499
Céng ty CP san xuét Dich vu va Thuong
mai Phat Linh 44.643.920.750 44.643.920.750 - -
Cdng ty TNHH TM DVXD Vuong Khang - - 16.519.599.685 16.519.599.685
Cong ty C6 phin Piu tu Phat trién Xay
dimg va Thaong mai Viét Nam 36.682.607.403 36.682.607.403 - -
Céng ty C6 phan PJACA Group 23.239.064,453 23.239.064.453 - -

Céng ty C3 phin VCADO GLOBAL
Phai tra cho céc déi twong khac

29.548.522.718
70.273,805.146,

29.548.522.718
70.273.805.146

32.431.562.847

32.431.562.847

Cing 207.468.203.969  207.468.203.969  107.815.405.181  107.815.405.181
10.2 Phdi tra ngudi bdn véi cde bén cd lign quan
Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin v& céc bén ¢4 lién quan.
11, Nguwéi mua trd tién triede ngin han
31/12/2018 01/01/2018
Gigti 86 ¢6 khd ning Gigwri 86 c6 kha nang
tra ny ra ng
Céng ty C6 phan Quéc t& Pong A 7.016.914.895 7.016.914.895 - -
Cong ty TNHH Thuong mai Vin tai va
Xay dung Hoang Hai 524.761.202 524.761.202 - -
Céng ty CP Dau tu BPS Béc Giang 3.083.758.500 3.083.758.500 - -
Céng ty CA phin PAu trr Thiy dién HPL 500.000.000 500.000.000 - .
Céc dbi tugng khic 1.616.200.623 1.616.200.623 40.095.032 40.095.032
Cing 12.741.635.220 12.741.635.220 40.095.032 40.095.032
Thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia b6 phdn hop thanh va cdn duwec doc ciing véi bdo cdo tai chinh 21
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" Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 - DN
B#o cao tai chinh cho nim tai chinh
két thite vio ngay 31 thang 12 nim 2018

CONG TY CO PHAN KOSY

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

13.

14,

15,

16.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tiép

theo)

Chi phi di vay dwge von hda

Trong nidm, Cong ty &4 vén héa chi phx di vay tdng cong 14 9.976.891.075 ddng Viét Nam. Céc khoan chi phi di vay
ndy lién quan dén khoan vay nhim dAu tir véo du 4n xdy dung khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Dudmg, thanh phé Lao
CaI tinh Lao Ca1 va dur 4n khu d6 thi méi Cau G6, huyén Yén Thé, du an Séng Cong Thai Nguyén. Chi phi di vay da
vén héa bao 26m tién 131 sau khi d trir di 13 nhan duoc tir khoan tién vay rit v& nhén rdi.

Thué va cde khodn phdai ngp Nha niede

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhp doanh nghiép
Thué thu nhap c4 nhin

Thué nha dit, tién thué dit

Thué bao vé MT va céc loai thué
khac

Phi, 1& phi va céc khoan phai ndp
Cong

Chii phi phdi trd

Chi phi phdi tra ngdn han

- Chi phi trich trudéec XD du an
Séng Céng

- Trich trudc chi phi xay thé du an
Lao Cai

- Chi phi lai vay

Cing

Pihii trd ngdn han khdc

- B4o hiém xa hoi
- Nhén ky quy, ky cuge ngén han
- Céc khoan phai tra, phai ndp khic
+ Céng ty TNHH MTV TM Tién
Minh (%)
+ Céng ty Cé phdn Ddu e Xdy
diung Nalico
+ Cdc khodn phdi tra khdc
Cong

01/01/2018 §6 phii ngp 50 da ngp trong 31/12/2018
trong nim nam
- 114.027.860 (114.027.860) -

6.551.403.730
133.508.910

12.961.546.652
1.000.677.434
47.642.077.600

4.000.000
3.464.923.402

(7.790.968.758)

(863.083.128)
(29.828.227.300)

(4.000.000)
(1.584.055.402)

11.721.981.624
271.103.216
17.813.850.300

1.880.868.000

_6.684.912.640  65.187.252.948  (40.184.362.448)  31.687.803.140
31/12/2018 01/01/2018

- 7.689.959.090

9.793.590.204 :

1.631.546.905 434.675.381

11.425.137.109 8.124.634.471

31/12/2018 01/01/2018
Gid tri 56 ¢d kha Gid tri 50 cd kha
nang ra ng nang ra no
383.400 383.400 - -

8.157.461.713
17.069.521.491

3.157.461.713
17.069.521.491

2.559.157.620
12.405.362.808

12.379.182.808

2.559.157.620
12.405.362.808

17.052.854.824 17.052.854.824 12,379.182.808
16.666.667 16.666.667 - -

- - 26.180.000 26.180.000

25.227.366.604  25.227.366.604 14.964.520.428 14.964.520.428

(*): Bdy la khodan Cong ty TNHH MTV Thieong mai Tién Minh hop tdc kinh doanh phédn chza loi nhudn cing véi
Cong ty 6 phan Kosy tai giai dogn 1 dir én Kosy Lao Cai theo Hop déng hop tdc kinh doanh sé 08/HD-2014/KOSY -

TIENMINH ngéy 01/09/2014,

Thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia bg phdn hep thanh va ciin duwec doc ciing véi bdo cdo tai chinh
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B 09-DN

Bao cao tai chinh cho nim tai chinh -

Bia chi: B6-BTS, KDT mdi M$ Pinh 2, Nam Tir Liém, H Noi

két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POIKE TOAN  (Tiép theo)
18. Vén chit s¢ hitu
Bang dbi chiéu bién dong ciia vén chil s& hitu
Vén diu tr ciia Lg’i.nlm.&‘n clura . .
Tong cong

(%)

chit sd hitu

phin phii

S6 du déu nim trude
Tang vbn trong nim trudc
L&i trong ndm trudc

Phén phéi cac quy

$6 du cubinim truge/diun nim
nay

Phat hanh ¢b phiéu (*)
L3i trong ndm nay

Téng khac

Phén phéi cac quy

Giam khac

S6 dw cudi ky nay

400.000.000.900
15.000.000.000

7.621.172.564

26.518.838.246

407.621.172.564
15.600.000.600
26.518.838.246

415.000.000.000

34.140.010.810

449.140.010.810

-622.500.000.000

45.063.917.886

622.500.000.000
45.063.917.886

1.037.500.000.000

79.203.928.696

1.116.703.928.696

Theo Nghi quyét Dai Hoi déng c6 dong thuong nién nam 2018 s6 01/2018/NQ-DHDCD ngdy 28/04/2018, Pai hoi ding cd dong
("PHBCD"} ciia Cong ty dd phé duyét phuong dn phat himh cé phiéu cho ¢6 déng chién hege dé tang vén Ién  1.037.500.000.000

déng cho cdc nha ddu tir va theo Té trink Hoi déng quan tri s6

01/20]8/TTr-HPQT ngdy 16/04/2018 v Nghi quyét Hoi déng

guan tri ( "NOHDQT") 56 02/2018/NQ-HDOT ngay 23//05/2018 théng qua chi tiét phicong dn phdt hinh va danh sdch nha ddu

f1ir muga ¢ phiéu riéng 1é du kién

Céng ty nhdn duge Cong vin s6  4471/UBCK-QLCB ngay 20/07/2018 cia Uy ban Chimg khodn Nha nude ("UBCKNN ") vé HO - !
so dang ky chao ban cé phiéu riéng Ié cita Cong ty cd phdn Kosy chdp thugn viéc phdt hinh cé phiéu r iéng Ié di dé cdp whu trén i
cho cdc nha ddu i .
Vao ngay 24/07/2018, Céng ty dd phat hanh 62.250.000 c6 phiéu cho cdc nhé déu tie voi mirc gid  10.000 VND/c6 phiéu. Ciing
véo ngdy 24/07/2018 Céng ty nhdn diege Cong vin sé  4555/UBCK-OLCB ciia UBCKNN vé viéc s6 hegng cé phiéu Cong ty cé
phan Kosy bdn riéng I¢ thanh cong la 62.250.000 ¢6 phiéu (teong duwong véi 100% téng sé cé 3 phiéu déng ky chéo ban. Theo dd
von 6 phdn dang kp ciia Céng ty da dupe tang tiv  415.000.000.000 VND lén 1.037.500.000.000 déng. Vao ngdy 08/08/2018, 4
Cong tv da nhdn dirge Gzay Chimng nhgn ding ky doanh nghiép lan thir 13 duge cdp boi 8¢ Ké hoach va Ddu nie thanh phé Ha

<
S

Ngi phan dnh viéc ting von diéu 16 nay .0
Céng ty dd sur dung $6 tién tir dgt phidt hanh m‘zy dé sir dung vao cic di dn cong 1y dang trién khai | gdp von déu te, b sung von \
hru @png, chi tiét sir dung vén theo NOHDQT sé 04/201 8/NO-HDQOT ngay 25/07/2018 thong qua viéc thay déi muc dich sir dung
von tir phat hanh cé phiéu riéng 16,

Thuyét minh bdo cdo tai chinh Id b§ phdn hgp thanh va cin dwoc doc ciing véi bdo cdo tai chinh 28
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CONG TY CO PHAN KOSY

Pia chi: B6-BT35, KPT mdi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Ni

B 09 - DN

Bao cio thi chinh cho niim tai chinh _

két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN

18.

Vén chii s hitu (Tiép theo)

Chi tiét vén dau tu ciia chi 56 hitu:

(Tiép theo)

31/12/2018 01/01/2018
Téng s6 Cé phidu thuong CP Téngsé  C8 phieu thucng cp
wu dai wi dar
Vén g6p cta cb dong
- Ong Nguyén Trung Kién 60.060.000.000 60.060.000.000 - 28.000.000.000 28.000.000.000 -
- Ong Nguyén Thé Himg 63.000.000.000 63.000.000.000 - 63.000.000.000 63.000.000.000 -
- Ong Nguyén Viét Cuong 573.371.000.000 $73.371.000.000 = 253.371.000.000  253.371.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Phuong Théo 45.000.600.000 45.000.000.000 - 17.500.000.000 17.500.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Hang 98.500.000.000 98.500.000.000 - 7.500.000.000 7.500.000.000 -
- Ong Nguyén Manh Séu 6.000.000.000 6.000.000.000 - 4.000.000.060 - 4.000.000.000 -
- Ong Luong Thé Vi 50.200.000.000 50.200.000.000 - - - -
- Cong ty cé phdn déu tir Mavico 100.000.006.000 100.000.000.600 - - - -
- Cde co dong khdc 41.429.000.000 41.429.000.000 - 41.629.000.000 41.629.000.000 -
Cong 1.037.500.000.000 1.037.500.600.000 = 415.000.000.000  415.000.000.000 -
Céc giao dich v& vén voi cdc chit s hitu va phan phéi ¢b ke, chia loi nhugn:
Nim 2018 Nim 2017
Vén du tr ciia chi s& hitu
+ Vén gop ddu nim 415.000.000.000 400.000.000.000
+ Vin gép tdng trong nim 622.500.000.000 15.000.000.000
+ Vén gop cudi nidm 1.037.500.000.000 415.000.000.000
Cé ttic, loi nhuan da chia - -
C6 phiéu:
31/12/2018 -01/01/2018
$6 lwong cd phiéu dd dang kv phat hanh 103.750.000 41.500.000
Sé Iugng cb phiéu d4 ban ra cong ching 103.750.000 41,500,000
+ Cé phiéu phé thong 103.750.000 41.500.000
+ C6 phiéu wu dai - -
$6 lwong ¢b phiéu duge mua lai - -
S$6 lugng ¢b phiéu dang hru hanh 103.750.000 41.500.000
+ C6 phiéu phé thong 103.750.000 41.500.000
+ C6 phiéu wu déi - -
Ménh gi4 ¢4 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND
Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bé phdn hop thanh va cdn dwpe doc cling véi bdo cdo tai chinh 29
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Dia chi: B6-BTS5, KDT mdi M¥ Pinh 2, Nam Tix Liém, Ha Ngi

B09-DN

Bido cdo tdi chinh cho ndm tai chinh

Kkét thic vio ngiy 31 thing 12 piim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

19.

20.

21

22,

PONG KINH DOANH

Céc chi tiéu duge trinh bay theo don vi tinh 1 dbng Viét Nam (VND),

Doanli thu bdn hang va cung cdp dich vu

Téng doanh thu bin hing va cung cip dich vu
Trong do:
Doanh thu hoat déng xdy ldp
Doanh thu cung cdp dich vu méi giéi BDS
Doanh thu ban hang héda
Doanh thu kinh doanh BDS

-Céac khodn gidm trirdoanh-thu

Chiét khdu thuong mai
Giam gid hang bdn

Doanh thu thuin vé ban hing va cung céip dich vu
Doanh thu hogt déng xdy ldp
Doankh thu cung cdp dich vu mdi giéi BPS
Doanh thu ban hang héa
Doanh thu kinh doanh BPS

.y A ) - S g A
Gid von héng bdn va dich vu cung cip

Gid vbn hang ho4 da ban

Gid vén hoat déng x4y lip

Gia vén kinh doanh b4t déng san
Cong

Doanh thu hoat dong rdi chinh

L3i tién gui, tién cho vay

Lai chuyén nhirong CP tai Céng ty cb phin Kosy Lao Cai

Hoan nhap du phong gidm gia cac khoan dau ar
Cong

Chii phi tai chinh
L3i tién vay

Chi phi tai chinh khac
Cong

Nim 2018 Ném 2017
900.017.949.547 407.688.516.205
717.169.258.071 319.360.136.875
182.848.691.476 88.328.379.330
906.017.949.547 407.688.516.205
717.169.258.071 319.360.136.875
182.848.691.476 88.328.379.330

Néim 2018 Nam 2017
696.698.662.630 311.033.147.281
117.462.190.243 54.995.252.354
814.160.852.873 366.028.399.635

Nzm 2018 Nam 2017

220.512.108 1.696.664.468
) 7.254.000.000

- 48.755.222
220.512.108 8.999.419.690
Nim 2018 Nim 2017

6.397.193.603

2.671.612.474

6.397.193.603

2.671.612.474

T huyét minh bdo cdo tdi chinh 1d bé phdn hop thanh va can duge doc citng voi bao cdo tai chinh
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__.CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT m&i M# Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09-DN

Bio cao tai chinh.chonim.tai chinh

két thic vao ngay 31 thing 12 nfim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH (Tiép theo)
23.  Chi phi bdn héng va chi phi quin Iy doanl nghiép
Niam 2018 Nim 2017
Céc khoan chi phi quan 1y doanh nghiép phat sinh trong ky
- Chi phi nhdn vién quain Iy 7.686.702.308 4.608.118.075
- Chi phi d6 dimg viin phong 176.606.257 38.983.044
- Chi phi khdu hao TSCD 1.830.297.095 898.438.545
- Thué, phi va I¢ phi 265.310.524 145.332.290
- Chi phi dich vy mua ngodi 2.448.171.530 42.028.370
- Chi phi bing tién khdc 3.238.766.544 3.664.936.074
Cong 15.645.854.258 9.397.836.398
Céac khodn chi phi ban hang phét sinh trong ki
- Chi phi nhén vién 233.903.715 2.364.128.979
- Cde khoan chi phi bdn hang khdac 3.524.359.324 1.335.681.613
Cong 3.758.263.039 3.699.810.592
24, Thu nhdp va chi phi khdc )
Nim 2018 Niim 2017
Thu nhép khéc 117.089.051 -
- Thanh ¥, nhugng ban TSCH 90.909.091 -
- Thu nhép khac 26.180.000 -
Chi phi khic 2.367.922.435 1.320.034.820
- Céc khodn tién phat, truy thu thué 1.747.014.973 1.318.609.496
- Céc khoan khac 191.299.808 1.425.324
- Khéu hao & t6 vuot dinh mitc 76.988.076 -
- Thué GTGT khéng dirge khéu trir 352.619.578 -
Legi nhudn (16) khac thudn (2.250.833.344) (1.320.034.829)
25, Chi phi sdn xudit kinh doanh theo yéu 18
Nim 2018 Nim 2017
Chi phi nguyén liéu, vit liéu - -
Chi phf nhin cong 17.682.070.713 10.982.104.249
Chi phi khiu hao TSCD 2.025.180.961 989.494.543
Chi phi dich vi mua ngoai 238.352.771.240 12.727.031.877
Chi phi khéc bing tién 150.316.182.373 118.695.916.693
Cong 408.376.205.287 143.394.547.362
7 huyé'trminh bdo cdo tai chink I bg phén hop thanh va cdn duge doc cing voi bao cdo tai chinh 31
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Pia chi: B6-BT35, KET méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha No6i

B 09 -DN

Bao-cdo-tai-chinh-cho-niim-tai chinh

két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)

26.  Thué thu nhip doanh n ghiép hién hanh

26.1 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hinh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép trén thu nhap chiju thué nim
hién hanh

Diéu chinh chi phi thué thu nhap ciia nim trude vao chi phi thué
TNHH néam nay

Cong

Niam 2018

Nam 2017

12.221.981.624

739.565.028

7.051.403.730

12.961.546.652

7.051.403.730

Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai tra dugc xéc dinh dya trén thu nhap chiu thué ciia nim hién tai. Thu nhip . -
chiu thué ciia Céng ty khic véi thu nhdp duoc bdo cdo trong Bao cdo két qua hoat déng kinh doanh vi thu nhap. chiu
thué khéng bao gdm cac khoan muc thu nhap chiu thué hay chi phi duge khéu trir cho myc dich tinh thué trong cac
nim khic va ciing khong bao gdm céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng dirge khiu trir cho muc dich tinh
thué. Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh phai trd cia Céng ty dugc tinh theo thué suit da ban hanh dén ngay két

thiic ky ké todn nim.

Duéi ddy 1a bang chi tiét chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh phét sinh trong nim cda Cong ty:

Loi nhun/(18) thuin trude thué

Cic diéu_chinh ting/(gidm) loi nhuin/(8) theo ké todn

Céc khoan didu chinh tine

Chi phi khéng hgp Iy, hop 18
Chi tiét

Nam 2018 Niam 2017
58.025.464.538 33.570.241.976
3.084.443.582 1.686.776.674

3.084.443.582

1.686.776.674

3.084.443.582

1.686.776.674

+ Cdc khodn phat 1.747.014.973 1.313.492.486
+ Chi phi khdu hao bi loai 523.697.563 362.918.520
+ Chi phi khéng hop Iy hop 16 khdc 37.844.675 10.365.668
+ Cdc chi phi khing dwoe tric khi tinh thué 775.886.371 -
Cac khoan diéu chinh giam N -
Thu nhép tir hoat déng khéng thuje dién ndp thué TNDN
Doanh thu d4 tinh vao TN chiu thué ciia (c4c) nam trude - -
Chi phf lién quan dén doanh thu chua thye hién tinh vao thu
nhép chiu thu¢ - -
Lgi nhugn/(18) didu chinh truée thué chwra trir 15 nim truée 61.109.908.120 35.257.018.650
L8 nim truéc chuyén sang - .
Thu nhip chju thué wée tinh nim hién hanh 61.109.908.120 35.257.018.650
Thué TNDN phai tri wde tinh nim hién hanh 12.221.981.624 7.051.403.730
Thué TNDN phai tra diu nim 6.551.403.730 4.078.711.915
Diéu chinh thué TNDN theo Bién ban thagh tra thué 739.565.028 -
Thué TNDN d4 tra trong nam (7.790.968.758) (4.578.711.915)
Thué TNDN phi tra cudi nim 11.721.981.624 6.551.403.730
Thuyét minh bdo cdo tai chinh 13 bo phdn hop thanh va cdn duoc doc ciing véi bdo cdo 1ai chinh 32
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KPT m6i My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09 -DN

Béucéo_téi.chl’nh.cho.nﬁm-ta‘li-chi_nh :

két thic vio ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI.

27

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Lai co bdn trén co phiéu

Lii co ban trén cb phiéu duogc tinh bang cach chia loi nhuan hodc 1§ sau thué phan bé cho cb déng sé hitu ¢d
phiéu phé thdng ctia Céng ty cho s6 luong binh quén gia quyén ctia s6 ¢b phiéu phd théng dang luu hanh trong ky.

Céng ty sit dung céc thong tin sau ¢ tinh 13i co ban trén ¢b phiéu:

Nim 2018 Nim 2017
Loi nhuén ké to4n sau thué thu nhéip doaqh ngl}iép 45.063.917.886 26.518.838.246
Loi nhudn phén bd cho ¢d déng s& hitu ¢6 phiéu pho théng cia
Cong ty 45.063.917.886 26.518.838.246
C6 phiéu phd théng dang heu hanh bioh quan trong nim 68.958.219 41.103.446
Lii co bin trén cb phiéu. 653 645
Cb phiu phé théng dang luu hanh binh quén trong nadm duge xac dinh nhur sau:

Nim 2018 Nim 2017
C6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan d4u nim 41.500.000 40.000.000
S6 lwong cb phiéu phat hanh thém Ivu hanh binh quéin trong nam 27.458.219 1.103.446
Trir: $8 hrgng cd phiéu quy mua lai binh quén trong nam - -
C6 phiéu phé théng Iuu hanh binh quén trong nim 68.958.219 41.103.446

Thuyét minh bdo cdo tai chinh 1a b phdn hop thanh va cdn dioe doc cing voi bdo cdo tai chinh 33
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- CONG TY CO PHAN KOSY

B 09 - DN

Bio cao tai chinh cho nim tai chinh

Dia chi: B6-BTS, KPT mdéi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

két thiic vio ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VII. THONG TIN BO PHAN

Céc théng tin bd phéan vé hoat déng kinh doanh ciia Cong ty nhu sau:

Bé phdn theo linh viec kinh doanh

Pé phuc vu muc dich quan ly, co chu td chic cia Céng ty dugc chia thanh 3 Iinh vyc kinh doanh 1a kinh doanh bét
ddng san va cong trinh x4y dung, dich vu thirong mai va dau tu tai chinh. Cong ty 14p bdo cdo bd phén theo ba bd phéin

kinh doanh nay.

Chi tiéu

Doanh thu thuin bin hing vi cung cdp

dich vu

- Doanh thu bén ra bén ngodi
- Doanh thu néi bo

Thng doanh thu thuin

Chi phi-kinl doanh-

- Gid vén hang bdn va dich vy cung cﬁ})

- Chi phi ban hing

- Chi phi QLDN

Két qua HPKD

- Thu nhdp tir HDTC
- Lot nhudn khac

- LNK18) truée thué

Chi tiéu

Taisdn

Tién va cic khoan tuong duong tién
Cac khodn déu tu tai chinh ngfn han

KD BDS Dich vy thirong mai Déu tr tai chinh Téng cong
182.848.691.476 717.169.258.071 - 900.017.949.547
182.848.691.476 717.169.258.071 - 900.017.949.5477

124.399.083:197°  709.165.886.974 - 833.564.970.170-
117.462.190.243 696.698.662.630 - 814.160.852.873
3.758.263.039 - - 3.758.263.039
3.178.629.915 12.467.224.344 - 15.645.854.258
58.449.608.279 8.003.371.097 - 66.452.979.377

- - (6.176.681.493) (6.176.681.495)

- - (2.250.833.344) (2.250.833.344)
58.449.608.279 8.003.371.097 (8.427.514.839) 58.025.464.538

KD BBS Dich vy thirong mai Péu tir tdi chinh Téng cong

31.289.138.940

122.722,281.348

154.011.420.288

Céc khoan phai thu ngén han 390.940.854.563 241.678.250.164 - 832.619.104.727
Hing tbn kho 465.814.508.315 9.087.045.671 - 474.901.553.986
Tai san ngén han khéc 4.490.421,187 17.612.332.936 - 22.102.754.123
Céc khodn phai thu dai han - - - -
Tai sin ¢ dinh 14.234.808.763 31.064.516 - 14.265.873.279
Rit ddng san diu tir - - - -
Céc khoan diu tu tai chinh daf han - - 211.970.000.000 211.970.000.000
Tai sdn dai han khic 256.159.314 1.004.708.232 - 1.260.867.546
Loi thé thiuong mai - - - -
Téng tai sin 1.107.025.891.083 392,135.682.866  211.970.600.000 1.711.131.573.949
No phai trd
N¢ ngén han 49.662.640.628 304.301.254.609 - 353.963.895.237
Ng dai han 240.463.750.016 - - 240.463.750.016
Téng no phii tra 290.126.390.644  304.301.254.609 - 594.427.645.253
Céc chi tiéu khong theo ddi riéng cho timg hoat déng dang duge phén bé theo tjf trong doanh thu.
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Dia chi: B6-BTS, KPT mdi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha N&i két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC

Théng tin vé cdc bén cd lién quan

Cac bén lién quan:

Céc bén duge xem la cac bén lién quan khi mét bén c6 kha ning kiém soat phia bén kia holic tao ra 4nh hudng ding
ké dbi voi bén kia trong cdc quyét dinh vé tai chinh va kinh doanh. Céc bén ¢6 lién quan 1a céc doanh nghiép ké ca
cong ty me, cng ty con, cic c4 nhan truc tiép hay gidn tiép qua mot hodc nhidu trung gian cé quyén kiém sodt Cong
ty ho#c chju sy kim so4t ciia Céng ty, hodc cing chung sy kiém sodt vai Céng ty. Cac bén lién két, c4c ca nhan frue
tiép hodic gian tiép ndm quyén bidu quyét ctte Céng ty mi ¢6 anh hudng déng ké déi véi Cong ty, nhimg chite trach
quén 1y chi chét nhu Giam dée, vién chirc ciia Cong ty, nhiing thanh vién thin ¢én trong gia dinh cta cic c4 nhén
hoic cac bén lién két nay hoiic nhitng cdng ty lién két véi cac ¢4 nhén néy ciing dirge coi 13 bén lién quan.

Trong nim t&i chinh 2018, cac bén lién quan duge nhén biét Ia lién quan dén Cong ty 1 cbng ty lién két, c4c ¢4 nhin
€6 quyén tryc tiep hodic gidn tiép biéu quyét tai Cong ty, cdc thanh vién than cén trong gia dinh cita Chi tich HBQT.

Thi lao tra cho céc thanh vién Héi ddng quan tri, Ban Gidm déc cia Cong ty phét'sinh"trougném; chi tiét nhr sau:

Nim 2018 Nim 2017
Tién hrong v phu cip 2.936.377.690 1.997.658.973
Cong 2.936.377.690 1.997.638.973

Cdc bén duwge nhdn biét la cde bén ¢ lién quan véi Cong ty tr ong ndm tai chinh 2018 la:

" |Bén lién guan Mdi quan hé
- Céng ty cb phin Hong Viét Céng ty lign két
CT ¢6 TV thén cin trong GP cia CTHDQT 1a
- Céng ty cb phin Diu tu va X4y dung Ha ting Tha D6 (*) ¢ dong 16n
- Céng ty ¢ phan Tu vin Kién trac va X4y dung Déng D6 CT ciia TV thin cén trong GP ciia CTHPQT

Céng ty dau tu khac (Kosy nim gitr 18,85%),
Ké toan trirémg Kosy ndm giit 10% vén ciia

- Cong ty cb phan KPT Viét Nam KPT
- Ong Nguyén Viét Cudng , Chi tjch HDQT
- Ong Nguyén Dirc Diép Uy vién HPQT/Phé Téng Giam dbc
UV HPQT/P.TGD/TV thin cin trong GP ctia
- Ong Nguyén Thé Hing CT HPQT
Uy vién HDQT/TV thin c4n trong GD cia
- B4 Nguyén Thi Phuong Thio CTHRQT/TV HRQT
- Ba Nguyén Thi Hing Phé Chii tich HDQT

{ *) Dén thoi diém 27/07/2018, Céng ty ¢6 phdn Péu turva Xéy ding Ha tdng Thii d6 dd khong con 1a bén lién quan
doi voi Cong tv.

Nghiép vu véi cac bén lién quan:

Giao dich vdi cdc thanh vién quan Iy chii chot va cic cd nhdn cd lién quan

|Bén litn guan Méi guan hé Nam 2018 Niam 2017
Ong Nguyén Viét Cudng Chi tich HDQT

+ Tam img - 43.000.000.000
+ Hoan iing - 54.135.276.561
+ Cho e¢éng ty vay 80.000.000.000 -
+ Thu hoi géc cho cong ty vay 80.000.000.000 -
+ Lai tién vay 97.276.712 -
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_CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT35, KDT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

B 09 -DN

Bdo cdo tii chinh cho nim tai chinh
két thiic vao ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

1,

Théng tin vé cic bén cd litn quan (Tiép theo)

Giao dich vdi cde thanh vién quan Iy chi chot va cde cd nhin ¢6 lién quan

Bén lién quan Méi quan hé Nam 2018 Nam 2017
. Uy vién HDQT/TV thén cén
- Ba Nguyen Thi Phuong Thao rong GB cia CTHPQT/TV
HPQT
+ Tam tmg - 1.300.000.000
+ Hodn ting - 1.300.000.000
+ Thu tién mua xe 6 16 thanh b euia
Céng ty 100.000.000 -
. o UV HPQT/P.TGD/TV than
Ong Nguyén Thé Hing ¢iin trong GD cia CT HPQT
+ Tam ung 40.000.000 | 105.000.000
+ Hoédn iing -40.000.000 105.000.000
+ Thu tién boi thuedmg thiet hai do ton
dong cng nyr - 1.521.539.534
+ Hoén trd tién vay cho Céng ty - 15.921.714.865
+ Ldi tién vay phdi tra Cong ty - 740.026.138
+ Tra ldi tién vay cho Cong ty - 1.743.839.127
. ) Uy vien HDQT/Pho Téng
- Ong Neuyén Pirc Diép Giadm doc
+ Tam img 75.000.000 -
+ Hodn ting 75.000.000 -
+ Hoam tra tién vay cho Cong ty - 13.656.075.691
+ Ldi tién vay phdi tra Cong ty - 612.903.875
+ Tra 1di tién vay cho Cong ty - 1.852.813.183
Ba Nguyén Thi Hing Phé Cha tich HPQT
+ Tam img 4.390.000.000 3.990.000.000
+ Hoan tmg 4.390.000.000 3.990.000.000
Giao dich voi cdc bén lién quan khdic
Nhitng giao dich ciia Cong ty véi cac bén lién quan khic trong nam bao gbm:
Bén lién quan Mdi guan hé Ném 2018 Nam 2017

Céng ty CP Déu tur va X4y dung Ha ting

Tha D6 (%)

CT c6 TV than cin trong
GD cita CTHPQT Ia cb
déng 16n

+ Xudt ban hing héa

1.932.960.799

68.715.057.840

+ Thu tién hang 35.685.505.000 34.718.277.000
+ Thanh todn va tam iing tién dé thiec
hién céng trinh - 206.947,.000.980 12.958.000.000

+ Gid tri cong trinh dwpe nghiém thu

21,311.450.920

46.754.200.346

Céng ty C phéin Hong Viét

Céng ty lién két

+ Xudt ban hang héa

3.086.052.356

+ Nhdp mua hang héa

18.470.886.720

+ Thu tién hang

3.105.896.725

+ Thanh todn tién mua hing

18.613.844.369

(*) Giao dich véi Céng ty CP Badu tu va Xdy dung Ha tang thi do tic ngay 01/01/2018 dén ngay 27/07/2018

Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bg phdn hop thanh va ciin dugce doc citng véi bdo cdo tai chinh
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Dia chi: B6-BT5, KBT méi M§ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

B 09 -DN

Bao cao tai chinh cho nim _tai chinh

két thitc vio ngay 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAT CHINH (Tiép theo)

" VIIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)
1.

Théng tin vé cdc bén c6 lién quan (T iép theo)

Giao dich véi cde bén lign quan khde

Nhiing giao dich ciia Céng ty véi cdc bén lién quan khdc trong nim bao gom:

Bén lién quan M¢i quan hé Niim 2018 Ném 2017
Cong ty diu i khde (Kosy
nim giir 18,85%), Ke toan
L trl;ﬁng Kosy nam gir 10%
Céng ty ¢6 phin KPT Viét Nam von cia KPT
+ Thanh todn tién hang va ting tién thiec
hién céng trinh 127.100.000.000 44.560.000.000
+ Xudt bdn hing héa 982.524.519 -
+ Nhdp mua hang héa - 18.444.250.000
+ Thu tién hang 1.080.776.971
+ Gid tri cong trinh.duge nghigm thu 37.222.350.000 8.500.000.000
Céng ty c6 phan Tur véin Kién tric va Xay | CT cia TV thin cin trong
dung Pdng D6 GD cua CTHPQT
+ Thanh todn chi phi tie van thiét ké - 969.307.700
S6 dur v6i cdc bén lién quan:
Vao thoi diém két thitc nim tai chinh, sé du cia Cong ty v6i céc bén lién quan nhir sau:
Cdc bén c6 lién quan Mbi quan hé 31/12/2018 01/01/2018
L Phdi thu khdch hang
Céng ty cb phin Hong Viét Cong ty lién két - 3.086.052.356
. . CT ¢6 TV thin cén trong
Cty CP Biu tu va xéy dung ha ting Thi GP ciia CTHPQT Ia cb
Pa dong 1ém - 33.996.780.840
IL. Trd trirdc cho ngiroi bin
Céng ty cb phin tr vén kién tric va X4y | CT cia TV thén can trong
dung Péng B6 GD cia CTHRPQT 2.322.779.280 2.322.779.280
. . CT c6 TV than cén trong
Coéng ty CP Dau tir va x4y dung ha ting GB cia CTHPQT 12 cb
Thi D6 déng 1én 146.322.907.987
Céng ty diu tir khéc (Kosy

néim gitr 18,85%), K& toan
trudng Kosy ndm giit 10%

Cong ty ¢d phan KPT Viét Nam vén cia KPT 103.771.165.000 17.615.750.000
Céng ty c6 phan Héng Viét Cong ty lién két 123.113.280 -
HI Phdi trd ngwéi bdn
Uy vién HDQT/TV than
c¢én trong GP cia
Ba Nguyén Thi Phuong Thao CTHPQT/TV HPQT - 100.000.000
Céng ty cb phin Hong Viat Cong ty lién két - 18.470.886.720

Chinh sich gid ca d6i véi cde giao dich gitta Céng ty va cdc bén lién quan khic

Lii sudt cho vay, gia dich vu, hang hoa clia cac bén lién quan cung cép 1a gia thoa thuan.
Céc khoan cong ng phai thu khéng c6 bao dam va s& dugc thauh todn béng tién, Khong c6 khoan dy phong phai thu
kho ddi nao dugc 1ap cho céc khoan ng phéi thu tir cic bén lién quan.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh Ia b6 phdn hep thanh va cdn duoc doc ciing véi bdo cdo tai chink
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

2, Cdc sy kign phdt sinh sau ngay két thic nién d
Khéng c6 cdc s kién ndo phét sinh sau ngiy két thic nién d6 c6 anh hudng trong yéu hodc ¢6 thé gay anh bwrdmg
trong yéu dén hoat dong ciia Cong ty va két qua hoat ddng kinh doanh ciia Cong ty trong céc k¥ sau ngay két thic nién
a6 ké toan.

3.  Thong tin so sanh
S6 lidu so sanh Ia sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nim tai chinh két thic vao 31/12/2017 da duoc kidm todn béi
Céng ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Chi nhénh Mién Bic.

PINH THI THU THUY PHAM THI THANG (\L/ NGUYEN VIET CUONG
Ngudi lap Ké toan trudng Chi tich HPQT

1
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