TONG CONG TY SONG DA -CTCP  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CONG TY CP DTXD & PTDT SONG DA Dic lip - Tw do - Hanh phiic
S6: 02 /BC-HPQT Ha Ngi, ngay 19 thang 4 ndm 2019

BAO CAO THUONG NIEN
Nam bao ciao 2018

Kinh giti: - Uy ban chimg kho#n Nha nuéc
- S& Giao djch Chimg khoan Ha Nbi

1. Théng tin chung

1. Théng tin khai quat

- Tén giao dich: Céng ty cb phin dau tr xiy dung va phét trién Dé thj Séng Pa
- Gidy chirng nhin ding ky doanh nghiép sb: 0102186917

- Von diéu 1&: 200.000.000.000 déng.

- Vén diu tu cia chi s¢ hira: 200.000.000.000 déng.

- Dija chi: 86 19 phé Triic Khé, phuémg Léng Ha, quin Déng Da, thanh phé Ha Noi
- Dién thoai: 043 552 6354 Fax: 043 552 6348

-  Website: http:/fwww.dothisongda.com.vn

- Ma cd phiéu : SDU

2. Qua trinh hinh thanh v phét trién

—  Qué trinh hinh thanh va phat trién:

+ Ngay thanh lap: 15/3/2007.

+ Thoi diém niém yét: 28/09/2009.

- Thdi gian cdc méc sy kién quan trong ké tir khi thanh 13p dén nay:

- Ngay 15/10/2008 : Tién than 12 Cong ty CP Db thj Song Da chinh thirc ddi tén thanh
Cong ty CP DT XD & PT Dé thj Séng Da.

+ Ngay 28/9/2009: 10.000.000 C4 phiéu cita Cong ty chinh thirc giao dich tai S& giao
dich chimg khodn Ha Ni.

+ Ngiy 28/4/2010: PHDCD thudmg nién nim 2010 quyét dinh tang vén diéu 1¢ cia
Cong ty Ién 200.000.000.000 dong twong dwong 20.000.000 Cb phiéu.

. Thang I{]f.?{}lﬂ Céng trinh dau tién ciia Cong ty: Toa nha Song Da Urban Tower
cao 34 tang chinh thirc dugc dira vio sit dung.

- Thang 07/2013: Dong thd khéi cong xay dl,mg dy an nha & x& hi — Toa nha SDU
tai 143 Tran Phu, Ha Dong, Ha Ni cao 35 tang

+ Thang 12/2015 Tda nha SDU 143 Trin Phi d4 hoan thinh va dira vao sit dung,.
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» Thang 7/2017: Déng thd khoi cong xéy dung dy an Toa nha Liéu Giai Tower, tai 26
phé Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Néi cao 25 ting.

. Nganh nghé va dja ban kinh doanh
Nganh nghé kinh doanh:
Kinh doanh cac dich vy phuc vu khu d6 thi;
Kinh doanh bat dong sin bao gbm: Dau tu tao 1ap nha, cong trinh xdy dymg dé ban,
cho thué, cho thué mua; Mua nha, céng trinh xay dung dé ban, cho thué, cho thué
mua; Thué nha, ccmg trinh dé cho thué lai; Déu tu cai tao dit va dau tu cho céc cong

trinh ha ting trén dat thué dé cho thué dét d c6 ha tﬁng, Nhén chuyén nhugng

quyen sit dung dét, ddu tu cong trinh ha ting dé& chuyén nhugng, cho thué, thué
quyen st dung dat da c6 ha ting dé cho thué lai;

Giam sat thi cong xay dung va hoan thién céng trinh xdy dung din dung, céng
nghiép, ha tang ky thuat;

Dja ban kinh doanh: Thanh phé Ha Ngi, thanh phé Hd Chi Minh. ..

. Thong tin vé md hinh quén tri, t§ chirc kinh doanh va b$ may quén Iy
Mé hinh qudn tri: theo md hinh Cing ty C3 phén.
Co ciu bd mdy qudn Iy,
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Dai hoi da’:‘mg cb dong
Dal héi déng cd ddng 1 co quan c6 thim quyén cao nhit cia Céng ty, bao gf:rm tit

cd cc cd dong c6 quyén biéu quyét hodic ngudi duge ¢ dong c6 quyén biéu quyét uy
quyén. PHDCD c6 cac quyén sau:

+ Théng qua sira ddi, bd sung Diéu lg;

+ Théng qua ké hoach phat trién cia Cong ty, théng qua bdo céo tai chinh hang nam,
céc bio céo ciia BKS, ciia HPQT va ctia cic kiém toén vién;

- Quyét dinh sé lurgng thanh vién cia HDQT;
- Béu, bdi nhi¢m, mién nhiém thanh vién HPQT va BKS;
- Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 12

Hgéi f]q’ing quan tri

86 thanh vién HDQT cua Cong ty gém 05 thanh vién. HPQT la co quan c6 diy du
quyén han dé thuc hién tit ca cic quyén nhin danh Céng ty, trir nhitng thim quyén
thujc PHDCD. HPQT c6 céc quyén sau:

» Quyét dinh co céu té chirc, bd méy ciia Cong ty;

- Quyét dinh chién lugc du tur, phat trién ciia Cong ty trén co s& céc muc dich chién
lrge do PHDPCD théng qua;

- Bé nhiém, mién nhigm, cach chirc, gidm sat hoat dong cila Ban Giam déc va Ké
toan truong;

- Kién nghi stra d6i bd sung Piéu 1§, bao cdo tinh hinh kinh doanh hang nim, bio céo
tai chinh, quyél todn ndm, phuong 4n phan phéi, str dung loi nhudn va phuong

huéng phat trién, ké hoach phét trién sin xuét kinh doanh va ngén sach hang nim
ctia Cong ty trinh DPHDCD;

. Triéu tép, chi dao chuén bj ndi dung va chuong trinh cho céc cude hop PHDCD;
« PE xudit viéc tai co cu lai hodc giai thé Cong ty;
. Céc quyén khac dugc quy dinh tai Diéu 1é.

Ban kiém so4t:

BKS do DPHDCD béu ra gbm 03 thanh vién dé thuc hién giam sat HDQT, Giam
déc Coéng ty trong viéc quan 1y va diéu hanh Céng ty. BKS chju trich nhiém truée
DHDCP va phép ludt vé nhirng céng viéc thuc hién cic nhiém vu duge giao, bao gbm:

- Kiém tra s6 sich ké todn va céc bao cdo tai chinh ciia Cong ty, kiém tra tinh hop Iy
hop phép ciia cac hoat dong san xuét kinh doanh v tai chinh Céng ty, kiém tra viéc
thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh cia HDQT;

Tnnh DHDCDP bio céo thim tra cic béo cdo tai chinh cia Cong ty, d::mg thoi co
quyén trinh bay  kién doc 1ap clia minh vé két qua thim tra c4c vén dé lién quan téi
hoat dong kinh doanh, hoat dong ctia ctia HDQT va Ban Giam déc:

+ Yéu cau HDQT tri¢u tip PHDCD bat thudmg trong trudmg hop xét théy cin thiét;
» Céc quyén khic dgc quy dinh tai Didu I¢,

Scanned with CamScanner



Ban Giam dbc:

Téng Gidm déc do Hm d-::rng Quan tri bd nhiém, chiu trach nhiém truéc Hﬁl dong
Quan tri va Dai hoi dong Cé dong vé diéu hanh va quan 1y moi hoat déng san xudt kinh
doanh cia Cong ty. Phé Téng Giam ddc cé trach nhiém glup Téng Gidm débe didu hanh
hoat déng san xudt kinh doanh cua Cdng ty. Ban Gidm déc ¢ nhiém vu:

. Tb chie giéu hanh, quéan 1y moi hoat dfng san xuét kinh doanh ctia Cong ty theo
nghi quyét, quyét dinh cia HPQT, nghi quyét cia PHDCP, Dicu 1é Cong ty va
tuén thu phap ludt;

- Xay dung va trinh HDQT céc quy ché quan 1y didu hanh ndi b, ké hoach san xuit
kinh doanh va ké hoach tai chinh hiang ndm va dai han cua Cong ty,

. Dé nghi HPQT quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng ky ludt d6i voi Pho
Téng Giam ddc, Ké toan trwong, Truong van phong dai dién;

. Ky két, thuc hién cdc HP kinh té, hop ddng dan sy theo quy dinh ctia phap ludt;

. Bao cdo HDQT vé tinh hinh hoat dong, két qua SXKD, chiu trach nhiém trude
HPQT, DPHDCP va phap luét vé nhimg sai pham gay ton thét cho Céng ty;

. Thue hién céc nghj quyét cia HPQT va DPHDCD, ké hoach kinh doanh va ké hoach
déu tu ciia Cong ty di dugc HDQT va DPHDPCD théng qua;

. Céc nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu 1&.

Cac phong ban chire niing, cdc ban quén Iy dy 4n

Nhom na},r tric tiép tién hanh cac nghiép vu kinh doanh cua Cong ty. Cac Phong

nghiép vu gdm c6 cac Trudng, Pho trudng phong truc tlcp diéu hanh hoat dong cia
Céng ty theo chirc ning va phén cdng cia Ban Téng Giam dbc.

Truc tiép quén 1y, diéu hanh cac dy 4n 13 cac Ban Quan 1y dy an dudi sy chi dao
ciia Téng Giam dbc va cac Phé tong Gidm dbe. Dbi véi hoat dong kinh doanh tai cac
Ban quan 1y du an s& do Gidm dbc ctia Ban quan 1y dé trye tlf:p diéu hanh va phai dat
duéi su chi dao ctia Tong Gidm dbc va cac Phé Téng Giam déc. Cac Ban quén 1y thay
m3t Céng ty thuc hi¢n cac dy 4n, cic hang muc cng trinh, dugc chil dong trong hoat
dong san xuét, kinh doanh ctia minh theo phén clp quan 1y, ty chju trach nhiém vé linh

vire duge giao nhu:
. Quan hé véi céc co quan hiru quan dé giai quyét cic vén dé lién quan dé trién khai
thuc hién du tw dy 4n va dua dy én vao vén hanh khai thac.

. Theo déi, dén déc, thuc hién cac thi tyc dau tur.
. Thuc hién cong tac quan ly khéi lugng, chat lugng va t{"ing dy toan cong trinh.
. Té chrc thi cong giam sét trong sudt qué trinh trién khai thyc hién dy 4n.

. Té chirc cong tac nghiém thu, ban giao céng trinh sir dung, thanh toén, quyét toan
vén dAu tr xay dyung cong trinh theo quy dinh clia Nha nuéc va Céng ty.

. Té chirc quan 1y bio hanh, béo tri céng trinh khi dy 4n hoan thanh dua vao sir dung.
. Thyc hién mot sb nhiém vy khéc dugc Cong ty giao.
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» Cong ty con:
Cong ty TNHH MTYV Quién Iy va kinh doanh djch vu SDU.

Thang 8 ndm 2016, SDU da thanh 1dp Céng ty TNHH MTV Quan Iy va kinh doanh
dich vu SDU véi ty 1¢ gop von 1a 100% von diéu 1¢, muc dich 1a dé thyuc hién nhi¢m vu
quan 1y, van hanh va khai théc dich vu tai toa nha SDU 143 Tréan Pht va toa nha Song Da
Urban Tower.

Céng ty TNHH MTV Quan Iy va kinh doanh dich vu SDU da tiép nhan toan bd doi
ngii CBCNV cia BQL DA Nha O Song Pa Ha Péng cé kinh nghiém khai thic va quin
Iy toa nha Séng Pa Urban Tower tir khi Téa nha dua vao sir dung nam 2010. Ké thira
kmh nghi¢m ciia BQLDA nha & Séng Da — Ha Déng, Céng ty da tu xéy dyng va phat
trien hé théng quan 1y toa nha, cao ¢ chuyén nghiép, gitip cac hoat dong quan 1y vin
hanh tai timg tda nha theo ding tiéu chuan, chat lwong dich vu nhét quan va hoat dong tai
chinh minh bach. Céng ty di gitip kiém soat va phong ngira nhitng riii ro ¢6 thé phét sinh
trong qua trinh quén 1y va véin hanh toa nha, mang lai sy an tim cho Chu diu tu va khach
hang.

» Cdc cong ty lién két:

Céng ty ¢b phin Piu tw xiiy dung dé thi Biic Ha (BHU):

Thang 7 nim 2008, SDU da gép von thanh lip Céng ty cd phin Diu tr xiy dung db
thi Bic Ha (BHU), véi sé von diéu 1& thuc gép 1a 5.200.000.000 VND, twong duong
28,89% vén diéu 1&, chuyén vé xdy lip cong trinh (véi by mdy quan 1y diéu hanh la
CBCNV ciia Chi nhanh Ha Téy cii ctia Céng ty chuyén sang) dé lién danh véi cic don vi
ban thi cong phén két céu va hoan thién ¢éng trinh Toa nha hén hep Séng Pa - Ha Pang;
d6 12 mét cong trinh cdp dic biét do Céng ty 1am chi ddu tw va tu td chirc gidm sat thi
céng, cong trinh ¢é yéu cdu ky thudt va tién d¢ xdy dung rit cao, nhiéu bién phap va ky
thuit thi céng tién tién da dugc ap dung.

Dén nay cong trinh Toa nha hén hgp Séng Pa - Ha Déng da hoan thanh va dua vao
sir dung, qua céng trinh ndy BHU da tich liiy dwgc nhiéu kinh nghiém v ning cao ning
lye thi céng, nhiéu chi diu tr da tin tudng va giao cho BHU thi céng cic (cong trinh cao
tAng tai Ha NGi va céc viing phu cdn, tiéu biéu nhu: Thi cong mong va ting him du 4n
Khu chung cu cao ting Séng Nhué, thi cong thng him va phin két ciu khu chung cir cao
tz'ing CT7, CT8 Duong Noi cla Tap doan Nam Cudng; CT10A cong trinh Dai Thanh (32
ting) ciia doanh nghiép xay dung s6 1 tinh Pién Bién...cac cong trinh nay déu dugc céc
chil ddu tr danh gié cao vé chit lugng va tién d§.

Nim 2016, BHU da thi céng xong du 4n nha & xa hdi — Toa nha SDU, 143 Trén
Phu, Ha Dong, Ha Néi do Céng ty SDU lam chu diu tr c6 quy md 35 ting dam bio yéu
cAu tién do, chét lugng va an todn. Diéu nay cho théy BHU d4 tré thanh mot nha thiu xay

lip chuyén nghiép trong thi céng cac cong trinh nha cao ting,
Céng ty cb phin Tu vin diu tu SDU:
Théng 6 nim 2010, SDU gép vén thanh ldgp Cong ty cd phén Tu vén dﬁu tu SDU

véi sb vﬁn diéu 1¢ thye gop la 3.000. 000.000 VND, tuong duong 35,5% von diéu lf;,
chuyén vé mang tu vén thiét ké, xay Eap va diu tu kinh doanh bt dong san dé dép img

nhu cdu ngay cing cao cla thj trudmg bat dong san.
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Sau khi chinh thirc di vao hoat dong, Cong ty da thyc hién mot s6 géi thau hoan
thi¢n cia cong trinh Toa nha hén hgp Séng Pa - Ha Pong nhu: Son, bé trong vi ngoai
toa nha, mai sanh ting 1, thang thoat hidm ngoai nha... di gép phin dwa céng trinh vio
sit dung dung tién do va chit lugng. Sau khi hoan thanh céng trinh Toéa nha hon hop
Song Da — Ha Déng, Cong ty lai duge tin tudng giao thi céng cac L6 TT26, 28, 29 dur 4n
KDT Nam An Khénh dam bio tién dé va chét lwgng.

Nim 2015-2016, Céng ty ¢6 phin Tu vin diu tv SDU di hoan thanh céng viéc
TVGS thi cong va hoan thién céng trinh Tda nha SDU — 143 Trdn Phd, Ha Dong va thi
cong mdt s6 cong trinh: Chi cuc Kiém 1am tinh Tuyén Quang, trurong Pai hoc Tén trao
déu trén dia ban tinh Tuyén Quang va dang hop tic véi SDU diu tr xay dyng du an khu
d6 thi mdi tai thanh phd Tuyén Quang tinh Tuyén Quang v6i dién tich dét nghién ciru
khoang 50ha.

~ Nam 2017, 2018 Céng ty CP Tu van dau tu SDU tiép tuc duge giao gobi tr vin thiét
ké toa nha Liéu Giai Tower va dy 4n Green Diamond — quén 2 va hoan thanh thi cong
phin méng, tang him va két ciu phan thn tda nha Liéu Giai Tower ding tién dé va chit
lrgng.

Véi chire ndng, nhiém vy néu trén Céng ty c¢d phin T vén diu tur SDU chéc chin s&
cung co thém vi thé ciia SDU trén thj trudmg bét ddng san va hira hen s& c6 nhiéu viée
lam va tao thém nhiéu cong an viéc 1am cho x3 hoi.

Céng ty CP Déu tw phat trién 6 thj va KCN Séng Pa - Mién Trung:

Nam 2010, SDU nhén chuyén nhugng vén ciia Céng ty CP Séng Pa 27, Céng ty CP
PCCC va Diu tu xdy dyng Séng Da dé diu tr vao Céng ty CP Diu tr phét trién db thj va
KCN S6ng Pa — Mién Trung (SOCENID), véi s6 vén diu 1 thyc gop 1a 33.640.000.000
VND, tuong duong 35,48% vén diéu l¢,

Cong ty CP Déu tu phat trién d6 thj va KCN Séng Pa - Mién Trung duge thanh lap
dé trién khai déu tu ha ting Khu d6 thi méi Ham Nghi giai doan I: 35,65ha tai thanh pho
Ha Tinh. Tuy nhién, thj truéng BDS tai Ha Tinh déng bing trong thoi gian dai, nén Cong
ty tam dimg dau tu dy 4n. Ngay 17/12/2013 UBND tinh Ha Tinh ¢6 Quyét dinh sb
4078/Qb-UBND vé cham dirt hoat dong du 4n va thu hdi GCN dau tu sé 28121000080
ngay 13/8/2010 ciia UBND tinh Ha Tinh doi v6i dur 4n trén do nguyén nhén chim tién d¢
so véi GCN déu tu.

Théng 10 nam 2018 Céng ty da giai thé doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat.
Cong ty CP Song Da — Ha Ngi:

Nim 2010, SDU gép vén thanh 1dp Céng ty CP Séng Da — Ha Noi, véi s vén didu
1¢ thue gop la 4.000.000.000 W*:TD, twong dwong 10% von diéu 18, Trong niam 2018,
Cong ty CP Song Da — Ha Noi trién khai thi cong nhiu dy 4n tai tinh Nam Dinh, cu thé:

Xir 1 khan cdp ké Hong Ha, huyén My Loc; Xir Iy cép béch hu héng dé bién Con
Tron, ké va dudng vao bai tim Thinh Long

Cong ty CP VICEM D6 thj xi miing Hii Phong;

Nim 2009, SDU déu tu ity théc qua Téng cbng ty Séng Da vao Cong ty CP VICEM
D6 thi xi méng Hai Phong. Ngay 09/01/2014 Téng cong ty Séng Da da chuyén nhugng
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toan b sb ¢b phin hién dang nim giit tai Céng ty CP VICEM D6 thj xi ming Hai Phong
sang cho Cong ty CP Déu tw xiy dung va Phét trién d6 thj Séng Da.

Tir khi thanh ldp Cong ty CP VICEM Dé thi xi mang Hai Phong da trién khai dau tr
dn::-ng bd co sd ha tanﬂ ciia Khu d6 thi Xi mang Hai Phong 78,605ha dé chuén bj cho cdc
g1a1 doan dau tur tiép theo nhim xdy dung khu d6 thj van minh hién dai, dong b¢ tao dmm
nhén kién tric, cira ngd phia Téy thanh phé Hai Phong, phii hop véi yéu ciu phét trién do
thj Hai Phong dén nam 2020 va nhimg nim tiép theo.

Tuy nhién, giai doan 2011-2013 thi tnn‘:rng BDS déng bing, céc cd dong gip kho
khin trong gép von diu fr nén du 4n chim tién do. Trong nam 2014 UBND thanh pho

Hai Phong da n]m:u lian yéu ciu Cong ty nop tlen sir dung dét v6i gia trj rdt 16n nhung do
khé khin vé von nén Cong ty khong thé thu xép duoc.

Ngay 21/11/2014 UBND Thanh phd Hai Phong ¢ van ban sd 9042/UBND-DDC2
gtri Thi tuéng Chinh phit v/v Thu hdi du 4n Khu dé thi XMHP. Ngay 06/3/2015 Vin
phong Chinh pht di ¢6 Théng bao s6 72/TB-VPCP vé két luan cia Thi tuéng Chinh pha
tai cudc hop thuomg trye Chinh pht vé du 4n Khu dé thi XMHP,

Thyc hién cic viin ban cia Thi twéng Chinh phi, UBND thanh phé Hai Phong,
TCT Cong nghiép Xi mang Viét Nam. Cong ty CP VICEM Pé thj Xi ming Hai Phong
di c6 van ban s 28/DTXM-KHTH ngay 19/3/2015 béo céo Thanh phd Hai Phong vé gi4
tri déu tr dy 4n tinh dén hét ngay 30/4/2015 va cac chi phi cho viéc ban giao, gidi thé
doanh nghiép.

Trong ndm 2015, Céng ty thyc hién céc thi tuc véi cac S& nganh thanh phd Hai
Phong. S& Tai chinh Hai Phong da c6 béo cdo sb 1800/STC-DT ngay 13/11/2015 théng
nhét phuong an, thoa thudn hoan tra gia tri ddu tw Dy 4n khu db thi XMHP.

Hlén tai, Cong ty dd dugc UBND thanh phu Hai Phong hoan trd mdt phan kinh phi
da dau tu vio dy an. Khi nhin duge diy du phan kinh phi di diu tu, Céng ty s& thyc hién
thii tuc giai thé theo quy dinh ciia phép luit.

Céng ty CP Diu tur va Phat trién Vin Phong

N#m 2010, SDU nhén chuyén nhuong vén ciia Téng céng ty Séng Pa vio Cong ty
CP Péu tu va Phat trién Vin Phong.

Céng ty CP Déu tir va Phét trién Van Phong dugc thanh lip nhim muc dich diu tr
va xtic tién thu hit ddu tr vao khu kinh té Van Phong; cc dy 4n dau tu Cong ty dang
trién khai ddu tur 1a: khu du lich sinh théi bién Bai C4 Ong (28,16ha), dy 4n X4y dung ciu
cang du lich quéc té Son Pimg, Van Phong.

Niim 2018 Céng ty gép vén diu tr di 4n Khich san va ciin h Ocean Gate tai 08
Hoang Hoa Tham, Nha Trang, Khanh Hoa (dién tich 16 dét 1.505m2 cong trinh phirc hep
37 ting cao, 03 ting litng va 02 ting him, bao gdm khéch san tiéu chufn 4 sao, cin ho dé
ban va cho thué)

5. Dinh huéng phat trién
- Cide muc tiéu chii yéu ciia Cong ty.
Muc tiéu cu thé nim 2019;
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+ V6i Cong ty SDU: Kién toan t0 chirc cic Phong ban, céc Ban quéan 1y. Ting von
diéu 1& dé tra ng thué, bd sung von Iuu dong dau tu Dy 4n kinh doanh Bét dong san.

+ Véi cac Cong ty lién két;

a) Céc Céng ty chuyén kinh doanh xéy Ip, thiét ké: Duy tri sy én dinh d& phyc vy
cho muc tiéu phat trién ldu dai cia Cong ty.

Théng qua ké hoach SXKD nam 2019 cita Cong ty cb phin Tu vin dau tw SDU
trinh DPHDCD thudmg nién nim 2019.

Tép chung chi dao kién toan va ning cao hiéu qua hoat dpng, tdp trung vao thé
mgmh chinh 1 thi cong xay ldp, hoan thién cac tda nha cao tAng va cac khu nha &
thép ting.

b) Céc Cong ty chuyén kinh doanh bit dong san: Duy tri su 6n dinh dé phuc vu cho
muc tiéu phat trién ldu dai ca Céng ty.

* Céng ty CP Séng Da— Ha Noi

Tiép tuc ndm gitr s6 von diéu 1¢ tai Cong ty CP Séng Pa — Ha Nbi 1a 2% (twong
tmg v&i 4.000.000.000 déng)

» Congty CP VICEM Dé thi xi mang Hdai Phong

Tiép tuc nim giir s§ vén diéu 1¢ tai Cong ty CP VICEM Db thj xi mang Hai
Phong la 24% (tvong duong véi 25.200.000.000 déng).

Pé ngh; Ban du:u hanh Cong ty tich cyc lam viéc véi UBND Thanh pho Hai

Phong dé thu héi nét s6 von da ddu tu va 1am céc th tuc gidi thé Céng ty theo quy
dinh.

= Céng ty CP Dau tie va Phdt trién Véan Phong

Tiép tuc ném giir s6 von diéu 18 tai Cong ty CP Déu tu va Phat trién Van Phong
14: 19,953% (twong (g v6i 19.953.000.000 déng)

- Chién liege phdt trién trung va dai han.
Nim 2019-2022:

Tuy theo diéu kién thyrc té s& thanh 1ap cac Cong ty TNHH mét thanh vién do SDU
lam chi s& hiru tai cic dia ban Coéng ty s& trién khai diu tu xdy dyng nhur: Hoa Binh,
Tuyén Quang, thanh phd H Chi Minh ..

- Cic myc tiéu doi voi mai treomg, xi hpi va chng dong ciia Cong ty.

La mot doanh nghiép tién phong trong Iinh vyc bét dong san; véi muc tiéu phat trién
bén vimg, SDU hiéu rd tim quan trong cia viéc bdo vé mdi trurdmg trong qud trinh thiét
ké, xay dung va khai théc cac to hop du lich; céc trung tim thwong mai, vin phong, cin
hd cao cép va cac khu dé thi sinh thai... Nhimg céng trinh SDU da xdy dung va s& diu tu
xay dung trong thdi gian téi nhur toa nha Lidu Giai Tower, khu dé thi Nam An Khanh,
giai doan 2 cila dy 4n Cong vién Viin héa — Du lich — Thé thao tai Quan 8, d 4n toa nha
Green Diamond tai quiin 2 - Tp Hé Chi Minh, dy 4n khu d6 thi Séng Da — Hoa Binh, dy
an khu 46 thi Séng Da Tuyen Quang .. . déu 14 nhimg khu d6 thj sinh thai va 14 nhitng
“Tda nha nha xanh & tiét kiém ning luong”,
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Huéng téi cong dong, Cong ty SDU da tich cyc thyc hién Nghj quyét 30a cia Chinh
phu vé h trg cac huyén nghéo trong ci nude, Cong ty di chi dao chuyén mén va cic td
chirc doan thé tich curc tham gia cdc chuong trinh an sinh xi hoi tai don vi va dja phuong
nhu: Tham héi gia dinh CBCNV Céng ty c6 than nhan la thuong binh liét sy nhan ngay
27/7, ung h$ ngudi nghéo, cic chéu nan nhan chit déc mau da cam véi kmh phi hang
chyc triéu dong méi ndm. Thuc hién chu tnrong ciia Dang va Nha nudc vé phét huy vai
tro clla ngudi cao tudi, huéng tmg phat dong ciia Trung wong MTTQ Vigt Nam vé viéc
kéu g0l cong déng ciing tham gia chim soc ngudi cao tudi ca vé vat chat vi tinh than véi
tinh thin twong thén twong ai, nam 2009 Cong ty dd Gng hd quy 4o am, ting ngudi cao
tudi nghéo tinh Hoa Binh IG{} triéu déng; niam 2011, Cong ty di xay du'ng mdt cin nha
tinh nghfa va mua ting mt s6 db ding sinh hoat cho gia dinh cuu chién binh Bui Van
Phong bi nhiém chét déc mau da cam & xi Xuén Thiy, huyén Kim B6i, tinh Hoa Binh
Vi gid tri 13: 60 trigu dong,

Nam 2016 v6i dicu kién khé khin & xd Hung Phuée, huyén Ba Dép, tinh Binh
Phuéc, céc truong hoc cia xa dang gap nhidu han ché vé co s vit chit; ban ghé va dd
ding giing day, hoc tdp con tam bo, thiéu thon; Cong ty di ting 150 bd ban ghé cho
truong hoc xa Hung Phude véi gié tri 200 triéu ddng.

Ngay 17 thang 11 nim 2016 Céng ty SDU ciing di ky cam két s& hd trg kinh phi
khoang 9,478 ty déng xay dyng trudng hoc, hd trg kinh phi dé&n bt % doan durdng rong
12m tiép giap gitta dy &n khu nha & doc 1ap Green Diamond va khu dét xiy dyng trurong
tiéu hoc tai phudmg An Phi, quin 2 va chiu trach nhiém thi cong 2 doan dudmng noi trén;

Bén canh d6, Cong ty cling thudng xuyén Ung hd vio quy tir thién dé gitp d& nhan
dan cac vang bj thién tai; déng gép xay dung céc cong trinh phic loi va vin hoa cong
ddng tai dia phuong noi don vj diit try sé chinh,

6. Ciac riii ro
6.1. Riii ro tir bén ngodi
+ Nhém riii ro lién quan dén nha mréc, thi trrdmg
- Céc quy dinh phép ludt, cic chinh séch ctia nha nude.

- Cac cong viéc lién quan dén cong viéc cdp nude, thoat nudc, ¢ép dién, PCCC...cho
cong trinh thi cong

- Thué dit, giao dit
- Gidy phép xay ding
- Lam phdt, ngoai té
- Rui ro tai chinh: i ro tin dung, rii ro thanh khodn va rii ro thj trudng,
+ Nhém riii ro lién quan dén nha cung cép
- Twvan ldp dy dn
- Tw vdn khdo sdt
- Két qua khao sét

- Twvadn thiét ké
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+ Thiéu sét trong thiét ké
» Udc lugng gia ca khong chinh xéc
Thay déi thiét ké do chu diu tu
Tién d¢ thi cong do TVTK lap
Tue vén giam sat
Nha cung edp vit liéu
. Tiéndo
Chit lrong
. S lugng
Cdc nha thau tw van khdc cé lién quan dén cdng viéc xdy dung
Nh6m rii ro lién quan dén lya chon nha thau tu vén (D4u thau, chi dinh thiu)
Ning luc thyre hién
Thai dg, y thirc véi cong viéc
Chién luge ddu thiu
Céc tinh hudng trong déu thiu
Céc vén dé khéc lién quan
Bo thau thiéu
Mot s6 hanh dong khdng ddm bao canh tranh trong déu thiu
Hop dong
Béo dam thuc hién
Loai hgp dong
Théi han bao hanh
Trach nhiém vi pham
Phuong thirc thanh to4n
Diéu kién nghiém thu
Théi han thyc hién hop déng
Nhom rii ro lién quan dén dén bu, gidi toa mit bing.
Riii ro tir nji bi
Rui ro tir tb chire, giam sat, quan 1y chét lugng thi cong,
Nhan lyc (trinh d9 tay nghé, thai do 1am viéc, s6 lrgng, an toan lao ddng)
Vit liéu cung cép (tién dd, chét lirong)
Cach thirc quan 1y tai cong triromg
Tién dd thi cong
May moc thi cong
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Quan ly, bao quan nguyén vit li¢u tai cong trrong

Céc cong viée lién quan dén thi tuc, hé so

Hao hut trong thi céng

Ruii ro tir khau cung (mg

Tiép nhén yéu ciu cép vat tir

Céc vén dé lién quan khac

Rui ro tir 1dp ké hoach va quéan 1y du 4n

Lap ké hoach, trién khai thuc hién dyr 4n: 14p du to4n thi cong...

Céc van dé lién quan

Rui ro tir chuén bi, thyc hién ¥ twong déu tu
Thu théip théng tin dua vao dy an

Hop dong lién két

Qué trinh ddu thau dy an, thué dit

Céc vin dé khac

- Tinh hinh hoat déng trong nim
. Tinh hinh hoat djng SXKD

Don vi: Triéu déng

TT Tén chi tiéu Ponvi | KH nim 2018 Thﬁ:ﬂgﬁh?“ ﬁ:;:c
I Hm_atl dijng SXKD

va dau tu

Gid trj ddu tur 1054 270.212 96.655 35,77
2 Egﬂlﬂaﬂh nha va 10% 41.905 21534 | 5139
3 | Hoat ddng tai chinh 10%d 1.000 3.100 310
II | Ké hoach tai chinh

Tong doanh thu 108 38.186 19.576 51,26

Téng chi phi 10°d 35.936 -22267|  -6196

Nop ngan sach 10%d 9.707 7.000 72,11

Lgi nhudn 108

Loi nhudn truée thué 10%d 2.250 14,245 633,11

Loi nhuén sau thué 10%d 1.800 9.419 | 52328

Ty suat lgi nhuén

Loi nhuén cin bién % 5,89 T

S o % 1,13 42,30
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" Thue hién KH | % thwe
TT Tén chi tiéu Donvi | KH nim 2018 nim 2018 hign
- Ll;riinhuén sau o 0,15 1,33
thué/TTS
3 Loi nhudn sau % 0,66 4,07
thué/VCSH
6 | Vén chi sé hiru 1064 342.702 350.322
Von diéu 1é 105d 200.000 200.000
Téng tai san % 1.500.000 1.067.104
m :Jaa ding tién
romg
1 | Téng sb CBCNV Ngudi 35 35
’ Thu nhip binh quén 104 10.6 12
(ngudi/thang)

* Ddnh gid tinh hinh thiec hién ké hoach SXKD niim 2018,
Cong ty da trién khai kinh doanh tét tai c4c dy &n cu thé nhu sau:
Dy 4n Liéu Giai Tower thi cong vuot tién do dé ra va kinh doanh twong déi tét,
Du dn Téa nha Green Diamond tai quén 2 con chém so véi ké hoach, do thi tuc dau nr
chua hoan thién nén chira khei cong dugce dir 4n.
Dy én Khu Céng vién — Vi héa — Du lich — Thé thao tai quan 8, Tp Hb Chi Minh do
c6 phoi hop 6t véi don vi hop tic kinh doanh trong viée Iyra chon nha phan phéi, cho
nén san pham chio hang ra bao nhiéu déu duogc thi truong tidu thu hét.
Céc dy }%n khic nhu: Khu d6 thi méi Soéng Da — Hoa Binh; du 4n nha & x3 héi
phutmg Y La, Tp Tuyén Quang dang tiép tuc thyc hién cic thi tuc diu tr dam bao
tién do.

2. T chirc vi nhén sy

*

Danh sich Ban diéu hanh

Ty 1§ sé hiru CP
cb quyén bidu
£ % -
quyet va chimg
1 khodn khac do
v Ngiy, thing Nghé i
- 7 : : : Ghi
SR nim sinh nghiép Sl Cng ty R chi
hiinh
S0 cb Thid i
phén si ‘: be
hifu i
* | Ban TGD
Nguyén Trong Kién triic
l i
Sl 14/11/1971 . Téng gitm déc 0,00%
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Ty 1§ s& hiru CP
¢6 quyén biéu
quyét va chimg
khoén khic do .
3 Ghi
TT Ho vi tén Nga;', “;ﬁ:g’ Nehe Chire vu Cing ty phdit chi
nim sin nghiép hinh
S0 cb
TV 1§ si
phiin si iy
hiru
hiu
2 | Trinh Xuin Thuy | 1841171975 | 10dcsi Phé TGD 8.700 | 0,04%
Kinh té
» | Lénh dao cic
phing Ban
3 Cir nhén
3 |LéHongS 11/8/ \ om, ,00%
g Son 1971 Kinh té Ké ton trudmg 0,00%
Nguyén Thanh Cirnhin | Truéng phong
4 B/10/ 0
D5 08/10/1984 Luit HCTH 0,00%
5 | Hoang Van Tufn | 19/02/1979 C];fn']‘f:‘é“ Phé phong HCTH 0,00%
Nguyén Minh K¢ su Phé.Truémg
6 15/3/198 o
birc g KTXD phong KT-KT Gt
K§ sur Giam dbec
7 | Pao Vin Cin 03/6/1959 Xay BQLDA nha & 0,00%
dyng Séng D3 - HA Nai i
g Ky su Truémg phong
Th /i i o,
§ | Nguyen Birc Thy 11/6/1972 Pién Kinh t - K§ thugt 0,00%
Ky su
Duong Vin GD Chi nhénh
9 19/3/1959 Xa . 9
Trong dw};g Cty tai Tp HCM nDNs

* Nhirng thay @i Ban TGD: Khong
Nhirng thay dbi linh dao cdc phong ban: Khong

So lrgng cin b, nhin vién. Tém tit chinh sach va thay doi trong chinh sich
ddi véi nguvi lao dong.
Cong ty SDU ludn coi trong ngudn nhén lyc I3 yéu 5 ¢t 16i va 1a tai san quy gié.
Ch.il:]h vi vy, chinh sich nhin sy ciia Cong ty SDU dugc xay dung véi muc dich bién
nguon nhén lyc trg thanh wu thé dic bigt, gilr vai trd quyét dinh dé thyc hién thinh cong
nhitng muc tiéu chién lugc dé ra.

Hién tai, Cong ty SDU c6 28 CBCNV, déy 13 ddi ngii can bd quan ly, kiém soét,
diéu hanh va nhan vién tic nghiép c6 trinh dj chuyén mén va tinh chuyén nghiép cao,
1am vigc hi¢u qua tai try s& chinh, Ban quén 1y vA c4c chi nhénh trén khip ca nuéc.

Céng ty luén chi trong dio tao va dio tao lai doi ngii can b tai Cong ty va cac don
vj thanh vién dc biét 12 dao tao ddi ngii cAn bd chi chot v can b ké cin; xay dyng ddi
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ngii cdn b cd tinh thin trich nhiém véi cong viée, hidu viée, tinh théng nghiép vu véi
cong vi¢e duge dam nhén, ludn luén hoan thanh nhiém vu duge giao.

Khuyén khich cén bo cong nhin vién hoc tip nang cao trinh do nghiép vu, chuyén
mon, k¥ ning lam viée. Thye hién tt cong tac kém cip dao tao tai cho cho Ciil:l bd, k¥ su,
cir nhén, nhin vién nghi¢p vy, k¥ thudt vién tir Céng ty dén cic don vi thanh vién.

Xy dyng ché do dai ngd véi CBCNV, c6 co ché thudmg phat cong minh nhim thu
hit nhén tai cho Céng ty va khuyén khich moi nguéi ludn luén hoan thanh nhiém vu.

3. Tinh hinh diu tw, tinh hinh thye hi¢n cic dy 4n
a) Cic khodn dau tw lén:
a.1) Tinh hinh thiee hi¢n diu tic:
D én Li¢u Giai Tower
- Thi cong két cAu phén thin dén sin ting 23.
*  Duw dn Khu d6 thi Nam An Khdnh
- Hoan thanh thi cong phin két cdu + xay thé 16 TT133 va TT161-05.
+ Dy dn Khu db thj méi Séng Pa - Hoa Binh
- Hoan thanh chdp thuin chu trvong diu tr di 4n
+  Duén Nha & xa h{i phwrong Y La - Tuyén Quang, TP Tuyén Quang
- Hoin thanh phé duyét quy hoach chi tiét ty 12 1/500.

* Dy 4n T hop Vin phong - Thuong Mai - Ciin h$ Green Diamond Quén 2-
thanh phé Hd Chi Minh.

- Hoan thanh chuyén nhugng quyén SDD tai S& TNMT:

- UBND Thanh phé ¢6 quyét dinh chép thuin didu chinh cuc by 1/2000 céc chi tiéu quy
hoach — kién triic cia dy 4n.

- Dangky dy an vao ké hoach sir dung dét ctia quan.

- Trién khai cong tac lyra chon don vi tr vén thidt ké ¥ tudmg kién triic cita Dy 4n.

* Dwin Khu cong vién viin héa thé thao, quan 8 thanh pho Hd Chi Minh
* Cong tic xdy dyng giai doan 1;

- Block Al: Pang ban giao cin hé cho khéch hang.

- Block A2: Hoan thanh hoan thién cin h va ban giao cho khach hing,

- Block C1(18 ting, 208 can h{): Dy kin ban giao nha cho khach hing quy 2/2019.
* Cong tic xiy dung giai doan 2:

- Block 6+7: Hoan thanh két ciu phin than dén ting 27,20/33.

- Block 8: Thi cdng két céu phan than dén ting 13.

- Block 3,4.5: Thi cong két céu phin thén dén ting 5.
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- Block 1,2: Thi eéng két cu phin thin ting 4.
= Hoin thanh xiy dyng nha miu loai 2PN va 3PN tai tz-’mg 1 Block B2.
- Trién khai cho khich hing dit coc ky hop dong dbi vai Block 6,7.
a.2) Gid tri diu ti:

- . .| KHnim | THnam | o thye
TT Tén chi tiéu Don vij 2018 oR hién
Phu tir dyr 4n 10f0a| 270212 96.655 | 35,8
1 | Xay lgp 106d 153.319 89.525 58,4
2 | Thiét bi 104 - - -
3 | Chi phi khac 1084 | 116.893 7.130 | 6,1

b) Cic cdng ty con, cong ty lién két:

* Cong ty TNHH MTYV Quin Iy va kinh doanh dich vy SDU.

Céng ty TNHH MTV Quan 1y va kinh doanh dich vy SDU, trong nim 2018 tap
trung thuc hién nhi¢m vu quén ly, vén hanh va khai thac dich vu tai tda nha SDU 143
Trén Phu, Ha Dong, Ha Noi; Toa nha Hoang Sam, 151 Hoang Qudc Viét, Nghia D6, Ciu
Giay, Ha Noi; Toa nha CT2a, khu dé thj Vin Quan, Ha Péng, Ha Néi.

o
T Tén chi tiéu Ponvi | KH niim 2018 T"{E‘:n:'if{‘;llsm tl;;:-c
hi¢n
I | Gid trj san xuit kinh doanh
1 | Hoat dong sin xudt kinh doanh | 1064 11.140 11.751 105
2 | Hoat déng tii chinh 1064 190 195 102
I | Ké hoach tai chinh
1 | Téng doanh thu 106d 10.710 11.040 103
2 | Tong chi phi 1064
3 | Nop ngén sich 1064 937 898 95
4 | Loi nhuin 1064
- | Loi nhuén trude thué 1064 -562 -24.603 4377
- | Loi nhudn sau thué 1064 -497 -24.603 -4,950
5 | Ty suét lgi nhudn
- | Lgi nhudn sau thué/VDL % -2 -98
- | Loi nhuin sau thué/TTS % -0,01 -1,95
| - |Loinhuénsau thué/VCSH % 0 -1803,8

Scanned with CamScanner



16

6 W Vén chil s& hitu 106d 24,503 1.363 5

7 | Vén diéulé 106d 25.000 25.000 100
8 | Von nha nuée 106d
9 | Téng tai san % 34,000 12.581 37

IIT | Lao djng tién lrong

1 | Tong s6 CBCNV Ngudi 20 18
Thu nhép binh quin
2 | (aguisifthing) 166d s Wl

* Céng ty ¢6 phan Tu vin diu tw SDU:

Cong t}r'CP Tur vén -:i:ﬁu tw SDU chuyén vé mang tr vén thiét ké, xay ldp va diu tu
kinh doanh bit déng san dé dap trng nhu ciu ngay cang cao ciia thi trromg bét dong san.

Nim 2018, Céng ty thi céng két ciu phin than va hoan thién tai dv an Lifu Giai
Tower; thuc hién céng tic TVTK dy an Liéu Giai Tower va Green Diamond — quén 2.

R o DON NAM 2018
TT TEN CHI TIEU VI KE THYC | %HT
HOACH | HIEN
A | GIA TRI SXKD 106d
1 | Tdng gis trj SXKD 10 | 88.000 92.080 104,6
1 | Gia tri kinh doanh XL 105 | 88.000 92.080 104,6
2 | Gia tri kinh doanh dich vu khéc 1054
I1 | Lao djng tién lwomg
1 | Téng CBCNV Nguwéi 46 41 89,13
2 | Thu nhip binh quén 10% 14,5 13,98 96,46
3 | Tong quy luong 1064 8.004 6.882 85,92
11 | Ké hoach tai chinh
1 | Doanh sé 1064 70.400 64.520 91,64
a | Gid tri kinh doanh XL 1054 70.400 64.520 91,64
b | Gié trj kinh doanh dich vu khac 1064
2 | Lgi nhudn trude thué 105 2.464 2.877 116,76
a | Gia tri kinh doanh XL 105 2.464 2.877 116,76
b | Gi4 tri kinh doanh djch vu khac 108
3 | Ngp ngin sdch 10¢a 2.485 2.118 85,23
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NAM 2018
T TEN CHi TIEU “‘?;N KE | THye | %HT
HOACH | HIEN

a | Céc khoan thué phai nop 105d 2.485 2.118 85,23
b | Cic khodn phai ndp khac 10°d

4 | Ty suat lgi nhuin 10%d

a | Lgi nhuan/doanh thu % 3,5 4,45

b | Loi nhuan/vén didu 18 % 24,64 25,06

¢ | Loi nhudn/vén chi sé hiru % 15,15

5 | Vén chi sé hitu 10%d 13.973

6 | Vén diduig 10 10.000 8.450 84,5
7 | Téng tai sin 10°a 71,733

* Cong ty ¢ phin Diu tir xiy dung dé thi Biic Ha (BHU):

Niim 2018, Céng ty Bic Ha tap trung quyét todn cic hang muyc dyr 4n 143 Trin Phd
va quyét toan thué véi co quan Nha nuée.

* Cong ty CP Dau tur phat trién db thj vA KCN Séng Da — Midn Trung:
Hoan thanh céc thi tyc gidi thé theo quy dinh cia phap lujt
* Cong ty CP Sing Da — Ha Nji:

- Hoan thanh va ban giao cac cong trinh tai tinh Nam Dinh cho Chu diu tu: Trudng
PTTH Nguyén Trudng .Thﬁg GD2; Xir Iy khin cdp ké Hong Ha, huyén My Loc; Xir Iy
cap bach hu hong dé bién Con Tron, k& va dudng vio bii tim Thinh Long.

- Hoan thanh H6 so quyét todn véi chi ddu tu céc cong trinh: Nha may may cong nghé
cao Vi¢t Thudn; Try s& Lao ddng — Thuong binh va X3 hdi tinh Nam Dinh; San 14p mit
bing KCN dét may Rang Dong giai doan 1.

- Cac cOng trinh dang trong qua trinh thi c¢6ng;

+ Truomg THPT Hoang Vin Thuy;

+ X4y dung ha ting Khu d6 thj C4 LZ;

+ Xay dung ha ting Khu db thj Lidu D&;

+ Hé thong thiy 1¢i Giao Tién;

+ San I4p mit biing Khu cong nghiép dét may Rang Déng giai doan 2;

+ Cai tao, ning cip Pudmg Tién Thinh;

+ Xir Iy khin cép Ké Ta Day.

- Tiép tuc hoan thién viéc thanh, quyét todn céc hang myc tai cong trinh Thuy dién Lai
Chéu, Thay dién Hugi Quang.
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NAM 2018

TT TEN CHI TIEU DON VI KE THYC | TYLE
HOACH HIEN %
A | KH SAN XUAT KINH DOANH
I [ TONG GIA TRI SXKD 10¢d 112.779 125.367 111
1 | Gié trj kinh doanh xdy lip 106 112.779 125.367 111
2 | Gid trj KD djch vu khic 108
II | KE HOACH TAI CHINH 10¢a
1 | Doanh sb béan hing 106d 104.732 102.344 98
1.1 | Doanh thu 104 104.732 102.344 98
a | Gia tr kinh doanh xay lip 10%d 104.732 102.344 98
b | Gia trj kinh doanh djch vy khéc 1054
1.2 | Thué GTGT diu ra 10%d
2 | Loi nhuin truée thué 1064 2.000 4.966 248
- | Gi4 trj kinh doanh xay lip 1064 2.000 4,966 248
- | Gi4 trj kinh doanh dich vy khic 1064
3 | Njp ngin sich 1064 10.243 6.817 67
- | Cac khoan thué phai np 1064 10.243 6.817 67
- | Céc khoan phai nop khac 106¢
4 | Ty suit lgi nhugn
- | L nhudn/doanh thu % 1,09 3,96
- | Loi nhuan/vén diéu 18 % 5 12.41
- | Lgi nhudn/vdn chii s&r hiru % 4 10
5 | Vén chii sé hiru 10%d 46.100 48.362 105
6 | Von diéu 1§ 1064 40.000 40.000 100
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* Cong ty CP VICEM D6 thj xi ming Hai Phong

Cong ty CP VICEM D5 thi xi ming Hai Phong dang cho thanh phd Hai Phong dén
bu nét phin kinh phi da diu tu.

Sau khi nhin ddy di céc khoan chi phi du tu cho Dy én, Cong ty sé tncn khai cac

thii tyc giai thé doanh nghiép theo quy dinh cia phap ludt trong thoi gian tdi thidu 1a 6
théng,

* Céng ty CP Diu tur va Phat trién Van Phong

Cong ty CP Diu tur va Phat trién Vién Phong dugc thanh lap nhim muyc dich diu tu
v xiic tién thu hit ddu tr vao khu kinh té Van Phong; Nam 2018, Céng ty tiép tuc diu tu
xdy dung DA Khéch san va Cén ho Dc:f:an Gate tai 08 Hoang Hoa Tham, Nha Trang, nén
nguon thu ciia Cong ty ndm 2018 chu yéu 1a tir hoat dong kinh doanh ngén han nhu ¢ uy
thac von diu tu, 13i tién gri va kinh doanh quan ca phé tai 06 Hoang Hoa Tham.

CHI TIEU 31/12/2018

1. HOAT DONG SXKD (DVT:Trd)

1. Gié tri SXKD 2,211

II. Két qui hoat djng SXKD 2018 (DVT: VND)

1. Doanh thu thuén vé ban hang va dich vu 600.000.000

2. Gia vbn hang ban

3. Lgi nhuén gp vé ban hang va djch vy 600.000.000

4. Doanh thu hoat ddng tai chinh 1.171.196.511

5. Chi phi tai chinh 435,000.000

6. Chi phi ban hang -

7. Chi phi quan 1y doanh nghiép 1.635.393.607

8 LN thuéin tir hoat dong KD (3+4-5-6-7) (299.197.096)

9. Thu nhap khac 440.555.368

10. Chi phi khac

11. Lgi nhudn khac 440.555.368

12. Tong lgi nhudn ké todn trudc thué 141,358.272

13. Chi phi thué TNDN hién hinh (25%) .

14. Lgi nhuan sau thué 141.358.272
| 15. Nop ngén séch (DVT:Trd) 1,814

4. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh ti chinh
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Don vi: Triéu &'c';ng

Chi tidu Nim 2017 | Nim 2018 | % ting gidm
Tong gia tr ti san 1.038.153 |  1.067.105 2,79
Doanh thu thuén 26.508 19.576 (26,15)
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh 18.448 41.844 127
Loi nhuin khac -65 91 (40)
Loi nhujn truée thué 3.291 14.245 333
Loi nhudn sau thué 566 9.420 1.564
Ty 1€ lgi nhudn tra cd tire 28 471 1.582

b) Cdec chi tiéu tai chinh chit yéu

Cic chi tiéu Niam 2017 Niam 2018 | Ghichna

1. Chitiéu vé kha ning thanh todn

+ _ Hé s6 thanh to4n ngén han:

TSNH/N¢ ngin han 1,624 1.428
+  Hé s thanh to4n nhanh:
TSNH - Hang ton kho
No ngin han 0,831 0,624

2. Chitiéu vé co ciu vén

+  Hé sb No/Tbng tai san 0,672 0,672

+  Hé sé No/Vén chi s& hiru 2,045 2,046

3. Chitiéu vé ning lyc hogt dpng

+  Vong quay hang tén kho:

Gia von hang bén

& o ,‘ 0,020 (0,04)
Hang ton kho binh quin
+ _ Doanh thu thudn/Tdng tii sin 0,026 0,018
4. Chi tiéu vé khd nang sinh i
+ Hé 1sf;’r L¢i nhuin sau thué/Doanh thu 0,021 0,481
thuin
~ 4 . A A ¥
+  He¢ so L¢i nhudn sau thué/Von chi sé 0,002 0,026
hiru
+  Heé sb Lgi nhudn sau thué/Téng tai san 0,001 0,009

Scanned with CamScanner



21

l7 Cac chi tiéu Nim 2017 | Nim 2018 | Ghichi

\j Hé sb Loi nhuin tﬁ: hoat dong kinh 0,127 0,73
doanh/Doanh thu thuin

5.

Co cu cb dng, thay ddi vén diu tw cia chi s& hiru

a) Co phin:
Tdng s6 ¢ phin dang luu hanh: 20.000.000 CP
- Ménh gi4: 10.000 VNP
Loai ¢6 phin dang luu hanh: ¢é phin phé théng
S6 lwgng c phén chuyén nhugng tw do: 20.000.000 CP.
S6 lugng cb phan bi han ché chuyén nhugng: 0
b) Co ciu cb déng:
Co ddng 16n chiém ty 1¢ 86,02 %, cb dong nhé chiém 13,98 %.
Cd dong td chire chiém ty 1¢ 53,02 %, cé dong c4 nhan chiém 46,98 %.
Cb ddng trong nu6e chiém ty 18 96,12 %, ¢ ddng nudc ngoai chiém 3,88 %.
Cd dong nha nudc chiém ty 18 30 %, céc ¢d ddng khac chiém 70 %
¢) Tinh hinh thay ddi vén dau tu ciia chii sé hiru: khéng c6

d) Giao dich c6 phiéu quy: khong c6

e) Cac ching khoan khéc: khong cé
III. Bio cdo va danh gia ciia Ban Gidm dée
Ddnh gid két qud hoat dpng sin xudt kinh doanh
Trong nam 2018 thi trudng bt dong san di phuc hdi tré lai, nhung Coéng ty vin con
gap nhiéu khé khan do dy 4n chim hoan thanh thii tuc diu tr nén chura khdi cong dugc
dv 4n, mdt s6 dy 4n phai didu chinh thiét ké anh hudng dén tién 45 va thiéu vén phuc vy
céc hoat dong diu tu. Song vdi sy chi dao sing sudt, quyét ligt cia HPQT: Ban Téng
gidm dc va sy nd lyc cb ging cua todn thé CBCNV di chu dod

; ng sang tao trong thuc
hi¢n nhiém vy, r}_én Cdng ty san xuat kinh doanh én dinh va dam bao du cong &n viée lam
va kinh doanh van ¢6 1ai du két qua khong cao.

2. Tinh hinh tai chinh
a) Tinh hinh ti san

- Téng tai sin ting: 28.952.200.731 ddng
Trong do:

- Ti san ngiin han ting; 47.437.753.572 ddng
+_Tién va cdc khoan twong duong tién gidm: 15.333.627.412déng
+_Céc khoan dau tu tai chinh ngéin han giam: 98.000 dong
+_Céc khoan phéi thu ngén han gidm: 35.248.318.026 déng
+_Hang ton kho ting: 93.038.438.559 dong
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+_Tai sin ngin han khac ting: 4.981.358.451 dong
- Tai sin dai han giam 18.485.552.841 ﬂ{%ng
*_Céc khodn phai thu dai han gidm: 134.689.500 ﬂ{ing
*_Téi san c6 dinh giam: 394.555.445 dong
+_Bit dong san diu tr tang: 3.536.113.284 ddng
«Tai san dér dang dai han: 0 déng
+Céc khon dau tur tai chinh dai han giam: 34.891.418.264 d@ng
- Tai san dai han khic ting; 13.398.997.084 dong

= Nam 2018 tinh hinh tai sén cia Cong ty ting so véi ndm 2017, Tong 1ai san ting
28,95 1y dong, Irong dé tai sdn ngdn han ting 47,43 1y dong, tai san dai han giém
18,83 ty dong. Ly do:

+  Trong nam 2018, Cong ty thi céng du dn cdi tao xdy dimg lai khu tdp thé X1-26
Lieu Giai lam khodn phdi thu ngén han giam 35,24 1 déng, gid tri hang tdn kho
tang 93,03 ty dong, tai sin ngdn han khdc tang 4,98 1y déng.

+  Trong nim 2018, Céng ty da sir dung va khai thdc tai san khd higu qua, khong phdt
sinh cdc tai san xdu, cdc khodn ng xdu khé doi

b)  Tinh hinh ng phdi tra

- Trong ndm 2018, Céng ty thi cong due dn cdi tao xdy dung lai khu tdp thé X1-26
Liéu Giai va ddu tir tai mgt s6 die én khée nén tinh hinh ng phdi tr c6 bién dong,
tong ng phdi trd ting 19.53 ty dong so véi nam 20] 7, trong d6 ng ngén han ting
108,28 1y dong, ner dai han gicm 88,46 1y déng.

- Cdc khodn ng c6 bién dgng nhiéu la: Vay va n thué tai chinh dai han gidm 88,75 ty
dong, khodn phdi tré ngdn han khde 1ing 6,85 ty dong, vay va ng thué tai chinh
ngan han tang 16,57 ty déng, chi phi phdi tré ngén han giam 31.34 1.

- Cong ty khéng c6 no phdi tra xdu va dnh hwdng chéch léch cia ti gid héi dodi dén
két qua hoat déng sdn xudt kinh doanh eia Céng ty.

3. Nhitng cdi tién vé co ciiu 1 chirc, chinh sdch, qudn Iy

- Tao su chuyén bién v& nhin thire ctia ngudi lao dong ciia SDU, dic bigt 1a doi ngii
lanh dao cdp trung dé khéng ngimg ning cao trinh dd vé moi mat dap Umg yéu ciu
ddi mdi phat trién doanh nghiép.

- DOoi véi céc Cong ty cé phin da thanh ldp trong thdi gian qua, ning cao vai trd v
trach nhi¢m ctia dai dién phin vén tai céc Céng ty, xdy dyng phuong én ciing cé th
chirc can bo, ra soét lai chirc nang, nhi¢m vy, d¢ nang cao hi¢y qud va sirc canh
tranh, di diing dinh huéng phat trién ciia SDU.

- Tép chung chi dgo théng nhét, cuong quyét thye hién theo ké hoach d@ ra, déng thei

diéu chinh kip théi cho phi hop véi thyc tién dat ra va giai quyét nhitng viréng mic
ton tai trong qué trinh sip xép d8i méi doanh nghiép,

4. Ké hogch phit trién trong twong lai

Nén kinh té Vi¢t Nam dang ngay cing hdi nhdp séu rong vao nén kinh t€ toan cdu,
do d6 moi bién d0ng cua thj tredmg thé gidi déu anh huédng trye tiép dén nén kinh té nuac
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ta. Vi vdy, dé dimg vimg va canh tranh dugc trong mdi truong kinh d?anh canh tranh
ngay cang khdc liét, xu hudng tit yéu cia cic doanh nghiép hién nay 1 ddy manh chuyén
mén héa va hep tac dé ting kha ning canh tranh.

L4 m¢t doanh nghiép thanh vién ctia Tdng cong ty Song Da - CTCP dugc thanh lap
tir ngiy 15/3/2007 véi nganh nghé kinh doanh chi yéu 1 dau tu kinh doanh bat dong san
va ddu tu tai chinh. Ngay tir khi ra doi Cong ty di bj anh hudng cua suy thodi kinh te
trong nuée va khing hoang tii chinh toan céu, nén gidp nhiéu khé khan trong hoat déng
san xuit kinh doanh. V&i ning lye va kinh nghiém cia Ban lanh dao diéu hanh Céng ty,
Cong ty di xdc dinh hudéng di ding din theo dinh hudng ciia Tdng cong ty Song Da, vurgt
qua giai doan khé khéin ban ddu va din khing djnh dugc throng hiéu trén thj truong.

Trong giai doan hién nay, dé duy tri sy 6n dinh, vugt qua duoc khing hoang va phit
trién bén virng, ddi hdi Cong ty phai thuéng xuyén quan tam dén céng tac sap xép doi
méi doanh nghi¢p cho phit hgp véi xu thé chung. Dé tinh chuyén nghiép cta Cong ty
ngay cang cao, dirng trrde nhimng co hdi va thich thirc méi, Céng ty da thyc hién thoai
von tai nhimg doanh nghi¢p c6 hi¢u qua thip thua 13 kéo dai hoic cé nganh nghé kinh
doanh khéng thudc nganh nghé kinh doanh chinh cia Tong cong ty va clia Cong ty. Dong
thdi xem xét, nghién ciru thanh 1dp céc cong ty con, cong ty lién két hoat déng trong cac
linh vire: Xdy lip va xir Iy nén méng, thi cong ha ting k¥ thudt va ha tng giao théng,
kinh doanh bét dong san va kinh doanh dich vy thwong mai, san xuit va kinh doanh vt
ligu xay dyng, tw vin thiét ké... dé phuc vu cho dinh huéng phét trién cia Cong ty me
(SDU).

Hién nay nhiéu dy 4n ctia SDU da va dang duogc trién khai 13 co sé va nén tang cho
viéc xdy dyng va phat trién Cong ty trér thanh mét doanh nghiép kinh doanh nh va bét
dong san c6 thuong higu manh trén thj trudng, ¢6 tiém lyc kinh té va con ngudi di kha
ndng td chirc trién khai va quan 1y ddu tu xdy dung céc du 4n khu dé thi va nha & véi moi
quy md khac nhau trén pham vi ca nudc.

IV. Dénh gid cia Hji ddng quén trj vé hoat djng ciia Céng ty
1. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn trj vé cdc mgt hoat djng ciia Cing ty

Kinh t€ - x& hdi nuéc ta nim 2018 dién ra trong bdi canh kinh té thé gidi ting
truémg cham lai, hoat dfng thuong mai todn cdu ting chim hon du béo do nhirng thay déi
trong chinh sich thuong mai cia My, chién tranh thuong mai My - Trung ngiy cang dién
bién phirc tap. Bén canh d6, cing thing thuong mai gifra c4c nuée 16n cling v6i xu huéng
gia ting chu nghia bao h$ médu dich d3 tic dong dén sin xuat, xuit khiu cta Viét Nam. O
trong nuée, bén canh nhirng thudn lgi tir két qua tich cyc trong nim 2017, nén kinh té
nuée ta cling d6i mat tinh hinh théi tiét dién bién phic tap, tic dong dén gia luong thuc,
thyre phdm, anh hudmg t6i myc tiéu kiém so4t lam phat va ting trudmg ciia nén kinh té,

Voi phuong cham hanh dfng “Ky cuong, liém chinh, hanh ding, sing tao, hiéu
qua”, Chinh pht da chi dao quyét liét cic b, nganh va dia phuong tap trung thyc hién
dong bo, hidu qua cic muc tiéu, nhiém vy, gidi phap tai Nghi quyét sé 01/NQ-CP vé

nhiém vy, giai phap chi yéu thuc hién Ké hoach phat trién kinh té - x& héi. Chinh phi chi
dao céc b, nganh, dia phuong tiép tuc cit giam thyc chét diéu kién kinh doanh, tao méi
truémg thudn loi cho thinh Ip va hoat dong cia doanh nghi¢p; tb chic nhidu Hoi nghj
chuyén dé dé thio g&r khé khin, thic ddy san xuét ciia céc nganh, cac dia phuong; day
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manh trién khai thyc hién cac hi¢p dinh throng mai nhim tim kiém thj truong, thuc ddy
sdn xuat trong nude, nd hye phin déu cao nhét hoan thanh muc tiéu ké hoach dé ra. Nhir
do, tinh hinh kinh té - x3 hoi nam 2018 tiép tuc chuyén bién tich cue, dat nhidu két qua
noi bit.Trong d6, nganh xay dung duy tri ting truong kha véi the o 9.16% (so véi
8,70% niim 2017), hoat dong kinh doanh bit dgng sin ting 4.33% (so v6i 4,07% nam
2017 va & muc ting cao nhét ké tir nam 2011) diéu d6 cho thiy thj truomg bt dong sin
van gilt vimg dugc da ting truong khd 4n tugng. Trong bdi canh dé, véi cac dy an va
nguon luc hién c6 cia Cong ty, HDQT Céng ty da kip thoi ban hanh céc nghj quyét, cing
voi nhicu giai phap cy thé dé chi dao sin xuét kinh doanh nhur:

Chi dao quyét liét thi cong xong phin két ciu cila Toa nha 26 Lidu Giai;

Chi dao hoan thanh viéc cdng nhdn chi diu tr dy 4n cho cong ty va tiép tuc diy
manh cac thi tye dau tr dyr 4n tai Quan 2, Tp H3 Chi Minh;

Phéi hop don vi hop tic kinh doanh chi dao quyét ligt cong tic dau tu xdy dyng,
kinh doanh va ban giao nha cho khich hang cta giai doan 1 ding tién d; dong thoi tiép

tuc trién khai diu tu giai dogn 2 dy 4n Khu cong vién van héa — du lich — thé thao tai
quén 8, thanh phd Hé Chi Minh,

* Nhiing két qua dat dirge ndim 2018

- Gia trj dau tu 13: 96,655 ty dong

- Kinh doanh nha va ha tang la: 19,576 ty déng

- Téng doanh thu 13: 19,576 ty déng

- Loi nhudn trrde thué 1a: 14,245 ty ddng

Trong boi canh nén kinh té chju anh huémg ciia nhidu cic yéu t8 bit dn va cic doanh
nghi¢p phéai duong diu véi nhiéu khé khin, viéc Céng ty dat dugc cac chi tidu nhu trén
thure sur 1a rat ¢6 géng, phén 4nh nd lyc chung cia toan thé Ban lanh dao va cn b nhan
vién trong toan Cong ty.
2. Ddnh gid ciia Hpi dong qudn trj vé hoat djng ciia Ban Gidm déc cong ty

Nhin chung trong nim qua, Téng giam déc Cong ty da hoat déng hét sirc tich cyc
dat hiéu qua, da chi dao cong tac diéu hanh SXKD ciia Cong ty dung diéu 1¢ Cong ty va
ding cac Nghj quyét cia HPQT dé ra.

Tuy nhién dé ning cao higu qua SXKD nim 2019, cn chi dao sat sao hon nira dé
thi cng hoan thanh dy 4n trong diém ciia Cong ty diing tién d9 dat hi¢u qua cao trong
cong tdc SXKD nhu:

- Hoan thanh thi céng dy &n X1 26 Liéu Giai trong quy IV/2019
- Hoan thanh xin gidp phép xay dyng dyr 4n Green Diamond Quén 2- TP.HCM.
- Du én hop tac véi Cong ty Van Thai tai Quén 8 — TP HCM:
+ Giai doan 1: Hoan thanh cdng tic nghiém thu tdng thé cong trinh va quyét toan
cong trinh - Block B1, B2, A2, Ban giao dua vao sir dung Block Al.
+ Giai doan 2: Hoan thanh thi céng va hoan thién toan b Block 6,7 hoan thanh thi
cong ph.én than Block 8 va hoan thanh thi cong phﬁu than Block 1,2,3,4,5.
Chii dong lya chon céc kénh huy dong vbn hiéu quéa dam bao du vfz-n cho SXKD va
dAu tur c4c dy 4n. Bén canh d6 chi dao quyét liét cong thu vén khong dé no dong tao di
von cho SXKD.
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Ning cao cht lugng cong tic thim dinh thiét ké, tiép tuc nghién ctu d¢ dp dung
cic cong nghé méi rit ngan thoi gian thi cong, ha gia thanh san phim. Quan 1y 6t chi phi
dau tu xay dung va thiét 1ap cic kénh ban hang uy tin va hiéu qua. Tang cudng quan hé
véi cic S& ban nganh noi Cong ty duge giao chu ddu tu cic dw én dé gidi quyét nhanh
céc thi tuc nhdm hoan thanh myc tiéu ké hoach SXKD nim 2019 va nhirng nim tiép
theo.

3. Cic ké hogch, dinh huwdng ciia Hpi dong qudn tri
Nim 2019 dyr béo kinh t& trong va ngoai nudc s& tiép tuc da ting truomg 6n dinh.

Kinh t& vi md va méi trudmg déu tu tiép tuc dugc cai thién, cic chinh séch ciia Chinh pht

déu hudng t6i chng ddng doanh nghiép. Vi viy, Cong ty cin ¢ phuong an kinh doanh

hiéu qua dé khai thac téi da cdc co hoi kinh doanh trong nhimg nim tdi. Trong bdi canh
do, HPQT xac dinh phuong hudng hoat dfng trong ndm 2019 nhu sau:

- Tép trung moi ngudn lyc dé diu tu phat trién kinh doanh, mang lai lgi nhuén cho cic
cb déng va tao nén thuong hiéu cho Céng ty; dong thdi tao viéc 1am, ning cao thu
nhip cho ngudi lao dfng va tham gia thuc hién tt cdc chinh sach x3 hoi;

- Chi dao trién khai diu tu cic dy 4n trong diém ding tién d6 (X1-26 Lidu Giai, Ba
Dinh, Ha Ngi; Quén 2, Quan 8 thanh phd Hd Chi Minh) két hop trién khai cong tac
kinh doanh bén hang kip théi, dat hi¢u qua dau tu cao cho céc du 4n, phét trién céc du
4n mdi tao tién d& SXKD hi¢u qua cho cic nim tiép theo.

- Tiép tuc trién khai phuong n phét hanh ¢é phiéu ting vén diéu 18 Cong ty theo Nghi
quyét DHDCP thudng nién 2018; t4i céu tric lai cac doanh nghiép ¢6 vén gép chi
phdi dé nang cao hi¢u qua hoat dong, ning cao ning lyc va kha ning canh tranh cua
Cong ty.

- Chii déng tim kiém céc ngudn vén trung va dai han d& phuc vu hoat déng kinh doanh
cua Cong ty.

- Chi dao quyét liét cong tac thu hdi cong ng kip thai, hoan thanh cdc nghia vu véi Nha
nuée, xdy dung cac bién phap tiét kiém, ting cudmg kiém sot chi phi.

- Chi dao nghién ciru 4p dung cdng nghé méi trong cong tac tu vin thiét ké, quan ly dy
an, thi cong xdy dyng nhim rit ngén thoi gian thi cdng, ha gia thanh san phim ning
cao hiéu qua SXKD ciia doanh nghiép.

- Chi dao ting cudng cic hoat ddng truyén thong, xdy dyng chién lugc marketing vi
truyén thong tir nay dén nam 2020 dé ning tim vj thé, hinh anh va thuong hiéu SDU
trong cong ddng, trén thi trudmg bét dong san va thi trudng chig khoén.

- Thudmg xuyén phdi hop véi BKS chi dao ban diéu hanh thyre hi¢n nhiém vy ding quy
dinh dém bdo hoat dong SXKD ciia Cong ty ding Didu 1¢, dung phap luit va hiu

qud; kip thoi dua ra nhitng cinh bdo ngin chin kip thdi cic ri ro trong hoat dong
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cic virdng mic dé SXKD ngay cang hiéu qua.

V. Quin trj cong ty

1. Héi dong quin tri

a) Thanh vién va co cdu ciia Hoi ddng quén tri: 05 ngudi

Noi

) Sbeb | Ty 1§ sé
) Chire v Ngiy cé ch 5 :
Ténthehire/ca | - o ¥ | s cMNDy| TEAY AP p hiéu sé | hiucd| Ghi
T . p
nhén WSO aRED | TS CMND;  Dijachi hru cudi| phiéu | chi
(néu c6) DKKD / i 5k
PKKD, ¥ | eiky
. .| 50 36/260 DHi Cén,
I | Hodng Van Anh | CTHDQT| 011330023| 17/03/1999 | HANGi| ™/t S o) 4.666.900| 23,33%
P301-H4, phuimg
: . +.:| Thanh Xuin Nam,
2 | Pham Birc Thanh | TV HPQT| 012489008 | 26/11/2001 | Ha Ni Q. Thanh Xuan, Ha 0 0,00%
Noi
: Ninh | Non Kheé, Yén Tir, R
3 | Pham Manh Khoi | TV HDQT| 164083970( 02/8/2014 | port | o hvee ittt 400 | 0,002%
. Du Ngoai, Mai
4 | D3 Quang Thing | TV HDQT| 011803583 | 14/03/2007 | HA Ngi| Lé&m, Déng Anh, 0 0,00%
Ha Npi
Té 17 Thugng
5 | Npuyin Thé Lgi | TV HDQT| 011735780 25/9/2009 | Ha Ngi Thanh, Long Bién,| 200.000 | 1,00%
Ha ndi

b) Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quén tri: khong c6

¢) Hoat dong cira Hoi ddng quan trj: danh gid hoat dong ctia Hoi dong quén trj, néu cu
thé s6 luong céc cudc hop Hoi dong quan trj, ndi dung va ket qué ciia cc cude hop.

*  Pdnh gid hoat dong cua Hpi dong quan tri.

HDQT Céng ty di thyc hién céc chifc ning, nhiém vy ding quy dinh tai Diéu 1&
Cong ty va quy ché hoat dong ciia HDQT.

Phén céng nhiém vu cho ting thanh vién chiju trich nhi¢m vé cic linh vure cu thé.
Bam sat ké hoach SXKD di dugc DHDCD thuong nién ndm 2018 théng qua, djnh

ky hang quy déu tb chirc cic cudc hop ban hianh cédc Nghi quyét sét thuc vé cac chi
tidu SXKD 1am co s& cho Téng gidm dbc dilu hanh cic hoat dong cua Céng ty

ding véi ké hoach di dé ra.

Cin cir chirc ning nhiém vy cia HDQT thudng xuyén ban hanh cac Nghi quyét 1am
co s& cho TGD didu hanh thuc hién ding céc quy dinh quin ly cua Cong ty theo
dting diéu 1¢, ding phép ludt.

Néi dung cdc cugc hop HDQT trong ndm 2018:

Trén co s& cc o trinh ciia Téng gidm déc nhim hoan thinh cic myc tiéu SXKD va

néing cao cong tic quan 1y diéu hinh clia Céng ty trong nim 2018, HDQT da ban hanh 18
Nghj quyét, cu thé sau:

- Nghj quyét vé cong tic can bd: 01 Nghi quyét.
- Nghi quyét lién quan dén vay vén, thé chép, bao lanh: 05 Nghj quyét.

oo
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- Nghj quyét lién quan dén thong qua dy 4n dau tu, diéu chinh dy 4n déu tu, phuong
an kinh doanh, dy toan va Iya chon cac don vj thi cong cac hang myc cong trinh:
04 Nghij quyét.
- Nghi quyét khéc lién quan dén didu hanh SXKD ciia Cong ty: 08 Nghj quyét.
Céc nghi quyét, quyét dinh cia HDQT d3 ban hanh déu dya trén sy théng nhét cao
5/5 thinh vién; timg thanh vién da nd luc hoan thanh tt nhiém vy quan trj doanh nghiép
theo ding dinh huéng phét trién, hanh dong vi lgi ich c6 déng va vi su phét trién chung
cia Cong ty.

d) Hoat dong ctia thanh vién Hoi ddng quan trj déc 1ap khong dicu hanh: Tham gia céc
ky hop HDQT déy du va tich cyc déng gop cic ¥ kién dé HDQT xem xét ra nghj quyét
Phé chuan truéce khi giao cho Téng gidm déc trién khai thyuc hién dat két qua.

¢) Danh sich céc thanh vién Hoi ddng quan trj ¢6 chimg chi dio tao vé quan trj cong ty.
l. f)ng Hoang Viin Anh - Tién sy quan trj kinh doanh (MBA)

2. Ban Kiém soat

a) Thanh vién va co cdu cia Ban kiém soat: 03 ngudi

S6cd | Ty s

z Chire vy Ngay cfip [Noi edp Y l
T T gty SN0 (SRS e | s b | an
(néu c6) DKKD |/DKKD Ky cubi ky
. Trung Chinh,
| | Hoang Ngoc TE"I(E_’QS 001080004838 | 08/01/2015 :;Ié' Phuong Trung, 0 0,00%
Doarnh % | Thanh Oaj, Ha Noi
P303- GY, phutmg
. Ha | Thanh Xuin Nam,
2 | Ha Thj Lan TV BKS | 012514234 | 03/5/2002 Ri i Theott Xote 0 0,00%
Ha Ngi. N
3 | Bui Dinh Bon Tv BKs | 00106200511 (oo -.:?;':11 L3, Khu dit dich 0 0,00%
ur 2 92 o v KDT Xala ’

b) Hoat dong ciia Ban kiém soat:

- Nim 2018 Ban kiém so4t d3 tridn khai hoat djng theo diing quyén han, nhiém vy
dugc quy dinh tai Lujt doanh nghigp, Diéu I¢ Cong ty va quy ché td chirc va hoat
ddng cua ban di dugc thong qua, tip trung cha trong cong tic kiém tra, kiém soat
toan b hoat dong SXKD ciia Céng ty. Ban kidm sodt d3 13p ké hoach, xay dyng
chuong trinh céng téc nim 2018 v phin céng cy thé nhi¢m vy cho tirng thanh vién,
trién khai, kiém tra, gidm sit, Ban kidm sodt di thyc hién kiém tra ra sodt trén cac
bio céo do Ban kiém soat nhin dugc va don vi thyc hién cong bé theo quy dinh,
Ngoai ra Ban kiém soét con 1am viéc tryc tiép tai vin phong Cong ty dé kiém tra ra
sodt tinh hinh quan Iy hoat dong SXKD ciia don vi, nhung cong tic ndy chua duge
thuomg xuyén nhu ké hoach djt ra trong nam,

- Trén co 56 bdo cdo va cic tii liéu vé cong tac quan 1y, didu hanh hoat dong kinh
doanh cua Céng ty do Héi dE‘rng quan tri, Téng gidm ddc, cac phong ban chirc ning
cta Cong ty cung cdp thdng qua thr ky cong ty, Ban kidm soét d3 thyc hién céc
cong vige nhu: Kiém tra, ra sot lai cc vin ban, to trinh ciia Téng gidm déc, Nghi
quyet, Quyét dinh ciia Hoi déng quén tri va c6 y kién gop ¥.
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- Ciéc cudc hop cia HDQT, Ban kiém so4t déu duge moi va cir ngudi tham du dﬁy
da, dong thori ¢é y kién dong gép v& hoat dong SXKD ciia Cong ty.

Binh kY 6 thang thyc hién thim dinh béo céo tinh hinh thyc hién ké hoach sin xuit
kinh doanh, Béo céo tai chinh, Béo cio quin trj ciia Céng ty, ¢6 ¥ kién dong gop de
don vi chinh sira kip thei dam bao bao cio dugc 1dp theo ding quy trinh.

Trong nim 2018, Ban kiém soat Céng ty d & chirc kiém tra dinh ky v6i cde ndi
dung: Kiém soat viéc thyc hién céc noi dung ctia Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong
thutmg nién nam 2018; Kiém tra tinh hinh thuc hién ké hoach SXKD niam 2018;
Bdo cdo tai chinh két thic nim 2018, chimg tir, s séch ké toan ctia Céng ty; Tinh
hinh ra soét lai cac dy 4n dAu tu, tinh hinh thu hdi cong ng. Kiém soét va tham gia
g6p ¥ tai li¢u ho so truéc khi trinh Dai hoi ddng cb déng thudmg nién

Danh gid v nhin xét ciia Ban kiém sodt va cic ngi dung da kiém sodt:
Trén co 56 bdo cdo va cic thong tin, tai ligu vé cong tic quan 1y, diéu hanh hoat
dong kinh doanh ctia Cong ty do HDQT, Téng giam déc, ce phong ban chirc ning

cong ty cung cép, Ban kiém soédt da thuc hién céc cong viéc kiém tra, soat xét va
dwa ra nhén xét, dénh gia sau:

- Tinh hinh hoat déng cia HDQT trong vigc chi dao déi véi; B

: an Téng gism déc vi
by may diéu hanh trong SXKD:

+ HPQT chi dao bd may quén 1y diéu hinh cong ty thyuc hién theo Luét doanh nghiép,

Dicu 1¢ Cong ty, Nghi quyét Dai hoi dong cb dong Cong ty, cic Nghi quyét, Quyét
dinh cia HBQT.

Chi dao, gidm st hoat dong c&? Tong giam déc va bd may didu hanh trong viéc
thuc hign nghiém tic cac quy ché, quy dinh ctia phéap lujt va quyét dinh cia HDQT,

| + Chi dao vi¢c xay dyng ké hoach, thim dinh dy 4n diu tu, quyét todn dur 4n ddu tu
hoan thanh.

+ Chi dao va ra céc nghi quyét, quyét dinh kip thoi & ban Téng gidm dée c6 co s
i lam vi€c véi céc to chire tin dung dé vay von, trien khai cic buéc diu tr tai cic du
| an diu tu va t chirc kinh doanh theo quy dinh.

- Vé Béo co tai chinh cho nim tai chinh 2018 d3 duoe kidm todn: Theo chudn muye,
kiém todn vién di dénh gi4 nhin xét béo cdo tii chinh cia Cong ty di phan anh
trung thyc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tAi chinh ciia Cong ty tai

| thoi diém ngay 31/12/2018. két qui hoat dong SXKD va lwu chuyén tién té cho
nim két thiic ciing ngay, ddng thdri phdt hop v6i cac chuin murc, ché d6 ké toan Viét
Nam hign hanh v céc quy dinh phép 1y c6 lién quan.

3. Cac giao djch, thii lao va cic khoan lgi ich ciia H¢i dong quén tri, Ban gidm
doc va Ban kiém sodt
a) Luong, thudng, thi lao, céc khoan l¢i ich:

Theo quy dinh ctia phép lujt va Diéu 1¢ Céng ty SDU hang nim Dai hoi ddng cb
dong thudmg nién Céng ty s& quyét dinh tdng mirc thii lao cho thanh vién HDQT, BKS va
cac khodn chi phi di lai, khich san va céc chi phi phat sinh mét cach hop 1y khi ho tham
gia cdc cugc hop cia HDQT, BKS hoiic lién quan dén hoat déng kinh doanh cia Céng ty.
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Cong ty dp dyng mirc thil lao cia HDQT va BKS di dugc DHPCD thuong nién
2018 ngay 04/5/2018 théng qua nhu sau:
Thit lao ciia Hoi dong qudn tri:

Thu lao thanh vién HDQT:

Thii lao thanh vién Ban kiém soat:
Luong ciia Chi tich HDQT va Truéng BKS chuyén trich tri theo quy ché tra luong

3.000.000 dong/thang
2.000.000 ddng/théng

ctia Cong ty.
b) Giao dich c phiéu ciia cé dong noi bé:
S6 cb phiéu s 86 cd phiéu so hitu | Ly do ting,
| Ngudi thye | Quan hé véi hiru ddu ky cudi ky gidm (mua,
STT | hiéngiao | ngudindi = ban, chuyén
dich bé Soco T 18 ] oL - dl;jl
! : v1¢ | Socophicu | Tyl§ g
phiéu thudmg...)
; | Hodng Van | Chu tich Tang ti l& s&r
Anh HPQT 2.761.600 | 13,81%| 4.666.900 | 23,33% hitu

" ¢) Hop ddng holic giao dich véi cb déng ndi bg: Khong cé giao dich

d) Viéc thyc hién cic quy dinh vé quan tri cong ty: Trong ndm 2018 Céng ty khéng c6
ndi dung nio chua dugc thuc hién theo quy dinh cia phap lut vé quéan trj céng ty.

VL

-

Bio cdo tai chinh
1. Y kién kiém todn
Don vj thyc hién kiém to4n: Céng ty TNHH kiém toan va tu vin A&C - 1a don v
c6 trong danh sach di diéu kién dé kiém toan cho Céng ty theo quy dinh ciia Uy ban
chirng khodan Nha nuéce.
Nhin xét ciia don vi kiém toan: Béo cdo tai chinh tong hop di phan nh trung thyc
va hgp 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh ti chinh ciia Cong ty ¢d phan diu
tu xdy dyng & phét trién db thj Séng Da tai thdi diém ngay 31 théng 12 nam 2018,
cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nim tai
chinh két thic ciing ngay, phit hgp véi cic chuin myc ké toan Viét Nam, ché d¢ ké
toan doanh nghi¢p Vi¢t Nam va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viée lap va
trinh bay Béo cdo tai chinh tong hop

Bio cdo tai chinh dwgce kiém todn

Céc sb liéu tai chinh chi yéu:

Tdng tai san

Trong do.

+Tai san ngén han:
+ Tai san dai han:

i A A
Tong ngudn von

Trong dé:

1.067.104.927.186 ddng
936.372.032.385 dong

130.732.894.801 ddng
1.067.104.927.186 dong
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+ No phii tra: 716.782.679.974 ddng

4: Vﬁl‘l chii s¢r hiru: 350.322.247.212 dong
: ’:‘fgn d;eu ¢ thyc gép: 200.000.000.000 dong
ong olanh thu; ' 22.677.152.886 ddng
- Tong loi nhugn trrée thué: 14.245.217.376 ding
- Loinhufn sau thué thu nhip doanh nghiép: 9.419.817.053 déng

(C6 bdo cdo kiém todn chi tiét kém theo )

Noi nhin:
- Nhur trén;
- Liru HPQT.

CHU TICH HDQT

m ﬂ;’ ;’(%W tﬁﬂ'g
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