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BAO CAO
HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN NETLAND

Kinh thwa céc vi c6 dong!

Can cir vao Piéu 1é té chtrc va hoat dong ctua Cong ty Cd phan Bat dong san Netland, Hoi
dong quan tri (HDQT) Cong ty béo cdo trudc Pai hoi cb dong két qua hoat dong nam 2018
va dinh hudng chuong trinh, muc tiéu ndm 2019 cua Cong ty, cu thé nhu sau:

I. CAC HOAT PONG CUA HQI PONG QUAN TRI

1. Tinh hinh nhan sw

- \ . 5 7.
Trong nam 2018, HPQT c¢6 su thay d6i vé co cdu va thanh vién HDQT, cu thé nhu x
sau:
Stt | Ho va tén Chirc vu
1 Lé Théng Nhét Chu tich HPQT kiém Téng Giam dbc
2 Tran Khanh Quang Pho chu tich HDQT
Ay Thanh vién HDQT kiém Ph6 Téng Giam dbc
3 D Minh Tié
7 wong Minh Tién (d3 tir nhiém ngay 26/05/2018)
4 Nguyén Hitu Quang Thanh vién HDQT kiém Phé Tong Gidm dbe
5 Tran Vi Thoai Thanh vién HPQT doc lap
. Thanh vién HPQT ddc 1ap (bd nhiém ngay
6 Vit Ngoc Cha T '
b e 26/05/2018)
DHDCP thuong nién nam 2018 ctia Cong ty da thong qua viéc mién nhiém chac vu
Thanh vién HPQT dbi v6i Ong Duong Minh Tién va bau bd sung Ong Vii Ngoc Chau
vao Thanh vién HDQT thay thé. Nhu vay Hoi dong quan tri nhiém ky 2018-2023 c6 co
cdu Thanh vién HPQT doc 1ap 1a 3/5 Thanh vién.
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2. Cac hoat dong cia HPQT

Nim 2018, Cong ty da d ra nhiéu giai phdp dé ddy manh san xuét kinh doanh va dat duoc

mot s chi tiéu nhét dinh. Hoi ddng quan tri da tao du diéu kién dé Tong Giam d6c va Ban

didu hanh hoat dong duoc lién tuc va timg budc di vao 6n dinh, ddng thoi thuc hién t6t
nhiém vu giam sat d6i voi cong tac diéu hanh chung ctia Cong ty.

- HDQT thuong xuyén theo sat moi hoat dong cua Cong ty va da co nhiéu chi dao, giai
phap quan trong, hi€u qua, kip thoi v& thi truong, nhan su, dau tu, ... gitip cho hoat dong
cua Cong ty duoc thudn loi, hiéu qua.

- Giam sat viéc trién khai, thuc hién cdc Nghi quyét, quyét dinh cia HDQT.

- HDPQT Cong ty da t6 chirc hop theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai Diéu 1é Cong ty
va Luat doanh nghiép nham trién khai thuc hién tét Nghi quyét Dai hoi ddng c6 dong,
ddng thoi chi dao, giai quyét kip thoi nhitng phat sinh dam bao cho hoat dong cta Cong
ty dat hiéu qua va dang dinh hudéng phat trién ctia Hoi dong quan tri.

- Giam sat viéc thuc hién ké hoach kinh doanh, hoan thién céc du an dau tu; giam sat viée

trién khai thi cong cling nhu ban céc san pham cua Cong ty.

STT S6 Nghi quyét Ngay Nbi dung

1. | 090218-1/NQ-HPQT | 09/02/2018 | Thong qua viéc dam phan vdi nha dAu tu chién lugc
Sanei Architecture Planning Co., Ltd

090218-2/NQ-HPQT | 09/02/2018 | Thong qua viéc mua lai cong trinh xay dung va quyén
su dung d4t tai s6 3 Tran Nhat Duat, phuong Tan Dinh,
quén 1, Tp.HCM

o

240318/NQ-HPQT 24/03/2018 | Thong qua viéc vay von kinh doanh tai Ngan hang
TMCP Dai ching Viét Nam

(O8]

4. | 110418/NQ-HDQT | 11/04/2018 | Thong qua viéc chét danh sach cé dong dé t6 chirc hop
Dai hoi dong c¢b dong thuong nién nam 2018

5. | 050718/NQ-HPQT | 05/07/2018 | Thong qua quyét dinh dAu tur tai san tai s6 3 Tran Nhat
Duat, p. Tan Binh, quén 1, Tp.HCM.

6. | 240918/ NQ-HDQT 24/09/2018 | Thong qua viéc m& van phong dai dién tai Nhat; thong
qua phuong 4n st dung v6n phat hanh cd phiéu theo
NQ Dai héi ddng cé dong thudng nién nam 2018

7. | 221018/NQ-HPQT | 22/10/2018 | Thong qua viéc ky két hop dong khung s6
2210/2018/HDCN/PKRH-NRC ngay 22/10/2018 vé
viée chuyén nhugng mot phén du 4n Khu nha ¢ Phia
dong Rach Thu Luyu, thanh phé Ba Ria

8. | 251018/NQ-HPQT | 25/10/2018 | Thong qua viéc trién khai phuong 4n chao ban c6 phan
riéng 1¢ cho nha ddu tu chién luogc.

9. |311018/NQ-HPQT | 31/10/2018 | Thong qua viéc trién khai phuong 4n phat hanh co
phiéu cho c6 dong hién hitu va ESOP

10. | 3110181/NQ-HPQT | 31/10/2018 | Thong qua viéc chi tra cd tic cho ¢ dong hién hitu
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STT ) Nghi quyét Ngay Noi dung
cua Cong ty ndm 2017.

11. | 191118/NQ-HPQT | 19/11/2018 | Thong qua viéc sir dung vén chi tiét s6 tién thu dugc tir
dot ban cb phiéu cho cd dong chién luoc, cb dong hién
hitu va ESOP

12. | 0312181/NQ-HPQT | 03/12/2018 | Théng qua ké hoach sir dung von chi tiét so tién thu
duoc tir dot chao ban ¢b phiéu cho ¢ dong hién hitu
va phét hanh c6 phiéu theo chwong trinh ESOP

13. | 0312182/NQ-HPQT | 03/12/2018 | Thong qua viéc sira d6i Khoan 2 Piéu 6 Quy ché
ESOP theo NQ HPQT s6 311018/NQ-HPQT ngay
31/10/2018

14. | 241218/NQ-HPQT | 24/12/2018 | Thong qua quyét dinh mua lai mot sé san phdm nha

phé cua du an Khu nha ¢ phia Pong rach Tha Luu tai
phuong Long Toan, thanh phé Ba Ria

Ngoai ra, dé dam bao hoat dong cia cong ty chii dong dép ung su thay dbi ctia hoat dong
kinh doanh, HPQT d3 iy quyén cho Chu tich HPQT chu dong diéu hanh hoat dong cong ty

va bdo cdo HPQT tai cudc hop gan nhit.

II. TINH HINH CAC DU AN PANG TRIEN KHAI

Pé gitip cho Quy cb dong ndm 3 vé tinh hinh hoat dong déu tu va hop tac dau tu du 4n cla
Cong ty, HDQT xin bdo céo v€ cac du dn Cong ty dang trién khai va hoan thién céc thu tuc
dé giup Cong ty chu dong trong doanh thu va loi nhuan trong ndm 2019 va cic ndm ti€p

theo.

STT

Tén du an

Thong tin du 4n

Queen Pearl

1.047

- Vi tri: Mat tén dudng Nguyén Thong, P. Phu Hai, TP. Phan
Thiét, Binh Thuén

- Loai hinh dau tu: dat nén nha phd, shophouse va biét thu
bién

- Dién tich dét: 27,2 ha

- Thoi gian trién khai: Quy /2016

Queen Pearl
giai doan m&
rong

457

- Vi tr{: Nam k& du 4n Queen Pearl, tai P. Phii Hai, TP. Phan
Thiét, Binh Thudn

- Loai hinh dAu tu: dt nén nha phd, shophouse va biét thyr
bién

- Dién tich dét: 12,6 ha

- Thoi gian trién khai: Thang 03/2017
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Harborizon

450

- Vi tri: Hon Ré, xa Phudc Déng, TP. Nha Trang
- Loai hinh dau tu: Khu nghi dudng, sinh thai
- Dién tich dat: 14,9 ha

Cén ho chung
cu Barya Citi

440

- Vi trf: bao boc va tiép gidp véi 3 tuyén duong huyét mach
Céch mang thang 8 — Nguyén Vian Cir - Truong Chinh

- Loai hinh dau tu: cin ho chung cu

- Dién tich dét: 7.788 m’
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STT Tén du an S0 2an Thong tin du 4n
phim
Cao bc Phan - Vitri: Phuong Phu Hai , TP. Phan Thiét, Binh Thuan
5 Thiét 180 | - Loai hinh dgiu tu: can ho, thuong mai
- Dién tich dat: 2.000 m’
. - Vi tri: Quén 8, Tp. HCM
6 | yugon  Metro 377 | - Loai hinh dau tr: shophouse
- Dién tich dat: 6.471,5 m?
z 3 ; - Vi tri: Huyén Théng Nhét, tinh Ddng Nai
7 | D pen 650 | - Loai hinh dau fur: it nén
g - Dién tich dat: 13,7 ha
Chung cu cao - Vitri: Budng Tran Phu, Tp. Nha Trang, Khanh Hoa
8 cdp tai Nha 1.504 | - Loai hinh dau tu: can h9, thuong mai
Trang - Dién tich dét: 11.000 m*
- Vitrl: X& Lpng Hau, hgyén Can Giuéc, tinh Long An
9 Long Hau 390 | - Loai hinh déu tu: dat nén nha pho va biét thu
Riverside °7" | - Dién tich dat: 20,29 ha ‘
- Hinh thtrc dau tu: DKR méi gidi doc quyén

III. TINH HINH THUC HIEN CAC NGHI QUYET PAI HQI PONG CO

PONG

HPQT xin tran trong béo cdo dén cac cd dong vé tinh hinh thuc hién cc Nghi quyét cua Pai

hoi ddng c6 dong trong ndm 2018 v&i nhitng nodi dung co ban nhu sau:

1. Két qua SXKD

STT | Chi tiéu

Ty 1& hoan

Ké hoach 2018 | Thuec hién 2018 il 1 bigdh

1 Doanh thu thuan

150.000 176.745 117,83%

0 Loi nhuan sau thué hop nhat

70.000 72.117 103,02%

2. Tinh hinh thwc hién Nghi quyét Pai hdi ddng Cé dong sé 260518/NQ-DHDCD-
2018 da dwoe thong qua ngay 26/05/2018

% Ngay giao dich dau tién trén thi trudng ching khodn

Ngay 05/04/2018 1a ngay giao dich diu tién c6 phiéu niém yét cua Cong ty CP Bt
dong san Netland (ma chimg khoan: NRC).

% Lua chon cong ty kiém todn dé kiém todn bao c4o tai chinh cho ndm 2018:

Pon vi kiém toan duoc lua chon kiém toan 14 Cong ty TNHH Kiém toan va Dich vu tin

hoc TP.HCM (AISC)

*» K& hoach dAu tu va phan phdi du 4n:
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- Ngay 05/07/2018, HPQT ra Nghi quyét thong qua quyét dinh dau tur tai san tai
dia chi s6 03 Tran Nhat Duat, phuong Tan Pinh, quan 1, TP.HCM véi gid cu thé
nhu sau:

+ Gia mua bén tai san gén lién v&i dat 1a: 2.600.000.000 dong (Bdng chit: Hai ty
sdu tram triéu dong)

+ Gid chuyén nhugng toan bo quyén su dung dat tai dia chi trén la:
57.491.280.000 ddng (bang chir: Ndm muwoi bay ty bon tram chin miweoi mot
triéu hai trdm tam mueoi ngan dong)

- Thoéng qua viéc vay ngén hang TMCP Pai chung Viét Nam — CN Gia Dinh vdi
noi dung cu thé nhu sau:

+ S6 tién vay: 38.000.000.000 dong (bang chit: Ba muoi tam ty dong)

+ Muc dich su dung von vay: Dau tu tai san tai dia chi s6 03 Tran Nhat Duat,
phuong Tan Pinh, quén 1, TP.HCM

+ Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay giai ngan dau tién.

- Ngay 24/09/2018, HPQT thong qua quyét dinh thanh lap van phong dai dién cta
Cong ty tai Tokyo, Nhat Ban. Viéc thanh 1dp s& dugc hoan thanh trong ndm 2019.
+ Théng qua viéc nhan chuyén nhuong Du 4n cao &¢ tai thanh phé Ba Ria, tinh

Ba Ria — Viing Tau véi dién tich 7.788 m* thudc mot phan ctia Du 4n Khu
nha ¢ phia dong rach Thu Luyu.

+ Thong qua phuong 4n sir dung vn phat hanh cd phiéu dé thuc hién viéc
chuyén nhuong Du an cao ¢ tai thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria véi dién tich
7.788 m” thudc mot phan cua Du 4n Khu nha & phia dong rach Thu Luu.

+ Thong qua viéc mua lai cd phan tir 6 dong hién hitu ciia Cong ty C6 phan
Pau tu VHR theo ty 1& ndm giit t5i da tai VHR 14 23,5%.

- Thong qua viéc ky két Hop ddng khung sb 2210/2018/HPCN/DKRH-NRC vé
viéc chuyén nhuong mot phan du 4n khu nha & phia Péng rach Thu Lyu tai
phuong Long Toan, thanh phd Ba Ria véi gid tri hop ddng 1a 200.000.000.000
ddng (bdng chit: Hai tram ty dong).

- Théang 12/2018, HPQT théng qua quyét dinh mua lai mot s& san phim nha phd
ctia Du 4n Khu nha & phia Dong rach Thi Lyu tai phudong Long Toan, thanh phd
Ba Ria v6i gia mua la: 41.340.237.050 ddng. Doanh thu du kién thu vé la:
48.635.573.000 ddng. Doanh thu ban sé luong san pham trén s& dugc ghi nhan
trong vong 12 thang ké tir thoi diém duoc thong qua.

Viéc trién khai chi tra ¢d tirc cho nam 2017 cho céc ¢ ddng c6 so hiru ¢b phan ctia

Cong ty.
- Ty 1& chi tra ¢b tirc: 20%/ ¢d phiéu.
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- Thoi gian chi tra cb tiic: Ngay 26/11/2018.

** HO so phat hanh ¢ phi€u cho ¢6 dong chién luge, c6 dong hién hitu va ESOP:

- Phuong 4n chao ban cb phan riéng lé cho nha dau tir chién lugc. Téi cudi nam
2018, toan bd hd so di duoc ndp ddy du va chinh xac ra Uy ban Ching khoén
Nha nude. Ngay 02/01/2019, Cong ty di nhan duoc cong van sé 06/UBCK-
QLCB cua Uy ban Ching khoan Nha nude vé hd so ding ky chao ban cb phiéu
riéng 1é cua Netland. Trong nam 2019, Cong ty da tién hanh phan phdi c¢b phiéu
cho nha dau tu chién luoc 1a Sanei Architecture Planning Co., Ltd véi sb luong la
2,4 triéu ¢4 phiéu.

- Phuong 4n chao ban c¢d phiéu cho ¢b déng hién hiru va ESOP: Téi cudi nam
2018, HPQT d3 ndp hd so phét hanh cb phiéu cho cé dong hién hitu va ESOP ra
Uy ban Chimg khoan Nha nudc. Ddng thoi da tién hanh giai trinh va bé sung hd
so dé hoan chinh viéc phat hanh. Ngay 12/02/2019, Cong ty da nhan duoc Gidy
chimg nhan ding ky chao ban cé phiéu ra cong ching sé 14/GCN-UBCK cua
Chii tich Uy ban Chimg khoan Nha nudc chap thuan cho Cong ty phat hanh theo
dung nhu Nghi quyét PHPCP da duoc thong qua.

Két qua cuia dot phat hanh s& dugc HPQT béo cédo trong Bao céo clia HPQT nim

2019.

3. Chi tra thu lao cdc thanh vién HPQT va BKS

Hoi dong quan tri trién khai chi tra thi lao cho cac thanh vién Hoi dong quan tri va Ban

kiém soat nhu sau:

Chi tra cho cac thanh vién HPQT: 5.000.000 ddng/ngudi/thang. Tong sd tién da chi
tra 12 300.000.000 (Ba tram triéu) dong.

Chi tra cho céc thanh vién Ban kiém soét: 3.000.000 ddng/ngudi/thang. Téng s tién
da chi tra 1a 108.000.000 (Mot tram lé tam triéu) dong

Céc loi ich va giao dich lién quan (theo bdo cdo tai chinh kiém toan)

IV.KE HOACH HOAT PONG CUA 2019

Tiép tuc trién khai tat ca cac Nghi quyét di duogc Pai hoi ddng cb dong Cong ty
thong qua tir trudc dén nay.

Cong ty s& d4y manh viéc dau tu nhiing du 4n bat dong san co vi tri dep, d& c6 maét
bang hoan chinh, hoan thién céc thi tuc nhdm chuan bi cho chién luoc trung va dai
han cua Cong ty;

Trong ndm 2019, Cong ty s€ hoan thanh viéc thanh 14p vdn phong dai dién bén Nhat
dé tao kénh hd tro, tiép can voi ngudn vdn, xic tién giao dich, kinh doanh cua Cong

ty véi ddi tac va khach hang.
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- M& rong hop téc diu tir cac tdp doan nudc ngoai, da dang cdc nha dau tu tir nhiéu
nudc.
- Trién khai cdc du 4n c6 quy mo 16n tai dia ban TP. HO Chi Minh, Nha Trang, Ba Ria
- Viing Tau va Binh Thuan.
Kinh thwa quy vi ¢6 d@ong!
Nam 2018 la mdt nam thanh cong ruc r& dbi véi Cong ty, HDQT ciing nhu Ban diéu hanh
Cong ty d3 c6 nhimg cb gang gbép phan tao cho Netland ¢6 nhing budc di vimg chic. Nam
2019 s& mé ra nhiéu co hoi va thch thirc, ching ta hi vong Céng ty Cé phan Bat dong san
Netland s& c6 dugc nhidu sy hd trg hon nita dé vugt qua khé khan, dn dinh va tiép tuc phat
trién. Pdng thoi ciing ddi hoi su séng sudt, linh hoat, nhanh nhay trong quan ly diéu hanh
ciing nhu sy quyét tdm, dong long cua tap thé CBCNV va su ung hod chia sé cta Quy cd
déng, nha dau tu. Chung toi tin tuong cac muc tiéu va nhiém vu trong tdm trong ndm 2019
s& dugc thuc hién thanh cong.
Trén ddy 1a bdo cdo hoat dong cia HPQT trong nam, kinh trinh Pai hoi dong ¢ dong xem
xét va thong qua.
Tran trong kinh trinh.
NG QUAN TRI

TM. HQI PO

LE THONG NHAT
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