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I. THONG TIN CHUNG:

1. Thdng tin khii qu6t:

o T€n giao dlch : C6NC TY C6 PUAN DAU TTI TAI CHINH GIAO DUC
.. io TCn ti6ng Anh : Education Financial Investment Joint stock company

. Ci6V chimg nhdn ddng ky doanh nghiQp s6 sO 0103021027 do S0 Ki5 ho4ch vd" DAu
, ,itu thdnh ph6 Hd NQi c6p, dAng ky l6n ddu ngdy 03 th6ng 12 ndm 2007, thay d6i ldn

thri nh6t ngity 24 thing 12 ndm 2007, thay ddi lAn thri hai ngdy 19 thdng 08 ndm
2008, thay ddi lAn thri ba ngdy 27 th6ng 07 ndm 2009. Thay AOi tAn thtt 4 ngiy 0l
thSng 09 n5m 2010 vdi gi6y ph6p dAng ky kinh doantr sO OtOZS56300, thay tt6i lAn
thri 5 ngdy 14 th6ng 07 ndm20l4, thay d6i lAn 6 ngdy 17 thdng3 ndm 2017.

V6n di6u lp : 108.800.000.000 d6ng

. Dia chi

o Vdn phong gd

o Diqn thoai

o Fax

r Website
A 1.A. tvla co pnreu

SO 81, cludng Trdn Hrmg D4o, qu{n Hodn Ki€m, Tp. Hd NQi

TAng 7 , Tdanhd HEID, Ngd 12 LingH4, Ba Dinh, Ha Ngi

04.39.747322

04.39.747321

www.efi.vn

EFI

2. Qu{ trinh hinh thinh vi phit tri6n:

C6ng ty C6 phAn DAu tu Tdi chinh GiSo dpc ducrc thdntr lflp theo Quyrit dinh s6

L4741QD-TCNS ngdy 19 thring 12 ndm2007 oia Nha Xu6t BAn Gi6o dpc ViQt
Nam. Cdng ty thanh l4p dudi hinh thr?c cdng ty cd phdn vd ho4t dQng theo LuQt
Doanh nghiQp, v6n tli6u lQ ban dAu ld 20.000.000.000 d6ng.

Tt khi thdnh l6p ndm 2007, C6ng ty CO phdn Eiu tu tai chinh giSo dpc d5 thsc hiQn
I ..1 ,^,;.

tdng von di6u lQ l6n mQt nhu sau: thiing 6/2008, C6ng ty phbt hdnh tdng vdn di6u lQ tu
20.000.000.000 d6ng l€n 35.700.000.000 tt6ng thdng qua phucmg thric ph6t hdnh c6

, -l , i .^phi€u cho cO tl6ng hiQn hiru vcri gi't 10.000 d6ny'cd ph6n.

Ngdy 211912009, Sd Giao dich chimg kho6n Ha Nqi dA cdp Gi6y chung nhfln sd

5I/GCN-SGDHN ch6p thu{n cd phitiu cta C6ng ty CP EAu tu Tdi chfnh duoc giao
dich tr€n Sdn chimg khoan Ha NQi.

Nghi quytit ttai hdi tl6ng cO dOng b6t thucmg sO t tntq-DHDCE ngiry lll2l2009 v€.( -. ).
viQc tdng v6n di6u lE cta c6ng ty l€n 135 tj'd6ng. Vi€c t5ng v6n l6n ndy chri yOu

cho dg 5n 187 Gi6ng V6.

Ngdy 26/412010 C6ng ty dugc Uj' ban chimg kho6n nhd nudc cdp gi?,y ph6p tdng
I ".1vdn tli€u le fii 35,7 tj'l6n 135 ti'd6ng.

Ngdy 221712010 COng ty dA ktft thric ttqt ph6t hdnh tang v6n di€u lQ vdi s6 v6n di6u
19 m6i ld 134.257.000.000 c16ng. Thang du thu dugc tir dqt ph6t hdnh la
22.834.332.577 d6ne.
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. Ngdy 0111212016 hriy 2.545.700 c6 phiOu qu! de giim v6n diOu lq theo Nghi quy6t
Dai hQi d6ng cO d6ng sO 03120|6|NQ-DHECD ngiry 2511112016. V6n di6u lQ sau
rr. 

^ 
'khi gi6m c6 phiOu qu! ld 108.800.000.000 d6ng

3. Ngirnh nghii vi ilia birn kinh doanh:
\Y r I . ;. Ngdnh ngh6 kinh doanh:

+ Tu v6n h5 trq doanh nghiQp fthdng bao g6m tu v6n phdp luat vd tdi chfnh);

+ Dich vp tu v6n dAu tu thgc hiQn viQc mua, b6n doanh nghiQp;

+ Dich vq tu v6n dAu tu vd qu6n ly dg 6n;

+ Xdy dpg cao 5c;

^. + Cung cdp dlch vp quAn ly, khai th6c, vfln hdnh tda nhd;

+ Kinh doanh bdt d6ng sAn;

. Dia bdn kinh doanh: T4p trung chfi y6u tpi Hd n6i vd mQt phAn t4i Dd Ning.

4. Th6ng tin vii m6 hinh quin tri, t6 chric kinh doanh vn bQ mfy quin ly:

o M6 hinh quin tri:

Cdng ty CP EAu tu Tdi chinh Girio dUc IA c6ng ty c6 phAn ho4t dQng theo Ludt doanh
nghiQp vd m6 hinh COng ty Mq - C6ng ty Con.

. Co c6u bQ m6y quin ly:

SO DO CO CAU BO MAY cOxc rv
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C6c C6ng ty Con, C6ng ty li6n k0t:

5. Dinh hufng phrit tri6n:

Cilc mpc ti6u chri y6u cria C6ng ty ndm 2018:

- Tflp trung vdo c6ng viQc kinh doanh chinh 6n dinh cria C6ng ty:

+ Ldm t6t dich v.u qu6n ly Tod nhd 81 TrAn Hrmg Dao, s6 2 Phan Chu Trinh vd 187

Gi6ng V6.

+ DAy m4nh, tim ki6m thi truong vdo linh vgc khai thdc vd QuAn ly BES: Vdi d6i
ngfi c6n bQ quin ly, ky su vfln hdnh c6 kinh nghiQm, dugc ddo t4o vir dugc cdp cilc chring
chi hdnh ngh6 Quan ly dU 6n, gi6m s6t thi c6ng, kinh doanh b6t d6ng sdn, Cdng ty c6 th6

ddp ung dugc nhirng y€u cAu cao cta c6c chri dAu tu trong linh vuc vdn hhnh, khai th6c,
qu6n ly vd kinh doanh B6t dQng sAn.

+ Mo thdm ngdnh nghC kinh doanh mdi phu hqrp v6i tinh hinh tdi chinh hi6n tpi cria

C6ng ty: Tim ki€m thi trucrng, tim ki6m cilc cs hQi rtAu tu, li6n k6t hqp tdc vdi c6c don vi
thdnh vi6n NXBGD'fN OC OAu tu viro linh vgc giiio duc, ldm sdch giSo khoa m6i vir ciic

. ,a ;.,.i.
sAn phdm vd thi6t bi giilo dqc.

+ C6ng tiic quin tri cdng ty: Ti6p tUc bd sung, hodn thiQn c6c cdng cg qu6n lli nhu: h6

th6ng ciic quy ch6, quy trinh t6c nghiQp, h€ th6ng b/o c6o qu6n tri, ... tiii cAu truc bQ mdy,
tii cilu tnic v6n nhim ndng cao hiQu qui ho4t ttQng cria C6ng ty. Thgc hiQn c5c chric
ndng qu6n tr! hopt tlQng C6ng ty theo dring ph4m vi quyi:n han vd nhiQm vp cria HQi el6ng

qu6n tr!vd Ban Gi5m d6c dugc quy dlnh t4i Di€u lQ cria C6ng ty vd cdc quy chti khac.

6. Cic rrii ro:

Rrii ro thi tnrirng

Ho4t dQng kinh doanh cria Cdng ty sC khdng chiu rui ro khi c6 sg thay OOi vC ty gi6
nOi Aoai vd l6i su6t.

Qudn ly rili ro tj, giti

ViQc ph6t sinh c6c giao dlch c6 gdc ngopi t0 cria C6ng ty ld kh6n g d6ng ki5, do d6,
COng ty kh6ng c6 rui ro vd ty gi6.

Qudn ty rili ro ldi suiit

TGn C6ng ty
Eia chi

Vdn ili6u lQ

thyc g6p
(fy VND)

V6n s6n
Ngirnh nghG kinh

doanh chinhSii tien
( ri vND)

Tf lQ so
hfru
("h\

C6ng ty TNHH
Qu6n ly vd Khai
th6c BDS EFI

SO 81 Trdn Htmg
Dao - Hd ndi

06 06 t00
Qu6n
BDS,
BDS

ly khai th6c
kinh doanh
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C6ng ty kh6ng ph6t sinh c6c khodn vay chlu ldi su6t, do d6, kh6ng c6 nii ro ldi
suat.

I .,l(ur ro ve gra

. C6ng ty chiu rui ro vC gi6 cria c6ng cu v6n phdt sinh tir c6c khodn dAu tu vdo c6ng
cg v6n.

rr. TiNH HiNH HoAT DqNG TRoNG NArvr:

1. Tinh hinh ho4t tlQng sin xudt kinh doanh nim 2017
.,t. , 

^.- KCt qui ho4t dQng sAn xuat kinh doanh trong ndm vd tinh hinh thUc hi€n so vdi
k6 ho4ch: cdc chiti€u sau hqrp nh6t

, mi r r ,r+ l One doanh thu: 57 .7 51.13 1.910 d6ns.

+ Lcyi nhu4n tru6c thu€ -66.436.809 i16ng.

+ Lgi nhu4n sau thu6: -69.585.78 5.577 AOrg

2.T6 chric vi nhin su:

,l r

t\

$D

iut
.it I

{ lE}

- Tdm tdt U, lich crio ctic cti nhAn tong Ban diAu hdnh:

* dng: Huynh Bd Vfrn - Gidm tl6c COng ty

10. Trinh tlQ chuy€n m6n : K! su Xdy dpg
11. Qu6 trinh c6ng t6c:

1.Hq vd tOn Huj,nh 86 Vdn

2. Gi6i tinh Nam

3. Ngdy sinh r0/tU19s3

4. CMND: 201529953 Cdp ngdy: 1610412009 t4i: TP. Dd ndng

5. Qu5c tich Vi6t Nam

6. Ddn tOc Kinh

7.Dia chi thucmg tru Nhd E808 Cdn h6 Indochina Plaza,24l Xudn Thriy,
Dich Vgng, CAu Gi6y

8. ChO d hi6n tai Nha E808 Cdn hQ Indochina Plaza,24l Xudn Thriy,
Dlch Vgng, CAu Gi6y

9. Trinh d0 vdn h6a t2/t2

Thoi gian Chrfrc vU cdng tic

3/1983-t2/1989
Bi thu chi bQ, Gi6m ddc C6ng ty S5ch Thi€t bi Trucrng
hqc Tinh Gia Lai

0v1990-0811997
Ph6 Gi6m ddc So Gi6o dpc vd Ddo t4o tinh Gia Lai, Ddng
riy vi€n EAng b0 Tinh, Ph6 Bi thu ban C5n sg ngdnh, Bi
Thu chi BO Sd Gi6o duc vd Ddo tao tinh Gia Lai
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8n997 - 04t20tr
Uy vi6n HQi tl6ng quin tri, Ph6 T6ng Gi6rn d6c
NXBGD\rN kiOm Gi6m d6c NXBGD tai TP. Dd NEne

0412011 - 3016120t4
Uy vi€n HQi tl6ng thdnh vi6n, Ph6 T6ng Gi6rn d6c
NXBGD\rN ki€m Gi6m d6c NXBGD tai Hd Ndi

26/4/2014-nav
Ph6 Chf tich HDQT COng ty CP DAu tu Tai Chinh Girio
duc

0l/07/2014-nay
Girim d6c di6u hdnh Cdng ty CP Ddu tu Tdi Chinh Gi6o
duc

12. SO cd phdn ndm gifi cria cii nh6n 119.250 cO phAn chi6m 1,090 s6 
"6 

phin dang

luu hdnh.

* Bd Nguydn Th! Hing Digp: Phti Gitim etilc COng ty

Ho vd t€n Nguy€n Thi H6ng DiQp

Gi6i tinh

Ngay sinh 26t07 t1969

011578686 cdp ngiry 22112/1999 tai Hd NQi

Dia chi thudne tru Trung, Hodn Ki6m, HA NQi

Qu6c tich Vi6t Nam

Trinh tl6 vdn h6a

Trinh dd chuvdn m6n Cri nhdn kinh t6
Trinh ilQly lu|n chinh tri

Quri trinh cong tiic:

- Tt 1988 d€n2007 Nhd xudt bdn Girio d
- Tn 2Ul2/2007 d€n nay UVHDQT, Ph6 Gi6m tl6c COng ty CO p

Ddu tu Tii chinh Girio d
nam glu 56 c6 ph6n cta.c5"nhdn ld,143.100 cd phdn,

chi€m l,32oh s6 cO phdn dang luu hdnh.

..'. Ong: Bili Vdn Dfing - K0 todn trthng C6ng ty fuidn nhi(m ngiy 15/12/2019)

l. Gi6i tfnh Nam

2. Ngdy sinh 27-07-t984

3. CMND Cdp ngdy: 27/0711999 tqiHiLi Phong

4. Qu6c tich ViQt Nam



5. Ddn t6c Kinh

6. Dla chi thucnrg tru Dinh C6ng - Hodng Mai - HA NQi

7. ChO 6 hien tai Dinh C6ng - Hodng Mai - Hd NQi

8. 56 diOn tho4i li6n lac 0938683s79

9. Trinh cl6 vdn h6a t2t12

Trinh d6 chuy6n mdn : C6c chimg chi, bing c6p, khod hgc d5 tham gia

Br{o c{o thudng ni6n 2017

- Sd lwqng cdn bQ, nhfrn viAn vd chinh sdch ithi vdi ngwdi lao clQng:

-t i ,Tdng sd lao clQng cia todn C6ng ty tinh d0n thdi di€m 3lll2l20l7 ld 34 ngudi, c6c
chfnh srlch vi: lucrng, thu&ng, ddo tpo vd b6i du6ng c6n bQ tudn thri theo quy ch6 tdi clilnh
cria Cdng ty vd phir hqp vdi quy dlnh cria nhd nu6c. Co c6u lao ilQng theo trinh d0 nhu
sau:

Thni gian Trudng diro t3o Ghi chf

9/2002-6t2006
Hgc ViQn Tdi chinh (cft nh6n

Tdi chinh - Ngdn Hdng)

912009-nav Trudng D4i hgc Luat Hd NQi

C6c chuong trinh ddo t4o

chimg chi hdnh ngh6

kinhdoanh chimg khodn cria

TIBCK Nhd nudc

Qurl trinh c6ng t6c:

Thdi gian Chrirc vu O aau

6/2006-rU2008
Tro lV ki€m toiin. Ki6m toiln
vi€n

C6ng ty TNHH ki6m toSn vd Tu v6n

Tdi chfnh Kti to6n (BDO ViQt Nam)

rU2008-3t2009 Kd toiln T6ng hgrp
C6ng ty C6 phdn thucrng mai vd dlch
vl.l van tii Hmg Thanh

0312009-nav
Chuy0n vi€n tdi chinh, Phq

tr6ch k6 to6n, K6 to6n trucmg

C6ng ty CO phAn Diu tu Tdi chinh

GiSo duc
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Bing - Co ciu lao tlQng phin theo trinh dQ

Trinh tIQ chuy6n m6n nghiQp vg Sii ngucri

I Trinh d6 dai hoc vd trdn dai hoc l8

2 Trinh dQ cao dlng vd trung cdp 13

a
J Cdng nhdn ki thu4t 2

4 Lao dQng ph6 th6ng I

T6ng sii 34

Cdng ty lu6n n6 lUc tao di€u ki€n cho CBCNV c6 thu nhap 6n dinh. Eim bd.o tAt

ch cilc ctr6 OO x5 hQi theo quy dinh.

- Che t$ Bdo hi1m xd hpi, Bdo hiAm y ft:
Todn th6 CBCNV cria C6ng ty hy hqp ddng lao dQng tu I ndm trd l6n ddu dugc, '^tham gia ciic ch€ d0 BHYT, BHXH theo dring quy dinh cia Nhd nu6c.

- Che t$ vi Bdo hQ tao itQng:

Do d{c thir ngdnh nghA, C6ng ty lu6n chri trong tdi c6ng t6cb6o h0 lao tlQng, phric
lgi xd hQi, m6i trudng ldm vi0c ph6i dAm bio an todn, v0 sinh.

- MOt sO chif dQ khtic:

Hdng ndm, C6ng ty t6 chric cho c6c CBCNV c6 thdnh tich tdt trong cdng t6c di
tham quan, nghi miit, hoc t{p 6 nudc ngodi. Vi0c kh6m sric khod dinh kj, cho ngudi lao
dQng trong C6ng ty cfrng duoc duy tri d6u d4n. Ddng thdi, cdc c6n b0 c6 ndng lgc dugc

1, ..
C6ng ty td chfc ddo t4o n6ng cao tay ngh0, t4o dQng lgc phdn ddu cho ngudi lao il6ng.
Ngodi ra, t6 chric Cdng dodn lu6n quan t6m, t{ng qud cho CBCNV trong cdc ngiry lC 813,

20ll0,2l9,ngiry f6t, tO chric vui chcyi cho con em CBCNV nhdn dip 116,llTrung thu...

3. Tinh hinh rliu tu:

Cic c6ng ty con, c6ng fy li6n k6t:

C6ng ty TNHH mQt thirnh vi6n Quin lf vir khai thic n6t aQng sin EFI (EF'I
Real): ld c6ng ty co 100% v6n cria Cdng ty Tdi chinh, ngdy 0l-01-2011 C6ng ty Tdi

,A
chinh dd chuy€n giao v6n di6u lQ cho C6ng ty EFI Real tlO C6ng ty EFI Real chinh thric
di vdo ho4t dQng. Vdi dQi ngfr c6n bQ quin li,ky srr vfn hdnh c6 kinh nghiQm, dugc ddo
t4o vd ilugc cilp c6c chimg chi hdnh ngh€ Quin ly dg 5n, gi6m s6t thi cdng, kinh doanh
b6t ctQng sin, C6ng ty EFI Real c6 thC dap img dugc nhirng y€u cAu cao cta c6c chti itAu

tu trong linh vgc vfln hdnh, khai th6c, quin ly vd kinh doanh n5t Agng s6n. HiQn c6ng ty
dang quin ly vd khai th6c tod nhd 8l TrAn Hrmg D?o - Q. Hodn Ki6m - Hd nQi, Khu li6n
co quan tai 1878 Gi6ng V6 - Ddng Da - Hd NOi.

:.
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Cilc chi ti€u tdi chinh Cdng ty Con d4t dugc trong ndm20l7 ld:

DVT,

STT Chi tiOu Thqc hiQn 2017

I T6ne Doanh thu 22.780.902.422

2 T6ne LN Tru6c thu6 It.0s7 .0s9.7 53

a
J Loi nhu6n sau thu€ 8.778.150.865 (*)

q'l
zl

ft:
4. Co, c6u c6 d6ng, thay tl6i viin cIAu tu cria chri s& hiru:
a) Cd phin:

4a i '- Tong s6 cd phi6u phd th6ng: 10.880.000 c6 phi6u

- 56 luqng cd phi6u luu hdnh: 10.880.000 c6 phitiu

^t,- 56 lugng c6 phi€u qu!: 0 cO phi6u

b) Ccr c6u cd d6ng:

^:LO dong IOn:

c) Tinh hinh thay aai viin ttAu tu cria chri s& hfru: kh6ng

d) Giao dich c6 phi6u qui: kh6ng

e) C{c chrfrng khoin khic: C6ng ty kh6ng thUc hiQn ph6t hdnh th6m chimg kho6n trong
ndm.

stt TOn ci nhAn/td chr?c Sd CP nim giii Ti 19 CP nim
gifrr (%)

C6ng ty C6 phAn DAu tu vd Phrit tri6n Girio duc
Phucrng Nam

r.239.400 l1-39 , I' :*
.1,l.,'

2
C6ng ty CO phAn EAu tu vd Phdt tri6n Gi6o duc
Ha Noi

1.091.500 10,03 ''/
-J CTCP EAu tu vd Ph6t tri6n GiSo dqc Dd NEng 934.s00 8,59

4 America LLC 821.900

5 Cdng ty cO phAn DAu tu PVR He Ngi 764.800 7,03
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III. BAo cAo oANu cTA cu,I BAN GIAM DoC:

1. Erinh gi|k6,)tqufr ho4t elQng sin xudt kinh doanh:

- Cdng ty c6 03 BDS d6u tu nh6 16 tu nam 20ll,t6ng gi6 tri29,2 t!' ddng, g6m:

+ LO tai duong Nguy6n Vdn Linh, diQn tich 113,6 m2, gi|mua 10,68 tj d6ng-

+ Ld t1i 256-258 Phan Chu Trinh, diQn tich I 78,3 m2, gi6 mua 9,94 ti ddng.

+ Ld ven bii5n Son Trd EiQn Nggc, diQn tich286,2 m2, gi|mua 8,6 f! d6ng.

- Sau khi d6nh giri tinh hinh th!trudmg vd circ BDS cira C6ng ty, HDQT dd c6 quytit
dlnh dring din, klp thoi thgc hiQn viQc chuyi5n nhugng cdc BDS ndy trong th6ng
Il20l7. Tht tqc vd cdn cri dC chuy6n nhugng cdc b6t dQng s6n ndy dugc C6ng ty
thgc hign theo dring trinh tg quy dlnh cria ph6p lupt vd DiAu lQ: Theo Nghi quy6t
cria Dai hQi ddng cO d6ng ndm20I4 giao cho HDQT thgc hiQn tho6i v6n vd sau d6

.t
ld Ngh! quy€t cria HDQT tqi chc phi€n hgp HDQT ndm2015,2016.

- f6t qud thqc hipn vi€c chuyiSn nhugng BDS vdi tdng gi6 b6n thu vi, la: $,03 ti.
Mric giri chuy6n nhugng ndy ld mr?c giri vugt mgi kj, vgng ctia C0ng ty, cao hcrn., -xgiri d6u tu 47oh (gi6 tr! ddu tu lir29,2 tj') vd cao hon gi6 thdm dinh gi6 cria tO chric
tlinh giri ld 13% (tO chfc thdm dinh gi6 \d38,044 ty).

Tuy nhi6n:

- Ngdy 14/1212017, C6ng ty c6ng U6 ttrOng tin v€ viqc m6t li€n lqc v6i K6 to6n

tru&ng cria C6ng ty; Nghi quytlt sO O:nlq-HDQT v€ viQc mi6n nhiem chr?c vq Kti
todn tru&ng C6ng ty; Grii vdn b6n ttC nghi Cpc cinh s6t di6u tra tQi pham vC kinh
t6 va tham nhfrng (C46) - BQ Cdng An di6u tra x6c minh ldm 16 sg viQc li0n quan

d6n sg ving m{t b6t thucrng cria Bii Vdn Dfrng.

- Ngdy l5ll2l20l7, cdng b6 thdng tin Nghi quytit sO O+ntq-HDQT vi: viQc dung
ch6t danh s6ch c6 d6ng il€ chi trA c6 tric vd chua thuc hi6n mua c6 phi6u qu! dd

, . , i.
cho k0t qui tlinh gi6 sg vi€c b6t thumg do K€ to6n tru&ng C6ng ty c6 ddu hi0u b6

tr6n.

- Ngdy l8ll2l20l7, c6ng U6 Ngtri quyt5t sO OSruQ-HDQT v0 viQc c6 d6u hiQu th6t
thoiit lcm v0 tdi sin cria Cdng ty t1i tdi khoin ngdn hdng vd chimg khoiin.
.-^, -).- HQi d6ng quAn tri C6ng ty dd hgrp t6c, hO trg C46 trong viOc cung cdp circ thdng
tin, tiri ligu cAn thi6t Oe di€u tra ldm rO su viQc tr€n. Tuy nhi€n, tinh d6n thoi cli€m

hipn tai COng ty vln chua nhfln dugc k6t lu4n chfnh thric cria C46 - BQ COng An
vC sO liQu tdi sin th6t tho6t, nguy6n nhdn, tr6ch nhiQm li6n quan...Ngay sau khi c6

k6t tu6n chinh thric cria co quan diiiu tra v0 sti liQu tai san th6t thoiit, nguydn nhdn,

trdchnhi€m li€n quan...COng ty sE c6ng bd ngay thdng tin cho cd d6ng.

TT Chi ti6u NIm 2017

I TOng doanh thu 57 .7 51 . 13 1 .910
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2 Tdng lcri nhudn k6 to6n tru6c thu6 -66.436.809.871

a
J Thu6 TNDN 3.146.97 5.706

4 Lgi nhupn sau thu6 -69.585.78 s. s77

86o cfio thulng ni0n 2017

2. Tinh hinh tiri chinh:

a) Tinh hinh tii sin:

Cic khoin tliu tu tl6n thcri di6m 3l/1212017 cta C6ng fy

TT Khoin diu tu Gi6 tri gdc (tl6ng) Ghi chf

I C6c khoin tliu tu tiri chinh dii han 42.863.324.999

I C6ng ty c6 ph6n Cavico Vigt Nam 4r.024.799.999 ViQc thu thap b6
'xsung ho so ph6p ly

gfip kh6 khdn do
. A ,).uong ty co pnan

tda nhd Cavico ViQt

Nam cfrng dang

khdng c6 dri h6 so

phdp ly

2 C6ng ty c6 phAn Dich vu Xu6t bin girio

duc Hd NOi

750.000.000

a Cdng ty c6 phAn Dich vu Xudt b6n giSo

dqc Dd Ning
350.000.000

4 C6ng ty c6 phdn Dich vU XuAt b6n giSo

dqc Gia Dinh
350.000.000

5 C6ng ty c6 phAn Bell Torta 388.s2s.000 Cdng ty ho4t dQng

khdng higu qui; dd

trich l4p dW phdng

b) Tinh hinh nq phii tri: Tinh dtin 3l/12/2017, C6ng ty khdng c6 ncr vay ngdn hdng ph6i tr6,
nq ph6i trh cia COng ty chri y6u ld c6c khodn phhitrhcho ngudi b6n vd qu! phfc lqi.

3. Nhilng cii ti6n vd ccr c6u t6 chrfrc, chfnh s6ch, quin lf: khdng

4.K6 ho4ch phit tri6n trong tuong lai:

L
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86o c6o thuirng ni6n 2017

- Tap trung vdo c6ng vi6c 6n dinh hopt dQng cria C6ng ty, dhm b6o cho linh vuc
kinh doanh chfnh cria C6ng ty quin ly tda nhd 81 TrAn Hrmg D4o, 55 2 Phan Chu Trinh
vd 187 Gi6ng Vd dugc di6n ra binh thumg, hi6u qu6.

- Thu hdi nhirng kho6n no, xri ly cic kho6n dAu tu kh6ng hi0u qu6. ...

- Dg 6n Apex Tower: Ban di€u hdnh vd HDQT sC ph6i hqp v6i c6c dcrn vi g6p v6n
kh6c tim c5c phucrn g 5n giti quy6t.

^i- Ddy m4nh tim ki6m thi trudng vdo linh v.uc khai th6c vd quin ly b6t d6ng s6n

nhdm phrit huy th6 m4nh cria dQi ngfr cdn bQ qu6n li, ky su vdn hdnh gidu kinh nghiOm
cria C6ng ty.

- Md thOm ngdnh ngh0 t<intr doanh mdi phu hgrp vdi tinh hinh tdi chinh hiqn tai cria
CQng ty: Tim ki6m thi truong, tim ki6m cdc co hQi dAu tu, li6n tet - hgrp t5c vdi c6c dcrn

vi thdnh vi6n NXBGD dC dAu tu vdo linh vuc giiio dqc, ldm sdch gi6o khoa mdi vd c6c
" .7 1.,.i

s6n phdm vO thi€t bi gi6o dpc.

rv. DANH GrA CUI HDQT VE HOA,T EQNG CONC ry:
1. Dinh gi5 cria HDQT vd cic m{t hoSt etQng cfra C6ng ty:

. Vigc thdt tho6t ldn v€ tdi s6n cfia COng ty dd ldm 6nh hucrng trgc ti6p d6n c6c hoat
dQng cira C6ng ty. HDQT, Ban diOu hdnh kh6ng th6 thgc hiQn dugc theo dring

ingh! quy€t cria DHDCD 2017 dA giao ph6. NhiQm vu chfnh cta HEQT, BKS,
BDH COng ty ld ph6i hgrp vdi circ co quan chric ndng d0 didu tra, x6c minh ldm rO
v0 s6 li6u tdi sin th6t thodt, nguy€n nh6n, trilchnhiQm li6n quan...vd td chric thgc
hi6n viQc l|p lai BCTC vd ki6m torin BCTC cria C6ng ty dti c6 th6ng tin cq thO vA

tinh hinh tdi chinh cria C6ng ty.

. Khi chua nh6n duqc k6t luQn chinh thric cia C46 - BQ C6ng An thi nhiQm vr,r

thuQc thAm quyAn cria HDQT, BKS, Ban didu hdnh ld duy tri 6n dinh Cdng ty vd
.. a
ti6p tqc ph6i hgp ch{t che vdi co quan chric ndng...Ho4t clQng chri y6u cria Cdng
ty trong ndm 2018 ld duy tri d6m b6o, 6n dlnh vigc cung c6p dich vU qu6n ly B6t
dQng s6n t4i Tda nhd Sd Giao dich Chring khorin Ha Ngi vd Tda nhd 8l TrAn Hung
D4o, tuy nhi6n doanh thu QLTN tai 8l TrAn Hmg Eao bi gi6m nhi€u so v6i cung
kj' do mgt s6 h4ng mpc dinh vp cung c6p da bi cilt gihm. M4t khdc ciic chi phi diu
vdo cria ho4t dQng QLTN kh6ng th6 cat gi6m dugc. C6c chi phi nhdn su, chi phi:'
hgp tl6ng thdu php cho hoat d6ng qu6n ly tda nhd li€n tgc tdng ldm cho lgi nhu4n
cria C6ng ty gihmnhi€u so vdi c6c ndm tru6c.

. Vi the HDQT, Ban tli€u hdnh ctia C6ng ty trong giai do4n vira qua <ta di6u hdnh
doanh nghiQp duy tri c6c m{t hopt dQng sin c6 cria Cdng ty tr6n co sd dring chric
ndng, nhiQm vU tudn theo theo quy dlnh cira Lu4t Doanh nghiQp va Di6u 16 Cdng
ty.

2. Chc k6 ho4ch, ilinh hurirng cria HDQT:

- Tflp trung vdo cdng viQc kinh doanh chinh, 6n cllnh cria C6ng ty: Ldm t6t dlch vU
quin ly Tr)a nhd 81 Trin Hurrg Diro; Tr)a nhn s5 2Phan Chu Trinh vd 187 Giing V0.
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- DAy manh tim ki6m thi trucrng vdo linh vgc khai th6c vd qu6n ly bAt dQng s6n: v6i
dQi ngfr c6n bQ quin ly, k! su v{n hdnh c6 kinh nghiQm, duoc ddo t4o vd duoc cilp citc
chimg chi hdnh ngh6 QuAn ly dU 6n, gi6m srit thi cdng, kinh doanh b6t itQng sin, C6ng ty

, ., I -, ,
c6 thO ddp ung dugc nhirng yeu cdu cao crta cdc chri d6u tu trong linh vqc vpn hdnh, khai
thdc, quhnly vd kinh doanh B6t d6ng sin.

- Md thdm ngdnh ngh€ kinh doanh mdi phu hqp v6i tinh hinh tdi chinh hi€n tai c0a
,.i

COng ty: Tim ki6m thi trulng, tim ki6m cdc co h6i d6u tu, li6n k€t - hgp t6c v6i c6c dcrn

vi thdnh viOn NXBGD dC dAu tu vdo linh vyc gi6o dpc, lhm s6ch gi6o khoa mdi vd c6c
" ,x ;.,,,(.

s6n phAm v€ thiet bi giSo dpc.

- C6ng t6c quAn tri C6ng ty: Ti6p tpc b6 sung, hodn thiQn c6c cdng cp quAn ly nhu:
, ^.,4hQ th6ng cdc quy ch0, quy trinh t6c nghiQp, hQ th6ng b6o c6o quAn tr!, ... tai cdu tnic b6
miry, tdi c6u trric v6n nhdm ndng cao hiQu qud ho4t dQng cria C6ng ty. Thpc hi6n c6c

chric ndng quAn tri ho4t dQng Cdng ty theo dring ph4m vi quydn h4n vd nhiQm vg cria
HDQT vd Ban di6u hdnh duoc quy dfnh tai Di0u lQ Cdng ty vd c5c quy chti khac;

- Thu frOi ntrimg kho6n ng, xri ly chc kho6n dAu tu kh6ng hiQu qu6....

- DOi voi DW 6n Apex Tower, HDQT vd Ban di6u hanh se ph6i hgp vdi c6c dcrn vi,^gop v6n khSc tim c6c phucrng 6n d€ gi6i quy6t.

- TO chric ho.p dinh kj, hdng th6ng d0 trao OOi, tr6 11g thyc hi6n c6c ho4t dQng cria
C6ng ty, ban hdnh nghi quytSt HDQT eOi vOi c6c nQi dung thuQc thAm quydn.

- ThUc hiQn chric ndng qu6n tri ho4t dQng Cdng ty theo dring ph4m vi quy6n h4n vd
nhiQm vu cria HDQT ducrc quy dinh tai Di0u lQ cria Cdng ty vd cilc quy ch6 quin tri kh6c.

V. QUAN TRI CONG TY:

1. HDQT cria Cdng ty:

a) Thirnh vi6n vir ccr c6u thinh vi6n cria HEQT:

Danh s6ch thirnh vi6n HDQT

TT Hg vh TOn Chrfrc vu Ghi chf

1 One L€ Thdnh Anh Cht tich

HDQT dugc bdu

trong cuQc ho.p

DHDCD thubng
ni€n ndm 2016

ngiry 25lIl12016

2 Ong Huj,nh 86 VAn Ph6 Cht tlch

3 Bd Nguy6n Thi Hdng EiQp Ph6 Cht tich

4 Bd Duong Th! Vigt Ha Uy vi0n

5 BA Bni Thi Thu Lan Uy vi€n

:
c
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Ho vd t?n: LG Thhnh Anh

Gi6i tfnh: Nam

Ngity thdng ndm sinh: 21/1t/1974

Noi sinh: Hd Nam

CMND/CCCD/HO chiAu s6: 012968200, ngdy cdp 041512007, noi cdp: Hd NQi

Quiic tlch: ViQt Nam

Ddn t6c: Kinh

Dia chi thudng tril: Phong 1506 nha Al, My Dinh 1, dudng Nguy€n Co

Th4ch, qudn Nam Tri Li6m, TP. Hd NQi

Trinh d6 chuyAn m6n: Cri nhAn K€ to6n - D4i hgc Tdi chinh K6 to6n (1994)

Tham gia c6ng tdc:

Thdi sian Qu6 trinh cdns t6c Ghi chu

1998 - 6/2004 Ki5 to6n vi6n Phdne K6 to6n Tdi vu NXBGD

06/2004 - t2l200s Ph6 trucme Ban KC hoach Tdi chinh NXBGD

r2t2005 - 06/2007 Tru&ne Ban K0 hoach Tdi chinh NXBGD

06/2007 - 03t2010 Thdnh vi€n HDQT, Tru&ng ban Ki6m so6t
NXBGD\TN

Chri tich HQi il6ng Qudn tri C6ng ty Cd phAn
Ddu tu Tdi chinh Giiio duc

04t2010 - 07/2014 Thdnh vi6n HDQT, Giam d5c Tai chinh, K6
to6n trudns NXBGDVN

0712014 - 04t2015 Thdnh vi6n HQi d6ng Qu6n trl, Ph6 TGD
NXBGD\TN

04/2015 - Nay Ph6 Tdng GiSm d6c NXBGDVN

Chri tlch HQi d6ng Qudn tri Cdng ty C6 phAn
Ddu tu Tdi chinh GiSo duc tir thSne 7/2016

sa cp niim giii (tqi thdi di€m 06/9/2018): 8.600 c6 phAn

86o cr{o thuimg ni6n 2017

* hng: L0 Thdnh Anh - Chrt gch HQi rling Qudn tr!

n dng: Hulnh Bd Vdn - Phti chri tich HDQT

l.Hq vd t€n Hulnh Bri Vdn

2. Gioi tinh Nam

i:
i/
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86o c6o thudng ni6n 2017

3" Ngdy sinh t0nUt953

4. CMND: 201529953 C6p ngdy: 1610412009 tai: TP. Dd ning

5. Qu6c tich Vi6t Nam

6. DAn tdc Kinh

7.Dia chi thudne tru Nha E808 Cdn h0 Indochina Plaza,24l Xudn Thriy,
Dich Vgng, CAu Gi6y

8. ChO o hi6n tai Nhd E808 Cdn hO Indochina Plaza,24l XuAn Thriy,
Dlch Vgng, CAu GiAy

9. Trinh dQ vdn h6a 12t12

10. Trinh dQ chuydn m6n

11. Quri trinh c6ng tiic:

: K! su X6y dpg

Thcri gian Chtfrc vU c6ng tic

3t1983-t2t1989
Bi thu chi bQ, Gi6m d6c Cdng ty S6ch Thi€t b! Trucrng

hoc Tinh Gia Lai

0l/1990-08/1997

Ph6 Gi6m d6c Sd Girlo dqc vd Ddo t4o tinh Gia Lai,
EAng riy vi0n Ding b0 Tinh, Ph6 Bi thu ban C6n sU

ngirnh, Bi Thu chi BQ Scv Gi6o dgc vd Ddo t4o tinh Gia
Lai

811997 - 04l20ll Uy vi€n HQi d6ng qu6n tri, Ph6 T6ng GiSm d6c
NXBGDVN ki6m Gi6m d6c NXBGD tai TP. Dd Nins

04l20rt - 30/612014
Uy vi6n HQi d6ng thdnh vi6n, Ph6 Tdng Giam c16c

NXBGD\rN ki€m Gi6m d6c NXBGD tai Hd N6i

261412014-nay
Ph6 Chn tich HDQT C6ng ty CP EAu tu Tdi Chinh

Gi6o dgc

0l/0712014-nay
Gi6m ddc tliOu hdnh Cdng ty CP Ddu tu Tdi Chinh

Gi6o duc

12. S0 c6 ph6n ndm gift cira c6 nhdn 119.250 c6 phAn chi6m l,0go s6 c6 phAn dang

luu hdnh.

* Bd Nguydn Th! Hong DiQp: Phd Chrt Qch HDQT

Ho vd t€n Nguy6n Thi HOng DiQp

Gi6i tinh NU

Ngdy sinh 26t07/t969

56 CMT 011578686 cdp ngdy 22112/1999 tai Hd NQi

Dia chi thucms tru 45 Quang Trung, Hodn Ki€m, He NOi
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Qu6c tich Vi6t Nam

Ddn tOc Kinh

Trinh d6 vdn h6a r2n2

Trinh d6 chuy€n mon Cri nhdn kinh t€
Trinh d0 ly lufln chinh trl

Qu6 trinh c6ng tric:

- Tt 1988 d€n2007 Nhd xu6t b6n GiSo duc Vi6t Nam
- Tn 2011212007 d€n nay UVHDQT, Ph6 GiSm d6c Cdng ty C6 ph6n

Edu tu Tdi chinh Gi6o duc
56 c6 phdn ndm gifr 56 cd phAn cria.cii"nhdn ld 143.100 cd phdn,

chiOm l,32yo sO cd phdn dang luu hdnh.

Ho vd ftn: DTIONG THI VIET HA

Gi6i tinh; NT

Ngdy thdng ndm sinh: 28t9/1977

Noi sinh: Nam Einh

C MND/C C C D/H6 chiau s ii ; 0 1 23 8 1 372, ngiry cdp 29 I | 01201 1, ncri cdp: Hd Ngi

Qu6c tich: Vi€t Nam

Ddn tbc: Kinh

Dia chi thudng trit: 5l Phd Bui Xucrng Trach, Thanh Xudn, He NQi

Trinh il6 chuvAn m1n: Thac s! QuAn tri Kinh doanh (MBA)

Tham gia c6ng tdc:

Thoi gian Qu6 trinh c6ng t6c, ngh6 nghiqp rd chric v9 d5
qua (ldm si. o ddu)

Ghi chri

6/200r - r2t200s Chuydn vi€n k6 to6n - NXBGD

U2006 - 5t2007 Chuv€n vi€n kd to6n - NXBGD tai Hd N6i

5t2007 - 4/2018 Uy viOn HDQT, K€ to6n truOng C0ng ty CP
D6u tu vd Ph6t tri€n Girio duc Hd Ndi

412018 t16n nay Uy vi.6n HDQT, Ph6.t6ng Gi6m c16c C6ng ty
CP Ddu tu vd Ph6t tri6n Gi6o duc He NOi

SA CP ndm giit 0. cO phan

*Bd Duong fhi ViCt Hd - [Iy Vi€n HQi cting Qurtn ft! \
\c
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*Bd Bili Th! Thu Lan - (Iy ViAn HQi tl6ng Qurtn fti

b) Cric ti6u ban thuQc HDQT: Khdng c6 ti6u ban thuQc Hdi d6ng qu6n tri.

c) Hogt tlQng cfia HDQT:

C6c cuQc hgp cria HDQT:

K

)

Ho vd tAn: BUI THI THU LAN

Gi6i tlnh: Nir

N4ity thdng ndm sinh: 26n0/1979

Noi sinh: Ha Noi

CMND/CCCD/HO chiiiu sti : I I 1488003

Qu6c tich: Vi6t Nam

Ddn t6c: Kinh

Dia chi thudng tril: tO Aan ph6 l, th6n Dfc Di6n, qufn Bic Ttr Li6m,

He Nai

Trinh dQ chuyln m6n: Thac s! Tdi chinh Ngdn hdng

Tham gia c6ng tdc:

Thdi glan Ou6 trinh c6ne tiic Ghi chir

712002 - 712004 C6n b0 COne tv C6p nudc Hd Ddne

7/2004 - 5/20t4 C6n bd Nhd xu6t bAn si6o duc Vi6t Nam

5120t4 - 4/2016 Trucrng phong Quin ly v6n dAu tuBan kC

hoach tdi chinh-NXBGD'fN

SO CP ndm giic 0. cd phAn

STT Thhnh vi0n HDQT Chri'c vu Sd bu6i hgp
tham dg

Tv lc

I One LO Thdnh Anh Cht tich 13 r00%

2 Ong Huj'nh Bd Vdn Ph6 chir tich 13 r00%

1J Bd Nguy6n Thi Hdng DiQp Ph6 chfi tich l3 100%

4 Ba Bdi Thi Thu Lan Uy vi6n 13 100%

5 Bd Duong Thi Viet He 0y vi€n 11 84,6yo



Nghi Quy€t:

STT Sii Ngtri quytit Ngnv NQi dung chinh

I 0larQ-HDQr r0t0U20t7 Th6ng qua vi6c chuyiSn nhuqng toan bQ

BES nh6 16 tpi thdnh ph6 DA NEng

2 02arQ-HDQT 04trIt20r7 Thdng qua cht chucrng mua cd phi€u qu!

a
J 03arQ-HDQT t4/r2t2017 Mi6n nhiQm chric danh K6 to6n tru&ng

Cdng ty

4 04arQ-HDQT t5n2/24r7 Tam drmg viec ch6t danh s6ch cO AOng AC
A.,

chi tri c6 tric vd chua thuc hi6n vi6c mua c6
phitiu qu!

5 0sarQ-HDQT t8lt2l2017 C6ng UO tnOng tin vA d6u hiQu th6t tho6t lcrn
i...

ve tar san cua Uone tv

6 06arQ-HDQr 2str2t20r7 Bd nhiQm Ph6 Gi6m d6c Cdng ty

7 074{Q-HDQr 25n2t20r7 BO nhiQm PhU tr6ch K0 toiin

8 08/1.{Q-HDQT 251r2120t7 Bd nhigm Thu ky C6ng ty

Bio c6o thulng niiln 21117

Ho4t dQng gi6m sitt cria HDQT COi vOi Ban Giiim d6c:

- Cdc thdnh vi6n cria HDQT da tich cgc ph6i hgp, h6 tro, gi6m s6t c6ng tac
di6u hdnh ho4t dQng kinh doanh cria Cdng ty.

- HEQT c6 hgp mQt phi€n, thdnh phAn m0 rQng tham gia dg hop g6m Ban
Gi6m d6c, Ktl todn tru&ng vd Tru&ng Ban ki€m sodt C6ng ty dti t4rc ti6p trao
d6i, ki6m tra, ddnh gi6,k}tqui hopt dQng cfrng nhu chi dao thUc hi6n c6c ho4t
tlQng cria C6ng ty.

- Cdc Ngh! quy6t, quytit dinh cia HDQT ban hdnh dAu dua tr€n su th6ng nhdt,
,^

chdp thu6n cria c6c thinh vi6n HDQT.

- Thgc hiQn c6c chric ndng qu6n tr! ho4t dQng Cdng ty theo dring pham vi
lrquydn hpn vd nhi€m vp cria HQi tl6ng qu6n tri quy dlnh tai Di€u lQ t6 chric,

hoat dQng cria Cdng ty.

d) Ho4t ttQng cria thirnh vi0n HDQT ttQc lip khdng .tidu hinh: khdng

e) Ho4t tlQng cria cic fi6u ban trong HDQT: kh6ng.
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2. Ban Ki6m soit:

a) Thirnh vi6n vi co c6u cfra Ban Ki6m so6t:

b) Ho4t tlQng cria Ban Ki6m soit:

- BKS ld co quan trgc thuQc DHDCD, do DHDCD biu ra gdm 03 thdnh vi€n v6i
nhiqm ky 05 ndm. BKS bao g6m nhirng ngudi thay mflt C6 OOng OC nem so6t moi
ho4t dQng qu6n tri vd di6u hdnh sdn xuAt, kinh doanh cria C6ng ty. Ban Ki6m so6t

trong n6m c6 c6c hoat ddng nhu sau:

- DC xu6t lUa chgn c6ng ty ki6m to6n dQc l6p, mric phi ki6m to6n vir mgi v6n eA tien
ti . , 1quan dOn sg rut lui hay bdi nhiQm cria cdng ty ki0m to6n dQc lflp;

- Th6o luQn vdi ki6m toSn vi€n dQc lflp vC tinh chAt va ph4m vi ki6m toiin tru6c khi
Uit OAu viqc kii5m toiin;

, t.A- Xin y ki6n tu vdn chuy€n nghiQp dQc lflp ho{c tu vdn vC ph6p ly vd d6m b6o sg
tham gia cta nhirng chuy6n gia bdn ngodi c6ng ty v6i kinh nghiQm trinh d6
chuyOn m6n phir hqp vdo c6ng viQc cria cdng ty ni5u th6y cAn thitit;

- Ki6m tra cdcb/o c6o tdi chfnh hdng ndm, s6u th6ng vd hdng quy trudc khi dC trinh
,,^. .lH6i d6ng qu6n tri;

- Th6o luAn vd nhirng v6n dd kh6 khdn vd tdn tai ph6t hi6n tir c6c ktit qu6 ki6m toan
gifra k! ho4c cu6i kj, cfrng nhu moi vAn d0 md kitim todn viOn dQc lap mudn bdn
bqc;

- Xem x6t thu qu6n ly cria ki6m to6n vi6n t10c lflp vd y kiiin ph6n h6i cia ban quAn

ly c6ng ty;

- Xem x6t b5o c6o cria cdng ty v6 c6c hQ th6ng ki6m sodt nQi bQ trudc khi HOi cl6ng
,tquin tri chdp thuqn;

- Xem xdt nhirng k6t qui di€u tra nQi b0 vd y kii5n ph6n h6i cta ban quAn ly.

3. Giao dich cd phi6u cria C6 il6ng nQi bQ

TT Ho vir TGn Chric vU
56 lugng CP

s& hiru
Tf lQ sri

hiiu
I Nguydn Thfy Hqnh Trucrng BKS 2r.700 0,2o

2 Nguy6n Manh Hung Thdnh vi6n BKS 36.800 0,38oA

3 Vfi Vdn Bi6n Thdnh vi6n BKS

STT Ngudi thUc hign giao dlch
Quan hq v6i cd
+^ ^. r ^ I Loons nol Do/co

O"Onn f*

36 cO phi€u sd
| - rl r \
ntru oau Kv

56 cO phi6u sd hiru
i. r .

cuol Kv

36 co
,.^pnleu

Tv lg
SO co

lApnreu
ri lc

I
C6ng ty TNHH MQt thdnh vi€n
Nhd xudt b6n ei6o duc Vi€t Nam

1.394.000 12,81 0 0%



ViQc thgc hiQn

vd cdc quy dinh
c6c quy tlinh vd quin

x"
ve quan tn uong ty.

B{o c6o thu}ng ni6n 2017

C6ng ty dd hoat dQng dfng ph6p luattri cdng fy:

VI. BAo cAo TaI CHiNH:

BANG cAN o6r rf roAN HqP NHAr

T4i ngdy 31 thang 12 ndm2017

A - TAr SAN NCAN U4N
I. Ti6n vi cric kho:in tudng tlumrg ti6n

. l. Ti€n
2. C5c kho6n tucrng ducrng tidn
II. Diu tu tii chinh ngin h4n
l. Chimg kho6n kinh doanh

2. Du phdng gtim ga chimg khoiin kinh dc
^ ^:. ! .3. DAu tu ndm giir cl€n ngdy ddo han
III. Cric khorin phiii thu ngin h3n
l. Phii thu ng6n h4n cta khrich hdng
2. T16 tru6c cho ngudi b6n ngin han

3. Ph6i thu vd cho vay ngin h4n

4. Ph6i thu ng6n han kh6c

5. Du phdng phdithu nghnh4n kh6 ddi

IV.
t.
v.
t.

2.

B-

Hirng t6n kho
.;.Hang ton Kno

Tiri s:in ngin h4n khdc
Thu6 GTGT dugc kh6u tru
Thu6 vd c6c khoin khrlc ph6i thu
Nhd nudc
rAr sAN nAr naN

II. Thi sin c6 ilinh
1. Tdi sdn c6 Ainn hiru hinh

- Nguy€n gid
- Gid tri hao nin lily k€

i r. r2. I ai siin co dinh vd hinh

- NguyAn gid
- Gid tri hao mdn tfiy kei

IU. B6t tlQng s:in tliu tu
l. Nguy€n gi6

2- Girl trihao mdn tfiy k6

VI. Tni sin diri hgn kh6c
1. Chi phf tri trudc ddi h4n

TONG CQNG TAI SAN
(270:100+200)

3r/r2/20r7
VND

0r/0r/20r7
VNDMS

100

110
lll
tt2
120
121

122

123

130
r3l
132

135

t36
137

r40
t4l
150

t52
153

260
261 5.13

270

44.939.965.738

18.035.035.037
4.948.174.495

13.086.860.542

9.r27.668.675
9.395.995.636
(268.326.96t)

77.448.326.3s6
3.219.710.987

5.009.399

4.900.000.000

89. r 53.006.338
(79.829.400.368)

26.377.273
26.377.273

302.558.397
41.155.959

261.402.438

46.0t9.113.327

3.441.985.657
1.311.985.657

r.926.934.525
(6r 4.948.868)

2.130.000.000

2. r 90.000.000
(60.000.000)

42.474.799.999
42.863.324.999

(388.52s.000)

t02.327.671
102.327.671

92.826.048_934

11.335.565-549
5"635.565.s49
5.700.000.000

16.767.684.726
1s.334.542.437

(24O.3s7.711)
1.673.500.000

64.722.798.659
7.057.641 .304

386.087.075

2.900.000.000
ss.774.965 -s98

(1.39s.89s.318)

74.252.r05.O20

2.130.000.000

587.034.280
(5B7.034.280)

2.130.000.000
2.1 90.000.000

(60.000.000)

26.634.sr4.500
26.634.514.500

4s.363.324.999
45.363.324.999

124.265.521
124.265.521

5.1

<.,

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.r5

200

220
221 5.9
222
223
227 5.10
228
229

230 5.11

23r
232

V. Cic khoin dAu tu tiri chinh diri hqn 250 5.12
^ ^l , 

^2. Ddu tu g6p v6n vdo dcm vikh6c 253
3. Dr.r phong gr6m gta dAu tu tai chffi 254

dii han

90.9s9.079.06s 167.078.153.954



Brio c6o thulng niiln 2017

3t/12/2017
\TND

0r/0rJ20r7
VND

I.
l.

Ng PHAI TRA

Nq ngin h3n

Phhitrh ngudi b6n ngin hpn
x.Thu€ vd c6c khoin phii nQp Nhd nuoc

Phii tri nguoi lao clQng

Phaitra ngin h4n kh6c
Vay vd no thu€ tdi chinh ngin h4n

Qu! khen thu&ng phric lqi
VON CHU SO HTTU
(400 : 410+430)
V6n chri s& hfru

2.r83.381.732

2.r83.38r.732
1.388.367.006

286.187.090

197.250.288

178.026.585

200.000.000

(66.449.237)

88.77s.697.333

88.775.697.333
108.800.000.000

108.800.000.000

31.454.653.077
5.326.196.908
(133.049.012)

(s6.672.103.640)

1 2.91 1 .681 .937

(69.s 83.785.5 7 7)

MS TM

300

310
3l r 5.14

313 5.15

314
3t9 s.r6
320 5.17

322

400

410 5.18
411

4I Ia

412
418
420
421

42l a

421b

440

11.160.062.368

1r.160.062.368
971.909.726

774.657.s86
93.951.172

4.279.7s1.308
4.990.400.000

49.392.576
15s.918.091 .s86

155.9r8.091.586
108.800.000.000

r 08.800.000.000

31.454.653.077
5.326.196.908

30s.379.06s
10.031.862.536

6.377.674.521

3.654.188.015

V6n g6p cria chri sd hiru
^: ,.: , : , ^ . ;- Lo phteu pho thong co quyen
biAu quyiit

2. Th{ng du vtSn c6 phAn
3. Qu9 dAu tu ph6t tri€n
4. Qu! kh6c thuQc v6n chi sd hfru
5. Lgi nht4n sau thu6 chua phAn ph6i

- LNST chra phdn pniit tay tce

d6n cu6i kj,trudc
- LNST chra phdn phiSi ki' nay

TONG CQNG NGUON VON
(440 :300+400) 90.959.079.065 167.O78.r53.9s4

:

i

A

I



nAo cAo xfr euA KrNH DoANH ugp NsAr

CHI TIBU

Brio c6o thulng ni6n 2017

NIm 2017 NIm 2016
\TND VND

l.
2.

3.

4.

5.

6.

7.

Doanh thu b6n hdng vi cung cAp dlch vlr

C6c khodn giim trir doanh thu

Doanh thu thuAn vA b6n heng

vd cung c6p dich vs (10:01-02)
Gi6 vdn hdng brln

Lgi nhuin gQp vG brin hirng
vi cung c6p dich vg (20 : 10-11)
Doanh thu hopt cl6ng tai chinh

Chi phf tai chinh

Trong d6: Chiphi ldi vay

10. Chi phi quan ly doanh nghiQp

1r Lqi nhu$n thuin til ho4t itQng
"' kirrh doanb {30 = 20+(21-22)-Q5+26)t
12. Thu nhdp kh6c

13. Chiphikh6c
14. Lgr nhu$n kh6c (40 :31-32)

,. PhAn Hi 06) trong c6ng ty li6n k6t, Ii6n-"' doanh

a. T6ng lgi nhu$n kti to:in trutirc thu6to' (50:30+40+45)
17. chiphithuii TNDN hi€n hdnh

18. Chi phi thu6 TNDN hodn l4i

, o Lgt nhu{n sau thu6 thu nh$p--' doanh nghiQp (60:50-51-52)
2O. Lqinhu{n sau thu6 cria c6ng ty m9

.r1 Lqi nhuAn sau thu6 cua c6 d6ng
-" khdng ki6m so6t

22. LAico bAn tr€n c6 phi6u

MS TM

0l s.l9
02

10

5.21

5.22

5.23

53.463.866.106

53.463.866.106

39.017.548.474

14.446.317.632

4.287.265.804

1.666.691.596

B 10.662.447

83.134.539.923

(66.067.648.083)

369.161.788

(369.16r.788)
5.24

s.24

(66.436.8O9.87r)

5.25 3.146.975.706

(69.s83.78 s.s77)

(69.s83.78s.s77)

5.26 (6.395,57)

15.678.710.692

15.678.710.692

13.821.826.273

1.856.884.419

2.734.829.386

4U.699.716

2.177.338.697

2.011.67s.392

2.109.088

(2.r09-088)

2.009.566.304

7r6.034.406

1.293.531.898

1.293.s31.898

I l g,gg

I

l.

5.20ll
20

21

22

23

26

30

3l
32

40

45

50

5l

52

60

61

62

70
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nAo cAo LUU cHrrYEN rrtN TE HoJ NHAr
(Theo phtrong phdp gidn fiAp)

CHi TIEU
NIm 201 7

VND
N5m 2 016

\'/NT)
L

l.
",

Luu chuy6n ti€n tt ho4t @ng kinh doanh
Lqi nhuQn trudc thud
Diiu chinh cho ctic khotin
- KhAu hao tdi sAn c5 tlinh vd BDS ddu tu
- C6c khodn du phong
- Hi, 6 tri ho4t dQng dAu tu
- Chi phi ldi vay
Lqi nhuQn tit hogt ilQng kinh doonh trrdc
thay il6i viSn lru ttQng

- Tdng, girlm c6c khodn phdi thu
- Tdng, gi6m hdng t6n kho
- Tdng, giitmcilc khodn phdi tra

- Tdng, gi6m chi phi trA tru6c
- Tdng gidm chimg khoiln kinh doanh
_.:- l len lat vav qa tra

- Thu€ thu nh4p doanh nghi€p da nQp

- TiAn chi kh6c tir hoqt dQng kinh doanh

Lru chuydn tiin thuin t* hogt itQng kinh doanh
Luu chuy6n ti€n tt hqt @ng tliu tu
Ti€n chi cI6 mua sIrD xay dpg TSCD
vd c6c tdi s6n ddi h4n khdc
Ti€n thu tir thanh lf, nhugng b6n TSCD
v?r cAc tdi sdn ddi h4n kh6c
-.:Ti€n chi cho vay, mua c6c c6ng cp no cira don vl kh6c

TiAn thu h6icho vay, b6n lai c6c cdng cu no
cria don vi kh6c

'-.: _, ,:. -:Ti€n thu h6i d6u tu g6p v6n vdo don vi kh6c

Ti6n thu l6i cho vay, c6 tric vd lgi nhuQn dugc chia
Ltru chuydn fiin thuin tir hogt ilQng cliu tu
Luu chuy€n tidn tL hqt @ng tdi chinh
-.:I len tnu Iu ot vav
Ti€n chi tni ng g6c vay
Lnu chuy€n tiin lhuin tir hottt itQng tdi chinh
Luu chuy6n ti6n thu6n trong k](50:20+30+a0)
Ti€n vi tuorrg iluong ti6n tlAu ki
Anh hudng cria thay OOi ti, gia nOi Ooal quy d6i ngogi tQ

Ti€n vir tucrng tluong ti6n cuiii kj, (70 :50+60+61)

6.699.469.488 (r t.408.127.373\
1r.335.565.549 22.743.692.922

I8.035.035.037 tt.335.565.549

0l

02

03

05

06

(66.436.809.87 r)

27.914.588

78.488.354.700

(4.287.26s.804)

810.662.441

08 8.602.856.060

09 (66.s89.332.946)

r 0 (26.377.273)

I I 26.965.291.772

12 21.937.850

t 3 5.911.666.401

14 (810.662.447)

15 (3.73s.293.040)

r7 (r 15.841.813)

20 (29.77s.7ss.436)

2r (1.339.900.24s)

22 37.555.711.363

23 27.969.2s0
.,4

2.s00.000.000

2.521.844.556

4r.265.624.924

10.293.l0r''.789

( r 5.083.s04.789)

(4.790.400.000)

2.009.s66-304

12.229.902
(719.840.584)

(r.623.889.086)

Q2r.933.464)

(s8.022.600.s42)

1_472.530_804

(l.r r0.615.e03)
(46.017.283)

2.367.780_300

(s6.774.443)
(u.7r6.607)

(s6312.347.r 38)

(2.r30.000.o00)

37.555.711-363

(746.72O.984)

2.500.000.000

2.734.829.386

39.913.8r9.765

4.990.400.000

4.990.400.O00

1

.i

j

, iil,

'\
.'?

26

27

30

JJ

J+

40

50
60

u.
l.

2.

+-

6.
1

ilt

4.

6l
70

Tr0n ddy ld mQt s6 b6o c6o vd tinh hinh sin xu6t kinh doanh thuc t€ t4i dcm vi vd dinh

huctng k€ hopch ho4t dQng d€ cicnhd <ldu tu, c6 itdng hi6u 16 hcm v0 c6ng ty c6 phdn DAu tu

Tdi chinh Girlo dgc.

Trdn trgng b6o cito.
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B5o cdo thudrng ni6n 2017

*BQo cdg ndy duqc tQp ngdy 06/6/2019 d;a theo cdc h6 so, tdi li€u duqc ltru tsi C6ng ty C6
phdn Ddu tu Tdi chlnh Gido d4c

Hd nQi, ngdy 06 thdng 6 ndm 2019

Noi nhQn:
- Nhu'kinh gtri;
- Luu: YT

CONG TY
CO PHAN

TU TAI
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