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BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CHO NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2018

TONG CONG TY CO KHi
XAY DUNG - CONG TY CO PHAN
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TONG CONG TY CO’ KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN
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TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY CG PHAN

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Téng cong ty Co khi xdy dung — Céng ty C6 phén (sau diy goi tét’]zl “Téng cong
ty”) trinh bay bao cdo ctiia minh cung véi Bao céo tai chinh hop nh‘{it cho ndm tai chinh ket thic ngay 31
thang 12 ndm 2018, bao gébm Béo céo tai chinh tong higp ciia Tong cong ty va cdc cdng ty con (goi
chung la “Téng cdng ty Co khi xdy dung”).

Khii quit vé Téng cong ty

Téng cong ty Co khi xay dung — Céng ty C phan tién than 1a Téng cong ty Co khi x4y dyng — Cong ty
TNHH Mot thanh vién hoat dong theo Gidy chitng nhan ding ky kinh doanh 56 0100106553 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ha Néi cép lan déu ngay 29 thang 11 nam 2010. Tong cong ty thuc hién c6
phan héa va chuyén di sang hoat dong Céng ty Co phan theo Quyét dinh s 2368/QD-TTg ngay 23
thang 12 ndm 2015 cua Thu tuéng Chi phi vé viéc phé duyét Phuong 4n c6 phan hoa va chuyen thanh
Céng ty C6 phén Cong ty me - Tong cdng ty Co khi xdy dung va Quyét dinh sb 863!Q_D-E§XD ngay 01
thang 9 nam 2016 vé viéc Piéu chinh quy mé va co cAu vén didu 1¢ trong Phuong 4n ¢6 phan héa.

Trong qué trinh hoat dong, Téng cong ty da 05 lan duoc cép gidy chirng nhén dang ky thay ddi thong
tin doanh nghiép trong d6 dang ky thay ddi lan thir 5 ngay 08 thang 11 ndm 2016 vé viéc chuyén Cong
ty TNHH Mot thanh vién thanh Cong ty C6 phan va von diéu 1é 12 238.500.000.000 VND (hai trim ba
muoi tdm ty nadm trim triéu déng).

Tru s& chinh

- Dia chi : 125D phd Minh Khai, phuéng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha N

- Dién thoai :(84)24 3863 1122

- Fax :(84)24 3863 1216

Téng cong ty ¢o cac don vi truc thude sau:

Tén don vj Dia chi

COMA 1- Chi nhénh Téng céng ty Co khi xdy dyng Km s 2 - Puong Xuin Phuong - Tir
Liém - Ha Noi

COMA 15 - Chi nhanh Téng cdng ty Co khi xdy dung Téng 9 - toa nha COMA - 125D Minh
Khai - Hai Ba Trung - Ha Néi
Trung tm Xuét nhip khiu — Chi nhanh Téng cong ty  Ting I3 - tda nha COMA- 125D Minh

Co khi xay dung Khai - Hai Ba Trung - Ha N6i
Nha méay Co khi Quang Minh — Chi nhanh Tong congty L6 4- Khu CN Quang Minh, Huyén Mé
Co khi xay dyng Linh, Ha Noi

Hoat djng kinh doanh ciia T, c’;ng Céng ty theo Gidy chitng nhin ding ky doanh nghiép lin 5 la:

- San xuét thimg, bé chira va dung cu chita dung bing kim loai:

- Ren, dap, ép va cén kim loai, luyén bdt kim loai:

- San xuét cac cau kién kim loai;

- Gia cdng co khi, xir ly va tréng phii kim loai:

- Kinh doanh bat déng san;

- Gido duc nghé nghiép;

- Dich vu dua ngudi lao dong di 1am viée & nudc ngoai; dao tao, dao tao lai, bdi dudng nang cao
tay ngh€ cho cén bg, cong nhén ky thuét cac chuyén nghanh co khi, xdy dung;

- Dich vu cho thué nha, van phong lam viéc;

- Tham tra thiét ké, tu vAn ddu thau va thiét ké, thi cong xay lap, cung cap vat tu, thiét bi, quén ly
du an;

- Giam st thi cong xdy dung cong trinh dudng bd, linh vue chuyén mén giam sat xay dung va
hoan thién;
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Hoi dong quén tri va Ban diéu hanh, quan Iy . ) )
Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban kiém soét va Ban Téng Gidm ddc ciia Tdng cong ty trong ndm
va cho dén thoi diém ldp bao cdo nay bao gom:

Hpi dong quan tri

Ho va tén i Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong Lé Minh Hai (*) Chu tich B4 nhiém ngay 18 thang 10 nam 2016
Ong Duong Van Hong Uy vién Bd nhiém ngay 18 thang 10 nim 2016
Ong Pham Viét Hung Uy vién B nhiém ngay 18 thang 10 nam 2016
Ong Trinh Nam Hai Uy vién B4 nhiém ngay 18 thang 10 nam 2016

Ba Nguyén Thi Tuyét Nhung Uy vién B4 nhiém ngay 18 thang 10 nim 2016

(*) Theo quyét dinh s6 479/QD-BXD ngay 29 thang 5 ndm 2019 cua Bo Xay dung, Bd Xay dung chinh
thirc mién nhiém ngudi dai dién phin vén Nha nuéc tai Tong cong ty Co khi xdy dung — Céng ty C
phin ddi véi 6ng L& Minh Hai ké tir ngay 01/6/2019 do dén tudi nghi huu.

Dén thoi diém béo céo nay, Dai hoi dong cb dong va Hoi dong quan tri cia Tong cong ty chua c6 quyet
dinh mién nhiém chirc vu Chu tich Héi ddng quan trj dbi véi ong L& Minh Hai cling nhu chua ¢ quyét
dinh bau Chii tich tam thoi thay thé vi tri ca ong Lé Minh Hai.

Ban kiém sodt

Ho va tén Chirc vu Ngay b nhiém/tai bd nhiém/mién nhiém
Ba Tran Thanh Vin Trudng ban B4 nhiém ngay 18 thang 10 nim 2016
Ba Nguyén Thi Ngoc Diép  Thanh vién B nhiém ngay 18 thang 10 nim 2016
Ong Vii Bic Pai Thanh vién B6 nhiém ngay 18 thang 10 ndm 2016

Ban Tong Gidm dbc va Ké todn trieéng

Ho va tén Chirc vu Ngiy bd nhiém/mién nhiém

Ong Duong Vin Hong Téng Giam dbc B& nhiém ngay 18 thang 10 ndm 2016
Ong Trinh Nam Hai Pho Tong Giam ddc B6 nhiém ngay 14 thang 11 nim 2016
Ong Nguyén Vin Son Phé Téng Giam dbc B4 nhiém ngay 14 thang 11 ndm 2016
Ong Pham Viét Hing Phé Téng Giam ddc B4 nhiém ngay 14 thang 11 ndm 2016
Ong Vii Xuan Thing Phé Tong Giam ddc B4 nhiém ngay 14 thang 11 nim 2016
C)ng Lé Thé Thiy K& ton trudng Mién nhiém ngay 23 thang 4 nim 2019
Ong Vii Quang Hao Phu trach ké toan B4 nhiém ngay 10 thang 4 ndm 2019

Dai dién theo phap luat
Nguoi dai dién theo phép luat cia Tong cong ty trong nam va cho dén thoi diém lap bdo c4o nay la Ong
Duong Vin Hong - Téng Gidm ddc (bd nhiém ngay 18 thang 10 nam 2016).

Kiém todn vién

Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vn A&C da dugc chi dinh kiém todn B4o cdo tai chinh hop nhét cho
nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018 ctia Tong cong ty Co khi xdy dung.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Tong cOng ty ch;u trach nhi€ém ldp Béo cdo tai chinh hop nhat phan anh trung thyc
va hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va luu chuyén tién té hop
nhat ctia Téng cong ty Co khi xdy dyng trong nam. Trong viéc lap Bao c4o tai chinh hop nhat nay, Ban
Tong Giam ddc phai:

e Chon lua céac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sich nay mét cach nhét quan;

* Thyc hign cic xét doén va cac ude tinh mdt cach hop ly va than trong;
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TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

e Néurd cic chuan muc ké toan dp dung cho Tdng cong ty Co khi xdy dung c6 dugc tuan tha hay
khdng va tt ca cac sai léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh hop
nhat;

* Lap Bao céo tai chinh hop nhat trén co so hoat dong li€n tyc trir trudng hop khéng thé cho ring
Tong cong ty Co khi xay dl,mg sé t:ep tuc hoat dong lién tuc;

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi b mdt cach hiru hiéu nham han ché rui ro ¢ sai sot
trong yéu do gian lan hoic nham |4n trong viéc l4p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Ban Tong Gidm déc dam béo céc sb ké toan thich hop duge luu giir diy du dé phan 4nh tinh hinh tai
chinh cia Tong cong ty Co khi xdy dyng v6i mic dé chinh xac ho‘p Iy tai bét ky thoi diém nao va cac
s sach ké toan tudn thu ché d§ ké toan ap dung. Ban Téng Giam ddc ciing chiu trach nhiém bao vé an
todn tai san cia Tng cong ty Co khi xdy dung va do d6 da thyc hién céc bién phap thich hgp dé ngan
chan va phat hién cdc hanh vi gian lan va cac vi pham khac.

Ban Téng Gidm ddc cam két d tudn thi cac yéu cu néu trén trong viée 1dp Béo cao tai chinh hop nhit.

Phé duyét Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc Téng cong ty phé duyét Béo cdo tai chinh hop nhit dinh kém. B4o cdo tai chinh
hop nhat da phan 4nh trung thyc va hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Téng cong ty Co khi xdy dung tai
thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2018, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen
tién té cho nam tai chinh két thic cing ngay, phit hop véi cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do

Ké toan doanh nghi€p Viét Nam va cdc quy dinh phap ly cd lién quan dén viéc lap va trinh bay Béao cao
tai chinh hop nhat. e

Dtromg Vﬁn HOng
Téng Giam déc

Ngay 24 thang 6 nam 2019
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Head Office 02 Truong Son St., Ward 2, Tan Binh Dist, Ho Chi Minh City, Vietnam
BAKER TILLY S\\li Tel: 028. 3. 5472 972 Fax: 028. 3 5472 970 kttv@a-c.com.vn

!
\ Branch in Hanoi 40 Giang Vo St., Dong Da Dist., Ha Noi
Tel: 024, 3 736 7879 Fax: 024, 3 736 7869 kttv.hn@a-c.com.vn
Branch in Nha Trang Lot STH 06A.01, Le Hong Phong Il Urban Area, Phuoc Hai Ward, Nha Trang City
® Tel: 0258. 3 876 555 Fax: 0258. 3 875327 kttv.nt@a-c.com.vn

A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD.

Branch in Can Tho 15-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist., Can Tho City
WWW.a-c.com.vn Tel: 0292, 3 764 995 Fax: 0292. 3 764 996 kttv.ct@a-c.com.vn

S6: 2.0454/19/TC-AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: CAC CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
TONG CONG TY CO KHi XAY DUNG - CTCP

Chung t6i da kiém toén Béo céo tai chinh hop nhat kém theo ciia Téng Céng ty Co khi Xy dung (sau
day goi tat 1a “Téng Céng ty”) va céc cdng ty con (goi chung 13 “Tong cong ty Co khi xdy dung”),
dugc 14p ngay 24 thang 6 nam 2019, tr trang 07 dén trang 52, bao gdm Bang cén doi ke toan hop nhat
tai ngdy 31 thang 12 nam 2018, B4o cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Béo céo luu chuyén
tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay va Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhat.

Trach nhi¢m ciia Ban Tong Giam dbc

Ban Téng Giam déc Tdng Coéng ty chju trach nhi¢m vé viée 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao
céo tai chinh hop nhét ctia Téng Céng ty theo cac chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bio céo tai chinh hop nhat va
chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Témg Giam dbc x4c dinh 14 can thiét dé dam bao cho viée
lap va trinh bay B4o cdo tai chinh hop nhat khéng c6 sai st trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cua chang t6i 1a dua ra y kién vé Bdo cdo tai chinh hop nhét dua trén két qua ctia cude
kiém toan duoc thuc hién theo céc chun muc kiém toan Viét Nam. Tuy nhién, do vin dé mo ta tai
doan “Co s& cuia viée tir chdi dua ra y kién”, ching t6i da khong thé thu thap dwoc day du béng ching
kiém to4n thich hop dé lam co sé dua ra v kién kiém toan.

Co s& ciia viée tir chdi dwa ra ¥ kién Bio cdo tai chinh
* Chung t6i da khéng dugc phép tiép cin véi Ban Giam déc va kidm toan vién cia céc cong ty con,
cong ty lién két cling nhu tai liéu, hd so kiém toan ciia kiém toan vién cac cdng ty do. Bén canh dé,
Ching t6i ciing khéng thé thu thap duoc diy di bing chimg kiém toan thich hop lién quan dén sb
liéu Béo céo tai chinh cia cic cong ty con, cong ty lién két duoc sir dung dé 1ap Béo cdo tai chinh
hop nhét ciia Téng céng ty Co khi xay dung. Do d6, ching téi khong thé xéc dinh duge ligu c6 cin
diéu chinh déi v4i Bao cdo tai chinh hop nhét ciia Téng cong ty Co khi x4y dung d6i vai cc sb liéu
~ clia cac cdng ty con, cong ty lién két. Tai thoi diém 31 thang 12 nam 2018, tong tai san cla cac
cdng ty con (sau khi loai trir céc yéu té ndi bd) chiém 60,21% tng gié tri tai san cia Téng cong ty
Co khi xay dung (xem thém thuyét minh vé cac chi tiéu trén bang can déi ké toan hop nhét).

e Téng cong ty chua thuc hién déi chiéu, xac nhan day dui cong ng phai thu, phai tra tai thoi diém
ngay 31 thang 12 nam 2018 ciing nhu tai ngdy 01 thang 01 nam 2018 (chi tiét xem thuyét minh sb
V.3; V.4; V.5, V.15; V.16 va V.20). Chiing t6i khong thé xac nhén hodc kiém tra bfmg cac phuong
phép thay thé khic doi v6i cac khoan cong ng phai thu, phai tra chua duoc déi chidu, xac nhan
duge trinh bay trén Bang can d6i ké toan ngay 31 thang 12 nam 2018 cia Téng cong ty.

e Mot s6 khoan du phong dau tu tai chinh va du phong ng phai thu khé doi phai duoc trich lap vao
bao céo két qua kinh doanh cac nam trudce dang duogc Téng Cong ty trich 1ap vao bdo cdo két qua
kinh doanh nam 2018 (chi tiét xem thuyét minh s6 V.2 va V.7a). Néu Tong cong ty trich dy phong
dung qui dinh thi s5 két qua kinh doanh nim 2018 s& giam 13 di 111.948.019.239 VND.

* Mot sb dbi tuong dang duge Téng cong ty trich 1ap du phong no phai thu khé doi theo d4nh gié kha
nang thu héi (chi tiét xem thuyét minh s6 V.7b), tuy nhién chiing t6i khong thé thu thép duogc bang
ching cho danh gia nay. Néu thuc hién trich 1ap dy phong no phai thu khé ddi theo tudi no thi s&
phai trich 1ap thém sb tién 12 54.901.691.707 VND.
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BAO CAO KIEM TOAN (tiép theo)

Tir chdi dwra ra y kién

Do tam quan trong ctia cac van dé néu tai doan “Co s cua vige tir chdi dua ra y kién , ching t6i khdng
thé thu thap dwoc day du bang chl.mg kiém todn thich hop dé lam co s duara y kién klem toan. Do d9,
ching tdi khéng thé dura ra y kién kiém toan vé Béo cdo tai chinh hop nhét dinh kém.

A ke

» £ A A A
Ciac van de cin nhin manh

¢ Nhu d3 trinh bay tai Thuyét minh sé IV.2, Téng Cdng ty chinh thirc chuyén sang hoat dong theo
mé hinh Céng ty Cd phan tir ngay 08 thang 11 nim 2016. Tuy nhién, dén thoi diém phét hanh béo
cdo kiém toan nay, cic cong viée lién quan dén quyét toan c6 phan héa dang tiép tuc thyc hién va
Tong Cong ty chua nhén dugc quyét dinh ctia Co quan c6 thim quyen vé phé duyét quyét toan gia
tri von Nha nuée tia thoi diém chinh thic tré thanh Cong ty C5 phan.

* Ching t3i mudn luu y ngudi doc dén thuyét minh s6 VIL3 trong Ban thuyét minh B4o céo tai chinh
hgp nhit vé khoan 15 147.027.023.978 VND cua Téng cong ty Co khi xdy dung cho nam tai chinh
két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018 va tai ngay ngay, khoan 13 liiy ké ctia Tdng cong ty Co khi xdy
dyng la 224.986.535.420 VND, céc khoan ng ngin han clia Téng cong ty Co khi xdy dung da vuot
qua tong tai san cla Tong cong ty Co khi xdy dyng la 189 680.512.986 VND. Nhirng diéu k1¢n nay
cho thay su ton tai cua yéu td khong chic chén trong yéu c6 thé dan dén nghi ngd dang ké vé kha
ndng hoat ddng lién tuc cia Tdng cdng ty Co khi xay dung.

Vin @é khic

Béo céo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017 cta Tong cong ty Co
khi xdy dung da dugc kiém toan boi cong ty kiém toan khac. Kiém toan vién cua cong ty kiém toan nay
da dua ra Bao cdo kiém toan vao ngay 26 thang 4 ndm 20 18 ¢6 dang ¥ kién ngoai trir. C4c ngoai trir lién
quan dén viéc khong tham gia chimng kién kiém ké hang tdn kho; cdng ng phai thu, phai tra, tam (ng
chua dugc ddi chiéu diy du, Tng cong ty Co khi xdy dung chua trich 1dp dy phong phai thu khé doi va
dy phong dau tu tai chinh theo quy dinh, khdng trinh bay diy du thong tin ve kha ning hoat dong lién
tuc cua Céng ty TNHH MTV Xay lép va Kinh doanh vit tu thiét bj sé 27, khéng thé thu thap duoc cac
tai liéu va danh gia mac do anh huéng cta Bdo céo tai chinh cta Cong ty TNHH MTV Sén xXuat — Xuét

nhap khdu va dich vu phat trién ndng thon dén Bao cio tai chinh hop nhat ciia Tdng céng ty Co khi xay
dung.

Céng ty TNHH Kiém toén va Tw vin A&C

A cmNHinn‘Q*
(f' CONG TY
Hoy mucanmwdﬂumu.‘ '
2 mgu'imu \fHU'uN

Nguyén Thi Tu - Phé Gidm doc Vii Minh Khéi - Kiém todn vién
So Giay CNPKHN kiém todn: 0059-2018-008-1 S6 Gidy CNPKHN kiém todn: 2897-2014-008-1

Ha Noi, ngdy 24 thang 6 nam 2019




TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CONG TY CO PHAN

Dia chi: S 125D phé Minh Khai, phudng Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ndi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2018

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thdng 12 nim 2018

Pon vj tinh: VND

S6 ddu nim

Mi Thuyét

TAI SAN s6 minh S6 cudi nim

A - TAISAN NGAN HAN 100 896.097.382.649
L. Tién va cic khoin twrong duwong tién 110 V.1 29.823.212.566
I. Tién 111 18.992.364.566

2. Céc khodan tuong duong tién 112 10.830.848.000
IL Diu tw tai chinh ngin han 120 4.749.000.000
1. Ching khodn kinh doanh 121 -

2. Dy phong giam gia chimg khoén kinh doanh 122 -
3. Diu tu ndm giir dén ngay ddo han 123 V.2a 4.749.000.000
IIL. Cic khoén phii thu ngin han 130 402.682.171.363
1. Phai thu ngan han cta khach hang 131 V3 311.294.282.329

2. Tratrude cho ngudi ban ngén han 132 V4 23.349.150.268
3. Phai thu ndi bd ngdn han 133 -
4. Phai thu theo tién d9 ké hoach hgp ddng xdy dyng 134 -
5. Phai thu vé cho vay ngén han 135 VS5 500.000.000
6.  Phai thu ngan han khac 136 V.6a 203.616.916.187
7. Dy phong phai thu ngin han khé doi 137 V.7 (138.145.021.215)
8. Tai san thiéu cho xir Iy 139 2.066.843.794
IV. Hang ton kho 140 V8 449.730.500.895
l. Hang ton kho 141 449.730.500.895
2. Du phong giadm gia hang tdn kho 149 -
V. Taisin ngin han khic 150 9.112.497.825
I. Chi phi tra truéc ngin han 151 V.9a 316.627.551
2. Thué gid tri gia tang dugc khiu trir 152 5.532.347.026
3. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuée 153 V.17 3.263.523.248
4. Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh phu 154 -
5 Tai san ngén han khac 155 -

Bdo cdo nay phai duge doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chink hop nhdt

1.003.859.275.903

58.673.134.968
46.892.286.968
11.780.848.000

1.540.000.000

1.540.000.000

491.783.364.266
308.054.590.633
21.206.741.886

500.000.000
178.694.686.123
(18.141.901.679)
1.469.247.303

444.438.983.822
444.545.469.446
(106.485.624)

7.423.792.847

337.338.313
4.006.050.603
3.080.403.931




TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG - CONG TY CG PHAN

Dia chi: $8 125D phé Minh Khai, phuong Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bing cin ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Cic khoan phaii thu dai han

Phai thu dai han cua khach hang
Tra trudce cho ngudi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi tryc thude
Phai thu néi b$ dai han

Phai thu v& cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

N LA LN -

II. Taisin cd dinh
I.  Tai san cb dinh hitu hinh
Nguyén gid
Gid tri hao mon liy ké
2. Taisan cé dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon Iy ké
3. Taisan cb dinh v6 hinh
Nguyén gia
Gia tri hao mon liy ké
Il Bit djng san diu twr
Nguyén gia
Gia trj hao mon liy ké

Tai sian dé& dang dai han

!‘-’.—‘_2

Chi phi xdy dung co ban d& dang

Diu tur tai chinh dai han

Piu tu vao cong ty con

Déu tur vao cong ty lién doanh, lién két
Déu tu gép vdn vao don vi khéc

Du phong dau tu tai chinh dai han
Déu tu ndm giir d¢én ngay d4o han

ol ool ol

Tai sdan dai han khéie

Chi phi tra truée dai han

Tai san thué thu nhap hodan lai

Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

!-":""E-”E‘-‘.—‘;

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo ndy phdi dwoc doc cing vdi Ban thuyét minh Béo cdo tai chink hop nhdt

Chi phi sén xuét, kinh doanh dé dang dai han

Mi Thuyét

A
S0
200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
255

260
261
262
263
268
269

270

minh

V.6b

V.10

V.12

V.13

V.2b
V.2b
V.2c

V.9b

V.14

S6 cudi nim S6 ddu nim
243.423.914.378 259.678.448.199
- 77.791.067

- 77.791.067
197.377.332.211 212.886.843.749
173.591.705.035 188.914.920.666
367.508.356.742 366.107.255.593

(193.916.651.707)

23.785.627.176
29.127.587.580
(5.341.960.404)

1.123.504.914
1.743.917.180
(620.412.266)

5.042.731.271

5.042.731.271

34.145.356.323
13.605.899.032
21.697.858.682
(1.158.401.391)

5.734.989.659
4.728.623.259

1.006.366.400

(177.192.334.927)

23.971.923.083
29.089.539.480
(3.117.616.397)

1.332.470.310
1.743.917.180
(411.446.870)

1.474.821.056

1.474.821.056

35.088.397.338
13.390.538.656
21.697.858.682

8.818.124.679
6.805.391.879

2.012.732.800

1.139.521.297.027

1.263.537.724.102




TONG CONG TY CO’ KHI XAY DUNG - CONG TY CO PHAN
Dia chi: Sé 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nji

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bang cin déi ké todn hop nhit (tiép theo)

NGUON VON
C- NO PHAI TRA

No ngin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thué va céc khoan phai ndp Nha nude
Phai tra ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngan han

Phai tra ndi bd ngén han

Doanh thu chua thye hién ngan han

Phai tra ngén han khac

10. Vay va ng thué tai chinh ngin han

. Dy phong phai tra ngan han

12. Quy khen thuéng, phuc lgi

13. Quy binh én gia

14. Giao dich mua bén lai trdi phiéu Chinh phi

800 = bkl RY e

—

N dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Ngudi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai trd ndi bo vé vdn kinh doanh
Phai tra ndi bg dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han
Trai phiéu chuyén déi

0PNV A LN =

=]

. Cb phiéu uu dai

gt
pa—

. Thué thu nhap hoan lai phai tra
Du phong phai tra dai han

—_—
W

. Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo ndy phdi duyc dgc cing vai Ban thuyét minh Bdo cdo tai chini hop nhdt

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xdy dyng

Sé ddu nim

Mi Thuyét

s6  minh Sé cudi nim
300 1.098.073.129.455
310 1.085.777.895.635
311 V.15 124.146.674.001
312 V.16 202.357.151.601
313 V.17 153.528.927.478
314 22.381.038.311
315 V.18 202.783.051.218
316 -
317 -
318 V.19a 580.229.544
319 V.20a 185.325.116.585
320 V.2la 193.500.048.894
321 799.433.309
322 376.224.6%4
323 -
324 a
330 12.295.233.820
331 =
332 s
333 -
334 -
335 -
336 V.19b 3.212.033.365
337 V.20b 41.150.000
338 V.21b 8.668.647.362
339 -
340 -
341 V.22 373.403.093
342 =
343 L,

1.074.620.882.967

1.063.280.387.656
146.930.994.326
202.315.404.154
149.681.496.777
14.756.480.255
199.412.669.141

798.733.576
155.698.298.791
192.522.523.465

799.433.308

364.353.863

11.340.495.311

3.596.509.311
30.250.000
7.713.736.000

N e e S



TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CONG TY CO PHAN

Dia chi: Sé 125D phé Minh Khai, phuong Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ndi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bing cin ddi ké todn hop nhit (tiép theo)

D-

ll

L]

O ® N R e

-l

12.
13.

IL

Bdo cdo néy phai duwgc doc ciing vdi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chink hop nhdt

Mi Thuyét
NGUON VON s6 minh
NGUON VON CHU SO HU'U 400
Vén chii sé hiru 410 V.23
Vén gép ctia chii s¢ hiru 411
C6 phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 41la
C6 phiéu wu dai 411b
Thang du vdn ¢ phan 412
Quyén chon chuyén dbi trai phiéu 413
Vén khéc ctia chii s& hitu 414
C4 phiéu quy 415
Chénh léch d4nh gia lai tai san 416
Chénh léch ty gia hbi dodi 417
Quy dau tir phat trién 418
Quy hd trg sép xép doanh nghiép 419
Quy khac thude vén cha sé hitu 420
. Loi nhuén sau thué chua phan phdi 421
LNST chua phén phéi liy ké dén cudi ky truce 421a
LNST chua phdn phéi ky nay 421b
Ngudn vén dau tur xdy dung co ban 422
Loi ich ¢d ddng khéng kiém soat 429
Ngudn kinh phi va quy khic 430
Nguédn kinh phi 431
Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san ¢b dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440
Ngudi lip biéu Phu trich Ké toin
Kiéu Thj Nguyét Nga Vii Quang ITio

S6 cudi nim

Sé ddu nim

41.448.167.572

38.571.560.250
238.500.000.000
238.500.000.000

(7.239.335.640)
7.446.017.400
9.944.733.314

149.953.433
(224.986.535.420)
(77.959.511.442)
(147.027.023.978)
64.000.000
14.692.727.163

2.876.607.322
2.876.607.322

188.916.841.135

186.040.233.813
238.500.000.000
238.500.000.000

7.319.040.016
9.944.733.314
149.953.433
(101.529.662.364)
(101.529.662.364)
64.000.000
31.592.169.414

2.876.607.322
2.876.607.322

1.139.521.297.027

1.263.537.724.102

Léap, ngay 24 thang 6 nam 2019
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CONG TY CO PHAN

Bia chi: S8 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

N R WD

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.

Bdo cdo nay phai dwgc doc ciing véi Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hop nhdt

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2018

Ma

CHI TIEU sb

Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01
Cac khodn gidm trir doanh thu 02

Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip dichvy 10

Gi4 von hang ban

11

Loi nhufn gop vé ban hang va cung cip dich vu 20

Doanh thu hoat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong d6: chi phi lai vay

21

22
23

Phin ldi hojc 13 trong cong ty lién doanh, lién két 24

Chi phi ban hang 25
Chi phi quén Iy doanh nghiép 26
Loi nhuin thuin tir hoat djng kinh doanh 30
Thu nhip khac 31
Chi phi khéc 32
Lo¢i nhuin khac 40
Tong lgi nhuin ké todn trude thué 50

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 51

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hodn lai 52

Loi nhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60

Loi nhuin sau thué cia cong ty me

61

Loi nhuén sau thué ciia ¢ dong khong kiém soit 62

Lii co bin trén c phiéu

Lai suy gidm trén

¢6 phiéu

Ngudi lip biéu

Kiéu Thi Nguyét Nga

70
71

Phu trich Ké todn

f— e

Lhuyet
minh

V1.1
V12

V1.3

VL4
VL5

VI.6
YL7

VI8
VL9

Vii Quang Hao

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nim trudc
394.702.586.491 447.130.141.026
34.424.318 35.219.870
394.668.162.173 447.094.921.156
334.723.338.601 403.223.167.325

59.944.823.572
1.626.544.575

15.680.602.074
14.075.891.382

587.611.576
4.992.452.596
182.727.100.253
(141.241.175.200)
2.392.523.738

43.871.753.831
2.758.606.853

17.220.282.090
12.954.777.314

747.837.561
3.834.388.127
62.781.754.437
(36.458.226.409)
7.204.691.457

7.398.373.338 8.329.103.924
(5.005.849.600) (1.124.412.467)
(146.247.024.800) (37.582.638.876)
1.380.210.980 262.859.194
(147.627.235.780) (37.845.498.070)
(147.027.023.978) (37.256.535.679)
(600.211.802) (588.962.391)
(6.165) (1.562)

(6.165) (1.562)

Lip, ngay 24 thng 6 nam 2019
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG - CONG TY CO PHAN
Dia chi: 86 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2018

N~

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2018

CHI TIEU

Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lgi nhudn trieée thué

Biéu chinh cho cde khodn:

Khéu hao tai san cé dinh va bt déng san diu tu
Céc khoan dyu phong

Lai, 18 chénh léch ty gi4 héi dodi do dénh gié lai
céc khoan muyc tién té c6 gbe ngoai té

Lai, 13 tir hoat dong dau tur

Chi phi lai vay

Céc khoan diéu chinh khac

Lgi nhudn tir hogt dpng kinh doanh

trwede thay d6i vn leu dong

Téng, giam cac khoan phai thu

Tang, gidm hang tn kho

Tang, giam céc khoan phai tra

Téng, giam chi phi tra trudc

Tang, giam chimg khodn kinh doanh

Tién 13i vay d4 tra

Thué thu nhdp doanh nghiép da nép

Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Luwu chuyén tién thudn tie hoat djng kinh doanh

. Luu chuyén tién tir hoat dgng diu tu

Tién chi ¢é mua sdm, xay dung tai san ¢b dinh va
cdc tai san dai han khac

Tién thu tir thanh Iy, nhuong bén tai sin ¢é dinh va
cac tai san dai han khac

Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cla

don vi khéac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc cong cy ng ciia
don vj khac '

Tién chi ddu tu gop vén vao don vj khac

Tién thu hdi ddu tr g6p vén vao don vi khac

Tién thu 13i cho vay, cé tirc va lgi nhuén duoc chia

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng diu nr

Pon vi tinh: VND
Mi Thuyét
s6 minh Nim nay Nim trudc
01 (147.313.820.386) (37.582.638.876)
02 17.157.626.183 20.021.684.280
03 123.870.519.355 (7.909.672.458)
04 - 635.093
05 (1.518.167.178) (3.694.716.629)
06 VIS5 14.075.891.382 12.954.777.314
07 -
08 6.272.049.356 (16.209.931.276)
09 (31.772.581.036) 71.066.084.158
10 (5.185.031.449) (9.349.323.966)
11 17.129.000.554 (29.564.857.226)
12 2.097.479.382 1.816.025.242
13 <
14 (11.321.514.206) (12.796.718.114)
15 V.17 (987.145.420) (5.092.838.092)
16 8.000.000 1.079.700.000
17 (99.683.747)
20 (23.859.426.566) 948.140.726
21 (5.016.739.429) (1.087.900.000)
22 - 2.021.563.868
23 (3.209.000.000) (9.526.136.112)
24 - 9.041.636.112
25 =
26 2
27 1.302.806.802 1.675.529.396
30 (6.922.932.627) 2.124.693.264

Bdo cdo nay phdi duge doc ciing véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chirk hop nhit

il |



TONG CONG TY CO’ KHi XAY DUNG - CONG TY CO PHAN

Dia chi: S& 125D phd Minh Khai, phuong Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Bio cdo lwu chuyén tién té hop nhit (tiép theo)

Mi Thuyét
CHI TIEU s6 minh Nim nay Nim truée

I1L Luu chuyén tién tir hoat dng tai chinh

1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vdn gép cia
chu s& hiru 31 -

2. Tién tra lai vn gép cho cac chii s& hitu, mua lai
¢d phiéu cta doanh nghiép d2 phét hanh 32 -

3. Tién thu tir di vay 33 V.2la 210.324.834.665 282.146.975.433

4. Tién tra ng gbc vay 34 V.2la (208.392.397.874) (259.462.182.707)

5. Tién tra ng gdc thué tai chinh 35 -

6. Cb tirc, lgi nhudn da tra cho chu s& hitu 36 - .
Lueu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh 40 1.932.436.791 22.684.792.726
Luu chuyén tién thudn trong nim 50 (28.849.922.402) 25.757.626.716
Tién va twong dwong tién ddu nim 60 V.1 58.673.134.968 32.916.143.345
Anh huéng ctia thay ddi ty gia héi dodi quy ddi ngoai t& 61 & (635.093)
Tién va twong dwong tién cudi nim 70 V.1 29.823.212.566 58.673.134.968

Ngudi lap biéu Phy trich Ké toin
Kiéu Thi Nguyét Nga Vi Quang Hio Duong Vin Hong

Bdo cdo nay phdi dwoe doc cing véi Ban thuyét minh Bdo cdo téi chinh hop nhdt 1

s
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TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN

Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuomg Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2018

I.  DPAC PIEM HOAT DONG
1. Hinh thirc s& hiru von o , _
Téng cong ty Co khi xdy dung — Cong ty C5 phan (sau day goi tat [a “Tong cong ty” hay “Céng ty
me”) la cong ty co phan.
2. Linh vuc kinh doanh : )
Linh vye kinh doanh ctia Tong cong ty 1a san xuit cong nghiép, dich vu va xay lap.
3. Nganh nghé kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh clia T6ng cong ty l1a: xay dung céc céng trinh dan dung, cho thué nha,
vén phong lam viéc.
4. ChuKky sin xuit, kinh doanh thong thwing
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng cia Tdng cong ty khong qué 12 thang.
5.  Pic diém hoat dong cia Tong cong ty trong nim c6 anh hwong dén Bdo cdo tai chinh hop
nhit
Hién tai Van phong Téng cdng ty, Chi nhanh Coma 1, Chi nhanh Coma 15 va Nha may co khi
Quang Minh (03 don vi truc thudc ctia Tong cong ty) dang bj cudng ché héa don do chim ndp
thue.
6.  Cau tric Tong Coéng ty Co khi xdy dung
Tdng Cong ty Co khi xay dung bao gobm Céng ty me va 7 cong ty con chiu su kiém soat cua Cong
ty mg. Toan b cac cong ty con dugc hop nhat trong Bao céo tii chinh hop nhit nay.
6a. Thong tin vé tdi cdu tric Tong Cong ty Co khi xdy dung
Trong ndm, Tong Céng ty Co khi xdy dung khong phat sinh viéc mua thém, thanh ly hay thoai von
tai cdc cong ty con.
6b.  Danh sdch cic Cong ty con dwoc hop nhiit
T§ 1¢ quyén
Ty 1€ lgi ich biéu quyét
s s .
Dia chi tru s¢ Hoatdgng kinh  cudi Sodiau  cudi Sb diu
Tén cong ty chinh doanh chinh nim  nim nam __ nim
% s oA e . Thiét ké, ché tao phu
Cong ty Co phan Co X2 Tén Dinh - huyén tiing thiét bi. thi ca
khi xdy dyng S5 2 Ha Lang Giang - tinh Bic c,cg 2 it dﬂ"“g 51,38% 51,38% 51,38% 51.38%
Béc (COMA 2) Giang HeOng Rl cal
dung
Cong ty C6 phan Co Phé Lé Quy Don - Té X4y dyng céng trinh
khi va Xay lap Thai 7 - Phuong BO Xuyén k¥ thuat dén dung 33,61% 53,61% 53,61% 53,61%
Binh (COMA 16) - TP. Thai Binh khac
i 2 i Km14, qudc 15 1A, San xuit san phim tir
Cong ty C6 phan Ngoc Hoi, Thanh Tri, kim logi dic sin (rir  67.47% 67,47% 67.47% 67.47%
Khoa Minh Khai o o S T
Ha Nai may maoc, thiét bj)
Cong ty Co phdn Co  S& 84 Phé Phu Vién, Xay I4p va kinh < S R
khi xdy dung va Lap  phuong B D&, quan  doanh vat tur thiét bi 31,34%  51,54% 51,54% 51,54%
Ban thuyét minh ndy 13 mét b¢ phan hop thanh va phéi duge doc cung vdi Bdo cdo 1&i chinh hop nhdt 14
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TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN
Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuong Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha N¢i

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
Ban thuyét minh Bao cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

Ty 1é quyén
Ty 1€ loi ich biéu quyet
C: $
Dia chi tru sé& Hoat dong kinh  cudi S6 diu cuoi So dau
Tén cong ty chinh doanh chinh nim __ nim nim __ nim
may dién nuoc Long Bién, thanh phd xdy lap
(COMAEL) Ha Noi
. 2 266 Ba Triéu, phudng
Cong ty C6 phan Co 2 P ; :
Kkhi fﬁ(ay lip Song Dong Tho, thanh phd  Che 10 co KhivAThI 51 3005 51,39% 51,39% 51,39%
Chu (COMA 17) hanh Héa, tinh cong xay lap.
Thanh Héa )
Congty TNHHMTV Km 14-Qubc IO 1A, yoo o yinn
Xay lap va Kinh X3 Lién Ninh, Huyén - . " -
doanh vit tu va thiée  Thanh Tri, Thanh pho oo il S g T TR
bi s6 27 (COMA 27) Ha Ngi e G s
Cong ty TNHH MTV
San xudt - Xuit nhip 40 Nguyén Trung Xay dung cdng trinh
khau va dich vy phdt  Truc, phudng 9, thanh k¥ thuat dan dung 100% 100%  100% 100%
trién néng thon phd Viing Tau khéc
(Decoimex)

6c. Danh sdch cic Céng ty lién két dwpe phan dnh trong Bdo cdo tai chinh hop nhit theo phwong
phdp vén chii sé hiru

Ty l¢ Ty 1é quyén
phin s hiru biu quyét
Hoat ddng kinh  Sécudi S6diu  Sé cudi Sé ddu
Tén clng ty Dia chi try s¢ chinh doanh chinh nim nam nim nim
125D phd Minh Khai,
Cong ty Lién doanh phudng Minh Khai,

Déng hdé nuéc Zenner-
Coma

Cong ty Cb phin Co khi
va Diu tu Xdy dung sé 9

quén Hai Ba Trung, Ha
Noi

06-08 Thach Thj Thanh,
phuomg Tén Dinh, quén
1, thanh phd Hd Chi
Minh

San xuit déng hé 31% 31% 31%  31%

Xay dyng coéng
trinh k¥ thudt dan

dung khac 20% 20% 20%  20%

7. Tuyén b6 vé kha ning so sanh théng tin trén Béo cdo tai chinh hop nhit
Céc 0 ligu tuong (g clia ndm trude so sanh dugce véi so ligu ciia nam nay.

8.  Nhan vién

Tai ngay két thic nam tai chinh, Téng Cong ty Co khi xay dung co 824 nhan vién dang lam viéc
tai cc cong ty trong Tap doan (s6 dau nim la 835 nhén vién).

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1. Nam tai chinh

Nim tai chinh ctia Tdng Céng ty Co khi xdy dung bit dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao

ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Donvj tién t¢ sir dung trong ké ton

Don vi tién té sir dung trong ké toan la Pong Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu duoc

thuc hién béng don vj tién t& VND.

Badn thuyér minh réy 1& mgt b phén hop tharh va phai duge doe ciing vdi Bdo cdo tai chinh hgp nhdt 15



TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY C6 PHAN

Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuong Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh hop nhét (tiép theo)

III. CHUAN MU'C VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché dd ké toan ap dung ! . :
Téng Cong ty Co khi xay dung dp dung cac Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014
huéng dan Ché d6 Ké toén doanh nghiép, Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thing 12 nam
2014 hudng dén 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét va céc théng tur khéc huéng dan thyc
hién chudn myc ké toan ctia Bd Tai chinh trong viéc ldp va trinh bay Bao c4o tai chinh hop nhat.

2. Tuyén bd vé viéc tuin thi chuin myc ké ton va ché 49 ké todn ' '
Ban Téng Giam déc dam bao da tudn thi yéu cdu cia cdc Chudn muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 ndm 2014, Théng tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 cling nhu cac
théng tu khac hudng dan thuc hién chudn myc ké toan cua Bo Tai chinh trong viéc lap va trinh bay
Béo cdo tai chinh hop nhit.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1.  Cosélap Bdo cio tai chinh hgp nhit )
Béo cdo tai chinh hop nhét dugc 13p trén co s& ké todn don tich (trir cac thong tin lién quan dén cic
ludng tién).

2.  Cosé hop nhit
Bao cdo tai chinh hop nhat bao gdm Bao cdo tai chinh téng hop cua Cong ty me va Béo cdo tai
chinh cta céc cong ty con. Cong ty con la domn vj chiu sy kiém soat cua Cong ty me. Sy kiém soat
ton tai khi Céng ty me c6 kha ning truc tiép hay gian tiép chi phdi cac chinh sich tai chinh va hoat
dong cla cong ty con dé thu duge cac loi ich kinh té tir cac hoat dong nay. Khi x4c dinh quyén
kiém soét ¢4 tinh dén quyén biéu quyét tiém nang phét sinh tir cac quyén chon mua hodc cac cong
cu ng va cong cy von cb thé chuyén ddi thanh cd phiéu phd thong tai ngay két thic nam tai chinh.

Két qua hoat dong kinh doanh cua cac cong ty con dugc mua lai hoic ban di trong ndm duoc trinh
bay trong Béo cdo ket qua hoat dong kinh doanh hop nhiét tir ngdy mua hoic cho dén ngay ban
khoan dau tur & cong ty con do.

Bao cdo tai chinh tong hop cua cong ty me va cac cong ty con sir dung dé hop nhét duoc ldp cho
cung mot ndm tai chinh va ap dung céc chinh séch ké toan théng nhét cho céc giao dich va s kién
cung loai trong nhirng hoan canh tuong ty. Trong trudng hop chinh séch ké toan clia cong ty con
khac v&i chinh sach ké toan ap dung thong nht trong Tong Cong ty Co khi xdy dyng thi Bao cdo
tai chinh cia cdng ty con s& c6 nhiing diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée 1ap Bao céo
tai chinh hgp nhat.

Sé du cac tai khoan trén Bang cén d6i ké toan giira cac cdng ty trong ciing Tong Cong ty Co khi
xdy dung, cic giao dich ndi b, céc khoan l3i ndi by chua thyuc hi¢n phat sinh tir céc giao dich nay
phai dugc loai trir hoan toan. Cac khoan l5_ch1ra thyc hién phét sinh tir cac giao dich ndi bg ciing
dugc loai bo trir khi chi phi tao nén khoan 16 d6 khéng thé thu héi duoc

Loi ich ctia ¢ dong khéng kiém soat thé hi¢n phan 1ai hodc 13 trong két qua kinh doanh va tai san
thuan clia cong ty con khéng duge nam giit béi Téng Cong ty Co khi x3y dung va dugc trinh bay &
khoan muyc riéng trén Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va trén Bang can dbi ké toan

Ban thuyét minh nay l& mgt bg phan hop thanh va phai duge doc cimg véi Béo cdo tai chink hop nhdt 16



TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN

Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuong Minh Khai, qudn Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2018

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

hop nhét (thugc phan vén chi sé hitu). Loi ich ciia 6 déng khdng kiém soét bao gom gié trj cac loi
ich clia ¢ dong khéng kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan loi ich cia 6 dong
khong kiém soat trong bién ddng cua von chi s& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh. Cac khoan
16 phat sinh tai cng ty con duge phan bd twong img vGi phan s¢ hiru cta co dong khong kieém soat,
ké ca truong hop s6 16 d6 [6n hon phdn s& hiru cia ¢d dong khong kiém soat trong tai san thudn
cua cong ty con.

Quyét todn cb phan héa i .

Téng Cdng ty chinh thitc chuyén sang hoat déng theo md hinh Céng ty Cd phin tir ngay 08 thang
11 nam 2016. B4o céo tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018
clia Téng cong ty chua bao gbm cac dié_u chinh lién quan dén viéc quyét toan cd phan héa do Tong
céng ty chua nhan dugc phé duyét quyét todn c6 phan héa tai ngay chinh thic chuyén thanh cong
ty c6 phén tir céc co quan c6 thim quyén.

Cic giao dich bing ngoai t¢

Cac giao dich phit sinh bang ngoai t¢ dugc chuyén ddi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S
du cac khoan muyc tién té cé goc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh duge quy doi theo ty gid
tai ngay nay.

Chénh Iéch ty gia phat sinh trong ndm tir céc giao dich bing ngoai t¢ dugc ghi nhdn vao doanh thu
hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gié do danh gi4 lai cac khoan muc tién té
c6 gbc ngoai té tai ngay két thic ndm tai chinh sau khi bu trir chénh I¢ch ting va chénh léch giam
dugc ghi nhan vao doanh thu hoat ddng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia st dung dé quy ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai té la ty gia giao dich thuc té tai thoi

diém phat sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té déi véi cdc giao dich-bing ngoai t& duge xéc

dinh nhu sau:

*  DOi v6i ng phai thu: ty gi ty gid muangoai t¢ ciia ngén hang thuong mai noi Téng Cong ty Co
khi xdy dung chi dinh khéach hang thanh toan tai th&i diém giao dich phat sinh.

*  DGi vdi ng phai tré: ty gi ty gia ban ngoai & ciia ngan hang thuong mai noi Téng Céng ty Co
khi xay dung du kién giao dich tai thoi diém giao dich phét sinh.

*  DGi véi cic giao dich mua sém tai san hodc cac khoan chi phi duge thanh todn ngay bing ngoai
t¢ (khong qua céc tai khoan phai tra): ty gi4 mua ngoai té ciia ngan hang thuong mai noi Tdng
Céng ty Co khi xdy dung thyc hién thanh toan.

Ty gid sir dung dé danh gia lai s& du cac khoan myc tién té c6 gdc ngoai té tai ngay két thic nam

tai chinh dugc xac dinh theo nguyén tic sau:

e Dbi véi cac khoan ngoai t¢ giri ngdn hang: ty gia mua ngoai té cla ngin hang noi Téng Cong
ty Co khi xdy dung md& tai khoan ngoai té.

e  Dbi vai cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té dugc phan loai 14 tai sin khéc: ty gia mua ngoai
t¢ cua Ngén hang Tong Cong ty Co khi xdy dung thudng xuyén ¢é giao dich.

* DOoi vdi cac khoéq muc tién té cd géc ngoai t§¢ dugc phan loai la ng phai tra: ty gia ban ngoai t¢
cta Ngan hang Tong Cong ty Co khi xdy dyung thudng xuyén cé giao dich.

Tién va cdc khoin twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat va tién giri ngan hang khong ky han. Cac khoan tuong duong tién la cac
khoan dau tu ngan han cé thoi han thu héi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, cé kha nang
chuyén doi dé dang thanh mdt lugng tién xac dinh va khong c6 rai ro trong viéc chuyén ddi thanh
tién tai thoi diém bao cdo.

Ban thuyét minh nay la mot bG phan hgp thanh vé: phéi duge doe ciimg véi Béo cio téi chinh hop nidt 17



TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN

Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2018

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

S

Cic khodn dau tw tai chinh

Cic khoan ddu e ndm gii dén ngay ddo han

Khoan dau tu dugc phan loai 12 nim gitr dén ngay ddo han khi Tong Coéng ty Co khi xdy dyng co y
dinh va kha ning giir dén ngay dao han. Céc khoan du tr nidm giir dén ngay d4o han ctia Tong
Cong ty Co khi xay dung la cac khoan tién giri ngan hang c6 ky han.

Céc khoan dau tu nim gi dén ngay déo han dugc ghi nh@n ban dau theo gia goc bao goém gia mua
va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan ddu tu. Sau ghi nhdn ban déu, cac khoan dau
tu nay dugc ghi nhan theo gié trj c6 thé thu hdi. Thu nhdp 1ai tir cac khoan diu tu ndm giir dén
ngay déo han sau ngay mua dugc ghi nhén trén Bdo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s&
du thu. Lai duge hudng truée khi Téng Cong ty Co khi xdy dung ndm giir dugc ghi gidm trir vao
gia gdc tai thoi diém mua.

Khi cé cac bang chimg chic chin cho thdy mét phan hoic toan b khoan dau tu c6 thé khong thu
hdi duge va sb ton that duge xéc dinh mot cach dang tin cdy thi tdn tht dugc ghi nhén vao chi phi
tai chinh trong nam va giam trir tryc tiép gié tri dau tu.

Cdc khodn cho vay

Cac khoan cho vay dugc xac dinh theo gid gbe trir di céc khoan du phong phai thu khé doi. Dy
phong phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay dugc ldp cin cir vao du kién mirc tn thit cd thé xay
ra.

Cic khodn ddu tw vao cong ty lién doanh, lién két

Cong ty lién doanh

Cong ty lién doanh la doanh nghiép dugc thanh Iap trén co sé thoa thudn trén hop ddng ma theo d6
Tong Cong t; Co khi xay dung va céc bén tham gia thyc hién hoat dong kinh té trén co s& dﬁng
kiém soat. Dong kiém soat dugc hiéu la viéc dua ra céc quyét dinh mang tinh chién lugc lién quan
dén céc chinh sach hoat dong va tai chinh cta cong ty lién doanh phai c6 s ddng thuin cia cée
bén tham gia lién doanh.

Téng Cong ty Co khi xay dung ghi nhén 19i ich cia minh trong co s¢ kinh doanh dong kiém sodt
theo phuong phép vén chi s& hitu. Theo d6 khoan vén gép trong lién doanh dugc ghi nhén ban diu
theo gia gbc, sau d6 duoc diéu chinh theo nhiing thay dbi cua phan sO hiru cua Tong Cong ty Co
khi xdy dung trong tai san thuan ciia co s& kinh doanh ddng kiém soét. Bo cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhit phan anh phan s& hiru cia Tong Cong ty Co khi xay dyng trong két qua hoat
dong kinh doanh cua o s& kinh doanh dung kiém soat. Tong Cong ty Co khi xdy dyng ngimg sir
dung phuong phap von chi s hiru ké tir ngay két thic quyén ddng kiém soat hoic khong c6 anh
hudng dang ké doi véi co s& kinh doanh dugc ddng kiém soat.

Béo cdo tai chinh cua co s& kinh doanh ddng kiém soat dugc lap cung nam tai chinh v&i Béo cdo
tai chinh hop nhat ctia Téng Cong ty Co khi xéy dung. Khi chinh sach ké todn cua co s¢ kinh
doanh déng kiém soat khac véi chinh sach ké todn ap dung thong nhit trong Téng Cong ty Co khi
xdy dung thi Béo cio tai chinh ctia co s& kinh doanh ddng kiém soat s& cé nhitng diéu chinh thich
hop trudce khi sir dung cho viéc 1ap Bdo cdo tai chinh hop nhit.

Céc khoan 13i, 16 chua thuc hién phat sinh tu cac giao dich vai cac co s& kinh doanh dong kiém

soat dugc loai trir twong (g voi phan thudc vé Téng Céng ty Co khi xdy dung khi 1ap Bdo c4o tai
chinh hgp nhat.

Ban thuyét minh nay lé mét b6 phdn hgp thanh va phai dupe doe cing véi Béo cdo tai chinh hop nhdt 18
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG — CONG TY CG PHAN

Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhit (tiép theo)

Céng ty lién két

Cong ty lién ket la doanh nghiép ma Téng Céng ty Co khi xdy dung c6 anh hudng déng ké nhung
khong cod quyen kiém soét déi véi cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Anh hudng déng ké thé
hién & quyén tham gia vao vige dua ra cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va hoat dong cua
doanh nghiép nhén dau tu nhung khong kiém soat cic chinh sach nay.

Céc khoan dau tr vao cac cong ty lten két dugc ghi nhén theo phucmg phéap vén chu s& hiru. Theo
d6, khoan diu tir vao céng ty lién két dugce thé hién trén Bao céo tai chinh hop nht theo chi phi
diu tu ban dau va diéu chinh cho céc thay dbi trong phan lgi ich trén tai san thuan cla cong ty lién
két sau ngay dau tu. Néu lgi ich cua Téng Cong ty Co khi xdy dyng trong khoan 16 ctia cong ty lién
két 16n hon hodc bing glé tri ghi s6 cuia khoan dau tu thi gia tri khoan dau tu duoc trinh bay trén
Béo céo tai chinh hop nhit la bing khéng trir khi Téng Cong ty Co khi xdy dyng c6 céc nghia vu
thye hién thanh toan thay cho cdng ty lién két.

Béo cdo tai chinh ctia cong ty lién két dugc lap cing nam tai chinh v&i Béo céo tai chinh hop nhét
clia Téng Coéng ty Co khi xay dl,rng Khi chinh séch ké toan ctia cong ty lién két khac véi chinh
sach ké toan ap dung théng nhét trong Téng Cong ty Co khi xdy dung thi Bo cdo tai chinh ciia
cong ty lién két s& c6 nhimg diéu chinh thich hop trude khi sir dung cho viée lap Béo céo tai chinh
hop nhat.

Cac khoan lai, 16 chua thuc hi¢n phat sinh tir céc giao dich véi céc cong ty lién két dugc loai trir
twong (ng véi phan thude vé Tong Cong ty Co khi xdy dung khi lap Béo c4o tai chinh hgp nhit.

Cic khodn dau tw vao cong cu vén ciia don vi khdc

Péu tu vao cong cu vén ciia don V| khac bao gom cac khodn dau tr cong cu vén nhung Téng Cong
ty Co khi xdy dung khéng cé quyén kiém soat, ddng kiém soét hoac c6 anh huéng dang ké déi véi
bén duoc dau tu.

Céc khoan dau tr vao cOng cy vén ciia don vj khic duge ghi nhin ban ddu theo theo gia tri danh
gia lai tai thoi diém Tong Codng ty chinh thirc chuyén thanh Cong ty C6 phan. C4 tirc va loi nhugn
cua cac ndm trude khi khoan dau tu duge mua duge hach toan giam gi4 tri cia chinh khoan dau tu
d6. Cb tirc va loi nhuan cua cac ky sau khi khoan dau tu dl.rorc mua duge ghi nhan doanh thu. Cd

tuc dl.rcrc nhan bang ¢ phiéu chi dugc theo dai sb lugng cb phiéu ting thém, khéng ghi nhén gia tri
cb phiéu nhéan duge.

Dy phbng ton thét cho cac khoan dau tu vao cong cu vén cta don vj khéc dugc trich lap nhu sau:

o  Déi véi khoan du tur vao cb phleu niém yét hodc gia tri horp ly khoan dau twr duge xac dinh tin
cdy, viéc lap dy phong dyra trén gia tri th trudng ciia b phiéu.

e Déi véi khoan dau tu khong xac dinh duoc gia trj hop ly tai thoi diém béo cdo, viéc 1ap du
phong dugc thyc hién cén cir vao khoan 16 cia bén duge dau tu véi mic trich dp bing chénh
léch gma von gop thuc té clia céc bén tai don vi khac va von chu s& hitu thuc ¢6 nhén véi ty 1§

gop von ciia Téng Cong ty Co khi xdy dung so véi tong sb von gop thuc té cia cac bén tai don
vi khéc.

Téng, giam s6 dur phong ton thét déu tu vio cdng cyu von ctia don vj khac cin phai trich Iap tai ngay
két thic nam tai chinh duoc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Cdc khodn dau ne ciia Cong ty me vao cong cu vén cua don vi khdc

Céc khoan dau tu cua Cong ty me¢ vao cong cu von cia don vi khac phat sinh truée ngay
31/12/2014 duge danh gia lai tai thoi diém ngay 31/12/2014 theo diéu 33 Nghj dinh 59/2011/ND-

Ban thuyét minh nay la mét bg phan hop thénh va phat duge doc ciing vér Bdo cdo tai chink hop nhdt 19
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TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN

Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh B4o cdo tai chinh hop nhit (tiép theo)

CP ng&y 18 thang 7 nam 2011 cua Chinh pht va Thdng tu 127/2014/TT-BTC ngay 05 thang 9 ndm
2014 cia Bé Tai chinh. Chénh léch dénh gia lai khoan dau tr dugc ghi ting, giam gia tri khoan dau
tur.

6.  Cac khoan phai thu
Trinh bay
Cdng ty me: Cac khoan ng phai thu phét sinh trudc thoi diém ngay 30/6/2014 dugc xac dinh theo
gid gbc c6 the thu hdi tai thai diém xéc dinh gid tri doanh nghiép ngay 30/6/2014. Céc khoan no
phai thu phat sinh sau thai diém ngay 30/6/2014 duge xéc dinh theo gia gbe
Cic Céng ty con: Cac khoan ng phai thu dugc trinh bay theo gia trj ghi s6 trir di c4c khoan dy phong
phai thu kh6 doi. Dy phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir
vao tudi ng qué han cua cac khoan ng hodc dyu kién mirc ton that cé thé xay ra, cu thé nhu sau:
e Ddi véing phai thu qua han thanh toan:
- 30% gia trj ddi v&i khoan ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 ndm.
- 50% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qué han tir 1 nam dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri d6i véi khoan ng phai thu qué han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
- 100% gié tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 ndm tr& 1én.
 D4i véi ng phai thu chua qua han thanh toén nhung khé c6 kha ning thu héi: can cir vao du
kién murc ton thit dé lap du phong.
Phan logi: Viéc phan loai cdc khoan phai thu 1a phéi thu khach hang va phai thu khac dugc thuc
hién theo nguyén tic sau:
¢ Phai thu cia khach hang phan dnh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich c6 tinh chit mua - ban giira Téng Céng ty Co khi xdy dung va ngum mua |a don vi
doc lap véi Tong Cong ty Co khi xdy dung, bao gém ca cac khoan phai thu vé tién ban hang
xuat khiu uy thac cho don vi khéc,

Phai thu khéc phan anh céc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua - ban.

7. Hang tdn kho
Hang ton kho dugc ghi nhan theo gia thip hon gitra gid gbc va gid tri thun c6 thé thye hién duge.

Gié gbc hang ton kho duge xéc dinh nhu sau:

e Nguyén vit liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va céc chi phi lién quan tryc tiép khac phat
sinh dé c6 dlIQ‘C hang ton kho & dja diém va trang thai hién tai.

e Chi pht san xuat kinh doanh d& dang: bao gbm chi phi nguyén vat liéu chinh, chi phi nhén cong
va céc chi phi 6 lién quan tryc tiép khéc.

e Thanh phim: bao gom chi phi nguyén vt ligu, nhan cdng truc tiép va chi phi san xuit chung
¢6 lién quan tryc tiép duge phén bd dua trén mirc d hoat dong binh thudng.

Gié xuét kho duoc tinh theo phuong phap binh quéin gia quyén va dugc hach toén theo phuong
phap ké khai thuong xuyén.

Gid tri thuan c6 thé thyuc hién duoc 1a gid ban udc tinh cia hang tén kho trong nim san xuat, kinh

doanh binh thudng trir chi phi uéc tinh dé hoan thanh va chi phi udc tinh cin thiét cho viéc tiéu thu
ching.
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BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018
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10.

Dy phong giam gid hang ton kho duge ldp cho ting mét hang tdn kho c6 gid goc lém hon gia tri
thuan c6 thé thyc hién duge. Di voi dich vu cung cap do dang, viéc lap du phbng giam gia dugc
tinh theo timg loai dich vu cé mirc gia riéng biét. Tang, giam sé du dy phong giam gia hang ton
kho can phai trich l4p tai ngay két thiic nam tai chinh duge ghi nhan vao gi4 von hang bén.

Chi phi tra truée ) e

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 li€n quan dén két qua hoat
ddng san xudt kinh doanh cta nhiéu nam tai chinh. Chi phi tra truéc cﬁa Tong Cong ty Co khi xdy
dung chu yéu la chi phi céng cu dung cy, chi phi sira chita tai san c6 djnh va lgi thé kinh doanh.
Céc chl phi tra trudc ndy duge phin bé trong khoang thdi gian tra trude hojc thoi gian cac loi ich
kinh té twong (mg duoc tao ra tir céc chi phi nay.

Cong cu, dung cu ) )
Cac cdng cy, dung cu dd dua vao sir dung dugc phan bo vao chi phi theo phuong phéap dudng thing
véi thoi gian phan bo khéng qué 3 nim.

Tai Cong ty me: Céc cong cu dl,mg cu da phéan bd hét gia trj vao chi phi san xuit kinh doanh nhung
van dang str dung tai thoi diém xéc dinh gid trj doanh nghiép dugc danh gia lai theo nguyén tic
khong thap hon 20% gia tri cong cu dung cu mua méi. Chénh l¢ch danh gid lai cdng cu dung cy
chua dugc phan bd vao chi phi san xuat kinh doanh cia Tong cdng ty trong giai doan tir thoi diém
xac dinh gia trj doanh nghiép dén th&i diém chinh thirc chuyén thanh cdng ty cé phan.

Chi phi sira chira tai san co dinh

Chi phi sira chita tai san c6 dinh phét sinh mot lan c6 gia trj 16n dugc phan bd vao chi phi theo
phuong phép dudng thing trong 3 nam.

Gid tri thwong hiéu
Gia trj thuong hiéu dugc ghi nhan theo sé liéu Bién ban xac dinh gia tri doanh nghiép tai th&i diém
ngay 30 thang 4 nam 2014 d3 dugc céc co quan c6 thim quyeén phé duyét, dugc phén bd vao phi

theo phuong phap dudng thing trong 03 nam tinh tir thoi diém chinh thirc ban giao sang Cong ty
c6 phan.

Tai san thué hoat djng
Thué tai san dugc phén loai la thué hoat dong néu phan 16n rii ro va loi ich gén lién véi quyén s
hiru tai san thugc ve ngudi cho thué. Chi phi thué hoat dong duogc phan anh vao chi phi theo

phtr(mg phép dudng thing cho sudt thoi han thué tai san, khong phu thudc vao phuong thirc thanh
toan tién thué.

Tai sin ¢6 dinh hiru hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hmh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyén gid tai san cb
dinh hiru hinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Téng cong ty va cac cong ty con phai bo ra dé co
dugc tai san b dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang str dung Céc chi phi
phat sinh sau ghi nhén ban diu chi dugc ghi tang nguyén gia tai san c6 dinh néu céc chi phi nay
chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do sir dung tai san d6. Céc chi phi phat sinh
khdng thda man diéu kién trén duoc ghi nhén Ia chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san cb dinh hitu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc x6a
s6 va lai, 16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong nam,

Tai san ¢6 dinh hitu hinh khau hao theo phuong phap dudng thiang dé trir dan nguyén gia TSCb

theo thoi gian hiru dung wde tinh phit hop véi huéng dan tai Thong tu sb 45/2013/TTBTC ngay 25
thang 4 nam 2013 caa Bo trudng Bo Tai chinh.
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TONG CONG TY CO KHI XAY DUNG — CONG TY CO PHAN

Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhdt (tiép theo)

11.

12.

Ddnh gid lai tai sdn cé dinh tai Cong ty Me

Nguyén gia va gia tri con lai ciia cdc tai san cé dinh hiru hinh hinh thanh trude thoi diém ngay
30/6/2014 dugc danh gia lai tai thoi diém xac dinh gia trj doanh nghiép ngay 30/6/2014 theo qui
dinh tai Nghi dinh 59/2011/ND-CP ngay 18 thing 7 ndm 2011 cua Chinh pha va Théng w
127/2014/TT-BTC ngay 05 thang 9 nam 2014 cia B$ Tai chinh.

Chénh 1€ch dénh gia lai tai san ) dinh hitu hinh duge trich khiu hao vao chi phi san xyét kinh
doanh ctia Téng cong ty tir thoi diém Tong Cong ty chinh thirc chuyén thanh cong ty ¢ phan.

Tai san ¢b dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké.

Nguyén gia tai san c¢d dinh vé hinh bao gdm toan bd céc chi phi ma Tong cong ty va cic cong ty
con phdi bé ra dé c6 duoc tai san cb dinh tinh dén thai diém dua tai san d6 vao trang théi sin sang
st dung. Chi phi lién quan dén tai san cd dinh v6 hinh phat sinh sau khi ghi nhén ban dau duoc ghi
nhédn 14 chi phi sin xuat, kinh doanh trong nam trir khi céc chi phi nay gén lién v&i mot tai san cé
dinh vé hinh cu thé va lam tang loi ich kinh té tir c4c tai san nay.

Khi tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon liy ké duge x6a
s6 va ldi, I3 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhan vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san ¢ djnh v6 hinh cia Tdng cong ty va cac cong ty con bao gdm:
Quyén sir dung dit

Quyén sir dyung dat 14 toan bd céc chi phi thyc té Tng cong ty va céc cong ty con da chi ra ¢é lién
quan tryc tiép t6i dat sur dung, bao gém: tién chi ra dé c6 quyén str dung dat, chi phi cho dén bu,
gii phong mat bang, san lap mit bing, 1¢ phi trude ba... hodic Quyén sir dung dét 1a tién thué dit
Téng Cong ty Co khi xdy dyng trd mét lan cho nhiéu nim va duge cdp Gidy chimg nhéan quyén str
dung dit. Quyén sir dung dét nay dugc khiu hao theo thdi han giao dat hoic thué dat. Trudng hop
quyén str dung dat khdng xéc dinh théi han thi khdng tinh khau hao.

Phén mém mdy tinh

Gi4 mua ciia phdn mém may tinh ma khong phai la mot by phan gan két véi phén cimg c6 lién
quan thi duge von hoa. Nguyén gid cia phin mém may tinh I toan bd céc chi phi ma Téng cong ty
va céc cdng ty con da chi ra tinh dén thoi di€ém dua phin mém vao sir dung. Phin mém may tinh
duoc khau hao theo phuong phap dudng thing trong 3 nam.

Gid tri thuong hi¢u
Nguyén gid cua gid tri thuong higu mua lai tir bén thir ba bao gdm gia mua, thué mua hang khéng

dugc hoan lai va chi phi dang ky. Gié tri thuong hiéu dugc khau hao theo phuong phap dygng
thang trong 03 nam. -.

Bit djng sin diu tir

Bit dfgng san dau tr la quyén stir dung dat, nha, mot phén cua nha hodc co so ha tﬁng thudc sé hiru
cua Téng Cong ty Co khi xdy dung hay thug tai chinh dugc sir dung nham muc dich thu loi tir viéc
cho thué hogc ché ting gia. Bét dong san dau tur cho thué dugc thé hién theo nguyén gia trir hao
mon liy ké. Bat dong san dau tr chd ting gid dugc trinh bay theo nguyén gia trir suy giam gia tri.
Nguyén gia cua bat dong san dau tu 1a toan bd cac chi phi ma Téng Cong ty Co khi xdy dyng phai
bo ra hodc gié tri hop 1y cua céc khoan dua ra dé trao déi nhim c6 dugc bat dong san diu tu tinh
dén thdi di€ém mua hodc xdy dyng hoan thanh.
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13.

14.

Cac chi phi lién quan dén bat dong san diu tur phat sinh sau ghi nhan ban dau dugc ghi nhin vao
chi phi, trir khi chi phi nay ¢6 kha ning chéc chan lam cho bat - ddng san dAu tur tao ra loi ich kinh té
trong twong lai nhiéu hon mirc hoat déng duoc danh gia ban dau thi dugc ghi ting nguyén gia.

Khi bat ddng san dau tr dugc ban, nguyén gia va gia trj hao mon liy ké dugc xda sb va lai, 16 nao
phat sinh dugc hach toan vao thu nhédp hay chi phi trong nam.

Viée chuyén tir bit dong san chu s& hitu sir dung hodc hang ton kho thanh bat dong san dau tu chi
khi chil s& hiru chdm dirt sir dung tai san d6 va bat dau cho bén khac thué hoat ddng hoic khi két
thic giai doan xdy dung. Vige chuyén tir bit dong san ddu tu sang bat dong san chu s& hitu sir dung
hay hang ton kho chi khi chii s& hiru bét dau sir dung tai san nay hodc bat dau trién khai cho myc
dich béan. Viéc chuyen tir bat dong san déu tu sang bat dong san chu s hiru st dung hoac hang ton
kho khong lam thay ddi nguyén gia hay gié tri con lai cia bat ddng san tai ngay chuyén dbi.

Bit dong san dau tu sir dung dé cho thué dugc khiu hao theo phucmg phéap dudng thing dya trén
thdi gian hiru dung wée tinh. S6 nam khau hao cia bét ddng san du tr nhu sau:

Loai tai san cd dinh S5 nim
Co s& ha ting 30

Chi phi xay dung co ban dé dang

Chi phi xay dung co ban d& dang phan anh cic chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi lai
vay c6 lién quan phit hop véi chinh sach ké toan cua Téng Cong ty Co khi xay dyng) dén céc tai
san dang trong qua trinh xdy dyng, may méc thiét bj dang ldp dat dé phuc vu cho myc dich san
xuét, cho thué va quan ly ciing nhu chi phi lién quan dén viéc sira chira tai san cd dinh dang thyuc
hién. Cdc tai san nay dwoc ghi nhin theo gia goc va khong dugc tinh khau hao.

Hop nhat kinh doanh va loi thé thu'omg mai

Viéc hop nhét kinh doanh dugc ké toan theo phuong phép mua. Gia phi hO‘p nhit kinh doanh bao
gom: gia tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi cua céc tai san dem trao ddi, cac khoan ng phai tra da
phat sinh hodc da thira nhén va céc cong cu vén do Téng Cong ty Co khi xay dl,mg phat hanh dé
déi lay quyén kiém soét bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc hop nhit kinh doanh.
Tai san dd mua, ng phai tra c6 thé xac dinh duoc va nhimg khoan no tiém tang phai ganh chiju
trong hop nhat kinh doanh duwoc ghi nhan theo gia trj hop ly tai ngay nidm gitr quyén kiém soét.

E)o: véi giao dich hop nhat kinh doanh qua nhiéu giai doan gia phi hop nhat kinh doanh dugc tinh
1a téng cua gia phi khoan dau tu tai ngay dat dugc quyén kiém soat cong ty con cdng vai gid phi
khoan diu tr cua nhirng lan trao ddi trude da duoc danh gla lai theo gia tri hop Iy tai ngay dat duoc
quyén kiém soét cong ty con. Chénh léch gifra gid danh gia lai va gia goc khoan dau tr duge ghi
nhén vao két qua hoat dong kinh doanh néu truéc ngay dat duge quyén kiém soat Téng Cong ty Co
khi xay dung khong c6 anh hudng déng ké véi cong ty con va khoan dau tu dugc trinh bay theo
phuong phap gia goc. Néu trude ngay dat dugc quyén kiém soat, Téng Cong ty Co khi xdy dung co
anh hudng dang ké va khoan diu tu duoc trinh bay theo phuong phap von chi s& hitu thi phan
chénh léch giira gia danh gia lai va gia tri khoan dau tu theo phuong phap vdn chii s& hitu duge ghi
nhan vao ket qua hoat dong kmh doanh va phin chénh léch gira gia tri khodn dau tu theo phuong
phép vén chi s& hitu va gia gbe khoan diu tu duoc ghi nhén tryc tiép vao khoan myc “Lgi nhuan
sau thué chua phén phéi” trén Bang can déi ké toan hop nhit.

Phan chénh léch cao hon cua gia phi hop nhat kinh doanh so v&i phan s& hitu cia Téng Cong ty Co
khi xdy dyng trong gia trj hop 1y thuan cia tai san, ng phai tra cé thé xac dinh durge va cic khoan
no tiém tang da ghi nhan tai ngay dat duoc quyén kiém soat cong ty con duge ghi nhén la loi thé
thuong mai. Néu phan s& hitu ctia Téng Cong ty Co khi xay dyng trong gia trj hop ly thuan cua tai
san, ng phai tra cé thé xac dinh duoc va no tiém tang dugc ghi nhén tai ngay dat dugc quyén kiém

Ban thuyét minh niy & mgt bg phdn hop thanh va phai duoc doc ciing véi Béo edo tai chinh hop nhdt

2
L)



TONG CONG TY CO' KHI XAY DUNG - CONG TY CO PHAN
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BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh hgp nhét (tiép theo)

soat cong ty con vugt qua gid phi hop nhét kinh doanh thi phin chénh léch dugc ghi nhan vao két
qua hoat dong kinh doanh.

Loi thé thuong mai duoc phan bd theo phuong phap dudmng théng trong 10 nam. Khi cé bang
chimg cho thay loi thé thuong mai bi tdn that 16n hon s phan bd thi sé phan bé trong nm la sd ton
tht phat sinh.

Loi ich cua ¢ déng khéng kiém sodt tai ngay hop nhat kinh doanh ban d4u dugc xac dinh trén co
s& ty 1é clia cc ¢ dong khong kiém soat trong gid tri hop ly cia tai san, ng phai tra va ng tiém
tang dugc ghi nhan.

15. Hop dong hop tac kinh doanh

Hoat @jng kinh doanh déng kiém sodt

Téng Céng ty Co khi xdy dyng ghi nhén trén Béo céo tai chinh hop nhét cac hgp ddng hop tac kinh

doanh duéi hinh thic hoat dong kinh doanh ddng kiém soét céc ndi dung sau:

* Gié tri tai sin ma Téng Céng ty Co khi xay dung hién s& hitu.

¢ Cac khoan ng phai tra ma Téng Cong ty Co khi xdy dung phai ganh chju.

® Doanh thu dugc chia tir viéc ban hang héa hodc cung cfap dich vu ctia lién doanh.

¢ Cac khoan chi phi phai ganh chju.

16. Cic khodn n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho sd tién phai tra trong tuong lai lién

quan den hang hda va dich vy da nhan dugc. Chi phi phai tra dugce ghi nhan dya trén céc e tinh

hop ly vé sé tién phai tra.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 1a phai tra ngudi bén, chi phi phai tra va phai tra khéc duoc thue

hién theo nguyén tic sau:

» Phai tra ngudi ban phan anh cic khoan phai trd mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich mua hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap vai Tong Cong ty Co khi
xdy dung.

*  Chi phi phai tra phan énh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhan duoc tir ngudi bén
hogc da cung cép cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua cé héa don hodc chua du hd so,
tai liéu ké toan va cac khodn phai tra cho ngudi lao dong vé tién lwong nghi phép, cac khoan
chi phi san xuat, kinh doanh phai trich trudc.

¢ Phai trd khac phan anh céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cﬁp hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phan loai ngin han va dai han trén Bang cdn ddi ké

toan hop nhat can ctr theo ky han con lai tai ngay két thic nam tai chinh.

17.  Vén chii s& hiru

Vén gép ciia chii sé hitu

Vén gbp cua chii s& hitu duge ghi nhan theo sb vén thuc té da gop cua cic cb dong cia Téng cong

ty.

Chénh léch ddnh gid lai tai sin

Chénh lgch danh gia lai tai san phan anh khoan chénh I¢ch gitra gia tri ghi s6 khoan diu tu cia

cong ty me va phan s¢ hitu caa cdng ty me trong vén chi sé hitu cua cong ty con khi xac dinh lai
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Dia chi: 125D phé Minh Khai, phuéng Minh Khai, quan Hai Ba Trung, thanh phé Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2018
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gia tri khoan ddu tu cia Céng ty me khi tién hanh xac dinh gi tri doanh nghiép dé tién hanh cd
phan hoa Céng ty me.

18. Phin phéi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phdn phdi cho cac ¢6 dong sau khi da trich lap cac

quy theo Diéu I& ciia Tdng cdng ty ciing nhu cac quy dinh cla phép ludt va da dugc Pai hoi dong

cb dong phé duyét.

Viéc phan phéi lgi nhuén cho cac cb ddng dugc can nhéc dén cac khoan muc phi tién té nim trong

lgi nhuan sau thué chua phan phéi c6 the anh hudémg dén luong tién va kha ning chi tra ¢ tire nhu

1di do danh gia lai tai san mang dl gop vén, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cdng cu
tai chinh va cac khoan muc phi tién té khac.

C tirc dugc ghi nhén 12 ng phai tra khi dugc Dai hdi ddng cb dong phé duyét.

19. Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu ban hang hod, thanh phrfm

Doanh thu ban hang hda, thanh phém dugc ghi nhéan khi déng thdi thoa man cac diéu kién sau:

e Tbng Congty Co khi xdy dyng da chuyén giao phan I6n rui ro va loi ich gén lién véi quyén s&
hitu hang héa, san pham cho ngudi mua.

e Tdng Cong ty Co khi xdy dyng dé khdng con ndm giir quyén quan 1y hang héa, san pham nhu
ngudi s& hiru hang hda, san pham hodc quyen kiém soat hang hoa, san pham

* Doanh thu dugc xéc dinh tuong ddi chéc chin. Khi hop dong quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai hang hoa, san pham dd mua theo nhung diéu kién cu thé, doanh thu chi duo'c ghi nhén
khi nhirng diéu kién cu thé 6 khong con tdn tai vé ngudi mua khong duge quyen tra lai hang
héa, san pham (trir trudmg hop khéch hang cé quyén tra lai hang hda, san pham dudi hinh thirc
dbi lai dé lay hang héa, djch vu khéac).

» Tdng Cong ty Co khi xdy dung da da ho#c s& thu duoc lgi ich kinh té tir giao djch ban hang.

*  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cung cap dich vy dugc ghi nhan khi ddng thai thda méan cac didu kién sau:

* Doanh thu dugc xdc dinh twong ddi chic chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén
tra lai dich vu d3a mua theo nhfmg didu kién cu thé, doanh thu chi dlrcrc ghi nhédn khi nhirng
dneu kién cu thé do khong con ton tai va ngudi mua khong duge quyén tra lai dich vu da cung
cép.

* Tbng Cong ty Co khi xdy dyng da da hoic s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép
dich vy do.

e Xac dinh dugc pha’in cong viéc da hoan thanh vao thai diém bao cao.

*  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao djch cung cép dich
vu dé.

Tn:omg hop d;ch vu dtrqc thyc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duogc ghi nhédn trong nim dugc

cdn cir vao két qua phén cong viéc da hoan thanh vio ngay két thac nam tai chinh.

Doanh thu bdn bét djpng sin

Doanh thu ban bat dong san ma Tong Cong ty Co khi xdy dyng da la chi dau tv dugc ghi nhan khi

thoa man dong thoi tat ca cac diéu kién sau:
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20.

e Bét dong san da hoan thanh toan bd va ban giao cho ngudi mua, Téng Cong ty Co khi xay
dung da dd chuyén giao rii ro va lgi ich gin lién véi quyén so hiru bat dong san cho ngudi
mua.

e Tdng Céng ty Co khi xdy dung da khéng con ndm gilr quyén quan 1y bit dong san nhu ngudi
s& hitu bit ddng san hodc quyén kiém soat bat dong san.

¢ Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chac chén.

. Téng Céng ty Co khi xay dung da da thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban
bat dong san.

*  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat dong san.

Trudng hop khach hang c6 quyen hoan thign ndi thit ciia bét dong san va Téng Céng ty Co khi xdy
dung da thuc hién viéc hoan thién ndi that cua bat dong san theo ding thiét ké, mau ma, yéu cau
cia khach hang theo mét hop déng hoan thién ndi thét bit dong san riéng thi doanh thu dioc ghi
nhén khi hoan thanh, ban giao phan xay thé cho khach hang.

Doanh thu cho thué tii san hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dng duge ghi nhén theo phuong phép dudmg thing trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén truée cia nhidu ky duge phan bd vao doanh thu phit hep véi thoi
gian cho thué.

Tién lai
Tien lai dugc ghi nhdn trén co s thoi gian va 1di sudt thyc té timg ky.

Tién bin quyén
Tién ban quyen dugc ghi nhan trén co s& don tich phi hop véi hop dong chuyén giao ban quyen.

Cb tikc va lgi nhugn diege chia

Cé tirc va lgi nhuan dugce chia dugc ghi nhan khi Téng Cong ty Co khi xdy dung di duge quyén
nhén c6 tire hodc lgi nhuén tir viée gdp vén. Cb tie dugc nhén béng cd phiéu chi dugc theo d&i sb
lurgng ¢ phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj cé phiéu nhan dugc.

Hop ddng xdy dung

Hop déng xay dung la mdt hop df‘:mg dugc thoa thudn dé xdy dung mot tai san hodc td hop cac tai
san ¢o lién quan chat ché hay phy thudc lan nhau vé mat thiét ké, cdng nghé, chirc ning hodc muc
dich sir dung co ban cia ching.

Khi két qua thye hién hop déng dugc udc tinh mdt cach déng tin cay:

e  Dbi v6i cac hop dfmg xdy dyng quy dinh nha thdu dugc thanh toan theo tién d6 ké hoach:
doanh thu va chi phi lién quan dén hop déng dugc ghi nhan twong tmg v&i phan cong viée da
hoan thanh do Téng Céng ty Co khi xdy dung di ty x4c dinh vao ngay két thic ndm tai chinh.

»  Doi véi cic hop ddng xay dyng quy dinh nha thdu dugc thanh toén theo gia trj khdi lugng thuc
hi¢n: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng duoc ghi nhin twong (ng véi phan cong
viéc dd hoan thanh dugc khéach hang x4c nhan va dugc phan 4nh trén héa don da lap.

Céc khoan tang, giam khéi lugng xay }ép, cac khoan thu bdi thuong va céc khoan thu khac chi
duge ghi nhan doanh thu khi d4 dugc théng nhit vé&i khich hang.

Khi két qua thyc hién hop ddng xdy dung khong thé u6c tinh duoc mt cach dang tin cdy:

¢ Doanh thu chi dugc ghi nhén twong duong véi chi phi cia hop ddng da phat sinh ma viéc hoan
tra 14 tuong doi chic chin.
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21.

22.

23.

e Chi phi cua hgp ddng chi dugc ghi nhin vao chi phi khi da phat sinh.

Chénh léch giira tdng doanh thu lay ké cua hop ddng xdy dyng da ghi nhan va khoan tién liy ké
ghi trén hoa don thanh toén theo tién d§ k& hoach ciia hop ddng dugc ghi nhan 1a khoan phai thu
hodc phai tra theo tién do ké hoach cta céc hop dong xdy dyng.

Cac khodn giiam trir doanh thu o

Cac khoan giam trir doanh thu bao g(?m chiét khau thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra
lai phét sinh cuing ky tiéu thu san pham, hang héa, dich vu dugc diéu chinh giam doanh thu cta ky
phat sinh.

Truong hop san pham, hang hoa, dich vu da tiéu thy tir cc nim trude, dén ndm nay mdi phat sinh

chiét khéu thuong mai, gidm gi hang ban, tr lai thi dugc ghi gizm doanh thu theo nguyén tic:

e Néu khoan giam gia, chiét khau thuong mai, tra lai phat sinh trudce thoi diém phat hanh Bao
céo tai chinh hop nhét: ghi giam doanh thu trén Béo cdo tai chinh hop nhét ciia nam nay.

o Néu khoan giam gi4, chiét khiu thuong mai, tra lai phét sinh sau thoi diém phét hanh Bao cdo
tai chinh hop nhét: ghi giam doanh thu trén Bao céo tai chinh hgp nhét cua ky sau.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryuc tiép dén céc khoan
vay.

Ch1 phi di vay dugc ghi nhédn vao chi phi kh1 phat sinh. Tru'crng hop chi phi di vay lién quan tryc
tlep dén v:¢c déu tu xdy dyng hodc san xuat tai san dé dang can ¢ mét thoi gian du dai (trén 12
thang) dé c6 thé dua vio sir dung theo muc dich dinh trude hodic ban thi chi phi di vay nay dugc
tinh vao gla tri cla tai san do. Bgl v&i khoan vay riéng phyc vu viéc xay dung tai san c6 dinh, bat
dong san dau tu, l3i vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang Céc khoan thu
nhap phét sinh tir viéc ddu tu tam thai cic khoan vay duge ghi gidm nguyén gié tai san c6 lién
quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong do co sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san Xuit
tai san do dang thi chi phi di vay vén héa duge xac dinh theo ty 1é vén héa di véi chi phi lay ke
binh quan gia quyén phat sinh cho viée dAu tu xdy ds,rng co ban hodc san xuét tai san do. Ty 1é vén
héa duge tinh theo ty 1¢ [3i suét binh qudn gia quyén cla cac khoan vay chua tra trong nadm, ngoai
trir cic khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Cac khodn chi phi
Chi phi la nhirng khoan lam g:am loi ich kinh té dugc ghi nhin tai thoi diém giao dich phat sinh

hogc khi c6 kha nang twong di chic chin s& phat sinh trong tuong lai khong phan biét da chi tién
hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do n6 tao ra phai dugc ghi nhin dong thoi theo nguyén téc
phu hop. Trong trudng hop nguyén tic phit hop xung dot vai nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhdn ciin ctr vao ban chét va quy dinh cta cdc chudn muc ké todn dé dam bao phan anh giao
dich mét cach trung thyc, hop ly.
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24,

25.

Thué thu nhip doanh nghiép ) ' .
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhdp hién hanh va thué thu nhép hoan lai.

Thué thu nhdp hi¢n hanh
Thué thu nhdp hién hanh la khoan thué duqc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhip tinh thué
chénh l1&ch so véi loi nhudn ké toan 1a do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi giira thué va ké
toan, cac chi phi khéng duoc trir ciing nhu diéu chinh cic khoan thu nhap khéng phai chiu thué va
céc khoan 16 dugc chuyén.

Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhp doanh nghiép sé& phai ngp hodc sé dugc hoan lai do
chénh Iéch tam thoi giira gia tri gh| sb ciia tai san va ng phai tra cho muc dich lap Bdo céo tai chinh
v co s tinh thué thu nhap. Thué thu nhdp hodn lai phai tra dugc ghi nhén cho tat ca cac khoan
chénh léch tam thoi chiu thué. Tai san thué thu nhdp hoan lai chi dugc ghi nhin khi chéc chin
trong tuong lai s& c6 loi nhudn tinh thué dé sir dung nhig chénh léch tam thoi duge khau trir nay.

Gia trj ghi s0 cua tai san thué thu nhip doanh nghiép hoan lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc
ndm tai chinh va s& dugc ghi gidm dén mirc dam bao chic chén c6 du loi nhudn tinh thué cho phép
loi ich clia mét phan hogc toan b tai san thué thu nhdp hoan lai dugc sir dung. C4c tai san thué thu
nhdp doanh nghiép hoan lai chua d'u'ofc ghi nhdn trude day dugc xem xét lai vao ngay ket thiic ndm
tai chinh va dugc ghi nhan khi chac chan cé du lgi nhuan tinh thué dé cd thé s dung céc tai san
thué thu nhdp hodn lai chwa ghi nhén nay.

Tai san thué thu nhdp hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra dugc xé4c dinh theo thué sudt dy
tinh s& ép dung cho nam tai san dugc thu hdi hay ng phai tra dugc thanh ton dua trén céc mirc
thué sudt c6 hiéu luc tai ngdy két thic nim tai chinh. Thue thu nhép hoan lai dugc ghi nhén vao
Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh va chi ghi tryc tiép vao von chi s& hiru khi khoan thué dé
lién quan dén cac khoan myc dugc ghi théng vao von chu s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trir khi:

e Téng Cong ty Co khi xay dyng c6 quyén hogp phap dugc bu trir giira tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai np; va

e  Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai tra ndy lién quan dén thué thu
nhap doanh nghiép dugc quan ly boi cling mdt co quan thué:
- Déivéi cing mot don vi chju thué; hoic
- Tong Cong ty Co khi xdy dyng dy dinh thanh toén thué thu nhap hi¢n hanh phai tra va tai

san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan hodc thu hdi tai san dong thm vdi viéc thanh

todn ng phai tra trong ting ky tuong lai khi céc khoan trong yéu ciia thué thu nhap hodn lai
phai tra hodc tai san thué thu nhép hodn lai dugc thanh toan hoic thu hi.

Bén lién quan

Céc bén duge coi la lién quan néu mdt bén c6 kha nang kiém soét hodc c6 anh hudng dang ké doi
vGi bén kia trong viéc ra quyet dinh cdc chinh séach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cing chiu sy kiém soét chung hay chju nh hudng déng ké chung.

Trong viéc xem xét méi quan hé ciia céc bén lién quan, ban chét ctia méi quan hé dugc chi trong
nhiéu hon hinh thirc phép ly.
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26. Bio cao theo b phan
B0 phén theo linh  vuc kinh doanh la mgt phan c6 thé xac dinh riéng bi¢t tham gia vao qua trinh san
xuét hoic cung cdp san pham, dijch vy va cé rui ro va lgi ich kinh té khac véi cdc bd phén kinh
doanh khéc.

BJ phén theo khu vyc dja ly 12 mot phén cé thé x4c dinh riéng biét tham | gia vao qua trinh san Xudt
hogc cung cap san pham dich vy trong pham vi mdt mdi trudng kinh te cu thé va c6 rii ro va lgi
ich kinh té khéac véi cac bd phan kinh doanh trong cdc méi trudng kinh té khac.

Théng tin by phén dugc lap va trmh bay phu hop véi chinh sach ké todn 4p dung cho viéc ldp va
trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét ctia Tong Cong ty Co khi xdy dung.
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