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I. CACNHAN TO RUI RO
1. Riiro vé kinh té

Trong mét nén kinh t& m& ctra va hoi nhap, i ro va sy lan truyén rii ro 13 didu khéng
thé tranh khoi. BAt ctt thj trudng ndo ciing ddu chiu sy chi phéi cia nhan t6 ndy. V& mit tdng
quét, loai hinh rii ro ndy chiu su chi phdi dén tir chinh s bién dong ca céc thanh t6 co ban
trong nén kinh té: tdng san phdm qudc ndi, lam phat, 14i sudt, ty gia hdi dodi, cén can méu
dich,... Nén kinh t& hoi nhap khong chi kéo theo su lan truyén rii ro ngdy cang nhanh ma
con khuéch dai thc dong ma rii ro d6 dem lai. La mt c4 thé tham gia vao téng thé hoat dong
ctia nén kinh té, chéc chin Cong ty ch phén Pia &c Cho Lén cling khong nim ngoai pham vi
anh hudng trude sy thay dbi ciia céc nhan t6 dé.

Su 6n dinh va vitng manh ciia nén kinh té trong nudc ciing nhu thé giéi 1a didu kién hét
suc quan trong va can thiét cho viée thue hién muc ti€u phat trién cta céc doanh nghiép. Céc
bién s6 vi m6 nhu toc dd ting truéng GDP, lam phét, 141 sudt hay ty gia 13 nhimg nhan t5
quan trong hinh thanh nén méi trirdmg kinh doanh va 13 cdng cu do hrong riii ro téng thé cia
nén kinh té.

Nim 2018, kinh té - x4 hoi Viét Nam dién ra trong bdi canh kinh té thé gisi tiép tuc da
phuc hdi, cc nén kinh té 16n nhur M¥, Trung Quéc, Nhat Ban, Lién minh Chau Au dat mirc
ting trudng kha quan. Hoat déng dAu tu, thuong mai toan cdu c6 xu hudng cai thién 16 rét
cung voi niém tin cia ngudi tiéu dung tdng 1én 1a cac yéu td tac dong tich cuc dén san xudt
trong nudc. Tuy nhién, xu hudng gia ting cia chu nghia dén tiy, chi nghia bdo hd san xudt,
bao hd méu dich cling nhiing thay dbi v& dia chinh tri, chinh sich thuong mai clia mdt sb
nude 16n dang 13 nhing thach thire d6i véi kinh t& Viét Nam. O trong nude, bén canh céc van
d& tdn tai ctia nén kinh t& nhu chét luong ting trudng, ning sudt lao ddng va sirc canh tranh
thap, thién tai, bio, 1ii lién tiép xay ra tdc dong tidu cuc téi muc tidu ting trudng nim 2018
clia ca nude. Bit chip nhimg kho khin tir rdo can thuong mai, su gia ting bao hd cia céc
nuéce hay cing thdng thuong mai M§ - Trung, ting truéng kinh té cia Viét Nam van chinh
phuc “dinh cao” méi. Téng san phdm trong nudc (GDP) quy IV nim 2018 udéc tinh ting

7,31% so v6i cung ky ndm trude, trong d6 khu vuc néng, 1dm nghiép va thuy san ting.

3,90%; khu vyc cong nghiép va xdy dung ting 8,65% va khu vyuc dich vu ting 7,61%. Ting
trurong quy IV/2018 thdp hon ting trudng quy IV/2017 nhung cao hon ting trudng quy IV

cac nim 2011-2016. Trén goc do sir dung GDP quy IV nim 2018, tiéu dung cudi cing ting

7,51% so véi cling ky ndm trudc; tich Iy ti san ting 9,06%; xudt khdu hang héa va dich vu
ting 10,69%; nhép khéu hang héa va dich vu ting 9,50%. GDP ca nim 2018 ting 7,08%, 14
murc ting cao nhét ké tir ndm 2008 trdy yé day. Trong mirc ting chung ciia toan nén kinh té,
khu vuc nong, 1dm nghiép va thily san ting 3,76%, dong gop 8,7% vao muc tang trudéng
chung; khu vuc cong nghiép va xay dung tang 8,85%, dong gdp 48,6%; khu vuc dich vu ting
7,03%, déng gbp 42,7%. Ting trirdng kinh t& ctia Viét Nam dat tdc do cao nhit trong vong
10 ndm va ¢6 kha ning tiép tuc duy tri tdc d6 ting trudng cao trén 7% vao nim 2019. Nim
2018 ciing 14 ndm thir 3 lién tiép lam phét dwoc kiém soat dudi 4%. Du trit ngoai hdi Nha
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- nudc dat ky lyc trén 60 ty USD. Mbi trudng dau tu kinh doanh tiép tuc dugc cai thién théng
‘qua viéc cat giam, don gian héa 61% diéu kién kinh doanh va 60% thu tuc kiém tra chuyén
nganh hang héa xuét nhap khiu. Nho kinh té - x4 hoi phét trién én dinh, quy md nén kinh té
tdng manh, nim 2018 wdc dat trén 5,5 tricu ty déng. GDP binh quén dau ngudi ude dat
2.540U8D, tang 440USD so v&i nim 2015.
2. Rui ro phap luit
Céc hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty Cb phin Dia bc¢ Chg Lén chiu su diéu
+ chinh cta Luét Doanh nghiép va céc vin ban phép ludt chuyén nganh cé lién quan.

Ngoai ra, 14 mot cong ty dai chiing, hoat dong ctia Cong ty s& phai tuén thi theo Luat
chiing khoén, céc van ban phép lugt vé chimg khoan va thi trudng chimg khoan. Hién nay, hé
thong vin ban phép luat cia Viét Nam van dang trong qua trinh hoan thién, vi thé cac luat va

-vin ban dudi ludt trén cé thé s& con duoc didu chinh cho pht hop véi su phét trién cia nén
kinh-t€, nhitng thay ddi ctia hé théng phap luét, chinh séch trong nudc ¢6 thé anh huémg dén

ké hoach chinh sach kinh doanh ctia Céng ty. P& han ché rui ro nay, Cong ty ludn chu trong -

nghién ctru, ndm bét céc dudmg 16i chu truong ciia nha nude dé tir d6 xay dung chién luoc,

ké hoach phét trién san xuét kinh doanh cho phit hop.

3. Riiiro vé dic thi nganh _

L1 Riirové thoi gian thi cong kéo dai lam tiing chi phi

Dic thu nganh va quy dinh cia phép luat trong linh vuc bat dong san doi hdi cac doanh

nghiép cin phai cé qui md 16n vé& vén trong thoi glan dai, do tdc do giai ngan rit chm va

thoi gian ddu tu, dén ba, giai toa, thi cong, nghlem thu, ban giao cong trinh thudng kéo dai.
-Qué trinh hoan tt hd so thi cong cling nhu quyét to4n giita cht ddu tu va nha thdu thudng
.. mét rit nhidu thoi gian. Do vdy, di anh huéng khéng nho dén tinh hinh tai chinh cia céc

cong ty xdy dung nhu ting chi phi va gi4 thanh; c6ng ng phai thu; phai trd va dong tién hoat
dong.

* 1.2, Riiiro trong khdu tiéu thu thanh phim

Ngoai ra, nhfmg'yéu t6 khéc ciing c6 thé gy i ro nhét dinh cho doanh nghiép nhu:
Khach hang vi pham cam két mua bén; Thay ddi cua thi truérng v6n vay va cb phiéu c6 thé
gdly kho khin cho viéc tim ngudn tai trg vén; Thay doi 13i sut, thué suét va cac chi phi khac;
Thay dbi vé thi hiéu cta khach hang déi véi loai hinh va dia diém phat trién bat dong san
trén mot phan khuc thi trudong nhét dinh, d4n dén mét can déi cung ciu.

1.3. Riiiro vé bién dong gid nguyén ligu dau vio
- Gi4 ca cac yéu té dau vao cua nganh x4y dung, dic biét 12 xi ming, sit thép vin c6 xu
huéng bién dong lam anh huéng dén chi phi diu vio ctia Céng ty, 1am bién dong két qua cua
Cong ty.
Tuy nhién, nén kinh té dang dan én dinh, nhu ciu vé nha &, thué cao 6c, van phong va

dAu tu ha ting co s& sé& phét trién trong tuong lai. Du bdo dién bién cia thi truong tuong lai
cho thiy nhiéu kha nang thi trudng bit déng san Viet Nam s& tiép tuc ting trudng trong thoi
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gian t¢i, nhung s€ xuht hién xu huéng canh tranh manh hon. Cong ty Cb ph.;in Dia ¢ Chg
Lén da c6 uy tin trong nganh va duge hidu déi tuong khich hang, nha dau tu td chirc biét
dén nén hoat ddng ciia Cong ty tuong 441 &n dinh. Vén d& kho khan nhét ctia Cong ty 1a dam
bao huy déng vbn kip thoi cho céc dy an va dong tién ludn chuyén kinh doanh.
4. Rii ro ciia dot chio ban va rii ro ciia dy 4an sir dung vén thu dwge tir dgt chao
ban
1.1. Riii ro ciia dot chao bdn
Gi4 cb phiéu cua Cong ty dong cira tai ngay 14/05/2019 1a 22.000 ddng, theo phuong
4n phat hanh gié chao ban cho cb dong hién hitu 1a 12.000 ddng/cd phiéu. V6i mic chénh
léch gi gifta gid thi trudng va gid chao ban cho ¢b d6ng hién hiru thi kha ning bin hét sb cb
phin dy kién chao ban 1a kha thi. Nhung thi trudong cb thé co nhiing thay @bi kho ludng nén
tai ngay chinh thirc phat hanh vin con tiém 4n rui ro Cong ty s€ khong ban hét sb cb phin
chao ban. Tuy nhién, tai t& trinh phuong an phat hanh vén da c6 phuong an cho trudng hop
khong thu dugc <6 tidn tir dot chao béan, d6 la thuc hién dam phén véi cac cb dong hién hiru
¢6 nhu cAu mua thém hodc tim kiém c4c nha dau tu khic dé phan phéi hodc sir dung ngudn
vén vay thuong mai dé b sung.

1.2. Rii ro ciia dw dn sit dung tién thu dwgc tie dgt chao bdn

Pot phét hanh nay Cong ty st dung tidn thu duoc dAu tu vao dy 4n bat dong san 28ha

Nhon Ptic Nha Bé va bd sung vén luu dong cho Cong ty. Néu du 4n ndy thyuc hién khong
theo ding tién d thi s& anh hudng dén két qua kinh doanh cua Cong ty.
5.  Riiro pha lodng cb phiéu tir dot phat hanh

Sé cb phiéu luu hanh trén thi trudmg cua Cong ty sau khi thuc hién chao ban s& tang
66,67% so véi s6 ¢d phiéu hién hanh (¢l 7.559.358 cb phiéu 1én 12.598.930 ¢d phiéu), vi vay
gi4 cb phiéu s& dugc diéu chinh va énh hudng dén tinh hinh giao dich cb phiéu cua Cong ty.
Cu thé gia ¢b phiéu sau khi pha loang duge tinh theo cong thirc sau:

Gid c6 S8 lwomg 6 Gid thi truong S8 lwong o
hidu o : £ g it p 2 4.k Gia phat
P phidutruéc x cOphiéutruoe +  Co phiéu X v
; an
sau khi dot phét hanh khi pha lodng chao bdn (1)
pha =

lodng Téng 56 ¢o phiéu sau khi phdt hanh

Vi du: Gia st gid cd phiéu RCL trude dot phat hanh (tai thoi diém 14/05/2019) la
22.000 ddng/ cb phiéu, theo phuong 4n phét hanh du kién, gi4 phét hanh thém cho c¢b dong
hién hiru 12 12.000 dong/ cd phiéu, gia cb phiéu sau khi pha lodng dugc tinh todn nhu sau:

Gia cbd
phjéu sau’ 7.559.358 x 22.000 + 5.039.572 % 12.000 . , )
. = = 18.000 dong/co phitu
khi pha 12.598.930
lodng
e TN Pon vi tu vin .
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CONG TY CO PHAN DPIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH

Ngoai ra, chi s6 thu nhap trén méi cd phén (EPS) ciing s& giam do tbng sb lwong cb-
phiéu lvu hanh ting 1&n so véi hién tai va viée sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh cho
muc dich du tu du 4n chua tao ra ngay doanh thu, loi nhuén nhu ky vong.

Loi nhun phan b cho céc cb déng s& hiru ¢d phiéu phd théng
EPS coban. =

S& lwong cb phiéu phd thong dang luu hanh binh quén trong ky
Trong do6:
X*x12+Y; +T;

S8 cb phiéu phd théng dang luu hanh binh quan trongky = 5

X: $6 lugng CP phat hanh dang luu hanh diu nam

-Y,;: Sé luong CP phét hanh thém cua mdi dot trong nim

T;: Thoi gian luu hanh thyc té trong ndm ctia ¢6 phiéu phat hanh thém timg dot (thang).

Nhimg rii ro tir viéc cd phiéu bi pha lodng s& dugc han ché néu nhu Céng ty sir dung
t6i wu ngudnvén huy dong dugc va duy tri tot hoat dong san xuét kinh doanh sau dgt chao
bén.

6. Riiro quan tri Cong ty

Rui ro quan tri 12 loai rli ro xuét phét tir viéc quan tri Cong ty, c6 thé anh hudng dén su
phét trién bén ving ciia doanh nghiép. Nhimg ndi dung lién quan t6i quan tri cong ty bao
gdm: co chu cb dong, co chu quan tri, mbi quan hé gilra c4c thanh vién Hoi déng quan tri, |
Ban Téng Giam ddc, cac bén lién quan,...

Khi Cong ty phét hanh cb phiéu ra cong chiing, Cong ty c6 thé gip rii ro vé quan tri do
sur chia nho quyén quan trj céng ty. Mdi cb dong déu c6 tiéng néi trong viéc dinh huéng hoat
ddng clia cong ty, nhung khi quyén s& hitu duoc chia nho hodc cdc nhém cb déng 16n khong
thd ddng thuin phwong hudng cling nhu muc tidu ciia Céng ty, didu nay c6 thé anh huong
tiéu cuc té1 hoat ddng cia Cong ty.

7.  Riiro khac

Céc i ro khac nhu thién tai, dich hoa, hda hoan .v.v... 1a nhimg rii ro bit kha khang,

Néu x4y ra s& gdy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong chung ctia Céng ty.

f{z DONGA.. ‘Pon vj tw vin 9
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CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON A ' " BAN CAO BACH
CHOLONRES "

[I. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHIiNH POI VOI NQI DUNG BAN

- CAOBACH | |
1. Tb chitc phit hanh
Ong Trén Vin Chau Chtic vu: Chu tich Hoi ddng quan tri
Ong Nguyén Bio Huy Chure vu: K& toan trudng , , L
Ba Nguyén Thj Ngoe Duyén Chtic vu: Truéng Ban kiém soat .

Chung t6i dam bao ring céc thong tin va s6 lidu trong Ban céo bach nay 1a chinh xéc, L

Ong Vii Quéc Tuin Chtre vu: Tong Giam dbc i l
trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c cta nhiing théng tin va I

s6 lidu nay.

2. T chirc tw vin ]

Pai dién: Ong Duong Thé Quang

Gidy ty quyén s6 13/2018/UQ-DAS ngay 18/09/2018 cuia Chii tich Hi dong thanh vién L
Céng ty TNHH MTV Chitng khodn Ngdn hang Dong A
Ban cdo bach nay 12 mot phan cia Hd so ding ky chio ban do Cong ty TNHH Mot

Chirc vu: Téng Gidm déo 1

thanh vién Chimg khodn Ngan hang Dong A tham gia 18p trén co s& hop dbng tu van véi _[ [
Céng ty Cb phin Pia dc Chg Lén. Ching t6i dim béo réng viéc phan tich, danh gid va lya {
chon ngén tir trén Ban cdo bach nay da dugc thuc hién mot cach hop ly va cén trong dwa trén _ T7

co s& cc thong tin va sb liéu do Cong ty Cb phén Pia 6c Chg Lén cung cép.

:.
@ Pon vi tir vin )
= DONGA- A ALY MY Chen e Lhrdn Nadn hano PDanoe A 10



CONG TY CO PHAN DIA OC CHO LON A

BAN CAO BACH

M. CAC KHAI NIEM

kit Céng ty TNHH MTV Ching khoan Ngin hang Pong A

BCTC: Béo céo tai chinh
BKS: Ban kiém soat
BTGD: Ban Téng Giam dbc
CBCNV: Cén bd céng nhan vién
CNPKDN: Chitng nhén ding ky doanh nghiép
CMND: Chimg minh nhan ddn
Cong ty/RCL: Céng ty Cé phén Pia Oc Cho Lén
CPBH: Chi phi ban hang
CPQL: Chi phi quan ly
CTCP: Céng ty cb phan
CP C6 phan
DIT: Doanh thu thudn
Céng ty DVCI Nha Bé ggng ‘;y TNHH Mq?t thanh vién Dich vu céng ich huyén
PHDCP: Dai hdi ddng cb dong
GTGT: (i tri giatdng
HDQT: Hbi ddng quan tri
Hb: Hop déng
HNX: S¢& Giao dich Ching khoan Ha Noi
KDC: Khu dén cu
P.TGD: Phé Téng Giam déc
QLDN: Quan ly doanh nghiép
TGD: Téng Giam dbc
TNHH: Trach nhiém hitu han
T6 chirc tu vAn/DAS: Cong ty TNHH MTV Chimg khoan Ngén hang Péng A
TSCP: Tai sin cb dinh
UBCKNN: Uy ban Chiing khoén Nha nuéc
VSD Trung t4m Luu ky Chitng khoén Viét Nam
XN Xi nghiép
@-DONG A Pon vi tu vin .
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHO LON /4N BAN CAO BACH

CHOLONRES 3

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1. Ljch si hinh thanh vé phat trién

Céng ty C6 phan Dja 6c Cho Lén truée ddy 12 Cong ty X4y dung va Dich vu nha Quan

8, duoc sap nhap tir Xi nghi¢p Xay dyung Sira chita Nha va Xi nghiép Quan ly Phat trién Nha
Quﬁn 8. Ngéy 31/07/1998, Cong ty X4y dung va Dich vu nha Quén 8 13 doanh nghiép 100%
vén Nha nudc tré thanh thanh vién cia Téng Céng ty Pia 8¢ Sai Gon theo Quyét dinh sé
3326/QD-UB ngay 26/06/1998 ctia Uy ban Nhan dan Tp.HCM. DPén ngdy 31/12/2003, Uy
ban Nhén dan Tp.HCM ra Quyét dinh sb 5828/QDP-UB chuyén dbi doanh nghiép nha nudc
Céng ty X4y dyng va Dich vu nha Quén 8 thanh Céng ty Cd phdn Pia éc Cho Lén theo chu
truong cb phin héa doanh nghiép nha nuée, nhim ning cao hiéu qua trong san xudt kinh
doanh, tao thé chu dong vé vébn, ngudn nhan luc va kha ndng canh tranh ngay cang cao cla
doanh nghiép. Ngay 14/06/2007, Céng ty Cb phan Pia éc Cho Lén chinh thic niém yét tai
Trung tdm Giao dich Chimg khoan Ha No6i (mi chimg kho4n RCL), véi vbn didu 18 1a 15 ty
ddng, hoat dong chinh 13 kinh doanh bt déng san, thiét ké va thi cong cong trinh dan dung
va cong nghiép.

Nhitng thanh twu da dat diroc:

- Nam 1989, tir nhiing nim dau hoat ddng, Céng ty da thyc hién viéc diu tu xay dung va
phat trién chi yéu cdc khu dan cur méi phuc vu nhu cAu nha & ciia CBCNV, ngudi dan
tai Quén 8, cic khu tai dinh cu phuc vu cho céc chuong trinh giai toa cai tao kénh rach
trén dja ban Quén nhu khu dan cu Rach Ong Phudng 2, thuong x4 Nhi Thién Duodng,
Khu dan cu Bui Minh Truc 1 Phudng 5, X6m Pim Phuong 10, Khu Binh Ding
Phuong 6... Ngoai ra, Cong ty con thyc hién x4y dung va sira chita cdc cdng trinh cong
cdng khéc cua Quan nhu xdy dung, stra chita trudng hoc, bénh vién va cac khu cong
ich khéc...

- Nim 1998 véi dinh huéng phét trién ctia Cong ty, tir mot viing dit chuyén vé san xuét
ndng nghiép, kénh rach chéng chit, nhimg dy 4n m6i duge trién khai thuc hién nhim
phuc vu nhu ciu nha & va di lai ctia ngudi dan noi day. Dén nam 2006, nhiing diy nha
méi duge moc 1€n khang trang, giao théng thong thoang tai cac phuong 4, 5 va 6 lam
thay d6i mét phan bd mit ctia Quan 8. _

- Cling tr ndm 2004, Cong ty da chuyén qua hoat dong theo mo6 hinh Céng ty ¢ phéan.
Diéu nay d4 tiép thém sitc manh cho Céng ty trong hoat ddng diéu hanh san xuét kinh
doanh, ting thém tinh ty chy, chi dong vé ngudn vén va nhan Iuc. Vi co ché tu cha
mdi, Cong ty dd manh dan mé rong dia ban va hinh thirc diu tu, cing cb dia ban hoat
dong cfi, ddy manh dau tu sang cac khu vuc t1em niang phat trién khac, dau tu gian tiép
dudi hinh thire lién két lién doanh véi céc don vi khac trong linh vuc kinh doanh bAt
dong san nhu lién doanh du tir khu dan cu 28ha x3 Nhon Pic — huyén Nha Bé, khu
dén cu An Phi Ty — Binh Chénh, khu dén cu phia Nam dudng Xuyén A Méc Bai —

@. Pon vi tw vin ' |
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Tay Ninh, khu dan cu Phuéc Thién — Nhon Trach — Pong Nai, khu cong nghiép — khu
dan cu Buc Hoa IlL... '

~ Tir mdt doanh nghiép Nha nudc v6i ngudn vén hoat déng chi 171 trigu ddng, dén nay
Cong ty da phét trién thanh mdt cong ty cd phin véi vén didu 1é hon 75 ty ddng va
thanh 14ap hai xi nghiép v thi céng céc cong trinh din dung va céng nghiép trong va

-

e e A T S N e

ngoai Cong ty.

Trong nhitng ndm qua, thi truong dia bc ¢c6 Iuc thing trdm, c6 lac s6i dong, lam anh
hudng dén hoat dong san xuét kinh doanh ctia cc cong ty dia bc néi chung va Cong ty
noi riéng, nhung véi su chu dong trong dudng 161 chién lugc phat trién, Ban lanh dao
Céng ty ludn chu déng trong cong tac diu tu, mé rong va phét trién thuong hiéu ctia

Céng ty, da dang héa cac loai hinh hoat déng san xuét kinh doanh, chuén b céc du én
~ gbi dhu d& khong bi dong khi thi trudng c6 nhimg bién dong khong thufn lgi cho hoat
\] dong cuia Cong ty. Hién nay, Cong ty dang dau tu x8y dyng cac khu chung cu cao tng
" phuc vu cho céc dbi tuong khac nhau, tao ngudn san phim nha & déi dao, da dang.
] Céng ty da va dang trong giai doan thuc hién diu tu xay dung chung cu 99 Bén Binh
Dé6ng Phudmg 11 Quén 8 quy mé 15 tang, chung cu B Bui Minh Tryuc III Phudng 5 !

] Quén 8 véi quy md 3 don nguyén cao 18 ting... |
| - Doanh thu cua Cong ty tir viéc kinh doanh céc cin nha tai khu dén cu nhu Binh Péang, |
| . " khu dan cu Bui Minh Tryc II, III, khu dan cu Cao L§, khu dén cu Ta Quang B, khu ;
‘j A Chung cu Bui Minh Tryc III... Cc khu dan cur luén dép ing dugce yéu céu clia ngudi ‘

dan véi co s& ha ting hoan chinh, céng tac chii quyén duge Céng ty thuc hién ding
| quy dinh nhdm tao sy tin tuéng va dam bao quyén lgi ctia ngudi dan. Trong 5 ndm gin
day, doanh thu xdy lfip ctia Cong ty cling ting dang ké.

] 12. Gidi thi¢u vé Cong ty
e  TénCéngty: Cong ty Cb phan Pia Oc Chg Lén R

] b Tén viét bing tiéng nudc ngos?li: Cho Lon Real Estate Joint Stock Companj | |
e  Tén viét tit: " ChoLonRes : - w |

] ° Niém yét tai: _ 8¢ Giao dich Chimg khoéan Ha Noi

l e Ma ching khoan: | RCL 1
° Logo: - A :ﬂ

l . . CHOLONRES %
e  Vbéndiéuls: , 75.593.580.000 ddng 1

! e Tuong (mg véi : 7.559.358 ¢b phibu phd thong P
° Tru s& chinh: . 118 Hung Pht, Phudng 8, Quén 8, Tp.HCM

1 e Dién thoa: (028) 3855 7332

_ e Fax: (028) 3855 7298
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CONG TY CO PHAN BIA OC CHG LON A
CHOLONRES

BAN CAO BACH

Website: www.cholonres.com.vn

Email: cholonres(@yahoo.com.vn

Gidy Chiing nhén dang ky doanh nghidp: S6 0300450962 do S& Ké hoach va Pau tu
Tp H Chi Minh cAp 13n du ngay 07/10/2004, thay dbi 1an thit 13 ngay 09/12/2016

Nganh nghé kinh doanh cta Cong ty:

TT

Tén nganh nghé kinh doanh

Ma nganh

Ban budn vat liéu, thiét bi lép dat khac trong xdy dung
Chi tiét: Xudt khdu, nhdp khdu, quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu
hong trang tri ngi that, vét liéu xdy dung.

4663

Kinh doanh bat ddng san, quyén st dung dét thudc chi sd hitu, chi
st dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh bdt dgng san.

6810 (Chinh)

Hoat dong kién tric va tu vAn k§ thuat c6 lién quan

Chi tiét: Thiét ké mdu nha & cho nhiém vu kinh doanh nha & cia don
vi (khéng nhdn thau thiét ké). Lap dw én dau tw xdy dung cdc céng
trinh nha, khu ddn cw thude dw én nhém B, C. Ldp hé so moi thdu, tw
van t6 chirc ddu thau, hop dong kinh té cdc céﬁg trinh xdy dung nha,
khu dén cu nhém B, C. Thiét ké quy hoach khu dan dung, khu céng
nghiép. Thiét ké san ldp mét bang, ha tang ky thudt dé thi khu dan
dung, khu cong nghiép. Thém dinh thiét ké kién tric, di todn cdc
cong trinh xdy dung. Ldp hoa dé hién trang nha 6. Khdo sdt, thiét ke,
gidm sdt thi cong cdc céng trinh dan dung, cong nghiép. T hiét ké
téng mdt bang xdy dung cong trinh. Thiét ké kién triic cong trinh ddn
dung va cong nghiép. Thiét ké ngi - ngoaqi thdt cong trinh. Tu van
quan 1y di dn. Tham tra dy dn ddu tw. Tw van gidm sdt kj thudt cong

irinh (trie gidm sdt cong trinh xdy dung). Tuw vdn xdy dung.

7110

X4y dung céng trinh k¥ thuat dan dung khac
Chi tiét: Thi c6ng cdc cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao théng,
thity loi, ha tang kp thudt do thi, khu cong nghiép.

4290

Chuén bi mit bang

Chi tiét: San ldp mdt bang

4312

Lép dit hé thong cAp, thodt nude, 16 sudi va diéu hoa khong khi

Chi tiét: San xudt vét liéu xdy dung

4322

Tu van, moi gidi, dau gid bat dong san, ddu gia quyen sir dung dat

6820
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON A
CHOLONRES

BAN CAO BACH

Website: www.cholonres.com.vn

Email: cholonres(@yahoo.com.vn

Gidy Ching nhén dang ky doanh nghiép: S6 0300450962 do So K& hoach va Déu tu
Tp Hb Chi Minh cép 14n dau ngay 07/10/2004, thay ddi 14n thir 13 ngay 09/12/2016

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty:

TT

Tén nganh nghé kinh doanh

Mai nganh

Bé4n bubn vt liéu, thiét bi lép dit khéc trong xdy dung
Chi tiét: Xudt khdu, nhdp khdu, quyén xudt khdu, quyén nhdp khdu
hang trang tri ngi thét, vét liéu xdy dung.

4663

Kinh doanh bét dong san, quyén su dung d4t thude chi s& hiru, chu
st dung hodc di thué

Chi tiét: Kinh doanh.bdt dong san.

6810 (Chinh)

Hoat ddng kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan

Chi tiét: Thiét ké mdu nha & cho nhiém vu kinh doanh nha & cua don
vi (khéng nhdn thdu thiét ké). Ldp du dn dau tw xdy dymg cdc cong
trinh nha, khu dén cu thudc dw an nhém B, C. Lap hé so moi thau, tu
vén 18 chire @du thau, hop dong kinh té cdic cong trinh xdy dung nha,

khu dén cue nhém B, C. Thiét ké quy hoach khu dén dung, khu céng
nghiép. Thiét ké san 1dp mdt bang, ha tang ky thudt do thi khu ddn
dung, khu cong nghiép. Thém dinh thiét ké kién triic, dw todn cdc
cong trinh xdy dung. Ldp hoa dé hién trang nha ¢. Khao sdt, thiét ké,

gidm sdt thi cong cdc cong trinh ddn dung, céng nghiép. Thiét ké
tong mdt bdng xdy dung cong trinh. T hiét ké kién triic céng trinh ddn
dung va cong nghiép. T hiét ké ndi - ngoai thit céng trinh. Tu vdn
quan Iy dy an. Thém tra du dn ddu tw. Tu van gzam sat ky thudt cong

trinh (iric gidm sdt cong trinh xdy dung). Tu van xdy dung.

7110

X4y dung cong trinh k¥ thudt dén dung khéc
Chi tiét: Thi cong cdc cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao thong,
thity lgi, ha tang ky thudt do thi, khu cong nghiép.

4290

Chudn bi mit bang
Chi tiét: San lap mdt bing

4312

Lip dit hé théng cép, thoat nudce, 16 sudi va didu hoa khong khi
Chi tiét: San xudt vét liéu xdy dung

4322

Tu vén, moi gi6i, ddu gia bat dong san, dau gia quyén st dung dat

6820
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TT

Tén nganh nghé kinh doanh Ma nganh

—

Chi tiét: Mbi gidi bat dong san. Dich vu san giao dich bat dong san.

Dich vu tw van, dau gid, qudng cdo, qudn Iy bat dong san.

—

Xéy dung nha céc loai
Chi tiét: Xdy dung cong trinh céng cong - nha ¢.

4100

Co cau to chirc cong ty

Hién téi, Cong ty c¢6 3 don vi truc thude:

Xi nghiép xay dung

C6 nhiém vu thiét ké, thi c6ng xay dung cong trinh céng cdng, cong trinh nha &,
san xuat va kinh doanh vat liéu xay dung, chti yéu cho céc cong trinh do Céng ty
lam chu dau tu.

Vin phbng dat tai 118 Hung Phu, Phuong 8, Quén 8, Tp.HCM

Dién thoai: 3855 7332 - Fax: 3855 7298

Xi nghiéprﬁy lip

C6 nhiém vu thiét ké, thi cong xay dung cong trinh c6ng cdng, cong trinh nha &,
san xuat va kinh doanh vit liéu xdy dung, chi yéu cho céc cong trinh do cac don
vi bén ngoai khac lam chu dau tu.

Van phong dét tai 118 Hung Phu, Phuong 8, Quén 8, Tp.HCM

Dién thoai: 3855 7332 Fax: 3855 7298

San giao dich bit déng sin

C6 nhiém vu thuc hién céc dich vu vé nha dét, tu van phép 1y, thiét ké, gidm sat,
mua ban nha dit, kinh doanh vt lidu x4y dung, trang tri noi thét, quan ly va cho
thué nha cta Cong ty.

Van phong dit tai 118 Hung Phi, Phudng 8, Quén 8, Tp.HCM

Pién thoai: 3855 7332 Fax: 3855 7298

Co chu bd may quan Iy cong ty
Cong ty Ch ph%‘m Dia Oc Cho Lén duoc td chirc va diéu hanh theo md hinh Cong ty cbd

phén, tuén tha theo:

Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 dugc Qubc hdi thong qua ngay 26 thang 11 nim
2014 va c4c vin ban huéng dan;

Luét va cac quy dinh khéc c6 1ién quan;

Diéu 1 clia Cong ty C4 phan Pia 6¢c Cho Lon do Pai hoi ddng ¢b dong théng qua.

Co ciu bd may quan ly cia Cong ty chi tiét dugc thé hién theo so dd duéi day, cu thé:

@ DONGA.

Securities

Don vi tr vin

Cong ty TNHH MTYV Ching khodn Ngin hang Dong A 5

e SRS )

S

.




CONG TY cO PHAN PIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH

Dai hoi dong ¢ déng: La co quan co thAm quyén cao nhét quyét dinh moi vén dé& quan
trong cha Cong ty theo Luat Doanh nghiép va Didu 18 Cong ty. PHPCD la co quan thong
qua chu truong chinh sach dAu tu trong viéc phat trién Cong ty, quyét dinh co chu von, bau
ra co quan quan ly va didu hanh san xuét kinh doanh cua Cong ty.

Hi dong quin tri: La co quan quéan ly Cong ty ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty aé
quyét dinh céc vén dé lién quan dén muc dich quyén loi cia Cong ty, trir nhing vAn dé thude
PHDCP quyét dinh. Dinh hudng cac chinh sach tdn tai va phat trién d thuc hién cc quyét
dinh cia DHDCD, thong qua viéc hoach dinh chinh sach, ra nghi quyét hanh dong cho timg
thoi diém pht hop Vi tinh hinh SXKD cua Céong ty.

Ban kiém soat: Do Dai hoi dong cb dong biu, thay mt cb dong kiém soat moi hoat
dong kinh doanh, quan tri va diéu hanh cta Cong ty.

Ban didu hanh: Do Hoi ddng quan tri bbd nhiém gdm Téng Gidm dbc, cac Pho Téng
Giam dbec, Ké todn trudng. Téng Gidm dbc do HDQT bd nhiém, chiu trach nhiém trudc
HDQT, quyét dinh theo thAm quyén tht ¢4 cac vAn @ lién quan dén hoat dong SXKD cua
Cong ty. Cac Phé Tong Gidm dbc va Ké toan truong do HDQT bb nhiém theo d& xuat cla
Tong Gidm dée.

Cac phong nghiép vu:

_ Phong Quan tri DAu tu: C6 nhigm vu quan Iy didu hanh céng tac hanh chinh, t0 chtc

ctia Cong ty, theo doi chiam lo cac ché dd chinh sich cho ngudi lao dong, cong b

thong tin, chudn bj tai ligu hop cho Hoi ddng quén tri.

_ Phong Ké toan: C6 nhiém vu t chirc bd may ké toan, quan 1y t3i chinh cia Cong ty,
1ap sb sach, hach todn, béo cao 56 lidu ké toén. -

- Phong Kinh doanh: Cé nhiém vu dinh huong phat trién san xuét kinh doanh; thu thap
va phan tich d4nh gid thong tin v& thi trudng gi ca bat dong san; 1ép phuong 4n kinh
doanh cu thé vé& mua, ban, thué va cho thué nha dét; va xay dung ké hoach ciia Cong ty
trong timg thoi ky, ngén han, trung han va dai han.

- Ban Ouan 1y du &n: C6 nhiém vu quan ly moi hoat dong vé chuyén mén nghiép vu
trong linh vuc k¥ thuét thi cong, tu vAn thiét k&, tu vén giam sat va quén ly céc hd so
phép ly du éan, theo d&i bao cdo tinh hinh thuc hién du an.

Céc don vi trire thude

- San giao dich bit dong san: Xem phdn IV.2

_ Xinghiép xay l8p: Xem phdn IV.2

- Xi nehiép x4y dung: Xem phcfn Iv.2.

@ Pon vi tr vén
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CHOLOMRES

SO PO TO CHUC CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

N - it
Pai hji dong c6 dong i
1
' i
! > Hoi Dong Quan Tri
Ban Kiém Soat
Téng Gidm Pic
i v
A h 4
Phé Phé
TGD TGP
i i v A 4 4 v v
Ban’ Phong Phong Phong San XN XN |
Quién ly Quian Ké Kinh Giao Xay Xiy
Dy 4n tri - Toén | | Doanh Dich Lip Dyng
Piau tw BBS : |
4.  Danh sach cb dong nim gii tir 5% tré 18n vén cb phin ciia Cong ty va nhiing
ngudi ¢6 lién quan; Danh sich cb dong sang l4p va ty 18 ¢ phin nim giit; Co ciu
cb dong C |
Cin ¢t theo Danh séch c6 dong chdt tai thoi diém gin nhat ngay 14/03/2019, co cAu cb
dong ciia Cong ty C phé‘m Pia 6c Chy Lén nhu sau: J !
- r i » 5 vl
4.1. Danh sdch co dong ndm gii tir 5% tré Ién von co phin cia Cong ty va nhitng nguoi ! g
cd lién quan ) |
20
, M&i quan hé SLCPs& | Ty 18
TT | Tén c déng M Dia chi ¥ % |
voi CDL hiru (%) }
Téng Céng ty Dia 41 Swong Nguyét Anh, ‘1
I |6c Sai Gon - P.Bén Thanh, Q.1,| 1.512.000 | 20,00% | |
TNHH MTV TP.HCM d
- i
Nguoi cé lién quan ' il
K
ok
. . | Nguoi  dai Z;
| |Ong Vi Quéc d_% iy | 429 Hung Phi, Phutmg | 1
c 1en an ; s
Tuén . P9 ouan s, TP. HOM "
von
& - DPon vi tw vén :
DONGA. Céng ty TNHH MTV Chiing khoin Ngin hang Dong A 17




CONG TY CO PHAN PJA OC CHQ LON A BAN CAO BACH

Mobi quan hé o SLCPs&é | Ty 18
Dia chi

TT | Tén cb dong . o
véi CDL hiru (%)

) PO Box F43031,
II | America LLC 1.195.259 | 15,81%
Freeport, Bahamas '

285/85 CMTS, P.12,

III | Trin Vin Chau 544.851 | 7,21%
| Q.10, TP.HCM :

Nguwoi co lién quan

1 | ViThiHong Van | Vo - : 10281 | 0,14%
2 | Trin Thuy Dung Con 499 | 0,07%
Té 61, Hai Chau I,
IV | Tran Hiru Hai Quén Hai Chiu, Tp.| 509.500 | 6,74%
Pa Ning
Téng cong 3.873.190 | 51,30%

Nguén: CTCP Dija 6c Chy Lén
4.2. Danh sdch cé dong sdng ldp va tj lé cé phéan nim giir
Cong ty C6 phén Pia ¢ Cho Lén duoc S Ké hoach va Déu tu TP HCM chp Gidy
chimg nhan ding ky kinh doanh 14n dau 0300450962 ngay 07/10/2004.
Theo quy dinh tai Ludt Doanh nghi€p, cb phan clia cb d6ng sang 14p bi han ché chuyén
nhugng trong vong 3 nam ké tir ngly Cong ty duoc cap gidy chu‘ng nhén ding ky kinh doanh
1An dAu. Theo d6 dén thoi diém hién tai, s6 lugng cb phiéu do cb dong séng lap cua Cong ty

C4 phin Pia dc Chg Lén nim giit da hét thoi gian han ché chuyén nhugng.
4.3. Co ciu cb dong ciia Cong ty

STT Cb dong S6 lwgng ¢b dong  S6 CP s6 hitu T 1§ (%)

I  Cb dongla to chire 22 2.827.727 37,41%

1 Trong nudc 17 1.513.504 20,02%

2 Nuédc ngoai 5 1.314.223 17,39%
IO Cb dong ca nhin 436  4.731.631 L 62,59%
1  Trong nudc ' 411 4,627.946 61,22%

2 Nudc ngoai 25 103.685 1,37%
I  Cb phiéu quy . . .
Téng 7.559.358 100,00%

Nguén: CTCP Pia 6c Cho Lon

@ Ponvi twvin .. _ o
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5. Danh sich nhiing céng ty me va cong ty con ciia td chirc phat hanh, nhitng cong ty

[—y

ma td chirc phat hanh dang nim gii quyén kiém soat hoiic ¢6 phin chi phéi,

nhitng cong ty nim quyén kidm soat hodic cb phan chi phéi déi véi RCL

5.1. Congty me
Khong co.
5.2. Congty con

Tén Céng ty GCNDKDN Dia chi Vén diéu 18
CH C6 phén Dia é¢ ' 22 Thanh Son, Phuong Thanh Binh, .
ongly LOPhAaNBIA0C | 101860033 | 22 | Pann Som Thuong Thanh 4 20 t ddng
Cho Lén — Pa Nang Quén Hai Chéu, Thanh phd Pa Nang

-

Cb phan Dia 6c Chg Lén — Da Néng.

6. Gi6i thiéu vé qua trinh ting von ciia Cong ty

Cong ty- Cb phan DPia ¢ Cho Lén — Pa Ning duoc thanh 14p tir ngay 01/11/2017 vdi
03 cb déng gop vén. Trong d6, Cong ty Cb phin Dja 6c Cho Lén dur kién s& gép 51% vén
didu 16. Dén ngay 31/12/2018, Céng ty Cb phin Dia éc Cho Lén chua gép vén vao Cong ty

Vén diéu 1§ ctia Cong ty tai thoi diém cb phan héa doanh nghiép Nha nudc theo Gidy
CNDKKD sb 0300450962 ngay 07/10/2004 do S& K& hoach va Pau tu Tp. Hb Chi Minh cip
1a 15.000.000.000 ddng va theo Gidly CNDPKDN thay ddi 14n ther 13 ngay 09/12/2016 1a
75.593.580.000 ddng. Qua trinh ting vén cia Cong ty ké tir khi chinh thirc hoat dong dudi
hinh thirc ¢ong ty ¢b phin téi nay duge thé hién cu thé nhu sau:

Don vi tinh: Pong

Thoi gian

NS

~Gi4 tri vén Vén diéu 18 ik thite tine v
thue hién tang thém sau khi ting e R
' Tai thoi diém thanh 1ap cong ty
A h.\ h A t-

2004 15.000.000,000 | © Phan (chuyén nir doanh
nghiép Nha nudc sang cong ty
cb phan)

Phat hanh ¢b phiéu thudng tir
05/11/2008 10.000.000.000 |  25.000.000.000 | - AT €0 PRIEL HIIONS
quy dau tu phat trién
| 12/04/2010 4.999.740.000 | 29.999.740.000 | Chia cb tirc bing cb phiéu
Ph;t \ A = A = \
28/12/2010 14.997.890.000 |  44.997.630.000 | ot hanh c0 phiéu thuong tl
qu¥ dau tu phat trién
11/06/2013 5.399.460.000 |  50.397.090.000 | Chia cb tirc bing cé phiu

| 05/07/2016 dén

- 27/09/2016

5 25.196.490.000 (*)

75.593.580.000

Phat hanh cb phiéu ra cong

ching cho ¢ dong hién hitu

Ngué‘n:

Cong ty Co‘»'phﬁn Pia éc Cho Lom

DPon vi tu véin
Cong ty TNHH MTV Chiing khoan Ngan hang Péng A
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH

() ¥ kién cua tb chitc kidm toan vé tinh hinh st dung vén ctia dot chdo ban nay nhu sau:

“Theo ¥ kién ciia ching t6i, Bdo cdo tinh hinh st dung vén thu duwgc tir phdt hanh chimg

khodn ra céng chiing theo dot chao ban ngay 05/07/2016 tinh dén ngay 31/07/2018 dad phan
- dnh trung thuc va hop Iy, trén cdce khia canh trong yéu tinh hinh st dung vén thu dwoc tir

phdt hanh chitng khodn ra cong chiing cua Cong ty Cé6 phan Dia Oc Cho Lém, phit hop voi

chudn muc ké todn, Ché do ké todn (doanh nghiép) Viét Nam vd cdc quy dinh phdp Iy c6 lién

quan dén viéc ldp va trinh bay Bdo cdo tinh hinh sir dung vén thu dwoc tir phdt hanh chimg

khodn ra cong chung”

7. Hoat dong kinh doanh

7.1. Tinh hinh hoat dong sin xuit kinh doanh qua cdc ndm

Céng ty hién c6 cac nhém dich vy chinh nhu sau: kinh doanh nhd, x4y 1ap va dich vu
khac. Trong d6 doanh thu tir viéc kinh doanh nha chiém ty trong cht yéu trong cdc nim qua.
a. Hoat dong xdy lip:

Hoat dong x4y lép ctia RCL tép trung vao xay lip dan dung va thuc hién boi hai xi
nghiép va cong ty con. Xi nghiép xay dung chi yéu thye hién cc dy an bt dong san clia
Cong ty; Xi nghi¢p xay l&p chu yéu thuc hién céc c‘iu 4n cua khach hang; Céng ty con 1a
Céng ty Cb phan Dia ¢ Chg Lén — Da Néng trién khai thi cong xay dung cho céc du én tai
khu vuc Pa Néng. ’

b.  Kinh doanh nha, dit, cin hj:
~ Cong ty van chu truong tép trung mang hoat dong kinh doanh bét dong san tai phén
Khtic phtl hgp véi ngudi mua nha cé mic thu nhdp trung binh, bao gdm cac loai nha & nhu

nha phé, nha lidn k&, biét thu va chung cu. Dy 12 mang hoat dong chinh ctia RCL trong subt

nhiéu nim qua va dinh huéng trong nhiing nam tiép theo.
* Hién nay, ngodi cdc du 4n tai khu vire Quén 8, Thanh phd Hb Chi Minh; Cong ty dang
mo rong quy dht tai cac khu vuc ving l4n cén nhu Nha Bé, Binh Chéanh, Binh Duong, Thu

Ditc va céc tinh thanh khéc nhu du 4n Tay Béc Da Nang (Pa Ning).

Sau day 1a thong tin mot s6 du 4n Cong ty dang trién khai thyc hién:
DU AN CHUNG CU 99 BEN BINH PONG (CAO OC BINH PONG CH(Y LON)
Dy 4n ¢ vi trf thufn lgi nim céch trung tdm Chg Lén 500m,
Pai 16 Péng tdy 200m, thuan tién giao thong, co s& ha tang
hoan chinh, géc nhin dep vé phia Nam Thanh phd HO Chi
Minh.
Du én c6 tong dién tich xdy dung la 3.593,1m”. Trong do dién
tich xay dyng: 1.505 m? dién tich dat giao théng: 1.034 m’,
dién tich cong vién ciy xanh: 994 m’.

Tinh dén thang 1/2019, cong trinh da cht néc va dang tiép tuc
thi cong d& som ban giao nha cho khach hang.

WP
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& | ¥ CHOLONRES

DU AN KHU B CHUNG CU BUI MINH TRUC 111

Cong trinh cao 6c RCL — Bui Minh Truc nim gitta 2 dudng Bui

" Minh Truc va Ta Quang Buu Phucmg 5 Quan 8, tai khu vue
trung tAm khu dan cu hién hiru, giao tiép gitta Cho Lon va Nam
Sai Gon. Du 4n ¢6 dién tich d4t khudn vién 12 9.384 m”.

| —

'_ DPang lap thu tuc didu chinh thiét k& va phé duyét du 4n didu [,
4 . chinh.

| N

DU AN KHU DAN CU BUI MINH TRUC III

Dy an d3 dugc UBND Quan 8 phé duyet diéu chinh quy hoach
ranh duy 4n, 1ap thi tuc cdp chi quyén cho khach hang mua nha
@& thu hdi cong ng. RCL tiép tuc trién khai cong tdc thi cong va
kinh doanh nha.

- -

DU AN KHU DAN CU TAY BAC DA NANG

Dy 4n T4y Bic Pa Nang n3m & vi tri canh dudng bd bién dep
tir dudng Nguyén TAt Thanh, day 1a khu vuc tdp trung nhidu
trudong dai hoc va bénh vién 16n tai Pa Ning. Dy 4n hién da ‘
¢ hoan thanh ha tang k thuat; dang thi cong x4y dung nha phd, ‘
biét thu theo thiét ké chung toan khu. ‘

o -

- KHU DAN CU 28 HA NHON PUC - NHA BE /1
Khu dan cu nim tai X3 Nhon Dirc - Huyén Nha Be, & vi tri cira t
ngd phia Nam Thanh phd, gidp véi Quén 7, huyén Can Gio vala \ Al
cAu ndi cho sy phat trién cia thanh phd ra bién Pong. S

Du 4n di thuc hién xong hé théng ha ting k§ thuat, hé thong v
dién, nude hoan chinh va céc cong trinh phy tro. Dang lién hé =
S& Tai chinh TP thim dinh gi4 ndp tién sir dung dt, dua vao |l
khai thac kinh doanh thu hdi vén.

]
]
]
1

DU AN KHU DAN CU XUYEN A - MQC BAI - TAY NINH
< Du 4n dugc UBND Tay Ninh cép quyét dinh giao dét, da duge
phé duyét quy hoach 1/500. Pang tién hanh 1ap tht tuc ndp tién )'
(“l-
;-

sir dung d4t dé khai thac kinh doanh trong thoi gian téi.

7.2. Doanh thu va lgi nhugn theo titng nhom san phém, dich vu qua cdc ndm

a.  Doanh thu l‘hua‘;n timg nhém san phdm, dich vu qua cdc ndm:

@ D Don vi tw vin
se?ulﬁi&?' Cong ty TNHH MTYV Chirng khodn Ngin hang Ddng A
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Don vj tinh: triéu déng

Nim 2017 Nim 2018 Quy 1/2019
Khoidn muc
Giatri | Ty trong | Giatri | Ty trong | Gia tri | Ty trong
Bén nha, dt, cin ho 83.887 82,75% 85.903 89,11% | 19.668 81,61%
Hop dong x4y dung 14.735 14,53% 7.044 7,31% 3.542 14,70%

Bén hang héa, 4
.an ang hoa, cung cap 2.754 2,72% 3.453 3,58% 890 3,69%
dich vu

Téng doanh thu thuin 101.376 | 100,00% 96.400 | 100,00% | 24.100| 100,00%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhét ndm 2017, 2018 va Quy 1/2019

Trong co cu doanh thu thuan ctia RCL, doanh thu tir hoat déng ban nha, d4t va cin hod

12 hoat déng dem lai ngudn doanh thu chinh cho Céng ty v6i gia tri va ty trong ngay cang
ting qua cdc nim, chiém lan luot 82,75% va 89,11% doanh thu thuin nim 2017, 2018.
Doanh thu tir cac hop ddng xdy dung cta Cong ty dang c6 xu hudng giém manh trong giai
doan 2017 -2018. Nam 2017, doanh thu tir hop ddng xdy dung chiém ty trong 14,53% doanh
thu thudn ctia Cong ty nhung dén nim 2018, hoat dong kinh doanh nay chi con chiém hon
7,31% doanh thu thuin. Nguyén nhén 13 do Cong ty tép trung ngudn luc vao mang chinh 13
kinh doanh bit déng san nha &; riéng mang hoat ddng x4y 1p it duoc chi trong hon trong

-nhitng ndm qua vi su canh tranh 16n cua thi trirdng, bién loi nhudn khéng cao va nhiéu rii ro
vé chim thanh toén.
b.  Loinhudn gdp tumg nhom san pham, dich vu qua cdc ndm:

Pon vi tinh: triéu dc‘;ng

Niam 2017 Nim 2018 Quy 1/2019
Khodn mue

Gia tri | Ty trong | Gia tri |Ty trong | Gid tri | Ty trong
|Bén nha, d4t, can ho 14.263 | 80,82% | 16.261 | 84,61% 6.083 87,79%
Hop dong xay dung 891 5,05% (258) | -1,34% 5 0,08%

Bén hang hoa, cung cip dich
. 2494 | 14,13% 3216 | 16,73% 841 12,13%
Tong l¢i nhugn gop 17.648 100% | 19.219 |100,00% 6.929 | 100,00%

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt nidm 2017, 2018 va BCTC hop nhat Quy 1/2019
7.3. Hoat dpng Marketing '

Cong ty 1udn 1udn chi trong quang ba san phdm cta don vi théng qua cic phuong tién ‘
thong tin dai ching, cdc mbi quan hé véi cac don vi hop tic kinh doanh. Céng ty luén ludn |
x4y dung va thyc hién t5t chién luge tiép thi san phAm nha & ctia Cong ty, do d6 khach hang
mua nha ngay cang ting v hai 1ong vé san phAm d3 mua cia Cong ty. Pbi véi cac du én hop

<& Pon vi tw vén
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h tdc voi cac don vi khac, Cong ty thudng xuyén kiém tra, thuc hién c4c cong viée theo thoa
j thuéin gifta céc bén dé mang lai hi¢u qué cao nhét. h
7.4. Nhin hiéu thuwong mai, ding ky phdt minh sdng ché va ban quyén
j Logo Cong ty:
i;.;l
‘u- H\
CHOLONRES
Y nghia logo:
] - Hinh nét chit “Nhan” 13 muc tiéu cta doanh nghiép, moi hoat déng ludn hudng tdi yéu
t6 “Vi con ngudi”.
“‘ - Hinh d4ng mai nha, hoat ddng chinh cia doanh nghiép bit dong san.
- Hinh hai mf{ii nhon huéng thing 1én biéu twrong cho s déng hanh cing phat trién tién
"“ 1én,
7.5. Cidc hop dong lon dang thue hién hodc da ky két
‘ L Gidtri | Théihanh
A Thei dibm | . N X R e
STT I K ¢ Doi tic N¢i dung hgp dong hop dong dw kien
P €
‘ - ddng ‘
= : . > \
Thi coéng phan thén, Deén khi hoan J\
hoan thién, cdp thoat | 18,19ty | thinh cong trinh |
| | Nam2016 | Coopmart | Oon fien, cap thost) 18,y e ;:
nugc cong trinh Coop | dong (du kién ndm A
Gd Céng 2020) Al
oz "'v""".‘
Du kién tha
Cu déndy | Mua 250 cin ho nha & EEES vl
; ] . ] ) , 6/2020 ban giao \
) Théng ~anchung |[tai dy 4n Felisa| 300ty ha. KH déne 5% 2l
, . p a, n N
9/2018 cu Felisa | Riverside dia chi s 99 | dong . ,0 g 0 R |
.. g R con lai khi c6 chu i
Riverside | Bén Binh Dong N . \
quyén nha ) |
) Cong ty CP | HP béan 05 cin khu Al | Théng 8/2017 dén |
Thang ) . R 5 | 422ty o ’
3 TMDV Hai | dy 4an Tay Bic Da i du kién thang :
8/2017 - dong |
Hanh Nang 12/2019 j
Il
2 s 1
Thi cong coc ham, than . '
Thén . i 98,89 ty | Thang 2/2018 dé
4 2 | AnPhiGin | d &y Cao Bo Bumh| 7L ¥ | TS o ]
2/2018 . , dong thang 3/2020 A
bong Chg Ldén i
Cty DVCI |
Thén, 4 Beva | Gop von tai du 4n 28ha | 30ty . |
5 & | NhaBeva ) Bopvontal wen Z5ha | 20| by kién nam 2020 |
12/2001 Cty CP Nhon Ditc Nha Be dong
PTN Béc
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Tu vAn quan 1y dy an
cong trinh Cao éc Binh
DPéng Cho Ldn

280 tricu
dbng

du kién thang
6/2020

kién trac va
- xay dung

Nghi Han

Tu vén giam st thi .
w vhn gidm sat T Thang 2/2018 dén

cong dy an chung cu ey
g . dy kién thang
Cao 6c Binh Bong Cho

612020

Lon

Théng 4/2018 dén
du kién dhu nam
2020

1D bén 04 can khu A3
du 4n Tay Bic ba
Ning

Cong ty CP
TMDV Hai
Hanh

Thi cong l&p dat cua
nhém, kinh lan can 6
cin Al khu o thi Tay
Béc Da Néng

Thang 6/2018 dén
thang 12/2020

cép thodt nudoc,
hoa khong Kkhi,

thang may, HT xu ly
thai, HT co dién toa
nha

Thang 7/2018 dén
khi hoan thanh

Tu van thi tuc didu

) , 490 triéu z .
chinh du an chung cu a2 cong viee
o on i

Bui Minh Truc Q8 g (dy kién thang

12/2019)

@ A Pon vi tw vén . ,
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Thid did Gia tri Thoi han hop
o
STT ey k;:m Poi tic Noi dung hop dong hop ddng dw Kién
e dong
Congty | Lap ban v& phuong 4n Théng 8/2017 dén
” Théng X4y dung | kidn tric du 4n Téy | 140 triéu | khi hoan thanh
8/2017 Truong | Bic Da Ning va didu | ddng | congviée (du kién
Giang VN | chinh theo yéu cu trong ndm 2019)
Cong ty o omy ad ) ,
Théng . Cho thué mat bang | 1,01ty Théng 11/2017
13 Ném An 5 5 X £ ’
112017 L5 duong Ta Quang Biu dong | dén thang 10/2019
§ e
: R Thi céng hang muc
CongtyCP | . . 9 ; ; 5
i Théng Cho Lg hoan thién 4 cdn Al | 1,50ty | Thang 9/2018 dén
- o Lén — : ;
9/2018 - khu d6 thi Tay Bac Pa | dong thang 12/2020
PaNang | _.
| Néng
Cong ty S . Théng 11/2018
— cong nghé Lap: bap cdo (.ianh e ) dén khi hoan thanh
Thang . . | thc ddng mdi truong | 95 tridu A . a
15 ' moi trudmg | ., £ X cong viéc
112018 T du 4n chung cu Cao oc | dong il
Tun : 5
Y€ | Binh Péng Cho Lén (dy kien-irongnan
Diing 2019)
Thang 9/2018 dén
Co CP | Thi cong 02 cédn biét
Théng R cong B cdn MIE| 1 29ty | khi hoan thanh
16 Xaydung |thy du an Bui Minh N . . i
12/2018 dong | cong viéc (du kién
ChgLén | Truc Q8 : y
trong ndm 2019)
Khich Théng 12/2018
Thing | hing dw4n | HD bén cin ho chung | 43215 | ., o o
17 % dén du kién thang
12/2018 Terra cu Terra Royal dong
6/2020
Royal
HTX Thai | Cho thué mit bé
h Théng - a“ ; © 1“; Kr;ac Biﬁ 108 triéu | Thang 01/2019
i uon " :
01/2019 . ddng | dén thang 01/2020
Duong I
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CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH
CHOLONRES

Thoi han hop
doéng du kién

Poi tac N¢i dung hop dong

Cho thué mat bang dht
chung cu KDC BMT
Al

Théng 02/2019
dén thang 02/2020

960 triéu
dong

Thang
2/2019

Thang 03/2019
dén thang 03/2020

Cho thué mit bing dht
khu Binh Dang

Théng
3/2019

Ngudn: CTCP Dia éc Cho Lén
8. Bao cio két quéa hoat dong kinh doanh trong 02 nam gan nhét

8.1, Tom tit mot sb chi tiéu vé hoat dpng sdn xudt kinh doanh cila Cong ty trong ndam

2017, 2018 va Quy 1/2019
Pon vi tinh: triéu déng

% tang,
Chi tiéu Nam 2017 Nim 2018  giam 2018 Quy 1/2019
/2017

Tdng tai san 343.846 541.767 57,56% 553.101
Doanh thu thudn 101.376 96.400 -4.91% 24.100
Loi nhudn t hoat dong kinh

9.033 11.428 26,50% 4.690
doanh
Loi nhudn khic 13.048 3.908 -70,05% 229
Loi nhuén trude thué 22.082 15.336 -30,55% 4918
Loi nhufn sau thué 17.504 10.884 37,82% 3.729
03 1o tién mit (Y/vén ditu 18) 14% 12% 2% x

Ngudn: BCTC kiém todn hop nhét nam 2017, 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019

8.2. Nhiing nhin to anh hwong dén hogt dong san xuit kinh doanh ciia Congty

o Thuan lgi:

- Quén 8 12 mot quan ven, d0 thi héa chém, 0 quy dAt nong nghiép 4t 1on ¢6 kha ndng
chuyen sang dht 0. Trong nhung nam qua trén dia ban quan 8 nhidu céng trinh xay
dung chp thanh pho va clp quoc gia dugc trién khai, nhu cAu Nguyén Tri Phuong, ciu

Nhi Thién Puong, du 4n giai toa sha & trén kénh rach, du 4n cai tao moi trudng nude. .

Pon vi tu vin
; . 26
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CHOLONRES

Ngoai ra, ddn cu ndi thanh mua nha & quéan 8 ngay cang gia tang. Pidu nay dan dén nhu
cAu nha & trén dia ban quan 8 ngdy cang gia ting. Dy 12 mot thudn loi rét 16n dbi véi
Céng ty cb phin dia 6c Chg Lén khi trién khai x4y dung céc dy 4n trén dia ban quan 8.

e  Khoé khin:

- Trong béi canh thi trudng bét dong san nhiéu canh tranh, gid ca vit tu khéng n dinh
¢6 thé anh hudng dén tinh hinh san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

- Céc chinh sich lién quan dén dét dai, x4y dung, tai chinh con chua dong bd, anh hudng
nhiéu dén tién d6 va hidu qua cta cong tac dau tu khai thac du 4n.

- Céc chinh sach v& dén bu giai téa, b tri tai dinh cu cho ngudi dan ddi héi cac doanh
nghiép phai tinh toan chi phi, gi4 thanh hop 1y @& khai thac c6 hiéu qua céc dy 4n diu
tu.

: Vi thé cia Cong ty so v&i cac doanh nghiép khac trong cung nganh

9.1. Vithé ciia Cong ty trong nganh
So v6i cac doanh nghiép cing nganh & TP.HCM, Céng ty Cé phin Pia éc Cho Lén 12

mdt trong nhitng doanh nghiép c¢6 nhiéu loi thé, bdi 1a mdt doanh nghiép sé hitu céc du 4n

cha yéu trong dia ban Quén 8, mdt ving ven Thanh phé dang trén da phat trién va hién dai
ho4. Ngoai ra, Cong ty c6 nhiéu ndm kinh nghiém trong linh vuc phét trién céc dir 4n nha ¢,
c4c khu déan cu d6 thi méi. Trong 27 ndm hoat déng, Cong ty di dau tu thanh cong hon mudi
du 4n x4y dung khu nha ¢ danh cho can b c6ng nhén vién chirc va nhén dén; Cong ty da
x4y dung nhitng khu chung cu danh cho nguoi ¢6 thu nhép trung binh thap nhu chung cu

Phuong 10 Quén 8, chung cu tai duy 4n khu chung cu III Bui Minh True, hai khu dén cu B-C

tai Phudmg 4 Quén 8, chung cu Cao é¢ Binh Péng Chg Lén... Céc du 4n ctia Cong ty dugc

quy hoach hoan chinh gém hé théng giao thong, chy, trudng hoc, khu thé duc thé thao va

- nhiing c#n biét thu - nha vudn cao cdp nhu Khu din cu Binh Ping gbép phin db thi héa trén

dia ban Quan 8.

Vi thé 16n ctia Céng ty thé hién & uy tin cling nhu thuong hiéu CHOLONRES déi véi
céc dbi tac trong va ngodi nde hoat dong trong linh vuc bit déng san. Ngoai ra Cong ty con
c6 vi thé v& ning lyc tai chinh, ludn tao duoc uy tin véi cac dbi tic lién két kinh doanh. Co
s& vat chat k¥ thuét duogc trang bi dy dii, d6i ngii Can bo Céng nhén vién c6 trinh ¢ chuyén
mdn cao, nhiéu nim kinh nghiém, am hiéu thj trudng.

Bén canh d6 trong nhitng nim qua trén dia ban Quén 8 nhiéu céng trinh, co s& ha tang,

dudmng giao théng hién dai di va dang dugc xdy dung, gép phin dang ké vio su phat trién
ctia nganh kinh doanh dia éc trong dia ban Quan 8 néi chung va su phat trién cta Cong ty néi
riéng.

Dic biét trong nén kinh té thi trudng hién nay, vén dé vé thuong hiéu, su uy tin chat
luong cia san phém dong mot vai tro rét quan trong cho su phét trién, 13 mot trong nhitng loi

@ . Pon vi tu vin ' :
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= ] |
thé canh tranh ctia Cong ty, do d6 toan thé ban lanh dao va cong nhén vién trong Cong ty ra _I
strc xay dung va phat trién thuong hiéu cia Cong ty nhiéu nim qua. ] \
|
|

Hon nita bén canh xdy dyng va kinh doanh nha, Cong ty con ¢6 nhimg hoat dong kinh ]
doanh khéc nhu dich vu bit dong san, san 14p mat bang, cho thué vén phong mdt bing... ]
d4 hd tr¢ nhau rAt nhidu, gop phan gia ting vi thé canh tranh ctia Cong ty so Voi cac doanh ] |
nghiép cing nganh nghé kinh doanh khéc. ]
9.2. Trién vong phdt trién ciia nganh ]

Cung v6i sy phat tridn cta nén kinh té trong nudc, nganh kinh doanh dia b¢c 1a mot
trong phitng nganh luén thu hit sy tham gia cia cac nha dAu tu trong nudc va ngoai nudc.
Pic biét, Thanh phé H& Chi Minh 13 mdt trong nhiing trung tdm kinh t& 16n nhét Viét Nam, ]
nhu ciu vé nha & ngdy cang ting cao, la noi thu hut lao dong & céc tinh thanh trong ca nude
va ca lao dong nudc ngoai. Bén canh 46 1a su gia tang dan s6 co hoc cuing vdi céc vén dé vé
di cu, cling nhu qu¥y d4t han ché dang gip strc ép 1én 1én nhu cAu vé nha & va céc khu thuong

mai, kinh doanh. a i
!

-

Vi vdy trong tuong lai tridn vong phét trién clia nganh 13 rat 16m, dic biét khi Viét Nam e
di gia nhép T chic Thucmg mai Thé gidi thi thi truong ndy trd nén hép din va phat trién b
hon nita do nhu ciu vé nha & va céc khu thuong mai, kinh doanh.

9.3. Ddnh gid vé sw phit hop dinh hudéng phdt trién ciia cong ty vdi dinh hwong cia
nganh, chinh sdch ciia Nha nwdc, va xu thé chung trén thé gioi

Véi vi thé va trién vong phat trién ciia thi trueong dia dc, dinh huéng phat trién chung
cia Cong ty 12 phd hop. Méc du cd nhu’ng han ché nhét dinh nhung trién vong cua nganh van
kha quan va c6 nhitng budc phat trién 6n dinh.

Tinh hinh thi trudng chimg khoan s& phat trién theo chidu huéng bén vimg, tao didu
kién, co s¢ dé thi trudmg bit dong san phét trién phtl hgp 0 n dinh.

10. Chinh sich ddi véi ngwoilao dong

10.1. 86 lwgng va co citu ngwoi lao dpng trong Cong ty
Tdng s6 CBCNV ciia Cong ty tai thdi didm 31/12/2018 14 44 ngudi, co cdu lao dong
theo trinh d6 dugc thé hién trong bang sau:

Tiéu chi S6 CBCNV Ty trong
1. Phén theo trinh dd 44 100%
Pai hoc, cao déng tré 1én 17 39%
Trung hoc chuyén nghiép 09 - 20%
Cong nhén k¥ thuat va trinh d¢ khac 18 41%
II. Phan theo HDLD 44 100%
HDLD c6 thot han 43 98%

@ Pon vj tw vén
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%
Tiéu chi S6 CBCNV Ty trong :

HDLD thoi vu ' 01 2% '
Tong cong 44 100%

Nguén: Céng ty Cé phan Pia be Cho Lom
10.2. Chinh sdch déi véi ngwoi lao dpng
»  Chinh siach dao tao ,

Céng ty tao moi diéu kién gitip mdi c4 nhan phét trién nghé nghiép ddng thoi huéng t6i
xdy dung doi ngii cin b nhan vién chuyén nghiép, c¢6 k¥ néng chuyén moén cao hon. Hang
nam tiy theo nhu cau coéng viéc, CB-CNV dugc dao tao ning cao kién thirc chuyén moén,
nghiép vu. Qua d6 sép xép ngudn nhan lyc phtt hop véi trinh do va yéu céu cua cac don vi
nhim dép tmg kip thoi tinh hinh phat trién ctia Céng ty '

»  Chinh sdch tién lwong

Ap dung bang luong theo Ngh1 dinh s§ 122/2015/ND-CP ngay 04/ 11/2015 cua Chinh
phu (cé hiéu luc tir 01/01/2016) va bang lwong ning suét ctia Céng ty do Hoi ddng Quan tri
phé duyét dé chi trd cho ngudi lao dong.

»  Chinh sich tién thwéng

- Ngudi lao dong dugc tra tién thudng theo quy ché tra lwong, tra thudng ctia Cong ty da |
dugc Hoi nghi ngudi lao dong théng qua. Hang ndm c6 nhiéu dot thudng nhu: Luong thang
13, céc ngay L& Tét va thudng dot xuit cho nhimg CBNV Céng ty c6 thanh tich xuét sic khi

Céng ty hoat déng c6 hiéu qua tdt. f‘: |
»  Ché d phu cAp, bao hiém xa hji ,
T4t ca can bo nhan vién Cong ty ddu dugc hudng ché d6 phu cép, bao hiém x4 hdi, bao
hiém y té,-bao hiém that nghiép theo qui dinh cia phép luat hién hanh. Ngoai ra, hang ndm 31l
Cong ty déu moi cac Trung tdm y khoa kham stic khée dinh ky cho tat ca CBCNV. Rl

>  Chinh sich trg cip
Hang ndm, Céng ty da trich ra mét phén loi nhuan dé gitp do nhimg cén bd céng nhan
vién gip khé khian. Bén canh d6 Cong ty con nhin nudi dudng ba me Viét Nam anh hung, '
trg cép thuong binh, xay dung nha tinh nghia, nha tinh thuong, cic quy hoc bdng, khuyén L |
hoc... } |
11. Chinh sach c8 tirc | 'l
Céng ty s& chi tra cb tiic cho cic c¢b dong khi kinh doanh c6 1i va di hoan thanh cic :
nghia vy déi véi Nha nude theo qui dinh ctia phép luat. C6 dong s& duge chia ¢d tie twong -
Umg véi phan von gbp va tuy theo dic didm tinh hinh kinh doanh theo quyét dinh cua
DHDCD.

@ Pon vi tuw vin
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Ty 18 ¢b tic s& dugc PHPCD quyét dinh dua trén co so d2 xuét cia HPQT, vdi can clr
13 két qua hoat dong kinh doanh ctia nédm hoat dong va phuong én hoat dong kinh doanh cua

c4c nam tdi.

Ty 18 ¢b tirc 2015 - 2018 nhur sau:

- 2015: 16%
- 2016: 12%
- 2017: 14%

. 2018: 12% (cin ctt theo Nghi Quyét sd 20/NQ-DHDCD cuia Pai hoi ddng cb
déng thudng nién nim 2019 ngay 24/04/2019)

12.

12.1.
doanh

Tinh hinh tai chinh

Bdo cdo vé vén diéu 16, von kinh doanh va tinh hinh sit dung von dieu l¢, von kinh

Cong ty Co phin Dia 6 dc Cho Lén ludn sir dung va quan ly vén gop cia cb dong va von
kinh doanh theo ding cic quy dinh cta phép luft va dung muc dich, quy dinh tai Diéu 1¢ tb

chirc hoat dng Cong ty.

Chi tiéu

31/12/2017

31/12/2018

Don vi tinh: Pong

31/03/2019

Von dicu 1€

Thing du vén cb phan

Cb phiéu quy

Qu§ dau tu phat trién
Quy khac thude vbn chu s& hitu
" Loi nhuén chua phén phéi
Loi ich c¢b dong khong kiém soat

Ngudn kinh phi va qu§ khic

No phai trd

Téng nguon von

75.593.580.000

 12.476.622.900

~ (5.295.000)
110.637.017.376
8.080.840.890
17.505.733.907
(1.764.865)7
119.559.663.459
343.846.398.667

75.593.580.000
12.481.082.127
114.168.042.589
8.080.840.890
11.005.268.011
(113.177.027)
320.550.957.480
541.766.594.070

75.593.580.000

12.481.082.127
114.168.042.589
8.080.840.890
14.732.316.314
(111.705.749)
328.156.477.384
553.100.633.555

Neudn: BCTC kiém todn hop nhdt nam 2017, 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019
Tir nam 2016 dén nay, Cong ty khong thuc hién tang vbn didu 1. Von didu 18 hién tai -

cta Coéng ty 1a 75.593.580.000 ddng. Tong ngudn vén hién tai cia Cong ty thoi diém
31/03/2019 theo BCTC hop nhét Quy 1/2019 14 533.100.633.555 ddng, toan b ngudn vbn

ndy dugc Cong ty dung d8 tai tro cho cac nhu cdu vén luu dong va ddu tr mua sém tai san cb

dinh phuc vu cho hoat dong san xuét kinh doanh, thi céng céc cong trinh.

12.2. Trich khéu hao tai san co dinh

5
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Cong ty &p dung trich kh4u hao tai san c¢b dinh theo phuong phdp khiu hao dudng
théng dya trén thoi gian hitu dung ude tinh. S8 nam khiu hao ctia céc loai tai san ¢d dinh nhu

sau.

- Nha cira, vat kién tric 15—25 nam

- M4y mbc va thiét bi: 05 — 07 nim

- Phuong tién van tai, truyén dén: 06 nam

- Thiét bi, dung cu quan Iy: 03 — 07 nim
Quyén str dung dat: 50 ndm
PhAn mém ké toan: 03 ndm

12.3. Mirc lwong binh quin
Dom vi tinh: Déng/nguoi/thdng

1 Murc lvong binh quén 5.000.000 6.000.000 6.500.000

2 Thu nhédp binh quén 5.000.000 6.000.000 6.500.000

Nguén: Céng ty Cé phén Bia é¢ Chy Lén

12.4. Thanh todn cdc khodn ng dén han

Tinh dén thdi diém 31/03/2019, Cong ty thanh ton ddy di céc khoan no vay ciing nhu
no cua khach hang.
12.5. Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh

Tinh dén thoi diém 31/03/2019, Cong ty thuc hién nghiém tic viéc ndp céc khoan thué
gia tri gia ting, thué thu nhdp doanh nghiép va céc loai thué khéac theo quy dinh clia Nha
nudc.
12.6. Trich ldp cdc quyj theo ludt dinh

Cong ty thyc hién trich l&p c4c quy theo quy dinh tai Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cla
RCL va céc van ban phép luét hién hanh.

86 du céc qu§ nhur sau:

Don vi tinh: dong

Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019

Quy dAu tu phat tridn 110.637.017.376  114.168.042.589  114.168.042.589
Qu¥ khac thude von chit s¢ hiru 8.080.840.890 8.080.840.890 8.080.840.890
Quy khen thuéng phiic loi 1.751.174.822 1.372.412.124 1.137.112.124

Ngudn: BCTC kiém todn hop nhét ndm 2017, 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019
12.7. Téng dw ng vay

@DONGA, BO’H Vi tu Véﬂ
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Tai thoi didm 31/03/2019, Cong ty khong phat sinh s du ng vay.

12.8. Tinh hinh cong ng hién nay

Céc khoan phai thu:
Don vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
Phai thu ngin han 61.996.793.881  107.212.909.244 118.952.543.412
Phai thu cia khach hang 26.662.504.944 53.292.609.429  64.496.889.796

Tra trude cho ngudi ban

32.860.163.054

52.589.420.572
1.330.879.243

52.985.700.033
1.469.953.853

Céc khoan phai thu khac 2.474.125.883
Du phong céc khoan phai ) ]
thu kho6 doi
Tai san thiéu chd xir 1y . -
Phai thu dai han 31.497.534.350 31.638.501.543  31.843.273.596
Céc khoan phai thu khac 31.497.534.350 31.638.501.543  31.843.273.596
Tong cong 93.494.328.231 138.851.410.787  150.795.817.008
Nguén: BCTC kiém todn hop whét nam 2017, 2018 va BCTC hop nhdt Quy 1/2019
= Cac khoan phai tra:
Don vi tinh: dong
Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019
119.241.821.865 320.480.957.480 328.156.477.384

No¢ ngin han

Phai tré ngudi ban ngén han

2.931.625.172

Ngudi mua tré tién truéc ngin han

Thué v céc khoan phai ndp Nha

nudc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngén han

Phai trd ngén han khéc

1.555.427.633
103.533.699.606
6.196.523.378

Doanh thu chua thuc hién ngﬁn han

Vay va ng thué tai chinh ngin han

Du phong phai tra ngan han

3.264.778.763

8.592.491

4.973.145.847
136.128.961.821

5.394.411.491

160.288.705.159
11.628.868.066

2.986.421.691

151.944.578.300

694.452.972

4.968.449.091

1.156.381.218

165.893.534.960
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T Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018 31/03/2019 ’“
i Quy¥ khen thuong, phic loi 1.751.174.822 1.372.412.124 1.137.112.124 {
&
] No dai han 317.841.594 70.000.000 70.000.000 ;A
Doanh thu chua thuc hién dai han - - - f
!] Phai tra dai han khéc 284.400.000 70.000.000 70.000.000
Du phong phai tra dai han 33.441.594 - -

Téng cong 119.559.663.459 320.550.957.480 328.156.477.384

Nguén: BCTC kiém todn hop nhdt ndm 2017, 2018 va BCTC hgp nhdt Quy 1/2019

12.9. Cdc chi tiéu tai chinh chii yéu

Chi tiéu Nim 2017 Nim 2018

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé sb thanh to4n ngén han 2,46 1,50
- 11 sb thanh to4n nhanh ‘ 0,83 0,57

2. Chi tiéu vé co cu vén
- Hé s6 No/Téng tai san 0,35 0,59 |
- Hé 6 No/Vién chu s& hitu 0,53 1,45 \?

3. Chi tiéu vé nang luc hoat dong

- Vong quay hang ton kho 0,47 0,31 ir
- Doanh thu thuin/Tdng tai san : 0,33 0,22 ] |

‘‘‘‘‘

4. Chi tiéu v& kha nang sinh 1oi

1
]
]
]
]
]
]
l

- Hé sb loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén (ROS) 17,27% 11,29% ,3.:1;?
- Hé s6 loi nhudn sau thu&/Vén chi s& hitu (ROE) 7,92% 4,80% i
- Hé sb loi nhu4n sau thué/Tdng tai san (ROA) 5,63% 2,46%
- He 56 Loi st tir hoat: Brig kinh doanh/Dosih 8.91% 11,85% | (/
thu thuan \ :
- Thu nhép trén cb phin (EPS) (ddng/cd phibu) 2316 1.440 \.l.
_ Gié trj sb sich (dbng/ch phidu) 29.670 29.264 1

13. Hpi dong quan tri, Ban Téng Giam ddc, Ban kiém soat, K& todn truéng

TT Ho va tén Chirc vu

I Hi dong quan tri I

@ DPon vi tir véin
DONGA, oo . 3
Secm-mesA Cong ty TNHH MTV Chitng khoan Ngéin hang Dong A W




CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON

CHOLONRES

BAN CAO BACH

| ']
J—

[—

TT Ho va tén Chitc vu
1 Trén Vin Chau Chu tich HPQT - Nguoi dai dién theo phap luét ]
2 | Vi Quic Tuén Uy vién HDQT - Téng Gidm dbc
3| Trn Tuén Pat U9 vién HDQT - Phé Téng Gidm dbc ]
4 | Duong Thé Quang Uy vién HDQT
5 | Nguyén Anh Kiét Uy vién HDQT ]
I | Ban kiém soat :I
1 Nguyén Thi Ngoc Duyén Truong BKS
2 | TrAn Ngoc Lan Kiém soat vién T
3 | Nguyén Quéc Diing Kiém soat vién | ,;
I | Ban Tong Gidm déc 1
1 | Vii Quéc Tuén Tbng Giam doc 1
2 | L& ThiLan Phé Téng Gidm dbc ]
3 | Trin Tuén Pat Phé Tdng Giam dbc
IV | Ké toin truéng
1 | Nguyén Bio Huy Ké to4n truong

13.1. Danh sdch Hpi dong quén tri
Chi tich HPQOT:

a.

Ong Trin Vin Chau: Chi tich Hoi ddng Quén tri Cong ty C3 phan Dia Oc Chg Lén.

Ho va tén :

Gidi tinh
Ngay sinh
Noi sinh
Qubc tich

Dia chi thuong tra

S6 CMND

Dién thoai lién hé

Trin Vin Chiu

: Nam

: 23 thang 01 ndm 1955

: Thanh phé HS Chi Minh

: Viét Nam

: 285/85 Cach Mang Thang 8, Phuong 12, Quén 10,

TP.HCM

: 024200023 CAp ngay: 09-09-2015 Noi cdp: Cong an
TP.HCM

: 38557332

Securities

- Trinh d6 chuyén mon : K9 su xdy dung — Cir nhén kinh té
- Chtrc vu hién nay tai RCL  : Chu tich HDQT CTCP Dia Oc Cho Lén.
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON BAN CAO BACH

CHOLONRES

- Chirc vu dang nm gii tai t chirc khac: Uy vién HPQT Céng ty C6 phan Cép Nude Cho
Lén (CLW niém yét trén san HOSE).

- Qua trinh c6ng téc:
Thoi gian : Chirc danh, dom vi cong tic

9/1992 - 10/2005 Trudng phong ké hoach Céng ty 756
11/2005 — 6/2007 Phé Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Pia bc Chg Lén
7/2007 — 8/2008 Chu tich HPQT Céng ty C6 phan Pia ¢ Chg Lén
9/2008 - 6/2014 Tbng Giam dbc Cong ty C phén Eia bc Cho Lén
7/2014 — dén nay Chu tich HDQT Céng ty Cb phan Dia ¢ Chg Lén
30/03/2013 — dénnay | Uy vién HPQT Céng ty Cé phin Cép Nude Cho Lén

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khéng cé
- S& hitu ching khoén clia ¢4 nhan va ngudi ¢é lién quan trong t6 chitc ding ky chao ban:
555.631 ¢b phan, chiém 7,35% vbn diéu 18, trong d6:
+ S¢ hitu c4 nhan: 544.851 ¢6 phén, chiém 7,21% vén diédu 1.
+ S hitu dai didn: 0 ¢d phan, chiém 0% vén diéu 18

+ S¢ hitu cia ngudi ¢ lién quan: 10.780 cb phén, chiém 0,14% vbn didu 1&

Quan | . . Sé CP
STT . - Ho va tén CMND Ngay cap Noi cap
7 hé s¢ hiru
1 Vcﬁ Vii Thi Héng Van | 020638604 | 27/03/2008 CA. TP HCM 10.281
2 Con | Tran Thuty Dung | 024237847 | 25/12/2013 CA. TP HCM 499

Céc khoan ng dbi véi tb chire ding ky chao ban: Khong ¢

Thu lao va loi ich khic nhan duoc tir td chic dang ky chao ban: Khong cé

Loi ich lién quan dbi véi té chirc dang ky chio ban: Khéng c6
b.  Uyvién HPQT:
Ong Vii Quéc Tuin: Uy vién Hoi ddng Quan tri Cong ty CS phan Pia dc Cho Lén.

- Hovatén : Vii Quéc Tuin
- (Gidi tinh : Nam
- Ngay thang nim sinh : 21 thang 06 nam 1963
- Noi sinh : Thanh phd H6 Chi Minh
- Qubc tich : Viét Nam
- Dia chi thudng tri : 429 Hung Phii, Phudng 9, Quén 8, TP. Hb Chi Minh
(9) BaNGA. Pon vi t vin 3
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CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH t_]
- S6CMND . 079063004598 Cép ngay: 04-7-2017 Noi cip: Cyc Canh . I
sat PKQL, cu trti va DLQG vé dén cu. |
- Piénthoai lién hé : 38 557 332 B F
- Trinh d6 chuyén mén - Ctr nhan kinh té | o
- Chtrc vu hién nay tai RCL Uy vién Hoi ddng quan tri - Téng Gidm dbc CTCP Dia bc
Chg Lén.
- Chtrc vu hién nay tai td chirc khac: Khong cod
- Qu4 trinh cng téc:
Thoi gian Chitc danh, don vi cong tac peall

Trudng phong vat tw, Phé phong kinh doanh Céng ty XD va DV

5/1989 — 11/2004
Nha Quén 8

Gi4m dbe Trung tam Dich vu dia ¢ thuge Céng ty C4 phan Dia

12/2004 — 6/2009 . .
oc Chg Lon

712009 — 12/2013 Truéng phong Tiep t‘hi kinh doanh Céng ty Cb phan Pia dc Cho

Lén

1/2014—1/8/2018 | Pho Téng giam dbc Cong ty Co phén Dia 6c Chy Lén

9/2004 — nay Uy vién HDQT Céng ty C6 phan Pia 8¢ Cho Lén
8/2017 — nay Téng Giam dbc Céng ty Cb phin Pia 6c Cho Lén

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khong c6
_ S& hitu ching khoén ctia c4 nhén va ngudi ¢6 lién quan trong td chirc ding ky chao ban:
1.612.800 cd phan, chiém 21,33% vén diéu 1¢, trong do:
+ S& hitu c4 nhan: 100.800 cb phin, chiém 1,33% vén didu 6.
+ S hitu dai dién cho Téng cong ty Dia ¢ Sai Gon - TNHH MTV: 1.512.000 ¢b
phin, chiém 20% von dicu 1
+ S hitu ctla ngudi co lién quan: 0 cd phén, chiém 0% vén diéu 1€
. Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khong c6
- Thu lao va loi ich khéc nhén duge tir td chire dang ky chao ban: Khong co
- Loi ich lign quan d6i v6i td chirc dang ky chao bén: Khong c6
c. Uyvien HDQT:
Ong Tran Tuén Pat: Uy vién Hoi dong Quén tri Cong ty Cbh phan Dla &c Cho Lén.

- Hovatén : Trin Tuén Pat
- Gidi tinh : Nam
- Ngay théang nam sinh : 18 thang 9 nam 1984
@DDNGA. Pon vi tw vén 36
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] CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH
- Noi sinh : Thanh phé Hb Chi Minh

] - Qubc tich : Viét Nam
- Daéntdc : Kinh

] - $6 CMND/H® chiéu - 023911758 Cap ngay: 17-10-2008 Noi cip: CA. TpHCM
- Dia chi thudng tri : 285/85 Céch Mang Thang 8, P.12, Quén 10, TP.HCM

‘] - Dién thoai lién hé : 38 557332

: - Trinh d9 chuyén mo6n : K¥ su xdy dung

D - Chtrc vu hién nay tai RCL.  : Uy vién Hoi ddng quan tri - Phé Téng Gidm dbc Cong ty

Cd phén Pia éc Chg Lén.

] - - Chirc vu hién nay tai td chitc khic: Khéng c6

: - Qua trinh cong téc:

] Thoi-gian Chirc danh, dom vi cong tic

] 10/2010 —3/2015 Cén b6 k§ thuat XNXL truc thuéc CTCP Pia 6c Chg Lén

4/2015 - 7/2015

,

Lén

Phé Gidm dbc Xi nghiép Xay dung truc thudec CTCP Dia ¢ Cho

8/2015 -2017

Phé Ban QLDA Céng ty C6 phén Pia dc Chg Lén

3/2016 — dén nay

Uy vién Hoi ddng quan tri Céng ty C6 phan Pia éc Chg Lén

2017 — dén nay

Phé Tdng Giam dbc CTCP Pja 6¢c Cho Lén

" - Hanh vi vi pham phép luét: Khong co.
- S& hitu chiing khodn ctia cé nhan va ngudi ¢6 lién quan trong té chirc ding ky chao bén:
555.631 cb phan, chiém 7,35 % vén didu 18, trong do:
+ Sé&hit c&nhan: 0 cb phin, chifm 0% vén didu 18
+ S hitu dai dién: 0 ¢b phan, chiém 0% vén didu 18.

+ S& hivu ctia ngudi ¢6 lién quan: 555.631 ¢ phén, chiém 7,35% vén didu 1&

Quan . : Sé CP
STT . Ho va tén CMND Ngay cap Noi cap
hé s¢ hitu
1 Cha | Tran Vin Chau 024200023 11/01/2011 | CA. TP HCM 544.851
2 Me | Vii Thi Hong Van | 020638604 | 27/03/2008 | CA. TP HCM 10.281
3 Em | Trin Thiy Dung | 024237847 | 25/12/2013 | CA. TP HCM 499

- Céc khoan no dbi véi td chire ding ky chio bén: Khéng c6
- Thu lao va lgi ich khac nhén duge tir td chire dang ky chao ban: Khong cé

- Loi ich lién quan d6i véi td chirc dang ky chao ban: Khong c6

@‘DUNGA.
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON BAN CAOBACH - a
| i 1
d  Uyvién HDOT: | o |
Ong Dwong Thé Quang: Uy vién Hoi dong Quén tri Cong ty C4 phén Dia éc Chg Lon. & ]
- Hovatén : Duwong Thé Quang .
- Gi6i tinh : Nam .y 1
- Ngay thang nim sinh £ 27/05/1973 - i'
- Noi sinh . Thanh phé H3 Chi Minh -
- Qubctich : Viét Nam - I
- Dan toc : Kinh -2
- CMND . 022448748 CAp ngay: 13/11/2003 Noi cép: CA. TP.HCM - l
- Dia chi thudng tri : 423/3 Nguy?n Kiém, Phudng 9, Q. Phit Nhuan, TP.HCM -
- Dién thoai lién hé - 093.9116868 B
- Trinh d6 van hoa : Dai hoc 1
- Trinh d¢ chuyén mén : Tai Chinh — Ngan Hang — Chimg Khoén N

. Chite vu hién nay tai RCL  : Uy vién Hoi ddng quén trj CTCP Dja bc Cho Lén. |

- Chure vu hién nay tai t chirc khéc: Téng Gidm ddc Cong ty TNHH Mot thanh vién
Chuing kho4n Ngén hang Dong A

- Quad trinh cong tac:

Thai gian Chitc danh, don vi cong tac

1996 - 1999 | Truong Phong Tin Dung Ngan Hang TMCP Déng A — Chi nhanh Can Tho

2000 - 2003 | Giam Péc Thi Trudng Vén Cong Ty CP TVH

2004 - 2008 | Gidm Péc Tai Chinh - Diu Tu Céng Ty C6 Phan Kinh D8

2008 - 2010 | Tng Gidm Dbc Cong Ty CP Quan Ly Quy Dau Tu Thanh Viét

2010—2014 | Giam Déc Pau Tu Céng Ty Cb Phin Quéan Ly Quy VinaWealth

2012 —nay | Uy vién Héi ddng quan trj CTCP Bja oc Chg Lén

2014 2017 | Téng Giam Déc Cong Ty Cb Phin Quan Ly Qu§ Dau Tu Sao Vang

2017 dén nay | Téng Gidm Déc Cong Ty TNHH Chimg khodn Ngén hang Pong A

- Hanh vi vi pham phép ludt: Khongco

S6 ¢d phén nam gift tai thoi diém hién nay: 100 cb phan, chiém 0% vbn diéu 18, trong d6:
+ Dai dién s htu: 0 ¢ phén, chiém 0% von diéu 1&

+ Cénhén s& hitu: 100 ¢b phin, chiém 0% vén diéu 1&.

S6 ¢d phén ndm gifr tai thoi diém hién nay cua nhiing ngudi ¢ lién quan: 0 cO phan.

C4c khoan no ddi voi Cong ty: Khong co

@ Pon vj tw vén
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3 CHOLONRES

- Loi ich lién quan déi véi td chitc ding ky chio ban: Khéng c6 y
e.  Uyvién HPQT: |
Ong Nguy&n Anh Kiét: Uy vién Hoi dong Quan trj Cong ty Cé phan Dia 6¢ Chg Lon.

| Am—

j - Hovatén : Nguyén Anh Kiét -
- Giéi tinh : Nam
D - Ngay thang ndm sinh : 26 thang 10 ndm 1983
- Noi sinh : Thanh phd Hb Chi Minh
- Qubc tich | : Viét Nam
- Dia chi thudng tra : 675/1 Au Co, P.T4n Thanh Q.T4n Pha, Tp.HCM
- S6 CMND : 023691191 Ngay cép: 16/07/2014 Noi cap: CA. TpHCM
Dién thoai lién hé :38 557 332 '
‘Trinh d6 chuyén moén : K§ Su Co Dién Tu Pai Hoc Bach Khoa TPHCM

- Chirc vu hién nay taiRCL  : Uy vién Hoi ddng quéan trj CTCP Dia éc Chg Lén.
- Chttc vu hién nay tai té chirc khac: Giam déc Co s SXKD Anh Sang
- Quad trinh cdéng tac: . ;

2006 — 2008 Officience Quan ly dy an

2008 — hién tai Co s& SXKD Anh Sang Gigm dbc

Ny ey

- Hanh vi vi pham phép luét: Khong cd
- S& hitu chiing khoan cta ca nhan va ngudi co lién quan trong td chirc ding ky chio bén:
0 ¢b phén, chiém 0 % von diéu 18

i

- Céc khoan no doi véi to chire déng ky chao ban: Khong ¢o 'y

- Thu lao va lgi ich khéac nhén duoc tur td chitc ding ky chio ban: Khong c6 A

\

- Loi ich lién quan d6i vai to chirc dang ky chao ban: Khong co

13.2. Danh sdch Ban kiém sodt

T

a.  Trudmg Ban kiém sodt:

Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén: Truéng Ban kiém so4t Cong ty C6 phan Pia 6c Chg Lén.

— e % . s

- Hovatén | : Nguyén Thi Ngoc Duyén
- Gidi tinh : Nit A
- Ngay thang ndm sinh : 26 thang 04 ndm 1978 ;i
- Noi sinh : Thanh ph6 Hb Chi Minh
- Qubc tich - | : Viét Nam
- Dia chi thudng tra : 1168/33/3 Trudng Sa, P.13, Q.Pht Nhudn, TP. HCM

QDUNG A Pon v tw vin 3
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CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH
_ $& CMND/HS chiéu 023122236 Chp ngay: 10-5-2010 Noi chp: CA. TPHCM

- Dién thoai lién hé .38 557332 '

. Trinh d6 chuyén mén . Thac s Tai chinh ké toan

_ Chirc vu hién nay tai RCL . Truong Ban kidm sodt CTCP Dia §c Cho Lén.
_ Chite vu hién nay tai to chuc khac: Tro 1y Tong gidm dbc Cong ty PTXD Béc Binh
- QuaA trinh cdng tac: : '

" Thoi gian Chic danh, don vi cong tic

5/2000 — 8/2005 Diba hanh dau tu CTCP Déu tu tai chinh TVH

9/2005 — 3/2006 Giam dbc tai chinh Cong ty cb phin G3 Vang Chau A

412006 —9/2008 | Chuyén vién diu tu chimg khoéan Tép doan Kinh D6

Giam dbo tu vén tai chinh doanh nghiép CTCP Chimg khodn |-

2/2008 —9/2008 . \
Kinh Do.

0/2008 — 3/2011 Giam dbc nghién ciu — -Phén tich CTCP Quan 1y quy A tu

Thanh Viét.

6/2011 —3/2014

4/2014 - 9/2015

.| 10/2015 —3/2017

Tir 3/2017 dén nay

5/2014 dén nay

Tro ly Giam dbc dhu tu cd phiéu CTCP Quan ly qu¥ Vina Wealth

Giam déc diu tu CTCP Quén 1y quy dAu tu Sao Vang

Truéng phong Tai chinh — K& to4n Cong ty TNHH

MTV Ching
Kkho4n Ngan hang Dong A .

Tro ly Tong gidm déc Cong ty DTXD Bfic Binh

Truong Ban kiém soét CTCP Pia dc Chg Lén

. Hanh vi vi pham phép Juat: Khong c0

_ $& hitu chimg khoan cita ¢4 nhan va ngudi ¢6 lién quan trong t8 chire dang ky chao ban:
0 cb phin, chiém 0% vén digu 1€.

. Céc khoan ng dbi voi t chirc ding ky chao ban: Khong co

. Thi lao va lgi ich khac nhén dugb i td chire ding ky chao ban: Khong co

. Loi fch lién quan i véi 16 ohire dang &y chito ban: Khong cb

b.  Kiém sodt vién:

Ba Tran Ngoc Lan: Kiém soat vién Cong ty Ch phé”m Dia ¢ Chg Lon.

- Hovatén - Tran Ngoc Lan

- Gidi tinh Nt

- Ngay thang nam sinh . 12 thang 12 nam 1986

- Noi sinh . Thanh ph6 Hb Chi Minh
é@; DONGA. Pon vi tw vén
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- Qubc tich : Viét Nam

- Dia chi thudng tra : 221/32 A Ha Tén Quyén, Phudng 6 Quén 11, Tp.HCM

- 86 CMND/HO chiéu - 079186012133 Ngay cap: 09/8/2018 Noi cdp: Cuc Canh
sat DPKQL cu tri va DLQG v& dén cu

- Dién thoai lién hé : 38 557 332

- Trinh d6 chuyén mon " Thac s§ Tai chinh - Ngén hang, Cit nhan K¢ todn Kiém
toan

Chirc vu hién nay tai RCL Kiém soat vién Cong ty Cd phén Dia 6¢ Cho Lém.

Chirc vu hién nay tai td chirc khac: Chuyén vién Tong hop va Kiém soat ndi bd Vin
phong dai-dién Ngan hang Nha nudc tai Thanh phé H6 Chi Minh

Qué trinh cong thc: |

P

08/2009 dén 11/2012 | Ngan hang TMCP Nha Ha Noi K& toan

Vin phong dai dién Ngan hang Nha Chuyén vién Téng hop

2/2013 dé St :
02/2013.4enmay | 1 t6c tai Thanh phé HA Chi Minh | va Kiém sodt ndi bd

C.

Hanh vi vi pham phép ludt: Khong co

Sé& hitu chimg khoén cia ¢4 nhan va ngudi ¢6 1ién quan trong tb chirc ding ky chio ban:
0 cd phén, chiém 0% vdn didu 18.

Céc khoan no dbi véi td chic ding ky chao ban: Khong cé

Th lao va loi ich khéc nhén duge tir td chire ding ky chao ban: Khéng 6

Loi ich lién quan dbi véi td chire ding ky chao ban: Khong ¢

Kiém soat vién:

Ong Nguyén Qubc Diing: Kiém soét vién Coéng ty Co phén Dja éc Cho Lon.

Ho vatén : Nguyén Quéc Diing

Gidi tinh : Nam

Ngay thang ndm sinh : 24 thang 05 ndm 1967

Noi sinh : Thanh phé H6 Chi Minh

Quéc tich : Viét Nam

Dia chi thudng tra 233127 1Le Héng Phong, Phuong 2, Quén 10, Tp.HCM
S6 CMND + 022648071 Ngay cép: 13/11/2009 Noi cip: Tp.HCM
Dién thoai lién hé :38 557 332 | |
Trinh d6 chuyén mén : Pai hoc nganh Tai chinh ké todn doanh nghiép

Chitc vy hién nay tai RCL  : Kidm so4t vién Céng ty Cd phan Pia ¢ Cho Lén.
Chirc vy hién nay tai td chirc khac: K& toan truéng Cong ty TNHH MTV 756

@DDNGA. D:}’n vi tr vin ’ o o
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CHOLONRES : |

Nha in Ngin hang II — Ngan hang Nhan vién £

2/1985 —7/2001 ;
Québc gia Tp. HCM

8/2001 - nay Cong ty TNHH MTV 756 Ké toan truéng |

- Qué trinh cong tac: . I

L
S& hitu chimg khodn ciia ¢& nhén va ngudi c6 lién quan trong td chirc ddng ky chao ban:

0 ¢b phén, chiém 0% von diéu 1€
. C#c khoan ng dbi véi t6 chirc ding ky chio ban: Khong ¢b -1

Thil lao va lgi ich khac nhén dugc tir td chirc dang ky chao ban: Khong co

- Loi ich lién quan d0i v&i to chitc dang ky chao ban: Khong co

13.3. Danh sdch thanh vién Ban Tong Gidm doc

a. Tong Giam déc B |
Ong Vii Qubc Tusn: Tong Gidm dbe Cong ty Cb phin Dia b¢ Cho Lon. T ]
Thong tin chi tiét vui long xem tai muc 13.1.b — Uy vién Hoi dbng quan tri Cong ty Cd phén ']|
Pia Oc Chg Lon. : v |
b.  Phé Téng Gidm doc | 1

Ba L& Thi Lan: Ph Téng Giém dc Cong ty C phan Dia &c Cho Lon. I

- Hovatén : L.é Thi Lan - ‘l

- Gioi tinh : Nit |

. Nghy thing nim sioh . 15 thang 10 nam 1974 | | a ]

- Noi sinh - Tién Giang ’

- Qubctich : Viét Nam 1

| - Dia chi thuong tri : 72 dudng s6 4, Binh Dang, Phudng 6, Quin 8, TP. HCM " i
- S6CMND ©.023325019 Cép ngay: 27-8-2010 Noi cép: CA. TPpHCM f |

- Pién thoai lién hé .38 557 332 1

- Trinh d6 chuyén mén . Cir nhan kinh t& 1

. Chtrc vu hién nay tai RCL.  : Pho Téng Giam dbc Cong ty CO phin Dia éc Chg Lén. I

. Chirc vu hién nay tai td chirc khac: Khong ¢ )

- Qué trinh cong tac: ' E

Thoi gian Chitc danh, don vi cong tic ] |

7/1997 — 9/2000 Cén b Vin phong Dang tiy khdi an ninh ndi chinh Thanh ty

10/2000 — 6/2002 C4n bd chuyén trach cong tac dang — Dang ty Cuc Hai quan TP

7/2002 — 10/2008 Cén bo chuyén trach céng tic ding, Phé Vian phong Dang U
S y! g g phong g uy

@ Pon vi tu vén
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CHOLONRES

Thoi gian Chirc danh, don vi cong tac

Tong Cong ty Dia 6c Sai Gon

. 11/2008 — 11/2013 | Phé Van phong Téng Céng ty Dia 6c Sai Gon — TNEHH MTV

5 5/2014 — 4/2019 Uy vién HPQT Céng ty Cé phin Dja éc Cho Lén

/| 12/2013 —dénnay | Ph6 Téng Giam dc Cong ty Cé phan Pia 6¢ Cho Lén

- Hanh vi vi pham phép luat: Khong c6

D - 8¢ hitu chimg khoén clia ¢4 nhén va ngudi cé lién quan trong td chire ding ky chao ban:
0 cb phan, chiém 0% vén didu 1é.

] - Céc khoan no ddi véi td chirc ding ky chao ban: Khong cé

: - Th lao va loi ich khéc nhan duoc tir td chirc ding ky chao ban: Khong ¢b

] - Loiichlién quan dbi véi tb chiic ding ky chao ban: Khéng co

i c.  Phé Téng Gidm déc

D Ong Trin Tudn Pat: Pho Tong Gidm dbc Céng ty C6 phan Bia é¢ Chg Lén.

Théng tin chi tiét vui long xem tai muc 13.1.c — Uy vién Hoi ddng quan trj Cong ty Cé phan
] Dia Oc Chg Lo, '

13.4. Ké todn trieong
Ong Nguyén Bao Huy: Ké toan trudng Cong ty C5 phan Dia é¢ Cho Lén.

- Hovatén : Nguyén Bio Huy

- Gidi tinh : Nam

- Ngay thdng ndm sinh : Ngay 04 thang 03 ndm 1976

- Noi sinh : Khanh Hoa

- Qubc tich : Viét Nam

- S6 CMND : 056076000006 Ngay cap: 07/03/2016 Noi cip: Cuc
Truéng Cuc Canh Sat PKQL cu trii va DLQG vé dén cu

- Dién thoai lién hé : 38557 332

- Trinh d6 chuyén mén - Cir nhan Kinh té

- Chtrc vu hién nay tai RCL Ké toan truong CTCP Pia 6¢ Cho Lon.
- Chirc vu hién nay tai td chirc khac: Khong ¢

= Qua trinh c¢6ng tac:

Thoi gian Chikc danh, don vi cong tac

10/2009 - 09/2016 | K& toan truéng Cdng ty CP M§ Dinh

10/2016 — 07/2018 K& to4n trudng Céng ty TNHII TMDV SX XD TTNT LECADE
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Chite danh, don vi cdng tac

2019 dén nay Cong ty C6 phén dia bc Cho 16n

K& toan truong
_ Hanh vi vi pham phép luét: Khong cd
_ S& hitu chung khoan ctia cd nhan va ngudi ¢d lién qu

0 ¢ phéan, chiém 0% von diéu 1€.

an trong td chirc dang ky chao ban:

. Céc khoan ng dbi voi +3 chirc dang ky chao ban: Khong co

- Thu lao va lgi ich khac phan dugc tir +3 chirc dang ky chao ban: Khong co
- Loiich lién quan dbi vai td chie diang ky chao ban: Khong co6

14. Taisan

14.1 Gid tri tai san cé dinh theo bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/03/2019
Pon vi-tinh: dong

Hao mon liy ké Gid tri comn lai

Khodn muc Nguyén gid
Tai sin vd hinh 17.094.245.661 3.945.595.051 13.148.650.610
Quy?n sir dung dat 16.921.907.534 3.773.257.324 13.148.650.610
Phim mém mdy tinh 172.337.727 172.337.727 0
T4i sén hiru hinh 3.941.849.212 3.366.877.634 574.971.578
Nha cira kién trac 2.814.646.057 2.524.594.390 290.051.667
My méc thiét bi 166.566.791 166.566.791 0
Phuong tién van tai 960.636.364 675.716.453 284.919.911

TONG CONG 21.036.094.873 7.312.472.685 13.723.622.188

Nguon: BCTC hop nhét Quy 1/2019

14.2 Bét dpng san ddu tw theo bdo cdo tai chinh tai thoi diém 31/03/2019
Pon vi tinh: dong

Hao mon liy ké Gi4 tri con lai

Khoan muc Nguyén gia
Nha 382.488.007 382.488.007 ;
TONG CONG 382.488.007 382.488.007 -

Nguén: BCTC hop nhédt Quy 1/2019
14.3 Chi phi xdy dung c0 ban do dang
Tai thoi didm 31/03/2019, Cong ty khéng cb khoan chi phi xdy dung c0 ban do daﬁg.
15. K& hoach lgi nhuén va cb tire nim 2019

15.1. Cdc chi tiéu ké hoach thyc hién

Pon vi tw vén A4
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Don vi tinh: triéu déng

. Ké hoach Thuec hién % ting/gidm so voi
Chi tiéu i
nam 2019 nim 2018 nam 2018
Doanh thu thuin 180.000 105.963 +69,87%
Loi nhuén trurde thué 20.025 15.363 +30,34%
Loi nhuan sau thus (LNST) 16.500 10.906 1+51,29%
Ty 16 LNST/Doanh thu 9,17% 10,3%
Ty 18 ¢b tirc Téi thidu 10% 12%

Nguén: Cong ty Cé phan Dia éc Cho Lén

15.2. Cin cik @é dat dwoc ké hoach lgi nhuén va cé tike

Doanh thu va lgi nhudn cia Cong ty tir cdc nguon cu thé nhw sau.

- Doanh thu tir hoat dong kinh doanh nha déng gép 145 tj, chiém 80% tong doanh thu.
Trong d6, doanh thu chit yéu dén tir céc dy 4n dang trién khai ctia Cong ty nhu Dy 4n

* Cao 6c Binh Béng Chg Lén (130 ty), Khu do thi phic hop Tay Bic- Pa Ning (15 ty).

- Doanh thu tir hoat dong xay lip déng gop 30 ty, chiém 17% tdng doanh thu.

- Céc doanh thu khéc tir hoat dong tai chinh va cic hoat dong khac khodng 5 ty dong,
chiém 3% tong doanh thu.

16. })anh gid clia t chirc tu vén vé ké hoach l¢i nhuan va cb tirc

Dudi goc d6 cia T chire tu vén, Cong ty TNHH MTV Chimg khodn Ngén hang Doéng

* - A da tién hanh thu thap théng tin, phan tich thuc trang hoat dong san xuét kinh doanh, tinh

hinh tai chinh Cong ty C3 phin Dia c Chg Lén va tinh hinh nén kinh t& Viét Nam va nganh
hoat dong cua Cong ty.
- Dua trén két qua hoat déng kinh doanh c4c ndm qua, ning luc cia Cong ty Cb phan
Pia éc Cho Lén va du bao tinh hinh kinh t& va nganh trong thdi gian téi, DAS cho rang ké
“hoach lgi nhuén va cb tirc ciia Céng ty Cb phin Pia 6¢ Cho Lén du kién cho nim tai chinh
2019 c6 thé dat dugc néu Cong ty phat huy cac thé manh hién c6 va khong chju anh huéng
clia céc tic dong bit kha khang.

Chiing t6i cfing xin luu y ring céc ¥ kién nhan xét néu trén duge dua ra dudéi géc do
dénh gi4 cia mot td chirc tu van, dua trén nhitng co s& théng tin duge thu thip c6 chon loc
va dua trén 1y thuyét v& tai chinh chung khoan ma khéng ham ¥ dim bao gid trj clia ¢ phiéu
cling nhu tinh chic chin cia nhitng s0 liéu duge du béo.

17. Theihan dw kién dwa cb phiéu vao giao dich trén thi trwong coé td chirc

Trong vong 30 ngay sau khi hoan thanh dot chao ban, RCL s& hoan tht cac thu tuc dé
thue hién déﬁg ky luu ky va niém yét bd sung sb cb phiéu phat hanh thém theo duing quy
dinh cuia phap lujt.
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Thong tin vé nhitng cam két nhung chua thye hién cia Cong ty

18.
Khéng co.
19. Cac thong tin tranh chép kién tyung lién quan toi Cong ty cb thé anh hwéng dén
" gi4 ¢b phifu '
Khéong co.
CponA. ggzgvt!; "'NHE MTV Ching khodn Ngin hang Pong A %
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V. COPHIEU CHAO BAN

1. Loai c6 phiéu: Cb phiéu phb théng.

2. Ménh gia: 10.000 ddng/cd phiéu.

3. P6i twong phat hanh: Cb déng hién hitu.

4. Tong s6 cb phiéu dy kién chao ban: 5.039.572 c6 phiéu (tuong duong tdng gid trj

tinh theo ménh gia 13 50.395.720.000 déng).
5. Gi chao bén dy kién: 12.000 ddng/ c¢b phiéu
6. Phwong phap tinh gia:
Cin it vao gid tri sb sach va gia tri thir trudong két hop vai tinh hinh thi trudng hién tai
va mirc d pha lofing gid cd phi€u sau phét hanh, Nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong thuong

~ nién 6 23/NQ-PHPCP ctia RCL ngiy 23/04/2018 da thong qua phuong 4n phét hanh thém

cho cb dong hién hitu véi ty 18 3:2 v6i mire gid phat hanh cho c¢b déng hién hitu 13 12.000
dbng/ cb phan.
7. Phwong thirc phan phéi:

Phéat hanh 5.039.572 cb phiéu (twong duong tbng gi4 tri tinh theo ménh gié 1a
50.395.720.000 ddng) cho cb déng hién hitu theo ty 16 3:2. Tai thoi diém chdt danh sach cb
dong phuc vu cho dot phat hanh nay, c¢b déng s& hitu 01 ¢b phiéu s& duge 01 quyén mua, ot
03 quyén mua s& dugc mua thém 02 ¢b phiéu mdi.

7.1 Phwong thikc lam tron cé phiéu khi thue hién quyén mua

S6 cb phidu chao bén cho ¢b déng hién hiru s& duge lam tron xubng t6i hang don vi,
phin 1¢ thap phan cta cd phidu duge Dai hoi ddng cb dong 0y quyén cho Hoi dong quan tri
Céng ty phan phdi cho cc déi tvong khic. Vi du: ¢b déng A s¢ hitu 100 cb phiéu, s& duoc
mua thém (100 x 2 : 3 = 66,6667) 66 cb phiéu, s& ¢b phidu 1& 12 0,6667 cb phiéu.

7.2 Phuong thirc xit Iy 56 cd phiéu 16 va cd phiéu chio bdn khong hét

C6 phiéu 1é phat sinh do viéc 1am tron dén hang don vi va ¢b phiéu khong béan hét do
hét thdi han ding ky mua cb phiéu danh cho cb déng hién hitu ma ¢b déng hién hitu khéong
thuc hién dang ky mua hodc khéng chuyén nhugng quyén mua s& do HPQT phén phéi cho
céc ddi tugng khéc véi nhimg diéu kién phi hop nhung gid khong thip hon gi chio ban cho

- ¢ dong hién hiru. CH phiéu chao bén tiép cho cdc nha diu tu nay s& bi han ché chuyén
nhugng 01 nim ké tir ngdy hoan thanh dot chao bén. |
7.3 Diéu kién hity b6 dot phdt hanh
Khéng cé diéu kién hity bo dot phat hanh.
7.4 Cdc diéu khodn khdc c6 lién quan

Ngudi s hitu quyén mua cb phidu c6 quyén chuyén nhuong hodc tir chéi mua toan b
hOf?lCVmc}t phén s6 lvong cb phiéu phat hanh theo quyén mua trong thdi gian thuc hién quyén.
Céc cb dong co quyén chuyén nhuong quyén mua ctia minh cho mot hodc nhidu nguodi khéc
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theo gid thoa thuén gifra bén chuyén nhugng va bén nhan chuyén nhugng, va chi duogc

chuyén nhuong mot J4n (khong dugc chuyén nhugng cho nguoi thi 3).

Két thic thoi gian thye hién quyén, néu quyén mua khong dugc thuc hién, tht ca cic
quyén loi lién quan dén quyén mua cd phiéu s& dwong nhién bi chim dut va td chirc phat
hanh khéng phéi thanh toan cho ngudi s& hitu quyén bt ky mot khoan phi nao.

8. Thoi gian phan phoi cb phiéu

Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay c6 gidy chimg nhan déng ky chao ban cd phidu ra
cong chung do Uy ban Chtng khoan Nha nude cp. Trong trudng hop vi mot s6 Iy do khach
quan din dén viéc phat hanh kéo dai hon thoi han 90 ngay, Cong ty s€ d2 nghi Uy ban
Chimg khoan Nha nuéc xem xét gia han thdi gian phan phdi ¢b phiéu nhung t6i da khong
qué 30 ngay. _

Lich trinh chio ban ¢b phiéu cho cb dong hién hiru du kién duoc thue hién theo trinh tur

nhu sau:

Trong vong 7 ngay 1am viéc

5 Céng ty cong b thong tin vé D47 k& tir ngay Gidy chimg nhén
dot chao ban theo quy dinh dang ky chao ban cd phiéu

c6 hiéu luc

VSD théng bio danh sich
phén bd quyén nhén ch tic

4 .z L. ] . | D+18 d&&nD+19
bang co phiéu, quyén mua co
phiéu cho TVLK
C5 dong hién hiu chuyén 5

5 D+21 dén D+31

nhuong quyén mua (néu co)

7 | Thuc hién ban va phan bd s6 | D+4> dén D+55

@ i Domvihrvfm
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cd phi€u ma co doéng hién
hitu khéng ding ky mua hét
(néu cb)

(Ghi chii: D dugrc tinh theo ngay lam viéc va lich trinh phdn phéi c6 phiéu sé duoc théng

bdo chinh thirc sau khi Cong ty nhdn dwoc Gidy chimg nhdn ding ky chao bdn cé phiéu
tir Uy ban Chitng khodn Nha nuée.)
9. Dﬁng-ky’f mua cb phiéu
9.1  Thoi han ding ky mua
Theo qﬁy dinh tdi thidu 12 20 ngdy. Céng ty s& cong bd chinh thirc thoi han diang ky
mua sau khi Céng ty dugc UBCKNN cap Gidy chiing nhén chio ban ching khoan ra cong
ching. '
9.2  Ping ky mua cé phié'u va chuyén nhwong quyén mua c6 phiéu
Cb dong dang ky mua cb phiu va chuyén nhuong quyén mua cb phiéu tai cong ty
ching khoén noi ¢6 dong mé tai khodn (d6i véi cd dong da luu ky) hoic tai Cong ty C6 phan
Dia Oc Chg Lén — S6 118 Phi Hung, Quén 8, Tp. H6 Chi Minh (d6i véi ¢6 dbng chwa luu
ky).
9.3  Phwong thirc thanh todn
Tién mua cb phiéu s& dugc thanh to4n bang tién mit hodic chuyén khoan theo huéng
dan tai noi dang ky mua cd phidu. Toan bd sb tién thu duge tir dot chao ban phai duge
chuyén vao tai khoan phong téa nhén tién mua ¢ phiéu sau:
- Ngén hang : Ngan hang TMCP A Chéu (ACB)
- Sotaikhoan  :2947997
- Téntdikhoian  :Céng ty Cd phan Pia Oc Cho Lén
9.4 Chuyén giao cé phiéu
Toan bd sb lugng cb phidu phat hanh cho ¢b déng hién hitu sau khi thyue hién béo cdo
két qua chao ban cho Uy ban Chimng khoan Nha nuéce s& duoc ding ky niém yét bd sung tai
HNX va ding ky luu ky bé sung tai VSD.
9.5 Quyén lgi nguoi mua cé phiéu
Ngudi mua c6 phidu s& duoc hudng cic quyén loi nhu céc ¢b dong phd thong khéc cua
RCL k& tir ngay dugc ghi nhén trong s6 diang ky c¢b dong.
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Cb phiéu phat hanh trong dot phat hanh thém 12 cb phiéu phd thong, khong bi han ché
chuyén nhuong '
9.6 So lwong ¢ phiéu dit mua 18i thiéu

Khong han ché s lugng mua t6i thidu. CH dong hodc ngum nhan chuyén nhucmg
quyen mua duoc quyén dit mua tir 01 cb phiéu dén sb lugng cb phidu ti da duge quyén
mua.

10. Phwong thic thue hién quyt"%n

Cong ty thyc hién phat hanh thém cb phiéu phd théng va chao ban sb ¢b phleu doé cho
tht ca cb dong phd thong theo ty 16 ¢d phan hién c6 tai thoi didm chdt danh sach cb dong dé
thyc hién quyén mua cb phiéu.

11. Gi6ihan tj 1¢ ndm gii déi véi ngudi nwée ngoai

Theo Pidm b Khoan 1 Diéu 2a Nghi dinh 58/2012/ND-CP ngay 20/07/2012 Quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sd diéu ciia Luét Ching khoan va Luét sira dbi, bd sung
mot sé didu cla Luit Chimg khodn dugc bd sung bdi Khoan 2 Diéu 1 Nghi dinh
60/2015/NP-CP ngay 26/06/2015: “Ti rwong hop céng ty dai ching hoat dong trong nganh,
nghé ddu tw kinh doanh ma phdp ludt vé dau tu, phdp ludt lién quan co quy dinh vé 1y Ié 56
hitu nude ngodi thi thuc hién theo quy dinh tai phdp lugt dé. Déi véi céng ty dai ching hoat
déng trong nganh, nghé dau tw kinh doanh c6 diéu kién dp dung doi véi nha dau tw nude
ngodi ma chua cé quy dinh cu thé vé sé hitu nude ngodi, thi ty Ié s& hitu nuwdc ngodi t6i da la
49%".

Cin ¢t theo nganh nghé, linh vuc dAu tu kinh doanh cta Coéng ty dugc cong b trén
cdng thong tin dang ky doanh nghiép qubc gia https: //dangkykmhdoanh gov.vn va tham
chibu danh muc didu kién dau tu d6i v6i nha dau tr nude ngoai trén cbng thong tin quoc gia
vé diu tu nuée ngoai https: //dautunuocngoal gov.vn/fdi thi céc nganh nghé kinh doanh cua
Cong ty chua c¢6 quy dinh cu thé v& ty 18 s& hitu nude ngoai. Tuy nhién, theo Phy luc 4 vé
Danh muc nganh, nghé du tu kinh doanh c¢6 didu kién cta Luat dau tu sb 67/2014/QH13
ngay 26/11/2014 dugc sua dbi bd sung bai Ludt s6 03/2016/QH14 ngay 22 théng 11 ndm
2016, Coéng ty dang hoat dong trong cac nganh nghé dau tu kinh doanh cé diéu kién 1 (i)
Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dat thudc chii sé hitu, chi sir dung hodc di thué
(md 6810); (ii) Hoat dong kidn tric va tw vén ky thudt cé lién quan (md 7110); (i) Xdy dung
nha cde logi (ma 4100); (iv) Xdy dyng cong trinh kj thudt dan dung khdc (md 4290). Do do,
cin cir vio Didm b Khoan 1 Didu 2a Nghi dinh 58/2012/ND-CP néu trén, ty 1€ s¢ hiru cua
nha du tur nude ngodi tai Cong ty tdi da theo quy dinh 1a 49%.

Ty 1€ nim gitt cb phin cia ¢ dong nudc ngoai tai Cong ty hién nay 12 18,75%
(1.417.408 cb phin) vén diéu 1¢ tai ngay 04/01/2019.

12. Quy dinh vé han ché lién quan dén viéc chuyen nhwong

Cb phan phat hanh cho ¢b déng hién hiu la cd phiéu phd thong duge tu do chuyen
nhuong.

@ Pon vi tu vén
Eecou'ﬁseﬁ Cong ty TNHH MTV Chirng khodn Ngén hang Dong A A



| CONG TY CO PHAN PIA OC CHOQ LON

= | CHOLONRES

BAN CAO BACH

= tn ~ £ R K . . 2 L . B P
\ Trudng hop Cong ty thuc hién phan phdi ¢ phiéu 1é va c¢d phiéu khong ban hét trong
] dot chao ban (do ¢b déng hién hitu tir chdi mua, khong thuc hién quyén) cho cic nha diu tu
’ c6 nhu cu thi s ¢ phiéu chao ban néu trén s& bi han ché chuyén nhugng trong vong 1 ndm

‘- ké tir ngay hoan thanh dot chao ban.
H 13. Céc loai thué c6 lién quan dén cd phiu chio ban

&

< Doi véi nha diu tw cd nhan:

Theo Luét Thué Thu nhap C4 nhan sb 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va c6

higu Iyc thi hanh tir ngay 01/01/2009, Luit s6 26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 cta

Quéc hdi vé viée stra dbi, bé sung mot sé diéu cua Luat thué thu nhép ca nhan ngay 22

thang 11 ndm 2012 thi: Thu nhp chiu thué thu nhap ¢4 nhan bao gdm: Thu nhap tir diu

tu von (lgi tic ¢b tirc) va thu nhap tir chuyén nhuong vén (thu nhap tir chuyén nhuong

chimg khodn). Mirc thué suét ddi véi timg loai nhu sau:

= Thué sudt dbi véi thu nhp tir dau tu vén (loi tire b tirc): 5%. _

= Thué suat dbi véi thu nhép tir chuyén nhugng vén (thu nhap tir chuyén nhugng
chimg khodn) dugc xé4c dinh nhu sau:

+  Trudng hop ca nhan chuyén mhwong ching khodn ding ky ndp thué theo \
biéu thué toan phan véi thué sudt 1a 20% tinh trén 1&i chuyén nhuong.

+  Trudng hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khéng ding ky ndp thué
theo biéu thué toan phén véi thué sudt 20% thi ap dung thué suit 0,1% tinh
trén gid tri chuyén nhuong chimg khoén timg 1an va khoéng phén biét viéc
chuyén nhuong dugc thuc hién tai Viét Nam hay tai nudc ngoai.

Y W

-+ Ca nhan chuyén nhugng chimg khodn da ding ky ndp thué theo thué suét
20% véan phai tam ndp thué theo thué suft 0,1% trén gia tri chuyén nhuong
chiing khoan timg 14n.
. " . - 4
% Déivéinha dau twr to chire: ‘
Nha dau tur 13 6 chirc ding ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué déng
trén phén chénh léch gid khi ban ¢b phiéu nhur sau: Thué thu nhép tir chénh Iéch gi4 do bén
cd phiéu = Thu nhép chiu thué x Thué suét. Trong do:

- Thu nhép chiu thué = Tdng gi4 tri chimg khoan bén ra trong ky - Tong gid mua
chimg khoan dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chimg khoén.
- Thué suét = Thué suit thué Thu nhip doanh nghiép ciia tb chirc dau tu.

= 2#,. Az

Nha dau tur 1a t chire nude ngoai khong c6 ding ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mé
tai khoan giao dich chiing khoén tai Viét Nam phai chiu mét khoan thué khoan khi ban ¢
phiéu nhu sau: Thué khoén tir viéc ban ¢b phiu = Téng gié tri cb phiéu ban ra ctia timg giao
dich chuyén nhuong x 0,1%.
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ang mé tai khoan phong tda nhin tlen mua cb phiéu

tidn mua cd phleu cia b dong hién hifu:
CP A Chau (ACB) - Chi nhaph TP.HCM.

14. Ngin ha
Tai khoan phong toa nhan

d

-

¥

- Nganhang - Ngén hang TM
. ghtaikhoan 2947997
_ Téntdikhoan :Congty b phin Dia Oc Cho Lén
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VI. MUC PiCH CHAO BAN
1.  Muc dich chao ban
Muc dich cua viéc phat hanh ting vbn diéu 18 1a huy dong vén dé diu tu phat trién Dur
4n 28ha Nhon Dirc Nha Bé do Céng ty hop tac kinh doanh véi Cong ty TNHH MTV Dich
vu Cong ich huyén Nha Bé (cht dAu tu) va Cong ty Cb phén Phat trién nha Bic Trung Nam;
ddng thoi b sung vbn luu dong cho Cong ty nhim dap g hoat dong kinh doanh.

e

i 4

| Phuong 4n phat hanh cd phiéu cho ¢b dong hién hitu & ting vén diéu 1¢ cia RCL duge
Pai hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2018 thong qua tai Nghi quyét s6 23/NQ-DHDCD
ngay 23/04/2018.
] Ngay 22/02/2019, HDQT Céng ty da thong qua hd so dang ky chao bén c¢b phidu ra
- céng chiing d& nop UBCKNN. Thang 3/2019, Cong ty d& ndp hd so ding ky chao ban cho
UBCKNN.

Ngay 26/04/2019, Céong ty d tb chitc Dai hoi dng c6 dong thudng nién ndm 2019. Tai
Pai hoi, Coéng ty da bao cao ¢ dong vé& viée tiép tuc thue hién dy 4n Nhon Ptrc Nha Be va
tiép tuc thuc hién viée ting vbn diéu 18 trong ndm 2019. Céc cb dong da c6 ¥ kién véi Chu
toa doan vé viée cén chii trong va quyét liét hon trong viéc thuc hién ting vén diéu 18. Chu
toa doan da tra 101 cho c¢b déng viée thuc hiéh ting vbn didu 18 dang duge Cong ty trinh
UBCKNN dur kién trong quy IV 2019 s& hoan thanh.

Toan bd nodi dung trén da dugc Cong ty cong bd théng tin trén webiste Cong ty va hg
théng cong bd thong tin ciia S& Giao dich Ching khoan Ha Nbi va Uy ban Ching khodn

=

Nha nudc.
2.  Phuwong 4n kha thi ciia dir 4n 28ha Nhon Dire Nha Be
2.1. M@t 56 thong tin chung vé dir dn
- Tén dyu 4n: Khu nha & 28ha khu Nhon Btrc huyén Nha Be
- Vitri: Ap 2, x& Nhon Dte, huyén Nha Be, Tp. HCM
- Giédi han khu d4t nhu sau:
Phia Pong: Giap song Phudc Kién
Phia Tay: Gidp rach Cau Pao
Phia Nam: Giap trudng cp 2 Nhon Duc
Phia Béc: Giap song Phuéc Kién
- Chi ddu tu: Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Céng ich huyén Nha Bé
- Nguén vbn dau tu: Vén tu co, von gop lién doanh va vbn vay
- Ty légop vén:
o Coéng ty DVCI Nha Be: 50%
o Cong ty Cb phan Pia ¢ Chg Lén: 25%
o Cong ty C4 phin Phat trién nha Bic Trung Nam: 25%
- Hinh thic g6p von: hop tac lién doanh phén chia sin phim
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Quy mo sw dung dit:

Dién tich toan khu quy hoach: 279.785 m”trong do:
» D4t don vi o: 223.830,7 m? chiém 80,0% khu dét, trong dé:
o Détnhém nha &: 119.233,0 m*chiém 53,3% dit don vi &
o DAt cong trinh cong cong cép don vi 0: 5.386,6 m? chiém 2,4% dit don vi &
o DAt cay xanh cép don vi &: 22.681,6 m*chiém 10,1% dét don vi &
o Dt giao thong, bai xe: 76.529,5 m” chiém 34,2% dét don vi &
»  Phtngodi don vi &: 55.954,3 m? chiém 20,0% khu dét, trong do:
o Dét ciy xanh chuyén dimg: 36.350,3 m* chiém 65,0% dat ngoai don vi &
o DAt giao thong dbi ngoai: 19.604,0 m” chiém 35,0% dat ngoai don vi &
Quy mo diu tu:
Dan sb du kién: 4.640 ngudi
Dién tich toan khu quy hoach: 279.785,0 m’

Dién tich xay dung téi da: khoang 77.530 m”
M4t d6 x4y dung toan khu khoang: 27,7%
Heé sb sir dung dét toan khu: 1,2

Tang cao t6i da: 18 ting

Tang cao tbi thidu: 1 tf”iﬁg

Quy mo diu tie xdy dung cia dw dn:

Bao gdm viéc bdi hoan giai phong mat bing toan dy 4n 279.785 m” va dau tu xay dung
hoan chinh ton bd Ha tAng k¥ thuat Khu nha & tai x4 Nhon Die, huyén Nha B¢ gdm
hé théng quy hoach dudng giao théng, cép thoét nude, cAp dién,... toan khu theo ndi
dung d 4n quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 da dugc phé duyét.

Hinh dnh dy dn Khu nha o 28ha khu Nhon Ditc huyén Nha Bé

Co sé phdp Iy cila dy dn

Hop ddng hop tc kinh doanh sb 1119/HD-HTKD ngay 18/12/2001 gifta Céng ty Dich
vu cong ich Nha Be, Céng ty xdy dung dich vu nha quan 8 va Cong ty xéy dung kinh
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2.3

doanh nha va thang may vé vide gop vbn dé dén by, x4y dung ha ting k¥ thuat — giao
lai dét da c6 ha tdng k§ thudt & du 4n khu dét 28ha x& Nhon Piic huyén Nha Bé; Phu
luc Hop ddng sb 03/PL-HP 1119 trong d6 dong ¥ Cong ty Cb phan Phat trién Nha Béc
Trung Nam 14 don vi tiép nhan toan b quyén loi va nghia vu ciia Céng ty C phn Pau
tir va Pia 6c Sai Gon Cho Lén;

Quyét dinh s6 1413/QD-UBND ngay 29/12/2008 ctia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé
v& phé duyst dd an didu chinh quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 18 1/500 Khu nha &
28ha tai x& Nhon DPuc, huyén Nha Bé;

Quyét dinh s& 157/QP-SXD-PTN ngay 14/09/2009 ciia S& xay dung thanh phé H Chi
Minh vé viéc phé duyét du 4n dau tur x4y dung “Hé théng ha tang k¥ thust Khu nha &
tai x4 Nhon Dirc, huyén Nha Bé Thanh phé Hd Chi Minh”;

Quyét dinh s6 5976/QD.UBND ngay 31/12/2009 cia Uy ban nhan din TP.HCM vé
viéc giao dét cho Céng ty Dich vu cong ich Nha Bé dé dau tu hé théng ha tAng k§ thuat
Khu nha & tai x& Nhon Pic, huyén Nha Be;

Quyét dinh s6 35A/QP-DVCI ngay 22/03/2012 cia Cong ty TNHH MTV Dich vu
Céng ich huyén Nha Bé v/v phé duyét didu chinh téng vén dau tu du 4n Hé théng ha
téng k¥ thuat khu nha & tai x4 Nhon Puc, huyén Nha Bé, TP.HCM;

Quyét dinh sb 1860/UBND-QLBT ngdy 14/10/2013 ctia Uy ban nhan dan huyén Nha
Bé vé viéc chip thudn d4u tu dy 4n Khu nha & 28ha tai x& Nhon Pirc, huyén Nha Bé
clia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu c6ng ich huyén Nha B& (goi tit 1a Quyét
dinh 1860/UBND-QLDT ngay 14/10/2013);

" Quyét dinh s6 523/QD-UBND ngay 23/01/2017 ctia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé vé

phé duyét dd 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi ty 1& 1/500 Khu
nha & 28ha tai x4 Nhon Dtrc, huyén Nha Bé do Céng ty TNHH mat thanh vién Dich vu
cdng ich huyén Nha Bé 1am chu dau t;

Quyét dinh s& 1414/QD-UBND ngay 11/06/2018 cua Uy ban nhén d4n huyén Nha Be
vé phé duyét db 4n didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét x4y dung d6 thi ty 18 1/500
Khu nha & 28ha tai x4 Nhon Puc, huyén Nha Bé do Cong ty TNHII mdt thanh vién
Dich vu cong ich huyén Nha Bé 1am chu dau tu.

Nghi quyét s6 23/NQ-HDPQT ngay 31/05/2019 ctia Hoi ddng quan trj Cong ty C8 phin
Dia 6c Chy Lon.

Tong mikc diu tw ciia Lién doanh cho dw dn 28ha Nhon Dirc Nha Bé

Theo Quyét dinh sb 157/QD-SXD-PTN ngay 14/09/2009 ciia S& Xay dung TP.HICM

v/v phé duyét du 4n dau tu xiy dung “Hé théng ha ting k¥ thust Khu nha & tai x4 Nhon Dc,
huyén Nha Bé Thanh phé H Chi Minh”, téng mic dau tw (tam tinh) cho-xiy dung hé

~ thong ha ting ky thudt 1a 248.959.124.503 ddng, bao gbm:
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' | Thaph tién (3008)

|
& 197.755.767.466
phi kién thiét co ban khac 13.940.876.744
Chi phi dén bl gidd phong mat bing 37.262.480.293

Téng chi phi dhu tw 248.959.124.503
<h vu Cong ich huyén Nha Bt ra Quyét

Ngay 22/03/2012, Cong ty TNHH MTV Di

dinh sb 35A/QD-DVCI v/v phé duyét didu chinh tbng vén diu tu du én Hé thong ha ting k¥
thuat khu nha & tai X8 Nhon Dirc, huyén Nha B&, TP.HCM voi thng mirc dau tw diéu chinh
cho xiy dung ha thng k¥ thuat 1a 364.878.073.115 dong (1am tron la 364.879.000.000

ddng), cu thé nhu sau:
pPVT: dong

Todng mire dau tw da
duyét theo Qb
15’7!QB—SXD—PTN

Thng mirc dau
tw diéu chinh

284.474.105.889

g ha tAng sau
197.755.767.466

I

37262.480.293 37.262.480.293

6.244.784.540

248.959.124.503 364.878.073.1.15

- Téng chi phi diu tu
inh b 1860/UBND-QLDPT

V& tbng muc du tu cua toan dy 4n, can ct theo Quyét di
ngay 14/10/2013 ctia Uy ban nhan dan huyén Nha Be 3 viéc chép thudn dhu tu du 4n Khu
nha & 28ha tai x4 Nhon Prc, huyén Nha Bé cva Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu
cong ich huyén Nha B¢, tong mirc dlu tw cia dy an (tam tinh) 12 473.451.000.000 déng,
khu nha o X hoi, trong do:

Chi phi x&y dun
thué

I

Chi

e

-
phi kién {hiét co ban khac

.':'Li ura tiph chi phi xay dyng nba kht (4 dinh cu V2
oh ha thng k¥ thudt va ha thng xa ho: 164.879.000.000 ddng

Mz dau tu cac cong tri
da didu chinh theo Quyét dinh s&

| :
““‘. ; (mic dau tu pay tuong (mg mtic von dau tu
',.:'l'f |.' 3SA/Q£)—DVCI ngay 12/03/2012 cia Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich huyén
i y Nha B?). |
E: '._ . Muc diu tu Nha phé thuong mai (210 can), biét thy song 14p (209 cin):
| 108.572.000.000 dong.
Theo Quyét dinh < 1860/UBND-QLDT ngay 14/10/2013, Cht diu to hodn toan chiu
doanh va viéc thay abi thng mic dau tu (néu

crach nhiém v& thng mic dau 1w, hiéu qué kioh
4n. Truéc khi khoi

c) trong truomg hop khong thay dbi quy mo dhu tu xay dung cha du
Y Pon vi tw van 56
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cong xdy dung, Chi du tu phai lién hd v6i So Tai chinh, Cuc thué TP.HCM dé x4c dinh va
thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi khu dét thuc hién du 4n.
2.4. Téng mikc diu tw ciia RCL cho dw dn 28ha Nhon Dircc Nha Bé

Ngay 07/01/2010, cac bén Lién doanh théng nhét vi trf, dién tich (tam tinh) sn phém
d4t nén chia cho céc don vi lién doanh nhu sau:

- Céng ty TNHH MTV Dich vu Cong ich huyén Nha Bé: 45.530,7 m”

- Cong ty C phén Phét trién Nha Béc Trung Nam: 22.717,6 m”

- Cong ty Cb phin Dia éc Chg Lén: 22.691,9 m* (ngdy 15/12/2015 RCL di giao
12.955,9 m* cho Céng ty TNHH MTV Dich vu Cong ich huyén Nha Bé dé bd trf tai
dinh cu, RCL con lai 9.736 m® tuong (mg 54 nén gdm 16 nén nha phd va 38 nén biét
thu).

Tinh dén thoi diém hién nay, Céng ty TNHIL MTV Dich vu Céng ich huyén Nha Bé
da thuc hién xong cac cong viéc sau: ‘

- D4 ban giao phan dit & theo phuong thirc hoan ddi dat cong cho UBND huyén Nha

- Da nghiém thu hoan thanh va d& nghi ban giao c4c cong trinh ha ting k¥ thust gbm
. cong trinh giao thong, thodt nxdc mua, thodt nudce thai; dang chd co quan quan ly tiép nhan.

- P4 ban giao cong trinh dién, hé théng chiéu sang cong cong, hé théng cz“ip nudc cho
céc co quan c6 thAm quyén tiép nhén.

V& ké hoach thye hién céc cong viée tiép theo, Cng ty TNHH MTV Dich vy Cong
ich huyén Nha Bé dang lién hé véi S& Tai chinh @& dugc phé duyét gié tri quyén sir dung dét
ma lién doanh phai ndp (sau do s€ phan b lai s tién ma mdi thanh vién lién doanh phai
nop). Mdi bén lién doanh tur chiu trach nhiém vé chi phi dAu tu nhim trién khai kinh doanh
trén phin dit du 4n d3 chia.

Chi phi d4u tu cia RCL cho dy 4n Nhon Piic Nha Bé theo Quyét dinh s 1860/UBND-
QLDT ngay 14/10/2013 12 105,212 ty ddng (gdm VAT), cu thé theo bang dudi day:

Badng: Chi phi déu tw phan bé cho RCL theo Quyét dinh s6 1860/UBND-QLDT ngay

14/10/2013
Don vi tinh: triéu dcfng
Toan du 4n Phén bé RCL
STT Hang myc Mure diu tw | Mikc diu tw | Mic diu fue | Mic diu t
(gom VAT) (chwa VAT) | (gom VAT) | (chwa VAT)

A. Chi phi diu tw cdc cong trinh ha tAng k§y thuat va ha ting xa hoi
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CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH
Toan dw 4n Phan bé RCL
STT Hang muc Mie dhu tw | Mic diu tw | Mic dAu tw | Mie diu tw
(gom VAT) (chwa VAT) | (gom VAT) | (chwa VAT)
| Chiphi den b, gial 37.262 33.875 9.316 8.469
phong mit bing 7
Chi phi klen thiét co
2 | ban (bao hiém i ro, 16.897 15.361 4.224 3.840
do dac, khao sat...)
Chi phi thi cong xay
dung céc hang muc
cc“)ng trinh (san nén,
3 | hatang giao thong, 284.474 258.613 TL.I19 64.653
hé théng cap thoat
nuée, chibu sang, xir
1y nude thai,...)
4 | Dy phong phi 26.245 23.859 6.561 5.965
Téng cong 364.879 331.707 91.220 82.927
B. Chi phi du tw nha phé thwong mai va bigt thy song lip
1 | Nha phé thuong mai 54.416 49.469 4.146 3.769
2 | Biét thu song lap 54.156 49.233 9.846 8.951
Téng cong 108.572 98.702 13.992 12.720
TONG MUC DAU
¥
TU theo O 1860 473.451 430.409 105.212 95.647
Trong do:

- Muc A. Chi phi dAu tu cac cong trinh ha ting k¥ thuét va ha ting xa hoi: dugc
1ap dua trén céc hang myc cong viéc cin dau tu (nhu ha tang giao thong, chp thoat
nuée, hé thdng dién chiéu sang, nude thai...) theo dd 4n phé duyét cua co quan Nha
nude va cic quy dinh vé dinh mic chi phi 1ép du én, khao sat do dac, thiét ké gidm
sat, quan ly va céc chi tiéu khac. Theo Quyét dinh s6 1860/UBND-QLDT ngay
14/10/2013 ctia UBND Huyén Nha Bg, chi phi dau tu céc cong trinh ha tdng k¥ thuat
va ha tAng x4 hdi cho toan du 4n 12 364,88 ty ddng (gdm VAT). Trong d6, chi phi dau
tu phan bd cho RCL theo ty 1& gbp von (25%) 12 91,22 ty ddng (gdm VAT).

- Muc B. Chi phi diu tw nha pho thwong mai va biét thw song lap: Theo Quyet dinh
s& 1860/UBND-QLDT ngay 14/10/2013, déy 1 chi phi tam tinh dé dau tu x4y dung
210 c#n nha phé thuong mai va 209 biét thur song lap. Trong d6, chi phi dau tr 16 nha
phd thuong mai va 36 biét thy song 1ap ciia RCL Ja 13,992 ty ddng (gdm VAT).

- Téng muc dAu tu tam tinh theo Quyét dinh s6 1860/UBND-QLDT ngay 14/10/2013
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chua tinh chi phi tién sir dung dét phai ndp cia du an.

Do dir 4n trién khai chdm nén cin cir diéu kién thuc té, ngay 31/05/2019, Hoi dong
quan tri Cong ty C& phin Dia ¢ Cho Lén da ban hanh Nghi quyét s6 23/NQ-HPQT dé phé
duyét tdng mirc dau tw cho du ian 28ha Nhon Dirc Nha B¢ tinh riéng cho Cong ty Co
phén Pja ¢ Cho Lém 12 214,284 ty ddng (gdm VAT). Miic vén du tu nay da bao gdm du
tinh chi phf ndp tién st dung dét s& phan bd cho RCL va bd sung chénh léch chi phi thi céng
xdy dung nha thd gitra thoi diém 2013 (theo Quyét dinh 1860/UBND-QLPT) va mit bing
gié tai thoi diém thang 4/2018, cu thé & bang dudi day:

.—44.“ - —

Bang: Chi phi dau tu ciia RCL cho dw én 28ha Nhon Pirc Nha Bé (dd tinh b6 sung tién st
dung dit phdi nép + chénh léch chi phi thi cong xdy dung giita ndm 2013 va thoi diém

thang 4/2018)
BDon vi tinh: triéu a’c’;ng .
Phin bd RCL

STT Hang myc Mirc ddu tr | Mifc dau tuw

(gom VAT) (chwa VAT)
A Ch]Aphl\ dau 1;11' cic cong trinh ha ting k¥ 91.220 82.927

thuit va ha tang xa héi

1 | Chi phi dén bu, giai phéng mit bang 9.316 8.469
5 Chi phi kién thiét co ban (bdo hiém rui ro, do 4994 3.840

dac, khao sat...)

Chi phi thi cong xdy dung cac hang muc cong ,
3 trinh (san nén, ha ting giao thong, hé thong 71.119 64.653
cip thodt nude, chiéu sang, xr Iy nudce thai,...)

4 Du phong phi 6.561 5.965
B. Chi phi dalu tw nha pho thwong mai va biét 48.357 43.961
thw song lap

1 | Nha phé thiwong mai (16 cin) 13.831 12.574
2 Biét thur song ldp (36 cdn) 34.526 31.387

Chi phi tién sir dung dit du kién phai ndp
B. (fam 6in}) 74.708 74.708
TONG MUC PAU TU DU AN (A+B+C) 214.284 201.596

Trong dé:

» Muc A. Chi phi diu tir cic cong trinh ha tAng ky thut va ha ting xa héi: dugc
tinh theo Quyét dinh sb 1860/UBND-QLPT ngay 14/10/2013 ctia Uy Ban Nhin
Dan Huyén Nha Bé (d4 trinh bay ¢ bang trén).

(@) ' Don vi tw van
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=  Muc B. Chi phi diu tw nha pho thwong mai va biét thu song l4p: day ]a chi phi

x4y dung 16 ciin nha phé va 38 can biét thu cua RCL tai thoi diém thang 4/2018:
48,357 tj ddng (gbm VAT). Chi phi nay tang lén so v chi phi du tinh theo Quy&t
dinh s6 1860/UBND-QLDT ngay 14/10/2013 1a 34,365 ty ddng do chénh léch gia
hi cong xAy dung gitta thoi diém nim 2013 va thoi didm thang 4/2018.

Muyc C. Chi phi tién sir dung a4t dw kién phai ndp clia RCL: hién Lién doanh
dang chd phé duyét két qua thim dinh gia cta Uy ban nhan dan TP.HCM. Du kién
tdng gid tri tién sit dung dét phai ndp cho toan Khu dét du kibn 12 298,83 ty dong.
Theo d6, tidn sit dung dét phan b6 cho RCL theo fy 18 gép von (25%) 1a 74,71 ty
d6ng. Tuy nhién, thuc té s6 tién phai ndp co thé thép hon do duge khau trr chi phi

dén bu va chi phi ha tAng x4y dyng cho dy an.

Nhu vy, tbng chi phi déu tu dir 4n 28ha Nhon Ditc Nha Bé cta RCL da duge HDQT
phé duyét 1a 214,284 ty ddng (gi4 tri gdm VAT). Trong do, RCL d& gop dén 31/03/2019 1a
85,21 ty ddng, con lai phai tiép tuc gop thém 129,074 ty ddng, trong d6 RCL du kién chao
ban 5.039.572 ¢b phén cho c¢b dong hién hitu dé huy dong 60,47 ty dbng cho du 4n nay.

2.5. Ddnh gid tinh hiéu qud cila dw dn

Don vi tinh: triéu dﬁng

STT Cic chi titu Gi4 tri (chwa VAT) ]
A | Tong thu nhdp 291.042
1 Doanh thu chuyén nhugng : 84.903
2 Doanh thu kinh doanh nha 206.139
B | Téng chi phi 236.914
1 Chi phi dAu tir xdy dyng ha ting 82.927
2 Chi phi x4y dung nha tho : 43.961
3 Tidn sir dung dat 74.708
4 Chi phi quén ly dy an 6.654
5 | Chi phi ban hang va QLDN 23.283
6 Chi phi 14i vay 5.380
C | Csc chisb tai chinh
1 | Lai trude thué (A-B) 54.128
2 | Thué thu nhap doanh nghiép 13.532
3 Lii sau thué 40.596
4 EV 5.381
ug?ﬁ&f‘ ggﬁgvf; l{“l‘?fr[lﬁ MTV Ching khodin Ngan hang Dong A 60
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STT Cic chi tiéu Gid tri (chwa VAT)
5 |IRR 14,0%
6 | Ty suét chiét khiu (r) 11,5%

Nguén: CTCP Pia Oc Cho Lon

Vi két qua ddu tu kha quan (NPV>0, IRR>r) nhu trén, du 4n dugc dédnh gia 13 kha thi,
pht hop trong giai doan thi trudng bt dong san hién nay va mang lai hidu qua kinh té
x4 hoi cho Thanh phd va Céng ty.

2.6. Tién dp thuc hién duw dn

Chu dAu tu da thuc hién xong dén bu, giai phéng mit bing va d4 hoan thanh xong cic
codng trinh ha ting k¥ thuat nhu cong trinh giao théng, thoéat nudc, hé théng cip nudc,
hé théng chiéu sdng cong vién, hé thdng cong trinh dién. Du kién s& hoan thanh cac
budc tiép theo trong vong 4,5 nim (tir thang 12/2018 dén thang 6/2023).

STT Tién d% thwe hién du 4n Thoi diém thwe hién Ghi chia
1 Pén b giai phéng miit bing 2012 P4 hoan thanh
2 | Xay dung hé théng chp nude 2013 Pa hoan thanh
Xay dung hé théng giao thong, thoat
g | s IEEIE R Bhe T 2016 P4 hoan thinh
nude mua, nudc thai
4 | Xay dung hé thong dién 2016 Pi hoan thanh
Xay dung hé théng chiéu sa 0
5 |4y CURE b THONg Chich Sang CONg 2017 D4 hoan thanh
vién
Du kién tir théng RCL tham gia thuc
6 | ThAm dinh va ndp tién sir dung dat 12/2018 dén thang hién cung Cong ty
12/2019 DVCI Nha Be
; Dy kién tir th4 RCL thyc hié
Xay dyng cong trinh nha phb va biét -l [ T Te A
7 h 01/2020 dén thang trén phan dat nén
’ 06/2022 RCL duge chia
Xay dung cong trinh céng cdng va Du kién tir théng RCL tham gia thuc
8 | hoan thién ha ting k¥ thuat (bd ke, 01/2021 dén théng hién cting Cong ty
ho...) 01/2022 DVCI Nha Be
Thuec hién ban giao 23.362,1m” dét & Du kién tir thang X
. o . s Cong ty DVCI
9 | cho thanh pho x4y dung nha & xa hoi 12/2018 dén thang
L - Nha Be
theo quy dinh 06/2023
Nguébn: CTCP Pija ¢ Chg Lén
€ ponca. Don vj tur viin o e e § 61
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CONG TY CO PHAN DIA OC CHQ LON A BAN CAO BACH
CHGLDNRES : :

VIL KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU puUQC TU BOT CHAO BAN

1 ting thém tir dot phét hanh du Libn 13 60.474.864.000 ddng, s& duge

Tbng ngudn vo
cu thé nhu sau:

dung 4 dhu tu vao du én 28ha Nhon Ptic Nha Beé va bd sung von luu dong,

Nbu ciu von dg Thoi gian s

kién (dong) dung nguf‘)n von

60.000.000.000 _
B

&
Pong tién sir dung dét | 35.000.000.000 | Thdng 12/2019
1.2 | Péu tu xdy dung cac hang muc cong trinh 25.000.000.000 —

20.000.000.000 Thdng 1/2020

Gop vén dau tw cong trinh ha tdng bo ke 5.000.000.000 |  Thdng 1/2021

B sung vén luu dong 474.864.000 _
BA sung tién mat dé chi tra chi phi quan 1y ]
1 . 474.864.000 | Thdng 12/2019
(dign, nuoc, nhéan cong...)

Ouyps, Do ——"
Cong ty TNHH MTV Ching khoan Ngin hang Pong A
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H CHOLONRES

VIIL CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

U 1. T chitc tw vin

‘ CONG TY TNHH MTV CHUNG KHOAN NGAN HANG DONG A

E‘ Pia chi: TAng 2 va ting 3 toa nha 468 Nguyén Thi Minh Khai, Phudng 2, Quén 3, Tp HCM
Dién thoai: (028) 38 336 333 Fax: (028) 38 333 891

' Website: www.dag.vn
2. Tb chirc kiém todn
F CONG TY TNHH PKF VIET NAM — CHI NHANH THANH PHO HO CHI MINH
 Dia chi: $& 28 Nguyan Thi Diéu, Phuong 6, Quén 3, Thanh phé Hd Chi Minh
Pién thoai: (028) 3933 3444 Fax: (028) 3930 8769
Website: W.pkf.com.vn '
CONG TY TNHH DICH VU TU VAN TAI CHINH KE TOAN VA KIEM TOAN

PHIA NAM
Pia chi: 29 Vo Thi Sau, Phuong Pa Kao, Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh
Dién thoai: (028) 3820 5944 — (028) 3820 5947. Fax: (028) 3820 5942

Website: www.aascs.com.vn

3. Y kién ctia t§ chitc tw vin vé dgt chio ban

Toan bd sb tién thu duge tir dot chao béan s& duoc sir dung dé ddu tu phat trién Du 4n
28ha Nhon Pirc Nha Be do Cong ty Cb phan Pia 6c Chg Lén hop tac kinh doanh véi Cong
ty TNHH MTV Dich vu Cong ich huyén Nha B& (lam chu dAu tu) va Céng ty C6 phan Phét
trién Nha Bic Trung Nam va bd sung vbn luu ddéng cho Céng ty.

Trong bbi canh nén kinh té dang c6 déu hidu phuc hdi, nén kinh t& dugc dur bao s& ting
trudng, dinh hudng dau tr mé rong sén xuét kinh doanh cia Céng ty hoan toan phu hop vai
xu huéng cua nén kinh té n6i chung va dinh hudéng phat tridn clia nganh bt dong san néi
riéng.

Ngodi ra, dbi tuong ctia dot chao ban ciia dot phat hanh chi yéu 1 ¢6 dong hién hitu
ctia Cong ty nén nguoi duge quyén mua cd phiéu hiéu rét r5 vé& dinh huéng phét trién, tinh
hinh kinh doanh ciing nhu ban lanh dao Céng ty. Vi vy, rai ro clia dot chao ban 1a khé thép.
Néu khong ¢6 céc didn tién thit thuong gay anh huéng dén dot phat hanh thi ké hoach chao
bén cd phiéu ctia Cong ty c6 tinh kha thi.

Chiing t6i cling xin luu y ring, nhitng y kién nhan xét néu trén duge dua ra dudi géc do
ctia mot t chirc tu van, dya trén co s& thong tin thu thap cb chon loc dua trén 1y thuyét tai

 chinh chimg khoén ma khong ham y ddm béo gid tri cia chimg khoén cling nhur tinh chéc
chén ctia 6 lidu duoc béo cdo. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao véi nha déu tu khi ty
- minh ra quyét dinh du tu.

DONGA. Dom vj tu van , o - 63
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CONG TY CO PHAN DIA OC CH(Q LON A BAN CAO BACH
CHOLONRES i

PHU LUC

Phu luc I: Gidy chiing nhan ddng ky doanh nghiép;

Phu luc IT: Nghi quyét DHDCD;

Phu luc I1I: Piéu 18 Céng ty;

Phu luc IV: B4o cdo tai chinh kiém to4n céng ty me va hop nhéat nim 2017, 2018;
Phu luc V: Béo cdo tai chinh téng hop va hop nhit Quy 1/2019

Phy lyc VI: Tai ligu phép ly lién quan téi du an 28ha Nhon Drc Nha Bé;

Pon vi tu vin
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| CONG TY CO PHAN PJA OC CHQ LON BAN CAO BACH

] CHOLONRES

I Thénh phé Hé Chi Minh, ngay 2. thang /. nim 2019
| ] DPAI DIEN TO CHUC PHAT HANH

[ _ CONG TY CO PHAN PIA OC CHQ LON
CHU TICH HQI PONG QUAN TRI

/‘"““-\
03@04009 N
K.‘ONE TY N
i (0/ CO PHA&; Y
DA OC

TRAN VAN CHAU

TONG GIAM POC TRUGNG BAN KIEM SOAT KE TOAN TRUONG

VU QUOC TUAN NGUYEN THI NGOC DUYEN NGUYEN BAO HUY

PAIDIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH MTV CHUNG KHOAN NGAN HANG PONG A

Zoou., TONG GIAMDog_/

00“'

MOT THANH yg
* ChuHMHOAI «

DUONG THE QUANG

Don vi tw van

Céng ty TNHH MTV Chiing khosn Ngan hang Dong A &
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