
rONc coNc ry oAu rU puer rnrpN
Nsa vA p0 rru NAM nA Nor

ceNG Hoe xA uQr cuu Ncuia vEr NAM
DQc $p - Tg do - H4nh phric

36:27DAl9lr{HA/CV Hd Nam, ngdy 13 thdng 8 ndm 2019

Kinh gfri:

coxc Bo THOxc TrN

- 0y ban chfrng khoin Nhir nufc;
- S& Giao dich Chung kho6n Hn NQi.

l. TCn t6 chirc: T6ng c6ng ty d6u tu ph6t tri6n nhd vd d6 thi Nam Hd NQi.

- MA chimg khoSn: NIIA.

- Eia chi tu s&: Cum c6ng nghigp Ciu Gidt, xI Chuy6n Ngopi, huyQn Duy Ti6n, tinh HA Nam.

- DiQn tho4i: 02263.847.756 Fax:02263.866.689

- Email: dothinamhanoi@.smail.com

2. NQi dung cta th6ng tin c6ng b6:

T6ng c6ng ty dAu tu ph6t tri6n nhd vd dO thi Nam Hd NQi c6ng bri ttrOng tin B5o c5o tii
chinh gita ni6n dO dA dugc so6t x6t cho k, k6 1,n6n 6 thdngkiSt thric ngdy 30 th6ng 6 ndm20l9
dugc lflp bdi Chi nh6nh Cdng ty TNHH Ki0m tofun - Tu v6n p6t Viet tpi Hd NQi si5:

O2O$12OL9/BCSX-KTVAIN ngiy 12 thdng 8 n6m 2019 bao g6m: BCDKT, BCKQKD,
BCLCTT, TMBCTC.

3. Th6ng tin ndy dd dugc c6ng bti tr6n trang th6ng tin diQn tu ctia T6ng c6ng ty diu tu ph6t
triOn nhd vd t16 thi Nam He NOi vdo ngdy l3lSl20l9 tpi dudng ddn: http://namhanoi.com.vn

Chring t6i xin cam k6t c5c th6ng tin cdng b6 tren d6y ld dring sp thflt vd hoin todn chfu
tr6ch nhiQm tru6c phSp luflt v6 nQi dung th6ng tin c6ng bi5.

* Tdi liQu ilinh kim
- 86o c6oldi chinh gita nj6n tlQ dd dugc so6t x6t
cho k! k6 torin 6 th6ng k6t thric ngiry 30/612019;

- B6n giii trinh ch6nh l€ch LNST so v6i cirng kj
n[mtru6c.

Dai di6n t6 chrfrc

phip luflt

z r6ue GAM D6c

rW6" Wrtrf gini
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Ha Noi Branch

Room 806, 1iT3 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tel: {84- 24t, 6285 9222

Fax (84 . 24) 6285 91 1 1

Email: hanoiGdetlandaudit.com.vn
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rONc c0Nc ry oAu rU pnAr rrunN NHA
va BO rHr NAM HA Nor

n.{o cAo rAr cnixn crf,Il Nffin og DA DUgc soAr xfr
Cho k) t<6 todn 6 thdng tr6t ttrric ngny 30/06/2019
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T6NG CONG TY DAU TI.I PHAT TRIITN NHA VA DO THI NAM HA NQI
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

MUC LUC

NOIDUNG TRANG

BAo CAo CUA BAN GIAM D6C I -2

eAo cAo soAr xET THONG TrN TAr cHiNH GICrA NIEN DQ 3

BANGcANoorrproAN 4-s

BAOCAOTETqUAHOATDQNGKTNHDOANH 6

BAo CAo LTru CHUYBN TIEN TE 7

THUYET MINH SAO CAO TAI CHINH 8.22
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roNG cONc ry o.A.u rU pnAr rnmN NnA vA oO rrq n.lna nA Ngt
CUm C6ng nghiQp Cdu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

nAo cAo ctra n.q,N crAu o6c

Ban Gi6m d6c T6ng COng ty DAu tu Ph6t tri6n Nhd vd D6 thi Nam Ha NOi (goi t6t lir "C6ng ty") tlQ trlnh b6o c6o

ndy cing v6i b6o c6o tdi chinh di dugc so5t x6t cria COng ty cho kj,ki5 to6n 06 th6ng k6t thric ngdy 30106/2019.

HgI DONG QUAN TRI vA BAN DIEU HANTT, QUAN Lf
HOi tl6ng quan tri vir Ban di€u hdnh, qudn ly C6ng ty trong kj,vd di5n thdi di6m l6p 86o c6o ndy g6m:

Hdi tl6ns Ouin tri

Ong Nguy6n Minh Hodn
Ong Nguy6n H6ng Th6i
Ong Dpng VEn Ldnh
Ong Nguy6n Vln Htng
Ong Ct Dric Nggc

Ban ki6m soit

{e E[ng Thi Thu Phuong
Ong Vfl Vdn Ddng
6ng Mai Thanh Trgng

Ban Gi6m tl6c

Ong Nguy6n Hdng Th6i

6ng Phpm Nggc Duy6n

6ng Nguy6n Hodng Dpo

D+I DIPN PHAP LUAT

Ngudi rlai diQn theo ph6p luflt cta COng ty trong kj, vd cho d6n thdi di6m lflp 86o c6o ndy h Ong Nguy6n H6ng

Th6i, chrlc danh T6ng Gi6m d6c.

KIEM TOAN VIEN

Chi nh6nh Cdng ty TNHH Ki6m to6n - Tu v6n O6t Viet (Vietland) tai Hd NQi dd tlu-o. c chi dinh So6t x6t th6ng tin
tdi chinh gita ni6n tlQ theo ChuAn muc s6 2410 virki6m toan 86o c6o tdi chinh cho nf,m tdi chinh 2019 cria COng

ty.

TRACH NHrEM ct;l nlN GrAM DOc
Ban Gi6m d6c COng ty c6 tr6ch nhiQm 16p b6o c6o tdi chinh phin 6nh m6t c6ch trung thgc vd hqp lf tinh hinh tdi

chinh cfing nhu k6t qu6 ho4t ctQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuy6n tiAn tQ cira C6ng ty trong k],. Trong viQc lflp

c6cbilo c5o tdi chinh ndy, Ban GiSm d6c <luo. c y6u cAu phfri:

o LUa chgn c6c chinh s5ch k6 toan thich hqp vd 6p dgng c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nh6t qu6n;

. ThUc hiQn c6c ph6n tloan vir cdc udc tin} mQt c6ch thfln trgng;

. COng b5 c6c ChuAn muc k6 toan phiii tudn theo trong c6c v6n d6 tgng y6u ilugc c6ng b6 vd gi6i trinh trong

Biio c6o tdi chffi;

. Lap 86o c6o tdi chinh dga tr6n co so hopt dQng li6n tuc trir truong hqp kh6ng th6 gi6 ctinh ring Cdng ty sE

ti6p tpc hoqt dQng li6n tpc.

Ban Gi6m d6c COng ty tl6m b6o r[ng, Cdng ty tld tu6n thtr c6c y€u cAu n6u trdn khi lap 86o c6o tdi chinh; c6c s6

k6 to6n thich hqp <lugc luu git dAy <hi diS phdn 6nh t?i U6t t<1i tfrOi <li6m ndo, vdi mric <10 chinh x6c hqp ly tinh

hinh tai chinh cria C6ng ty vd B6o cdo tdi chinh dugc lflp tu6n thri c6c Chudn mUc k6 torin ViQt Nam, Chi5 d6 k6

to6n doanh nghiQp ViQt Nam vir c6c quy <linh hiQn hdnh c6 li6n quan tei ViQt Nam.
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Chri tich
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
Thanh vi6n

Truong ban
Thdnh vi6n
Thdnh vi6n
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TONG CONG TY DAU TI.IPHAT TRIEN NHA VA EO THI NAM HA NQI
Cpm C6ng nghiQp Cdu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

Ban Gi6m tl6c C6ng ty cflng chiu tr6ch nhiQm trong vi€c b6o vQ an todn tdi sin cria C6ng ty vd do il6 d6 thgc hiQn

c6c biQn ph6p thich hgp d6 ng6n ch{n vd ph6t hiQn c6c hdnh vi gian lfln vd c6c vi phpm kh6c.

cONc s6 ctrl BAN GrAM EOc

Theo f kit5n cria Ban Gi6m d6c, 86o c6o tiri chinh dd phdn 6nh trung thgc vir hqp ly tinh hixh tai chinh cria COng

ty t4i ngdy 30 th6ng 06 n6m 2}l9,k6t qui hopt tlQng kinh doanh vd luu chuy6n ti6n tQ cho ndm tdi chinh k6t thric

cing ngdy, phir hqp vdi c6c ChuAn muc k6 todn ViQt Nam, Ch6 dQ k6 torin doanh nghiQp Vi6t Nam vd c6c quy

dinh hi6n hdnh c6 li6n quan t4i ViQt Nam.

Nguy6n H6ng Thfi
Tdng GiSm tl6c

Ngdy l2 thdng 08 ndm 2019
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i6n cho Ban Gi6m d6c.
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rHONG TrN TAr cHiNH GIrrA NItN Do
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EU,etland'
s a, ND$n o t s / BCSX- KTV/ HN

Kinh gfti: Cic C6 d6ng vi Hpi AOng Quin tr!
T6ng C6ng ty Diu tu Ph{t tri6n Nh}r vi D6 thi Nam Hi NQi

Ching t6i dd so6t xdt b6o c6o tdi chinh kdm theo cria T6ng C6ng ty OAu tu PhAt tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NOi
(gqi tat ld "C6ng ty"), dugc lflp ngdy l2l}Bl201g, tu'trang 04 il6n trang22, bao g6m Bdng c6n a6i ti5 toan t4! ngdy
3010612019, 86o c6o k6t qu6 hopt <lQng kinh doanh, B6o c6o luu chuy6n ti6n tQ cho kj, k6 to6n 06 th6ng k6t thfc
cing ngdy vd Bdn thuyi5t minh b6o c6o tdi chinh.

Tr6ch nhi6m cfla Ban Gi6m tl6c

Ban Gi6m d5c C6ng ty chiu tr6ch nhiQm lflp vd trinh bdy trung thUc vd hcry l b6o c6o tdi chinh gita ni6n dQ theo
chuAn mpc k6 to6n, cn6 AO k6 toan doanh nghiQp ViQt Nam vd c6c quy dinh phap ly c6 li6n quan dr5n viQc lflp vd
trinh bdy b6o c6o tdi chinh giira ni6n tlQ vd chiu tr6ch nhiQm vC ti6m so6t nQi b0 md Ban Gi6m d6c x6c dinh li
cAn thi6t AC dam bio viQc lQp vd hinh bdy b6o c6o tdi chinh gita ni6n itQ khdng c6 sai s6t trgng y6u do gian lfln
ho4c nhAm l6n.

Tr6ch nhi6m cria Ki6m to6n vi6n

Tr6ch nhi6m cria chring t6i ld tlua ra k6t luan vC bao c6otii chinh giffa ni6n tlQ dga tr6n k6t qun so6t xdt cria chring
t6i. Chfng t6i d6 thUc hiQn c6ng vi6c so6t x6t.theo ChuAn mgc Vi6t Nam ve hqp d6ng dfch vp so6t xdt s5 2410 -
Sorit xdt th6ng tin tdi chinh giila ni6n d0 do ki6m to6n vi6n tlQc lflp cria don vi thUc hiQn.

C6ng vi6c soSt xdt th6ng tin tdi chinh gita ni6n tlQ bao g6m viQc thgc hiQn c6c cuQc ph6ng v6n, chri y6u h ph6ng
v6n nhtng ngudi chiu tr6ch nhiQm vC c6c v6n Ad tai cninn k6 to6n, vd thyc hiQn thri tpc phdn tlch vd c5c thri tUc

so6t x6t kh6c. MQt cuQc so6t x6t vd co bin c6 phpm vi hgp hon mdt cuQc ki6m to6n dugc thlrc hiQn theo cdc chuAn

mgc ki6m todn ViQt Nam vd do vfly kh6ng cho ph6p chring t6i dpt tluqc sg tl6m b6o rdng chring t6i sE nhan bi6t
dugc t6t ch c6c vdn <16 trgng y6u c6 th6 duoc ph6t hi6n trong m6t cuQc kiiim to6n. Theo d6, chring t6i kh6ng dua
ra y ki6n ki6m torin.

K6t lu6n cria Ki6m toin vi6n

Cdn crl tr6n k6t qui so6t xdt cria chring t6i, chring t6i kh6ng th6y c6 v6n d6 gi khii5n chring t6i cho rdng b6o c6o tdi
chinh gita ni6n ctQ ttinh kdm kh6ng phin 6nh trung thyc vd hqp ly, h6n c5c khia cpnh trgng y6u, tinh hinh tdi
chinh cria tlon vi tai ngdy 3010612019, vd k6t qui hopt dQng kinh doanh vd luu chuyen ti6n tQ cria dcn vi cho k! ki5

to6n 06 th6ng k6t thric cirng ngiy, pht hq? v6i chuAn mgc k6 toAn, cn6 eO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd c5c
quy dinh ph6p lf c6 li6n quan dtin viQc lflp vd trinh bdy b6o c6o tdi chfnh gita ni6n tlQ.

Ha Noi, ncdy 4lthdngO{ ndm 20te

02 Huynh Khuong Ninh Street, District 1, Ho Chi Minh City

Tel: (84-28) 3910 5401 I Fax: (84-28) 3910 5402

Ha Noi Branch: Room 806, 17T3 Building, Hoang Dao Thuy Road,

Cau Giay Dist, Ha Noi City

Tet: (84-24) 6285 9222 I Fa: (84-24) 6285 9111

Email: hanoi@vietlandaudit.com.vn

sAo cAo soAr xnr

ng ty TNHH Ki6m toin - Tu v6n



ToNG cONc rv oAu rUpHAr tnrnN nu.i, vA o0 rul Nnu uA xgt
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

B6o c6o tii chinh giiia ni6n iIQ

Cho kj. t<i5 toran 6 thdng k6t thric ngdy

30 thring 06 ndm 2019

BANG cAw o6r rE roAN
Tai ngay j0 thdng 06 ndm 2019

MAU SO B OI-DN
Don vi tlnh: VND
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A. TAI SAN NCAN gAN

I. Ti6n vh cdc khoin tuong tluong ti6n
l. I len

II. DAu tu thi chinh ngin h4n

3. DAu tu ndm giit eti5n ngdy tl6o hpn

III. Cdc khoin phii thu ngin hgn
L Phai thu ng8n h4n cria kh6ch hdng

2.Trhtrulc cho ngudi bdn ngdn h4n

6. Phai thu ng[n han kh6c

IV. Hnng tdn kho
l. Hdng t6n kho

V. Tni sfrn ngin h4n khdc
2. Thu6 GTGT dugc khAu trir

B. TAr sAN o.trn4.N

II. Tni sin cii tlinh
l. Tdi sin c6 Ainl htu hinh
- Nguy€n gid

- Gid tri hao mdn liiy tu!

IV. Tni sin d& dang diri h4n
2. Chi phi xdy dpg co bhn dd dang

V; Ddu tu tii chinh ddi h4n
3. DAu tu g6p v6n vdo tlon vi kh6c

100

110

111

120

123

130

l3l
132

136

140

141

150

152

200

220
221

222

223

240
242

250

253

v.l

V.6a

Y.2

v.3

v.5
v.6b

62.751.231.920

1.849.341.741
1.849.341.741

16.s00.000.000

16.500.000.000

21.515.723.310
19.551.539.058

1.910.484.252

53.700.000

21.694.056.929
21.694.056.929

1.195.109.940

l.195.109.940

141.626.069.690

82.365.122.180
82.365.122,180

116.423.578.418

(34.0s8.4s6.238)

48.260.947.510
48.260.947.510

11.000.000.000

I 1.000.000.000

s4.216.948.949

1.220.383.866

1.220.383.866

26.227.687.223
23.573.178.138

2.654.509.085

26.768.877.860

26.768.877 .860--

133.424.799.567

84.929.912.762

84.929.912.762

I 15.705.396.600

(i0.77 s.483.8i8)
37.494.886.80s
37.494.886.805

11.000.000.000

I 1.000.000.000

G TAI SAN 204.380.301.610 t87.641.748.516



TONG CONG TY DAU TT'PHAT TRITN NHA vA DO THI NAM HA NgI
Cpm COng nghiQp Ciu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

t.

B6o c6o tii chinh gifta niOn iIQ

Cho kj, t<6 toan 6 thang ktit thtc ngdy

30 th6ng 06 ndm 2019

BANG cAN DoI KE ToAN (Ti6p theo)
Tqi ngdy j0 thdng 06 ndm 2019

MAU SO B OI-DN
Don vi tinh: VND
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Nguy6n II6ng Thfi
^7 -tlong f;ram ooc

Ngdy l2 thdng0S ndm 2019

Tp Nggc Nhdt
16 todn tru0ng

T4 Ngqc Nh6t

Ngudi tfp bi6u

NGUON VON MA
A

so
Thuyi5t
minh

Sii cuiii t<3, Sii aiu ry

c.Nq pnAI rnA

I. Ng ngfn h4n
1. Phai trt ngudi b6n ngbn hpn

2. Nguoi mua tr6 ti6n tru6c ngln h4n

3. Thu6 vd c6c khoin phii n$p Nhd nu6c
9. Phai trdngdnhpn kh6c

D. vON cno sd rffu

I. Vi6n chri s& httu
l. V6n g6p cria chri sd htu
- C6 phi6u ph6 thOng c6 quy6n bi6u quyt5t

1 l. Lqi nhudn sau thu6 chua phdn ph5i

- LNST chwa phdn phdi tay ki! d€n cuiii k) tradc
- LNST chwa ph,frn phiSi ki ndy

300

310

3ll
312
313

319

400

410

4tt
4lla
421

421a

42tb

v.7

v.8
v.9

v.10

14.991.603.096

14.99r.603.096
2.332.629.7s0
5.842.556.550

2.816.416.796
4.000.000.000

189.388.698.514

189.388.698.514

150.515.250.000

150.s 15.250.000

38.873.448.514

27.7 2 3.596.603

I 1.149.851.91 I

9.402.901.913

9.402.901.9r3
1.55t.730.760

800.000.000

7.05r.r71.r53

178.238.846.603

178.238.846.603

150.515.250.000

150.515.250.000

27.723.596.603

347.065.215

27.376.531.388

T6NG CoNG NGUON vON 440 204.380.301.610 t87.641.748.516
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ToNG coNc ry oAu rrl pnAr rmEN NgA vA oO rgl N.q.N{ HA NQt 86o cr{o tii chinh giiia ni6n iIQ

Cum C6ng nghiQp Cdu Gi6t, Duy Ti6n, IId Nam Cho k! tii toan 6 th6ng k6t thric ngdy

: ' | 30 th6ng 06nirn20l9
. '':

BAo CAo KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH
Cho b) kii rcdn 6 thdng kdt thilc ngdy 30/06/2019

MAU SO B O2.DN

Don vi tinh: VND
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Nguy6n HOng Thdi
T6ng Gi6m tliic
Ngqy l2 thdng0S ndm 2019

T4 Ngqc NhAt

t<6 torln trurlng
T4 Nggc Nh6t'
Nguli l$p bi6u

CHI TIEU MA
SO

Thuy5t
minh

Tn,01/01/2019
d6n30/0612019

Tt 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

1. Doanh thu bdn hing vir cung c6p dich vg

2. Cdclchoilrl. gi6m trir doanh thu

3. Doanh thu thudn ve Uen hing vi cung c6p dich
vg

4. Gi6 v6n hdng b6n

5. Lgi nhu$n gQp vG b6n hing vi cung c6p dlch
Yq

6. Doanh thu ho4t tlQng tdi chinh
7. Chi phi tdi chinh
Trongd6: Chiphi ldivay
8. Chi phi bdn hdng

9. Chi phi quin lf doanh nghiQp

10. Lqi nhufln thudn tir ho4t tlQng kinh doanh

11. Thu nhflp kt6c
12. Chi phi kh6c

13. Lgi nhu$n khfc

14. T6ng lqi nhufln k6 todn tru6'c thu6
15. Chi phi thu6 TNDN hi6n hdnh

16. Chi phi thu6 TNDN hodn lpi

ll.Lqinhu$n sau thu6 thu nhflp doanh nghiQp

ffifu tren c6 nhi6u
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20
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30
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32

4A

50

5l
52

.60

70

VI.1

VI.1

VI.3

vLl

Yt.2

VI.4

VI.5

VI.6

vt.7

51.1r3.143.2s2

51.113.143.252

33.5 87.883.891

17.525.259.361

56.214.959_

3.392.573.7g;

14.188.900.527

69.122.758

(6e.122.7s8)

14.119.777.769
2.969.925.858-

11.1,{9.851.911

'741

36.606.581.291

36.606.581.291

23.110.641.739

13.495.939.552

2.775.734

3 .35g.667 .g77

10.139.047.309

r0.139.047.309
2.094.397.280

8.044.650.029
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T6Nc cONc ry oAu rrlpnAr rnInN NHA vA o6 rHr Nlm uA nQr 86o c6o tii chinh giila ni6n iIQ

Cgm Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam Cho k! t<6 toan 6 thdng kt5t thric ngdy
+ 30 thring 06 ndm 2019
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN T.E
(Theo phwng phtip gidn fidp)

Cho k), ki! todn 6 thdng k& thilc ngay 30/06/2019
MAU SO B O3-DN

Eon vi tinh: VND

Nguy6n H6ng Thfi
T6ng Gi6m tl6c

Ngdy l2 thdng0S ndm 2019

T9 Nggc Nhdt

xii to6n tru6'ng

T4 Nggc Nh6t

Nguoi I$p bi6u

-:--

CHI TIEU
MA

A
so

Thuy6t
minh

Tir 0li0ll2019
d6:n30/0612019

Tir 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

I. LUI] CHUYfN TIEN TTI HOAT DQNG KII\H I
1. Lgi nhu$n trufc thu6
2. Di6u chinh cho crlc khoin:
- fhAu hao TSCD vd BDSDT
- Lai 16 fir ho4t rlQng dAu tu
3.,Lqi nhu$n tir ho4t dQng kinh doanh tru6'c thay
d6i v6n luu tlQng
- Tf,ng, gttm cdc kho6n phdi thu
- Tdng, gidm hdng tdn kho
- Tf,ng, gihm,cdc kho6n phti tr6 (khdng k6 lai vay
phditrd, thud thu nhflp doanh nghiQp phii nQp)

- Thu6 thu nhflp doanh nghiQp tld nQp

Luu chuy6n tidn thuAn tir ho4t tlQng kinh doanh
II. LUU CHUYTN TIEN TU HOAT EQNG DAU T
1. Ti6n chi <16 mua sim, xdy dyng TSCD vd c6c tdi
s6n ddi han kh6c
3. Tidn chi cho vay, mua c6c c6ng cp ng cua <lon vi
kh6c
5. Ti6n chi dAu tu g6p v6n vdo tlon vi kh6c

7. Ti6n thu ldi cho vay, c6 tuc vd lgi nhufln dugc chia

Luu chuy6n tiitn thuin tir ho4t tlQng tIAu tu
ilr. LUI] cHUyfN TrtN TIIHOAT DO-NG TAr (
Luu chuy6n ti6n thuf,n trong k)
Ti6n vi tuong duong ti6n tl6u k)
iDf8mtgr{crng duong ti6n cui6i ty
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14.119.777.769

3.282.972.400
(s6.214.959)

17.346.s3s.210

3.570.553.973
(s.691.239.774)

9.695.135.946

(7.076.360.62r)

17.844.624.734

(718.181.818)

(16.500.000.000)

2.514,g5;

(17.21s.666.8s9)

628.957.875
1.220.383.866

1.849.341.741

10.139.047.309

3.232.620.548
(2.77s.734)

13.368.892.r23

37 5 .053 .136
2.3s0.055.254
3.273.329.000

(6.30t.872.s32)
13.06s.456.981

(r04.737.273)

(9.000.000.000)

2.775.734

(9.101.961.s39)

3.963.495.442

1.778.100.441
5.741.595.883
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roNG coNc rv oAu rU pHAr rnrEN NsA vA o0 rrq Nlnn uA Ngr
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam

Brio c6o thi chinh gii?a ni6n tIQ

Cho k! kti toan 6 th6ng ktit thric ngdy

30 th6ng 06 nim20l9

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

r. THoNG TrN KHAr QU.{T

Mfru sii B 09 - DN

T6ng C6ng ty DAu tr PhAt tri6n Nhd vd D6 thi Nam Hd NQi (gqi t5t ld "T6ng C6ng ty") thdnh lQp theo
gi6y chimg nhdn D[ng kf kinh doanh sr5 0700222689 do S& K6 ho4ch vd DAu tu Tinh Ha Nam c6p rling
kj lAn tlAu ngdy 27 thdng ll ndm 2OO7 trtu co sd chuy6n OOi ten ggi tt C6ng ty C6 phan Thanh My.
Gi6y ph6p ttdng ky kinh doanh thay tl6i lAn thri 6, ngdy 08/08/2018.

C6 phiiSu cria C6ng ty dugc phdp ni6m yAt tqi Sd Giao dich Chfng kho6n Hd NQi vdi s6 luqng
15.051.525 c6 phi6u ni6m y6t tuong img 150.515.250.000 \rND vdi md chimg kho6n la NHA.

. Viin tli6u lQ

^A A ,.4
JO CO pnleu

MCnh gi6

150.515.250.000 vND

15.051.525 c6 phi6u

10.000 VND/cd phi6u

Cum C6ng nghiQp C6u Gi6t, huyQn Duy Ti6n, tinh Hd Nam

0226.3847756

0226.3866689

0700222689

Trg s& ho4t ilQng

Dia chi

DiQn thoai

Fax

Ma si5 thu6

ai.

Ngdnh ngh6 kinh doanh chinh:

Xdy dlrng c6ng trinh: DAn dUng (x6y dyng nhd d, c6ng trinh vdn h6a, th6 thao, si6u thi ...); C6ng nghiQp;

Giao th6ng (cAu, dudng, c6ng ...); Thiry lgi, xdy dpng c6c c6ng trinh tliQn lgc (tluong ddy vd tram bi6n
6p c6 <liQn 6p tir 35Kv trd xu5ng); Liry d{ttrang thii5t bi cho c6c c6ng trinh xdy dgng. DAu tu x6y dpg ha
tAng c6c khu cdng nghiQp, tt6 thi vd ddn.cu (4100, 42102,4290); San l6p vd chuAn bi m[t b5ng (a3l);
Khai th6c d6, ddt, c6t, s6i (0310); Ch6 bi6n d6; Mua bfn vflt liQu xdy dpg (gpch, ng6i, xi mdng, d6, cdt,
s6i ...) (46632,46633); Mua b6n hdng trang tri n6i ngoai th6t $6636); Mua b5n sat thdp (46622);Maa
b6n vflt liQu, thi6t bi 18p tl6t kh6c trong xdy dyng (46639); Kinh doanh: xf,ng, dAu, gas, khi h6a l6ng

@6613); Mua b6n tl6 m! nghQ; Stn xu6t san phAm m'b6 t6ng, sin xu6t bd t6ng duc sin, 6ng, cQt bC t6ng,
cgc b6 t6ng c6t th6p vd c6u kiQn bC t6ng kh6c (23950); Vdn t6i hdng h6a bAng rtuong thiry (5022) vd
tluong bQ @933); San xu6t kinh doanh cfr6 bitSn hdng l6m s6n (1610, 162); Cho thu6 m6y m6c, thi6t bi thi
c6ng c6ng trlnh (77302); fint doanh b6t dQng sin, kinh doanh si6u thi vd cho thu6 v5n phdng (68100);
Kinh doanh du lich vd cdc dich vu du lich (7911,7972,7920); Kinh doanh kh6ch spn, nhd kh6ch, nhd
nghi, dich vu luu trri ng[n ngdy (5510); Mua bdn hdng kim khi, diQn mdy, mdy m6c, thitit bi tliqn, vflt liQu

tliQn (m6y ph6t dien, dQng co ttiQn, ddy tliQn vd thi6t bi kh6c dtng trong m4ch diQil @6592); Kinh doanh
xu6t nhQp khdu hdng h6a; Dai ly mua bAn k), gti hdng h6a (46101).

NAm TAI CHINH

Ndm tdi chinh ctia C6ng ty Uat AAu fi ngdy I th6ng 1 vd k6t thric vdo ngdy 31 thdng12.
86o c6o tdi chfnh gita ni6n tlQ duqc l6p cho kj k6 to6n tu ngdy Oll}ll 2019 d6nngiry 3010612019.

Don vi ti6n tQ sft dpng trong ghi chdp k6 toan ld d6ng ViQt Nam (VND).

CHUAN MtI. c vA cHE De KE ToAN lp pqNC

Ch6 dO k5 todn 6p dgng

C6ng ty 6p dpng Ch6 dO k6 to6n doanh nghiQp ViQt Nam ban hdnh theo Th6ng tu s6 20012014/TT-BTC
ngiry 22 thing 12 ndm 2014 cta BQ Tdi chinh, c6c ChuAn mgc k6 toan ViQt Nam do BO Tdi chinh ban
hdnh vd c6c vdn bin sria d6i, b6 sung, hu6ng dhn thgc hiQn kdm theo.
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T6NG cdNc rv oAu rU pnAr rnrEN NnA vA oO rrq N.tu nA NQI

Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti€n, HdNam
86o c6o thi chinh giita ni6n iIQ

Cho k! k6 toan 6 thdng k6t thirc ngdy

30 thang 06tbm20l9

BAN TITUYfT TTNTT BAO CAO TAI CHINH

2. Hinh thrfrc s6 t<6 toen 6p dgng

COng ty 6p dpng hinh thrlc k6 toan tr6n m6y vi tinh.

3. TuyGn bii vG viQc tufln thri Chu6n mgc k6 toin vi Ch6 .IO k6 todn

Ban Gi6m d6c tl6m b6o dE tudn thri dAy dri y6u cAu cira cbc ChuAn mr,rc k6 to6n, Ch6 tlQ k6 toan doanh

nghiQp ViQt Nam hiQn hdnh trong viQc lflp vd trinh bdy B6o c6o tdi chinh.

tv. cAc cniNn sAcH KE ToAN Ar ngNc

Sau <tdy ld c6c chinh s6ch ki5 to6n chri yi5u du-o. c Cdng ty 6p dUng trong viQc lQp 86o c6o tdi chinh:

1. Co sO lflp B6o c6o tii chinh

86o c6o tdi chinh tluqc trinh bdy phir hqp v6i ChuAn muc k6 to6n, Ch6 d0 k6 todn doanh nghiQp ViQt

Nam vd c6c quy tllnh ph6p l;i c6 li6n quan <l6n viQc l{p vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh.

2. If6c tinh k6 to6n

Vi6c lflp 86o c6o tdi chinh tu6n tht theo c6c ChuAn mgc ki5 todn ViQt Nam, Chti d0 k6 to6n doanh nghiQp

Viet Nam vd c6c quy tlinh hign hdnh c6 li€n quan tAi ViQt Nam y6u cAu Ban Gi6m d6c c6 nhirng udc tinh
vd gin dinh 6nh hu6ng e6n s6 tipu vd c6ng ng, tdi san vd viQc trinh bdy c6c khoin c6ng ng vd tdi sin ti6m
tdng tpi ngdy 86o cao tai chinh ctng nhu c6c s6 tigu vC doanh thu vd chi phi trong sui5t n6m hopt dQng.

M4c dt c6c u6c tinh k6 to6n dugc lpp bing tAt ci sg hi6u bi6t cta Ban Gi6m dtic, s5 ttrgc td phdt sinh c6

th6 kh6c vdi c6c udc tlnh, gi6 <lfnh tlat ra.

3. C0ng cu tiri chfnh

Ghi nhfln ban tl6u

Tdi sdn tdi chtnh

Tdi s6n tai chinh tluqc ph6n lo4i mQt c6ch phir hgp cho mpc tlich thuy6t minh trong 86o c6o tdi chinh bao
gdm c6c nh6m: tdi sdntdi chinh dugc ghi nhfln theo gi6 tri hSp lf th6ng qua B6o c6o k6t qui hopt tlQng

kinh doanh, c6c kho6n dAu tu n6m git di5n ngdy tl6o han, cdc khoin cho vay vd phii thu, tdi san tdi chinh
: , -4,,san sang oe Dan. Vipc ph6n loqi citc tdi san tdi chlnh ndy php thuQc vdo bin ch6t vd mpc clich cria tdi s6n

tdi ch{nh vd tlugc quy6t dinh tai thdi di6m ghi nhfln ban dAu.

Tai thdi cli6m ghi nhfln ban dAu, tdi sin tdi chinh dugc x6c tlinh theo gi6 mua/chi phi ph6t hdnh cQng c6c

chi phi ph6t sinh khdc li6n quan hgc ti6p d6n viQc mua, ph6t hdnh tdi s6n tdi chinh d6.

Tdi sin tdi chinh cfra C6ng ty g6m tidn vd c6c khoin tuong duong tidn, chimg khoanl<inh doanh, dAu tu
! .- -tnam gru oen ngdy il6o h4n, phii thu cua kh6ch hdng, phii thu nQi bQ, phii thu theo ti6n d0 k6 hopch hqp

tl6ng xdy dpng, phii thu v6 cho vay, phAi thu kh6c, giao dich mua biin lqitrdi phi6u Chinh pht vd tldu tu
g6p vi5n vdo d<vn vi kh6c.

Nq phdi td tdi chinh

Nq p\ai tri tdi chinh dugc phdn loai mQt c6ch phir hclp cho mpc tlich thuy6t minh trong B6o c6o tdi chinh
bao-g6m c6c nh6m: nq phai tri tii chinh <lugc ghi nhdn theo gi6 trf hqp ll,, th6ng qua 86o c6o k6t qui
hopt tlQng kinh doanh, cic khoin nq ph6i tr6.tdi chinh dugc x6c ctinh theo gi6 tri phdn b6. ViQc phdn lopi
c6c khoin ng tii chinh php thuQc vdoban ch6t vd mgc tlich cria khoan ng tdi chinh vd dugc quy6t Ointr tpi
thdi iti6m ghi nhfln ban tlAu.

T4i thdi di6m ghi nhQn ban.<lAu, c6c khoin ng ph6i tri tdi chinh du-o. c xiic tllnh theo gi6 phht hdnh cQng

c6c chi phi li6n quan tryc tii5p <l6n viQc ph6t hdnh no tdi chinh tl6.

Nq phdi trd tdi chinh cta C0ng ty bao gdm phii tr6 ngudi ban, chi phi phditrh, phii trd nQi bQ, ph6i trt
theo tii5n tlQ k6 hoach hqp ddng xdy d1mg, phii tri kh6c, vay vd ng thu6 tdi chinh, giao dfch mua b6n lpi
tr6i phi6u Chfnlr phri, tr6i phiiiu chuy6n t6i va c6 phi6u uu tl5i.

MAus5Bog-DN
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rONG cONc ry oAu rU pnAr rmnN NUA vA o6 ru1 N.l,nr uA Ngr
Cr,rm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tii chinh giila ni6n iIQ
Cho lc! t6 toan 6 thdngktit thtc ngey

30 thane 06 ndm 2019

4.

5.

BAN THUYET MINH sAo cAo TAI CHiNH MAusdB09-DN

Bil tril cdc cdng c4t tdi chtnh

C6c tdi s6n tdi chinh vd ng phdi trd tdi chinh tlugc bt trir vd gi5 tri thudn se dugc trinh biy trCn Bang can

A6i ti5 toan n6u vd chi n6u, C6ng ty c6 quy6n ho-p ph6p thi hanh viQc bt ffir c6c gi|tri dd itu-o. c ghi nhfln
ndy vd c6 i <Iinh bir tru tr6n co s& thuAn, hoflc thu dugc c6c tai san vd thanh to6n phii tri el6ng thdi.

Ddnh gi6 l4i sau I0n ghi nh$n ban tldu

HiQn t4i, chua c6 quy tlinh vd danh gi6 lpi cdng cu tdi chinh sau khi ghi nhfln ban dAu.

Ti6n vi c6c khof,n tuong tluong ti6n

Ti6n vd c6c khodn tuong duong ti6n bao gdm: titn mflt t4i qu!; ti6n gti ngdn.hang; c6c khoan dAu nr
ng8n hpn c6 thdi han thu trOl no{c d5o hqn kh6ng qu6 3 th6ng c6 khi ndng chuy6n 06i 06 Aang thdnh mQt
luqng tidn x6c <linh vd kh6ng c6 rui ro trong chuy6n e6i tfrann ti6n k6 tu ngdy mua khodn ilAu tu it6 tai
thbi <ti6m b6o c6o.

Crlc khoin tIAu tu tii chinh

C6c kho6n dAu tu tdi chinh cria C6ng ty th6 hien c6c kho6n dAu tu vdo cdng cp v6n cta don vi kh6c.

Ctic khodn ddu u khric
C6c khoin dAu tu vdo c6ng cp v6n cria don vi khdc bao g6m c6c kho&n dAu tu c6ng cp vi5n nhrmg C6ng
ty kh6ng c6 quydn kitim so6t, tt6ng ki6m so6t ho{c kh6ng c6 6nh hu<rng tlang kC O6i voi bdn du-o. c {Au tu.
C6c khotn dAu tu vdo c6ng cu v5n cria don vi kh5c ilugc ghi nhfln ban dAu theo nguy6n tic gi6 g6c, bao
gdm gi6 mua cQng vdi cbc chi phi li6n quan truc ti6p di5n hopt <lQng dAu tu.

C6 tuc vd lgi nhufln tu dAu tu vdo c6ng c9 v6n cria don vi kh6c dugc ghi nhpn viro doanh thu hoat tlQng
tdi chinh trong kj,. C6 ffc vd loi nhufln cua cdc kj,tru6'c khi khodn ilAu tu dugc mua duo. c h4ch torln gi6m
gi6 tri cria chinh kho6n dAu tu d6. C6 tuc dugc nhfn bing c6 phi6u chi duoc theo ddi s6 luong c6 phi6u
tdng th6m, kh6ng ghi nhQn gi6 tri cd phi6u nhfln duqc.

Drg phdng tiln thiit ctic hhoan itdu ttr tdi chinh
Dg phdng t6n th6t c6c khoin dAu tu tdi chlnh tluoc trich lflp theo c6c quy dM vd kt5 to6n hiQn hdnh.
Theo d6, C6ng ty tlugc ph6p trich lflp dp phdng cho c6c khoin <lAu tu chimg kho6n t.u.do trao d6i c6 gia
tri ghi s6 cao hcrn gi6 thi trudng t4i ngdy k6t thric ndm tdi chinh. D6i v6i c6c khorin dAu tu tdi chinh ddi
h4n, C6ng ty trich lflp dg phdng n6u t6 chri'c kinh t6 md C0ng ty tlalg <lAu tu bi 16, trir tnrdng hqp 15 theo
k6 hopch tld ducr. c x5c tlinh trong phuong 6n kinh doanh trudc khi dAu tu.

Cdc khoin phf,i thu

C6c khoan ph6i thu tlugc theo d6i chi tii5t theo ky han phti thu, d6i tuong phti thu, lopi nguyCn tQ phii
thu, vd c6c y6u t6 khac theo nhu cAu quin lf cria C6ng ty.

Dg phdng no phii thu kh6 <loi dugc trich lflp cho c6c khoin: nq phii thu qu6 hqn thanh toAn ghi trong
hqp d6ng kinh t6, cdc kh6 u6c vay ng, cam k6t hqp dOng ho{c cam k6t ng vdr ng phdi thu chua d6n hqn
thanh torin nhmg kh6 c6 khi ndng thu hdi. Trong d6, Du phdng nq ph6i thu kh6 cldi tlugc trich ldp cho
fung khoan phdi thu kh6 ddi cdn ctl vdo dU kii5n mric t6n th6t c6 th6 xdy ra.

Hing t6n kho

Hdng t6n kho dugc x6c dinh tr6n co sd gi6 th6p hon gi['a gi6 g6c vd gi6 tri thuAn c6 th6 thyc hi6n duoc.
Gi6 g6c hdng t6n kho bao g6m chi phl nguy6n vflt liQu tryc tiiSp, chi phi lao dQng t4rc tii5p vd chi phi sdn
xu6t chung, n6u c6, d6 c6 tlugc hdng t6n kho d tlia di6m vd tr4ng thSi hi6n tai. Gi6 g6c cria hdng t6n kho
dugc x6c tlinh theo phucrng ph6p binh qudn gia quyAn. Gi6 tri thudn c6 th6 thgc hiQn clugc dugc x6c tlfnh
bAng gi6 b6n u6c tinh tru c6c chi phi d6 hodn thdnh cing chi phi ti6p thi, b6n hang vd phdn ph6i ph6t
sinh.

Dg phdng cho hang t6n kho dugc trich lflp cho phAn gi5 tri dU ki6n bi t6n th6t do c6c khoan suy gidm
trong gi6 tri (do gi6m gi6, hu h6ng, kdm phAm ch6t, l6i thdi..) c6 th6 xdy ra tlOi vOi nguy6n vQt liQu, thdnh
ph6m, hdng ho6 tdn kho thuQc quyen sd htu cria C6ng ty dua tr6n b5ng chimg hqp ly v6 sg suy giirn gi6
tri t4i ngdy t<i5t.ttrric ndm tdi chlnh. 56 t[ng hoflc gi6m khoan dg phdng gidm gi|hdng tdn kho tlu-o. c h4ch
toiin vdo gi6 v6n hdng bdn trong kj,.
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TONG c6Nc rv oAu rrrpHAr rnrtN unA vA o0 :rru Nau sA Nor
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hdr Nalrr

86o c6o tii chinh giii'a ni6n tIQ

Cho k! t6 toan 6 rhingk6t thirc ngdy

30 th6ng 06 ndm 2019

BAN THUYTT vrrNn BAo cAo rAr cHiNH Mdus6Bog-DN

8. Tii sin c6 o;nn hiiu hinh

Tdi s6n htu hinh dugc ghi nhfln ld tii stn c6 ainn htu hinh n6u th6a mdn il6ng thdi c6c ti6u chuAn sau:

(i) Chic chin thu tlugc lgi ich kinh ti5 trong tuong lai tir viQc sri dsng tdi sin d6; (ii) C6 thdi gian sir dgng
tr6n I ndm trd l6n; (iii) Nguy6n gi6 tdi sin phii dugc xdc tlinh mQt c6ch tin cfly vd c6 gi6 tri tir
30.000,000 VND trd l6n.

Tdi san c6 Ainfr htu hinh dugc trinh bdy theo nguy6n gi6 tm gi6 tri hao mdn liiy k6.

NguyAn gid
Nguy6.n gi5 tdi sdn c6 Ainfr htu hinh mua s6m bao gdm gi6 mua vir todn b0 c6c chi phl kh6c li6n quan
truc ti6p tl6n viQc clua tdi sirn vdo trAng th6i s8n sang sir dpng.

Nguy6.n gi6 tdi s6n c6 Ointr htu hinh do t.u ldm, t.u xdy dpg bao g6m chi phi xdy d1mg, chi phl sAn xu6t
thgc t6 ph6t sinh cQng chi phi l5p tl4t vd chpy thrl.

Nguy6n gi6 tdi sin c5 Oinh hflu hlnh mua dudi hinh thric trao d6i v6i m$t tdi san c6 Ai*r htu hinh kh6ng
tuong tU hoflc tdi sin kh6c dugc x6c dinh theo gi6 tri hqp lf cria tdi sin c6 dinh htu hinh nhQn v6, ho6c
gi6 trf hqp lV ctu tai sdn dem trao d6i, sau khi tli6u chinh c6c khoin ti6n hoflc tucrng duong ti6n tri th6m
ho{c thu v6. Nguy6n gi6 tdi siur cO Ainn htu htnh mua dudi hinh thuc trao tl6i vdi mQt tdi san cO Ainl
htu hinh tuong t.u, ho{c c6 thC hinh thdnh do tlugc b6n O6 O6i t6y quy6n so htu mQt tdi san tucrng t.u

dugc tinh b6ng gi6 tri con lai cria tdi sin c6 Ainfr dem trao tl6i.

C6c chi phi ph6t sinh sau ghi nhfln ban dAu tdi sin cO a6n htu hinh ilugc ghi t5ng nguy6n gi6 ciatdi sin
n6u c6c chi phi ndy chSc ch6n ldm t[ng lgi ich kinh t6 trong hrcng lai do su dpng tdi sin d6. Cdc chi phi
ph6t sinh khdng th6a m6n cli6u kiQn tr6n rlugc ghi nhfln ld chi phi sin xu6t, kinh doanh trong kj,.

Khdu hao

Tdi s6n c5 Ointr hiiu hinh rlugc kh6u hao theo phuong ph6p tluong thing dya tr6n thdi gian htu dpng udc
tinh, cg th6 nhu sau:

56 n[m
25-45
06 -25
06-10

n6t O6ng sin dAu tu td quy0n sri dpng rl6t do COng ty n6m gift thdng qua cdc dU 6n <tAu tu nhim mpc tlich
o6 uan.

Nguy6n gi|bdt d6ng san <IAu tu t.u x6,y lit gi|tri quy6t to6n c6ng trtnh ho6c c6c chi phi li6n quan tr.uc tii5p
cria bAt dQng sin dAu tu.

C6ng ty kh6ng trich kh6u hao A6i vOi U6t dEng sirn nim girl chd tdng gi6. Khi c6 bing chimg chic chin
cho th6y U6t A6ng sdn dAu tu bi ginm gi6 so vOi gi6 thf trulng vd khoin gidm gi6 dugc x5c ttinh mQt c6ch
d6ng tin cQy, thi nguy6n gi6 cua b6t dQng san dAu tu dugc ghi ginm tu'ong img v6i t6n thAt ituqc ghi nhfln
vdo gi6 v6n hdng brin trong kj'.

Khi b6t tlQng san <lAu tu dugc btut, cdc khoan l6i hoflc 16 ph6t sinh do b6n hay thanh lf tdi sin ttugc hach
to6n viro k6t qui ho4t dQng kinh doanh trong kj'.

10. Chi phi tli vay

Chi phi di vay li6n quan tr.uc ti6p d6n viQc mua, dAu tu xdy d1mg hoac s6n xu6t nhfi:lg tdi sin c6n mQt

thdi gian tuorig d6i dai d6 hodn thdnh tlua vdo sir dpng ho4c kinh doanh ilugc cQng vdo nguy6n gi6 tdi
sin cho d6n khi tdi sin d6 dugc dua v?ro sri dpng hof,c kinh doanh. C6c khoin thu nhflp ph6t sinh tir viQc

dAu tu tpm thdi c5c kho6n vay rlugc ghi gi6m nguy€n gi6 tdi sin c6 1i6n quan.

Tdt ctr cilc chi phi lii vay kh6c clugc ghi vdo k6t qu6 ho4t tlQng kinh doanh trong kj,cta C6ng ty.

Nhir cta, v6t ki6n tnic
M6y m6c, thi6t bi
Phuong tiQn vQn tii, truy6n d6n

9. Blit dQng sfrn tl0u tu \

lt
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30 thring 06 ndm 2019

BAN THUYET vrrNn rAo cAo rAr cHiNH Mius5Bog-DN

:.'.r-

11. Chi phi tr6 trurlc

Chi phi tri trudc bao gdm c6c chi phi tri tru6c ngEn han hoflc chi phi h6 tru6c ddi h4n tr6n bang cdn d6i
k6 toan vd dugc phdn b6 trong khodng thli gian tr6 tru6c cria chiphi tucrng img vdi c6c lqi ici kinl t6
dugc tpo ratit cdc chi phi ndy.

12. Cdc khoin phii trfr vir chi phi trich trudc

C6c kho6n phditrh vd chi ph{ trfch tru'6c dugc ghi nhQn cho sO ti6n phditrbtrong tucmg lai li6n quan d6n
hdng h6a vd dich vp il6 nhfln dugc kh6ng phu thu6c vdo viQc COng ty <15 nhQn dugc h6a don cria nhd
cung cAp hay chua.

13. Crlc khof,n dy phdng

C6c khoan d1r phdng tluqc ghi nhpn khi th6a min c6c cli6u kiQn sau: (i) C6ng ty c6 nghia vu no hi6n tai
do k6t qu6 tir mQt sg kiQn tld xiy ra; (ii) Sg gi6m srit vd nhiing lqi ich kinh t5 c6 th6 xiy ra d6n cl6n viQc
y6u cdu ph6i thanh toan nghia 4r ng vd (iii) C6ng ty c6 th6 dua ra dugc m6t u6c tffi tl6ng tin c6y v6 gi6
trf cria nghla vu ng d6.

14. V6n chri sO hilu

V6n dAu tu ctia chri sd hiru tluoc ghi nh6n theo s6 v6n thqc g6p cria chri sd hiiu.

Lqi nhufln sau thu6 chua phdn pn6i n s6 lgi nhuan tir c6c ho4t clQng cria C6ng ty sau khi tr:ir c6c khoin
di6u chinh do 6p dung tr6i t6 trray e6i cninn s6ch k6 to6n vdr di6u cfiinh h6i tdsai s6t trgng ylu cin cdc
n[m trudc.

15. Doanh thu

Doanh thu tlugc ghi nhQn khi C6ng ty c6 khi nlng nhQn du-o. c c6c loi ich kinh t6 c6 thi5 x5c tlinh tlugc
mQt c6ch chic ch6n. Doanh thu tlugc x5c ilinh theo gi6 tri hqp ly cliua cdc k*roan dd thu ho{c sE thu clugc
sau khi trir tli c6c khoin chi6t kh6u thucrng m4i, gi6m gi5 hdng b6n vd hang b6n bi tri lAi.

Doanh tha bdn hdng

Doanh thu b6n hdng du-o. c ghi nhfln khi ddng thdi th6a m6n t6t cit cfrc iti6u kiQn sau: (i) C6ng ty tl6
chuy6n giao phAn l6n rti ro vd lgi ich gdn li6n vdi quy€n sd hfiu sin phAm hoflc hdng h6a cho ngudi
mua; (ii) COng ty kh6ng cdn n6m git quy6n qu6n lj hdng h6a nhu ngubi sd huu hdngl6a ho{c quy6n
ki6m soiit hdng h6a; (iii) Doanh thu dugc x6c clinh tuong tl6i chfc ch6n; (iv) C6ng ty dd thu <lu-o. c ho{c sE

thu dugc lqi ich kinh t6 tt giao dlch bdn hdng; vd (v) Chi phi li6n quan tl6n giao dfch b6n hang c6 th6 x6c
tlinh duqc.

Doanh thu th chuyin nhrqng hfu ilQng sdn

Doanh thu clugc ghi nhfln khi b6n bAn da chuy6n giao cho b6n mua phan lOn c5c rui ro vd lgi ich g8n li6n
yfi qyydl sd htu U6t Oqng s6n, th6ng.thuong ld trung vdi viQc c.!ruy6n giao b6t dQng s6n, vd k'tri nang thu
hdi gid chuydn nhuqng bdt rlQng sin dugc tlim b6o mQt c6ch hqp ly.

NiSu m$t giao dich kh6ng tt6p ung dugc rli6u kiQn ghi nhdn doanh thu n6i tr}n, cdc.khoan ti6n thanh to6n
theo ti6n tlQ nhfln <lugc tt kh6ch hdng tlugc ghi nhQn vdo chi ti6u nguoi mua tri ti6n tru6c trCn Bang cen
OOI t6 toan ili5n khi tdt cit cdc tli6u kien n6u tr6n rlugc cl6p ung.

Doanh thu cung cdp dlch var

Doanh thu cta giao dfch v6 cung c6p dich vg tlugc ghi nhQn khi k6t qui cria giao dich'd6 tlugc x6c tlinh
mdt c6ch tling tin cQy. K6t qui cria giao dich cung 96p {ich w dugc x6c dinh ttri th6a m6n th cd cdc
tli6u kiQn sau: (i) Doanh thu dugc x6c tlinh tucrng d6i chdc chan; (ii) C6ng ty c6 kti ndng thu ttugc lgi
ich kinh ti5 tu giao dich cung cdp dich vu tl6; (iii) Phdn c6ng viQc il6 hoan ihanh vdo ngdylflp Bang Cdn
tl6i k6 to6n c6 th6 x6c tlinh iluo. c; vd (iv) Chi phl ph6t sinh cho giao dfch vd chi phi il6 hoan thanh giao
dfch cung c6p dich v.u tl6 c6 th6 x6c tlinh tlugc

12
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Doanh thu tir tiin ldi, tiin bdn quyin, cd trtc vd tqi nhufin ilwqc chia

M6us6B09-DN

Doanh thu phdt sinh tu tiAn hi, tiAn bdn quy6n, c6 t['c ve lqi nhufln dugc chia cria COng ty tlugc ehi nhfln
khi th6a mdn <l6ng thdi c6c tli6u kiQn sau: (i) C6ng ty c6 kh6 ndng thu tlugc lgi ich kinh tr5 tir giao dfch
d6; vd (ii) Doanh thu tlugc x6c dinh tuong d6i chdc chin.

16. Hqp tl6ng x6y drpng

Doanh thu vd chi phi cua h-o,p d6ng xdy drmg tlugc ghi nhfln theo 2 trudng hqp:

(a) Truong hsp hsp ddng xdy dgng quy tlinh nhd thAu durvc thanh to6n theo ti6n ttQ k6 hoach, khi k6t qui
thUc hiQn hqp d6ng x6y dung c6 th6 duo. c udc tinh mQt cdch tl6ng tin cfly, thi doanh thu vd chi phi li6n
quan di5n hqp d6ng tlugc ghi nhQn hicng rlng v6i phAn c6ng viQc il6 hodn thdnh do nhd thAu t.u x6c
illnh vdo ngiy B6o c5o tdi chinh mi kh6ng phr,r thu6c vdo h6a don thanh toan theo ti6n tlQ k6 hoAch da

lflp hay chua vdr s6 ti6n ghi trdn h6a don ld bao nhi6u.

(b) Truong hqp hqp d6ng xdy dUng quy ilinh nhd thAu dugc thanh to6n theo gi6 tri kh6i luqng thgc hiQn,

khi k6t qu6 thyc hiQn hqp tl6ng xdy dpng duo.'c x6c dinh m6t c6ch d6ng tin cQy vd tlugc kh6ch hing x6c
nhfln, thi doanh thu vd chi phi li6n quan d6n hqp il6ng xdy dpg <lugc Chi nhan tuong rlng v6i phAn

c6ng viQc dE hodn thdnh dugc k'h6ch hdng xiic nhfln trong kj, tlugc phan 6nh tr6n h6a ilon da lflp.
PhAn c6ng viQc dfi hodn thdnh dugc tfnh bing ti'lQ phAn tr6m gita chi phi ph6t sinh cta ph6n cdng viQc

d6 hodn thdnh tpi ngdy B6o c6o tdi chinh so v6i t6ng chi phi dy to6n cria hqp d6ng, ngo4i tm truhng
hqp chi phi ndy kh6ng tuong tlucrng vdi phAn kh5i tuqng xdy lEp tld hoan thanh. Khoan chi phi ndy c6
th6 bao g6m c6c chi phi php th6m, c6c khoin UOi ttrucrng vd chi thudng thUc hiQn hqp <l6ng theo th6a
thufln vdi khrich hdng.

fhi k6t qut thyc hiQn hqp tl6ng xdy dpg kh6ng th6 dugc u6c tinh mQt c6ch il6ng tin cQy, doanh thu
chi dugc Chi nhan tuong duong vdi chi phi ciia hqp d6ng <Ifl ph6t sinh md viQc dugc hodn tri ld tucng
a6i ctr6c chin.

17. Gi6 v6n n6t O6ng sin iluqc chuy6n nhuqng

Gi6 v6n b6t dQng sin ilugc chuy6n nhuqng bao g6m toan bQ chi phi ph6t sinh tr.uc tii5p cho c6c hoat ilQng
ph5t tri6n d6t, nha vd c6c chi phi kh6c c6 1i6n quan dugc phdn b6 tr6n co s0 hqp lj cho c6c ho4t ttQng ndy
bao g6m:
- Cdc chi phi vc eAt va ph6t tri6n dAt;
- Cdc chi phi xdy dpg vd li6n quan di5n xdy dpng;
- Cdc chi phi kh6c c6 li6n quan phAt sinh trong qu6 trinh hinh thenh b6t d$ng sdn nhu c6c chi phl ph6t

sinh tir hopt tlQng ph6t tri6n ilSt vd cdng trinh tr6n A6t niQn tai va trong tucrng lai cria dy an (nhu chi phi
ph6t tri6n co sd hp tAng k! thuQt chung vd chi phi ph6t tri6n qu! d6t bit tuQc danh cho c6c mpc dich cdng
cong,..).

18. Thuii

rnaii tha nhfip hiQn hdnh

56 thu6 hiQn t4i phdi trd dugc tinh dga tr6n thu nhflp chlu thui5 trong nam. Thu nhflp chiu thu6 kh6c vdi
lqi nhufln thudn tlugc trinh bdy tr6n b6o c6o k6t qui hopt <lQng kinh doanh vi thu nhpp chfu thui5 kh6ng
bao g6m c6c khoan thu nh{p hay chi phi tinh thu6 hoflc dugc kh6u trir trongcbc n6m kh6c (bao g6m ct 16

mang sang, neu c6) vd ngodi ra kh6ng bao gdm c6c chi ti€u kh6ng chiu thu6 ho{c kh6ng tlugc kt6u trir.

ViQc x6c tlinh thu6 thu nhQp cria C6ng ty c[n crl vdo c6c quy <tinh hiQn hdnh v6 tiru6. Tuy nhi6n, nhtng
quy dinh ndy thay d6i theo tirng thd'i kj, vd viQc x6c dinh sau cr)ng v6 tfru6 thu nhflp doanh nghiQp tuy
thu6c vdo kr5t qun ki6m tra cira co quan thu6 c6 thAm quy6n.

rnuii *ndc

C6c loai thu6 khac tlugc 6p dyng theo c6c luat thu6 hien hdnh tai ViQt Nam.

..,.r:_
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ToNG C6NG TY DAU TU'PHAT TRITN NHA vA D6 TTII NAM HA NOI

Csm C0ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tii chinh gifra ni6n tIQ

Cho k! ki5 to6n 6 thdng k6t thfic ngdy

30 thr{ng 06 nlm 2019

BAN THUYET TTNTT sAo cAo TAI CHINH

v. THONG TIN B6 SUNG CHo CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG
TOAN

1. Ti6n vdr cdc khoin tuong tuo'ng tiiin
cu6i t<i,

24.8s0.287
1.824.491.454

M6u sii B 09 - DN

BANG CAN EOI KE

(Donv!t[nh: VND)

DAu ki

1.179.121.480
41.262.386

- TiAn mflt
-,I- lrengulngannang

c0ng

Phii thu ngin h4n cria khdch hing

- Ban quin lf DU an tl6u tu xdy dpg huyQn Duy Ti6n
- UBND xd Chdu Giang
- C6c khSch hdng kh6c

c0ng

Hing t6n kho

21.694.056.929

_ Df,u kJ
Gi6 gdc

102.350.828
26.666.527.032

DU phdng

1.849.341.741 1.220.383.866

2.

cu6i ti

8.546.665.000
7.848.130.000
3.156.744.058

9.136.597.000
7.624.062.000
6.812.519.138

E6u kV

19.ssr.s39.058 23.s73.178.138

3.

Drf phdng

- Nguy6n liQu, vflt li$u
- Chi phi SXKD dd dang

c0ng

Tii sin cii Olntr hiru hinh

21.694.0s6.929 26.768.877.860

4.

t_
Khoin mgc Nhh cfta,

v6t ki6n trtc
Mdy m6c,

thi6t bi
Phuong tiQn

vdn t6i
T6ng cQng

NGUYfN GIA
56 ou aou xy
- Mua trong kj,
s6 au cu6i t<3,

GrA TRI HAO MON LUY Kri
Si6 du aiu ty
- Khdu hao trong kj'
^t . r.. .
uo orr cuol Ky

GIA TRI CON LAI
. -lrer ngay oau Ky

T4i ngiy cu6i ty

88.241.230.142

88.241.230.142

r5.509.667.169
1.686.687 .267

17.196.354.436

72.73r.s62.973
71.044.875.706

11.816.634.974

11.816.634.974

5.2s9.004.249
s83.728.788

5.842.733.037'

6.ss7.630.725
5.973.901.93iit

1s.647.s31.484
718.181.818

16.365.713.302

10.006.812.420
1.012.556.345

11.019.368.76s

5.640.719.064
5.346.344.537

115.705.396.600
718.181.818

116.423.578.418

30.775.483.838
3.282.972.400

34.058.456.238

84.929.912.762
82.365.122.180

/
y

I8
(ll

\

Nguyen gi6 tdi s6n c6 Ointr tla h6t kh6u hao nhrmg cdn sri dung t4i ngiry 3010612019 ld: 1.854.708.308 VND.
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TONG cONG Ty DAU uIpHAr rRrEN NHA vA oo ru; Na*r uA Ngt
Cpm C6ng nghiQp C6u Gi5t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o cr{o t}ri chinh giiia ni6n iIQ

Cho k! k6 to6n 6 th6ng k6t thric ngdy

30 thring 06 nam 2019

BAN rHUyEr vrrNn nAo cAo rAr cuiNn

Xiy dyng co biin d& dang

- Khu tI6 thi m6i Hda Mac
- Dg 6n Sdn vfln tlQng D6ng Vdn
- Xdy dgng co bin dd dang kh6c

c0ng

C6c khofrn tl6u tu tii chinh

a. D0u tu nim giif tl6n ngiy d6o h4n

48.260.947.510 37.494.886.805

Cu6i ki Diu ki
Gi6 e6c Gi6 tri ehi s6 Gif eOc Gi6 tri ehi s6

cu6i t<y

29.058.387.127
816.639.928

18.3 8s.920.455

M6u sii B 09 - DN

DAu ki

34.s12.372.331
816.639.928

2.16s.874.546

6.

Ngin h4n

- Ti6n giri c6 kj,hpn (*)

c0ng

16.500.000.000 16.500.000.000

16.500.000.0b0 16.500.000.000

16.500.000.000 16.500.000.000

(*) Ld c6c khoin ti6n grii c6 kj,han 6 th6ng tai Ngdn hang TMCP Sacombank Chi nh6nh Hd Nam voi ldi

sudti,3yo.

b. Ddu tu grip v6n viro tlcrn v! khdc

cuiii tri Diu ki
Gi6 s6c Du nhdns Gi6 s6c Du nhdns

*DAu tu vio don v! khdc

- C6ng ty C6 phAn Cdng YCn LQnh
. ^1 , X- C6ng ty C6 phdn Tdn Cang

E6ng VEn Hd Nam

c0ng

1.000.000.000

10.000.000.000

1.000.000.000

10.000.000.000

4I

rc
,'ll

(.)

\
11.000.000.000 11.000.000.000

(*) Theo qui tlinh tpi Th6ng tu s6 200/TT-BTC ngdy 22ll2l2ol4, gi6 tri hqp Ly c;fra cic khoin ttAu tu cAn

phii tlugc trinh bdy. Tuy nhi0n, C6ng ty chi ddnh gi6 duqc nhirng khoin dAu tu tl6i v6i C6ng ty ni6m y6t
tpi thdi di6m30106/2019. D6i v6i c6c COng ty chua thyc hiQn ni€m y6t, COng ty chua x6c tlinh du-o. c ttinh
gi6 tri hqp ly c:ira cbc khoin dAu tu tdi chinh nay do ChuAn rhuc t<ti to6n ViQt Nam, Ch6 dO f6 toan
doanh nghiQp Vi€t Nam chua c6 hu6ng d6n cU th6 v€ viQc x6c tlfnh gia tuihqp lf.

Th6ng tin chi ti6t v6 c5c C6ng ty dugc g6p v6n tai ngdy 30 thring 06 n6m 2019 nhu sau:

Ef,u tu vdo c6ng ty Ty rc Ti lQ quydin Holt tlQng kinhNni thinh I$p vi ho4t
tI0ng lqi ich bi6u quyi6t doanh chinh

. ^1, , ).
uong ry uo pnan Lang
Y6n LQnh

. ^7 , Iuongryuopnan ran
Cang - D6ng Vdn Hd Nam

Th6n Ldnh Tri, xd MQc 3,33%
Nam, huyQn Duy Ti6n,
tinh Hd Nam
KCN D6ng V[n IIl, TT lO%
Ddng Vdn, huyQn Duy
Ti6n, tinh Hd Nam

Hoat <lOng dich ru
h6 trq tr.uc tii5p cho
vQn tii tlulng thriy
Hopt tlQng dich vu
hO trg ttuc ti6p cho
vpn tii duong thty

3,33o

t0%
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ToNG C6NG TY DAU TII PHAT TRT6N NHA vA D6 THI NAM HA NOI
Cgm C6ng nghiQp Cdu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tti chinh gita ni6n tIQ

Cho kj, kt5 torln 6 thang k6t thric ngay

30 thdng 06 rdm20l9

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

7. Phii trd ngud'i bf n ngln h4n

MAu sii B 09 - DN

Gi6 tr! nlng trfr nq

- Tr6n Vdn Duong
- C6ng ty TNHH TM XD
An Trudng Giang
- C6ng ty CP Edu tu DVTM
Tdn Thfnh
- C6ng ty TNHH Sdng Ch6u
- C6c khSch hdng khric

c0ng

- Thui5 gi|tri giatdng
- Thu6 thu nhdp doanh nghiQp

- Thui5 thu nhflp cd nh6n

- Ti6n thu€ tlAt

- C6c lopi thu6 kh6c

c0ng

9. Phii trf, khfc ngin h4n

- Hqp t6c li6n doanh (*)

C0ttg

2.332.629.750 2.332.629.750 1.551.730.760 1.551.730.760

Gi6 tri

2.035.000.000

ning trf, ng

2.03s.000.000

606.793.000

394. r08.581

255.736.583
295.092.596

606.793.000

394.108.581

255.736.583
295.092.596

81

120.836.583

176.793.086

8l
120.836.583

t76.793.086

8. Thu6 vi cdc khoin phni n$p nhi nu'6c

56 phii nQp

tl0u ki
56 phii n6n 56 oa tnrlc nQp 56 phfri nQp

trone kV trons ki cu6i w

128.319.594

6.922.851.559
3.860.408.054

2.969.925.858
t7 .705.400

t03.902.942
3.000.000

3.988.727.648
7.076.360.621

t7 .705.400
103902.942

3.000.000

2.816.416,796

:L*.

7.051.171.153 6.954.942.254 r1.189.696.611 2.816.416.796

cuiii t<y

4.000.000.000

D6u ki

4.000.000.000

(*) Nhan ti6n hqp <l6ng 1i0n doanh vdi COng ty C6 phAn EAu tu Ph6t tri6n Thdnh Dat theo hqp d6ng s6

01/HD - LD ngdy 24 thdng 08 n6m 2013 de thpc hiQn tl6u tu xdy dpg tuy6n dudng n6i ttr Nga ba

Hda Mpc d6n QL38 mdi theo hinh thfc BT, cg th6:

- Thbi hpn cria li6n danh c6 hiQu lpc tu ngdy ky hqp ddng d6n khi thanh lf hqp d6ng gita co quan nhd

nudc c6 thAm quy6n vd li€n danh.

- Phan chia tr6ch nhiQm vd quy6n h4n gita c6c thdnh vi6n li6n doanh:

+ T6ng C6ng ty DAu tu PhAt tri6n Nhd va DO thiNam Hd N$i thUc hiQn 60% gi|tri dU rln.

+ C6nB ty CO phAn DAu tu Ph6t tri6n Thdnh Dpt thuc hiQn 40% gi|tri dU 6n.

+ Tr6n co sd phAn kh5i luqng dugc ph6n chia cdc b6n ph6i chiu tr6ch nhi6m t6 chric tri6n khai dg an

tl6m b6o chdt lugng, tii5n d6 cta dg 6n vd thgc hi€n dAy dri c5c tli6u ktroan trong hqp il6ng giao nhfln

thAu dugc kf gita co quan nhd nu6c c6 thAm,quy6n vd li6n danh.

1

.it
(

{
I

0
Ii
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ToNG C6NG TY DAU TTI PHAT TRIEN NHA VA EO THI NAM HA NQI

Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

B6o c6o tdi chinh giiia niOn ilQ

Cho lc! k6 toan 6 thdng k6t thirc ngiy

30 th6ng 06 n[m 2019

V6n df,u tu cria
chri s0 hii'u

Lqi nhufn chua
nhfln oh6i

Tdng cQng

NAM TR[IOC
Sti du ttdu nrm
- lang von
- Ldi trong ndm
- Phan ph6i tqi nhuan

, ^. -;.- Thir lao h6i il6ng qu6n tri
Sii du cuiii n5m

127.599.970.000

22.915.280.000

150.s15.250.00;

23.428.345.215

27.376.531.388
(22.915.280.000)

(166.000.000)

27.723.596.603

151.028.315.215

22.915.280.000
27 .37 6 .531 .388

(22.91s .280.000)
(166.000.000)

178.238.846.603

KY NAY
s6 au adu ty
- Ldi trong kj,
^r. - t.. .
so or cuor Ky

150.51s.250.000

150.s15.250.000

27.723.596.603
ri.r+g.asr.sr r

38.873.448.514

178.238.846.603

11.149.851.911

189.388.698.514

BAN THUYfT vrrNrr sAo cAo TAI CHiNH

10. V6n chri s& hiiu

10.1 Bdng .tdi chiiiu biiin ttfng cfia vdn chfi sd htru

10.2 Cd phihu

cu6i try
C6 phiiiu

15.051.525
15.051.525

15.051.525

M6us6B09-DN

D0u kI
^: 

1..!
co pmeu

15.051.525
15.051.525

15.051.525

THONG TIN Bo SUNG CHo CAC KHOAN MUC TRiNH BAY TRONG BAO CAO KET QUA
HOA,T D9NG KrNH DOANH

(Donv!tlnh: VND)

Doanh thu b6n hhng vi cung c6p dlch vg
Tt'01/01/2019 Til 0t/01/2018
d5n30t06/2019 tl6n 30/06/2018

56 luqng c6 phi6u ilSng kf phft hinh
56 luqng cii phi6u di b6n ra cdng chring
- C6 phi6u ph6 thong

^t ,.t- uo pnreu uu oar

56lugng c6 phi6u dang luu hirnh
- Cd phi6u ph6 th6ng
- C6 phii5u uu tl6i
* MQnh gid cd phiifu dang tuu hdnh: 10.000 VND

Doanh thu
- Doanh thu hqp ddng xdy dgng
- Doanh thu b6t dQng sin

Cfc khofrn gi6m trir

Doanh thu thuAn

Trong iI6 doanh thu vdi ctic b€n li€n quan

51.113.143.252 36.606.581.291

15.0s1.525
15.051.525

51.113.143.252
28.773.354.337

22.339.788.915

15.051.s2s
15.051.525

36.606.581.291

22.301.719.382
14.304.861.909

;
.l

ot
IH

c/

ii
,l

A

Til 01/01/2019
d6n 30106/2019

Tt 01/01/2018
tltin 30/06/2018

t7

- C6ng ty Cd phAn T6n C6ng D6ng VEn Hd Nam 13.812.915.455



r6NG cONc rv oAu rIJpHAr rmru NUA vA oO rul N.tu nA Ngt
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

B6o c6o thi chinh gifra ni6n tIQ

Clro k) t6 toan 6 thangk6t thtc ngdy

30 thring 06 ndm 2019

BAN THUYET vrrNrr BAO CAO rAT CHiNrr

2. Gi6 viin hing bfn
Til 01/01/2019
d6:n30/0612019

M6u sii B 09 - DN

Til 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

- Gi6 v6n hqp dOng xdy dpg
- Gi6 vdn kinh doanh BAt tlQng s6n

c0ng

Doanh thu ho4t tlQng tdi chinh

- Lti tidn grii, ti6n cho vay

C0ng

Chi phi quin lf doanh nghiQp

- Chi phi vQt liQu qudn lf
- Chi phi nhdn vi6n qu6n lf
- Chi phi khdu hao tii s6n c6 Oinir

- Chi phi kh6c bing ti6n

c0ng

Chi phi khdc

- C6c khoin ph4t, truy thu thu6

c0ng

Chi phi thu6 ttru nhflp doanh nghiQp hiQn hinh

Lqi nhu$n trudc thu6

Didu chinh ttrng
- Chi phi kh6ng dugc tru

Di6u chinh giim

Thu nhflp chlu thu6 urfc tinh nIm hiQn hinh,
- Thu6 su6t thu6 TNDN

Chi phi thu6 thu nh$p doanh nghi$p tinh tr0n thu
nh$p chlu thu6 nIm hiQn hinh

Di6u chinh chi phi thui5 thu nhpp doanh nghi€p cta c6c

n[m tru6c vdo chi phi thu6 thu nhQp hiQn hdnh n6m nay

Chi phi thu6 ttru nh$p doanh nghiQp hiQn hdnh

26.659.567 .709

6.928.316.182
18.846.937.012

4.263.704.727

33.587.883.891 23.110.641.739

Tir 01/01/2019
diln30/0612019

Tir 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

56.214.959 2.775.734

56.214.959 2.775.734

Tt 01/01/2019
d6n30t0612019

Tir 01/01/2018
d6n 30/06/2018

67.448.727
1.080.512.981

1.001.584.855

1.243.027 .230

9.727.273

1.061.040.000

1.251.584.854

1.037.315.850

3.392.573.793 3.359.667.977

Til 01/0u2019
di:n 3010612019

Tir 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

69.122.758 !
,,ll

G

ir
iN

I
ii

=

69.122.758

Tir 01/01/2019
d6n30t06/2019

Tir 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

14.119.777.769

402.061.849
402.061.849

14.521.839.618
20%

2.904.367.924

65.5s7 .934

10.139.047.309

332.939.091
332.939.091

10.471.986.400
20%

2.094.397.280

2.094.397.280

-:...

2.969.925.858
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ToNG cONG Ty DAU rtIpHAr rRrEN NHA vA o0 rrq N.Lu nA NQI

Cpm COng nghiQp Cdu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o crlo tiri chinh giita ni6n iIQ

Cho k} t<6 toan 6 thingktlt thric ngiy

30 thring 06 ndm 2019

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH Mius6B09-DN

C6c b6o c6o thu6 cua Cdng ty sE chfu sU ki6m tra cua co quan thu6. Do viQc 6p dUirg luflt vd c6c quy tlinh

vC thu6 c6 th6 tlugc gidi thich theo nhi6u c6ch kh6c nhau, s6 thu6 tlugc trlnh bdy tr6n c6c b6o c6o tdi

chinh c6 thd sc bi thay d6i theo quyt5t dinh cu6i cing cira co quan thu6.

7. L5i co bin tr6n c6 phi6u

TDr 01/01/2019
dfin30l06l20t9

Tir 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

Lgi nhuQn hoflc 15 sau thu6 phdn b6 cho c6 <t6ng sd hitu
i i .r , ;.

c6 phi6u ph6 th6ng

C6c kho6n tli6u chinh:
' Lsi nhufln ph6n b6 cho c6 phi6u ph6 thOng

Binh qudn gia quyAn cria s6 c6 phi6u ph6,th6ng (CP)

Lfli co bf,n tr6n c6 phi6u

8. Chi phi s6n xu6t kinh doanh theo y6u t6

I1.149.851.911

I 1.149.851.911

I 5.05 I .525

8.044.650.029

8.044.650.029

14.801.525

s44741

Tir 01/01/2019
d6:n 30t0612019

Tr 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

- Chi phi nguy6n liQu, vflt liQu
- Chi phi nh6n c6ng
- Chi phl kh6u hao tdi san c6 tlinh
- Chi phi dich v.u mua.ngodi
- Chi phl khdc bdng ti6n

c0ng

NHTING THONG TIN KHAC

Thdng tin vd cfc bOn liGn quan

Giao dlch vfi cdc b6n liGn quan:

Doanh thu b6n hirng

- C6ng ty C6 phAn Tdn Cing D6ng
Vdn Hd Nam

Thu nhflp cria Ban Gi6m d6c

Thu nhQp cria HQi d6ng Qu6n trj

c0ng

11.523.579.669
3.257 .449.845
3.282.972.400
8.194.854.t42

t6.5t5.192.230

15.850.380.567
1.198.013.31l
3.232.620.548
2.t76.782.5t4
1.885.026.806

VI

l.

42.774.048.286 24.342.823.746

(Donvitlnh: VND)

M6i quan h€

ld khoin dAu tu,^gop von vao
COng ty kh6c

Thu nh$p ciia ciic thirnh vi6n HQi <Idng Quin tr!vh Ban Gi6m tl5c

Tt 01/01/2019
tl6n 30/06/2019

Nim nay

13.812.915.455

NIm trudc

=i-
.ct

I
{t

il
i

Tir 01/01/2018
tl6n 30/06/2018

|,:'
139.085.400

111.535.800

r39.580.000

110.000.000

249.580.000250.621.200

t9



rONG cONc rv oAu rLrpHAr rmrN NUA vA oO rul i.uu nA NgI
Cgm Cdng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

86o c6o tiri chinh giiia ni6n tIQ

Cho k} k6 to6n 6 thdngk6t thric ngdy

30 th6ne 06 ntrm2019

BAN Trilrynr vrrr.nr BAo cAo rAI cHiNH Mdu si6 B 09 - DN

2. 86o c6o bQ phfn

Th6ng tin bQ phfln dugc trinh bdy theo linh v.uc kinh doanh vd khu Wc tlia ly.B6o c6o bQ phfln chinh y6u

ld theo linh wc kinh doanh.

Thdng tin bQ phfrn theo linh vqc kinh dounh

X0y dyng Bit tlQng s6n c0ng

KET QUA KINH DOANH
Doanh thu thuAn tu brin hdng ra b6n ngodi

Kh6u hao vd chi phi phdn b6

Lgi nhufln CQp tt hoqt dQng kinh doanh

Chi phi khdng ph6n b6
Doanh thu tdi chinh
Chi phi tdi chinh
Thu nhflp kh6c

Chi phi kh6c

Lgi nhu0n k6 toan tru6c thu6

Chi phi thu6

Loi nhu0n sau thu6

rAI sAN
Tdi stn b0 phfln

,^ ,tIal san Knong pnan Do

T6ng tdi sdn

Nq PHAI TRA
Nq phii tri b0 phQn

Ng phii tri kh6ng phdn b6
-tI Ong ng pnal tra

28.773.354.337

26.6s9 .567 .709

2.113.786.628

41.216.602.335

41.216.602.33s

2.332.629.750

2.332.629.750

22.339.788.91s

6.928.316.182
ts.4tt.472.733

48.260.947.s10

48.260.947.s10

5.500.000.000

5.500.000.000

51.rt3.t43.252
33.587.883.891

t7 .525.2s9.361
3.392.573.793

56.214.959_

69.122.758

14.119.777.769
2.969.925.8s8

I1.149.851.9r 1

89.477 .549.845

114.902.751.765

204.380.301.610

7.832.629.750
7 .t58.973.346

14.991.603.096

Btio crio bQ phQn theo khu vrgc illa lit

Ho4t tlQng trong kj, crla Cdng ty chi kinh doanh tr6n <lia ban tinh Ha Nam n6n kh6ng trinh bdy 86o c6o

b0 phfln theo khu r1tc clia lf

COng cg tii chinh

Ngdy 06/1 ll2}Og, BO Tdi chinh il6 ban hdnh Th0ng tu s6 T|O|2O09ITT-BTC hudng d5n 6p dpng Chu6n
mgc kt5 to6n qu6c tr5 v6 trintr bdy B5o c6o tdi chinh vd Thuy6t minh thdng tin d6i vdi c6ng cu tdi chinh
("Th6ng tu 210"), c6 hiQu luc ddi vdi c6c Biio c5o tdi chinh tir n[m 2}ll trb di. Tuy nhi6n, Th6ng fi 210
kh6ng ttua ra hudng d6n tuong duong cho viQc il6nh gi6 vd ghi nhf,n cdng cp tdi chinh bao g6m ci 6p

dung gi6 tri hqp lf nhdm phn hqp vdi ChuAn TUc ke to6n qu6c t6 vd ChuAn mgc b6o c6o tdi chinh qu6c
t6. C6c khoin mpc tdi sin vd ng cira COng ty vdn dugc ghi nhfln vd hpch to6n theo c6c quy ilinh hiQn hdnh
cua cdc ChuAn mgc k6 todn ViQt Nanr vii HQ th6ng k6 toan Vi6t Nam.

Ctic logi cdng cq tdi ch[nh
, Gi6 tri shi s6

crQ!-Ey- D6u ki
Tii sin tii chinh
- Ti6n vd c6c khoin fuong duong ti6n
- Ph6i thu kh6ch hang vd phdi thu kh6c
- Oiu tu ngan frqn
- D6u tu ddi han

c0ng

'c

:H

0r

iU

T

)r

t

3.

3.1.

1.849.341.741
19.605.239.058
16.500.000.000
I 1.000.000.000

1.220.383.866
23.573.178.138

I 1.000.000.000

35.793.562.00448.954.580.799
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ToNG cONc rv oAu rUpsA:r rmnN NUA vA od rrq N.r.u nA Ngl
Cpm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, Hd Nam

Bio cr{o tiri chinh giita ni6n tIQ

Cho k! k6 toan 6 th6ng k6t thric ngdy

30 th6ng 06 n[m 2019

BAN THUYET TTNTT sAo cAo TAI CHiNH

Nq phni trfr tii chinh

- Phii trd ngudi bdn vd phdi trA kh6c

c0ng

6.332.629.750

Mius6Bog-DN

1.551.730.760

1.s51.730.760

Cgrg ty chua ttlnh gi6 gi|tri hqp lf cria tdi sdn tdi chinh vd ng ph6i tr6 tdi chinh tai ngqy k6t ttlic ni6n tlQ
ki5 toan do Th6ng ta 2lO cflng nhu cdc quy tlinh hiQn hdnh chua c6 hu6ng ddn cu th6 v6 viQc x6c dfnh gi5

tri hSp l! crta cbc tdi s6n tdi chinh vd ng ph6i trd tdi chinh.

3.2. Qurtn ff rrti ru v6n

C6ng ty quin tri ngu6n v6n nhlm tl6m b6o r[ng C6ng ty c6 th6 vira hoat dQng li6n t.uc, vua t6i tta h6a lgi
ich cria cac cd tt6ng/chri sd hflu th6ng qua t6i uu h6a s6 du ngu6n v6n vd c6ng ng.
C6u trfic v6n cta COng ty g6m c6 c5c khodn ncr thuAn @ao g6m c6c khoan vay tr:ir tli ti6n vd c6c khoan
tucrng ducrng ti6n), phAn v6n. thuQc sd hiru cta c6c c6 tt6ng/cht sd htu cria C6ng ty (bao g6m vi5n gdp,

cdc qu! vd loi nhufln sau thu6 chua ph6n ph6i).

3.3. Qudn lj rfii ro tdi chinh

kii ro tdi chinh bao g6m rui ro thi trudng (bao g6m nii ro t1i giai, rrii ro ldi suAt vd nii ro v6 giri c6 phi6u),
rui ro tin dpng, nii ro thanh khoin vd rui ro ldi suSt cria ddng ti6n. Cdng ty kh6ng thgc hiQn cdc biQn ph6p
phdng ngira c6c rui ro tdi chinh do thi6u thitrudng mua b6n c6c c6ng cp tdi chinh ndy.

3.3.1 Qudn l! rili ro ldi suiit

Rrii ro ldi su6t ld rui ro md gi6 trf hqp l1i hoflc c6c lu6ng ti6n trong tuong lai cria mOt c6ng cp tdi chinh sC

bi6n <lQng theo nhirng thay <t6i cria lfii su6t thi tnrdng. C6ng ty quin l! rui ro l6i su6t bang c6ch phdn tich
tinh hinh c4nh tranh tr6n thf trulng d6 c6 dugc cdc ldi su6t c6 lgi cho mpc <llch cria C6ng ty vd v6n nim
trong gi6i hpn qudn lf rrii ro cta minh.

3.3.2 Qudn l! rfii ro vi giri cd phidu

cic c6 phi6u <t5 ni6m y6t vd chua ni6m y6t do c6ng ty nary 
i;Ht#J:efiJ$;ffii;1l,iii$T,?phdt sinh tt tinh kh6ng ch[c chdn v6 gi6 tri tucrng lai cua c6 tr

c6 phi6u bdng cdch thi6t lap han mfrc ddu tu vdo c6 phi6u vd c6c phdn tich dU b6o thi trudng.

3.3.3 Qudn lit rili ro tfn dqng

Rrii ro tln dUqS xay ra khi mQt kh5ch hdng hofic et6i t6c kh6ng ildp ung ilugc ciic nghia vq trong hqp tl6ng
d6n tl6n c6c t6n that tai chinh cho Cdng ty. COng ty c6 chinh s6ch tin dung phir hqp vd thudng xuy6n theo
d6i tinh hinh d6 ddnh gilxem COng ty c6 chiu rui ro tfir dpng hay kh6ng.

3.3.4 Qudn ff rii ro thanh khodn

Mpc tlich quin lf rui ro thanh khodn nhim tl6m b6o ttu ngu6n v6n d6 d6p img c6c nghia vg tii chlnh hiQn
tai vd trong tuong lai. Tinh thanh khoin cfing duo. c C6ng ty quan lj nhim tl6m b6o mfc php trQi gita nq
phdi tri di5n han vd tdi sin d6n h4n trong k! 0 mrlc c6 th6 duoc ki6m so6t A6i vOi s5 v6n md C6ng ty tin
rdng c6 th6 tao ra trong k}, d6. Chinh s6ch cria COng ty ld theo d6i thuong xuy6n c6c y6u cAu vC thanh
kho6n hiQn t4i vd dy ki6n trong tuong lai nhim il6m b6o C6ng ty duy trl mrlc dg phdng ti6n mfit vd ti6n
gui ngdn hdng, c6c khoin vay, ngu6n v6n mh c6c chir sd hiiu cam t<6t g6p.

6.332.629.750

\
I

H

V
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ToNG cONc rv oAu rU psAr rnrfN NUA vA o0 rnl Nlu nA Ngr
Cgm C6ng nghiQp CAu Gi6t, Duy Ti6n, FId Nam

Br{o c6o tii chinh giira ni0n tIQ
Cho k! k6 to6n 6 thring k6t thirc ngdy

30 thang 06 ndm 2019

BAN THUyfr vuNn rAo cAo rAt cniNn M6u s6 B 09 - DN

Bdng du6i il6y trinh bdy chi ti6t c6c mr?c tl6o hpn cho ng ph6i tri tdi chinh phi phii sinh vd tdi sin tdi
chinh phi ph6i sinh tr6n co sd kh6ng chi6t kh6u t?i thdi rli6m lflp b6o c6o:

Khoin muc Dut?i I ntrm Tirlnilm-5
nIm

Tdng

Nq PHAI TRA TAI CHiNH
T4i ngiy 30106/2019
- Phai tra ngudi b6n vd ph6i tri khSc

c0ng

T4i ngiy 0ll0ll20l9
- Phai tra ngudi brin vd phii tri kh6c

c0ng

TAI SAN TAI CHii\H
T4ingny 30/0612019
- Ti6n vd c6c kho6n tucrng <lucrng ti6n
- Phii thu kh6ch hdng vd phii thu kh6c
- DAu tu ngdn h4n
- Ddu tu ddi han

c0ng

T4irgiy 0l/0112019
- Ti6n vd c6c khoan tuong ducrng tidn
- Phii thu kh6ch hdng vd phdi thu kh6c
- Ddu tu ddi han

6.332.629.7s0 6.332.629.750

6.332.629.7s0 6.332.629.750

1.551.730.760 t.551.730.760

1.551.730.760 1.551.730.760

1.849.341.741
19.605.239.058
r6.500.000.000

I 1.000.000.000

1.849.341.74r
19.605.239.058
16.500.000.000
1 1.000.000.000

37.954.580.799 11.000.000.000 48.954.580.799

r.220.383.866
23.573.178.138_

I 1.000.000.000

1.220.383.866
23.573.178.138
I 1.000.000.000

c0ng

4.

5.

24.793.562.004 11.000.000.000 3s.793.562.004

Cic khoin c6ng nq tidm ting

COng ty kh6ng c6 kho6n c6ng ng ti6m tdrng niro tinh di5n ngity 3010612019.

Sli tipu so sdnh

S6 tiQu so sdnh tr6n B6ng Cdn d6i k6 to6n vd thuy6t minh tuong rmg ld s6 Ueu cria B6o c6o titi chinh cho
ndm tdi chinh k6t thric ngdy 31 thdng 12 ndm 2018 dA du-o. c Chi nh6nh C6ng ty TNHH Ki6m to6n - Tu
v6n OAt Viqt tai Ha NOi ki6m to6n. SO tiQu tr6n B5o c6o K6t qu6 ho4t ctQng kinh doanh, B6o c6o luu

uy6n tiAn tQ vd c6c thuy6t minh tuong img la s6 li6u cria B6o c5o tdi chinh cho kj,k6 toan tu ngdy

18 d6n ngity 30106/2018 da dugc so6t xdt.

.d)L--/-

T4 Nggc Nh6t

16 toen tru6'ng

,@( (,---

Nguy6n H6ng Thdi
T6ng Gi6m tliic
Ngdy l2 thdng0S ndm 2019

T4 Nggc Nhit
Ngudi lflp bi6u
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN
NsA va o0 rnr NAM ua NOr

,
36:26|2019AIHA-CV

V/v: Gidi trinh ch€nh l€ch lqi nhuQn
sau thud so vdi cimg k) ndm tru6c.

CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DQc lfp - Tg do - Hanh phric

Hd Nam, ngdy 1j thdng 08 ndm 2019

Kinh gfti:
- Uy ban chftng khoin nhi nufc;
- S& giao dich chfl.ng khodn Hn NQi.

- Cdn cft Th6ng tu s6 155/201\/TT-BTC ngdy 06/10/2015 cfia BO tdi chinh vi
viQc "Hudng ddn c6ng b6 th6ng tin ffAn thl trudng ch*ng khodn";

- Cdn c* kiit qud hoqt d/ng sdn xuiit kinh doanh 6 thdng dd:u ndm 2019;

- Cdn c* Bdo cdo tdi ch{nh gifia ni1n dO dd duqc sodt xdt cho k) kii todn 6

thdng k€t thilc ngdy 30/6/2019 si|: 0208/2019/BCSX-KTI//HN do Chi nhdnh C6ng ty

TNHH Ki€m todn * Tu viin Oiit Wet Ui Hd N\i lqp ngdy I 2/8/2019.

-t 
,l

TOng c6ng ty tl6u tu phdt tri6n nhd vd dO thi Nam He NQi, md chring kho6n

NHA ni6m y6t tr6n HNX xin gi6i trinh nguy6n nh6n d6n iliSn nhtng ki5t qui kinh

doanh gifia hai kj, b6o c5o nhu sau:

+ S5u thdngddundm }OLI,NHA ttat 51,11 t'j'il6ng doanhthuvd 11,15 rj. d6ng

LNST (Lqi nhufln sau thu6). So v6i cing lc) 6 th6ng diu nim 2018, doanh thu ting
3g,6lyo,LNST tdng 38,68%. Nguy6n nh6n chu y6u ld do:

Lqi nhu?n sau thu6 t6ng so v6i cing kj,nim tru6c ld do: TOng doanh thu 6
thang ddu n[m 2019 tirrlg (fi treng doanh thu btit d/ng sdn tdng, ty t prg doanh thu

xdy tdp tdng) so v6i cing kj,n[m tru6c d5n d6n lgi nhufn sau thuti kj,ndy tdng so vdi
cing kj, ndm tru6c.

-tTdng c6ng ty <l6u tu phSt tri6n nhd vd d6 thi Nam He NQi xin giii trinh.

Noi nhAn:
- Nhu kinh gti;
- LuuCT.

U TUPHAT TRIEN
AM HA NOI

Jrgrryfu- gffirf gldi
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