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coxc rY co puAx oAu rU mra oAr vrET
Za O6 Quang, P. Trung Hod, Q. Ciu Gi6y, fp. ffi NOi

MUC LUC

NOI DUNG

86o c6o cfia Ban T6ng Gi6m d5c

86o c6o so6t x6t thdng tin tdi chinh giira ni6n dQ

Brio c6o tdi chinh v[n phdng cl6 clugc so6t x6t

- B6ng c6n diii k6 to6n vdn phdng

- 86o c6o k6t qu6 hopt clQng kinh doanh v6n phdng

- 86o c6o luu chuy6n ti6n tQ vin phong

- BAn thuy(5t minh 86o c6o tii chinh vdn phdng
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corc rY co psax oAu rU tura oAr vIET
za o6 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd Ngi

nAo cAo cua sA.N ToNG cLq.NI Doc

Ban Tdng GiSm d5c C6ng ty C6 ptrAn DAu tu nhd d6t ViCt ten giao dich vi6t bang ti6ng nu6'c ngodi Viet Property

Investment Joint Stock Company, t6n C6ng ty vi6t t6t VPRO., JSC (sau ddy ggitit ld "Cdng ty") trinh bdy B5o c5o

ndy vd 86o c6o tdi chinh v6n phdng cfia Cdng ty cho k] k6 to6n tt ngdy Oll}ll2}lg dtin ngdy 3010612019.

CONG TY

C6ng ty CO phAn DAu tu Nhd d6t ViQt ti€n thdn ld C6ng ty CP Dia 5c DAu khi dugc thdnh lap vd ho4t dQng theo

Gi6y chring nhQn d[ng kf doanh nghiQp c6ng ty cd phAn sO O1OZ:S0872 ddngkf lAn <liu ngdy 04 th6ng 10 n6m

2007, ddngky thay AOi Dn thf 14 ngiry 7 th6ng 05 nim 2018 do Phdng <l6ng ky kinh doanh thuQc 56'K6 hopch vd

Dau tu thdnh ph6 Hd NQi c6p.

V6n di6u lQ theo Gi6y chring nh4n cldng k:i doanh nghiQp ctia Cdng b/ le 500.000.000.000 cl6ng (Ndm trdm fj'
,).
dong).

C6ng ty c6 tnr s6'chinh d{t tpi: si5 2A, ph6 E5 Quang, phuong Trung Hda, qu{n CAu Gi6y, TP Hd Ndi, Vi6t Nam.

Linh vyc kinh doanh cira COng ty ld kinh doanh B6t clQng sin.

Ngdnh ngh6 kinh doanh bao g6m: Kinh doanh bAt dqng s6n, quyiin sir dr,rng d6t thuQc chu so hiru, cht su dr;ng hoac

di thuO (dAu tu tao lap nhd; c6ng trinh xiy dUng de b5n, cho thu6, cho thu6 mua; Mua nhir, c6ng trinh xay dung di
b6n, cho thu6, cho thu6 mua; DAu tu cAi t4o cl6t va dAu tu c6c c6ng trinh hp tAng tr6n d6t thud d€ cho thu€ ddt dd cc

ha tAng; Dich vp nhpn chuy6n nhugng quy6n sfr dgng <lAt, dAu tu cdng trinh hp tAng d€ chul'6n nhuons ,. t: Tu r ii.
mdi gi6i, d6u gi6 b6t dqng sdn, d6u gi6 quy6n sir dgng O6t (Oictr vp m6i gi6'i b6t dQng san; dich r u dinh gid bat d.1ng

s6n; dich vp sdn giao dich U6t AOng sdn; dich vg qu6n lf b6t dQng s6n; dich vg quing c6o bAt d6ng san: dich ru ru

v6n b6t clQng s6n).

HQI DONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN T6NG GIAM EOC

C6c thdnh vi6n HOi cl6ng QuAn tri trong kj,vd tai ngdy lfp b6o c6o ndy nhu sau:

C6c thinh vi€n Ban Ki6m soSt trong kj,vd tpi ngiy lAp b6o c6o ndy nhu sau:

Ong TrAn Qu6c Huy

Ong Biri Quang Minh

Ong Nguy6n LO Dinh Kh6nh Uy vi6n

Chri tfch

Uy viOn

uy vlen

Uy vi6n

uy vlen

Mi6n nhiQm ngity 261112019

86 nhiQm ngiry 261112019

Truong ban

Thdnh vi6n

Thdnh vi6n

;. 
-l -i

Quyen I ong Ulam doc

Ph6 T6ng Gi6m d6c

Ph6 T6ng GiSm d5c Mi6n nhiQm ngity 161412019

Ph6 Tdng Gi6m ddc Thdi gifr chirc tir ngity 0110612019

0rg o6 Van Binh

6rg TrAn Khrinh

Ong Nguy6n Hung Budng

6ng Nguy6n V[n Kj,

BA Nguy6n ThiHAi

Bd Nguy6n ThiThu Giang

Ong Nguy6n Nam H6ng

Ong Nguy6n V[n Hi6n

0rg Nguy6n Vdn Quyi5t

6rg Nguy6n Xudn ViQt

!r

C6c thdnh vi6n Ban T6ng Gi6m d5c trong lcj'vd tai ngdy lQp b6o c6o ndy nhu sau:



cONc rY co pnAN oAu rU trra oAr vrET
Za O6 Ouans, P. Truus Hod, Q. CAu Gi6y, TP. He Nqi

KIEM TOAN VIEN

86o c6o tdi chinh van phdng cho kj, k6 to6n tir ngdy Oll}ll2}lg diin ngdy 3010612019 cria COng ty dugc so6t x6t

b6'i C6ng ty TNHH Ki,5m torin vd ThAm dlnh gi6 ViQt Nam (AVA). Ki6m toSn vi6n khdng c6 b6t ki' quan he kinh

t6 ho6c quyOn lqi kinh t6 nhu g6p v6n cd phAn, cho vay ho{c vay v5n tir kh6ch hang, ld c6 d6ng chi ph6i ciia kh6ch

hdng ho{c kj k6t hqp d6ng gia cdng dich vq, dpi lf ti6u thp hdng h6a...

KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH

L6 cho kj, k6 toSn tir ngdy Oll}ll2)lg cltin ngdy 3010612019 cira v6n phdng Cdng ty liL 4.236.45L 839 ddng.

CAC Su KIEN SAU NGAY KHoA So KE ToAN LAP BAO CAO TAI CH1NH VAN PHONG

Khdng c6 sg kiQn trgng y6u ndo xdy ra sau ngdy lflp 86o c6o tdi chinh vdn phong ddi hdi duo.'c cli6u chinh hay c6ng

bii thdng tin tr6n 86o c5o tdi chinh vin phdng.

cONG Bo rRACH NHrEM cuA BAN ToNG GIAM p6c oot vOI BAo cAo rAI cHiNH vAN PHoNG

Ban T6ng GiSm d6c Cdng ty chiu trSch nhiQm v6 vipc lpp 86o c5o tdi chinh vdn phdng phin 6nh trung thqc, hqp ly l

tinh hinh tdi chinh ri6ng, k6t qu6 hopt dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu chuy6n ti6n tQ ri6ng cira C6ng ty

trong kj,. Trong qu6 trinh lap 86o crio tdi chinh vdn phdng, Ban T6ng Gi6m d6c C6ng ty cam k6t d6 tuAn thir c6c

vell cau sau:

.xaydpngviduytriki6mso6tn0ibOmdBanT6ngGi6md6cvdHQid6ngqu6ntrjC6ngt1r6cdinhtdcan
thi6t dC cl6m b6o cho viQc lfp vd trinh bdy 86o c5o tdi chinh vbn phdng kh6ng cdn sai s6t trong 16u do gian lAn

hoflc do nhAm l6n;

. Lua chgn c6c chinh s5ch k6 to6n thich ho.p vd 5p dpng c6c chinh s6ch ndy mQt c6ch nhAt qu6n:

o Dua ra c6c d6nh girl vi dg cloSn hqp ly vd thQn trgng;

r NCu 16 c6c chudn mgc k6 toSn dugc 5p dr,lng c6 <lugc tuAn thir hay khdng, c6 nhimg 6p dung sai lQch trgng 1eu

<ltin mirc cdn phii c6ng bi5 vd gi6i thich trong B5o c6o tdichinh vdn phdng hay kh6ng;

. Lap vd trinh bdy c6c 86o c6o tdi chinh vdn phdng giii'a ni€n ilQ tr6n co sd tu6n thir c6c Chu6n mgc k.5 to6n, Ch6 )
d0'k6 toSn aoantr nghiQp ViQt Nam vd ciic quy dinh phSp lj c6 li6n quan cl6n viqc l{p vd trinh bdy 86o c5o tdi 1
chinh v6n phdng; it:

. Lap c5c B5o c6o tdi chfnh vin phdng gita ni€n d0 dUa tr6n co sd ho4t dQng kinh doanh li6n tpc, trir trudng hqp ,li
l(I\;

kh6ng thti cho r5ng C6ng ty sC tit5p tpc ho4t <lQng kinh doanh. .H{t

rfr:

Ban T5ng Gi6m d6c COng ty d6m b6o ring c6c s6 kt5 to6n dugc luu gifr dC phAn 5nh tinh hinh tdi chinh ri6ng ctra i
j C6ng ty, vdi mirc dQ trung thgc, ho. p l! tqi bAt cri thd'i cli6m ndo vd dim b6o ring B5o c6o tdi chinh vdn phdng tu6n :i

r- 
thrh c6c quy dinh hiQn hdnh cira Nhd nu6c. D6ng thcyi c6 tr6ch nhiQm trong viQc bio cl6m an todn tdi s6n cira COng

ty vd thyc hiQn c6c biQn phSp thich hgp di5 ngdn ch[n, ph6t hiQn c5c hdnh vi gian l4n vd c6c vi phpm kh6c.
I'

)_ Ban T6ng Gi6m d6c Cdng ty cam ktit ring 86o c6o tdi chinh vin phdng dd phAn 5nh trung thqc vd ho.p ly tinh hinh

tdi chinh ri6ng ctra C6ng ty t4i thoi ili6m ngdy 3010612019, ket qu6 hopt dQng kinh doanh ri6ng vd tinh hinh luu

: chuytln ti6n tfriCng ctro tyt6 to6n tir ngdy 01/01/2019 d6n ngity 3010612019, phir hqp vdi ChuAn mqc k6 to6n, Ch6

;- dQ kO toSn doanh nghiQp ViQt Nam vir tu6n thri c6c quy dinh ph6p lj c6 li6n quan dt5n viQc lpp vd trinh bdy B5o c6o

tdi chinh.
j-

)_
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CAM KET KHAC

Ban T5ng Gi6m il5c cam k6t rlng C6ng ty tudn thri nghi dinh7ll}}l7A{D-CP ngity 0610612017 hu6'ng ddn vC quan

tri c6ng ty 5p dpng AOi vOi c6ng ty dpi chirng vd C6ng ty khdng vi ph4m nghia vq c6ng b6 th6ng tin theo quy dinh

t4i Th6ng tu s6 1SS/2015/TT-BTC ngity 0611012015 cuaBQ Tdi chinh hu6ng ddn v6 viQc c6ng b6 th6ng tin tr€n Thi

truo'ng chring kho6n.

Gi6m cl5c, l^ ,
DAr vrET ,[,'/--, . -,,.

Ngud'i dai dien theo ph6p luflt

Hd N1i, viQt Nam

Ngdy l2 thdng 0B ndm 2019

cho Ban

tri'1n qu6c uuy
Chir tich HQi d6ng qu6n tri
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Cdng ty TNHH Kidm to6n vi Thdm tlinh gii ViQt Nam

Dr,r t h,: l,rng l.l Iira nhr 5ttdito rltlonp. Mt'' ll
l'. N,1y Dinh 1, Q. Nam Trl Li6m, Hi N6;, ViQt Nanr

Tel: (+B,i 24\ 3868 9566 / (+84 24) 3868 9588

F;'rx: (+84 )4) 3868 6)48
Web: kicnrtoa n:lv.:i.co'l].vn

BAo cAo soAr xBT THONG TrN TAr cnixn GrUA NrtN Do
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SO: 603 /BCKT/TCAIV6

Kinh sfri: Quf C6 d6ng, ffqi Odrrg Quin tr!, Ban Ki6m soit vi Ban Tdng Gi6m rl6c

C6ng ty C6 ptrAn DAu tu nhn d6t Viet

Chring t6i d5 soSt x6t B5o c6o tdi chinh vdn phdng gita ni6n dQ kdm theo cria Cong q Co phin Diu r: :,;., i": \ :;:
dugc l4p ngity 12 th6ng 08 nim 2019 tir trang 08 d6n trang3T bao g6m: BAng cAn doi ke toan rin phr.n_r rai r.::'.
30 th6ng 06 nim 2019,86o c6o k6t qu6 hopt dQng kinh doanh vdn phdng. Bdo c6o ltru chur€n tien te ran phong
cho kj, ki5 torin 06 th5ng t6t ttuic cirng ngdy vd Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh r dn phong.

Trdch nhiQm cria Ban T6ng Gi6m tliic

Ban Tdng GiSm d6c C6ng ty C6 ph6n EAu tu nhd d6t ViCt chiu tr6ch nhiQm lqp vd trinh bdy trung thuc vd hop llf
86o c6o tdi chfnh vdn phdng gifra ni6n d0 theo chuAn mgc k6 to6n, ch6 clQ kt5 torin doanh nghiQp ViQt Nam vd c5c
quy dinh phfip l! c6 li6n quan dt5n viQc lf,.p vd trinh bdy B6o c6o tdi chinh vdn phdng gifra ni6n dQ vd chiu tr6ch

.:. , ,;.
nhi6m ve ki6m sorit nQi b0 mi Ban T6ng Gi5m ddc x6c clinh ld cAn thi6t dC d6m b6o viQc lAp vdL trinh bdy 86o c6o

tdi chinh vin phdng git'a ni6n dO khdng c6 sai s6t do gian ldn ho{c nhAm l5n.

Trdch nhiQm cria Ki6m todn vi6n

Trrich nhi€m cira chring t6i ld clua ra k6t lu6n vO g6o c5o tdi chinh vin phdng gifra ni6n dQ dpa tr6n k6t qu6 so6t xdt
cira chfng t6i. Chtng t6i da thgc hiQn c6ng viQc sorlt x6t theo Chu6n muc ViQt Nam vC ho. p ddng dlch vu soSt x6t
2410 - so6t x6t th6ng tin tdi chinh gifr'a ni6n dO do ki6m todn vi6n dQc lfp cria do:r vi thuc hi6n.

C6ng viQc so6t xdt th6ng tin tdi chinh gifta ni6n dQ bao gdm viQc thuc hiQn c6c cuQc ph6ng v6n, chri y6u ld ph6ng
A ,-

van nnung nguor chlu tr6ch nhi6m vO c6c v6n d€ tdi chinh k6 to6n, vd thpc hiQn thtr tpc phAn tich vd c6c thtt tqc soSt

x6t kh5c. MQt cu6c so6t x6t vA co bin c6 phpm vi hgp hon m6t cu6c ki6m toiin duo-c thqc hiQn theo c6c chu6n mtrc
kii5m to6n ViQt Nam vd do vpy kh6ng cho phdp chring t6i ilqt dugc sr,r <l6m b6o ring chfng t6i se nhpn bit5t duo. c t6t
ch circ v6n dd trgng ytiu c6 th6 clugc ph6t hiQn trong mQt cu6c ki6m to6n. Theo d6, chfng t6i kh6ng dua ra ! ki6n
ki6m to5n.

Co s& cria k6t lu$n ngo4i trir

- Nhu da trinh bdy tpi msc V.12 cira Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh v6n phdng, tpi ngdy 30l\6l20tg Cdng ry
chua d6nh gi6 gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn duo-c cira dg 6n T6 hgp trung t6m thuong m4i, vin h6a, th6 thao,
vin phdng Cy 4.4 v6i t5ng gi6 trl ghi nhan tr6n 86o c6o tdi chinh vdn phdng kho6ng 40 b! ddng. V6'i c6c tdi
liQu md C0ng ty cung c6p, chring t6i khdng thil thu thAp rlugc dAy dri bdng chring thich hqp aC Oann gi6 gi6 tri
thuAn c6 th6 thgc hi6n <luo. c cria dq 6n n6u tr6n. Do d6, chting t6i cfing kh6ng th6 x6c dinh liQu c6 cAn thitlt
phAi di0u chinh khoin muc ndy vd c6c kho6n muc kh6c c6 li6n quan tr6n 86o c6o tdi chinh vdn phdng cho kj,
k6 to6n tir ngAy 0ll0ll2}lg <tt5n ngdy 3010612019 cua C6ng ty hay kh6ng. Nhu dd trinh bdy tai mpc V.19 cira

==
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Bdn thuyt5t minh B5o c6o tdi chfnh vdn phdng C6ng ty dang ghi nhfn mQt khoin du phdng phdi tr6 ddi han ld

s6 16 u6'c tinh khi bdn giao cdc cdn hQ chung cu thuQc dy 6n PetroVietnam Landmark, Phudng An Phf, Qu6n
2, thanh ptr5 UO Chi Minh vdi gi6 tri khodng 2,2 ty d6ng. ViQc ghi nh4n dg phdng phii tr6 ddi h4n nhu tr€n ld
chua phir hqp vC thd'i di6m ghi nhan theo quy <linh t4i ChuAn mgc kt5 to6n ViQt Nam s6 18 "C6c khoin dg
phdng, tdi sin vd ng tiAm ting". N6u ghi nhfln dirng theo ChuAn m1rc k6 to6n ViQt Nam sti 18 thi s6 t6 tty t<C

cria C6ng ty t4i ngdy 3010612019 sE gi6m di mQt khoin tuong fng.

- Theo. quy6t Ointr cria Tda 6n nhdn d6n cAp cao tpi Ha NOi tai bin an s6 ZZ+12016/HSST ngiry 231612016, bAn

an sO BqlZOl7lHSPT ngiry 151312017 vd Quytit dinh thi hdnh 6n theo y6u cAu s5 649IQD-CTHADS ngdy
29l}ll2}18 cria Cpc thi hdnh 6n DAn sy Thdnh pnO Ua NOi thi C6ng ty ph6i nQp lai 100 t! ddng dti dam beo

thi hdnh 5n li6n quan d6n kho6n ti6n d5 thu dugc tir viQc chuy6n nhugng c6 phAn cria C6ng ty t4i C6ng ty CP
Dich vp Xuydn Th6i Binh Duong - nay ld COng ty CO phAn Dia 6c DAu khi Vi6n th6ng (PVT) theo Ho. p d6ng
chuy6n nhugng c6 phAn sO eetZOtOtPVPL-MN ky ngdy O2l4l2OlO dC chuy6n nhusng 12.120.000 c6 phAn cho
Cdng ty C6 phAn X6y dr,rng Minh Ngdn. Theo d6, C6ng ty dA ghi nhfln ting khoin dAu tu vdo PVT vir tang
kho6=n pnai tia thac vOi gi6 tri ld l00ij/ d6ng (t4m tnOi iac dinhluong doong O.:02.400 c6 phAn) nhurg chui
hodn thinh c5c thri tr,rc ph6p lli li6n quan d6n viQc sd hiru s6 c6 phAn ndy.

f6t tufln ngo4i trir cria Ki6m to6n vi6n

Theo f ki6n chirng t6i, ngopi trtr c6c 6nh hu6'ng cira c6c v6n dA n6u tpi do4n "Co' s6' c[ra j, ki€n kiern toan nsoai

trt", 86o c6o tdi chinh v6n phdng 116 ph6n 6nh trung thgc vd hgp ly, tr6n c6c khia canh trong y6u tinh hinh tdi chinh

cfia C6ng ty tpi ngiy 3010612019, cffng nhu k6t qui ho4t clQng kinh doanh vd tinh hinh luu chuyiSn tidn t€ cho kj kti

toin 6 thSng ki5t thfc cing ngdy, phil hgp v6i ChuAn mgc k6 to6n, ch6 cl6 kt5 to6n doanh nghiQp ViQt Nam vd cdc

quy <linh ph6p lf c6 li€n quan d6n viQc l$p vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh vdn phdng.

Vfn dG cfln nhdn m4nh

- Nhu trinh bdy tai mgc VIII.O2 cfra Bin thuy6t minh 86o c6o tdi chinh vln phdng, ngdy I 8 th6ng 0 I ndm 2014.

Co quan An ninh Ei6u tra - BQ Cdng an c6 thdng b6o sd 32IANDT vO viQc khoi t6 vd bbt t4m giam AOi i Oi

6ng Hodng Nggc S6u - nguy6n Cht tich HQi d6ng Quin tri cira COng ty vi da c6 hdnh vi "Loi dpng chuc r u.
x . /. , ,.

quyen h4n cd y ldm trSi c5c quy <linh cria Nhd nu6'c vC qu6n lf kinh tC g6y h4u qui nghi€m trong". Vien kiem

s6t nhdn d6n t6i cao dd ban hdnh c5o trpng s6 OOZCT-VKSTC-V2 quy6t dinh truy tti v6i bi can Hodng Nggc

S6u ra tru6'c Tda 6n nh6n ddn Thdnh ptrO Ha Ngi de x6t xu vd c6c tQi "Lpm dpng tin nhiQm chi6m dogt tiri sdn"

vd "C5 ;f ldm tr6i quy clinh cria Nhd nu6c vA quin ly kinh t6 g6y hfu quA nghiCm trgng". Ngdy 1 ll9l20l5,Tda
6n nhdn d6n thdnh pnO Ua Ngi da ra bin 6n x6t xti so thAm, theo d6 bi can Hodng Nggc S6u bixt phat 30 nim
tir vd bdithuong cho Cdng ty PVL vdi gi6 trl 20.306.187.508 d6ng. D6n thd'i di6m lflp 86o c6o tdi chinh vdn

phdng ndy Ong Hodng Nggc S6u v6n chua b6i thuong cho Cdng ty.

- Nhu trinh bdy tAi muc IV.l3 ctra Bin thuy6t minh b5o c6o tdi chinh t6ng hgp, ngdy 20 thSng 12 nim 201 8 Cpc

thi hdnh 6n ddn sg TP. Hd NOi - T6ng cuc thi hdnh 6n dAn sq <15 c6 c6ng vin s6 91 I/CTHADS grJri C6ng ty CP

Dia 6c DAu khi Vi6n Thdng dC nghi C6ng ty Cd phan Eia 6c DAu khi ViSn Th6ng ngdn ch{n viQc lqp ho. p
-). , :.
<l6ng chuyCn quy€n sd htu, sir dgng, cho, t{ng, th6 chdp, cdm cO cho tO chfc, c6 nhdn d6i v6'i sO cd ph6n cira

COng ty CP DAu tu Nhd O6t ViCt hiQn dang nim gifr tpi COng ty CP Dia 6c DAu khi Vi6n Th6ng ld 5.817.600

c6 phdn cho dr5n khi c6 th6ng b6o kh6c cta Cuc Thi hdnh 5n d6n sg thdnh ph6 He NOi. Quyiit <llnh s6 30/QD-

CTHADS ngity 3011212018 cu'Ong cnt5 tC bi6n, xt l;ii tdi s6n ld 6.302.400 c6 phAn; Quy6t dinh sO 103/QD-

CTHADS ngdy I 110612019 cuong ctr6 t<C bi6n, xft ly tdi s6n 5.817.600 c6 phAn.
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v6n ad nrec

B6o c6o tii chinh v6n phdng cho nim tdi chinh ki5t thric ngiy 3 lll2l}OlS dd dugc so6t x6t, ki6m toSn bOi ki6m to6n

viOn vi C6ng ty KiiSm to6n kh6c. Ki6m to6n vi6n d6 dua ra;i kitin ngoqi tru AOi vOi c6c b5o c6o tdi chinh ndy.

Hit N|| ngdy 12 thdng 0B ndm 2019

cONc rY TNHH xmu roAN
vA rnAu EINH crA vrpr NAM

pso rONc cnu o6c

xc0 euaxcrmN

s5 ci6y CN DKHN ki6mtuan:
a448 -2014 - t26 - |
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cONc rv cO pnAN oAu rtl NUA oAr vIET 86o cr{o tii chinh vIn phdngt--- 
za oo Quarg, P.rrurg uoa,

= 
BANG CAN DOI KE TOAN VAN PHONG

T4i ngiy 30 thing 06 nIm 2019

Don tinh: VND

ME
A

so
TAI SAN

Thuy6t
minh

cu5i t<y Dffu nIm

100 A. TAI SAN NGAN HAN 203.13t.949.064 189.5r8.018.620

110 I. Ti6n vdr c6c khoin tuong tluong tidn I 12.791.s80.002 15.299.711.211

111 l. Ti6n 4.79t.580.002 6.9i1.-j9.5:
tt2 2, Cic kho6nlucrng duolglAn

--*----"i-------
II. Cfc khoin tlffu tu tdri chinh ngin hgn

8.000,9q9 p-rr
12:820:8:!7/16

I .699.545.720

8.i 65.99-1 i 9

120 2 330ssEs.lt31
0121 1. Chung kho6n kinh doanh

123 2. DAu tu nim git <li5n ngdy tl6o hpn ll l)lii;7s6 3.3 03.5 85.03 1

130 III. Cic khoin phii thu ngin h4n 141:812:Ue:sl_8_

22.702.357.803

r31.229.829.396

131 1. Phei thu ngln h4n cfia khSch hdng a
J

132 2.Trhtrudc cho ngudi b6n ngdn h4n 4 69:86::493:4!1

32.978.302.769

13.292.220.000

il,?li,iir.iot
(s 1,797 :7 48:s6!)

30:000:000

72:5:70:6:30:-26:7

72:570:630:267

0

133

i:5
3. Phei thu nQi bQ ngin hpn

54. PhAi thu v6 cho vay ngin hpn 13.292.220.000

136

137

139

140

141

5. Phai thu ngin han khSc 6 41.868.308.216

6. Dy phdng ph6i thu ngbn hpn kh6 ddi 7 (43.33s.48s.437)

7. Tdi s6n thi6u cho xti ly
IV. Hing t6n kho

0

8 26.642.996.080

1. Hdng t6n kho 26,642,9_96.,080

0149 2. Ds phdng giim gi|hdng tdn kho

1s0
151

V, Tiri sfln SSip han kh69

1. Chi phi trA trudc ngin hpn

13:13-6:801:76.1

lj1:71::e:6-37
6.368.568.291

13.041.863.869

9 35.427 .848

t52 2. Thuii GTGT dugc kh6u trir 6:36p:987:258

6.631.448.763153

200-,ii
3. Thu6 vd cric khoAn kh6c phii thu Nhd nu6c 10 6.636.513.833

2s4.tsl.605.826
-----ilo.ooo.ooo

B. TAr SAN DAr HAN 283.642.063.274

I. Cdc khofrn phii thu dii h3n ?7:268:533:638
2_7 :268:5.33:6..38

0

2tt 1. Phai thu ddi hpn cria khSch hdng 3

6

0

216 z.Phai thu ddi han kh6c 230.000.000

220 II. Ted sf,n c5 dintr 2:066:015:808

2.066.015.808
L060:252:930
1.060.252.930

2.196.786.401

0

26.604.854.004

221 1. Tdi s6n c6 dintr hfiu hinh 11

222 - NguyAn gid 3.309.295.192

223 - Gid tri hao mdn tuy kd
-----------';-------_-------------(
III. BAt ilQng sin diu tu-iv.'r;ffi; 

;e ;;il ili-h?;*
2. Chi phi s6n xuat, kinh doanh dd dang ddi hpn

(!:243:?72,68!)

230 0

26.604.854.004240

24t T2 26.604.854.004 2.6,604,854,004

226.81s.766.62r250 V. Dffu tu tdri chinh diri han 13 223.970.679.073

252 l. EAu tu viro c6ng ty li6n doanh, li6n k6t 214.496.786.t68 ?0:496:7p6:168
26.000.000.000

(19.681.0 r 9.s47)
2s3 I ,.-54; t" ;6;-;5;;" aon vi kh6c

f t.-Du ;hd;g oA, irr ili"r,irrl aai},il--
32.000.000.000

254 (22,??_9,1-07-:0e:)

1.190.056.941260 VI. Tni sin dhi h4n khic 1:892:656:081
r.841.257 .95726t

262
-;i0

2. Tdi sin thu6 thu nh4p hodn lpi

9 1,13"9:6.59:81"7

:l1e8:\24
457.193.554.890

5r.398.124

r6NC CONG TAI SAN 473.160.081.894
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cONG TY co PHAN oAu rU xua oAr vtpr
Ze OO Quang, P. Trung Hod, Q. Cdu Gi6y, TP. HA Ngi

Brlo c6o tii chinh v5n phdng

Cho kj, k6 toiin tir ngdy Oll}ll20l9 d6n ngdy 3010612019
L--

j

t_

I
{

J
I

J

-l l
-r
-r
*J

:

-r
-r
-r
-r
-r
:

nAxc cAN DoI KE roAN vAN puoNc (ri6p theo)
T3i ngiy 30 th6ng 06 nlm 2019

Nguoi l$p bi6u

LG Thu Trang
HANQi, ViQtNam
Ngny 12 thSng 08 ndm2079

K6 toin tru&ng
Nguy6n ThiHuong Nhung

Chi tich HDQT
Trin Qu6c Huy

Don vi tinh: WD
ME

A
SO

xcu6x v6x Thuy6t
minh cu6i xy DAu nIm

300 C. Nq PHAI TRA 194.898.248.311 199:221:451:350

195:964:424:350
18.323.696.372

310 I. Ng ngin h4n lel:703.608:3e7
t8.364.955.265311 1. PhAi tri ngudi b6n ngdn h4n 14

l5312 2. Ngudi mua tri ti6n trudc ngin h4n 31.894.342.996 36:057:V09:389

96:!t6:eZ:2

2.358992.s43

3t3 3. Thu6 vi c6c khoin phii n6p Nhi nu6c l0 96.128.008

3t4 4. Phai tr6 ngudi lao dQng 2.201.501.605

315 5. Chi phi ph6i tri ng[n hpn r6 20.243.463.076 20:256:553:985

0318 6. Doanh thu chua thUc hiqn ng[n hpn t7
l8

0

3t9 T.Pheitr6 ngin hpn kh6c 1t8:903217 :44',7

0

1 
1 

8 
: 
q 7 1 

: 
8 s 

:,,,,,,,,,,,,,,,, :4 
3 e

0322 8. QUY khen thu&ng, phfic lgi
330

336"-;;;*-
.13 I

ll, No* dni taT
1. Doanh thu chua thuc hi6n ddi han

3.r94.639.9t4 ... 3:257:07.7,,00;0

386.293.309t7 322.956.723

2,PhAi trd ddi h4n kh6c 18 629.203.500 628.2s4.000

2.242.479.691342 3. Dg phdng ph6i tr6 ddi han t9 2.242.479.691

400 D. voN CHU SO rrUU 262.295.306.579 273.938.630.5.1.1

410 f. V5n chri s& hfru 20 262.295.306.579 zzs.q3T.?io.-sli
4tl t. VOn g6p cria chri sd hfru 500.000.000.000 5 00.000.000.00r-t

4l la - Cii phi6u ph6 th6ng c6 quy€n bi6u quyet 500.000.000.000 500.U0(J.0r-t,) ,

4t tb ^: ,./
- Lo pnteu Lru dat 0

4t8 2. QuI dAu tu ph5t tri6n 12.67 5.912.7 55 12.6i5.91t.-ir
421 3. Lqi nhuf,n sau thu6 chuaph6n ph6i (250.3 80.60 6.r7 6) (238.137 .282.2t1 S

42l a - LNST chra phdn phdi ddn cuiii k) trndc (218:717:28?:? ! !)
(11.64s.323.96s)

(263.096.57 5.2 5 51

42 tb - LNST chru phdn phdi lry ndy 24:3 59:29 3:0_11

0430 II. Ngudn kinh phi vir qui kh6c 0

440 TONG CONG NGUON VON 457.193.554.890 r." 473.160.081.894
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CONG TY CO pHAN DAU TtINnn OAr VIET Br{o cr{o tii chfnh vxn phdng
24 D5 Quang, P. Trung Hod, Q. C6u Gi6.y, TP. Hd NOi Cho kj,kt5 torin tir ngdy Ot/OvzOtg den ngay:O/OOlzOtg

BAo CAo KET QUA HoAT DQNG KINH DoANH vAN PHdNG
Cho k) t6 to6n tir ngiy 0U0t/2019 tl6n ngiy J0t06t20tg

Donvi tinh: VND

.-
I

-I
a--

I
-J
-J
-J
-J
.--

=
a

I

i-_

=

:

;
L--

j

--
i

Nguoi tflp bi6u

LO Thu Trang
HdNQi, ViQtNam
Ngdy 12 th6ng 08 ndm20l9

16 to6n tru&ng
Nguy6n ThiHuong Nhung

Chi tich HEQT
Trin Qu6c Huy

=

ME
so

cui rrtu Thuy5t
minh K) niy

01 1, Doanh thu b6n hing vd cung c6p dich vp I 8.765.177.771
02 . C6c kho6n gi6m trir doanh thu 0

10
11

2, Dggph thu 1t gA9 pq nr;t ,t *g;Ap Ji;h 
"u:

3. Gie v6n hdng b6n ) 9,7-6s:177:77
7.581 .609.788

20 4. tqinii;an sop;5"b4;h##; il,s;6p dilh,u 1.183.567.989
2t s, p9a-1! lhy h93l dQlg_ lai :h,"n J 623.970.643
22 6. Chi phi tdi chinh 4 2.866.769.370
23

25

ry on g (6 ; c hi p h!_ lajy ay_

7. Chi phi b6n hing
a

0

e, Lqi ghy{ thgfu fr hggt 
-dQ1g- 

kgh dgunh
10. Thu nhpp kh6c

I l, Chi phi khdc

12.Lqi nhuQn khSc

13. T6ng loi nhuqn k6 to6n trudc thu6

ia ili ;hya; il rd6 ih; ffi ;ffi;ghiAp

ll:329:70s:104
(12:38_7 :93_"s:p!Z)

8:335:14.7:7!1

I 83:663:748

8.1 51.484.003

*y
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j0
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cONc rv cO puAN oAu rUNua oAr vrpr
Za O5 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi5y, TP. Ha Nqi

B6o c6o tiri chfnh vIn phdng

Cho kj'ki5 toen tir ngdy Oll0ll2}lg d6n ngay 3010612019

BAo cAo Ltl.u cHUYEN rrnN TE vAN pnoNc
(Theo phutrng ph6p gi6n ti6p)

Cho k) k6 to6n tir ngiy 0ll0ll20l9 O6n ngiy 3010612019

I

-J

a-_ II
-l

l---

rl--

L--

l-_

l--

a-_

a-_

{

L,
=

L--..'r

I
L-

Don inhtinh: VND
Mfl
so

CHi TITU K) niy

I. LUU CHUYtN TITN TTIHO,q.T DONG KINH DOANH

01 l. Lqi nhuQn trrdc thuA (a:2s6:4s t:8s9)

10:915:746:7s8

106.746.213

2. Diiu chinh cho ctic khodn

o;;* - Kh6u hao tdi s6n c6 dinh vd n6t <t6ng sin dAu tu

03 - C6c khoin dg phdng 1 1.178.02-+.558

04 - Lai, 16 chenh lech rj gi5 h6i do5i do d6nh gi6
i ,.^

- Lai, 16 tir ho4t cl6ng clAu tu

lqi cic khoin muc ti6n tC c6
0

05 (369.011.0 --: r

06 Chi phf l6i vay r,t

07 - C6c kho6n diAu chinh kh6c 0

08
3. Lqi nhuQn tb hogt dQng KD trtdc thay AAt v6n tO 6.679.294.919

09 - TEng, gi6m c6c kho6n ph6i thu 5.136.696.801

10 - TIng, gi6m hdng tdn kho 4.072.365.813

11 - Tbng, giAm c5c khoin phii tri (kh6ng kC lai vay ph6i tr6, ttru6 ttru ntr6p
(6.164.264.4s4)

12 - Tdng, gi6m chi phi tri tru6c 606.307.35t

13 - Ting, gi6m chring kho6n kinh doanh (t.699.s4s.720)

14 - Ti6n ldivay ddtrh 0

15 - Thu6 thu nh{p doanh nghiQp da nQp 0

16 - Ti6n thu kh6c tu hopt ctQng kinh doanh

--iia;.hi [h#;; il;; il;h;;;;h
0

(2.s78.014.9s0)li,;

20 Lnu chuydn fiin thudn fir hogt etQng kinh doanh 6.052.839.760

II. Luu chuy6n tiiin tir hoSt tlQng tIAu tu

li iri soq dir2t

13

1,4

l. Ti€n chi dO mua sdm, xdy dgng TSCD vd TSDH kh6c

2. Ti6n chi cho vay, mua c6c c6ng cq ng cria rlon v! kh6c
(7 .817 .67 6.',12s)

i."Tiil ih;'h5ilffi;r,-ua, ial"ore"",l rq 
".d 

d* ;i"kh6; 0

27

30

4.'ti6; th; idi";ii" ilr; 
"6 

i,i" ,a iqi rh;a; A;q" ;hi; 369.181.814

Ltu chuydn fiin thufrn tir hogt rtQng ctiu tr (8.s61.004.002)



c0xc rv co puAN oAu rU xnl oAr vtEr B6o c6o tiri chfnh vIn phdng

2A D5 Quans. P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd NOi Cho kj'ke toan til ngay 01/0120
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nAo c.q.o r,Uu cnuvnN rrnN rry vAN pnoNc (ti6p theo)

(Theo phuong phfP gi6n ti6P)

Cho k) t 6 toSn tir ngiry Ol/Oll2Ol9 d6n ngiry 3010612019

K6 to6o truong
Nguy6n Thi Huong Nhung Trin Qu5c Huy

Nguoi l$p bi6u

LG Thu Trang
HaNOi, ViQtNam
Ngdy 12 thSng 08 ndm 2019

til hoat dOng tili chinh

t5.299.744.244

12.79r.s80.002

/ -----



c0Nc rv cO ruAN oAu rUNnl oAr vIEr B5o cfo thi chinh vin phdng I

-= ;
^il

-l
-^[

-l
J

-I
-l*l
-l
-r
^t

l
:,

ze o5 . C6u Gi6v, TP. HA Nqi Cho kj'14lq6rlU ollollzotg d6n ngdy 3010612019

nAN rnuyf,r umn rAo cAo r.Lr cniNH vAN PHONG

Cho kj t 6 to6n tir ngiry 0ll0ll20l9 tl6n ngiry 3010612019

r. o4c DIEM HOAT DQNG CUA DOANH NCHTEp

1. Hinh thrfrc sO hiru v5n

c6ng ty co phAn DAu tu Nna o6t vigt tien th6n li cong ty cP Dia 6c DAu khi dugc thdnh l0p vd hopt dQng theo

ci6i"ir*g nnan eang ky doanh nghiQp cong ty cd phAn so otoz:90872 ddngtli tAn dAu ngdv 04 th6ng 10 nim

2007 , d1ngkli thay aoi tan tht 14 ngiry 7 thang os ndm 20 I 8 do Phdng ddng klf kinh doanh thuOc 56' K6 hoach vd

DAu tu thdnh phd Hd NQi cAP.

v6n di6u lQ theo Gi6y chring nh4n d6ng k;f doanh nghiQp cira c6ng ty ld 500.000.000.000 ddng (Ndm trdm fii
l;

dong).

c6ng ty c6 trq sd chinh cl{t tai: s5 zlo6 Quang, P. Trung Hoi, Q. Cau Gi6y, TP. Hd NQi, ViQt Nam'

Fax: 02437856888DiQn thopi: 02437856969

Nguoi clai dien theo ph6p luflt: Ong TrAn Qudc Huy - Chti tich HOi dOng QuAn trl (sinh ngal 20 1 1 1961: D': :: '
rinh, quoc tictr viet Nam; Chr?ng minh nhan ddn sd 013231396 do C6ng an TP. Hd NQi c6p ng?rr 18 Q! lr-ir-ra pi-

chi thui'ng trti: 56 3, ngd 73 pho Hodng Ngdn, phuong NhAn Chinh, qu6n Thanh Xu6n, TP. Ha \0i)'

2. Linh vqc kinh doanh

Linh vgc kinh doanh cria Cdng ty ld kinh doanh BAt tlQng sin'

3. Nghnh ngtrd tintr doanh

Ngdnh ngtrc kinh doanh bao g6m: Kinh doanh b6t dOng sin, quyAn sil dpng d6t thuoc ch[r so hiru, chir sir dpng

n"? al ,"nrc (d6u tu tlo lfp nhd; c6ng trinh xay dpng. d6 b6n, cho thu6, cho thu6 mua; Mua nhd, c6ng trinh x6y

j*g o6 b6n, cho,rrrjl"n"',trc -r"t"ra, tu cai tao J6, ua dAu tu c6c c6ng trinh hp tAng tr€n d6tttruc di5 cho thuo

Oai OU'rOha tAng; ,"n ,r rf.a, 
"fr"rAn 

nhugng quyen sir dpng d6t, dAu tu c6ng trinh h4 t6ng d€ chuyi5n nhugng

...), to v6n, mOi giOi, Oa, iiiAatdQng san, da"'giaquyen sudpng a6t ldictr.vp mdi gi6i Uat O6ng sin; dich,vu

Jirf, gia U6t OOng"ran; dich vu sdn giao dich b6t dQng sin; dich vu quin ly U6t d6ng s6n; dich vq qudng c6o bdt

dQng sin; dich vu tu v6n b6t dQng s6n).

.1. Chu k) sin *r6t, kinh doanh thdng thudng

Tuy tirng linh vr,rc kinh doanh md chu k! sin xuAt kinh doanh thdng thud'ng cira C0ng ty dugc thr'rc hiQn trong

fhoangtt Oi giunkh6ng qu6l2thSnghopc ffAnl2th6ng, cuth6:

- D6i v6i ho4t dQng s6n xuAt kinh doanh xay nhd chung cu dO b6n thi chu ki'san xu6t kinh doanh th6ng

thudng cria cong ty dugc thuc hien trong thdi gian tr6n 12 th6ng.

- E6i v61 hopt dQng sAn xu6t kinh doanh kh5c thi chu ki, s6n xu6t kinh doanh th6ng thulng cira Cdng ty

duo. c thyc hiQn trong khoAng thdi gian kh6ng qu612 th6ng"

5. D*c rli6m ho*t rlQng cia Cdng ty trong k) k6 tofn c6 inh hu&ng tl6n 86o c6o tiri chinh

lrrrns kj,ho4t ilQng cira c6ng ty kh6ng c6 d6c di€m d6ng k6 ndo c6 6nh hu6ng <l6n B6o c6o tdi chinh vdn phdng'

Hoat dQng cta C6ng ty di6n ra binh thucrng'

4,rt

v:

\
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cONc rv co rrrAN oAu rUNna oAr vlPr 86o c6o tiri chinh v5n Phdng

ze p5 . CAu Gi6v, TP. Ha N Cho ki k6 to6n tir olloll2org dtin ngdy 3010612019

6. Tuyon Uii vd kna ning so sinh thdng tin tran 86o c6o tiri chinh v[n phdng

86o c6o tdi chinh cho kj,k6 to6n tir ngdy ollotlzorg d6n ngdy 3010612019 duo.c lflp boi cdng ty d6m b6o tinh so

s6nh th6ng tin.

7. CLu trrlc doanh nghiQP

C6ng ty ti6n k6t: Cho kj k6 to6n k6t ttrtrc tpi ngiy 3010612019,COng ty c6 0l C6ng ty 1i0n k6t.-l
-l
-f J

-r*l

TGn c6ng ty Dia chi trg sO chinh Ho4t tlQng kinh
doanh chinh

u, phudng Vfln t6i eludng bQ

ri le rf lQ lqi
quyiin ich
tieu

tite
YOn
g6p

uv0t
47% 47%

Vi6n th6ng

Cric tlcrn vitn;c thuQc, h4ch to6n iIQc lfp:

TGn tlcrn vi

Bpch Ding, qufn Hai Bd
Trung, HeNQi

Eia chi

-6 G

.-_

I
I

I
:

.

]

::

a

-

a

Sin giao dich BAt dQng sin 56 2A, pho o5 Quang, phudng Trung Hoa, quAn CAu Gi61" Ha NQi

Ban qu6n lj, di6u hinh dg 6n CV4 55 2A, ptro o6 Quang, phudng Trung Hda, quan Cdu ci6r. Har \oi

u. rt r[ roAN, EoN vI rrnx rp stIoqNG TRoNG xr roAN

t. f3, t6 toin nlm

Kj,kC to6n n6m cira C6ng ty AhtdAu tir ngdy 01/01 vn ktit thric vho ngiy 3U12.91q nu. duong lich' Cho kr ki

to6n giira ni6n dO ndy, COngty lap 86o c6o tdi chinh vdn phdng tir ngdy Oll01l20l9 d6n ngdy 3010612019 '

l. Dcrn vi tiiin tQ sir dgng trong k6 to6n

9:., r i ti6n tQ sir d*ng trong k6 to6n li DOng viQt Nam (k! hiQu qu6c gia ld "d"; k! hiQu qu6c t6 la "vND")'

m. cnuAN MUc vA crm DO KE ToAN Ar ngNc

t. cur5 aQ k6 to6n 6p dgng

cong ty 6p dpng Ch6 dO Kti toin doanh nghiQp ban hdnh theo Th6ng tv sd 2ool2o14/TT-BTC ngiry 2211212014 cta

tsa Tei chinh Hu6ng d6n ch6 dO tc toan Doanh nghiQp; Th6ng tu so s3l2016/TT-BTC ngiry 2110312016 cria B0

Tai chinh v6 viQc ,,iu eoi, b6 sung m6t so dieu cira Th6ng tu sd 200/2014/TT-BTC vd rh6ng tt 75l20l5lTT-BTC

,:a1 1 Sl05l21l5 cira BQ Tii chinh vC viQc sira d6i, bd sung Di6u 128 Th6ng tu 20012014/TT-BTC'

Bjo c6o tdi chinh <lugc lfp theo nguyen tbc gi6 gtic vd phir hqp v6'i chuAn muc kt5 to6n viQt Nam' 86o c5o thi

::.inh v6n phdng gita ni6n dQ kdm theo khong-nhim phan 6nh tinh hinh tdi chinh, k6t qui hopt dQng kinh doanh vi

,,'.n lr,rrr-r", ;*r,6; tiAn tE theo cdc nguyen t[c vd thdng lQ k6 to6n duqc ch6p nhfln chung tpi c6c nu6c kh6c ngodi

\ iit \am.
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-
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COng ty C6 ph,
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cONc rv co pnAN oAu IUNUA oAr vIEr Br[o c6o tii chinh v5n Phdng

2A D5 euang, P. Trung Hoi, Q. CAu Gi6y, TP. Hd NOi Cho kj,k6 to6n tir ngdy 0l/01/2019 d6n ngdy 30/06/2019

2. Tuy6n b5 vd viQc tufln thri Chuin mgc vi Cn6 Aq t6 tofn

Ban T6ng Gi6m d6c cl6m bio da gp vd trinh bdy 86o c5o tdi chinh vdn phdng gifta ni6n dQ tu6n thir c6c y6u cAu

cira ChuA]r muc k6 to6n viQt Nam, Ch6 dq kri toan doanh nghiQp viQt Nam hiQn hdnh vd c5c tdi liQu hu6ng d6n c6

li€n quan <l6n viqc lap vd trinh bdy 86o c6o tdi chinh vin phdng.

Rieng ChuAn muc kt5 to6n ViQt Nam s6 28 - "86o c6o b0 phOn" chua dugc Cdng ty 6p dpng trong viQc trinh biy

86o c5o tdi chinh vdn phdng ndY.

rv. cAc cniNn sAcn rt roAN Ar lpNc

1. Ctv sO, mgc dich l$p B6o c6o tiri chinh vln phdng

86o c6o tdi chinh v6n phdng cria COng ty ilugc lQp tr6n co sd ri6ng B5o c6o tdi chinh cira Vdn phdng C6ng ty vd

c6c don vitrqc thuQc. C6c giao dich nQi b0 vd s6 du nQi bQ gifia Vdn phdng COng ty v6'i c5c don vi php thuQc vd

gifta c6c don vi php thuQc v6'i nhau <16 ilugc lo4i tru khi lflp 86o c6o tdi chinh v6n phdng'

2. Nguy6n tic ghi nhfn tidn vir c6c khoin tucrng tluong ti6n

Ti6n li chi ti6u ri6ng phin 6nh toan b0 s6 ti6n hiQn c6 ctia doanh nghiQp tai thoi di6m b6o c6o. g6m tidn mat t4i qui

cria doanh nghi€p, ti6n giri ngdn hdng kh6ng kj, h4n dugc ghi nhan vd Lap b6o c6o theo don.g.ViQt \am (\\D). phu

ho.p v6.i quy Oirti tai Luat t<t5 to6n sO SglZOtS/QH13 ngity 2011112015 c6 hieu lgc thi hanh ke tu ngar 01 0I ltt - 
-.

C6c kho6n tuong duong ti6n ld c6c kho6n dAu tu ng6n hpn c6 thdi h?n thu hOl ttrOng qu6 3 thang ki tu r cer J. - : :.

c6 kh6 nang ctrJy6n A6i O6 ding thdnh mQt luo.ng ti€n x5c clinh vd kh6ng c6 riri ro trong cliuldn d.ii than: :-;:. :=-

tho,i di6m bio 
"eo, 

phn hqp v6i quy elinh cria ChuAn mpc k6 to6n ViQt Nam s6 24 -B6o c6o luu chul in tien ii.

3. Nguy6n tic k6 toin c6c khoin tliu tu tii chinh

Chirng khodn kinh doanh

Chirng kho6n kinh doanh dugc x6c dinh gi6 tr! ban <lAu theo gi6 glc (gid mua cQng cdc chi pht liAn quart d€u giao

clich mua nhu chi phi m6i gi6i, giao dich, cung 
"iip 

thdng finl thid, rc pni vd phi ngan hangl trt khoin ldi d6n tich

6u6c ngdy mua thlrc nh6n (neui6). Gi6 gtic cira chung khodn kinh doanh dugc x6c ctinh theo gieJii.h?.q t! c.t.a 
11c

kho6n tlanh to6n tai thdi cli6m giao dich ph6t sinh. Chfng kho6n kinh doanh dugc ghi nh4n tai thoi di6m nhd dau

;;;;;;6;'fiili; t "ii"i'i,i d;in nie* ya td thdi1iam khdp tQnh r+o; d4iioi y,.*g k!_,?,: chyra yjaryttat
dtrqc gh'i nhdn tqi thi,ai diam chini thuc c6 quyin s0 hicu theo quy dinh cua phdp ly!r). Tgi c6c ki' kc to6n ti6p theo,

c6c kio6n chrlng kho6n kinh doanh auqc ghi nh4n theo gi6 tri ban dAu trir c6c khoin dr,r phdng gi6m gi6 chirng

kho6n kinh doanh

Ctic khortn ddu tt niim giir ctin ngdy ctdo hgn

J.; kho6n dAu tu n6m gift d6n ngdy d6o hpn bao g6m cdc kho6n dAu tu md C6ng ty co y clfnh vd kh6 ndng nim git
::n ngdy d6o h4n. C6c fho6n dAu tu nim giir d6n ngdy <l5o h4n ld c6c kho6n ti6n giri ngAn hdng c6 lci'hqn.

' +r tm git d6n ngdy d5o hpn dtro.'c ghi nh6n bit aAu tit ngdy mua vd dugc x6c dinh gi6 tri ban clAu
- -r. KJloan Oau tU na

:::o gi6 mua vd c6c chfphi li6n luan d6n giao dich-mua c6c khoin dAu tu. Thu nhf,p ldi tir c6c khoAn dAu tu nim

;:; d"tin ngdy el6o hAn sau ngdy mua Auqc ghi nhfln tr6n B5o c5o k6t qu6 hopt dQng kinh doanh tr€n co sd du thu.

-.i Ouq. iuOng trudc khi CO.rg ty nam gin?ugc ghi gi6m trir vdo gi6 g6c tai thoi di6m mua.

t"; khoin clAu tu nim giir rl6n ngdy ilSo h4n duo. c x6c dinh theo gi6 g6c trir di dU phdng ph6i thu kh6 ddi.

i,.ni co c6c bing chfng ch6c ch6n cho th6Ly mQt phdn ho.{c todn bO khoin d6u tu c6 thd khdng thu hdi dugc vd s6

::r thAt duo.c xZc dinh mOt c6ch d6ng tin cpy thi t6n th6t dugc ghi nh4n vdo chi phi tdi chinh trong ndm vd gi6m

:::; ti6p gi6 tri dAu tu.

Cic khoin cho vay

l:; khoin cho vay dugc x6c illnh theo gi6 ge,ctrii di c5c khodn dr,r phdng phAi thu kh6 ddi.
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2,{ D5 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd NOi Cho kj,k6 to6n tir ngdy 01/01/2019 d6n ngdy 30/06/2019

Dg phdng phii thu kh6 ddi cria c6c khoin cho vay clugc lfp c6n cir vdo dg ki6n m['c t6n thAt c6 th6 xby ra.

DAu uvdo cilng 4t li1n kdt

C6ng ty li6n k6t ld mQt c6ng ty mi C6ng ty c6 6nh hudng d6ng kC nhung kh6ng c6 quy6n kitim sorit dtii vO'i 
"acchinh s6ch tdi chinh vdhopt dQng vd kh6ng phAi ld cdng ty con hay 96ng ty li6n doanh cria C6ng ty. Anh hu6ng

d6ng kO ttr6 triQn d quydn tham gia vdo viQc dua.ra c6c quy6t clinh v€"chinh sSch tdi chinh vd ho4t dQng ctra b6n

nhfn dAu tu nhung kh6ng c6 6nh hu6ng v6 mat kiiim so6t hopc ddng ki6m so6t nhirng chinh s5ch ndy.

Crlc kho6n dAu tu vdro c6ng ty li6n ki5t duqc ghi nh4n ban dAu theo gi6 g6c, bao gdm gi6 mua hoflc kho6n g6p vtin
cQng c6c chi phi li6n quanlrlrc ti6p d6n viec dAu tu. Trucrng hqp dAu tu bit g tdi sAn phi ti6n tQ, gi|phi kho6n dAu

tu dusc ghi nhfn theo gi6 tri hqp ly c'iatdi sin phi tidn tC tai thdi cti6m ph6t sinh.

C6 ttc vi 1o. i nhu{n cta c6c kj,tru6c khi khoin dAu tu du-o. c mua dugc hach to6n gi6m gi6tricria chinh khoin dAu

tu d6. C6 tric vd lgi nhufn cta c5c kj, sau khi kho6n dAu tu du-o. c mua dugc ghi nhfn doanh thu. C6 tt'c dugc nh$.n

Uing c6 phit5u chi du-o. c theo d6i s5 lugng c6 phitlu tlng th0m, khong ghi nhfn gi6 tri c6 phi6u nhdn rluoc.

DU phdng t6n th6t cho c5c kho6n elAu tu vdo c6ng ty li6n ktSt cluo.'c trich.l4p khi cdng ty liOn ttit Ui t6 v6'i mrlc trich
lAp bing ch6nh lQch gifra vdn g6p thgcr6 ctra c6c b6n t4i cdng ty li6n ki5t vd v6n chir.so hou thgc c6 nhdn y6l ti 19
g6p v6n cira C6ng ty so v6i t6ng sd v6n g6p thgc t6 cria c6c b6n tei c6ng ty 1i6n k6t. N€u c6ng t1' 1i6n k€t ld d6i
tugng lfp 86o c6o tdi chinh ho.p nh6t thi c6n cf d6 x5c dinh dp phdng t6n th6t ld 86o c6o tdi chinh ho.p nh6t.

Tdng, gi6m sti dg phdng t6n th6t dAu tu vdo cdng ty li6n t<t5t cAn phii trfch lap tai ngay khoa so lip bao ca.. tai

chinh dugc ghi nhfn vdo chi phi tii chinh.

Cttc khodn itiu tt vdo cilng c1, vdn cfia tton vi khdc

DAu tu vdo c6ng cp v5n cria don vi kh6c bao gdm cdc khoAn dAu tu cdng cp v6n nhung Cong n kh.rng :: : -', =

ki6m so6t, ddng ki6m so6t hoflc c6 6nh hu6ng cl6ng k6 O6i vO'i bdn dugc dAu tu.

C6c kho6n diu tu vdo c6ng cp vtin cria clon vi khSc dugc ghi nhdn ban rlAu theo gi6 g6c, bao gom gia n:. : - ':
kloAn ggp v6n cQng c6c chi phi trgc ti6p li6n quan rl6n ho4t dQng d6u tu. Cd tric vd lgi nhuqn cua cac ki tru',: r
khoin ddu tu dugc mua cluo. c h4ch toSn gi6m gi5 tri cta chinh khoAn dAu tu d6. C6 tric vdL lo. i nhuqn cua cac. kr sru

khi khoin dAu tu dugc mua dugc ghi nhQn doanh thu. C6 tric ducr. c nhfn bing c6 phi6u chi duo. c theo d6i so luone
co phi6u tdng th6m, kh6ng ghi nhQn gi6 tri c6 phitiu nh4n clugc.

Dr,r phdng t6n th6t cho c6c kho6n dAu tu vdo c6ng cp v6n cira don vl kh6c dugc trich l{p nhu sau:

+ D5i v6i khoin dAu tu vdo c6 phitiu ni6m y6t hoflc gi5 tri hsp lf kho6n dAu tu duo. c x6c dinh tin cQy, viQc

l6p du phdng dpa tr6n gi6 trf thi truo'ng cria c6 phi6u.

+ D5i v6i kho6n clAu tu kh6ng x6c <linh dugc gi6 tri hqp li tai thdi di6m b6o c6o, viQc lOp du phdng dugc
thUc hiqn cin cri vdo khoin i6 

",:,u 
bdn <tugc dAu tu v6i mfc trich l{p bing ch6nh lQch gifra vi5n g6p tJrUc tti

cira c6c b6n tai don vi kh6c vd v6n chri s6'htu thpc c6 nhdn v6'i ty lQ g6p v5n cria COng ty so v6'i tOng s6

vrin g6p thUc t6 cua c6c b6n t4i clon vi kh6c.
a 'l ' )ng t6n th6t dAu tu vho cdng cp v6n cfia clon vf kh6c cAn phdi trfch lf,p tpi ngdy kh6a s6 tpp UaoI ang, gram so Ou pn(

c6o tdi chinh clugc ghi nhfn vdo chi phi tdi chinh.

.1. Nguy6n tic k6 tofn phii thu

Vi6c ph6n lo4i c5c khoin ph6i thu ld ph6i thu kh6ch hdLng, tri tru6'c cho ngudi b6n, phii thu vd cho vay, phii thu

kh6c dugc thpc hiQn theo nguy6n tic:

a. PhAi thu cta kh5ch hing gdm c6c khoin ph6i thu mang tinh ch6t thuong mpi phSt sinh ttl giao dich c6 tinh ch6t

mua - b5n, nhu: Phii thu vO b5n hdng, cung c6p dfch vp, thanh ly, nhugng b6n tdi s6n (TSCD, BDSDT, c5c kho6n

dAu tu tdi chinh) gita Cdng ty vd ngudi mua (ld <lon vi dQc lap v6i ngudi b6n, g6m cd c6c kho6n ph6i thu gifra

cdng ty mg vi c6ng ty con). Khoin phii thu ndy gdm ch chc khoin phAi thu vA ti6n b6n hdng xudt kh6u cria b6n

giao fry th6c th6ng qua b6n nhQn try th6c;
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CONG TY CO PHAN DAU TTI NHA DAT vIET
2A D5 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. HA NOi

86o c6o tiri chfnh v5n phdng

Cho ki ki5 to6n tir ngdy 0ll}ll2}lg d6n nedy 3010612019

b. Phai thu v6 cho vay g6m c6c khoin cho vay theo kh6 u6c gifra c6c b6n nhung kh6ng duoc giao dich
mua, b6n tr6n thi trulng nhu chimg kho6n. Tuy theo ttmg hqp ddng, c6c khoin cho vay theo khtS u6c c6
th6 dugc thu h6i mQt lAn t4i thoi di6m d6o h4n ho{c thu h6i dAn tung kj,.

c. PhAi thu kh5c g6m c6c khoin phiithu khdng c6 tinh thucrng mpi, kh6ng li€n quan d6n giao dich mua - b6n, nhu:

o C6c kho6n phAithu t4o ra doanh thu hoat dQng tdi chinh, nhu: kho6n ph6i thu vO lai cho vay, tidn grii, cO tfrc vd
lo. i nhuQn iluo-c chia;

o Circ khoin chi hQ b6n thri ba tlugc quy6n nh6n lai; C6c kho6n b6n nhfln riy th6c xu6t khAu ph6i thu hQ cho b6n

giao riy th5c;

. CLc kho6n phii thu kh6ng mang tinh thuong mai nhu cho mugn tdi s6n, ph6i thu vO ti6n ph4t, b6i thudng, tdi
s6n thi6u chd xtr lf ...

Khi l6p 86o c6o tdi chinh, k,5 to6n cdn cri kj,han cdn lpi cta c5c kho6n ph6i thu d6 phdn loai li ddi han ho{c ng6n

han. C6c chi ti6u phdi thu cira B6ng cdn <t5i k6 to6n c6 th6 bao g6m ch cdc kho6n dugc ph6n 6nh d c6c tdi kho6n
kh6c ngodi c6c tdi kho6n ph6i thu, nhu: KhoSn cho vay <lugc phSn 5nh 6'TK 1283; Kho6n ky qu!, kli cuo-c ph6n
6nh d TK 244,khobnt4m img 6 TK 141...

d. Phuong ph6p lpp dy phdng ph6i thu kh6 ddi

Dp phdng no ph6i thu kh6 ddi th0 hiQn phAn gi6 tri cta c6c khoAn ph6i thu mi Cdng ty dg kitin khdng c6 kh6 ndng

thu hdi tpi ngdy k6t ttrtc k! kC to6n. Ting holc giAm s6 du tdi khodn dg phdng clugc ghi nh{n vdo chi phi qu6n ly
doanh nghiQp trong kj,.

C6c kho6n ng phii thu qu6 hpn thanh to6n tir 6 thdngtrd l6n (thdi gian qu5 hqn duo. c x6c dinh can cu r iro hop dcns
mua, b6n ban ddu, kh6ng tinh d6n vi6c gia hpn ng gifra c6c b6n) clugc trfch lfp dg phdng theo ty lQ nhu sau:

Thdi gian qud hgn
Tri tr6n 6 th6ng rl6n du6i 1 nim
Tir 1 nim d6n du6i 2 ndm
Tu 2 nim d6n du6i 3 nim
Tu 3 n6m trd l6n

5. Nguy6n tic ghi nh$n hing tdn kho

a. NguyAn ilic ghi nhQn hdng tin kho

Hdng tdn kho cria C6ng ty ld nhflng tdi sin dugc mua vdo 116 sin xu6t hoic dC b5n trong kj, s6n xu6t, kinh doanh
binh thu&ng. OOi vO'i s6n phAm dd dang, ntiu thcvi gian sdn *u6t, luan chuy6n vuot qu5 mQt chu kj kinh doanh
th6ng thudng thi kh6ng trinh biy ld hdng t6n kho tr6n BAng c6n d6i kt5 to6n ri6ng md trinh bdy ld tdi s6n ddi han.

Cric lopi sdn phAm, hdng h6a, vQt tu, tdi s6n nhQn giir hQ, nh4n ky grii, nhfln iry th6c xu6t nh{p khAu, nhfn gia

c6ng... kh6ng thuQc quy6n sd ht'u vA ki6m so6t cria C0ng ty thi kh6ng ph6n 6nh ld hdng t6n kho.

Hdng t6n kho duo.'c tinh theo gi5 g6c. Trudng hqp gi6 tri thuAn c6 th6 thr/c hiQn clugc th6p hon gi6 gtic thi hdng tdn
kho dugc tinh theo gi5 tri thuAn c6 th6 thyc hiQn clugc. Gi5 g6c hdng t6n kho bao gdm chi phi mua, chi phi ch6 bi6n

vd c6c chi phi li6n quan trgc ti6p khSc ph6t sinh d6 c6 dugc hdng t6n kho 6'dfa ditim vd tr4ng th6i hiqn tai.

b. Phrong phrip tinh gid tr! hdng tin kho

Gid tri hdng tdn kho clugc x5c clinh theo phuong ph5p binh qu6n gia quyCn.

T! lQ trich lfip dry phbng
30%
50%
70%

100%



-l
-l
-l
-f
-l
-I
-I
-tr
-I
-I

--

cONG TY co PHAN DAU rrl NnA oAr vIET B5o c6o thi chinh vin phdng

2A D5 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd NOi Cho kj,ki5 to6n tir ngdy 01/01i2019 il6n ngdy 30/06/2019

Phuong ph6p x6c dinh gi6 tri sin ph6m dd dang: chi phi s6n xu6t kinh doanh dd dang dugc tpp hgp theo chi phi
ph6t sinh thpc t6 cho ttrng giai do4n s6n xu6t.

c, Phwong phdp hgch todn hdng tiin kho

Hdng t6n kho duo. c hpch to6n theo phuong ph6p k6 khai thuong xuy6n.

ct. Phwong phrip tQp d1t phbng gidm gid hdng tin kho

Dq phdng gi6m gi6 hdng tdn kho tlugc l{p vdo thdi di6m cu5i t<y ld sii ch6nh lQch gifra gi6 g6c cta hdng t6n kho
l6'n hon gi6 tri thudn c6 th6 thgc hiQn tlugc.

6. Nguy6n tic ghi nhfn vi kh6u hao tii sin ci5 alr,t

Tdi sin cO Ointr hfiu hinh, tdi s6n cO dintr v6 hinh dugc ghi nh6n theo gi6 gdc. Trong qu6 trinh sir dpng, tdi sin cO

dinh hiru hinh, tdi sdn c5 dinh v6 hinh duo. c ghi nhfn theo nguy6n gi6, hao mdn lu! k6 vd gi6 tri cdn lpi.

Kh6u hao dugc trich theo phuong ph6p duong thing, theo hu6ng ddn t4i Th6ng tu s5 qiDO\3/TT-BTC ngiy
25l4l2}l3 vd th0ng tu s6 14712016/TT-BTC ngiry l3ll0l2016 cria BO TAi chinh v6 "stra d6i, b6 sung mQt s6 di6u

cia thdng u s6 qSlZOl3lTT-BTC ngity 251412013 cria Bg tdi chinh hu6'ng d6n chti ilQ quin l1i, sr1'dqng vd trich
kh6u hao tdi sin c6 dinh" cta BQ Tdi chinh huong d6n ch6 <lQ qu6n l;f, sri dpng vd trich kh6u hao TSCD nhu sau:

. Nhd cira, vft ki6n trric

o Phuong tiQn v?n t6i

. ThitSt b!vdn phong

7. Nguy6n tic k5 to6n chi phi tri tru6c

C6c chi phi tr6 tru6c chi li6n quan d6n chi phi sin xu6t kinh doanh cira mQt n6m tii chinh hoac mot chu k! krri.
doanh dugc ghi nhQn ld chi phi trA trudc ngin hqn vd clugc tinh vdo chi phf sin xu6t kinh doanh trong ndnt tai

chinh. Cr[c chi phi dA ph6t sinh trong ndm tdi chinh nhtmg li6n quan d6n ktit qui ho4t dQng sin xu6t kinh doanh cua

nhi6u ni€n dQ k6 toSn clugc h4ch to5n vdo chi phi tr6 trudc dii han d6 ph6n U6 aAn vdo kt5t qud hoqt dQng kinh

doanh trong c6c ni6n d0 k6 to6n sau.

Vi6c tinh vd ph6n b6 chi phi trd tru6c ddi hpn vdo chi phi sdn xu6t kinh doanh ramg ky hqch to6n dugc c6n cri vdo

tinh ch6t, mfc d0 tung lopi chi phi d6 chqn phuong ph6p vd ti6u thric phAn b0 ho.p ly. Chi phi trA tru6c dugc phdn

bo dAn vdo chi phi sAn xu6t kinh doanh theo phuong ph6p dud'ng thing,

8. Nguy6n tic k6 to6n ng phfri tri

Vi6c ph6n lopi c6c khoin phii tri ld ph6i tr6 ngudi b6n, ngudi mua trii ti6n tru6c, phii tr6 khSc tlugc thgc hiQn theo

nguy6n t6c:

a. PhAi tr6 ngudi b6n g6m c6c kho6n phii tri mang tinh ch6t thuong mai ph6t sinh tt giao dfch mua hdng h6a, dich
r u. tdi s6n vd ngudi b6n (ld don vi dQc lQp v6i ngudi mua, gdm ch cic kho6n phhi trh gifra c6ng ty m9 vd c6ng ty
con, c6ng ty li6n doanh, li6n k6Q. Kho6n ph6i tr6 ndy g6m ch circ khoin phii tri khi nhpp khAu th6ng qua ngud'i

nhdn ty th6c (trong giao dfch nhpp khAu try th5'c);

b. Phei trd kh5c g6m c6c khoin ph6i tri khdng c6 tinh thucrng mai, khdng li6n quan cl6n giao dich mua, b6n, cung

cdp hdng h6a dfch vp:

03 n6m

06 - 08 n[m

03 - 05 nlm
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o Circ khoin phii tri li6n quan <t6n chi phi tdi chinh, nhu: kho6n ph6i tr6 vd lAi vay, c6 tfc vd lgi nhufn phiitr6,

chi phi ho4t dQng dAu tu tdi chinh ph6i tr6;

. C6c kho6n ph6i tr6 do ben thri ba chi hQ; C6c khoin ti6n b6n nhQn riy th6c nhQn cria cdc bdn li€n quan d6 thanh

to6n theo chi dlnh trong giao dlch iry th6c xu6t nhflp khAu;

o Chc kho6n ph6i tri kh6ng mang tinh thucrng mpi nhu ph6i tri do mugn thi sin, phAi tr6 v6 ti6n phqt- b.ir

thud'ng, tdi sin thira chd xrlr l1i, phii tri v€ c6c kho6n BHXH, BHYT, BHTN, KPCD...

Khi l6p 86o c6o tdi chinh, k6 to6n c6n cri kj,han cdn lqi c[ra c5c khoin ph6i tr6 d0 ph6n loai ld ddi han hoac ngin

han. Khi c6 c6c bing chring cho th6y mQt kho6n t6n th6t c6 khA ndng chac chdn xAy ra, k6 to6n ghi nh4n ngal t:r.l:

khoin phii tri theo nguy6n tdc thdn trgng.

C6c kho6n ph6i tr6 c6 g6c ngopi tQ dugc clSnh gillqicuOl t y khi lOp 86o c5o tdi chinh. T! gi6 giao.dich thpc t6 khi

d6nh gi6lpi c6c moan pnai 7rd c6 gtic ngopi tE tai thoi di6m lap B5o c6o tdi chinh ldty gil cdng b6 cta ngAn hdng

thuong mpi noi doanh nghiQp thuhng xuy6n c6 giao dfch (do C6ng ty tg lga chqn khi giao dich v6i d6i ruo.ng phai

tr6).

9. Nguy6n tic ghi nh$n chi phi phfli tri
ViQc trich tru6c chi phi d6 t4m tinh gi6 v6n cira c6c cdng trinh tu6n tht nguy6n t6c: Cdng ty chi trich truoc chi phi

d,i tam tinh gi6 v6n cho c6c c6ng trinh, h4ng mgc dd hoin thdnh vd duo. c x5c clinh ld dd b6n trong ndm. Chi phi

trich tru6'c vio gi6 v5n ld c6c khJin chi phi da .6 t ong dg to6n dAu tu, x6y dgng nhmg chua c6 du ho so, t?ri liOu

d6 nghiQm thu kh6i lugng. SO chi phi trich trudc du-o. c tgm tinh d6m b6o tuong irng vdi dinh mric gi6 v6n tinh theo

tdng chi phi dg to6n cria c6ng trinh,hAng muc clugc x6c dinh cld b5n.

Vi€c trich tru6c vdo chi phi s6n xu6t, kinh doanh trong kj,dugc tinh to6n mQt c6ch ch[t ch€ vd phii c6 bing chirng

hSp ly, tin cpy v6 c6c kho6n chi phi phii trich tru6c trong k,, dC dim bio s6 chi phi ph6i tr6 h4ch to6n vdo tdi

khoin ndy phil ho.p v6i si5 chi phi thgc t6 phSt sinh.

10. Nguy0n tic vir phuong phSp ghi nh$n cdc khoin dy phdng phii tri
C6c kho6n dg phdng ilugc ghi nh{n khi Cdng ty c6 nghia vu ng hiQn tpi (nghTa vp- ph6p lf hoflc nghia vs li€n d6'i)

do ktlt qu6 tri m6t si kiQn da xiry ra, viQc thanh toSn nghTa vU no. ndy c6 th6 sE d6n d6n sq gi6m sirt v0 nhfrng lgi

ich kinh tti vd gi6 tri cia nghTa vp no. tl6 c6 thti dugc mQt u6c tinh <l5ng tin cQy.

)-t6u Anh hudng cira thdi gian ld trgng y6u, dp phdng s6. dugc x6c dinh bing c6ch chitit kh6u s6 ti€n phAi b6 ra

rrong tuong tai e6 tfrantr io6n nghia vu ng v6i tj' lQ chi6t kh6u tru6'c thu6 vd ph6n 5nh nhirng d6nh gi6 tr6n thi

,.uJ'"ng trigi tai vA gi6 tri thoi giun .ru tiAn vd ,tlfrrg nii ro cu th6 cria kho6n ng d6. KhoAn tdng l6n crha s6 d\r

phdng do thoi gian tr6i qua tlugc ghi nhfn ld chi phi tdi chinh.

11. Nguy6n tic ghi nhfn doanh thu chua thqc hiQn

Doanh thu chua thUc hiQn clugc ghi nh4n khi C6ng ty nh$n iluo. c tidn kh6ch hdng tr6 truoc li6n quan iltln c6c kho6n

sau: KhSch hdng tra tru6c ti6n thu€ tdi s6n; Ti6n l6i nhQn tru6'c khi cho vay v6n ho4c mua c6c cdng cp no.'; Khoin

ch€nh lQch gifta gi6 b5n hdng tri cham, tr6 g6p theo cam kt5t vO'i gi6 b6n tr6 ti6n ngay; Khoin doanh thu tuong irng

r oi gi6 tri hdng h6a, dich vg hoflc sO ph6i cnitSt thau giim giri cho khSch hdng trong chuong trinh kh6ch hdng

truydn thdng...

phuong ph6p ph6n b6 doanh thu chua thgc hiQn: Doanh thu chua thUc hien dugc phdn b6 vd ghi nhdn vdo k6t qu6

kinh doanh trong k!, cdn cir thdi gian, kj' han cira sti ti€n nhan tru6'c.
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12. Nguy6n tic ghi nh$n vdn chri sO hiru

a. NguyAn tiic ghi nhQn viin gdp crio chit s0 httu

V6n dAu tu cria chri sd hiru clugc ghi nhfln theo s6 v5n thgc g6p cria chri sd hffu.

b. NguyAn tdc ghi nhQn l,qi nhuQn chwa phhn phiSi

Lgi nhuQn sau thui5 chua phdn ptr6i ta sO lgi nhuantu c6c ho4t <lQng cira C6ng ty sau khi tru (-) cdc khcar: c''-

chinh do 6p dpng h6i t6 thay d6i chinh s6ch k6 to6n vd di6u chinh h6i t5 sai s6t trgng y6u cua c6c nam ru.;. L.-:

nhufln.uuir,u6 ctrua pnan pioi.o th6 dugc chia cho c6c nhd dAu tu dua tr€n ty le g6p von sau khi dusc Hqi c.iiJ

qu6n tri ph6 duyQt vd sau khi da trich lfp c6c qu! dy phdng theo Di6u lQ Cdng ty vd c6c qu1 dinh cua phap luit

Vi6tNam.

13. Nguy0n tic vi phucrng ph6p ghi nh$n doanh thu

a. Doanh thu brin bdt ctQng sdn

Doanh thu b6n U6t O6ng sin dugc ghi nhfln khi d6ng thdi th6a mdn c6c di6u kiQn sau:

. B6t dQng s6n d6 hodn thdnh todn b0 vd bdn giao cho ngudi mua, doanh nghiQp <16 chuycn giao rfri ro vd lgi ich

gan tiAn vOi quyen s0 hfiu b6t AOng s6n cho ngud'i mua;

. Doanh nghiQp kh6ng cdn n6m gifi quy6n quin l;i bat dgng sirn nhu ngudi s6'hnu b6t clQng sin ho{c quy6n ki6m

so6t b6t dQng sAn;

. Doanh thu duo. c x6c <linh tuong dOi chac chen;

. C6ng ty cl6 thu dugc ho4c sE thu dugc lo. i ich kinh t6 tir giao dich b6n b6t dOng s6n;

t Xhcdinh dugc chi phi li6n quan d6n giao dich b6n b6t dQng s6n

b. Doqnh thu cho thuA fii sdn hogt itQng

Doanh thu cung c6p dich vp dugc ghi nhpn khi k6t qu6 cria giao dich d6 duo. c x6c dinh mOt c6ch d6ng tin c?y.

Trudng ho. p viQc cung c6p dich vu lien quu, dtin nhi6u kj' thi doanh thu dugc ghi nhQn trong k! theo k6t qu6 phAn

c6ng viQc dd hodn thinh vdo ngdy lfp B6ng CAn aoi tt5 to6n cria ky d6. K6t qui cta giao dich cung c6p dich vu

dugc x5c dinh khi thoa m6n c6c diAu kiQn sau:

o Doanh thu clugc x6c dfnh tuong el6i chac chin;

o C6 khi n6ng thu dugc lgi ich kinh tt5 tir giao dich cung c6p dfch vp d6;

o X5c clfnh clugc phan cong viQc d6 hodn thinh vdo ngdy lpp B6ng c6n diii k6 to6n;

o X6c clinh iluqc chi phi ph6t sinh cho giao dich vd chi phi de hoan thinh giao dich cung c6p dich vg d6

phAn c6ng viQc cung c6p dich vu d6 hoin thdnh duo. c x6c dinh theo phuo'ng ph5p d6nh gi5 cdng viQc hodn thdnh'

c. Doonh thu hogt dQng tdi chlnh

Doanh thu ph6t sinh tu ti€n ldi, co tric, lo-i nhu4n dugc chia vd c6c kho6n doanh thu hoat ilQng tdi chinh kh5c duo.'c

ghi nhAn khi th6a m6n d6ng thdi hai (2) dieu kiQn sau:

e C6 khi ning thu dugc lgi ich kinh tr5 tir giao dich d6;

. Doanh thu duo. c x6c dinh tuong cl6i chac chin.
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CO tfc, lo-i nhudn tlugc chia dugc ghi nhfln khi C6ng ty dugc quy6n nhAn co tuc ho[c clugc quy6n nhfln lo. i nhufn

tri viQc g6p viin.

Ti6n.phat nQp chfm theo ti6n d0 hqp d6ng b6n U6t C6ng s6n clugc.ghi nhf,n tr6n co' s6' d6n tich, duo. c x6c <linh tr6n
sti ti€n phii nQp theo ti6n dO vd 16i su6t dugc quy clinh trong hgp cl6ng

d. Thu nhQp khric

Phdn 6nh c6c khoin thu nhfp kh6c ngodi hoat dQng s6n xu6t, kinh doanh cria doanh nghiQp, bao g6m:

r Thu nhflp tir nhuo. ng biin, thanh lf TSCD;

. Thu nhfp tir nghiQp vp b6n vd thu€ lai tdi sin;

. C6c khoin thu6 phii nQp khi b5n hdng h6a, cung c6p dich vp nhung sau d6 dugc gi6m, dugc hodn (thut5 xu6t

khAu <lugc hodn, thu6 GTGT, TTDB, BVMT ph6i nQp nhung sau il6 <Iu-o. c gi6m);

o Thu ti6n b6i thudng cria b6n thri ba O6 Ur:r Aep cho tdi sin bi t6n thSt (vi dp thu tidn b6o hi6m dugc bdi thudng,

ti6n d6n bn di ddi co s6'kinh doanh vi c6c kho6n c6 tinh ch6t tuong tg);

r Thu ti6n cluo. c ph4t do kh6ch hdng vi phpm ho. p <l6ng;

. Ciic kho6n thu nh{p kh6c ngodi c5c kho6n ndu tr6n.

14. Nguy6n tic k6 to6n gi6 v5n hirng bin

Phan 6nh tr! gi6 v5n cria s6n phAm, hdng h6a, dich vu b6n trong kj.
KhoAn dU phdng gi6m gi6 hdng t6n kho clugc tinh vio gi5 vtin hdng b6n tr6n co so s5 lugng hdng t6n kho vd phAn

ch6nh lQch giira gi6 tri thuAn c6 th6 thuc hiQn dugc nh6 hon gi6 g6c hdng tdn kho.

OOi vOi phAn gi6 tr! hdng t6n kho hao hpt, mdtmilt, k6 to6n tinh ngay vdo gi6 v6n hdng b6n (sau khi tru di ca;

khoin bOi thudng, n6u c6).

OOi vOi chi phi nguyOn vat liQu trpc tii5p ti6u hao vuqt mric binh thudng, chi phi nhAn cong, chi phi san ruat chunq

cO ainh kh6ng phdn b6 vAo girl tri sdn phAm nhfp kho, k6 to6n tinh ngay vdo gi6 vrin hdng b6n (sau khi tru di cac

khoin bdi thudng, n6u c6) kO ci khi s6n phAm, hdng h6a chua duo. c x6c <linh ld ti6u thp.

C6c khoAn thu6 nhflp kh6u, thu6 tiOu thU tl6c biqt, thu6 b6o v-e mOi trud'ng dA tinh vdo girl tri hdng mua, n6u khi xu6t

ban hdng h6a md c6c khoin thu6 d6 clugc hodn l4i thi dugc ghi gi6m gi5 v6n hdng b5n.

C6c kho6n chi phi gi6 v6n hdng b6n kh6ng dugc coi li chi phi tinh thu6 TNDN theo quy dinh cira Luflt thu6 nhung

c6 dAy dri h6a clcrn cht?ng tir vd d5 hpch toiin ching theo ChC dO k6 to6n Cdng ty khdng ghi gi6m chi phi k6 to6n md

chi di6u chinh trong quyt5t toSn thu6 TNDN AC tam tdng s6 thu6 TNDN phii nQp.

15. Nguy6n tic k5 to6n chi phi tiri chinh

Phan 6nh nhirng khoin chi phi hoat dOng tdi chinh bao gdm c5c khoin chi phi ho[c c6c khoin t6 ti6n quan d6n crlc

hoat dQng clAu tu tdi chinh, chi phi cho vay vd cli vay v6n, chi phi g6p v6n li6n doanh, li6n kt5t, 16 chuyi5n nhugng

chirng kho6n ngin hpn, chi phi giao dich b6n chimg kho6n; Dy phdng giim gi6 chf'ng kho6n kinh doanh, dg phdng

t6n th6t dAu tu vdo don v! kh5c, kho6n 16 ph5t sinh khi b5n ngopi te, 16 ti gi6 h6i clo6i...

C6c khoin chi phi tdi chinh kh6ng dugc coi ld chi phi tinh thut5 TNDN theo quy dlnh cria Lu6t thu6 nhrmg c6 clAy

du h6a <Ion chrlng tir vd d5 hpch to6n dring theo ChC dO k6 to5n Cdng ty khdng ghi giim chi phi k6 to6n md chi

di€u chinh trong quy6t to6n thu6 TNDN oc tam t[ng s6 thu6 TNDN phii nQp.
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16. Nguy0n tic t<6 todn chi phi bfn hdrng, chi phi quin lf doanh nghiQp

C6c kho6n chi phi ghi nh4n ld chi phi b5n hdng bao giim: C6c chi phi thgc tr5 ph6t sinh trong qua trinh ba: ,..:.
phAm, hdng ho6, cung c6p dlch vp, bao gdm c6c chi phi chdo hdng, gi6i thiQu s6n phAm. quang c&tr Src :'t-..:-. ::.
hdng b5n hdng, chi phi b6o hdnh s6n phAm, hdng ho5, chi phi b6o qu6n, d6ng g6i, r,6n chur en....

C6c khoin chi phi ghi nh4n li chi phi quan l;f doanh nghiQp bao g6m: C5c chi phi r'6 luong nhdn r rin bc phar qu::r

l;f doanh nghiQp (ti6n luong, ti6n c6ng, c5c kho6n php c6p,...); b6o hi6m xd hQi, bdo hi6m 1't6. tinti phi cong doirn.

bAo hi6m th6t nghiQp cta nh6n vi6n quin llf doanh nghiQp; chi phi vQt liQu v6n phong, cOng cp lao dQng, kh6u hao

TSCE dirng cho qu6n ly doanh nghiQp; ti6n thu6 d6t, thu6 mdn bdi; kho6n lap du phdng phdi thu kh6 ddi; dich vu

mua ngodi (diQn, nu6c, diQn thoAi, fax, b6o hi6m tdi sAn, ch6y n6...); chi phi blng ti6n kh6c (ti6p khr{ch, hQi nghi

kh6ch hdng...)

C5c khoin chi phi b5n hdng, chi phi qu6n l;.i doanh nghiQp kh6ng dugc coi ld chi phi tinh thu6 TNDN theo quy ctinh

cira Luft thuti nhung c6 dAy dri h6a don chimg tir vd d5 h4ch to6n thing theo Che dO k6 to6n COng ty kh6ng ghi

gi6m chi phi k6 toan md chi di6u chinh trong quyt5t to6n thu6 TNDN eC tam tdng s6 thu6 TNDN ph6i nQp.

17. Nguy6n tic vi phucrng phdp ghi nh$n chi phi thu6 thu nhip doanh nghiQp hiQn hinh

Chi phi thut5 thu nh4p doanh nghiQp hiQn hdnh n sO ttru6 thu nhfp doanh nghiQp phii nQp tinh tr€n thu nhQp chiu

thu6 trong n6m vi thu6 su6t thu6 thu nh4p doanh nghiQp hien hdnh.

18. Cfc nguyGn tic vi phucrng phdp k6 to6n khdc

a. C6ng cg tiri chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tdi s6n tdi chinh: Tdi sin tdi chinh cria C6ng ty bao gdm ti6n vd c5c khodn tucrng duong tiAn, c6c khoin phii thu

kh6ch hdng vd phdi thu kh6c, c5c kho6n cho vay, cdc khoin clAu tu ngin h4n vd ddi hpn. Tpi thd'i tli6m ghi nh4n ban

dAu, tdi s6n tdi chinh cluo. c x6c dinh theo giri mua/chi phi ph6t hdnh cQng c6c chi phi ph6t sinh khiic li6n quan trgc
, i -iti6p tl6n viQc mua, phSt hinh tdi san tdi chinh tl6.

Nq ph6i tri tdi chinh: Nq ph6i trd tdi chinh cta C6ng ty bao g6m c6c khoin vay, cic khoin phii tri ngud'i b6n vd

ph6i tri kh5c, chi phi phii tr6. T4i thdi di6m ghi nhf,n lAn dAu, c6c kho6n no. phii tr6 tdi chinh dugc x6c dinh theo

gi6 phithdnh cQng c6c chi phi ph6t sinh li6n quan trqc ti6p d6n viQc ph6t hdnh ng ph6i tr6 tdi chinh d6.

Gid tri sau ghi nhQn ban diu: HiQntpi chua co cbc quy dinh ve d6nh gt6lqi cdng cp tdi chinh sau ghi nhpn ban dAu.

b. Cic b6n li6n quan

C5c doanh nghiQp, cbc cdnhdn, trgc tit5p hay gi6n ti6p qua mQt hoflc nhidu trung gian, c6 quy6n ki6m so6t COng ty
ho4c chiu sU ki6m so6t cria C6ng ty, hoflc cirng chung sU ki€m so6t v6'i C6ng ty, bao g6m c6 cOng ty mQ, c6ng ty
con vd c6ng ty li€n k€t li c6c bOn li6n quan. C6c b6n li6n k6t, cic cd nh6n trpc ti6p hoflc gi6n ti6p nam quy6n bi€u
quy6t cfia C6ng ty md c6 6nh huong d6ng k€ AOi vOi C6ng ty, nhfl'ng nhAn sq quin l;i chir ch5t bao g6m gi6m d6c,
vi6n chric cria b6ng W, n!frng thdnh vi6n mflt thii5t trong gia dinh cria cilc ch nh6n ndy ho[c c5c b6n li6n k6t nay
hodc nhftng c6ng ty li€n k6t v6i c6c c6 nhdn ndy cfing duo. c coi ld b6n li6n quan.

Trong viQc xem x6t tirng m6i quan hQ cria c6c b6n li6n quan, cAn chf yf t6i b6n chSt cria m6i quan hQ chir kh6ng chi
hinh thftc phSp lf cta c6c quan hQ cl6.

v. THONG TrN BO suNG cHo cAc KHoAN MUC TRiNH BAy rRoNG BANG cAN oor KE ToAN
nrtNc
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cONc rv cO puAN oAu rtr xnA oAr vrrr

CuOi tY
I -07 t .ls}160
3.720.396.842

8.000.000.00;

B5o cr{o tii chinh v5n phdng

3.386.455.344
3.547.294.303

8.365.994.591

2A D6 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd Nqi Cho kj'k6 torin tir ngdy 01/01/2019 cl6n ngdy 30/06/2019

Donvi tfnh: VND
DAu ndm1. Tidn vd cdc khoin tuong tlucrng ti6n

I ren mat
Ti6n gtii ng6n hdng kh6ng kj, han
-. ). a
I len Oang cnuyen
C6c khoin tuo'ng ducrng ti6n (*)
c0ng

(*) Tqi ngdy 30/06/2019, cdc khoim tuong d,rong tiin ld tiin gtri cd h) hgn 01 thdng c6 gid tri 8.000.000,000 d6ng
duqc gtri tqi ngdn hdng TMCP TiAn Phong - CN Thdng Long vdi ldi sudt tir 5.3%o/ndm.

12.791.580.002 ts.299.744.244

,

-: f;

-f
-t
-f
-t
-I
l
-:

-=-=

-=-+



$(\

?a

rn€in
(n
ra
?a

(a

ia€
ra
ra
ra
ra

\o
rn
F-

\o
6l

6l

\o
inr-
\o
(.{

6t

d.

.V

C)

bo o!
':9 <o.
FU

ca

.ri
@
,..)
ca

c.)
c.)

cn

oo
v.l
ce

ca
c.)

\o

\
\o
c.i

N
-.:

\o
trl
\
\o
cl
d
c.l..:

\(o

U

cE.

.d
,itr

,ct
oo

\<c)

r5
o!

.rCl

.(C!
n

N
F-
ra$in
o\
o\\o

Nr-
rntin
o\
o\\0

na

ii

:i\J
R=
s<\J oo

i-'\
M- b!s-s tr(d (Q (o.
UQ U

lsl o

l*ll
lz.l o

el*l,EIEI

-l*l

lBl 

"

lt

c.l\
r
$
,a?

o\\q

c.l\
(a){
,a?

o\o\\q

l*l

l?l

llo-tb.
l:.ILIP
| .cc

t;

\<o

O

cg.

.r6{
b!

^:! ',

,, E!

e.i U

uolE-l{) (>lEAI
- \ol
EQI
E3l

>:ls8otrl.a clCr.<)lo€l.a 6lE=l
SIol\trlol
hl
boct
2rl;l
.61 Iol9t.olJI
d

(ol
zl

Ftlf+ Hl
FHI

E*1
E;IzQl

Eg;flzEl.< -tr1
E: t'l!. dl
8S
efl
EEI
8sl

I
-t
-f
_I

-I*I
-I
-t
-I
-T
-I
-J

-

r-
i

i-
i
;

f-
3

$



E

-3
-l
5.

I
-f
-l
-J
-!
-l
-l
--_ :

-

t-
I

-

f-=

t-

cONG ry cO rHAN DAU rLI Nul oAr vgr B5o c6o thi chinh vIn phdng

24 D6 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd NOi Cho kj,kti to6n til ngdy 01/01i2019 diin ngdy 30/06/2019

3. Phai thu kh{ch hdrng

a) Phii thu cria khdch hirng ngin h4n

Cdng ty CP Nhon Trych2
Cdng ty CP LICOGI 16

C6c d6i tugng kh6c

b) Phei thu cria kh6ch hirng ddri h4n
Nguy6n Viet Cuong
Pham Thanh Tnic
Nguy6n Thanh Long Kh6nh
oao vi6t t,6
Vfr Hodi Nam
C6c ddi tuo.ng kh6c

4,Trh tru6c cho nguoi b6n
C6ng ty Cp g6t tlQng sin xdy l6p D6u khi ViQt Nam (i)
C6ng ty CP Xdy lap BAt dQng s6n DAu khf ViQt Nam (ii)
C6ng ty TNHH Quing Ph6t
CN - C6ng ty CP Xdy lip B6t ilQng s6n DiEn luc ddu khi ViQt
Nam
C6c kh6ch hing kh5c

cOng

CuOi ty
22.702.357.803

1.140.2s0.000

100.174.136

21.461.933.661

0

0

0

0

0

0

0

Cuiiinam

DAu n[m

2.954.140.803

1.140.2s0.000

t00.174.136

1.7t3.7t6.ffi7

27r685frr.63t
s9.864-036

42r.716.5U
s9.655.791

57.468.444
29s.334.516

26.374.494.27t

EAu nim
32.839.588.272
17.704.538.95t
13.300.000.000
2.347.350.629

3.674.005.589

32.839.588.272
r7.704.538.9s1
13.300.000.000
2.347.350.629

4.108.844.146

69.865.483.441 70.300.321.998

(i) Phen 6nh kho6n cl6ng ti6n theo ti6n clQ mua c6n hQ chung cu PetroVietnam Landmark t4i Phud'ng An Phir, Qupn
2, Thdnh pfrO ffO Chi Minh.

(ii) Kho6n t4m fng thi c6ng cho C6ng trinh Chung cu 81 Trudng Sa theo Ho.p cl6ng kinh t6 sO

43 I2OO9 IHDXD/PVPL - PVPLC.

T16 trudc cho ngudi b6n ld c6c b6n li6n quan: Chi ti6t trinh bdy t4i thuy6t minh sd VIII.3

5. Phei thu vd cho vay

C6ng ty CP Dia 6c DAu khi Vi6n th6ng (*)
c0ng

Gi5 tri Du phdng

13.292.220.000 0

CuOi t<y DAu ndm

Gi6 tri Dg phdng

t3.292.220.000

13.292.220.000 13.292.220.000

- 
_Hop ddng !rur{n ri€n ngdy 17/10/2018 gi{ta C6ryE E Cl Edu ttr Nhd diit Vi€t vd C6nq tl q! 2i, iic.,Ddy !h{

i';in thdng; s6 ti)n cho muqn ld 14 fi ddng dwqc chuy€n chi fiil thdnh 4 dqt; bi€n phdp bdo ddm hqp d6ng bdng
:.;: san ctia Cdng ty CP Dla 6c Diu khi Vidn Th6ng ld du dn Nam Ddn Plaza.

Plni rhu vi cho vay ld cdc bAn h\n quan: Chi tiil tinh bdy tqi thuydt minh sii Vtil.5

EE
E

E
EE
EE
E
E
E
E
E
EEEE
E



cONG Ty cO pIrAN DAU rII Nn,t oAr vIET 86o c6o tdri chfnh vin phdng

2A D6 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd NOi Cho kj,k6 to6n tir ngdy 01/01/2019 di5n ngdy 30/06/2019

6. PhAi thu kh6c

a) Ngin h4n
T3m ftng
Nguydn Vdn Quy* @
Dinh Ngec Binh (i)
Cdc diii ruqng khdc

Ky cuo. c, ky qu!
- B6o hi6m y t6

- Du Nq TK 338

Phii thu khic
C6ng ty C6 ph,nn Biit dQng sdn
Vi€t Nam (iii)
C6ng ty C6 phdn Diiu tw
Thtrong mqi Dich vq Hwtg
Thinh Phdt (iv)
COng ty CO phAn Edu tuXdy
dwg Th€ Son (v)

Nguydn Dinh Trung
COng ty CP TQp dodn Tri tu€

vict (v,
Nguydn ThA Hwng

: -, I ^.Nguy2n Th€ Giang (vii)
Trdn Tidn Dilng
Nguydn Duy Trinh (viii)
Trdn ViQt Hilng
Hoitng Nggc Sdu (ix)
Ciic d6i tuqng khdc

Thui! GTGT CN phia nam

b) Dii h4n
Ky cugc, ky qu!

Gi6 tri
54.731.514.109

7.243.968.718
2.184.778.985

83s.081.561

4.224. 108.169

0

346.335.417
0

46.078.133.327

821.201.200

4.647.859.s76

3.388.587.s91

2.733.965.290

2.400.000.000

1.489.916.210

1.305.275.904

L301.199.000
I .07 3.850.000

1.059.398.420

19.084.98s.308

6.771.894.828

1.063.076.647

230.000.000

230.000.000

Dg phdng

50.156.116.720

4.077.983.393
2.184.778.98s

835.081.561

L058.122.814
0

0

0

46.078.133.327

821.201.200

1.617.859.576

3.388.587.591

2.733.965.290

2.100.000.000

1.489.916.210

1.30s.275.904

1.301.199.000

1.073,850.000

1,059.398.120

19.084.98s.308

6.771.894.828

0

Gi6 tri
41.778.308.216

4.292.586.314
2.184.778.985

83 5.081.564

1.272.725.765

17s.000.000
322.1 66.286

200.996.03 5

36.787.559.581

11.217.702.9-3

1,617.859.5-5

3,388.5 87.5 91

2.7 3 3.965.290

2.100.000.000

L189,916.210
1,30s.275.901

1.301.199.000

L073.850.000
L059.398.420

0

6.169.804.617
0

Dg phdng

34.689.738.357

4.071.983.393
2.178.778.985

835.081.5 61

1.058.12: i1:
l-l

30.61-.'54.964

l::.- - 
-- '-_:

isffi.547.591

2.733.965.290

2.400.000.w0

1.489.916.210

1.30s.275.904

1.301.199.000

1.073.850.000

1,059.398.420
0

0

0

cu5i ty DAu nim

-f
-,f
-f
-j
-J

l

€

-::'-

0

0

0

0

0

0

(i) Th6 hiQn c6c khoin t4m ung OOi vO'i c6n bQ, nh6n viOn v6n dang ldm viQc tpi COng ty. Todn b0 cdc kho6n tqm

tmg ndy ph5t sinh trong thdi ky tt rarn 2010 di5n ndm2013. T4i thoi di6m lpp b6o c6o tdi ch(nh t6ng hgp_ndy,

C6ng ty ba tri.f, f6p dU phong ph6i thu kh6 ddi 100% O5i vOi c6c kho6n n6u tr6n nhung vAn ti6p tpc ti6n hdnh

.a. tiri tu. dd y6u .A, 
"a. 

c6ribQ, nhdn vi6n ndy hodn ti6n tpm ung ho{c nQp ti6n tr6 lai C6ng ty.

(ii) Ln sO du khoen t4m irng cho Bi Luu Thi ViQt Hing - Gi6m dtic Sin giao dich nat dqng sin - Chi,nh6nh

bOng tV C6 phAn Ddu tu Nfra Oat ViOt vdi gi6 tri h 6.600.000.000 \aND rle thuc hiQn hoat clQng sin xu6t kinh

doanh cfia Chi nhdnh.
(iii) Kho6n phii thu ph6t sinh tu n6m 2011 liOn.quan d6n sai phpm cta 6ng Hodng Nggc S6u |guy6n Cht tich

ifOi AOng qran t.i cria Cdng ty v6 viQc thu6 khdng hon 1.000 m2 sin cria Cdng ty C6 phAn e6t dqng s6n Viqt
Nam (VNLand) dO ldm sin giao dich bat O6ng sin. CIn cri quy6t dinh 1|2/QD-CTHADS ngdy 0410112019 cin
Cuc thi hinh 6n Ddn sg thenh ph6 Hd Ngi uC uiQc fiy th6c thi hdnh an (Vu 5n O.Uodng Nggc S6u - VNLand).
COng ty dA di6u chinh s6 liQu theo ph6n quy6t ph6i thu Ong S6u 19.084.985.308 d6ng.
(iv) khoen phii thu ph6t sinh ttr nam ZOt i tie-n quand6n vi6c Cdng ty ky v6j C0ng ty CO phAn DAu tu lhuorig
mqi Dich ,1i Hung Thinh Ph6t (C6ng ty HTP) hgp d6ng clQc quy6n phAn phdi c6n hQ chung cu Petro Vietnam

Landmark vd uy quydn cho Cdng ty HTP thu 15% gi|tri c6n hQ cria kh6ch hdng sau d6 chuy6n cho Cdng ty.

Khoin ph6i thu ld ch@nh lQch gifta 15% giit trf c6c cdn h0 chung cu HTP dd thu rluo. c ti6n v6i phdn phi mdi gi6'i

HTP duqc hucrng tri viQc phan-ph6i thdnh cdng. C6ng ty da trictr lflp dU phdng 100% gi6 tri d6i v6'i khoin phii
:hu ndy.
.. r Khodn phii thu ph6t sinh tri nim 2012, chiy6u bao g6m khoin 3,2.6 t! d6ng h si5 ti6, Cdng ty phpt COng ty

-: phAn X'ay 16p gat eQng s6n DiQn lUc dAu t<triVlCt Nam do cham ti6n dQ trong viQc triiln khai dU 6n chung cu

TH}
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: r OO Quang, P. trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd Ngi Cho kj,kC to6n tir ngdy 01/01/2019 d6n ngdy 30/06/2019

B i Truong Sa. Tuy nhi6n, COng ty C6 phAn Xdy lAp S6t.dQng sin DiQn luc DAu khi Viet Nam chua ch6p nhfln

khoAn phai ndy. Uien tai c6c b€i ,6n Aurg ldm viec de th6ng nhAt sd liQu phni thu. Cdng ty dd trich l0p du phdng

is'frf;f#'ffiJilJi",i1X?*itiJllY, ro,, ri6n quan d6n Hqp cr6ng Hqp t6c dau tu so 108r/2007 ngiry

\litztzOol dC t.ic, khai Du Ln CY4.4. Theo cam k6t cira c6c bdn, COng ty C6 phAn Tri tuQ Viet (TTV) g6p.v6n

h;;; dAu tu vdi fl lQ 306/o. Thay mflt cric chir dAu tu, C6ng ty nQp tiEn-vdo t<ho. ba" Nhd nu6'c thdnh ph6 Hn

xoSr ra ,ie"-iiJ tr;5rg tug hQ xay dyng rpp chi6u phim +o1huOc du rin Rqp chi6u phim Kim Edng, trong <16

phAn g6p vi5n tuong *g *u TTV c6 gi6 tri ld 8,4 ti d6ng. Kho6n.phii thu ph6n 6nh s6 ti€n con lqi TTV chua

it.,unt ioan cho c6n! t.'Tl;-h otin trrot ?i6m'lap b6o lao tal chinh t6ng ho.p nly, .Du an v6n chua duqc tricn khai

gi th€m. Tai thdi di'm'30t0612019, c6ng.ry dairich lflp ds phdn g l}!Yo gi5 tri d5i v6i khoin ph6i thu ndy.

[vii) Kho6n phii thu phan anh ti6n l6i aoi voi kho6n cho Ong Ngry6r, ThC Giang vay. Cdn cir vdo Bi6n bin hqp

,a 
"ie. 

.a. lnin ua ;6i;ht6;;iltil ba b€n gifa COng tyl 6isNruy6n rh6biang.vd C6ng ty co phan B6t

dQng s6n DiQn lyc DAu khi ViQt Nam trong ndm 2014, Cdngty cdn ng C6ng.ty C6 phdn Bat dQng $n DiQn lyc

t;'kht Vte;N; ,ia, ,f,i cong cong trinhthung cu B1 Trudng Sa v6i sO tiAn l6n ho-n sO ti6n md 6ng Nguy6n

ih6 Ci;dd""g nq C6ng ty. fheo i'ien ban xac nhan ndy, c6cLc, aa dong i tr6.n nguy6n tic vi€c bir.kir cdng

,n, o"'ai, Jc, lfro'i afa. 3 itnnoru, Cdng ty qrv6i air[ irodn nhfp dp phdng dAu tu.ngan han da trich.l0p d6i

v6i kho6n cria 6ng Nguy6n Th6 Giang ,uy. iuy nhi6n, trong Bi6n bin hop vC viQc x6c nhfln vd d6i chi6u cOng

ng ba b€n, c6c b€n chua thdng nhSt <lugc mirc tinh l6i ph4t cl6i vO'l kho6n vay vdL c5c khoin ph6i tri qu6 hpn. Do

d6, c6ng ty da trich lap du ph-dng 100% gi|trid6i v6i kho6n ph6i thu ndy.

fuiiD ei gOm ctrri y6u ta tnoa, ph6i thu AOi vO'i c6n bQ, nhAn vi6n ild nghi viQc o COng ty tir tru6'c thd'i di6m

ngey 3 yil1yl3 vd c6c khodn pt ai tnu tdn clgng cta Ban qu6n lli Dg 6n phia Nam. COng ty da trich l0p dU

pt Ong 100% giltri d6i v6i khoin phii thu ndy. . !

ti") ia c5c khi6n ph6i thu 6ng uoang Ngqc 
-Sdu 

nguyen Chrh tich HQi ddng qu6n tri cira Cdng ty. DCn tho'i di6m

3)l}6l20lg,c6ng ty da trich lap du phdng 100% gi6 tri cl6i v6i khoan ph6i thu ndy.

Phdi thu khdc ld cdc bAn fiAn quan: Chi tiil trinh bdy tqi thuyi* minh sii VIil.S

CO\G TY CO PIIAN DAU TTINHA DAT VIET

7. NoXAU

86o crlo tii chinh vIn phdng

DAu nam

-J
-l
_I
*l
*I
*I
*I
-I
-
*,,

c

:-.l
i-

r-
r

r Gi6 tri c6 th6
Lrla S.OC .r r r.

nu not

Gi6 tri co

Gi5 g6c t\6
thu h6i

T6ng gi6 tri c6c khof,n phfli thu, cho vay
qu6 h4n thanh to6n ho{c chua qu6 h4n
nhung kh6 c6 khi nlng thu hdi

Phii thu khdch hdrng

C6ng ty CP Nhon TrqchZ
C6ng ty CP Licogi l6
C6c d5i tugng kh6c
Tri trufc cho nguoi b6n

C6ng ty TNHH Ki6n trric Jina (O.Sau)

C6ng ty CP Tu v6n x6y dPng Th6ng Long

COng ty CP Tfp <lodn C6ng nghQ nlng
luo.ng DAu khi ViQtNam

C6c d0i tugng khSc

T4m tfrng

Nguy6n Vdn Quy6t
Dinh Nggc Binh
C6c d5i tusng khSc

Phfli thu ngin h4n kh6c
C6ng ty C6.phdn Bdt dQng san ViQt Nam
C6ng ty C6 phdn Edu ttr Thuong mqi Dich
ru Htmg Thinh Phdt

58.550.961.236 5.920.910.547 44.938.901.362 6.000.000

1.248.528.636

1.140.250.000

100.174.136
8.104.500

2.491.685.520
q83.888.640

571.958.000

183.155.800

7s2.683.080
7.306.832.218
2.t84.778.985

83 s.081 .564
4 .286.97 1 .669

47.503.914.862
821.201 .200

4.641 .859.516

0

3.259.282.562
0

0

3.259.282.562

2.66t.627.98s
0

0

1.248.528.636

1.140.250.000

t00.174.136
8.104.500

2.491.685.520

983.888.640
571.958.000

183.155.800

752.683.080
4.077.983.393
2.184.778.985

83 5.08 1 .564
t.058.122.844

37.120.703.813
11.217.702.913
4.647.859.576

0

6.000.000
6.000.000

0
0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0
0

0
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cONc rv c6 pnAx oAu rtl Nua nAr vlPr 86o cio tii chinh vIn phdng

ZA O6 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd Nqi Cho kj,k6 to6n tir ngdy 0l/01/2019 d6n ngdy 30/06/2019

Cdng ly CO ph,in Dtiu tw Xdy dqng ThA Son

NguyAn Dinh Trung
Cdng ty CP,TQp dodn Tr[ tu€ Vi€t
Nguy€1t ThA.Hmg
Nguy1n ThA Giang
Trdn Ti€n Dilng
NguyAn Duy Trinh
Trdn ViQt Himg
Hodng Ngqc Sdu

Cdc ddi twqng khdc

8. Hing tdn kho

Hdng ho5 b6t dQng sdn

Dt! dn Linh Tay, Thrt Dwc TP Hi Chi Minh

3.388.587.591 0

2.733.965.290 0

2.400.000.000 0

t.489.9r6.210 0

L30s.275904 0

1.301.199.000 0

1.073.850.000 0

1.059.398.420 0

19.084.985.308 0

8.t97.676.363 2.661.627.985

3.388.587.s91
2.733.965.290
2.400.000.000
1.489.916.2t0
1.305.27 5.904
1.301 .199.000
1.073.850.000
1.059.398.110
6.502.948.8-19

0

EAu nam

0

0

0

0

Ir

Ii
1-

t_r

i,i

0
--=

-.
*I
J

-, J

-T
-. I

CuOi tl
Gi5 g6c Dp phong

22.570.630.267 0

22.570.630.267 0

Gi6 g6c Du phong

26.642.996.080 0

26.642.996.080 0

22.570.630.267 26.642.996.080

(i) DW dn Khu chung ca kiit hqp thuong mqi IB tdng thuQc 116 diit H, phudng Linh Tdy, quatn Thil Euc, Thdnh ph6
'ua 

Cni u,ii a"itina duy€t iau u tindm 200e tieo Qtuydt dtnh.sii'zss.t rrcttgo-uoQr, t6ng m1rc. daylu y;y,
Dry dn khodng 535 ri aAng. OAn ngdy 19/01/2015, theo Ngry quyt sA OZtZOtSLN}-HDQT phA duy€t hd so Thi€t k€

ky thuil va dliu chinh f6ig m*c idu tw dqr dn Linh Tdy. DAn ngdy 31/12/2018, dur dn dd hoim thdnh vd dang trong

qud trinh bdn giao n6t cdc cdn h0 cdn lqi cho khdch hirng.

'

-t
-l
-J

9. Chi phi tri trufc
a) Ngin h3n
Chi phi thu6 VP ng6n hpn

Chi phi m6i gi6i
Chi phi tr6 tru6c khSc

b) Dii hen
Chi phi tri tru6c ti6n thu6 vin phdng

Chi phi st'a chta vin phdng

Chi phi tri tru6'c khrlc

55 phii thu tIAu
nIm

cuSi t<J

13t.719.637
106.739.222

0

24.980.415

1.138.658.817
t.055.729.500

0

82.929.317

Eflu nim
35.427.848

0

0

3s.427.848

t.84t.257.957
r.640.563.297

118.985.886
81.708.774

55 phai
nQp ilffu

nIm

56 phni Sti ttrgc
nQp trong nQp trong

kj, kj,

Sd phni thu Sti phni
cudi kj nQp cu6i k)

-!

---*

t-*
I

a*-
t
i-r
r
r
n

10. Thu6 vir
c6c khof,n
phni nQp Nhi
nudc
Thui5 thu nhpp
doanh nghiQp
Thut5 thu nh4p
c6 nh6n
Cac loai thu6
kh6c

c0ng

6.33t.s79.678 0

0 96.116.622

30s.869.08s

00

42.448.028 42.436.642

934.930

6.331.s79.678 0

0 96.128.00B

304.934.155 0

6.637.448.763 96.116.622 43.382.9s8 42.436.642 6.636.513.833 96.128.008



cONG Ty co pHAN DAU rtlNn.t oAr vIEr 86o cr{o tii chinh vIn phdng

2A D5 P. Tru . CAu TP. Hd Cho ki.kti to6n tir Oll0ll2Ol9 dAn 3010612019

Nhd cira,
vft ki6n truc

Phuong tiQn vfln
t6i, huyAn ddn

Thi6t bi, dung cu
quan li

c0ng

0

0

792.509.091

1.475.134.910

0

0

721.651.491

320.000.000

0

2.196.'786.101

320.00tl.r't, t

-P) ir)') ,: 1 -:

792.509.091 1.47 5.t34.910 I .041 .65 1 .491 l.lt,t9.l9 j -;-

:
t€

-= e
*3

-r
-f
-I
t"

J

-r**G

11. Tlng, gif,m tiri sin c6
tlinh h&u hinh

Nguy6n gi6

56 du <lAu nam

Mua trong kj,
DAu tu XDCB hodn thinh
SO au cuOi lcy

Gi6 trihao mdn luf k6

56 du dAu nam

Kh6u hao trong kj,
Tdng kh6c

s6 au cu6i ti,
Gi6 tricdn l4i

'-lIal ngay dau nam

T4i ngdy cuOi ti'

3.863.636

0

414.881.980

92.195.910
0

72r.651.491
10.686.667

0

1.136.533.47r
1M.746.213

0

3.863.636 507.077.890 732.33 8.158 1 .113.:-9.6Sr

1.060.252.930 1.060.252.930

788.645.455 968.057.020 309.313.333 2.066.015.808

12. TAi sin dO dang diri h4n

Dq 6n TTTM dich vu vin h6a th6 thao
vd vdn phdng CV 4.4 (*)
C5c kho6n kh6c

c0ng

, Gi6 tri c6 th6
ura goc in, noi

CuOitl, DAu ndm

Gi6 g5c
Gi6 tri c6 th6

thu h6i

26.292.204.673

312.649.331

0

0

26.292.204.673

312.649.331

0

0

26.604.854.004 26.604.854.004

(*) Tai ngity 3010612019, dy 6n td hqp trung tdm thuong mgi, v[n h6a, th6 thao,"vdn phdng CV 4.4Id dU 6n d6'

dang l6u ngdy, chf,m ti6n d0. C6ng ty chua xem x6t d6nh gi6 gi|trithuAn c6 th6 thUc hiQn dugc cria dg 6n ndy. T4i

"gay 
xto6t20l9, c6ng ty kh6ng iem x6t trich lflp dg phdng gihm gi|hdng t6n kho.
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cONG Ty cO prrAN DAU rrINul oAr vrr.'r
Za O5 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. HA NOi

86o c6o thi chfnh vln phdng

Cho k! k6 to6n tir ngdy O1lO1l2O1g d6n ngdy 3010612019

CuOi t<y DAu ndm

Gi6 tri 56 c6 khi ning
trfl ng

56 c6 khi nlng
tri nq

Gi6 tri
14. PhAi tri nguni b6n

Vi6n DAu khi Viet Nam (i)
C6ng ty CP DAu tu xdy dgng
C6t Tudng
T6ng C6ng ty CP Xay lip
DAu khi ViQt Nam

C5c d6i tuong kh6c

c0rg

13.933.972.603

1.739.800.000

66r.027.78t

2.030.154.881

t3.933.972.603

1.739.800.000

661.027.781

2.030.154.881

13.933.972.603 13.933.972.603

1.739.800.000 1.739.800.000

761.027.181 76t.027.181

1.888.895.988 1.888.895.988

18.364.955.265 18.364.955.265 18.323.696.372 18.323.696.372

15. Nguoi mua trfr tidn trufc
Dg 6n Petro Viet Nam Landmark - Qufln 2 TP. HO Chi Minh
Du 6n Linh Tdy Tower - QuQn Thir Dirc - HCM
Cdng ty CP Dia 5c DAu khi Sdi Gdn

C6c d6i tuo.ng kh6c

c0ng

16. Chi phi phii tri
Trich tru6c chi phi thi c6ng c6ng trinh 81 Truong Sa (i)
Trich tru6'c chi phi Dg 6n Linh TAy

Chi phi phAi tri kh6c

c0ng

17. Doanh thu chua thuc hi6n
b) Dii hln
Doanh thu nhfn tru6c ti6n cho thu6 nhd

18. Phei tri kh6c
a) Ngin h3n
Kinh phi cdng dodn

Bao hi6m y t6, th6t nghiQp

PhAi tr6, ph6i nQp kh6c

C6ng ty CP Ddu tu Phdt triiln Nhd vd E6 th! Vinaconex (i)

C6ng ty CP Btit dQng sdn Vi€t Nam (ii)
Cryc rhi hdnh dn ddn sw thdnh phii Hd Nr.i (iii)
Cdc diii tuqng khdc

Dr c6 TK 138

b) Dni h4n
Nhan kf quy, ki cugc ddi hqn

19. Dg phdng phfli tri
Ds phdng phdi tr6 ddi han (*)
c0ng

Cu6i ki, DAu ndm

22.931.767 .525

5.744.753.r17
0

3.211.822.3s4

16.535.470.00s

11.997 .901.993

4.316.762.236

3.207.015.155

31.894.342.996 36.057.209.389

CuOitct DAu nam

15.029.18s.048
5.209.478.028

4.800.000

1 5.0:9. I 85.0i8
5.:09.1-8.0:8

17.890.9r-t9

20.243.463.076 20.256.553.98s

CuOi ky

322.956.723
322.9s6.723

CuOi t<y

118.903.217.447

0

0

t18.903.217 .447

6.353.320.000

1.383.057.828

99.978.400.000

I l.188.439.619
0

629.203.500

629.203.s00

^ x., .Luor Ky

2.242.479.691
2.242.479.691

386.293.309

386.293.309

DAu ndm

DAu ndm

118.872.982.702

91.539.310

0

118.781 .443.392

6.353.320.000

1 .3 83.057.828

99.978.400.000

1.1.053.654.602

13.010.962

628.254.000

628.254.000

Ddu nim
2.242.479.69t
2.242.479.69t

*,
=

-- =J

3

I
J

-1
-1
_I



coNc rv c6 pnAN oAu rUNna. oAr vIET B5o c5o tii chinh vIn Phdng

lA E5 Quang, P. Trung U"a, a.CA* Ci"V, fp'Ua

20. Viin chri s& hfru
a) Bing A5i ctri6u bi6n dQng cria vdn chri s& hfru

Cho ki k6 to6n tir OllO1l2O19 d6n nedv 3010612019

Qu! <lAu tu Lgi nhufn chuaV6n ddu tu cira
CSH

s00.000.000.000 12.675.912.75s

c0ng

(270.352.205.602) 242.323.707.rs3
24.359.293.044 24.3s9.293.044

7 .273.161.165 7 .273 .16r.165

, .^
trren

(17.s30.818) (17.s30.818)

Si5 Ou dAu nIm trufc
Lai/ (16) trong ndm tru6c
Tang kh6c
Gidm kh6c
sii ou 

"o5i 
,rim trufc

Lai(15) trong kj,ndy
Gidm kh6c (**)
sii ou c,r6i t y na,y

500.000.000.000 L2.675.912.75s 38.737.282.2tD 273.938.630.s44

(4.236.4s1.839) (4.236.4s1.839)

-.= E

*
t

-t
-I
-]

-I
_I
I

-I
I
I_I

-t
_-.#

€

=

3

-ro
_*

7.406.572.t26\ (7.406.872.126

r-) T6ng kh6c bao gdm7.273,161.165 d6ng hodn nh6p du phdng ph6i tri ddi hpn li6n quan d6n s6 16 u6'c tinh ctra

cac cdn hQ chung cu thuQc Dp 6n Petro Vietnam t-andmark, phuong An Phir, qufn 2, thdnh ph5 UO Cni frlinfr

r-rong rmg v6i c6c cin h0 cld bdn giao trong n[m.

r'*) Gi6m kh5c ld do hopt dQng t5i c6u trirc doanh nghiQp n6n c6ng ty thgc hiQn di€u chinh sti liQu cta c6c don vi

r e theo d6i tai vdn phdng.

b) Chi ti6t viin tIAu tu cria cht sO hftu
V6n cfia c5c c6 d6ng

c0ng

c) Cic giao dich vd v5n voi c6c chri s& hiru vh phin ph5i c6

tuc, chia lgi nhu$n
V6n dAu tu ctra chri so hiru-.: , -;l'on gop clau nam-,: , :.,,
I on gop cuot Ky

C6 tftc, lgi nhu0n cl6 chia
C6 tirc, tqi nhuQn chia ffAn lqi nhudn ndm trttdc

d) C6 phi6u
56 luqrg cd phi6u dSng ky ph5t hdnh

S5 luo. ng c6 phi6u dd b6n ra c6ng chirng

C6 phiAu phii thdng
SO luong c6 phi6u clang luu hdnh

Cii phiAu phii thdng

e) C6c qui cia cdng tY

Qu! dAu tu phSt tri6n
c0ng

\/I. THONG TIN B6 SUNG CHO CAC KHOAN
HO4.T DQNG KrNH DOANH VAN PHONG

1.T6ng doanh thu bfn hing vdr cung c6p dich vg

Doanh thu kinh doanh b6t dQng sAn

Doanh thu cho thue tdi s6n hoPt dQng

Doanh thu cung c6p dich vu

C0rg

cu5i t<j,

500.000.000.000 500.000.000.000
DAu narn

s00.000.000.000 s00.000.000.000

Kj,ndy Kj truoc

.

I

s00.000.000.000
500.000.000.000
500.000.000.000

0

0

^ r', .Luol Ky

50J00"000
50.000.000
50.000.000
50.000.000
50.000.000

^ ,(,, .uuol Ky

12.67 s.912.7 55

500.000.000.000
s00.000.000.000
500.000.00a.000

0
0

DAu n[m
50.000.000
50.000.000
50.000.000
50.000.000
s0.000.000

EAu n6m

12.67s9t2.75s
12.675912.75s 12.675.912.75s

BAo cAo rrr QUA

Donv! t{nh: VND
Kv r4L

4.396.702.949
302.075.998

4.066.398.830

t2.675.912.7s5 250.380.606.176) 262.295.306.s79

MVC TRiNH BAY TRONG

8.765.177.777



cONc rv cO puAx oAu rtlNnn oAr vIEr
Ze O5 Quans, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. He NOi

86o c6o tdri chinh vIn phdng

Cho kj, k6 to6n tir ngdy OllO1l2O19 d6n ngdy 3010612019nI

-l I
*J
*-l

*l
-]

-J

I

2. Gi6v5n hirng b6n

Gi5 v6n kinh doanh b6t ilQng s6n

Gi5 v6n cho thu6 tdi s6n ho4t dQng

Gi6 v6n cung c6p dich vu

c0ng

3. Doanh thu hoSt ilQng tdi chinh
L6iti6n grii, tiAn cho vay
Ti€n ch4m n6p theo ti6n dQ ho. p <l6ng b5n BDS
c0ng

4. Chi phi tii chinh
L6 do thanh l;i c6c khoin dAu tu tdi chinh
D;r phdng gi6m gi6 c6c kho6n cl6u tu
c0ng

5. Chi phi quin lf doanh nghiQp

Chi phi nguy6n liEu, vflt liQu

Chi phi nhdn cdng
Chi phi cdng cp, dgng cp, dO dr:ng
Chi phi kh6u hao tdi s6n cO dirrh
Thut5, phi vd lQ phi
Chi phi dich vu mua ngodi
Chi phi kh6c blng ti6n
c0ng

6. Thu nhfp khdc
TiSn phat thu dugc
T:u nh4p tu hoa h6ng dpi lj kh6ng phiitrh
-..- khodn khric
C,ino

-. Chi phi khfc
-,; iioan biphat
::. :ruong -6t *e miy t4i chung cu Linh Tdy

-': kroan khric

C,ing

Kj ndy

4.072.365.813

981.102.673

2.521.841.302

7.581.609.788

623.970.613

Kj,ndy
21.681.822

2.845.087 .548
2.866.769.370

K) niy
182.700.000

1.380.078.878

70.190.92t
106.746.213

15.500.000
1.649.945.602
1 .923.543.490

11.328.705.t04

Kj,nAy
173.s10.327

8.150.291.100
11.346.324

8.335.147.751

Kj,ndy
I .348.153

180.000.000
2.315.595

183.663.748

.I trII. C.iC THONG TIN KHAC

. 1. \hung khoin nq tidm ting

. : - :: cac k! tru6c, mQt s5 c6 nh6n ld kh6ch hdng mua cdn hQ chulg cu thuQc dg 6n Linh lAy (Petro VietNam

- :-.Lll.-,use) ve du 6n Petro Vietnam Landmark do C6ng ty ld chri dAu tu hoic ld b6n ph6n phOi c6 clon khi6u.ki6n
:- : -rn d6n viQc y6u cAu Cong ty huy hqp cliing mua brin cdn h6 vd ydu ciu hodn trA s6 ti6n <15 d6ng theo ti6n dQ

; - : :.hu ,ei6 tri 15i phat clam ban giao nhd. Cdng ty di ti6n hdnh hda gi6i, thanh llf hqp d6ng vd ch6p nhfn tr6 l4i
' :- :.r nnan d6i vdimQt s5 khach hang. Et5n thdi di6m l{p 86o c6o tdi chinh vdn phdng nity, cbc kh5ch hang kiQn
-- ; Cong ty dd gihi quy6t h6t, kh6ng phSt sinh th6m khrlch kiQn, cdn mQt s6 kh6ch hdng ilang trong quil trinh tr6
--. :o tien cdn ph6i tr6 kh6ng tl5ng k6.

Ki'nirr
369.024.0t3
2s4.916.630
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Br{o crio tii chinh v5n phdng

l r D6 Quang, P. Trung Hod, Q. CAu Gi6y, TP. Hd Nqi Cho kj, k6 todn tir ngdy 01/01/2019 il6n ngdy 30/06/2019

r:):. \hirng th6ng tin kh6c

\gd1, 18 th6ng 0l nim 2014, Co quan an ninh Ei6u tra - BQ Cdng an c6 thdng b6o s5 32IANDT vC viQc khO'i tO va
:it tam giam tltii v6i 6ng Hoing Nggc S6u - nguy6n chri t.ich HEQT cria C6ng ty vi il6 c6 hdnh vi "Lo. i dqng chr.?c
., p, qryAn han ci5 ;i ldm trdi c6cquy clinh cira Nhd nu6c vO quin lf kinh tO gAry hflu qui nghiCm trgng". Vien ki6m
sit nhAn d6n t6i cao dd ban hdnh c6o tr4ng s6 OOICT-VKSTC-V2 quy6t dlnh truy t6 AOi vrii bi can Hodng Nggc S6u

ra trudc Tda 6n nh6n ddn thdnh ph6 Ha Nqi d6 x6t xu vA c5c tQi "L4m dqng tin nhiQm chi6m ctopt tdi sin" vir "Cd i
lirn trrii quy tlinh cira Nhd nudc v6 quin lli kinh t6 g6y hfu qu6 nghiOm trgng". Ngdy 1 11912075, Tda 5n nhAn dAn

rhnnh ph6 ffa NOi <15 ra b6n 6n x6t xri so th6m, theo tl6 bi can Hgdng Ngoc S6u bi xft phat 30 nim tn vd b6i thudng
cho C6ng ty PVL vdi gi6 trf 20.306.187.508 d6ng. Diin thdi di6m l6p 86o c6o tdi chinh b6n ni6n ndy Ong Hodng
\ggc S5u vin chua b6i thuong cho COng ty.

03. Nhfrng sq kiQn ph6t sinh sau nghy t<6t tnrnc k) k6 toin

Kh6ng ph6t sinh U6t ty sg kiQn ndo c6 th6 anh huong d6n c5c th6ng tin dd dugc trinh bdy trong 86o crio tdi chinh
r an phong cfing nhu c6 ho{c c6 th6 t6c ilQng d6ng kC drSn hopt clQng cta COng ty.

04. Th6ng tin hoSt tlQng li6n tgc

Kh6ng c6bilt k! sg kipn nio g6y ra sg nghi ngo l6n vC ma ndng hopt dQng li6n tr;c vd C6ng ty kh6ng c6 y dinh
cfrng nhu buQc phAi ngirng hopt clQng, ho{c ph6i thu hgp d6ng kO qui m6 hoat dQng cira minh.

05. Giao dich v6i c6c b6n li6n quan

Trong k! kC to6n tir ngiy Oll}ll2}lg cl6n ngdy 3010612019 vd tpi ngdy 3010612019, b6n sau d6y cluo.c nhQn bi6t ld
bdn li6n quan cfia COng ty:

BGn liOn quan

C6ng ty C6 phAn Dia 5c DAu k:hi Vi6n th6ng

Thu nh$p HDQT, Ban ki6m soit
Thir lao cia HQi tldng quin trivi Ban ki6m soit
c0ng

Mdi quan hQ Dia tli6m

C6ng ty li6n ki5t TP. HA NOi

Ki niy Kj'trudc
30.000.000 99.000.000

30.000.000 99.000.000

06. Sii liQu so s6nh

SO tiQu so s6nh tr6n Bing C6n d5i k6 to6n vd c6c thuy6t minh tuong tmg ld sO teu cria B6o c6o tdi chinh cho n5m

tdi chinh t<t5t thric ngdy 3.1 thdng 12 ndm 2018 dd dugc ki6m to6n boi.C6ng ty TI.{H.H KiiSm to6n vd Dinh gi6 ViQt

Nam. Ngodi ra, m0is6 s5 tiQu so sanh chi ti6u sO eau ndm dd dugc cliAu chinh h6i t5 theo Chudn muc kt5 to6n ViQt

Nam si51O -ft ay d6i chinh s6ch kti tofn, cilc th6ng tin di6u chinh cu thO nhu sau:

S6 tigu trufc di6u chinh trdi td vi sau tliiju chinh trOi tii tr0n Bing cffn tISi t<6 torln vIn phdng

rfg-1f:Lo_"-.- ghg 1gudlb6"1 l-$-*"1 han (1.823.7t 1.41s) 70.366.804.124

u tu vdo c6ne W liOn doanh, li6n k6t 214.496.786.168(6:000:000:000)

Day !qg6p y-6p yd.o $on yj kh6_c
-6,-0-q_q,-0-9-q.-0_9-q

NGUON V6N SO tli63 Shinh

4

-

Ngudimgp tra fC1 truoc lS$ han

Ph6i tr6 ngSn h4n kh6c

342

421

Dsphdng phait$ dqihpg
L-oj lhu{.}- -s..1y 

thu6 chuS prrA} phoi

g:943:037:532)
(17.3s0.000)

r19.326.117
--* i"i.i50.ooo

36.057.209.389

11e:50e.i85:ia8
2.242.479.69t** 

i 4 .is i .si, s 6i:.i; 6ii
- 24.hl.i:i6.668

DVT: WD
trinh biy laitli6u chinh

421b - LNST chtra phdn phiSi ky ndy 17.350.000

Mi s6 TAI SAN 56 da trinh biv
132 72.190.s 16.139

252 220.496.786.168

253 26.000.000.000 32.000.000.000

Me s5 56 ila trinh biy
31.2 38.000.246.921

319 119.326.535.148

2.123.153.574
21.220.006.668

21.22 0.006.668
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1.

2.

J.

4.

coxc rv cO pnAN oAu rUxua oAr vIET B6o c6o tii chfnh vin phdng

:A D6 Quang, P. Trung Hod, Q. Cdu Gi6y, TP. Hd NOi Cho kj,k6 to6n tir ngdy Oll}ll2}lg d6n ngdy 3010612019

Tri tru6c ngudi b5n ngin h4n giim 1 .823.711.415 ddng do ghinhQn bd sung gi6 v6n cdn hO 605C cria Dg
6n Petro Vietnam Landmark Qufln 2 - TP HO chi Minh dA c6 dAy chi bi6n b6n giao nhfln trong n5m 2018.

Nguoi mua tr6 ti6n tru6c gihm 1.943.037.532 ddng do ghi nhfn b6 sung doanh thu c[n h0 605C cfra Du 6n

Petro Vietnam Landmark Qu4n 2 - TP H0 chi Minh cld c6 <Idy clt bi6n b6n giao nh{n trong th6ng 1212018.

Ph6i tr6 ngin h4n kh6c gi6m 17.350.000 <16ng do trong nim 2018 C6ng ty dA ghi nhfln khoan chi phi ndy

vdo gi6 vdn cria Chung cu Linh TAy trong khi ddy ld khoin b6o tri thang m5y, mua vat tu sua chta phuc

vg Chung cu.
DU phdng ph6i tri ddi han tlng 119.326.117 <l6ng do trich th6m dg phdng phii trd ddi han 1i6n quan d€n sr.l

15i cria cdn hQ 605C chung cu DA Petro Vietnam Landmark dd bdn giao trong ndm 2018.

5. Lgi nhu4n sau thu6 chua ph6n ph6i.tang 17.350.000 ddng do x6c dinh lai ktit qu6 kinh doanh qua anh

hudng bdi c6c btt to6n cli6u chinh h6i t6.
6. DAu tu vdo c6ng ty li6n tt5t va kho6n dAu tu ddi han khSc gi6m vd tdng 6.000.000.000 rl6ng do phdn loai lai

khoin clAu tu.

08. PhO duyQt 86o c6o tdri chinh vin phdng

B5o c6o tdi chinh vin phdng cho kj, k6 to6n tir ngdy Oll}ll2}lg d6n ngdy 3010612019 cta C6ng ty Cd phAn DAu tu

nhd d6t ViQt ilugc Ban T6ng Gi6m d6c ph6 duyQt ct6 ban hdnh vdo Ngdy 12 th

V /u-'
/ ----/

Nguli l$p bi6u

L0 Thu Trang
Hd NQi, ViQt Nam

Ngdy 12 th6ng 08 n[m 2019

K6 tofn tru&ng
Nguy6n ThiHuong Nhung
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