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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm dbc Cong ty Cb phin Vinaconex 39 (“Cong ty”) trinh bay béo céo nay cung véi Béo cdo tai chinh hop
nhét gitta nién d¢ da dugc sodt xét clia Cong ty cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019.,

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN GIAM DOC
Céc thanh vién Héi dong quan tri va Ban Gidm dbe dﬁ diéu hanh Cong ty trong k¥ hoat ddng tir ngay 01/01/2019
dén ngay 30/06/2019 va dén ngay lap bdo cdo ndy gbm:

Héi ddng quan tri

Ong Phan DPinh Phong Cha tich

Ong Nguyén Dirc Thinh Uy vién (mién nhiém ngay 01/02/2019)
Ong Vii Thanh Kién Uy vién

Ba Pham Thi Huyén Trang Uy vién

Ong Héan Thanh Céng Uy vién

Ong Nguyén Bao Trung Uy vién (bd nhiém ngay 01/02/2019)

Ban Giam doc

Ong Vii Thanh Kién Téng Giam déc
Ba Nguyén Thi Kim Hanh  Phé Téng Gidm déc (b6 nhiém ngay 26/07/2019)
Ong Hén Thanh Céng Phé Téng Gi4m dbc (mién nhiém ngdy 01/02/2019)

Ong Nguyén Dic Thinh Phé Téng Giam dbc (mién nhiém ngay 01/02/2019)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban giim d8c Céng ty c6 trach nhiém lap béo c4o tai chinh hop nhét gitra nién @5 phan 4nh trung thu*c va hop Iy

tinh hinh tai chinh hop nhét cling nhur két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyen tién t& hgp

nhét ciia Céng ty trong ky hoat déng. Trong viéc 12p bdo cdo tai chinh hop nhét ndy, Ban gidm déc duoc yéu ciu

phai;

- Tuﬁn thit Chuén muc ké todn Viét Nam, Ché d8 ké todn doanh nghiép va céc quy dinh phép ly ¢6 lién quan
dén viéc 14p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét;

- Lua chon cic chinh sich ké toan thich hop va 4p dung céc chinh séch d6 mdt cach nhét quan;

- Duara céc xét dodn va uéc tinh mdt cach hgp 1y va thin trong;

- Néu 15 céc nguyén téc ké ton thich hop ¢6 dwgc tuln thi hay khong, ¢6 nhimg ép dung sai l&ch trong yéu
cin dugc cong bd va giai thich trong bdo cdo tai chinh hop nhét hay khong;

- Thiét lap va thue hlén kiém soat ndi bd mot cach hiru hiéu cho myc dich 1&p va trinh bay bdo céo tai chinh
hop nhét hop Iy nhim han ché riti ro va gian 14n; va

- Lap béo céo tai chinh hop nhét trén co s& hoat dong lién tyc trir trudng hop khéng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban giam dbc Cong ty chju trach nluém dam bao rang s6 ké toan dugc ghi chép mot cach phi hop dé phan 4nh
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhit ctia Cong ty & bét ky thoi diém ndo va dam béo ring béo céo tai chinh hop
nhét dugc 14p va trinh bay tuin thi Chuén muc ké to4n Viét Nam, Ché d6 ké todn doanh nghiép va céc quy dinh
phép 1y ¢6 lién quan d&n viéc 1ap va trinh bay béo cdo tii chinh hop nhit. Ban g1é.m dbc cling chiu trch nhiém
&4m bao an toan cho tai sin cla Céng ty v thire hién céc bién phép thich hop dé ngén chin va phét hién céc
hanh vi gian 14n va sai pham khac.

B@ngim ', x4c nhan rang Cong ty da tuén thi céc yéu céu néu trén trong viéc 14p va trinh bay béo céo tai

/ *b
\16 TY
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Téng gidm dbc
Ha Négi, ngay 14 thang 08 nam 2019




~ V.4 - .~
= Cdng ty TNHH Kiém toan An Viet
M a n v I et Tang 12, 1da nhé 167 Bii Thi Xuan, quén Hai Ba Trung, Ha Noi
i : L W www.anvielcpa.com T (84-24) 6278 2904
BERMEESS R E anviet@anvietcpa.com F  (84-24) 6278 2905

S$6:136/2019/BCSX-AVI-TC1

) BAO CAO SOAT XET )
THONG TIN TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN PO

Kinh gifi: Céc c6 dong i
Hoi ddng quan trj va Ban Gidm doc
Cong ty C6 phan Vinaconex 39

Ching t6i da soét xét bdo céo tai chinh hgp nhét giita nién 44 kém theo ciia Cong ty Cb phén Vinaconex 39, duoc
lap ngay 14 thang 08 nam 2019, tir trang 05 dén trang 31, bao gbm Bang cén dbi ké toan hop nhit tai ngay
30/06/2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Béo cdo luu chuyén tién & hop nhét cho ky hoat déng
fir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 va ban thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhét.

Tréch nhiém ciia Ban Gigm dbe

Ban Giém déc Céng ty Cé phin Vinaconex 39 chju trach nhiém 14p va trinh bay trung thuc va hop ly bao cdo tai
chinh hop nhét giita nién d5 theo Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép va cac quy dinh phép
ly c6 lién quan dén viéc 1p va trinh biy bdo céo tai chinh hop nhét gilra nién do va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bo ma Ban Gidm dbc xac dinh 12 can thiét dé dam béo viéc 18p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét gitra nién
d0 khong c6 sai s6t trong yéu do gian 1an hogc nham lan.

Trach nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhiém ctia ching t6i 12 dwra ra két luén v& bao céo tai chinh hop nhét giita nién 46 dua trén két qua soét xét cua
chiing t6i. Ching t6i da thuc hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé hop dong dich vu soat xét so
2410 - Soat xét thong tin tai chinh gitra nién do do kiém toan vién ddc lap ctia don vi thuc hién.

Cong viée sodt xét thong tin tai chinh gitra nién d6 bao gdm viéc thuc hién céc cude phong vén, chu yéu 1 phong
v&n nhimg ngudi chiu tréch nhiém vé cc vn @& tai chinh ké toén, va thye hién tha tue phén tich va cdc thu tuc soat
xét khdc. Mot cudc soat xét vé co ban cé pham vi hep hon mdt cude kiém toan dugc thuc hién theo céc chuin muc
kiém todn Viét Nam va do vay khong cho phép ching t6i dat dugce sir dam béo rang ching tdi s& nhén biét dugc tét
ca céc van dé trong yéu c6 thé dugc phat hién trong mot cudc kiém toan. Theo d6, ching t6i khong dua ra y kién
kiém toan.

Co s&r dua ra két ludn ngoai trir

Tai ngdy 30/06/2019, Cong ty c6 mét s khoan céng ng phai thu khé di, cu thé: Phai thu cia khéch hang s6 tién
khoang 44,5 tv ddng; Ung trudc cho céc 1 ddi thi cdng véi s tién 1a khodng 54 ty ddng; céc khoan cong ng phai thu
nay di qué han thanh toan tr nhiéu ndm trude, dbi tuong khach hang phai thu dang trong giai doan rit kho khan, mat
kha nang thanh to4n va c6 kha ning dimg hoat dong kinh doanh. Chua ¢6 bét k¥ khoan du phong néo dugc Cong ty
trich 1ap va phan 4nh trén béo cdo tai chinh hop nhat li€n quan dén cac khoan ng phai thu khé doi nay. Theo udc tinh
cita chung 16, dnh gid trén co s¢ thoi gian qua han va kha nang thanh toén ciia céc khach hang lién quan dén cac
khoan cong ng phai thu nay, Cong ty can trich 14p thém du phong phai thu kho doi véi s6 tién khoang 103,6 ty dong.
Theo d6, néu Céng ty trich du phong & mirc t8i da nhur trén thi két qua kinh doanh hop nht ctia Céng ty s& giam s6
tién twong tng.

Céng ty dang theo ddi khoan du tu ty thac véi Cong ty Cb phin Pau tu khodng san Bic Trung Bj véi sb tién
khoang 91,6 ty ddng kém theo 1ai phéi thu tuong tmg khodng 20,138 ty ddng, cac khoan gbc va 13 nay da qua han
thanh todn tir nhi€u ndm trude. Céng ty chua dénh gid dugc kha ning trién khai céc dy 4n dau tu ciing nhu mirc 46
tdn thét (néu c6) tir viée diu tu néu trén. Chiing t6i khong thé thu thip duge diy di cic bing chimg lién quan dén
viéc xac dinh gia tri hop ly cia céc khoan dau tr ndy @ xac dinh lidu Céng ty c6 phai trich 14p cdc khoan du phong
cdn thiét trong viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh cho ky hoat dng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 hay
khong.

Partnering for Success




Tir ndm 2011, Cong ty Cé pha.n Xay dung Dén dung Cong nghmp PW (cong ty con cua Céng ty) da dau tu nha
méy san xuit gd vén ép thong qua viéc mua lai nha may ché blen g0 van ép tai x4 Yén Pha, huyén Yén M6 - Tinh
Ninh Binh (bao gom nha xwréng, mdy moc thiét bi va ddy chuyén cong nghé) véi tong mirc dau tu 1a 17.620 triéu
ddng. DPén thoi diém hién tai dy 4n dang tam ngung hoat dong; tong chi phi d3u tu clia Dy 4n d3 phét sinh 12
12. 028 218 927 dbng, khodn trd fruée cho bén chuyén nhuong dir 4n 13 Cong ty Cé phén Co khi Nong nghiép Yén
Mo so nen 4.658.459.180 ddng. Chua c6 bién ban 1am viée gitra hai bén vé viée tiép tl,lc trién khai dy 4n hojc hoin
tra s6 tién da (g trude ndy. V6i nhimg thong tin va bang chimg kiém toén thu thip den thoi diém hién tai, chiing tbi
khong thé xédc dinh duoc kha nang thu hdi khoan tién tmg trude néu trén cling nhu tén that fir vide dau tu dy 4n nay.
Chua c6 bét ky khoan di phong nao dugc Ban Gidm d%rc Cong ty trich 1dp li€n quan dén céc ddi twong va du dn

dimg hoat ddng néi trén.
Két luin ngoai trir

Can ctf trén két quél sodt x¢t cua chiing t6i, ngoai trir vén & duoc mé ta tai doan “Co s& dua ra két luan ngoai trir”,
ching t6i khong thdy c6 vén @8 gi khién ching t6i cho réng béo cdo tai chinh hop nhét giita nién d6 kém theo khong
phan 4nh trung thye va hop Iy, trén cdc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh ciia Cong ty Co phén Vinaconex 39
tai ngay 30/06/2019, va két qué hoat dong kinh doanh va luu chuyen tin 18 cho k¥ hoat dong tir ngay 01/01/2019
dén ngay 30/06/2019, phl‘l hop véi chuén muyc ké todn Viét Nam, ché do ké toan doanh nghiép va c4c quy dinh phédp
Iy 6 lién quan dén viéc 14p va trinh biy bio cdo tai chinh hop nhat gifra nién do.

Vén dé cin nhin manh

Nhu d2 néu tai thu}ct minh s 9 vé Céc khoan ng ton dong va thuyét minh sb 7 vé Chi phi san xuét kinh doanh d&
dang trong ban Thuyét minh béo cdo tai chinh: Dén thoi didm 14p béo céo tai chinh kém theo, Cong ty dang tiép tuc
hoé.n thi¢n céc thu tuc quyct toan c4c hang muc d& dang va thu héi céng ng tdn dong lién quan dén céc cong trinh do
Téng Cong ty X4y Iap dau khi Viét Nam (PVC) lam nha thdu chinh, c4c cdng trinh lién quan dén cdc don vi thanh
vién cta Tép doan Déu khi quéc gia Viét Nam, cic cbng trinh do Tép doa.n Nam Cudng lam chi dau tir cing nhu
céc khoan img vén cho cac ddi thi cong cia Cong ty. Cén cif vio thuc té sb liéu quyét to4n, Ban Giidm dbc Céng ty
cam két s& ghi nhédn ddy du cong ng cling nhu hach todn céc khoan 15 tiém tang phét sinh (néu c6) lién quan dén c4c

hang muyc va cong trinh do dang nay trong céc ky tiép theo.

Nhur d néu tai thuyét minh sé 4 trong ban Thuyét minh bdo céo tai chinh: Bdo cdo tai chinh kém theo dfuqc lap trén
co s hoat dong lién tyc mgc du tai ngay 30/09/2019 Cong ty ¢6 sé L3 liiy ké khoang 262,2 ty dong chiém x4p xi
88,74% von diéu 18, sb clu ng ngén han da virot qué tai sén ngan han khoang 237 ty dong, ng vay ngén hang qu:ci han
chira thanh todn v6i sb tidn khoang 227 ty dong; 14i vay ngan hang chua chi tra voi 50 tién khoang 242,9 ty dong.
Hién tai, ngudn thu ciia Céng ty chi yéu dyra vao doanh thu hoat dong kinh doanh bt déng san da hoan thanh va
d;ch vu cho thue tai san, Hoi dong quén tri va Ban Gidm doc Cong ty cam két nép tuc nd ll.rc dé dugc gia han tlep
¢ dén han tra, sém trién khai cé4c du 4n dau tu, xay dyng mdi, ddng thdi dbc thiic cong tic thanh
ong no, dam bao duy tri hoat ddng lién tuc ciia Cong ty trong thoi gian téi. Bdo cdi tai chinh kém
\cu' didu chinh nao c6 thé phét sinh tir s kién khong chéc chén nay.

et
Nguyeffﬁtm'n{
Phé T'ong Gidm dbc
S6 Gidy ching nhén ding ky hanh nghé kiém todn
0308-2018-055-1
Thay mdt va dgi di¢n cho
CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET

Ha Ngi, ngay 14 thing 08 nism 2019




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

III.

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN DQ

MAU SO B01a-DN/HN
Pon vi tinh: VND

01/01/2019

654.580.699.442

1.192.904.744
1.192.904.744

96.237.914.749
1.163.492.000
(1.057.720.000)
96.132.142.749

360.178.307.134
164.005.349.380
129.790.074.167

75.263.721.949
(8.880.838.362)
195.693.803.858
195.693.803.858

1.277.768.957
1.277.768.957

372.869.815.860

219.103.893.113
219.103.893.113

15.221.461.446
15.221.461.446
56.185.538.820
(40.964.077.374)

141.555.000
(141.555.000)
44.106.685.499
47.858.239.462
(3.751.553.963)
13.442.403.282
1.414.184.355

12,.028.218.927

20.000.000.000
20.000.000.000

60.995.372.520
60.437.994.891
557.377.629

Tai ngay 30 thing 06 nim 2019
£
cHI TIEU M. Thuyet 30/06/2019
s0 minh

TAI SAN NGAN HAN 100 650.077.407.483

Tién va cdc khodn twong dwong 110 5 237.129.526

Tién 111 237.129.526

. Diu tw tai chinh ngin han 120 10 96.237.914.749

Chirng khodn kinh doanh 121 1.163.492.000

Dy phong gidm gid chirng khoén kinh 122 (1.057.720.000)

Pau tu nim giir dén ngdy ddo han 123 96.132.142.749

. C4c khoan phai thu ngin han 130 361.990.068.052

Phai thu ngén han cila khach hang 131 6 165.769.207.625

Tra truée cho ngudi ban ngén han 132 129.722.193.862

Phai thu ngan han khéc 136 8 75.379.504.927

Du phong phai thu ngén han khé doi 137 9 (8.880.838.362)

. Hang ton kho 140 7 191.491,633.542

Hang ton kho 141 191.491.633.542

Tai sin ngin han khéac 150 120.661.614

Thué GTGT duge khiu trir 152 120.661.614

TAI SAN DAI HAN 200 367.097.049.210

Cdc khoan phii thu dai han 210 219.103.893.113

Phai thu dai han khéc 216 8 219.103.893.113

. Tai sin ¢6 dinh 220 13.254.285.012

Tai san ¢ dinh hitu hinh 221 11 13.254.285.012

- Nguyén gid 222 56.185.538.820

- Gid tri hao mon lup ké 223 (42.931.253.808)

Tai san cd dinh v6 hinh 227 «

- Nguyén gid 228 141.555.000

- Gid tri hao mon lup ké 229 (141.555.000)

BAt dong sin diu tu 230 12 42.733.389.305

- Nguwyén gid 231 47.858.239.462

- Gid tri hao mon lup ké 232 (5.124.850.157)

. Tai sin d& dang dai han 240 13.456.403.282

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang 241 1.428.184.355
dai han

Chi phi xdy dung co ban do dang 242 13 12.028.218.927

Péu twr tai chinh dai han 250 20.000.000.000

PAu tu gop vén vao don vi khéc 253 10 20.000.000.000

. Tai san dai han khdic 260 58.549.078.498

Chi phi tra truée dai han 261 14 58.058.683.165

Tai san thué thu nhép hoan lai 262 490.395.333

TONG CONG TAI SAN 270 1.017.174.456.693

1.027.450.515.302




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT GIUA NIEN BQ (Tiép theo)

Tai ngay 30 thang 06 ndm 2019
) N £
CHi TIEU p el i 30/06/2019
S0 minh
C - NG PHAI TRA 300 958.398.590.066
I. No ngan han 310 887.170.073.104
1. Phai tra ngudi ban ngén han 311 15 172.101.273.682
2. Ngudimua tra tién trude ngén han 312 16 99.547.350.589
3. Thué va cac khoan phai nép Nha 313 17 11.594.738.203
4. Phaitra ngudilao déng 314 3.576.418.755
5. Chiphi phai tra ngén han 315 18 242.926.953.930
6. Phaitra ngén han khéc 319 19 108.609.773.701
7. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 21 248.125.917.257
8. Quy khen thudng, phtc loi 322 687.646.987
I1. No¢ dai han 330 71.228.516.962
1. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 20 67.927.406.962
2. DPhai tra dai han khac 337 19 1.301.110.000
3. Vay va no thué tai chinh dai han 338 21 2.000.000.000
D - VON CHU SO HUU 400 58.775.866.627
I. Vén chii s& hiru 410 58.775.866.627
1. Vén gép cua chil s& hitu 411 22 300.000.000.000
- C6 phiéu phé théng cé quyén biéu  411a 300.000.000.000
2. Thing du vén cd phén 412 22 15.069.800.000
3. Quy diu tu phat trién 418 22 4.527.319.614
4. Qu khéc thudc vén chit s& hiru 420 22 1.123.204.630
5. Loinhuan sau thué chua phan phéi 421 22 (266.209.511.057)
- LNST chira phdn phéi liy ké dén ~ 421a (251.003.200.950)
- LNST chira phdn phéi ky nay 421b (15.206.310.107)
6. Loiich cb déng khéng kiém soat 429 4.265.053.440
TONG CONG NGUON VON 440 1.017.174.456.693
Ngudi lap Ké todn trudmg &)
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Pham Thanh Thiy Poan Thi Huyén

MAU SO B01a - DN/HN

Don vi tinh: VND

01/01/2019

953.164.872.327

879.383.945.573
170.538.935.108
105.825.905.466
12.619.167.604
3.547.553.175
229.617.129.656
108.121.690.320
248.425.917.257
687.646.987

73.780.926.754
70.479.816.754
1.301.110.000
2.000.000.000

74.285.642.975

74.285.642.975
300.000.000.000
300.000.000.000
15.069.800.000
4.527.319.614
1.123.204.630
(251.003.200.949)

(200.789.912.462)

(50.213.288.487)
4,568.519.680

1.027.450.515.302

Ha Néi, ngay 14 thang 08 ndm 2019




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT GIUA NIEN O

Ma Thuyét

Cho k hoat déng tix ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019

MAU SO B02a - DN/HN

Dom vi tinh: VND

CHI TIEU i minh K¥ nay K¥ so sanh
1. Doanh thu bdn hang va cung cip dich vu 01 23 15.673.110.367 94.818.613.359
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - &
3. Doanh thu thuin vé bédn hing va cung 10 15.673.110.367 94.818.613.359
cap dich vu
4. Gi4vbn hang ban 1.1 24 14.220.096.902 97.444.883.674
5. Logi nhuén gop vé bin hang va cung cap 20 1.453.013.465 (2.626.270.315)
dich vu
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 154.217.766 101.215.647
7. Chi phi tai chinh 22 25 13.672.812.108 14.677.654.411
- Trong do: Chi phi lai vay 23 13.672.812.108 [4.223.056.859
9. Chi phi ban hang 25 26 18.742.448 395.046.915
10. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 26 2.103.854.992 4.569.090.912
_11. Loi nhufn thuin tir hoat dfng kinh 30 (14.188.178.317)  (22.166.846.900)
doanh
12. Thu nhép khéc 3L - -
13. Chi phi khéc 32 1.277.163.994 5.940.866.658
14. Loi nhuin khéc 40 (1.277.163.994)  (5.940.866.658)
15. Tng loi nhufn ké todn trudc thué 50 (15.465.342.311)  (28.107.713.564)
16. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 (22.548.260) 1.268.152.748
17. Chi phi thué TNDN hoén lai 52 66.982.296 553.691.539
18. Logi nhuin sau thué thu nhip doanh 60 (15.509.776.347)  (29.929.557.851)
nghiép
19. Loi nhudn sau thué cia cong ty me 61 (15.206.310.107)  (29.587.947.987)
20. Loi nhudn sau thué cia cé déng khong kiém 62 (303.466.240) (341.609.864)
soat
21. Lii co ban trén cb phiéu 70 28 (507) (986)

Ha NGi, ngéy 14 thang 08 ném 2019

Ngudi lap K& todn trirdmg dng gidm dbc
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Pham Thanh Thiy Poan Thj Huyén
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BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT GIUA NIEN PQ
(Theo phirong phdp gidn tiép)
Cho ky hoat dong tir ngdy 01/01/2019 den ngay 30/06/2019

MAU SO B03a - DN/HN
Bon vi tinh: VND

= CHI TIEU Mi sb Ky nay K3 so sanh
i I. Luwu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhufin truée thué 01 (15.465.342.311) (28.107.713.564)
= 2. Didu chinh cho cic khoin ’
- KhAu hao TSCP va BBSDT 02 3.340.472.628 2.974.160.209
- - Céc khoan du phong 03 - 95.194.800
B - Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (154.217.766) (101.215.647)
- Chi phi I vay 06 13.672.812.108  14.223.056.859
e 3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh truéc thay 08 1.393.724.659 (10.916.517.343)
ddi von luu dong
— - Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (587.671.279)  15.727.772.392
- Tang, gidm hang tdn kho 10 4.188.170.316  83.367.227.169
8 - Tang, gidm khoan phai tra (khong k& Iai vay phai 11  (8.183.528.406) (86.495.232.413)
tra, thué)
- Tang, gidm chi phi tra trude 12 2.379.311.726 2.977.184.590
. Liru chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh 20 (809.992.984) 4.660.434.395
[I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
— 1. Tién thu l4i cho vay, c¢b trc va lgi nhuén duge chia 27 154.217.766 101.215.647
Liru chuyén tién thuin tir hoat dgng du tir 30 154.217.766 101.215.647
[I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
— 1. Tién thu tir di vay 33 = 4.750.000.000
2. Tién tra ng gbc vay 34 (300.000.000) (13.691.315.546)
= Luu chuyén tidn thuin tir hoat dgng tai chinh 40 (300.000.000)  (8.941.315.546)
- Luru chuyén tidn thuln trong k¥ 50 (955.775.218)  (4.179.665.504)
Tién va twong duong tién diu ky 60 1.192.904.744 5.298.100.530
— Tién va twong dwong tién cudi ky 70 237.129.526 1.118.435.026

Ha Ngi, ngay 14 thang 08 nam 2019

Ngudi lap K¢ todn trudng
= /wf =y 7 d
B 2=
S Pham Thanh Thily Doan Thj Huyén




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B09a- DN/HN
Cde thuyét minh ndy la mét b phén hop thanh va can dugc doc dong théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT

Hinh thire s& hiru vén

Cong ty C6 phin Vinaconex 39 (“Céng ty”) duogc abi tén tir Céng ty Cb phin Bau fur Xay dung
Vinaconex — PVC tir ngdy 26/0?!201? Cong ty dugc S& Ké hoach va Déu tu than.h pho Ha Noi cap Gidy
ching nhén ding ky doanh nghiép 14n ddu s 0103015409 ngay 15/01/2007, Gidy ching nhin Dang ky
doanh nghiép thay déi gin nhit ngay 26/07/2017. Vén diéu 1¢ ciia Cong ty 14 300 ty ddng twong img véi
30 triéu ¢b phin, ménh gi mdt cb phan 1a 10.000 dong.

Cb phiéu ctia Céng ty dugc niém yét tai s¢ giao dich ching khoén Ha Nbi v6i ma chimg khoén 12 PVV.

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty

- Xday dymg céc cong trinh dan dung, giao thong, thiy Ioi, cic cong trinh di¢n &n 35KV, trang tri
néi that, ngoai that cdc cong trinh;

- San lé'p mit bing, xir Iy nén méng cong trinh;

- Sanxudt, l4p rép, mua ban 4 t6 va may moéc, thiét bi phu ting thay thé;

- San xudt, l&p rép mua ban dung cy, cong cy, thiét bj hd tr, ctru nan;

- Vén tai hang héa, van chuyén hanh khéch bang 6 td, cho thué xe;

- Trdng va ban cdy xanh;

- Dich vu stra chifa, bao dudng 0 10;

- San xuét, mua ban, cho thué may méc thiét bi, vat tir vat liéu nganh x4y dyung;

- Kinh doanh bt déng san;

-  Kinh doanh nha hang.
Chu ky san xuét kinh doanh thong thudmg
Péi vdi hoat déng xdy 18p, chu ky san xuft kinh doanh théng thudng ctia Céng ty dugc thuc hién trong
thoi gian khéng qué 12 thang.

Ciu triic Cong ty

Tru s chinh cia Cong ty dét tai Téng 1, Toa nha CT2A, Khu db thj m6i C6 Nhué, phudng CA Nhué 1,
quén Béc Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

Tai ngay 30/06/2019, Cong ty ¢6 cdc cdng ty con nhur sau:

Vén gép tai Ty 1§
Cén con Dia chi 31/12/2018 s& hiru
Céng ty C6 phan Xdy dung Toa nha CT2A, Khu d6 thi méi C§  38.660.000.000 77,32%

dan dung céng nghiép PVV Nhué, Quén Bic Tir Liém, Ha Noi
2.  NIEN PQ KE TOAN, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nién 6 ké toan ciia Cong ty bit ddu tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thdng 12 nim duong
lich.

Bdo céo tai chinh cho ky hoat déng tir ngay 01/01/2019 dén ngdy 30/06/2019 dwoc lp phdt hop véi
Chuén myc K& todn Viét Nam so 27 - Béo cao tai chinh gifta nién d§; Thong tw 202/2014/TT-BTC ngay
22!12!2014 clia B Tai chinh vé hf.rcmg dan phurong phép 14p va trinh bay bédo céo tai chinh hop nhét va
Théng tur sé 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ciia B Tai chinh huéng dén v viéc cong b thong tin
trén Thj trwdng chimg khoén.

Don vi tién 1€ sir dung trong ké toan: Pdng Viét Nam (VND)
3. CHUAN MUC VA CHE DQ KE TOAN AP DUNG

Bdo céo tai chinh hop nhét dugc trinh bay béng Bong Viét Nam (VIND), duge 14p dya !ren céc nguyén tic ké
to4n phil hop véi quy dinh ctia Ché 46 ké toan doanh nghiép ban hanh tai Théng tr s6 200/2014/TT-BTC
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B09a- DN/HN
Céic thueyét minh nay I& m§t bp phan hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

ngdy 22/12/2014 clia Bo Tai chinh; Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B§ Tai chinh vé
huéng dén phuong phép I4p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat; Chuan myc ké todn Vigt Nam va cdc
quy dinh phép 1y ¢4 lién quan dén viéc l4p va trinh bay béo cdo tai chinh hop nhét.

4  TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau day 1a céc chinh sach k& toan chu yéu duge Céng ty dp dung trong viéc 13p béo cdo tai chinh hop
nhit:

Co s& 14p béo céo tai chinh hop nhat

B4o céo tai chinh hop nhét bao gdm Béo céo tai chinh riéng cua Téng cong ty va Béo cdo tai chinh cta
céc cong ty do Tdng cdng ty kiém so4t (c4c cong ty con) dugc 14p cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018
dén ngay 30/06/2018. Viéc kiém soét ndy dat dugc khi Tbng cong ty c6 kha nang chi phoi céc chinh sach
13 chinh v& hoat déng ciia c4c cong ty nhan dAu tir nhim thu duge loi ich tir hoat dong clia céc cong ty
nay.

K&t qua kinh doanh ciia céc caﬁg ty con duwgc mua lai hodic ban di trong ky duge n'irﬁ} bay trong B'ao cdo
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét tir ngay mua hofic cho dén ngay ban khoan dau tur ¢ cong ty con
do.

Tt ¢4 cic nghiép vu va sb du giira Cong ty v6i céc cong ty con va giita cée cong ty con duge loai bé khi
hop nhit béo céo tai chinh.

Trong trudmg hop cAn thiét, Bdo cdo ti chinh ciia cdc cong ty con duge didu chinh dé céc chinh sach ké
todn duoc 4p dung tai cdng ty me va céc ¢dng ty con khic 1a gidng nhau.

Loi ich ¢b dong khéng kiér_n so4t trong tai san thuan ciia cong ty con hop nhét duge xéc dinh 12 mét chi
tiéu riéng biét tich khoi phan vén chil s hitu cua co dong cz:la Cong ty. Loi ich cua ) dg‘)ng thiéu s6 bao
gbm gid trj céc loi fch cia ¢6 dong thicu s tai ngdy hop nhét kinh doanh ban dAu va phén loi ich cla c6
dbng thiéu sé trong sy bién dong cia tong vén chi s& hiru ké tir ngay hop nhat kinh doanh.

Panh gi4 vé kha niing hoat dgng lién tyc ciia Cong ty

Bao céo tai chinh cho ky hoat ddng tir ngay 01/01/2019 dén ngay 30/06/2019 cua Cong ty duoc 1ép
theo gid gbc dya trén nguyén tic ké toan hoat dong lién tuc mic di trong ky hoat djng Cong ty tiép tuc
gip mot s& khd khan v& tai chinh thé hign: Tai ngy 30/06/2019 Cong ty c6 s6 L8 lily ké khoang 262,2
ty ddng chiém xép xi 88,74% vén diéu 1¢, sé dir ng ngén han d virgt qué tai san ngén han khoang 237 ty
ddng, céc khoan dAu fr ¢4 hét han chua thu hdi dwoc véi s tien khoang 96,132 ty dbng (ngoai ra, 14 clia
khoan du tu ndy chua thu hdi dugc voi 56 tién khoang 20 ty ddng); céc khodn dau tu, hop tic kinh doanh
khéc dang chdm tién d0; ng vay ngan hang qua han chua thanh toén véi s6 tien khoing 227 tf ddng; lai
vay ngén hang chua chi tra véi s tidn khoang 242,9 ty ddng v céc vén @ khéc c6 thé 4nh hudng dén
kha ning thanh todn cuia Cong ty trong 12 théng tiép theo. Hoi ddng quan trj va Ban Gidm d6c Cong ty
cam két tiép tuc tim kiém céc dir 4n m6i, ddy nhanh tién d§ cdc dy 4n hién tai, 1am viéc v6i ngén hang
va céc chii ng dé gia han céc khoan ng dén han thanh todn. Do d6 Ban Gi4m dbc tin tudng béo céo tai
chinh dugc 1ap dua trén gia thiét Cong ty hoat dong lién tuc 14 phit hop.

Uée tinh ké todn

Viée 13p bdo céo tai chinh hop nhét tudn thi cic Chuén myc ké toan Viét Nam, Ché do ké todn doanh
nghiép va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén vigc 14p va trinh bay bio cdo tai chinh hop nhét yéu ciu
Ban Gi4m déc phii c6 nhimg wéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu béo céo vé cong no, tai sén va
viéc trinh bay céc khoan céng ng va tai san tiém tang tai ngay 1ap bdo céo tai chinh hop nhat ciing nhu céc
sb lidu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thyc té c6
thé khéac véi céc wde tinh, gid dinh dat ra.

Tién va céc khoan twong dwong tidn

Tién phan 4nh toan b sb tién hién 6 cia Cong ty tai ngdy két thiic k¥ ké toan nim, bao gbm tién mit,
tién giri ng4n hang khong ky han va tien dang chuyén.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét mink néy 1a mét bg phdn hop thanh va can dwge doe dbng thoi véi bdo cdo tai chinkh kém theo

C4c khodn tuong duong tién phan anh cde khoan du tur ngén han c6 thai han thu hdi khong qué 03 théng
ké tir ngay dAu tr c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh mdt luong tién x4c dinh va khdng c6 rii 1o trong
vide chuyén déi thanh tién tai thoi diém bao cdo, duge ghi nhan phit hop véi quy dinh ciia Chuén mye ké
toan Viét Nam sb 24 - Béo cdo luu chuyén tién té.

Cong cu tai chinh

Ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngy 06/11/2009 ciia B Tai chinh, téi san tai chinh duge phén loai
mot cach phit hop, cho muc dich thuyét minh trong céc béo céo tai chinh, thanh tai san tai chinh duge ghi
nhén theo gi4 tri hop 1y théng qua bio cdo ket qua hoat dong kinh doanh, cdc khoan cho vay va phai thu,
céc khoan dAu tr nim gitt &én ngay déo han va tai sén tai chinh s3n sang dé ban. Cong ty x4c dinh phén
loai cdc tai san tai chinh ndy tai thoi diém ghi nhén lan dau. .

Tai thoi diém ghi nhn 14n dAu, tai san tai chinh duge x4c dinh theo gid gbc cbng véi céc chi phi giao dich
true tidp lién quan dén viéc mua sim tai san tai chinh d6. Céc ti san tai chinh cia Céng ty bao gdm tién
va céc khoan tuong dwong tidn, chimg khodn kinh doanh, dau tu nim gitr dén ngdy déo han, phai thu
khéch hang, phai thu vé cho vay va phai thu khac.

No phai tra tai chinh

Theo Théng tu s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clia B Tai chinh, no phai tra tai chinh dugc phén
loai mét cach phi hop, cho muc dich thuyét minh trong cdc bdo c4o tai chinh, thanh ng phai tra tai chinh
durgc ghi nhan theo gié tri hop 1y thong qua béo cdo két qua hoat dong kinh doanh va ng phai tré tai chinh
durgc xéc dinh theo gié tri phan bo. Céng ty x4c dinh phén loai céc ng phai tra tai chinh nay tai thoi diém
ghi nhén 14n déau. _

Tai thdi diém ghi nhan 14n d4u, ng phéi tra tai chinh dugc x4c dinh theo gid gbc cdng véi céc chi phi giao
dich tryc tiép lién quan dén viéc phit hanh ng phai tré tai chinh d6. N phai tra tai chinh ciia Cong ty bao
gdm phai tra ngudi ban, chi phi phéi tra, phai tra khéc, vay va ng thué tai chinh.

Gid tri sau ghi nhan ban ddu

Gid trj sau ghi nhén ban @Au ciia cac cong cu tai chinh dugc phan 4nh theo gid trj hop ly. Trudng hop chua
c6 quy dinh vé viéc xac dinh lai gid tri hop Iy ciia céc cdng cu tai chinh thi trinh bay theo gia tri ghi sb.

Bix trir cdc céng cu tai chinh

Céc tai sin t3i chinh va ng phai tra tai chinh dugc bl trir va gié tri thuin s& duoc trinh bay trén bang cn dbi
ké toan, néu va chi néu, Céng ty c6 quyén hop phap thurc hién viéc bl trir cAc gid tri dd dugc ghi nhdn ndy va
¢6 ¥ dinh b trir trén co s& thuln, hoge thu duge c4c tai san va thanh todn ng phii tra dong thoi.

Céic khodn phai thu va dy phong ng phai thu khé doi

Céc khoan phai thu dugc theo dai chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thdi diém béo cdo, dbi tuong
phai thu, loai nguyén t¢ phai thu va cac yéu t& khéc theo nhu cdu quan ly cua Céng ty. Viéc phén loai céc
khoan phai thu 14 phai thu khach hang, phai thu khac dugc thye hign theo nguyén tic:

- Phai thu ctia khéch hang gbm céc khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chét mua-bén, bao gdm ca céc khoan phai thu v& tidn ban hang, xuit khau iy théc cho don vi khéc;

- Phai thukhac gbm céc khoén phai thu khéng c6 tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua -
ban, bao gom: Phai thu v& 14i cho vay, 14i tién giri; c4c khoan da chi hg; c4c khoan bén nhén iy théc
xut khdu phéi thu hd cho bén giao ly théc; phai thu vé tidn phat, bdi thudng; céc khoan tam tmg; cim
¢0, ky cuge, ky quy, cho muon tai san...
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cée thuyét minh nay la mét bé phédn hop thanh va edn dwge doc dong thei véi bdo cdo tai chinh kém theo

Céng ty cdn cir ky han con lai tai thoi didm bio c4o cua cac khoan phai thu dé phan loai 12 phai thu dai
han hoc ngén han.

Céc khoan phai thu duge ghi nhan khoéng vuot qué gid tri c6 thé thu hoi. Dy phong phai thu khé ddi duge
trich 1ap cho nhimg khoan phai thu d4 qua han thanh todn tix trén séu thang tr¢ Ién, hodc cac khoan phai
thu ma ngudi ng khé ¢6 kha néng thanh todn do bi giai thé, phé san hay cdc khé khan tuong tw pht hop
véi quy dinh tai Théng tw s6 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 cua B Tai chinh v Ché d§ ké toan

doanh nghiép hién hanh.
Céc khoan déu tur tai chinh
Chikng khodn kinh doanh

Chimg khoén kinh doanh 14 cc khoan chimg khoan duge Cong ty nﬁm gift véi muc dich kinh doanh.
Chimg khoin kinh doanh dugc ghi nhdn bét ddu tir ngdy Coéng ty co quyen s8¢ hiru va duge x4c dinh gid
trj ban d4u theo gié tri hop 1y clia cdc khoan thanh todn tai thoi diém giao dich phat sinh cdng céc chi phi

lién quan dén giao dich mua chitng khoén kinh doanh.

Tai c4c ky ké toan tiép theo, cdc khoan du tu chimg khoan dugc xé4c dinh theo gid gbc trir céc khoan
giam gid chirmg khoén kinh doanh.

Du phong gidm gié chimg khoén kinh doanh duge trich 14p theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cdc khodn ddu tir ndm giit dén ngay ddo han

Céc khoan dﬁu tu nim gitt &én ngay ddo han bao gdm cic khoan diu tu ma Cong ty ¢6 y dinh va kha
na.ng gilr dén ngay ddo han. Céc khoan d3u tur ném gitr dén ngdy d4o han bao gom cée khoan tidn giri
ngén hang ¢6 ky han (bao gdm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai plnéu cd phidu ru dai bén phat hanh
bét budc phai mua lai tai mdt thdi diém nhét dinh trong twong lai va cdc khoan cho vay ném gitr dén ngay
d40 han v6i muc dich thu 13i hang ky va céc khoéan dAu tur ndm gitr ¢én ngdy ddo han khéc.

Céc khoan dau tur ndm giir d@n ngay ddo han dlr(;rc ghi nhén bat dAu tir ngay mua va dugc xé4c dinh gid tri
ban dau theo gid mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khoan du tu. Thu nhédp 1&i tlr céc
khoan dau tir nim gift dén ngay déo han sau ngay mua duoc ghi nhan trén B4o céo két qua hoat dong kinh
doanh trén co s¢ du thu. Lii duge hudng trude khi Cong ty ndm gitr dugc ghi giam trir vao gia gdc tai

thoi diém mua.

Céc khoan dau tur ndm gitr den ngiy d4o han dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong dau tir. Dy
phong cia cdc khoan ddu fu nim giit ¢én ngdy ddo han dwgc trich 18p theo cdc quy dinh ké todn hién
hanh.

G6p vén lién doanh

Céc khoan gép vén lién doanh 1a thoa thudn trén co s& ky két hop dong ma theo d6 Cong ty va cac bén
tham gia thye hién hoat dong kinh té trén co s& ddng kiém soét. Co s dbng kiém sodt dugc hiéu 1a viée
dua ra céc quyét dinh mang tinh chién lrge lién quan dén cic chinh sich hoat dong va tai chinh ciia don
vi 1ién doanh phai ¢6 sy ddng thuin cia cdc bén ddng kiém sot.

Trong trudng hgp mot cong ty thanh vién trus tiép thue hién hoat dong kinh doanh theo céc thoa thuin
lién doanh, phan vén g6p vao tai san ddng kim soat va bét ky khoan ng phai tra phét sinh chung phai
génh chiu cing vé6i c4c bén gbép vdn lién doanh khic tir hoat dong cia lién doanh dugc hach todn vao béo
céo tai chinh clia céng ty trong g va dugc phén loai theo ban chét cﬁa nghiép vu kinh té phat sinh. Céc
khoan céng ng va chi phi phét sinh c6 lién quan truc tiép dén phin vén gép trong phén tai san dﬁng kiém
soat dwugce hach todn trén co s& dén tich. C4c khoan thu nhép tir viéc ban hang hoic sir dung phan san
pham dugc chia tir hoat dong cua lién doanh va phan chi phi phat sinh phéu génh chju dwgc ghi nhan khi
chic chén khoan lgi ich kmh té c6 duge tir c4c giao dich nay duge chuyén t6i hoic chuyén ra khoi Cong
ty va céc khoén loi ich kinh té ndy ¢6 thé duge x4c dinh mft cach déng tin cdy.

Céc thoa thuén gbp véq lién doanh lién quan dén viéc thanh 14p mét co s& kinh doanh d6c 14p trong d6 c6
c4c bén tham gia gép von lién doanh duge goi 1 co s¢ kinh doanh dong kiém soét.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cée thuyét minh ny 1a mét b phan hop thanh va can dwge doc dong thai véi bdo cdo tai chinh kém theo

Déu tur vio cdng ty lién két

Cong ty lién két 12 mot cong ty ma Cong ty c6 anh huéng déng ké nhung khong phai 12 céng ty con hay
cong ty lién doanh ciia Cong ty. Anh hudng dang k& thé hién & quyén tham gia vao viéc dua ra céc quyet
dinh v& chinh séch tai chinh va hoat dong ciia bén nhén ddu tu nhung khéng cé anh hudng v& mit kiém
soét hojic ddng kiém soat nhirng chinh sach nay.

Cong ty ghi nhan ban dAu khoan dAu fur vio céng ty con, cdng ty lién doanh, lién két theo gi4 gbe. Cong ty
hach toén vao thu nhdp trén bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh khoan dugc chia tir loi nhuan thun Ify
ké ciia bén nhan dAu fur phat sinh sau ngdy diu tu. Céc khoan khéc ma Céng ty nhan dugc ngodi loi nhuén
dugc chia duge coi 1a phin thu hdi cac khoan diu tr va duge ghi nhén 1a khodn giam trir gid gbe ddu tu.
Céc khodn dAu fur vio céng ty con, céng ty lién doanh, cdng ty lién két durgc trinh bay trong Bang cén déi
ké toén theo gid géc trir di cée khodn dy phéng gidm gid (néu c6). Dur phdng giam gid ddu o vao cong ty
con, cong ty lién doanh, cong ty lién két dwoc trich 14p theo quy dinh tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC
ngdy 07/12/2009 ciia Bd Tai chinh vé “Huéng din ché d§ trich 14p va sir dung céc khoan dy phong giam
¢ia hang tn kho, tén thét cic khoan dAu tu tai chinh, ng phai thu khé ddi va bio hanh sin pham, hing
héa, cong trinh xAy lép tai doanh nghiép”, Théng tu sé 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 cia BY Tai
chinh v& viéc sita ddi bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC va céc quy dinh ké todn hién hanh.

DAu tu vao cong cu von ciia don vi khac

Péu fir vio cdng cy von ciia don vi khéc phan dnh cée khoan dau tur cong cy von nhung Céng ty khdng c6
quyén kiém sot, ddng kiém soat ho§ic ¢ anh hudng déng ké doi véi bén duge dau tur.

Khoan diu fu vao cong cu vén cic don vi khéc duge phén 4nh theo nguyén gid trir cde khoan dy phong
giam gid dau tu.

Hang tén kho

Hang t3n kho dugc x4c dinh trén co s& gid thip hon gitta gid gbe va gid trj thudin c6 thé thuc hign duge.
Gia gbc hang tdn kho bao gdm chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiep khéc phat
sinh d& c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi hién tai. Gid gbc ciia hang tn kho dugc x4c dinh
theo phuong phép binh quén gia quyén. Gid trj thuln c6 thé thye hién duge duge xéc dinh bing gid bin
uGc tinh trir cic chi phi ude tinh d& hoan thanh va chi phi udc tinh cén thiét cho viée tidu thy ching. Hang
ton kho duge hach to4n theo phuong phép ké khai thuong xuyén.

Du phong gidm gid hang t3n kho 12 s& chénh léch gitta gié géc clia hang ton kho 16n hon gié tri thuan c6
thé thuc hién duge cia chiing tai ngay két thic ky ké todn nam, dugc trich 14p phu hop véi quy dinh tai
Théng tur sb 228/2009/TT-BTC ngay 07/12/2009 ciia B Tai chinh.

Tai san ¢8 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san cb dinh hiru hinh duge trinh bay theo nguyén gié trir gié trj hao mdn liy ké. Nguyén gié tai sin cb
dinh hitu hinh dugc xé4c dinh theo gi4 gbc.

Nguyén gi4 tai san cb dinh hiru hinh hinh thanh tir mua sém va x4y dung chuyén giao 12 toan b céc chi
phi ma Cong ty phai bo ra dé ¢6 tai san cé dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6 vao trang thai sin sang
sir dung.

Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban ddu dugc ghi tang nguyén gid cla tai sén néu ching thuc sy cai
thién trang théi hién tai so véi trang théi tiéu chuén ban dau cia tai san d6, nhur:
- Thay b1 bd phén ctia tai san ¢b dinh hiru hinh 1am ting théi gian st dung hitu ich, hogc 1am tang céng
suét sir dung cua chiing; hodc
- Céi tién bd phén cia tai san ¢ dinh hiru hinh 13m tang déng ké chét luong san phém san xuét ra; hodc
- Ap dung quy trinh cong nghé san xuét méi 1am giam chi phi hoat déng ctia tai sén so véi trude.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét minh niy la mét by phén hop thanh va can dwge doe dong théi véi bdo edo tai chinh kém theo

Céc chi phl phat sinh @ sira chira, bao dudng nhém muc dich khdi phyc hodc duy tri kha nang dem lai lgi
ich kinh té cua tai san theo trang thdi hoat dong tiéu chudn ban dau, khong thda min mdt trong céc didu
kién trén, duge ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh trong k3.

Tai san cb dinh dwroc khiu hao theo phiong phép dudng thang dya trén thoi gian sir dung ude tinh cua tai
san phti hop v¢6i khung khéu hao quy dinh tai Thong tur s6 45/2013/TT-BTC ngiy 25/04/2013 ctia B4 Tai

chinh. Thoi gian khéu hao cu thé clia céc loai tai san ¢ dinh nhu sau:

Nam
May méc, thiét bi 05-20
Phuong tién vén tai, truyén din 06-10
Thiét bi van phong 04 -07
Tai san cb dinh khic 05 - 06

BAt dong san diu tr

Bét dong san ddu tu cia Cong ty bao gdm nha cira vét kién tric va céc tai san khac dwoce sir dung nhim
muc dich thu 10'1 tir viéc cho thué hodc cho tang gid.

BAt dong san dau tu cho thué dugc trinh bay theo nguyén gid trir gid tri hao mon Ity ké do suy giam gia
tri. Nguyén gid bt dong sin ddu t 12 toan b céc chi phi bing tién hoic twong duong tién ma doanh
nghiép bo ra hodc gid trj hop 1y cua céc khoan khéc dua ra trao dbi d& c6 duogc bit dong san dAu tu tinh
dén thoi diém mua hoic xiy dung hoan thinh bit dong san dAu tu.

Céc chi phi lién quan dén bat dong san dAu tur phét sinh sau ghl nhin ban diu ducrc ghi nhan vao chi phi,
trir khi chi phi nay ¢6 kha néing chic chin 1am cho bit dong sén dAu tur tao ra lq: ich kinh té trong twong
lai nhidu hon mtc hoat ddng duoc danh gid ban ddu thi duge ghi ting nguyén gia.

B4t dong san dau tir cho thué dugc khéu hao theo phuong phap dudng thang, dua trén thoi gian hitu dung
u6c tinh, phit hop v6i céc quy dinh tai Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B Tai chinh.

Thoi gian tinh khau hao cu thé clia céc loai tai san nhwr sau:

Nim
Nha cira, vét kién triic 20
Céc tai san khac 05

- Chi phi xdy dung co ban dé dang

Ciéc tai san &ang trong qua trinh x4y drmg phuc vu muyc dich san xuat, cho thug, quan trj hodc cho bét ky
muc dich nao khéc dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi ndy bao gdm c4c chi phi can thiét @& hinh thanh
tai san bao gdm chi phi x4y lap, thiét bi, chi phi khac va chi pl’ll 1ai vay ¢6 lién quan pha hcrp v&i chinh
sdch ké todn ciia Céng ty. Viéc tinh khau hao ciia céc tai san nay dwgc dp dung gibng nhu véi cic tai san
khéac, bit diu tir khi tai san & vio trang thai sén sang sir dyng.

Chi phi tra truée

Céc khoan chi phi tra trude dai han bao gém chi phi thué vin phong tra trirée; gid tri cdng cu dung cy,
linh kién loai nho xudt ding va duge coi 14 c6 kha ning dem lai lgi ich kinh té trong tuong lai cho Cong
ty v&i thdi han tir 1 ndm tré 1én; chi phi fra trude d& duge chuyén giao quyén sir dung céc nhin hiéu hang
héa ctia Vinaconex theo hgp dong Li-xing ky gifta hai bén.

Chi phi tra truée tién thué van phong tai Tang 12 - Toa nha Vinaconex 9 - Dudng Pham Hing - Tir Liém
- Ha N§i dugc phén bd vao chi phi hoat ddng kinh doanh tuong Umg v6i théi han thué 46 nam.

Chi phi tra trudc d¢ nh4n chuyén giao quyén sit dung c4c nhan hi¢u hang héa ciia Vinaconex dugc phin
bb vao chi phi hoat dong kinh doanh theo phuong phap dudng thing véi thoi gian phan bé phi hop véi
thoi gian chuyén giao theo hop dong 14 20 ndm.

Chi phi trd trude ciia Cong trinh Tap chi Cong sin durge phin bb theo phuong phip duong thing twong
Umg théi gian phdn bd doanh thu khai thac cdng trinh trong thdi gian 20 ndm.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Cdc thuyét mink nay 1a mét bg phén hop thanh va cdn dege doc dbng thei voi bdo cdo tai chinh kém theo

Cac khoan ng phai tra

Cac khodn ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han gbe, ky han con lai tai thi diém béo cdo, doi
frong phai tra, logi nguyén 1€ phai tra va cdc yéu 16 khéc theo nhu cAu quéan Iy cia Céng ty. Viéc phan
loai céc khoan phai tra la phai tra ngudi bén, phai tra khac duge thuc hién theo nguyén téc:

- Phai tra ngudi ban gdm céc khoan phai trd mang tinh thuong mai phit sinh tir giao dich c6 tinh chét
mua-bén, bao gdm ca céc khoan phai tra khi nhdp khau théng qua ngudi nhan ty théc;

- Phai tra khic gdm c4c khoan phai trd khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
bén, cung cip hang héa dich vy, bao gbm: Phai tra vé 13i vay; cd tirc va loi nhuén phai trd; chi phi hoat
dong dau tur tai chinh phai trd; cdc khoan phai tra do bén thit ba chi hd; cédc khodn tién bén nhén iy
thac nhan cia cac bén lién quan & thanh toan theo chi dinh trong giao dich ty thac xuét nhap khéu;
muon tai san; phai tra vé tién phat, bdi thudng; tai san phét hién thira chira rd nguyén nhén; phai tra vé
céc khoan bao hidm xi hdi, bao hiém y t&, bao hiém thét nghigp, kinh phi cong doan; cic khoan nhén
ky cugc, ky quy...

Cong ty can ¢t ky han con lai tai thdi ¢iém béo cdo cia cée khodn ng phai tra dé phan loai 12 d2i han hodc

ngén han.

Céc khoan ng phai tra dugc ghi nhén khong thép hon nghta vu phai thanh toan. Khi 6 cic bang chimg

cho thiy méot khoan. tdn thét c6 kha niang xay ra, Cong ty ghi nhdn ngay mét khoan phai trd theo

nguyén tic thén trong.

Vay va n¢ thué tai chinh

Vay va ng thué tai chinh bao gdm: céc khoan di vay, ng thué tai chinh va vay vén theo phuong thiic phét
hanh tr4i phiéu thudng (khong c6 quyén chuyén déi).

Cac khoan di vay vi ng thus tai chinh dwge theo ddi chi tiét theo timg dbi tuong cho vay, cho ng, timg
khé udc vay ng va timg loai tai san vay ng; theo ky han phai tra cha cac khoan vay, ng thué tai chinh va
theo nguyén t€ (néu c6). Céc khoan c6 thdi gian trd ng con lai trén 12 thang ké tir thoi diém bio cdo duge
trinh by 12 vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12 théng tiép theo ké tr
thoi didm béo cdo dwge trinh bay 12 vay va ng thué tai chinh ngén han.

Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhén khi kg":t qué giao dich dugc xac dinh mét cich déng tin cdy va Cdng ty ¢6 kha
ning thu dugc céc loi ich kinh 1€ tir giao dich nay.

Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi déng thdi thoa mén tht ca nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty di chuyén giao phin 1én it ro va loi ich gén lién véi quyén s& hitu san phim hogc hang
hoéa cho ngudi mua;

(b) Céng ty khdng con ném giit quyén quén Iy hing héa nhw ngubdi s& hitu hing héa hodc quyén kiém
soat hang hda;

(c) Doanh thu duge x4c dinh tuong d6i chic chén;

(d) Céng ty sé& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén hang; va

() Xadc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich bén hang.

Doanh thu cua giao dich vé cung cép djch vy dugc ghi nhén khi két qua cua giao dich dé dugc xdc dinh
mt céch déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cip dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu
duge ghi nhn trong ky theo két qua phin cong viée 42 hoan thanh tai ngdy cia Bang can dbi k& toan ciia
ky d6. K&t qua cia giao dich cung cap dich vu dugc xéc dinh khi théa man tét ca bdn (4) diéu kién sau:
(@  Doanh thu dugc xdc dinh tuong d5i chie chén;

(b)  Coé kha nang thu dugc l¢i ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu 46;
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ MAU SO B09a- DN/HN
Céc thuyét minh ndy 1a mét bo phén hop thanh va can duge doc déng théi véi bdo cdo tai chinh kém theo

(¢)  Xéc dinh dugc phan cong viéc da hoan thinh tai ngdy cua bang can ddi ké toan; va
(d Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich cung cép dich vu

do.

Doanh thu tir hoat dong chuyén nhugng bét dong san dugc ghi nhén sau khi bét dong san dd dugc xdy
dung hoan tat, phan 16n riii ro va loi ich lién quan dén bat dong san d duoc chuyén giao sang ngudi mua
theo quy dinh tai Chun myec ké toan Viét Nam sb 14 - Doanh thu va thu nhip khéc.

Viée ghi nhén doanh thu ban bét dong sin phai dam bao thod man ddng thoi 5 diéu kién sau:

- Bit ddng san da hoan thanh toan bd va bin giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rui
1o va loi ich gén lién véi quyen s& hiru bt déng san cho ngudi mua;

- Doanh nghiép khéng con nim gitr quyén quan Iy bat déng san nhu ngudi s¢ hitu bét dong san hosc
quyén kiém soét bat dong san;

. Doanh thu duoc x4c dinh tuong ddi chic chén;

. Doanh nghiép d4 thu duge hogic s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich bén bat dong sén;

. Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét dong san.

Doanh thu tir hop dong x4y dung cia Cong ty dugc ghi nhén theo chinh séch ké todn clia Cong ty v& hop

ddng x4y dung (xem chi tiét duéi day).

Lai tién giri dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, dugc xéc dinh

Hop déng x4y dung

Khi két qua thuc hién hop ddng xay dyng c6 thé dwgc ude tinh mot cich déng tin cdy, doanh thu va chi
p}u lién quan dén hop ddng duge ghi nhén twong Gng véi phin céng viéc dd hoan thanh tai ngay két thic
nién d¢ ke toén dugc tinh ba.ng ty 18 phan trdm gifra chi phi phét sinh ciia phin céng viéc d4 hoan thanh
tai ngay két thic nién 6 ké todn so véi téng chi phi dy toan cia hop ddng, ngoai trlr trudng hop chi ph1
" nay khong tuong duong vdi phén khbi lugng xﬁy 1&p d4 hoan thanh. Khoan chi phi ndy ¢é thé bao gom
céc chi phi phu thém, c4c khoan bdi thudmg va chi thuéng thye hién hop dbng theo théa thuin véi khdch

hang.

Khi k&t qua thyuc hién hgp ddng xdy dyng kh&ng thé dugc wéc tinh mdt cich ding tin cy, doanh thu
chi dugc ghi nhén twrong dwong vdi chi phi ctia hgp dong di phét sinh ma viée duge hoan tra 1a tuong

d6i chic chin.
Doanh thu chwa thire hién

Doanh thu chua thuc hién ciia Céng ty bao gdm thu tién trong céc h@ ddng cho thué van phong tai tng
12 - tda nha Vinaconex 9 - dudng Pham Hung Tir Liém va tién thu tir hop ddng cho thue van phong cao
dc 19 Pham Ngoc Thach - Quén 3 - Thanh phcu Hb Chi Minh.

Doanh thu chua thire hlén dugc phéin b vao duanh thu theo phuong phép dut‘.mg ﬂlang dua trén sb tién da
thu duge va sé ky thu tién trude.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm i tién vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan true tiép dén cac khoin vay
clia Céng ty. Chi phi di vay dugce qu nhén vao két qué kinh doanh trong ky khi phét sinh trir khi duge vén
hoé theo quy dinh ciia Chuén muc ké todn Vit Nam va Ché 6 ké toan doanh nghiép hién hanh.

Chi phi di vay lién quan truc tlép dén viéc mua sém xdy dung @& hinh thanh mdt tai san cu thé dugce von
héa hinh thanh nguyén glé ciia tai san d6. Viéc vén héa chi phi di vay s& duoc tam nngg trong tht‘n gian
qué trinh dAu tr, san xudt tai san dor dang bj gidn doan, trir khi sy gidn doan do 1a can thiét. Viéc vén hoa
chi phi di vay s& chdm dirt khi c4c hoat ddng chu yéu va cin thiét cho viéc chudn bi dua tai san d& dang
vao trang théi sir dung hodc ban di hoan thanh.

Tt c& chi phi 131 vay khac dugc hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh khi céc chi phi ndy phét
sinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN DO MAU SO B09a- DN/HN
Céc thuydt minh ndy la mét by phdn hop thanh va can dugc doc dong thei voi bdo cdo tai chinh kém theo

Thué

Thué thu nhp doanh nghiép thé hién thng gid trj cta sé thué phai tra hién tai va sd thué hoan lai. S6 thué
hién tai phai tra duge tinh dya trén thu nhdp chju thué trong nam. Thu nhip chiu thué khéc véi loi nhuén
thudn duge trinh bay trén bo céo két qua hoat dong kinh doanh vi thu nhp chju thué khong bao gbm céc
khoan thu nhip hay chi phi tinh thué hodc duge khéu trir trong c4c nam khac (bao gom ca 15 mang sang,
néu c6) va ngoai ra khdng bao gdm céc chi tiéu khdng chiu thué hoge khéng duge khéu trir.

Thué thu nhép hoén lai duge tinh trén céc khoan chénh léch gitta gid tri ghi s6 va co s& tinh thué thu nhap
ciia c4c khoan muc tai san hozc cong ng trén bao céo tai chinh va dwgc ghi nhan theo phwong phép bang
cAn dbi k& toan. Thué thu nhap hodin lai phai tra phai dwoc ghi nhan cho tat ca céc khoan chénh léch tam
thoi con tai san thué thu nhdp hodn lai chi dugc ghi nhan khi chic chén c6 di lgi nhuan tinh thué trong
tuong lai d& khéu trir cac khoan chénh léch tam thai.

Thué thu nhap hoan lai dugc x4c dinh theo thué suét du tinh s& 4p dung cho nim tai san dugc thu hdi hay
ng phai tra duge thanh toédn. Thué thu nhép hodn lai dugc ghi nhén vao Béo cdo két qua hoat @ong kinh
doanh va chi ghi vao vén chit s& hiru khi khoan thué d6 c6 lién quan dén cac khoan myc dugc ghi thing
vao vén chii s& hiru.

Tai san thué thu nhap hoén lai va ng thué thu nhép ho#n lai phai tra duge bl trir khi Cong ty c6 quyén
hop phép dé b trir gifta tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhip hién hanh phai ngp va khi
céc tai san thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhép hodn lai phai trd lién quan t&i thué thu nhép
doanh nghiép dugc quéan 1y béi cing mdt co quan thué va Céng ty c¢6 du dinh thanh todn thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn.

Viéc xéc dinh thué thu nhap doanh nghiép can cir vao c4c quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg
quy dinh ndy thay @i theo timg thdi ky va viée xac dinh sau cing ve thué thu nhap doanh nghiép tly
thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 tham quyen.

Céc loai thué khic dugc 4p dung theo céc quy dinh thué hién hanh tai Viét Nam.

Cdc bén lién quan

Cac bén durgc coi 2 bén lién quan véi Cong ty néu c6 kha ning kidm soét hojc ¢6 anh hudng déng ké dbi
v6i Cong ty trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat ddng hodic c6 chung céc thanh vién
quén Iy chit chét hogc cling chiu sy chi phoi clia mdt cong ty khéc (cing thude Tong cdng ty). -

Cic c4 nhan c6 quyén tryc tiép hogc gidn tiép biéu quyét din dén ¢6 anh huémg déng ké 161 Cong ty, ké ca
c4c thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhén nay (bd, me, vg, chdng, con, anh, chj em rudt).
Céc nhén vién quan ly chi chbt ¢c6 quyén va trach nhiém vé viéc 1ap k& hoach, quan 1y va kiém soét cic
hogt dong cua Cong ty: nhimg ngudi lanh dao, cac nhin vién quan 1y clia Cong ty va céc thanh vién mdt
thiét trong gia dinh ciia cac cd nhin nay.

Céc doanh nghigp do céc cd nhin duge néu & trén nim tryc tiép hojc gian tiép phin quan trong quyén
bidu quyét hoac thong qua viée ndy ngudi d6 c6 th ¢6 anh huéng déng ké t6i Cong ty, bao gbm nhimg
doanh nghiép dwoe s& hiru béi nhitng ngudi 1anh dgo hode cac cd dong chinh ctia Cong ty va nhing
doanh nghiép ¢é chung mét thanh vién quan Iy chii chot véi Cong ty.

5. TIEN
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
Tién mat 1.382.176 1.145.418
Tién giri ngan hang 235.747.350 1.191.759.326

Céng 237.129.526 1.192.904.744
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

TH'U'YET MINH BAO CAO TAI CHINH HO’P NHAT GIUA NIEN BQ

6. PHAITHU KHACH HANG
30/06/2019

MAU SO B09a- DN/HN
Cdc rhuyé: minh ndy la mét by phédn hop thanh va can dugc doc déng thoi véi bdo cdo tai chink kém theo

01/01/2019

VND

50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855

7.471.997.696
43.297.767.173

Cong ty C5 phan X4y I&p Dau khi Thanh Héa
Céng ty Cd phan Péu tu va Vit liéu PVV
Céng ty C6 phén Tép doan Nam Cudng

Céng ty CS phan Péu tu va ky thuat Vinaconex
Céc khoan phai thu khach hang khac

VND

50.551.642.770
36.090.164.131
28.357.635.855

7.471.997.696
41.533.908.928

165.769.207.625

164.005.349.380

Céng trinh nha mdy nhién liéu Ethanol, Pht Tho
Cong trinh Khach san Lam Kinh - Thanh Hoa

Du 4n Khu cang Thai Binh

Cong trinh Nhiét dién Viing 4ng

Céng trinh Dudng vao trung tim dién lyc Thai Binh
Cong trinh 24 Cén biét thu Nghi Son Thanh Hod
Nha mdy soi Pinh Vi

Khéch san Nacimex Nam Pinh

Céc cong trinh khéc

Cong

16.451.582.866
31.667.902.478
23.230.866.335
28.049.853.401
8.488.669.000
6.525.439.551
9.637.263.069
7.751.356.851
42.013.418.641

Cong
7. HANG TON KHO
30/06/2019 01/01/2019
Gi4 gbc _Du phong Gi4 gbc Dy phdng
VND VND VND VND
Nguyén liéu, vét liéu 229.055.403 - 229.055.403 .
Cong cu, dung cu 429,178.000 - 429.178.000 -
Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang 173.816.352.192 - 174.905.936.387 -
Thénh phdm bit déng san 17.017.047.947 - 20.129.634.068 -
Cong 191.491.633.542 - 195.693.803.858 o
Chi tiét s§ dwr thanh phim bit dong sin
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
Toanha PVV - Vinapharm 14.838.933.059 17.951.519.180
Toanha CT2A 1.435.943.073 1.435.943.073
Téanha CT2B 742.171.815 742.171.815
Cing 17.017.047.947 20.129.634.068
Chi tiét sé dur chi phi san xuit kinh doanh d& dang
30/06/2019 01/01/2019
VND VND

16.451.582.866
31.667.903.296
24.979.474.335
28.049.853.401
8.488.669.000
6.525.439.551
9.637.263.069
7.751.356.851
41.354.394.018

173.816.352.192

174.905.936.387

Mot sb cong trinh dang cham tién 6 nhur cong trinh khach san Lam Kinh, cong trinh 24 can biét thy Nghi
Son-Thanh Hod, céng trinh dudng vao Trung tdm dién lyc Thai Binh... dang tam dimg thi cdng lién quan
dén Thng Cong ty Xay 13p diu khi Viét Nam (PVC) lam nha thau chmh, céc cbng trinh lién quan dén céc
don vi thanh vién ciia T4p doan Dau khi qubc gia Viét Nam vdi téng sb tién khoang 106,5 ty dong Ngoal
ra, mot s6 cong trinh lién quan dén Cong ty Cb phén Tép doan Nam Cudng chua duge quyét toan voi
tdng sb tidn khoang 20,3 ty ddng. Héi ddng quéan tri va Ban Giim dbe dang tiép tuc lam viée véi abi tac
va chii dAu fu d& sém hoan thanh cac hang myuc d& dang, quyét todn khéi lugng hoan thanh trong thdi

gian téi.
18
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH _
Céc thuyét minh nay la mét b6 phdn hop thanh va cdn duoc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

11. TAISAN cO PINH HU'U HINH

Thiét bi

MAU SO B09a - DN/JHN

My méc )
thiét bi viin phong ToCD kike Téng
VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2019 55.422.186.028 497.085.888 266.266.904  56.185.538.820
Tai ngay 30/06/2019 55.422.186.028 497.085.888 266.266.904  56.185.538.820
GIA TRI HAO MON LUY KE
Tai ngay 01/01/2019 40.200.724.582 497.085.888 266.266.904  40.964.077.374
Khau hao trong k¥ 1.967.176.434 - . 1.967.176.434
Tai ngay 30/06/2019 42.167.901.016 497.085.888 266.266.904  42.931.253.808
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019 15.221.461.446 - - 15.221.461.446
Tai ngay 30/06/2019 13.254.285.012 - - _ 13.254.285.012
Neuyén gid TSCD hét khdu 7.085.239.499 497.085.888 266.266.904 7.848.592.291
hao con st dung
12. BAT PONG SAN PAU TU
- S;’: tﬁ: TSCD khic Cong
VND VND VND

NGUYEN GIA
Taingay 01/01/2019
Tai ngay 30/06/2019

GIA TRI HAO MON LUY KE

Tai ngay 01/01/2019

Khéu hao trong ky
Tai ngay 30/06/2019

GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2019

Tai ngay 30/06/2019

13. CHIPHI XAY DUNG CU BAN DO DANG

43.727.657.188

4.130.582.274

47.858.239.462

43.727.657.188 4.130.582.274 47.858.239.462
2.099.321.051 1.652.232.912 3.751.553.963
960.237.966 413.058.228 1.373.296.194
3.059.559.017 2.065.291.140 5.124.850.157
41.628.336.137 2.478.349.362 44.106.685.499

40.668.098.171

2.065.291.134

42.733.389.305

Dy 1a khoén chi phi mua lai nha my g6 vén ép Yén M6 — Ninh Binh tai Céng ty Cé phin Xay dyng Dén
dung cong nghiép PVV (PVV IC). Céng ty PVV IC da ky hop ddng vay vén dai han 48 thang tir Ngan
hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon @ tai trg cho Dy 4n voi sb tidn 12.400 trigu ddng. Dén thoi
diém hién tai du 4n vin ngimg hoat déng va téng chi phi diu tu ciia Dy 4n @ phét sinh 12 12.028.218.927
dong, khoan tra truéc cho ngudi ban 12 Céng ty C5 phin Co khi Néng nghiép Yén Mé véi sé tidn 1a
4.658.459.180 t_iéng lién quan dén viéc chuyén nhurong nhung chua c¢é bién ban lam viéc giita hai bén vé
Vige ticp tuc trién khai hoge hoan tr s6 tién \mg trwée nay. Hién chua c6 quyét dinh ndo cia Dai hdi ddng
c0 déng, Hoi ddng quan trj va Ban gidm déc Cong ty PVV IC vé phuong 4n xir Iy gid tri dAu tw Dy 4n
Yén M6 ciing nhu dnh gi4 tén thét tir viéc diu tu Dy 4n nay.

22




CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH )
Cdc thuyét minh nay la mdt bg phén hop thanh va can dupe doc dong thoi véi bdo edo tai chinh kém theo

14. CHIPHI TRA TRUGC DAI HAN

MAU SO B09a - DN/HN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Chi phi dAu tu céng trinh Tap chi Céng sin (¥) 45.858.772.484 48.243.029.095
Chi phf thué van phong 8.392.852.054 8.505.559.594
Thuong hiéu nhugng quyén Vinaconex 2.915.342.467 3.065.342.467
Chi phi céng cu dung cu, chi phi sira chira khac 891.716.160 624.063.735
Céng 58.058.683.165 60.437.994.891

(*) Chi phi ddu tu cong trinh Tap chi Cong sén theo Hop ddng hop téc kinh doanh véi Tap chi Cong san,
theo d6 hai bén cling nhau hgp téc kinh doanh dudi hinh thite Cong ty thyre hién x4y dung to6a nha fai vi
tri Vin phong Tap chi Cong san phia Nam va duge phép kinh doanh trong vong 20 nam (sau khi ban giao
mot tAng hdm va m6t 13u cho Tap chi Cong sin). Sau khi cong trinh x4y dung hoan thanh, Céng ty d cho
361 tac khéc thué lai v6i thoi gian 20 nim va ghi nhin chi phi x4y dung tda nha 12 chi phi trd trude dai han
va phén b trong vong 20 nim tuong tng vdi thoi gian phin bd doanh thu d4 nhén trréc. Thoi gian phan

b bét ddu tir ngay 01/07/2011 (xem thuyét minh s6 20).

15. PHAITRA NGUOI BAN

30/06/2019 01/01/2019
Gifi trj S0 ¢6 kha rEang Gif trj S6 c6 kha l{ang
tra ng tra ng
VND VND VND VND

10.821.825.170

12.121.825.170

12.121.825.170

Céng ty TNHH Bé téng 10.821.825.170
va X4y dung Minh Dic
Tap chi cong san 13.262.116.232 13.262.116.232 12.899.128.398 12.899.128.398
Céc nha cung cip khéc 148.017.332.280 148.017.332.280 145.517.981.540  145.517.981.540
Cong 172.101.273.682  172.101.273.682  170.538.935.108  170.538.935.108
16. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGOC NGAN HAN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Tién nhén theo tién d cla céc hgp déng chuyén nhugng 15.858.513.894
B4t dong san

Tdng Coéng ty C6 phin X4y 1ap DAu khi Viét Nam
BQLDA cic cong trinh xay dung phia Bac

Céc dbi tugng khic

57.824.872.555
22.143.379.596
3.720.584.544

19.449.131.381

59.681.409.815
22.143.379.596
4.551.984.674

Cong 99.547.350.589 105.825.905.466

17. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

S6 phai ndp Sé di nop
01/01/2019 i b it 30/06/2019
VND VND VND VND
'I'hué:‘ gid tri gia ting 1.685.115.414  518.120.298  1.479.796.820 723.438.892
Thué thu nhép doanh nghiép 4.172.425.538  (22.548.260) - 4.149.877.278
Thué thu nhép c4 nhén 361.653.417 11.818.918 49.223.537 324.248.798
- - A I3

Cac loai thué khéc 6.399.973.235 8.408.388 11.208.388 6.397.173.235
Cong 12.619.167.604 _ 515.799.344  1.540.228.745 11.594.738.203
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAICHINH ‘ MAU SO B09a - DN/HN
Cae thuyét minh nay la mét bé phén hop thanh va eén dwoe doe déng thoi véi bdo cdo tai chinh kém theo

18. - CHIPHI PHAI TRA NGAN HAN

La khoan 14i vay trich trudce phai tra cho cdc ngén hang lién quan dén cdc khoan vay cia Cong ty me va
cdng ty con.

19. PHAITRA KHAC

30/06/2019 01/01/2019

YND VND

Ngin han 108.609.773.701 108.121.690.320
Kinh phi cong doan ) 601.276.775 583.989.197
Bao hiém x4 hi, bio hiém y té, bao hiém that nghiép 4.550.215.523 4.508.790.256
Cb tirc phai tra 4.742.151.000 4.742.151.000
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong (*) 80.000.000.000 80.000.000.000
Phi bao tri chung cu CT2A, CT2B va PVV - Vinafarm 14.081.993.992 14.121.319.117
Céc khoan phai tra phai nép khéc 4.634.136.411 4.165.440.750
Dai han . 1.301.110.000 1.301.110.000
Nhién ky quy, ky cuge dai han 1.301.110.000 1.301.110.000
Cong 109.910.883.701 109.422.800.320

(*) Khoan tam {mg vén tir Ngén hang TMCP Bai Duong theo Hop dbng hop téc dau fr ky giira Cong
ty va Ngan hang, ky han 13 36 thang k& tir ngdy 29 thing 8 nim 2010 v6i muc dich tai trg cho Dy 4n
xdy dung cua Cong ty. Dén thoi diém 14p béo céo tai chinh nay, hai bén van chira thue hién gia han cho
hop ddng dau tr ndy.

20. DOANH THU CHUA THUC HIEN

30/06/2019 01/01/2019

VND VND

Cho thué van phong tai toa nha Tap chi Céng San (1) 60.524.809.551 62.978.518.045
Cho thué vin phong tai tda nha Vinaconex 9 (2) 7.402.597.411 7.501.298.709 -

Cong 67.927.406.962 70.479.816.754

(1)  Sé tién thu duge tir viéc cho déi téc thué van phong tai Toa nha Co quan thudng tryc Cong trinh
Tap chi Cong sin theo Hop ddng s6 03/PVFC-PVC VINACONEX ngéy 10 thang 12 nam 2010.
Theo d6, doanh thu dugc ghi nhin timg ky twong ng véi thoi gian cho thué vin phong ciia céng
trinh 12 20 nam ké tir ngdy 1 thang 7 nam 2011 (xem Thuyét minh sb 14).

(2) S tién thu duoe tir viée cho déi tic thué vin phdng tai tAng 12 tda nha Vinaconex 9, theo hop

ddng sb 03/2013 ngay 18/03/2013. Doanh thu duge ghi nhan timg ky twong (mg voi thoi gian thué
con lai ciia Cong ty 1a 43 ndm ké tir ngay 18/03/2013.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN BQ
Cdce Ikuyér minh ndy la mét bg phdn hop thanh va can duge doc dong thoi voi bdo cdo tai

Chi tiét vén chi s& hiru

MAU SO B09a - DN/HN

chinh kém theo

30/06/2019 01/01/2019  TY I8 gép
VND VND
Cong ty Cb phin Péu tr Xay dung va K§ thuat 48.100.000.000 48.100.000.000 16,03%
Vinaconex
Ngén hang Thuong mai TNHH MTV Bai Duong 50.000.000.000 50.000.000.000 16,67%
Cong ty Cb phan Ddu fur Khodng sén Béc Trung Bo 39.590.000.000 39.590.000.000 13,20%
Céc ¢b dong khéc 162.310.000.000 162.310.000.000 54,10%
Céng 300.000.000.000 300.000.000.000 100%
Cic giao dich v& vén véi cdc chii sé hiru va phin phdi ¢b tire, chia lgi nhuin
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
Vén dAu tir clia chi s¢ hitu
- V6n gép dau nam 300.000.000.000 300.000.000.000
- V6n gdp ting trong nim . -
- Vén g6p gidm trong nam - -
- Vén gbép cudi nim 300.000.000.000 300.000.000.000
Cb tirc, lgi nhuén da chia » .
cd phiéu
30/06/2019 01/01/2019
S luong cd phidu ding ky phéat hanh 30.000.000 30.000.000
S Irgng cb phiéu da ban ra cong chiing 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu phé théng 30.000.000 30.000.000
Sé lugng cb phiéu duge mua lai (cé phidu qu§) - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 30.000.000 30.000.000
- C6 phiéu pfzé théng 30.000.000 30.000.000
Ménh gid c6 phiéu dang lieu hanh: 10.000 dong/cé phiéu
23. DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Ky nay K¥ so sanh
VND VND
Doanh thu hep ddng xdy dung 7.041.910.254 9.768.591.679
Doanh thu kinh doanh bt ¢dng san 3.734.672.139 80.097.338.306
Doanh thu cung cap dich vu 4.896.527.974 4.952,683.374
Céng 15.673.110.367 94.818.613.359
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh nay la mot bg phdn hop thanh va edn diroc doc dong thoi voi bdo cdo tai chinh kém theo

24. GIA VON HANG BAN
K¥ nay K7 so sdnh
VND VND
Gi& vén hop dbng x4y dung 6.748.340.715 26.329.550.629
Gid vdn kinh doanh bit dong san 3.112.427.861 67.157.467.210
Gid vén dich vu 4.359.328.326 3.957.865.835
Céng 14.220.096.902 97.444.883.674
25. CHIPHI TAI CHINH
KV nay Ky so sanh
VND VND
Li tién vay 13.672.812.108 14.223.056.859
Du phong giam gia chimg kho4n kinh doanh 95.194.800
Chi phi tai chinh khic - 359.402.752
Céng 13.672.812.108 14.677.654.411
26. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Ky nay K3 so sdnh
VND VND
Chi phi ban hang 18.742.448 395.046.915
Chi phi dich vy mua ngoai 18.742.448 395.046.915
Chi phi quan 1y doanh nghiép 2.103.854.992 4.569.090.912
Chi phi nhén céng 1.481.562.588 3.247.869.521
Chi phi vt ligu quanly 6.590.910 285.960.650
Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh - 19.688.172
Thué, phi 18 phi 96.219.343 67.317.395
Chi phi dich vu mua ngoai 383.641.232 796.518.470
Chi phi kh4c béng tién 135.840.919 151.736.704
Cong 2.122.597.440 4.964.137.827
27. CHIPHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO
KV nay KV so sdnh
VND VND
Chi phi nguyén lidu, vét ligu 3.434.164.468 3.540.836.234
Chi phi nhén céng 1.976.692.609 5.195.953.387
Chi phi khdu hao tii san c6 dinh 2.556.832.595 2.974.160.209
Chi phi dich vu mua ngoai 1.712.567.463 3.834.355.579
Chi phi khac bing tién 2.568.761.560 2.471.394.156
Céng 12.249.018.695 18.016.699.565
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIU'A NIEN BQ

Cdc thuyét minh nay la mét bé phan hop thanh va cén dwge doc dong thei voi bdo cdo tai chinh kém theo

28.

29,

30.

LAI CO BAN TREN CO PHIEU

Loi nhuén ké todn sau thué thu nhép doanh nghiép

Loi nhuan phén bd cho ¢b déng s6 hiru cd phiéu phd théng
C& phibu phé théng dang lrru hanh binh quén trong k¥

o - A A s
Lii co ban trén cb phiéu

GIAO DICH VOI CAC BEN LIEN QUAN

Trong ky Cong ty c6 céc giao dich v6i bén lién quan nhur sau:

Bén lién quan

MAU SO B09a - DN/HN

Ky nay Ky so sanh

YND VND
(15.206.310.107) (29.587.947.987)
(15.206.310.107) (29.587.947.987)
30.000.000 ) 30.000.000

(507) (986)

Mbi lién hé

Céng ty C4 phin DAu tu Khodng san Béc Trung B9
Céng ty C phan Diu tr X4y dung va K§ thuit Vinaconex

Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Duong

cd dbng gop vén
Co déng gbép von
Cé dbng gbp von

Ngodi cac sb du va giao dich véi cdc bén lién quan da duge trinh bay & céc Thuyét minh trong mg, Cong

ty con c6 sé du v6i céc bén lién quan nhur sau:

Ngan hang Thuong mai TNHH MTV Dai Dwong

Vay

Phai thu khéc
Phai tra khdc
Lai vay phai tra

Céng ty C5 phin Diu tw Khosng sin Bic Trung Bj
Phai thu vé khoan gép vén

Lai phai thu

CONG CU TAI CHINH

30/06/2019 01/01/2019
VND VND
2.000.000.000 2.000.000.000
13.000.000.000  13.000.000.000
80.000.000.000  80.000.000.000
2.642.055.559 2.451.000.003

91.627.276.257
20.138.911.764

91.627.276.257
20.138.911.764

Chi tiét céc chinh séch ké todn chit yéu v cic phuong phép ma Cong ty dp dung (bao gdm céc tidu chi dé
chi nhén, co s& x4c dinh gid tri va co s& ghi nhén cdc khoan thu nhép va chi phi) d6i v6i timg loai tai san
tai chinh, ng phai tra tai chinh va céng cu von dugc trinh bay tai thuyét minh Céng cu ti chinh.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Céc thuyét minh ndy la mét bé phén hop thanh va can diee doc dong thii vai bdo cdo i chinh kém theo

Gi4 trj ghi sb Gid tri ghi sb
30/06/2019 01/01/2019
VND VND
Tai sdn tai chinh

Tién va céc khodn tuong duwong tién 237.129.526 1.192.904.744
Céc khoan dau tur 117.295.634.749 117.295.634.749
Phai thu ciia khach hang 165.769.207.625 164.005.349.380
Phai thu khac 282.202.564.806 281.886.663.784
Céng 565.504.536.706 564.380.552.657

Céng no tai chinh
Phai tra ngudi bén 172.101.273.682 170.538.935.108
Chi phi phii tra 242.926.953.930 229.617.129.656
Phai tra khédc 90.677.397.411 90.208.701.750
Vay va ng thué tai chinh 250.125.917.257 250.425.917.257
Cing ' ' 755.831.542.280 740.790.683.771
Trix di c4c khoan du phong (9.938.558.362) (9.938.558.362)

Cong ty trinh bay va thuyét minh vé cdng cu tai chinh theo quy dinh ciia Thong tu s6 210/2009/TT-BTC
ngiy 06/11/2009 ciia Bd Tai chinh. Thong tr ndy hudng dBn 4p dung chuén myc ké toan qudc té vé trinh
bay béo céo tai chinh va thuyét minh thong tin d6i v6i cong cu tai chinh nhung khéng dwa ra huéng dén
cu thé cho viéc d4nh gid va ghi nhén cong cu tai chinh theo gi4 tri hop ly. Céng ty d4 trinh bay gié tri hop
Iy cla céng cu tai chinh theo hudng din v& thuyét minh béo céo tai chinh ctia Théng fr s6 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014 clia B Tai chinh tai mét s6 thuyét minh & phén trén.

Mue tiéu quan 1¥ riii ro tai chinh

Céc hoat ddng ciia Céng ty phai chju riii ro tin dung va rii ro thanh khoan.

Ban Gidm déc chiu u'fi,ch nhiém dat muc tiéu va céc nguyén tic co ban vé quan ly rii ro tai chinh cho
Céng ty. Ban Gi4dm déc 1ap cac chinh séch chi tiét nhu nhén dién va do ludng rui ro, han mirc rii ro va
céc chién luge phong nglra riii ro. Viée quan 1y rdi ro tai chinh dugc nhén su thude bd phén tai chinh thyc
hién.

Céc nhén sw thudc bd phéan tai chinh do Iwong mitc 66 rii ro thuc té so v6i han mc dugc dé ra va 1ap béo
cdo thudng xuyén d& Hoi ddng quan tri va Ban Gidm dbc xem xét. Théng tin trinh bay sau ddy 13 dya trén
thong tin ma Ban Gidm d6c nhén dugc.

Riii ro tin dung
Chinh séch clia Céng ty 1a chi giao dich véi cdc khéch hang cé qua trinh tin dung t6t va thu dugc da tai
san dam bao phii hop nhim giam rui ro tin dung. Déi véi céc tai san tai chinh khée, chinh sich ciia Cong
ty 12 giao dich vdi cdc 10 chic tai chinh va céc ddi téc khac ¢6 xép hang tin nhi¢m cao.
Mire rii ro tin dung t6i da déi véi mai nhém tai san tai chinh bing véi gi tri ghi s6 clia nhom cdng cy tai
chinh d6 trén bang cAn dbi ké toan. Céc nhém tAi san tai chinh 16n cla Céng ty 12 tién giri ngan hing
(khong k¥ han, c6 ky han), phai thu ciia khéch hang, phai thu v& cho vay va phai thu khéc.

- Cde tai sén tai chinh khéng qua han ciing khéng bi gidm gid

Tién giri ngén hang khéng qué han ciing khong bi giam gid 1a cac khoan tién giri chit yéu tai céc ngén
hing c6 xép hang tin nhiém cao theo x4c dinh ctia cic co quan xép hang tin nhi¢m quéc té. Phai thu
khach hang, phai thu vé cho vay va phéi thu khéc khong qué han cling khong bi gidm gié ch yéu 14 tir cde
d6i tuong c6 qud trinh thanh toan 16t cho Cong ty.
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CONG TY CO PHAN VINACONEX 39

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HQP NHAT GIUA NIEN DO MAU SO B09a - DN/HN
Cde thuyét minh néy 1& mét bé phén hop thanh va cdn diege doc dong thoi véi bdo cdo t1ai chinh kém theo

31.

32,

Riii ro thanh khodn

Riii ro thanh khoan 12 riii ro Céng ty gap khé khin trong viéc dép {mg céc nghfa vu gén lién véi cdc khodn
no tai chinh duge thanh to4n bing cich giao tién mat hodc mdt tai sén tai chinh khéc.

Bang duéi ddy phan tich c4c khoan ng tai chinh phi phéi sinh vao cdc nhém ddo han co lién quan dua trén
k¥ han con lai tir ngdy 14p bang can ddi ké todn dén ngiy déo han theo hop dong. Céc sb tién dugc trinh
by trong bang sau 1 céc dong tién theo hop ddng khong chiét khau.

DirGi 1 nim Tirl-5nim
VND VND

‘Tai ngay 30/06/2019
Phai tra ngudi ban 172.101.273.682 -
Chi phi phai tra 242.926.953.930 -
Phai tra khac 89.376.287.411 1.301.110.000
Vay va ng thué tai chinh 248.125.917.257 2.000.000.000
Cong 752.530.432.280 3.301.110.000

Tai ngay 01/01/2019
Phai tra ngudi ban 170.538.935.108 -
Chi phi phai tra 229.617.129.656 -
Phai tra khac 88.907.591.750 _ 1.301.110.000
Vay va n¢ thué tai chinh 248.425.917.257 2.000.000.000
Cong 737.489.573.771 3.301.110.000

Po lring theo gia tri hop Iy

Gié gbc trir dr phong (néu c6) dbi véi chimg khodn kinh doanh, phai thu khach hang, phai thu vé cho vay,
phai thu khéc, phai tra ngudi ban, chi phi phai tra, phai tra khéc, vay va ng thus tai chinh 12 gn bing véi
gid tri hop ly ciia chiing.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng o6 su kién bét thudng ndo xdy ra sau ngdy két thic ky ké todn 1am 4nh huéng dén tinh hinh tai
chinh va hoat ddng ctia Cong ty can thiét phai didu chinh ho#c trinh bay trén Béo cdo tai chinh hop nhét
cho k¥ hoat ddng nay.

SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 14 s6 liéu trén bdo cdo tai chinh hop nhét cho ndm tai chinh két théic ngay 31/12/2018 d&
duoc kiém todn.

86 ligu so sénh trén Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va Béo cdo luu chuyén tién t hop
nhét 14 s ligu cho ky hoat dong tir ngay 01/01/2018 dén ngay 30/06/2018 di durgc soat xét.

Hé Néi, ngay 14 théng 08 ndm 2019

Ngudi ldp Ké toén trudng
A o — A
N oL T

Pham Thanh Thiy Doan Thi Huyén

31




